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Romanis
Judetul IHfov

DIRECTIA ARRITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE §I AMENAJTARE TERITORIALA
Nr. 19667/21/14F din (2. 88,5002

Citre: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.
Str. Tractorigtilor, ur. 35, orag Popesti-Leordeni, judetul lifov

Subiect: Aviz Arhitect-gef peatru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism 2 Judetului Tifov,
intruniti in sedinta din data de 22.12.2022 propune

AVIZAREA FAVORABRILA

Documentajia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de S.C. ARHITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectivul de investitii (funcfiunile) PUZ - ,, INTROBUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI,
amplasat in judefu] Ifov, orasul Popesti-Leordeni, str. Mirasliu, F.N., Tarla 53/7, Parcelele
35, 56, 57, §8, lot -, numerele cadastrale 109562, 124518, in suprafata de 28.008,90mp din acte,
conform actelor de proprietate, inregistrati la Consiliul Judetean Illfov cu nr. 19667 din
31.63.2022 cu completare inregistrati cu nr. 22984 din 13.12.2022.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliufui Judegean Iifov. In acest scop, dupé aprobarea documentatiei prin hotirire de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie nsotit de Hotirdrca Consitiului Local va fi
transmis Consiliutui Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoarc de  1500,00 LEI a fost achitati conform OP nr.
20221062111373730 din 21.10.2022.
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Remaénia
Judetul Iifov
Consiliui Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L., cu sediul in
mpicipiul/oragul/eomuana Popesti-Leordeni, judetul Ifov, cod postal -, str. Tractoristilor, nr. 35, bl -
» §¢. - €t. -, ap. -, telefon/fax -, inregistratd cu nr. 19667 din 25.16.2022, cu completare inregistrati cu
nr. 22984 din 13.12.2022 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile i completiirile ulterioare, se emite urmtorul

AVEZ,

Nr. 19667/21/14F din 2265 202
PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUT
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE ST UTILITATY,
STR. MIRASLAU, ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numerele cadastrale 169562, 124518, amplasat in
Judetui Itfov, oragul Popesti-Leordeni, strada Miraslau, F.N., Tarla 53/7, parcelele 55, 56, 57, 58, lot
-, cu suprafata de 28.008,00mp din acte, proprietate privati a unor persoane juridice conform
extraselor CF anexate. Pentru acest amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 368 din
17.06.2022 de catre Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATOR: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.;
PROIECTANT: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. ANDREI CRISTIAN CEBANU, lit. Dz E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitats astfel: Nord-Est ~ proprietate
privati, Nord-vest — De885(str. Mjrastiu), Sud-Vest — proprietate privats, Sud-Est ~ De887(str.
Scolii). _

in vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 6/03.06.2020 de citre
Primdria Oragului Popesti-Leordeni §i Avizul Tehnic Consultativ nr. 11269/40/7C din 15.03.2022 de
citre Consiliu] Judetean lifov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprebate anterier -~ cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr.
127/20.11.2019 terenui este extravilan arabil, zoni firs reglementiri.

Terenul este traversat de refele publice de apd industriald 2XDn 600mm PREMO si de zona de
protectie aferentd acestora.

PREVEDERILE P.U.Z. ~ R.1..UJ. PROPUSE:

UTR: Lec —locuinte colective:
s Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: locuire;
o RH max = S+P+4E+5R;

Intocmit: consilier Constantin Bortd, Pagina 1 din 4
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Roménia
Judetul Hfov
Consiliul Judetean

¢ Hmax =21,00m,;
e  POT max = 35%,;
e CUT max = 2,0mp ADC/mp teren;
Retragerea minim# fafd de aliniamente si drumuri constituite/regiementate:
e 5,00m fatd conform plansd de reglementdri;
Retrageri minime fatd de limitele laterale:
e Jumitate din Indltimea la comniséd dar nu mai putin 8,00m conform plangei de Reglementiri
Urbanistice;
Retrageri minime fa# de limitele posterioare:
e Jumdiate din indltimea la cornisd dar pu mai putin 8,00m, conform plansei de Reglementari
Urbanistice.

UTR: M - institutii publice si comert:
Regim de construire: izolat;
Functiuni predominante: comert;
RH max = S+P+4E,
Hmax = 21,00m;
POT max = 50%;
o  CUT max =2 5mp ADC/mp teren;
Retragerea minim# fati de alinizmente si drumuri constituite/reglementate:
¢ 5,00m fatd conform plansd de reglementéri;
Retrageri minime fatd de limitele laterale:
e Jumdtate din Indltimea la cornisd dar nu mai putin 5,00m conform plansei de Reglementiri
Urbanistice;
Retrageri minime fatii de limitele posterioare:
e Jumitate din Indltimea la cornisd dar nu mai putin 5,00m, conform plangei de Reglementiiri
Urbanistice.

e 85 2 9 &

UTR: V - spatii verzi:
e Regim de construire: -;
Functiuni predominante; -;
RH max = P+1E;
POT max = 10%;
CUT max = 0,3mp ADC/mp teren;

¢ & 8 a4

UTR: V1 - agrement, spatii de joaci:
Regim de construire: -;
Functiuni predominante: -;
RH max = P+1E,
POT max = 10%;
CUT max = 0,3mp ADC/mp teren.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiifor plansei de Reglementéri Urbanistice
vizath spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligaterii — depé#sirea lor nu se admite.

o & & @ o
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Roménia
Judetul fifov
Consiliul Judetean

CERCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din De 885 (str. Mirasidu) ce va
avea un profil de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu
verde de 1,00m pe ambele sensuri situat in nord-vestul proprietitii st din De 887(str. Scolii) ce va
avea un profil de 12,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu
verde de 1,00m pe ambele sensuri situat in sud-estul proprietatii. Parcarea §i gararea auiovehiculelor,
profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local
de Urbanism al Orasului Popesti Leordeni;

SPATIU VERDE $I PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 122/13.10.2022 - 30% pentru UTR Le si M; si 90% pentra UTR V si
V1. Suprafetele de teren previizute ca spaiii verzi, nu pot fi strdmutate, diminuate sau supuse
schimbirii de destinatie, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului si de Administrafia National% Apele Roméane
cu racordare la utilitatile publice; BEste obligatorie racordarea construciiilor la refelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electrici.

Avénd in vedere modificdrile propuse de U.A.T. Popesti-Leordeni pe parcursul avizirii
P.U.G. (in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 03.08.2023 au fost formulate ultimile recomandari
in vederea avizdrii documentatiei de urbanism P.U.G.), precum si revizuirea viziunii/ strategiei de
dezvoltare a Jocalitdlii, tindnd cont de avizele de oportunitate, considerim ci propunerea
dumneavoastri se incadreazi in tendinta de dezvoltare a zonei in care propuneti interventia
urbanistica,

Terenui liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 2056,90mp se propune a fi trecut’ in domeniui public, cu titlu gratuit, in vederea
realizrii infrastructurii rutiere gi a utilitdtilor aferente conform plangei de Reglementiiri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.

in vederea respectarii prevederilor ordinufui 2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire 1a elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
tentoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicui si la
etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informarii publiculuj, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabili cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenut va transmite Consiliului Judetean lfov. si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard IIfov, Hotardrea Consiliului Local de aprobare a documentatjei

de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Tatocmit: consilier Constantin Bortd, Pagina 3 din 4
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Romaéinia
Judetul Ifov
Consiliul fudetean

Dccumentatia tehnici pentru autorizarea executiirii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocminumai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determing anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr, 350/2001, privind amenajarea teritoriului $i urbanism, structura de specialitate este obligata si

aplice masurile ce se impun.
Odatd cu reeeptia la finalizarca lucrdrilor, s¢ va prezenta si dovada transferului in domeniu

public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobaté.

ARHITECT SEF, .-
<.
Arh. Urb. Olivia Ana CIOBANY OPRESCU

Intocmit: consilier Constantin Borti, Pagina 4 din 4




8.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.
prin DRAGHICI GEORGE
reprezentant Yochin loan

._ Adresa de corespondentd
e e $os. Oltenifei nr. 212,
B R oragul Popesti-Leordent, judeful iifov

Bucuresti, 07 septembrie 2022
Ref: RG 92216542, S4~22513479 din 20.08,2022
Oblect: AVIZ ~ Plan Urbanistc Fonal

Conform cererii dumneavoastrd Tnregistatd 1z Registratura Apa Nova Bucuregti S.A. cu numinu)
54-22513478 din 28.08.2022 (revenire la S4-22512838, RG 82212470 din 21.07.2022), prin care
solicitatl traseul refelstor publice de apZ polabil# si canalizare, privind fnfoemires Planului Urbanistic
Zonal pentry introducere Tn intravilan in vederea construirii unui ansambiu de locuinte colective
$+P+4E+EEr, amenalare Incintd, mprejmuire si UEMAL, conform cerlificatului de  urbanism
nr, 368/30929 din 17.08.2022 {cu valabilitatea 12 luni), emis de Primriz orasului Popesti-leordeni,
judetul Hfov, v& informsm o

Aplicabliltatea dogumentulul se referd strict la terenu! cu suprafaia de 28008,00 mp {din zcte) de la
adresa siy. Mirdsldu, Tarla 53/7 ~ P 55+58, identificat prin NC 124518 si 5588, din orasul Popesti-
L.eordeni, judeful Hfov.

Rezolugie:
gz Flove Becurasl G4 gvizoazs oreseniyd ;i pening intoomiss FUZ, condionat de
- respectarea digtanfel prevazutd in SR-B591/1967 si anume min. 3,0 m fald de retelslz publice
de apa industrials.

Precizie:
Torenul de Iz adresz mai sus menglonaztd este traversat de refelele publice de apd industriald
ZXDn 600 mim PREWMO gi de zona de protactie aferonth acesiora.

Pe plamurile anexate s-au trasat rejelele publice de apa industriald existente Tn zond, cu ervarea
rezultats din lipsa fondulsl de plan cadastu reactualizat, afiate In exploatarea Apa Nova Bucuresti
S.A., prin concesionare gi s-au pozifionat In cocrdonate Stereo 1870 zonele de profectie aferentd
refeleior publice de apd industriald, ce fraverseazit proprielatea studiats.

Refelele publice de apd industriald apartin Patrimoniului Public al Municipiului Bucuregh. Apa Nova
Bucuresti S.A. a concesionat serviciul Ja refelele publice de apé-canal.

Pentru exercitarga serviciului la rejefele publice de apd industriald este necesard asigurarea accesului
ia refele.

Ll p A, BUDURESY BA
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depuse da cétre client, caroborate cu conditile da asigurare a servicivlui la refelele publice de apé
potabitd §i canalizare In zona studiats.

Prezentul aviz pentru Intocmirea Planului Urbanistic Zonat a fost emis In conformitate cu Bispozifis
Primarului Genera! al Municipiufui Bucuregti nr. 812/2014, nu e va utifiza Ja soficitares autorizatiel de
construire.

Nerespectarea procedurii legale de awtorizare a constructiilor §i instalafitor se sancfioneazi de citre
organela abilitate In conformiate cu prevederile Jegisiative In vigoare si conduce la desfiinarea
jucrariior executate flegal,

In cazul nerespectiirii intosmai i In ictalitate & condifilor eritate anterior, Apa Nova Bucuragti S.A.
nu-gi asuma nicio responsabilitate, beneficiarul $i executantul lucriirior find cai In misurd sa
raspundé pentru inciicarea acestora §i pentru toate prejudicille ce decurg dintr-o astfe! de

nergspeciare,

Prezentul aviz nu Inlocuiegte Autorizatiz de Construire i nici Ordinui de ncepere a Lucririor,
Obiigativitatea obfinerli acestor doscumente reving In sarcina beneficiarului lucrarior.

S-a aplicat holograms numérul 0050182,

Ramanem bineinjeles la dispozilia dvs. pentru detslils suplimentare pe care fo considerati necesare
ia Servichd Relatii Clienfl din str. Dinu Vinfila nr. 11, sector 2, ciddirea Ewro Tower, parter,
7 program de funj pana vineri Intre orele 08:00 - 17.00

{ telofon 024.207.77.77 sau *7177

150 82y pe formularul de contact relalii olienti de pe site-ul

Apa Nova Bucuresti S.A, prin imputernicit

Dragos Bogdan STAFIESCU
Director Directia Retele Apé

H
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ROMANIA
MINESTERUL AFACERYLOR INTERNE .
NSPECTORATUL GENEHAL ALPOLITIES ROMANE MESECRET

Bavwresti
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P 2180222/01.85.2822

FURPECOTORRA I BE E“}? Y’i‘xE‘ AR, FUTATTILAE e
Drneratar Date en Caracter Fessonsl i 878

CATEE,

Cracforistilor, ne. 38, fadey Efov

La wrmare & cererli dumneavoustrd, fnregistrath cu numedivud de mal sus, prin care
ﬁai;mwi‘i avizol polifisl rutiers pentry f‘ﬂ(ﬁji‘ﬂ{‘m&?ea slaboratd o scopul: L Juteomire
~

by

2 Irroducere I intravilun o vedgres construivil unui wsambly de locuinge
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imobilalaren sttust T juded Hov, Oras Popesti Leordend, str, Mirgslfu, T 33/, ? 55.58,
identificat prig Nr, Cadq 124518, waf som Certifiestalad de Urbanism e ’iée.«.z’.,-“%@ dia
P7.06.2022, gviydin favorabil docunentaia tehoied, T ormittoarsle condifii:

- 28 VEF 3‘&’&5’?&5?‘? Reguiamertsf Sesered de TUrbaniow 38 P Gopsf localliflis
- acosul la oblectiv se va realiza confornm plagui de wmiw AOSHAL
~ preslebil Incepenii executiel obietivuluy respectiv ks fozs PLALC, bensficiery] ary
obligaiia de & solicits aviz in confornilate cu legislatia In vigoare;
- aoest aviz prealabil nu di dreptl beneficianiiud s ooupe abuziv feremwi ce nu-i
apartin si care 1t supi necesars pentru realivares ansambiviul;
- la fuza T AL se ve reanaliza senmalizares rutiesd propuss a ff amplasaiit 9 zone
olriectivud;
- lecuriie de parcare se vor asigaes In incinta shiectiveld;
cntry eventualsle necoreliivl Intrs plarad de sitiatie s teren, mspunde profeciants
Eﬁ(}z;ﬂl;
Confora e ar. FIRI080 s-g wolitar tavn de 788 l2f fn consul M AL, dovadu se
Jace e chitanis serie TX42E, wr. I00G0531038 Jin 31,88.2022,

BEFEL E.%%”?C"*"@RA'%{ TR
DE POLITIE AL BADETULUI 80V
% iiﬁi“"ﬁe‘? é:ef jk, paisg‘zx,,

SEFUL SERVICTULUS mrng;a

Soscaus Fabrice de Glucozd nr, 5-7, sector 2, cod pogtal 620331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail ipjilfovdif oolitisromanare
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Avand in vedere cele de mai sus, v8 comunicém urmitoarele:

1. indicaterii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaus publicé de
canalizare se vor ihcadra In limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-
002{2002), modificats gi complstat® cu H.G. nr. 352/2005.

T 2. Indicatorit de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la feren se vor incadra in
imitete impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificati $i completata cu
H.G. nr. 352/20085.

3. Orice Jucrari care au legéturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competenta ds gospoddrire a apelor, conform normativelor in vigoare.

4. Beneficiarul este obiigat s obfina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform
legislatiel In vigoare, necssare realizérii investifiei gt 83 respecte condiflile impuse prin
acestea.

NOTA: Administratia Nationald “Apele Romane” - Administratia Bazinald de Api
Argeg-Vedes, Sistemul de Gospodirire 2 Apetor lifov-Bucuresti, nu este rispunzétoare pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat
pin PUZ.

Prezenta constituie consultantd tehnica st va senvi la promovare PUZ.
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F-AA-28
Ciétre,

LEELDIA GO PPEX 002 811

Orag Popesii ~ Leordeni, sir, Tractovistion, nr, 35, . lifos

Lo urmare @ fereril dvs. ¢t 2 analizdni deoumesntatiel Tnregistrate j2 Administatia
Maponatd “Apele Roméne” - Adminielralic Bezingld de Sp3 frges Vedes, Sistems de
Gospotdrire 2 Apelor fifov-Bucurestt cu rr. 6826/06.08.2022, prin care soficliall consutiantd
tehrick pentrur “ntocimie PUZ - Consiruire ansamblu os loouinie coloctiva S+P+4ESER,
amenaiars boidd, Impremuie gl GlilS, oras Popest ~ Leordeni, T 8377, P 55 - 58, . cad.

124518, DUSR, jud iifov, precum st 2 completéniior ultedoare, revulil o

-~ pentiu: “Inioumite PUZ - Constiuire ansamible de locuinge coledlive S+P+4ESER,
amengjare neintd, Imprefmuire g GENEH, Primdsiz oragulyl Popesti ~ Leordeni 2 emiy
Certificatul de Urbanism nir. 388/308290 din 17 08,2027

- prin decumentaiia Inaintai se propune reglamentares unel suprafele de teren de 28 008mp,
siuztd In orasul Popest — Leordend, Tn vederes realizid urad ansemblu de inculitie colecthe;
- agigurarss ulilitatior apl-canal se va face prin intermediul refstelor publice;

La documentztie esle anenal Avizvl de amplasament or, S2208564 din 31.08.2092 emis de
VEGLIA BOMANIA SOLUTH INTEGRATE SA.

- apele pluviele provenile de pe platformz betonatd si din zona parciiniior vor § trecute printe
un separator de hidrocarbur, spol vor B evasuste Tnirun bazin de retontie, de unde vor &
witizale iz siropitll soatlilor verzl;

- apets piuviale de pa scopstisuri vor i svacuste fiber, la feren.

HISTEMUL DE BOSPODARIRE A SPBLOR LFOV-SUCU HESTE
Spinhst Indepandeniel Mr 284 cp. 080 031
Seniar §, Buotrest

Dantrain tet +40 213 182 228, Py 40 5934
Ulspocenat tol, +40 313 164 440 Fav 040 343
Eemalh diapecor spaiffideay rowater ra

82 228
152 238

2
¥

Cod Fisaal RO 28327083 7 05 002608, in soop TVA
Cod IRAN: ROOCTREZVOSSHITO{RO12081, desche
pa GF 18319484, Viszoreriz Sactor B Buonmsst
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S-a realizat prin cele 3 anuntur! publice priving initiersa procesulul de sb%a?:eorarc & PLZ -
il i prin afisarea dediziel de incadrate pe site-ul APM ILFQV. Elzboratons si beneficiru!
documeniaticd de urbsniom raspund pentiy exaciiialez i veridicitatea c‘a‘iefm' 3l inserisurilor
supringe In documentaiiz de urbanism, ce 2 stat is baza emiie;;‘% prezemtal,

Raspundarea penlry corectilisdines informatiior puse i dispoziia zutoriiatiior competente
pentri pm?f:ciaa kil o 2 gmi“i zi: frenang tiularuiut planciuifprogramui, condorm O.UG.
ot 195/2008 aprobata prin Leges nw, 2852008 privind protediiow medivhd ou modificarnile si

compietarie ulieroare,

Preverdui act de reglemeniare conilnna integrares agpestetor priving protoctin
sedinhd in planl B3y WO gs’ﬁmw supus adoplart, Alle congllt wor & impuse de
nstiutiisfautoritatite cu alriboil it Someniy insinte de adopisres planuiul,

‘ "‘J

st

Prezenta oeclzie pogle ¥ ncfr«?eqfaﬁ in confurmiiete oy prevedenis Legi cordenclosuial
adminisivaliv s 554 .iﬁm ou modifiedills of comoletBilie ulterinare,

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI, AUTORIZATH,
Corinz-Ecaterina NECULA£IOCH¥NA

INTOCMIT,
Corina-Ecaterina NECULA-CIOCIﬁINA

;

O er‘amr a’e dare cu carage} :7éffanal conform Reh ulamemuluz (UE) 201 6/6 79



Conform adresel emisa de Adiministratia Bazingls de Apa Amss-Vadsa uilitatile se vaor
raalze astrel

Alimen ‘Zﬁ?‘@& il apd sursa de apa propuss — retesus publica, In momentyl realizari

acestels it 2ona ﬁudaata oriny PUZ,

Alimeniarge ou b polabila pentry stingeres Incendfilor se va face din arnceas! sursa
f’s{{}puaa

! C;?e ai}d gs fa%}iéa we c‘:;n dera ca nacesargl de apa poate o asigural infegral din

Sintem de canafizere ape uzals:
Frolgctantyl propune racordarss 3 retesus publice de canalizars, in momenisl realizard
acestala In Zzona studista prin FUL

Canalivares pluvisis

f& pele pluvisie provenile de pe platformele de pe pla ‘a“-,?rrm & betonate vor # recule printey
separainr de hidrocarbud, pol yor i evanusie infr-un bazin de retentie, de uade vor fi folosiie

Eza iniretineraa spatiilor verzi,

Apels oluvisle de pe acoperisurt vor i evacuate libar, iz eren.

Caracterisiicle efecielor sl 2l zons! posibil 2 7 sfectule cu privire, In
Suprafala de ier.,;a CArE ? oer f}%:s ez,u,a g}iaz‘;iﬁui este amplsssis
Hopast- «edﬁi 1, i . | orags
Popesti-Leordent - zerta iasa rp*“s?‘—*“ﬁfr* At w%::m;at e, oonform ROL o 127720112009 ~

folosinia actuala & teranuiul - argbil
Functiunes propuss prin PUL L ansambia de locuints oolaciive 80P H4ESER, amengiary
ryoints, irapreiovaive toren si oBliidl
Planul detenming utiizarsa unel suprefete mich {a nivel focat.
Flanul ni se va dezvaliz in nil o atie naturaia prolelata.

Uiligatitle gtularuiul

#  Ze recemands demararea prolectelsr propuse prin PUZ Efu'g‘jé rgalizares infrastruchurt
necesare: ratels WlAY (alimentare cu apd, canalizare, elc.), drumur ances, in coralars
oy prolectele Priménet Grasulul Popastl- Lenraﬂns

s Se vor resoeche prevedenie capitolvint Ulizere funclionals” ou privite s ulifizdn
achniss/utiizan admise ©U ¢ mwrzar;af;fm‘;ffzsﬁ iferziz=, in conformitate cu dociamentatia
care a stal la baze smiterl nrezentuiul act de reggemmtare. ‘

s Se veor respects fozte condillile npuse prin avizels tehnice de specislilale emise de
nstitutlile competents, conform legil;

= Ge vor respeciz prevederite avizubid de amplasament pozifiv pentru bransarefracordare
l5 sistemele publice de slimentare ou apa sl de canglizare nr. 82208364 din 31082072

amis de VEOUIA ROMAMA SOLUTH INTEGRATE S A,

¢ Se ovor respecte prevederde adresel emise de Adminislratis Bazingla de Aps Argss-
Yadea,

«  Hespecteres legislalist de mediy In vigoars,

ks

= Distants fala de depoziiul de dessunt 8.0, Ecores 54, &

Informares gf pardcipares publicuwiul Iz procedura da zvaing fronedure de

svabsars a:iawaf:&.

3

TEOTIA MEDYULUT LED

vonrestt, Sector 6, Cod 6084

3 w) 1 : 02: 0749504845

ngﬁa’zméﬁ frlet {{J}f; 201, éf’ *3 ? 9

”’“?ﬂi;;:?«:“f‘m %‘fﬁ*ﬁ: .

Aleea Yacul JmH




Cbiectival PUL wlul U constifuie reglementarea din nundt de veders urbanistio 2 lerenull afior
iﬁ -)«‘iwwﬁdnus orasiiyl Popesti-Leorden], in vedersa intoemire BIZ . E“‘z%ﬁ)d%}ﬁ%%"&‘: in
infravilan in veiéw&a construll unul sns -“?‘f‘eiﬁa@ de locuinte coolective S+P4ERER,
g*zm snaiare Incints, imerejinuive teren i wdiiall” care se ve realiza cu respectarea fuidror
{:oi ;mt; of impuse prin avizels fehnice de specialitals emise de instiiutile compatents, corform

lagii.

:;

Zonificare § mctas}raémﬁ fementard, blent terlforial, indicl urbanistich
Blilant teriteris! sf funceiional:

%agz‘awﬁia taren = 22%}%”;?&
Sunrateise cedala domeniula public - 883,30mp

?iungaf vz deren dups cedarg w2¥384 2 0mp

TR LG -~ Subzronas locuire eolsctive (o permisivital pentru comaert, servichi} ~ 17488mp

TR 8 - Subzona instiutli publice &) servied — 1187, 78mp

VTR ¥~ subrone spath verzl - 3382 885w

TR VY -~ subions sgrement, spatll de josca - 817 80mp

UTR Cr- pubzone clrculafil - 3822 10mp

Erum incinta codat oy e gratuli -~ Eﬁaﬁ,ﬁﬁm;@

fnicaion mi';em%sazi*g;é propusi

UTH LG - Bubrong locuire coloctive {0 permieivita pentiu comert, servieid i

POT. max = 35%
CUT mexim=20
H.H mavdm = 84 F‘-=é%f” +hEH - Z29m

Procerd spalif versd = 30%
VTR B~ Subizons jne ?ﬁw Hi pubtice sl sarvici
POT. max s 50%
ST maimi= 2.8
R.A maxim = Pr4E - 21m

7l

Procent spatii verzl = 30%
UTHR Y — gubzone spath voergt
SO max = 10%
CUT maxim =03
RoH. maxim = P+{ - 21m
Procent spati verzi = 80%
UTR V1 ~ subzones agremant, spatll de joacs
BOT may=10%
CUT. magm =03
oM, raxdn = Pt - 2im
Frocent spatl verzl = 30%
auz}m&;ga totadd de spatil verzd previzuld prin PUZ, respectiv un procent des spativ verde
o Gin suprafala erenulul, va i amenaiata si intretinus,
Supr&?&’gﬁe‘ de: feren prevazule oz spalil varzi nu pot § slrgmutste diminuate  ©au supuss
schimbarit de destinalie conform OUG nr. 11472007

; ENTIA FENTRU PROTECTIA MEDSULUL ILFGV
Tt Adeen Vacst Mo, e 1, Buoseesty, Secon 6, Cod 860831
IR GTAOA0EERAS

E', |u K‘I N

’!5 cmeniutul (L fL} 191 ”’g ”) .
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Apsior af Paduriior
1 Profectia Medinia

+A

i

i

_s%gﬁﬁ*gf%zrz gmiz : Proteciia Mediulu ey

Mr, iegire ¢ 728 din 13.10.2022

DECIZIA ETAPE DE INCADRARE

]

Rr. A2E o 13.990.2002

Ga urmare o noilficsnl sdresats de DREAGHICE GREORGE repreraniant @% B GELDRS
COMR IRIPEY 2002 .8 L., cu sadivl in iudetyl Wov, Oras Popesti-Lenrdent, sirada Yractonstior
nr. 35, nevind planuiforogramaed ntocmire PUE - Intro ¥
B

ducere i ntravilan in vederen
conatrul unul snemwilu de looulnte colestive Pdin ""Ew% am@szzséiara* ineinia,
inprefmuire foren sf ufiliiat” in Oras Poosst-Leordend, strade Mirasiau, T 357, PES-EE .
cadastral 124818, jucetul Mov, Inregishaly la APM oy oo oy 7203 fm 04042022 &
cornpletariior nr, 17034 din 18.08.2022 n baza:
MG opr TOOYEQIZ privind renis mz&ﬁga §i funciionares Agenifel Naflonsle peniry
FProfectia Mediulul §i 2 etiluiilor publice affate In f;;;bx:se inea soestelr;

s (K3 nr. 1852008 priving profeciia f“sﬂawfaz aprohald cu modificdsl prin Leges .
SEELGNG, oy modificdnife i ﬂ&f%‘iﬁ}ewf&rﬁ@ ufferivars;

s MG pr 1OTERZO04 privind sfabifirea procedurd de reslizare a svaludrli de mediu pentru
piari st programs;

Aoeniia neniru Perotestia Hodluhul LFOY

¥ g urmare g consulln auloriifitior publice participante In cadral zediniel Comiteluiud
Spaciel Consiitull din data de 0082022, 2 completBrlor depuse Iz c’c%mmﬁaye

P in condormilale cu prc-f&:s e art. 3 alin, 3 pob 2 ¢ 2 anexel nr 1 - Crifer Eiﬁiﬁm
determingres sfectelor semnificaiive polentiale asupra medisly din H.G 1076200
oiivind stabilires procedurii de reslizare & svaiudrll de mediu pendatt planurd §i programe,

*  inlipsa comentariilor ¢l pariea publiculut inferesat
decide:

] i

s‘i’%‘am*s Antocmire PUZ - mzm{x“;,s err in infravilen in vedersz constrell unul ansambly ds

onuinte coloctive S+PHEERSER, a wajare inciniz, bngreimuire foren sl Wil n Oras

Pf}gswﬁmiﬁumem, gtrads M aslois 53F7, PBS-E8, n. codastal 124518, judetut Moy

DHEAGHKS] GEORGE mgﬁ,ﬁamm&m :fzaﬁ 8.4, wm&iﬁ?f«% GO IAPEY 2002 3R, nu necegitd
evaluare de mediy st nu necesiid evaluare adecvals gl se va supuns adopiiril v avie
de medic.

€. Coracteristinile planurior st programetor cu privire, In special, a
Plarul Urbanistic Zonal prevede soluffongres i reglementarea din pungt de vedere
uenistic a arsalulul In suprefpls de ZB008mp, conform Certificatull & '*ramqm i,

BRLA0029 din 708,202, emis de PRIGARIA ORABLLLN POPESTL ;.*z:\d

TAGEMTIA PENTRY PROUTECTIA MEDIULUT ILFD

Aleex Tacul nordl, oy 1§, Bucuresti, Seeror 6, Cod 660841

o e il el et ro; el 021,430,014 02; 0749598385 T

| Opevetor de .,fa»"sz: caraciey personal, coenfarm ﬁs*ugsfemmm wi (LR 20767578




L AGRICUITURI §1 DEZVOLITARN RURALE

g e

i afstemut orpanizdnl comune & plefel vitivinieols, cu mediicd

ﬁ“
ate
Yrde

53

-G

=

e, A4R2E repubdicaid, cu modiicErile ¢ complat
athunitagiritor funciare, republicatd, cu wodificinite

‘-ew,n ?us*;i” :uri
Sy TRESI 2

"f'iwfrsn;i phisctiviid da investitle amgﬁa*: 1§ g,m kaff:ﬂ;.:

execitinil congtriiiad obisctivulut, f o

oF porehaie, pe care sawf {fi"” :wéem si ol-1 pivelare {‘P

31%3’* de Bivertis pentry Agoicliiirs & Judetulol ifov
cenfonn pravederilor ot 108 dn %g;.

iile yiterionre.

RFFS rﬁa~am~»~

cusee de ooy asgrada terennile o nulturile din wors
tatie, prin depoiisres de m aterteie o Jdessuri de
wialice, rexidour, resiun manglere, gunosie ¢ alisle
asm’zfmca.
_gs *‘éwz}urdsre L4 pitvire i

B
(e cadast

Renediriarl irpvestitio vl
R R w g ?{h’iﬁa,g\i espeativ posiii

%QC& iz‘a § incerte sasen

ol a . 2 paometyie], moadificares dimme
r::ari of $1 & suprafetal terenurdl 5 £ amnplasati imvestitis,

Beneliciard *f-'r-f*'-“ﬁ?‘tri&é V& resgecta soncitile §F recommandiriie previaets I decumeniele solichate
J’“, o - P FURANL A T 2N L o & :
nrin Loviifoatul de urbanisim ar. 36F/30920717.06. 5027, care stau lz Baza Ei?!’whdﬁi Plangiul

[PrE -
Urimpistic Jensi.

Beneficiari] Investiie! va lua masurt corespunzitoars de & nu “«{:ez weravurite Hepitiofe precum g
s pantry 2 svita afecioren Lerenuriior mitrofe prin rexdduwile provenite din activitaies de
fia ¢l orin sourgeri gs arice fel,

n

feneficians $i profeciantud/elaboratonsd doounentatisl (ehoaice risnuad g,ar.t:m eorecitiudinaa

datelor 3 veridicitsies Tasorisurilor cuprinse T ¢ %:;ﬁm:—’xiam tramsinizd apro avivare

2]
..ZS":

v

speptid aviy este valabil numal peniry acesstd imterventie, duel avessta uo reatives:d e
?}i"i;&ﬁ‘“utm mendional in donumentatie.

Prezgnbul aviz 13 nceteazd aplicabititates n camil neadoptinil boidedrl de sprobare & introcducerd
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S.C. GELDA COM IMPEX S.R.L.
- Popesti - Leordeni, sos. Oltenitei nr. 212, judetul lifov -

La solicitares dumneavoastrd, inregistiata l2 Sepviciul Roraan ¢e fnformalil cu nr,
160.692 din 04072022, privind “Planul Urbanistie Zonal" Tn vederea realizari
nvestitiel, “Infroducere teren in iniravilan n vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective S+P+4E+5ER, amenajare incintd, Tmorejmuire §i utilitati* In
amplasamentut din extravilanul orasufui POPEST! - LEORDENI, sir. MirAsiay, tarlaua
5317, parcetele 55+68, nr cad. : 124518, 5988, udetul ILFOV beneficiar DRAGHICI
GEORGE, va comunicdm < in baza prevederilor Ordinuti gomun 2l ministruhur
Lucrartior Publice §i Amenajari Teritoriutui, ministrului de Intemne, directoruui Serviciulu
Roman de Informatii 8 ministrulul Apararil Naionate . 422111985 §i ale art. 56 aiin. (1)
din Legea nr. 35012004 privind amengjarea tesitoriulul §i urbanismud, e modificarile si
completdrile  ulterioare, \s_,—._a,,;_a,\:,i;_:gt_._,,,____fgy;_aga_b]j documentatia depusa de
dumneavoastra.

Orice modificare uiterioard a continutulul  documentatiel tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizulol,

Termenul de valabilltate at avizutui este de 12 lunt de la data emiterli
aceatuia,

Prezentul.aviz & fost eliberat pe baza Certificatuiti de urbanism nr 368/30928
din 17.06.2022, emis d¢ Prirndria Oragului Popesti — Leardeni.

Cu stimé,

SEFUL UNITATH




ROM A_N 1A Exemplaral nir, .-
MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Aparirii
Ny, DT- -
-,07.2022
Bucuresgti

Citre,
S.C. GELDA COM IMP¥X 2602 S.R.L.
AVIZ nr. DT-6725

La Certificatul de Urbanism nr. 368/30929 din 17.06.2022;

fn baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului gi urbanismul cu modificdrile i completdrile ulterioare
si a Ordinulai Comun al MLP.AT M.I SRI st MAp N. or.

U%ANIS'HC ZONAL pentra terenul in suprafa;é de 28. 008 00 mp, situat fn
extravilanul oragului Popesti-Leordeni, str. Mirdsldu, T53/7, P55+58, identificat
prin nr. cad. 124518 ¢i 5998, judetul Iifov, In vederea realizérii obiectivului
wimtreducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinge
colective S+P+H4E-+5Er, amenajare imcintd, Imprejmuire si utilitifi”,
conform documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de; .

- Tespectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului gi a zonelor
functionaie previzute in documentatie;

- neafectarea, sub_nicio form#, a activititilor militare, terenurilor,
constructislor sau instalatiilor, g_g‘g;l_c_@m fel, aflate In administrarea Ministcralui
Apirarii Nationale.

Nu poate fi folosit nentru eliberarea autorizaiiei de construire.

Inciileares oriciirel conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit gi rispunderes juridic a beneficiaralui,

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apardrii, in vederea
obtinerii autorfzatiei de construire, este necesar si trimitei documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce wmeazi a se realiza tn zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicetd, cu modificdrile §i completirile
ulterioare gi a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investiii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General cu modificdrile si
completirile ulterioare,

__;"'SEFL'L {"‘\;i‘ 'G""H WE!LITARE 02515,,0” BUCUREST]

‘(—". . .

ldin1
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DIRECTIA JUDETREANA PENTRL (:ULTURA ILFOV
B, Mihat Eminescu, nr. 41, 670000, BUFTEA, Tel-Fax: 02113506866, E-mail: 4G .

43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicath, o prevederilor Ordinului Ministrului Calturii nr.
2173/2013 privind aptobarca Regulamentului de organizare si functionare a Comisiei Nationale a Monumentelor
Istorice, cu modificirile si completirile nltericare, a prevederilor Legii 350/2001 privind amensjarea teritoriului
i urbanismul, republicats, cu modificirile si completiriie ulterioarc, a prevederilor art. 3, alin. 1, lit b) si art. 10,
1it, ) din Legea nr. 5071991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, republicati, cu modificarile §i
completarile ultericare, se acordd

AVIZ YAVORABIL
pentyu fazs PFUZ
(D7U este necesarit reveniren Is avizare la faza BPTAC)

In cazul descoperirii imtémplitoare de materiale arheologice pe teremul in discutie este obligatoriu si fie
anuntate, in maxim 72 de ore, institutiile abilitate in conformitate cu legislstia in vigoare (0.G. nr. 43/2000),
respectiv Primaria orasului Popesti Leordeni.

fntocmit,

Midilina Dimachs,

Direcior executiv,

Costin Ion Arvunescu,
Conform O.M.C. nr. 415/14.07.2622

B
-~ 0

Nr. exemplare: 1/2
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DIRECTIA JUDE'KEANA. PENTRU CULTURA ILFOV
Bd. Mihal Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 024/3506966, E-mail: ;

Mr 12431808 7002

Citye,

SC GELDA COM IMPEX 2002 SR
fn atentia,

Primiris Popegti Leordend

AVIZ
158/1U/10.08.2022

privind: Avizare PUZ constrairea wani ansamblu de locuinte colective S4PH4E+SER, amenjare incints,
Bnprejruire gi otlithi
Obiectiv : construirea unui ansamblu de locuinte colective SHPHE+SER, amenjare incintd, imprejrirs
§1 ugilitiy )
Adresa: UAT POPESTI LEORDEN]I, strade Miristiu, T 53/7, P 55-58, NC 5998, NC 124518, jud. Tifov

Nr. Proiect; U -02122019/2019

Faga: PULZ.

Profectant; SC ARMITECT EVOLUTION SRIL

Beneficiar: SC GBELDA COM IMPEX 2002 SRIL,

Documentafia, inregistratd Ix Directia Judeteand pentru Cuiturd lfov cu nr. 1248 din 18.07.2022 SI
1331 din 91.08.2022, cuprinde:

Piese scrise — cerere, Imputernicire, certificat de urbanism 368/30929 din 17,06.2022 emis de Primiria
orasuiui Popesti Leordeni, contract de vanzare-cumplirare, aviz de oportunitate, Raport preliminar privind
informarea publicubui, Memoriu general, Regulament local de urbanism; studin atheclogic.

Piese desenate — cxtras ortofotolan, plan de incadrere tn zond, plan de smplasament §i delimitare a
imobilului, plange aferente memorivlui: incadeare in PUG, sitatia oxistentd, reglementari, cii de cormunicatii,
regiw juridic al proprietifilor, plan de situatie exemplificativ,

Se propune construirea unui ansambiu de locuinie colective S+P+4E+5ER, amenjare incintd, fmprejmuire
si utilitati, str. Mirdsliv, T 53/7 T 53/7, P 55-58, NC 5998, NC 124518, jud, lifov

Documentatia a fost analizatd in cadnud DIC Iifov g, In temeiul prevederilor ast. 26, alin. 1, punctul 11, 2
art. 23, 24 5i 34 din Leges 422/2001 privind profejarea monumentelor istorice, republicat, a prevederilor OG



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARJIA ORASULUI POPESTI-L RORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 18923
Nr. din datade o0 we. 2020

Raport preliminar priviad informares publicului conform Ordinuiui
Ministerului Dezvoltirii Regionale gi Turismului
nt2701/36.12.2010

Prin prezenta se adevereste ci $.C. GELDA COM IMPEX 2002 SRL zvand
© calitate de proprietar, e depus spre afisare la sediul primériei oragului Popesti-
Leordeni, documentatia PUZ pentrn terenul in suprafati de 28.008,060 mp situat In
oragul Popesti-Leordeni, sirada Mirdslgu, TS3/7-P55+5 8, identificat cu nr. cadastrale
cadastrale1 24518 gi 5098,

Documentatia depusi cuprinde:

- plansa reglementari;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm cd documentatia a fost afigatd pe teren si pe site-ul primériei
oragului Popesti-Leordeni din data de 10.03.2020 pentru o perioada de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au lnregistrat contestafii cu privire la soluiia
propusé prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean fifov.

Petre IAE an

Ty

ARHITECT SER,
arh. Raluea Flonitia POPESCY

INTOCMIT,

insp. sup. Danjela iilin ili il



BOMANIA

} JUDETUL ILF0Y
‘ PRIMARIA ORASDLUY POPESTI-LEORDENT

Pista Sfanes Mariaoel
Fel9374/40.83.1 £.0374/40.88.20,0374/40 38,21 Fax 03%4/40.88.92, W WWW.ppLIo
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULU i
OPERATOR DATE CU C.%RA(;TER PERSOMaL (3022

Neab371 dip 21382020

CATRE,
donul DRAGHICI GRORGE
reperentant 2l 8.C. GELDA COM IMPEY 20072 SBL
judetul THov, oragul Popesti Leordeni, strada Tractorigtiior, nn 33

Urmars adresel dumneavoastes, inregisirats sub nusiiva) de mas sus, prin
sare solicitetl 88 viE comunicim dack ampiagamentul sitoat In orasul Popest
Leordend, strada Mirastau, T53/7 ~ P35+58, pentru care afl inifiaf documentatia
de urbanism, respectlv, Plan Urbansic Zonal, va face parte din sirstegia de
dezvoltare a oragului Popesti Leordeni, vi facem cunoseut o
: - Inzone amplasamentului la care faceti veferive nu existh
infrastruciurd siradals §i retele tehnico-edilitare (alimentare cu energie cleciric i
gaze paturale) cu exeoptia retelelor publice de alimentare cu apé potabili si
canalizare menajerd, conform avizalui de informare pentyu vrengare/sacordare la
sisteraul  public de alimentare cv apX polabild §i canalizare menajers
ar.20600982/26.03.2020 gi adresa nr,20,886/27.04.2020 emise de ciitze operatorul
retelelor S.C. VITAL BLUEBAQUA SRL, aceasta {brangsrea/racordares) esie
conditionath de prezenfarea wmi acord notavial semnat intre beneficisr §i
dezvoltaiorii privafi ai reielelor de alimentsre ou apit potaldld §i canalizare
mengjerd existenic pe strada WMirisiau,

PRIMAR,,
Potws IACOR .

3% ot Gt ey

e

et e v
BT B5EF,

arh. Ralgen ding Bravusos

INTOCMIT,
ingp, sup. Daniely NICEY

AR R R S i
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et Oficut de Cadustru s Publicitate Imobiliarg BLFOV
Yuonateiy. Biroul de Cadastry gt Publicitate imobiliaré Bufies

Doserul ar. 185867 { 27-06-2019
HHOHEIERE My, 188867

Esgistrator: ALEXANDRU GABRIEL

MASTACANEANU fedstent: Adele Gabriela TANASE
Asupra careril introduse de GELDA COM IMPEX 2002 SRL domiciliat in - priving

Dezmembrare/Comasare in cartes funciara, In baza:

-Act Notarlal nr.2917/26-06-2019 emis de Terovan Mariz Magdalena;

find indeplinite conditille prevazute ia art. 29 din Leges cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
771996, republicata, cu modificariie st completariie ulterioare, tariful achitat in suma de 80 lei, cu
dacumentut de plata:

-Chitanta externa nr.293043/26-06-2012 in suima de §0

pentru serviciul avand codul 227

Vezand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exisia impedimente la inscrisre

IBPLINE
Admiterea cereril cu privire ia:
- imobitul cu nr. cadastral 6032, inscris in cartes funciare 108588 UAY Popestl Laordeni avand
propiietarii: GELDA COM IMPEX 2002 SRL in cote de 1/1 de sub B9, ;
- Imobitel cu nr, cadastral 106385, inscris in cartes funciara 106365 UAT Fopestt Leordeni avand
proprietarii: SOCIETATEA GELDA COM MPEX 2002 SRL in cots de 3/1 de sub B.9,
- imobidul cu nr. cadastral 5652, inscris in cartea funciara 108748 UAT Popest] Leordeni gvand
propriefarii: GELDA COM IMPEX 2002 SRL in cota de 1/1 de sub 8.2,
- 5e sisteaza cartes funciara 106365 a imobilulul cu numarul cadastral 106385 /Fopest] Leordeni ¢z
urmare a slipiril acestuia in imobilul 1245 18/Popesti Leordeni asipra Al sub B 11 din rartes
funciara 106365 UAT Popesti Leordeni;
- Se sisteaza cartes funciara 109589 2 imobilului cu numaru! cadastral 109589/Popesti Leordani ca
urmare a alipirii scestuia in imobilul 124518/Popesti Leordeni asupra A1 sub .13 din cartea
funciara 102589 UAT Popesti Leordeni:
- Se sisteaza cartes funciars 108748 a imobilulul cu numary! cadastral 108748/Popesti Leordeni ca
urrnare a alipirii scestuia in imobilul 124518/Popesti Leorden| esupra Al sub B.S din cartes
Tunciara 108748 UAT Popesti Lecrdani:
- Se infiintesza of. 124518 a imohilului cu nr. cad. 124518/Fopesti Leordeni ca urmare a alipirs
urmatoarelar 3 imabile:
~« 1r.cad. 106365\¢f. 106365:
~~ nr.cad. 108748 {1087 48;
—~- nr.cad. 108580 ef. 10%5858;
asupra A.1 sub B.I din cartea funciara 124518 UAT Popesti Leordeni:

Prexenty se va comunica périior
TERGVAN MARIA MAGDALENA
SOUIETATEA GELDA COM IMPEX 2002 SRL
SOCIETATEA AGRICOVER CREDIT IFN SA

Documentsl conting dets cu cararter persenal, protejate de gravederile Legii v, 677/2001, Pagina 1 oin 2
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*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune |a Birou! de

Cadastru st Publicitate Imobitiara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef

Data solutiondrii, Registrator,

Asistent Registrator,
Adels Gabriela TANASE
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~  Cariiffeat do wbanism nr 02 din 21.01.2020, stherat de Primdde Grasulul Popsst

Leordent - PUZ

«  oveniar do coondonsts 3t caloulul supraistslon

~  Memorie iehaic,

- Plan de silualie eotal, scara 11008,

- Plande Incadrare In zonk,

§. Conchuzlie Comdslet do roceplie:

Suportid topearaiic cu amplasementdd luerfll corespunzSioy Imobilslor siuste Tn UAT
Popesii Leordeni, care au stribulte mumerels cadastrale {24515,5888 « UAT Popestf Leardent
» THET PSBUB, 87,58 pentru PUR & fost vertiicat In baza da dole grafics a Oficiulut de Cadastry
51 Publicitate Imobiliard Moy identificBndisy lmita PUZ pe planut Iopoarsfic cu curbe de nivel
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mip.

Flanut de situalle vanlirsgle conformitates reprezeni®nl cartografice & scaril 11000 Bind
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atlmentars cu apd gt o refsa nowd de sanalizare in bazs au nzagiel de consiniire or.366/17.09.2018,
de citre investitor] privaf.

%. Coppcittifle de ranspert sindse: Conform stadilng de specialitsts,

7. deorduriidvize specifice ade sroanivinslior cenirale isan terioviale Zemiee 47 confons

eerificemiul de nebanisn n.02/21.01.2026.

& OGhlivatitle initfatorylul BULE, co derivit dii proceduriie specifice &2 ijormare 5§ cogsiare &
pasbficrdsi: In vederea aplicke prevederiics Maso aotologict de *n:am'me g consultare o publicnli cu
prviee Iz elaboreres an revizuires planeriior de amm%;a«rc 5 teriteriohs sl de wrbanism ‘ij}mf‘éia 2
Gmim} ‘el;*n.,amiu, dezvolthri regionale ¢f turismuld or, .,,rﬁ*‘_f 2010 phblicat in Monitomi Oficial,
Pariga 1, or, 47 din 19.01.2011, Insinte de transmiteren pe oireutru! tebnic de avizare, Enmatn 1t 5
siaboratorul dazvurmz*ag i de urbanism 4t urmitesrele mhgﬂn‘ 84 amplaseze o zona o8 uevears
211 reglementats panourile de informsre & publienis, fo Jou vizibil, la pareels core s gencrai mivigie
ela%mrém PUZ. Panovrile vor 5 vezisionts i iateraperti, maficn va fi realizetd conform rvodelc,ir

prevarzite In wnexa Ordivahd ar Z701/2010. = 95 wansmit sttt "‘";“; fﬁ cu responsabilitataa
prsvm wns:x“*va publiculis pepira ﬂicmmi de ush snam s de amenaiare a teriiorialy 3313*@1
'imengiez de elabdrave 2 PUZ i dboomentagie n fommat elestronic penlyy 3 z, t 1§ afigats pe siie-ul

institutied, inclosiv certd fea 4} de urbanism, mede}w apouhy de mﬁmnam i dovada ea.r_ﬁpzzsé.rii
pavourilor de informare In Zona 06 wrmears & § rosleme maia.j respentiv folog zeatii e dals certd zie

bt i

pazmmiiﬁr montate I smplasamentele aless conforns prevederilor A rt - alin (4) 5l Meiodologiat,

Ge informaare i consultare a publiculnd v neivive la slaborares sau reviznires plamwilor de amennjare

a teritoriulul 5f de urbanism, aprobaid prin Ordimd Ministrahy dezvoiise: repionale si turisrouhy o
23 2010,

3 Conclinil §f recomandfrt: Aprobares mviznh de oportudiiate py # ehifzd avtoriiaies publics lacala
fa aprobifrile nheriors ale docunersatiel de whaniam, fur zzr'a;‘ i Geeasid dotu 1t ke poale avigira
bransares la vefelele publics de wimensare cu o opd petehii sionici racordarea lo rejele publive de
eanalizare menaford, emiterea avizului prealabil de gEOiHRiLate esie conditional {conform avindy
de injormare peniry bronsavedracordare la sisvenny pubiic de alimentare cu apg poichild 5
canglizare menagerd r?fZ{?G(}:)%’Z 28032020 5 adresa nn20.885727.04.2600 emise de eitve
operatorid refelelor S VITAL BLUKSOUA w,RL) de presentore wny acord wnotarial sepme Beve
beneficiar i dezvoltatorii mzwr;‘ﬁ ai refels lelor de ali seniare o apd potabild gi cenolizave mevajerd.
Infflaioni PUZ. I vor asuma In Infregime ré;p}mdep*a prvmri toate conseciniele nerespectirll de
catre elaboratorii dc, documentatii a C‘._r}id‘ii lor inpuse firin prezentul Aviz preafabil de oportonitate,
& celor fpuse prin cervificat! de urbanism \.i print avizeie de specialitate ce se vor e«o@m.

Prezentul aviz este eliberat in tomein? Desii ny 250/200) p:mr‘é avaenajures foritoviuly o
wrbavistrul en modificirile ¢ completiiile ulterioare & reprezintd punctl de vedere &l structuri de

%;:ecza date din cadral aparatuiui px{)‘v‘)ﬂll al primaruiui ﬂrasnim Popesti Leoxdeni, este valabii de la

data epiiterii sale po toatd durata do valabilitate # certificatulis de urbzmism frin {}Z din 21,01.2020,
erms de primicia oragulsi Popesti Leordeni,
Prezentud aviz a fost iransmis sokicitantuhg duect/prin posti ladata de
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PEREOTIA ARBITROT SEF, URBANIERS, PLAKIFICARE 57 AMEMNASARE TERITORIALA

Co wemnsre o ozeerll adeewte de 840, GELODA COM IMPER 2882 505, p?izi reprepnpiani
Pogeses Yister Marlus o sodkid fm Swade Teewemstilor 35, P27, sel, apd, Oeas Popest
Lenwdond, Jodoful oy, wilolon/fon 0765514319, omail -, invepistrath in or. § 1264 din 20022008,
vir ompidi lareg] srz‘aw ou oy, BEISHGBLIRE, e SEYIRSLIDLY, or. MEWIE06.2021, ne

SPHEA02. 3027 of ou ny. 307 din 11O, gé

in conformitate ou pravaderile Lagil nr, ghaees termoriadel § orbandemanl,
cit menifickile o complaiSrile wlteriours, se smi ?zz mm-.,mme

AVIZ TEHNIC CORNBULTATIV

M, B &wy Th din I5.83.5072
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PUZ - CONETRUINE ANGAMBLY DE LOOUINTE COLECTIVE SePigia58y
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= Sy vgrde = 30%
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ROMANEA - UNILNEA NATIONALA A MOTARSLOR PUBLICT
Biran Individea] Notarial FEBUVAN MARIS — MAGDALENA
Ricentn de funetlonrrs nr. 3233/10685/19,11.2013
oragel Popesti-Leerdeni, strads Livezi nr. 15, ein] I; spartement 1, fudst Hfov
Dperator de dute oo curneter peraonsl 3263

osen s OYF RO21232600; tet/inx 02E3G1515; B2 14520074
PR O " . . . . 5
v swinnotaristusoestilesrdent ro: eomail gfﬁssz:@;;;zzanzézmr}&séziﬁwﬁ;@m.m

- cert aurentificares prezenmly inscris:

R

E

o
7
Fy

by,

CLARAT

Nubscriss Becietstes GELDA OO MPYR 2507 2RI, porsoand

Juridicd romand, cu sediul social In oragul Popesti - Leordani, strade Tractoristilor ny. 35,
Judel IHov, societate trrvpisvatd la Registrul Comeriui sub numiod J23/32452002,

avind Cod Unio de Juregisttare RO 14492770, prin administretor DRAGHIOY

GREORGE, cetdifean romian, domivilint in sragul Poyegti - Leosden, steads Tracrorisiiior
ne, 33, judet Hiov, identiticat prin Carte de Identitate serig IF rr, 636356 ehiberats 1a dote
de 85.13.2618 de SPCLEP Popesti-Leorderd, Cod Mumeric Peisonal (681103470075, n
calitate de proprietary a torenuhy T supratfuta de 25,372 wan, (desdvect sf cinel wif trel
Fute sanlezcei si dol mn.), toren shnat fy extrevilan srasulyl Fopesti-Lesrdeni, tavle

SHF, pareeleie 58, 87, 5%, iudet X%y, identificat pon pumlivul cadastral 1243518 intabula

________________________________ eovdent, Juder by, conform acmba
de alipire autentificat sub re. 2917 din datn de 76.06.2018 do Biroul Individual Notarisl
ferovan Maria - Magdalena, cu sediul In orsgul Popegti-Leordend, judet Hifoy, pe propria
rispundere, cungeednd conseciniele penale pentn fleul 1o dee! araiii previzute de a1t 326
Cod penai, declar ci:

- osunt de acord cu resHzares s apvobares polectul PUZ-
“Introducere In infavilan T vederes consiruisii unul ansambiu de
loruninge colective S+P+4T45ER, amenajare incinta, irapreimuire si
utiindyl Judey Hfow, Popegti-Leordend, 1arlz 53/7, parcelele 56, 57. 3%,
demiticat prin numarul cadasiral 124518,
nu existd construciii executale pe ferenul mad sus meationat;

- In ceey ce priveste circulatia, sumt de acord su rezerverea ferenvrilor
necesare modernizit ciroulajiel publice st Tnfiintavea pe proprieiaies
mea & wmi dram de acees, conform reglementivilor in vigoare ale
Administratorulvi drinulni-Priynisia st Dremurd Judsiene,

Dav prezente declaragie pentru a servi e Primdris orayulhi Popesti-

Leordent, Judeg Moy, precum §t i faga ariedror sutorita competenies,

Telmoredectats la Birosd Endividuet Notoriaf Terovan Murie Mepdulens,
inte-un exemplar original care va rimdne n arhiva bizoulil notarial ¢ 3 (ireiy duplicste,
din cars und va riméne in arhiva Browiui notarial, 3i 7 {dous) exemplare se vor clibera

pirtikor,

DECLARARTA,

Sevietntes GELEA COM IMPEY 2807 S 1.5,
prov Feprazentast,

BRAGCHICI GEOROE

8.5,

fu Cavies Funglers pr, 174518 s localita Popes



ROMANLA - UNIUNES NATIONALL A FOTABRILOR FURBLICE

Biren Individus] Motaria] PERCVAN MAREL - MACDALENA

§ironie fo funcplannve we 3IGF/IORBI0. 11 200

orasisl Fopesthteordond, otrads Livezi ne, 16, ¢ia] §. epavtament I, jxdet Higy

: Caerator de date ou paracier persenzi 3263
CHFROZIZ3I8%0; wiffay 42336151582; 9214930074

wwa. nolavistoaosstilsordesiro: eansil offiee@anaterinipenestileardenice

SHCHEIERE DE AUTENTIFICARE MR, 3716
Anel 828 Lupa Awgest Thee 1B

MOTAR PUBLIC,
TERGYAN MABIAMAGDALENA

.5,

Prezeniul duplicat s-a intoomit tn 3 {tei) exewmpiire, 'de Terovan Aavia.
idegdalene, notar publie, asidyl, datz sutentificarii, si ar¢ aceeasi ferja probanti cu i
ariginalal,
MOTAR FUBLIC,
FEEDVAN MARLA-MAGCBAILENA

VT i S




F Ofictul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV

g%ﬁ" Biroul de Cadastru si Publicitete Imobiliara Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

jo i e PENTRU INFORMARE

o

o
(SR

Carte Funciard Nr. 124518 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, T 53/7, P 56, 57, 58

- Nr.cerere 371209

. Ziva ... 20
oo buna 0 09
C L Anud 2023

Cogt verificare

Nr. |Nr. cadastral Nr, * .
¢t | topogranc | Suprafata® (mp) Observatii / Referinte
AL 124518 35 372 Teren nelmprejmuit;

Teren neimpreimuit

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

Referinte

185867 / 27/06/2019

Act Notarial nr. 2917, din 26/06/2019 emis de Terovan Maria Magdalena;

Act Notarial nr. nr.5855, din 22/12/2016 emis de Terovan Maria Magdaleng;

81

|Se infiinteaza ¢f. 124518 a imobilului cu nr. cad. 124518/Popesti
iLeordeni ca urmare a alipirii urmatoarelor 3 imobile:

l~- nr.cad.106365\cf.1L06365;

i~- nr.cad.108748\cf.108748;

l~- nr.cad.109589\cf.109589;

H
i

Act Notarial nr. 3024, din 10/07/2018 emis de Terovan Maria Magdalena;

i B4

Intabuiare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1 .

AT

1) GELDA COM IMPEX 2002 SRL, CIF:14492779

11/07/2018;

OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 108748/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 192225

Act Administrativ nr. 0, din 26/10/2017 emis de OCPI ILFOV;

6 iSe nofeaza faptul ca imabilul se afla sub incidenta art. 3 alin 1 din
legea pr. 172004

Al

26/10/2017:

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 109589/Popesti Leardeni, inscrisa prin incheierea nr, 294253

din

Act Notarial

intabulare, drept de PROPRIETAYE, dobandit prin Conventie, cota

B8 actuala 1/1

nr. 5521, din 29/11/2018 emis de Terovan Maria Magdaiena;
29/11/2018 emis de Terovan Maria Magdalena; I
|

Act Notarial nr. 5520,

din

Al

1) GELDA COM IMPEX 2002 SRL, CIF:14492779

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 109589/Popesti Leordeni, inscrisa
04/12/2018;

prin incheierea nr. 355177 din

C. Partea HI. SARCINI

Intabuliare, drept de IPOTECA, Valoare:6060070 LEIsi celelaite obligatit

Ci

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulut de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini te
185867 / 27/06/2019
Act Notarial nr. 2469, din 28/05/2019 emis de Terovan Maria Magdatena;
Al.w ........ 3

29/05/2019; . e

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 4

Exliase pentiu indormare uo-lae lo adresa epay.enephio

Termadsr wersiunes 1.



Carte Funciard Nr. 124518 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscriert privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
2 {intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:6060070 LElsi celelalte obigatiit Al

‘aferente . |
i 1) SOCIETATEA AGRICOVER CREDIT IFN SA, CIF:22940237 _
! OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 108748/Fopesti Leordend, Inscrisa pfin inchelerea nr. 154885 din
29/05/2019; . } ‘-
c3 Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:6060070 LEIsi celelalte cbligatii Al
aferente creditului N
1) SOCIETATEA AGRICOVER CREDIT IFN SA, CIF:22940237
OBSERVATIL: pozitie transcrisa din CF 10958%/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchelerea nr. 154883 din
i 29/05/2019;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 4

Extrise pontru infarspre oncline i adress epay.ancpl.ra Formulsr versiinea 1.1



Carte Funciard Nr. 124518 Comuna/Cras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata {(mp)* Observatil / Referinie
124518 25.372 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planui de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

126931

124518

Date referitoare ia teren

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

o ?ﬁ;:gﬁ;ge o Sug’!as?ga Tarla Parcel3 Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU { 25.372 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment,
tnceput sférgit = {m)
1 2 35.093
2 3 11.673
3 4 37.878
4 5 300.092
5 6 37.878
6 7 11.682

Pagina 3din 4

utrime poyitru informare en-line b sdresa epav.ancplis

Formiular virsiunea 1.3




Carte Funciara Nr. 124518 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = {mn}
7 8 0.064
a8 9 35.094
g 1 300.145
** Lungimile segmentelor sunt determinate In planuf de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjlte 1a 1 milimetru,

= Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiile din cartea
funclara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile previzute de art. 7 din iegea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese
administrative prevézute de legislatia in vigoare. Vatabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitétii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
vaww.ancpd.rofverificare, folosind codut de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui.

Data si ora generarii,
20/09/2023, 13:51

Document care congine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 4 din 4

Extrave pentie informare on-ine 3s adress epay.ancplas Forrlbr vesicnea § 1



ﬁé Oficiul de Cadastry si Publicitate iImobiliar ILFOV . Nr.cerere . 371210
§ # Birout de Cadastru si Publicitate tmobiliard Buftea ' Ta 20

o ka0

4 _ v o oAnul T R0330
ANCPET EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod yerificare

R 41

TEREN Extravitan
Adresa: Jud. lifov

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 109562 Popesti Leordeni

1001579

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:9193
Nr. cadastral vechi:5998

g:t Nr. g:::;g%l._ Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 109562 2.636 mobil aflat sub incidenta art. 3 alin 1 din Legea nr. 17/2014
B. Partea il. Proprietari si acte
Tnscrierl privitoare la dreptul de proprictate §i alte drepturi reale Referinte
288391 / 23/09/2019
Act Notarial nr. 4334, din 19/09/2019 emis de Terovan Maria Magdalena; Act Notarial nr. 173, dini
13/01/2020 emis de bnp; Act Notarial nr. 4333, din 18/09/2019 emis de Terovan Marfa Magdalena: !
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandlt prin Conventie, cota Al
89 actuala i/1 ——

| 1) _ GELDA COM IMPEX 2002 SRL, CiF:14492779 o

C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

g Referi
de garantie si sarcini eferinte
KU SUNT B
Document care conjine date cu caracter persanal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
Extrase pentr infarmars cr-line b adress epay.ancpt.ro Fermular versamea 1.1




Carte Funciard Nr. 109562 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinie
109562 2.636 Imobii aflat sub incidenta art. 3 alin 1 din Legea ar. 17/2014
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

- S

ey S

124513

) 27552,
137800 R

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata - . .
ct| folosinta |vin|  (mp) Tarla Parceld Nr. tepo Observatii / Referinte

1 arabil NU 2.636 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 300.087

2 3 8.757

3 4 300.092

4 1 8.794

* Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planuf de prolecile Steree 70 §i sunt rotunjite fa 1 mHimeatru,
¥ Distanta dintve puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal mici dect valoarea I millmetru.

Document care congine date cu caracter persanal, protejate de prevederife Legii Nr. 677/2601. Paging 2 din 3

Eutrace pentrd nformare ondivs: o adrass epay.ancplio Fotmular vessiutes 1.1




Carte Funciard Nr, 109562 Comuna/Oras/Municipiu; Popesti Leardeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active |a data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitdt si procese
administrative prevadzute de legistatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnétura olegrafa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui exfras.
Verificarea corectitudinii si realitathi informatiilor continute de document se poate face {a adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibif Tn antet. Coduf de verificare este vaiabil
30 de zile calendaristice de la momentul generérii documentuiui.

Pata si ora ganeraril,
20/09/2023, 13.51

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Exlrase pardry informars n-line ds adres.s epay.ancpifo Formular versitmes 1.1
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JUDETULILFOV A gLy 7 ]
PRISSARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN} g{‘\ o o
BERRS R T S o R e b e e S it e ,F«;_f
Piata SFANTA MARIA, nr. 1 Ho o g
Tet. 0311313406; Fax , weh: www.ppl.ro T et
Serviciulul Urbanism, Amenazjarea Teritoriulut si Cadastru
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15523

PRIMAR,
Nr. 57866 din 19.10.2023

CERT T DE URBAN SM
T smse6 ain>f 03

in scopul: INTOCMIRE PUZ ~ INTRODUCERE T INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA,
TMPREIMUIRE S1 UTILITAT

Ca urmare a cererii adresate de VOCHIN 10AN, cu domiciliul/sediul in judetul iLFOV,
runicipiul/oragul/comuna POPESTI-LEORDEN, satul , cod postal 077160, Strada VIILOR, nr. 17A, b1 -, s¢. -, et. -, ap.
-, telefon/fax 0727209608/-, email icanvochin@yahoo.com, in calitate de reprezentant al GELDA COM lMPE)( 2002
SRL inregistratd la nr. 57866 din 19,10.2023,

pentre imobilul - teren §i/sau constructii ~ situat in judeul ILFOV, municipiul/orasul/comuna POPESTI-LEORDEN,
satul, cod postal , Strada Mirdslau, nr. FN, bl., sc., et., ap., sau identificat prin NR.CF./NR.CAD. 124518, 109562,
Tarla 53/7, Parceia 55558

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. P68/2000/ -, faza PUG, aprobat$ prin hot3rirea
Consiliului locat HCL nr 08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr 18/27.03.2014, HCL nr 04/31,01.2017, HCL
nr 54/07.06.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL . 127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completariie ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat Tn extravilanul focalitatii existent Ja 01.01.1990. Terenul in suprafats de 28.008,00 mp se afld in
proprietatea S.C. GELDA COM IMPEX 2002 SRL conform actului de alipire autentificat sub nr,2917/26.06.2018 sia

contractului de v@nzare cumpirare autentificat sub nr.4.334/19.05.2019 incheiate la UNNP-BIN Terovan Maria
Magdaiena

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosint3 a terenului:
e actuald: extravilan;
* propusa: intocmire PUZ ~ introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective S+P+4E+5ER, amenajare incintd, imprejmuire si utilitgi.
Destinatie: teren extravilan, zona féré regtementri,

3. REGIMUL TEMNIC

tn Planut Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivd este reglementats ca teren arabil in
1/a



=_f"extra\.*|l’an ‘Categoria de folosimy regimul juridic, tehnic ai terenului si functiunea pet fi maodificate numai in
conditiile legii, prin Intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectdrii prevederilor Legu 350/2001
privind amenajarea teritoriului 5i urbanismuiui,

Prezentul Ceriificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4) pentru:
elaborarez documentatiei necesard intocmire PUZ

Scopuf emiterif certificatutui de urbanism conform precizarii solicitantuful, formulats in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISH MU TINE LOC DE
AUTGRIZATIE DE CONSTRUIRE
$t NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRAR! DE CONSTRUCTI!

4, OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISH :

-+-In-scopul elabordrii documentatiel pentru autorizarea executart lucririior de constructii — de construire / de desfiintare — soticitantul
se va adresa autorititif competente pentru proteciiz mediulul :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUIL: -

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra
mediulut, modificatd prin Directiva Consiliuiui 97/11/CE g1 prin Directiva Consifiului 5i Parlamentului Eurepean 2003/35/CE privind
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri 5i programe In leg&turd cu mediul si modificarea, cu privire |a participarea publicului
5i accesul la justitle, a Directivei B5/337/CEE $i a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism se comunicd soficitantuiul obligatia de a
contacta autoritatea teritoriald de mediv pentru ca aceasta sd analizeze 5i s3 decidi, dup¥ caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice f private in {ista prolectelor supuse evaluirii impactului asupra mediului,
in aplicarea prevederilor Directivel Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere 2 acordului de mediu se desfiscard dupé emiterea
Certificatuivi de urbanism, anterior depunerit documentatiel pentru autorizarea executdrit lucrdrilor de constructii ja autoritatea
aaministratiet publice competente.
in vederea satisfacerii cerintelor cu privire ia procedura de emitere a acordului de mediu 2utoritatea competentd pentru protectia
mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizdrii optiunitor publicului si formuiarii unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea investittei in acord cu rezuitatele consultirii publice.

Tn aceste conditli:

Dupd primirea prezentutui Certificat de urbanism, ttularul ate obligetia de & se prezents la zutoritatea competents pentru protectia
mediului in vederea evaludrii iniflale 2 investitiel §i stabilirli necesititii evalu#ril efectelor acestela asupra mediuful. In urma evatuirli
initiale a Investitiel se va emite actul administrativ al autarititi competente pentru protectia mediuiul

Tn situatia in care awtoritatea competentd pentru protectia mediului stablleste necesitatea evaludril efectelor
investitlel asupra mediulul, solicitantul are obligatla de a notifica acest fapt awtorititit administratiel pubtice competente cu privire la
mentinerea cereril pentru autorizarea executdrif lucririfor de canstructit

In situatia In care, dupd erniterea Certificatului de urbanismm ori pe parcursul derul¥ril procedurii de evaluare 2 efectaior investitiel
asupra medluluf solicitantul renunt 1a intentia de realizare a investiiei are obligatia de a notifics 2cest fapt autorit3{li administratiel
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE: '

a) [Certificatul de urhanism {copie);

b) L]

c} Dotumentatia tehnicd ~ D.T., dupd caz:
[Mo.T.AC. [D.T.OE. [ID.T.AD.
Referate intocmite de verificatori atestati conform legislatiei in vigoare,

d) Avizele si acorduriie stabilite prin certificatul de urbanism;

d.1. Avize i acorduri privind utilititile urbane si infrastructura;

Se vor mentine avizele obtinute prin certificatul de urbanism nr.368/30929/17.06.2022.

[lalimentare cu ap3 Alte avize/acorduri
{TJcanalizare -Consiliul Local al oragulul
Popesgti-Leordsni

[Ialimentare cu energie efectricd -
2/4




[ Jalimentare cu energie termica P g
[(lgaze naturale -
[telefonizare -
[ ]salubritate
{Jtransport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
[T}securitatea la incendiu [Jprotectia civila [TIsénitatea populatiei []potitia rutiers
d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor dascentralizate ale acestora:

d.4. Studii de specialitate [ 1 exemplar origina! )=’

&} [ Jpunctul de vedere/actul administrativ al autoritadtii competente pentru protectia mediului (copie);

) Documentele de piats ale urmitoarelor taxe (copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

PRIMARUL ORASELUI

nto \ml :
Inspector superior,

Achitat taxa de 287,08 lei, conform chitantei nr. 0022913 din 19.10.2023, precu
urgentd a certificatutui de urbanism in valoare de 500,00 lej, conform chitantei nr. p0229
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin gosté la

3 /4
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S.C.ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. Iosif Ien, Nr. 8, BL 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
Cont : RO70BRDE4415V 06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

PRIMA VERSIUNE A PLANULUI

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

¢ DENUMIRE PROIECT
P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH UNU!I ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE 81 UTILITATI

s ADRESA
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, STR. MIRASLAU, T83/7, P56,57 58, NR. CAD, 124518, P55-
NR.CAD. 5998

* BENEFICIAR
5.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.

e PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLUTION SRL

+ DATA ELABORARI
IUNIE 2020

1.1 Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor i de amplasare a constructiilor
si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafatd de 28008.00 mp din masuratori, suprafata care a generat
PUZ-ui, situat in orasul Popesti-leordeni, T53/7, P56,57,58, NR. CAD. 124518, P55-NR.CAD. 5998 apariinand

firmei $.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.

Pe zona care face obiectul studiului, se propune reatizarea unor imobile de iocuinte colective cu dotari
. si amenajarile aferente acestuia. '

Realizaraa obiectivelor propuse este justificatd din urmatoarele puncte de veders:
1. Localitatea are premize de dezvolfare, zona de locuint cunoaste actuaimente o fendinid de extindere.

Terenud este amplasat in partea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str.

Miraslau si str. Scolii,
Executarsa constructiilor se face cu fortd de muncd si materiale produse in Remania

w

4. Realizarea unor constructii pe bazé de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea
prealabila de studii geotehnice, respecténd normele si normativele in vigoare, asigurd dezvoltarea

coerentd a zonei studiate.
Folosina actuald a terenului este de teren agricol in suprafaid de 28008,00mp.

Surse documentare:
® Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:
- Planul de Amenajare Teritorial Natioanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1994-2001

- Plan de Amensjare a feritorivlui Judetean Hfov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1997-

reactuaiizat n anii 2003-2004

- Studiul privind prebleme ale dezvoltarii urbane in teriforiu- Cazud zonelor periurbane aie oraselor mari:

in cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1996-1998

Beneficiar: 5.C. GELDA COM IIMIPEX 2002 S.R.L.



S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. Iosif Ton, Nr. 8, BL. 7A, Se. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
Cont : RO70BRDE441SV 06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

- Studii de circulatie In zona, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe(1997)

- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de catre Consiliul Local Popesti-
{ eordeni

- Studiul geotehnic intocmit de ing.de specialitate

¢ Surse de informatfii utilizate, date statistice

- Documentafiile cadastrale ale terenurilor sfudiate

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriutui din cadrul Consiliului
Judetean lifov

- Date culese de proiectant in teren

J Baza topografica
Planu! topografic a fost realizat in sistem de referin{a stereo 70 nivelment Marea Neagra.

® Metodologia utilizatd

Metodologia utilizata este n conformitate cu , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinuf M.L.P.A T, nr. 176/N/16 august 2000. Proiectu} are la
baza:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul

- tegea 50/1991(republicatd) privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarez locuintelor

- Legea fondului funciar{nr. 18/1991, republicati}

- lLegea privind expropierea pentru cauza de utilitate publici{nr.33/1994)

- Ordonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului { actualizata )

- Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentrua aprobarea 0.G. nr. 43/1987)

- Legea privind proprietatea publicd sf regimui juridic al acesteia {nr.213/1998)

- H.G.R. NR. 525/1896 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbarnism-
actualizata

- Ordinut nr. 118/2014 al Ministerului S&natati peniru aprobarea Normelor de igiend si sidnatate
publicd privind mediul de viatad al populatiei '

- Legile privind aprobarea sectiunifor Planului de Amenajare a Teritoriului National

- Codul Civil

- Ordinul comun nr. 214/RT/16N/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
si al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului peniru aprobarea procedurilor de
promovare a documentafillor gi emiterea acordului de mediu [a planuriie de urbanism si de
amenaiarea teritoriului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 incadrarea in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -lLeordeni este situat in partea de sud a judetului, pe DN 4 Bucuresti-Oitenita.

Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4
Bucuresti-Olteni{a.

Terttoriul administrativ al Orasu] Popesti -Leordeni se invecineaza la nord-vest cu teritoriul administrativ
al Municipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunei Gling, la sud-est  cu teritoriul
administrativ al judetuiui Calarasi, la sud-vest cu teritorivl administrativ al comunei Berceni.

Accesul In zona se face din Soseaua Berceni pe str. Mirasiau

Beneficiar: 5.C. GELDA COM IMPEX 20062 5.R.L.



S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Soid. losif lon, Nr. 8, BL. 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
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‘BRD Sucursala CAMIL RESSU

Potrivit reglementarilor Planuiui Urbanistic Genera! al orasului Popesti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
28008,00mp se gaseste Tn extravilanu! orasului.

2.2 Elemente ale cadrului natural
Relieful dominant este cel de cémpie, Infreg teritoriuf administrativ al orasului Popesti Leordeni
facand parte din intinsa Campie a Bucurestiviui, subunitate a Campiei [fovului.
intreaga zon& se bucura de conditii geografico-climatice favorabile, deoarece este situatd n centrul
campiel, ca punct de legatura intre daelfur} gi lunca Dunérii. La iesirea din locaiitate, soseaua este marginita
pe partea stanga de o padire intinsa {10 km), avénd in prezent statutul de rezervaiie cinggetica.

o Conditii climatice
Teritoriul aparine climei temperat-continentale cu nuanie excesive.
Clima orasului Popesti-Lsordeni este excesiv continentald, caracteristica campiilor estice. Verile sunt foarte
calde si uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.
Temperatura medie anuald este de 10,9-C, iar a {unii cele mai reci, ianuarie, este de 28-C,
Vanturile dominante bat din sectoarele E g V avand frecven{e de (21,2% ) §i respectiv (16,3%). Precipitatiile
medii anuale Tnregistreazd vaiort de peste 550 mm, cu maximum pluviometric 1a inceputul verii(iunie 919 mm)
si minimum In iarng (februarie 31,5mm).
Caracterizarea pe anotimpuri relev3 urméatoarele:

- Verile- au temperaturi vilnice care pot atrage valori de 30-40-C, Tnregistrandu-se 30 zile tropicale
{temperatura maxima 30-C}. Precipitatiile prezintd mari intensitafi{torentialitatea ridicatad) si sunt
variabile in timp si diferite cantitafi.

- lernile- sunt caracteristice prin scaderi de temperaturd apreciabile cu valori care se situeaza in general
intre ~10=C si -20-C. Zapezile pot fi in unil ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de
zapada).

- Primaverile- au duratd si aparitie diferita, sunt in general scurte si prezintd contraste de la o zi la alta:
temperaturile medii lunare variazd de la 5:C la 17-C, iar precipitatiile totalizeazd 150mm.

- Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de tranzitie ca si primaverile, au tendinia de prelungire spre
iarna, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse Tnire 5-C s 18-C. Ceatla este un
fenomen meteo-climatic frecvent In acest spatiu cu numeroase lacuri si albii de rauri; anual se
inregistreaza 40-50 de zile de ceatd, cu deosebire In anctimpurile de tranzifie siiarna.

» Consideratii asupra amplasamentului
Amplasamentul viitorutui ansambiu de locuinte colective S+P+4E+5ER se afld amplasat pe str. Miraslau
si Scolli in apropiere de Soseaua Berceni si de statie de meirou IMGB.
Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul orasului Popesti-Leordeni jud. Iifov,
T53/7, P58, 57, 58, NR. CAD, 124518, P55-NR.CAD. 5998, avand o suprafaia totald rezultatd din masuratori
de 28008,00 mp.

Vecinatati nr. cad. 124518

' la nord-est : nr. cad. 3036/21-300.14mi

. Ia nord-vest: De 885- 37.88mi+11.67mi+35.09m|
. la sud-est: De 867-37.88mi+11.68mi+35.10ml

. la sud-vest: nr. cad. 5998-300.09m|

Vacinatati nr. cad. 5998;

. 'a nord-est : nr. cad. 124518-300.00mi

. {a nord-vest: De 885- 8.80m|

. fa sud-est; De 867-8.80m!

. fa sud-vest: nr. cad, 6000-300.09m]
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¢ Circulatia
Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinie este delimitat de str. Miraslau si de str. Scolii
Profilul transversal al straziilor este redus (4m) st este fipsit de trotuare.

«  Zone expuse la riscuri naturale
Analiza efectuata fa nivelul judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteand de aparare impotriva
inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pdmant, rezultd urmatoarele:
- Nu existd zone afectate de inundatiii datorate revarsarii unui curs de apa
- Nu existd zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential
- Conform SR 11100/1-83 zona studiatd este situatd in zona seismicd ,8"(MKS) sau zona ,C”
conf. P100/82 cu Ks=0,20 gi Tc=1,5 sec.
Zona studiatd in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.
¢« Telecomunicatii
Reteaua de telecomunicalii a orasuiui Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigurs
legaturi urbane, interurbane si internationale.
Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aerieng ale relelei telefonice.

2.7 Probleme de mediu
Sursele de poluare a mediului Tnconjurdtor din teritoriuf administrativ orasului Popesti-Leordeni este apraciata
ca buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei, solului si fondului forestier.
Pentru viltor se propune conservarea si imbunatatirea calitdfii mediului,printr-o judicioasd coordonare a
factorilor poluan{i atat in teritoriul administrativ, cat si In cadrul localitatilor, tindndu-se seama de probleme
specifice ale obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Amplasamentul viitoritlui ansamblu de locuinte se afla la o distanta de 3935n fata de groapa de gunoi
si terenul este traversat de conducta de apa industriala care are o zona de protectie de 3m conform
H.G. 830/2005 si SR 8591/1957.

+ Calitatea aerutui
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviarg, In special de-a lungul
marilor artere.
La poluarea atmosferei participa si surse imobile, respectiv unitdtile industriale i de depozitare, unitatile de
transport local si unitéjile cu profil agro-zoo.
in concluzie, sunt necesare masurl pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa,
e Calitatea solului
in cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansambiu de locuinte si dotari aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factorului naturat su uman, atat timp ¢t nu se va urmdrii
abordarea ecologicd a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”.
2.8 Disfunctionalitati
Analiza multicriteriala a situatiel a pus in evidenid urmatoarele disfunctionalitétl, care reclama solutii de
efiminare sau remediere:
- Situatia precara a cailor de comunicatie la nivet local
- Lipsa muitor dotdri necesare
o Im mod special in zona studiata disfunctionalititile specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesitd modernizari si reparatii pentru a fi adus la nivelul cerinteior
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2.9 Dezvoltérile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvarea disfuncticnalitdiilor specifice zonei studiate s anume:
» crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelu standardelor

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate ia capitolul 1.3.-
Surse documentare.
3.2, Prevederi ale Planului Urbanistic General
o Alegerea amplasamentului
Amptasamentul este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni in suprafatd de 28008.00mp.
Criteriile avute Tn vedere pentru amplasarea viitorului ansamblu de locuinte si a zonei aferente au fost:
- amplasamentul este situat in extravilan, dar tendinia de dezvoltare In aceastd zond este de zona
rezidentiald de locuinte individuale si colective,
- Cu toate c3 actualmente situatia drumurilor In general n orasului Popesti-Leordeni este precara, sunt
posibilitdfi de modernizare a lor, decarece terenurile sunt amplasate pe str. Miraslau si Scolii

¢« Prevederi ale Planului Urbanistic General
Planul Urbanistic General al crasulul Popesti-Leordent reglementeazd suprafata de teren studiatd ca teren
agricol Tn extravilan intr-o zona care este rezerva pentru dezvoltarea localitatii . Realizarea ansambluiui de
locuinte si a zonei aferente va determina modificari ale reglement&rilor PUG-ului, la nivelul acestei zone
funciionale.

3.3. Valorificarea cadrulut natural
In zona studiaté precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii
naturale care sa implice restrictii de construire.
in zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt | lacuri sau cursuri de apa care s3 necesite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zana lor de protectie.
Prin realializarea viitorutui imobil de locuinte se va Incerca pastrarea cat mai mult cu putinia a vegetatie
existente In zona totodata, se vor infiinta noi plantatii pentru a crearea unui ambient piacut la nivelul
.ansamblului construit.

3.4 Organizaea circulatiei
Accesul la ansamblu va fi realizat din str. Miraslau si Scolii.
Pornind de la cerinfa legii nr.43/1976 g a Ordinului Ministerului Transporturilor nr 50/1998 care prevede pentru
drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea prefudrii circulatiei pietonale si a asigurarii unui
traseu pentru retele, pentru str. Miraslau a rezultat un profil de 12,00m si pentru str. Scolii a rezultat un profil
de 12m.

3.5. Intravilanul propus, Bilant teritorial propus
Prin Planul urbanistic zonat se prevede reglementarea terenului in suprafatd de 28008,00mp cu scopul
infroducerii in intravilanului aprobat prin planul urbanistic general 2 orasului Popesti-Leordeni .
Intraga suprafata este destinatd zonei de locuinie colective si este repartizata intre zona locuintelor {cea mai
mare parte}, cea a2 dotarilor aferente acestuia: circulatil, spatii verzi amenajate si de protectie, potrivit tabeluiui
de mai jos:

Beneficiar: 5.C. GELDA COM IMPEX 2002 S5.R.L.



S.C.ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. Iesif lon, Nr. 8, BL. 7A, Se¢. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
Cont : RO7T0BRDE4415V16343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

NG ATORI GRBANISTIET T
L ZONA LOCUINTE COLECTIVE -LC |

POT MAXIM PROPUS S e8%
SEUT MAXIM PROPUS

2.0

‘L ACORMNISA 2

"REGIM DE INALTIME MAXIM S+ PLAE+SR
SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
FIECARE APARTAMENT

BILANT TERITORIAL

Stotala

¢ Suprafata teren totala | 28008,00mp :
* Suprafata teren Bilant {frm £53.20mp cegatl) 27354,20mp.

T AYA66,00mp

1187, 75mp

T2303.88mp |
C817.80mp

| PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVEL UL SUBSOLULUI S1 SOLULUT
3.7 Zonificare functionald pentru zona studiatd este cea a locuintelor colective - Lc, care este
compietatd cu servicii aferente acestora.
Suprafata fotala 28008.00mp, in care se disting urmétoarele zone:
» Zona Locuinte colective Lc - locuinie colective cu regim de indliime S+P+4E+5R
o Circulati - strézi carosabile sl zone de protectie a lor (acostamente, trotuare, spatii verzi de
aliniamnet)- noi propuse
¢ Teren ce se va ceda domeniutui public cu titlu gratuit in suprafata de 653,8 mp
Categorii de interventie urbanistice
- imebii de locuinte
- amenajarea cailor rutiere —acces auto In cadrul zonei

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
UTR: Lc- subzona locuire colectiva (cu permisivitati pentru comert, servicii)
= Functiuni predominante: locuire colectiva, comert, servicii
+ Regim de construire: izolat/cuplat
+ Hmax{masurata in planul fatadei de la CTN la cornisa)= 21.00m
¢+ Regim de inaltime : S+P+4E+5ER
POT max=35%
CUT max=2.00 ADC/mp teren
Sp. verde=30%
Retragerile minime fata de aliniamente la strazile Mirasiau si strada Scolii=5,00m
Retragerile minime fata de limitele laterale=h/2 , dar nu mai putin 8.00m

UTR: M- subzona instituii publice si servicii
» Functiuni predominante: locuire colectiva, servii, comert, alimentatie publica
Regim de construire: izolat/cuplat
POT max=50%
CUT max=2.50 ADC/mp teren
Regim de inaltime : S+P+4E+5ER
Hmax(masurata in planu{ fatadei de la CTN la cornisa)= 21.00m
Sp. verde=20%
Retragerile minime fata de aliniamente = h/2, dar nu mat putin de 5,00m
Retragerile minime fata de limitele laterale = h/2, dar nu mai putin de 5,00m
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¢ Retragerile minime fata de limita posterioara=h/2 , dar nu mai putin 5,00m

UTR; V-subzona spatii verzi
» Functiuni predominante: spatii plantate, alimentatie publica specifica spatiilor verzi {tonete)
o Regim de construire: izolat
e POT max=10%
e CUT max=0.3 ADC/mp teren
¢+ Regim de inaltime : P+1E

UTR: V1-subzona agrement, spatii de joaca
» Functiuni predominante: spatii plantate, alimentatie publica specifica spatiilor verzi (tonete)
e Regim de construire: izolat
¢ POT max=10%
o CUT max=0.3 ADC/mp teren
* Regim de inaltime : PHE

3.7. Dezvoltarea echipdrii tehnico-edilitare

« Alimentarea cu apa potabila
Se vor bransa la viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acerdului vital aqua blue,

+ Canalizarea apelor uzate
Se vor bransa |z viitoarea retea de canalizare a orasujui conform acordutui vital agqua blue.

= Canalizarea apelor pluviale
Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafaia acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole.
Panta naturzald a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

= Alimentarea cu energie termica gi gaze naturale
Incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.

Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediutl unui post trafo.
Selufia de alimentare cu energie electricd va trebui s& aibd in vedere o serie de considerente obligatorii
pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

s lluminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate.

= Telecomunicati
Reteaua locald se va extinde si la viitorul ansamblu de locuinie, pentru a asigura legdturi telefonice fixe.
Racordul telefonic al zonei la reteava ROMTELECOM va face obiectu! unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii Bucuresti

3.8. Protectia mediului '
Impactul investitiel asupra mediului se tmparte in:

- impact ce are loc In timpul constructiel ansambiului de locuinie
- impact ce are foc In timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitatd si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot gf vibrafii. Aceste efecte
sunt temporare.
in timput exploatarii, factori ca zgomot g emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimatj.

s Poluarea aerului '

Faza de constructie a cladirilor gi a cailor rutiere aferente ansamblului de iocuinte
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Calitatea aerului va fi foarte putin afectatd de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate fa
constructii.
Pe parcursui executiei constructiel se propagé in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a ansambluiui de locuinte
Efectul produs de autovehiculelor ce asigura transportul persoanelor in cadrul ansamblului de locuinie si cele
ce asigurd aprovizionarea dotériler aferenie este redus.
s Poluarea sonord
Sursele de poluare sonerd la viitorul ansamblu de locuinte provin din:
-Transpertul rutier- prin zgomotul produs n timput ruldrii autovehiculelor, semnalizarea acustica etc.
« Poluarea apei de suprafata i a panzei de apa freatica
Lucrarile din proiect nu afecteazd calitatea fizica, radiologica a apei de suprafata si a panzei freatice.
Peluarea biologicd a apelor poate fi provocats de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.
o Poluarea solului
Faza de constructie a clddirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte
Definitor fa impactul asupra solului:
- evitarea poludril cu substanie petroliere sau alte substante nocive
- pentru lucrarile ce se executd, depezitarea meterialelor de constructii se va face In spatii ctar
delimitate, fard a se recurge fa distrugerea solului
- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitari tasarii si distrugerii
sofulul.
Faza de exploatare a ansamblului de locuinfe
- poluarea cu apd: ape uzate menajere- pentru evitarea deversari acestora direct pe sol, sunt
prevazute retele de canalizare
- acumularea de z&pada: configurarea terenului unde va fi amplasat ansambiul de locuinte poate
conduce teoretic, in unele puncte, la acumuldri de zapads; aceste zone pot periclita siguranta
circulafiei rutiere, de aceea se vor lua mésuri de protectie ca realizarea unei plantatii de aliniament
ia drumurile din incinta ansambiului de locuinte.
poluarea chimica:nu se vehiculeazad substante chimice
poluarea radioactivd: nu se vehiculd materiale radicactive
poluarea bilogica: se poate datora, In cazul de fatd gunoaielor menajere( care se trateaza separat) si
a grupurilor sanitare( in acest caz folosindu-se refele de canalizare).
¢ Degeurile
Faza de constructie a cladirilor i a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte
In timpul acesei faze o mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii
de montaj, precum si din materiatele de constructii ramase.
Desgeurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prn serviciul de salubritate al orasului Popesti
Leorden]
faza de explicatare a ansamblului de lfocuinte
In timpu! exploatarii acestui ansamblu de locuinte si a dotirilor sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie
de activitati legate de locuire gi activitafi legate de bunul mers al ansambiului de locuinte.
Deseurile rezultate Tn timpul exploatarii, dupa o prealabild sortare, se vor depozita In euro pubele asezate pe
o platiotma betonatd special amenajaté, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a orasului Popesti-
Leordeni in baza unui contract de prestart servicii.
s Afectarea biodiversitatii
Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte
in timpul fazei de constructie, activitatile desfasurate pentru constructia ansamblului de locuinie nu constituie
0 sursa de poluare, lucrarile ce se executd sunt de duratd medie.
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impactul produs de lucrérile de realizare a ansamblului de locuinte asupra vegetatiei existente va fi foarte
redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosfera, datoritd miscarii destul
de frecvente si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte
in perioada de exploatare curenta a clidirilor noi din cadrut anambiului de locuinte concentratiile de substante
fitoloxice in atmosfera se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice peniru protectia vegetatie]
sezoniere perene.
+ Arii protejate
In zona afectatd de amplasamentul ansamblului de locuinte nu se gasesc arii naturale protejate.
» Impactui economic i social
Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarile de populafie, pierderii unui fond de locuinte, periurbarn
a alimentérii cu apd din reteaua locald/urband sau din sursd individuald, fitigilor cu caracter comunitar
datorate dezafectarii unor obiective de interes public.
o Zone de risc natural- aluneciri de teren si inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specislitate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor si alunecarilor de teren:
- terenurile suni stabile(relief de cadmpie, panta mica)
- nu sunt afectate de procese geomoeriologice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nuvelului freatic.
» Organizarea sistemelor de spatil verzi
Sistemul de spatii aferente ansambiului de locuinte va cuprinde doud tipuri de plantatii:
-plantatii ornamentale situate in vecindtatea clddiriior din incinta, cu rol de infrumusetare a zonei.
- plantatii de aliniament de-a lungui arterelor de circulatie din cadruf incintei ( posibil cu rol de protectie
impaotriva inzapezirii).

3.8. Proprietatea asupra terenurilor
Pentru zona propusa a trece in intravilan, in suprafatd de 28008.00 mp s-au identificat urmatoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:
- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 28008.00 mp din care vor fi cedati
domeniului public 2056.90mp.

CAPITOLUL 4- CONCLUZH- MASURI IN CONTINUARE
Obiectivul imobilului de locuinte nu se inscrie Tn propunerile PUG- orasului Popesti-Leordeni, motiv pentru
care a fost necesara elaborarea documeniatiei urbanistice de fa{3. Acest obiectiv se va inscrie Tn tendinta de
extindere a zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afla in vecinatate.
Reslizarea imobilului de locuinte si a dotarilor sale aferente se poaie face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investifiei care se va stabili impreuné cu beneficiarul iucrarii,
Prezenta documentatie a fost elaborata tinand seama de solicitérle beneficiaruiui.
Pentru concretizarea reglementdrilor prevazute sunt necesare, In continuare, urmatoarele masuri( in baza
PUZ-ului aprobat {i avizat),

- realizarea documentatiei de investifie pentru obiectivul ansamblului de locuinte, pe baza unui program

de dezvoltat
- autorizarea executarii in zond a constructiilor Inscrise conditiilor de functionalitate prevazute
- respingerea unor solicitdri de construire in zonad, neconforme cu prevederile prezentulut PUZ.
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Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmaioarele
concluzii:

e Exploatarea potentialulii natural si economic al zonei studiate in raport cu viitearea dezvoltare a oragului
Popesti-Lecrdeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiului.

s Includerea in intravitanul orasului Popesti-Leordeni a terenului studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea
de catre Consitiuf Local a oraguiui Popesti-Leordeni.

Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor aferente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

Crearea de nei locuri de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii

Emiterez certificatelor de urbanism si a autorizatilor de construire se va face in conformitate cu
prevederile prezentutui PUZ

Elaborarea decumentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea
regimului de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentui PUZ si in conformitate cu Regiiamentul local
de urbanism aferent, parte integranta a prezentului PUZ.

INTOCMIT

Urb. Andr‘gj CEBA}NU
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

s Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare

care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare
a constructiitor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezenfului PUZ, amplasat in
extravilanul orasuiui Popesti Leordeni.

« Este obligatorie respectarea normefor cuprinse in prezentul Regulament ia
autorizarea executarii constructiilor in limitele teritorivlui studiat,

o Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale
Pianuiui Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul [Iifov.

» Reguiameniul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei
locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu

prevederile Legii nr. 50/1981, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001,

‘. 1-:1(*«‘

o Modificarea Regulamentului Local de Urbamsrﬁ se V& face ‘fTE:Im"aI LU apio

:,?L,‘ Tl T gﬁMﬂk-

unor medificari ale PUZ-ului, urmand aceasi ;cale de - awzare s aproba&g cu

e T

modificata si compietata prin Legea 288/2006. ' oy
e

documentatia initiala.

1.2. BAZA LEGALA _
l.a baza Regulamentului Local de Urbanism aferent
Urbanism aprobat prin HGR nr. 5§25/1996, ale carei prevederi sunt detaliate conform
zonei studiate, precum si ,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor
Locale de Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde

norme obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de

construire pentru obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari

Beneficiar: $.C, GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 1
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de construire neconforme cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de
specialitate a Consiliuiui Local al Orasului Popesti Leordeni
Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 28008,00 mp.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Reguiament
Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de
28008 mp, sifuat in extravilanul Orasului Popesti Leordeni,. Str. Mirasiau, T53/7,
P56,57,58, NR. CAD. 124518, P55-NR.CAD. 59098,

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala:

o UTR LC -subzona de locuinte colective inalte (S+P+4E+5ER)

permisivitati pentru comert, servicii

UTR Cr - zona cai de comunicatii (circulatii pietonale si parcari)

®

UTR M — subzona institutii publice si servicii

UTR V - zona verde amenajata

UTR V1 - zona agrement si spatii de joaca

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea
terenulul, cuprinse in acie normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si
ocuparea ferenurilor,

Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte se afia la o distanta de 3835ml fata de

groapa de gunoi si terenul este traversal de conducia de apa industriala care are o zona

de proteciie de 3m conform H.G. 930/2005 si SR 8591/1997. | W

PESLELEE KW
\:-‘

Csivtiriens + 3y o de

)f’//ﬁ{@;’/ ﬁfw“‘ﬁ*& & ’i 3
> fﬁ&ﬁw\
‘i,ﬂf
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SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA - ZONA LOCUINTE COLECTIVE - Lc
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilitati permise :

e Locuinie in proprietate de standard ridicat

» locuinte colective (S+P+4E+5ER)

o institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de
sector si de cartier;

o sedii ale unor companii si firme, servicii pentru Intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e servicii sociate, colective i personale;

s sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc;

e comeri cu amanuntul;

e activitdji manufacturiere;

ke Ty e e,

TV i

S e depi B

e agentii de turism;
e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

¢ sport si recreere Tn spatii acoperite;

e parcaje la sol si multietajate;

o spatii libere pietonalé, pasaje pietonaie acoperite,;
e spatii plantate - scuaruri;

e locuinte cu partiu obisnuit;

s locuinie cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

e Spatii pentru servicii si comert la parier cu amenajari aferente
o Prin servicii se intelege :

»  Servicii cu acces public: servicii CATV {ghisee), tiparire st multiplicare,
servicii de educatie si formare profesionala, centru after-schooi,
servicli postale si de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie
imobiliara, agentie matrimoniala, birouri de traducere, birou notarial,

salon de estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica,
Beneficiar: 8.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 3
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frizerie, coafor, baie publica, sauna etc), studio de
bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto/video, filiala de
biblicteca/mediateca, inchiriere

= CD/DVD etc;

= Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de

medicina veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare /
expertiza / design, birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de
programare IT, ageniie de publicitate, atelier de arta, servicii de
consultanta juridica sau economica, laborator individual de tehnica
dentara, cabinet individual de contabititate etc:

= Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare
electrocasnice, asistenta iT, reparatii'

= fncaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame
si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere
negeneratoare de zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.

e amenajar aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje,

garaje semi-ingropate si subterane, spatii plantate, I?E‘L‘IT’T. fejoaca; penraLcop
spatii pentru sport si recreere (eveniual piscind des*rcepenta)we@nsmlephpantmm,

RTINS MEL §

echiparea tehnica, Imprejmuiri; L Pevicien v i de;
e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

“\// //ffc/‘-ﬁf ?fi’? 5

ﬁ}“ﬁ% ﬁ;}

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI )

‘n
e se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai

pentru categoriile de funciiuni cuprinzand activitdli pentru servicii specializate si
practica profesionala privata cu grad redus de perturbare a locuirii si program de
activitate de 12 ore pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de
avocaturd, notariale, consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii
imaobiliare etc.;

e se permite schimbarea destinaliel apartamentelor de la parterul locuinielor pentru
categoriile descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comerciai cum ar fi

comert cu produse alimentare si nealimentare, farmacii, libréarii, frizerii, studiouri

Beneficiar: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 4
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foto, case de schimb valutar etc. cu conditia asigurarii unui acces din windvang sau
holul comun;

e lucrari ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi
aprobate numai Tn condifiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg fronson de cladire, respectiv apartamentele

deservite de cel putin 0 scard comuna:

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE
e se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri inalte;
e se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitati generatoare de
disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publica, jocuri
electronice sau de noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

s se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobitelor avand functiunea

de circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curii intelfi“tsﬁre,, ISE
e se interzic urmatoarele ucrari: R A
t R *LE‘C!"‘PWEL\M:‘;&‘ “5

e consfructii provizorii de orice natur3; X ety -
" e de

e depozitare en-gros; Q{V'p o ,@ ,-,E
; éxwé“‘*“? OF.

N X - A <
« depozitédri de materiale refolosibiie; a»l

. f ﬂ/}
¢ platforme de precolectare a deseurilor urbang; T *3‘35‘“ g

Tl e

¢ depozitarea pentru vanzare a unor caniitdti mari de substanté“ inflamabile sau
toxice;

e auiobaze;

o stafii de intrefinere auto cu capacitate peste 3 masini;

« statii de betoane;

e lucrar de terasament de nafurd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
construciiile invecinate;

» orice lucrari de terasament care pot s& provoace scurgerea necontrolatd a apelor

meteorice sau care Impiedicad evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA I - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

Beneficiar: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 5
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ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)
e cladirile colective de locuit propuse sunt dispuse pe lot propriu avand acces din
drumuri interioare nou create care fac legatura cu str. Miraslau si str. Scoli
¢ suprafaia parcelei este de 28008,00 mp., nu afecteazd retelele, circulatiile,
parcajele si localizérile prevazute Tn planul zonei pentru echipamente publice si
pentru spatii plantate publice.

o dezmambrarile se pot realiza cu conditia respectarii prezentului regulament si

asigurand accese din drumurile nou create

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

« refragerea minima fata de aliniament ;| 5,00 m fata de prospectul reglementat
dinspre str. Miraslau si str. Scolii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

o retragerea fata de limitele laterale va fi minim 8.0 metri, dar nu mai putin de h/2.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRIL.OR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA. —

~ A
e va fi cel putin egald cu jumatate din inaltimea la ,.,cormgama clad[ru masurata %n

LR LA Lu’r\‘unm Ls.s.;m,q

.._..__f

punctul cel mai inalt fata de {eren

B

CEITEN T v e de

m

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $! ACCESE :«( /’}*" c*/m 708 &

o Accesul la teren se va face din strada Mtrsalau;wgg un Qrospect regiementat qe

12,00m ( 7,00m carosabil, trotuare de 1,5m fiecare si spatiu verde de cate 1,00m
pe fiecare pare ) si din strada Scolii, cu un prospect regiementat de 12,00m {
7,00m carosabil, trotuare de 1,5m fiecare si spatiu verde de cate 1,00m pe fiecare
parte ) — in acest sens rezuitand o suprafata de 653,8 m ce se va ceda domeniuiui
public cu titlu gratuit

¢ Se va ceda domeniului public cu titlu gratuit drumul de incinta 2056.30mp
Beneficiar: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L o
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cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesuf dinir-o circulatie publica fie
direct, fie, In cazul ufilizarii terenului in comun de catre mai multe claddiri, prin

intermediut unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVERICULELOR

a

stationarea autovehiculelor va fi asigurata in afara spatiilor publice

adiacent drumului de incinta care se va ceda cu titlu gratuit catre doemeniui public |
se vor amenaja locuri de parcare la nivelul solului

Parcajele la nivelul soluiui si cele subterane vor fi realizate si dimensionate in
conformitate cu Normativul deparamenial pentru proiectarea parcajeior de
autoturisme. Spatiile de parcare si spatiile tehnice de la demiso! nu se vor lua in
calcul ta Coeficientului de Utilizare a Terenului.

Se va asigura 1 loc de parcare pi fiecare apartament

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

L]

~ ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIJOR “™" e

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR'A ,,mgg,”z‘ﬁf

-]

¢

indlfimea maxima admisibila este de S+P+4E+5R

C ol TR e de

e emtmee e e ey |
Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se intelgreze ‘in “particlitdHtaNE“"E8ndiisi
armonizarii cu vecinatatile imediate i

i

«,{//fﬁ f:«fé;a fi;f‘ 0% 2.9

Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centrahzat&h Srasulul

Apele uzate menaijere vor fi directionate catre reteaua locala de canalizare.

Toaie constructile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu
combustibil lichid sau solid

Alimeniarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la
reteaua locala din zona, adminisirata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin
Sucursala de Distributie si Furnizare a Energiei Electrice Ilfov.

Deseurile menajere organice se vor colecta in pubeie acoperite, asezate pe o

platforma din beton. Acesiea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la

Beneficiar: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 7
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rampele de gunol special amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de

evacuare a desurilor menaiere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
o terenul liber rdmas n afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un
arbore la fiecare 100 mp;
+ In zonele adiacente circulatilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin
niantatii de aliniament
¢ tferenul amenajat ca spatii de joc, de odihna si gradini de fatada decorative va
reprezenta cel putin 30% din suprafaia tfotala a terenului liber,;

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI
Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatcareie reguli ;

o in cazul ciadirilor izolate retrase de la strada, garduriie spre stradd vor fi
fransparente, vor avea Tndifimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care soclu
opac de 0,60 m., fiind dublate de un gard viu; Imprejmuirile de pe limitele laterale si
posterioare ale parceielor vor avea maxim 2,20 metri si vor fi opace sau

transparente, in functie de preferiniele de intimitate fa{@ de vecinatati.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TEREMNLIL l-".("{‘l:!‘l'g TooRTE
'f sl ; 5
CUT maxim=2,0 pentru S+P+4E+5ER IS SR 2 A A

i B twsuam:saﬂ:

/ 4F (z?w &7

i\
J@rn Q%&
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SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Utilitati permise :

- Constructii servicii-comert
- locuire colectiva
- spatii administrative

- Alimentatie publica

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI COMPLEMENTARE PERMISE

In cazul conversiei funciionaie se recomandd identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.

- Modernizari si dezvoitari ale constructiilor institutiilor publice si serviciilor existente

- Institutii si servicii compatibile cu functiunea dominanta

- Constructii st amenajari necesare activitatitor compiemeﬁtaf@faﬂet il md%mmaé
% .’-"jt,'; B L L f?;

1. birouri incluzénd oricare din urmatoarele utilizari: | .. . HLEDYV
. ) ] . iy D MEBC R AR i
a) birouri profesionale sau de afaceri; ‘ g i
g_’} { RTOTIE [Eali Wels
b) setvicii pentru afacert; _ j &
c) institutii financiare sau bancare; 0()’ //ei"e’ gl d 23
d)  posta si telecomunicatii f- ﬁ,&i
2, activital productive si servichi incluzand oricare din urmatoarele utijzari:

a) productie manufacturiera;

b} activitafi de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante
explozive sau toxice conform prevederiior legaie;

e) construciii $i instalatii tehnico-edilitare necesare zonei;

3. amenajari ale incintel: accese carosabile si pietonale, parcari, spatii verzi amenajate

In incinta, spafii verzi de aliniament si protectie fata de circulatii majore.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
- anexe pentru cregterea animalelor pentru produciie si subzistent3;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

Beneficior: §.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 9
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- stalii de betoane;

- spalatorii chimice si auto;

- lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatille publice si
constructile de pe parcelele adiacente, {ucrari de terasament care pot s& provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a
apelor meteorice;

- este interzisa amplasarea oricarei consfructii in interiorut perimetrului de protectie al

forajelor pentru apa.

SECTIUNEA 1l - CONDITIl DE AMPLASARE. ECHIPARE S| CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

. Zona studiatd are formaeregulata AR _— '. T |
. Cladirile nou propuse pot fi grupate pe terenuri can% vor-avea- acces\@ue,fona[” ﬁ'ﬁ

circulatia publica si acces auto comun spre parcari com‘une amena;ate. pe-ot-sau #n &
1 ';

,‘2/ WeF gz.x iﬁ@?“ élsé

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE Aéle &MI :}k} *{;w*i“
23

interiorul imohileloer.

ot

Amplasarea cladirifor fatd de drumurile publice se face conform art. 18 al R.G.U. si

conform profilelor proiectate si alinierea fatadelor existente pe terenul studiat.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE Si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

o refragerea faid de limitele laterale va fi minim 5.0 metri, dar nu mai putin de h/2.
Esie obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale ale
parcelei conform Codului Civil, precum si distaniele minime necesare interventiilor in caz

de incendiu.

Beneficiar: §.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 10
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ARTICOLUL 7 - AMPLLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
Ciadirile vor respecta intre ele distante egale cu juméatate din inaltimea la corniga a celei

mai inalte.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII St ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4 metri

dintr-o circulatie publica.

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- in toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de

accesul publicului.

- in cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea

postericara printr-un pasaj dimensionat astfet incat sa permﬂa [anrpqnlgutnvehlculeior de.

L CONSH AL JUDEY L AN
stingere a incendiilor; g WEGY

PR e e i

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in sp?tnle publice 3 ;fé?g SHMRIGT ]
! - i 'ff‘ecéeg

H
3

handicapate sau cu dificuliati de deplasare.

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR A i
Stafionarea vehiculelor se admite numai in interiorul parceles deci in afara mrcuiaplior

publice. Se va respecta un numar minim de locuri de parcare conform HG 525.

- in cazul in care nu se pot asigura in limitele parcelei locurile de parcare normate se va
demonstra (prin prezentarea formelor legale) realizarea unui parcaj in cooperare ori
concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj colectiv, aceste parcaje vor fi situate in

cadrul centrului de cartier sau in zona adiacenta la o distanta de maxim 250 metri:

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Inaltimea maxima a cladirilor va fi P+4E

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Aspectul cladirilor va fine seama de caracterul zonei. Se va asigura o tratare similard a
tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Beneficiar: §.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 11
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Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladiriior prin dispunerea neadecvati a
reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane eic.

- aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de functiuni si
exprimarii prestigiului  investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri
compozitionaie care sa tina seama de rolul social al zonei, de particularitatile sitului, de
caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii
de co-vizibilitate;

- aspectul cladirilor va exprima caracterui si reprezentativitatea functiunii si va raspunde

exigentelor actuale ale arhitecturii

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

. Alimentarea cu ap si canalizarea se rezolva In sistem centralizat

. Toate noile bransamente pentru eiectricitate si gaze naturale vor fi realizate
ngropat;

. Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizi e«dm rlﬂ‘filaflftg ublice

$i se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV; § | -

. Apele meteorice vor fi deversate doar in incinta proprie. -__ ‘ _ Behimunidid ]
. BT

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE S| SPATH PLANTATE | | “‘} 47 c’&f@éﬁ%’ 2

. Spatiile neconstruite si neocupate de accese sl trotuare: ge garda %‘, “

gazon si cu un arbore la fiecare 150 mp si vor fi prezente Tn procent minim de 2{1%; —
. Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 20,00 cm diametru; in cazul
taierii unui arbore se vor pianta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate
publice din apropiere. -

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli :

. Serviciile retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri sau
cu garduri vii.
. Imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2,00 m, din care un soclu

opac de 0,60 m si o parte transparentd, dublata sau nu de gard viu;

Beneficiar: §.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 12
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. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi opace cu inaitimi de maxim

2,20 m.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

POT maxim=50%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU! {(CUT)

CUT maxim=2,5 pentru inal{imi P+4E

- peniru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului fara

a depasi procentul de mai sus.

By BRI S S
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Beneficior: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 13
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- circulatii pietonale pentru accesul la activitatile permise;

-~ mobilier urban, amenajari fitness in aer liber, odihna;

- adapostusi tip pavilion, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;
- expozitii in aer liber, targuri populare la evenimente religicase

- trasee de biciclete cu caracter de agrement

- alimentatie publica specifica spatilor verzi (tonete)

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- se admit constructii pentru expozitli, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
bibliotect in aer liber, pavilicane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie

publica si comert sezonier, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si

care functioneaza in acest scop; COMSIL I JUGE 1’ Yo

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile} sq~grad4n«ue xptfb? se.ad

1a fu ai;mmsam-s;,

cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna intercictia liberei circulaltii.,, ... .. dol

H

- Parc de distractii cu echipamente mecanice montate pe platform j betonate i
b (27 Q@"’s—iz‘é*‘ 22,
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE o m:”'ég;.s (o

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice; ,,

- se interzice localizarea tonetetor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi

- $e interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA #i CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Beneficiar: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 14
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE A%WEEEFEPQ;@GEEA’SI

PARCELA ) I‘ Do o RERUnnsnang

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

- conform studiiior de specialitate avizate conform legi
- s& va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;
- se va asigura accesul din circulatile publice ale aleilor ocazional carosabile {pentru

intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor

specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate si numai in vecinatatea constructiilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- cu exceptia instalatiifor, inalimea maxima a cladirilor nu va depasi P + 1 nivelur

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIL.OR

- conform studiilor de specialitate avizate conform legi;

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- cladirile vor fi racordate ia reteleie tehnico-edilitare publice;

- noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

Beneficiar: S, C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 15
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ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuiglifor de intretinere
de la buget ulilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
antropofile specifice, cu exceptia segmenteior decorative cu caracter special

- se recomanda ca parcurile mai mari de 1,0ha sa aiba doar 20% din spatiu verde

constituit in gradina de tip ,amenajat” iar restul de tip ,englez"-—
o % o

A A b

R T i*‘é’![’*&%’?&

J—

ARTICOLUL 14 - iIMPREJMUIRI __ .

- imprejmuirile vor fi fransparente cu inaltimi de maxirhf? )0 metri, vor ﬁ-dtzlblat‘e cru ga?'a \
' | //;{F/ {,f-; ,ﬁ%}

SECTIUNEA 1lI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TE@ENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- Se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand constructii, platforme,

u

sau plantatii de aliniament;

x&,

E

circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 15%, iar POT max=15%,

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,3 mp. ADC/ mp./teren, sau conform normelor specifice in vigoare

Beneficiar: 8.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 16
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- teren de sport

- spatii plantate;

- circulatii pietonale pentru accesul la activitatile permise;

- mobilier urban, amenajari peniru sport in aer liber, locuri de joaca pentru copii pe

categorii de varsta

- grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere; ' CUESILIL JUDE A
. v r—'f'\v Lo nd

. agws w . . H e . o P s e rertrtone B AT -
expozitii in aer liber, targuri populare ta evenimente reilglq__a@ A ,ﬁ,ngv?

' RS UL TPy |
ARTICOLUL 2 - UTILIZAR! ADMISE CU CONDITIONARL. / ‘13
( P'-‘- e o oy
-nu este cazul ‘Zf 'f Cj"f"* UQ > 23
*Hiﬁ*:i‘%’
e W _"-
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE Ly

- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor plantate
adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi
- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA [t CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {(SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI}

- conform studiilor de specialifate avizate conform legii.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE 8l
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- conform studiilor de specialitaie avizate conform legii

Beneficiar: 8.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 17
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEAS!
PARCELA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII S| ACCESE

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii

- se va asigura accesul direct dinfr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circuiatile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru

intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale,

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normeior
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate si numai in vecinatatea constructiilor.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLARIRILOR

- cu exceptia instalatiifor, inaltimea maxima a cladirilor nu Vi gepés};a-kf'r EV‘:?T,EL'I!;,:MM ;
- pentru terenul de sport se va realiza o imprejmuire (h“ESm) penmetraié ﬁiéfﬁ{?uﬁgwgwéa
accidentarile : g J' 4 e dffb-
A g Q2eg0d)
ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLAD[RIEOEQ B w%i}fg#{;e :;;

- conform studiilor de specialitate avizate conform legii; g
- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterut diferitelor categorii de spatii
plantate

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
- conform studiilor de specialitate avizate conform legii
- ¢ladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- hoile bransamente peniru electricitate vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13 - SPATI LIBERE SI SPATII PLANTATE
- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

Beneficiar: §.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L 18
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- plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
spatii plantate;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare si
- vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20 metri inaltime.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
de la buget. utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei

antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter special

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

- in cazul terenurilor de sport se va realiza o imprejmuirep rimettaa. .
T ﬁ {“ ')\’.r

AT It at s bam s g e,

b evin B g &»’Mﬂn i

SECTIUNEA lil: POSIBILITAT! MAXIME DE OCUPARE I UTILIZAREATERENULUJ §

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TEFE'?,U J (POT) 4 2
POT maxim=50% ; f f ﬁ{ = /&4 .g?’?" d) q3

'- M- 3‘;&“‘{\\-
ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE ATERENULUI (CU"E}‘

CUT maxim=0,5
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Lamata tentoriubu adminsstratrv al judetalan Iifov
Limata teritoriubui sdminsstrativ al orasulii Popesti-Leordent
Lzmita teritoridor ale local:
— Linita teritoriulu intravilan propus al orasul Popesti-Leorden
Limizs documentatii de whanism aprobate dupa agul 2000
ZONIFICAREA FUNCTIONALA A TERITORIULUT INTRAVILAN
Zowa instnts v servicai
Zons instinutid i senvic

Zona locuznte individuale 1i colective medh cu maxim P+SE
Zena ansamblun de Jocuinte colective meds cu maxim P+SE
Zooa apsambiun de locusnte colective man cu maxim P-10E

Zona spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si 2zrement
Zeaa cai de comunicatie natiere
Zood it mdustriale

(- Cai de comumicatie feroviare

Ape
| Projecte de investisi poblice

REGLEMENTARI CIRCULATH
{5 Imtemecti conflctuale propuse pentru amenyre

. Podwri carosabile existente propuse pentu modernizate

Podui propuse
Pasaje denivelate propuse

RETELE EDILITARE MAJORE

COMUNA BERCENI

=~

Linie electrica 2eriana cu tensiune 110kV
Lizie electnica 2enana cu tensinne 220KV
Linie electrica aeriana cu tensiune 400KV
Cooducta de aps industnala Apa Nova
Conducta de camalizare Apa Nova

Conducta de gaze OMV-Petrom TRANSGAZ
Sonds OMV-Petrom

Camin de inspectie

ZONE PROTEIATE

Her

Limata mobel clasat in LMI

Zona de protectie mogumente istorice clasate in LM
Lznata sit asheologic clasat in RAN st in LMI

Zcaa de protecte sit arheclogic clasat in RAN o in LMI
Linita cbiectiv propus spre clisare

Zeaa de protectie obiectv propus spre clasare

ZONE DE PROTECTIE SI RESTRICTII TEHNICE
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“ 08.03.2007 pevry sprodares Norwas
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Zona de protectie 3 suprafetelor acoperite permanent de ape, cororm amenn 22 Logn Ape'er
Romave rv, 10T &2 28.00.100¢

- $m pentns lacuni nanwale s pentrs cursunle de apa sub 10m latime:

= 15m peatru cursirile de 2pa intre §0w-S0m latine:

= 20m pentru curstnle de apa peste Sim latime.
Zeaa de protectie sanitary

« clmutir wnan: S0m, conform Ordimulid er. [19 din (4.00.2014 pevirs sprobarea Nerwelor
e irena 31 panane paliica provind medind de vicea ol populotar.

 fezerves aagazinare apa: 20m, statie de clorinare: 20m. aducticme 10m de o
paste i de alta din axul conducter, conform HGR wr. $30 dim 2008 provend caractersl st marmer
coreler de provecta sevraea it hidrogeciogica.

« ferma agro-200tehnica: 1000m. comfors Ordiv wr. 119 é 04.02.2014 pevs apreberes
Nermelor e gana 11 szvane pudica provind madnl de viss el populine:

Zena de protecte samtara a gropu de guncd Glinaconfrw Ordie w, 110 dn 04.00.2014 peverw
rodares Norme'or de pama 5t \ d modtal do viats ol popeis

Zone protejate fata de constructii si culoare telmice:

= Retea electnca LEA cu tensiune 100KV - 37m. conform Ovdimals ANRE . 4 ¢
06.03.2007 pantry aprodarme Normai tehuice prrvoed dalienares soneloe da prosecte 11 de sparsnss
e capociatior eergence;

= Retea electrica LEA cu tenstune 220KV - $8m. corform Ordimalir ANRE nr. 4 i
00,03 2007 Ssrme Norwes teteie p Vor de dary
sleen copacranier enerpesce;

~ Reted electrics LEA cu tensiune 400KV - T5m, corforw Onfinbs ANRE rr. 4

de 2 aderps

capecsatler enerpence.
= Conducta de camalizare - 2m. conform HG ar. §302008 u SR 85511997
- Conducts de 3pa industriala - Im, confrm HG 1 9302005 u SR 65511997
« Conducts de gaze OMV Petrom Traaszaz « 40m. conferme Ol ANRE rr.
2182013 pensra aprod o tebe 5
nenroe

= Scade OMV-Petrom - S0m, conborm Ondimadas ANRE w. 49 ém 2007

e pemrw

2Zona de siguranth 3 infrastructarss poblice feroviare - 20m de o parte si de alta a caii
ferate. conform QUG nr. 12 dn 07.07.1998, aprobass prin leges v, 9 ém 1998
Zona de protecti¢ 3 imfrastruchurii publice fieroviare - 100m de o parte si de alta a cait
fenate. conform QUG v, 12 ém 07071958, cprobors prom leges w=. 85 ém 1998

ondscior de rongpertgsn |

e

Uing,

L0 “AG
Oin / ,1

Thlpret NTOCHRE PUZ - WTRODUCERE NINTRAVLANINVEDEREA. CONSTRUR

u. S Strada Sold. losif lon, Nr. 8, Bl. 7A, ~ = : Ut Pro;ec{nr
Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitati existent conform P.U.G. oras Popesti Leorden. Leordeni (in temeiul @2& TR el e %‘f&mﬂmﬁm&mﬂmﬂ fﬁ?,mﬁgmw%??&ﬁw ore
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012, [ Froiectst urb. Gobanu Anare \) SCARA | Beneficiar. FAZA
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. . 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 in 19.11.2018 Desenat__ur, Hromel st S -
H.C.L. nr.427 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, P56,57,58, NC 124518, P55- NC 5998 ( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii Desenat _urb. Cebanu Andrei e | (HORBENIE e b A o1




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE Sl UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, P56,57,58 -NR. CAD. 124518; P55-NR. CAD. 5998
BENEFICIAR: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.
TITLU PLANSA: UOZ2 INCADRARE IN ORTOFOTOPLAN

\ToSia s SaBunieacd
Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul 'f’
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,
H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, P56,57,58, NC 124518, P55- NC 5998 ( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii)

Vecinatati nr. cad. 124518: Vecinatati nr. cad. 5998:

-la nord-est : nr. cad. 3036/21-300.14ml -la nord-est : nr. cad. 124518-300.09ml
‘la nord-vest: De 885- 37.88ml+11.67ml+35.09ml -la nord-vest: De 885- 8.80ml

-la sud-est: De 867-37.88ml+11.68mI+35.10ml -la sud-est: De 867-8.80ml

-la sud-vest: nr. cad. 5998-300.09ml -la sud-vest: nr. cad. 6000-300.09ml

o

POPESTI LEORDENI

;_Q._ABH_IIES:LE)LQLLE[IQN_S_:B.-L;
{ == T ot mmumocumcommwmmmmmmumsmmm 02122016

C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071

“WE
S.C. GELDA COM IMPEX S.R.L
IETETTEEEE A :

. nr.
Covern _n oo | | ——————




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII

LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, P56,57,58 -NR. CAD.
BENEFICIAR: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.
TITLU PLANSA: UDO3 SITUATIE EXISTENTA CU EVIDENTIEREA

124518;

DISFLUNCTIONALITATILOR

LUNUI ANSAMBLU DE

P55-NR. CAD. 5998

UTILITATI

TABEL CU DISFUNCTIONALITATI

DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI

Modernizarea retelei de strazi
carosabile pe tronsoane:

-str. Miraslau la 12m (aliniament
imprejmuire la o distanta de 6,0m
din ax)

-str. Scolii la 12m (aliniament
imprejmuire la o distanta de 6,0m
din ax)

Profil stradal redus pentru
str. Miraslau

Profil stradal redus pentru
str. Scolii

Construire ansamblu de locuinte
collective S+P+4E+5SER

Fond construit existent redus

Soory, DOMENII
CIRCULATIE
U 6 6
g + [LOCUIRE

J

1
5 &
Q
é &
\

2
0

l——— — e T T T T e ‘.9 1) : —

LEGENDA | . SeAntmeer evorumon s | s NOUREHLMRSENNTAUMNEEES RO |0

7 H - o i . Oy . A' . .

wm m w [[MITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTULPUZ || Q‘:x__ﬁ) == Sc.1,Eta)2, Ap.9, Sector 3, Bucuresti ANSAHBLUDELOCUNTECOLECTIVE SH#PMEHER INCINTA, MPREIURE SITILTAT 02122010
(TS3/7, PS6,57,58, NR. CAD. 124518, PSS-NR.CAD. 5998) || Lo ot20r 20,05 2008 CUINC220T1 JUDET ILFOY, ORAS POPESTH EORDEN, T537, 56,53 R CAD. 124518 PSSARCAD. 5888 | /2019

P e el Ay : : i Proiectat ~urb. Cebanu Andrei SCARA ficiar:

CIRCULATIE CAROSABILA e L \,'{j"" s \ 351660 0. GELDmg,:ij’PEX sRL. ';,Alf;
[ TERENAFLATIN EXTRAVILAN AGRICOL == b Hongredens DATA TN S PL. .
[F] TERENURI AFLATE IN INTRAVILAN IN ZONA e s 02/2020 “EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR | 03
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g —. [ O ] [— [ =
- r = INDICATORI URBANISTICI
67 9454 a PROFIL R ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC
7671 DRUM INCINTA POT MAXIM PROPUS 35% B
67 76, CUT MAXIM PROPUS 2,0 ~
e 2 INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M ~
' i 4
: J 6775-4 ~ g : 'g_ REGIM DE INALJIME MAXIM  [S+P+4E+5R
o 77 ;- - 9 SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
Ay 6/4 ; L EF W3 E | EIECARE APARTAMENT
[ o028 7 Parcare @ g Parcare BILANT TERITORIAL
_______ 40%6/5, e D7 =
............. “R_OEF-‘ : ; _. :'x - — e . g 3 5 \\ Stotala
------------ . 005 40> /805 / 35— |- 35 5.0 0 T =
__________ 1. A J g . . Supﬂmw“tolala ¢ 28008,00mp
"""""" NR‘CAD'm T _.*f 19 Ohm L 5] }Supmhhhmn bllmt[mmum mﬂmﬂﬁ“‘“‘leﬁﬁ
- = : T 4 iR 17466,00mp| _63.85% |-
5 7Y 7 B omis. L TI6T,75mp |~ 4.34%
Y Sty a8l > RN TS 2303,95mp |  .42% |,
o = @ 67 TRV [ ssme | zeew)
R hae. O e i ?3/7 UTRCr 3522,10mp | 12.87% /
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PROFIL 5 NS
STR. MIRASLAU , STR. SCOLII | EGENDA
f- = = = s | [MITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z.
+ + (T53/7, P56;57,58, NR. CAD. 124518, P55-NR.CAD, 5998)
[T reeeeeeees EDIFICABIL PROPUS
CIRCULATIE CAROSABILA
~_|% B [ @ CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT
“’% 5 s - UTR LC- Zona locuinte colective S+P+4E+5ER
oo m m
’gié |§ % 5 Bedl - UTR IS Zona servicii publice si comert
Sia % DO: - UTR V- 2413 verde amenajata d d g
@5 % [ UTR V1- Zona agrement (loc de joaca pt copii) (e Ammrreer evoLuTon Tt NOOHRE UL~ NRODGERE N SANVEXREA CONSTRURI NG o
i o _ UTR Cr-Zona circulatii pietonale si parcare amenajata @&"; Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti ANSAMBLU DE SHPHESER, AENA mn‘miﬂmnfﬂlmmm 02122019
- [ TERENAFLATIN EXTRAVILAN AGRICOL - C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071 JUDETILFOV. mm T537. P56 IILCADJM&PSS-HR.MW 12019
: LATE : Proiectat urb. Cebanu Andrei _ SCARA Beneficiar: FAZA
1.5 1.0 35 3.5 1.0,1.5 | | I [GCTINTE COrECTIVE. L CONFORM P2 URI APROBATE Eebiite \%“/ 1:4005 S.C. GELDASCOM IMPEX S/R.L. PUZ
i i TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC Desenat  urb. Hromei Cristina =l oo =
) 120 m t CUTITLU GRATUIT PT MODERNIZARE DRUMURI(ES380mp) | [ Dosenat urb. Cebanu Andrel  REGLEMENTARI ZONIFICARE' CAI DE ..
: ~I [TTTTT1 TEREN CE VA FI CEDAT CU TITLU GRATUIT- T G - 02/2020 “~COMUNICATII, RESTRICTII TEHNICE 04




~ap

INTOCMIRE PUZ-INTRODLULUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P1+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, MPREJMUIRE SI UTILITATI
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, P56,57,58 -NR. CAD. 124518; P55-NR. CAD. 5998
BEENEFICIAR: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L..
TITLLU PLANSA: UOS REGLEMENTARI RETELE EDILITARE
e PROFIL —— INDICATORI URBANISTICI INDICATORI URBANISTICI
DRUM INCINTA b ZONA SERVICII PUBLICE SI COMERT - 1S | ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC
POT MAXIM PROPUS 50% POT MAXIM PROPUS 35% [
ke CUT MAXIM PROPUS 4.5 CUT MAXIM PROPUS 2,0 N~
% INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M .
é ~ W 5 A € REGIM DE 'NA'{'ME MAXIM | P+4E REGIM DE INALTIME MAXIM  |S+P+4E+5R
~c-8 = .~ SRASIRLRARANEORN | SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
q | FIECARE APARTAMENT
FA Loré R
o _ ; 35 / 25 1 50 0 . BILANT TERITORIAL
T L i e, AR e i 0 ;
e -l . ST\ : ey / 190m / T~ S -~ n / Stotal
3 ¢/ “" ) e e ‘."""'..'__‘. ‘ s / = / I =5 T H"“—-._" I L) f \"“x_‘_ [;p]a %
¢ 3-_-, 8upnfatata|§nt9thla 1 ; Za‘ﬁkﬂoﬂ!?
‘59 Suprafata teren bilant (s ssasompcecsty | 27354.20mp| 100%
~ 67 URLC & 17466,00mp| - 63.85% |}
. ?6/9 i UTR-ISR___ ~L N 1187,75mp ?‘ 4.34%
/— j v UTRV ~ h ey 2303.95!!1?';'_ 8.42% |
R ; & UTR V1 0~ 817.50mp<|  2.98%) |
AR e SR O _UTR Cr | 3522,0mp | 12.87%
b 0. 30 _ 303 Drum Incinta cedat cu tilu gratult 2056,90mp | 7.54% |
i a3  PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI $1 SOLULUY X
' Py COTSSYIUL JUDET, '
e . V !
) .

L
a,

Zona joaca
St=817.50mp

PROFIL
STR. MIRASLAU , STR. SCOLII i

== = [IMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL P.U.Z.
| (T5317, P564:i?,58, NR. CAD. 124518, P55-NR.CAD. 53_98)

r |
- = A
Pl | - EDIFICABIL PROPUS

= — — PARCARE SUBTERANA
o o CIRCULATIE CAROSABILA
T T
ol ] s [ @ CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT . 5
- ™ 3
I = p= £ RETELE EDILITARE
E E‘ N v =] A S [~ e
e 2 ﬁ ® = RETEA DE i{LIMENTARE CU APA EXISTENTA J é é i
=] | : . S /. Y . A - A S
E " X| o s ~———— RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA \Swc-ampsrect evoLuTron s.e.t. | | it NOCHREPLL-TRODCERE NNTRALAN NVEDREA COBTRIRINU | it
iz r RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE EXISTENTA (L) == se.1,Etaj2,Ap.9, Ssctor3, a'uis'mu ANSAMBLU DE LOCUINTECOLEGTVE S+PHESER IGNTA, MPREAURE S\TILTAT 02122019
RETEA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA|L—__— C.F : J40/5420/20.05.2014; .CUI 3224071 ;gmrw,mm@nmﬂu. TW,PS@@. NR. CAD. 12451, PSSHRLCAD. 5348 019
1.5 1.0 3.5 3.5 HO 15 [, |memes RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA s B i \\\»\/ 1:1000 AP . .- e
190 ===== RETEA DE CANALIZARE PROPUSA koo T % DATA P b
P 2. , ; RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE PROPUSA Desenat _urb. CebanuAndrel N 02/2020 by~ REﬁSLf ES{*‘.}#EE{E 05
| e T M i e B e i s e e S b} e
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, P56,57,58 -NR. CAD. 124518; P55-NR. CAD. 5998
BENNEFICIAR: S.C. GELDASA COM IMPEX 2002 S.RFR.L.
TITLU PLANSA: UOS REGLEMENTARI REGIM JURIDIC
- PROFIL . INDICATORI URBANISTICI | INDICATORI URBANISTICI
DRUM INCINTA | ZONA SERVICII PUBLICE S| COMERT -1S :ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC
= POT MAXIM PROPUS 50% |POT MAXIM PROPUS 359, T
g ~ 2 INALTIMEA MAXIMALA CORNISA| 21M INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M .
i‘ A ~>¥ § a £ REOM i ‘NAL'Q'ME WM [PE |REGIM DE INALJIME MAXIM  [S+P+4E+5R
/4 PR AT N | o PARCARILE SE VOR ASIGURA CONFORM | SE VAABIGIRA | LOG DE PARGARE LA
20360 / B HR S2SE : | FIECAREAPARTAMENT
oo™ Nl oo/ “15uas /| s . 5o 0 BILANT TERITQRIAL
| ~{. 4 - 4 - e o
me A T G e S - 190m / i T Stotal
' i ) 7 7 — S y O, HM‘“‘-M lrllel]a %
Suprafata teren totala 5|, 28008,00mp

"|5uprafala teren bilant (arasss80mpcecss) | 27354.20mp| ~100%

UTRLC j 17466,00mp| _ 63.85%
WRIS_ 1187,75mp = 4349,

e JZS’DS,BSI‘HP'{. 8.42% |
| #1750mp- | 298% |
T | %210mp | 1287%
| DrumiIncinta cedat cu titlu gratuit 2056,90mp |- 7.54% | [
| PARCARILE SE VORASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI 81 SOLULU) [

PROFIL
STR. MIRASLAU , STR. SCOLII

/!
/
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[ - —l- _{_ oL
'
/ \
lo b & LEGENDA '
8T ; 2 |
~ st g s £ = = = = L[MITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PUZ. ‘
EE o |N \ 4 é = P N (T53/7, P56,57,58, NR. CAD. 124518, P55-NR.CAD. 5393) é &
e @ ---sixeec EDIFICABIL PROPUS e agpieet BN O S oy &
{ X, X i [ TEREN AFLAT IN DOMENIUL PUBLIC | S ARMITECT EVOLUTION s.k.L. | T e INTOCHIRE PLIZ.- NTRODUCERE N INTRAVIGAN N VEDEREA CONSTRURIUNU [ o .. ..
] & =—= [ ] TEREN AFLATINPROPRIETATEA PRIVATA A ﬁ Sc. 1. Etal 2. Ap. 9, Buctors, 4;. ANSAMBLU DE LOCUINTECOLEGTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1UTILITAT 02122019
! — - - 5 -.. C.F: J40/6428/29.05.2014; .C 32
B! PERSOANELOR FIZICE SISAU JURIDICE R 3\\2 = JUDETLEY, ORAS PORESRAEDROEN IS4 F:Eh r'f;m'imﬂ PM‘"’”"”"
ro “urb. Cebanu rei eficiar: J FAZA
1.5 1.0 3.5 3.5 ~_| B8 TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC - v , S.C. GELDAYCOM IMPEX SR.L. PUZ
12.0 CU TITLU GRATUIT PT MODERNIZARE DRUMURI(653 80mp) | | P5e@!  urb. Hromei Cristina Y /I oA 3 Pl. nr.
- s ’ I TEREN CE VA FI CEDAT CU TITLU GRATUIT- Desenat _um.Cobanuanarel | |\ E ] i [ REGLEMENTARI REGIM/JURIDIC e




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE

LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7,
CELDA COM

BENEFICIAR: S.00.

~or

INTRAVILAN

P56,57,=8 -NR. CAD.

IMPE>X 2002 S.1R.LL.

TITLU PLANSA: UO7 PROPUNERE DE MOBILARE URBAMISTICA

ST PROFIL

DRUM INCINTA

/TROTUAR /

124518; P55-NR.

IN VEDEREA CONSTRUIRII

TROTUAR

UTILITATI

CAD. 5998

INDICATORI URBANISTICI
ZONA SERVICII PUBLICE SI COMERT - IS

LUNUI ANSAMBLU DE

INDICATORI URBANISTICI
ZONA LOCUINTE COLECTIVE - LC

POT MAXIM PROPUS 50% POT MAXIM PROPUS 35% il
CUT MAXIM PROPUS 25 CUT MAXIM PROPUS 2,0 ~
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M ~
REGIM DE INALTIME MAXIM | P+4E REGIM DE INALFIME MAXIM  [S+P+4E+5R

PARCARILE SE {iOR ASIGURA CONFORM

SE VAASIGURAI‘E LOC DE PARCARE LA

7

PROFIL

Zona verde

Limita de
proprietate

AX DRUM

TROTUAR

STR. MIRASLAU , STR. SCOLII

Zona verde

[
3]
e
o
2
n

3.5

12.0m

LEGENDA
= = = = LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z. -
(TS3/7, P56,57,58, NR. CAD. 124518, PS5-NR.CAD. 5998)

«ssssssses EDIFICABIL PROPUS

— — = PARCARE SUBTERANA

[ CIRCULATIE CAROSABILA

[ CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT

- Locuinte colective S+P+4E+5ER

- UTR IS ;ni:a servicii publice si comert
- UTR V- Z8na verde amenajata

- UTR V1- Zona agrement (loc de joaca pt copii)
-' Zona_spatii verzi incinta

- UTR Cr-Zona circulati pietonale si parcare amenajata
E TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC

HE oA — FIECARE APARTAMENT
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Loq. ' B
£ 03- i Y sgt;]la &
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| Drum incinta cedat cu titlu gratuit | ~2056,90mp_|  7.54%
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CUTITLU GRATUIT PT MODERNIZARE DRUMURI(653,80mp)
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DRUM INCINTA(2056,90mp)
[ ] TERENAFLAT IN EXTRAVILAN AGRICOL

et J i ;o &
S.C. ARHITECT EVOLUTI -R-L. | Tilproiect INTOCMIRE P.UZ~INTRODUCERE IN AN INVEDEREA CONSTRUIRII UNUI .
bt ™ i Proiect nr.
Strada Sold. losif lon, Nr. 8, Bl 7A,
Q N\ S ol o e O Shresti | MVSAMBLU DELOCUNTECOLEGTVE T, REMURE S TLIAT 02122019
JL')‘—\,R ~ C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071 NR. CAD. 124518, PS5-NR.CAD. 5038 12019
= [y = i
Proiectat urb. Cebanu Andrei eficiar: FAZA
—~ \ \3\/ s.c. GELDE?CHOI\& IMPEX S.R.L. PUZ
Desenat  yrb. Hromei Cristina %\ / — a =
— = / . nr.
Desenat urb. CebanuAndrei A /. PROPUNERE DE 07
= Yoy _ MOBILARE URBANISTICA




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE

LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI

~ar

INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENRNI, T 53/7, P56,57,58 -NR. CAD. 12451 8;

BENEFICIAR: S.C. GELDA COM

IMPE>X 2002 S.R.L.

TITLU PLANSA: UOEBE REGLEMENTARI CAIl DE COMUNICATII

PROFIL
STR. MIRASLAU , STR. SCOLII

a PROFIL
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g
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f
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7

DRUM INCINTA

P55-NR. CAD. 5998

» TROTUAR

Parcare
/ .r'.; T j ~—
50 35 / 35 I~ 5.0
= s = =
L 190m / e W
7 = =

INDICATORI URBANISTICI INDICATORI URBANISTICI

ZONA SERVICII PUBLICE S| COMERT - 1S | ZONA LOCUINTE COLECTIVE -LC

POT MAXIM PROPUS 50% POT MAXIM PROPUS 35% ™
CUT MAXIM PROPUS 25 CUT MAXIM PROPUS 20 ~
INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M |[INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M ~
REGIM DE INALJIME MAXIM | P+4E [REGIM DE INALFIME MAXIM  [S+P+4E+5R

PARCARILE SE VOR ASIGURA CONFORM

SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA

zona joaca
St=817.50mp

] - g .;'!:

o E s

10 g g

VES o |9 = C

J{E_ o N vﬂJ 4 A N

15 ¢
= &
\\ »
1154.0 3.5 3.5 1.5 |
) 12.0m

LEGENDA .
=== [[MITA REGLEMENTAT DE PREZENTUL P.Z.
(T53/7, P56§7,58, NR. CAD. 124518, P55-NR.CAD. 5§98)
----------- EDIFICABIL PROPUS
~— = — PARCARE SUBTERANA

I CIRCULATIE CAROSABILA

[ CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT

TEREN CE VA F1 CEDAT DOMENIULUI PUBLIC
- CUTITLU GRATUIT PT MODERNIZARE DRUMURI(653,80mp)

[TTTTT1 TEREN CE VA Fl CEDAT CU TITLU GRATUIT-

;

HG 525/1996 FIECARE APARTAMENT
Lo TS
2 BILANT TERITORIAL
Loy 0\ —~
- .| Stotala
I~ [mp] %

@ Suprafataterentotala O | 28008,00mp

&_‘J '[Suprafata teren bilant tra ssatmpeecat) | 27354.20mp| ~400%
; e 677 URic 17466,00mp| _ 63.85% | }

: 679 Wmis. L = 1167,75mp [ 2.34%
o, [ e WY — —~_ 2303,95mp | g42%

oo R _UTRCr —_| 3522,10mp

2R ol o "
oH

é )/

. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

Strada Sold. losif lon, Nr. 8, Bl. 7TA,
Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI\,&!SZZWH s

Proiectat

Tt poec INTOCHIRE PUZ.~ NTRODUCERE N INVEDEREA CONSTRUIRI UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTECOLEGTIVE VAJARE IN
JUDETILFOY, ORAS POPESTWEORDEN, 37, P56 738, M. CAD. S8 PSSARCAD.58 | 12019

3 12.87%
| Drumincinta cedat cu tilu gratit 2056,90mp |-_7,54%

| PARCARILE SEVOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI SI SOLULU) N
/
/4
/
L/
/2

.. -
SIHERER INCATA, WPREWURE $1 UTLTAT| 02153015

~

" urb. Cebanu Andrei \ / SCARA Beneficiar: FAZA
N L L S.C. GELDACCOM IMPEX S'R.L. PUZ
Desenat urb. Hromei Cristina &b / =y
= . = / Pl nr.
Desenat  urb. Cebanu Andrei > REGLEMENTARI

02/2020 " CAI DE COMUNICATII 08




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU

LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, P56,57,58 -NR. CAD. 124518; P55-NR. CAD. 5998
BENEFICIAR: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S-.R.L.

TITLU PLANSA: LUDO1 INCADRARE IN P.U.G. POPESTI!I - LEORDENI IN CURS DE APROBARE
e wn i e S
m . $ 3 2 “ L
u — /1R
| - . A
- 0% || o [ .
bl 177
P bl .
[~} l;nl ‘ 1
AL :

Y e

Zone protejate fata de constructii si culoare tehnice:
- Retea electrica LEA cu tensiune 110kV - 37m, conform Ordindui AN RE. nr. 4 din
09.03.2007 pentri aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de pratectie si de siguranta
aferente capacitatilor energetice;
- Conducta de apa industriala - 3m, conform ILG. nr. 930/2008 si SR 85911997
S-S ARHITECT EVOLOTION .. | Tijoed WOOHREPUL WRIICEE N NRATUNNVEIEH COTRIRIN | o o,
a Sold. losif lon, Nr.
Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti ANSAMBLU DE LOCUINTECOLECTIVE StP+4E+SER, AMENAJARE INCINTA, INPREJMUIRE SI UTILITATI | 02122019

~ . C.F:J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071 - ; . 208

oot RSSO TN /| | =
! Desenat urb. Bodria';t—l-'!ron!'al Cristina x\i‘
<EX/ |

Desenat urb. Cebanu Andrei

1 " \--
Sef proiect urb. Cebanu Andrei a5

Acest document este proprietatea S5.C. ARHI ] S.R.Ly/sinu este permisa reproducerea sa gl nici comunicarea conjinutulul sau fara auts

DATA Pl. nr.
02/2020 DISTANTA FATA LA GROAPA DE GUNOI uo2-1




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE S+TPT4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI
JUuD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, P56,57,58 -NR. CAD. 124518; P55-NR. CAD. 5998
BENEFICIAR: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.

TITLU PLANSA: UO2-2 LOCALIZARE CONDUCTA APA INDUSTRIALA

- !:; ;

Zone protejate fata de constructii si eulam’e
- Rctt.a ulu:lnca LE’\ cu;{i‘.‘hﬂlune ] lll

u)‘uurh m,mumnfm :mr;_'mn C 1A.N. s
- Conducta de apa mdt{ﬂtula 3m, op G. f i‘:‘

w” J
%/

/-n‘l\. Strada Sold. losif lon, Nr. 8, B. 7A, ECTM MENAJARE INCINTA ' U;fﬂﬁ]], 220?3

C s: 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti L "
{3‘——‘ :'J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071 | POPESTHLE! f2019

Proiectat  urb. Cebanu Andrei \ neficiar: FAZA
s.c. GELDK COM IMPEX S.R.L.

Desenat urb. Bodnar-Hromei Cﬁéﬂaz
Desenat urb. Cebanu Andrei \l\ j 02/2020 | LOCALIZARE CON DUC'IT A APA INDUSTRIALA

Sef prolect  urb. Cebanu Andrei ] E %/ <
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SITUATIE EXISTENTA:

- 5. TEREN=28008.00MP
- TEREN EXTRAVILAN, LIBER DE CONSTRUCTII
(JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T53/7, P56, 57,

58, NR. CAD. 124518, P55-NR. CAD. 5998) 74000 TADIS

SITUATIE PROPUSA:
-LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5SR

S. CONSTRUITA /IMOBIL =632.00 MP

N

Coordanate in sisiemul
de proiectie national
tereografic 1970

Cote Marea Neagra 1975

Scara = 1:1000
1 em pe plan = 10 m pe tere:
00 w20 30 4

Echidistanta curbe de nivel 0.:

. fa??‘f?ﬁd
&

COORDONATE CONTUR

nr  Coordonale pel de contur, Lungimi

laturi
S. DESFASURATA / IMOBIL =3660.00 MP Pi. X [m) Yiml Db I‘f;}
S. CONSTRUITA TOTALA LOCUINTE=5544.00 MP P1 318330.658 592453610  8.794
S. DESFASURATA TOTALA LOCUINTE=32720.00 MP bt SIS 0D KOTAST I ST.878
NECESAR LOCURI DE PARCARE=396 (330 APARTAMENTE + 20% VIZITATORI) Ef g:gi;g ;g: ;g;gjl; ;gz ;; gzg
PS 319415900 592531.879 300.145
-BIROURI S+P+4E P6 319306752 592811475 36094
P7 319274 746 592797081  0.064
S. CONSTRUITA=295.50 MP PB 319274727 592/97.142 11682
S. DESFASURATA=1477.50 MP P9 319764.098 592792294  37.478
NECESAR LOCURI DE PARCARE=24 (S. UTILA DESF.=1420.00 MP + 20% VIZITATORI) e e | st s
5=268008mp
S. CONSTRUITA TOTALA PROPUSA=5839.50 MP
S. DESFASURATA TOTALA PROUSA=34197.50 MP
POT MAXIM PROPUS=35%
CUT MAXIM PROPUS=2.0
S. SPATII VERZI=11150,00 MP (40%)
S. CIRCULATII PIETONALE=1325.00 MP
S, CIRCULATII CAROSABILE=5581.00 MP
S. LOCURI DE PARCARE=4112.50 MP T ' _ .
NECESAR TOTAL LOGURIDE BARGARE 00 VERIFICATOR/ SEMNATURA CERINTA REFERAT de venﬁca.re / RAPORT de expertiza tehnica
LOCUIRE DE PARCARE ASIGURATE=424 EXPERT fitlu / nr. / data
RALE: neficiari;  S.C. GELDA COM IMPEX S.R.L. Proiect nr.:
NOTEGENERALE: . - y ) SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL | Beneficiatt gyt
- Construclorul este obligat sa verifice toate dimensiunile pe santier, inainte de procurarea matenialelor s inceperea executiel, pentru toate categoriile de lucran. _ _
Construclorul se obliga sa anunte arhilectul daca apar neclaritati pe santier sau daca dimensiunile sifsau detalille lipsesc din desene inainte de inceperea lucrarilor la santier. Sediu: Splaiul Unini . 168, sect, 4, Bucuresti, R17478540, JA0/5893/2005, tel. 0721488564, 0723590008 EALIRELIN DVEEURINR e ewmineis x5 Fopesd Lorien
Toate desenele in original, specificatile si drepturile de autor sunt proprietatea S.C. ACTIV DESIGN STUDIO SRL. il broject  WTOGHRE PUZINTRODUGERE W WTRAVILAN W VEDEREA e
Nu se va multiplica documentatia in vederea folosirii pentru alta lucrare. SPECIFICATIE |NUME SEMNATURA Scara: AItU PrOIECL.  ¢oNsTRUIRN UNUI ANSAMBLU DE LOCUNTE COLECTIVE :
: i Orice di i ; i bi IF l oA S+PHE/ESR, AMENAJARE INCINTA, mprEsMuRe siumuman | D T A.C
Toate dimensiunile vor fi verificate pe santier inainte de inceperea oricarei lucrari sau desfaceri. Orice discrepanta aparuta in acesle desene trebuie raportata acestui birou 1:1000 i 295% Spiie s emarsah L. .
inainte de inceperea oricarei lucrari, pentru gasirea solutiilor corespunzaloare. SEF PROIECT: | arh. Liviu lon - mm;,m,._' Psrdip ol !
Cotele indicate in desen vor fi preferate colelor masurate pe desen. . - - : .
* BENEFICIARUL NU VA INCEPE LUCRARILE DECAT DUPA OBTINEREA TUTUROR ACORDURILOR SI AVIZELOR NECESARE PREVAZUTE DE LEGISLATIA IN VIGOARE. | PROIECTAT: _ |arh. lulia latagan Data:  |Titluplansa: ~ PLAN DE SITUATIE Plansa nr..
DESENAT: arh. Alexandru Cuprinsu Tagozd A01
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N

Coordonate in sistemul
de proiectie national
Stereografic 1970

Cote Marea Neagra 1975

1:1000
10 m pe tere!

Scara =
1 cm pe plan

10 0 10 20 30 4(

Echidistanta curbe de nivel 0.:

73.076 73 (<

7> 73,366
74.06 ,‘( 7 Ay A 75064
~ o (3]
/ : L L 2% s o
(_LOCUINTE COLECTIVE ~ g
73.088 ' PHE+ESR / 73.130
74U~
XL / s
i / P6
SITUATIE EXISTENTA: 73.936 73 9‘:;” £~
- S. TEREN=28008.00MP [ /=T 4
-TEREN EXTRAVILAN, LIBER DE CONSTRUCTII / =04 A
' (JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T53/7, P56, 57, S — V&7 ~ &
74 000 T4 T ! Lo e ]
58, NR. CAD. 124518, P55-NR. CAD. 5998) 1.0 0 P~ T [ LocuivTe coLecTivE .“_% s
Q tope ~ __ P+4E+E5R /
SITUATIE PROPUSA; - " L XLy / 339 ‘ _
-LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+E5R 30p oo 2L > Fhas COORDONATE CONTUR
Sy L s et Lungimi
S.CONSTRUITA /IMOBIL =632.00 MP ) - Ne {CO0RRRR Lo oK) L S
S. DESFASURATA / IMOBIL =3660.00 MP 73.395 Pl X ) Yiml  DGi)
/ o Ton ’
S.CONSTRUITA TOTALA LOCUINTE=5544.00 MP : / AR 1332404 P1 318330658 592493610  6.794
S. DESFASURATA TOTALA LOCUINTE=32720.00 MP o FATD o L‘LDCUIHTE COLECTIVE ~ S ' P2 319338.680 592497 212 37.878
NECESAR LOCURI DE PARCARE=396 (330 APARTAMENTE + 20% VIZITATORI) 600y _ qﬁ;‘ ~ PHEEIR :j;‘ glgiﬁ 222 :g?bz?; 7 g; ;T g;g
= & . 517 5 5,
75166 L PS5 319415.900 502531879 300.145
-BIROURI S+P+4E P6 319306.752 592811475 35094
. P7 319274746 502797081  0.084
S. CONSTRUITA=295.50 MP PB 319274727 592797 142 11682
S. DESFASURATA=1477.50 MP 73.226 PO 319264.008 592792294  37.878
NECESAR LOCURI DE PARCARE=24 (S. UTILA DESF.=1420.00 MP + 20% VIZITATORI) Si165 i il pol ol (L
S=28008mp
S. CONSTRUITA TOTALA PROPUSA=5833.50 MP
S. DESFASURATA TOTALA PROUSA=34197.50 MP 73156
POT MAXIM PROPUS=35%
CUT MAXIM PROPUS=2.0
S. SPATII VERZI=11150.00 MP (40%)
S. CIRCULATII PIETONALE=1325.00 MP
S. CIRCULATII CAROSABILE=5581.00 MP
S. LOCURI DE PARCARE=4112.50 MP
NUME i i i
NECESAR TOTAL LOCUR! DE PARCARE=420 VERIFICATOR/ SEMNATURA CERINTA REFERAT de venﬁcqre | RAPORT de expertiza tehnica
LOCUIRE DE PARCARE ASIGURATE=424 (35 LOCURI SUBSOL+ 329 LOCURI PE TEREN) EXPERT titlu / nr, /data
Proiectant general: Be p— . -
ERALE: neficiari:  S.C. GELDA COM IMPEX S.R.L. Proiect nr.:
wECEEME o ) o SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL | Benefir: Priect
nstructorul este obligat sa verifice toate dimensiunile pe santier, inainte de procurarea materialelor si inceperea executiei, pentru toate categoriile de lucrari. N ) )
Constructorul se obliga sa anunte arhitectul daca apar neclaritati pe santier sau daca dimensiunile si/sau detaliile lipsesc din desene inainte de inceperea lucrarilor la santier. Sediu: Splaiul Unirii . 168, sect. 4, Bucuresti, R17478540, J40/689312005, tel. 0721488564, 0723590098 CIFTAN2T70 JENR24[2002 B Texcroringior: 35 Pepial Lagioel
Toate desenele in original, specificatiile si drepturile de autor sunt proprietatea S.C. ACTIV DESIGN STUDIO S.R.L. Titlu project: _ WTOCHIRE PUZINTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA =
Nu se va multiplica documentatia in vederea folosirii pentru alta lucrare. SPECIFICATIE |NUME SEMNATURA Scara: ZUU PIOTECL: oS TRUIRN UNUIANSAMBLU DE LOCUINTE COLEGTIVE aIx
hopmer i - e VI ol S : : s cara. SHPHESESR, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1 UTILITA D.TAC
Toate dimensiunile vor fi verificate pe santier inainte de inceperea oricarei lucrari sau desfaceri. Orice discrepanta aparuta in aceste desene trebuie raportata acestui birou 1:1000 R, A, m .T.A.C.
inainte de inceperea oricarei lucrari, pentru gasirea solutiilor corespunzatoare. SEF PROIECT: |arh. Liviu lon ’ R O A P OR BT ORI TR/, POg 51
Cotele indicate in desen vor fi preferate cotelor masurate pe desen. : - - -
* BENEFICIARUL NU VA INCEPE LUCRARILE DECAT DUPA OBTINEREA TUTUROR ACORDURILOR S| AVIZELOR NECESARE PREVAZUTE DE LEGISLATIA IN VIGOARE. | PROIECTAT:  |arh. lulia latagan Data:  |Titluplansa: PLAN PARCARI Plansa nr.:
NEQEMAT- arh Alevandri Cundnen 1212022 AO2
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ER, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T 53/7, P56,57,=58 -NR. CAD. 124518; P55-NR. CAD. 5998
BENEFICIAR: S.C. GELDA COM IMPEX 2002 S.R.L.
TITLU PLANSA: UDO7 PROPUNERE DE MDOBILARE URBANISTICA

PROFIL = INDICATORI URBANISTICI INDICATORI URBANISTICI
> Lveme se0l) e [XSUBZONALOCUINTE COLECTIVE - Lc SUBZONA INSTITUTI PUBLICE SI SERVICII - M |
B 4 . (CU PERMISIVITATI PENTRU COMERT SI SERVICII) | [o07 maAXIM PROPUS 50%
e H}:u b b 7 | Jer|POT MAXIM PROPUS 35% CUT MAXIM PROPUS 2,5 |
e g I gl .| ||CUTMAXIM PROPUS %0 INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M
y el : : 'ﬁé INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M e [PeE
Bl A A #‘ g & ; REGIM DE INALTIME MAXIM  [S+P+4E+5R || e
o = 1 || SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
;-'5 %% i | | FIECARE APARTAMENT 7195_25”995
.IJ' r J."‘ “'""\-H_\_\_ B 4 T ri I

A / /| 707~ —l15/15. | |INDICATORI URBANISTICI amnemrm

ey /| |SUBZONA SPATII VERZI-V S
) / J el - %)
= e \: POT MAXIM PROPUS 10% S 7 /il %
67 CUT MAXIM PROPUS 0.3 { ’“mhm““"f?? m‘“”"‘{’. L
769 REGIM DE INALTIME MAXIM _|P+1E ey = (20 nag

— 7 e s

et /| 1486.00mp | 530%

INDICATORI URBANISTICI o /| SemE
SUBZONA AGREMENT, SPATII DE JOACA- V1| | YR ~}-.915.00mp
Teren ce se va ceda pt. modernizare—_ | 4, 2 pn 0
POT MAXIM PROPUS 10% drumur cu i gratu 1215.50mp B
CUT MAXIM PROPUS 0.3 '

—_||REGIM DE INALTIME MAXIM

1750.50mp | §
T T [' o] 1T

- LOCUINTE COLECTIVE S+P+41

5. CONSTRUITA /IMOBIL =§32.00
5. DESFASURATA/ IMOBIL #3661

5. CONSTRUITA TOTALSRSO E=5544.00 MP
5. DESFASURATATOT) INTE=32720.00 MP

NECESAR LOCURI DE/PARCARE =396 (330 APARTAMENTE + 20% VIZITATOR!)

-BIROURI S+P+E

5. CONSTRUITA=285.50
5. DESFASURATA=1477 /50 MP

NECESAR LOCURI DE/PARCARE=24 (S. UTILA DESF.=1420.00 MP + 20% VIZITATORI)

8. CONSTRUITA TOTALA PROPUSA=5830.50 MP
5. DESFASURATA TOTALA PROUSA=3419T.50 MP

Bl il s _ LEGENDA T
CUT MAXIM PROPUS=2.0 - o
s et o, == m m = [IMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PU.Z.
S GIRGULATI CAROSABILES581.00 P (TS3/7, PS6,57,58, NR. CAD. 124518, PSS-NR CAD. 5998)
S, LOCURI DE PARCARE=4112.50 MP |
NECEAMRTOTALLOGURIDE PARCARESER . |G e P """ """ EDIFICABIL PROPUS
T e 4 3 — — = PARCARE SUBTERANA
[ PROFIL I CIRCULATIE CAROSABILA
STR. MIRASLAU [l CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT
2 S _ I TR LC:Subzonaocuinte coective $+P+4E+SER (cupemisiviatpentcomet s
' I UTR M Subzona institutii publice si servicii #
_ \ - UTR V- Sifozona spatii Verzi
iy ’E é .E |:| UTR VI1-Subzona agrement (loc de joaca pt copu)
@ > > @ - =i - =3l T S W = I35
%% g = § EE‘:{ - Zona. spam verzi incinta . .C. ARHITE R.L. Tﬁlﬂmmm FUL\MH Proiect
1 2 E 3 / Tol nr.
"'E“ E N_ b x o v jig - Zona circulatii pietonale si parcare amenajata : q /! ] 3:"1" aE?:]I g_ I::“;'f;:;;.—% BB'.;:’mu ANSAMBLU DE LEGTIVE S+PH4E+SER, AMENAJARE INCINTA, J 02122019
-1 ? @ﬁ % L3 B == TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC ‘ : J40/6428/29.05.2014; .CUN33224071 JUDETILFOV, ORAS T3 HR.CAMHS%,PSS-HRMW i
AL 3 : CU TITLU GRATUIT PT MODERNIZARE DRUMURI(653,80mp) | | Proiectat "“--urb_‘.kc_:ebanu Andrei AR j Beneficlar: S/ FAZA
15|05 &i06 200 05|15 \ [TTTT]] TEREN CE VAFI CEDAT CU TITLU GRATUIT— R SO : / g OFLDATION IMPEX Z L PUZ
’ : * : ; DRUM INCINTA(2056.90mp) - : = v DATA Pl .
. . PROPUNERE DE
p . 160m [ | TERENAFLAT IN EXTRAVILAN AGRICOL o JERRPRS Ueh Cobanl Andiel ey \‘n\/ 02/2020 " MOBII ARF LIRRANTSTICA 07






