Domnule primar,

Subsemna&a_ cu domiciliul in oras;ul_
_ va rog respectuos a-mi aproba inaintarea documentatiet
reprezentand Plan Urbanistic Zonal cédtre Consiliul Local, in vederea aprobarii
obiectivului de investitit situat in oragul Popesti Leordeni, Strada Echinoctiului, f.nr.,
T55/6 — P47, identificat cu nr.cadastrale 122470 g1 122469, privind INTRODUCEREA
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S=P-+4E+ESR. AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI.

Multumesc anticipat,

Data,
24.11.2023
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Rominia
Judetul Hfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANTSV PLANIFICARI‘SIAMENZU'IRF TERITORMLf

Ca urmare a cererii adresate de

Tnregistrard cu nr. 3933 din 31,03.2022, completata cu nr. 4476 din 07.
in conformitate cu prevederile Legi ny. 350/2001 privind amenajarea leritoriuui si urbanismul,
cu modificarile si completdrile uiterioare, se emite urmitorul

. AVIZ
N D920 er am 01 M 2025

----------------------------

PENTRU
PUZ -, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUJ
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE ST UTILITATI,
STRADA ECHINOCTIULUL, TARLA 55/6, PARCELA 47,
ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numerele cadastrale 122470, 122469, amplasat in
Judetul Ifov, oragul Popesti-Leordeni, strada -, FN., Tarla 55/6, parcela 47, lot - , cu suprafata de
4.006,00mp din acte, proprictate privati a unor perscane fizice conform extmsclor CF anexate. Pentru
acest amplasament au fost eliberate Certificatele de Urbanism nr. 160 din 25.03.2019 si nr. 458 din
03.08.2022, prelungif de catre Priméria Orasuful Popesti-Leordeni.

INITIATORI:

PROIECTANT: S§.C, ARHITECT EVOLUTION S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. ANDREI CRISTIAN CEBANU, lit, Dy K;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin
PUZ sc afla in extravilanul orasulni Popesti-Leordeni i este delimitati astfel: Nord ~ De 890 (sir.
Echincetiului), Est - proprieti{i private, Sud - De 889(str. Solstitiului), Vst - proprietiti private.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportuzitate nr, 2/01.67.2019 de citre
Primdria Orasului Popesti-Leordeni st Avizul Tehnic Consultativ nr. 15757/29/1C din 02.04.2021 de
citre Consiliu} Judetean [lfov.

PREVEDERY P.U.G. - RL.U. aprobate anterior - cu HCL nor. 08/21.02.2002, HCL pr.
d /27.02.2012, HCL ar. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.201 7, HCL nr. 123/19.11.2018 i HCL nr.
27720.11, "019 terenul este extravilan arabil, zona fird reglementari.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
UTR: Lc ~ locuinte colective:
o Regim de construire: izolat;
Functiuni predominante: locuire;
RH max = 13,00m la comise;
POT max = 35%;
CUT max = 2,0mp ADC/mp teren;
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Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

informérii publicului, raport ce se supune atentiel administratiei publice responsabild cu agrobarea
planului impreund cu documentatia completi,
U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Hfov, si Oficiul

de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hifov, Hotdrdrea Cousilivlui Local de aprobare a docurnentatici

de urbanism conform prevederilor Leai 350/2001.

Documentatia tehnicl pentre autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intcemi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuiz,
Nerespectarea planului, detenning anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) §i 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritorivlni §i vrbanism, structura de specialitate este obligatd si
aplice misurile ce se mpun.

Prezentul aviz este valabil de ia data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 458 din 03.08.2022 eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Odatd cu receptia la finalizarea loerdrilor, se va prezenta si dovada transferviui in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,
—

Arh. Urb. Olivia Aua-GIOBANU-OPRESCU

"
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Romania
Judetul lfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE S1 AMENAJARE TERT TEIRIALA
;V‘év’\ - a
Nr. AN b:)IZWSF din@/‘ P/ 207

-------------------------------------

o _

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Judetului Kifov,
ntrunitd n sedinfa din data de 12.09.2025’: propune
AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intcomitd de §.C. ARHITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectival de investitii (funciiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTYIVE S+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE $I UTILITATI”,
amplasat o judetul Hfov, orasul Popesti-Leordeni, sir. -, F.N,, Tarla 55/6, Parcela 47, lot -,
numerele cadastrale 122470, 1122469, in suprafaia de 4.006,00mp din acte, conform actelor de
proprietaie, inregistrati la Consibul Judetean Hfov cu nr. 5933 din 31.63.2022 g1 compietat cu
ar. 4476 din 07.03.2023.

Avizal asigurd prelusrea informmatiei urbanistice In banca de date de specialitate a
Consitinjui Judetean Tifov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiel prin hotirdre de clitre
consiiiul local, un exemplar original din documentatie nsaiit de Hotdrarea Consilivlui Local va §i
transmis Consilinlui Judetean Tifov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1560,00 LEI a fosi achitaté conform OP pr.

358459931 din 28.03.2022.

PRESEDINTE,

g
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Buhert-Peru Stefan THUMA
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDEN]
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Piata Sfiata Maria, nel
Tel.0374/40.88.19, 0374/46.88.20, 0374/40.88.21; Fax 9374/40.88.22, web: www ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TER[TORI[-LU PP ~

s i “
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923 /" ;’ ?

PRIMAR,
Nr.40.211 din 22.07.2022 \2
\
CERTIFICAT DE URBANISM
Nt £55 din Cled 2022

in scopul: INTOCMIRE PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN [N VEDEREA
CONSTRUIRIE UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+SERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

cu domicilivt¥/sediul in orasul Popesti-

Ca urmare a cererii adresate de” d-nul

40.211 din 22.07.2022,
pentru imobilul - teren §i/sau constructii -, situat in judetul Ifov, orasul Popesti-Leordeni, satul
cod pogtal , strada Echinectinlui f.ox. De 890 (T 55/6, P47) s-au identificat prin®¥ nr.cadastrale 122.470, .
120.469, act de proprietate, plan de amplasament, plan situatie
in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.P 68/2000, faza PUG, aprobati prin
Hotédrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. $8/21.02.2002, prefungit prin Hotirfrea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, or. 04 /31.01.2017, H.C.L. ar. 54/07.06.2017 respectiv
nr.123/19.11.2018
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrédrilor de
consfructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenurile sunt situate in extravilanul localititil existent fa 01.01.1990.

Terenurile in suprafatid de 4.006,00 mp se afld in proprictatea sotﬂor*
coniorm actelor de alipire

, DI 012 : 3 h N Ene Diana-Cosmina cu

sediui in orasul Po;:estl Leordem judetul Ilfm,
Nota: fn confen art.7 si alin(9) din Legea 50/1991(r) Primaria Popesti-Leordeni nu este
raspunzatoare pentru eventualele prejidicii ulterinare cauzate de existenfa unor litigii privind acest teren.

2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosinti a terenului:
® actuali: arabil extravilan-zona fard reglementars
s propusd : Intocmire PUZ-introducerea in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locutnte colective S+P+4E+5Retras, amenajare incintd, imprejmuire §i utilit.
Bestinatie : zond fara reglementiri.




3. REGIMUL TEHNIC

In Plamal Urbanistic General revizuit prin H:C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotardrea
Consiliului Local Popesti - Leordeni nel11/27.02.2012,  nr19/27.03.2014, nr04/31.01.2017, ur
34/07.06.2017, respectiv 123/19.11.2018 zona respectivi este situatd in extravilanul localitafii. Categoria
de folosinid, regimul juridic, tehnic al terenului §i functivnea pot i modificate numai in condipiile legii, prin
intocmirea uoni  Plan  Urbanistic de Zon# pentru  functiuvnea INTOCMIRE PUZ-
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ERetras, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE St UTILITATI “

Tn cazul aprobarii P.U.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii Autorizatiei de
Construire.
Prezentu! certificat de urbanism poate fi_utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarai“}
pentru/intrucat: elaborareq documentatiei necesard intocmire PU.Z,

Certificatul de nrbanism nu tine loc de antorizatie de construire si nu confera dreptul de a execufa

luerari de constructii

4. OBLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

{n scopul elaboririi documentagiei pentru autorizarea exccutdsii lucriirilor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediutui:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI: str.Lacul Moril, nr.1, sector 6, Bucuresti.

In aplicarea Directivei Consilinlui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
$i private asupra medivlui, modificati prir Directiva Consiliului 57/ /CE §i prin Directiva Consiliuhn i Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri i programe in leghturd cu medinl gi modificarea, cu
privire 1a paﬁiciparea publicului si accesul i justitie, a Directivel 85/337/CEE 51 a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunics solicitantului obligafia de a contacta autoritatea teritoriald de medin pentru ca aceasta s¥ analizeze §i 1
decidd, dupa caz, ncadrarea/neincadrarea projectului investifiel publice/private In lista prmez:teior supuse evaluirii mnpactului
asupra medivlul

In aplicarea prevederilor Directivel Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars
dupi emiterea certificatului de wrbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizares executfrii lucrBritor de constructii la
autoritates adminisivatiel publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentra
proteciia mediulo siabi]ﬁﬁa mecaismul asigaririi consuliginii publice, centraliziirii optivnilor publiculul §i forrmularii unui punct
de vedere ofieial cu privire la realizarea investiticl I acord cu rezultatele consultarii publice.

i aceste conditii:
Pupa primirea prezentului certificat de whanism, titularul are obligatia de @ se prezenta la autoritatea competents pentru
proteciia medinlui in vederea  evaluarii nitiale a investitiei si stabilirii demarari procedurii de evaluare  a impactului asupra
mediuini si‘/seu a procedurii de evaluare adecvata. o
In wrma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare 3 projectului se va emite puncrul de vedere al guforitatit
competente pentru  protectia mediviui,

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia medinlul  stabileste sfectuares evaluarii impactului asupra mediului
sifsau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatli  administratiei publice competente cu
vrivire Ta mentinersa cereri pentr_autorizarea executarli fucrarijor de construetii,

in sitnatia in care, dupa emiterea certificatulni de urbanism ori pe parcursu! derularii proceduril de evaluare a impactului
asupra mediulay, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insofitd de unmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism {(copie);

b} dovada tithului asnpra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi, certificat fiscal {Primarie) proces-verbal de pichetare.

¢} documentatia tehnicd - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

UPAC HPOE UPAD

AT e

Protectia Medmlm Iifoy, Of' cinl de Studii Pedolowce i A;zrochmuce, 0[‘ ciul de Cadastru Si Publzcm:te
Imobiliara fifov

Ix] apd/eanalizare

{x] eaze naturale

{xJalimentare cu energie electrici

4.2} avize si acorduri privind :

[xf Aviz_Opeortunitate ( Primdrie}

Comisia Tehnicad din Consilind Judetean lifov si aprobat de Consilint Local al orasului
Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale

acestora (copie)

U 5 ti
d4 ) studii de specialitate (1 exemplar ong,mal)
] studiu geotehuic o {1

e) punctul de vedere}auu} administrativ al autoritidtii competente pentru protectia mediului (copie};
f) Documentele de phld ale urmatoarelor taxe {copie)

Taxa autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

p.PRIMAR/
Adrian George STEFANESCU
Vlcepnma
( of. Dispozitd

b

p- ARHITECT SEF,
Dumntres(?u filena

ins pcdu superior
e conL.disp. 1/27.07.2022

insp.sup.Eleng DUMITRESCU

Achitat taxa dc: 46,06 lei conform chitangei nr. 0019928/22.07.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis selicitantului divect/prin Ff?"’(ld la data de -2 ,#{égvzﬂ



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii lucririlor de
construciil, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de 2,2/ Jo2 Zpana la data de & 0 Zel¢,

Dupi aceasla datd, o noul prelungive a valabilitdfii nu este posibild, solicitantul urménd s& obfind, in
conditiile legii, un alt certificat de wrbanism,

——

PN

b

Data prelungirii valabzhtém .................... s
Achitat taxa de: /é),a(f’ lei, conform Chitantei nr, €27 545 £ din A &f 223

Transmis solicitantului {2 data de direct/prin posta

*} Se completeaza, dupi caz:

- Constliviui judefean;

- Priméria Municipiului Bucurestt;

- Primaria Sectoruhui .... al } \/Iumupmlm Bucuresti;

- Primiria Mumc;pmlux et}

~ Priméria oragulai «.cooeicieien

- Primiria Comunel .....coveccennianinee ;
**) Scopul emiterii certificatutui de urbamsm conform precxzém solicitantutui, formulatad in  cerere

*#%) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Constlivlui judetean

- primarul general al municiptulni Bucuregti

- primarui sectorului .... al municipinlui Bucuregtl

- primar

#x%) Se va semna, dupd caz, de cit re arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef” de cétre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajéril teritorindui 51 urbanismului precizdndu-se funciia si tithl profesional



ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
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Piata Sfinta Maria, anl
Tel.0374/40.83.1%, 0374/30.88.20, 0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITGRIUL $I CADASTRU

OPERATOR DATE CV CARACTER PERSONAL ~ 15913

Ca urmare a cererii adresate de” domnui _ cu sedinl in?, orasul Popesti-Leordeni,
inregistratd la nr. 46,433 din 30.08.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2681 privind amenajarea feritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, s¢ emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 5 din &7 € 2022

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentry® INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+5ERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE S UTILITATI
generat de imobilul? situat in oragul Popesti Leordeni, strada Echinoctivlai, ( T 55/6, P 47)
cu arcadastrale 122.469,122.47C¢ cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1, Teritorizd care yrmeazd s fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexei” la prezentul aviz, teritoriul este
delimitat la nord de strada Echinoctivlui, ( De 890) la sud de strada Solstitiului ( De 889), la est de
proprietate privatd cu nr. cadastral 106.068, la vest de proprietate privatd cu or. cadastral 116.113 si
nr.cadastral 115.975

2. Categoriile functionale ale dezyoltirii si eventuale servitugi: Planul urbanistic zonal va studia corelarea
carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse pon PUZ. férd a le modifica,
Dotirile propuse vor fi in concordantd cu necesitafile zonei in ansamblu §i al prevederilor P.U.Z.-arilor. In
zona din_caie face parte terenul nu sunt retele edilitare. Conform avizuiui de informare eliberat de VITAL
BLUFEAQUA SRL in zoma studiaid pentru_strada Solstitiului a fost eliberatd o auteizatie de construire
nr.366/17.09. 2018 peniru reteaua de apa si canalizare. Noile retele de alimentare cu apd st canalizare se vor
executa prin asociere dintre dezvoliatorii privati ai zonel Impreund cu Vital Blue Aqua SA . ‘

3. Dave referitoare la dotdri (relafia terenului cu infrastructura existentd si propusd): accesul la parceld
se face 12 nord din strada Echinoctiuhui { De 890) urménd si fie modernizat la 11,00 m., ia sud de strada
Soistitiutw { De B&9) urménd sé fie modernizat a 12,00 m.

4. Indicatori urbanisiici obligatorii (limite valori minime si maxime): conform documentatiilor PU.Z.
apmbate in arealul studiat la realizarea lucrarilor de construire S+P14E+SERetras, amenajare incintd,
imprejmuire si utilititi, P.O.T. =35,00%; C.U.T. = 2,00, H max 19,00 m, spatii verzi min 30%. Regimu! de
construire ~ aliniament: la sud fatd de strada Solstitiului { De 889} se propune retragerea aliniamentului la
4,00m , la nord fatd de strada Echinoctiuhni { De 890) se propune retragerea alimamentului la 3,50 m
{ conform planga regim jundic) fatd de limita cadastrali initiald a terenului. Regim de oliniere : alinierea
constructiilor la sud fatid de strada Solstifinlui { De 889) va i la 13,00 m fatd de axui drumului, la est fatd de

limita dreapta cladirile propuse se vor retrage cu 5,00 m, la vest fata de lirpita stdnga clddirile propuse se vor - -



retrage la 5,00 m, la nord fata destrada Echinoctiului { De 890} va fi la 10,50 m fatd de axu] drumului.

5. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitdtilor: Asigurarea acceselor
se face din strazile Echinoctivhu si Solstitivha iar locurile de parcare vor fi asigurate in interiorul parcele:.

6. Capacirdtile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau _teritorigle pentru F.U.Z.. conform
certificatului de urbanism nr.438/03.08.2022.

8. Obligatiile_inifintorului PU.Z ce derivd din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: In vederea aphcam prevederilor Metodologiei de informare si consultare a peblicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a feritorivlui ¢i de wbamsm aprobatd cu Ordinul
Ministrului dezvoltérii regionale gi turismului nr. 2701/2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47
din 19.01.2011 , inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatief
de urbanism au urmatoarele obligatii: » S3 amplaseze in zona ce urmeazi a fi reglementatd panounile de
informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intenfia elabordrii PUZ. Panourile vor fi
rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd conform modelelor previzute in anexa Ordinalui nr. 2761/2010.
» Sii transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru’ planurile de
urbanism §i de amenajare a feritoriului anunful intenpiei de elaborare a PUZ gi documentatia In format
electronic pentru a putea fi afigatdt pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modeiul panoului de
informare si dovada amplasérii panourilor de informare in zona ce ummeaza a fi reglementatd, respectiv
fotografii cu datd certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - al. (4)
al Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a ieritoriutui §t de urbanism, aprobat prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale §i turismului
nr. 27017 2019.

9. Concluzii si recomanddri: Consideriim ca fiind oportund si avizam favorabil initierea intocmirii
documentatiei PUZ in vederea construirii de locuinte colective S+P+4E+5Retras, amenajare incintd,
fmprejmuire gi utilitdfi in condifile respectirii legislatiei In vigore. Prin prezenta reconfirmdm_avizud. de

oportunitate ar.02_din 01.07.2019, emis_pentru elaborarea Plonyhei Urbeanistic donal - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN _IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU _DE LOCUI\’T E_COLECTIVE
S+pP+4E+3ERetras, AMENAJARE INCINTA. [IMPREJMUIRE SI UTILITATI _pe teremd situai_in_strada
Echinoctivdud, fnn T 35/6, P 47, micad 1224, nr120.469. Popesti-Leordeni, flfov, avand in vedere ca scopui pentru
care_qa fost_emis_este_nu_g fost modificat. Prezentul aviz este eliberat in temeiud Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriulni §i urbanismului cu modificdrile §i completirile ultericare, este condifionat de
inforrarea eliberatd de VITAL BLUEAQUA SRL nr.945/06.05.2019 Recomandarile reprezintd punctul de
vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti-Leordeni, este
valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 458/03.08.2022
emis de primiria oragului Popesti-Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului dircg@p;in.pgst)fi 1;A'iata de pF « < 2
- i

ARHITHCT SEF,

arh.

INTOCM
insp. sup, Elena

"Numse §@ presumel e solicitantubi:
- perscand Nzicy; seu
- repreasatant o Areeeal (persovad jwidicsy, oo procizires demominii acesicis, precun 4 & ewlithii solicitanmlis ie cxdout Simet
"} Adresa saticitantuiui:
- pentru persoand fizicX o completeazd e dare privind domiaitivf scerels;
ptr’n. pﬂ'!&’k,uh(ﬁﬂ 5o mapldaau 215 dnes privind sednl social 2 ficmet.

Igvesiifh
‘p Du ds «.amﬂwe ue:mb- i - esen e - conform cereficarshul do whaniwn cans 1 care wste solicias ciyinea gvizubyl de oporusieie
') Una sau ma maubte piose Jesnate ce conpe plan lcpo,‘n!'wcmrd acnaalizey, foraigat ¢s oficife e cadastru §i publicitete imobilizE, cu delimitares 2onet de swtua PU L
*) Se compietearX duph cax:
~ Primida Masicipiolui auum:s:
« Primida \mmapmmt “iem
- Primdsia Crasdui .
- Primina Comunel .
**] Se completamal, dupl cu
- Pnlum genead A municdpiull Bucuregti;

““) Seva sensas de echircn-jef T, “peniry arkireoml- gof™, de clere precsoans co respansabilinste s J i amaspbai teatericul @ nebanisnolvl, spoaficirdu-ra fuscia i il profesicenl, dupk ¢z
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&-distributie
Murtersa
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 8.A.
Bd. Mircea Vodz, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 6219291 / 0372875235

Nr. 13111904 dio 16/11/2022

Catre

Referitor Ia cereres de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 13111904 7 02/11/2622, pentru obiectival
INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+SE RETRAS,AMENAJARE INCINTA
IMPREJMUIRE SF UFILATATI cu destinatia INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DY LOCUINTE COLECTIVE
S+PH4E+SE RETRAS,AMENAJARE INCINTA IMPREJMUIRE 8t UTILITATE situat i judetul
ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada Echinoetinlui, nr. FN,
bl NC122470,et. - ,ap. - ,CF - ,mcad -

in urma analizarii documentatie: pentri amplasamentul obiectivulul mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 13111904 / 16/11/20622

° Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energici electrice st a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE 0r.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiitor si normslor tebnice energetice PE 106/2003, SR §591/97, NTE 003/04/00 si NTE
(O7/0RGO.*
Din analiza certificatului de urbanism nr. 458 din 03.08.2022, a planului de situatie prezentat, cat
si a verificarilor in teren, rezalta ca amplasamentul propus prezinta puncte comuse {paralelisme
si intersectii) cu reielele noastre energetice, respectiv finia electrica subterana LES 0.4 KV st LEA
G4 kV. '

¢ Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant {executant). Zona MT/JT Hfev Est asigura asisicata tehnica suplimentara Prezentul este un
aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea
autorvizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea
obtinerii PUZ : Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019 si normativalui PE 106 / 2003, se va
pastra ¢ distanta de 1m stanga dreapta fata do axul LEA 6,4 KV si cea mal apropiata parte a
constructiei fara sa constituie traversave . Pentru LES 0.4 KV 51 LES 20 kV conform Ordinulwi
ANRE nr. 422007 , modificat prin Ovdinnt nr. 239/2618 , privind delimitarca zonelor de protectie
st de siguranta sferenfe capacitatifor energetice , art. 21, anexa nr. 5h, este interzis a se realiza
orice fel do constructii fa distaste mai mici in plan orizontml {paralelism) de 6,6 m fata de
cablurile electrice. SE VOR RESPECTA DISTANTELE DRE YECINATATE FATA DE LINIILE
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ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL
ANRE nr, 2392019 st 15/2616, PE 106/2003, NTEO03/04/00, NTEA(T/08/00, SRE591/47 &1
LEGEA ENERGIE] ELECTRICE nr. 123/2012 ;%%

Exccutarea lucrarilor de sapaturi din zons traseelor de cablud se va face numai manual, cu asistenta

tehnica spplimentara din partea Zoner MTAT Ilfov Fst cu respectarea normelor de protectia muneii

specifice. {n caz contrar solicitanful, respecliv exeoutantul, va suporta consecintele pentrn orice
deferforare 2 instalatiflor electrice existente st consecintele ce devurg din nealimentarea ou energie
electrica a consumatorifor existent precum si raspurnderes in cazul accidenteior de natura clectrica sau
de alta natura Inceperes, respectiv desfusnrarea lucrarilor de constroctii, sapatari se va face cu
instiintarea st colaborarea permanents vu persenalul autorizat UO MT JT Est si numad dupa
obiinerea de avize punctuale pentry viitoarcle ebiective propuse ; Pentru realizares unor trasee
exacte a LES 20 KV, respectiv LES 0,4 &V este necesars deplasarea In teren g echipei PRAM

impreuns eu uh reprezentant din partea constructoruini oo infocmire de PVR pentru excoitare s

predare frasen. In zenele de apropiere sav in punctele de intersectic cu instalatiile eleetrice

sapaturfic se vor executa numal manual { 1a casma ) si oo asistesta tehnica de Ia Zona MTAT

Iifov st telefon 621/240,73.58 ;**

® Distantele minime 51 masurile de pratectie vor i respeetate pe tot parcursnl executiel fucrasilor.

@ In zancle de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamdnt prevazut din sapaturi, echipamente,
efc. care ar patea sa micsereze gabaritele, Utdajle vor respecta distanicle minime preserise fota de
elementeie retelelor clectrdce aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Rxecutantii suni obligati sa instmuiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
fuerasrilor in apropicrea instalatitior electrice aflate sub tensiune si astpra consecintelor pe care le poate
avea delerorarea acestors.  Pagubele provecate imstalatiifor elecirice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorard instalatiifor vor it suportate integia! de cei ce se fac vinovati de
nerespeciarsa conditislor din prezentul aviz, Execofantii sunt direct raspunzatori de producerea oricarar
accidente tehnice si de munca.

o Avizal de amplasament nu constifuie aviz tehnie de racordare. Pentrw alimentarca cu energie
clectrica a obiectivalul san, daca obicciivad exista si se dezvolia {cu cresterea puterii fata de cea
aprebata initial), veti solicita l2 operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 8.A. aviz
efnic de racordare™®*

#*% Ty zona de aparitie a noului obiectiv calsta retea slecirics de disinbutie DA NU
%+ Ngul obiectiv peate fi racordat la refeaua exisicnta DA N

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
acessia solutie cste insa orlentativa, urmand ca solutin execta se se sigbileasca i cadru} Fisei de solutic
san a Studiului de Solutie, dupe depuneren la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteana electrica de inferes public presupune urmatoarele etape:

# depunerea de catre viliorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiel afercnte pentry
obtinerea avizulu tehnic de racordare;

® siabilires solutiet de racordare 1a reteana electrica si eimitersa de catve operatorul de retea a avizuhii
tehmic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentrx cmitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinulyi ANRE nr. 114/2014, si pentry tarifele de racordare conform Ordinutui
ANEBE nr. 1172014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinuiui ANRE nr, 14172014,

® incheieres contractulul de racordars intre operatorul de retea st utilizator in termenut de valabilitate
al ATR; .

® incheierea contractului de exscutic intre operatornl de retea si un executant, realizarea leranilor de
racordare Ia reteana electrica si punerea i functivne a instatatiel de racordare;

¢ punerea sub tensisne a instalatiel de utilizare pentru probe, elapa care nu esie obligalorie pentna
toate categoriile de utilizatory;
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¢ emiteres de catye operstorul de retea a certificatulud de racordace;
® punercn sub tensiune finala a instalaticd de utilizare;

In vederea racordariz la retcaus clectrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatie de
utilizare

¢ In cazul in care in zona mai sunt 5i alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA 8.A., solicitantul va obtine obligatoriz avizul de amplasament st de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMQELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa cee).

¢ Prezentul avizol este valabil pe perioads valabilitatii Certificatului de Urbanism ny, 458 /
B3/08/2022, respectiv pana fa data de 83/08/2023.

® Prezentul aviz este valabil numat pentru amplasamentul pexntru care a fost emis.

* Se anexeaza 1 planuri de situatic vizate de Zona MT/T Hfav Est.

® Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 8.4.

Manager UT Iifov
Guinea Mihal-Andrei
Verificat Intocmsit
ing. Preda lonel Nicolae Iulizua

Ca wrmare 2 prefungiii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitates Avizului de
amplasament Pana 18 ..o e oo

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie *"Nu este cozul™ f pentw aviz favorabil cu conditii se vor izucrif: distaatels frsinime
de epropiere si incrucisare intre obiectival propus si retelcle electrice (LEA sau LES) oxiterte in zona, in conformitate oo
preseripiiile energetice in vigoare.

% daga au sunt condilii sc va inscrie "Ny este cazul”

w4 % on hifeans custia corespunzatoare situatiel, se specifica tipul de bransament propus si imtarinie de retea {daca cate cazul}
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Directia Flux Gaz si Operational

Depa Directia Flux Gaz gi Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 840254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interiocutor:  Lucica Kozma

Nridata: 19078/ 317.993.686/28.10.2022 RG

Refedtor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr 19078 / 317.993.686 din 27.10.2022, privind
eliberarea avizului de principiu pentru Intocmire - plan urbanistic zonal P.U.Z. — introducers in intravilan
i vedersa construirl unui amnsambiu ds locuinte colective S+P+4E+SERetias, amenajare incinta,
imprejmuire - in oragsul Popesti-Leordeni, str. Echinoctiului, nr. f.n., De 899 (T 35/6, P47), identificat
prin numerete cadastrale 122470, 122469, judetul Itfov, In urma analizei documentelor, va restituim planul
de situatie scara 1'500 vizat de societaiea noastrd, proiect nr. - / 08.2022, elaborat de ARHITECT
EVOLUTION S.RL., completat cu datele salicitate si va comunicam urmatoareie:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ releaua de dislributie (conducte, insialalii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté In exploatarea cperatorulut sistemulul de distributie
Distrigaz Sud Ratele SRL {denumit irr continuare ,DGER"}, respectiv reteaua de distributie afiatd intr-o solutie
de proiectare, In faza de proiectare, in curs de execulie sau In curs de punere in funciiune {extindere de
conducia fa solicitarea unei terte pary). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiald, care
se afld In operarea socieldlii noastre, se regasese si n planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz, unde au
fost evidentiate si solutii de proiectare retea distribugie elaborate la solicitarea unei terfe parti.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructile si‘sau instalatiile subterane propuse, se

in vederea asigurdrii funclionadrii normaie a sistemuiui de distributie gaze naturale si evitarea puneri in
pericol a perseanelor, bunurnilor si mediului, Tn zona de proteciie se impun terfitor restriclii i interdiciii
prevazute de legisiatia in vigoars.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice peniru proiectarea,
execularea §i exploatarez sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 12372012, cu modificarile si compietarite ullerioare st
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrarile viltoare propuse prin P.UZ. pot afecta struciura sistemulul de disiributie gaze naturale
alcatuit din conducte, racorduri, statilposturi de masurarefposturi de reglare-masurare (PMSRS/IPMSRAM),
rasuflatori, casete protectie GN si cimine vana precum si elemente subferanefsupraterane ce compun
instaiafiile de protectie catodicd (SPC} aferente conductelor de ofel ingropale, (in funclie de situaga din
teren}.

In urma analizérii documentatiel depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PU.Z
Cu mentiunile:
1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiel de construire si reprezinta o informare asupra

retelei de distributie gaze naturale existente n zona studiatd in vederea elaborarii documeniatiel
P.UZ

Distrigaz Sud Regete S.R.L

B Mdarazash, o 4.5 Cosp 8 Nr. Reqg Com §40/2725:2033
Seclor 4, Bucurestl 430254 CoJit RO 23302833
Can Canjer Q21 $378 Capltal soaal 78 20 910 lai
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Racerdarea ia reteaua de distributie gaze naturale se va Tace In regim de medie presiune, In funciie
de solichtarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesard
depunerea §i Inregistrarea la DGSR, g unel cererl de racorgare la sistemul de distributie, prin
postaffizic la wunul dintre Birourite Fecepilie Clienfi ale DGSR sau online accesing sile-ul
nostru stosaey disirmarsud relele sofoasd-einu-am-0az,
Amplasarea de oblective noi, consfructii noi sifsau lucrdri de orice naturd 'n zona de protectie a
conductelor de disiributie a gazelor naturale. a sistilor de reglare sau reglare-mésurare 2 gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a staliior de protectie catodica (SPC) a racorduriler sau @ instalatiilor de
utifizare g gazelor naturale se realizeaza numal cu respectarea Normelor Tehnice pentru proieciareas,
exgcutarea si exploalarea sistemelor de alimentare cu gaze nsturgle NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 {distante minime admise pentru reqgimul de medie presiune, conform Tabel
or._1 sl pr. 23 a prevederiior Legii energied slectrice st a gazelor naturate nr. 123/2012, cu modificrils
si completarite ultericare, precum st a Ordinuiul MEC ar, 47/2003.
Conferm Legli_energiel slectrice si g gazelor naturale pr. 123/2012 ,Art. 190, - Pentru protectis
abiectivelor/ sistemelar din sectorul gezelor naturale se interzice tertifor:
a. & realizeze constructi de orice fel In zana de sigurantd a obiectivelor de gare naturale; in cazul
i care, In mod exceptional, esle necesar ¢ pe terenul pe care sunt amplasate acesien 54
se execule o constructie, solicitantul va superta toate cheltuisiile aferente modificdirilor necesare,
cu respectarea tuturor prevederiior referitoare la proiectarea gi executia lucrdrifor In sectorud
gazelor naturale si sub condilia ceddrii In patrimoniul operatorulul a bunului rezultat;
b. 58 efeciueze sapaturt sau lucrdr de orice fel Tn zona de proteciie a obiectivelor de gaze
naturale, taré avizul prealabil al operatorului de sistem;
¢. 58 depoziteze materiale pe ciile de acces si In zona de proteciie a obiectivelor de gaze
naturale,
d. sd intervind n orice mod asupra conductelor, echipamentelor 3l instalatilor de gaze naturale.”

Soiutia de medficare a obiectivelor de gaze nalurale afeclate de viitoarele constructi propuse va fi

stabilitd la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018,_congiructile sifsau instalatiile
subterane propuss care se reslizeazd ullerdor retelelor de distribuie say inslalatilor de wilizare a
gazelor naturale montate subleran si care intergecleazd raseu! acestora se vor monta/amplasa_la o
distarnd de sigurantd minimd admisd pentru regimul de medie presiune, doar In cazut retelelor de
disiributie, conform Tabel 1 “Distante de sigurantd intre conductele {retelele de distributie/ instalatile
de utilizare) subterane de gaze nalurale si diferite constructii sau instalalii”, Distanle de sigurants,
exprimatd in melri, se masoard in proiectie orizontald inire limitele exlerioare ale generaicareior
conductelor i constructile sau instalafiile sublerane proiectate.

In cazul In care lucrdriie se desfisoars In zona statiler de reglare , redlare-mésurare say mésurare
(PMSRS/PMSHM),_se vor respects dislanlele minime admise, penfry recimul de_medie presiune,
conform Tabel 2 "Distanie de sigurantd intre stalil de reglare, reglare ~ masurare, masurars a gazelor
naturale si diferite constructli sau instatalii”.

in_zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrarilor de orice naturd fird aprobarea
preatabild a operatorulul de distributie qaze nalyrale,

Avand Tn vedere c@ sistemul de distribulie gaze nalurale este un sistem dinamie, intr-0 continud
moedificare, prin certificatele de urbanism emise in vederea construlril si amenajari terenului, vell
solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamentefracorduri ia refelele lehnfco-edilfare (apd, canalizare, energle
electrica, efc.} vel solicitd avizul DGOSR de execulie prin depunerea unel documentatil tehnice
specifice, care s& cuprindd documentele prevdzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Proceduwrii de emitere a avizului Tn vederea autorizéri executsrii constructilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemeior din sectorut petrol si gsze naturale, printre care, s se regdseasca
§i planuriie cu tucrérile propuse conform soiufifor tehnice de racordare emise de detindtorii de utilitat,
agreale de soliciiant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

10. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la datd emilerii acestula, numal pentru elaborare P.UZ.

p—

FERGTUIRND

Diigtrigsay Sud Ketele 5 8.1

Gd Marasasy. nr 4-§ Cprp 8 Nr. Reg Cam, . J4XT2872008 - o o oy
Szotor £ Bucuresh, DEG254 Cul RO 3108833 *‘: g
Call Canter D21 §37H Capbigl sacial 78 207 %10 a3

dpirigazsud-relelz.ga
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11, Avizul este emis n conformitale cu prevederite Ordinclut 47/2003 al Ministerulut Economiei si
Comertului numai pentru zona studiata, conform planulul anexat si Certificatului de Urbanism nr. 458
¢in 03.08.2022 eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, judetul ifov.

Lailla Bucousso El Hima Lucica Kozma

SEF DEPARTAMENT, ~ .. . . . Operator Cerere Informatii
DIRECTIA FLUX GAZ S! OPERATIONAL

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente: '

plan de situatie sc. 1: 500,
plan GIS PGSR s¢. 1. 500;
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v MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL, PARTEAL Nr. 462/5.31.2018

Tabehd ne. 1 — Distanie de sigurandd intre conductele (conductele de dishinutisfracordudie/nstalatile de utilizars)

sublerana de gaze naluralte sl diferite constroctl say instalat

Distana minimg (‘fﬁulﬁ conducla Distang minkms m:la. LonsuciE
j:_;‘l ttalatia. constrictia sau obsfacehd de gaze raturals din %Wi%%g e gaze palurale i OL, in m:
P PR 51 2 R PR Pl #
Cladii ou subsoluri sau aliniamente de teranur
1 susceptibile de a ff constrnuite ! 1 2 3 2 2 3 3
2 1 Cladid f8r3 subsolurd 0.5 0.5 1 K 15 1.5 ) 3
Canale penlru refsle termice, canale pentry instalati
3 H » ! 3
“ | elefonice, televiziune ete, 6.5 a5 5.0 2 15 e 2 2
4 | Conducte de canatizare 1.0 1.0 1.5 1.5 1.0 1.8 1.5 1.5
Conducte de apd, cablur de forid, cabiur telefonice
5| moniale direct In soi. cablr TV sau caminele acestar | 0.5 0.5 ii,5 15 0.6 0.6 0.6 1.5
nstalati
Carnine pentru retele termice, teleforice st canatizare =
6 say aite cirmine subierane 035 6.5 1.0 35 18 1o 10 1.5
7 | Linii de ramval png I3 sing coa mal aprogiatd 4.3 0.5 0.5 1.5 1.2 12 1.2 1.5
8 | Copant 05 05 0.3 1.5 15 15 1.5 1.5
3| Staipi 63 65105} 05105 ] 05 05 ] 95
Linii de cale feratd, exclusiv cele din st triaje si incints
1§ industriale: 151831 158 ] 20 2% 25 2%} 2%
- iy rambley
— Try thasbley, ja niveld lerensul JOM P30 301 55" 1 BB B8 S A 5,80

*5 1o peciondl tslazute,
) Din axel linfel de cals feratd,

MOTA

Distantele, exprimate in meli. s& masoard in proiaclie orizoniall Intre fimitele extericare ate conductalor i constuctie

zay inslalatiie subiersme.

Art. 31 e Distantele dintre conductsle de glstribulies
racordun sau instalatile de ulilizare 2 gazelor asturale montate
subieran si conductele care ransporid finde combustibile,
depozitels de carburant, siatile de dstribulin carkurant, statie
de imbuteliers GPL eic. 32 siabilase conform reglamantadlor si
prescripliffor tehmos specifice domeniului respechiv,

Art. 32, -— {1} Dislanta minimd dinire conductels de
distributie 8 gazelor nattrale din olsl supraterane si caile ferale
eleclrificate este de 20 m, mdsuratd in projectie ordzontald de la
$ina cea mal spropiald le genecatoares exierioard a condustel
de gaze naturgle,

(2) La stabifirea distantator dintre sonductels de distribulie
sau instalatile de uifizare & gazelor naturgle din ofg
suprolerang s inlile aleclrice aeriens {LEA) de juasi, medle sau
Traltd wosune se respectd prevedsrile din leyistatia in vigoars,
prinire care:;

a} NTE Q030400 — Normativ pentru constructia Sinilior
aenisne de energie slecticd cu lensiun peste 1.000 V, aprcbat
prin Ordinul presedindelul ANRE nr. 322004;

b} NTE QOT/RRI0 — Normativ pentry proicctares §i
execularezs retetelor de cablt Sleclice. aprobal prin Ordina
presadintelui ANRE nr. 3872008;

¢y Norma tehnicd priving delimitarea zonelor de proteclie ol
de sigurantd aferente capacitdtilor energetice — revizia |,
aprebatd prin Oedingd presedintelul ANRE nr 442007, ou
madificdrile st completile ullerioars,

Art, 33, Conductale de disibutie a  gazelor
naturale/Racordurite din olel montate v zona de influentd a
cdlor ferate electitiicate say a iiniilor electrice asriene (LEA} de
medie sau inaltd iensiune e prolejesza Impotriva tensiunilor
induse, conrform reglementdrior tehindce do spedaliate.

Art. 34, — Oistania dintre conducigle de digtribuiz sau
nstaiaiie de uidizere 2 gazelor naturale §i {iniite de cale feratd
Tn statil, nae ¢ incinte indusiriale se stebiieste cu anordud
detindtoriior acestora,

Art. 35, — Cnd nu este posibils respestares distantelor
indicate in tabeldl nr. 1, acestea pot i reduse oy 20% genir
pozitile 18, cu condilla ca pe potiunea fn cauzd 58 5
prevadd urmdtoarets solufl ishnice:

&) motares conductalor in tub de protechie;

b} mordarea résufidtorior pantru evacuarea in simosfera a
eventualeior scpari de gaze naturale, iz capetale tubulul de
proteciis,

Art 36, — (1) 3e interzice momares subterand a doud
conducte de distributie a gazetor naturgle pe rasee pargele la
o distenid, masuratd i protectie orizontald de s ganeraloarea
exterioard a conductetor, mal micd de 0.5 m: $¢ recomards ¢s
distanta dintre conducie s fie mai mare dacat 1.5 < (D + Iy,
urde D4 58 Dy reprezintd diamerwele extericare ale conductelor
FESDaclive.

{2} In siuatia prevazuia fa alin, (1), condusta de distribufic a
gazelot naturale de presiune mal micd se pozeszd spre cladin.

Art, 37, — Distanta de sigurantd fatd de statiile de eglare
sau reglare-mdsurare a gazelor naturale se misozrd de la
paries exteroard a incindel, in cazul In care nlreaga instalalis
mecanica este In inferionul incintelfclBdind, respectiv de iz limila
instalstiel mecarice exterioars, In cazul in care aceasta st
parfial in exedond incntedcladinl, i ssle prezantaid In (abselul
o 2.



MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL PARTEA |, Nr. 462/5.V1.2018 7

Tabelut nr. 2 - Distanie de sigurants Inire stalli de regiare, reglare-masurare sau masware a gazelor nalurale si diferite

constuct sau instatadil

Dintaniele de sigurandd, In m, pentew stali do capaciiale
i b 50D, 8060 ... 30000, sty 3HO0D,
IR ra] {1y rredh inmdth
Nr. o e
o, § Destinatia constriiciior fnvecinate Preshngs pazelor naturale ks inare iP), i Pa 3 I ban
Ped 1082 1P aPeg - I0R P oG- 18] P g 105 2 HERP S6- 10 P 25« 105 BB 105 P> 6+ 105
Ps2 2<Psh Erg Pg2 2<P3B Peg 22 e
1. Cladirt industiale s
deporite de  matesiale
combustbile cu:
—grad de rezistenid la ¥ 10 12 11 13 18 22 2F
focinivel de stabililata la
incandiv -, cu risc de
weandiy foarle mare
~— grad de rezislenld la 7 14 15 12 15 20 25 L1y
focinive!l de stabilitate a
incendiv 11—V, cu rdsc de
Engenﬁiu mara, medi/
milociy sau mic
— grad de rezistenia la 7 10 12 10 12 15 20 25
fonfmivet de stabilitale |a
incendiy -1, ou dsg do
imcendiu mare,  medief
rifiacis sau mic
2. 1 instalati mdusiiale in aer T 10 13 11 13 18 18 27
Iiber
3| Cdin eille {inclusiv cele
administralive  de pe
teritoriug uniiafitor
mndustriale)
- grag de rezisterdd la 7 10 12 10 12 15 20 25
focmive! de stabililate ka
ncendiy -t
- grad de rezistentd ia 7 12 15 12 15 20 25 30
fsc:'nivai da stabilizie la
weenguy H—y
4. | Lini de cole {erati:
e Cureiid 20 20 20 20 20 20 25 30
~ e garaj 20 20 26 20 20 20 20 25
5. | Margines drurmusaiior 4 5 2 4 B 10 & W0
carosabile _
6. | Linit slectnice de inals 20 20 20 20 240 20 20 40
tensiuneg
Art. 38, - (1) Statile/Posturile fde reglare. reglare- 5 cu meximum B5% pentru Bl b), tu condilia 58 se prevad cel

masurare sau mduursre ¢ guselor naturale, de capracitale pina
la 1.000 m¥h, se pot sligh de un peraie al cladini invecinate sau
al oladil in cauzad, cu condilia ca peretele cladin sa fie rezistent
iz explozie, 83 nu aibs golurt {ferestre, usi) pe:

a} o lungime care depdseste cu § m kmitele postulal In
mmibele directi;

&} o Indilime de 3 m deasupra postulut,

{2y Cand nu aste posibild respactarea distanielor pravizute
12 alin. (1}, acestea pot i reduse cu maximum 50% pentru B &)

pudite urg din uembloacele solutii tehinics:

a) montarea de rasufidton pentry evacuarea in atmosterd a
eventualsior scindn de gaze nalurate;

b} montarea de arméturi de inchidere care 53 intrerupd
alimentarea oy gaze naturale 3 imobilulyl In cazul in care, in
amonte, se intrerupe alimentares gazelor naturzale.

Art 38, — Pantru posturife de reglare sau reglare-masistare
a gazslor naturale de capaditate pang la 250 m3h distania
minima de sigurants a3 de margines drumurior earosabile este
ge 18 m,
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
Bucaresti
NI. ex. redactate
Ex. nr
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULULILFOV Nr. 2150401/31.10.2022

Operator Date cu Cavacter Personal nr. 6752007

Domnului

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, inregistratd cu numiarul de mai sus, prin care
solicitafi avizul politiel rutiere pentru documentatia elaboratd in scopul: ,Jntocmire
PUZ-~ Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective S+P-+4E+5FERetras, amenajare incintd, imprejmuire §i wilitdfi”, pentru
imobilul/teren situat in judet Iifoy, Oras Popesti Leordeni, str. Echinoctiului, De(T 55/6, P
47), identificat prin Nr. Cad. 122470 si 120469, conform Certificatului de Urbanism nr.
458 din 03.08.2022, avigdm fevorabil documentatia tehnicd, fn urmatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism §i P.U.G.~uf localitatii;

- accesul la objectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabii inceperii executiei obiectivudui, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligafia de a solicita aviz in conformitate cu legislatia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu d& dreptul beneficiarului s8 ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- la faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutierd propusi a fi amplasatd in zona
obtectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivalui;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situagie si teren, rispunde proiectantul
tucrérii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat faxa de 100 lei in contul M AL, dovada se
Jface cu chitanta seria TS421 nr. 10000537234 din 24.10.2022.

SEFULANSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
Comisar sef de polz]ze,

SF FUL SFRVI(‘]ULUI RUTIER
¢ ;ié polifie
HGABRIEL

infpedsor de polifie
ANDRE} GEORGE

Soscauna Fabrica de Glucozd nr. 5-7, sector Z, cod pogtal 620331,
tel, 021/232,98.35, fax 021/332.98.49 e-mail iuilfovid@dif politiaromana.ro
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ROMANIA Exemplarul ar.../
MINISTERUL APARARII NATIONALE -
Statul Major al Apidrii
Nr. DT. 34
$5.11.2022
Bucuresti

Catre,

Domnul

AVIZ NR. DT/11217

La Certificatul de Urbanism nr. 458 din 03.08.2022;

[n baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulierioare $i Ordinului
Comun at MLL.P.AT, ML, SRI s1 M.AAp.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apéririi avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafata de 4.006,00 mp, situat in extravilanul orasuloi Popesti-Leordeni, str.
Echinoctiului, T35/6, P47, nr. cad. 122470 si 120469, judetul Ilfov, in vederea
realizdrii obiectivului de investitii wInfroducere in intravilan in vederea construirii
unui ansamblu de locuinte colective S+P+4E+5Eretras, amenajare incinta,
imprejmuire si utilitdti”, conform documentatiel de urbanism depuse.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului §i zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitafilor militare, terenurilor, construciiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Aparéarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire,

Incilearea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cat
si raspunderea juridicd a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizulul specific al Statului Major al Apéararii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar s trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii, ce urmeazi a se realiza Tn zona studiatd, in
conformitate cu prevederile Legii nr. SC/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor
de constructii, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare st H.G. br.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum §i a
eriteritlor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, cu modificarile §i completarile ulterioare.

/SEFUL UNITATH MILITARE 02515,0” BUCURESTI
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U.M. 0362 BUCUREST! NECLASIFICAT
nr 251.249  din 09. 4. 2022 Exemplar nr. /

Domnului

I
-

La solicitarea dumneavoastrd, inregistrata la Serviciul Roméan de Informaiii cu nr.
246294 din 27.10.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investifiei "Introducere teren in intravilan pentru construire ansambiu  locuinte
colective S + P + 4E + SE retras, amenajare incintd, imprejmuire si uliliiat” in
ampiasamentul din extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str. Echinoctiului, De 880
(tariaua 55/6, parcela 47), nr. cad. 122470, 120469, judetul ILFOV, v& comunicam ca
in baza prevederitor Ordinutui comun al ministrului Lucraritor Publice $i Amenajérii
Teritoriului, ministrului de intere, direciorului Serviciului Roman de Informalii S
ministrulti Apdrarii Nationale ar. 4221/1995 si ale art. 56 aiin. (1) din Legea nr,
350/2001 privind amenajarea teritoriuiui g urbanismud, cu modificarile si completartle
ulterioare, s-a _avizat favorabijl documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare uitericara a continutuivi documentaiiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de [a sine anularea avizului.

Termenu! de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acesiuia,

Prezentul aviz s fosi eliberat pe baza Certificaiului de urbanism nr. 453 din
03.08.2022, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Cu stima,

SEFUL UNZATI!

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
B-dul. Libertdtil ny. 14, Sector 5, 050708 - Bucurest - Romania; www.sri.ro
NECLASIFICAT
171



MINESTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIREC ;]‘X {‘FJ‘&BJ;{HL.B’& LOGISTIO /\ Exempiar or: 142
Bucurest!, Eforie 3, Sectorul § Nr.: 586.269
Tel: 021.264.86.12 / Fax: §21.312.44.2] / ¢c-mail: avize@mai gov.io Data: 10.11.2022

N A TRy e e . S, . PR . - . L g SR LR ISt RUense .o e e e

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastri referitoare la documentatia peniru Plan Urbanistic Zonal
wlntroducere in intravilan in vederea construirti unui ansamblu de locuinte colective S+P+4EASE
retras, amenajare incintl, imprejmuire §i afilitdti” cu amplasament in extravilanul orasuiui Popesti
Leordeni, str. Echinoctivlui, De 890 {T55/6, P47), NC/CF 122470, 122469, judetul lfov, beneficiari:

; $i DFCCIZATILE” QDFO!

comun al M:mslermm Lucraridor P 1’b[h.a. 5i Amem'im ii Ierztonulw Ministeruiui fipararn Nc“nomle

Servigiuiui Romdn de Informayii gi Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995 comunicim avizul

favorabil conditionat de:

- investitia propusi sc realizeaza in apropierea unui obiectiv aflat in administrarea MLA.L, situat pe
str. Intrarea Petre Ceamur, orag Popesti-Leordeni, judetul lifov (gospoddria agro-zootehnicd
Popesti -Leordeni). Prin urmare, pe perioada desfisurdrii investitiei, firma care executd fucririle va
lua toate masurile necesare pentru evitarea variatiitor de tensivne, intreruperea alimentirii cu apa,
energie electricd si gaze a obiectivului, dar §i evitarea blocarii cailor de acces ale acestuia;

- in cazul unor intreruperi iminente, Inspecloraful pentru Situagii de Urgentd |, Dealul Spirii”
Bucuregti-iifov va fi notificat in avans cu cel pufin 24 de ore;

- neafectarea desfiguridri activitafilor speuﬁu, §1 a capacitidtii de interventie a unititilor MLAL

Prezentu] aviz a fost eliberat In baza Certificarului de Urbanism ny. 438 din 03.08.2022 si Avizul de

oportunitate nr. 30 din 08.09.2022 emise de cére anm ia Orasului Popesti Leordeni, §i este valakil

numai insolit de plansa ,, Reglementdri urbanistice”, vizata de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu stricteje limitele amplasamentului §i selufiile tehnice de realizare previzule in

docurnentagie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi ta nivelul obiectivelor, instalagitlor san

sistemelor de comunicaiii ale MLALL, avizal se considerd automat suspendat pand cind se vor lua

misurile necesare care s asigure incetarea §i nerepetarca acestora; contravaloarea lucrdrilor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzaie de ntreruperea comunicatiilar, vor i suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupé caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontierd; regimui armelor, munifiilor, substanfelor toxice periculoase; prevenirea si etmgurea incendiilor
sau alte preveden legale In vigoare.

Nerespectarea documentatier §i & condifiilor mentionate conduce l2 anularea de drept a avizului dat de
unitatea noastrd, cét $i vdspunderea juridicd a beneficiarului investifiei.

DIRECTOR

dr. ing, PEL]

! Legea nr. 350/ 7001 privind amenajureq teritoriului yi urbonivinul, cu modificdrile yi Lorrpi.'ra‘/ ile ulterioare,;
? Precizarile privind avizarea documentapitior de wbanism gi amenajarea tevitoriudui, precum §i a documentafiilor tehnice
pentry aptorizarea executdrii constriclilor,

Pagina § din 1
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ROMANIA

MINISTERUUL CULTURIE

. Mibai Eminescy, nr. 1i, G70000, BURTEA, Tel-Fax: 021/3508966, E-mail: djcif@vahoo. com

Nr. 1882 din 28.12,2022

Spre gtiingd: T PDmAria 0raguili Popest-Leoi Gei

Constiinl Judetean flfov
Miwisterul Culturi

AVEZ nr. 228 / 4P [ 28.12.2022
Introducere in fntravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinge colective S+ P+4F+5E
Retras, amenajare incintd, Imprefmuire si utilitéifi

OBIECTIV:  imobi]

AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, str. Echinoctiolui, fu, Tarlana 5576, Parcela 47, NC 122.470,
122.469

NR. PROIECT: 0101201972019

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC Arhitect Evelution SRL

BENEFICIAR: §

Amplasamentul nu figureazi in zona de proteciie a vreunui monument istoric sag sit arheologic.

Documentatia, registrath la Direcfia Judeteand pentru Culiurd 1lfov cu cererea nr. 1882/31.18.2022,

contine:

a) piese serise: Memoriu general, Regulament local de Urbanism, Studiu arheclogic evaluare teoretica,

b} piese desenate: Documentatic PUZ {plansele G1, 02, 03, 04, 04.1, 05, 06, 07)

¢) alte decumente: Act de proprietate, Act de atipire, Procurd, Aviz de oportunitate, Certificat de Urbanism
nr. 458 din 02.08.2022, Extras CF

d} Se propun armitoarele interventii:

Pe amplasamznts) care a gencrat documeniatia PLIZ 3@ propune construirea unui ansamblu de Iocuinie colestive S¥P+4E+SE Retras,

amenajare incimé, fmprejmeie §i utihig

Construciia sy v depas] indicatorii urbanistiel propust POT maxim 35%, CUT maxim 2.00, regim de inaljime S+P+AE+5E, {

maxim {9 m

Urmare a analizérii documentatiei depuse ia DJC Ifov cu cererea nr. 1882/31.10.2022, in sedinta Comisiel
Zonate @ Monumentelor Istorice nr. 8 din data de 14.12.2022, Tn conformitate cu Legea 247/2016 pentru
modificarea i completarea Legii nr 422/2001, privind protejarca monumentelor isterice, art, 34, alin. 6,
“avizele previzute la alin. 5), lit. e, h, se pot emite doar incluzénd propunerea Comisici Nationale a
Monumentetor Istorice sau, dupd caz, 3 comisiei Zonale a Menumentelor Istorice®, se acordi:

AVIZ FAVORABIL

pentra tuerdrile solicitate
Presentol aviz ests valabil cu 1 {una) plangd anexa vizatid spre neschimbare

DIRECTOR EXECUTIV, -,
Dragos FRAS] EZANH i
Delegare atribyitii cpér‘d‘éfx‘ga ¢
conform O.M.C. ng :

CONSILIER A,
e Miadalina DIMACHE

1/1

Nr. exemplare: 1/2
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Popesti Leordeni (32.11.2022

Ref:92220481 din 20.10.2022

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastra Inregistrata la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE $.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92220461 din 20.10.2022 prin care
solicitali aviz de amplasament in scopu! :Intocmire PUZ-Introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de focuinte colective S+P+4E+5ERetras, amenajare incinta |
imprejmuire si tilitati , va informam ca:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa str.Echinoctivlui  fnr.
DeB90(T55/6,P47), oras Popesti L.eordani

Rezolutie: Se avizeara aviz nr.92220461 favorabil
condaitionat da:

VEOLIA ROMANIA SOLUTIt INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni, . nu datine
in exploatare retele de apé sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:500, 1:2000
anexe la Certificatul de Urbanism nr.d458 din data de 03.08.2022

Sunt posibilitati de racordare/ bransare la refele de apa / canalizare publice langa
aplasamentul studiat :

-pozitiv racord canal DN200 din conducta principala PYC DN315  deversare in
str.Solstitiului;

Prezontul aviz nu se constituie acord de conectare la retelele de apa si canalizare.

Deoarece imobilul propus pertru racordare conline subsol,nu se admite racordarea directa la
canalizare a subsolufui,

Deoarece sirada pe care se afla imobilul este modernizata recent este necesar acordut de
interventie din partea Primariei Qrasului Popesti-Leordent .

Deoarece suprafata ferenufui depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de
retentie.

Se va monta un camin cu gratar metalic in scopul evitarii colmatérii/obturarii reteielor de
canalizare si pentru a asigurarea unof interventii operative astfel incat sa se asigure
continuitatea serviciuiui.

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransariiracordarii se va

Dot weut prvat, wnis ds v EOLIA ROMAMIA SGEO I INTEGRATE 24 conting date pu earsasst parsonal 2 ail e sieinza peowtonze
VECOKIA ROMANRIA SCLUTI WTEGRATE $A

Ste Fvofesnidor e 2, seord

co¢ (40156, Bururast

RLPEDOS2 1990, CIM RO 122768310

Cawnital social 2 80% 770 W

Tel: +d0 27 332 3556 Cax; «40.23 31238 57

E-rmad: WA GRS Yy A L Do B




stabili in urma emiterii avizului de bransarefracordare de principiu in urma depunerii cerrerii
heneficiarului de bransare fracordare |, cerere ingotita de protectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobiludui.

Valabilitate:

Prezentul aviz s fost redactat pe 2. pagini si este valabil o pericadad de 12 luni de la data
emiterii, in concordanta cu datele gi cerintele specifice, cuprinse in cererea gi actele depuse
de catre client, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la refelele publice n zona
de amplasament.

In cazul nerespectarii intocmai si n totalitate a conditiitor aritate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE SA.. sucursala Popesti Leordeni nu-gi asuma nici o
responsabiiitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nuia.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor i instalatilor se sanclioneaza
contraventional dupd caz, de calre organele abilitate $i duce la desfiintarea lucraritor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu Inlocuieste Auforizatia de Construclie si nici Ordinul de incepere a
kecrariior.
Obligativitatea oblinerii acesior documente revine in sarcina beneficiarulut ucrarilor,

Raménem bineinfeles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

g« Serviciul Relatii Clienli : Oras Popesti Leordeni, Sir. Garian Alexandrs nr. 6, Jud. oy, .{l.-V
8-16)..sau : +021-361.43.91.

o
e

Ing
Ing.Alex:

Alexandru-Cristian PUSCAS
Director Operdtional
o

Sef Sucursaia
ATATU

Lrosrannt prival, enig de R 13 ROMAMIA SO LTI INTEGRATE 8 A conges dale o camutar peisonal O 2 mosy difura
neabturizat
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O.C P lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349
PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2010/2019
intocmit astazi 06.09.2019
privind fucrarea 247850 din 21.08.2019
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr. 1740/2019
1. Beneficiar:
2. Executant: SC SYSTEM CAD CONSULTING SRL
3.Denumirea lucrédriic ,Suport topografic in vederea intocmirii documentagiei de

P.U.Z., UAT Popesi Leordeni, judetul lifov, tarlaua 55/6, parcela 47, pentru imobilele cu
numerele cadastrale 122470 si 122469, in suprafata de 0.4006 ha”.

4. Nominalizarea documentelor i a documemtatilor care se predau la Oficid de
Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor;

a) borderoui;

b} cererea de receptie;

¢) inventarul de coordonate al imobilului;

d) calculul analitic al suprafetelor;

¢) memoriul tehnic, care cuprinde: melodele de fucru, precizile obtinute, date
referitoare la imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, date referitoare la situatia existenta
si la cea propusa, specificarea modului de materializare a iimitelor;

f) planul topografic (in format analcgic si digitai - format .dxf) ia scara 1:500, care
cuprinde reprezentarea reliefului pentru zona supusa investitiel;

g) fisierut in format electronic, pentru zona supusa investitie;.

h) Certificatul de Urbanism nr. 160 din 25.03.2018

5. Concluzile Comisiel de receptie: Documentalia ,,Suport topografic in vederea
intocmirit documentatiei de P.U.Z, UAT Popesi Leordeni, judetu! lifov, tarfaua 55/6,
parcela 47, pentru imobilele cu numerele cadastrale 122470 si 122469, in suprafatd de
0.4006 ha"a fost verificat cu evidentele Oficiului de Cadastru si Fublicitate Imobiliard ilfov,
identificandu-se limita amplasamentului studiat pentru ¢ suprafatd de 0.4006 ha in cadrul UA.T,
Popesti Leordeni.

Planul topografic cofal supus recepliei urmareste conformitatea reprezentarii
cartografice a terenuiui la scara 1:500, fiind masurate detafii fixe identificate in teren: limite de
proprietate, trama stradald. Pianu! realizeaza reprezentarea realitdtii din teren de la aceasta
data. Pe plan au fost meniionate vecinataiile identificate prin numar cadastral, asa cum se
regasesc in baza de date a O.C.P.L lifov la data efectuarit receptiei.

Executantul ramane raspunzator peniru caiiiatea intregii lucrari,

Lucrarea este declarata ADMISA.

D ,Q{\ie specialitate
xangBAUN"

N

Sef serviciu
Anca MUSCELEANU ISP

AL
L e

-

Pentgu"’s ejs birou

Prezentul documant confine date ou caracter personal prolejate de prevederile Reguiamentoiui UE 2016/878 privind proteclia
persaaneior fizice in ceea ca priveste prafucrarea datelor cu caracter personal §i privind libera circulatie o acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).

A R o Dl ot 5 S N oA L A A b NI 9 T L o S e o Sk LT L/ 2 TN A 0 S G Sirpay SR EV oSl VR E - B S
OCP] ILFOV/Sos. Pavel D. ¥isaleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11247, Bucuresti, ROMANIA Cerldicat SR FN ISD 90012018
Telefon: (+0421) 224 8C 85. (+#4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 51 58, Fax: {+4021) 224 60 84, Nr. 27¢21/08R

e-mail. f@ancpi.ro; yAwy.ancpire

Extrase de canie urcand penlie Informare ondine: ePayancpiroe
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ILFOV
0.C.P.1. Hfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

== 25 R

S»—a nataf mbaza de date textuald solicitarea recepliel P.U.Z

Prezentul document contine date cu caracter personal protejste de prevedsile Regulamentulul UE 2016/879 privind protectia
pemcanelor fizice n cesa ca priveste prefucrarea datelor cu caracter personal gi privind lhera circulatie 3 acastor date (GDPR -
G&n&ra! Data Proteciion Regulaism;

E)CF’ iLFGWSus Payal B Kzseieff Nr 3:& Secmr“t C:}d pssta! 1134? Buﬂuwsh ROMRN%A Ceﬁffcai SR EN 180 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, {(+40213 224 61 57 | (+4021) 224 81 58, Fax (+4021) 224 60 84; Hr, 2782 HOMR

e-mail f@ancplro, www.aneplio

Extrase de eade funciard pentru informars onfing. ePay.ancpiro
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AVIY DE‘%‘%@{’:EW% LicmAR)

Torm  oea

Mr. 174072018
Catra: MILITARU SILVIU b;le\UM in calitate de sxacutam

Anglizand sciicilarsa dumneavoasird Inregistrata = O.C P Hov oy numdny
228493 din 02.08.2019, avizém inceperea lucrarii ,Suport Topagraﬁf: al PUZ pam‘rf,;
"INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE [N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI
UNUE ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5F RETRAS, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UT}’LETAT” pantru terenul situal In localitatea Popesti-
Leordeni, judetul lifov.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazuie a se executa

Obiectival lucrarii: Aviz tehnic de incepere a lucrarii Suport Topografic al PUZ

pentru: INTOCMIRE FPUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIL UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4£+5E
RETRAS, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE St UTILITATI - UAT Popesti-
Leordeni

Amplasameniul pentru care se solicita avizul:

- suprafata totald: 0,4006ha

- termenul de executie: 08.08.2020

2. Documentare:

La realizarea lucrarii executantul va respecta prevederile urmatoareior acte

normative:

o Ordin ANCP] 700/2014

+ Nommne fehnice pentru introducerea cadasiruiui general aprobate prin Ordinul

534/2001 al Ministrului Administratiel Publice
s Ordin 16/2019
Lucrarile se vor realiza in Sistemul de Proiectie Stereografica 1970 si Sistem de
referintda Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2. din Ordinul nr.534/2001 al
Ministerului Administratiel Publice. In cazul utilizarii tehnologiei de pozitionare
GNSS, coordonatele punctelor misurate vor fi determinate mat intai in sistemnul de
referinta ETRS89.

3. Conditii tehnice pentru executarea iﬂcran]or

lLa infocmirea documentatiei se va delimita suprafala supusa receptiei prin
zona de interes pentru care se doreste realizarea planului urbanistic zonal - UAT
Popesti-Leordeni, ce urmareste conturul acestei zone si sunt mentionate in
certificatul de urbanism.

Penlru receptia documentaliel suport topografic PUZ care se va inainta ia
OCPI aceasta va cuprinde potrivit Ordinului ANCP1 700/2014 art. 264:
a} borderoul;
b} dovada achitarii tarifelor legale;
¢) cererea de receplie, ANEXA NR. 1.45 la regulament ;
d) copia avizului de incepere a lucrarii;

; A 2 p R & e
GCPLILFOV/Sos. Pavel U, Wisaleff, Nr. 34, Secior 1 Cod postal 11347, Bucurestt, ROMAN(A Certifical 7 EN IS0 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 88, (+4021) 224 81 57 (+4021) 224 &1 58, Fax; {(+4021) 224 6C 84, Nr 2T9ZHOSR

e-roail; fgDancpl.o; www ancolio
=xirase de garle furciard pentrir informere onling. ePay.acplrs
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) :<=r Hicatul de urbani m pen-.rs_: ag
acs Az oooordunata aln aosst b2 inflstuns ; > 2
- U, T format ¢ ;;;i’al'
g; r:.aic,.wniua analma al suprafeiel delimitats piin puz;
by memoriul ighnic, care va cuprinds: matodale de lucry, instruments
utilizate, prelucrarea 3t modul d2 siocars, organizara 3 rsprazentare a
datelor, preciziite oblinute, suprafaia pe care se executa lucrarea {in ha);
iy planul topegrafic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500,
pe care se vor evidentia iimitele puz-ulut i limitele imobilelor din interiorul
puz-ulli, carora le-au fost acordate numere cadastrale;
i) planul de incadrare in zond, fa o scard ccnvenabiié, pe caré se va
evidentia limita puz fatd de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor
executate in extravilan;
4. Receptia lucrarii
l.a receptie se va avea in vedere rectificarea ceriificatului de urbanism nr.
160/25.03.2019, in sensul corectarii numerelor cadastrale ale imobilelor pentru care se
va intoemi PUZ, respectiv imobilele cu NC 122470 si 122465,
Receptia lucrarii se va efectua de catre Gficiul de Cadastru si Publicitate
imobitiara ILFOV potrivit ordinul nr. 700/2G14 art.264.
Sef birou Consilier
Ing. Madalina BREBEUTA _Ing. Daniela SAFTA
ing. Traian BRATU
Sef birou fond funciar
OCPIILFOV/Sos. Pavel D. Kiselef, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Cerificat SR EN IS0 8001:2015
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Piata Sfanta Maria, vur.1
Tel.0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 6374/40,88.21:Fax 0374/40.88.22, web:www. pp! ro
SERVICIUL URBANISM 51 AMENAJAREA TERFTORIULU +-

OPERATOR DATE CUCARACTER PERSONAL- 18923/ .7 1~ @5

PRIMAR,
Nr.40.211 din 22.07.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nk £95 din O3 08 2022

In scopul: INVOCMIRE PUZ- INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+5ERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE $I UTILITATI

Ca urmare 2 cererii adresate de”’ d-nul ; cu domicilivlP/sediul in oragui Popesti-
udetul Itfov, cod pogstal , telefon/fax _ e-mail_ Inregistratd la nr
40.211 din 22.07 2022,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul llfov, oragul Popesti-Leordeni, satul_,
cod postal , strada Echinoctiului far. De 890 (T 55/6, P47) s-au identificat prin®” nr.cadastrale 122.470, nr.
120.469, act de proprietate, plan de amplasament, pian situatie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr P 68/2000, faza PUG, aprobatd prin
Hotamrea Consiliuiui Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotirdrea Consiliutui Local
Popesti-Leordeni nr,11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr. 04 "31.01.20[7, H.C.L. or. 54/07.06.2017 respectiv
nr.123/19.11.2018
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarca executarii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §t completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIBIC:
Terenurile sunt situate in extravilanul localitdfii existent la 01.01.1990,
Terenurife in suprafatd de 4.006,00 mp se afld in proprietatea sofilo
conform actelor de alipire
autentificafe sub m.6277/07.12.2018, nr.72/16.01.2019 incheiate la UNNP BIN Ene Diana-Cosmina cu
sediui in orasul Popesti-Leordeni, judetul 1lfov,
Notii; /i conficu art.7 si aling9) din Legea 50/1991(r) Primaria Popesti-leordeni nu este
raspunzatoare pentrie eventualele prejudicii witerioare cauzate de existenfa unor litigii privind acest terea.

2. REGIMUL ECORNOMIC
Categoria de folosinta a terenului:
actuald: arabil extravilan-zond fara reglementiri
® propusd : intocmire PUZ-introducerea in iatravilan in vederea construirii anui ansamblu de
locuinte colective S+P+4E+5Retras, amenajare incintd, imprejmuire §i utilitafi.
Destinatie : zona fara reglementiri.

———

s N,




3. REGIMUL TEHNIC

in Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. or. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotdrirea
Consiliului Local Popesti ~ Leordenn nr.11/27.02.2012,  arl9/27.03.2014, orn04/31.01.2017, no
54707.06.2017, respectiv 123/19.11.2018  zona respectivi este situatd in extravilanul localitdti. Calegoria
de folosing, regimul juridic, tehnic al terenului § funcfiunea pot fi modificate numai In conditiile legii, prin
intocmirea unui  Plan  Urbanistic de Zond pentru  funciunea ¢ INTOCMIRE PUZ-
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5ERetras, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE ST UTILITATI

in cazul aprobarii PXU.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii A utorizatici de
Construire.

Prezentu! certificat de urbanism poate fi_utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
pentry/intrucat: elaborareq _documentafiei necesard intocmire FUZ,

Certificatu] de urbanism nu tine loe de autorizatic de construire si nu confera drepiul de a execuia
mcrari de constructii

4. OBLIGATU ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopui elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de
construire/de desBintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru proteciia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA METHULUL: str.Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivel Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anwmitor profecte publice
si private asupra mediului, modificaid prin Divectiva Consilintui 97/11/CE gl prin Directiva Consiliului i Parlamentului Eutopesn
2003/35/CE privind participarea publicului la elaborares anumitor planuri §i programe in fegaturd cu mediul 51 modificarea, cu
wrivire la participarea publoulsi §§ accesul Ya justitie, 2 Directivei 83/337/CEE ¢ a Directivel 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunica solicitantului obligatia de a confacta autoritatea teritoriald de mediv pentru ca aceasta s =nalizeze st 53
decids, dupd caz, incadrarea/neineadrares prejectulol investifiel pubBce/private Tn lista proiecielor supuse evalufrii impactului
asupra medinkh, . -

In aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere 4 acordulut de mediu se desfagoars
dupa emiterea certificatulul de urbanism, anterior depunenit documnentatiel pentre autorizarea executfirii lucririlor de construetii la
autorifates administratiel publice competente.

fu vederea satisfaceril cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acorduiul de mediu, autoritatea competentd pentru
protectia mediuhsl stabileste mecanismul asigurrii consultdrii publice, centraliziril eptiuntior publicului si formulfirti unui punet
de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei i acord cu rezuliatele consultiirii publice.

in aceste conditii:
Dupa primirea prezentini certificat de urbanisw, titularul are obligatia de '~ a se prezenta la autoritatea competenta pentry
protectia mediniul in vederea evaluarii initiale a investitiel si stabilirii demararii procedurii de evaluare 2 impactului asapra
mediviui sifsay a proceduorii de evaluare adecvata,
In urma evaluarii initiale 2 notificarii privind intentia de realizare 3 profectului se va emite punctul de vedere al auloritatii
competente peniru  profectia mediulul.

In sitiatia in care autoritates competents pendre protectia mediulud - stabileste efectuarea evaluarit iupactului asupra medindul
sifsau a evaluarit adecvate, solicitantist are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii  administratie] publice competents cu
privire fa mentinerea cererii peniru__autorizarea execurarii lacrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterca certificatulul de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare & impactuiui
asupra medivhii, solicitantul renunta la intentia de rezlizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii
administratiel publice competente.




5.CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEL DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insofita de urmitoarele documente:

ay cerfificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizatd), extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi, certificat fiscal (Primarie) proces-verbal de pichetare.
¢) documentatia fehnicd - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]P.A.C. [1P.O.E [1P.AD.
dj avizele st acordurile de wmmplasament stabilite prin certificaiu! de urbanism
d.layv ize i acordyri .privind ulilitaﬂ!e urbal:e si infraslrucmm (copie)'

Protectia Medmlm 1foy, _QLtg_l_g{__c_ie Studii Pedalo;.ru’_e~ siA gmclumu e, Of_ cm! n‘e C ada stm si Publicitate
Imobiliara lifov

fx] apdrcanalizare

{x] gaze naturale

Ix[alimentare cu energie efectricd

d.2) avize si acordusi privind :

fx] Aviz Oportunitate { Primdvrie)
fx] Comisia Tehnicd din Consilivd Judefean llfov st aprobat de Constfind Local al orasului

Popesti-Leordenti.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiel publice centrale gi/sau ale servicitlor descentralizate ale
acestora (copie)
| 1 , {l
d.4 ) studii de specialitate {1 exemplar original)
[1 studiu geoichnic N f] o

¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritifii competente peatru protectia mediului (copie);
£) Documentele de platad ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatic de construire
Prezentul certificat de utbanism are valabilitate de 12 Tuni de la data emiterii.

R

p.PRIMAR), SECRETAR GENERAL LAF
Adrian George STEFANESCU Margare a\\ICHI
Viceprima,tf
{ cf. Dispozitiei nr.'fi.]-?}‘i}&l)?.?.()z?.)

p- ARHITECT SEF,
Dumitresfu FElena
inspectof superior
coaf.disp,ny®41/27.07.2622

nloyérw"r
insp.sup.Elen { DUMITRESCU

Achitat taxa de: 46,06 lei conform chitantei nr. 0019928/22.07.2022
Prezentu! certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin F'9$ta a data de 07 t/a‘? 22



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdril lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile $i completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de 1a data de ¢25,.2f £ Fpani la data de ¢ 0P o2,

taair S LB TLY o

Dupa aceastd dat#, o noud prelungire a valabilitdiii nu este posibild, selicitantul urménd sa ob{ing, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitdfii: .............. ,
Achitat taxa de: /5¢%  lei. conform Chitantei nr. ezl £ din /Fof o83
Transmis solicitantului la data de direct/prin postd

*} Se completeazd, dupd caz:

- Consilivlui judetcan;

- Primaéria Municipiului Bucuresti;

- Primiria Sectorului .... al Munieipiului Bucuresti;

- Priméria Municipiului ........... R ;

- Priméria orasuiui .....cocu.e... rveeen )

- Primaria Comunei .....cccecvveveneinnnd

*%) Scopul emiterii certificatului de urbanrism conform precizarii solicitantului, formulatad in  cerere

¥4+%) Se completeaza, dupa caz:

- pregedintele Consibulul judeean

- primarul general al municipiului Bucuregti

~ primarul sectorului .... al municipiutui Bucaresti

- primar

*#x4) Se va semna, dupi caz, de it re arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef™ de cétre persoana cu
responsabilitate in domeninl amenajérii teritoriului §i urbanismului precizdndu-se funcyia §i tithul profesional
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SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIUL S1 CADASTRU

OPERATOR DATE CUCARACTER PERSONAL - 15923

|, inregistratd la nr. 46.433 din 30.08.2022,
i privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu

in conformitate cu prevederile Legi ;
modificariie si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
N g2 din_gF X7 2622

pentru elaborarea Planului wrbanistic zonal pentiu® INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUJRI] UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+4E+5ERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE ST UTILITATI
generat de imebilul® sitmat in orasul Popesti Leordeni, strada Echinoetiului, { T 355/6, P 47)
cu nr.cadastrale 122.469,122.470 cu respectarea urmdtoarelor conditii:

1. Teritoriud care urmeazii sa fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexei” la prezentul aviz, teritoriv] este
delimitat la nord de strada Echinoctinlui, ( De 890) la sud de strada Selstitiului { De 889), la est de
proprietate privati cu ar. cadastral 106.068, la vest de proprietate privatdi cu nr cadastral 116,113 si
nr.cadastral 115 975

c,drosabllcior din zona ¢u mvesum!e aprobate st c;rculagule m.aJoze propuse prin P.U.Z. fard a le modmca.
Dotérile propuse vor fi in concordantd cu necesitatile zonei in ansamblu i al prevederilor P.U.Z -urilor. fn
zong _din care face parte terenul nu sunt refele edilitare. Conform_avizulni de informare eliberar de VITAL
BLUEAQUA SRL _in zona studiatd pentry strada Solstitiului a fost eliberata o auteizatic de consiruire
nr366/17.09.2018 pentru refeaua de apa si canalizare. Noile rejele de alimeniare cu apd si canalizare se vor
executa prin asociere dintre dezvoltatorii privati ai zonei mprennd cu Vital Blue Agua 84 .

3. Date referitoare lo dotiri (relatia terenulni cu infrastructura existentd si propusd): accesui la parceld
se face la nord din strada Echinoctiului { De 890} urmand sa fie modernizat la 11,00 m., la sud de strada
Solstitiulai { De 889) urménd sa fie medernizat la 12,00 m.

4, Indicatori urbanistici ebligatorii {limite valori minime si maxime). conform documentatiilor P.U.Z.
aprobate in arealul studiat la realizarea lucrarilor de construire S+P+4E+5ERetras, amenajare incintd,
imprejmuire gi utilitdti, P.O.T. = 35,00%; C.U.T. = 2,00, H max 19,00 m, spatii verzi min 30%. Reginud de
construire - aliniomeni: la sud fath de strada Solstitiului ( De 889) se propune retragerea aliniamentului la
4,00m , la nord fafd de strada Echinoctiului { De 890) se propune retragerea alimamentului la 3,50 m
( conform plansa regim juridic) fatd de himita cadastrald initiald a terenului. Regim de gliniere : alinicrea
constructitlor 1a sud fa{i de strada Solstitiului { De 889) va fi la 13,00 m fatd de axul drumului, la est fatd de
limita dreapta cladinle propuse se vor retrage cu 5,00 m, ia vest faid de limita stdnga cladirile propuse se vor




retrage la 5,00 m, la nord fatd destrada Fchinoctiutui ( De 890) vafi |2 10.50 m fata de axul drugnului.

5. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselos, parcajelor, utilitagilor: Asigurarea accesclor
se face din strizile Echinocfiului si Solstitiului iar locurile de parcare vor fi asigurate Tn interiorul parcelei.

6. Capacititile de transport admise: Conform studiifor de specialitate.

certificatului de urbanism nr.458/03,08.2022.
8. Obligagiile inifiatorwlui PU.Z. ce deriva_din_procedurile specifice de informare si consultare a

publicului; In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consuitare a publicului cu privire la
claborarea san reviznirea planurilor de amenajare a fteriforivlui si de urbanism aprobatd cu Ordinul
Ministrului dezvoltdrii regionale si turismului ar, 2701/201¢ publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, or. 47
din 19.01.2011 , Tnainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul st elaboratorul docwmentatiel
de urbanism au urmdtoarele obligafii: » S& amplaseze In zona ce wrmeaza a fi reglementatd panourile de
informare a publicului, in foe vizibil, la parcela care a generat intengia elabordrii PUZ. Panourile vor fi
rezislente fa intemperii, grafica va fi realizaté conform modclelor prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010.
« Sd transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de
wbanism §i de amenajare a teritoriulul anonjul intentiei de claborare a PUZ si documentatia in format
electronic pentre a putea {i afisatd pe site-ul instituticl, inclusiv certificatul de urbanism, modelul pancului de
informare $i dovada amplasdrii panourilor de informare in zona ce urmeazi a [i reglementats, respectiv
fotografii cu data certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - al. (4)
al Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriulul §i de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale si turismului
nr. 2701/ 201,

9. Concluzii si recomanddri: Considerdm ca fiind oportuna si avizam favorabil inifierea intocmiri
documentatiet PUZ in vederea construirii de locuinte colective S+P+4E+5Retras, amenajare incinta.
imprejmuire §t utilitdyi in conditiile respectarii legislatiel In vigore. Frin prezenta_reconfirmém avizul de
oportunitate ni02 din 11.07.2019._ emis_peniru_elaborarea _Plapului Urbanistic Zonadl - INTRODUCERE IN
INTRAVILAN _IN _VEDEREA CONSTRUIRII _UNUI__ANSAMBLU DE__LOCUINTE _COLECTIVE
S+PAd4k+SERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATE pe terenul situat in_strada
Fehinoctivlui, fue 1 35/6. P 47, nrcad ]224, nr 120,469, Popesti-Leordeni, ov, avand iy vedere ca scopul pentvy
care_a fost emis csie nu_a fost modificat. Prezeotul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind
amenajarea fteritoriului §i urbanismului cu modificarile st completdrile uiterioare, este conditionat de
informarea eliberati de VITAL BLUEAQUA SRL nr.945/06.05.2019 Recomandirile reprezintd punctu! de
vedere al structurit de specialitate din cadrul aparatujei propriu al primareiui orasului Popesti-Leordeni, este
valabil de la data emitenii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatubui de urbanism nr. 458/03.08.2022
ernis de priméria orasnlui Popesti-Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantuiui direcg{grig1pggt\)é l/afiata de pf <P F72.
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MEMORIU GENERAL
CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

=  DENUNMIRE PROIECT
P.U.Z INTRODUCERE iN INTRAVILAN I VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE D+P+4E+5R, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE Si UTILITAT}

o ADRESA
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENI, T 55/6, P 47 nr. cad. 122470, T 55/6, P 47 nr. cad. 122489

& BENEFICIAR

o PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLUTION 3RL

«  DATA ELABORARIH
SEPTEMBRIE 2019

1.4 Obiectul lucririi:

Prazenta documentatie serveste la stabilirea regulifor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructilor §i a amenajarilor aferante acestora pe ¢ suprafatd de 4008,00mp din méasuraion, suprafata care a
generat PUZ-ui, situat tn orasul Popasti-leordeni, T 55/6, P 47 nr. cad. 122470; T 55/6, P 47 nr. cad. 1224869,

oy

Pe zona care face obiectut studiuiui, se propune realizarsa unor imobiie de jocuinte colective cu dotar g
amenajdrite aferente acestuia.
Realizarea obigctivelor propuse este jusiificatd ¢in urmaétoarele puncte de vedere:
1. Localitatea are premize de dezvoliare, zona de locuint cuncaste actualmente o {endint2 de extindere.
2. Terenut este amplasat in partea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesu! f3candu-se din str.
Echinoctiuiu i din str. Saltitiuiui.
3. E£xecutarea constructilor se face cu fortd de munca $i materiaie preduse n Romania
4. Realizarea unor constructii pe bazd de proiecte tehnice Intocmite de prolectantt autorizati cu efectuarea
prealabild de studil geotehnice, respectand normele i normativele In vigeare, asigurd dezvoltares coarenta
a zonet studiate.
Folositita actuald a terenuld este de teren agrico!l in suprafaid de 4606,00mp.

Surse documentare:
e Lista studiilor si proiactelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

- Planui de Amenaiare Teritorial Naticanal (P.A.T.N.}, elaborat de URBANPROIECT intre 1984-2001
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- Plan de Amengjare a teritoriului Judeiean lifov- elaborat de URBANPROIECT, in anui 1887- reactualizat in
anii 2003-2004

- Sludiul privind probleme zle dezvoltarii urbane in teritoriu- Cazu! zonelor periurbane ale oraselor mart In
cazul Bucuresti- slaborat de URBANPROIECT intre anii 1596-1998

- Studii de circulatie in zana, cu legaturi In cadrul zonei periurbane Biicuresti si judetele limirofe{1987)

- Planut Urbanistic General &l orasului Popesti-Leordeni - aprebat de cétre Consiliul Local Popesti-Leordeni

- Studiul gectehnic intocmit de ing.de specialitate

« Surse de informaiii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

- informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism i Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliviu
Judetean lifov

- Daie culese de proiactant in teren

° Baza toponrafica

Planul topografic a fost realizat in sistem de referin{d sterec 70 nivelment Marea Neagrd.

Metodologia utilizatd

Metodoiogia utilizatd este In conformitate cu |, Ghidut privind metodologia de elaborare gi continutul- cadru

al planulul urbanistic zonal” aprobat cu Qrdinut MLLLPAT, nr. 176/N/16 august 2000, Prolectul are la baza:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul

- Legea 50/1991{republicatd) privind autorizarea executdrii constructilor i unsle méasur pentru
realizarea locuinfelor

- Legea fonduiui funciar(nr. 18/1891, republicata)

- Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate pudblica{nr.33/1894)

- Ordonanta de urgenta 185/2005 privind protectia mediului { actualizata }

- Legea privind regimui juridic &l drumurilor{nr.82/1998 pentrua aprobarea 0.G. nr. 43/1697)

- Legea privind proprietatea publica §i regimui juridic al acesteia (nr.213/1988)

- H.GR. NR. 525/1896 modificat, pentru aprobarea Reguilamentului General de Urbanism- actualizata

- Ordinul nr. 118/2014 al Ministerului S&natatii pentru aprobarea Normelor de igiend $i sanatate
publicé privind mediul de viatd al pepuiatiel

- Legile privind aprobarsa sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National

- Coduf Civit

- Ordinuf comun nr. 214/RT/H16N/martie 1999 al ministruiui Apelor, Padurilor gi Protectiei Mediuly si al
ministruivi Lucrarilor Publice si Amenajdni Teritoriviui pentru aprobarea procedurifor de promovare 2
documentatiilor si emiterea acorduiui de mediu ia planurile de urbanism i de arenaiarsa teritonului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 Incadrarea In teritoriu gi localitate
Orasul Popesti -Lecrdeni este situat in partea de sud a judeiuiui, pe DN 4 Bucuresti-Oltenita.
Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediu! DN 4 Bucuresti-
ORenita.
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Teritoriyl administrativ al Crasul Popesti -Letrdeni se invecineazd la nord-vest cu terforiul administrativ al
Municipiviui Bucurasti, la nord-gst teritoriut administrativ al comunei Giina, la sud-est cu teritoriul administrativ al
judstului Calaragi, la sud-vest su teritoriul administrativ al comunel Berseni.

Accesut In zond se face din Sossaua Bercani pe str. Biruintei
Potrivit reglementarilor Planuiui Urbanistic General al orasului Popegti-Leordeni, terenut cu o suprafata de
4508,00mp se gaseste In extravilenu! oragulu,

2.2 Elemente slg cacrului natural
Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriut administrativ al orasului Popest! Leordeni facand
parte din intinsa Campie a Bucurastiului, subunitate a Campiei lifovuiui.
Intreaga zond se bucurs de condifii geografico-climatice favorabile, deoarece este situatd n centrul
campiei, ca punct de legatura intre daelur! i lunca Dunarii. La iesirea din ocaiitate, sossaua este mérginita ge
partea stanga de o padire intinsa (16 km}, avand in prezent statutui de rezervaiie cinegetica.

« Conditii climafice
Teritoriud aparine climei temperat-continentale cu nuante excesive,

Ciima orasului Popesti-Leordeni este excesiv continentald, caracteristica campiilor estice. Verile sunt foarte calde
st uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.

Temperakira medie anual2 este de 10,9:C, iar a junil cele mai regi, ianuarie, este da 28-C.

Vénturile dominante bat din sectoarele E si V avand frecvente de {21,2% ) si respectiv {16,3%). Precipitatiile
medii anuale inregistreazd valori de peste 550 mm, cu maximum pluviametric la inceputul veril(iunie 818 mm) si
mingmum ia iarnd (februarie 31,8mm).

Caracterizarea pe anotimpuri relevd urmatcarele:

- Verie- au temperaturi yiinice care pot alrage valori de 30-4C-C, inregistrandu-se 30 zile tropicale
(temperatura maxima@ 30-C). Precipitatiile prezintd mari intensitati{torentialitatea ridicatd) i sunt varabile In
timp si diferite cantitai.

- lernile- sunt caracteristice prin scaderi de temperaturéd apreciabile cu valori care se situeaza in general intre
-10=C si -20-C. Zapezile pot fi In unii ani mai abundente i se preduc frecvente viscole (furiuni de zapada).

- Primaveriie~ au duratd si aparifie diferitd, sunt in genersl scurte si prezintd contraste de la o zi ia aita:
temperaturile medii lunare variazad de la 8-C la 17-C, iar precipitatiils totalizeaza 150mm.

- Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de {franzitie ca si primdverite, au tendinta de prelungire spre
iarngd, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse Intre 5-C si 18=C. Ceata este un
fenormen metec-~climatic frecvent Tn acest spatiu cu numeroase lacuri si albii de raur; anual se Inregistreaza
40-50 de zile de caatld, cu deosebire in anatimpudiie de franzitie i iarna.

o  Consideratii asupra amplasamentuiui
Amplasameantul vitorului ansamblu de locuinte caolective D+P+4E+5R g2 afii ampiasat pe str. Echinoctiuiui g
Soltitiuki in apropiere de Soseaua Berceni si de staiie de metrou IMGB.
Terenui care a generat PUZ-ul sunt situate in extravilanyl crasutui Popesti-Leordeni jud. lifoy, T 55/6, P 47 nr.
cad. 122470, T 55/3, P 47 nr. cad. 122488, avand o suprafatd totald rezultatd din masurdtor de 4008.00 mp.

Vecinatatile teren nr. cad. 122470 in suprafata de 2003,00 mp sunt:
- Nord-pe o igtura de 18,98 mi- Dg 890
- Est-pe o lztura de 100,18 mbnr, cad. 277612 si 2775
- Sud-pe 0 latura de 20,22mi-De 883
- Vest-pe ¢ latura de 100,17 mi- nr, cad. 118113 51 118975

B & e e Wonat's Gl et S o il

Benieficior:
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Vecinatatile teren nr. cad. 122469 in suprafata de 2003,00 mp sunt:
MNord-pe ¢ iatura de 20,03 mi - str. Echinoctiuiul (De 880)
Est -pe o latura de 100,23 mi -nr. cad. 2544
Sud-pe o latura de 20,08 ml - str. Solskitiului (De 889)
Vest-pe o latura de 100,18 ml- nr. cad. 2776/% si 2774

o Circulatia
Amplasamentul viitorului ansamblu de loctinte este delimitat de str. Echinoctiviul sl de str. Soltitiului
Piofild transvarsal &l straziilor este redus (4m) i esteé lipsit de tiotuare.

s Zone expuse 1a riscuri naturale
Analiza efeciuatd la nivelul judeiean, pe baza datelor obiinute de la Comisia Judeteand de aparare impotriva

inundatillor, 3 alunecarilor de teren sau a cutrernurelor de pamant, rezultd urmatoareie:

- Nu exist3 zone afectate de inundalii datorate revérsadi unui curs de apé

- Nu existd zone expuse alunecéritor de teren cu carscter potsniial

- Conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situaté in zona seismicad ,8"{MKS) sau zona ,C” conf.

P100/92 cu Ks=0,20 si Tc=1,5 sec.
Zona studial® in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA,
¢ Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii @ aragului Popesti-Leordeni se compune din ceniraie de telefonice care asiguré
legdturi wrbane, interurbans gl internaticnate,
Amplasamentul nu este sirdbatut de cabluri subterane seu aeriene ale rejelei telefonice.

2.7 Probleme de mediu

Sursele de poluare a medividi inconjurétor din teritoriul administrativ orasuiti Popesti-Leordeni este apreciatd ca
bund, calificativ rezultat din Insumarea valorilor calitdfi aerulul, apel, soiutui $i fondului forestier.
Pentru viltor se propune conservarea st imbunatitirea calitdtii mediului,printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluangi atat in feritoriul administrativ, ¢at si in cadrul locafitéiiilor, {inandu-se seama de probleme specifice ale
ohiectivelor economice din zona, exisiente sau viitoare.

o Calitatea aerului
Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatie autofferoviard, in special de-a ungul maritor
arters,
La poluarea atmosferei participd si surse imobile, respectiv unitdtile industrisle gi de depozitare, unitdlile de
transport jocal §i unitatile cu profil agre-zoe.
in concluzie, sunt necesare méasuri pentry reducerea sau eliminarea nocivitalilor direct ta sursa.

¢ Lalitatea solului
In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu funcliunea de ansamblu de losuinte si dotéri aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factondud natural su uman, atdt imp cat nu se va urmadrii abordarea
ecologicsd a prablemeler de urbanism si nu vor fi respeciate principiile , dezveitérii durabile”.

2.8 Disfunctionalitati
Anaiiza multicriteriala a siiualiel 2 pus In evidenid urmatoarele disfunctionalitdti, care reclama soiufii de eliminare
sgau remediere:

- Situatia precard a célior de comunicatie la nive! locat

- Lipsa multor dotari necesare

Beneficiar:




S.CARHITECT EVOLUTION S.R.1..

e o B8 -, Strada Sold. Tosif Ton, Nr. 8, Bl 7A, Sc. 1,
PN jj::;;::j_"" ¥taj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
B f%ws“‘ PR C.F : J46/6428/29.05.2014; .CUJI 33224971
e S b . Cont : ROTOBRDE4418V 06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

¢ 1m mod special in zona studiata disfunctionalititile specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesitd modernizari §i reparafii pentrus a fi adus fa nivelul cerinjelor

2.9 Dezvoltarile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitdtilor specifice zonei studiate i anume:
¢ crearea unei infrastructuri edilitare locale ia nivelul standardeior

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studitlor de fundamentare
Aceastd lucrare este Intocmitd pe baze datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolu! 1.3.- Surse
documentare,
3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General
o Alegerea amplasamentului
Ampiasameantul este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni in suprafatd de 4006.00mp.
Criteriile avuie n vedere pentru amplasarea viitorului ansambiu de locuinte si 2 zonel aferente au fost:
- aropiasamentul este situat In extravilan, dar tendinta de dezvoliare In aceastd zoni este de zoni
rezidentiaiz de locuinte individuale si colective.
- Cu toate c3 actualmente situatia drumurilor In general In oragului Popesti-Leordeni este precard, sunt
posibilitdti de modernizare a lor, decarsce terenurile sunt amplasate pe str. Echinoctiulul si Soltitiuiui.

» Prevederi ale Planuiul Urbanistic General
Planul Urbanistic General al oragului Popesti-Leordeni reglemanteazd suprafata de teren studiatd ca teren agricol
in extravilan intr-o 2ona care este rezerva pentru dezvoligrea localitatii . Realizarea ansamblului de locuinte §i 8
zonei aferente va determina modificari ale reglementarilor PUG-LU, [ nivelul aceste! zone funclionale.

3.3, Valorificarea cadrutui natural
in zona studiatd precum si in apropieraa &i nu existd zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale
care $3 implice restrictii de construire.
In zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt , lacurt sau cursuri de apa care sa necasite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenuriior din zena ior de proteciie.
Prin realializarea viitorului imobil de locuinie se va incerca pésirarea cat mai mult cu putin{a a vegetalie! exisients
in zon3 totodatd, se vor infiinga no! plantati pentru a crearea unui ambient piacut la nivelul ansambluiui construit.

3.4 Qrganizaea circulatiei
Acecesui la ansambiu va i reatlizat din str. Echinecliului si str. Soltitiului.
Parmind de la cerinig legh nrd3/1975 s a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.50/1998 care preveds peniru
drumuri platforme minimaile si avand in vedere necesitatea preiudrii circulafiel pistonale $i a asigurdril unui traseu
pentru retele, pentru str. Echinoctivlui a rezultat un profil de 11,00m si pentru sir. Softitivlui a rezultat un profil de
12m.

3.5. Intravilanul propus, Bilang teritorial propus
Prin Planui trbanistic zonat se prevede reglementarea terenului Tn suprafat® de 4508,00mp cu scopui introducerii
in intravilenului aprobat prin planul urbanistic general a grasului Popesti-Leordeni .

Beneficiar:
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Intraga suprafatl este destinats zonei de iocuinte colective si este repartizat intre Zona locuintelor {cea mat
mare pane), cea a dotdrilor aferente acestuia: circulalii,spalii verzi amenajate si de proteciie, potrivit tabelului de
mai jos:

3.7 Zonificare functionala pentru zona studiatz este cea a locuintelor colective, care este completatd cu
servicii aferents acestora.
Suprafats totald 4006.00mp, in care se disting urmatoarele zone:
e Zona Locuinte colective- locuinte colective cu regim de Tndlitime D+P+4E+3R
s Circulatii- strdzi carcsabile §i zone de protechie a ior {acostamente, trotuare, spatii verzl de
aliniamnet)- noi propuse
Categorii de interventie urbanistice
- imohil de locuinie
- amenajarea cdiior rutiere ~acces auie In cadrut zonel

IN D!CATORI URBAN!STICI i

4 O AN 3 21 o D aKAE N A e Ay,

-@\ 7 BAAXIM PROPUS 3‘5% i
;cu MAXIM PROBUS 20 :
TINALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 21M

:,REG!M DE INALTIME wirlv' ' D*P+r1£+5R

BlLANT TERITOR!AL
Stbfaia
38 IO ONURDARRN MO 1. .: DU I
: Suprsfam teren | 4008, OOmp g
. fLocuinte cobacﬁva D+P*4E+5R 1402, TOmp : 35 oo% '
* Igpatii verzi amenajate 1201 30!’19 30. 00% :
¢ Icireulatii carosabile, trotuare, parcare, . 35.00% |
! lalinament verda, teren ce se va ceda | 90211 0MP i
: penrumudemizarca st Echinectinlui i
§ SI st Sbﬁiﬁuiui 295 40!1“3 |

INDICI URBANISTICH MAX&MALI PROPUS%
Zona locuinte colective

D+P+4E+6R

POT maxim=35%

CUTmaxim=2,0

3.7. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare

¢ Alimentarea cu apé potabild
Se vor bransa la viitoarea retea de alimenaire cu apa a arasului conform acorgului vital aqua blue.

o Canalizarea apelor uzate
Se vor bransa la vitearea retea de canalizare a orasuiui conform acordului vitat agua blue,

o Canalizarea apelor pluviale

Beneficiar:
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Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafate acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafaia
terenului prin rigole.
Pania naturaid a terenului permite scurgersa apelor piuviale.

» Alimentarea cu energie termicd i gaze naturale
tncalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.

Alimentarea cu energie electrica
Peniru noll consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo.
Solutia de alimentare cu energie elsctricd va trebui 52 aiba In vedere o serie de considerente obligatorii pentru a
asigura un serviciu energetic performant si sigur.

< Huminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat ps proprietate.

+ Telecomunicalii
Reteaua locald se va extinde si fa viitorul ansamblu de locuinte, pentru & asigura iegatur telefonice fixe.
Racorgul telefonic al zonei la refeava ROMTELECOM va face obiectul unul project separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de cétre Directia de Telecomunicati Bucuresti.

3.8. Protectia mediului
Impactul investifiei asupra mediviui se imparte in:

- impact ce are loc in timpul construciiel ansambplului de locuinte
- irnpact ce are foc in impul exploatarii acestuia.

Prima fazé este imitatd si va produce © catagorie de impact precum: praf, zgomot si vibrafii. Acaste efecte sunt
femporare.
In timpul exploatari; factort ca zgomot si emisia de agent poluantl, desi redusi irebule estimati.

» Poluarea aeruiui

Faza de constructie a cladirilor si a cdilor rutiere aferente angsambluiui de locuinte
Calitatea serulul va fi foarte putin afectatd de functionarea masinior si utilajelor care sunt utilizate {a constructii.
Pe parcursul execuiiet construciiei se propagéa n aer, pulbari de ciment, posibll mirosurn neplacute ate.

Faza de exploatars a ansambiului de loguinte
Efeciul pradus de autovehiculelor ce asigurd transportul perscanelor in cadrul ansamblului de locuinte $i cele ce

asigura aprovizionarea dotdrilor aferente este redus.
« Poluarea sonora
Sursele de poluare sonoré ia viitorul ansambiu de [ocuinte provin din:
-Trapsportul rutier- prin zgomotwl produs In timpul rulérii autovehiculelor, semnalizarea acustica efc.
« Poluarea apei de suprafatd i 3 panzei de apd freaticd
Lucrarite din proiect nu afecteazd calitatea fizic, radiclogica a apei de suprafath si a panzei freatice.
Poiuarea biologicd a apeior poate fi provocatd de agenti patogen sau germeni de fermentalie.
s Poluarea solului
Faza de constructie a cladiriior gi a ciilor rutiere aferente ansambiutui de locuinte
Definitor la impactul asupra soluiui;
- evitarea poludrii cu substante petroliere sau alte substanie nocive
- pentru lucrarile ce se executd, depozitarea meterialelor de constructii se va face In spatii clar delimitate,
fara a se recurge la distrugerea soluiu
- amenzjarea cailor de circuiatie pentru mifloacele de transport in vederea imiarnij tasarii i distrugeri
sotului.

Baneficiar:
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Faza de sxploatare g ansamblului de locuinte
~ poivarea cu apa: ape uzate menajere- peniru evitarea deversérii acestora direct pe sol, sunt prevazute
retele de canalizare
acumularea de z8padad: configurarea terenului unde va fi amplasat ansamblul de lecuinte poate conduce
teorstic, in unele puncte, la acumuldr de zdpadd; aceste zone pot periclita sigurania circulatiei rutiere,
de aceea se vor lua mdasurd de proteciie ca realizarea unei planiajii de aliniament la drumurile din
incinta ansambiului de locuinte.
poiuarea chimicanu se vehiculeaza suhstanie chimice
poiuarea radivactivd: nu se vehicuid materiale radicactive
poiuarea bilogicd: se poaie datora, In cazul de fal@ gunoaijelor menajere( care se irateazd separat) 5i a
grupuriior sanitare{ in acest caz folosindu-se reiele de canalizare).
+ Degaurile
Faza de constructie a ciddirilor ¢i a cailor rutiers aferente ansambiutui de locuinte
fn timpul acesei faze © mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia santierului, din sanfierele provizorii de
montaj, precum si din materialele de constructii ramase.
Deseurile rezultate In timpu! constructiel trebltie evacuate prn serviciul de salubritats al orasuiui Popesti Leordeni
Faza de exploatare a ansamblului de locuinie
in timpul exploatarii acestui ansamblu de locuinte $i a dotérilor saie aferente, vor §i inevitabil intreprinse o serie de
activitati legate de loguire si activita{i iegate de bunu! mers al ansamblului de iocuinte.
Deseurile rezultate in timpul exploatdril, dupd o prealabilg sortare, se var depozita in euro pubele agezate pe o
piatfotma betonatd specigl amenajata, si vor fi svacuate prin serviciul de salubritate a orasuiui Popesti-Leordent in
baza unui contract de prastar servicii.
» Afectarea biodiversitatii
Faza de constructie a cladirilor gi a cailor rutiers aferente ansamblufui de locuinte
in timpul fazel de constructie, activitéiile desfasurate pentru constructia ansamblului de focuinte nu constituie o
syrsd de poluare, lucrarile ce se executd sunt de duratd medie.
Impactul produs de lucrrile de realizare a ansamblului de locuinte asuprs vegetalisi existents va §i foarte redus,
noxele produse de diversele utifaje folcsite fiind uscr dispersate in atmaosferd, datoritd miscarii destul de frecvente
si rapide a maseljor de aer.

3

Faza de exploatare a ansamblului de locttinge
In perioada de exploatare curentd a cladiriior noi din cadnul anamblului de locuinte concentratiile de substante
fitoloxice in atmosterd se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protectia vegetatiei
Sezoniere perene.

» Arii protejate
in zona afectatd de amplasamentut ansambiuiui de locuinte nu se gdsesc arii naturale proteiate.

« Impactul economic gi social
Nu var fi produse efecte negative de genub deplasiriie de populatie, pierderii unui fond de locuinte, perturbir a
afimentdril cu apd din reteaua locald/urband sau din sursad individualad, litigiffor cu caracter comunitar datorate
dezafectirii unor chiective de interes public.

s Zone de risc natural- aluneciri de teren st inundatii
Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specialitate, teritoriul studiatl nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiior si alunecérilor de teren:

- terenurile sunt stabilelrelief de campie, panta mica)

Beneficiar:
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- i sunt afectate de prosese geomorfologice de tipul alunecirior de teren i eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nuveiului freatic.
+ Qrganizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii aferente ansamblulii de locuinte va cuprinde doud tipur de plantatii;
-piantatii ornamentale situate in vecindtaiea cladiriior din incint, cu rof de infrumusetare a zonei.
- plantatii de aliniament de-a lungul arerelor de circulafie din cadril incintel { posibil cu rol de protectie
impotriva inz&pezirii).
3.9. Proprigtatea asupra terenurilor
Penlru zona propusd a trece in infraviian, in suprafatg de 4006.00 mp s-au identificat urmatcareie fipuri de
proprietate asupra terenurilor
~ {eren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 4006.0C mp din care vor fi cedati domeniului
public 285,.40mp.

CAPITOLUL 4- CONCLUZI!- MASURI IN CONTINUARE
Obiestivul imobiluiui de locuinie nu se inscrie in propuneriie PUG- orasuiui Popesti-l.eorden:, motiv pentiru care a
fost necesara elahorarea decumentaiel urbanistice de fata. Acest obiactiv se va inscrie In tendinia de extindere a
zonglor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afla In vecindiate,
Realizarea imobilului de locuinie gi a dotdriior sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investitie! care se va stabili impreuna cu beneficiarui lucraril.
Prezenta documentafie a fost elaboraia {inand seama de solicitérie beneficiarului.
Pentru congretizarea regiementaritor prevazute sunt necesare, in continuare, unmatcarele masuri{ in baza PUZ-
ului aprobat §f avizat):

- realizares documentatiel de investitie pentru obiectivul ansamblului de locuinte, pe baza unui program de

dezvelitat
- autorizarea executirii Ty zond a constructiiior inscrise condiillor de funciionalitate prevazute
- respingerea unor solicitdn de construire in zond, naconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Po bazs analizelor si @ propunerilor de amenajare ale prézentului PUZ, se pot trage urmatoarele
conciuzii;

o Exploatarea potentialului natural si economic al zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoltare a oragulul
Popesti-Leordeni in apropiersa zonei metropelitana a Bucurestiului.

» [ncluderea in intravilanul orasuiui Popesti-Leordeni s terenului studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea de
catre Consiliu} Local a oraguiui Popesti-Leordeni,

« Scoatersa din circuitul agricol a suprafetelor aferente din zona, dupa aprobarea prezeniei documentatii

» Crearez de noi jocuri de munca atat pe durata executiel, cat si pe duraia explostari

e Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va face in conformitete cu prevederile
prezeniulut PUZ

« Elaborarea documentatilior pentru cbtinerea autorizatiiior de construire se va realiza cu respectarea regimuii
de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentui PUZ si in conformitate cu Reguiamentud local de urbanism
aferent, parte integranta a prezentuiui PUZ.

Beneficiar
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1. DISPOZITH GENERALE

13, ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

¢ Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terepurilor si de realizare a
constructiilor pe teritorinl zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in extravifanul
orasului Popesti Leordent.

¢ FEsic obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarii constructiitor in limitele teritorinlui studiat.

s Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planulini
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetud Hlfov,

e Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei focale si se

aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile Legii nr.

50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/200],;‘modiﬁca "8 afa P emea
289/2006. A
CT B0 AT HESCHEADARE

¢ Modificarea Regulamentulai Local de Urbanism seiva f8cé ‘numai
o 7 fery gt S

AL

12, BAZALEGALA i.;, o
La baza Regulamentului Local de Urbanism  aferent PUZ sta Regulame
Urbanism aprobat prin HGR ar. 525/1996, ale carei prevederi sunt detaliate conform zonet
studiate, precum si ,Ghidul privind elaborarea si aprobarca Regulamentelor Locale de
Urbanism”, aprobat cus Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

L3. DOMENIUL DE APLICARE
Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde norme
obligatorii pentru eliberarga certificatelor de wbanism si a autorizatiilor de construire pentru
obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire neconforme

cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate & Consifiului Local al

Orasului Popesti Leordeni
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Suprafata pentriz care s-a elaborat Incrarea este de 006,00 mp.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament Local de
Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 400600 mp, situat in
extravitanul Orasului Popesti Leordeni, Str. Biruintei, T 55/6. P 47 nr. cad. 122470; T 55/6, P 47
nr, cad. 122469

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala, subrona de locuinte
coleetive inalte (D+P+HIEFSRY .

La realizarea constructiiior se vor avea in vedere reguii {le baig PR OSHpae Teremuhe

cuprinse in acte normative care stafueaza direct sau indirect uti ;mx Y é{gngn}or {
H o

ey
PAE AT vh«;:sz‘hyxur‘ig i

S—

i.“i chxf'-’a)gz )ff\'omis',.. sehy i

SECTIUNEA I: UTTLIZARE FUNCTIONALA ‘ ebpsiee |
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE S L R

Liiitati permise : l t

s Locuinte in proprietate de standard ridicat;

&  institugii, servicii 5i echiipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector st de

cartier;
o sedii ale unor companiti gi firme, servicii penteu Tnuweprinderi, proiectare. cercetare,
expertizare, consultantd in diferite domenii §i alte sexvicii profesionale;

&  servicii sociale, colective si personale;

e sedit ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

e lacasuri de cult;

& comert cu amanuniui;

e activitdyi manufacturiers;

=  depozitare mic-gros;

@  hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

o restaurante, haruri, cofetirii, cafenele eic.;

e  sport §i recreere in spatii acoperite;

e parcaje la sol si multietajate;

s  spatii libere pictonale, pasaje pietonale acoperite;

e spaii plantate - scuaruri;

¢ locuinte cu partiu obignuif;

e locuinge cu partiu special care includ spaili pentru profesiuni liberale,

benerrcror R
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e Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente
o Prin servicii se intefege :

w  Servicii_cu _goces public: servicii CATV (ghisee), fiparite si multiplicare,

servicii de educatie si formare profesionala, centru after-school, servici
postale si de curierat (ghisee), agentie de turistn, sgentie imobiliara, agentic
matrimoniala, birouri de treducere, birou notarial. salon de estetica si
intretinere corporala {fitness, masaj, cosnetica, frizerie. coafor, baie publica,
sauna efc), sindio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, tnchiriere

& CD/DVD etc;

*  Servicii profesionale: cabinet medical de_sprecialitate, cabinetde-medicina-,

COMNSHIUL JUDETESMT ;

veterinara, birou de avocatura, atelier/biroh de proiectare f gxpertiza / design, i

birou de topografie/cadastru/cartografie, YiioWids’ gaﬂ?gmnfé%@}* g"e{rffé‘-‘dé

publicitate, atelier de arta, servicii de ¢g &

faborator individual de tehnica dentara,

ete;

e Servicii _manufaciuriere; reparatii - obi

electrocasnice, asistenta IT, reparatii
= incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, iapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tAmplaric sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
zgomot sau emisti de orice fel si fara depozitari ete.
o amenajiri aferente locuinfelor: ¢él de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-Ingropate i subterane, spafii plantate, locuri de joacd pentru copii, spafii pentru sport si
recreere (eventual piscind descoperitd), constructii pentru echiparea tebnica, imprejmuiri;

e constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
s se permiic schimbarea destinatiel apartamentelor, indiferent de amplasare, rumai pentru
categoriife de functiuni cuprinzénd activithti peniru servicii specializaie §i practicd
profesionald privatd cu grad redus de perturbare a focuirii si program de activitate de 12 ore

pe zi (intre & si 20), de exempiu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,

consultan{d, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare eic.;
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» sg permite schimbarea destinagiei apartamentelor de la parterul locuingelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum §i pentru cele et caracier comercial cum ar {i comert cu produse
alimentare $i nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
ete. cu condiiia asigurdrii unui acces din windvang sau holul comun;

s lucriiri ample de remodelare a fajadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
numai i condifiile promovarii unor proiecte vizand transformarea functionall a parterului
unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deservite de cel pufin o scard

COMUNZ,

ARTICGLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
e se interzice dispunerea loecuinfelor sociale in clédini inalte;
e se interzice schimbarea destinagiei apartamentelor pentru activitdyi generatoare de disconfort
pentru {ocatari cum ar fi functivni de preductie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de
noroe, depozite de marfi, ateliere de reparatii; ',___W_m__'__

o se interzice schimbarea destinatiei spafiilor comune ale himobilelor ﬁ\}ﬁ&g fl{{:ﬁigﬁuﬁ% deb?
. . f

circulatie tholuri, accese, culvare, ganguri, curti interioare, g IE&E&&%M;:—)@«H‘M Y j

L

¢ se interzic urmatoarele lucrdri:
s constructii provizorii de orice naturd;

* depozitare en~gros;

~ ‘-ﬂ*mwmnm -

s depozitdri de materiale refolosibile;

o platforme de precolectare a deseurilor urbane:

e depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substande inflamabile sau toxice;

s autobaze;

s stafii de intrefinere auto cu capacitate peste 3 magini;

= statii de betoane;

s lucrdyi de terasament de naturdl s4 afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

e orice Iucriiri de terasament care pot s& provoace scurgerez necontrolatd a apelor meteorice

sau care impiedicad evacuarea §i colectarea acestora.

SECTIUNEA {I - CONDITU DE AMPLASARE. ECHIPARE $1 CONFORMARE A
CLADIRILOR

Benefici
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BRD Sucursala CAMIL RESSU

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUND

s cladirile colective de locuit sunt dispuse un lot propriu avénd acces divect din str.
Echinoctiuiui si str. Soltitiului,

e suprafafa parcelei este de 4006,00 mp., nu afecteazi refelele, circulatiile, parcajele si
localiziirile prevazute in planul zonei pentru echipamente publice §i pentr spatii plantate
publice.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e cladirea va respecia aliniamentul cladirilor existente.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA BE LIMITELE LATERALE §1
POSTERIOARE ALE PARCELELGR
e retragerea fafd de Hmita posterioard a parcelei si limitele laterale va fi 5.0 metri, dar nu maj

putin de h/3,

re——— s S

CONEILA Rt u“. DL‘.‘.T’:"» M

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR l/%VELIZ FATA!»M ALTELE Pil;
ACEEASI PARCELA, I TR APHE HESCHIMBARE

i omrgéw ‘ermcc; dg
H 104 Te X

e va fi cel putin egald cu jumitate din indltimea la cow}izsa

iy "
‘\ 4 —

mai Tnalt fasdt de teren

AU s e

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII ST ACCESE
s cladirile vor avea asigurat accesul din sfrada Eclinoctivlut cu un profil propds de 11m {cate
1,5 m trotuare pe ambele sensuri, 0.5 m spatiu verde pe ambele sensuri si cate o banda de
circulatie de 3,5 m pe sens ) si din strada Seistitinlui cu un profil propus de 12m (cate 1,5 m
trotuare pe ambele sensuri, 1 m spatiu verde pe ambele sensuri si cate o banda de circuiatie

de 3.5 m pe sens )

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
s stationgrea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice
« Parcajele la nivelul solului si cele subterane vor fi realizate st dimensionate n conformitate

cu Normatival departamental pentru preiectarea parcajelor de autoturisme. Spaliile de

Beneficiar S




S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. fosif Ion, Nr. §, Bi. 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
S B e C.F 1 J30/6428/29.05.2014; CUY 33224071
et N Cont : RO70BRDE4415V06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

parcare si spatiile tehnice de fa demisol nu se vor lua in calcul la Coeficientulni de Utilizare
& Terenului,

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

« indltimea maxima admisibila este de D+PHIE+SR

ARTICOLUL 11 - ASPLCTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
s Aspectul exterior at cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si armonizarii

cu vecinatatile imediate

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
o Alimentarea cu apa a zonei s¢ va face din reteaua centralizata a orasului
e Apele uzate menajere vor {i dircctionate catge reteaua locala de canalizare.
s Toate constructitle vor fi prevazuie cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil
lichid sau solid
v Alimentarea cu energie efectrica se va asigurs prin racordarea constructiilor la reteava locala

din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” -~ SA prin Sucursala de Distributie si

Furnizare a Energiei Electrice Iifov. S ‘U' JUDQ EAM

s Deseurile menajere organice se vor colecta in pubglé ate

beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si

amenajate. Peniru fiecare lot se va incheia contract d

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE S SPATHH PLANTATE, . __

o (erenul liber r¥imas in afara circolatiilor, parcajelor gi troteareior, va fi plaptat cu un arbote la

fiecare 100 mp;

o In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin plantatii de
alintament

e terenul amenalat ca spafii de joe, de odihnad §i griidini de fatadd decorative va reprezenta cel

putin 30% din suprafata totald a terenului liber;

ARTICOLUL 14 ~ IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli :

Beneficiar




K SCARHITECT EVOLUTION S.R.1L.
' Strada Sold. losif fon, Nr. 8, BL, 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.95.2014; .CUT 33224071
S Cont : ROTIBRDE44185V(6343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

=y 3 prrasr®
8 ,ﬁh‘..r.zxu,r.rwmmu.__’ S

in cazul cladirtlor izolate retrase de la stradd, gardurile spre stradd vor {1 transparente, vor
avea indltimea de maxim 2.0 m. st minim 1.80 m, din care soclu opac de 0,60 m., fiind
dublate de un gard viu; imprejmuirife de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor var

avea maxim 2,20 metri $i vor i opace sau transparente, in faunctie de preferiniele de

intimitate fagd de vecinatagi.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

P s st

. 3 . -
POT maxim=35% | CONSIHILIL -.MJUQSZ“T‘:"‘-‘,?“;\; S
S BP0V )
L] VIZAT BPRE aem

ARTICOLUL 16 « COEFICIENT MAXIM BE U'I'ILIZA.RE}
CUT maxim=2,0 pentru D+P+4E+SR ]

""""""""""
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Cosntina cu sediul in oragut Popesti-Leordent, judetul Iilov i v SW
anform aciufui de alipire autenlificat sub nr. K1 fichalat la
Ia : -

ROMANIA
JUDETUL LEQV
PRIMARIA ORASULU POPESTLLECQ

TeROITAHO0BR. 19, U37440.88.28, 03T4/0,88.241 Fax BITI/40.88,32, wehiwww.pphie
SERVICHTL URBANISEE 51 AMENAJAREA TERITORIIL

GPERATOR BATE CU CARACTER PEUSONAL- 18123
PRIMAR,
Nr12.575 din 14.03.2019

CERTIFICAT DE URBANISM
Nk 70 din 2763, 2019
fn scopul: INFOCMIRE PUZ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN N VERE&REA
CONSTRUIRII UNEIANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
S+P+H{E+SERetras, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE $1 UTILITAT!

Ca urmare o cererii adrosate de” denul SUTRYU PAVEL  cu domicilivtsediul In orasul
Popesti-Leordend, Soseaua Oltenitel, nn91, judetul oy, cod pogial , telefor/fax _ e-mail | Inregistratd
lanr, 12.575 din 14.03.2019,

pentry imobilut « {oren §i/sau constructii », situat in judeful 1oy, oragul Popeyti-Leordent,
satul_, cod postai_, strada Echinoctivlui (T 55/6, P47) s-nu identificat prin¥ arcadastrule 122470, nr.
120,469, act de proprictate, plan de smplasament, piaa sitagie
in femeiul reglementdrilor Documentatiot de urbunism nr 1 6872000, fiva PUG, aprobatd prin
Hotirdrea Consilivlui Local Popegti-Leordend ar. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotdrirea Constlivlul
Local Popesti-Leordeni ne, 11/27.02.2012, 11, 19/27,03.2014, ar. 04 /31012017, ILC.L. nr, 54/07.06,2017
respectiv nr 123/19.11.2018
Tt conformitate cu prevederile Legil nr _SO71991, privind aulorizares exceutdril lueririlor de
constructi, republicatd, cu modificdrile g compleninile uiterioare,

SE CERTIFICA;

L REGIMUL JURIDIC:

Tereaurile sunt situate in extravilanul localid i existent 1a 01.61.1990,

Terenurile n suprafafd de 4.006,00 mp sz 21 in propristaten sotilor
conform actului de alipire  autentificat sub nr6277/07.12.2018  incheiat la UN!

u sedied In oragul Popegti-Leordeni, judetut oy,
Notii: fn confen art.7 3i abind®) din Legea 3019910 Primdria Popegti-Leordeni nu este
rdspuszdtoare pentri eventualele prejudicii alterioare cauzate de existenya unor Blgii privind acest teren.

2, REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosin{® a terenului:

. actuall: arabil extravilan-zona e reglementdri
v propusd ; intocmire PUZ-introducerea in intravilan in vederca consteuiril unui ansumblu de
focuinie colective $+P+4E+5Retras,amennjare incintl, imprejmuire gi wiilitafi.
Destinatic : zondt {ark reglementd,
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‘ - 3. REGIMUL TEHNIC ' : .
In Planul Utbanistic General revizuit prin H.C.L. ar. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotiriza

Consiliuloi Local Popegti - Leordeni nr1i/27.02.2012, ne19/27.03.2014, nr04/31.01.2017, ar.
34/07.06.2017, respectiv 123/19.11.2018 zona respectiva este situatd in extravilanul focalitifii, Categoria
de folosinga, regimul juridic, tehnic al teremufui §i fanctiunea pot fi modificate numai Tn condigiile legii,
prin Intocmirea wnui Plan Urbanistic de Zond peniry fancfiunca « {NTOCMIRE PUZ-
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUIK
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+SEReiras, AMENAJARE

INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI ¢

in cazul aprobarii PU,Z-lii se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii Autorizatiei

de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poate {i utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat?

pentrafinurucat; glaborarea documentafiei necesard intocpire U2,
Certificatul de urbanism nu tine loe de autorizatie de copstruire si nu confern drepiul de 2 executa

I netii

.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERT!FICATQLUI DE URBANISP)?[:

In scopul clabor#sii documentagiei pen_us autorizarca executlirii hicrazilor de constructii - de
construire/de desfiingare - solicitantul s va adresa autoritdjii competente pentru proteciis mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI: str.Lacul Morii, nnl, sector 6, Bucuresfi.
13
fn ap!‘vcarea'bircctivci Consifialul 83/337/CEE (Directiva EiA) privind evaluarea efectelor asumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificats prin Directiva Consilivtui 97/41/CE si prin Directiva Consilinlui 3i Partamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la claborarea anamitor planuri §i programe i Jegiturd cu medint §i
modificarea, cu privire la participares publicului gi accesul la justific, o Divectivei 85/337/CEE si a Directivel 96/61/CE, prin
certificatn! de yrbanism se comunick solic#antslui obligatia de a contacta antoritatea teritoriald de mediu pentri ¢& aceasta si
analizeze si sa decids, dupd cuz, incadrarea/neincadrarea projectalvi investified publice/private in lista proiectelar supuse
evalulirii impactului asupra mediudui. ¥
in aplicaren prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu s¢ desfagoars
dupZ emiterea centificatului de urbanism, anterfor depunerii documentatiei pentra autorizares executdirii fucsdrilor de construcsii
la autoritatea administragici pablice competente.
fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire 12 procedurn de emitere a acordului de mediv, autoritatea competents pentra
protecia mediului stabilegte mecanismul asigundii consulardl publice, centralizirii optiunilor publiculal §i formultirii wnui
punct de vedsre oficial cu privire 1 realizaren investiiei In acord cu rpzuitatele consultirii publice.
fn aceste conditii: ’
Dupa primizea prezectului certificat de urbanism, titularul are obligatia de @ se prezenta la autorituten competents pentru
protectia mediulul in vederea evaluaril initiale a investitiei si stabifini demararii procedurii de cvalvare 3 impacrului
asupra mediuini si‘sau a procedurii de evaluare adecyata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare 2 proiectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentry _protectia mediului,

fa situatia In care autoritatea competenta pentry profectia mediulul  stabileste efectuarea evaluaril impactoiui asupra
mediutui sisau a evaluzrii  adecvate, soficitantal are obligatia de a notifica acest fapt auteritatii  administeatiet publice
competente cu privire ia mentingrea cererli penind_autorizarea executarii Jucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatuiui de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaiuare 2 impactalsl
asupra mediviui, solicitantul  renunta la intentia de realizare 2 investitiel, acesta arc obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administrasied pubfice competente,

e — s - i v manr -
) . e L SN WM e e 1y e A B
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/

DESFIINTARE va fi insotita de urmatoarele documente:
a) certificatel de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizaty), extrasul de carte funciari de informare
actualizat la Zi, certificat fiscal (Primarie} proces-verbal de pichetare,
¢} documentaia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale):
{JpAC []PO.E. [IPAD.

d} avizele si acordurile de ampiasament stabilite prin certificatul de wurbarisn:
.1 avize si acorduri privind utilitdfite urbane si intrg‘_f; rctirn (copigh:

J494 gngcanalgare =8.C. Vital Blue Aqua

fx] gaze naturale

JIxjalimentare cu energie electricd

[x] Oficinl de Cadastru st Publicitate Tmobiliard lifoy

Lx] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochintice

d.2) nvize si acorduri privind :

{x] Aviz Oportunitate ( Primérie)
Ix] Camisia Telnicd din Consiliul Judetean Itfov si aprobat de Consilinl Local al orasutui

Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specxf ce ale administratiei publice cc'male §ifsau ale serviciilor descemrahzatc

ale acestora {copie) L ot
i T ! —

d.4 ) studii de specialitate {1 exemplar original)
[} studiu geotehnic g |

e} panctul de vedere/actul administratiy ol aulorithfii competente pentru protectia mediului
copiel: e

{) Documentele de plata ale urmitoarelor taxe (copie)
‘Taxa autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 Iuni de la date emitexi

Achitat taxa de: 44,06 Iei conform chitaniei ar. 0013527/14.03.2019 ‘ ‘
Prezentul ceriificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta if data deld 03 /G

oy e . e o e L
AT A S WA e + a3 g
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“In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind sutorizarea executirii Jucrdrilor de'

construcii; republicats, cu modificirile §i completdrile uiterioare,
o se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de 1a data de 2503 2020 péni la data de 24.03,202/

Dupi aceastd datd, o noud prefungire a valabilitafii nu este posibili, solicitantul urménd si objing,
in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabtiitagii: .. #2. 7% £
Achitat taxa de: _ /4,:» iei, conform Chitantei nr, €9Z53748 din & /7. 2520

Transmis solicitantului la data de _ direct/prin pogta

*} Se completeaza, dupl caz:

- Consitivlui judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti; .

- Primiria Sectorului .... al Municipiului Bucuregti;

- Primdiria Municipiulii .......ccoeeeecesrrenene ;

- Primiiria oragultti ... cocenercomensons s

- Primaria Comunes co.veniernneerens;

*¥) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii sclicitantului, formulats in

gerere

¥#%) Se completeazi, dupd caz:

- presedintele Consiliului judefean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiulai Bucuresti

- primar.

+4%%) S¢ va semna, dupa caz, de cit re arhitectul-gef sou "pentru arhitectul sef” de citre persoana
cu ;esponsabititatc in domeniu! amenajdrii teritoriutui §i wbanismulni precizindu-se functia §i titful
profesional
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ROMANIA
JUDETULILEFOY
PRIMARIA ORASULUI FOPESTI - LEORDIEN]
Piata ST Maria, nn 3
SERVICIUL URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Ni.19.465 din data de 22.05.2019
APROBAT,
Primai .
Petre IACOB,

IS

Ca urmare a cererii adresate de”  domnul Mu sedidl i oragul Popesti-
I (:/c/ P I registrata 11 o, 19,465 din

24.04.2019,
in conformitate co prevederile Legii ne 353072001 privind amenajarea teritoriului 33 urbanismul, cu
modificdnie gi complietdrile ulterioare. s¢ emite

AVIZUL DE QOPORTUNITATE
N S din @S s 2019

peatri elaborarea Planclui urbanistic zonal pentra™ INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE N
INTRAVIIAN  IN VEDEREA CONSTRUIRM UNLTANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE
SoP A 3ERetras. AMENAJARE INCINTAL IMPREJMUIRE St UTHITATTY
seperal Je imebiiu® situut in orasul Pepesti Leordenn strada Echimoeptalul, (T 55/60 P 47}
cu nrcadastrale 122 409122470 cu respectarca urmitoarclor condipii:

1. Jeritorinl care urmeazi sa fie reglementat priv £U.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz, eritoriud
este delimitat 1a nord de sirada Fehinoctaedul, ( De 8903 a sud de strada Solstpiului { De 889} fa est de
proprietate privald cu nr cadastal 106,068, la vest de proprictaie privatd cu nr cadastral 116,113 §i
nresdasiral 115973

2. Catezoriile functionale ale depyoltarii si eventuale servitugi: Planul urbanistic zonal va stidia
corclarea carasabitelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile magore propuse prin PUZ, fard a e
modifica. Dotirile propuse vor fi in concordantd cu necesitagife zenei in ansamblu si al prevederitor
P Z ustion {1 zong din care fuce paite teremid g st retefe edititare. Conform avizuli de informare
oftberai de VITAL BLUFAQUA SRI_in_zona_xtwdicsd periri_strada Solsiiimiui a fost _cliberetd o
cicizasie de consirnive np 36671 709 2018 pestirsc reteane de apa si canadizare. Noile retele de adimentare
Cr gl st cagalizare se vor exeout prin_asocicre dintre desvoladorii privagl ai senel imprewnd cu 1l
e g SA .

3, Date referitoare o dotiivi (refafia_terenniui cu_infrastructeca_existentd §i propusd): asccesul ja
parcela se face fa nord din strada Echinoctivlui ¢ De 8903 wrmdnd s fie modernizat fa 1100 m.. Ja sud de
strada Selsttiuhe { Do 889 vrmand sa e modernizar 2 1200 m.

4. Indicatori urbauistici_ gbligatorii (limite valori minime si maxime): contorm documentativlor PUZ
aprobate in arealul studiat & realizarcs luerwilor do construire 5P 148 3ERetras, amenajare incinti.
mmprepnuire st wtitiad, RO 35.00%; CAUUT 0 2,000 1 max 19.00 m. spatin veezi min 30%. Regipnd
de constraire - alinicenen: 12 sud Tad de strada Solstifivlui ¢ De 8893 se propune retragerea alimamentuiud
f <000t - la nord i@ de steada Behinoctiaiui { 13e 8900 se propune retragerca alintamentalui la 350 m
¢ contonm plansit regim juridic) fath de Hmits cadastrald initiald a tevenului. Reging o uliniere atiierea
constructiflor fa sud fata de steada Soistipielui { £ $89) va {1 ta 13.00 m {afd de axul dramului. la est fga
de limita dreapta cladirile propuss se vor retrage on 5,00 . la vest faid de Himita stdngn clidinile propuse
se vor retrage Fa 3.00 m. fa nord fatd destrada Behinoctivlug ( De 8903 va i fa 1050 m fald de axul




drunntiul,

5. Detarile_de interes. public necesare, asigurarea_acceselon parcajelor, wiilitatifar: Asigurarca
acceselor  se fuee din strizile Echinochivdut st Solstitiiul  dar focustle de parcare vor i1 asigurate in
wteniorut parcelei.

6. Capacitatife de transport admise: Contorm stditior de speciaiitate.

7. AdcorduriiAvize specifice afe_arguanismelor centrale sifsas teriteriale _pentra PUZ.. conform
certificatulul de wrbanism nn 16025032019,

8. Obligapiite_inigfatorniul PUZ. ce derivé din procedurde specifice de informare si consuiture a
pubficatud. In vederea aplicinii prevederilor Metodologic! de informare ¢t consuahiare a publicului cu
privire la claborarea saa revizoirea planerilor de amenajare a teriorivdul §i de ubanism aprohatd cu
Ordinud Ministralui dezvoliirii regionale $i tarismutul or, 27012010 publicat in Monitarut Oficial, Partea
fonr 47 din 19.01.261) . mainte de transmitersa pe circuitel tehnic de mvizare, inijiatornul §i claboratore!
documentagiel de urbanism au urmatoarele abligatii. » Sa amplaseze in zona ce vrmearzd a i reglementati
panowriie de informare a publicalui. in foe vizibil la parcela cire a generat mientia elaborarii PUZL
Fanouride vor B rezistente la hstemperii. wafica va 11 realizatd conform mnodelelor provizate in anexa
Ordinutui or 27612010 « S8 transmitd stucturti investiia cu responsabilitatea privind consultarea
publicaiui pentru planurile de urbanism si de amengjare 3 teritoriului anunju! inenjict de elaborare a PUZ
s decumentajia in fors electrunic pomtre a putea 11 afiyatd pe site-ul mstitugivi. inclusty certificatu! de
wrhanism. madelul panoviui de informare 31 dovida amplasisii panouritor de informare Th zona cc
wrnieaza a 13 replementaid. respeetiv fotografti cu data cend ale panourilor montaie in amplasamentele
alese conform prevederilor Art. 34, - al. (43 al Metodelogiei de informare §i consultare a publiculu eu
privire la claborares sau revizuires planwriior de amenajare a teviiorindui §i de urbanism, aprobatd prin
Orcdinul Ministrajui dezvoltinti regionale §i wirismglu an 27017 2019,

8. Concluzii si recomanddri: Consideram ca fiind oportuna si avizam favorabil initierca intocmirii
documentatiel PUZ in vederea construirti de locuime colective S:P+4E43Retras, amenajare incinlg,
imprejonire yi utifitdn in conditiile respectésti fegistaliel in vigore, Prezentul aviz esie eliberat e temeiud
ogii nn3a 2000 priviad amenajarea teritoriului i wbanismului co moditicarile st completinile
slhierioare. este conditionat de informarca cliberatd de VITAL BLUFAQUA SRL nr945/06.03.2019 ¢ de
regiomentirile Planului Urbanistic General §i Kegulamenwului bocal de urbanism in curs de elaborare se
vor respecta reitagerile Tmpreimuicilor $i a constructilor fajd de limitele de proprietate cu stidzile, in caz
runtrar NU se vor emite autorizatii de censtruire pentra obiectivele propuse. Recomandariie reprezing
punctul de vedere al strueturii de specialitate din cadrut aparatulul propeiv al primarului orasului Popesii-
boordeni. este valabil de la data emiter sabe pe toatd dwata de valabilitate a certificatului de urbanism
an 1 60: 25 03,2019 cinis e primaria orasidi Popesti-Leordent,

Prezentut aviz o fest irausmis soficiiantulul divectprin posid la data de
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ROMANIA

JUDETUL TLFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI

SERVICIUL URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUL
os*ERAWR nATl: Cu CARAC'E}LR PFRSONAL 15923

Ny = 1 din data de "< . 2019

Raport preliminar privind informarea publicnlui conform Ordinului Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2019

Prin prezenia se adeveresgte ¢ d-nul _a depus spre
afisare la sediul primariel orasului Popesti-Leordent, documentatia P.U.Z. pentru
terenul Tn suprafatd de 4.006,00 mp, situat in strada Echinoctiului, fanr. ( T 55/6, P
47} s-au identificat prin® nr.cadastrale, 122.470, 120,469
Documentaiia depusi cuprinde :
plansa reglementdri;
plansa exemplificativ;
memoriu tehnic
fotografli panouri de afigare pe teren

Mentionam ¢d documentatia a4 fost afigatd pe teren si la avizierul
primiriei orasulut Popesti-Leordeni, din data de 09.05.2019 - 02.06.2019, pentru o
pericada de 25 zile, lar in decursul a 15 zile ultericare, a fost inregistrata o contestatie
cu privire la solufia propusi prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a-1 servi la Consiliul Judetean

PRIMAR,
Petre 1ACOB

ARHITECT SEE,
arh, Raluca ¥ lomm POPESCU

&
v

INTOCMIT,
insp.sup. Elena DUMITRESCU

S’



Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov
Nr.iestre 9875/28.09.2021

Catre: [

Adresa:
Referitor: Emitere aviz de mediu pentru P.UZ. — “Introducere in intravilan in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+4E+5Retras, amenajare
incinta, imprejmuire si utilitati” in Oras Popesti Leordeni, strada Echinoctiului, T 55/6,
P 47, judetul ifov;

In urma analizarii documentatiei inregistrate la APM ilfov cu nr
9875/21.05.2021, si a prezentarii primet versiuni a PUZ- “Introducere in intravilan in
vederea construirii unui ansamblu de locuinte collective S+P-+4E+SRetras, amenajare
incinta, imprejmuire si utilitati”in cadrul Comitetului Special Constituit (CSC) intrunit
in data de 25.08.2021, s-a stabilit:

. completarea documentatiei cu:
* Aviz emis de A.N. Apele Romane SGA [ifov Bucuresti
¢ Punct de vedere emis de Primaria Popesti Leordeni cu privire la incadrarea
viitoarelor imobile cu regim de inaltime S+P+4E+5Retras in strategia de
dezvoltare a zonelor de locuire din perspectiva noului PUG Pepesti Leordent - in
procedura de avizare/adoptare
2. In conformitate cu H.G. 1076/2004, PUZ~- “Introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective S+P+4E+5Retras, amenajare incinta,
imprejmuire si utilitati” urmeaza a ft supus procedurii de adoptare fara aviz de mediu, in
conditiile in care documentele solicitate vor fi favorabile.
A.P.M.~ Ilfov isi rezerva dreptul solicitarii unor acte sau investigatii suplimentare,
dupa caz.
DIRECTOR EXECUTYY,
Alina Laura POSTELIU

Sef Serviein ALAA.,
Corina Featerina NECULA-CHIOCHINA

intoemit,consilier Ciprian Alin STANCIU

- AGENTIA PENTRU PROTECTTA MEBIULUT ILFOV
(@@@ Aleen Lacul Morii, nr.1. Bueuresti, Sector 6. Cod 060841
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Cétre:_u domiciliul in Judetul lifov

VITAL BLUEAQUA S.A.

Sediu social: Lo Variziu, Oras M
udl dlfow, Ne. ONR.Coan: |
Teh+4021-361 42,91 | websiner wwiy il bhewaces.ro AR
Punct de lucru: Oras Popesti Leordeni, Str. Garfan Alesandiu nré % =
Ind Bov Tel~3021-361 4391 | eanail offics@ny telbiveagua.r Are

Memmt e e s AV AL ~ o o s WA A - PR

Chircs #r. 75,
G CLLE . ROT1I83 24

AVIZ DE INFORMARE
pentru bransare/racordarea ia sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare
nr, 945 din data 05.05.2019

Unmare a cererii nr. 940 din data de 06.05.2019 . cu privire la certificatul de urbanism nr. 160 din d
25032019 -~ Intocmire PUZ — Introducere in intravilan in vederca consiruini unui anasamblu de locunr
cotective S+P+4E+SEReiras, amanajare incinta, imprejmuire si utilitati ** emis de Primaria Orasului Popesti
Leordeni, jud ftfov. vi comunicam urmatoarcle:

L

II.

Disponibilitatea retelelor de:

AL ALIMENTARE CU APA

1. Pesir, Eclinoctiului, in zona amplasameniuiul studiat, nu existd ampiasata conducta de alimenig
cu apd;
B.1. CANALIZARE
2. Pc str. str. Echinoctivlui in zona amplasamentului studiat, nu existd amplasatd conducti i
canalizare manajera;

A2 ALIMENTARE CU APA

1. Pe str. Solstitiului, in zona amplasamentului stdiat, nu existh amplasata conductd de zlimenta

ALIZARE
Pe str. str. Sosititiului in zona amplasamentutul studiat, existd amplasatd o conducta de canaliza
manajera PVC @31 5mm care cste gjunsa la capacitatea maxima de prelnare a apelor uzate;

C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat (nu) poate i bransatracordat la sitemele publice ¢
alimentare cn apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus.

D. Bransarea/tacordarea la retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare se va putea realiza |
noile retele c2 se vor construi pe Strada Solstitiului in beza Autorizauei de Construire munami 366 di
data de 17.09.2018. Noile reiele de alimentare cu apa si de canalizare de pe domeniul public vor
executate de asocierea dintre dezvoltatorii privati ai zonei impreuca eu Vital Blucaqua SA. T
asemenca, Operatorul Vital Blueaqua SA nu poate f tras la raspundere pentru termenele de executie
punere in functivne a retelelor de alimentare cu apa si de canalizare anterior amintite.

Dupa intocmirea proiectului tehnic aferent instalatitlor interioare, solicitantul arc obligatia de a se prezent
la sediul Vital Blueaqua $.A. in vederea obtineri! avizului tehnic de bransare definitiv si/sau de racordar
definitiv. Cererea se depune insofitad de urmatcarele documente:

Cerere tip:

Copie BYCL

Copie act de proprietate sau contract de inchiriere/contract de comodat, inelusiv  declarafia

proprietaruiui §i copie B.L/C.1. proprietar §i acte de proprietate;
“Centificat de urbanism:

Extras de carte funciara:

Plan de situatie (scara 1:200C):

A2 G

v

v
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Plan de incadrare in zond 1:500;

Numarl postal al tmobilului, daca este cazul;

Declaratia proprictarului/chiriasului/comodatarului din cave si rezulie numéru! de persoane ce
locuiese la adresa pentru carce se face solicitarea (canalizare);

Declaragia proprietarului/chiriasului/comodataruivi din care sk rezulte suprafajade pe care
se colecteazi ape pluviale {canalizare);

Memoriu tehnic privind descrierea solutiilor adoptate In cadrs] projectulni pentrn
brangarea/racordare la refeaua de alimentare cu apd §i de canalizarg;

Scheme de montaj al conductelor de apa si de canalizare;

Planul retelelor din incind;

Breviar de caleul instalatii sanitare in care sz fie specificate debitul si presiunea necesare
alimentarii consumatorului cel mai dezavantajat.

Copie autorizatie construire bransament/racord .

YW W

YV VYWY

¥

In functie de breviarul de calcul aferent mstalatiilor sanitare ale imobilului intoemit de un projectant
autorizat §1 verificat conform nommelor legale, poate apare necesitatea morntarii unel stagif de ridicare a
prestunii dupa aparatal de mdsurare si/sau a unel statii de pompare ape uzate menajers;

. Proiectares si executarea bransamentelui sifsan a racordului se face numai dupl obtinerea autorizatiet de

construire aferentd ce are la bazk avizul definitiv de bransare/racordare de clitre agenti economici
autorizatl, conform prevederilor legale in vigoare,

Durata de valebilitate a prezentului aviz de brangare/racordare de principiu este de 12 luni de Ia data
emiterii, cu posibilitatza prefungiri, {a cererea solicitantuiui, cu ned 12 luni;

In cazul reorganizarii judiciers a operatornlui licentiat, avizul de bransare/racordare de principiu emis de
acesta ramdne vajabi! cu respectarea prevederilor acestuia.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor i instelupifior se sancfloneas.

contraventional sau penal, dupd caz, de cire persoanele abilitate si duce In desfiinfareq Hucririfor
executate flegal,
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Ramanem la dispozitia dvs. Pentru orice alte deralii suplimentare pe care le considerati necesare a:
- Punctul de tucru Vital Blueaqua $.A din jud. ifov, Oras Popesti-Leordent, str. Garian Alexandiu nr.6-
Refatii cu clientii, program de funi pana vineri intre orele 08:00 ~ 16:00
- telefon: 621.361.43.9]
- e-mail: ofticeZ vitaiblucagua.ro

Popesti-I_eordeni, jud. lifov
06.05.2019

VITAL. AQUA S.A.

Iutocntit,
:’ng. Tiberr'u Dani[a,

::‘. "‘? Pl

. ...Qé ag 2;}/ 7 Aprobaz,
R f ""‘Q’U 25/\?/(% - Divector general
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§LFOV"
0.C.P.1L ifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 878, 876, 3834%

iz Lo e RGN A TR AISESSS ol 5. ST S AN i
PROCES-VERBAL DE RECEP]’!E Nr. 2010/201¢
intocmit astazi 06.09.2018
privind ucrarea 247850 din 21.08.201%8
avand aviz de incapere a lucrarilor cu nr. 1740/2018

1. Beneficiar!

2. Executant: 3C SYSTEM CAD CONSULTING SRL

3.Denumirea lucraric ,Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de
P.U.Z,, UAT Popesi Leordeni, judetul lifov, tarlaua 55/6, parcela 47, pentru imobiiele ci
numerele cadastrale 122470 si 122468, in suprafatd de 0.4006 ha".

4. Nominalizarea documentelor si a documentatilcr care se predau la Oficiul de
Cadastru s Pubiicitale Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucranior:

ay borderoul;

b} cererea de receptie;

¢ inventarui de ceordonate al imobhiuiui;

di calculul analitic al suprafetelor;

¢} memoriul tehnic. care cuprinde: metodele de iucru, precizile obtinute, date
referitoare ia imaobil, suprafana pe care se€ executd lucrarea, date referitoare la situatia existent:
si la cea propusad, specificarea modului da materiaiizare a limitelor;

1} pianu! topografic (in format analogic st digital - format dxf} 1a scara 1:500. care
cupringe reprezentarea reliefulul pentru zona supusa investitiei;

gy fisierul in format electranic. pentru zona supusa investitiel.

hy Certificatut de Urbanism nr, 180 din 26.03.2018

5. Cencluziie Comisiei de receptie: Documentatia ,Suport topografic in vedere:
intocmirii documentatiei de P.U.Z., UAT Popesi Leordeni, judetul llfov, tarizua 55/6
parcela 47, pentru imobilele cu numerele cadastrale 122470 si 122469, in suprafata d«
04008 ha"a fost verificat cu evideniele Oficiului de Cadastru gi Publicitate Imaobiliard lifov

identificandu-se limita amplasamentului studiat pentru ¢ suprafatd de 8.4008 ha in cadrul UAT
Popesti Leordeni.

Planul  topografic cotat supus recepliei  urmdreste conformitatea reprezentar
cartografice a terenului ia scara 1:500, fiind masurate detalii fixe identificate in teren: iimie de
proprietate, frama stradala. Planul realizeaza reprezentarea realitdfii din teren de la aceast:
data. Pe plan au fost meniionate vecinatatile identificata prin numar cadastral. asa cum se
regasesc in baza de date a O.C.P.1 [ifov la data efectudrii receptiei.

Executantul ramane raspunzitor peniru calitatea intregii lucran.

Lucrarea este declaratd ADMISA.

Sef serviciu Lo
Anca MUSCELEANU !SPAS

Pent U $e‘ birou
S

Prezentul dozumant conlind date cu caracier ceonal protejste de pravedare Ragalamwtvlm UE 2018872 privind protec
parscanalor S22 in peza oo PryestE prelusraraa detelor Cu caramier parsonal si privind koera cicuiatie 2 scestor date (GDFR
Gensrat Data Protaction Ragulation,
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OCPLFOVS0s, Paved D Kiselell, M. 34, Sactot 1 Cod pastal 11347, Buswagzt, ROMANIA Caditisar OF B 15D SO0 1E0E
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s’\f?’" »‘-‘a‘ffmi‘sz N VEDEREA CONSTRUIRY
*z:;'.?"'f%e’E S+PedZ S RETRAS, AMENAJARE
VT pentru ferenct gtuat n jocalitatea Poossh-

PNy T
v-.‘s, d iAo

{;N i fif\sS MBLL
INCINTA, i‘;ﬁ‘mF:“EJ
Leardeni, judsiul Hov.
1. i}a%a%e principale ale lucrariior prevazuts a s execuis

Oblectivul fucrarii Aviz tehnic de incepera a ?mr;:m Swaf? Topografic al PUZ
pentri: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIN UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5E
RETRAS, AMENAJARE INCINTA. IMPREIMUIRE S UTILITATT - UAT Popesti-
Laordeni

Amplasamentul penire care sa solicitd avizul

- suprafsia Wolala 0.4000ha

- termenul de exscuiie: 09.08.2020

2. Documentare:

La reailizarea lucrarii executantul va respecta prevederite urmatoarelor acte
normative;

o Ordin ANCPI 700/2014

«  Norme tehnice pentru introducerea cadastrulul general aprobate prin Ordinul

534/2001 al Ministrulut Administratiel Publice

= Ordin 1672019

Lucrdrile se vor realiza in Sistemul de Preiectie Stereografica 1970 st Sistem de
referinid Marea Neagra 1975, conform cap. 3.1.2, din Ordinul nr.53472001 al
Ministerului Administratiel Publice. In cazul utilizéri tehnologiei de pozitionare
GNSS, coordonatele puncielor masurate vor fi determinate mal intaf in sistemul de
referinta ETRS8S.

3. Conditii tehnice pentru exgcutarea lucrariior:

La intoemirea documentatiel se va delimita 5";3@?@*3 supusa recepliel pri
zona de interes peniru care se doreste reahzar@a planulul wbanistic zonal - UA
Popesti-Leordeni, ce urmareste conturul acestel zone i sunt mentionate |
certificatul de urbanism,

Pentry recepiia documentatiel suport topografic PUZ care se va inainta |
OCP! aceasta va cuprinds potrivit Ordinulul ANCP] 70072014 art. 264:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifzlor legale;

¢} cereraa de recentie, ANEXA NR. 1.45 la regulament ;
o} copia avizulul de rzce;aerm a lucraril;

g i g ok 2 ek B st

QUPHLELNV Gos. Pave! f:f Kfsﬂﬂ %éf aé & !
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dals 30 ;,feuz; e m'muiw} supraiaa
i planul i(}ps}graﬂc {in format anaiogic si digita
oe oare se vor avidaniia limiisle z:az J HEETIN

uz-ului, carora la-al fost accrc%a?a NUMaSs C
13 planul de incadrare In zona. la o scard samanabé
avidentia limita puz fald de limita intravilanuiui existent,
axecutate in exiravilan:

DE Care s va
cazul puz- urilor

4. Receptia tucrarii

La fece}p’{;e s va avea In vedere rectificaresz ceriificatuiui de urbanism nr.
180/25.03.2019, In sensul corectarl numsarslor cafias raie ale imobiislor pentru care se
wva Tnioemi FUZ {efs;:cc%év imebilale oy NC 122470 si 1224589,
Receptia lucrarii se va efsciua de catre Oficiul de Cadastru st Publiciiate

fmobiliara ILFOV potrivit ordinul nr, 700/2014 ar1.264,

Saf bzmu Consiiier
-mg ?‘sﬁeda ina BR&SEL}?A ~Ing. Daniela SAFTA

Pentru Sef Serviciu Cadastru
¥

Ing. Traian BRATU . 7.

Sef birou fond funciar 7 &

.&#’
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ADMINISTRATIA NATIONALA
SAPELE ROMANE”
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA :

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR H . FOV-BUCURESTI

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Nr. 297 - IF din 17.12.2021

Privind PUZ: "Introducere in intravilan In vederea construini unui ansambiu de locuinie
colective S+P+4E+5E retras, amenajare incintd, imprejrnuire gi utilitali®, oras Popesti-
Leordeni, str. Echinoctiviu, T 55/6, P 47, nr. cadastrale 122470, 120469, jud lifcv

1. DATE GENERALE

Bazin hidrografic ‘Arges,

Rau/cod cadastral :Dambovital X - 1.025.00;

Judet fov;

Comunallccalitaiea :Popesti-Leordeni;

Clasa de important3 1V, conform STAS 4273/83,

Beneficiari (CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDEN! si

proprietarii terenului:

Elahorator documentatie tehnica: VIREO ENVIROCONSULT S.R.L. — CU) 29372720;
Certificat de afestare nr. 171 din 01.04.2021 valabil pana la data de 01.04.2024, emis de
Ministerul Mediwudui, Apelor si Paduritor.

Conform Ordinuui MAP. nr. 828/201¢, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin {4}, titularut de proiect si
elaboratord raspund pentru corectitudinea datelor Inscrise in documeantatia tehnicd, pracum
si de respectarea prevederilor Normativului de confinut.

2. NECESITATEA 81 OPORTUNITATEA INVESTITIE!

Scopul {ucrdrii; introducerea n intravilan a unei suprafete de teren de 4 006 mp si intocmires
Regulamentufui Locat de Urbanism. Pe aceasta suprafatd urmeaza a se construi un ansamuoiu
de locuinte coiective

incadrarea in Scherna cadru de amenajare a bazinului hidrografic §i a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederie PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ut
mentionat int titlu completand propunerile FUG.

Situalia existenta:
in prezent suprafaia de teren de 4 006 mp pentru care a fost elaborata documentatia PUZ,
are folosinta de teren arabil, In extravitanul crasuiui Popesti-Leordeni.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $! DE COOPERARE
a) Amplasament:

Terenu! studiat prin PUZ este situat in orasul Popesti-Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.
Incadrarea lucrariior n clasa de importanta conform standardelor in vigoare:
Ansamblul de lucrdri se va Incadra in clasa de importania - IV, conform STAS 4273/83. ;|

! R
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b Acte emise de S.G.A. lifov - Bucuresti:

Nu au fost emise acte de reglementare antericare referitoare la aceasia lucrare.
Documentatia completeaza propunerile PUG corag Popesti-Leordeni i propunerils ds
dezvoitare.

o} Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr. 180 din 25.03.2012 {cu prefungirea termenului de valabilitate pang
ia data de 24.03.2021), emis de Priméria oragului Popesti-Leorden;

- Aviz de Oportuniiate nr. 2 din G1.07. 2018, emis de Primaria orasuiui Popesti-L.eordent;

~ Aviz de Informara nr. 945 din 06.05.2018, emis de VITAL BLUEAGUA S A

Ca urmare a cererii d-ulu*mregistraté la 8.G.A. lifov ~ Bucuresti cu nr, 14459
din 04.11.2021, prin care se soliciia emiterea avizului de gospodarire 2 apelor pentru PUZ
“introducere In intravilan In vederea construini unui ansambiu de locuinte colective
S+P+4E+5E relras, amenajare incintd, imprejmuire st Glilitdli’, oras Popegti-Leordeni, sir.
Echinoctiului, T 55/8, P 47, nr. cadastrale 122470, 120489, jud ifov,

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1898, cu modificarile si completarile ultericare, 2 O.U.G. nr,
107/2002 privind infiinfarea Administratiel Nationale Apele Romane cu modificarile si
completarile utericare si a Ordinului Ministerulul Apelor si Padurilor nr. 8282018 privind
procedura si competentsie de emitere, modificare 8i retragere a avizului de gospoddrire a
apslor, inciusiv procedura de evaluare a impaciului asupra corpurifor de apé, se ermite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind PUZ: "infroducer? in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de iocuinte
colective S+P+4E+SE retras, amenajare incintd, imprejmuire st utilitdli’, oras Popesti-
Leordeni, sir. Echinoctiului, T 55/6, P 47, nr cadastrale 122470, 120488, jud. Ilfov

In documentatia tehnicd prezentatd se prevad urmétoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica & unet suprafeie de teren de 4 808 mp si accesul rutier
din str. Echinoctivlui, respectiv din sir Solstitiviui, suprafald pe care se va construi un
ansamblu de locuinte colective, wtilitati, conform Ceriificatului de Urbanism nr. 1680 din
25.03.2019 (cu prelungirea termenuiui de valabilifate pana {a data de 24.03.2021), emis de
Prméria orasului Popesti-Leordeni,

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apd:

Proiectantul propune ca sursd de alimentare ¢u apa - reteaua publica, in momentui extinderi
acesieia in zona studiatd prin PUZ.

Alimentarea cu apé pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul cde apd potabitd: se considerd ¢d necesarul de apa poate i asiguratl integral din sursa
mentionatd pentru toate activitaiie propuse prin PUZ. ‘

/
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£ 2. Sistem de canalizare ape uzate:

Proiectantul propune racordarea locuintelor la reteaua publica de canalizare, in momentul
extinderii acesteia in zona studiata prin PUZ

Apele pluviate vor fi dirjjate prin sistematizare verticald pe spatiile verzi din zona PUZ-ului.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITH
8.1, Corelarea lucrdrior de alimentare cu apd si canalizare cu cele ale Primariel orasului
Popest-Leorden,

£.2. Pentru toate lucrdrile de investifii ce vor avea legdturd cu apele se vor sclicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentati tehnice intcemite conform
normativeler in vigoare

Prezentui act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii

8.G.A. ilfov-Bucuresti, prin prezeniul aviz nu igi asumd raspunderea pentru
amplasarea lucrariior propuse i pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodérire a apeior esie valabil de la data emiterit pana la finalizarea toturor
demersutilor necesare aprobari PUZ-uwhuil, dacd nu intervin modificlri ale acestuia, dar nuy mai
muit de 2 ani.

Conform prevederiior Legii nr. 350/2001, ar, 47, cu medificariie si compietarile ulterioare,
Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie $3 asigure corglarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederite Planului Urbanistic General,

in conformitate cu prevederile Ordinulut MAP. 1. 828/2018, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire & apelor este aviz conform §i trabuie respeciat ¢a atare de calre tikularul
de proiect, projectant i constructor, ia confractarea i executia lucraritor aferente praiectului.

Nerespectarea prevederilor prezeniului aviz de gospoddrire a apelor va i sanctionats
conform Legii Apelor nr. 107/1988, cu modificdrile si completérile ultericare, avizul puténd fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinutui MA P nr. 828/2018, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 3 pag., din care unul a ramas la emitent
si unul s-a transmis beneficiarulul Impraund cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampilatd spre neschimbare.

DIRECTOR .
AlexanﬁFu“PQPESCH

Sef Serviciu Avize, Autorizatii
Marijana CAZAN

Into
Oana NENU
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[ISTRIGAZ SUD

Directia Operationala

Departament Mentenanta Speciatizata
B-~dul. Karasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact oniine: www, distrigazsug-retsle.ro
Interlocutor: Borcorman Dan loan

Nrigata: 314538654 /15.11.2019 BG

Refertor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 314538654 din 11.11.2019 prin care solicitati

emiterea avizuiu de principiu pentru intoerure & slaborare plan urkanistic xonai PUL ~ in loc.Popesti-
Leordeni, str.Echinoctiului , nr.negspecificat, T55/6, P 47, NR. CAD. 122470 si NR.CAD. 120469,
jud.Hfov, in urma analizei documentelor depuse, va restituim planul de situatie scara: nespecificata, vizat de
socigtatea noastra, proiect nr. 01012018/2019, elaborat de ARMITECT EVOLUTION SRL, compietat cu
detele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Conform planului de situatie prezentat, in zona analizata sccietatea noastra nu detine retele de

distributie sau alte instalatii de gaze naturate.

L

»N

-

5, BDIRECTIA OPERATIONALA ' Spar iaiiuet

Lucrariie viitoare propuse prin PUZ nu afecteaza conductele de disiributie gaze nairaie.
In urma analiziri documentafiel depuse se emite:

AViZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

Dezvoltarea refelei de gaze naturale se va face in functie de solicitarile din zona respectiva, in
conformitate cu prevederite Regulameniulut privind racordarea la gisternul de distributie a gazelor
naturaie aprobat prin Ordinul 32/2017 pubiicat in M.0.344/2018, cu muodificarile ullericare, cu Ordinul
ANRE nr. 97/2018, publicat in M.O. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr, 165/2018, pubiicat in M.O.
769/6.10.2018.
Amplasarea de obiective noi, consiructii noi gifsay lucrdri de orice naturd in zena de proteciie a
retelelor de distributie a gezelor naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeazd numai cu respectarea Normeior tehnice peniru protectaras, axecutarea si exploatarea
sisternelor ce alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 8972018, prevederilor
Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinului 47/2003 emis de Ministerul
Economiei si Comertuhii.
Avand in vedere ca releaua de distributie gaze naturale este intr-o continua dezvoltare, prin
Certificatele de Urbanism emise ullerior in vederea construirii si amenajar terenuiui, veti solicita si
avizul societztii noastre
Prezentul aviz este vatabil 12 tuni de la data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.
Avizui este emis in conformitate- ew:x‘e*féﬁ’é?f" Ordmgi z471 2063 al Ministerului Economiei si
Comertulti numal peniru amplasamg @k@ﬁd@&ﬂﬁ%ﬂu ‘canform planutui anexat si Certificatului
de Urbanism nr. 1860 din 25.03:2079 eliberat de Prim g; Q‘rﬁsulu; Popesti-Leordeni.
: i ;‘3'5;‘}5'3; 391 ﬁr ) :
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Plata prezentei prin scansea codulul de bare, se poate efectua doar Is







PLANUL DE ACTIUNE
PRIVIND IMPLEMENTAREA VITOARE! INVESTITH :

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de
etapizare a investitiel care se va stabili impreuna cu beneficiarul [ucrarii.
Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii:

*, P.UZ INTRODUCERE N INTRAVILAN IN SCOPUL CONSTRUIRII
UNUI  ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5R,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE St UTILITATP |, Jud. llfov, Oras
Popesti Leordeni, Strada Echinoptiului, T55/6, P 47, Nr. Cad. 122469,

122470
va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele etape de

actiune ;

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor
notariale conform proiectutut de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de
persoane acreditate (intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor necesare
pentru realizarea/ modernizarea drumurilor publice),

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-ediltare in vederea asigurarii posibilitatii de
bransarea a constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona ;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;

~ obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ
aprobat ;

- efectuarea de amenajart peisagere care sa respecte conditiile prevazute in
faza de proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;

T T
Pletne
AEVTINTOCMIT,

-~
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentrun tevenul agricol in
suprafata de 4006 mp , situat pe teritoriul orasului Popesti Leordeni, jud.
Hfov, tarla nr 55/6, parceta 47 nr cadastral 122470 si 122469, s-a claborat

grmare cererii inaintaie de

inregistratd la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 538 din 06.11.2019.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morifologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de acratie ale unitafilor de sol, elemente care, coraborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a  executat folosindu-se  harta
cadastrala, scara 1:1000.

Studinl a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agricelturii si dezvoltarii  rursle, privind aprobarea
<Metodologiel intocmirit  studiilor pedologice st agrochimice, a
sistemulul national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirti studiilor pedologice
vol. I, I si 111", elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimic Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
~sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor™ (S.R.T.8.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
{.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgin, dupa urmatoarele metode:

- pH  —metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare ymeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah - percolare cu aceiat de K

- CaC0s — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber):
-~ P - metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulomeirie — metoda Kacinski.
Terenul in studiu se afla situat in zona central-sud vestica.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL
Din acest punct de vedere, suprafata teritoriului  orasenesc
face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din Campia
Bucurestilor, subdiviziunea Campul Cotroceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o0 succesiune de complexe sedimentare,

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest
material parental a permis formarea si evelutia unor tipuri de sol cu un
volum edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFTA ST HIDROGEQLOGIA

Hidrografic  teritoriul apartine bazinului Arges prin
affuentul sauv , ranl Dimbovita , care reprezinta un curs regularizat ce se
revarsa in Arges, indreptild localitatii Budesti.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.l, areal ce face parte din districtul {microzona)
pedo-geaclimatica 19/2 1S-Cl, cu clima calduroasa secetoasa (1), rehef
tabular de ses (8} in zona de domianta a cemoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolugaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine st a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in & se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii aniiciclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteranecana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iama, un rol important il au si factoril radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
clmatice (regimul temperaturilor, precipitatizlor si gohan).

-




Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prefucrarilor oferite de statiile meteorologice Buceresti Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuaia
se remarca o temperatura medie lunara maxima in iuna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C),

Cantitatea medie anuvala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m* (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul veril, iar iarna deficit.

Regimul colian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca infensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. lTarna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediterancean pozitionat deasupra marit Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat™,

Desalungul anului in anumite pericade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoria nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de; stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestie), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor {Selaria
viridis), zama (Solanum nigrum). costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium  avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
{Convolvulus arvensis), traista ciobanului {Capsela bursa pastoris), urda
vacti (Draba verna} s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorud
cocosului (Poligonum acer) ete.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA 4 SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concural la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
st factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat doua
tipuri de sol apartinand clasei ,, CERNISOLURI”,

Clasa ,, CERNISOLURI” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatic in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENUKRILOR

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurtlor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cet specificatt in lucrarea |, Metodologia elaborarn  studiilor
pedologice” — vol.ll si [T, .C.P.A. 1987,

Pentru categoria de folosinta ,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritinetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelut, sfecla de zahar,
cartof, sola sj mazare-fasole.

Incadrarca medie a teritoriului in studiu, este de 35 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitdtis printr-un sistem parametric (0-100 puncte
in conditii naturale) in care alaturi de insusirile intrinseci ale solului se
cuantifici factorii de mediu (clim4, relief, apd freaticd si/san stagnantd) si
influenta antropica.




Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonifare Clasa de calitate Apreciere
81~ 100 I Foarte bur#
61 - 80 It Buni
41 -~ 60 H1 Mijlocie
21 -40 v Slaba
0-20 i v Foarte slabi

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

‘Nrert. | Culturid ~ folosinta US |
I Grau 58
2. QOrz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar {52
7. Soia . 58
3 Mazare Fasole P58
ARABIL S
Calitatea perimetrufui
Nr. | Denumirea unititii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere |
LS (formula) m.p. % medin de
calitate
j FZ ar K3 5/5TeT Ay 4006 100% 35 il Mijlocie
. 4066 | 100% 35 1114 Mijloeie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL.(U.S.)Nr. 1

YFaeoziom argic baticalcaric, lut argilos mediu / lut argilos
mediu, dezvoltal pe depozitre loessoide miilociu fine, arabil tasat —

FZ ar K4 5/5 TeT A, cuprinde suprafata de 4006 m.p.

Orizontul Ap {0-20 cm) brun inchis (10 YR 2/3), grauntos cu
structura partial distrusa prafoasa din cauza lucrarilor executate mechanic,
umed, crusta subtire friabila, fin poros, moderat compact, moderat adeziv
si plastic, radacini subtiri frecvente, trecere neta.

Orizontul Am (21-35 cm) brun inchis (10 YR 3/3) lut argilos
mediu, stroctura grauntoasa, glomerulara mica si medie, moderat
dezvoltat, umed, fin poros, moderat compact, moderat adeziv si plastic,
trecere treptata.

Orizontul ABt (36-55 cm) diferit de Am prin culoare putin
galbuie structura catre poliedrica.

Orizontul Bt (56-75 om) divizat in Bty (82-100 cm) brun
inchis galbui si Bty (100-120) brun galbui (10 YR 5/4). Orizontul
lutargilos mediu, structurat prismatic mic, friabil umed, moderat plastic si
adeziv catre plastic si adeziv, frecere treptata.

Onzontul C —nu a fost analizat
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NOTA MEDIE ARABIL

e



CONCLUZIT

Suprafata de 4006 mp arabil aractinand INGGGGGGGG

- te situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane

si anume in subdiviziunea Campia Bucurestiului , subdiviziunea Campul
Cotroceni.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” - S.R.T.S.
elaborat de LC.P.A. in anul 2012,

A fost delimitata s1 descrisa o unttate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 55, incadrandu-se in elasa a IH-a de calitare.
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