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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresat , cu domiciliul in oragul Popesti-
telefon/fax -, e-mail
-, inregistrata cu nr. 7500 din 20.04.2023, cu completare inregistrata cu nr. 13640 din 17.07.2023 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ,

P
Nr. 7500/17/9F din .=2&: 10, 402>

.....................

PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE
DEPOZITARE SI BIROURI ADMINISTRATIVE P+1E, AMENAJARE INCINTA,
iMPREJMUIRE SI UTILITATI”,

De 454, T 22, P 501/21
ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numérul cadastral 110669, amplasat in judetul Iifov,
orasul Popesti-Leordeni, De 454, F.N., Tarla 22, Parcela 501/21, cu suprafata totald de 33.500,00mp
din acte (33.484,00mp din masuratori), proprietate privata a unor persoane fizice conform extrasului
C.F. anexat. Pentru acest amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 21/468 din
12.01.2023 de cétre Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

PROIECTANT: S.C. UP ARHITECTURE STUDIO S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Dobrescu Laura Andreea,
lit. D,D3,Dz0,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afla in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord — proprietate
privatd, Est — proprietate privata, Sud — drum de exploatare De 454, Vest — drum de exploatare.

In vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 5/24.06.2021 de citre
Priméria Orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 3519/48/8C din 19.07.2022 de
catre Consiliul Judetean Iifov.

CATEGORIILE FUNCTIONALE ALE DEZVOLTARII SI EVENTUALE SERVITUTI:
Terenul este afectat de zona de protectie a conductei TRANSGAZ. in zona/ zonele de intersectie cu
drumul/ drumurile de acces/incintd, conducta de transport gaze Dn 500 Plataresti-Béldceanca, se va
proteja cu tub metalic, in conformitate cu Ordinul nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C., M.T.C.T.,
M.A.L si STAS 9312-87, sau dupa caz cu dale din beton armat. Dalele se vor amplasa in partea
superioard a drumurilor §i vor depasi cu cca. 1,50m conducta de gaze, de o parte si de alta a acesteia.
In zona de protectie a conductei de transport gaze Dn 500 Plataresti-Baliceanca, (6,00+6,00)m de o
parte si de alta a conductei, sunt interzise circulatia vehiculelor, depozitari de materiale, precum si
lucririle ce ar putea afecta conducta de gaze, zona avdnd destinatia de spatiu verde si nu se vor planta
arbori si arbusti cu radécini profunde (mai mari de 50cm). In zona de protectie a conductei de gaze
(6,00m stanga-dreapta fatd de conducta), lucrérile de sdpatura si umpluturd se vor executa manual
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Terenul liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 1.470,00mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizdrii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plangei de Reglementari Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa i consulta publicul si la
etapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliarad lifov. Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligata si
aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr. 21/468 din 12.01.2023 eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 7500/17/9F dnni’.%f?....&’.'..fﬁ??—

o _

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 12.10.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentafia de wurbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmita de S.C. UP
ARHITECTURE STUDIO S.R.L. prlvmd obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,,
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII CONSTRUIRII DE
HALE DEPOZITARE §I BIROURI ADMINISTRATIVE P+1E, AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, amplasat in judetul Iifov, oragul Popesti-
Leordeni, str. De 454, F.N., Tarla 22, Parcela 501/21, lot -, numirul cadastral 110669 in
suprafata de 33.500,00mp din acte, conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul
Judetean Ilfov cu nr. 7500 din 20.04.2023 si completata cu nr. 13640 din 17.07.2023.

Avizul asigura preluarea informafiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hotdrdre de cétre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotdrarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean 1lfov.

axa pentru av1zare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitatd conform OP nr.
ALY R IAC

----------------

PRESEDINTE,

Hubert Petru §tefaﬁ;IHUMA
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FOAIE DE CAPAT $I SEMNATURI

Proiect nr.:
Faza de proiectare:

Titlul lucrarii:

Amplasament:

Beneficiar:

Proiectantul general:

Data

COLECTIV DE ELABORARE PUZ:

SEF PROIECT
INTOCMIT / DESENAT

44 1 2021
P.UZ

PLAN URBANISTIC ZONAL -
CONSTRUIRE HALE DE DEPOZITARE si
BIROURI ADMINISTRATIVE P+1E,
IMREPJMUIRE si UTILITATI

POPEST!-LEORDENI, T.22, P.501/21,
NC 110669

UP ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

CUI: 3763583; J40/7661/24.05.2017;

Bucuresti, Str. Masina de Paine, nr. 22, sector 2.;
telefon mobil: (+40) 720 018 715

FEB. 2021

ARH. URB. LAURA ANDREEA DOBRESCUY =21
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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei
Numar profect: 441 2320
Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN si CONSTRUIRE
HALE DEPOZITARE, BIROURI ADMINISTRATIVE P+1E, IMPREJMUIRE, UTILITATI

Faza: PUZ

gererer:
Profectant urbanism UP ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

Data elaborarii : FEB. 2021

1.2. Obiectul lucrarii:

Prezentul studiu analizeaza terenul in suprafatd fofald 33.500 mp cu deschidere la DE 454
{nc 115776) din localitatea Popesti-Leordeni, si este identificat cu numaru! cadastral 110669.

Conform sofictarilor temei-program furnizata de beneficiarul prezentei lucran, scopul documentatiei
este de a propune infroducerea terenului in intravilan si construirea unor hale cu functiune de
depozitare si birouri administrative, pe un teren ce depaseste suprafata de 5.000 mp.

in aceastd documentatie sunt fratate toate elementele caracteristice investitiei, dotarile gi utilitatile
necesare funclionani normale, in concordanta cu prevederile normativelor actuale. Deasemenea, s-a
acordat o atentie deosebitd rezolvarii fluxurilor de circulatie auto si pietonale, respectarea nomelor P.S.1. i
de Protectia Mediului efc., cerute de nonmativele si reglementarilor specifice, in conformitate cu ceriniele
investitorilor.

1.3. Surse documentare:
Studii i proiecte elaborate anterior sau concomitent PUZ:
Planuf de Amenajare a Teritoriului National {P.A.T.N.)}, elaborat de URBANPROIECT
Plan Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, aprebat prin HCL € /21.02.2002
Surse de informatii utilizate, date statistice
Documentafiile cadastrale ale terenurilor studiate
Date culese de proiectant in teren, ortofotoplanuri, imagini obtinute prin Google Earth.



CAPITOLUL 2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIH

2.1. Evolutia zonei

Zona studiatd esie amplasta in zona de sud-est a localitatii Popesti-Leordeni, in apropiere de limita
teritorial-administrativa a comunei Berceni .

Zona e formata din foste terenuri agricole sau fara destinatie pe care s-au dezvoitat functiuni de
depozitare, productie sau comer, in special in constructii de tip hala.

Scopul documentafiei este de a stabili condifiile de construire, regulile de ocupare a terenului gi
amplasare a constructiilor cu amenajarilor aferente acesiora.

2.1. incadrarea in localitate
Terenul care a generat Planul Urbanistic Zonal se afia in circuitul civil este situat n pariea de sud-est

a localifatii, In apropierea Soselei de Centrura a Municipiului Bucuresti.
Vecinii terenului sunt
Spre Vest: drum exploatare
Spre Nord: proprietate particulara
Spre Est: proprietate particulara identificatd cu nr. cad. 121191
Spre Sud: drum de acces, De 454

2.2. Proprietatea asupra terenului
Conform certificatului de urbanism, zona studiatd este formata dintr-un teren

33500 mp conform extrasului de carte funciara, avand ca proprietari pe W
_ conform Certificatului de Mostenitor nr. 59/06.04.2006 incheiat

la BNP Maria Magdalena Jerovan.

-

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este plat, fara declivitaii avand forma trapezoidala fara construfii. Nu cuprinde elemente de
cadru natural ce ar putea pune in valoare amplasamentul.

Din punct de vedere climateric zona se afid intr-0 zond temperat-continentald, avand urmétoarele
caracteristici: - zona climatica Il, avand temperaturile de calcul {iama-vara) de fa ~ 15 grade Celsius pana la
+ 25 grade Celsius (conform normativ C103/3-97)

- zona eoliana avand presiunea de referin{a a vantului de baza 0,50 kPa {conform Codului de
proiectare, indicativ NP-082/2004)

- zona de incarcare cu zapada, avand valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe z8pada pe sol
de 2,5 kN/mp {conform Codului de proiectare, indicativ C.R. 1-1-3/2005)

2.4. Circulatia

Zona analizata se gaseste in vecindtetea Soselel de Centura a Mun. Bucuresti, accesul pe teren se
face din aceasta prin DE 454, in partea de sud a terenului. Deasemenea, se va prevedea un acces si din
drumul de exploatare afat in vest, pe latura stanga a terenului.

2.5. Ocuparea terenurilor
Terenui ce face obiectul actualului studiu nu are nicio funtiune, acesta find actuaimente in regimul

agricol, situandu-se in extravilan..



2.6, Echipare edilitara
Terenut analizat este situat Infr-0 zona fara acces la refeaua publica de alimentare cu apa si canalizare.
Racordul si infrastructura pentru cladirile propuse se va face de céire dezvollator, in sistem local.

2.7. Probieme de mediu
Analiza efectuatd la nivel judefean, pe baza datelor oblinute de la comisille de aparare impofriva

inundatitlor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezulta urmatoarele:

- ny existd zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa;

- nu existd zone expuse alunecarnior de teren cu caracter potential;

- conform SR 11100/1-83 zona studiata este situat in zona seismica 8" (MKS) sau zona .C* conf.
P100/92 cu KS = 0,20 si TC = 1,5 sec.

Amplasamentul viitorului ansamblu de cladiri cu functiunea de depozitare si birouri administrative,
nu este supus la riscuri naturale previzibile.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin realizarea investifiel, se urmareste o mai buna deservire a zonei cu funcliuni de productie si
depozitare.

inseriia unei astfel de doiar va creste atractivitatea zonei, aceasta aflandu-se infr-o coniinua dezvoitare.

Vor fi create noi locuri de munca pentru locuiiorii din zona.

CAPITOLUL 3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare
in urma méasuratorilor topografice si ulterior al studiilor hidro-geotehnice, a rezultat faptul ¢ terenul

este stabil avand o adécime de teren bun pentru fundare la -3,00 m fatd de cota terenului actual.

3.2. Prevederi ale Planuiui Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni
Conform RLU -~ aprobat prin HCL 08 /[ 21.02.2002, amplasamentul se afla in extravilan.
Prin introducerea terenului in intravilan, se va exiinde limita infravilanuiui, aferent UTR 4 (ID} —~ ZONA
PENTRU UNITAT] INDUSTRIALE Si DEPOZITE.

UTILIZARI PERMISE:
- Unitati productive industriale.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA:
- [ndltimea maxima admisibild in planul fatadei nu va depéasi 10 m la comisd/streasina.

SPATI LiIBERE SI SPATII PLANTATE:
- Vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement, in exteriorul cladini sau in curii
interioare de minim 20 % din suprafata totala a terenuiui.

3.3. Modificari propuse prin prezentul Plan Urbanistic Zonal

Prin prezenta documentatie de urbanism PUZ se vor aduce modificari aferente PUG Popesti Leordeni,
prin extinderea extravilanuiui.

Documentatia de tip Plan Urbanitic Zonal va stabili conditiile de construire a halelor pentru depozitare si
a birourilor administrative.



3.4. Modernizarea circufatie

Prin prezenta lucrare se propune modemizarea profilelor stradale existente. Pentru straziile publice din
sud si vest (latura stanga a terenulut}, se propune un profil de 12 m care sa corespundé unei circulatii in zona
industriaia, respectiv 7 m carosabil, doua zone penfru spatiu verde de cate 1 m si doua {rofuare de 1,5 m.

4

PROFIL STRADAL PROPUS
FACDERNIZARE DE 454 si DRUM EXPLOATARE}

RS ATy ~—— o~ A RORRR
bt falh.
PR W b O R 1,60
lf T T 1260 : T

Fig. Profil propus pentru drumurile de exploatare

3.5. Zonificare functionald — reglementérile, bilant teritorial, indicatori urbanistici propusi
Indicatorii urbanistici se vor incadra in valorile maximale din PUG si anume :
Procent de Ocupare al Terenului (P.O.T. } = 45%
Coeficient de Utilizare al Terenului (C.U.T. )= 15

Fiind vorba de constructii industirale de tip hald, propunem un C.U.T. volumetric ce nu va depasi
valoare de $ me/mp cu o indltime maximd de 10 m.

BILANTUL TERITORIAL PE FUNCTIUNI

pozitare si birourt adminis
Alei carosabile/pietonale si parcaie 11630
Spatil verzi 6760 20,00
Teren afeciat de modemizarea drumurilor existente 1470 4,50




3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare
Premisa esentiald a prolectului este de a asigura instalafile necesare, concomitent cu exigeniele

obligatorii, adoptand solulii tehnice in urma clrora sa rezulte instalati performante, fiabile si condiii
superioare de utilizare, concomitent cu un efort investitional minim

Alimentfarea cu apa
Alimentare cu apa a investitiel se va face in sistem local pana la extinderea refelelor aflate in

administrarea 8C APA CANAL ILFOV SA. Extinderea retelelor vor fi suporiate de calre beneficiarii lucrarii.

Alimentarea cu apa se face pentru scopuri igenico-sanitare necesare obiectivului de investitie.

Cantitatile de apa necesare vor fi calculate conform SR 1343/1-1985, STAS 1478-80, STAS 18456-80.
Alimentarea cu apa a investiiei se face din punctul de racord {foraj — statie pompare). In caminul de
brangsament se va monta contorul de apa si doi robinel de sectorizare, situali de o parte si de alta a
acestuia. De la punctul de racord va pleca o conducta de PEHD pand fa camera ACS. Toate refelele
exterioare de alimentare cu apa vor fi realizate din feavd de polietilend de nalld densifate, PN10.
Conductele vor fi montate Infr-un pat de nisip necoeziv.

Se vor exacuta In incintd utilizénd la teava PID dimensionald corespunzator debitelor solicitate. Teava
PiD se va monta ingropd la adancimea de inghet corespunzatoare normativelor in vigoare asezate pe pat
de nisip.

Pe refelele exterioare se vor amplasa camine de vizitare/control/golire care s& asigure o exploatare
judicioasa a acesteia.

Refelele exterioare care alimenteaza hidrantii de incendiu exteriori, hidrantii de incendiu interior,
sprinkere/drenchere vor §i executate din feava PID dimensionald corespunzdtor normativelor n viguare.
Pe aceste refele se vor amplasa cémine de sectorizefgolire In concordantd cu prescriptite normativului
P118/ 2- 2013, cu modificarile ulterioare.

Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea alimentarii cu apa se va face pe baza unui proiect de
execufie intocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare, precum si
a avizelor necesare.

Alimentarea cu apa a rezervet intangibile pentru stingerea incendillor se va face din sursa proprie, in
sistem local prin joraj.

Canalizarea apelor uzate

Reteaua exteripard de canalizare este realizata in sistem separativ in interioru! incintei, existénd ¢
relea pentru preluarea apelor menajere, o refea pentru preluarea apelor pluviale de pe acoperis si o refea de
canalizare a apelor pluviale colectate de pe platforme. Instalatiile exterioare de canalizare se vor realiza din
teava PVC-KG pentru refele exterioare pozate sub adancimea de Inghel, intr-un pat de nisip. La loate
eventualele intersectii cu alte retele de ulilitdli, gazul va fi pozitionat deasupra. La toate schimbarile de
directie i la distante de maxim 60m in aliniament vor fi montate camine de vizitare.

Apele uzate menajere vor fi preluate printr-un sistem de cdmine si transportate catre bazinul
vidanjabil. In viitor, in momentul extinderii retelef publice de canalizare, releaua de canalizare menajera din
incinta se va racorda la aceasta. Racordare la canalizarea publica {in momentul extinderii acesteia), a
refelei de canalizare menajera, se va realiza prin caminul de racord menajer CRM. Pentru tratarea apelor
uzate posibil infestate cu grasimi, rezultate din procesele tehnologice, s-au folosit separatoare de grasimi din
beton montate ingropat. Dupa tratarea acestor ape uzate, astfel incat parametrii lor s3 corespunda conform
NTPA 002-2005, vor fi deverasate in refeaua exterioara de canalizare menajera

Realizarea lucrdrilor necesare peniru asigurarea canalizani se va face pe baza unui proiect de
execulie infocmit de o firma de specialitate cu respectarea legislatiei si normativelor in vigoare, precum si a
avizelor necesare.



Solutia aleasd pentru reteaua interioard de canalizare s-a facut respectindu-se caietul de sarcini
inaintat de catre beneficiar dupa cum urmeaza:

- instalatia de canalizare mengjera se va realiza cu tuburi de canalizare cu mufe si inele de cauciuc
din polipropilena PP,

- instalatia de canalizare pluviald se va realiza cu tuburi de canalizare cu mufe si inele de cauciuc din
PVC de tip KG, special destinate instalatiilor de canalizare exterioara.

- instalatia de canalizare a condensului se va reaiiza cu {uburi de canalizare cu mute si inele de
cauciuc din PVC de tip KG, peniru tronsoanele montate ingropat i PVC de tip U pentry tronsoanele montate
aparent.

- instalatia de canalizare a condensului de la camerele Frigorifice va fi realizata din feava de ofel
inoxidabil.

- instalatia de canalizare a apelor uzate posibil infestate cu grasimi vor i realizate din tuburi de
canalizare din fonta fard mufe.

Pentru fiecare consumator de apa s-au prevazut racorduri de canalizare aferente obiectelor sanitare
{PP 50 pentru lavoare si pisoare, PP110 pentru WC-uri) si sifoanelor de pardoseala

Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale de pe acoperisul cladiri, considerate convenfional curate, vor fi colectate prin
infermediul unei refele de canalizare exterioare, realizata exclusiv in acest scop. Acestea se vor evacua
gravitational la retetele de apa pluviala realizate In sistem separarativ cétre colectoarele de ape pluviale
situate in apropierea obiectivului.

Apele pluviale de pe platforme {parcar autoturisme. drumurt de incintd) vor fi preluate printr-un sistem
de guri de scurgere si trasportate cu ajutorul refelei de incinté spre un separator de hidrocarburi cu by-pass.

Dupa preepurarea acestora ele se vor evacua gravitational la retelele de apé pluviald realizate in
sistem separarativ catre bazinul pentru retentia apelor pluviale.

Preluarea apelor meteorice de pe acoperis se va realiza printr-un sistem clasic realizat din receptori
terasa si coloane de coborére montate perimetral pe clédire, coborénd pe fatada cladirii.

Scurgerile apelor meteorice de pe copertina principala se vor realiza pe faladd. Coloanele vor fi
realizate din {eava de canalizare PVC-KG. Este siric inferzisé racordarea oricrui alt sistem de canalizare ia
sistemul de canalizare pluviala. Pentru preluarea apelor meteorice se va tine cont de suprafata acoperisului,
frecvenia admisa conform STAS 1795, durata ploii de calcul i intensitatea ploii de calcul corespunzatoare.

Alimentare gaze naturale

Datorita avantajelor pe care le prezinta folosirea gazelor naturale faf de folosirea combustibilufui solid
sau lichid, se propune alimentarea cu gaze naturale a investitiei din zona studiatd. Conform avizului
Distrigaz, in zona exista retea pentru alimentare cu gaze naturale.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noflor conshucti se propune a se face din rejeaua de medie
tensiune ce alimenteazd comuna Ilocalitatea Popesti-Leordeni. Racordul electric se va realiza prin
intermediul unui post de fransformare propriu, amplasat pe proprietate.

Solufia de alimentare cu energie electricd va trebui sa aibd in vedere o serie de considerente
obligatorii pentru a asigura un serviciu energetic performant si sigur.

Prinfre acestea enumeram:

- afimentarea cu energie electrica a consumatorilor se va face fa parametrii impusi de standardsle
nationale.

- postul de transformare va fi de tip constructie de zidarie (PCZ)

- puterile de calcul se vor face conf. precizarilor chestionarului energetic.

- Hluminatul public



3.8. Protectia mediului

Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluari ale aerului
§i apei si nu vor produce zgomote peste nivelul prevazut de norme. Activitatile comerciale nu evacueaza
noxe in atmosfera si nu necesitd instalatii de epurare speciale. Pentru alimentatia publica se vor lua masurile
de protectie prevazute prin norme.

3.2. Obiective de utilitate publica
Costurile investitiei vor fi suportate de catre beneficiarii lucrarii, de aceea nu sunt necesare costuri

suportate de autoritafile publice locale.

Din suprafata initiala de 33.500 mp a terenului se cedeaza o suprafala de 1.470 mp domeniului public,
ce reprezinia suprafata necesara largirii drumurilor la profilul propus prin PUG si a documentatiei prezente.

CAPITOLUL 4, PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITHLOR PROPUSE

Dupé aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a investitiei. In teritoriul
studiat de Planul Urbanistic Zonal urmeazé sa se desfasoare urmatoarele categorii de lucrari:

1. Dezmembrarea suprafetei necesare pentru circulatia publica. Finatarea si urmarirea lucrarilor
cadastrale se face de catre actualii beneficiari ai lucrari,

autorizaiiilor de construire, organizarea si executia lucrarior de consiruire, inciusiv
mpre;muure amenajare spalii verzi, bransare la retele edifitare si alte lucrari pe parcela vor fi suportate de
beneficarut lucrari;
3. Dezmembrarea terenurilor din punct de vedere juridic pentru a fi folosit de mai mulfi proprietari cu
cola indiviza pe anumite loturi.

CAPITOLUL 5. MASURI IN CONTINUARE

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite, pentru a nu
duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si pentru a se realiza incadrarea
in coeficientii urbanisfici, de ocupare si utilizare a terenului, propusi prin prezentul P.U.Z. pentru aceasta
2ond,

Intocmit Sef proiect
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Titlul |~ DISPOZITH GENERALE

Articolul 1. ROLUL REGULAMENTULU! LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

{1

(3)

Regulamentul Local de Urbanism* aferent Planului Urbanstic Zonal pentru HALE
DEPOZITARE, BIRCURI ADMINISTRATIVE P+1E, ANEXE TEHNICE (CABINA POARTE,
CASA POMPE INCENDIU, REZERVOR APA), PLATFORME BETONATE PARCARI,
IMPREJMUIRE TEREN, UTILITATI, reprezinta ¢ piesa de baza in aplicarea Planului Urbanistic
Zonal, situat pe teritoriul administrativ al localitatii Popesti-Leordeni, T. 22, P. 501/21, nr. cad.
110669,

RLU cuprinde si detafiaza reglementarile PUZ referitoare ia modul concret de utilizare a
terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite, a
amenajarilor si plantatiilor sau de inferventie asupra constructiflor, amenajarilor si plantatiilor
existente;

RLU conslifuie act de autoritate al Administratiei Publice Locale; odata aprobat impreuna cu
PUZ, prevederile RLU sunt opozabile in justitie.

Articolul 2. CADRUL LEGAL AL ELABORARII REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1)

Articolul 3. DOMENIUL DE APLICARE

AFERENT PUZ

Principala normé care fundamenteaza elaborarea PUZ este Ordinul Ministrului Lucrarilor Publice
si Amenajarii Teritoriutul nr. 176/N din 16 august 2000 pentru aprobarea reglementaritor tehinice
*Ghid privind metodologia de elaborare $i confinutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal”, indicativ
GM-010-2000; ‘
Alte reglementari de baza pentru Planul Urbanistic Zonal si

aferent Planului Urbanistic Zonal sunt Ordinul Ministrului Defic
Publice nr. 233/2016 pentru aprobarea normelor it i

Urbanism, cu modificarile ultericare, Legea nr. 35
Urbanismul, cu modificarile ulterioare.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este parter integrata a Planufui Urbanistic Zonal.
Regutament Local de Urbanism cuprinde si detaliaza prevederile referitoare la modul de utilizare
al terenurilor. de amplasare. dimensionare si realizare a constructiilor.

Suprafata reglementata este de 33.500 mp;

Suprafata reglementata formeaza un singur UTR: D1

Articolul 3. CONDITHI DE APLICARE

{1
(2)

(3)

Prin prezenta documentatie sunt introduse terenuri in infravilan;

Regulament Local de Urbanism preia prevederile Regulamentului General de Urbanism, precum
si 0 serig de alte prevederi cuprinse in diverse acte normative aflate in vigoare si le detaliaza.
Prezentul regulament este un regulament cadru avand un caracter director. Prevederile sale
permit aulorizarea directa.

* Denumit RLU pe mai departe, in cadrul prezentului regulament.

VR OTRE
o



Titlut 3l ~ REGLEMENTAR! LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERINTA

| UTR D1 -~ ZONA DEPOZITARE, BIROURI

CARACTERIZARE

Zona este constituita din hale industriale, hale pentru depozitare si logistice, formand un parc
industrial in imediata aprapiere a soselei de Centura a Municipiului Bucuresti.

Arficoluf 1. FUNCTIUNI DOMINANTE

Parc industrial cu functiuni de logistica, depozitare, spatii administrativ-sociale (birouri), productie
industriala cu impact redus asupra mediului, comert de interes public cu raza de servire municipala.

Articolul 2. FUNCTIUNI COMPLEMENTARE
(1) Comert;
{2) Birourt;
{3) Echipare tehnico-edilitara

I CAPITOLUL |. UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 3. UTILIZARI PERMISE

(1) Productie industriala si activitati compiementare administrative, de depozitare, de cercetare,
sociale etc., direct legate de functia de baza;

{2) Depoziie st anexe industriaie pentru produsele prelucrate;

(3) Servicii de tip industrial si cvasiindustrial;

{4} Sedii’puncte de lucru peniru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii ce desfasoara activitati
complexe bazate pe productia de tip industrial sau cvasiindustrial ~ administrative, de depozitare,
comerciale etc.;

{5} Incubatoare de afaceri pentru domeniile industrial sau cvasiindustrial;

{6} Formare profesionals;

Po!i tehno!id de cercetare;
pietonale, spatii verzi amenajate;
istrative si de intretinere;

\,r ' 1 N di!itare, spatii verzi, imprejmuiri.
Anexaf\a e

| } amen jarerlg

.......
.............
..................

explozwe
(3) OCrice lucrari care diminueaza spatfiile publice plantate;

{(4) Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(5) Orice activitali care sunt surse de risc tehnologic;

(6) Orice lucrari de terasament care afecteaza amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele vecine si care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.



[ CAPITOLUL il. CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE St CONFIGURARE ALE CONSTRUCTIILOR 1

Articolul 5. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE
(1) Se recomanda respectarea normelor de inscrire $i iluminat natural prin orientarea corectd a

constructiilor conform cerintelor functionale cat si prin evitarea amplasarii constructilor unefe fata
de altele astfel incat sa se umbreasca reciproc sau sa impiedice vizibilitatea boltii ceresti din
interiorul incaperilor;

(2) Pentru foate categorile de constructii se recomanda orientarea, astfel incat sa@ se asigure
insorirea spatiilor pentru public i a birouriior;

(3) Orientarea constructiilor trebuie sa aiba in vedere indeplinirea urmatoarelor cerinte:

Asigurarea insoririi {inclusiv aport temnic);

Asigurarea iluminatului natural;

Asigurarea perceperil vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise {confort psihologic);

Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, rezolvabile prin mijloace

urbanistice sau programe de arhitectura {majoritatea constructiilor)

(4) Se recomanda amplasarea nord a depozitelor, a atelierelor de lucru.

L]

Articolul 6. AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE
Se vor respectia profilele drumurilor prevazute in piansa de Reglementari Urbanistice.

Articolul 7. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

(1) Retragerea fata de noul aliniament stradal va fi de minim
Urbanistice.
(2) Se pemmit constructii pentru cabina pazalacces barie

(3) Se vor respecta profilele drumunlorprevazute in plansa de eg)fnjt‘;;” (. . ,n
Articolul 8. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELE! .

(1) Retragerea constructiilor fat3 de limitele de proprietate se vatace in oonformitate cu " 03
Reglementari Urbanistice.

(2} Se permit constructii pentru cabina pazalacces, bariera acces in zona retragerilor fata de fimitele
laterale si posterioare.

Articolul 9. AMPLASAREA CLADIRILOR IN INTERIORUL PARCELE!

(1) Distanta dintre cladiri va fi de minim 20 m.

Articolul 10. ACCESE CAROSABILE SI PIETONALE

(1) In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute:
e Alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
e Pilatforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile
desinate consumalorilor;
» Infrastructura necesara parcarii bicicletelor,



(2) Accesele pietonale var fi conformate asifei incat sa permita circulatia persoaneler cu handicap
care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Articolui 11. RACORDAREA LA RETELELEL TEHNICO-EDILITARE EXISTERTE

(1) Este obligaforie racordarea construcliilor a retelele publice existente de apa, canalizare si energie
electrica si va fi incheiat un contract cu operatorul de salubritate;

{2} Nu se admit solutii individuale de alimentare cu enerqie electrica. alimentare cu apa, alimentare cu
gaze naturale, canalizare in zonele in care exista refele publice decat ca sursa secundara, daca
normele permit acest lucru gi obtinerea avizului de gospodarire al apelor (ex. put de mica adancime
pentru apa de udat spatile verzi, panouri fotovolfaice ca surs@ suplimentara de energie, panouri
solare pentru incalzirea apei etc);

{3) Firidele de brangsament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau, dupa caz, in constructie;

{4} Se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor mefeorice prin sistematizare
verticald la refeaua publica de canalizare sau, dupa caz, in emisar.

Articolul 12. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

(1) Tnaltimea maximé admisibila la comiga: 15 m;

{2} Regim de inaltime maxim: P+1&

{3) Prin exceptie de ia aiin.{1), se admit elemente de semnal tip fotem/steaquri cu inaltimea maxima de
25 m.

Articolul 13. ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTILOR

(1) Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor functionale si exprimarif prestigiului investitorilor, dar
numai cu condifia realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tina seama de particularitafile
sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in

elatii de co-vizibilifate;
conalLi2} »ﬁ!‘mﬁeéﬁiﬁ cladiridr noi va fi de facturd modernd si va exprima caracterul programusiui.
WD

-~ RERUILCUPRVIRETA HARCAJE SPATIVERZL IMPREINUA

\ / Hotardrea Guvemului nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu
modificarile ulterioare.
(3) Pentru constructiile industirale, 1 loc de parcare pentru fiecare 150 mp suprafata desfasurata.

Articolul 15. SPATIl PLANTATE
{1) Toate spatiile fibere din incinta vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere sunt spatii

neocupate de cladir si amenajan functionale (circulatii, parcaje, instalatii efc);
{2) Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata incintel.

n—".zmd"%";



Articolul 16. IMPREJMUIRE

{1} Imprejmuirile spre spatiuf public vor fi transparente (traforate) cu soclu opac;

(2) Inallimea maximé a imprejmuirii spre spatiul public nu va depasi 2,00 m, din care sociui nu va
depdsi inaitimea de 0,60 m;

(3) Pentru coerenta imaginii urbane, de reguld, imprejmuirile la stradd vor respecta indltimea
imprejmuirilor adiacente iar soclul va respecta indltimea soclurilor imprejmuirifor adiacente cu
conditia respectarni prevederiior alin.(2};

{(4) Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladiriior aflate pe parcela;

(5) Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta Tmprejmurilor
orientate spre spatiuf public (garduri prefabricate din befon),

{6} Se interzice vopsirea in cuion stidente $i sirakuciioare & imprejmuinior,

{7) Pentru servicii cu acces public se admite delimitarea incintei fata de spatiul public cu borduri, garduri
vil, gardulete joase, decorative;

(8) impreimuirile spre fimitele lateraie / posterioare vor fi de requia opace, cu indltimea maxima de
2,00 m.

| CAPITOLUL iiI. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Si UTILIZARE A TERENULUI i

Articolul 17. PROCENT MAXIM DE OCUPARE AL TERENULUL {(PQT)
Procentul maxim de ocupare a terenului POT max.propus =RS%= e
Articolul 18. COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE AL TERENUL%T@%

Coeficientul maxim de utilizare a terenuiui CUTmax. propus #AT5%& 12 v G,

intocmit Sef proiect
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PLAN DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
PLANULUI URBANISTIC ZONAL

Denumirea lucrari; PLAN URBANISTIC ZONAL - INTRODUCERE IN INTRAVILAN si CONSTRUIRE
HALE DEPOZITARE, BIROURI ADMINISTRATIVE P+1E, IMPREJMUIRE, UTILITATI

lamenr POPES’I’I-LEORDEI\III T, 22I P, 501/21| JUD. ILFOVl NC 110669
anism; UP ARCHITECTURE STUDIO SR.L.
Data ‘elaborarii: FEB. 2023

PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA INVESTITIILOR PROPUSE

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare ale investitiei. Pe terenul
studiat de Planul Urbanistic Zonal, in suprafata de 33.500 mp, urmeaza sa se desfasoare urmatoarele
categorii de lucrari:

- Efectuarea operatiilor de dezmembrare cadastrala a terenului conform documentatiei PUZ aprobate
cu hotarare de consiliu local si realizate de persoane acreditate (dezmembrare parcele, intabulare,
trecerea in domeniu public a terenurilor necesare realizarifmodemizarii drumurilor publice);

- Realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii;

- Realizarea/modemizarea tramei stradale pe portiunea studiata, din fonduri private conform
documentatiei PUZ, la un profil de 12,00 m;

- Obtinerea autorizatiilor de construire a investitiei;

- Realizarea etapelor de construire conform autorizatiei {08 congtrulre si” Sy documentater“PtiZ
aprobate; Wi

- Realizare circulatii in incinta / realizare retele edilitare; | HEAT SIFRE N oSHIME ARE

- Efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditjile pre: gzuteclep qpe”p((m%%ta:e.
privind asigurarea spatiilor verzi. ! (¥

Costurile modermnizarii strazilor / drumurilor publice vor fijsuporiate de anana,Or ti-
Leordeni. e o T
Costurile pentru realizarea circulatiilor interioare, a extinderii retelelor ori a realiza
retelelor de apa si canalizare, pe terenul studiat, vor fi suportate de catre beneficiar.
Costurile pentru realizarea investitiei, construire hale depozitare si birouri administrative, vor fi
suportate de beneficiar / viitorii proprietani ai terenuiui.
Dezvoltarea se va incheia cu obtinerea autorizatiilor de construire pentru investitia propusa si
receprionarea lucrarilor de construire.

Intocmit Sef proiect
Arh. lonut Gabriel Nicolae Arh. Urb. Laura Andreea Dobrescu
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PL. 09 - STRATEGIE CIRCULATIE

UP ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

CUI 37635835, J40/7661/24.052017
, Str. Masina de Paine, nr. 22, sector 2.
Telefon: 0720019 715
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Orange Romania Communications S A.
Calea Victoriei, nr. 35

Sector 1, Bucuresti, Romdnia

Cod: 010061

www.orange.ro

Data: 07.09.2022
Numar de inregistrare:100/05/03/01/1631

AVIZ - P.U.Z.

SUBIECT :

Aviz:,,P.U.Z. - Introducere in intravilan in vederea construirii de hale
depozitare si birouri administrative P+1E, amenajare incinta si imprejmuire’’,
str. DE 454, T. 22, P. 501/21 - nr. cad. 6480, oras Popesti-Leordeni, jud. lifov.
Urmare adresei dvs.,va restituim planul de situatie anexat facandu-va
cunoscute urmatoarele:
In zonele mentionate in subiect nu exista instalatii de telecomunicatii.
Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire.
In vederea obtinerii acordului, veti reveni cu o noud cerere insofitd de copii
dupa prezentul aviz de principiu si dupa planul de situatie pe care se va figura
edificabilul propus .

Responsabil eliberare Avize Tehnice
Florica Anton -~ S

Orange Romania Communications S A
J40/8926/1997

Cod Unic de inregistare: 427320

Capiltal social subscris si virsat : 318.464.490 Lei

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidential and is intended for the exclusive use of
the address designated above. If you are not the addressee, any disclosure, reproduction, distribution, or other
dissemination or use of this communication is strictly prohibited. If you have received this transmission in error please
contact us immediately by telephone so that we can arrange for its return.

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted



PROPUNERE EDIFICABIL HALE DEPOZITARE - PRODUCTIE NEPOLUANTA
AMPLASAMENT: POPESTI-LEORDENI, T.22, P.501/21, JUD. ILFOV
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor: Georgiana - Camelia Codirla

Nr./data : 15210/ 317.823.622 / 02.09.2022 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 317.823.622 din 01.09.2022 privind eliberarea
avizului de principiu pentru intocmire elaborare — intocmire plan urbanistic zonal PUZ pentru construire
hale depozitare si birouri administrative P+1E — in oras Popesti-Leordeni, str. DE454, nr. fn, nr. cad.
110669, jud. lifovin urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scard 1:1000 vizat de
societatea noastra, proiect nr. 44/2020, elaborat de UP ARCHITECTURE STUDIO SRL, completat cu datele
solicitate si va comunicdm urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") respectiv reteaua de distributie aflata intr-o solutie
de proiectare, in faza de proiectare, in curs de executie sau in curs de punere in functiune (extindere de
conducte la solicitarea unor terte parti). Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care
se afla in operarea societatii noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz, unde au
fost evidentiate si solutiile de proiectare retea distributie pentru lucréri aflate in derulare.

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate

sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasa/ poza la o distanta de sigurantd minim& admisa pentru regimul de presiune medie.

In vederea asigurarii function&rii normale a sistemului de distributie gaze naturale gi evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor $i mediului, in zona de protectie se impun teriilor restrictii §i interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile si completérile ulterioare si
Ordinului MEC nr. 47/2003.

Lucrdrile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit
din conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PMSRS/PMSRM), rasuflatori,
casete protectie GN si cdmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de
protectie catodica (SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente
(postament, legatura conducta si priz& anodica, brangsament electric, prizé de padmant), in functie de situatia
din teren.

Inurma analizrii documentatiei depuse se emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiunile:
1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra
retelei de distributie gaze naturale existente in zona studiaté in vederea elaborarii documentatiei PUZ.
2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie
de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 18/2021. in acest sens, este necesara

GTEEIEESE

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti, nr 4.6, Corp B Nr. Reg. Com.. J40/2728/2008 27
Sector 4, Bucuresti, 040254 CuUl: RO 23308833 4
Call Center: 021 8376 Capital social: 76 201.910 lei St
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depunerea si Tnregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clien{i ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https /fwww distrigazsud-retele. ro/casa-ta/nu-am-gaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mdasurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicg (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile
si completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legqii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 180. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sé realizeze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, in mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se
execute o constructie, solicitantul va suporta toate cheltuielile aferente modificérilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze s&paturi sau lucrari de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, far& avizul prealabil al operatorului de sistem;

¢. s& depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. s& intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau_instalatiile
subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecleaz3 fraseul acestora se vor monta/amplasa la o
distantd de sigurantd minima& admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta inire conductele (retelele de distributie/ instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii". Distanta de siguranta,
exprimatd in metri, se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor §i constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrarile se desfasoars in zona statiilor de reglare , reglare-masurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM), se vor respectd distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel 2 "Distante de siguran{a intre stalii de reglare, reglare — mésurare, masurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii”.

8. Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,
depozite de carburanti, statile de distributie carburanti, statiile de Imbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

9. In zona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice natura far& aprobarea

prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.
10. Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud

modificare, prin certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajarii terenului, veti
solicita si avizul DGSR.

11. Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, energie
electricd, etc.) veli solicitd avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice
specifice, care s cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului In vederea autorizarii executdrii constructilor amplasate n
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol $i gaze naturale, printre care, sa se regdseascé
si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati,
agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

B8d. Marasesti, nr. 4.6 Corp B MNr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 TRiat
Call Center: D21 8376 Capital social: 76 201.910 lei % - g
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ.
13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului 47/ 2003 al Ministerului Economiei si Comertului
numai pentru zona studiata, conform planului anexat si Memoriului Tehnic.

DISTRIGAZ SUD RETELE SRL

Lailla Ducousso El Hima . . . ;
Sef Departament, Directia Operationgly eglona -

DIRECTIA FLUX GAZ SI OPE@J]'_QN&HHG nt Me ntengpgj}ator Cergre Informatii
Specializata

"

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:

Plan de situatie scara 1:1000; plan GIS DGSR sc. 1:1500.
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018

Achitat cu OP nr. - din data 31.08.2022, factura nr. 1904982654.

T
Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti nr 4.5 Corp B Nr. Reg. Com . J40/2728/2008
Sector 4. Bucuresti. 040254 CUI: RO 23308833
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Y 2} OV {-Qﬁ(}.‘zol Popesti Leordeni, 01.09.2022

Ref:92216188 din 24.08.2022

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cereril dumneavoastrd Inregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE 8.A.-Sucursala Popesti Leordeni. cu numérul 92216188 din 24.08.2022 prin care
solicitati aviz de amplasament in scopul : Intocmire PUZ-Introducere in intravilan in vederea
construirii hale depozitare -si birdurl administrative P+1E,amenajare incinta,imprejmuire si
utilitati, va informam ca:

Aplicabliitatea documentulul: se referé strict la adresa Soseaua de Centura nr.454, oras
Popesti Leordeni

Rezolutle: Se avizeaza aviz nr.92216188 favorabil

conditionat de:

Veolia Romania Solutii Integrate S.A nu detine in exploatare retele publice de apa /
canalizare la adresa mai sus mentionata(Sos de Centura nr.454).

VEOLIA ROMANIA SOLUTIl INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordenl. . nu detfine
in exploatare retele de apa sau canalizare in zona figuraté pe planurile 1:500, 1:2000
anexe la Certificatul de Urbanism nr.23/2008 din data de 28.01.2021.

Prezentul aviz nu se constitule acord de conectare la retelele de apa si canalizare.
Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

Se va monta un camin cu grétar metalic in scopul evitérii colmatarii/obturarii refelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incat s se asigure
continuitatea serviciulul.

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransarii/racordarii se va
stabilli in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cerrerii
beneficiarului de bransare /racordare , cerere insotita de prolectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabll o perioada de 12 luni de la data
emiterii, Tn concordantd cu datele sl cerintele specifice, cuprinse Tn cererea si actele depuse
de cétre client, coroborate cu condifiile de asigurare a serviciului la retelele publice in zona
de amplasament.

Document privat, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTT INTEORATE S.A. confine date cu earacter parsonal £ —a nu se difuzs neauterizat
VEGLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATY SA

Str. Profesotiior nr. 2, sectord

€0d 040156, Budurasti

3f40/8004/1999, CUI RO12276330

Capral social: 2.898.770 lel

Tel: +4021.312.35.56. Fax: +40.21.312.35.57

E-math oiiicaDvedtizans.to, vanventiare




In cazul nerespectarii intocmai si n totalitate a conditiilor ar3tate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-gi asumd nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nul3.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneazi
contraventional dupd caz, de cétre organele abilitate §i duce la desfiintarea lucréarilor

executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie si nicl Ordinul de incepere a

lucréarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucraritor.

Ramanem bineinfeles la dispoziia dvs. pentru detalille suplimentare pe care le considerati
necesare la: . ) _ ) ‘ ) , )

¢ Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 8, Jud. lifov,..(L-V
" 8-16)..sau: +021-361.43.91.

&

Document privat, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A contine date cu caracter personal £ —a nu se difuza
neantorizat,



| WRANSG/A\Z SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

MIAGISTRALA ENERGIEL
Capital social: 117 738 440,00 LEY
ORC: 132/301/2000; C.LF.: RO 13068733

- .;%;. Sk 3’.“\; P-4a 4. Motas, a1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiy
2804 : Eénsi Tel:0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 83902

hitp:/fenenvtransgar.ro; E-mail: cabinet @Uransgar.io

Nr.78130/2057/06.10.2022

Catre

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Mediag cu nr.
73569/20.09.2022, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii de hale depozitare si birouri
administrative P+1E, amenajare incinta, imprejmuire $i utilitafi in Popesti Leordeni, De 454, T 22, P
501/21, nr. cad. 6480, jud.lifov )

va comunicam ca in urma analizarii documentatiei depuse se emlte
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice specifice:

Potrivit "Norme tehnice pentru proieclarea si execulia conductelor de transport gaze naturale”, norme aprobate prin Ordinul
presedintefui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor
respecta urmétoarele distante minime pe orizontald intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel - Bucuresti si diferite
oblective:

* 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale §i administrative, obiective destinate a fi ocupate de
cameni sau In care igi vor desfagura activitatea personal uman cu regimul maxim de Inél{ime P+3E

* 200m - cladiri cu patru sau mai muite etaje

* 20m - organizéri de santier, fa{d de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, efc.

*» 6m - constructii ugoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de oameni

* 20m - staljii electrice §i posturi de transformare a energiei electrice

» 6m - platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri - din marginea acestora;

* 6m - paralelism cu drumuri de - incinté/privata, alei pletonale - din marginea acestora

*» 18m - paralelism cu drumuri vecinale, comunale, sirazi - din ax

» 5m - paralelism cu refele de utilitali (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatji etc.)

* 6m - cAmine de vizitare

Distantele se consider fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fata de limita zonelor.

In zona de proteciie a conductei de gaze de (6+6)m de o parte si de aila a conductei, sunt interzise circulatia vehiculelor,
depozitdri de materiale, precum si lucrérile ce ar putea afecla conducta de gaze, zona avand destinalia de spaliu verde §i nu
se vor planta arbori gi arbusti cu radacini profunde (mal mari de 50cm).

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat si a intersecfjilor subterane sau supraterane de canalizatii (conducte de
distributie gaze, de alimentare cu api, cabluri electrice §i telecomunicalii, etc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul
nr.47/1203/509/2003, emis de ME.C., M.T.C.T., MAA.l,, publicat in Monitorul Oficial nr.611/29.08.2003, prin Tntocmirea de
documentatii tehnice care sa cuprindé cerere scrisi adresats S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, un memoriu fehnic
justificativ, certificatul de urbanism in copie, copia documentului reprezentand plata taxei de avizare, plan de situatie 1:500
sau 1:1.000, care sé cuprindd amplasarea constructiilor in perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente, planuri
de incadrare Tn zona la scara 1:25.000 respectiv 1:5.000. Planurile in dublu exemplar, vor fi vizate de E.T. Bucuresti (Sector
Bucuresti Sud), str. Lacul Ursului, nr. 2-4, tel. 021-2211778, iar documentafia va fi analizatd §i avizatd de SNTGN
*TRANSGAZ" SA Medias.

In zona/zonele de intersectie cu drumul/drumurile de acces/incints, conducta de transport gaze se va proteja cu tub
metalic, in conformitate cu normele tehnice precizate mai sus i STAS 9312-87 sau cu dale din beton armat. Dalele se
vor amplasa In partea superioard a drumului/drumurilor gi vor depési cu cca. 1,5m conducta de gaze, de o parte si de
alta a acestela.

Se va intocmi un proiect tehnic de protejare a conductei de gaze (1 exemplar parte scrisd + 1 exemplar in format electronic-
CD), ce va fi transmis Direcliei Analiza Verificare si Avizare Proiecte - Secretariat CTE, Medias - sir. C.l. Motas, nr. 1, In
vederea avizarii in C.T.E. - Transgaz S.A. In prealabil se va contacta E.T. Bucuresti pentru intocmirea notei de colaborare care
va face parte integranta din proiectul tehnic.

Nr. 78130/2057/05.10.2022 1/2
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Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societali, autorizate de A.N.R.E. pentru lucrari asupra
conductelor de nalla presiune.

Lucrérile de protejare, a conduclei de gaze vor fi execulate cu respectarea stricld a procedurii interne(PP 97) a Transgaz S.A.,
care poate fi consultata in cadrul E.T. Bucuresti.

in zona de proteclie a conductei de gaze (6m stanga-dreapla fa{d de conducld) lucrarile de sapéluré si umpluturd se vor
executa manual evitdndu-se lovirea conductei §i a izolafiei anlicorozive a acesteia. De asemenea, in aceastd zond este
interzisd depozitarea materialelor, a pamantului rezultat din sapatura si stafionarea masinilor si utilajelor.

Constructorul va lua toate masurile de respeclare a legislafiei in vigoare cu privire la prevenirea si stingerea incendiilor si
apararea impofriva incendiilor.

Se va asigura accesul neconditionat pe terenul in cauza, pentru interventii la conducta de transport gaze.

In conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice §i a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N. Transgaz S.A.
Mediasg, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz §i de servitute legala asupra terenurilor pe care sunt
amplasate conducle, in vederea lucrérilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare si intreinere a acestora pe toata durata
lor de existen{a.

Traseul conductei pe ferenut in cauz3 se va delimita distinct si se va marca vizibil prin borne speciale prevazute cu placule
. indicatoare} pe care sa fie evidenfiat clar denumirea TRANSGAZ §i Telefonul Verde. )

Lucrérile de construire a obiectivelor, vor fi incepute doar dupé finalizarea lucrérilor de protejare a conductei de transport gaze.

Condifii generale:

e Cheltuielile aferente realizérii lucrérilor de protejare a conductel de gaze, vor fi suportate de cétre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificérile §i completarile ulterioare).

¢ In cazul avarierii/deteriorarii conductei de transport gaze, veli suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

« In cazul nerespectérii procedurii PP 97 i a condifiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

= Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiteril. p
Notd: Potrivit avizului Transgaz SA Nr. 10308/248/02.03.2018 referitor la PUG orag Popegti Leordeni, beneficlar
Priméria oragulul Popegti Leordeni, accesul peste conductele de gaze in zonele de intersectie cu diverse categoril de
drumuri, se va face strict dupa o protejare in prealabll a acestora cu tub metalic conform norme tehnice precizate mai
sus sl STAS 9312-87, sau dupd caz cu dale din beton armat.
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c-distributie
Muntenia

E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 11369753 din 15/09/2022

Catre

ap. -~ .

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 11369753 / 19/08/2022, pentru obiectivul
PUZ cu destinatia PUZ situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
POPESTI-LEORDENI, Strada TARLA, nr. 22, bl. DE454, et. NC6480,ap. - ,CF - ,nr cad

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 11369753 / 15/09/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE F1 UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE. Conform Ordinului ANRE
nr. 4/2007,modificat prin Ordinul nr.49/29.11.2007, privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice, art. 18, punctul 7, anexa nr. 4a, se va pastra o distanta
de 3,5 m (5 m stanga — dreapta fata de axul liniei) intre conductorul extrem al LEA 20 kV la
deviatia maxima si cea mai apropiata parte a constructiei, fara sa constituie traversare. In timpul
executiei lucrarilor, se vor lua masuri de catre constructor pentru respectarea normelor de
protectie a muncii privind lucrul in apropierea liniilor electrice aeriene si subterane ;

¢ Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara ¥

¢ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

° Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
Iucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nn constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie

- electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehni¢ de racordare** v Y v .

**#% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NUH
**%* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA[] NUH

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR: , : e ;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de

 racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

© punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

@ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare '
© In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
© Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 23/2006 /
28/01/2021, respectiv pana la data de 28/01/2023.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
@ Se anexeaza ., planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Hfov Vest.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT Hfov
Guinea Mihai-Andrei

Slgned by MIHAI-ANDREI GUINEA
on 16/089/2022 atw\ﬁ :30:36 CEST

Verificat Intocmit
Plaiasu Vlad Perjescu Daniela

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Cerhﬁcatulux de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..o,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropicre si incrucisarc intre obicctivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare,

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

*#% se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
(pentru intocmire P.U.Z.)

Beneficiar :

DIRECTOR,

S-NIC

Intocmit,

ing. Petre Daniel

-

=2021=



COLECTIV ELABORARE

Ing. Petre Daniel - resp. lucrare
ing.chimist N. Gheorghe - analize laborator
Gabriela Enciu - cartografie

Georgeta Gogoasa - editie



MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 33500 mp , situat pe teritoriul orasului Popesti Leordeni,
jud. Ilfov, tarla nr 22, parcela 501/21 nr cadastral 6480, s-a elaborat
urmare cererii inaintate de ||| G- iocgistrat: 12
0O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 81 din 16.03.2021.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:1000.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, privind aprobarea
,Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, II si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
,Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,
modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah - percolare cu acetat de K;

- CaCO; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);

- P ~ metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL
Din acest punct de vedere, suprafata teritoriului orasenesc
face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din Campia
Bucurestilor, subdiviziunea Campul Cotroceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest
material parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un
volum edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Hidrografic  teritoriul apartine bazinului Arges prin
afluentul sau , raul Dimbovita , care reprezinta un curs regularizat ce se
revarsa in Arges, in dreptul localitatii Budesti.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-Cl, cu clima calduroasa secetoasa (1), relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cernoziomurilor si
faeoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Buceresti Baneasa.



Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m? (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonului
Siberian. Iarna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezemntata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat doua
tipuri de sol apartinand clasei ,, CERNISOLURI”.

Clasa ,, CERNISOLURI” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %. o

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.Il si ITI, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru §
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 55 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitatii printr-un sistem parametric (0-100 puncte
in conditii naturale) in care aldturi de insusirile intrinseci ale solului se
cuantifica factorii de mediu (clim3, relief, apa freatica si/sau stagnanta) si
influenta antropici.



a

Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81100 I Foarte buni
61 - 80 I Bund
41-60 m Mijlocie
21-40 v Slaba
0-20 \% Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.crt. Culturg — folosintd US|
1. Griu 58
2. Orz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58
ARABIL 55
Calitatea perimetrului
Nr. | Denumirea unititii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
UsS (formula) m.p. % mediu de
calitate
1 FZ ar K4 5/5 TeT Ay 33500 100% 55 111 Mijlocie
33500 | 100% 55 11 Mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

Faeoziom argic baticalcaric, lut argilos mediu / lut argilos
mediu, dezvoltat pe depozitre loessoide mijlociu fine, arabil tasat —

FZ ar K4 5/5 TeT A, cuprinde suprafata de 33500 m.p.

Orizontul Ap (0-20 cm) brun inchis (10 YR 2/3), grauntos cu
structura partial distrusa prafoasa din cauza lucrarilor executate mechanic,
umed, crusta subtire friabila, fin poros, moderat compact, moderat adeziv
si plastic, radacini subtiri frecvente, trecere neta.

Orizontul Am (21-35 cm) brun inchis (10 YR 3/3) lut argilos
mediu, structura grauntoasa, glomerulara mica si medie, moderat
dezvoltat, umed, fin poros, moderat compact, moderat adeziv si plastic,
trecere treptata.

Orizontul ABt (36-55 cm) diferit de Am prin culoare putin
galbuie structura catre poliedrica.

Orizontul Bt (56-75 cm) divizat in Bt; (82-100 ¢m) brun
inchis galbui si Bt; (100-120) brun galbui (10 YR 5/4). Orizontul
lutargilos mediu, structurat prismatic mic, friabil umed, moderat plastic si
adeziv catre plastic si adeziv, trecere treptata.

Orizontul C — nu a fost analizat
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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CONCLUZIT

Suprafata de 33500 mp arabil arartinand lui | ENRRAEEE s

situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane si anume in
subdiviziunea Campia Bucurestiului , subdiviziunea Campul Cotroceni.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” - S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 55, incadrandu-se in clasa a Ill-a de calitate.

Analiza proprietdilor fizice, chimice §i de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabild cererii d-voastrd si in consecin{i
eliberam prezenta documentatie pedologicd pentru intocmire ,,Plan
Urbanistic Zonal”.

Intocmit,
ing. Petre Daniel

-
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationali pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov
Nr. iesire : 18231/14.03.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 24 din 14.03.2023

Ca urmare a notificarii adresate de SC PADDINGTON SRL prin [N
privind planul ,,intocmnrg
P.U.Z. - construire hale de depozitare si birouri administrative P+1E, imrepjmuire si
utilitati” propus a fi amplasat in Jud. lifov, Oras Popesti-Leordeni, DE 454 T. 22, P. 501/21,

nr. cad. 110669 inregistrata la A.P.M. lifov cu nr. 18231/06.10.2022 si a completarilor
. ulterioare, in baza:

* HG nr. 100072012 privind reorganizarea si‘functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu
pentru planuri gi programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.02.2023;

in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri sj
programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
decide:
Planul intocmire P.U.Z. - construire hale de depozitare si birouri adm

imrepjmuire si utilitati” nu necesiti evaluare de mediu
adecvata si se va supune adoptirii fard aviz de mediu.

>

»

inistrative P+1E,
$i nu necesitdi evaluare

1. Caracteristicile planurilor i programelor cu privire, in special, la:

Terenul in suprafatd totald 33.500 mp cu

. . deschidere la DE 454
(nc 115776) din localitatea Popesti-Leordeni, si este identificat cu numarul cadastra|
110669.

Zona studiata este amplasta in zona de sud-est a loc
de limita teritorial-administrativa a

Zona e formata din foste tere

alitatii Popesti-Leordeni, in apropiere

Qunpei Berceni .

NAGY e, . .

Wi dlficdip, sau fard destinatie pe care s-au dezvoltat
uq%mexﬁn special in constructii de tip hala.

1% e
. 8 ¢ piiditiile _de construire, regulile de
@q‘ Aleca L“CU'_ 861, nrdBucuregti, Sector 6, Cod 060841
[ Operan Lomail: office@apmif.anpmro; Tel. 021, 430.14.02: 0749.59.88.65
- “1‘)}"g-"-”-d-‘f'--‘(“.’f'."!‘}'f”'(l('_l_c_’l' personal, conform Regulamentudui (UE) 2016679 |

R



terenului si amplasare a constructiilor cu amenajarilor aferente acestora.

Situatia existenta: X . .
Conform RLU - aprobat prin HCL 08 / 21.02.2002, amplasamentul se afla in extravilan, in

proximitatea intravilanului situat in UTR 4 zona industrie depozitare si utilitati publice;

Situatia propusa: _
Prin introducerea terenului in intravilan, se va extinde limita intravilanului, aferent UTR D1 -

DEPOZITE/BIROURI.

Zonificare functionali-reglementiri, bilant teritorial, indici urbanistici:.

¢ Bilant teritorial aferent PUZ

EDIFICABIL 13.700 mp 4“1 %

SPATII VERZI TOTAL : 6.700mp 20%

CIRCULATII CAROSABILE Si
PIETONALE, PARCARI 11.630 mp 34,5 %

Teren rezervat/afectat de modernizarea
drumurilor adiacente 1470 mp 4.56%

TOTAL 33.500 mp 100%

e Indicatori urbanistici maximali propusi:
UTR D1 - DEPOZITE/BIROURI.
P.O.T. maxim = 45%

C.UT. maxim=1,5
Rh max = P+1E
Hmax=10m
Spatii verzi 20%

Spatiile verzi, prevazute prin PUZ, au o pondere de minim 20% din totalul terenului
reglementat.

Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi strimutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Mobilarea suprafetei de teren se va realiza astfel incat spatiul verde amenajat, avand o
pondere de minim 20% din totalul terenului reglementat, si nu fie afectat de eventualele
extinderi ale strazilor adiacente.

in conformitate cu Avizul de Gospodarire a Apelor nr 3/06.01.2023 emis de
Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire g Apelor [ifov..
Bucuresti, sunt prevazute urmétoarele echipari edilitare:

Alimentarea cu apa:
5 foraj amplasat in incinta proprietatii;

TR
foy O . . . .
réa gd apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. Defici
- potdbild - se_considera ca necesarul de apa poate fi asigurat_inteqral dii'wc';udrg:
7 DRECTOR &/ AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
: " Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841

E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59 88 65
|__Operator de date cu caracler personal, conform Regulamentului (UE) 20767679




mentionatd pentru toate activitalile propuse prin P.U.Z.

Canalizare menajeri:

Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare;

Canalizare pluviala:

Apele pluviale rezultate de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de

hidrccgrt?uri si impreuna cu apele pluviale de pe acoperisuri vor fi descarcate la terenul
liber din incinta.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul orasului
Popesti Leordeni conform PUG aprobat cu HCL 08/21.02.2002, 11/27.02.2012,
19/27.03.2014, 04/31.01.2017, 54/07.06.2017, 123/19.11.2018,127/20.11.2019;

Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Distanta fata de locuintele situate in zona este de aproximativ 850 m, fata de Depozitul
de Deseuri Glina este de aproximativ 3600 m si fata de Depozitul de Deseuri Vidra 6750 m

Terenul este afectat de reteaua Transgaz care presupune o zona de protectie de 20m
din axul retelei.

Obligatiile titularului:

Respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legii;

Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;
Mobilarea amplasamentului va fi astfel realizatd incat un numar cat mai mare de arbori
sa nu fie afectati;

e La faza de proiect, in cazul in care viitoarele constructii, cai de acces, etc afecteaza
vegetatia, se va proceda la inventarierea arborilor de pe amplasament (specie,
diametrul la colet, viabilitate) si se va solicita si se va obtine punctul de vedere al
serviciului Calitatea Factorilor de Mediu din cadrul APM lifov;

e Pentru eventualele defrisari beneficiarul are obligatia de a prezenta ia APM lifov un
plan de plantari in compensare;

e Se va respecta zona de protectie a retelei Transgaz marcata pe planul de reglementari
(20 m, stanga /dreapta din axul retelei)

e Se vor respecta prevederile:

- Avizului de Gospodarire a Apelor nr 3/06.01.2023 emis de Administratia Bazinala
de Ap3 Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti

- Avizului de Oportunitate nr. 5 din 24.06.32021 emis de Primaria Popesti-Leordeni

- Avizului Tehnic Consultativ nr. 3519/48/8C din 19.07.2022 cmis de Consiliul
Judetean lifov

e Se va respecta Regulamentul de Urbanism aferent PUZ cu privire la utilizarile admise,
admise cu conditionari si interzise;

o La extinderea retelelor edilitare de alimentare cu apa si canalizare, in zona studiata prin
PUZ, aveti obligativitatea de a va racorda/bransa la acestea.

Masurile vor tine cont de urmatorii factori de mediu: social ~ economic, apd, aer, so!pl s_i
gestionarea deseurilor, zgomot si vibratii, pi%q;x@rsitate, sindtate umana, peisaj,
nfrastructura rutiera/transporturi, factori climatici Sewri 27 -

N "b, o
' “3) : . :
informarea si participarea publi ] @%cedura de evaluare ~de
mediulprocedura de evaluare adecvata: Sca sealizat Hry cele 3 anunturi publice privind
AGENTIA PENTRU PROTEGT1A MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti; Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021. 430.14.02; 0749.59.88.65

|__Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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initierea procesului de elaborare a PUZ -ului si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-y|

APM ILFOV.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si

veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentalia de urbanism, ce a stat la baza
emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informalilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform OUG nr. 19572005 aprobata prin Legea
nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptirii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu, inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.
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ROMANIA
JUDETUL JLFOV
PRIMAR&A omuwn POPEST&-LEORDENI

P:ata SFANTA MARIA, nr )3 '
Tel. 0312313406; Fax, web: www.pph.ro
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru

OPERATOR DATZ CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr, 468 din 05.01.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
wr. 2/ aes a2/ 2023

Tn scopul: INTOCMIRE PUZ~ INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRI!
DE HALE DEPOZITARE $i BIROURI ADMINISTRATIVE P+1E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREIMUIRE St UTILITATI

Ca . - o
m

telefon/fax -/-, email - inregistratd la nr. 468 din 05.01.2023,

pentru imobiiui ~ teren sifsau constructii — situat in judetul ILFOV, municipiul/orasul/comuna POPESTI-LEORDEN!,
satul, cod postal , De 454, nr. FN, bl., sc. , et., ap. , sau identificat prin NR.CF./NR.CAD. 160669, Tarla 22, Parcela
501/21

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. P68/2000/ -, faza PUG, aprobatd prin hotérédrea
Consiliulut local HCL nr 08/21.02,2002, HCL nir. 11/27.02.2012, HCL nr 19/27.03.2014, HCL nr 04/31.01.2017, HCL
nr 54/07.06.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.2019,

in conformitate cu prevederiie Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirli lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent fa 01.01.1930. Terenul in suprafatd de 33.500,00 mp se afiiin
proprietatea Trancioveanu Petre, Trancioveanu Rafaif §i Trancioveanu Ana conform certificatului de mostenitor
. 59/06 04.2006 Incheiat la BNP Mana Magdalena Terovan

2. REGEMUL ECONOMIC

Categaria de folosintd a terenuiui:
s actuald: extravilan arabil,
» propus#: fntocmire PUZ — introducere in intravilan Tn vederea construirii de hale depazitare si birouri
administrative P+1E, amenajare incintd, imprejmuire si utilititi.
Destinatie: teren extravilan, zon firé reglementéri.

3, REGIMUL TEHNIC

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02,2002 zona respectivi este reglementats ca teren arabilin

extravilan. Categoria de folosintd, regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi modificate numaiin

conditiile legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditla respectirii prevederiior Legii 350/2001
1/a




privind amenajarea teritorivlui si urbanismului.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat In scopul declarai4) pentru:
elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ

Scopul emiterii certifivatului de urbanism conform precieanii soficitantuiui, formulatd in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU JINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBUGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopui elabordrii documentatiel pentru autorizarea executérii lucriritor de constractii - de construire / de desfiinare — solicitantul
se va adresa autoritdtii competente pentru protectia mediulul :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL: -

in apllcarea Directivel Consitiutui 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor profecte publice si private asupra
madiutui, modificatd prin Directiva Consiliviui $7/11/CE §i prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind
participarea publiculul ta elaborarea anumitor planuri st programe Tn legturl cu medie! sl modificares, cu privire la participares publiculu
st accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism se comunicl solicitantului cbiigatia de 2
contacta autoritatea teritorizld de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze §i 55 decid, dupd ca, Incadrarea / nefncadrares proiedujul
investitiei publice / private tn lista prolectelor supuse evaludrii impactulul asupra mediviui,
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliulut 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfdsoard dupd emiterea
Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiel pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii Iz autoritatea
administratiel publice competente.
fn vederea satisfaceril cerintelor cu privire la procedura de emitere 2 acordului de mediu autoritatea competentd pentru protectia
mediulyl stabileste mecanismuf asiguririi consultirii publice, centraliz&rli optiuntlor publicului si formulrif unul punct de vedere oficial cu
privire 1a realizarea Investitie in acord cu rezultatele consultirii publice,

in aceste conditil:

Dupi primirea prezentulul Cartificat de urbanism, titularul are obligatia de & se prezenta Ia autoritatea competent pentru protectia
mediylul in vederes evaluiiril infiale a Investitied st stabilin! necesttitii evaluiirll efectolor acestela asupra mediutul, Tn urma evahadisi
initiale 2 Investitlel se va emite actul administrativ af autoritiill competente pentru protectia mediuhg

In situaiia In care sutoritatea competentd pentry protectiz mediulul stablleste necesitatea evalulirl efectelor
Investitiel asupra mediuhd, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritiith administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cereril pentru autorizarea executdrli lucririlor de constructii

in situatia in care, dup# emiteres Cortificatufui de urbanism orf pe parcursul deruliii procedurit de evaluare a efectelor nvestigiel
asupra medivil solichantul renuntd la intentia de realizare 2 investifle! are obligatia de 2 notifica acest fapt autorit3ti administratiel
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESEIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a} [T]Certificatul de urbanism {copie};

o]

¢} Documentatia tehnicd ~ D.T,, dupé caz:

[IDTAC JD.T.0E [Mp1.AD.
d} Avizele st acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1. Avire si acorduri privind utilitdtite urbane §i infrastructura:
Se vor mentine avizele obfinute prin CU. nr.23/2006 din 28.01.2021, respectiv: M.A.L, TRANSGAZ, Aviz de

oportunitate,
[Jaiimentare cu apa Alte avize/acorduri
["Jcanatizare -Apele Roméne
i¥lalimentare cu energie electricé -E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA m;; de Cadastri sl Publicitate
18
{Tlalimentare cu energie termicd -Oficiul de Studit Pedolaglos sl
Agrochimice

274



[Jeaze naturale ~Comisia Tehnicd din Censiliaai

Judefean lifov gi aprobat de
Consliiul Local al oragulul

Popagti-_eordenl
[[Jtetefonizare SPP
[CJsalubritate
[TJtransport urban
d.2. Avize si acordusi privingd:
[Jsecuritatea ia incendiu ["Jprotectia civild []s#initatea populatlel [Jpolitia rutierd

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:

d.4, Studii de specialitate { 1 exemplar originat }:

e} ] punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competents pentru protectia mediulul (cople);
fi Documentele de plat ale urmatoarelor taxe (copie)

Prezentui certificat de urbanism are vaiabilitate de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERA

Achitat taxa de 342,00 lei, conform chitantei nr. 0000009 din 05.01.2023.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantutui direct/prin );65t5 la data de

3/ta
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e Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV

swmamencs  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea
EXTRAS DE PLAN CADASTRAL Nr.cerere B34
pentru imobilul cu {E 110669, UAT Popesti Leordeni / ih:; s
ILFOV, - Andl 2022 |

Teren: 33,484 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 33484mp




g JAHAL i
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AN F MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARII RURALE

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE |7 Aqe
e Filiala Teritorial3 de imbunatatiri Funciare Ilfov O l‘g"’mﬁx

5

3

B-dl 1 Mai, nr. 241, Tel. 021.361.28.80
Com. Berceni, Jud. lifov, Romania Fax. 021.361.28.60
CIF 29494913 fifov@anif.ro
www.anif.ro

Nr. Tt G 002Q8L

i Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

_ In urma analizirii documentatiei depusid de dumneavoastrd i inregistratd la ANIF Filiala
Teritoriala de Tmbunatatiri Funciare Ilfov, cu nr. 544/19.08.2022, prin care solicitati ,,intocmire
PUZ - Introducere in intravilan n vederea construirii de hale depozitare si birouri
administrative P+1E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati”, pe terenul in suprafatd de
33.500 mp, identificat cu nr. cadastral 6480 (110669), Tarla 22, Parcela 501/21, conform
certificatului de urbanism nr, 23/2006 din 28.01.2021, prelungit de la data de 28.01.2022 pana la
data de 28.01.2023, situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni, DE 454, judetul lifov, vd
comunicdm faptul ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare,
aflate in administrarea Filialei de Imbunat&tiri Funciare Iifov.

Prezentul Aviz tehnic ANIF se elibereaza in vederea obtinerii aprobarilor legale.

Cu stima,

Fitiala Teritoriala de imbunatatid Funclare lifov
Bd. 1 Mal, nr. 241, com. Bercenl, jud., lifov, cod 077020
telefon: 021,361.2880 fex: 021.361.2860

e-maik:ifov@anif.ro

Pagina 1 din 1



U.M. 0362.BUCURESTI NECLASIFICA
Nr. oQ/ 7Vi dinge/ 7 - Exemplar nr. &-

Catre

S.C. MINA-M-COM S.R.L.
- Bucuresgti, b dul Regina Elisabeta nr. 7, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roméan de Informafii cu nr.
204.170 din 05.09.2022, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizarii
investitiei “Introducere teren in intravilan in vederea construirii de hale depozitare si
birouri administrative P+1E, amenajare incinta, imprejmuire si utilitdti" 1n
amplasamentul din extravilanul oragului POPESTI — LEODENI, str. DE 454, tarlaua
22, parcela 501/21, nr.cad. 6480, judeful ILFOV, beneficiar “
- va comunicdm ca in baza prevederilor Ordinului comun al ministrului
Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului
Romaéan de Informatii i ministrului Apérarii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1)
din Legea nr. 350/2001 privind armenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si
completdrile ulterioare, s-a__avizat favorabil documentatia depusd de
dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentafiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 23/2006
din 28.01.2021, emis de Primaria Oragului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

SEFUL UNFFATI

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.si.ro

NECLASIFICAT
1/1



ROMANIA Exemplarul nr./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT-9¢/3
(+4.09.2022
Bucuresti

Catre,

|
AVIZ nr. DT-8608

La Certificatul de Urbanism nr. 23/2006 din 28.01.2021;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificarile §i completarile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.LP.AT., MI, SRI si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apirarii avizeazd favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul in suprafatd de 33.500,00 mp, situat in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str. De 454, T22, P501/21, identificat
prin nr. cad. 6480, judetul Ilfov, in vederea realizérii obiectivului ,Introducere
in intravilan in vederea construirii de hale depozitare si birouri
administrative P+1E, amenajare incinti, imprejmuire si utilitd{i”, conform
documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului §i a zonelor
functionale prevédzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitailor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cit si raspunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apararii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazd a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile §i completarile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investitii si de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile gi
completarile ulterioare.

EFU TATH-MILITARE 02515,,D” BUCURESTI

I dinl



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 582.268

Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 22.09.2022

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastra referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wintroducere in intravilan in vederea construirii de hale depozitare si birouri administrative
P+1E, amena]are mcmtﬁ |mprejmulre si utllltitl, oras Popesti-Leordeni, jud. Iifov” »cu

beneficiari:
va comunicém avizul faverabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001" si Precizarile’

aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului,
Ministerului Apdrarii Nafionale, Serviciului Romaén de Informatii si Ministerului Afacerilor Interne nr.
3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 23 din 28.01.2021 cu valabilitate

prelungiti pana la 28.01.2023, emis de catre Primaria Orasului Popesti Leordeni, si in baza Avizului
de Tehnic Consultativ nr. 3519/48/8C din 19.07.2022, emise de catre Consiliul Judefean Ilfov, si este
valabil numai insotit de plansa U-02 ,, Reglementdri Urbanistice”, vizata de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natur la nivelul obiectivelor, instalatiilor sau
sistemelor de comunicatii ale M.A.l,, avizul se considerd automat suspendat panad cénd se vor lua
masurile necesare care sd asigure incetarea §i nerepetarea acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum §i daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei de
frontiers; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea incendiilor
sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastri, cét si
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

(7
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! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;
? Precizdrile privind avizarea documentaiilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, precum i a documentatiilor tehnice
pentru autorizarea executdrii constructiilor.

oo e asal PRSI
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Romania
Tel 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

AL s e

Neclasificat
Nr. §836% din 03.0%. 40,3 EX. unic

Se transmite prin
Internet

UP ARCHITECTURE STUDIO S.R.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotitd de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 18363 din 23.05.2023 (AR-6903), adresatd de societatea Up

Architecture Studio S.R.L., in calitate de proiectant pentru coproprietarii imobilelor si
nitorior U 2 -

In baza Memoriului de prezentare - proiect nr. 44/2020/februarie 2021 elaborat
de societatea Up Architecture Studio S.R.L. Bucuresti;

Avand in vedere prevederile Certificatuiui de urbanism nr. 21/468 din
12.01.2023, cu valabilitatea de 24 de luni, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni,
judetul lifov;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism (P.U.Z.) propusa pentru
amplasamentul situat in orasul Popesti-Leordeni, DE454, f.n., T22, P501/21, judetul
lifov, inscris in C.F. nr. 110669 Popesti-Leordeni, identificat prin nr. cad. 110669, si
anume:;

- Intocmire P.U.Z. - Introducere in intravilan in vederea construirii de hale
depozitare i birouri administrative P+1E, amenajare incinta, imprejmuire si
utilitati, conform Certificatului de urbanism nr. 21/468 din 12.01.2023 emis de Priméria
Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov;

- P.UZ Construire hale de depozitare si birouri administrative P+1E,
imprejmuire i utilitati, conform Memoriului de prezentare - proiect
nr. 44/2020/februarie 2021 elaborat de societatea Up Architecture Studio S.R.L.

Neclasificat
1/2




Neclasificat
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate

a Certificatului de urbanism nr. 21/468 din 12.01.2023 emis de Primaria Orasului
Popesti-Leordeni, judetul lifov si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost
solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea
avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizam ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in  Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism
(https://formulare. sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATH

Neclasificat
2/2
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sl ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

'( ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 3 —IF din 06.01.2023

privind: “intocmire PUZ - Introducere in intravilan in vederea construiri_i dg' rja_le
depozitare si birouri administrative P+1E, amenajare incinta, imprejmuire si utilitati”,
oras Popesti-Leordeni, De 454, T 22, P 501/21, nr. cadastral 6480, jud. lifov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic . Arges;

Rau/cod cadastral : Célndu / X - 1.025.19;
Judet - lifov;

Comunal/localitatea . Popesti-Leordeni;

Clasa de importanta - IV, conform STAS 4273/83;
Beneficiari .

proprietarii terenului:

Elaborator documentatie tehnica: ESDP EUROCONSULTING S.R.L. - C.U.l. 18354477,
Certificat de atestare nr. 123 din 13.04.2022 valabil pan4 la data de 13.04.2025, emis de
Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si

elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA §I OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrérii: introducerea in intravilan si reglementarea unei suprafete de teren de
33500m?, precum si intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceasta suprafata urmeaza a se construi hale depozitare si birouri, previzute cu utilitati.
Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras

Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:

in prezent suprafata de teren de 33500 m? pentru care a fost elaborata documentatia PUZ,
este situata in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, avand folosinta de teren agricol.
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3. ELEMENTE DE COORDONARE
2 AmpiaE $! DE COOPERARE

Terenul studiat prin PUZ este situat in oras

Incadrarea lucrarilor in clasa de importanté
Ansamblul de lucr

ul Popesti-Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.
or : > conform standardelor in vigoare:
arl se va incadra in clasa de important3 ~ IV, conform STAS 4273/83.

b) Acte de reglementare emise

Nu au fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceasti lucrare.

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Certificat de Urbanism nr. 23/2006 din 28.01.2021, emis de Primaria orasului Popesti-
Leordeni: ' '

- Aviz Amplasament nr. 92216188 din 06.10.2022, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII
INTEGRATE S.A ;

- Adresa nr. 12781 din 02.04.2021, emisa de Priméria orasului Popesti-Leordeni;

- Aviz de Oportunitate nr. 5 din 24.08.2021, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni;

- Aviz Tehnic Consultativ nr. 3519/48/8C din 19.07.2022, emis de Consiliul Judetean lifov.

Ca urmare a cererii d-ului —si a documentatiei tehnice, inregistrate

la S.G.A. lifov — Bucuresti cu nr. 13997 din 05.12.2022, prin care se solicitd emiterea avizului
de gospodérire a apelor pentru: “intocmire PUZ — Introducere in intravilan in vederea
construirii de hale depozitare si birouri administrative P+1E, amenajare incinta, imprejmuire si
utilitati”, oras Popesti-Leordeni, De 454, T 22, P 501/21, nr. cadastral 6480, jud. lifov,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G.
nr.107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Roméne, cu modificarile si
completarile ulterioare. si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “intocmire PUZ — Introducere in intravilan in vederea construiri_i dg_ ha.le
depozitare si birouri administrative P+1E, amenajare incinta, imprejmuire i utilitati”,
oras Popesti-Leordeni, De 454, T 22, P 501/21, nr. cadastral 6480, jud. lifov

in documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 33500 m?si accesul rutier
din De 454, suprafata pe care urmeaza a se construi hale depozitare si birouri, utilitati, conform
Certificatului de Urbanism nr. 23/2006 din 28.01.2021, emis de Pri{r,gén\i\gprg;ului Popesti-
Leordeni. RN,

5. DOTARI HIDROEDILITARE \%s ‘ F5
5.1. Sistem de alimentare cu apa: N O
Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana — dintr-un f8rajsce va fi amplasat
in incinta proprietatii. /

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. ; 1/ I

i
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Deficitul de ap4 potabils: se considera ca
wdlae : era ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ. PP ° ’

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:
5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare.

232'2 AW‘? pluviale provenite de pe suprafetele betonate vor fitrecute printr-un separator de
idrocarburi, dupa care impreuna cu apele pluviale de pe acoperisuri, vor fi evacuate intr-un
bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea spatiilor verzi.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITHI

6.1. Lucrérile de alimentare cu apa si canalizare propuse pentru investitie vor fi corelate cu
cele ale Primariei orasului Popesti-Leordeni.

6.2. Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere prin vidanjare, beneficiarul se va
adresa Primériei orasului Popesti-Leordeni, in vederea realizarii i aprobarii unei analize la
nivel local, avand in vedere faptul c&, competenta infiintarii, organizarii si gestionarii serviciilor
inteligente alternative, precum si autorizarea sistemelor individuale adecvate, dupa caz, este
a autoritatii publice locale, aprobarea solutiei privind evacuarea apelor uzate din cadrul
investitiei propuse de dvs. revenind in exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G.
nr.714/2022.

6.3. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate prin vidanjare se vor incadra in
limitele maxime impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 2 - Normativul NTPA-002/2002,
modificata si completatad cu H.G. nr. 352/2005.

6.4. indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in
prevederile impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 3 - Normativul NTPA-001/2002, modificata
si completata prin H.G. nr. 352/2005

6.5. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodérire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform
normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu igi asuma raspunderea pentru
amplasarea lucrarilor propuse $i pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completarile
ulterioare Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie sa asigure
corelarea dezvoltéarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

' In conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin.1),
avizul qe gosppdérire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea i e)ge‘gu‘lé‘tbef‘_agilor aferente proiectului.
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confonl‘;leir:ssicta:ea prevederilor prezentu}ui aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata
e gf pelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
contformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 4 pag., din care unul a ramas la

emitent $l unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampilata spre neschimbare.

DIRECTOR """
Alexandru’

Sef serviciu Avize, ‘Autbrizatii

Intocmit
Oang NENU
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RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC

Dr. Vasilica Cuculea - Sandu

OBIECTIVUL: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE iIN INTRAVILAN
iN VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE DEPOZITARE
SI BIROURI ADMINISTRATIVE P + 1 E, AMENAJARE
INCINTA, iMPREJMUIRE SI UTILITATI pe terenul de
33.500,00 m* din De 454, T 22, P 501/21, NC 6480/110669,
orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov.

BENEFICIARI:
4

BUCURESTI
Noiembrie 2022



RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC

Lucrarea Raport de diagnostic arheologic, a fost realizatd pentru Intocmire
PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii de hale depozitare si
birouri administrative, P + 1E, amenajare incinti, imprejmuire si utilititi,
pe terenul in suprafata de 33.500,00 m* (33.484 m” din masuritori), situat in extravilan,
strada De 454, T 22, P _501/21. orasul Popesti-Leordeni. judetul Ilfov. NC

110.669, proprietate

(cf. Certificatului de Urbanism nr. 23/2006 din 28.01.2021 prelungit pana la
28.01.2023), eliberat de Primdria orasului Popesti-Leordeni, judetul Ilfov.

I. Cadrul geografic

Terenul analizat in acest Raport, se afla in campia Bucurestilor, pe un camp pe
care alterneaza grindurile, crovurile si ramificatiile vélcelelor secate, situat intre valea
Culii, afluent al riului Sabar si valea Calnaului, afluent al raului Dambovita.

I1. Istoricul cercetirilor arheologice

Pe teritoriul orasului Popesti Leordeni, judetul Ilfov, cercetiri arheologice de
suprafatd au fost facute pe malul rdului Dambovifa, in mai multe etape, pe traseul
conductei de aductiune a apei din lacul Mihdilesti-Arges in proiectatul lac Vacaregti-
Bucuresti, pe amprizele Soselei de Centuri si ale Autostrazii de Ocolire a Municipiului
Bucuresti §i pe valea Calnaului, cu care ocazii au fost descoperite mai multe situri
arheologice datate din neolitic pana in secolele XVIII-XIX, cuprinse partial in LMI si in
Planurile Urbanistice ale localitatilor Popesti Leordeni sau Glina, dar toate situate la
distantd mare de terenul analizat in acest Raport.

Pe campul de la sud de goseaua de centura a municipiului Bucuresti, intre valea
Culii, care stribate de la nord la sud localitatea Berceni §i soseaua Bucuresti - Oltenita,
cercetdri arheologice sistematice de suprafatd s-au facut pentru avizare de PUZ-uri pe
mai multe terenuri, pe care nu au fost gésite resturi arheologice.

II1. Constatari

Pentru completarea datelor necesare redactarii acestui Raport, cf. Ordinului
Ministrului Culturii i Patrimoniului National nr. 2562/2010, in data de 16 noiembrie
2022 subsemnata, impreuni cu domnul Enrico Ferrante, din partea proiectantului PUZ,
am efectuat o cercetare sistematicd de suprafatd, pentru verificarea potentialului
arheologic al terenului de 33.500,00 m? situat in, T 22, P 501/21, NC 6480/110.669, din
extravilanul oragului Popesti Leordeni, judetul Iifov.

Terenul este situat la nord-est de De 454. Pe suprafata lui se afli o zoni
depresionara (crov) in jumaitatea sud-vesticd si alta spre colful nordic (P1 III-IV).

La data cercetrii, suprafata terenului era acoperiti spre De 454, cu o depunere de
pietre concasate §i balast (Foto 2, 5), depozitatd acolo pentru a fi folositi la umplerea §i
orizontalizarea suprafetelor depresionare existente.

Toatd suprafata terenului analizat era acoperitd cu mirigte §i plante din flora
spontand, pascute de animalele din vecinitate sau uscate de brumi. Printre ele erau
numeroase suprafete mici, neacoperite de vegetatie, pe carc am constatat cd solul
cenusiu-gélbui nu contine resturi. nici pigmentatie specifica siturilor arheologice.

Cercetarea arheologica de suprafatd s-a facut §i pe terenurile invecinate laturilor
de NV, NE si SE ale lotului analizat in acest Raport, care erau arate (Foto 1, 3-4),
oferind astfel o bund observare a solului §i pe care, de asemenea, am constatat absenta
resturilor arheologice.
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Cel mai apropiat monument de patrimoniu este fortul Popesti Leordeni, care se
afla la peste 500 m distantd de colful sud-vestic al acestui teren (Pl. 1). Siturile
arheologice descoperite pan in prezent pe malul sudic al rdului Dambovita, pe malurile
viii Culii i Calndului sunt la distante mari §i, in acest caz, nu fac obiectul unui regim de
protectie.

In zonele imediat invecinate acestui teren nu avem cunostintd despre descoperiri
arheologice anterioare.

IV. Propuneri
Deoarece la cercetarea de suprafetei terenului de 33.500,00 m?, situat in, T 22, P

501/21, NC 6480/110.669, din extravilanul oragului Popesti Leordeni, judetul Ilfov,
identificat prin coordonatele x, y:

Parcela (1)

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1[317480.611 | 595576.341 | 81.807

2 [317518.841 | 595503.915 [ 310.173

3 |317786.200 | 595661.160 | 134.099

4 |317724.170 | 595780.050 | 158.760

5 | 317602.390 | 595678.195 | 158.759
S(1)=33484.04mp P=843.687m |

am constatat absenta resturilor arheologice si a pigmentatiei specifice siturilor, nu
este_necesard_supravegherea arheologicd in timpul executdrii sipaturilor pentru
realizarea proiectului Construire de hale depozitare si birouri administrative, P
+ 1E, amenajare incintii, imprejmuire si utilititi

Daca in timpul sapéturilor pentru fundatii/subsoluri, etc. apar obiecte arheologice
sau numismatice (ceramic#, unelte si arme din os, piatrd ori metal, oseminte umane,
oase de animale, monede, etc.) sau suprafefe de pamaént ars la rosu, conform OG nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic, republicatd, a Standardelor si
Procedurilor in Arheologie, aprobate prin Ordinul nr. 2392/2004 al MCC si Ordinului
MCC nr. 2518/04.09.2007, constructorul trebuie si opreascd imediat excavarea §i s
solicite prezenta unui arheolog, céruia sa-i asigure logistica necesara pentru cercetarea,
consemnarea datelor tehnice si istorice, precum §i pentru recuperarea materialelor
arheologice aparute, conform reglementarilor in vigoare.

Data,
22 noiembrie 2022 Redactat,

Roménia - Ministerul Culturil 3i Caltslor

| Registrul Arheologilor
¢~ <—ARHEOLOG EXPERT
AM -E « N, 85 - E CUCULEA - SANDU Vasiea




ANEXE:
I. Fotografii

Foto 1 Aspectul suprafetei terenului analizat, vedere de pe depozitul de pietre spre nord-
est.

Foto 2 Vedere asupra terenului coltului sud-estic al terenului analizat si al celui
invecinat.

Foto 3 Vedere asupra terenului dinspre coltul nord-estic.

Foto 4 Vedere asupra terenului dinspre coltul nord-vestic.

Foto 5 Aspectul colfului sud-vestic al terenului, vedere de pe De 454.

I1. Planuri

Plansa I Foto satelit cu figurarea terenului din T 22, P 501/21.

Plansa II Extras din PUG Popesti Leordeni cu localizarea terenului analizat.
Planga III Plan de incadrare in zona.

Planga IV Ridicare topo.

II1. Piese scrise

Certificat de urbanism pentru terenul din de 33.500,00 mz, situat in, T 22, P 501/21, NC
6480/110669, orasul Popesti Leordeni, judeful Ilfov.

Foto 1 Aspectul suprafetei terenului analizat, vedere de pe depozitul de pietre
spre nord-est.
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Foto 2 Vedere asupra terenului colfului sud-estic al terenului analizat gi al
celui invecinat.

Foto 3 Vedere asupra terenului dinspre coltul nord-estic.



Foto 4 Vedere asupra terenului dinspre colful nord-vestic.

Foto 5 Aspectul colfului sud-vestic al terenului, vedere de pe De 454.



Plansa I Foto satelit cu figurarea terenului din T 22, P 501/21.
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Plansa III Plan de incadrare in zona.
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Planga IV Ridicare topo.
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