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CATRE:
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Nr. 3704/30.01.2024

REFERITOR LA:
DOCUMENTATIA P.U.Z., PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITII ,INTRODUCERE iN

INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE
INALTIME S+P+3E+E4RETRAS, AMPLASAT IN JUDETUL ILFOV, ORAS POPESTI-
LEORDENI, STRADA SOLSTITIULUI, TARLA T55/6, PARCELELE 17, 18, 19, 21 SI 22,
NUMERELE CADASTRALE 111044, 111043, 106671, 116964, 118112, IN SUPRAFATA
DE 3.000 M.P.

STIMATE DOMNULE PRIMAR,

Subscrisa, VERTICAL HOME S.R.L., persoand juridicd, cu sediul social in Bucuresti, str. Remus
nr. 1-3, et. 1, camera 11, sector 3, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul Bucuresti sub nr. J40/1706/2022, CUI 45563926, reprezentata legal prin administrator
domnul Ciocirlan Eugeniu-Alin, avand sediul ales pentru comunicarea tuturor actelor la
sediul SCPA PSBH Popescu, Nicolau & Asociatii, din Bucuresti, Str. Remus nr. 1-3, et. 5,
Sector 3, persoana imputernicitd cu primirea corespondentei fiind dna. Alina Vrinceanu,

Avand in vedere:
= Avizarea favorabild a documentatiei P.U.Z. nr. 15570/10/13F/25.01.2024,

= Dispozitiile art. 56 alin. (6) din Legea nr. 350/2001, potrivit cirora ~Documentatiile de
amenajare a teritoriului sau de urbanism, elaborate conform legisiatiei in vigoare, care au
avizele si acordurile prevézute de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum S/
larifele de exercitare a dreptului de semnéturd achitate pentru specialistii care au elaborat
documentatiile, se promoveaza de cdtre primar, in vederea aprobdrii prin hotirare
a consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, pe baza
referatului de specialitate al arhitectului-sef, in termen de maximum 30 de zile
de la data inregistrarii documentatiei complete la registratura priméariei ”

Prin avocat Catalina Iordache, formuldm prezenta:
ADRESA DE INAINTARE
Prin intermediul cdreia inaintam urmatoarele documente, reprezentind acte de

proprietate, extrase de carte funciard la zi, avize, autorizatii, certificate obtinute
pentru documentatia P.U.Z. avizata favorabil, respectiv:
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1. Propunerea nr. 15570/10/13F/25.01.2024 de avizare favorabila a
documentatiei de urbanism P.U.Z., emisi de Consiliul Judetean Iifov — Directia
Arhitect Sef, Urbanism, Planificare si Amenajare Teritoriald;

2. Avizul favorabil nr. 15570/10/ 13F/25 01.2024 pentru documentatia P.U.Z. —
~INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE
COLECTIVE S+P+3E+E4RETRAS”, strada Solstitiului/Echinoctiului nr. FN, oras
Popesti Leordeni, judet Ilfov, emis de Consiliul Judetean Ilfov — Directia Arhitect
Sef, Urbanism, Planificare si Amenajare Teritorial3;

3. Pr. Nr.308/PUZ/22 - documentatia urbanistici P.U.Z. in faza AVIZ FINAL, vizata
spre neschimbare, anexa la Avizul Comisiei Tehnice de Amplasare a Teritoriului
si Urbanism nr. 10/13F/25.01.2024;

4. Certificatul de urbanism nr. 294/26275 din 10.05.2022, emis de Primiria
Orasului Popesti — Leordeni in scopul intocmirii P.U.Z., cu valabilitatea
prelungita péna la data de 10.05.2024;

5. Certificatul de urbanism nr. 294/26275 din 10.05.2022, emis de Primdria
Orasului Popesti — Leordeni in scopul intocmirii P.U.Z.;

6. Avizul tehnic consultativ nr. 18278/52/2C din 12.06.2023 emis de Consiliul
Judetean Ilfov — Directia Arhitect Sef, Urbanism, Planificare si Amenajare
Teritorialg;

7. Avizul de oportunitate nr. 31 din 09.09.2022 emis de Prim3ria Orasului Popesti
Leordeni;

8. Avizul nr. 575 din 28.12.2023 emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale
pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului
urbanistic P.U.Z.;

9. Avizul nr. 798056 din 12.12.2023 favorabil emis de Serviciul Roman de
Informatii privind studiul urbanistic P.U.Z.;

10.Avizul nr. 41131/319254426 din 21.11.2023 favorabil emis de Distrigaz Sud
Retele privind studiul urbanistic P.U.z.;

11.Avizul nr. 18666071 din 10.11.2023 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.;
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12.Avizul nr. 566 din 10.11.2023 emis de Agentia Nationala de fmbune‘itétiri

Funciare — Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale;

13.Avizul de incepere a lucrérilor nr. 1654/24.05.2022 eliberat de OCPI - Serviciul

Cadastru - Biroul Avize si Receptii, pentru suport topografic in vederea
elaborarii P.U.Z.;

14.Avizul favorabil conditionat nr. 589.290 din 09.01.2023, emis de Ministerul

Afacerilor Interne - Directia Generald Logistica;

15.Avizul de amplasament pozitiv nr. 92323916/21.11.2023, emis de VEOLIA

16.
i7.

18.
19.
20.

21,

22.
23.
24,

25,

® PSBH

ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.;
Avizul nr. 257225/09.11.2022 favorabil emis de Serviciul Roman de Informatii;
Avizul favorabil nr. 923/3581 din 17.07.2023 emis de Apa Nova Bucuresti S.A.;

Decizia etapei de incadrare nr. 98 din 11.09.2023 (nr. iesire
16960/11.09.2023) emisa de Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov;

Avizul de amplasament pozitiv nr. 92210095 din 04.07.2022 emis de VEOLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.;

Avizul in principiu nr. 100/05/03/01/1767 din 26.06.2023 emis de Orange
Romania Communications S.A.;

Avizul nr. 13253763 din 16.11.2022 emis de E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.;

Avizul nr. 2150527 din 21.12.2022 emis de Inspectoratul de Politie al Judetului
Iifov — Inspectoratul General al Politiei Romane — Ministerul Afacerilor Interne;

Avizul nr. 226/ZP/28.12.2022 favorabil emis de Ministerul Culturii — Directia
Judeteana pentru Culturi Iifov;

Avizul nr. DT/11218 din 09.11.2022 emis de Ministerul Apararii Nationale -
Statul Major al Apararii;

Documente privind dreptul de proprietate pentru parcela 17;
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26.

27.

28.

29,

30.

31.

32.

33.

Documente privind dreptul de proprietate pentru parcela 18;
Documente privind dreptul de proprietate pentru parcela 19;
Documente privind dreptul de proprietate pentru parcela 21;
Documente privind dreptul de proprietate pentru parcela 22;

Antecontractul de vanzare-cumpdrare autentificat prin Incheierea de
autentificare nr. 528 din 03.05.2022;

Actul aditional la Antecontractul de vanzare-cumpdrare, autentificat prin
Incheierea de autentificare nr. 1152/26.10.2023;

Procura speciald autentificati prin Incheierea nr. 529 din 03.05.2022;

Extrase de carte funciara aferente nr. cad. 6541, inscris in Cartea Funciari nr.
111044 (nr. CF vechi 13169); nr. cad. 6524, inscris in Cartea Funciard nr.
111043 (nr. CF vechi 13168); nr. cad. 4496, inscris in Cartea Funciar3 nr.
106671 (nr. CF vechi 5513); nr. cad. 116964 (nr. cadastral vechi 350), inscris
in Cartea Funciara nr. 116964 (nr. CF. vechi 262) si nr. cad. 118112, inscris in
Cartea Funciara nr. 118112,

Anexam prezentei: (i) Imputernicire avocatials, (i) Documentele la care am facut referire in
cuprinsul prezentei.
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIA LA

Nr.15570/ 10/ 13 F din A g ! "2052[‘.

------------------------------------

Citre S.C. VERTICAL HOME S.R.L.
str. Remus nr.1-3, et.5, sector 3, Bucuresti.
Subiect: Avizare Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului gi urbanismul,
Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism : Plan Urbanistic Zonal, intocmita de S.C. MHL
ProAthiProd S.R.L., privind obiectivul de investitii ,INTRODUCERE N INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM DE INALTIME
S+P+3E+Ed4retras”, amplasat in judetul Ilfov, oras Popesti-Leordeni, strada
Solstitiului/Echinoctiului nr.FN, tarla 55/6, parcele 17, 18, 19, 21 si 22, lot -, numere cadastrale
111044, 111043, 106671, 116964, 118112, in suprafatd de 3.000,00mp conform acte de
proprietate, intabuldri si extrase C.F. anexate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr.15570
din 10.08.2023 si completata cu adresele nr.21253/ 11.10.2023, nr.26208/ 27.11.2023 si nr.1549/
08.01.2024.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotirare de citre
Consiliul Local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotérarea Consiliului Local va
fi transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.500,00 lei a fost achitatd conform chitantei/ O.P. Libra
Bank nr.2 din 01.08.2023.

Cu stima,
PRESEDINTE,
intocmit : Alexander loan Francisc Pagina 1 din 1
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. VERTICAL HOME S.R.L., cu demieiliul/ sediul in
judetul -, municipiu/ eras/ eermund Bucuresti, str. Remus nr.1-3, bl.-, sc.-, et.5, ap.-, cam.-, sector 3,
telefon/ fax: -, e-mail: -, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr.15570 din 10.08.2023 si
completatd cu adresele nr.21253/ 11.10.2023, nr.26208/ 27.11.2023 si nr.1549/ 18.01.2024.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ .
)y - { ~ ¢
Nr. 15570/ 10/ 13 F din Q&L!J(\/‘Zl‘ :
' pentru

A P.U.Z. -, INTRODUCERE iN INTRAVILAN
IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI LOCUINTE COLECTIVE S+P+3E+E4retras”,
strada Solstitiului/Echinoctiului nr.FN, oras Popesti-Leordeni, judet Ilfov,

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numerele cadastrale 111044, 111043, 106671,
116964, 118112, amplasat in judeful Ilfov, oras Popesti-Leordeni, comuna -, sat -, tarla 55/6,
parcele 17, 18, 19, 21 si 22, str. Solstitiului/Echinoctiului nr.FN, in suprafata de 3.000,00mp, este
proprietate privatd a unor persoane fizice conform acte de proprietate, intabuliri si extrase C.F.
anexate. Pentru acest teren Primaria orasului Popesti-Leordeni a emis Certificatul de urbanism
nr.294/ 26275 din 10.05.2022 (cu valabilitate prelungitd pana la 10.05.2024)

INITIATOR:

PROIECTANT: MHL ProArhiProd S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Amir M. DALBOZI- lit. D, E.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.Z. : se afla in
extravilanul oragului Popesti-Leordeni si este delimitata astfel : la Vest §i Est- proprietati private;
la Sud- strada Solstitiului; la Nord- strada Echinoctiului.

In vederea elaboririi documentatiei P.U.Z. s-au emis: Aviz de Oportunitate nr.31 din
09.09.2022 de cétre Primdria orasului Popesti-Leordeni si Aviz tehnic consultativ nr.18278/ 52/ 2C
din 12.06.2023 de catre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior: cu H.C.L. nr.08/ 21.02.2002, nr.11/
27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, nr.54/ 07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018, nr.127/
20.11.2019 terenul se afla in extravilanul localitétii, zona fara indicatori urbanistici.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. Lc- locuire colectiva:
e Regim de indltime: S+P+3E+E4retras;
e Regim de construire: izolat;

Intocmit: Alexander loan Francisc Pagina 1 din 3
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e Functiune: locuire;

e H.max. (masuratd de la cota terenului natural la atic) =18,00m;

e P.0.T.max.=50%;

e C.U.T.max.=2,5;
Retragerea minimai fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

5,00m fatd de strada Echinoctiului si 7,00m fatd de strada Solstitiului, conform plansei de
Reglementdri Urbanistice;
Retrageri minime fata de limitele laterale :

6,00m fatd de limitele vest si est, conform plansei de Reglementari Urbanistice;

U.T.R.: Va- spatii verzi publice si agrement;

Regim de inaltime: P;

Regim de construire: izolat;

H.max. (méasuraté in planul fatadei de la C.T.N. la cornisd)=4,00m;

P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale= maxim 10%;
C.U.T.max.=0,1;

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementari
Urbanistice vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii - depésirea lor
nefiind admisa.

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul se face din strada Echinoctiului ce va avea un profil de
11,00m (un carosabil de 7,00m, doua spatii verzi de 0,50m si doud trotuare de 1,50m) si din strada
Solstitiului ce va avea un profil de 12,00m (un carosabil de 7,00m, doui spatii verzi de 1,00m si
doua trotuare de 1,50m).

Parcarea §i gararea autovehiculelor se vor asigura strict in incintd, iar impreuna cu profilul
transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale Regulamentului local de
urbanism al orasului Popesti-Leordeni.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U. si ale Deciziei Agentiei
pentru Protectia Mediului nr.98/ 11.09.2023. Suprafetele de teren previzute ca spatii verzi, nu pot
fi stramutate, diminuate sau supuse schimbdrii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007;

Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
verzi in intravilanul localitdtilor.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu ap#/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului si Administratia Nationala Apele Romane cu
racordare la utilitdtile publice care sunt in curs de executie. Este obligatorie racordarea
constructiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Potrivit
Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (api, canal,
electricitate, gaze).

in vederea dimensionirii corecte in raport cu functiunile propuse, precum si pentru
detalierea tehnica a solutiei alternative de alimentare cu apa si canalizare, la faza obtinerii

intocmit: Alexander Ioan Francisc Pagina 2 din 3
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D.T.A.C. se va solicita un nou aviz Apele Romine pentru agrearea solutiei alternative, pani
la extinderea retelelor publice apia/ canal.

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE:

Mediu nr.98/ 11.09.2023 : Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dup# care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
folosite la intretinerea spatiilor verzi.

M.A.D.R. nr.575/ 28.12.2023 : Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul
agricol este obligat sd ia mdsuri prealabile executdrii constructiei obiectivului, de decopertare a
stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate, pe care si-1 depoziteze si si-1
niveleze pe terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agricultura a
Judetului Iifov.

M.A.L-D.G.L. nr.589.290/ 09.01.2023 : Pe perioada desfasurdrii investitiei, firma care
executd lucrarile va lua toate misurile necesare pentru evitarea variatiilor de tensiune, intreruperea
alimentarii cu apé, energie electrici si gaze a obiectivului aflat in administrarea M.A.L

Veolia nr.92323916/ 21.11.2023 : este obligatoriu ca proiectantul de specialitate si prevada
o gospodarie de apa dotata cu hidrofor.

M.Ap.N. nr.DT 11723/ 09.11.2022, LP.J. Ilifov nr.2150527/ 21.12.2022, e-distributie
nr.18666071/ 10.11.2023, Distrigaz Sud nr.41131/ 319254426/ 21.11.2023, Orange
nr.100/05/03/01/1767/ 26.06.2023: la faza D.T.A.C. se vor solicita avize noi.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
12.12.2023 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreuna cu planga de Reglementari Urbanistice anexata si vizata spre neschimbare.

Suprafata de 202,70mp va fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea realizirii
infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementiiri urbanistice.
Beneficiarul isi asumai costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare, conform
planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63,
alin.(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea fteritoriului §i urbanismul, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor Ordinului nr.2701/ 2010- pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va
informa si consulta publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si
consultare finalizdndu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei
administratiei publice responsabild cu aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov, Hotirarea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determina anularea prezentului Aviz conform art.62, alin.(1) si

Intocmit: Alexander loan Francisc Pagina 3 din 3
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(2) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului i urbanismul, structura de specialitate
fiind obligata si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.294/ 26275 din 10.05.2022 (cu valabilitate prelungiti péani la
10.05.2024) eliberat de Primaria orasului Popesti-Leordeni.

Odaté cu receptia la finalizarca lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/ infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.
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Pr. nr. 308/PUZ/22

PLAN URBANISTIC ZONAL
- P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+3E+E4R CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE

COLECTIVE , FUNCTIUNI CONEXE,AMENJARE S| IMPREJMUIRE
INCINTA, UTILITATI

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni,
T55/6, P17-18-19-21-22,
NC 118112-116964-106671-111043-111044

Beneficiar: SC VERTICAL HOME SRL

Faza: Aviz FINAL

Data: funie 2022
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FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii Intorducere teren in intravilan
Construire ansamblu locuinte S+P+3E+E4R

Amplasament NC 118112-116964-106671-111043-111044
Popesti Leordeni, T55/6-P17-18-19-21-22,
Jud. lifov.

Beneficiar SC VERTICAL HOME SRL

Proiectant general S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.

Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
arh. Urb. Amir Dalbozi

Studiu geotehnic S.C. GEO CONSTRUCT DESIGN S.R.L.
Bucuresti,Sector 4, Bd. Constantin Brancoveanu nr. 4
ing. Trifan Liviu

Proiectant de specialitate | S.C. IHBM- ELECTRIC S.R.L
Retele electrice Bucuresti,Sector 6,Str. Sibiu nr.16
ing. Marinescu Bogdan

Proiectant de specialitate | S.C. GENERAL STAR CONSULTING S.R.L.
Apa-canal Bucuresti,Sector 4,Str. 1zvorul Rece nr.4

ing. Cristian Tomescu

Proiectant de specialitate | S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.

Lucrari rutiere Bucuresti,Sector 2,Sos. Mihai Bravu nr.62A
ing. Daniel Nita
Faza de proiectare etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

aviz oportunitate

Data lunie 2022
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LISTA SI SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant general/ Urbanism arh. Urb. Amir Dalbozi

arh. Urb. Cosmin Bustihan
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A. PIESE SCRISE

Cerere Foaie de titlu
Foaie de capat
Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou
Memoriu de specialitate
1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4. Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadrului natural
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica
4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

5. CONCLUZII

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG U-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice uU-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare U-07 sc. 1:500
Reglemetari edilitare U-08 sc. 1:500
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MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

o Denumirea lucrarii: P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL S+P+3E+E4R CU FUNCTIUNEA
DE LOCUINTE COLECTIVE , FUNCTIUNI
CONEXE,AMENJARE SI IMPREJMUIRE
INCINTA, UTILITATI

e Beneficiar: SC VERTICAL HOME SRL

e Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

e Data elaborarii: lunie 2022

e Nr. Proeict: 308/PUZ/22

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru
terenul situat in Popesti Leordeni, Jud. lifov, T55/6, P17-18-19-21-22 , NC 118112-
116964-106671-111043-111044  in vederea realizarii obiectivului “Introducere in
intravilan teren — Construire ansamblu de locuinte colective S+P+3E+E4R.
Functiune actuala este teren extravilan, fara reglementari si are o suprafata de 3000,00mp .

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
* Utilizarea functionalé a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

* Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
* Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa,
=  Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
= Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
= Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zona, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbana a
administratiei locale si judetene.
Pe zona care face obiectivul studiului , se propune realizarea unui imobil cu functiuni
locuinte colective cu regim de inaltime S(parcari auto)+P+3E+4ER.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii find amplasata
limitrof bucurestiului;
-Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitei, artere de
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circulatie cu importanta ridicata;

-Executarea constructiilor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romania;

-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice , respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate in intravilanul Orasului. Locuiniele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structura urbana coerenta, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.
Politicile aplicate in PUZ
1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.
2- Cregterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunatétirea
calitatii spatiului public urban si o mai buna gestionare a domeniului public si a refelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
= Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
= Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean lifov
1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urméatoarelor documente:
= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;
= |Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

=» Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afla in partea de Vest a Orasului
Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din str. Echinoctiului si str. Solstitiului.

In perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupa identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoltare.

In planul urbanistic general revizuit prin HCL 08/2002 zona respectiva este
regelmentata ca teren arabil in extravilan.
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=>» Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.

=> Potential de dezvoltare

in proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afla in
dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razd de 500m existd mai multe
documentatii de urbanism atat in lucru, in curs de elaborare sau avizare, cat si
implementate, in curs de executie.

2.2 Incadrarea in localitate
=» Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii
Zona studiatd este formata din 5 parcele cu NC 118112-116964-106671-111043-
111044 cu suprafata totala de 3000,00mp .
Vecinatati:
Nord — Str. Echinoctiului
Sud — Str. Solstitiului
Est — NC 110105
Vest — T55, P23

=» Relationarea zonei cu localitatea

Terenul care face obiectul prezentului studiu fac parte din extravillanul localitatii
Popesti Leordeni in partea de Vest , cu acces din str. Echinoctiului si Solstitiului.

Zona este bine deservitd de institutii publice, bancare, magazine, alimentatie publica,
transport in comun si institutii de Tnvatamant public si privat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiei lifovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Popesti Leordeni se incadreaza in caracteristicile climatice generale specifice
tarii noastre, climéa temperat continentald moderata. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prin:

- primaveri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuala a aerului: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate aparea fenomenul de inversiune
atmosferica.
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Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiata, se inregistreazd o radiatie
solara directd medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparenta a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniforma in suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternanta lenticular incrucisatd de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometrica, coloristicd si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

Amplasamentul in cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitatii, in conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada
de colt Tc = 1,5s.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

in general, suprafata morfologica consté din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
si umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4. Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutierd si au acces din str. Echinoctiului

si str. Solstitiului

In imediata proximitate se afld conexiunea cu centura Bucurestiului si autostrada A2.

2.5. Echipare edilitara

in prezent, zona este deservitd de urmatoarele utilitati publice:

Alimentarea cu energie electrica

Amplasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electricd. Reteaua
locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de medie
tensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le apartin.

Alimentarea cu apa
Exista retea de alimentare cu apa pe str. Solstitiului.
Canalizarea
Exista retea de canalizare pe str. Solstitiului.D = 500 mm.
Gaze natural
Exista retea de gaze pe str. Solstitiului.
2.6. Probleme de mediu
e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate In zona de studiu au in prezent categoria de folosinta locuinte.
In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerenta de zone de locuire cu functiuni complementare, dotéri si servicii
publice, este in continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.
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e MARCAREA PUNCTELOR SI TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII_SiI _DIN CATEGORILE ECHIPARII EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR S| TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privata, in ultimul deceniu, parte din terenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Orasului Popesti Leordeni, ca autoritate locald, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari
controlate in teritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publicd la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
e Retragerea de minim 5 m fata de limita posterioara si alinierea la 5 m la viitoarele
limite a strazilor ;
e Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zonei;
¢ Nevoile zonei s-au transformat din locuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea atractivitafii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunatétirea
calitatii spatiului public urban si o mai buné gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinfe si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obfinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitdtii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitati pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.2. Prevederi PUG

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se incadreaza in
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extravilanul localitatii. Realizarea complexului de locuinte colective mari va modifica zona
functionala si va ridica interdictia de construire pana la aprobarea documentatiei.

Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente in zona. Acest
lucru va determina o circulatie fluidizatad la nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasului.

3.3. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituitd, se
propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii.
Asadar, conform planselor anexate, regimul de Tinaltime propus pentru aceste
parcele este de maxim S+P+3E+E4R, si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de
max. 2,50.

3.4. Valorificarea cadrului natural
In prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbanistic propus se prevad parcele de
spatii verzi amenajate.
In zona nu exista monumente sau rezervatii naturale care sa implice restrictii.

3.5. Modernizarea circulatiei
Accesul in cadrul zonei de birouri va fi realizat din str. Echnoctiului cu profil de 11,00m cu
carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 0,50m, si doua trotuare de 1,50m, Solstitiului cu profil
de 12,00m cu carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 1,00m, si doua trotuare de 1,50m.

3.6. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici
Functiunea propusa pentru zona studiatd este mixta ,Locuinte colective-servicii-comert”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:
-zona alocata constructiilor — Locuinte —
-zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor;
-zona verde.

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta:

-Suprafata totala 2850,00mp care va intra toata in zona Lc.
-Suprafata totala 150,00mp care va intra toata in zona Va.

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI
UTR M: LOCUINTE Lc

H max=18,00m

POT max =50,00%

CUT max= 2,50
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UTR Va : SPATII VERZI
H max= 4,00m(P)

POT max =10,00%
CUT max= 0,10

BILANT TERITORIAL mp %
Suprafata cumulata a parcelelor construibile 3000,00mp 100,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii 1500,00mp 50,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu circulatii, 450,00mp 15,00%
Suprafata minima de spatii verzi 900,00mp 30,00%
Sp. Verzi UTR Va 150,00mp 5,00%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitara a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu energie electrica
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei se vor prevedea un post de
transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zona. De la posturile de

transformare vor pleca retele de joasd tensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metalici.

Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii si cablare TV din zona. De la aceste refele se vor realiza bransamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila pentru zona studiatd se va face de la sistemul centralizat
de alimentare cu apa potabila al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Solstitiului.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila

al consumatorilor. Conductele de apa se vor realiza din teava de polietilena PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa in zona verde.

Presiunea necesara la brangsament este de 1,5 atm.
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Canalizarea menajera
Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prelua strict apele uzate provenite de

la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiata se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al Orasului Popesti Leordeni.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluviala
Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluviald de incinta, ingropata, din tuburi PVC-KG cu

diametrul D=315 mm; apele pluviale de pe constructii, conventional curate, se vor descarca
direct in bazinul de retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari vor
fi colectate, trecute printr-un separator de hidrocarburi si de asemenea descarcate in bazinul
de retentie ape pluviale.Apa in exces va fi deversata pe spatiile verzi din incinta.

In total va fi un bazin de retentie si un separator de hidrocarburi dimensionate conform
standardelor.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din reteaua de distributie existenta in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor
Se va realiza in recipiente de colectare selectiva, amplasate pe platforme special

amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitara a zonei studiate se va realiza conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in corelare cu avizele eliberate de
detinatorii retelelor edilitare.

3.7. Imbunatatirea calitatii spatiului urban

Solutia propusa se armonizeaza cu :

-Imbunatatirea calitatii si gestionarii domeniului public

-Cresterea calitatii spatiului public urban si Programul

-Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitati pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului, 600,00mp,
reprezentdnd 20,00% se va constitui In circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 900,00mp. Parcelele
vor avea acces la spatii de joacd pentru copii si spatii amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la demisol si pentru vizitatori.

4. CATEGORIILE DE COSTURI
Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

e toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

e costurile legate de lucrarile de cadastru si miscarea terenurilor

e costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare
12/13
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¢ costurile legate de bransamentele edilitare

e costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

e costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabile

o costurile legate de amenajarea zonelor verzi.

Autoritatea publica va finanta:

e largirea arterelor de circulatie publice
e costurile legate de extinderea retelelor edilitare, lucrérilor electrice si iluminatul stradal.

5. CONCLUzII
Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+3E+E4R CU FUNCTIUNEA DE
LOCUINTE COLECTIVE , FUNCTIUNI CONEXE,AMENJARE S| IMPREJMUIRE INCINTA,
UTILITATI, T55/6, P17-18-19-21-22 , NC 118112-116964-106671-111043-111044, Popesti
Leordeni, Judetul lifov s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut al documentatiilor
de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului.
La baza criteriilor de interventie si a reglementarilor propuse prin prezenta
documentatie, au stat urmatoarele obiective principale:
e realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitdtile actuale ale pietei, cu
legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;
e corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zona;
e rezolvarea coroborata a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor
legate de mediu;
e incadrarea in documentatiile superioare de amenajare a teritoriului judetului lifov,
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare pentru obiectivele prevazute
prin tema.

Intocmit, PR ceioN
Arh. Urb. Amir Dalbozi

Specialist RUR
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AF ERENT PUZHmw

¢ Denumirea lucririi: INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL S+P+3E+E4R CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
FUNCTIUNI CONEXE,AMENJARE SI
IMPREJMUIRE INCINTA, UTILITATI

o Beneficiar: SC VERTICAL HOME SRL
¢ Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

Data elaborarii: Mai 2022

Nr. Proeict: 308/PUZ/22

1. CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ —Introducere in intravilan in vederea construirii unui imobil
cu functiuni locuinte colective cu regim de inaltime S+P+3E+E4R— Popesti Leordeni.
RLU insoteste — Introducere in intravilan in vederea construirii unui imobil cu functiuni locuinte
colective cu regim de inaltime S+P+3E+E4R Popesti Leordeni.si face parte integrata din acesta.
RLU constitue act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic
Zonal, in conformitate cu prevederile legii 350/2001. Modificarea RLU se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrangeri) sunt obligatorii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.
La baza elaborarii PUZ stau:

*  Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;

*  Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)

*  Plan de amenajare a teritoriului judetean Ilfov
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Regulamentul local de urbanism a orasului Popesti Leordeni(RLU) este glaborat cu respeeta e
prevederilor Legii nr. 350/2001 pr1v1nd amenajarea teritoriului si urbanismul — cn:maodi
completdrile ulterioare. El intra in vigoare dupd aprobarea sa in Consiliul Local HCL 50/2004.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmatoarele acte normative:
» Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare.
» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucréarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
Legea 153/2011 privind imbunatitirea conditiilor ambientale
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare;
» Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completérile ulterioare.

» Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

P
>

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ —construire ansamblu de locuinte colective S+P+3E+E4R si functiuni complementare— Popesti
Leordeni., NC 118112-116964-106671-111043-111044— jud. Ilfov cu suprafata de 3 000,00mp.

Zonificarea functionala a teritoriului este stabilita functie de categoriile activitatilor umane
desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a
fiecarei zone, de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum
si de caracterul de operationalitate care trebuie obtinut.

Terenul este proprietate particulara, si este invecinat cu alte proprietati particulare.

3. CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 3 000,00 mp, se géseste in
partea de vest a Orasului Popesti Leordeni, in extravilan.

2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tindnd cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala de
Referinta. Reglementdrile zonei se pot studia si in planga aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe
baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

3. Inplansa U04 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala este specificata zona
functionala definita prin prezentul PUZ:

-UTR L.c.(LOCUINTE-COLECTIVE)
- UTR Va(SPATII VERZI)

Pentru fiecare zona i subzona functionala regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

1. GENERALITATI
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Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire
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II. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizari admise

Art. 3 Utilizari admise cu conditionari
Art. 4 Utilizari interzise

I1I. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladirilor fatd de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fatd de limitele laterale §i posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Circulatii si accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inilfimea maxima a cladirilor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitard

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

SECTIUNEA I - GENERALITATI

Functiune: LOCUINTE COLECTIVE / UTR L.c.

Functiuni complementare: amenajari si anexe aferente functiunii dominante: spatii plantate
amenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servicii si echipamente aferente, sp.comerciale-
functiuni complementare.

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

1.1  Seinterzice realizarea oricaror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor (vezi plansa U04- .Reglementiri urbanistice — zonificare functionala ). In cazul
terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauzi de utilitate publici va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 i L. nr. 33/1994).

1.2 Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

1.3 Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona la momentul autorizirii. Este interzisa autorizarea executérii constructiilor
care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilititile
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care o anumita utilitate nu este oferita de o retea
existenta, se vor gasi solutii conform legislatiei in vigoare.
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SECTIUNEA 1II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE

2.1 Locuinte colective avand regim de inaltime S+P+3E+E4R; (se pot
2.2 Functiuni Complementare zonei de locuit: la parterul blocului gradir
spatii comerciale.

2.3 Mobilier urban specific;

2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.

2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

2.6 Peste etajul 4 se poate amenaja un spatiu tehnic

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Functiuni privind s@ndtatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vederea
eliminarii riscului de contaminare.
3.4 Spatii administrative, comerciale si de show-room .
3.5 Functiuni de alimentatie publica.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE

4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie.

4.2 Sunt interzise activita{i care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.4 Se interzice amplasarea de functiuni de sanatate umana.

4.6 Se interzice amplasarea de cladiri de cult.

SECTIUNEA III : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1.1 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezultat, pe lotul care va fi comun.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1.1  Retragerea fata de aliniment este de min. 5,00 m fata Str. Echinoctiului si 7,00 fata de
Solstitiului.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

7.1 Distanta minima fata de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/3 din
indltimea la cornisa a clidirii, dar nu mai putin de 5,0m. Aceasta prevedere nu se aplica
limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor.

Se va respecta edificabilul din plansa U04
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7.2 Distanta minimé fata de limita posterioara a parcelei va fi de 1/.
cladirii, dar nu mai putin de 5,0m.
Se va respecta edificabilul din plansa U04

cu obtmexea abOldulL'Il veunulux

Art. 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

1.1 Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decat
inal{imea la cornisa a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va intocmi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de
viata al populatiei. Aceasta distantd nu poate fi mai mica de 1/3 inél{imea la cornisi a celei mai inalte
dintre constructii._Se va respecta edificabilul din plansa U04

Art. 9 - CIRCULATII SI ACCESE

Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asigurata posibilitatea unui acces carosabil cu o lafime
de min. 3,5 m direct din drumul public.

9.2 Acesssul se va face din din str. Solstitiului ce va avea sectiunea de 12,00m, sp. Verde 2 x 1,00m
,carosabil 7,00m si trotuar 2 x 1,50m si din str. Echnictiului ce va avea sectiunea de 11,00m, sp.
Verde 2 x 0.50m ,carosabil 7,00m si trotuar 2 x 1,50m.

9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (1a{imi, geometrie, racorduri etc) trebuie
sa permita interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.

9.4 Terenul in suprafata de 202,70 mp afectat de circulatii va fi trecut in domeniul public cu titlu
gratuit.

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

10.2 Stationarea autovehiculelor atét in timpul lucrérilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

10.3 Se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta.Se permit paracjele multietajate.

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1 inaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 18,00m.(S+P+3E+E4R), se permite realizarea
subsolurilor pentru parcarea autoturismelor.

11.2 inaltimea maxima admisibild a construciiilor, masurati in planul fatadei acestora, nu va depasi
distanta dintre ele §i alinierea constructiilor situate pe partea opusa a strazii.

11.3 Peste Etajul 4 se poate amenaja un spatiu tehinic, nu se mai ia in considerare inaltimea maxima.

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul gi reprezentativitatea functiunii.
12.2 Finisajele trebuie sa corespundi exigentelor actuale, {inind seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate.
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ART 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
13.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vorciuta sol ¢
suplini lipsa unor retele. b
13.2 Autorizarea constructiilor noi este permisé doar dacé existd posibilitatea racordarii la r:
apa, canalizare §i energie electricé, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori.
13.3 Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.
Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate printr-un separator de hidrocarburi cu decantor.
13.4 Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

13.5 Se va asigura un iluminat adecvat functiunii si asigurarii securitatii circulatiei in zona.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Conform anexei 6 din RGU,
se va mentine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantat .

14.2 Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeaza
si se planteaza.

ART 15 - IMPREJMUIRI

15.1 Imprejmuirile spre strada vor fi transparente la maxim 1,80 m din care un soclu de 0,6 m.

15.2 imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace, cu inaltimea maxima de 2.2 m.

15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate.

15.4 Imprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noului Cod
Civil cu privire la zidul comun.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

POT max =50,00%

Art. 17 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max=2,50

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost-epui
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului raméane neconstruibil chlar $1 in situatia
acestuia sau a divizdrii parcelelor.

‘Sef proiect ,
Arh. Urb. Amir Dalbozi

Specialist RUR
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Functiune:SPATII VERZI/ UTR Va

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

1.4  Seinterzice realizarea oricaror construcm sau amenajari pe terenur vate. pemiy:
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modermzarea mlerbccullor g
realizarea parcajelor (vezi planga U04- .Reglementiri urbanistice — zonificare functionala ). In cazul
terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operafiune
de expropriere pentru cauzi de utilitate publica va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 si L. nr. 33/1994).

1.5  Este interzisa amplasarea de constructii / instalatii / amenajari in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

1.6  Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona la momentul autorizarii. Este interzisa autorizarea executérii constructiilor
care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depésesc posibilitatile
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care o anumita utilitate nu este oferita de o retea
existenta, se vor gasi solutii conform legislatiei in vigoare.

SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE

2.1 spatii plantate;

2.2 circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intrefinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permis.

2.3 drumuri de halaj din care se asigurd - prin dimensionare corespunzétoare - accesul direct din
drumuri publice la lac pentru aprovizionarea cu apd a masinilor de pompieri de tonaj ridicat -
mobilier urban, amenajéri pentru sport, joc si odihna;

2.4 constructil pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci in aer liber,
pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici), activitdti sportive, alimentatie publica si
comerf.

2.5 adéposturi, grupuri sanitare, spafii pentru administrare si intretinere;

2.6 parcaje.

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII

a. Se admit constructii pentru expozitii, activitafi culturale (spatii pentru spectacole si biblioteci
in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati sportive, alimentatie
publica si comert, limitate la arealele deja existente conform proiectului initial si care functioneazi in
acest scop

b. Se admit noi cladiri pentru culturd, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata acestora
insumata la suprafata construita existentd si mentinutd, la cea a circulatiilor de toate categoriile si a
platformelor mineralizate, si nu depaseascd 15% din suprafata totald a parcului;

c. cladirile gi amenajarile pentru diferite activitafi din parcurile si gradinile publice se admit cu
conditia de a nu avea separdéri fizice care sd impuna interdictia liberei circulatii.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE
4.1 Se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
4.2 Se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale.
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4.3 Se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuzivi a spatiilc
trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor verzi. {

SECTIUNEA 111 : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONF R
A CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNTI)

5.1 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.
Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
6.1 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

7.1 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 8§ AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
8.1 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 9 - CIRCULATII SI ACCESE

9.1 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor specifice
si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1 inaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 4,00m.(P).

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1 Conform studiilor de specialitate avizate conform legii

12.2 Se recomandd adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatii
plantate.

ART 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura: alimentarea cu apa,
colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public conform cerinfelor functionale ale fiecarei
categorii de spatiu plantat in care este admis accesul publicului.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1 Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii
plantate.

14.2 Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel pufin un arbore la patru locuri de parcare si vor
fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri indlfime.
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14.3 Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a che
buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favora
specifice.

ART 15 - IMPREJMUIRI
15.1 conform normelor specifice existente se recomandd imprejmuiri tr;
indl{ime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
15.2 imprejmuirea construitd pe limita de proprietate citre vecini va respecta prevederile Noul
Civil cu privire la zidul comun.

SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

POT max =10,00%

Art. 17 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max= 0,10

Pentru parcelele a caror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizaté (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului rdimane neconstruibil chiar i 1n situatia instrainrii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

« o, Sef proiect ,
Arh. Urb; Amir Dalbozi
 Specialist RUR
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INCINTA, UTILITATI

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni,
T55/6, P17-18-19-21-22,
NC 118112-116964-106671-111043-111044

Beneficiar: SC VERTICAL HOME SRL

Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz FINAL

Data: lunie 2022

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a-Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat martie 2024 — septembrie 2025.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:

I.Constructii noi:

-imobile S+P+4E(LOCUINTE COLECTIVE-SERVICII-COMERT)

-imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioara
-platforme carosabile si parcaje

-constructii tehnico-edilitare

Il. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile

Ill. alei pietonale

I\V. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

V. racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

b- Obtinere Autorizatie de Constructie — estimat aprilie 2024

c- |ncepere lucrari conform Autonzatle de Constructie — estimat mai 2024

d- incheiere lucrari conform Autonzatle de Constructie — estimat iunie 2025

e- Receptie lucrari necesare mvest:tuea si intabulare in Cartea Funciara — estimat

septembie 2025.

Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private. A

Intocmit:

Arh. Urb. Amir Dalbozi

fg Hia il
Plan de actiune i\ PROA™
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Romaénia
Judetul Iifov

Consiliul Judetean
“

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. VERTICAL HOME S.R.L., cu sediul/domiciliul in
municipiul Bucuresti, sector 3, Aleea Padurea Craiului, nr.2, sc.2, etj. 3, ap.34 inregistrati cu
nr. 18278 din 07.10.2022, cu completiri inregistrate cu nr. 762 din 16.01.2023, 7235 din
13.04.2023, 9129 din 11.05.2023 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 18278/52/2C din .96 22.33....
PENTRU
PUZ - ,INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+3E+4R”, T 55/6,
STRADA SOLSTITIULUI, ORAS POPESTI LEORDENI

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastrale 6541, 6524, 4496, 116964, 118112
amplasat in judetul Ilifov, orasul Popesti Leordeni, tarla 55/6, parcelele 17, 18, 19, 21, 22, cu
suprafata de 3.000,00mp, proprietate privati a persoanelor fizice/juridice conform titlurilor de
proprietate si extrasului C.F. anexat. Pentru acest imobil Primaria Oragului Popesti Leordeni a
emis Certificatul de Urbanism nr. 294/26275 din 10.05.2022.

Initiator/i: S.C. VERTICAL HOME S.R.L.

Proiectant: S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.

Specialist cu drept de semnituri RUR: Arh. Amir M. Dalbozi , lit. D1, E

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: se afli in extravilanul Orasului
Popesti Leordeni si este delimitati astfel: Nord: strada Echinoctiului, Vest: proprietate privata,
Sud: strada Solstitiului, Est: proprietate privata.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 31 din
09.09.2022 de citre Primaria Orasului Popesti Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: conform PUG aprobat prin H.C.L. Popesti
Leordeni nr. 08/21.02.2002, H.C.L. Popesti Leordeni nr. 11/27.02.2012, H.C.L. Popesti
Leordeni nr. 19/27.03.2014, H.C.L. Popesti Leordeni nr. 04/31.01.2017,H.C.L. Popesti
Leordeni nr. 54/07.06.2017, H.C.L. Popesti Leordeni nr. 123/19.11.2018 si H.C.L. Popesti
Leordeni nr. 127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul localitatii.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
UTR Lc ~ Zoni locuire colectivi
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Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e Functiuni predominante: locuire colectiva;

e Regim de construire: izolat;

o Regim de indltime: S+P+3E+4R;

e Hmax. : 18,00m;

e POT max = 50%;

e CUT max = 2,50 mp. ADC/mp.;

o Retragerea minimi fatd de aliniament: 5,00m fata de strada Echinoctiului si 7,00m fata
de strada Solstitiului, conform plansd de reglementari vizata,

o Retrageri minime fatd de limitele laterale: 6,00m, conform plansd de reglementari
vizata;

e Retrageri minime fatd de limitele posterioare: 5,00m, conform plansad de reglementan
vizata;

Retragerile astfel definite sunt maximale. Depésirea lor nu se admite.

Circulatii si accese: Accesul la loturi se va face prin strada Solstitiului ce va avea un profil de
12,00m, din care partea carosabild de 7,00m, zond spatiu verde de 1,00m pe ambele sensuri,
trotuare de 1,50m pe ambele sensuri, din Echinoctiului ce va avea un profil de 11,00m din
care zona carosabild are 7,00m, zona spatiu verde de 0,50 m pe ambele sensuri, trotuare de
1,50m pe ambele sensuri.

Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti Leordeni.

Se vor figura pe planul de reglementdri locurile de parcare corespunzitoare functiunii propuse

Echipare tehnico-edilitari: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de
construire va fi conditionatd de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate,
gaze).
In urma sedintei 2C a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
14.03.2023, se emite avizul tehnic consultativ pentru Planul Urbanistic Zonal cu urmétoarele
conditii:

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM - 010 - 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 - 2000;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sdnitate
publicd privind mediul de viata al populatiei;

e Realizarea retelelor va fi prevdzuta in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scara
variabild, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu
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respectarea si integrarea limitelor imobilelor Inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliari, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov,
in care vor fi reprezentate distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va
anexa la documentatie in original;

° Retragerile fati de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat si fie asigurat
vecinilor confortul urban §i si existe posibilitatea dezvoltirii echivalente/echilibrate pe
parcelele invecinate;

e Se va asigura un minim de spatiu verde amenajat conform solutiei avizate de Agentia
pentru Protectia Mediului;

® Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi in intravilanul localitdtilor,

® Pentru propunerea finald se va avea in vedere posibilitatea utilizarii unor sisteme
alternative de eficients ridicata;

® Se vor include documentatiile de urbanism in baza cirora s-au produs efecte de
schimbare a reglementirilor urbanistice existente, elemente de infrastructura majord existente,
autorizate sau in curs de executie. Reprezentarea Planurilor Urbanistice Zonale
avizate/aprobate, aflate in termen de valabilitate, cuprinse in aria de studiu este obligatorie. Se
vor figura limita fiecdrei documentatii si o eticheta confindnd denumirea si numarul
avizului/hotararii prin care a fost aprobati;

e Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosinti a terenurilor $i se vor
mentiona in UM si procent;

¢ Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori,
inaltimea minimd $i maxima admisd, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
ale acestora;

e Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu tinandu-se seama de modul de
percepere de pe principalele trasee de circulatie (existenta mai multor posibilitati de amplasare,
care impune o abordare comparata a solutiilor, in scopul gdsirii variantei optime de realizare) si
in special asupra modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore. Aspectul exterior
al cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va tine seama de caracterul
general al zonei si de arhitectura cladirilor din vecindtate cu care se afld in relatii de co-
vizibilitate. Ilustrare de arhitecturd privind solutia de urbanism propusd - perspective integrate
in sit;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentati pe planul de reglementdri, elementele analitice
vor fi incluse in bilantul teritorial;

¢ Prospectul strazilor va respecta normativul de proiectare al drumurilor in vigoare;

e Suprafata de 202,70mp afectati de modernizarea arterelor de circulatie va fi cedati cu
titlu gratuit domeniului public al Orasului Popesti Leordeni;

e Se va corela solutia propusa cu documentatia P.U.G. Popesti-Leordeni, aflati in curs de
avizare, cu privire la functiuni admise/ admise cu conditionari/ interzise, procent de ocupare a
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terenului, coeficient de utilizare a terenului, regim de indltime, retrageri, echipare edilitara,
spatii libere si/sau plantate, circulatii si accese, imprejmuiri, etc.;

o Se vor obtine urmitoarele avize: Aviz Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov,
detinatorii de retele din zona: apa-canal, electricitate, gaze, telefonie, studiu geotehnic, Aviz
Ministerul Culturii, Aviz S.R.I, Aviz Ministerul Apararii Nationale, Aviz Ministerul
Internelor, Aviz privind clasa de calitate emis de Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale.
Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementdri anexata §i vizata.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificdrile gi completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinti un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe pracursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de. urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta
publicul si la etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-
se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice
responsabili cu aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

PRESEDINTE

Arh. Urb. Olivia Ana CfOBANU OPRESCU

SEF SERVICIU URBANISM §I
AMENAJAREA TERITORIULUI,
Horatiu MAARIN

]

Cristina Elena SERBAN
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

~~

Piata Sfanta } .nr. )
Tel.0374/40.88.19.0374/40.88.20.0374/40.88.2 1 :Fax 0374/40.88.22, wcb:uww.pf?)’:‘
SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI St CADASTRU\-»

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr.26.275 din 05.05.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. _Jow /26275 din )0 g 2022

In scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU REZ[DENT[AL S+P+4E+E5R CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE
COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE Si iMPREJMU!RE lNClNTK, UTILITKT["'
Ca urmare a cererii adresate de!

domiciliul®

e-mail_, inregistrati la nr.26.275 din

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul lifov, oragul Popesti-Leordenti,

satul_, cod postal_, strada Solstitiului, T55/6 — P17, 18, 19, 21 si 22, sau identificat prin® nr.
cadastral 6541, 6524, 4496, 116964, 118112. act de proprietate, extras de carte funciari. anexate,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000. faza PUG, aprobati prin
hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotirarea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012, hotirarea Consiliului Local Popegsti-Leordeni nr.19/27.03.2014,
hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017, hotirdrea Consiliului Local
Popesti-Leordeni  nr.  54/07.06.2017.  hotdrdrea Consiliului  Local  Popesti-Leordeni
nr.123/19.11.2018, hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicati, cu modificarile st completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul localitafii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafatid de 3.000,00
mp se

afld in proprietate astfel: suprafata de 503 mp

conform certificatului de moste
Terovan; suprafata de 503,00 mp
conform certificatului de mogten;iASnEG—_—G———
de 1.000.00 mp din acte si 997.00 mp din m

O (100715, 1U.2UUG incheiat ja BND Maria Moo

0.2000 clal'la BNY Marta Magdalena Terovan: suprafs
asuratori

conform
. 0 -127728.97.200> “incherat la BNP Maria Magdalena Terovan, respectiv,

certificatului de mostenitor nr.15/30.09.2021 incheiat la BNP Mihaj ea Gabriela; suprafata de 500,00
mp din acte i 502,00 mp din mésurétoriﬂ conform contractului de vanzare
cumpdrare autentificat sub nr.235/28.08.2000 incheiat la BNP Ierovan Maria Magdalena; suprafata de

500.00 mp din acte si 499,00 mp din masurétori conform contractului de partaj voluntar
autentificat sub nr.2.886/09.10.2001 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena. Pentru aceste
terenuri a fost incheiat antecontract de vanzare cumpdrare in favoarea S.C. VERTICAL HOME SRL.

AOLE: o contormume cware 2 ghon i) din { epea ne S LP910rd peimmdrar wagadni L'ipvn fevederss mu exke v i ey cxentinlele gengiudicn siserinnee consane o o5t semn e Titigi persind e reven

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosin{i a terenului:
e actuala: extravilan;
° propusd: intocmire PUZ ~ introducere in intravilan in vederea construirii
unui ansamblu rezidential S+P+4E+ESR cu functiunea de locuinte colective, functiuni conexe,
amenajare si imprejmuire incinta, utilitati.
Destinatie: teren extravilan, zona fara reglementari.

I Nt premenaty sabesantutul




3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona
respectivd este reglementatii ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosinta,
regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile
legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectdrii prevederilor
Legii 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism_peate fi_utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat! pentru/intrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executirii lucrarilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului
97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul 5i modificarea, cu
privire la participarea publicului i accesul la Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze $i sd decidd, dupd caz, incadrarea/neincadrarea
proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra
mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordului de mediu se desfisoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executiirii iucrarilor de constructii la autoritatea administratiei
publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu,
autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii
publice, centralizarii optiunilor publicului si formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investifiei In acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste condiii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism., titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii iniiale a investitiei si stabilirii demararii
procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului $i/sau a procedurii de evaluare adecvata,

in urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorita{ii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului  stabileste efectuarea evaluirii
impactului asupra mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest
fapt autorita(ii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru  autorizarea
executdrii lucrarilor de constructii.

In situatia in care. dup emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

“ Scopul emiterii centificatului de urbanism conform precizérii solicitanwalui, formulatd in cerere

d



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
funciara de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;
¢) documentatia tehnica - D.T,, dupi caz (2 exemplare originale):
[I1D.T.A.C. []D.T.O.E. [1D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie .
X/ apa/canalizare - S.C. VEQLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE SA4
[x] gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA [] telefonizare
X/ alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNT. ENIA SA
[] contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRL [1
Alte avize/acorduri:
X[ Oficiul de Studii Pedologice si A rochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:

[x] Aviz oportunitate

[x] Comisia Tehnicd

orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale admini
descentralizate ale acestora (copie)

din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al

stratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

[l [l (]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic {1 []

e) punctul de vedere/uctul administrativ al
mediului (copie):

f) Documentele de platd ale urmaitoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

autoritdtii competente pentru protectia

PRIMAR; =~
Petre IA,?fOB P

Achitat taxa de: 36,00 lei, conform chitantei fiscale nr.0015824 din 05.05.2022.

Achitat taxa de urgenti 500,00 lei conform chitantei nr. 0015825 din 05.05.2022 ¢f. HCL
nr.111/16.12.2021.

» Prezentnl certificat de urbanism a fost transmis solicitantului dircct/pg'/ postd la data
1 /B.o8 508r ;




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii, republicatd, cu modificrile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de L5 20223 pani la data de £ R520L4

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantul

urménd s& obtina, in conditiile legii, un alt certifice

atii: 28.04- 01

Achitat taxa de:_#, 47 _lei, conform Chitantei nr.40/%5%7/ din £2.06 2065
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeaza, dupi caz:

° Consiliului judegean;

° Priméria Municipiului Bucuresti;

° Priméria Sectorului ____al Municipiului Bucuresti;
° Primaria Municipiului ;

v Primaria orasului :

° Primiria Comunei

P |
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii solicitantului, formulata in cerere
**%*) Se completeaza, dupi caz:
- presedintele Consiliului judefean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- primar.
¥**¥) Se va semna, dupd caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul sef" de ciitre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Manianr. 1
Tel.0374/40.88.19,.0374/40.88.20,0374/40.88 2 1 :Fax 0374/40.88.22, web:www.gpl ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIUL UI SICADASTRU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Ca urmare a cererii adresate de” S.C. VERTICAL HOME SRL cu domiciliul/sediul® in
Judetul _, municipiul Bucuresti, strada Remus, nr.1-3, etj.5, sector 3, telefon/fax_, e-mail _, avand
calitate de promitent cumprator, inregistrata la nr. 32.199 din 08.06 2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nt 57 din_ @2 2022
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+4E+ES5R  CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE. AMENAJARE SI
IMPREJMUIRE INCINTA, UTILITATI,
generat de imobilul? situat in judetul 11fov, oragul Popesti-Leordeni, strada Solstitiului, T55/6
- P17, 18,19, 21 si 22, identificat cu nr. cadastrale 6541, 6524, 4496, 116964, 118112,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat /a nord de strada Echinoctiului, la sud de strada Solstifiului, la est de TS5/6
~P 16 i la vest de T55/6 — P 23.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servitufi: Planul urbanistic zonal va
reglementa profilul strdzii Echinocfiului la 12,00 m iar al strézii Solstitiului la 12,00 m. Dotarile
propuse vor fi in concordanti cu necesitatile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime $i maxime): la realizarea lucrarilor de
construire  indicatorii  urbanistici maxim propusi prin  PU.Z. sunt: P.O.T. maxim
50%: C.U.T. maxim 2,5, Rhmax. — S+P+4E+ESR.

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: Asigurarea
acceselor se face din strada Solstitiului, respectiv, strada Echinoctiului care se vor amenaja, locurile
de parcare vor fi asigurate atdt suprateran cét si subteran (in subsol). Prin avizul de amplasament
pozitiv nr.92210095/04.07.2022 emis de catre operatorul retelelor S.C. VEOLIA ROMANIA
SOLUTII INTEGRATE SA, face cunoscut faptul ca amplasamentul solicitat nu este afectat de reelele
publice de apa i canalizare i sunt posibiliti{i de racordare la retelele de apa/canalizare publice langa
amplasamentul studiat. Deoarece reteaua este de joasd presiune, se recomand3 montarea unei statii
de ridicare a presiunii pentru intreg ansamblul. Daci suprafata terenului depaseste 1000 mp se impune
montarea unui bazin de retenfie. Se va monta un cimin gratar metallic in scopul evitarii
colmatdrii/obturarii retelelor de canalizare si pentru asigurarea interventiilor operative. Dat fiind
faptul c& imobilele propuse vor avea subsol, nu se admite racordarea directa la canalizare a subsolului.

5. Capacitatile de transport admise: Conform studiilor de specialitate,

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr.294/26275/10.05.2022.




7. Obligatiile inifiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare §i consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobata cu
Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, inifiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: » Sa amplaseze in zona ce urmeazi
a fi reglementata panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intengia
elaborérii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizata conform modelelor
prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. » Sa transmita structurii investita cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul
intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afisata pe site-ul
institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare §i dovada amplasirii
panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi reglementata, respectiv fotografii cu dati certi ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale si turismului nr,
2701/ 2010.

Concluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate nu obliga autoritatea publici
locald la aprobarile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideram astfel ca fiind oportuna gi
avizam favorabil inifierea intocmirii documentatiei PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+4E+ESR CU
FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE S1
IMPREJMUIRE  INCINTA, UTILITATI, in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectarii
prevederilor prezentului si a legislafiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime
raspunderea privind toate consecin{ele nerespectirii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor
impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele
de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile i completirile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 294/26275/10.05.2022, emis de primaria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la datade ©O5 0 3 20622
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AVIZ “esol 2y

Nr5H din 28 10, dol3 .

1.1n temeiut dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificrile si completarile ultericare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 7412/27.11.2023, inregistrati la Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii
Rurale cu nr. 244410/29.11.2023

In baza urmitoarelor documente:

1.Cerereanr. 7130/15.11.2023 a beneficiarului SC VERTICAL HOME SRL, CUI 45563926, cu sediul social
in strada Remus, nr. 1-3, camera 11, etaj 1, sectorul 3, Bucuresti;

2.Certificatul de urbanism nr. 294/10.05.2022 emis de catre Priméria Orasului Popesti - Leordeni,
Judetul Iifov;

3.Studiul urbanistic PUZ si regulamentut local urbanistic aferent PUZ;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 349/21.11.2022 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Giurgiu;

5.Avizul tehnic nr. 566/10.11.2023 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zZona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de Tmbunatatiri Funciare Hifov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7304/21.11.2023, intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agriculturd Judeteani lifov;

7.Nota de calcul nr. 7333/23.11.2023 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteani Ilfov;

fn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:"construire ansamblu rezidential S+P+3E+E4R cu functiunea de
locuinte colective, functiuni conexe, amenajare si imprejmuire incintd, utilititi”, de citre beneficiar
SC VERTICAL HOME SRL, in suprafata de 3006,00 mp, inscrisa in CF nr. 111044, tarla 55, parcela 17,
numar cadastral 111044, CF nr. 1 18112, tarla 55/6, parcela 22, numér cadastral 118112, CF nr.
116964, tarla 55/6, parcela 21, numar cadastral 116964, CF nr. 106671, tarla 55, parcela 19, numir
cadastral 106671, CF nr. 111043, tarla 55, parcela 18, numar cadastral 111 043, categoria de folosinti
arabil, clasa a lll a de calitate, teren liber de constructii, situatd in extravilanul Orasului Popesti -
Leordeni, Judetul lifov

Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafatd de 3006,00 mp, inscrisi in CF nr. 111044, tarla 55, parcela 17, numar cadastral 11 1044, CF
nr. 118112, tarla 55/6, parcela 22, numir cadastral 118112, CF nr. 116964, tarla 55/6, parcela 21,
numar cadastral 116964, CF nr., 106671, tarla 55, parcela 19, numir cadastral 106671, CF nr. 111043,
tarla 55, parcela 18, numir cadastral 11 1043, categoria de folosint4 arabil, clasa a Iil a de calitate,
teren liber de constructii, situata in extravilanul Orasului Popesti - Leordeni, Judetul Itfov

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si completérile ulterioare.

Bulevardul Carol I, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021 307 24 01,
secretariat. difff@madr.ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2



MINISTERUL AGRICULTURIT $I DEZVOLTARIT RURALE

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat si ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze §i si-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd a Judetului Ilfov in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicatd, cu
modificarile si completérile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzétoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 294/10.05.2022 emis de citre Primaria Orasului Popesti - Leordeni,
Judetul Ilfov, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice rispund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, daci aceasta se realizeazi pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz i inceteaza aplicabilitatea la data la care autoritétile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotdrarii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz i§i inceteazd aplicabilitatea in cazul anuldrii oricirui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

Director

¥ WL«

L. FOR PR

Bulevardul Carol 1, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 021307 24 01,
secretariat.difff@madr.ro;www.madr.ro Pagina 2 din 2



M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr.\ﬂé_mmn s LA Exemplar unic
Cétre

S.C. VERTICAL HOME S.R.L.
-Bucuresti, str. Remus nr. 1- 3, etaj 1, cam 11, sector 3 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
746.893 din 20.11.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei * "Introducere teren In intravilan in vederea construiri unui ansamblu
rezidential S+P+4E+ES5R cu functiunea de locuinte colective, functiuni conexe,
amenajare si imprejmuire incinta, utilitati" in amplasamentul din extravilanul orasului
POPESTI - LEORDENI, str. Solstitiului, T 55/6 — P 17, 18, 19, 21, 22, nr. cad. 6541,
6524, 4496, 116964, 118112, judetul ILFOV, v comunicadm c4, in baza prevederilor
Ordinului comun al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de
Inteme, directorului Serviciului Roman de Informatii i ministrului Apararii Nationale nr.
42211995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriujui §i urbanismul, cu modificirile §i completdrile ulterioare, s-a_avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestulia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 294/26275
din 10.05.2022, emis de Priméaria Orasului Popesti - Leordeni.

Cusstima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATI
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
171
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Directia Flux Gaz i Operational
Departament Mentenantd Specializati
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

gOdtPOftar:;ig:?”Q districazsud-retele. Str.Aleea Padurea Craiului nr.2
ontact o - Www . distrigazsua-reteie.ro BL.H2 sc.2 ap.34

Interlocutor:Eugen Scripcaru M .
~ un.Bucuresti
Nr. 41131/319254426/data 21.11.2023 Sectorul 3

CIOCIRLAN EUGENIU ALIN
reprezentant al VERTICAL HOME SRL

Referitor la documentatia dvs. inregistrata cu nr. 41131/319254426 din 20.11.2023, prin care solicitati
emiterea avizului de amplasament pentru lucréri de- intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu rezidential S+P+4E+E5R cu functiunea de locuinte colective, functiuni
conexe, amenajare ti imprejmuire incinta- loc.Popetti Leordeni, str.Solstitiului, nr.-, T.55/6, P.17, 18,
19, 21 si 22, NC.6541, 6524, 4496, 116964, 118112, jud.lifov, in urma analizei documentelor, va restituim
planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr.308/PUZ/22 elaborat de Mhl Proarhiprod
SRL, completat cu datele solicitate si va comunicam urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente
aferente pentru vehicularea gazelor naturale) aflatd in exploatarea operatorului sistemului de distributie
Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR")

Detaliile privind reteaua de distributie existenta in zona studiata, care se afl§ in operarea societatii
noastre, se regésesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Adéncimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fati de generatoarea superioari a
acestora sau a tubului de protectie, brangsamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de
bransament cu o inéltime de aprox. 0,2 m si addncimea de pozare a brangsamentelor scade pani la 0,5
m la capétul acestora (exemplificat in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificiri in
timp din cauza lucrdrilor derulate In zona respectivd (reabilitiri trama stradald, spatiu verde
transformat in tramd stradald, trotuar, parcare, etc).

Distrigaz Sud Retele are in derulare un program amplu de modificare a regimului de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturale, drept pentru care, constructiile si/sau instalatiile subterane propuse, se
vor amplasal pozé la o distant de sigurants minima admisa pentru regimt esiune medie.

In vederea asigurdarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale gi evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurilor i mediului, n zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii
prevazute de legislatia in vigoare.

Zonele de protectie si de sigurantd respectd prevederile Normelor tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE
89/2018, Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare si
Ordinuiui MEC nr. 47/2003.

Lucrdrile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale aflate
in stadiul de proiectare alc&tuit din conducte, racorduri, stafii/posturi de masurare/posturi de reglare-
masurare (PMSRS/PMSRM), rdsufidtori, casete protectie GN si camine van3d precum si elemente
subterane/supraterane ce compun instalatile de protectie catodicd (SPC) aferente conductelor de otel
ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturs conducta si priza anodicd, bransament
electric, priza de p&mant), In functie de situatia din teren.

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORABIL PUZ

Qemmmey

Distrigaz Sud Ret{sle S.R.L.

Bd. Maragegti, nr. 4.6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucureyti. 040254 Cul: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital social; 76.201.810 lei

distrigazsud-retele.ro
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Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra
retelei de distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborérii documentatiei PUZ.

2. Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, In functie
de solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara
depunerea si inregistrarea la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin
postdffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps //www disfrigazsud-retele ro/casé-talnu-aim-gaz.

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/fsau lucrdri de orice naturd in zona de protectie a
conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin
Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel
nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile
si completéarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

4. Conform Legii energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012 ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/ sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in
care, In mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea s3 se
execute o constructie, solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu
respectarea tuturor prevederilor referitoare la proiectarea si executia lucrdrilor in sectorul gazelor
naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

b. s efectueze sdpaturi sau lucrari de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale, fard avizui prealabil al operatorului de sistem;

¢. sa depoziteze materiale pe caile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze
naturale;

d. s&intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

5. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de viitoarele constructii propuse va fi
stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

6. Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile sifsay instalatiile
subterane propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteazé traseul acestora se vor mornta/amplasa lg o
distants de sigurantd minim& admis# pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 “Distante de sigurania intre conductele (refelele de distributie/ instaiatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii”. Distanta de sigurant,
exprimatda in metri, se méisoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
generatoarelor conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate.

7. In cazul in care lucrarile se desfisoard in zona statiilor de reglare | reglare-mésurare sau masurare
(PMSRS/PMSRM), _se vor respects distantele minime admise. pentru regimul de medie presiune,
conform Tabel 2 “Distante de siguranti intre statii de reglare, reglare — masurare, mésurare a gazelor
naturale si diferite constructii sau instalatii”.

8. Distantele dintre reteaua de distribufie gaze naturale si conductele care transporta fiuide combustibile,
depozite de carburanfi, statile de distributie carburanti, stafiile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementdrilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice natura fara aprobarea
prealabild a operatorului de distributle gaze naturale.

10. Avand in vedere ci sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o0 continu&
modificare, prin certificatele de urbanism emise In vederea construirii si amenajarii terenului, veti
solicitd si avizul DGSR.

11. Pentru executia de bransamente/racorduri la refelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie
electricd, etc.) veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice

R

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Marésgesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sactor 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833

Call Centar: 021 8378 Capilal social. 76.201.810 fei

distrigazsud-retele.ro
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specifice, care sa cuprindd documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului In vederea autorizirii executsrii constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s4 se regaseasca
si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detinatorii de utilitati,
agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la dati emiterii acestula, numai pentru elaborare PUZ,
13.Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului  propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 294/26275
din 10.05.2022 eliberat de Primiria Orasului Popesti Leordeni, jud. Iifov.

' 7 SUD RETELE SRL |
DISTRIGAZ SU Ebgensmpwm

Asistent Sef Expl

Lailla Ducousso El Hima

$ef Departament, Dirccitiz ationala
Np CTIA FLUX GAZ §1 OPERATIONAL "¢ <112 Operali )
' epartament Mentenanta

Specializata

| (1)

Y

Prezentul aviz este insotit de urméto-é}el-é déghmente: planui"GIS DGSR, planul de situatie sc. 1:500
Factura nr. 1905273686

TSI

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd. Maragesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuregti, 040254 CUI: RO 23308833

Call Center: 021 9376 Capital soclal: 76.201.910 lai

distrigazsud-retele.ro
foEresens oo g .
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6 MONITORUL OFICIAL AL ROMANIEL PARTEA I, Nr. 462/5.V1.2018

Tabelul nr.
subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

1 — Distante de siguranta intre conductele {conductele de distribu

fie/racordurilefinstalatiile de utilizare)

N Distan{a minima de la conducta Distanfa minima de Ia conducla
3 ) . d turale din PE, in m: d turale din OL, it m:
cr't: Instalaga, COHSU‘UCtla sau obstacolul € gaze naturale din inm € gaze haturale din inm
PJ PR PM ] PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniaments do terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 1 2 3 2 2 3 3
2 | Cladir fara subsoluri 0,5 0,5 1] 3 1.5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
8 telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 1.0 2 15 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.8 1.5 1.0 1,0 1.5 15
Conducte de ap4, cabluri de forta, cabluri telefonice
5 | montate direct In sol, cabluri TV say cadminele acestor| 0,5 0,5 0,5 1.5 0,8 0,6 0.6 15
instalatii
Cémine pentru retele termice, telefonice sl canalizare
6 sau alte cdmine subterane 05 0.5 10§ 15 | 10 1.0 1.0 1.5
7 { Linii de tramvai pan4 la $ina cea mai apropiata 0,5 0,5 0.5 1.5 1,2 1.2 1,2 15
8 | Caopaci 0,5 0.8 05 15 1,5 1.5 1 15 15
9 | Stalpi » 5 0,8 0.5 05
Linii de cale ferata, exclusiv cele din stafi, & -
10 { industriale: 2% 24
— in ramble
— in debleu 55) | 5,54
*) Da Ia piciarul tal
**) Bin axul linie
NOTA: ;
Distantele; lor §i constructiile

sau instalatiile su

Art. 31, — Distantele dintre conduciele ds distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transports fluide combustibile;
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburanyi, statiile
de imbuteliere GPL efc. se stabilesc conform reglementarior i
prescripiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32, — (1) Distanta minima dintre conductsle de
distributie a gazelornaturale'din ofel: praterane siciile
electrificate este de
sina cea mat apraopi
de gaze nalurale,

(2) La stabilirea d
sau instalatile de
supraterane i liniile
inalta tensiune se re
printre care:

a) NTE 003/04, Normativ pentru eqnsin
aeriene de energie electrica cu tensi ini peste 1.
priny Ordinul presedintelul ANRE nr: 3202004, ey

b) NYE 007/08/00 — Normativ pentru
executarea retelelor de cabluri electrice, aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008; o

c) Norma.tehnica privind delimitarsa zonslor de protectie si
de sigurania aferente capacititilor energelice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintekil ANRE nr. 4/2007, cu
modificérile si completarile ulterioare.

Art, 33, Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate in zona de influenta a
cailor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau inaltd tensiune se protejeaza impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

prolectared 'si

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalafiile de utilizare a gazelor naturale §i liniile de cale feratd
‘In_statli, triaje si iricinte industriale se stabileste cu acordul
delindtarilor acestora.

, d nu este posibil3 respectarea distantelor
nr. 1, acestea pot fi raduse cu 20% pentru
nditi

subterand a dous
trasee paralele.la
de la generatoarea

dintre con cat 1,8 x (D4 + Dy),
Unde B $f 04 reprezint diametrele exterioars als condctelor
respective.

2)in situatia prevazuta fa alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai micd se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de sigurants fata de statile de reglare
sau reglarg-masurare a'gazelor naturale se MASoars de la
partea exterioard a incintei, in:cazul in care intreaga Inslalatie
mecanicd este In interlorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalaliei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial In exteriorut incintei/ciadirii, si este prezentata in tabelul
nr. 2,
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurant intre statil de reglare, reglare-mésurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distantele de siguran{d, in m, pentru statii de capacitate:

péna la 6000,
in m3/n

6000 ... 30000,
fn m3/h

pesta 30000,
Inm3h

Destinatia constructilor invecinate

Presiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa si in bari

Ps2.10512.105<P <6 - 105

P>6-105

Ps2-10512-105<Ps6-105|P> 6+ 105 P<6-105{P> 6105

Ps2 2<Ps6

P>6 Ps2 2<PsB P>6 P<6 P>5

1. { Cladii  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu;

—grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate la
Incendiu I—H, cu risc de
incendiu foarte mare

10

— grad de rezistent3 la 7 10
foc/nivel de stabilitate iz
incendiu {ll—V, cu risc de
incendiv mare, mediu/
mijlociu sau mic

— grad de rezistenta ia 7 10
foc/nivel de stabilitate 1a
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic

12 ki 13 18 22 27

15 12 15 20 25 30

12 10 12 16 20 25

2. | Instalatii industriale in aer | 7 10

liber

13 11 13 18 18 27

3. | Cladiri civile {incdusiv cele
administrative de
teritoriut unitatilor
industriale)

- grad de rezisten{s la 7
focinivel de stabilitate Ia
incendiu i

10

— grad de rezisten}a la 7 12
focinivel de stabilitate ia

incendiu Ifl—V

12 10 12 15 20 25

18 12 15 20 25 30

4. | Linji de cale ferats:
- gurentd

~ de garaj

20 20
20 20

30
25

20
20

20
20

20
20

20 25
20 20

5. | Marginea drumurilor 4 5

cargsabile

10 6 10

6. | Linii electrice de inalty 20 20

tensiune

20 20 20 20 20 40

Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare
masurare sau masurare a Yacelor nalurale, de capacitate pana
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al clidirii in cauzi, cu conditia ca peretele cladiril sé fie rezistent
la explozie, s& nu aib4 goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului Tn
ambele directli;

b) o inalfime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibila respectarea distanielor prevazute
fa alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit, a)

. reglare-

si cu maximum 65% pentru [it, b), cu conditia s& se prevadi cel
putin una din urmatoarele solutit tehnice:

a) montarea de rasufistori pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scapari de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de Inchidere care sa Intrerupi
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, in
amonte, se Intrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art, 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-mésurare
a8 gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fata de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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MASURI DE RESPECTAT

in cazul unei avarii survenite asupra
retelei de gaze naturale

————

Mﬁ% |

OPRIT! imediat lucrarile pe santierl

NU FOLOSIT! surse de foc!
NU produceti scantei!

‘OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale n apropierea unei Zone publice!

EVACUATI toate persoanele aflate In zona
respectiv!

NU INTERVENITI niciodats asupra retelei de

gaze naturale avariate!

APELATI 112 5i 021/205 55 45

[DisTRIGAZ SUD
- RETELE

Adresa: Bulevardul Mardsest, nr. 4-8, Corp B, sactor 4, 040254, Bucuresti
J40/2728/2008, CUI 23308833, capital sacial 71.750.240 tei
www.distrigazsud-retele.ro

INFORMATII UTILE
PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA
RETELEI DE GAZE
NATURALE

[BisTrRIGAZ SUD
RETELE
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-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 18666071 din 10/11/2023

Catre

VERTICAL HOME S.R.L., domiciliul/sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul SECTOR 3, Strada Remus, nr. 1-3,bl. - sc. - ,et. 1,ap. CAMERA 11.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18666071 / 08/1 1/2023, pentru obiectivul
INTOC. PUZ - INTROD. IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTR. UNUI ANSAMBLU
REZIDENTIAL S+P+4E+ESR CU FUNCT. DE LOC. COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE,
AMENAJARE SI IMPREJ. TEREN SI UTILITATI cu destinatia INTOC. PUZ - INTROD. IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTR. UNUI ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+4E+E5R CU
FUNCT. DE LOC. COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE SI IMPREJ. TEREN SI
UTILITATI situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI,
Strada Solstitiului, nr, FN, bl. T 55/6,et. - | ap. - ,CF - | nr cad. 6541, 6524, 4496, 116964,
118112,

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18666071 / 10/11/2023

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Din analiza certificatului de urbanism nr. 294/26275 din 10.05.2022, a planului de situatie
prezentat, cat si a verificarilor in teren, rezulta ca amplasamentul propus prezinta puncte comune
(paralelisme si intersectii) cu retelele noastre energetice, respectiv linia electrica subterana LES
0.4 kV si LES 20 kV.

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara Prezentul este un
aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea
autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea
obtinerii PUZ ; Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019 si normativului PE 106 / 2003, se va
pastra o distanta de 1m stanga dreapta fata de axul LEA 0,4 kV si cea mai apropiata parte a
constructiei fara sa constituie traversare . Pentru LES 0.4 kV si LES 20 kV conform Ordinului
ANRE nr. 239/2019 , privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante mai mici in
plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice. SE VOR RESPECTA
DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA
CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 239/2019 si nr. 25/2016,
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PE 106/2003, NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE
nr.J23/2012 ;%

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT 1lfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va Suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Inceperea, respectiv desfasurarea lucrarilor de constructii, sapaturi se va face cu
instiintarea si colaborarea permanenta cu personalul autorizat UO MT JT Est si numai dupa
obtinerea de avize punctuale pentru viitoarele obiective propuse ; Pentru realizarea unor trasee
exacte a LES 20 kV, respectiv LES 0,4 kV,este necesara deplasarea in teren a echipei PRAM
impreuna cu un reprezentant din partea constructorului cu intocmire de PVR pentru executare si
predare traseu. In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie cu instalatiile electrice
sapaturile se vor executa numai manual (1a casma ) si cu asistenta tehnica de la Zona MT/JT
Ilfov Est**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, paméant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fj suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[O
#** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatici aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

¢ stabilirea solutiei de racordare la reteaua clectrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 1 14/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierca contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

¢ emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;
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¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
294/26275 / 10/05/2022, respectiv pana la data de 10/05/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Iifov Est.

¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Manager UT Iifov
Plaiasu Viad
Semnat de
S ROBERT~ALEXANDRU
g, @2 | LAZAR
Verificat la 10/11/2623 1a  p¢oemit
. 88:58:08 UTC . .
ing. Lazar Robert Nicolae Tuliana

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ...

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“'Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"
*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



MINISTERUL AGRICULTURII §I DEZVOLTARIH RURALE |
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Fitiala Teritorialz de imbundtitiri Funciare lifov

7 8-l 1 Mai, nr. 241, Tel. 021.361.28.80 {3
Com. Berceni, Jud. ilfov, Rominla Fax. 021.361.28.60 |
CIF 29494913 fifov@anif.ro f
www.anif,.ro

O VAARY /) TE

VERTICAL HOME SRL
Prin domnul MIHALACHE LAURENTIU

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

Tn urma analizirii documentatiei depusd de dumneavoastri si inregistrata la
ANIF Filiala Teritoriala de imbunatitiri Funciare Itfov, cu nr. 570/07.11.2023, prin
care solicitati- ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI
ANSAMBLU  REZIDENTIAL S+P++4E+5ER, CU FUNCTIUNE DE LOCUINTE
COLECTIVE, FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE, IMPREJMUIRE INCINT )
UTILITATI”, pe terenul in suprafafd totald de 3000 mp, identificat in strada
Solstifului, Tarla T55/6, Parcela 17, 18, 19, 21 » 22, nr.cadasatral 6541, 6524, 4496,
116964, 118112, conform certificatului de urbanism nr. 294/10.05.2022, situat in
extravilanul orasului Popesti Leordeni, judetul Ilfov, vi comunicim faptul ca
terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de imbunatatiri funciare, aflate in
administrarea ANIF- Filiala Teritoriald de Tmbunété;iri Funciare ilfov.

Prezentul Aviz tehnic ANIF este vatabil 24 (uni si se elibereaza in vederea
obtinerii aprobarilor legale.

Cu stima,

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIR! FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunhtayini Funciase lifov
B-di. | Mai, Nr, 241, Com. Bereeni, Jud. ifov, Romdnia
Tel: 021.361.28.80
Fax: 021.361.28 60: E-mail: itfov@anifro
Pagina 1 din 2
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AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 1654/24-05-2022

Catre: TANTA MARIUS FLORIN. in cali
Beneficiar:

Analizand solicitarea dumneavoastri inregistratd la O.C.P.I. Iifov cu numarul
215056/17.05.2022, se emite Aviz incepere lucéri pentru ,Suport Topografic Tn vederea
elabordrii PUZ cu scopul INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+4E+E5R CU FUNC TIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNC TIUNI
CONEXE, AMENAJARE SI IMPREJMUIRE INCINTA, UTILITATI” in ceea ce priveste amplasamentul
in suprafata de 0.3003Ha identificat cu numerele cadastrale 111044, 111043, 106671,
116964, 118112 din Tarla 55/6, parcelele 17, 18, 19, 21, 22, U.A.T. POPESTI-LEORDENI,
Judetul Ilfov.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: Receptia suportului topografic analogic si digital al P.U.Z. 7n vederea
elabordrii PUZ cu scopul INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU REZIDENTIAL S+P+4E+E5R CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE COLECTIVE,
FUNCTIUNI CONEXE, AMENAJARE S! IMPREJMUIRE INCINTA, UTILITATI”

Amplasamentul pentru care se solicita avizul:

- Suprafata totala: 0.3003 Ha;

- Termenul de executie: 24-06-2022
2. Documentare: Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificarile si

completarile ulterioare (Receptia lucrarilor de specialitate)
3. Conditiile tehnice pentru executarea lucririlor:

Documentatia finala: Documentatia pentru receptia suportului topografic al P.U.Z. se va
intocmi conform art. 264 din Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 actualizat
(Receptia lucrdrilor de specialitate) si va cuprinde:

a) borderoul; b) dovada achitarii tarifelor legale; c¢) cererea de receptie; d) copia
avizului de incepere a lucririi; e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei, f)
inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in format
digital; g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz; h) memoriul tehnic, care va
cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate, prelucrarea si modul de stocare, organizare
si reprezentare a datelor, preciziile obtinute, suprafata pe care se executi lucrarea (in ha); i)
planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1 :500, pe care se vor evidentia
limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost acordate numere
cadastrale; j) planul de incadrare in zon&, la o scard convenabild, pe care se va evidentia limita
puz fatd de limita intravilanului existent, in cazul puz-urilor executate in extravilan;

4. Receptia lucrarii: Se va efectua de citre O.C.P.1. lifov conform anexei 1.47 din
Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Sef serviciu Cadastru, INSPECtAisitany signediby
Ing. Anca MUSCELEANU ISPAS Ing. €13HS GAVRILESGesy
Gavrllescu 1232:14 +63’60'
Sef birou, .
Ing. Madalina Claudia BREBEUTA

OCPIILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 6157 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84: Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro





