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EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE A e
Carte fFunciara Nr. 128624 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. llifov, Tarla 24, Parcela 516/4

Nr. |Nr. cadastral Nr. )
Crt| topografic " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 128624 9.350 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

319067 / 29/07/2022

Act Notarial nr. 3106, din 28/07/2022 emis de Terovan Maria Magdalena;

B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cofa Al
actuala 1/1

1) AUTOSOFT DEVELOPMENT SRL, CIF:29809230

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 128624 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
128624 9.350
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

»iNl’ARE IMOBIL

124809

i,

124810

129788

132710
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata < o .
crt | folosintg |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 9.350 24 516/4 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie fn plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit = (m)
1 2 26.34
2 3 355.0
3 4 26.34
4 5 112.7
5 1 242.284

*x | ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite Ia 1 milimetru.
* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.
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Carte Funciard Nr. 128624 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsé si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
06/02/2024, 10:18
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ROMANIA |
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDER(
b i i : o
Piafz SFANTA MARIA, nr. 1
Tel. 0311313406; Fax , web: www.pplro
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriulul ¢i Cadastru
CPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15023

PRIMAR,
Nr. 4140 din 25.01.2023

CERTJFICAT DE URBANISM
N, 27X 4140 din=r L, 2023

in scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRI
BIROURI CU SERVICH P+1E, BIROURI + HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE $1 UTILITATI

Cs urmare a cererii adresate de GRECU MARIUS, cu domiciliul/sediul in judetul ILFOV,
municipiul/orasul/comuna POPESTI-LEORDENI, satul , cod postal -, Strada ION SCORTARU, nr. 22, bi. -, 5C. - et -, ap.
-, telefon/fax 0772 074 261/-, email -, in calitate de reprezentant al AUTOSOFT DEVELOPMENT SRi inregistrata la
ar. 4140 din 25.01.2023,

pentru imaobilul ~ teren si/sau constructii - situat in judetul ILFOV, municipiul/orasul/comuna POPESTI-LEORDENI,
satul, cod postal, Soseaua Oltenitei, nr. FN, bl., sc., et. , ap. , sau identificat prin NR.CF./NR.CAD. 128624, Tarlz 24
Parcela 516/4 ’ :

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. P68/2000/ -, faza PUG, aprobatd prin hotdrirea
Consiliului local HCL nr 08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr 18/27.03.2014, HCL nr 04/31.01.2017, HCL
nr 54/07.06.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1891, privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

!

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent {2 01.01.1980. Terenul in suprafatd de 9.350,00 mp se afld in
proprietatea 5.C. AUTOSOFT DEVELOPMENT SRL conform contractutui de vanzare cumpdrare autentificat sub nr.
3.106/28.07.2022 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena.

T i exnfpsntitpty gy At 7 S0 fie fegea ne 521994 Primaria Qrasyhe PORRS L SCen T LTS LRI TR DO S U R T TR ST e SAER S s s far et 5 257

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosint3 a terenului:

« actuald: arabil;

¢ propusé: fintocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii birouri cu servicii P+1E, birourit+hale
depozitare parter, amenajare incintd, amenajare accese, imprejmuire si utilitdri.

Destinatie: teren extravilan, zon3 fard reglementari.

3. REGIMUL TEHNIC

in Planu! Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este reglementatd ca teren arabii
in extravilan. Categoria de folosinté, regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi modificate numai in
1/4




conditiile legil, prin intocmirea unul Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectnii prevederilor Legii 3580/2001
privind amenajarea teritoriulut st urbanismulu,
Prezentul Cerlificat de urbanism poate fi uiilizat in scopul declaratd) pentru
elaborarea documentatiel necesars intocmire PUZ

Scopul smitenii certificatufud de urbanism conform precizdrii solicitantulul, formulatd In cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOCDE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$i NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM ¢

In scopul elabiorsirii documentatiel pentru autorizares executiril lucrSritor da constructi ~ de construire / de desfiintare - solicitantul
se va adresa autorititii competente pentry protectia mediului

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL: -

in aplicarea Directivel Consiliulul BS/337/CEE {Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice ¢ privats asuprs
mediulul, modificatd prin Directiva Consiliului $7/11/CE s prin Directiva Consiliulul si Parlgmentulul European 2003/35/CF priving
participarea publicului la elaborarea anumitor planur! o programe In lsgdturd cu medivl si modificares, cu privire fa participares publicuiul
sl secesul Iz justitie, a Directivel 85/337/CEE si a Directivel 86/61/CE. Prin certificatul de urbanism se comunics solicitantului obligatis de 3
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru oa sceasta s3 anslizeze 51 53 decids, dupd caz, Incadrares / nelncadrares profectulu
investitiel publice /private In lista profectelor supuse evalulirll impactulud asupra mediulul.
in aplicarea prevederilos Directive! Consiliului 85/337/CEE, procedura de amitere a acordului de mediv se desfisoard dupd emiteres
Certificatulul de urbanism, anterior depunerii documentaiie! pentru autorizares evecutdnii lucrdritor de constructit la autoritates
administratiel publice competente.
In vederea satisfacerii cerintelor cu privire Iz procedura de emitere s acordulul de mediv autoritates competentd pentru protectia
medivluf stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizdeil optiunitor publicului 51 formuldri unul punct de veders oficial cu
privire la realizarea investitisl in acord cu rezultatele consultind publice.

irv aceste condigit:

Dupd primirea prezentultd Certificat de urbanism, titularul are obligatia de 8 se prezenta la sutorizates competents pentru protectia
mediulul In vedersa evalulll inffiale o investitiel § stabllinll necesitstll evaludirii efectelor scestela asupra mediulul. Tn urma evalufiri
inlfiale a investifiel se va emite actul administrativ al autoritBill competente pentru protectia mediuhu

In sltuatia tn care sutoritatea competents pentru protectia mediulul stabileste necesitates evaluliri efectelor
investifiel asupra mediulyi, solicitantul sre obligatia de 5 notifica acest fapt autoritdtil administratiel publice competente cu privire la
mentinerea cererll pentru autorizares executdnil lucriirior de construcli

n situstia In care, dup¥ emiterea Certificatulut de urbanism ori pe parcursul derullirlt procedurii de evatuara 3 efectelor Investitial
asupra madiulul solicitantul renunté 1s intentia de realizere & Investifiel are obligatia de 2 notifica acest fapt autoritAg administratiel
publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) [JCertificatul de urbanism {copie);

A

¢} Documentatia tehnicd — D.T., dupé caz:
M0T.AC TI0T.0E DTAD.

d} Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism;
d.1. Avize si acorduri privind wtifitdtile urbane si infrastructura:

[ 1alimentars cu apd Alte avize/acorduri

{jeanalizare -CHALR.

V!atimentare cu energie elecirics -E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA -Oficiul de Studii Pedolegice sl
Agrachimice

{Tislimentare cu energle termicd -Oftciul de Cadastry si Publicliate
Imobiliara

] gaze natursie -ENGIE ROMANIA SA -Aviz de oportunitate
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[ Jtelefonizare -Comisia Tehnica din Cansiliul

Co e
Popesti-Leordeni
[ “itransport urban
d.2. Avize si acorduri privind:
[}securitatea la incendiu [Mprotectia civiia | “isanatatea populatiel [ ipelitia rutiera

d.3. Avize / acorduri specifice ale administratiei publice centrale si /sau ale serviciilor descentralizate ale scestora:

d.4. Studii de specialitate { 1 exemplar original }:

el Epunc&ul de vedere/actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie;

fj Documentele de platd ale urmétoarelor taxe {copie)

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la dats emiterii.

//SE::;EMERAL AL OReSULUL Y

f 9

¢

Haluca Floska POPESCU

intocmit
inspecth superior,

p
A {7
Danielg NICULAE

A

Achitat taxa de 101,00 lei, conform chitantei nr. 0002868 din 25.01.2023 d
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de L/} ©
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SITUATIE EXISTENTA
-Teren arabil, extravilan, S. Teren=9350.00 mp

SITUATIE PROPUSA

depozitare

Bilant teritorial

-Birouri+Servicii; S, Constr.=220.00 mp
S. Desf.=440.00 mp

-Hale depozitare: S. Constr.=2215.00mp
8. Desf.=2215.00 mp

-S. Spatii verzi=2810.00 mp (30%) -
-S. Carosabil/Alei pietonale=4105.00 mp

-Se propun Birouri+Servicii P+1E si Birouri+Hale

-POT max. propus=35%
~CUT max. propus=0.9

NC 3537

NC 10567':%*\* '

VERIFICATOR/

REFERAT de verificare/ RAPORT de expertiza tehnica

DESENAT: arh. Alexandru Cuprinsu

0172023

EXPERT NUME SEMNATURA | CERINTA titha/ nr/ data
Projectant general - {Beneficar AUTOSOFT DEVELOPMENT SRL | Broioct nr.
SC ACTIV DESIGN STUDIO SRL | Jud, Bov, Oras Popest-Leordeni. S, Amurgultd, Nr. 8, | 60172023
Bucuresti, sector 4, Splaiul Uniri 188, RO17478540, JA0/S893/2005 | Bioo G1. Paikc, Ap. 4. CUI ROGINSI
[Tiths prowect. SIROURI+SERVICH P+1E SI BIROURISHALE Fazs:

SPECIFICATIE | NUME Scara i DEPCZITARE !
SEF PROIECT. | arh. Livia fon 120 425 o, Orme Popeet-Lacnda Tade 24 Purcae 1464, 40, G C.u. !
PROIECTAT: |arh. lulia latagan Data [Tt plarsa: pi AN DE SITUATIE Plansa ar.

P A0




ANEXA NR. 1.35 la regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafeia mésuratd 2 imobiiulul {mp)} | Adresa imobiluiui
__ﬁ_m 9350 mp jud. IHfov, oras Popesti Leordeni, tarla 24, parcela 516/4
Nr. Cartea Funciard Unitatea Administrativ Tesitoriala (UAT)
Popesti Leordeni
| 317600
1
Inspector
Confirm introduceres imobilului in baza de date integrata §i
atribuirea nwndruiui cadastral
Semnéturs §i parafa
Data....c......
Stampila BCPI
RINCECAD E)%%RJ@L
SILVIU C
3 f @ C“'h Fl\.,f"; %\-i
4'(} . Digitally signed T68 MESArilog ‘* v
% Silviu-  sys irii :
> L Catabn Mita esteis P& ShiatEa gy te;
Catalin Dmec ey ¥, S ilviu QAT
M"itaru "‘51‘9 §b nature sl WmLtT 3 P ¥
i Data 21,05.2007 ar P
A. Date referitoare la teren
.EN‘:&“ C‘}"“&E‘k Suprafata (mp) _ Mentiuni
1 A 9350 Teren neimprejmult
_Total 8350
B. Date referitoare la constructii
- itd la sol \ DigiaTy signed by
Cod | Destinaia | Suprafiia ?omnp:)lmul 50 Maria- M"_, ia-Magdalena lon
Total - A Date 2021.0607
Suprafata totald masuraté a i my 15:22:27 0300

Suprafzata din act = 9350 mp




Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Nr. 27205/12/13F din Oé\.?zéﬂéf;

Citre: S.C. AUTOSOFT DEVELOPMENT S.R.L.
str. Amurgului, nr. 8, bl. C1, sc. -, et. parter, ap. 4,
orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov.

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de wurbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de S.C. URBAN
PLANNING ARHITECUTRE S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ -
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI CU
SERVICII P+1E, BIROURI SI HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, iMPREJMUIRE SI UTILITATI”, amplasat in judetul Tifov, orasul
Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei (DN4), F.N., Tarla 24, Parcela 516/4, lot -, numarul cadastral
128624, in suprafata de 9.350,00mp din acte, conform actelor de proprietate, inregistrati la
Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 27372 din 08.12.2023 si completata cu nr. 27461 din 11.12.2023.

Avizul asigura preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. in acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotarare de catre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotdrarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitati conform OP din
04.12.2023.

PRESEDINTE,

Hubert Petru Stefan TH

[ S o 37 0N N
!_._.. 25 A0 2125693 R L TP REATR

> %0343 Frnest laven Hotete N e
Sector 6, G607 M Bucurest . FH073CILEOY oehlfoviaciiifovn

A 407212125669 8% (¢ 11|ll”h tean Hioy

Romania



Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. AUTOSOFT DEVELOPMENT S.R.L. cu sediul in
judetul Ilfov, oras Popesti-Leordeni, cod postal -, str. Amurgului, nr. 8, bl. Cl, sc. -, et. parter, ap. 4,
telefon/fax -, inregistratd cu nr. 27205 din 07.12.2023, cu completdri inregistrate cu nr. 27461 din
11.12.2023 si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ o o

Nr. 27205/12/13F din .00 &
PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE N INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI CU
SERVICII P+1E, BIROURI SI HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, iMPREJMUIRE SI UTILITATY”,
SOS. OLTENITEI (DN4), T 24, P 516/4
ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numarul cadastral 128624, amplasat in judetul Iifov,
orasul Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei (DN4), F.N., Tarla 24, Parcela 516/4, cu suprafata totald de
9.350,00mp, proprietate privata a unei persoane juridice conform extrasului C.F. anexat. Pentru acest
amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 48/ 4140 din 31.01.2023 de cétre Primaria
Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATOR: S.C. AUTOSOFT DEVELOPMENT S.R.L.
PROIECTANT: S.C. URBAN PLANNING ARHITECUTRE S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Bogdan Gugiu lit. Dzo,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitata astfel: Nord-Est — sos. Oltenitei
(DN4), Nord-Vest — proprietate privatd; Sud-Vest — proprietate privatd, Sud-Est — proprietate privati,
In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 12/31.05.2023 de citre
Priméria Orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 11860/64/8C din 20.09.2023 de
citre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior —~ cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr.
127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zona fara reglementéri urbanistice.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:

UTR: Id - Industrie si depozitare:
e Regim de construire: izolat;
o Functiuni predominante: depozitare, servicii;
¢ RH max = P+1E;

Intocmit: Constantin Borti, Pagina 1 din 3
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Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

e Hmax (mésurata in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 15,00m;
e POT max = 50%;
e CUT max = 1,00 mp ADC/mp teren;

Retragerea minimi fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

e 30,00m conform plansd de reglementéri;
Retrageri minime fata de limitele laterale:

e 7,00m la vest si 4,00m la est, conform plansé de reglementari;
Retrageri minime fati de limitele posterioare:

e 6,00m, conform plansei de reglementari.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiata se va face din soseaua Oltenitei (DN4) ce va
avea un profil de 20,00m, cu un carosabil de 14,00m, spatiu verde de 1,50m pe ambele sensuri si
trotuare de 1,50m pe ambele sensuri situatd in nord-estul proprietitii. Parcarea si gararea
autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti Leordeni;

SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 129/06.12.2023 — 20%. Suprafetele de teren previzute ca spatii verzi,
nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbérii de destinatie, in conformitate cu prevederile
0.U.G. nr. 114/2007,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Roméne si de
S.C. Veolia S.A. printr-un foraj ce va fi amplasat in incinta proprietatii. Apele uzate menajere vor fi
evacuate intr-un bazin vitanjabil etans amplasat in incinta obiectivului. Apele pluviale rezultate din
zona circulatiilor si parcérilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, colectate intr-un bazin
de retentie Tmpreund cu apele pluviale de pe acoperisuri si utilizate la intretinerea spatiului verde din
incintd. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu ap3, canalizare,
energie electrica.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu plansa de Reglementari Urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.

Terenul liber rdmas 1n afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 179,50mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizérii infrastructurii rutiere si a utilititilor aferente conform plansei de Reglementdri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectarii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara I1fov. Hotardrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) §i 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanism, structura de specialitate este obligata si
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certi ficatului
de urbanism nr. 48/4140 din 31.01.2023 de catre Primaria Orasului Popesti-Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

intocmit: Constantin Borti, Pagina 3 din 3

- breerse G
- WA A0 112 S6 93 hip/Awww ehilfovaro
35 Breest huvora %5 4l 21 212 36 93

. , . 2074 OV & iittovareiilfov 1
Scetor 6, 066104 Bucurest! 074CHLEON ciitfova@ cjilfovro

Romdnia Bt D) 21 212 53699

w# Consiliul Judetean o



Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. AUTOSOFT DEVELOPMENT S.R.L. cu sediul in
judetul Iifov, orag Popesti-Leordeni, cod postal -, str. Amurgului, nr. 8, bl. C1, sc. -, et. parter, ap. 4,
telefon/fax -, Inregistratd cu nr. 27205 din 07.12.2023, cu completiri inregistrate cu nr. 27461 din
11.12.2023 si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificérile si completérile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ Y
Nr. 27205/12/13F din @G“QJ Ko <
PENTRU
PUZ — ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI CU
SERVICII P+1E, BIROURI $I HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”,
SOS. OLTENITEI (DN4), T 24, P 516/4
ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numérul cadastral 128624, amplasat in judetul Iifov,
orasul Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei (DN4), F.N., Tarla 24, Parcela 516/4, cu suprafata totald de
9.350,00mp, proprietate privatd a unei persoane juridice conform extrasului C.F. anexat. Pentru acest
amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 48/ 4140 din 31.01.2023 de citre Priméria
Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATOR: S.C. AUTOSOFT DEVELOPMENT S.R.L.
PROIECTANT: S.C. URBAN PLANNING ARHITECUTRE S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Bogdan Gugiu lit. Dzo,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitata astfel: Nord-Est— sos. Oltenitei
(DN4), Nord-Vest — proprietate privatd; Sud-Vest — proprietate privatd, Sud-Est - proprietate privati,
in vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 12/31.05.2023 de cétre
Primiria Orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 11860/64/8C din 20.09.2023 de
catre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr.
127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zond fara reglementéri urbanistice.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
UTR: 1d - Industrie si depozitare:
e Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: depozitare, servicii;
e RH max =P+1E;

Intocmit; Constantin Borti, Pagina 1 din 3
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e Hmax (masuratd in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 15,00m;
e POT max = 50%;
e CUT max = 1,00 mp ADC/mp teren;

Retragerea minimi fati de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

e 30,00m conform plansa de reglementéri;
Retrageri minime fatii de limitele laterale:

e 7,00m la vest si 4,00m la est, conform plansa de reglementiri;
Retrageri minime fatii de limitele posterioare:

e  6,00m, conform plansei de reglementiri.
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiata se va face din soseaua Oltenitei (DN4) ce va
avea un profil de 20,00m, cu un carosabil de 14,00m, spatiu verde de 1,50m pe ambele sensuri si
trotuare de 1,50m pe ambele sensuri situatd in nord-estul proprietatii. Parcarea §i gararea
autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale
Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti Leordeni;

SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 129/06.12.2023 — 20%. Suprafetele de teren previzute ca spatii verzi,
nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Romane si de
S.C. Veolia S.A. printr-un foraj ce va fi amplasat in incinta proprietatii. Apele uzate menajere vor fi
evacuate intr-un bazin vitanjabil etans amplasat in incinta obiectivului. Apele pluviale rezultate din
zona circulatiilor si parcérilor vor fi trecute printr-un separator de hidrocarburi, colectate intr-un bazin
de retentie impreund cu apele pluviale de pe acoperisuri si utilizate la intretinerea spatiului verde din
incintd. Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu api, canalizare,
energie electrica.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 se avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuni
cu plansa de Reglementéri Urbanistice anexata si vizatd spre neschimbare.

Terenul liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 179,50mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizdrii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
tnscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobérii P.U.Z.

fn vederea respectarii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu raportul
informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului Tmpreund cu documentatia completa.
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U.A.T. pe raza cdruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov. Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligata sa
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certi ficatului
de urbanism nr. 48/4140 din 31.01.2023 de cétre Priméaria Orasului Popesti-Leordeni.

Odati cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF

Arh. Urb. Olivia Ana CIOBAN
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA
IS ™ Ni
Nr. 27208/12/13F din 0.5 0322024

Citre: S.C. AUTOSOFT DEVELOPMENT S.R.L.
str. Amurgului, nr. 8, bl. C1, sc. -, et. parter, ap. 4,
orasul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov.

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de S.C. URBAN
PLANNING ARHITECUTRE S.R.L. privind obiectivul de investitii (funcfiunile) PUZ -
INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI CU
SERVICII P+1E, BIROURI SI HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, amplasat in judetul Iifov, orasul
Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei (DN4), F.N., Tarla 24, Parcela 516/4, lot -, numaérul cadastral
128624, in suprafata de 9.350,00mp din acte, conform actelor de proprietate, inregistratd la
Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 27372 din 08.12.2023 si completata cu nr. 27461 din 11.12.2023.

Avizul asigurd preluarea informaiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Iifov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirdre de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotirarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitatd conform OP din
04.12.2023.

PRESEDINTE,

Hubert Petru Stefan THUMA
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MEMORIU GENERAL

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI
CU SERVICII P+1E, BIROURI S| HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE S| UTILITATI

ADRESA : TARLA 24, PARCELA 516/4, NR.CAD 128624, ORASUL POPESTI-
JUDETUL ILFOV € W%’, U
BENEFICIAR :
AUTOSOFT DEVELOPMENT SRL

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C.URBAN PLANNING ARCHITECTURE S.R.L.



J25/466/18.09.2018

$.C. URBAN PLANNING ARCHITECTURE S.R.L. U P
=

MEHEDINTI, Drobeta Turnu Severin, bid. Mihai Viteazu, nr.3,

bloc 7,s¢.1,ap.4

Telefon ; +40 758 969 554

Memoriu General

CUPRINS

1

1.1
1.2
1.3

Introducere

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul PUZ
Surse documentare

2 Stadiul actual al dezvoltarii

2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.
2.6.
2.7.
2.8.

3.

3.1
3.2.

3.3

3.4.
3.5.
3.6.
3.7.
3.8.

Evolufia zonei

Incadrare in localitate
Elemente ale cadrului natural
Circulatia
Ocuparea terenurilor
Echipare edilitarad

Probleme de mediu

Optiuni ale populatiei

Propuneri de dezvoltare urbanistica

Concluzii ale studiilor de fundamentare
Prevederi ale PUG/PUZ-uri aprobate
Valorificarea cadrului natural
Modernizarea circulatiei

Zonificarea functionala

Dezvoltarea echiparii edilitare
Protectia mediului

Obiective de utilitate publica

4. Concluzii, masuri in continuare
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MEHEDINTI, Drobeta Turnu Severin, bid. Mihai Viteazu, nr.3,
bloc 7,5¢.1, ap.4
Telefon : +40 758 969 554

Denumirea lucrdrii: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII BIROURI CU SERVICH P+1E, BIROURI SI HALE DEPOZITARE,
AMENAJARE INCINTA, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, TARLA 24,
PARCELA 516/4, NR.CAD 128624, ORASUL POPESTI-LEORDEN!I

JUDETUL ILFOV

Beneficiar : AUTOSOFT DEVELOPMENT SRL
Proiectant de specialitate: S.C.URBAN PLANNING ARCHITECTURE S.R.L.

Faza: P.U.Z

Data : 03.2023

Terenul este situat in orasul Popesti-Leordeni, in zona de sud-est a acestuia, pe Soseaua
Oltenitei (DN4), dupa Centura Bucurestiului (DNCB), in apropriere de autostrada de centura
a Bucurestiului (A0) in extravilan. In zona analizatd se regasesc hale, birouri si servicii cu
regim de inaltime P, P+1 si P+2

Terenul este delimitat de urmétoarele vecinatati conform planului de amplasament si
delimitare a corpului de proprietate dupa cum urmeaza:
N.C. 128624

- la sud — proprietate privata - N.C. 133471 — Industrie si depozitare — PUD aprobat
conform HCL 112/16.12.2021 -

- la vest — proprietate privata — Teren agricol extravilan

- la nord — Soseaua Oltenitei (DN4)

- la est — proprietate pirvata — N.C. 130381, 130382, 129788, — PUZ aprobat conform
HCL 207/28.07.2010

Scopul intocmirii acestui PUZ este de introducere in intravilan si construire hale
si birouri si servicii P+1E si birouri si hale depozitare Parter

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonala si auto,
de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiei si a amenajarilor aferente acestora
pe terenul .

Terenul in suprafata totala de 9.350 mp este proprietatea privata a AUTOSOFT
DEVELOPMENT SRL
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bloc 7,s¢.1,ap.4
Telefon ; +40 758 969 554

imaginea 1 si 2 Situarea proiectului in sistem satelitar —Eterra Sursasi Google: Eterra — Ancpi si GoogleMaps

® Subproigctanti, colaboratori, proaiectant de specialitate:

URBANISM - SC URBAN PLANNING ARCHITECTURE S.R.L.
ARHITECTURA - ACTIV DESIGN STUDIO

® Data eliberarii: 2023

1.2.

Pe terenul delimitat in planurile anexate, prin prezentul P.U.Z. se propune elaborare
PUZ care are ca scop introducerea in intravilan a terenului si construire hale cu
birouri si servicii P+1E si birouri si hale depozitare Parter

in vederea stabilirii conditilor de construire care sa corespunda intentiilor temei
program, Primaria Orasului Popesti-Leordeni a emis Avizul de Oportunitate Nr.
12/31.05.2023 prin care investitia de construire birouri, servicii si hale depozitare este
considerat oportuna.

- Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata

Legea nr. 50 / 1991, Ordinul MLPAT nr. 91 / 1991 si Legea nr. 350/2001 (modificata
si completata) constituie cadrul legislativ pentru elaborarea documentatiilor de urbanism si
de amenajare a teritoriului, in baza cdrora se pot autoriza constructiile propuse prin acest
P.U.Z, care urmeaza sa fie supus avizarii si aprobdrii in Consiliul Local Popesti-Leordeni.
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MEHEDINTI, Drobeta Turnu Severin, bld. Mihai Viteazu, nt.3,
blec 7,s¢.1,ap.4
Telefon : +40 758 969 554

1.3. 8 A E

In cadrul studiului au fost evaluate toate documentatile de urbanism valabile in

perimetrul de studiu. Se vor propune soluti pentru corelarea, amendarea locald sau
actualizarea in Intregime sau partial a reglementarilor existente.

Lista studiilor i documentatiilor avizate/aprobate anterior P.U.Z.:

-PLANUL URBANISTIC GENERAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI - Documentatia de
urbansim nr. P68/2000 faza PUG aprobata prin HCL Popesti-Leordeni C prelungit prin hcl
nr. 11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, hcl 54/07.06.2017 si nr.
123/19.11.2018

-AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU SI PUBLICITATE IMOBILIARA - Eterra —

- RIDICARE TOPOGRAFICA
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CAPITOLUL 2:

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARIl

ate privind evolutia zonei

Oportunitatea investitiei si sistematizarii terenului, in vederea construirii unei zone de
birouri, servicii si hale depozitare este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
- Amplasarea terenului, in proximitatea cailor majore de circulatie (Soseaua Oltenitei,
Soseau de Centura si Autostrada de Centura),
- Utilizarea rationala a terenurilor, si constituirea unor zone compacte distincte,
avand in vedere caracterul zonei de zona de industrie si depozitare in formare.
- Creeare de noi locuri de munca si servicii de calitate superioara
- Construirea la standarde noi si de o factura moderna
Avand in vedere cele prezentate, acesta functiune corespunde necesitatilor actuale,
cu un areal intr-o evolutie continud, cu functiuni de servicii, industrie si depozitare

amplasate in afara zonelor de locuit si in proximitatea cailor majore de circulatie.

|
{ i

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona studiata se caracterizaza printr-o omogenitate functionala, terenurile agricole
din extravilan fiind transformate in zone industriale si de depozitare. Constructiile situate in
vecinatate au functiuni compatibile cu tema de proiectare propusa in cadrul acestui proiect.

Proiecul propus, vine in completarea constructilor din zond, intregirea imaginii
arhitecturale si a siluetei stradale si in final conduce la o creeare a unei identitati a zonei.

Potential de dezvoltare

Lucrarea cuprinde documentatia premergatoare elaborarii proiectului de investitie
pentru constructie ce urmeaza a se realiza pe teren.

Orasul Popesti-Leordeni trebuie sa valorifice terenurile pe care le are in zonele din
proximitatea cailor majore de circulatie si sa incurajere construirea compacta. Zona in care
se afla terenul este o zona de interes economic avand in vedere accesibilitatea ridicata a
acestuia. Prin comasarea investitiilor si evitarea dispersarii fondului construit se optimizeaza
si accesul la utilitati si dotari publice.

Zona reglementata este formata dintr-o proprietate cu o suprafatd de 9.350,00 mp

Terenul este situat In extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este proprietatea
solicitantului conform acte propietate.

Terenul are categoria de folosinta teren arabil.
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Terenul are o forma regulatad in plan, cu o dimensiune de aproximativ 26mx355m,
unde 26m este deschiderea terenului la stradd (Soseaua Oltenitei). Terenul este liber de
constructie. Acesta nu este in raza de protectie a cladirilor inscrise pe lista monumetelor
istorice;

Pozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Terenul este in extravilan in partea de sud-est a orasului, intr-o zona cu caracter
de zona industriala la aproximativ 500m fata de intravilanul aprobat prin PUG aprobat cu
H.C.L. nr. 08/21.02.2002

Relationarea zonei cu localitatea, sub aspectul pozitiei, accesibilitatii, cooperarii
in domeniul edilitar, servirea cu institutii de interes general, etc.

Terenul este in extravilan, In partea de sud-est a orasului, cu acces din soseaua
Oltenitei (DN4) fiina amplasat in proximitatea Soselei de Centura a Bucurestiului. Terenul se
afla in proximitatea unor zone industriale si de servicii aprobate prin documentatii de
urbanism anterioare (PUZ aprobat cu HCL nr. 207/28.07.2010 si PUD aprobat cu H.C.L. nr.
112/16.12.2021 l ) ;

Referitor la echiparea edilitard, nu exista retele edilitare in zona. ?

Reteaua de energie electrica trece prin partea de nord pe Soseaua Oltenitei. (DN4)

Legat de zonele de interes general distanta fatd de cea mai apropiata: statie de
transport in comun este de 500 m (Statia Agropol — Linia 479 - operator STV. S.A.;
Autostrada A0 — 400 m; Soseaua de centura— 1400 m

Elemente ale cadrului natural ce pot interveni in modul de organizare
urbanistica: relieful, reteaua hidrografica, clima, conditii geotehnice, riscuri naturale

Din punct de vedere al reliefului, nu existad probleme sau declivitati ale terenului care
sa genereze dificultati in executie sau folosinta.
Teritoriul apartine zonei de climat temperat-continental. Regimul climatic general este
caracterizat prin veri foarte calde si uscate, iar ierile geroase, marcate de viscole puternice.
Circulatia generalda a atmosferei se caracterizeazd prin advectii lente de aer
temperat-oceanic din vest $i nord-vest, mai ales in semestrul cald si a advectiilor de aer
temperat continental din est si nord-est, mai ales in semestrul rece
Temperatura medie anuald a aerului este de 10,9C; media lunii celei mai calde,
iulie, Inregistreaza 22,9°C, iar media lunii celei mai reci, ianuarie, - 2,8 C.
Variatia cantitatii medii anuale de precipitatii inregistreaza valori de circa 600 mm,
inregistrandu-se maxim in luna iunie (91,90 mm) si minim in luna februarie (31,50 mm).
Vanturile dominante sunt cele din directia est (21,20%), urmate de cele din vest
(16,30%), cu viteze medii de 4 m/sec.
Zona nu este expusa riscurilor naturale si antropice, terenul are stabilitate asigurata
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Terenul este amplasat in partea de sud-est a orasuilui, cu deschidere la Soseaua Oltenitei.

‘ Sursa:oogle Mas
Aspecte critice privind desfagurarea in cadrul zonei a circulatiei rutiere.

Soseaua Oltenitei este o strada intens circulata. Accesul catre teren si iesirea catre
soseaua principala pot determina anumite dificultati. Solutia de acces presupune realizearea
unei pane de acces prin grija beneficiarului investitiei, care va suporta costurile realiz&rii.

Teritoriul studiat este delimitat Soseaua Oltenitei si de proprietati private.
Principalele domenii in care s-au realizat investiti in zona studiatd sunt: constructii
de servicii, comert, industrie si depozitare.

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii (debite
si retele de distributie apa potabila , retele de canalizare etc.)

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE APA POTABILA
Nu exista
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DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE CANALIZARE
Nu exista

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TRANSPORT ENERGIE
ELECTRICA

Reteaua de energie electrica trece prin partea de nord pe Soseaua Oltenitei.

DEBITE SI RETELE DE DISTRIBUTIE RETELE DE TELECOMUNICATIE SURSE
SIRETELE ALIMENTARE CU CALDURA
Nu exista

POSIB!L!Ti\II DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE
Nu exista

Principalele disfunctionalitati.
Nu exista retele edilitare in zona.

Conform Ordinului comun al MAPPM (nr. 214/RT/1999) - MLPAT (nr. 16/NN/1999) si
a ghidului sdu de aplicare, problemele de mediu se trateaza separat, in cadrul unor Analize
de evaluare a impactului asupra mediului.

In cadrul zonei studiate cuprinse in acest Plan Urbanistic Zonal nu se semnaleaza un
cadru natural deosebit. In consecinta acesta nu se poate modifica, iar modificarile aduse in
cadrul executiei cladirilor vor fi remediate ulterior

Principalele caracteristici de mediu sunt :

Zona nu este expusa riscurilor naturale si antropice, terenul are stabilitate asigurata.

Zona nu este inundabila.

In zona care face obiectul PUZ nu exista valori de patrimoniu ce necesita protectie si
nu este in raza de protectie a cladirilor inscrise pe lista monumetelor istorice;

OPTIUNILE POPULATIEI
in prezent, nu existd dezacorduri, contestari, propuneri sau opinii care ar pune in
dificultate punerea in aplicare a proiectului initiat.

PUNCTUL DE VEDERE AL ADMINISTRATIElI PUBLICE LOCALE ASUPRA
POLITICII PROPRII DE DEZVOLTARE URBANISTICA A ZONEI

Optiunea administratiei publice locale constd in sprijinirea initiativei private privind,
dezvoltarea activitatilor economice si diversificarea acestora promovand masuri strategice
privind dezvoltarea durabild n teritoriul orasului Popesti-L.eordeni si atractivitatea in zona.
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PUNCTUL DE VEDERE AL ELABORATORULUI

Planul Urbanistic Zonal propus este un proiect necesar orasului, iar prin acesta se
pot produce efecte semnificative prin dezvoltarea activitatilor economice si utilizarea
rationala a terenurilor cat si creeare de noi locuri de munca.

CAPITOLUL 3:

ERIDEDEZVOLTARE URBANISTICA

A fost adus la zi suportul topografic. Preciziile obtinute sunt in limtele sunt in limitele
celor prevazute de ODG 700/2014 si nu exista erori topologice.

CARACTERISTICI GEOTEHNICE:

Prin investigatiile efectuate s-a pus in evidenta ca structura terenului de fundare este
alcatuita dintr-o succesiune litologica compusa din:

0,00-0,70 — sol vegetal cafeniu, tare

0,70-1,90 — argile prafoase - luturi orizont B

1,90-6,50 — érgila prafoase — luturi orizont C

6,50-8,00 — strat de tranzitie — argila cu pietris

Calculul terenului de fundare a fost efectuat econform STAS 3300/2-85 determinandu-
se: presiunea conventionala corectata = 310 kPa in ipoteza unor fundatii directe, cu B=0,50m
si Dr = 1,10 m; presiunea conventionala corectata = 340 kPa, in ipoteza unor fundatii directe,
cu B=0,50m si D=1,40m

Adancimea maxima de inghet este conform STAS 6054-77 de 0,80m-0,90m

Adancimea minima de fundare va fi sub adancimea de inghet de 0,80 m (in jurul
adancimii de 1,10 pentru fundatie, fundatia urmand sa se “rezeme” pe roca de baza.

Solutia de fundare presupune eliminarea obligatorie a paturii deluviale si a
eventualelor umpluturi. In eventualitatea detacatrii in groapa de fundare, a unor umpluturi sau
radacini de copaci care coboara local, sub cota de fundare, acestea vor fi indepartate si
inlocuite cu beton slab.

Se recomanda efectuarea unor lucrari de amenajare pe verticala a terenului din
amplasament, pentru a evita stagnarea apelor de precipitatie in vecinatatea imobilelor
proiectate.

Nivelul apei subterane variaza, conform hartii hidrologice a zone Bucuresti-judetul llfov
in intervalul 5-12m, apa fiind intalnita in forajul F.1/2023 executat la -5,20 m.

Nu exista alunecari de teren.

In concluzie, pentru obiectivul elaborare PUZ care are ca scop introducerea in
intravilan a terenului si construire birouri si servicii P+1E si birouri si hale depozitare
Parter terenul este propice construirii si nu exista restrictii.
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In cadrul zonei studiate cuprinse in acest Plan Urbanistic Zonal nu exista prevederi ale
P.U.G. Terenul este in extravilan si are categoria de folosinta arabil.

In cadrul zonei studiate cuprinse in acest Plan Urbanistic Zonal nu se semnaleaza un
cadru natural deosebit. In consecinta acesta nu se poate modifica, iar modificarile aduse in
cadrul executiei cladirilor vor fi remediate ulterior.

Accesul se va realiza din Soseaua Oitenitei. Aceasta este propusd spre modernizare
conform PUG in curs de aprobare (*Aviz Arhitect Sef Consiliul Judetean lifov Nr. 23430/1/11F
din 16.11.2023 si Proiect de Hotarare de Consiliu Local Oras Popesti-Leordeni Nr.
63.953/21.11.2023) la un profil de 20.00 m (2 benzi pe sens a cate 3,50 m, trotuare pe ambele
sensuri a cate 1,50 m si spatiu verde intre trotuar si carosabil de 1,50 m pe ambele sensuri)

PROFIL PROPUS PRIN PUG IN CURS DE AVIZARE
Sectiune X-X 2
Latime Soseaua ‘O‘n‘eréteé axéstefm -2520mz

Mai mult, retragerile cladirilor si imprejmuirea se va realiza astfel incat sa ramana spatiu
si pentru o viitoare extindere. In cazul in care profilul DN 4 (Soseaua Oltenitei se va modemiza la
un profil mai mare, precum cel stabilit prin PUZ aprobat cu HCL Nr. 20/28.07.2010 de 38,00 m,
terenul proprietate privata afectat de extindere se va ceda cétre administratorul drumului.

Se va asigura atat acces auto in incinta cat si pietonal.

Circulatiile din incinta vor fi dimensionate astfel incat sa permita manevre si pentru
masini de dimensiuni mari (profil minim 5 m)
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UP-

Tema de proiectare, a fost intocmita de comun acord intre beneficiar si proiectant.

BILANT TERITORIAL

Criteriu Existent - PUG Ex | Propus PUZ - Id Solutie propusa
mp % mp Yo mp %

SUPRAFATA TEREN 9.350,00 10 9.350,00 100 9.350,00 100
SUPRAFATA CONSTRUITA - - 4.675,00 | 50% |2.435,00 | 26.05%
SUPRAFATA DESFASURATA - §.350,00 i 2.655 60 0.28
POT - 50 26.05%
cuT - , 1 0.28 )
SPATII VERLZI - 1.870.00 | 20% |2.B10,00 | 30,05
CIRCULATIL - 280500 | 30% |4.10500 | 43,90
HMAX (M) RH MAX NIVELURI) - 15M™ P+1 15M P/P+1

indici urbanistici propusi
- POT max = 50% f
-CUTmax=1,0
- Hmax-P+E
- H max la cornisa— 15,0 m

Date si indici care caracterizeaza investitia proiectata confrom temei program:

- functiunea: Industrie si depozitare ( Birouri si Servicii P+1 si birouri si hale P)

- numar de constructii: 6

- dimensiunile maxime ale constructiei: C1 (25x6), C2 (70x15), C3 (20x3.5) C4 (27x15), C5
(27x15), C6 (27x15)

- regim de inaltime: Parter si P+1

- HMAX. CORNISA (STREASINA) = 15,00;
- suprafata construita - Sc= 2435,00 mp;
- suprafata desfasurata - Sd = 2.655,00 mp;

P.O.T = 26.05%
C.UT=0.28

In interiorul limitelor de proprietate, la nivelul terenului se vor amenaja locuri de
parcare destinate angajatiilor si vizitatorilor. Numarul de locuri de parcare respecta RGU
525/1996 din 27.06.1996.

Se vor amenaja 45 de locuri de parcare pentru angajati si vizitatori.

Functiunea propusa — Se admit urmatoarele functiuni

- activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand in
general marimi mari si mijlocii;

12
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- activitdti productive desfagurate In constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei si depozitarii bunurilor si materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitdli comerciale care nu necesita suprafete mari de teren.;

- birouri si sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- depozitare mic-gros si en-gross;

- activitati manufacturiere nepoluante

- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor

- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale

- spatii verzi

- perdele de protectie

- platforma circulatii

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

- cabine poarta

- imprejmuire

- echipare edilitara

- cantar autovehicule
Amplasarea fata de limitele parcelel :i

- min. 30, 00 m fata de aliniamentul existent de la Soseaua Oltenitei
- min. 4,00 m fata de limita de est

- min 7,00 m fata de limita de vest

- Min. 6,00 fata de limita posterioara a parcelei;

Constructiile existente se vor racorda la retelele din zona sau se vor realiza in sistem local
dupa cum urmeaza:

O Apa potabila — se va realiza din sursa proprie, prin realizarea unui put forat

a Canalizare - se va realiza din sursa proprie prin realizarea unui bazin vidanjabil in
incinta, pana la extinderea retelei in zona studiata

& Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre bazinul de retentie
prevazut cu separator de hidrocarburi din zona Planului Urbanistic Zonal; curgerea apelor
pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea
beneficiarului

= Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua existenta

7 Asigurarea agentului termic se va realiza local, prin centrale individuale (utilizand
surse de energie diverse - energie electricd, gaze naturale, lemn si din surse alternative —
pompe de caldura, panouri solare)

= Alimentarea cu gaze naturale se va face prin bransarea la reteaua existenta

= Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din
zona. Prin amplasarea unor platforme din beton ,deseurile vor fi colectate in europubele

ulterior fiind transportate catre platforme de gunoi special amenajate.
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Constructile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce poluari ale
aerului si apei si nu vor produce zgomote.

Activitatea de birouri si depozitare nu evacueaza noxe in atmosfera si nu necesita
instalatii de epurare speciale. Eventualele noxe evacuate dupa arderea gazului metan se
incadreaza in limitele impuse de normele in vigoare.

Activitatea de industrie si depozitare nu induce in mediu inconjurator zgomote peste
limita impusa de STAS 10009/2017, respectiv 50dB (a) si nici vibratii statice sau dinamice.
Poluarea fonica va fi datorata doar circulatiei auto in incintd care va fi insa una redusa.

Impactul asupra faunei si florei este considerat nesimnificativ pentru ecosistemele
terestre.

Impactul asupra solului — Solul rezultat in lucrarile de pregatire a investitiei va fi
depozitat separat pentru a fi folosit la refacerea mediului dupa realizarea lucrarilor de
executie a proiectului.

Lucrarile for afecta peisajul si mediul vizual temporar, dar dupa finalizarea lucrarilor
terenul va fi amenajat si se va incadra in peisaj.

Soseaua Oltenitei va fi modernizata conform PUG in curs de aprobare. Profilul existent
al DN4 permite largirea drumului fara a fi afectate proprietatile private.

PROFIL PROPUS PRIN PUG IN CURS DE AVIZARE
. Sectiune X-X 2
. Latime queaua Qﬁemiaé ex*zstgﬁt ~ 25,20m

1.50m 1,50m 14,00m 1.50m 1.50m
20.00m

Mai mult, retragerile cladirilor si imprejmuirea se va realiza astfel incat sa raméana spatiu
si pentru o viitoare extindere. In cazul in care profilul DN 4 (Soseaua Oltenitei se va moderniza
la un profil mai mare, precum cel stabilit prin PUZ aprobat cu HCL Nr. 20/28.07.2010 de 38,00
m, terenul proprietate privata afectat de extindere se va ceda cétre administratorul drumului.
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PROFIL PROPUS PRIN PUZ APROBAT CU HCL NR.20/28.07.2010 - SOSEAUA OLTENITEI - DN4
Sectiune Z2-2 B

Aliigereny

i Aiament
FEE N

progis

Inscrierea amenajarii si dezvoltarii urbanistice propuse zonei in prevederile
P.U.G.

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de circulatie pietonald si auto,
de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiei si a amenajarilor aferente acestora ﬁe
terenul

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta teren arabil in
extravilan. Prin aceasta documentatie se propune introducerea in intravilan a terenului si
construire birouri si servicii P+1E si birouri si hale depozitare Parter.

Autorizarea investiei este conditionatd de elaborarea si ulterior aprobarea de cétre
autoritatea publica locala competenta a unui plan urbanistic zonal.

Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza
premergatoare realizarii investitiilor.

Constructiile situate in imediata vecinatate au functiuni compatibile cu tema de
proiectare propusa in cadrul acestui proiect. Tesutul constituit are un puternic caracter
industrial, tendinta fiind de extindere In aceasta perspectiva.

Categerii principale de interventie care sa sustina materializarea programului
de dezvoltare

Pe domeniul privat, in incinta, se vor prevedea pe langa constructii si o echipare
edilitara conforma cu normativele si cerintele detinatorilor de retele, cu costuri suportate de
beneficiar.

Constructiile nou propuse se vor bransa la retelele existente din zona la momentul
realizarii acestora. Pana la extinderea acestora solutia va fi realizata in sistem local. Costurile
realizarii accesului la teren vor fi suportate de beneficiar.

Pe domeniul public infrastructura va fi finantata de Consiliul Local Popesti-Leordeni
pentru drumurile locale si retele edilitare si de catre CNAIR pentru drumul national.
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Aprecieri ale elaboratorului PUZ asupra propunerilor avansate, eventuale
restrictii

Planul Urbanistic Zonal propus este un proiect premergétor realizarii investitiei, o
zona de industrie si depozitare iar prin realizarea acesteia se pot produce efecte
semnificative. Aceasta dezvoltare asigura noi locuri de munca creand un potential economic
si social favorabil .

Intocmit,
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII BIROURI CU
SERVICII P+1E, BIROURI SI HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, AMENAJARE
ACCESE, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, TARLA 24, PARCELA 516/4, NR.CAD 128624, ORASUL

POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV
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CAP. I: PRESCRIPTII GENERALE LA NIVELUL TERITORIULUI CONSIDERAT

1. ROLUL PREZENTULUI REGULAMENT

Prezentul Regulament se asociazd Planului Urbanistic Zonal si are ca scop
explicarea si detalierea sub forma de prescriptii (permisiuni si restrictii) a prevederilor
urbanistice. Regulamentul face parte integranta din Planul Urbanistic Zonal si se aproba
odata cu acesta.

Regulamentul este o documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenului si de realizare si utilizare a
constructiilor in perimetrul aflat sub incidenta Regulamentului, in suprafata de 9.350 mp din
Soseaua Oltenitei (DN4), Tarla 24, Parcela 516/4, N.C. 128624, Orasul Popesti-Leordeni,
judetul lifov. Totodata se vor stabili posibilitatile maxime de utilizare a terenului 1 in vederea
construirii.

modificarile nu contravin prevederilor Regulame
unor modificari ale Planului Urbanistic General
Urbanism se poate face numai cu respectarea fili
o si documentatia initiala.

_EGALA A ELABORARII

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic

Zonal stau:

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor;

- Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor;

- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.L nr. 29/ 08.06.2005 prelungit cu
H.C.L. nr. 37/ 2015;

- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni,

- Codul civil actualizat;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Ordinul nr. 2701/2010 privind metodologia de implicare a publicului in procesul de
elaborare sau revizuire a documentatiilor de urbanism si de amenajarea teritoriului.

- Metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal GM- 010-2000

Regulamentul Local de Urbanism aferent acestui Plan Urbanistic Zonal schimba si
detaliaza prevederile Regulamentului General de Urbanism in conformitate cu conditiile
specifice PUG Popesti-Leordeni
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3. DOMENIUL DE APLICARE AL REGULAMENTULUI

ARTICOLUL |
Terenul este situat in orasul Popesti-Leordeni, in zona de sud-est a acestuia, pe soseaua
Oltenitei (DN4), dupa centura Bucurestiului (DNCB), in apropriere de viitoarea autostrada
de centura a Bucurestiului (A0) in extravilan in Tarla 24, Parcela 516/4, N.C. 128624. In
zona analizata se regasesc hale, birouri si servicii cu regim de inaltime P, P+1 si P+2

Terenul este delimitat de urmatoarele vecinatati conform planului de amplasament si
delimitare a corpului de proprietate dupa cum urmeaza:
N.C. 128624

- la sud — proprietate privata - N.C. 133471 — |
conform HCL 112/16.12.2021 — ,

- la vest - proprietate privata — Teren agricol extr

- la nord — Soseaua Oltenitei (DN4) e @ COPUC AL =

- la est — proprietate pirvata — N.C. 130381, 1303 788 8L aprobat Sull
HCL 207/28.07.2010 RS

e e T T T —

ustrse si depozxtare - PUD aprpbat

4. CORELAREA CU ALTE REGULAMENTE

Scopul intocmirii acestui PUZ este de introducere in intravilan si constrlire hale cu
birouri si servicii P+1E si birouri si hale depozitare Parter!

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulior de circulatie pietonala Si
auto, de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiei si a amenajarilor aferente
acestora pe terenul .

Pentru suprafata integrald a acestui teren nu a mai fost elaboratd anterior nici o
documentatie de urbanism de tip PUZ,PUD.
Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de

Urbanism, se va avea in vedere:

- pastrarea integritatii mediului gi protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu,
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit;

- protejarea zonelor cu valoare arheologicd, ambientald, peisagistica, ecologica si
sanitara;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.
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__CAP. 1l: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

5. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATIl MEDIULUI $I PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

Terenul este in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si are categoria de folosinté

arabil. ; -

Autorizarea executérii constructiilor este permisalpentru toate th‘un{;z a6 construcn si
amenajari cuprinse in prezentul regulament, cu respectgrea-con Fimpuse defege:

De asemenea, autorizarea prevazuta se face cii| respe n i

consilile locale pentru ocuparea rationald a terenuriloy| shp&ntre at
obiective: valorificarea terenurilor din zonele echipate cul fetele téhnics Saifitare, A
constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitarg|iaferente--acestora-§1 i
compacte. f
5.1. Zonele cu valoare peisagistica si zonele naturale protejate \_/

Autorizarea executdrii constructilor si a amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare si amplasare, goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paletd cromatica, etc. depreciaza valoarea peisajului, este
interzisa.

Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitati mediului
natural (a vegetatiei mature si sdanatoase) si a echilibrului ecologic.

In zon& nu exista elemente cu valoare peisagistica sau zone naturale protejate.

5.2. Zonele construite protejate
In zona studiata nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

6.1. Siguranta in constructii

Autorizarea constructiilor de orice fel se va putea face numai in conditiile respectérii
prevederilor legale privind siguranta in constructii intre care se amintesc urmatoarele
considerente ca prioritare, fara ca enumerarea sa fie limitativa:

- Legea nr. 50/1991 cu modificarile ulterioare privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii inclusiv Normele metodologice pentru aplicare in vigoare la data eliberérii
Autorizatiei de Construire;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;

- H.G.R. nr. 264/1994 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

- HG.R. nr. 925/1995 privind Regulamentul de verificare si expertizare tehnica a
proiectelor, a executiei lucrarilor si constructiilor, inclusiv instructiunile de aplicare aprobate
prin ord. M.L.P.A.T. nr. 77/N/1996.
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- Proiectele care insofesc cererea pentru autorizarea unor lucrari de constructii vor
cuprinde toate elementele necesare in care sa fie specificate masurile luate pentru
asigurarea conditiilor de siguranta privind realizarea si exploatarea constructiilor.

6.2. Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executarii constructilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

6.3. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructilor in zonele de servitute si de protectie ale
sistemelor de alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, apa, canalizare, ciilor
de comunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.

6.4. Asigurarea echiparii edilitare

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitatii de
racordare la retelele de apa, canalizare si energie electrica, in sistem local, colectiv sau
centralizat.

6.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executdrii constructiilor se face cu
dintre destinatia constructiei $i functiunea dominanta a zopgi.
| Conditile de amplasare a constructiilor in functig: e"trﬁaila storan i
zonei de fatd sunt prevazute in cap.lV a prezentului Regui: ’”" “ﬂU-@@‘

......................

6.6. Procentul de ocupare a terenului, Coeficientul deJ
In cazul prezentului regulament, POT si CUT se s
Birouri si Servicii P+1E si birouri si Hale depozitare Parter

P.O.T.=max.50% - P.O.T propus = 26.05%
C.U.T.=max.1,0 - C.U.T propus =0.28

6.7. Lucrari de utilitate publica
Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul
Plan Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

7. MODUL DE OCUPARE AL TERENULUI IN UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA, ZONE, SUBZONE

in vederea respectirii legislatiei in vigoare se va obtine Avizul De Oportunitate
avand ca obiectiv prezentarea argumentelor privind introducerea in intravilan a terenului si
construire birouri si servicii P+1E si birouri si hale depozitare Parter

Generalitati: Caracterul zonei
In zona analizata se regasesc hale depozitare, birouri si servicii cu regim de
inaltime P, P+1 si P+2
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SECTIUNEA | : UTILIZARE FUNCTIONALA — LM

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

- activitati industriale productive de diferite profile (agro-industriale, industriale) avand
in general marimi mari si mijlocii;

- activitati productive desfasurate in constructii industriale mici si mijlocii, destinate
productiei, distributiei $i depozitarii bunurilor $i materialelor, cercetarii industriale si anumitor
activitati comerciale care nu necesitd suprafete mari de teren.;

- birouri si sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale;

- depozitare mic-gros si en-gross;

- activitati manufacturiere nepoluante

- distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale

- spatii verzi

- perdele de protective

- platforma circulatii

- locuinte de serviciu pentru personalul care as
unitatilor . Sneya g avizul Gon .s u,ne“n.m de
E cabina poarta | o // .
- imprejmuire
- echipare edilitara M——
- céntar autovehicule

b

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale functiuni
care admit accesul publicului In mod permanent sau conform unui program de functionare
specific si vor fi prevazute cu vitrine

- pentru orice utilizare se va tine seama de condiitile geotehnice si de zonare seismica

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Activitati productive poluante industrie grea-metalurgica , topitorii ,

- industrie chimica , de armament , productie betoane si agregate poluante

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice
- platforme de precolectare a deseurilor urbane

- autobaze, statii de intretinere auto

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente
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SECTIUNEA |l. CONDITII DE AMPLAS
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Amplasarea cladirilor se va face cu respectarea reglementarilor in ceea ce priveste
insorirea conform normelor si recomandérilor cuprinse in Regulamentul General de
Urbanism aprobat cu HG 525/1996 si Ordinului Ministrului Sanatatii privind normele de
igiena nr.119/2014.

- Se recomanda ca cladirile in care se desfasoara o activitate zilnicd (administrativa,
comerciald) sa aiba asiguratd iluminarea naturald a spatiilor pentru birouri cat si a celor
pentru public.

- Amplasarea constructiilor se va face cu asigurarea conditiilor de respectare a duratei
minime zilnice de insorire de 1 ora $i %, potrivit Ordinului Ministrului Sanatatii nr.119/2014

pentru aproba il JUDETEAN
- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu Iatlmea auesteia;

Moz s '*z NESCHIMBARE
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE.

Potrivit prevederilor Regulamentului General de

pubhc
- distanta constructiei fata de aliniamentul actual va fi d8-30-mm-—-
- distanta constructiei fata de axul drumului va fi de 42 m
- constructiile se vor amplasa la o distanta de 38,50 m fata de margmea partii
carosabile a DN 4

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se creea noi calcane;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia imprejmuirilor aleillor de acces, spatii verzi, lucrari
edilitare, platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara lucrarilor
de terasament si garajelor parter

- cabina de poarta se poate amenaja doar in interiorul limitei de proprietate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale parcelei se va face
tindnd cont de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectarii conditiilor
minime de insorire i a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu;

- pe limita laterala din vest constructia se va retrage minim 7,0 m

- pe limita laterala din est, constructia se va retrage minim 4,0 m

- pe limita posterioara, constructia se va retrage cu minim 6,0 m

7




$.C. URBAN PLANNING ARCHITECTURE S.R.L.
125/466/18.09.2018 U P_

MEHEDINTI, Drobeta Turnu Severin, bid. Mihai Viteazu, nr.3,

bloc 7,sc.1,ap.4
Telefon : +40 758 969 554

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
- Constructiile realizate pe aceeasi parcela se vor amplasa unele fata de altele la o
distanta de cu minim jumatate din inaltimea de la cornisa masurata in punctual cel mai inalt
fata de teren , dar nu mai putin de 5,00 m .

ARTICOLUL 7 - LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA
- Cladiriea se va amplasa pe terenul care nu este ocupat sau nu este rezervat pentru
amplasarea unor lucrari de utilitate publica (cai de comunicatie, sisteme de alimentare cu
apa, canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.). In PUG Oras Popesti Leordeni
profuilul DN4 este prevazut a avea 20,0m. Amplasarea cladirilor si a imprejmuirilor se va
face tinand cont de viitoarea extindere.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 5.00
metri latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut
prin una din proprietatile invecinate;

Pentru toate categoriile de constructii $i amenajari se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor de trafic greu.

Accesele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate pr ili
pastrate libere in permanenia

Accesul se va realiza prin Soseaua Oltenitei (DN4
modernizata conform PUG in curs de aprobare. Profilul exist int
drumului fara a fi afectate proprietatile private. AR ;ﬁ;‘ 2 O

# i

ul\!t) LIUL dUDETEAN
osequa l@@hltel va fi

PROFIL PROPUS PRIN PUG IN CURS DE A VIZ R_
Sectiune X-X' oS
Latime Soseaua Oltenitel existent - 25,20m -

Mai mult, retragerile cladirilor si imprejmuirea se va realiza astfel incat sa rdmana
spatiu si pentru o viitoare extindere. in cazul in care profilul DN 4 (Soseaua Oltenitei se va
moderiza la un profil mai mare, precum cel stabilit prin PUZ aprobat cu HCL Nr.
20/28.07.2010 de 38,00 m, terenul proprietate privata afectat de extindere se va ceda cétre
administratorul drumului. B

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg caile de acces pentru
pietoni, care pot fi: trotuare, drum in incintd

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare

8



S.C. URBAN PLANNING ARCHITECTURE S.R.L.
125/466/18.09.2018 U P-

MEHEDINTI, Drobeta Turnu Severin, bid. Mihai Viteazu, nr.3,
bloc 7,s¢c.1,ap.4
Telefon : +40 758 969 554

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

In interiorul limitelor de proprietate, la nivelul terenului se vor amenaja locuri de
parcare destinate angajatilor si vizitatorilor. Numarul de locuri de parcare respecta RGU din
27.06.1996, 525/1996
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice; spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura in incinta, conform
Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme- P132-93.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Regimul de inaltime maxima admisibila
ld = P+1E - H max (cornisa)= 15,00 m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stra%eﬂeane-wde- entru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor. S UL J JUUJEAN

- se vor folosi materiale de constructie durabile si ] a
functiunii si amplasamentului. _; 8CHIMBARE
- Se restrange amplasarea panourilor publicitare, astfelx icatege ea sa,“ .Qagggﬂggge
aspectul fatadelor R

- Se impune amplasarea instalatiilor de aer conditiona
fatadele secundare si mascarea acestora :

SR RS

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Constructiile existente se vor racorda la retelele din zona sau se vor realiza in sistem local
dupa cum urmeaza:

o Apa potabila — se va realiza din sursa proprie, prin realizarea unui put forat

° Canalizare - se va realiza din sursa proprie prin realizarea unui bazin vidanjabil in
incinta

o Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre bazinul de retentie

prevazut cu separator de hidrocarburi din zona Planului Urbanistic Zonal; curgerea
apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea
beneficiarului

o Alimentarea cu energie electrica se va realiza prin bransarea la reteaua existenta
. Asigurarea agentului termic se va realiza local, prin centrale individuale (utilizand
surse de energie diverse - energie electrica, gaze naturale, lemn si din surse alternative —
pompe de caldura, panouri solare)

o Alimentarea cu gaze naturale se va face prin bransarea la reteaua existenta

° Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din
zona. Prin amplasarea unor platforme din beton ,deseurile vor fi colectate in europubele

9
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ulterior fiind transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

° Costurile realizarii accesului la teren vor fi suportate de catre beneficiarul investitiei.

. Lucrarile de racordare si de brangare la reteaua edilitara publica se suporti in
intregime de catre beneficiar

- Realizarea lucrarilor necesare pentru asigurarea utilitatilor se va face pe baza unor
proiecte intocmite de firme de, conform legislatiei si normativelor in vigoare specialitate si va
fi suportata de beneficiar.

ARTICOLUL 13 - SPATII PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor_in

vigoare. e o OETEAN
Se vor asigura spatii verzi in procentul de minim 2§% din suprafata totala
Aceste spatii verzi vor fi asigurate sub forma de spatii- verzi:ame -
Se va acorda atentie reconstructiei ecologice d
constructie, constand in: plantatii de aliniament, gruputi.
peisajere cu arbusti, partere florale, gazon. :

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI T

. Gardurile vor avea indltimea minima de 1,80 si lLTé'Sii”rh'ﬁ‘:'ag‘:‘."z"fé‘f—ﬁ‘;ﬁ_ o |
parapet plin de max.0,6m iar partea superioara transparenta. '

SECTIUNEA il POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SiI UTILIZARE A
TERENULUI —

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o UTRId -P.O0.T.=max.50% - P.O.T propus = 26,05%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

° UTRId -C.U.T.=max.1 - C.U.T propus =0.28

Prezenta propunere pentru introducere a terenului in intravilan si stabilirea
reglementarilor aferente zonei de depozitare, birouri si servicii ce urmeaza a se dezvolta in
zona a fost facuta la initiativa beneficiarului, titulara a terenurilor analizate care isi va asuma
obligativitatea de a ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor actuale si infiintarii
celor noi, precum si responsabilitatea asigurarii utilitatilor inainte de construire si folosinta.

10
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Planul de actiune privind implementarea proiectului va fi derulat de catre beneficiari
tinand cont de urmatoarele etape:

1. Elaborare si aprobare Plan Urbanistic Zonal

2. Obtinere avize si intocmire proiecte tehnice pe fiecare specialitate

3. Obtinerea de aulorizatie de construire

4. Executarea investitiei propuse (toate aceste lucrari se vor executa pe baza unor

proiecte aprobate iar acestea intra in sarcina beneficiarului, pe cheltuiala acestuia si se vor
executa etapizat)

5. Asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform conditiilor impuse de detinatorii de
retele din zona (bransament |a retelele existente sau extinderea retelelor)
6. Receptie si dare in folosinta

Pe domeniul privat, in incinta, se vor prevedea pe langa constructii si 0 echipare
edilitara conforma cu normativele si cerintele detinatorilor de retele, cu costuri suportate de
proprietar..

Pe domeniul public infrastructura va fi finantata de CN i -oﬂsmc(rlr”p__
Leordeni, pentru drumuri si retele edilitare L FOV__
Functiunea de depozitare, birouri si servicii asigura noi Fi- HOCH = o £ IMBARE

Pentru construire se vor respecta cumulativ conditiile impude’ ’“. referutct)qqr? I@de
functiuni admise, alianiament, retrageri, regim de inaltime, i dlcatona ) AN
dimensiunile parce!elor accese pletonale spatii de pa e S

_-Cooerdonator,
I/"(v/{ = - !‘ \
rb.
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PLAN DE ACTIUNE

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
BIROURI CU SERVICII P+1E, BIROURI S| HALE DEPOZITARE, AMENAJARE
INCINTA, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

A a2 b
3

Poitct

15 3 Ut

ADRESA : TARLA 24, PARCELA 516/4, NR.CAD 128624, ORASUL POPESTI-
LEORDENI
JUDETUL ILFOV

BENEFICIAR :
AUTOSOFT DEVELOPMENT SRL

PROIECTANT DE SPECIALITATE:
S.C.URBAN PLANNING ARCHITECTURE S.R.L.
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Denumirea lucrarii: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRHI BIROURI CU SERVICII P+1E, BIROURI S| HALE DEPOZITARE,
AMENAJARE INCINTA, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE SI UTILITATI, TARLA
24, PARCELA 516/4, NR.CAD 128624, ORASUL POPESTI-LEORDENI

JUDETUL ILFOV

Terenul este situat in orasul Popesti-Leordeni, in ___gna_,de.sud -esf
Soseaua Oltenitei (DN4), dupa Centura Bucuresti (D} »
autostrada de centura a Bucurestiului (AO) in extravi
hale, birouri si servicii cu regim de inaltime P, P+1 si P

Scopul intocmirii acestui PUZ este de introducere inli
birouri si servicii P+1E si birouri si hale depozitare

- e ke s s
Planul Urbanistic Zonal nu reprezinta o faza de investitie, ci o faza prem
realizarii investitiilor.

Etapizarea investitiei s-a realizat in corelare cu capitolele Devizului general:

Nr. etapei Denumirea actiunii sau a lucrarilor Costuri in | Costuri in sarcina
de realizare sarcina Beneficiarului
a investitiei autoritatii
publice
locale
Etapa | Elaborarea documentatiei PUZ - Costuri
Avize, studii topografice, geotehnice documentatie
urbanism, taxe avize
Etapa Il Dupa aprobarea PUZ de cétre| - Costuri privind
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elabora proiectul pentru Autorizarea proiectului in fazele
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tehnic de executie, in conformitate cu verificari ale
avizele institutilor de specialitate, proiectului
normele tehnice in vigoare si cu
respectarea prescriptiilor din
documentatia de urbanism PUZ
aprobata
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRURII BIROURI CU SERVICI R A
PLAN U RBAN ISTI‘ ZO NAL P+1E SI BIROURI SI HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE SI INCAD REA IN PUG

UTILITATI , JUDETUL ILFOV ORASUL POPESTI-LEORDENI TARLA 24, PARCELA 516/4, NR. CAD. 128624 POPESTI - LEORDENI

IN PARTEA DE SUD-EST A ORASULUI POPESTI LEORDENI IN TARLA. 24, PARCELA—~5—167’4—N—.<

ACCESUL LA TEREN SE FACE PRIN DN4 - SOSEAUA OLTENITEI. ACESTA SE AFLA INTR-O ZONA IN CURS
DE DEZVOLTARE DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE, PENTRU CARE AU FOST APROBATE ANTERIOR
DOCUMENTATII DE URBANSIM PUZ/PUD IN PROXIMITATEA AUTOSTRAZII DE CENTURA A0 SI CU
LEGATURA IMEDIATA LA SOSEAUA DE CENTURA (DNCB).
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRURII BIROURI CU SERVICII INCADRAREA IN PUG
PL AN U RB AN I STIC ZO N A L P+1E SI BIROURI SI HALE DEPOZITARE, AMENAJARE INCINTA, AMENAJARE ACCESE, IMPREJMUIRE SI
UTILITATI , JUDETUL ILFOV ORASUL POPESTI-LEORDENI TARLA 24, PARCELA 516/4, NR. CAD. 128624 IN CURS DE APROBARE
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRURII BIROURI CU SERVICII
PLAN URBANISTIC ZONAL PA1E $1 BIROURL 51 HALE DEPOZITARE, AMENAIARE INCINTA, AMENAJARE ACCESE, IMPREIUIRE S1 STUDIU FOTOGRAFIC
UTILITATI , JUDETUL ILFOV ORASUL POPESTI-LEORDENI TARLA 24, PARCELA 516/4, NR. CAD. 128624
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VEDERE TEREN - DIN SOSEAUA OLTENITEI |

TERENUL ANALIZAT IN PREZENTA DOCUMENTATIE ARE O SUPRAFATA DE 9.350 MP SI ESTE AMPLASAT
IN PARTEA DE SUD-EST A ORASULUI POPESTI LEORDENI IN TARLA 24, PARCELA 516/4 N.C. 128624.

ACCESUL LA TEREN SE FACE PRIN DN4 - SOSEAUA OLTENITEI. ACESTA SE AFLA INTR-O ZONA IN CURS
DE DEZVOLTARE DE INDUSTRIE SI DEPOZITARE, PENTRU CARE AU FOST APROBATE ANTERIOR
DOCUMENTATII DE URBANSIM PUZ/PUD IN PROXIMITATEA AUTOSTRAZII DE CENTURA AQ0 SI CU
LEGATURA IMEDIATA LA SOSEAUA DE CENTURA (DNCB).
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VEDERE AERIANA SPRE BUCURESTI - DEZVOLTARILE PLANIFICATE IN ZONA -’M RO S R RIS TAe. RRTIARE SECEITA.
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