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Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii_adresate de cu domiciliul in judetul -
et. -, ap. -, telefon/fax -, inregistrata

cunr. 27372 din 08.12.2023 i
in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completirile uiterioare, se emite urmitorul

AVIYZ

5 Y
Nr. 27372/3/13Fs din 0594’:\#@1’»’}
PENTRU ’

PUZ —,, INFRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S$+P+7E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UFILITATI”,

STR. MIRASLAU, T 53/7, P 12, 13, 14
ORASUL POPESTI-LEORDENTI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 5372, 128914, 128912,
128915, 125736, 127595, amplasate in judetu} Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, strada Miraslay, F.N.,
Tarla 53/7, P 12, 13, 14, cu suprafata totald de 25.571,00mp{conform P.V. O.C.P.I. llfov cu nr.
2302/2022), proprietate privatd a unor persoane fizice §i juridice conform extraselor C.F. anexate,
Pentru acest amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 223/ 19381 din 12.04.2022
prelungit péna la 12.04.2024 de citre Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATORI:

PROIECTANT: 8,C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Cebanu Andrei lit. Dzo,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord- proprietate
privatd, Est~ str. Scolii; Sud- proprietate privata, Vest- str. Mirasiau.

In vederea elabor#rii documentatiei PUZ s-a emis Avizal de Oportunitate nr. 40/07.12.2022 de citre
Primaria Orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 6306/44/5C din 10.07.2023 de
citre Consiliul Judetean Hfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL or.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL ar. 534/07.06.2017, HCL nr.
123/19.11.2018 i HCL nr. 127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zond fird reglementari
urbanistice.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
UTR: Lc — locuire colectiva si functiuni complementare:
e Regim de construire: izolat;
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Functiuni predominante: locuire;
RH max = §+P+7E;

Hmax = 25,00m;

POT max = 35%;

CUT max = 3,15 mp ADC/mp teren;

3 6 ¢ o »

Retragerea minima fata de aliniamente $i drumuri constituite/reglementate:
s 5,00m fatd de noul aliniament, conform plansé de reglementart;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
o jumdtate din Tndlfimea la comisd dar nu mai pufin de 12,50m, conform plansei de
reglementdrs;
Retrageri minime fatd de limitele posterioare:
« jumdtate din indltimea la cornisd dar nu mat putin de 12.50m, conform plangei de
reglementéri;
CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din strada Miraslau ce va avea un
profil de 16,06m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de
0,50m pe ambele sensuri, situatd in vestul proprietatii s1 din strada Scolii ce va avea un profil de
20,00m, cu un carosabil de 14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri i spafiu verde de 1,50m pe
ambele sensurt, situatd in estul proprietitii. Parcarea $1 gararea autovehiculelor, profilul transversal
at circulatitlor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentutui Local de Urbanism al
Orasului Popesti Leordeni;

SPATIU VERBE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Apgentiel
pentru Protectia Mediului nr. 118/31.10.2023 — 30%. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi,
nu pot {i strimutate, diminuate sau supuse schimbirii de destinatie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr, 1142007,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Roméne si de
S.C. Veolia S.A. cu racordare la utilitifile publice; Este obligatorie racordarea constructiilor fa
retelele publice de alimentare ¢u apd, canalizare, energie electrica.

in urma gedintei Comisiei tehnice de amenajare a teriforiuiui §i urbanism din data de
12.12.2023 se avizeaza favorabil Planui urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund
cu plansa de Reglementiri Urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.

Terenul liber rdmas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuareior, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 1189,05mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizdrii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente conform plangei de Reglementéri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
hit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate {1 folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare s1 consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriutui si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa gi consuita publicul i la
etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu raportul
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Roméinia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.
U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliuiui Judetean [lfov, si Oficiul

de Cadastru st Publicitate Imobiliard [Ifov, Hotirarea Consiliului Locat de aprobare a documentatiei

de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Decumentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
ar. 350/2001, privind amenajarea teritoriului i urbanism, structura de specialifate este obligatd si
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 223/19381 din 12.04.2023 prelungit pand la 12.04.2024 de citre Primdria Orasului
Popesti-Leordent.

Odatz cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de terer/infrastructurii edilitare san a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,
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Romania
Judetul Ilfov
_Consiliul Judefean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERI TORIALA

¥ 5 a3
Nr. 27372/3/13Fs din 00,83, 202

Subiect: Aviz Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritorinlui si Urbanism a Judetului Iifov,
intrunitd in sedinta din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de 8.C. ARHITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectivui de investifii {functiunile} PUZ - ,, INTRODUCERE
iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S$+P+7E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S§I UTILITATI”,
amplasat in judeiui Ifov, orasul Popesti-Leordeni, str. Miridislin, ¥.N., Tarla 33/7, Parcela 12-
I4, lot -, numerele cadastrale 8372, 128914, 128912, 128915, 125736, 127595 in suprafata de
24.571,00mp din acte, conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliu} Judetean {lfov cu
ur. 27372 din 08.12.2023.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Hfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarire de citre
consiliul local, un exemplar criginal din documentatie insotit de Hotardrea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judefean Iifov.

Taxa pentru avizare tn valoare de  1500,00 LEI a fost achitatd conforin OP nr. 8559 din
05.12.2023.

PRESEDINTE,
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de_ cu domiciliul in judetul

cu nr. 27372 din 08.12.2023 si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile §i completarile ulterioare, se emite wrmdatorul

AVIZ .
Nr. 27372/3/13Fs din E){G&Q@%

PENTRU
PUZ -, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATE?,

STR. MIRASLAU, T 53/7, P 12, 13, 14
ORASUL POPESTI-LEORDENE, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 5372, 128914, 128912,
128915, 125736, 127595, amplasate in judetul [1fov, orasul Popesti-Leordeni, strada Miraslau, F.N.,
Taria 53/7, P 12, 13, 14, cu suprafata totald de 25.571,00mp(conform P.V. O.C.P.L Ilfov cu nr.
2302/2022), proprietate privatd a unor persoane fizice si juridice conform extraselor C.F. anexate.
Pentru acest amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 223/ 18381 din 12.04.2022
prefungit pina la 12.04.2024 de citre Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATORI

PROIECTANT: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Cebanu Andrei lit. Dzo,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afla In extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord- proprietate
privatd, Est- str. Scolii; Sud- proprietate privatd, Vest- str. Mirasliau.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr, 40/07.12.2022 de ciitre
Primaria Oragului Popesti-Leordeni st Avizul Tehnic Consultativ ar. 6306/44/5C din 10.07.2023 de
citre Consiliul Judetean Iifov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nar. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL qr.
123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zond fard reglementiri
urbanistice.

PREVEDERILE P.U.Z. — R.1L.U. PROPUSE:
UTR: Le — lecuire colectiva si functiuni complementare:
e Regim de construire: izolat;
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Roméinia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Functiuni predominante: locuire;
RH max = S+P+7E;

Hmax = 25,00m,

POT max = 35%;

CUT max = 3,15 mp ADC/mp teren;

¢ ¢ & 3 9

Retragerea minima fatd de aliniamente i drumuri constituite/reglementate:
e 5,00m fatd de noul aliniament, conform plangd de reglementiri;
Retrageri minime fati de limitele laterale;
e jumitate din indltimea la cornisd dar nu mai putin de 12,50m, conform plangei de
reglementari;
Retrageri minime fata de limiteie posterioare:
e jumitate din indlimea la comnisd dar nu mai putin de 12,50m, conform plansei de
reglementéri;
CIRCULATII ST ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din strada Mirasliu ce va avea ug
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri §i spatiu verde de
0,50m pe ambele sensuri, situatd in vestul proprietatii si din strada Scolii ce va avea un profil de
20,00m, cu un carosabil de 14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri st spatiu verde de 1,50m pe
ambele sensuri, situatd in estul proprietitii. Parcarea si gararea autovehiculelor, profitul transversal
al circulafiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al
Orasulwi Popesti Leordeni;

SPATIU VERDE $I PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 118/31.10.2023 — 30%. Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi,
nu pot i sirdmutate, diminuate sau supuse schimbérii de destinatie, in conformitate cu prevederiie
0.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
sofutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Roméne i de
5.C. Veolia S.A. cu racordare la utilitifile publice; Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a tevitoriuiui §i urbanism din data de
12.12.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreunid
cu plansa de Reglementin Urbanistice anexatd si vizatd spre neschimbare.

Terenul Hiber rdmtas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 1189,05mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizarii infrastructurii rutiere s1 a utilitititor aferente conform plangei de Reglementiri Urbanistice.

Elaboratorul §i beneficiaral P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U Z. care face obiectu! prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu modificirile i
completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z,

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului gi de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa i consulta publicul i la
etapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizandu-se cu raportul
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

informérii publicutui, raport ce se supune atentiei adminisiratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreurd cu documentatia compieta.
U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Hfov, si Oficiul

de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hfov, Hotararea Consiliului Local de aprobare a documentatie]
de urbanisin conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executérii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. i) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanisma, structura de specialitate este obligatd si
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 223/19381 din 12.04.2023 prelungit pand la 12.04.2024 de cétre Primdria Orasului
Popesti-Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana CEOBANFH(
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Romania
Judetul Ifov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

o _

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Hiov,
intrunitd in sedin{a din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de wrbanism: Plan Urbanmistic Zonal, intocmitd de S.C. ARHITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectivul de investitii (functiuntle) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI?,
ampiasat in judetu] Lifov, orasul Popesti-Leordeni, str. Mir&sl&u, F.N., Tarla 53/7, Parcela 12-
14, iot -, numerele cadastrale 5372, 128914, 128912, 128915, 125736, 127595 in suprafata de
25.571,00mp din acte, conform actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Tifov cu
nr. 27372 din 08.12.2023.

Avizui asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consitiviui Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotiirdre de ciitre
consiliut local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotédrarea Consiliului Local va fi
transmis Consiliutut Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitatd conform OP nr. 8559 din
05.12.2023.

PRESEDINTE,




ROMANIA
HIBETUL ILFOV
PRINIARIA ORAY

Teb 1742000 RE 199 3 240 MR JEATTL0 HE - v e o
SERVIERI LRBANISM AMENAJAREA T3 REEDRIGTDESICADAS TR N N
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PRIMAR,

Nr.19.381 din 91.04.2022 "
CERTIFECAT PE URBANIS
. Nr. 20 /19381 din ‘:R }4’9 2022 )
in scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E,

AMENAJARE INCINTA, IMPRESMUIRE §1 UTILITATI™
Ca urntare a cererti adresate de'’ d-nul cu domiciliul*/sediul in deCWIn
.bi L sc._.et_ap._.

telefon/fax_, e-mail_, ioregistratd fa nr.19.381 din 01.04.2022,

pentri imobilil - teren si/sau constructii - situat in judetul lfov, eragul Popesti-Leordeni. satui_.
cod postal_, strada Miriisliu, T53/7 ~ P12+14, sau identificat prin®’ nr, cadastrale 127595, 128914, 128912,
[25736. 128913, 5372, act de proprietate, extras de carte funclard, anexate,

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG, aprobatd prin
hotardrea Consiliulal Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotirirea Consifiului Local Popest-
Leordeni ar. 11/27.02.2012, hotardrea Consitivlui Local Popegti-Leordeni ar.i%/27.063.2014, hotérarea
Consiliului Loca! Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017, hotérarea Consilivfui Local Popesti-Leordeni nr.
34/07.06.2017. howrdrea Consiliutui Local Pogesti-Leordeni nr.123/19.11.2018, hotirfrea Consiliului
Local Popesti-Leordeni nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii mr. 50/1991. privind autorizarea executdrii |ucraritor de

consiructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitatii existent 1a 01.01.1990. Terenul in suprafatd de 23.370.89
mp se aild in proprietate astfel: 9.968,00 mp se afla in proprietatea sofilor,
Lacramioara confortn actului de alipire autentificat sub pr.5823/09.12. 2020 incheiat la UNNPR-SPN
JUSTUS: 2.285.00 mp se afld in proprictatea d-nei orm hotdrarii judecatoresti
AL 7436/14.12.2000 emisé de tribunalul Bucuresti, reSpectiv, hotdrarii judecdtoresti nr. 4224/11.06.2074
emisd de judecitoria Cometu; 2.285,00 mp se afli in proprictatea d-nei *@nfcrm hotararii
Judectoresti nr.7450/14.12.2000 emisi de triburatul Bucuresti; 6.463,00 fap se afl3 in proprietatea d-lui

anom actutut de dezmembrare aatentifical sub nr.1009/15.05.2020, respectiv, contractului
€ pariaf voluntar autentiicat sub nr.1019/15.05.2020 Tncheiate la UNNP-BIN Ene Diana Cosmina. pentru
care a fost incheiati promisiime de vinzare cumpdrare in favoarea soilor —
(W 2.285,00 mp se afid in proprietatea d-nei conform hotardrii judec#itorestt
nr.7450/14.12.2000 emisé de tribunalul Bucuresti; 2,285,00 mp se afla in proprictatea d-ni!o-
qon form certificatului legal de mostenitor incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena.
pentry care a fost Incheiatd promisiunea de vanzare curnpirare in favoarea 8.C. KIRPPIK SRL si $.C.

IMOB!S CENTRAL TRADING SRL.
SOTA, I conformigie oo ari hin (%) dir

pseicr ) catigeld de existentd unar fHiigii priv a%gu;'mr.
%, REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinta a terenului
¢ actuala: exiravilan arabil; .
@ propesd intocmire PUZ ~ introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
tocuinte colective S+P+8E, amenajare incintd, impreimuice §i utiliti.
i sttma?e teren extravilan, zond fara reglementiri.

RSROLETNTE
Thun RN Ue e A e - Figd S S alion b - Al S ETONEE |30 € MHENey 8 QuA il 1R




3;, REGIMUL TEHNIC: i

In Planul Urbanistic General revizuil prin HCL ne08/21.02.2002 7ona respectiv dosly
reglementats ea teren arabil in extian ilan. Categoria de folosinga, regimul juridic. tehatic al
terenulul §i functiunea pot i modifeate numai in condigiite legis, prin intoemirca unui Plan
Urbanistic Zonal eu conditia respectanit prevederitor Tegit 35002001 privind amenajarca
teritortului §i urbanismului,

Prezentul certificat de urbanism pegse £ utifizat/u poate fi utilizat in scopul declarat”
. [igniry inwucit: elaborareq decumentatiol necesord intocmire PUZ.
Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire §i nu conferd
dreptul de 3 executs lucriri de constructii

4OBLIGATIH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

i scopul elaborarii documentaliei pentru autorizarea executérii lucririlor de constructii - de construirg de
desfrintare - solicitantul se va adresa autorii4fii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUY, strads Lacul Morii, nr. 1, secter 6, Bucurcsit

In aplicarea Directivei Consitiviui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarca efectetor anumitor proiecie
publice §i private asupra mediviui, modificatd prin Directiva Consitiului 97/11/CE si prin Directiva Consilivhui si
Parfamentului European 20037/35/CE privind participarea publiculyi [a efaborarea anumitor planuri si pregrame in
legaturd cu mediul 3 modificarea. cu privire |a participarea publicului §i accesul fa justitie. 2 Directivet 85 337 CEE
st a Directivei 96/6 1/CE. prin certificatul de urbanism se comunic solicitantalui obligatia de 2 contacta autoritatea
writoriald de mediv pentru ca aceasta si analizeze §i 52 decidd. dupa caz, incadrarea/neincadrarca proiectului
investifiei publice/privale In lista proiectelor supuse evaludrii impactuiui asupra mediului.

In aplicarea prevederilar Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
destisoara dupa emiterea certificatului de urbanism. anterior depunerii documentaliel pentru autorizaren executirit
lucrarilor de constructii 1z autoritatea administrafiel publice competente.

in vederea safisfacerii cerinfelor cu privire i procedura de emitere @ acordului de mediu. auteritates
competentd pentry proteciia mediului stabilegte mecanismuyl asiguririi consultdrii publice, centralizisii optiunitor
publicului §i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezsltatete
consultérti publice.
fn acesie conditil:

Dupa primirea prezentului ceriificat de urbanism. titularui are obligatia de a se prezenta la autaritated competentd
pentru proteciia medinlui in vederea evatuarii inifiale a investifiel gi stabilirii demardrii procedusii de evatuare
a impactulvi asupre mediului si‘sau a procedurii de evaluare adecvatd,
[n wrma evalugrii inftiale a notificarii privind intenfia de realizare a protectului se va emite punciul de vedere at
auloritdlil compelenia pentry  proteciia mediulut.
~in situalia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului  stabileste efectuaren evaludirii impactului
- asupra mediului silsau 2 evalulirii  adecvate, solicitantut are obligatia de a notifica acest fipt autorita{i
._ adrinistrafiel publice competente cu privire fa mentinerea cererli peatry  awtorizarea executirii fueririlor de
. constrycli. e
- |n situatia in care, dupd emiterca certificatului de urbanism ori pe parcursul derubirii procedurii de evaduare a
 impactului asupra mediului, solicitantuf renwnid la intentia de realizare a investifiei, ncesta are oblivagia de 3
. notifica acest fapt autoritafii administrafiet publice competente.

U Scopul emiterit certificatului de urbanism comform precizarii solicitantului, formulats in cerere



5. CE

Msmmmggaw DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE  ConstRuRE/
Va it Insolita de wrmatoarele documente:

de rbanism (copie);

ului asupra imobilutui (copie conforma ey originalul), extrasul de carte

¥e aciualizat ta 71, centificat fiscal (Primarie)

az (2 exemplare originale);
[1D.TO.E.

. 3 dovada titl
nC1ara ge informa

¢) documentatia tehnica - D.T,, dupa ¢
NDTAC

| privisd utilitigile arbane si in TUSIFUCINrG (copie):

Xl aogleanalizare . 8.C, VEGLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE 54
- - =
X7 Laze nattirale-ENGIE ROMANIA SA4 i} telefonizare

X{ affmientare cu enerojo electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 54
{] contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRL (] Politia rutiera
Alie avize/seorduri:
L3 Oficivd de Studii Pedologice si Aprochimice
X[ Oficiud de Cadastru si Publicitate tmobiiara

42} avize si acorduri privind:
fxf Aviz de eporiuniiate

xf Comisia Tehnicd din Consiliud Judetean Ilfoy si aprobat de Consiliat Local al
grasului Popesti-Leordeni.

d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

{ [l {l
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
] studiu geotehnic (] 1

¢} punciul de vedere/octul administrativ al aulorisdfii competente pentru provectia
smedisdug (cople);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are va]abil_ijgtﬁe*gigj 2 luni de la data emiterii.

PRIMAR,
Petre Ex%]COB

il
i

= -
{ SECRETAR@;E% UAT,

ARHITECT/SEF,
srh. Raluca Floriga POPESCY

Achitat taxa de C.U.: 262,80 tei conform chitantei nr.041490
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulu direct/prin posta ia data
de 19.04 o1




o ety

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrérilor de construciii, republicats, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data de £ 24 2063 pani la data de 284 2004

Dupd aceastd datd, o noul prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitantu}
urménd si obting, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

! & ARHITECT S
Rt . ccloth. Bolrar Fotihy PORESCE!
Data prelungirii valabilititii: 02, 8263
Achitat taxa de; 720 lei, conform Chitantei nr.22&39 din 30 &3.0003
Transmis solicitantului ia data de direct/prin pogta

*) Se completeazd, dupi caz:
p p

e Consiliuiui jndetean;

° Prim#ria Municipiutui Bucuresti;

s Priméria Sectorului _____ al Municipiului Bucuresti;

° Primdria Municipiului _ :

° Primaria oragului ;

@ Primaria Comunej 5 )
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere :
#+#) Se completeazi, dupi caz: v

- presedintele Consilivlui judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectoruhj al municipiului Bucuresti
- primar.
*EXE) Se va semna, dupi caz, de clitre arhitectul-gef sau "pentrn arhitectul sef" de cétre persoana cu responsabititate in
domeniu] amenajérii teritoriului $i urbanismului precizindu-se functia si titlul profesional,



ﬁg Oficiul de Cadasiru 5i Publicitate Imobiliard ILFOV
g‘?f Biroul de.Ladastru si Publicitate Imobitiara Buftea
j

-

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 128912 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan

Adresa: jud. ifov .

. Nr cerere | 452

B
1
i

Cod verificare

i

"o

g:t Nr. f:::;:;?':c Nr. Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Teren hemprejmuit;
AL | 128912 2.285 imobilyl se _aflat sub incidenta art. 3 alin 1 din Legea 17/2014

B. Partea #. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
294298 / 06/07/2021
iHotarare Judecatoreasca nr. 7450, din 14/12/2000 emis de Tribunalul Bucuresti;
A1 |1ntabu¥are, drepl de PROPRIETATEpartaj, dobandit prin Hotarare Al
; ota actuals 1/}
e e 11 _
B2 !Se noteaza faptul ca, imobilul se affat sub incidenta art. 3 alin 1 din Al
iLegea 17/2014
C. Partea lIt. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT L )

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederila Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Extrase pentre infursime 2 cridling |z adresa pay.ancplro

~arriilar versiunes 1.1



Carte Funclard Nr. 128912 Comuna/Cras/Municipiu: Popesti Leardeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren '
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
128912 2.285 imabllul se afiat sub incidenta art. 3 alin 1 din tegea 17/2014

* Suprafaia este determinata in planui de proiecfie Stereo 70.

o -DETALILINIARE IMOBIL -~

128214

118224 ;

120451

128%12

128915

125738

12;5‘.;5... L

Date referitoare la teren

nr | Categorie [intra | Suprafata = . . J
crt | fotosintd |vilan|  (mp) Taria Parceld Nr. topo Observatii / Referinte (o
1 arabil NU | 2.285 5377 14 -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m}

1 2 30.557

2 3 74.858

3 4 30.558

4 5 19.183

3 1 55.667

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de pro

iactle Sterec 70 si sunt rotunjite 1a 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte aste formatj din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetns

Document care confine dete cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru ieformare on-dine |a zdress epav.ancelro

Fermular versionea 1.1




Carte Funciard Nr. 128912 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii, Acesta este valabil in conditiile prevézute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G 4142016, exciusiv in mediul electranic, pentru activitati si procese
administrative prevazute d¥ i€disiatia in vigoare. Vafabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicé a
documentului, faré semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedurat al institutiei pubtice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitdtii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codui de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la mamentul generdrii documentului.

Data si ora generarii,
05/02/2024, 09:31

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Exlrase pentru intsrenare an-fine la adress epay.ancpioro Formaulas versiunes 2.1



+ - Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobitiard ILFOV
""" Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 125736 Popesti Leordeni

A. Partea I, Descrierea imebilului

TEREN Extravian

_ Adress; Jud, [lfov, Tarla 53/7, Parcela 13, Lot 1

"'1-’c_od venfu:are

1 MEM

NT. |Nr. cadastral Nr. " .
crt]  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
A1 125736 6.463 Teren imprejmuit;

partial cu gard de plasa

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

p1 |c@dastral 125736/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea

Referinte
134288 / 18/05/2G20
Act Notarial nr. 1009, din 15/05/2020 emis de Ene Diana Cosmina;
Se infiinteaza cartea funciara 125736 a imobiluiti cu numarsl Al

imobilulyi cu numarul cadastral 633€ inscris in cartea funciara
111348;

413357 7 04/10/2022

;Act Notarial

03/10/2022 emis de Penes lpana Lristina;

nr. AUT 3879, din 24/08/2022 emis de Penes loana Cristina; Act Notarial

nr. AUT 4540, din

gg Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actyala 1,1
1)
2)
Act Notarial nr, AUT 4544, din 03/10/2022 emis de Penes loana Cristina:
; se noteazd apartenenta imobilulul la masa patrimoniald afectata Al
i BID !exercitarii in mod individual a unef profesii autorizate conf. art. 33 Cod
L Civil 5
M B
C. Partea Hl. SARCINE .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie sl sarcini te
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, pratejate de prevederite Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 3

Exirase pentry Inforntar: an-line Is adres: epay.ancplic

Farmular versivngn 1.5




Carte Funciard Nr. 125736 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea | '

Teren o Ll
Nr cadastral  {Suprafata {mp)¥ Ohservath / Referinte
125736 6.463 partial cu garg de plasa

* Suprafata este determinata in planul de protectie Stereo 70.
i ‘ ' - DETALIt LINIARE IMOBIL

Me224 e

T,

128014 e T

al

.....

127823

Date referitoare la teren

nr | Categorie fintra | Suprafata = " .

crt | folosingg |vin|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referin{e E
1 arabil | NU| 6.463 53/7 13 - Lot 1 '|

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)

1 2 21.612

2 3 299.416

3 4 21.612

4 5 224,559

5 1 74.87

= Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de prolectie Sterea 70 gi sunt retunjite la 1 milimetne,

*H Distanta dintre puncte este formaté din segmente cumuylate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetry,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Bxirase penire informtarn on-ine la seresa epay encphro Farmales werziynea 1,1



Carte Funciara Nr. 125736 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat af ANCPI contine informatiile din cartea
funciard.active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45512001,

coroborat, cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procesé
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a ’
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural af institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii §i realitatii informatiilor continute de decument se poate face la adresa
wwy.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile catendaristice de fa momentul generirii docurnentului,

Data st cra generarii,
05/02/2024, 0%:31

Document care confing date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 3 din 3

Frtrase pentru informare cr-ling fo adresa anay ancal.ro Foreldar varsicnes 1.3



Oficivl de Cadastru si Publicitate Imobiliara iLFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobitiara Buftea

Luna

X T Al NPT ]
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T Cedverificara
PENTRU INFORMARE ;:,_
Carte Funciard Nr. 127595 Papesti Leordeni

A. Partea 1. Descrierea imobiiuluj
TEREN Extravilan

Adresa: |ud. Ilfov, TARLA 53/7, PARCELA 12, 13, LOT 2

Nr. |Nr. : " .
o r f:::;g%‘c Nt suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 127595 9.968 Terer neimprajmuit;

B. Partea IL. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

409876 / 10/12/2020

Act Notarial nr, 2876, din 27/11/2020 emis de ACHIM FLORENTINA LOREDANA; Act Notarial nr. 5823, din
09/12/2020 emis de Penes loana Cristing; Act Notarial nr. 1431, din 04/12/2020 emis de IWANCA RIBA: Act
Notarial nr. 1145, din 29/09/2020 emis de IWVANCA RIBA; .
Se infiinteaza cf. 1275985 a imobiluiui cu nr. cad. 127395/Popesti Al

teordeni ca urmare a alipirit urmatoaralar 2 imobiie:
Bl j~-nrcad.111342\cf.111342:
—~-nr.cad.125737\cf.125737;

Act Notarial nr, 4315, din 16/09/2020 emis de Penes Ipana Cristina;

5o |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conveéntié,” tota AL
actuala 1/1

; OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 11134Z/Popesti Learderi, inscrisa prin incheicrea nr. 293183 din
| 18/09/2020;

Inscris Sub Semnatura Privata nr. cerers, din 02/11/2020 emis de LAZAR FLORINA-LACRAMIOARA:
B3 Se noteaza faptul ca imobkiful se afla sub incidenta art. 3 alin (1} din TAY

legea pr17/2014 . -
QBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 111342/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchaierea ni, 354359 din
02/11/2020;

Act Netarlat nr, 4314, din 16/09/2020 emis de Penes loana Cristina;

B5 intabulare, drept de PROPRIETATE., dobandit prin Conventie, cota Al T
actuala 171
1)
2)

il pozitie transcrisa din CF 125737/Popesti Leordeni,:
! 18/09/2029;

C. Partea il. SARCINI .

tnscrisa prin inchelerea nr. 293259 din

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
: Referinte
de garaniie si sarcini
NU SUNT »
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagmne 1 din 3

Eatrese Pentsd infirméte creling |2 adress epay.ancplro Formular vessiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 127595 Comuna/Orag/Municipiu; Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren “_J it . ‘ L Sy
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
127595 9.968

*Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e ' ' - DETALI LINIARE IMOBIL
Tl 193173

- .

P ng224 e R

125914

_\:‘ e, ’,_;‘ Tee e
T B e
2ees

127595

129823

S - . = _ A l"-‘"
123780 T it
v - - . o f__f‘
Date referitoare la teren
nr | Categorie fintra | Suprafata o - .
o foiosgni;é il ?mp) 5 Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arapil NU 2.%68 53/7 12.13 - tot2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o= (m)
1 2 21.612
2 3 11.721
3 4 299,396
4 5 11.721
5 6 21.613
6 1 299,418
Document care congine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrage pentry informare oning ia adress epay.antnlro Fornivlar versiunen 1.1



Carte Funciara Nr. 127595 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

** Lungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 st sunt rotunjite la I milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formatd din segmente curnulate ¢e sunt mai mict decét valsarea 1 milimetru,

[,

Extrasul de carte fupciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii, Acesta este valabii in conditille previzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electrenic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legistatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentuiui, féra semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatifior continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codut de verificare online disponibif Tn antet. Cedul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generédrii documentului,

Data si cra generarii,
05/02/2024, 09:31

Document care confine date cu caracter personal, protefate de prevederife Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru iriormars anline |a adreca epay.ancs.ro Fermular versiunea 1.3



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars ILFOV > ~r oo - Nrocerere . 44284
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bufiaa.. . i 05
cookma b 02
« P Anw v 2024
: EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
S Fa PENTRU INFORMARE T

CEREEREEE T LT L T

Carte Funciard Nr, 128915 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lifov

NrT. |Nr. cadastral Nr. " .
crt e tcoapoagra?'"; " Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 128915 2.285 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare Ja dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
294357 / 06/07/2021
Haotarare judecatoreasca nr. 7454, din 14/12/2000 emis de Tribunalul Bucuresti;

B1 iIntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Hotarare AL ™
|Judecatoreasca, cota _actuala  1/1 ? B
(3 .

52 "iSe noteaza raptul ca mmobilul se afla sub incidenta art. 3 alin 1 din AT -

ilegea nr. 17/2014

C. Partea ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie 5i sarcini

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter persanal, protejata de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrasz pentru iniormare an-ine la advess epay.arepl.eo Farmulzr versignea 1.1




7 Teren

Carte Funciard Nr. 128915 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

e leF g,
TN IS

Nr cadastral  [Suprafata (mp}¥ Observatli / Referinte o
128915 2.285
* Suprafata este determinata in planul de preiectie Stereo 70.

_DETALN LINIARE IMOBIL - -

e B e
e

120481
12872

128915

e

12;;95 J

=,

Date referitoare la teren

Nr | Categorie fintra] Suprafata x . .
ct | folosintd |vian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinie
1 arabil NU 2.285 53/7 14 -

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentefor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment.
inceput| sfarsit e {m)
1 2 36.558
2 3 74842
3 4 30.588
4 1 74.869
* Lungimile segmentelor sunt determinate in pfanal de protecile Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

#*k Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr, 128915 Comuna/Oras/Municipiu: Popest Leordenf

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
corcborat cu art. 3 din 0.U,G, nr. 412016, exclusiv In med _iertromc pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabiiitai&d poate fi extinsa siin forma fizica a
documentului, fard semnatura olografé, cu acceptul expres sau procedural al institutiel publice ari entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de ziH{e calendaristice de fa momentul generérii documentului.

Data si ora generarii,
05/02/2024, 09:31

Document care coniine date cu caracter personal, protejate de pravederile Legii hr. £77/2001. Pagina 3 din 3
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oOficiul de Cadastru si Pubiicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru g Buillicitate Imobiliard Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA - 27 e

PENTRU INFORMARE ﬁﬁgﬁ’“ﬁ
Carte Funciard Nr. 128914 Popesti Leordeni lﬂgg g E 5555

A. Partea |. Descrierea imobiluwlui
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. iifov

g:'t. NF. g:::g%icﬂr— Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 128814 2.285 Teren neimprejmuit;

B. Partea . Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

294246 7 06/07/202]
Hotarare Judecatoreasca nr, 7450, din 14/12/2000 emis de TRIBUNALUL BUCURESTI; Hotarare

Judecatareasca nr. 4224, din 11/06/2014 emis de Judecatoria Cornetu; Act Administrativ  nr. titly de!
proprietate nr. 46511, din 06/07/2000 emis de CJSDPT WFOV; Act Administrativ nr. certificat de atestars

fiscala nr. 5560, din 31/05/2021 emis de Primaria Popesti Leordent; __ -
B1 intabulare, drept de PROPRIETATE, docbandit prin  Hotarare Al

jud actuala 171 -
' Al {

B2 Legea nr. 17/2014

C. Partea Hll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

i NU SUNT

Document care conlineg date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrass pealvu informare or-line ia adresa epay.ancpiro Formuiar versivnes 1.1



Carte Funciard Nr. 128914 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren AR
Nr cadastral [Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
128814 2.2835

* Suprafaia este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
e ' DETALII LINJARE IMOBIL

118224

128914

128912

125734
127595
Date referitoare la teren
nr | Categorie [Inwa | Suprafata . " .
o folosginl;é oo ?mp) b Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 2,285 8317 14 -
Lungime Segmente
1} Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfarsit e {m}
1 2 74.858
2 3 30.5587
3 4 74.859
4 1 30.557
+* L ungimile segmentelor sunt determinate th planul de prefectie Stereo 70 gi sunt rotunjite fa 1 milimetru.

ek Distanta dinire puncte este format# din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 128914 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI conting informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acests valabit in conditiile previzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.UL.G. nr. 41/20 xchusiv in mediui electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia 1 vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizics a
documentulul, fara semnaturd olografa, cu acceptu! expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de decument se poate face |a adresa
www,ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare onfine disponibii in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
05/02/2024, 09:31

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederie Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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ggaj Aificiu} da Cadastry st Publicitate Imobiliars ILFOV _Nr.cerere | 442

= ¢ Bl de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea T Zea

e _Luna i

e - D Anut 4
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod veriﬁcare

PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 107976 Popesti Leordent

| EWE WRHEH

UAT cuprins in anexa 2E la ordinul comun MADR/MDRAP/MAN/MC nr 719/740/M.57/2.333
A. Partea |, Descrierea imobilutui

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:B053

Adresa: Loc. Popesti Leordeni, Jud. Hfov

g::t Nr. é::::gsrtgilc Nl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

AL CAD: 5372 2.285
B. Partea il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
161730/ 14/04/2021
Act Notarial nr. 16, din 13/04/2021 emis de Terovan Maria Magdalena,
g [Itabufare, ‘drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota AR
act . ; L
ik
B3 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al T
actuala 1/2 e . o
1)

270585 / 18/06/2021

Act Notarial nr. 942 din 17/06/2021 emis de GULI ADRIAN:

ise noteaza promisiunea bilaterala de vanzare- cumparare cu termen: Al

B4 :de perfectare a contractului de vanzare -cumparare in forma autentlca
pana la data de 22.09.2022 i ] i
1) KIRPPIK S.R.L, CIF:21581410, cota de 172
2} IMOBIS CENTRAL TRADING SRL, CIF:32160565, cota de 1/2

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
<e garantie si sarcini :

NU SUNT ) B

Document care confine data cu caracter personal, protejate de prevederile L.egif Nr. 677/2001. Pagina 1 din2
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Carte Funciard Nr. 107976 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leardeni
Anexa Nr. 1 La Partea i

Teren S
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* ‘ Ohservatii / Referinte
CAD: 5372 2.285

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,
Lo DETALI LINJARE IMOBIL

Date referitcare Ia teren
tr | Categorie jina | Suprafata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt ] folosinta {vilan {mp]}
1 arabil NU 2.285 A _ R zgl?éa:laetazgslg mr?];uratonie cadastraie

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active ta data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroberat cu art, 3 din O.U.G. nr. 412018, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, faré semnadturd olografd, cu acceptul expres sau proceduraf al institutie! publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiiior continute de document se poate face la adresa :
www.ancpi.refverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil”
30 de zile calendaristice de la mementui generarii decumentului,

Data si ora generarii,
05/02/2024, 09:31

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederite Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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Roménia
Judetul Iifov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in municipiul _
, telefon/fax -, e-mail -, Inregistrats cu nr. 6306

din 31.03.2023, completatd cu nr. 7754 din 24.04.2023 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile §i completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CON »UL?‘ATIV
Nr. 6306/44/5C din .30, €L 2D
PENTRU

PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $+P+7E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI,

STR. MIRASLAU, T53/7,P 12, 13, 14
ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin numerele cadastrale 5372, 128914, 128912, 128915,
125736, 127595, amplasate in judetul lifov, orasul Popesti-Leordeni, strada Mirasldu, F.N., Tarla
53/7,P 12, 13, 14, cu suprafata totald de 25.571,00mp(conform P.V. O.C.P.L Ilfov cu nr. 2302/2022),
proprietate privatd a unor persoane fizice §i juridice conform extraselor C.F. anexate. Pentru acest
amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 223/ 19381 din 12.04.2022 prelungit pani
1a 12.04.2024 de citre Primiiria Orasului Popesti-Leordeni.

Initiatori

Proiectant: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.;

Specialist cu drept de semnfituri RUR: urb. Cebanu Andrei lit. Dzo,E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona studiati prin PUZ se afli in
extravilanul oragului Popesti-Leordeni §i este delimitata astfel: Nord- proprietate privatd, Est- str.
Scolii; Sud- proprietate privatii, Vest- str, Mirislau.

in vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 40/07.12.2022 de catre
Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012,
HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL war.
127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zond fari reglementiri urbanistice.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR: Le — locuire colectiva §i functiuni complementare;
» Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: locuire;
e RH max = P+7E;
s Hmax = 25,00m;

Pagina 1 din3
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Roménia
Judetul Ilfov

POT max = 35%,;

CUT max = 3,15 mp ADC/mp teren;

Retragerea minimé fata de alinjament - Est §i Vest = 5,00m fatd de noul aliniament, conform

plansé de reglementiri;

e Retrageri minime fatd de limitele laterale = jumétate din indltimea la cornisi dar nu mat

putin de 12,50m, conform plansei de reglementiri;

e Retrageri minime fati de limitele posterioare = jumatate din indltimea la cornisa dar nu mai

putin de 12,50m, conform plansei de reglementiri;

e Circulatii i accese: Accesul in zona studiati se va face din strada Mirasliu ce va avea un
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de
0,50m pe ambele sensuri i din strada Scolii ce va avea un profil de 20,00m, cu un carosabil de
14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri gi spatiu verde de 1,50m pe ambele sensuri, Parcarea
si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulagiilor propuse vor respecta prevederile PUG
si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti Leordent;

e Echipare tehnico-edilitard: Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apé, canalizare, energie electricd. Se va prezenta solutia tehnics de racordare la retelele
publice edilitare. Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din
27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de comstruire va fi conditionati de finalizarea
retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

Corelarea solutiei propuse cu documentatia P.U.G. Popesti-Leordeni, aflatii in curs de
avizare, cu privire la fanctiuni admise/ admise cu conditionéiri/ interzise, procent de ocupare a
terenului, coeficient de utilizare a terenulni, regim de iniltime, retrageri, echipare edilitari,
spatii libere sifsau plantate, circulatii si accese, Tmprejmuiri, ete.;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
09.05.2023 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:

® Se vor obiine avize pentru investitia propusi de la : Agentia pentru Protectia Mediului Iifov,
Ministerul Afacerilor Interne, Ministerul Apdirdrii Nationale, Serviciul Roman de Informatii
(conform art. 1, lit. d} din Ordinul nr. 34/N/1995 pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism i amenajarea teritoriutui, precum si 2 documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executidrii constructiilor), Ministerul Culturii, Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii
Rurale (aviz privind clasa de calitate); A.N. Apele Roméne; acord administrator drum; IPJ Iifov;
Documentatie pedologicd — OSPA |, Studiu Geotehnic, avize utilititi (apd/canal, electricitate, gaze);

s Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate gi rezolvarea circulatiei propusi a fi
reglementatd astfel incdt s se justifice integrarea fondului construit §i a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

e Suprafata de 1189,05mp afectatst de largirea arterelor de circulatie va fi cedati cu titlu gratuit
domeniului public al Orasului Popesti Leordeni;

e Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadrmu al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

¢ Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de Utrbanism
GM - 007 — 2000;

® Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sinitate publicd
privind mediul de viatd al populatiei;

® Realizarea retelelor va fi previizutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;
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Romania
Judetul fifov

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard
conventionald, pe suport topografic realizat in coordonate n sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor Tnregistrate in evideniele de cadastru si publicitate imobiliara, puse la
dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov, in care vor fi reprezentate distinct
toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie In original;

o Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu {indndu-se seama de modul de percepere
abordare comparaid a solutiilor, in scopul gisirii variantei optime de realizare) si in special asupra
modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore;

e Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét sa fie asigurat vecinilor
confortul urban si s existe posibilitatea dezvoltdrii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate;

¢ Se va asigura spatiu verde amenajat conform avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Hfov.

e Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglementarea i administrarea spatiilor
verzi in intravitanul localititilor,

¢ Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosintd a terenurilor §i se vor mentiona
n UM si procent;

¢ Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, elementele analitice vor fi
incluse In bilanjul teritorial;

¢ Diferentierea zonei de acces pentru public fata de cea pentru rezidential;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare, dimensionare gi
realizare a volumelor construite, amenajirilor si plantatiilor, materiale i culori, Inltimea minima si
maximi admisd, In conformitaie cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora.

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati si vizati.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuritor cuprinse In P.U.Z, care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit, g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile si
completirile ulteriocare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa §i consulta publicul i la etapa
elaborarii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizéndu-se cu raportul informarii
publicului, raport cc se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea planului
impreund cu documentatia d.
TE,

P o
/m&%tiﬂ;gefa

SEF SERVICIU URBANISM $1

AMENAJAREA TERITORIULUI,

Cons. asistent Constantify’
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ROMANTA
JUDETUL ILIOY
PRIMARIA ORASULUL POPESTILEGRDEN]
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Urmare adresei dumneavoastra, inregistratd sub numarul de mai
sus. prin care solicitai si vit comunicim daci amplasamentul situat in orasul
Popesti Leordeni. strada Mirdsliu, T53/7 — P12+14. identificat cu nr. cadastrale
127595, 128914, 128912. 125736, 128915, 3372, pentru care att initiat
documentatia de urbanism. respectiv, Plan Urbanstic Zonal, va face parte din
strategia de dezvoltare a orasului Popesti Leordeni. v facem cunoscut ¢3:
in zona amplasamentului Ia care faceti referire existi infrastructuri stradalz

st retele wehnico-edilitare.

Propuncrile iaintate de dumneavoastri prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu In strategia de dezvoltare a loealitdtii privind functionalitatea st accesul fa
refelele tehnico-cdilitare (alimentare cu energie electricd si gaze naturale) si de
infrastructurd ruticri. precum $iin solutiile date de studiile de fundamentare
claborate la nivelul Planului Urbanistic General a) oragului Popesti-Leordeni
aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002 si prelungit prin HICL nr. 11/27.02.2012. HCL
nro 19/27.03.2014. HCL nr. 04/31.01.2017. HCL nr 54/07.06.2017, HCL
nr.i23/19.11.2018 sinr.127/20.11.2019.
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ROMANIA

JUDETUL IOV

PREMARIA ORASULL POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

)

Ne_ (O _dindaa de 0 [) 2022

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltiirii Regionale si Turismului
ur2701/30.12.2010

Prin prezenta se  adevereste ¢

ane VMTTITC 00 CHArL adepus spre angare fa sediul primiriei orasului Popesti-
Leordeni. documentaia PUZ pentru terenal in suprafatd de 25.570.89 mp. situat in
orasul Popesti-Leordeni. strada Mirdsliu, T53/7 - P12+14. identificat cu nr.
cadastrale 127595, 128914, 128912, 125736. 128915. 5372.

Documentatia depusi cuprinde: .

- planga reglementari:

- planga cxemplificativ;

- memoriu tehnic:

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm cd documentatia a fost afisati pe teren gt pe site-ul primirici
orasului Popesti-Leordeni din data de 06.06.2022 pentru o perioadi de 25 zile. jar in
decursul a 15 zile ulterioare, a fost inregistratii 1 (una) notificare cu privire la solugia
propusi prin PUZ. A fost solicitat punct de vedere proiectantului st transmis rispuns
petentului.

Eliberdm prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ifov.
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Din punct de vedere geologic (Fig. 2.1), amplasamentul se afta in perimetrul marii
unitati denumita "Platiorma Moesica” care reprezinta fundamentul cutat, aflat sub 2000 m
adancime si pe care s-au depus depozitele argilo-nisipoase si (oessoide ce alcatuiesc
“"cuvertura sedimentara”.

Pentru studiul de fata prezinta interes direct numai depozitele cuaternare din ciclul de
sedimentare Pleistocen superior, nivelul inalt al acestuia, constituit din depozitele logssoide
apartindnd Campului Viasiei si pietrisuri aluvionare ale terasei Dambovitei (qps).

in amplasament au fost interceptate, sub stratul de sol vegetal, un strat de argile
prafoase, nisipoase, ce sta pe complexul necoeziv constituit din nisipuri.

Caracterizand amplasamentul din punct de vedere hidrogeclogic, conform hartii
hidrogeologice a Romaniei {(Foaia Bucuresti, sc. 1:100.000 ~ Fig. 2.2), acesta este situat in
depozite cuaternare ~ Pleistocen superior - Molocen (gp’s~gh) constifuite din depozite
loessoide ce stau peste nisipuri si pietrisuri.

Stratul acvifer zonal este caracterizat prin hidroizobata situata la 5 - 10 m.

La data executiel investigatiilor geotehnice {august 2018), in limita adincimii de 15.00
m nivelul hidrostatic In amplasament este NHST =7.70 m.

Conform zonarii {opociimatice (Harta topoclimatica a Romaniei — Fig. 2.4),
amplasamentul studiat se incadreaza intr-un sector de clima continentala cu nuanie de
excesivitale ce apartine etajului climatic de campie (0 ... 200 m), cu caracter moderat,
topoclimatud complex de campie, distrlct clima de silvostepa.

Topociimatul complex specific zonei (zona 60. Campia Romanati — Viasia) se
caracterizeaza prin urmatoarele elemente specifice: temperaiura medie anuala 10 ... 11 °C,
temperatura medie in fanuarie (februarie) -3 ... -4 °C, iulie (august) > 22 °C, amplitudine
medie anuala 25 ... 26 °C, zile cu inghet < 100 >, zile tropicale < 50 >, perioada fara inghet <
200 >zile, precipitatii medii anuale 500 ... 600 mm, zile cu strat de zapada > 50, umiditatea
relativa in iulie < 56 %, zile senine 60 ... 70, directia dominanta a vanturilor locale esie NE -
SV {vanturi calde si reci).

3. INCADRAREA SEISMOLOGICA A AMPLASAMENTULLH

Amplasamentul situat st. Mirésldu, T 53/7, P 12 ~ 14, NR. CAD. 127585; 128914:
128912; 125736; 128915 SI 5372, oras Popesti Leordeni, jud. Hifov este incadrat in zona de
macroseismicitate | = 84, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei pericade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-83 (Fig. 3.1).

Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
zona caracterizata de urmatoarele valori:

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): g4 = 0,24 g,
pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

» perioada de confrol (colt) la spectrul de raspuns: T = 1.60 s (Fig. 3.3).

o gcceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): a4 = 0,30 g,
pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.

i A e N S AR N
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» conform hartii de zonare a teritoriuiui Romaéniel Ia risc seismic, amplasamentul este situate
intr-o zona incadrata la risc seismic foarte mare.

4., LUCRARI GEOTEHNICE EXECUTATE

Pentru identificarea si determinarea caracteristicitor geotehnice ale terenului de
fundare s-a executat in amplasament un fora] geotehnic FG1 in limita adancimii de
investigare de 15.00 m.

Caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare sunt prezentate in fisa geotehnica
a forajuluir (Fig. 4) si In diagramele de laborator anexateanexate.

in amplasament a fost evidentiata urmatoarea structura litologica:

e 0.00 - 0.30 m - sol vegetal;

s 030 - 1.30 m- argila préfoasd cafeniu inchis, tare;

« 130 - 470 m - argild préfoasd cafeniu gdibuie, cu vinisoare gl concrefiuni mici
calcaroase, vartoasé,

e 4.70 - 9.60 m - argild gélbule, consistents;

e  8.60 - 11.00 m - nisip fin, galbui cafeniu, cu liant préfos, mediu Tndesat;

e 11.00 - 18.00 m — pietris mic In amestec cu misip mare, saturat, galben cenusiu, mediu
indesat,

5. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI DE FUNDARE

Conform normalivulul NP 074/2002, lucrarea se incadreaza la “categoria geotehnica
2" cu "risc moderat™

- conditii de teren terenuri medi = 3 puncie,
- apa subterana fara epuisment = 1 puncte
- categoria de importanta normala = 3 puncie;
vacinatati ‘ Risc moderat = 3 puncte,
Zonare seismica zona cu gy = 0,30 g = 3 puncte.

TOTAL: 13 puncie o Categoria geotehnica 2 = Rise geotehnic moderat

Conform STAS 1243-88 si SR EN ISQ_14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
tipurile litologice, carelat cu parametrii mecanict si fizici ai padmanturiior din amplasament si
regimul de inaltime af viitoarei consfructii (8+P+8E), terenul din amplasamentul studiat este
reprezentat de pamanturi coezive, cu plasticitate medie fa mare, vartoase la consistente
uscate la saturate , cu compresiuni medii si {asari naturale de 1.60 ~ 23.15 %, unghi de
frecare inferna 12° 10' - 18°gi coeziuni C = 29 - 32 kPa.

In Tabelul 1 anexat prezentului studiu geotehnic sunt prezentaie complexsle litologice
din amplasament si principalii parametri geotehnici ai paménturilor Intainite In foraj.

Avand in vedere structura litologica din amplasament, caracteristicile fizico —
mecanice ale pamanturilor, precum si regimul tehnic al constructiei, conform - NP 112
2014, care inlocuieste STAS 3300/2-85, presiunea conventionala se determina fuind de baza

gt + L e G
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presiunea conventionata din tabelele D1 - D.5, care se corecteaza conform prevederilor de
fapet D.2.

_ Tabelut 1
Complex Wt | s Ie fn @ [ M e ] C
fitolegic ad,
% | % %[ h | % | kPa | CM | grage | pa
argild prafoasd | 0.30 25.30 >4 40.70 | 0.89 | 038 [ 1 3333 1.60 18 32

cafenie, tare -
1.30

cafenie, cu -
vinigoare gi 470
concretiuni
cascaroase,
vartoasd
TEREN
 FUNDARE

consistents, 9.60

Nisip fin, g8lbui | 980 | - - e A - o
cenusgiu cu -

liant préfos, | 11.00

mediu indesat

Miccunisip | 11.00 ] - n T : = -

mare, saturat, -
gélbui cenusiu, | 18.00
mediu indesat,
mediu indesat

Pentru paminturile sensibile 1a umezire stabilirea valorilor presiunii conventionale se
face pe baza prescriptiilor specifice.

Valorilor de baza din tabelele D1 — D.5, corespund presiunilor conventionale pentry
fundatii avind avind latimea talpii B = 1.00 m i adicnimea de fundare fata de nivelul tereniliui
sistematizai D = 2.00 m.

Astfel, presiunea conventionala de baza pentru terenul de fundare din amplasament -
argila préfoasd cafeniy gatibuie, cu vinisoare si concretiuni calcaroase -, din int. 1.30 - 4.70
m aste

Poony = 220 kiPg
Fentru complexul argilos galben, consistent, din intervalul 4.70 — 9.60 m,

R R i R S s N R A R i it TSR e ST VAR B N S
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Poonv. = 290 kPg

Mentionam ca aceste valor de baza corespund cu presiunile conventionale pentru
fundatii avand latimea talpii B = 1,0 m si adancimes de fundare fata de nivelul terenuly
sistematizat Dy = 1.00 m, pentru PSU si latimea talpii B = 1,0 m si ad@ncimea de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat Dr= 2,0 m, pentru complexul argilos de sub PSU.

Pentru parminturile sensibile la umezire stabilirea valorilor presiunii conventionale se
face pe baza prescriptiilor specifice.

Valorilor de baza din tabelele D.1 - D.5, corespund presiunilor conventionale pentru
fundatii avind avind latimea talpii B = 1,00 m si adicnimea de fundare fata de nivelul terenului
sisternatizat D = 2.00 m.

Pentru alte tatimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se
calculeaza cu relatia:

Poony = Poopy + Cs+ Cp (kPa)
in care:

Cy = corectia de fatime a talpii fundatiei (kPa)

Cp = corectia de adancime (kPa)

Cs = Peony K, (B-1), unde K; = 0,10 {pentru pamanturi necoezive U exceptia
nisipurilor prafoase) si 0,05 (pentry nisipuri prafoase si pamanturi coaziva),

Pentru B>5m, Cy = 0.4 P (pentru pamanturi necoezive, cu exceptia nisipurilor
prafoase), respective 0,2 Peany {pentru nisipuri prafoase si pamanturi coszive).

Co = Pogny + (D~ 2)/4 pentry adéncimi de fundare Dy < 2 m

Co = Kz Poony (D ~ 2) pentry adancimi de fundare Dr>2m (K =25 pentru
pamantur necoezive, 2 pentru nisipuri prafoase si pamaniuri coezive cu plasticitate redusa si
mijlocie, respectiv 1,5 pentru pamaniui coezive cy plasticitate mare si foarte mare).

In tabelul anexat prezentulul studiv se prezinta «presiunea conventiohala de caicul
funclie Py, si diferite latimi i adincimi ale fundatiei,

Analizele chimice executate pe probe de apa recoltate din forajele existente in zona
prezinta o apa cu agresivitate foarte slab carbonica asupra betoanelor si slab coroziva la
metale.

In acest context, se var folosi betoane si mortare in conformitate cu prevederile Codului de
practica pentru executarea ucrarilor din beton, beton armat sj beton precomprimat — Indicativ NE
012-99.

Conform Normativului TS “Indicator de norme de deviz pentru lucrari de terasaments”
ce cuprinde clasificarea pamanturilor si rocilor  dezagregate dupa natura for, dupa
proprietatile lor coezive si modul de comportare la sapat, pamanturile din amplasament
(complex argilos -~ prafos) sunt pamanturi coezive, tari (sapare manuala), categoria a -a
(sapare cu excavator, sau buldozer), cu o greutate volumica in situ 1800 - 2000 kg/m® si un
procent de afanare la sapare cuprins intre 24 — 30%.
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8. CONCLUZN

# Amplasamentul viitoarei constructii este relativ plan si neafectat de fenomene fizico-
mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea, cota terenului in zong amplasamentului variing in
domeniut 71.50 m - 74.50 m;

# In amplasament a fost evidentiata urmatoarea structura litolegica:
# 0.00 - 0.30 m- sol vegetal:
@ 030 - 1.30m - argila prafoass cafeniu inchis, tare;
© 130 - 470 m - argild prifoass cafeniu gélbule, cu vinisoare si concretiunt mici
calcaroase, vartoass;
© 470 - 9.60m - argil4 galbuie, consistents;
e 9.60 - 11.00 m - nisip fin, galbul cafeniu, cu liant prifos, mediu Indesat:
@ 11.00 - 18.00 m - pietris mic in amesiec cu misip mare, saturat, galben cenusiu, mediu
indesat,

# In limita adincimil de 18.00 m nivelyl hidrostatic al apei subterane este NHst - 8. 40
m.

# Din analizele chimice a apei, efectuate pe diferite probe recoltate din foraje similare
executate in zona reiese o agresivitate slab carbonica asupra betoanelor (STAS 3349/83) si
slab coroziva la metale {criteriul Mndlein), situatie in care se vor folosi betoane si moriare cu
grad ridicat de impermeabilitate (>P8), in conformitate cu prevederile , Codului de practica pentru
executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat’ — Indicativ NE 012-99.

# Conform STAS 6054-77, amplasameniul studiat este strabatut de geoizoterma de
0°C la adancimea de 0,80 - 0,00 m.

# Conform NP-082-04 ~ Incarcari date de vant — amplasamentul studiat se incadreaza
in Zona cu presiunea dinamica de baza siabilizata, 1z inaltimea de 10 m deasupra terenulis,
de pdm,v = 0,4 kamz-

# Conform CR 1-1-3-2005 ~ Incarcari date de zapada ~ amplasamentul se incadresza
in zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol Soi = 2 KN/mM”.

# Dupa Normativul P100-1/2012 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat infr-o

Zona caracterizata de urmatoarele valori:
o acceleratia orizontala a terenulyi penfru proiectare (valoarea de varf PGA). a, = 0,24 g,
pentru un interval mediu de recurenta MR = 100 ani (Fig. 3.2);
® perioada de conirol (colt) la spectrul de raspuns: T¢ = 1.60 s (Fig. 3.3).
@ acceleratia orizoniala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): 85 = 0,30 ¢,
pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IR = 225 ani.

Pagina 8
Documentafia intrss sub incidenta legii dreptului de atttor, heneficiind de prevedarike Legii 184/2001 si ale legii
8/1986, Documentatia este proprielete a autoruldi, lar beneficiarul are drept de utiiizare a documentatiei numai

pentru scopuf pentru care a fost intocmits., Este interzisd onice reproducere, multiplicare, publicare sau
expunere cdire ferli a oricdrel pérti o documentatiel f&rd acordul scris al intocmitorulyi




e conform hartii de zonare a teritoriului Romaniei la risc ssismic, amplasamentul este situate
intr-o zona incadrata fa risc seismic foarte mare.

# Caleulul terenului de fundare se face pe baza presiunii conventionale, valoare de
baza a acesteia pentru terenul de fundare din amplasament - argila prifoas¥ cafeniu galbuis,
cu vinisoare gl concretiuni calcaroase - din int. 1.30 - 4.70 m esie;

Peone = 220 kPa
Pentru complexul argilos galben, consistent, din intervalul 4.70 ~ 8.60 m, valoarea

preisunii conventionale de bazi este:
Poonv. = 210 iPa

# Conform STAS 1243-88 si SR EN ISC 14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
tipurile litologice, corelat cu parametrii mecanici si fizici ai pdmanturilor din amplasament si
regimul de ind@itime al viitoarei constructii (S+P+8E), terenul din amplasamentul studiat este
reprezeniat de pdméniuri coezive, cu plasticitate medie ia mare, vartoase la consistente
uscate la saturate , cu compresiuni medii si tasari naturale de 1.60 ~ 23.15 %, unghi de
frecare interna 12° 10' - 18%si coeziuni C = 29 - 32 kPa.

# Amplasamentul situat str. Mirdsldu, T 83/7, P 12 - 14, Nr. cad. 127595; 128914;
128912; 125738, 128915 $1 5372, oras Popesti Leordeni, jud. lifov este Incadrat in zona de
macroseismicitate | = 84, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei pericade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-83 (Fig. 3.1).

Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
zona caracterizata de urmatoargie valori:

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ay = 0,24 g,
pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

e perioada de control (colt) la spectrul de raspuns: Tc = 1.60 s (Fig. 3.3).

e acceleratia orizontala a terenulul pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ay + 0,30 g,
peniru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani,

@ conform hartii de zonare a teriroiului Romaniei la risc seismic, amplasamentu! este situate
intr-o zona incadrata la risc seismic foarte mare.

7. RECOMANDAR!

# In eventualitatea Tn care, local, in amplasamet se-nifinesc umpluturi, acestea se vor
inlatura in totalitate.

# Tipu! de fundare recomandat este:

e fundarea directé pe radier general, adancime de fundare in intervalul 1.30 -~ 4.70 m (sub
adincimea de inghet = 0.80 m).

S A SRR A T e R A b e
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ROMARIA
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PRISTA LA ORASULUT POPESTELEGREN
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PRIMAR,
Ne19.381 din 61.04.207) ’ S
CERTIFICAT DE A
Nn%%/mgz din ©XCF 3022 )
in scopul: INVOCMIRE P17 - INTRODUCERE IN INTRAVILAN [N VEBEREA
CONSTRUIRN UNUY ANSAMBLY DE LOCUINTE COLECTIVE $+P+8E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE 51 UTILITATI
a2 caeui sl ol Hiul tn judequl 1

pentru imobilul - teren gifsau construetii ~ situat i judequ! Rfov, orasuf Popesti-Leordeni. satud .
cod pogtal_, strada Mitdslin, T53/7 - P12+14, san identificat prin nr, cadastrale 127595, 128914, 128917,
125736, 128915, 3372, act de proprietate, extras de carte funciard, anexate. ‘
in temeiul reglementirilor Documentatiel de urbanism nr.P68/2000, fazn PUG, aprobaia prin
hotdrirea Consilivhui Loeal Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotirdres Consiliului Local Popegti-
Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotfirgres Consiliului Local Popegti-Leordeni nr19/27.03.2014, hatﬁ@*ea
Consiliutui Loce! Popesti-Leorden ar. (4/31.00.2017, hotirdrea Consilinfsi Local Fopeg‘tnl[,eordcn.: .
$4/07.06.2017. hotirires Consiliului Local Popegti-Leordeni nr.123/19.11.2018, hotiirirea Consifiutui
Lacal Popesti-Leordeni .1 27/20.1 1.2019,

in conformitate cu prevederite Leghi nr, 30/1991, privind sutorizavea execitirii lucrarifor de
constructti, republicath, eu modificarile si eomapletarile viferioare,

SE CERTIFICA:
1, REGIMUL JURIDIC:

Terenul este simat tn exrvavilanu localitdii existent I 01.01.1990. Teremst in sups 25
mp se afli in proprietate astfel: 9.563,00 mp seafld in proprictatea sofilor

onform actului de alipire autentificar sub n1.5823/69.12. 2020 incheiat la UNNPR-SPN
150 2,28500 mp se afls in proprietatea d-nei conform hotirdrii judeciitoresti
ar7430/14.42.2000 emisd de wibnnahyl Bucuresti, respectiv, hotlirgrii Judechtorestt nr. 4224/11.06.2014
emisd de judecatoria Cometu; 2.285,00 mp se aflll in proprictatea dnei oo o
judecatoresti 0r.7450/14.12.2000 emisa de teibunaluf Bucuresti:

6.463.00 mp se afla in proprigtatea d-fui
nform actului de dezmembrare autentificat sub or.1009/15.05.2020. respectiv, conraciutui
de partaj voluntar autentificat sub ne.1010/1 5.65.2020 Incheiate Ja UNNP-BIN

care a fost incheiatd promisime de vinzare cumpdrare In favoares sotitor
m 2.285,00 mp se afla in proprietatea d-nei #con orm hotlrdrii judecStoresti
AR 7a30/14.1.2. 2600 emiss de wribunalul Bucuresti; 2.285,00 tp se afla in proprictatea d-nilor

conform certificatului legal de mogtenitor Incheint 1o UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena,
peatru care a fost fncheiais

promisiunea de vinzace cumplirare in favoarea $.C. KIRPPIK SRL §i 8.C.
IMOBIS CENTRAL TRADING SRL.
AOTA. o, confiemuate o gt 3 ghin. g o

ersticu dhepinre o P~y m“MMmB o fm’a TLER cova Peneati fronde e pyts edovsdin P LT SOtk
1. REGIMUL ECONORMIC:

Categoria de folosings a terenului:
s actualil: extravilan arabil:
° propusi: intocmire PUZ - imroducere
tocuinte colective S+P4BE, amenajare incint, §
Dastin Ee: leren extravilan,

BRI ST TR Py

)
in intravilan in vederen construirii unei ansambly de
mprejmuire gi wtilitii].
zong, fari veglementsir,

"
Py ANt a1 Sltdn v e o R ey 2 U At ¢ 1 Sl 6 . T



3 REGIMUL TEHRIC: i3

tn Planul Urbanistic General revizuit prin HCY nr08/21.02.2002 roma respectivd ese
reglementatd e teren armbil in extravilan, Cateparia de folosingd, regimul juridic. tchnic al
terenutui §i functiunca pot {i modificate numai fn condiiile legii, prin im(?c;fmn:a unui Plan
Urhanistic Zonal eu condifia respectirii provederilor Legii 35002001 privind amenajarea
weritoriului §f urbanismulyi,

re s - . . £
Prezentul centificat de urbanism poate ff atilizagiu poate fi utilizat in scopul declarar

- Beniva intrucdt: elaboraren documeniatiel necesard b mire PUZ. __

Certificatel de urbanism ny tine loc de autorizatie de construire §i nu confers .
dreptul de o executa fucrdri de constructii e

4.0BLIGATIT ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopu! elaborasii documensagiel pentru sutorizarca executisii luerllritor de constructii - de construire de
destiingare - solicitaot! se va adresa autoritifii competente pental protectis medivlui: )
AGENTIA BE PROTECTIE A MEDIULUL sieadn Lacyl Morli, an 1, sectos 6, Bucnresii
naplicarea Directivei Consiliufui 35,33 7/CEE {Direetiva ELA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice i private asupra mediudui. modificats prin Dicectiva Consiliului 971 1/CE §i prin Disectiva Consililui st
Parlamentutui Europesn 2003/35/CE privind perticiparea publicului In elaborares anumitor planud §i programe in
JegAnird cu mediul §i modificaren, cu privite la partiviparea publicutui $i accesul fa justigie, a Ditective] 85 337.CEE
§i a Directivel 96/6/CE. prin certificatul de urbanism g2 comunici solicitantuly; obligaia de a contacta autanitates
teritoriald de mediu pentru ca aceasty i analizeze i ¥ decidd. dupfi caz, incadrarea'neincadrares proiectuluy;
investitiel publice/private in lista proicctelor supuse evalulirii impactului asupra mediului,

in aplicaren prevederilor Ditective! Consiliutui 8S/33UCEE, procedura de emitere a acordalui de medy se
desfisousd duph emiterea cenificatulist de urbanism. anterior depunerii documentatiei pentris autorizarea evecutirii
tucrarilor de constructii is autoritaten adwinistragiei publive competente,

In vederea satisfacerii cerinjelor cu privire fa procedura de emitere 3 acordulyi de mediu, auteritaten
rompatemd pentru proteciia mediplyl stabilegte mecanismal wsigurieli consnitirti publice, centrafizini opgiunilor
publicului si formulari woui punct de vedere oficial cu privire la realizares investitiei In acord cu rezoltarele
consulrdrii publice,

.1 aceste conditii: . )
Dupa primirea pezentului certificat do urbanism, fitulen are obligatiade s se prezenta ia autoritaten complenty
penird protectio mediviui in vederea  svalilris inifinke a investitiel si stabitini} denarinii procedurii de eviluare -
a impactului asupra mediului sifsau a procedurli de evatuare adecvaty,
in urma evaludrii initiale a notiftedrii privind intentis de realizara p profgctudul se va emite punctal de yedere al
autoridtii competente pentry_protectia mediului. I
In situatia In care sutoritates competentd pentty protectia mediului stabilegte efectusren svaludril impactulud
asuprd medivhi sifsau a evatpag; adecvnte, soficitantul ape obigatia de & notificn agest fapt autorityyii
administratiel publice competenie cu privire o nenfinerea cerarii pentre putorizaren execwidrii huerdritor de -

- fonstucth. - ) e

- In sitoatin in care. dupa emiteren certificainiui de urbanisms on ne parcursul deruliinil procedurii de evatunre o i
impactului asupra mediolui, solicitantu) renumg 1a intentin de realizare o investitiel, acesta gre obligatia de 4 ¢

-notifica acest (ot autoriuafi adsministratics publice competente,

 Scopul emiterii certificatulul do utbanism conform preciziirii solicitantului, formulatd in corere



5. CrEnp
n@smmﬁfﬁgﬁﬁﬁ DE EMITERE 4 AUTORIZATIES pg

B 1 Insofitg de urmdtomele documente:

CONSTRUIR B/
a) certi ficatu] de th

Supra imobiluly {copie conformi cu o
¢ nformare actualizat fa 2, cortificat fiscal (Primirie)
¢ OCumentayia tehnica - D T, dupd caz (2 exemplare originale);

DTAC. [ID.TOE. ID.TAD.

m’ize_fe { acordurile de amplusamenrt Stabifite prin corts teated de urbanism:
&1 ) avize 8¢ acordnpi privind uiilititile arbang si infrostruciurg {copie):
] aga/cagm!igare ~8.C VEOLIA ROMANI4 SOLUTI INT, EGRATE 34
X paze daturle-ENGIE ROMANIA SA I} telefonizare

Xf dlimentare oy eagrgie electricg-E-DIST, RIBUTIE WONT, ENIASA

1] contract salubritate 8.C. BLUE PLANET SRL 1} Politia ratiera

Alte avi e/acordurs:

X! Oficind de Studi; Pedologice si Aoroch imdes

X{ Oficind de Codasiry si Publicitate lmobiliara

d.2 ) avize si acorduri privind-

il Aviz de o Orlsnisare

i Comisin fzhnicd din Consiliul Judetoan dlfoy 5i &probat de Consifint Local af
grasulni Popesti-Leordeni,

d.3) avize/acordus specifice ale administeagie publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)
{l ] ..
d.4} studii de specialitate (1 exsmplar original)
[] studiu geotehnic

riginalu), extrasul de carte

#edinfsd (eopie); :
1) Documentele de platd ale urmditoarelor taye (copie)
Taxa autorizaie de construire,

Prezentul certificat de urbanism are valabilit@tﬁcimgjz luni de la data emiterij,

PRIMAR,
Petre LACOB

o
-

arh. Raluca Flori

iNtocpr, |
insp. sup. Daniefs NICHI A3

Achitat taxa de C.{J. 262,00 lei conform chitaniei nr. 001800 3

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyj direct/prin postd I data
de {3 2b Jupi



In conformitate cu prevederile Legii nr. S0/1991 privind QULONZARED. execygy;
lucrarilor de constructii, republicaty, cu modilicirile si completdrile ulterioare,

s¢ prefungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
deladatade _  pindladatade

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibila, solicitanty}
urmand s obting, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR. SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT $EF,

Data prelungirii valabilitaii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei ns. din
Transmis solicitantului la datz de e direct/prin posta

%} Se complel_e"aZ'.i, dupl caz:
Consiliului judejean;
Primdris Municipiufui Bucutesti;
Primdria Sectorului ____ a} Municipiului Bueuresti
> Primiria Menicipilei
Primaria oragulu) _
Primiria Comunei o
“*) Scopul emiterii certificatulul de urbanism sonform precizfirii solicitantului, formulat fu cerere
#4%3 Se completenza, dups caz:
- pregedintele Consilinlui judetenn
primarul general af municipiufui Bucuresti
- primarelsectonudui g municipiului Bucurogti
- primar,
99} Se va semma. dupd caz, de catre arhitectul-gef san “peatry arbitecsal $¢” de clee persoana cu responsabifitate in
dameniul amenajarii teritoriufui i srhanismulei precizindu-se functia 3i titlul protesional,
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OBIECTIVELE EVALUARY

Cercetarea arhecloglcd de diagnostic-evalugre teareticd a avut ¢a obiectiv obfinerea de noi
informatii stiingifice privind urmele de locuire preistorice i istorice, precum gl colectarea
materialulul arheologic.

METODOLOGIE

Tn vederea intocmirii prezeniului Studiu arheologic de evaluare teoreticd, s-au efectuat
urmatoarele:

a. documentare fn bibliografia de specialitate;

b. cercetarea arheologicd de evaluare pe teren;

c. documentarea n arhiva Institutului de Arheologie ,Vasile Pdrvan” st Tn bibliotecile de
specialitate ale Universititli Bucuresti §i Institutului de Arheologie ,Vaosile Pérvon”,;

d. analiza materialului arheologic din depozitele Institutului de Arheologie Vasile Parvan”, din
cadrul Academiei Roméne din Bucuresti;

o, reactualizarea datelor cu privire fa descoperiri arheologice mai vechi.

REJULTATELE EVALUARH

pealizare

Terenul este situat Tn sud-vestul orasului Popesti-Leordeni, o zond puternic afectatd de
constructii recente, In spatele statiei de metrou Berceni.

Niciun curs de apd, vale sau paleo-canal au a fost identificat in apropierea terenului. Cel mai
apropiat fost curs de apd, Valea Culii, se afld la 2,6 ki nord-est de terenul evaluat.

Zona este platd, cu potential arheologic redus.

Tn ceea ce priveste patrimoniul oragului Popesti-Leordeni, cea mal mare parte dintre siturile
arheologice se giiseste pe terasa inaltd care se desfisoars pe directia est-vest la minim 2,9 km nord-
ast de terenul evaluat.

Un alt obiectiv a fost semnalat mai la sud. Este vorba despre situl arheologic Popesti-Leordent
- Strado Molca Tereza, cod RAN: 178542.01, cod LM 1E-1-5-B-15224, locatizat In PUG-ul comunel
Glina si pe harta aferentd Repertoriului Arheologic National la aproximativ 2,1 km nord-vest de
terenul analizat. Distanta mare dintre teren §i sit face ca zona de protectie a sitului s& py afecieze

ferenul.

SNSRI ares oy L i e Lﬁwz’e aginilor zeriene St SACEIials
onsultarea unor hirti vechi, de fa 1864 si a Planulul Director de Tragere, ca §i a
ortofotoplanului nu a2 dus la identificarea unor chiective de interes arheologic In zona sau in

vecindtatea terenurilor analizate.



Y : feren
Verificarea pe teren a avut loc In conditl de vizibilizate foarte bune, terenul flind proaspit arat,

e

Nu s-ay identificat materiale arheclogice,

Cercetares de evaluare teoretich nu 2 dus la identificarea unor materlale sau ebiactive de
interes arheologic sau istorle. Nid consultarea colectiel de materiale arheclogice din depozlicle
Instioutulnl de Arheclogie ,Vaslile Pérven” din Bucuresti, precum si studierea documentelor din
arhivele nstitutulul de Arheologle ,Vasile Pérven” ¢f Universitiill Bucurestl nu au permis
suplimentares Informatillor oltinute nemiflocit Tn teren cu alte date de natuwrd arheclogicd §
istoricH privind terenul supus evaludnil,

PROPUNERE
Ca urmare 2 evaludrl teovetice dasfisurate pe terenul In suprafaid totalll de 25.570,58 mp,

situat Tn extravilanul oragulsd Popegt-leordent, judetul Hifov (Str. Mirksiéu, T 5377, P 12-14, NC
127585, 120014, 126917, 125786, 128915, 5372, cu urnitoarsls coordonate Stereo TO:

Puncami . » % 5922089700 | 318333.7440
feonrdanste et Hoed $ 5822618260 | 318313.5000
1 5923143680 | 3382013110 i 59232796060 | 3183065350
z 592035.4710 | 318310.1860 3L 502349.4380 | 318279.2980
3 592040.2720 | 3133208830 1z RO2338,9060 | 3182514280
& 552049.1260 RER3A0.5080 15 LRGS0 4iRIRL7II0
5 BO2057.9770 3183603150 14 567R10, 1750 218312 0050
§ 592070.4920 | 338388.1320 15 5023143680 | 3182013110
7 502140.2360 | 318360.8650

arheologul expert, dr. Ralucs Kogéiniceanu propune ehiberarea avizulul fovorabil, f8rd concilil,
pentru devularea lucrlirli  Introducere in intravilon in vederen construlrii unul ansambly de
focuinge colective S+P1GE, amenajore incintd, Imprejmuire g Uit .

Totodats, se pune in vedere beneficiarului ¢, In conformitate cuy legislatia In vigoare, este
obligat s8 anunte institutille abilitate (DIC liiov), in legiturd cu orice descoperire de interes
arheologic si istoric pe suprafata terenulul care a constituit obiectul evaludrii teoretice.

Arheolog exper
fir. Raluca Keg; if

o




Flg. 1. localizares teranulul pa o hartd de ls 1864
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Fig. 4. Locallzarea terenulul pe imaglne satelitard.
7



pe imagine satelitard {detaliu).

¥

g. 6. Localizares tarenulul
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- Ing. Peire Dagiel ~ resp. fucrare
- ing.chimist Ghe. Niceleta - analize labovator

- Tone Elena - carfografie



MEMORIU PEDOLOGIC
INFRGDUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 25.570 ,89
e, identificata prin numersie cadastrale
127595,128014,126012,128736,128915 si 5372, shuata pe teritorind
orasuivi Popesti Leordeni | jud, Ilfov, a fost elaborst urmsare cererii
inaintate de primaria Lazar Marcel | si invegistrata la 0.8.P.A, Giurgiu
sub numaral 235/07.08.2023, in scopul : INTOCMIRE PUZ -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VELEREA CONSTRUIRD
UNUT  ANSAMELU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+gE,
AMENAJARE INCINTA , IMPREIMUIRE 81 UTILITATI , conform
certificatului de urbantsm nr 223/12.064.2022,

Obiectn] prezentului studiv il constifuie aiat caracterizarer
morfologica, cat si evidentieres proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale upitatilor de sol, elements care, coroborate, determina
potentialul productiv al inveiisului pedologic din zons.

Cartarea  pedologica s-2  exscutat folosindu-se hare
cadastrala, scara 1:500, puse s dispozitis de beneficiar.

Studiul a fost infoomit conform Qrdinului nr.278/2011 al
ministeului  agriculturii si  dezvoltarii  rurale, privind  aprobares
mieicdologiel intocmirli  stodillor pedologice si agrochimice, a
sistemulei national si judetean de monitorizare solderen pentru
agricultura” corcborat cu ,Metodologia Intocmirii studiflor pedologice
vol. 1, 11 =i HII", elaborats de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrocnimie Bucurest! in anu! 1987,

Incadrares solurilor in unitaii taxonomice s-a facui dupa
woisternul Roman de Taxonomie s Solurilor” (S.R.T.8.), elaborat in anui
2012, de acelasi Wstitut mentionst amterior, sub coordonarea N.Florea si
IL.Munteanm,

Probele de sol au fost analizate in lgboratorul O.8.P.A.
Giurgiu, dz_p& wratoarele metode:

pH  —metada potentiometrics;
Humaus — oxidare umeda, meioda Walkley Black,
modificata Gogoass;

- 8B~ meioda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetal de K

- CaCl; —metedz pazovolumetrica (metoda Scheiber);

- F ~ metoda Egner-Richm-Domingo;

- K — metoda Egner-Richm-Domingo;

- Qranulometris — metoda Kacinski.



CONDITE FIEICOGROGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, wrenul in studiv faee porte din
rnares unitate geomorfologice Campia Romana 8 anume din extremitaies
sud- estice 2 Campiet Bucurastilor,

LITOLOGIA DEPQZITELGR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundameninlyi teritorivivi in stuchu este data de o
succesivne de complexe sedimentare.

Complexul ltologic de soprafhta, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loesscide carbonatice mijlociu fine |,
material parental care & dus la formares unor tipuri de sol oo un volum
edafic forrte mare , avand caracterisiici fizico-chimice bing proportionate
. care dau soluri avand in general o feriilitate buna.

AIDROGRAFIA 5T HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administeativ in studin
apartine bazinului hidrografic al ranjui Arges

CLIRA

Climetic, zong studista face parte din ACO (Aresl Climatic
Omogen} nr.l, aresl ce face parte din districn] (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 1S-Ci, clima calduroasa-secetoasa {1}, relief tabular de
sez (8) in zona de dominanta 2 preluvosslturilor. Acest ACU evolueaza
sub influenta uoui refief de joasa altitudine si 2 principalilor centri barici
caracteristict Campiel Romane. Aciivitatea acestora are un rol foarie
important in influentarez maselor de ger in 2 se deplasa dinspre centrele
de maxime presiune {arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
{arii ciclonale}.

Caracterizares climatica §-a facut pa baza inregistrarilor si
prefucrarilor ofexite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperaturs medie anuals multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR, ced 16,5, on limite 10,1°11,6°C). Din repartitia anuzla
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna ulie (23°C) si o
miedie lunara minima in luna lanuarie (-2,4°C).

I ce priveste temperatura maxima absoluts, aceasta a fost de
41,1°C si s~ invegistrata in luna ivlie, lar temperaturs minima absoluta a
fost de -30,0°C, imeglairsia fliné iIn lups jenuarie. Rezolia deci o




amplituding termica de 71,1°C, carscieristica tipulni de continentalism
gxcesty al elimei,

Dursta medie & intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zonz in claza ,fosrte mare”, astiel incet sume gradelor de
temperatura din pesioada de vegetatie, acopera pe deplin ceriniele termice
ale uturor plantelor ds cultura.

Cantitatea medie amuzla wmultiannala de precipitatii este de
5278 mm/m’ (ind4 si 4C, simbol §M, cod 0525, cu limite 560-550
mm/m), In repartitia anuala & acesteia se remarca un excedent pluvial in
luns junie (66,2 mm/in®), st un deficit in luns februarie (28,3 mm/m®).

Cu toate ca vara se inregisireaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficients atat timp caf,
evapotrenspiratia este, la randul e, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de spa in sol,

Regimui eolian este fnfluentat de anile anteiclonaie cave isi
fac simiiia prezeniz in aceasta parte @ Europsl. De aici si caracteristica
principala 8 acestul tip de regimy dominanta, atat ¢a intensitate cat 2i ca
frecvenia 2 vaniurilor din divecta nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonulni Siberian, lamna, activitates acestui camp baric, coroborata
cu cea 3 cicionului Meditersneean pozitionst deasuprs marii Egee, creaza
o puterpica civculatie la nivelul woposiersl, din directia nord-est catre
sud-~vest, astfel incat ia nastere vantul cunsscut sub numele de ,,Crival”.
Dealungul enplui in anumite pericade se manifesta, cu o frecvenia maf
scazura, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terifoviul cartat face parte din zona de
sitvostepsa.

Vegetaiia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (CQuercus sp.), vim {Uhnus foliaces), artar
{ Acer campesire), frazin {Fraxinus excelsior) 5.2,

Vegetatia de parter este reprezentata de meohor (Setaria
virtdia), zarna (Solanum nigrum), costrei {Echinocloa arvensis), palamida
{Chrsiom arvensis), volbwa {Convolvulus arvensis), fraista ciobanului
{capsela burse pastoris), urda vacii (Draba verna) 3.8.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealnigul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligomumn aviculare), coada
soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), cobsiga
{(Bromus mollis) s.0.

..,
£
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SOLURILE

REPARTITI4 TERITORIALA A 5001 URILOR

Interactiunes factoriior pedociimatio] 5 condus la formarea g
evolutia unei game variate de tipuri de sol,

Factorii pedogeneticl care 5 concurat la formares o evoiutia
invelisuhai de sol ap fost: relisfol — ey major de varighilitate
pedologica, rora de solificare, clima, apa freatica, covonl vegetal,
precumn si factoryl antropic, prin influenieie modificstoare asupra
factorifor anterior citati,

Astfel, pe teritorinl adgninistrativ in studiu, a fost identificat 5
analizat un singur tip de sol, acestz apartinand clasel JLOVISORLURE »

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunes Complexa  ds vinoastere  aprofundaty g
conditiilor de crestere s de redire & plantelor g Je determinare a graduhy
te favorabilitate 2 acestor conditi, pentry flecare culturn si folosintg in

Bonitares terenurilor in regim hatural, 5-a efectuar pe baza
YACr parametrii biofizie; sintetic, conversiti in indicatori de caracterizare
ecologics 2 selurilor sap indieatori ecopedelogics,

Indicatorii ecopedologici care ay fost folosit peniry bonitare,
SUt cel  specificatt iy Iucraren ~Metodologia elaborarii  studiflor
pedologice™ . volilsi il LCPA 1587,

Peniru categoria de folosinga »»&rabil”, nota de bonitare in
regim natural, este dats de medis aritmeticg a netelor ds bonitars pentru 8
eulturi importante: 8184, Orz, porumb, flearea soarelui, sfacls de Zahar,
cartof, soig si mazare-fasole,

Incadrarsa medie 5 teritorivhui in studiv, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe calegoria ds folosints arabil.

Estimares calithtii se face printe-un sistem Parametric (0-160
puncte In conditii haturale) i core |, alitug de insusirile inivinseci gzls
selulni se cuantifics g factorii de mediy {clim, relief, apé freatics sifsay
stagnants) gi nfluenta antropici
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UNITATEA TERITORIALA DR 501 (U.8.) Nr. 1

DENUMIRE: Freluvosol roscat meiie s batiealcaric , Jug argiios |
depvoltat pe deporite losssoide » Wiflacis - fine arabif tusas

Formula: BY, re-me —Kg-5/5 - Tat/NB-ANT;

Suprafaa: 25.570,8¢ g, 168 %,

Judemul: Hfay, Localitates: Popesd Leordens

Rispandires: campie

Condifii naturale i care apare. suprafale cvasiorizontaln {en nclinare
pregossinant intre §n2 %} cu denivelari fugre Ie-2% cmy sdancimen apef
freatice 7,00-8,08 m

CARACTERISTICU Y BOLULUL
kMorfologice sf fizice:

Prizontul dp (0-20 om } textura Iut argilos » brun inchis { 10YR 373 )2
striletura grauntossa mics | partial  distrusa de hicrarile agricole , fin
POYOS , moderat tasat, frecvente radacini subtini | trecere neta.

Drizoninl A (20-40 oy, texturs lut argilos » brun inchis (10 YR3/2
Jstructura grauntozsa mica , bine dezvoltais » Tin poros, tasar , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocing s coproiite , tracere trepiata,

Orivonil A8 (40-58 eryj , texturs lut argilos , brun galbui inchis (16 YR
4/4 ) structuzs glomerulara medie » bine dezvoltata | fn pores |, tasat,
resturi radicularc semidescompuse |, trocere treptata,

Orizontd Bé { 58-135 om } textura lur argilos , brun (7,5 YR 5/ )
structura poliedrics angulara . bine dezvoitat, fin pOros, tasal , ifrecers
treptata,

Orizentul On (135-155 om ) texttura hut argilos . Baiben roscst (7.5 YR
&/6 ), fara structurs, fin poros, tasat, In baza efarvescenta putemiecs,
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CONCLUZEY

Supratats de 25.570,89 m,p, arabil, este situata in marea
unitate gsomorfologic a Campiei Romane,

Identificarea, desciisren si clasificyrea sclurilor, s-a facus
conform |, Sisteraulni Romen de Taxonomie s Selurilor® - §R.TS.
elaborat de LCP.A. iy anul 2012,

A fost delimiteta i descrisn 0 singura unitate de sol.

Din punct de vadere al reactied soluinj in orizentul superior,

 predoming solurile din clasa de resctie, slab acide” {(PH = 5,9.6,3),

Textwral, suprafata teritoriing in stediv se incadreazs in
grups de clasa rgplocie-fing ! (lut-argilog),

Dupa ce s-8 execurat bonitarer terequrilor & rezultat ca, nota
medie de bonitars este 5%, incadrandu-se in clase a Flla de colitee,

Analize proprietstilor fizice, chimice §i de troficitate ale
inveligulul de soluri esie favorabild cererji d-voastri & T consecingd
eliberdm  prezents documentatic in scopul @ INTOCMIRE PUZ -
NIRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT
UNUI  ANSAMBLU pE LOCUINTE  COLECTIVE S+P+8E,
AMENAIARE INCINTA » IMPRERMUIRE 81 UTILITATY » Conform
certiticataloi de urbanism ar 233/12.04.2003.
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O.C.P.L Hov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

T B A B R 2 B D B A S S R

Serviciul Cadastru - Biroul Avize si Heceptii Anexa 1.47-
regulament 700/2014

A PROCES VERBAL DE RECEPTIE 2302 / 2022
Intocmit astazi, 18/07/2022, privind cererea 295329 din 13/03/2022
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr 2170 din 04/07/2022

. Beneficiar: KIRPPIK SRL
. Executant: PFA Stroescu Dragos lon, persoana fizica autorizata
. Denumirea lucrarii: Receptie suport topografic PUZ privind ,INTOCMIRE PUZ -
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE St UTILITAT!”
privind imobitul situat in parceiele 12, 13, 14, tarlaua 53/7, oras Popesti-Leordeni,
identificate cu numerele cadastrale 5372, 128914, 128512, 128915, 125736, 127585, n
suprafatd totald de 2.5571 ha.
4. Nominalizarea documentetor si a documentatiilor predate la 0.C.P.1.:
- Borderou;
- Dovada platii
- Cerere de receptie 1.45;
- Certificat de urbanism nr. 223/19381/12.04.2022, eliberat de Primaria Popesti
Lecrdeni
- Inventar de cocrdonate puncte fixe masurate in teren
- Calculul Suprafetelor;
- Memoriu tehnic,
- Fisa de masuratori
- Plan de situatie cotat, scara 1:1000;
5. Concluziile Comisiei de recepiie:
Suportul topografic pentru PUZ, cu amplasamentul corespunzator imobilelor situate in
UAT Popesti Leordeni, aferente numerelor cadastrale 5372, 128014, 128912, 128915,
125736, 127585, ae fost verificate in baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliard Ilfov, identificandu-se limita amplasamentului studiat pe planul
topografic cotat supus receptiei, ce respectd numarul cadastral si suprafata de 2.5571 ha.,
Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentdrii cartografice a scarii 1:1000
fiind reprezentat conturul zonei, cote, numere cadastrale identificate in imediata vecinatate
a zonei studiate §i elemente fixe identificate in teren in perimetrul studiat.
Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari. Lucrarea este
declarata ADMISA,

tad By =

Consilier,

I13i Jidissgy Bemindadigital
. de Didulescu
u Daniela paniela

Prezentl document conting date ou caracler porsennl protjee de prevedetly Hegulameniulul WE 8018/676 privind proleifin
persoanalor fizion in 080a ca priveste meluctarea datelor cu carecter parsonal §1 pvind Ibera circulafie & acestor date (GDPH -
Ceneral Data Protaotion Regulation),

OCPI ILFOV/S0s, Pavel D, Kiesleff, Nr, 34, Sector 1 Cod pogtal 11347, Bucurest, R»t)hm}m Oordiflont B8 EN (50 0001:2018
Telafon: (+0421) 224 80) 45, (+4021) 224 81 67 ; (14021} 824 61 88, Fax: (14021) 224 80 B4 N, B7021 419/
asmail: MEDaNop 1o}y o 1o

Fxtvask ti sarta fuscines portn infonnais codine sfsyasnphoe




Anexa-1.46-Aviz-incepere-lucrari nr. 2170/ 05-07-2022

57 Gficiul de Cadastru 51 Publicitate imobiiiars ILFOV

g Blroul de Cadastru st Publicitate Imobiliara Buitea
ANCPL  adresa BCPI: LOC: BUCURESTY, S0S. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085:

BIRTLY ANV L
AR

A ) 02172246082 FAX: 021/2246084; 021/2246158

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARH
Nr. 2170 f 2022

Catre Stroescu Dragos lon, in calitate de executant:

Analizénd solicitarea dumneavoastra inregistrata la OCPIHILFOV cu nr. 281018 din data 04/07/2022,
se emite avizul de incepere a lucrarii AVIZ INCEPERE PUZ

i. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa:
#) Obiectivul lucrarii: AVIZ INCEPERE PUZ
*) Amplasamentele pentru care se solicita avizu! sunt:
- suprafata totald: 2 ha;
- termenul de executie: 30.04.2023
2. Documentare; -

3. Conditil tehnice pentru executarea lucrarilor: -
4, Receptia lucrarii: -

inspector
Diana - Andreea Clinci

Daerienaniid r;nnffna izt £t cararter personal. proteiate de prevedarie Leolf Ny, 677/2001, Paging 1 din 1
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0O.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 376,38349
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AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 2170/2022
Citre: STROESCU DRAGOS ION in catitate de executant

Anatizand solicitarea dumneavoastra inregistratd la Q.C.P.L itfov cu numarul 281018
din 04.07.2022, avizam inceperea lucrarii ,Suport Topografic in vederea obtinerii avizului
tehnic - pentru PUZ” pentru imobilele cu numerele cadasirale 5372, 128914, 128912,
128915, 125736, 127595, situate in Tartaua 57/3, Parcelele 12, 13,14, UAT Popesti Lecrdent,
Jud. Ilfov.

Datele principale ale lucraritor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: intocmire suport topografic in vederea receptiei PUZ pentru imobilele cu
numerele cadastrale 5372, 128914, 128912, 128915, 125736, 1275395, situate in Tarlaua
57/3, Parcelele 12, 13,14, UAT Popesti Leordeni, Jud. lfov.
Amplasamentele pentru care se solicitd avizul au alocaie numerele cadasirate 5372, 128914,
128912, 128915, 125736, 127595, situate in Tarlaua 57/3, Parcelele 12, 13,14, UAT Popesti
Leordeni, Jud. lifov.

- termenu! de executic 30.04.2023

4. Documentare; Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrariler de specialitate}
2. Conditii tehnice pentru executarea lucrdritor: Ordinul 700/2014 cu modificdrile
si completdrile ulterioare.
Receptia lucrdrii se face de citre 0.C.P.1. Htfov in conformitate cu prevederile Ordinului
700/2014 cu modificarile si completdrile ulterioare.
Tariful pentru receptie va fi conform serviciului 1,1.2. ‘
Documentafia finald trebuie intocmitd conform art. 264 din Ordinut nr, 700/2014 §i va
cuprinde:
a) borderout;
b} dovada achitarii tarifelor tegale;
¢} cererea de receptie;
d} copia avizului de incepere a lucrarii;
e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
£} inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in
format digital;
g} caleulul analitic at suprafetei delimitate prin puz;
Prazentul documesst conting date cu caracter parsonal protojate de prevederiie Ragulanentulul UE 2018/679 privind
protactia persoanslor fizica in caes ce privaste pralucrares detelor cu cainsler paragngl g poving Hbera siroulpils o
a_uaatm dato {GDFR ri pga ratgcip R

Telefon; {(+0431) 224 &0 85, (+4021) 224 61 67 ; (+4021) 224 64 08, Fax (+4021} 224 860 84, Nr. BTO21108R

pepa o)
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0.C.P.1. lifov este operator de date cu caracter personal nr, 874, 875, 876,38349

TAOE

ucry, instrumente utilizate,

AP TRTER

h)} memoriul tehnic, care va cuprinde:

N ELERNES

prelucrarea si modul de stocare, organizare §i reprezentare a datelor, preciziile obtinute,
suprafata pe care se executd lucrarea (in ha);

i} planul topografic (in format analogic §i digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor
evidentia limitele puz- ului § limitele imobilelor din interiorul puz cirora le-au fost
acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zond, la o scara convenabild, pe care se va evidentia limita puz

fatd de limita intravilanului existent, in cazut puz- urilor executate in extravilan;

Sef Serviciu Cadastru Consilier Cadastru
ing. Anca MUSCELEANY ISPAS ing. Diana Ar;dreea{ ﬁ:;l‘_lfbac

Sef Birou Avize §i Receptii
ing. Madilina Claudia BREBEUTA

'r‘

Prezentul document centine date cu caracler personat protejate de prevederile Ragulameniuiui UE 2018/679 privind
proteciin perscanelor fizice In caea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter peraonal g privind libars clroulatie &
Acastor dale (GDRR « Gonersl Datd Proteciion Regulstion), ‘ o N
ILFO $o8, Paval D, loNr. 34, Se_cw al $1347, uu%l&. ROMANIA  Gortficat SR BN 160 0001:3015
Tetolon (+0421) 224 85 HE, (+4021) 224 B4 &7, (+4021) 434 81 BE. P (44031) 224 60 B4, M. 472 1/0R




" STUDIU TOPOGRAFIC

I AMPLASAMENT! Jud. Tifov, oras Popesti-Leorders, str. Miraser, 2da 57,
_ parcalele 12, 13,14, Identificate prin MC: 137595, LGS,

E.R.L,, 5.C. Imobis Cenbal Trading S.R.L.

EXECUTANT: ! 128912, 125736, 128915, 5372,
1318400 ! v ﬂW@nZ»HOF:« ra m.m.
:anamuw .uhqon-mw_.ﬂ UL~ PLANGA 1 DATA: HOARA
INTRODUCERE IN INTRAVILAN tN

11,07.2082 fEe: ]

! VEDEREA CONSYRUBRN DML

\ ANSAMBLU DE LOCUINTE COIECTIVE
| S4P+BE, AMENAIARE INCINTA,

! IMPRENVUIRE S1ETILTAN"

: Sictem de coorionate: Stereogralc 2574

S= 25501 mp . Sistem o2 cote: Maven Neagra WIS
Legenda:
& N — e L3 ToR SRASE

] = N, cag, 5372 : . . - e .
: T g=ezamp Dragos- sy g oliola din T SR
: e Ion Siragscu

" ‘, ) Bata: 0210713
)  Stroescu ooy s

N cadl, 128914 ° TS0
&= 2285 mp

LT

Hr. cad. 128942
TS S=a2smp - TAEE

LT

M, cad. 126815  7iss
&~ 2285 mp

ST

INVENTAR COORDONATE

319300 553 I%HNQ..E_ document tionat este valabi Tnsotit n.wlnanmmc* verbed de receptle nr. 3%
w u. = D o T4
_zw “ w.,, Didulesc mm._‘:,.ama digital
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PROCES VERBAL DE TRASARE
MNR. 10 DIN 31.08.2022

subsemnatul, JTTGGGEEEEEEE - conmiciliv! in Mun. Bucurest, str,
A - c:ii:te de Inginer
Geodez, autorizat de ANCPI cu certificat de autorizare setia RO-B-F numaru! 1803,
categoria A numit in continuare Executant, am trasat amplasamentul terenutu
sitat in Popesti-Leordeni, Tarla 53/7, Parcelete 12, 13, 14, avand
numerele cadastrale 127595, 128914, 128912, 125736, 1280915, 5372.

{ucrarea a fost reperata cu tarusi de metal si vopsea conform planului de

situatie avizat de QCPI Iifov.

Numar X Y
Punct [m] fm]
P1 318201.311 592314 369
Pz 318310.188 592035.471
P3 318320.883 592040.274
P4 318340.599 592049.126
P5 318360.315 592057977
PS5 318388.182 502070.482
P7 318360.966 582140.238
P8 318333.744 582209.970
Pg 318313.500 592261.826
P10 318306.525 502279.696
P11 JB278.208 592349.43%
P12 318251.428 592336.808
P13 318231.717 592328.043
P14 318212.008 502319.179
Suprafata = 25571mp

Trasarea a fost executata folosind receptorui GNSS Stonex SOIII+ jar ca
sistem de proiectie a fost folosit Sistemul Stereografic 1970.
Conservarea, precum si eventuala reconstituire a punctelor raman in sarcina
Beneficiarului.

_ Digitally signed
~ by Gabriel-

Dragos Arghir

Date:

2023.07.27
15:40:40 +03'00"

Am primit

paging 1/ 3
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Popest Levdent, 68.06.2022

Reh 92208010 din 23.05.2022
Oblect AVEZ AMPLASAMENT POOTY

Conform  cererli  dumneavoasied Inregistratdl la Registratua  VEOUA ROMARIA SOLLITH
INTEGRATE 8.4 -Sucursals Popesti Leordsni. cu numérul 92208010 din 23.058.2022 prin care
solicitsli aviz de amplassment I scopul @ intoomire PLIZ-iroducere In intrevilan In vederas
conatruini unul ansambly de loouinie coleciive S+PBE, amensjare incintalmprejmuire o
uilhitzt, va informam C&:

PSP

Aplicabliiztes documeniulul: se rafers shrict la adreca sinbirasian n TS3/7, oras Popesll
Leordeni

Rezolufie: Se avizeard aviz nrn 22658010 favorabll
condilionat de:

Sunt posibilitati de racordare/ bransare iz rotele de apa / canalizare publice ianga
aplesamentul studiat -

-pozitiv bransament 2pa DN 110 din conducta principala DN 250, leg.in sir.Miraslau.

-pozitiv racord canal DN2E0 din conducta principala PYC DN5S00,deversars i etr.Mirasiau.

Deosrecs reieaua este de joasa presiune, st obligatoriy moniarea unei staiie de ridicare
presiunii pentiu infreg ansamblui.

Decarece imobilul propus peniru bransare conting subsel,nu se admite racordaraa direcia la
canalizare a subsolubi.

Pewtrs tacordares le retesua publica de aps s canalizare este necesar accordul
dezvoitztorulyi retelel.

Prazeniul aviz nu se consiituie acord de conestare la retelels de apa 9l canalizare,
Daca suprefala ierenulul depasesie 1000 mp, se impune montares unuk bezin de retente.

Se va monta un cémin cu griter metallc Th scopul evitani eoimaiBobiurini retelsior de
canslizare s} pentry 2 asigurarea unor mterventil operative astfel ncat si se esigura
continuitatea servickutul.

Soluita de alimeniare cu apa side canglizare , sau posibilitatea srancatiifracordarti se va
otablll in urma emiteril avizulul de bransarefracordare de prinGipiut In ywma depuneril cemer
beneficiarului de bransare frecordars , Cerers insofita de proieciul tohnic de instelati sanitars
din incinta lmobilubui.

. . . PR s m g p e v SR AOUE Sk oepbieur il Lo CRINCIEE SN . wa et L eemsdasymens
P oo ppiied, 2y e CHUEIA PO AT S DERLOFTYL Pl DURATE BA go ity a0 S pRane s pamgia A e @ B ihR gl SITIRATRET

o4k ROMANRA BRLUTO ECEANATE 34
S, Bredmsoier m, & d2ctoe d

UDAISE, Wt
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Yalnbilitala:
Brezentul aviz 2 fost redaciat pe 2. pegini §i oste vatsbil o periceds de 12 uni de la dais
omiters, Tn concordant cu detele gt carntele spacifics, cuprinse In cerarea 3l actele depuse
de ciire cflent, coroborate it condifiile de asigurare a sorviciulul le rejelels publice ihzone
de amplncamant.

-~

in cazul nerespestlsii ntoomai sl Tn iotaliiate a condijitor ariate ankerior, socieiaiea VEGLIA
ROMANIA SOLUTH DNTEGRATE S.A,. sucwrssia Popesti Lecideni  nu-gl paumd nick o
responssbiitate, tulitatea de act lenet 2 prezentutul aviz devenind nuli.

Mereapsciares procsdun tsgale ds autorizane & construciilor gf instalaliifor se sanciionegzé
contraveniional dupd caz, de oSire orgenale abililsis g duce Ia dasfiinirea lucraeiior
executabs legal.

Prazoris aviz nu inlocuieste Autorizefia de Construcfie gi niel Cediatl de Thoepere 2
lucrériion
Obligativitatesa obiinerii acesior doumente revine i sarting beneficisrutul lucrisiior,

R&ménem bineinteles la dispozifia dvs. pentn detslile supfimentare pe care i@ considerati
neceears lat

s Serviciul Relaffi Clienf} - Oras Popesti Leorden, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. fov,..{L-V
g-16)..5au : +521-361.43.91.
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUL POPESTI-LECGRDERL
Directin de administrare 2 domeniului peblic gi privat
Pinia Shata Maria Br 1

weh: WWW.ppleo

Nr, 45666/22.08.2023

Citre,

Domnul _
Str, Vitlor nrn828
Oras ?apegﬁé-Lmrdem, Judetul Hisv

Urmare a cererii dumnesvoastrd adresati Prim fei oragului Popesti-Leorden,
prin case solicitatl informatii §i date necesars sntoomirii PUZ pentru terenul situat in Str.
Migaslay, Tarla 5377, Parcela 12-14, identificat cu NC 127595, 128914, 128912,
125736, 128915, 5372, v comunicim urmatoarele:

Accesul la imobilul dummeavoastrd, mai sus precizal, 5¢ face din Str. Mirdislau
si Str. Scolii, drumuri publice conform 0.G. nr. 4371997, privind reginmml drumurilor,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare si aflate in adminisirarea UAT Popesti-
Leordeni;

9.4 eliberat prezenta pentru 2 servi la elaborare PUZ.

Cu stimd,

Acest document intrd sub incklents mevedriior Regulamentului U.E. §792016 privind Prosestia Persoanvior Fizice tn cesa €& privegte
prelucraren datelor cu cavacter porsoas
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

R ]

Agentia pentru Protectia Mediului Iifov

WNr. iesire | 14241/31.10.2023

DECIZIA ETAPE] DE INCADRARE
Nr. 118 din 31.10.2023

Ca urmare a notificarii adresate de _ privind planul intocmire
PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRE UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI® propus a fi amplasat in Judetul iifov,Popesti Leordeni,
T53/7, P 12, 13, 14 N.C. 56372, N.C. 128914, N.C. 128912, N.C. 128915,
N.C.125736, N.C. 127595 (Strada Miraslau), inregistratd la AP.M. llfov cu nr
14241/23.08.2023 si a completarilor ulterioare, in baza:

x  HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului i a institufifior publice affate in subordinea acesleia;

= QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobaté cu modificéri prin Legea nr.
265/2006, cu modificérile si completarile ulterioare;

s HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu
pentru planuri i programe;

Agentia pentru Protectia Mediulu ILFOV

> ca urmare a consultdrii autorititifor publice participante in cadrul sedinfei Comitetului
Special Constituit din data de 20.09.2023,;
‘> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei fr. 1 — Criterii pentru

determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evalusri de mediu pentru planur si

programe;
» inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
Planul intocmire PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRE UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI
UTILITATY" propus a fi amplasat in Judetul lifov,Popesti Leordeni, T53/7, P 12, 13, 14 N.C. 5372,
N.C. 128914, N.C. 128912, N.C. 128915, N.C.125736, N.C. 127585 (Strada Miraslau); nu
necesitd evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvatd si se va supune
adoptirii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, in special, la>
Zona studiatd este sftuata in extravilanu! localitatii conform Planului Urbanisﬁc General

ACENTLA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV
Alses Lacul Morii, nr.1, Bucuregti, Sector 6, Cod 060841
Fomail: office@apmif.anpm.ro; Tel, 021, 430.14.02; 0749.59.88.65

[ Operitor de date cu caracter personal, conform R&gﬁlaﬁenxfsfu?ﬁfﬁ) 2016/679 |




Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002, 11/2012, 1912014, 472017, 54/2017,
12312018, 127/2019 si are o suprafata de 25571 mp

Amplasamentul viitorului ansambiu de locuinte colective S+P+7E se afia amplasat pe sir.
Miraslau si str. Scoliii in apropiere de Soseaua Berceni si de statie de metrou IMGB.

Situatia existenta:
In conformitate cu Certificatul de Urbanism nr 223/19381 din 12.04.2022 din emis de

Primaria Popesti Leordeni si a PUG Popesti Leordeni aprobat cu HCL 08/21.02.2002,
11/27.02.2012, 19/27.03.2014, 04/31.01.2017, 123/19.41.2018, 127/20.11.2019, terenul
care a generat PUZ-ul este situat Tn extravilanul oragului Popesti-Leordeni Judetul lifov,

s Teren cuprins in extravilan — fara reglementari

Vecinatati:

Vecinatati nr. cad. 5372:
s|la nord-est : N.C. 118224.-74.87ml
o3 nord-vest: De 885- 30.56ml

oja sud-est: -30.56mi

sla sud-ves 4.87ml
Vecinatati nr. cad. 128914:

ola nord-est: N.C. 1 18224.-74.86ml

ola nord-vest: N.C. 5372~ 30.56mi

1a sud-est: 3056
ola sud-vest: N.C.125736-74.87ml

Vecinatati nr. cad. 128912:

ola nord-est : 18224 -55.67mi; N.C.120451-19.18mi
la nom-vestzhc.mgw 30.56mi

sja sud-est: [N c6m

oja sud-vest: N.C.125736-74.87mi

Vecinatati nr. cad. 128915
*la nord-est : N.C.120451-74.87ml
+1a nord-vestJ I 1289 12- 30.56m!
«la sud-est; str. Scolii —De867 -30.56ml
«la sud-vest: N.C.125736-74.84mi

Vecinatati nr. cad. 125736:
*la nord-est : n.c.5372-74.87m!, [ 224 55™!
olg nord-vest- str. Miraslau- 21.61mi
ofa sud-ast; str, Scolii —DeB67 -21.61mi

oja sud-vest: 1ot2-269.42mi

Vecinatali nr. cad. 127595:

S CENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Alsea Lagul Mo, or. 1, Bucuresti, Scotor 6, Cod 060841
 s-mail: office@apmifanpm.ro; Tel. 021, 47 0,14.0%; 0749.59.88.69

[ Operator de date cu caracter wersonal, conform Regulameniulul (1) 2010/6 79




J|a nord-est : nr. cad. 125736-299.42ml

ola nord-vest: De 885- 21 Simi+it1.72mi

J|a sud-est: De 867-21 BSimi+11.72

J|a sud-vest: teren la dispozitia comisiel locale-299.40mi

Situatia propusa:
Funcliunea propusé pentru zona studiatsd este UTR Le —zona locuinte colective”

[ .

Zonificare func@iana!énmglememam, indici urbanistici:

UTR Le — zona locuinte colective si functiuni complementar = 255871 mp

o Indicatori urbanistici maximali propusi:
UTR Lc ~ zona locuinte colective st functiuni complementare
Functiune predominanta - locuire colectiva
Regim de construire — izolat
p.O.T. maxim = 35%
C.U.T. maxim = 3,15
Rh max = PTE
Hmax=25m .
Procent spatii verzi 34.75% (8359.04 mp)

Spatiile verzi, previzute prin PUZ, au o pondere de minim 34.75% din totalul terenului
reglementat UTR Le

Suprafeiele de feren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbéril de destinatie conform OUG nr. 11472007, pentru modificarea si
completarea OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Mobilarea suprafetei de teren s va realiza astfel incat spafiul verde amenaijat, avand ©

pondere de minim 30% din totalul terenului reglementat UTR Le, sé nu fie afectat de
eventualele extinderi ale strézilor adiacente.

In conformitate cu Consultanta Tehnica of 8131/30.08.2023 emis- de Administratia
Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospoddrire a Apelor {fov-Bucuresti si a
Avizului de Amplasament VEOLIA ‘ROMANKA SOLUTH INTEGRATE SA v 92208010 din

08.06.2022 sunt prevazute urmatoarele echipari edilitare:
Alimentarea cu apa:

Sursa de apd: retea publica de apa potabila

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. Deficitul de
apd potabild — se considerd cé necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionaté pentru foate activititile propuse prin P.U.Z. .

Canalizare menajerd:

Apeie uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua de canalizare,

 GENTiA PENTRU PROTECTIA MEDIULUY ILEOV
Aleen Lagul tordi, nrd, Bucuregti, Seotor 6, Cod 060841
e oo @apmi anpr.1o; Tol 021, 430.14.02; 0149

GRS

[ Ciperaior de date eu pardeter orsomal, conform Regulgmeniuli ¢

T016/679




Canalizare pluviald:

Apele pluviale rezultate din zona circulatilor si parcarilor vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi, colectate intr-un bazin de retentie impreuna cu apele pluviale de pe
acoperisuri si utilizate la intretinerea spatiutui verde din incinta,

Caracteristicile efectslor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, In special, la:

Suprafata de teren care tace obiectul planului este amplasatd in extravilanul orasului
Popesti Leordeni conform PUG aprobat cu HCL  08/21.02.2002, 11/27.02.2012,
10/27.03.2014, 04/31.01.2017, 123/19.11.2018, 127/20.11 2019,

Planul determind utilizarea unei suprafete mici ia nivel local.

Distanta fata Depozitul de Deseuri Glina este de aproximativ 3004 m si fata de
Depozitul de Deseuri Vidra 8000 m

Obligatiile titularului:

s Respectarea tuturor condifiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiilor competente conform legi;

» Respectarea legislatiei de mediu Tn vigoare;

o Mobilarea amplasamentului va fi astfel realizat incat un numar cat mai mare de arbori
s3 nu fie afectati;

o La faza de proiect, in cazul tn care viitoarele constructii, céi de acces, etc afecteazd
vegetatia, se va proceda la inventarierea arborilor de pe amplasament (specie,
diametrul la colet, viabilitate) $i se va solicita si se va obfine punctul de vedere al
serviciului Calitatea Factorilor de Mediu din cadrul APM lifov;

o Se vor respecta zonele de protectiefinterventie 2 retelelor PREMO astfel.distanta
minima infre fundatia oricarei constructii si reteaua publica de apa po‘;abiialindustriaia

va fide minim3m

o Se vor respecia prevederile:
Consuitantei tehnice nr §131/30.08.2023 emisa de Administratia Bazinald de Apd

Arges-Vedea, Sistemul de Gospodérire @ Apelor ifov-Bucuresti
Avizul de Oportunitate nr 470/07.12.2022 emis de Primaria Oras Popesti

Leordeni
Avizului Tehnic Consultativ nr. $306/44/5C din 40.07.2023 emis de Consiliul

Judetean lifov
Avizul de Amplasament VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA nr

92209010/08.06.2022;
o Se varespecia Regulamentut de Urbanism aferent PUZ cu privire ia utilizarile admise,

admise cu conditionari si interzise;
» Se vor respecta conditiile impuse de detinatorul retelei electrice aeriene cu privire la

zona de protectie.

Masurile vor tine cont de urmatorii factori de mediu social — economic, apa, aef, solui si
gestionarea deseurilor, zgomot  §i vibratii, biodiversitate, sénétate umana, peisaj,
infrastructuré rutiera/transporturi, factori climatici.

e ENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILEOVY
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Seetos 6, Cod 060841
Fneil: office@april,anpni o, Tal, 02 )2; 0749.5




informarea st participarea publicului  a procedura de evaluare de
mediu/procedura de evaluare adecvatd: S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind
inifierea procesului de elaborare a PUZ -ului i prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul
APM ILFOV.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiel de urbanism réspund pentru exactitatea st
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea  informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului pianuiui/programului,
conform 0.u.G. nr. 195/2005 aprobatd ptin Legea

nr. 265/2006 privinc{ protectia mediului cu modificarile si comp!etériie ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirmé integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptirii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritétile cu atributii Tn domeniu, inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legil

contenciosului administrativ nr. 55472004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIREGTOR EXECUTIV,
Alina-Laura POSTEIU

Sef Serviciu AAA.,

CGWna NECULA~C!OCH!NA

ntodmit,
Consilier Ciprian STANCIU

& W

AGERTIA PENTRU PROTECTLA MEDIULUL ROV
Aleea Laoul Modi, on.1, Fueuresti, Sector 6, C'ad 060841

Homail; office@an if Tel, 021, 430,14.0%; 1749,59.88.65
Cperator de dale ey earaeier il (00 2016479 |
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iADﬂlNISTRnTln NATIONALA “APELE ROMANE"

| ANMIISTRAT: BAZINALF NF 194 ARGES - VEDES
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- LFOV - BUG l ~ <~.T| »)
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Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei Inregistrate la Administratia Nationald
Apele Romane - Administratia Bazinald de Ap3 Arges-Vedea, Sistemul de Gospodérire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr.8131/10.08.2023, prin care solicitati o consultants tehnic# pentru:
"PUZ - Introducere Tn infravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinfe colective
S+P+8E, amenajare incintd, imprejmuire $i ulilitafi", oras Popesti-Leordeni, str. Mirds|au,
T53/7 — P12-14, nr. cadastrale 127595, 128914, 128912, 125736, 128915 si 5372, jud. lifov,
va comunicam:;

1. Din analiza documentafiei tehnice inaintat rezults:

- pentru; “PUZ — Infroducere in intravilan in vederea construirii unui ansambiu de locuinte
colective S+P+BE, amenajare incintd, imprejmuire si utilitst®, Primaria oragului Popesti -
Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr.223/19381 din 12.04.2022 - beneficiari: NN

reglementarea unei suprafete de teren de 25570,89mp, situata Tn orasul Popesti -
Leordeni, in vederea realiz&rii unui ansamblu de locuinte colective;

- asigurarea utilitafilor apd-canal se va face prin intermediul retelelor publice.
La documentatie sunt anexate:
- Aviz Amplasament nr.92209010 din 08.06.2022, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII
INTEGRATE S.A.
- Adresa nr.28543 din 05.12.2022, emisa de Priméria oragului Popesti — Leordem
- Avizul de Oportunitate nr.170 din 07.12.2022, emis de Priméria oragul{Po b¢gu
- Avizul Tehnic Consultativ nr.6306/44/5C din 10.07.2023, emis de C ity

Leordenl

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, inscop TVA
Splaiul Indepandeniei Nr. 294, c.p. 080 031 Cod IBAN: ROO9TREZ706601701X012081, daschis
Sector 6, Bucurestl pe CF 18319104, Trezoreria Sector 8 Bucuregll
canh'nlu tol, +40 213 182 220, Fax+40 213 182 220

Dispeceral tel. +40213 184 449, Fax+40213 182 228 Pagina 1 din 2

E-mail: dispscor.agalib@daav.rowatar.ro



- apele pluviale provenite din zonele de circulatii $i parcéri vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupé care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
utilizate la stropitul spafjilor verzi.

2. Fatd de cele de mai sus va comunicdm cé suntem de acord cu: “PUZ -
Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinfe colective
S+P+8E, amenajare incinid, impremuire gi utilitd}i”, beneficiarii avind obligatia si
respecte urmdtoarele conditii:

> Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in refeaua publicd de
canalizare se vor incadra n limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2
(NTPA-002/2002), modificatd si completatd cu H.G. nr. 352/2005.

» Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la feren se vor Tncadra Tn
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificatid si
completata cu H.G. nr. 352/2005.

» Orice lucréri care au legaturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospoddrire a apelor, conform normativelor in vigoare.

> Sé oblina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei Tn vigoare,
necesare realizarii investitiei §i sa respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administrafia Nationald Apele Romane - Administratia Bazinald de Apa Arges-
Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor Iifov-Bucuresti, nu este rispunzitoare pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultan{a tehnica.
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E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Veda, or. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 13151387 din 12/09/2023

Catre

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18151387 / 28/08/2623, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E,AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE
SI UTILITATI cu destinatia INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E,AMENAJARE
INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI sitvat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/
sector POPESTI-LEORDENI, Strada Miraslau, or. FN, bl. TS3\7,et. - ,ap. - ,CF - ,
or, cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18151387 / 12/09/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE

007/08/00.*

-

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Tlfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara Prezentul este un
aviz de principiu, nu constituie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtfinerea
autorizatiel de construire. Prezentul s-a eliberat pentru Comisia de coordonare retele in vederea
obtinerii PUZ ; SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE
ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL
ANRE nr. 239/2019 si prescriptiile si normele tehnice energetice PE 106/2003, NTE003/04/00,
NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;**

© Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv execntantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

e Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.



FUb Kev Ur r=uo=ze

o In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va Tucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

o Bxecutantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

¢ Avisul de ampiasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 5.A. aviz

tehnic de racordare®*

##% I zona de aparitie 2 noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [
##* Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU OO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator & cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

e depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente penuru
obtinerea avizuiui tehnic de racordare;

o stabilirea solutiei de racordare la reteava electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

o incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune 2 instalatiei de utilizare pentru probe, elapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

© punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii 1a reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosaru] instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.

223719381 / 12/04/2022, respectiv pana la data de 12/04/2024.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Iifov Est.

e Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Manager UT Ilfov
Plaiasu Viad

Signed by

ROBERT-ALEXANDRU

___?Jgu-zw“—' | Lazar
b2 on 12/89/2023 at
Verificat 18148159 CEST Intocmit
ing. Lazar Robert Nicolae Iuliana

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Aviznlui de
amplasament pana Ia ..........coeevmrnsarsiassaserenenie

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "““Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minimc
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitentc in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

*## daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

#a% 5o hifeaza casuta corespunzatoare situatici, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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R 223[5] NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA

ri

/(': = "'»\ MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
H

\ oW )’ Bucurest, Eforie 3, Sectorul 5 i
A B Tel: 021.264.86.12 Fax: 021.312:44.21 ] e-maik AT [ 12.09.2023

avize@mai.gov.ro

Ca urmare 2 solicitirii dumneavoastri referitoare la documentatia pentru Plan Utbanistic Zonal
_iutocmire PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansambla de locuinfe
colective S+P+8E, amenajare incint, fmprejmuire §i utilitiifi” cu amplasament fn extravilanul
Orag Popesti-Leordeni, Stt. Mirasldu extravilan, T 53/7, P 12-14 NR Cad. 127595, 128914, 128912,
iudetul Ilfov, beneficiari: e

S.RL., 5.C.

prevederile Legii nr. 350/2001" si Precizirile* aprobate prin Ordinul comun al Ministerului
Lucrdrilor Publice §i Amenajérii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Romdn de
Informafii i Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 223/19381 din 12.04.2022,
prelungit pind la data de 12.04.2024, emis de Primdria Oragului Popegti-Leordent gi este valabil
numai insotit de plansa Reglementdri urbanistice vizath de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului gi solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

fn cazul producerii unor perturbafii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor §i instalatiilor
aflate in administrarea MLAL, avizul se considerii automat suspendat pini cénd se vor lua misurile
necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celotlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munifiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea §i stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentaiei conduce 12 anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cit i
rispunderea juridicd a beneficiarului investifiei.

DIRECTOR GENERAL

dr. ing. PELIGRAD ION

| Legea nr. 350/2001 privind amcnajarea ¢esitoriului gi wbanismul, cu modificirile 5i completisle ulterioare;
2 precizirile privind avizarea documentatiilor de urbanism gi amenajarea teritoriului, precum §i & documentafiilor tchnice pentra
autorizarea executlirii construciilor.
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ROMANIA Exemplarul nor. |
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apdrérii
Nr. DT- B2
W .08.2023
Bucuresti

Catre,
AVIZ nr. DT-9179

La Certificatul de Urbanism nr. 223/19381 din 12.04.2022;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul cu modificdrile gi completdrile ulterioare
si a Ordinului Comun al ML.P.AT., MIL, SRI si MApN. or
M.30/02.11.1995, Statul Major al Apdririi avizeazd favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenul situat in extravilanul oragului Popesti-
Leordeni, str. Mirisliu FN, T53/7, judeful Ilfov, in vederea realizirii
obiectivului ,,Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu
de locuinge colective S+P+8E, amenajare incintii, imprejmuire i utilitafi”,
conform documentatiei de urbanism trimise.

Avizul este condifionat de:
- respectarea cu strictefe a limitelor amplasamentului §i a zonelor

funciionale previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form#, a activitdtilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apdrarii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.
cilcarea oriciirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, ¢t si rispunderea juridici a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apérérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investifii ce urmeazd a se realiza in zona
studiati, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind aulorizarea
executdirii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile gi completdirile
ulterioare si a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii si de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, peniru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificdrile §i

completdrile ulterioare.

SEFUL UNITATII 02515,,D” BUCURESTI
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NECLASIFICAT
Exemplar unic

0362 BUCURES
M. L din

Domnuiui

La solicitarea dumneavoasira, inregistraié la Serviciu! Roméan de Informatii cu nr.
523.309 din 08.08.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal® in vederea realizdrii
investifiei “Infroducere fn intravilan n vederea construirii unui ansamblu de locuinte
colective S+P+8E, amenajare incinta, imprejmuire gi utilitat”, in amplasamentul din
exiravilanul orasului POPEST! - LEORDENI, str. Mir&slau, T53/7- P12,13,14, nr.cad.

comunicam ca, in baza prevederilor Ordinului comun al mi
Amenajanii Teritoriului, ministrului de Inteme, directorului Serviciului Roméan de Informatii
ei ministrului Ap&réarii Nationale nr. 4221/1995 gi ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completarile
ulterioare; g-a avizat favorabil documentsiia depusé de dumneavoasira.

Orice modificare ulierioard a continutulul documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de Ia sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizulul este de 12 luni de la data emiterii
acestula.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 223/19381
din 12.04.2022, emis de Primaria Oragului Popesti — Leordeni.

Cu stima,

SEFUL UNIFATY

Y

SERVICIUL ROMi»‘.td"bE '2?3F6RFHATII
B-dul. Libertitii nr. 14, Sector 5, 050708 - Bucuresti - Romania; www.sri.fo
NECLASIFICAT
11



MINISTERUL CULTURIL

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Nr. 1661/19.09.2023

aviz nr. 1G5 70 7 19.09.2023

fntocmire PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective
§+P+8E, amenajare incintd, imprejmuire $i utilitdgi

OBIECTIV: Introducere n intravilan

AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, str. Miraslau, T53/7-P12-14, NC/CF 127595, 128914, 128912,
125736, 128915, 5372, judetul Itfov

NR. PROIECT: 030322/2022

FAZA:
PROIECTANT
BENEFICIAR:
Amplasamentul figureaza in extravilanul UAT Popesti-

Documentatia, inregistratd ta Directia Judeteana pentru Cultura Ilfov cu nr. 1661/30.08.2023
contine:

a) piese scrise: Cerere, Acte de proprietate, copii Ci, Procuri, Aviz tehnic consultativ,Aviz de oportunitate,
Studiu geotehnic: SC ARGECO NETWORKING; Memoriu general, Regulament local de urbanism, Studiu
arheologic - evaluarea teoretici realizat de arhg. Raluca Kogdlniceanu, nregistrat cu nr. 1661 130.08.2023;

b) piese desenate: Plan de amplasament §i delimitare a fmobilului, ncadrare in zona, fncadrare in PUG,
Ortofotoplan, incadrare in ortofotoplan Situatie existentd, Reglementdri, Propunere mobilare urbanistica,

llustrare.
c) alte documente: Certificat de Urbanism nr. 223/19381/12.04.2022, Extrase CF; Extras Plan Cadastral pe

ortofotoplan.

Se propun urmétoarele interventii:

Pe amplasamentul care a generat documentatia PUZ se propune introducerea terenului in
intravilan, n vederea construirii unui ansamblu locuinte colective $+P+8E, amenajare incintd,
imprejmuire §i utilitagi.

bd. Mihai Eminescu nr. 11, Buftea, jud. Iifov, 070000
Tel./Fax; +40 21 350 6966
EMAIL: dpammoniuiuw@gmﬂil.com

1/2 nr. exemplare: 1/2



i MINISTERUL CULTURM

2
; ﬁ/ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Suprafata totald de teren: 25571,00 mp, atectata pentru:
Zona locuinte colective Lc P+7E; circulatii - strézi carosabile §i zone de protectie a lor (acostamente, trotuare,
spatii verzi).
POT: max. 35 %; CUT max: 23,15; regim maxim de inal{ime: S+P+7E, H max. cornisa: 28 m.

Verificarea amplasamentului in ceea ce priveste situarea acestuia in sit arheologic/monument istoric,
n zona cu potential arheologic reperat, cunoscut si/sau cercetat, in zona de protectie a unui sit
arheologic sau monument fstoric sau in zona construitd protejata a fost realizata prin intermediul unui
diagnostic non-intruziv - evaluare teoretica.

Documentatia a fost analizatd in cadrul sedintei CZMI 8 din 13.08.2023 si, vézédnd Raportul de
diagnostic non-intruziv - evaluare teoretica (1661/30.08.2023 - DJC Ilfov), in temeiul prevederilor art.
26, alin. 1, punctul 11, a art. 23, 24 5i 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicatd, a prevederilor OG 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic, republicata, a
prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr. 3189/2020, privind delegarea competentei Ministerului
Culturii cdtre serviciile publice deconcentrate in privinga avizdrii documentatiilor Plan Urbanistiv Zonal
cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, care au drept obiectiv introducerea in intravilan a
terenurilor situate in extravilanul localitdfilor, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr.
2173/2013 privind aprobarea Regulamentului de organizare §i functionare a Comisiei Nationale a
Monumentelor Istorice, cu modificarile §i completérile ulterioare, a prevederilor Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare, a
prevederilor art. 3, alin. 1, lit b) si art. 10, lit. a) din Lege#™nr. 50/ 1991 privind autorizarea executdirii
lucririlor de constructii, republicatd, cu madificdrile §i complétdrile ulterioare, Comisia a aprobat
Raportul de diagnostic arheologic teoretic §i a propus acordarea avizului favorabil pentru PUZ
introducere in intravilan §i construire ansamblu de locuinte, mativ pentru care se acorda:

AVIZ FAVORABIL
pentru lucrarile solicitate

Prezentul aviz este valabil cu: 1 (una) plansi anexd vizaté spre neschimbare;

Nerespectarea conditiilor prezentului aviz se sanctioneazé contraventional sau penal, conform
prevederilor legii.

Director executiv interimar,

bd. Mihai Eminescu nr. 11, Bufiea, jud. lifov, 070000
Tel./Fax; +40 21 350 6966
EMAIL: dpatrimoniulliov@gmall.com

2/2 nr. exemplare: 1/2
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INTRODUCERE

e Date de identificare

Obiectul investigatiei a constat in asigurarea asistentei de specialitate pentru efeciuarea
evaludrii arheologice teoretice, destinate depistarii eventualelor situri arheologice sau/si de interes
istoric pe terenul, in suprafaid totald de 25.570,89 mp, situat in intravilanul orasului Popesti-
Leordeni, judetul lifov (Str. Mirdsldu, T 53/7, P 12-14, NC 127595, 128914, 128912, 125736, 128915,

5372).

Terenul este delimitat de urmdtoarele coordonate Stereo 70:

| Punctul Est Woeid
Jeoordonate
1 502314.3690 | 318201.3110
2 592035.4710 | 318310.1860
3 592040.2740 | 318320.8830
4 592049.1260 | 318340.5990
5 5920579770 | 318360.3150
6 592070.4920 | 318388.1920
7 592140.2360 | 318360.8660
3 592209.9700 | 318333.7440
) 592261.8260 | 318313.5000
10 592279.6960 | 318306.5250
a1 5923494390 | 318279.2980 |
12 5923360060 | 318251.4280
13 502328.0430 | 318231.7170
14 592319.1790 | 318212.0050
15 592314.3600 | 318201.3110

Pe terenurile amintite urmeaza si se deruleaza proiectul ,/ntroducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective 5+P+8E, amenajare incintd, imprejmuire i utilita”.

e Evaludri anterioare ale zonei

in anii 1960-2022 au fost efectuate mai multe cercetdri de suprafatd in Intravilanul §f
extravilanul orasului Popesti Leordeni. Cu acest prilej au fost descoperite urme de locuire din
preistorie, getice, din mileniul | p.Chr., medieval tarzii si din sec. 19-20.

Tn anul 2019 a fost redactat Studiul Arheologic aferent actualizarii Planului Urbanistic general

al orasului Popegsti-Leordeni,



S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Seld. Iesif Ion, Nr. 8, BL 7A, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.065.2014; .CUI 33224071
Cont : ROTOBRDE4415V06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.  Date de recunoastere a documentatiei

o DENUMIRE PROIECT
INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

o ADRESA
JUD.ILFOV, ORAS POPEST! LEORDENI, T583/7, N.C. 5372, N.C. 128914, N.C. 128912, N.C. 128915,
N.C.125738, N.C. 127595

At L H

SCARHITECT EVOLUTION SRL

e DATA ELABORARH
OCTOMBRIE 2022

1.1 Obiectul lucrdrii:

Prezenta documentalie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a
constructiilor si a amenajarilor aferente acestora pe o suprafa{d de 25571,00mp din masurédtori, suprafafa care a
generat PUZ-ul, situat in orasu! Popesti-Leordeni T53/7, N.C. 5372, N.C. 1289814, N.C. 128912, N.C. 128915,
N.C.125736, N.C. 127595, apartinand:

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unor imobile de locuinte colective cu dotdri si
amenajarile aferente acestuia.
Realizarea obiectivelor propuse este justificatd din urmatoarele puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona de locuint cunoaste actualmente o tendini{a de extindere.

2. Terenul este amplasat in pariea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str. Miraslau si
din str. Scolii

3. Executarea constructiilor se face cu for{& de munca si materiale produse in Romania

4. Realizarea unor constructii pe bazad de proiecte tehnice Intocmite de proiectan{i autorizall cu efectuarea
prealabild de studii geotehnice, respectand normele si normativele In vigoare, asigurd dezvoltarea coerentd a
zonei studiate.




"“ S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L,

"x& Strada Seold. Tosif Ion, Nr. 8, BL 7A, Se. 1,
i “p-f(;* Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
PP C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071
S Cont : RO70BREDE4415V06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

L3

@

Folosinta actuald a terenuiui este de teren agricol In suprafaid de 25571,00mp

Surse documentare:

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

Planul de Amenajare Teritorial Natioanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1894-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1997- reactualizat in
anii 2003-2004

Studiul privind probleme ale dezvoitarii urbane in teritoriu- Cazul zonelor periurbane ale oraseior mari: in
cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1996-1998

Studii de circulatie In zona, cu legaturi In cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe(1997)
Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de céire Consiliul Local Popesti-Leordeni

Studiul geotehnic intocmit de ing.de specialitate

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiite cadastrale ale terenurilor studiate

Informatil obfinute de proiectant de ia Direclia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadru! Consiliului
Judetean iifov

Date culese de proiectant in teren

Baza topografica

Planul fopografic a fost realizat in sistem de referin{d stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizatad

Metodologia utilizatd esie in conformitate cu , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru al

planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinul MLL.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000. Proiectul are la bazé:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

- Legea 50/1991(republicatd) privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor

- Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicatd)

- Legea privind expropierea pentru cauza de utilitate publica(nr.33/1994)




S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

“‘w.% Strada Sold. losif Ion, Nr. 8, Bl. 74, Se. 1,
‘*i,&:::” Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
R C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071

S e, Cont : ROTO0BRDE441SV063439844190
BRD Sucursala CAMIL RESSU

- Ordonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului ( actualizata )

- Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentrua aprobarea O.G. nr. 43/1997)

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteta (nr.213/1988)

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- actualizata

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igiend gi sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei

- Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Codul Civil

- Ordinut comun nr. 214/RT/16N/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 Incadrarea in teritoriu si localitate

Qragul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud a judetului, pe DN 4 Bucuresti-Oitenita.

Legaturitor zonei cu Municipiul Bucuresti si cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4 Bucuresti-
Oltenita.

Teritoriul administrativ al Orasul Popesti -Leordeni se invecineaza la nord-vest cu teritoriul administrativ al
Municipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunei Gling, la sud-est cu teritoriul administrativ al
judetului Calarasi, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Accesul In zona se face din Soseaua Berceni pe str. Biruintei

Potrivit reglementarilor Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
25571,00mp se gaseste In extravilanul oragului.

2.2 Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni f&cand
parte din Intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei lifovului.

Intreaga zond se bucurd de conditii geografico-climatice favorabile, deoarece este situatd in centrul
campiel, ca punct de legétura intre daeluri gi lunca Dundrii. La iesirea din localitate, soseaua este marginité pe
partea sténga de o padire Intinsa (10 km), avand in prezent statutul de rezervalie cinegetica.
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o Conditli climatice

Teritoriul apariine climei temperat-continentale cu nuanie excesive.

Clima orasului Popesti-Leordeni este excesiv continentala, caracteristicd campiilor estice. Verile sunt foarte calde
si uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.

Temperatura medie anuaié este de 10,9:C, iar a lunii cele mai reci, ianuarie, este de 28<C.

Vanturile dominante bat din sectoarele E $i V avand frecvente de (21,2% ) si respectiv (16,3%). Precipitatiile medii
anuale Inregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric la inceputul verii(iunie 919 mm) si minimum
in iarnad (februarie 31,5mm).

Caracterizarea pe anotimpuri releva urmatoarele:

- Verile- au temperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40-C, inregistrandu-se 30 zile tropicale {temperatura
maxima 30-C). Precipitatiile prezintd mari intensitati(torentialitatea ridicatd) si sunt variabile in timp si diferite
cantitafi.

- lernile- sunt caracteristice prin scaderi de temperaturad apreciabile cu valori care se situeaza in general intre
-10-C si -20-C. Z&pezile pot fi in unii ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de zapada).

- Priméaverile- au duratd si apariiie diferitd, sunt in general scurte §i prezintd contraste de la o zi la alta:
temperaturile medii lunare variaza de fa 5-C fa 17:C, iar precipitatiile totalizeaza 150mm.

- Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de franzitie ca si priméverile, au tendin{d de prelungire spre iarma,
uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse Intre 5-C gi 18-C. Ceata este un fenomen
meteo-climatic frecvent In acest spatiu cu numeroase lacuri si albii de rauri; anual se inregistreazd 40-50 de
zite de ceatd, cu deosebire Tn anotimpurile de tranzifie si larna.

» Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte colective S+P+7E se afld amplasat pe str. Miraslau si str. Scoliii in
apropiere de Soseaua Berceni si de statie de metrou IMGB.

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul orasului Popesti-Leordeni jud. lifov, T53/7, N.C.
5372, N.C. 128914, N.C. 128912, N.C. 128915, N.C.125736, N.C. 127595, avand o suprafaid totald rezuitata din
masuratori de 25571,00 mp.

Vecinatati nr. cad. 5372:
*la nord-est : N.C, 118224.-74.87ml

»la nord-vest - ]
sla sud-est: 30.56ml
la sud-vest; mm.B?mi

Vecinatati nr. cad. 128914
la nord-est : N.C. 118224 .-74.86m!
*}a nord-vest: N.C. §372- 30.56m
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*la sud-vest: N.C,125736-74.87mli

Vecinatati nr. cad. 128912;
*la nord-est : N.C. 118224.-55.67ml: N.C.120451-18.18ml
ela nord-vest: N.C.128814- 30.56ml
*la sud-est: -30.56mi
*la sud-vest: N.C. -74.87ml

Vecinatati nr. cad. 128815:
«la nord-est : N.C.120451-74.87mi
°la nord-vest: 28912- 30.56ml
«la sud-est; str. Scollf ~e -30.56mt
ola sud-vest: N.C.125736-74.84m

Vecinatati nr. cad. 125736:

ta nord-est : N.C.5372-74.87m, || KGN -2« 56

«la nord-vest- str. Miraslau- 21.61ml
«|la sud-est: str. Scolii ~-De867 -21.61mi
*la sud-vest: {0t2-299.42ml

Vecinatati nr. cad. 1275985:
“la nord-est ;. nr. cad. 125736-299.42mi
sla nord-vest: De 885- 21.61mi+11.72mi

sla sud-est: De 867-21.61mi+11.72
*la sud-vest: teren la dispozitia comisiei locale-298.40mi

« Circulatia
Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte este delimitat de str. Miraslau si de str. Scolii
Profilul transversal al stréziilor este redus (4m) si este lipsit de trotuare.

e Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuatd la nivelul judefean, pe baza datelor obiinute de la Comisia Judeteand de apdrare impotriva
inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pamant, rezultd urmatoarele:

- Nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii unui curs de apa
- Nu exista zone expuse alunecdarilor de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situatd in zona seismicad ,8"(MKS) sau zona ,C” conf.
P100/92 cu Ks=0,20 si Tc=1,5 sec.

Zona studiata in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.
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¢ Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigura legaturi
urbane, inferurbane si internationale.

Amplasamentul nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.

2.7 Probleme de mediu

Sursele de poluare a mediului Inconjurator din teritoriul administrativ orasului Popesti-Leordeni este apreciata ca
buna, calificativ rezuitat din insumarea valorilor calita{ii aerului, apei, solului si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea $i imbunatétirea calitdfii mediutui,printr-o judicioasa coordonare a factorilor
poluanti atat in teritoriul administrativ, cat ¢i In cadrul localitatiilor, {inandu-se seama de probleme specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.

Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte se afla {a o distanta de 4690m! fata de groapa de gunoi si
la o distanta de 8%2mi fata de conducta de apa industriala

e Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulatia auto/feroviara, In special de-a lungul marilor
artere.

La poluarea atmosferei participd si surse imobile, respectiv unitdtile industriale i de depozitare, unitatile de
transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

in concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatitor direct la sursa.
« Calitatea solufui

in cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansamblu de locuinte si dotari aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atat timp cat nu se va urmérii abordarea
ecologica a problemelor de urbanism si nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”.

2.8 Disfunctionalitagi

Analiza multicriteriald a situatiei a pus In evidentd urmatoarele disfunctionalitali, care reclama solutii de eliminare
sau remediere:

- Situatia precara a cailor de comunicatie 1a nivel local
- Lipsa multor dotéri necesare

o im mod special in zona studiati disfunctionalititile specifice sunt:

- Starea drumurilor, care necesitd modernizari si reparatii pentru a fi adus la nivelul cerinfelor
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2.9 Dezvoltarile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si anume:
e crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelu! standardelor

e modernizarea infrastructurii retelelor de circulatii

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolul 1.3.- Surse
documentare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

s Alegerea amplasamentului
Amplasamentul este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni in suprafatd de 25571.00mp.
Criteriile avute In vedere pentru amplasarea viitorului ansambiu de locuinte $i a zonei aferente au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan, dar tendinfa de dezvoltare in aceastd zond este de zona
rezidentiald de locuinte individuale si colective.

- Cu toate c& actualmente situafia drumurilor In general in orasufui Popesti-Leordeni este precard, sunt
posibilitdti de modernizare a lor, deoarece terenurile sunt amplasate pe str. Miraslau si Scotii

o Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General al oragului Popesti-Leordeni reglementeaza suprafaia de teren studiatd ca teren agricol
in extravilan intr-0 zona care este rezerva pentru dezvoltarea localitatii . Realizarea ansamblului de locuinte si a
zonei aferente va determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, la nivelul acestei zone functionale.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiata precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale
care s& implice restrictii de construire.

In zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt , lacuri sau cursuri de apa care s& necesite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de proteciie.



S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. osif Ion, Nr. 8, BL. 7A, Se¢. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI1 332240671
S Cont : RO70BRDE441SV 06343984410

BRD Sucursala CAMIL RESSU

Prin reafializarea viitorelor imobile de locuinie colective S+P+7E se va incerca péstrarea cat mai mult cu putint3 a
vegetatiei existente in zona totodata, se vor Infiinta noi plantatii pentru a crearea unui ambient placut la nivelul
ansambilului construit.

3.4 Organizarea circulatiei

Accesul la ansamblu se va realiza printr-un drum de incinta cu un profil de 7.5m (plus zona de parcare si accese
in parcari subterane) ce va face lagatura intre str. Mirasiau si str. Scolii.

Porind de la cerinia legii nr.43/1975 gi a Ordinului Ministerului Transporturilor nr.50/1998 care prevede pentru
drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preludrii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu
pentru retele, pentru str. Miraslau a rezultat un profil de 16,00m si pentru str. Scolii a rezultat un profil de 20m.

3.5. Intravilanul propus, Bilant teritorial propus

Prin Planul urbanistic zonal se prevede reglementarea terenufui in suprafatd de 25571,00mp cu scopul
introducerit in intravilanutui aprobat prin planul urbanistic general a oragului Popesti-Leordeni .

intraga suprafafa este destinati zonei de locuinie colective si a spatiilor verzi si este repartizata intre zona
focuintelor (cea mai mare parie), cea a dotdrilor aferente acestuia: circulatii,spafii verzi amenajate si de
protectie, potrivit tabelului de mai jos:

IWOICATORIURBARISTICY 20848 LT

P OT MAX R BROPLS 3% |
CUT MAY I PROPIUS SR i
AL (RAEA, Fol A IToUa L 0 RIS A 2504
REG I DE ALY 11 E MTAS I §4P37E |

SENVAASIGURAY LOT DE PARCARE LA

e 45 ks g2 Py g -
FAS AR ASARTARENY

EHART TERITORAL
glahia
() 4%
Bugreted ¥nn bbh J8874.00mp 0o
Hpe$ wrdemrahB jmiim ] Y 1.Dmp o000

rolil fom vk soned e fonpaimd SR4BZSmy 2% 00%%

CEINGE (ot ey, BuET, .
e ol st ey e SRIRZemp 26.00%

BECORLE (EvOR SR ROl ASIVEREC BEE R0 G G Y

Aprovizionarea spatiilor commercialese va face in afara orelor de program.

3.8 Zonificare functionala pentru zona studiata este cea a locuintelor colective, care este completata cu
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Suprafata totala 25571.00mp, in care se disting urmaioarele zone:
o Zona Locuinte colective Lc - locuinfe colective cu regim de indllime S+P+7E

» Circulatii- strazi carosabile gi zone de proteciie a lor (acostamente, trotuare, spatii verzi de aliniamnet)-
noi propuse

Categoril de interventie urbanistice
- imobil de locuinie

- amenajarea cailor rutiere —acces auto In cadrul zonei

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
UTR Lc-Zona locuinte colective
e Regim de construire: izolat
o Functiuni predominante: locuire colectiva
¢ Regim de inaltime: S+P+7E
¢ POT maxim=35%
¢ CUTmaxim=23,15ADC/mp
¢ H max (masurata in pianul fatadei de fa CTN la atic)= 28M

» Retragerea minima fata de alinimanet : 5.00m fata de str. Scolii si str. Miraslau conform plansei de
reglementari

» Retragere minima fata de limita de la sud: 13.50m conform plansei de reglementari

Parcarile se vor realiza la nivelul subsolului iar in cazul in care se doreste si este posibil acestea pot
fi amenajate la nivelul solului cu respectarea normativelor in vigoare si a regulamentului de urbanism
propus.

3.7. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare
= Alimentarea cu apa potabila
Se vor bransa la viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acordului vital aqua blue.

s Canalizarea apelor uzate
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Se vor bransa la viitoarea retea de canalizare a orasului conform acordului vital aqua blue.

e Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafafa
terenului prin rigole.

Panta naturald a terenuiui permite scurgerea apelor pluviale.
+ Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.
Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui s& aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru a
asigura un serviciu energetic performant si sigur.

¢ {luminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate,
¢ Telecomunicatii
Reteaua locald se va extinde gi la viitorul ansamblu de locuinte, pentru a asigura legéturi telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei la reteaua ROMTELECOM va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de cétre Directia de Telecomunicatii Bucuresti.

3.8. Protectia mediului
Impactul investitiel asupra mediului se Imparte n:
~ impact ce are loc In timpul constructiel ansamblului de locuinte
- impact ce are loc In timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot gi vibratii. Aceste efecte sunt
{femporare.

in timpul exploatérii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.
s Poluarea aerului

Faza de constructie a clddirilor si a céilor rutiere aferente ansamblului de locuinte
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Calitatea aerului va fi foarte puiin afectatd de functionarea masinilor gi utilajelor care sunt utilizate la constructii.
Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute etfc.

Faza de exploatare a ansambiului de locuinte

Efectul produs de autovehiculelor ce asigura transportul persoaneior in cadrul ansamblului de locuinte si cele ce
asigura aprovizionarea dotarilor aferente este redus.

» Poluarea sonora
Sursele de poluare sonord la vitorul ansamblu de locuinte provin din:
-Transportul rutier- prin zgomotul produs In timpul ruldrii autovehiculelor, semnalizarea acustica etc.
« Poluarea apei de suprafatad si a panzei de apa freatica
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizicd, radiologicd a apei de suprafaia si a pénzei freatice.
Poluarea biologica a apelor poate fi provocatd de agentit patogeni sau germeni de fermentalie.
¢ Poluarea solului

Faza de constructie a cladirilor si a cdilor rutiere aferente ansamblului de locuinte

Definitor la impactul asupra solului:
- evitarea poludrii cu substante petroliere sau alte substanie nocive

- pentru lucrdrile ce se executd, depozitarea meterialelor de constructii se va face In spatii clar delimitate,
fara a se recurge la distrugerea solului

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitérii tasarii si distrugerii
solutui,

Faza de exploatare a ansamblului de locuinie

L]

poluarea cu apa; ape uzate menajere- pentru evitarea deversdrit acestora direct pe sol, sunt prevazute
reteie de canalizare

t

acumularea de zapada: configurarea terenului unde va fi amplasat ansambiul de locuinte poate conduce
teoretic, in unele puncte, la acumuléri de zdpadad; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere,
de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din incinta
ansamblului de locuinte.

poluarea chimicé:nu se vehiculeazd substanie chimice

poluarea radioactiva: nu se vehiculd materiale radioactive

11
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- poluarea bilogicd: se poate datora, in cazul de fad gunocaielor menajere( care se frateazd separat) si a
grupuritor sanitare( Tn acest caz folosindu-se retele de canalizare).

e Desgeurile

Faza de constructie a clddirilor si a cdilor rutiere aferente ansamblului de locuinte

in timpul acesei faze o mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de
montaj, precum si din materialele de constructii rémase.

Deseurile rezultate In timpul constructiei trebuie evacuate prn serviciul de salubritate al orasului Popesti Leordeni

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

In timputl exploatérii acestui ansamblu de locuinte si a dotdrilor sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie de
activitali legate de locuire si activitati legate de bunul mers al ansamblului de locuinte.

Desgeurile rezuliate in timpul exploatarii, dupd o prealabild sortare, se vor depozita In euro pubele asezate pe o
platfotma betonata special amenajata, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a oragului Popesti-Leordeni in
baza unui contract de prestari servicii,

+ Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a clddirilor si a cdilor rutiere aferente ansambiului de locuinte

In timpul fazei de constructie, activitdtile desfasurate pentru constructia ansamblului de locuinte nu constituie o
surséa de poluare, lucrarile ce se executd sunt de durata medie.

impactul produs de lucrarile de realizare a ansamblului de locuinte asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate in atmosferd, datoritd migcarii destul de frecvente
si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

In pericada de expioatare curents a cladirilor noi din cadrul anamblului de locuinte concentratiile de substante
fitotoxice In atmosferd se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protectia vegetatiei
sezoniere perene.

e Arii protejate
in zona afectatd de amplasamentul ansambiului de locuinte nu se gasesc arii naturale protejate.
¢ |mpactul economic gi social

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasdrile de populatie, pierderii unui fond de locuinte, perturbari a
alimentdrii cu apa din reteaua locald/urbana sau din sursd individuala, litigilor cu caracter comunitar datorate
dezafectarii unor obiective de interes public.
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s Zone de risc natural- alunecari de teren gi inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specialitate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiitor si alunecarilor de teren:

- terenurile sunt stabile(relief de campie, pantd mica)
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nuvelului freatic.
o Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii aferente ansamblului de locuinte va cuprinde doua tipuri de plantatii:
-plantatii ornamentale situate in vecinatatea cladirilor din incinta, cu rol de infrumusetare a zonei.

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrul incintei ( posibil cu rol de protectie
impotriva inzapezirii).

3.8, Proprietatea asupra terenuriior

Pentru zona propusa a trece in intravilan, In suprafad de 25571.00 mp s-au identificat urmétoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:

- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 25571.00 mp din care vor fi cedati domeniului
public cu titlu gratuit pentru modernizare profil stradal str. Mirastau si str. Scoliii - 1188.05mp

- nota: drumul de incinta ce se va trece in domeniul public cu titlu gratuit -3425.65mp

CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Obiectivul imobilului de locuine nu se Inscrie In propunerile PUG- oragului Popesti-Leordeni, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fatd. Acest obiectiv se va Tnscrie in tendinia de extindere a
zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afla in vecinatate.

Realizarea imobilului de locuinte si a dotdrilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investitiei care se va stabili impreund cu beneficiarul lucrérii.

Prezenta documentatie a fost elaboraté {inand seama de solicitarle beneficiarului.

13
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Pentru concretizarea reglementérilor prevazute sunt necesare, In continuare, urmatoarele masuri{ in baza PUZ-
ului aprobat ti avizat):

- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansamblului de locuinte, pe baza unui program de
dezvoltat

- autorizarea executérii in zond a constructiilor inscrise conditiifor de funclionalitate prevazute
- respingerea unor solicitari de construire in zona, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.
Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmatoarele concluzi:

s Exploatarea potentialului natural si economic al zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoltare a oragului
Popesti-Leordeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiului.

o Includerea in intravilanul orasului Popesti-Leordeni a terenului studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea de
catre Consiliul Local a oragului Popesti-Leordeni.

» Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor aferente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

o Crearea de noi focuri de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii

o Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va face in conformitate cu prevederile
prezentului PUZ

e Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea regimului
de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in conformitate cu Regulamentul local de urbanism
aferent, parte integranta a prezentului PUZ.

INTOCMIT __

14
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1. DISPOZITII GENERALE
1.1.  ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

o Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care

cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a constructiilor
pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in extravilanul orasului Popesti
Leordeni.

e Este obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritoriului studiat.

s Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului

Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul Iifov.

¢ Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritat inistratiei locale si se

aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in confoimitate é:u gx‘%{?gg&él Legnnr 50/1 §91 ,
republicata in 2004 si ale Legii or. 350/2001, modifigata "Sﬁé&ﬂﬂaﬁtafﬁﬁﬁ:ﬁggé}a&f@é )
47e. cu. dogumegtaia initl

Srhile

¢ Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se V&

PR i<
modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si apfg

1.2 BAZA LEGALA

La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta Regulamentul (geral de Urbanism
aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sunt detaliate conform zonei studiate, precum
si ,,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de Urbanism”, aprobat cu
Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde norme

obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiflor de construire pentru
obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire neconforme cu
prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local al

Qrasului Popesti Leordeni
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Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 25571,00 mp.

Pentru intregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament Local de
Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 25571,00 mp, situat in
extravilanul Orasului Popesti Leordeni, Str. Mirastau, T53/7, N.C. 5372, N.C. 128914, N.C. 128912,
N.C. 128915, N.C.123736, N.C. 127595.

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala, subzona de locuinte colective inalte
(S+P+7E) - Le

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,

cuprinse in acte normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si ocuparea terenurilor.

CONSILIUL JUDE [ Cau

. ILFOV i
| VIZAT SPRE NESCHINEARE ||
SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA - ZONA LOGHINERGRLECTIVBxLe |

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilitati permise : e

e Locuinte In proprictate de standard ridicat;

e  institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

¢ sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanti in diferite domenii si alte servicii profesionale;

e  servicii sociale, colective i personale;

e sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

e  comer{ cu amanuntul;

e  activitifi manufacturiere;

o hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

e restaurante, baruri, cofetdrii, cafenele etc.;

e sport si recreere in spatii acoperite;

e parcaje la sol si multietajate;

™o
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e  spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;
e  spatii plantate - scuaruri;
s locuinje cu partiu obisnuit;

e locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

L

Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente
o Prin servicii se intelege :

s Servicii_cu_acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire st multiplicare,

servicii de educatie si formare i :
! CO?« Si iUL uch;zr 3
agentie de turigmpggentie 1mob111 a, agentie
matrimoniala, birouri de tra %Jd«é%ﬁ'bﬁ"dﬁ‘ aESEl BRIOR t}e stetica si
intretinere corporala (fitness, ma i) :éf miséiqujrg{ wepublica,
&i Y { ) v ;
sauna eic), studio de bodvp ?‘Q} Gl tﬁajﬁ. Lcuratatopie -
fotofvideo, filiala de bibliotecajmediateca, ItRiHEREE- g /

= CD/DVD etc;

I, servicii

postale si de curierat {ghisee),

»  Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina

veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agentie de
publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate etc;

W Servicii _manufacturiere; reparatii obiecte de uz casnic, depanare

electrocasnice, asistenta IT, reparatii
= incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie. rame si
tablouri, oglinzi, tAmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.
e amenajiri aferente locuintelor: cii de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joacd pentru copii, spatii pentru sport i
recreere {(eventual piscind descoperitd), constructii pentru echiparea tehnicd, Imprejmuiri;

e constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE ‘

@

L3

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de funciiuni cuprinzdnd activitdfi pentru servicii specializate si practicid
profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurari, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum si pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu produse
alimentare si nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar
etc. cu conditia asigurdirii unui acces din windvang sau holul comun;

lucréri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a .;pagiilaupuhﬁc%pmﬁfapmbawaumai
in conditiile promovirii unor proiecte vizand transformarea %L%%g%r{;i~é”4a“'-§arteruiui um

intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele deser { /REREISRR HESENRORE:
tnexa fa avizul Cmmxszm iehnice e

j ‘r“ 24 Mm Wi q,r f'b m ”7&

se interzice dispunerea locuintelor sociale in cladiri %na%i‘_ ‘“‘“(225"*‘-_“ ‘
se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru acm;;e{i; ,:_z,énérafga;{e e "isconfor‘t
pentru locatari cum ar fi functiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de
noroc, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand functiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.);

se interzic urmétoarele lucrari:

constructii provizorii de orice naturi;

depozitare en-gros;

depozitdri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

autobaze;

statii de Intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

statii de betoane;
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e lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;
e orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice sau

care iImpiedicd evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA I - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNID) i?““"”é’c‘fri"é‘mi;‘- “;Z}-J T

e cladirile colective de locuit sunt dispuse un lot proprig avind acces di i
“hZAT SPRE NESCHIMBARS

str. Scolii si dintr-un drum de incinta T
Lnexa la avizul Cogusic tennice
e suprafata parcelei este de 25571,00 mp., nu afecteqzd i ?&' oS
HeE

Fre oY) SRATARRA

localizarile prevazute in planul zonei pentru echipam 1‘t§ﬂjg
- ARTICOLUL § - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAT

e aliniamentul va respecta profilul modernizat al str. Miraslau, 8,00m din ax (pentru profil

publice.

modernizat de 16,00m) si de 10m din ax pentru strada Scolii ( pentru profil modernizat de
20,00m)

e clidirile vor respecta alinierea propusa in plansa de reglementari, 13,00m din axul drumului
Miraslau (5.00m de la nou! aliniament) respectiv 15,00m din axul drumului Scolii (5,00m de
la noul aliniament)

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e retragerea fatd de limita posterioard a parcelei si limitele laterale va fi 13.5 metri, dar nu mai
putin de h/2.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA.
e va fi cel pufin egald cu jumatate din indl{imea la cornisa a cladirii mésurata in punctul cel mai

inalt fatd de teren
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
e cladirile vor avea asigurat In mod obligatoriu accesul dintr-o circulatie publici fie direct, fie,
in cazul utilizérii terenului In comun de cétre mai multe cladiri, prin intermediul unei strazi
private, in acest caz un drum de incinta cu un profil de 7.5m ( 6m carosabil — cate 3,0 m pentru
fiecare sens si un trotuar pietonal de 1.5m )
e Terenul are asigurat accesul din Strada Miraslau ce ammwﬂgglwgt de 16 m ( cate 6

m carosabil pe cate un sens si cate 2 m trotuar pe figcare parte si &”ﬁb&@da xSeBm ce arg un

profil reglementat de 20 m ( cate doua benzi pe sehs ¥&2P. TS PRIAENERNA LG |
é}é‘iﬁﬁ% avizul Comisiei to'*rmcn

‘Z%f’ﬁ‘“’%%"“‘%‘%

.................

ambele parti si spatiu verde amenajat de 1,5m pe amib

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULE

e stationarea autovehiculelor va fi asiguratd In afara spatiilor publice™

..............

o Parcajele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme. Spatiile de parcare si spatiile
tehnice de la demisol nu se vor lua in calcul la Coeficientului de Utilizare a Terenului. In
cazul in care se va opta pentru o solutie fara subsol sau demisol, parcajele se pot realiza la

nivelul solului cu respectarea normativelor in vigoare si a prezentului regulament.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

o findl{imea maxima admisibild este de S+P+7E , maxim 25 M

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si armonizarii
cu vecinatatile imediate. Acoperirea se va realiza in sistem terasa circulabila si sunt interzise

mansardarile.

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
® Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centralizata a orasului

e Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua locala de canalizare.
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o Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil
lichid sau solid

e Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la reteaua locala
din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin Sucursala de Distributie si
Furnizare a Energiei Electrice lifov.

e Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma din
beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special
amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacuare a desurilor menajere,

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e terenul liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100 mp;

o In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin plantatii de

aiiniament AT A S e o478 . b e 35 s -
CONSILIUL UDE T

e terenul amenajat ca spatii de joc, de odihnd si gradipi de fajadd dectsitive va

T —

eprezentd cel

FEF A I R (e L3R 1 4 0% £
VEZA™ SR NESCHIMP AR

putin 30% din suprafata totald a terenului liber;
hnine 0

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli :

e in cazul cladirilor izolate retrase de la stradd, gardurile Hsprems‘&;dé vch>rw i 1a1:1$ =nte, VOr avea
fnélfimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care soclu opac de 0,60 m., fiind dublate de
un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor avea maxim
2,20 metri si vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de intimitate fafd de

vecinatati.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OGCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=3,15 pentru S+P+7E

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZ]

7
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitaii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul | 1\~ Strada Sold. losition, .5, 8174,
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 19/27.02.2012, |~ CF: J40is426129.052014; .Cut 33224074
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018, b M e
H.C.L. nr.427 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, T53/7, N.C. 5372, N.C. 128914, N.C. 128912, N.C. 128915, N.C.125736, N.C. 127595 S B ol

. . . . Desenat urb. Cebanu Andrei
( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii)

T i NTOCNIRE PUZ - NTRODUCERE ININTRAVILAN I VEDEREA CONSTRURIONUL | Prasect or
ANSAMBLU DE LOCUINTECOLECTIVE 3+P+§E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMURE SI UTILITAT! 030322
JUDET LFOY ORAS POPESTHLEORDEN, T5V7, TSOT, ML, 537, NG, 18814, .. 12894, NC. tB005 NC.somg M s | 2022

FAZA
PUZ

DATA iINCADRARE P.U.G. POPESTI PL o,
LEORDENI IN CURS DE APROBARE uo1

Sef proiect | urb. Cebanu Andrei
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

i~ 18 =r\as MM A MIMMOIree=Ti | e rsereser-esss - ST -y - [ N - - - e e - . - e e e - e— - — - ——— - — - e e o —— - - -

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,

H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, T53/7, N.C. 5372, N.C. 128914, N.C. 128912, N.C. 128915, N.C.125736, N.C. 127595

( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii).
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Vecinatati nr. cad. 5372: Vecinatati nr. cad. 128915: =51 [0 Voo [~ A i
‘la nord-est : N.C. 118224.-74.87ml 1 nord-est - N.C.120451.74.87e 0 ] “{‘f#*” RO 5 fbanis!

‘la nord-vest: De 885- 30.56ml ‘la nord-vest: Isidor Petra N.C.128912- 30.56ml: -
‘la sud-est: Cervencu Maria-30.56ml -la sud-est: str. Scolii —-D&867 -30.561 -
M . Arnite

‘la sud-vest: Riba Brigita-74.87ml %\ -la sud-vest: N.C.125736174.84ml Gz

l 5
(]

e
i

Vecinatati nr. cad. 128914:
‘la nord-est : N.C. 118224 .-74.86ml

.7 Vecinatati nr. cad. 125736:
‘la nord-est : N.C.5372-74.87ml, Prop Ungureanu P:

‘la nord-vest: N.C. 5372- 30.56ml L T Y ln hordavest: s Mirasiat 21:61m
‘la sud-est: Isidor Petra -30.56ml o r’ ‘la sud-est: str. Scolii —DeB67 -21.61ml
‘la sud-vest: N.C.125736-74.87ml i e -la sud-vest: [0t2-299.42m|
Vecinatati nr. cad. 128912: Vecinatati nr. cad. 127595:
‘la nord-est : N.C. 118224.-55.67ml; N.C.120451-19.18ml -la nord-est - nr. cad. 125736-299.42ml
‘la nord-vest: Ungureanu Maria N.C.128914- 30.56m! -la nord-vest: De 885- 21.61ml+11.72ml
‘la sud-est: Matei Calina -30.56ml Jla sud-est: De 867-21.61ml+11.72
‘la sud-vest: N.C.125736-74.87ml ‘la sud-vest: teren la dispozitia comisiei locale-299.40ml
» {-’C- As-: L IosH‘I:no ;:—';";l 7': Titl proiect INTOCMIRE P.UZ. - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRURIIUNUI | Proiect nr.
(R 2=" 5.1, ktn) 2, Ap. 5, Seciar 3, Buciires ANSAWBLU DELOCUNTECOLECTVES#%+TE ANENAJARE NCITA REWURESI T | - 030322
~iTTT——— . C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224D7, JUDET LFOY, ORAS POPESTIHLERDEN, T547, TS, NC. 5372, N.C. 128344, N.C. 128312 N.C. 128815, N.C.AZ8736, N.. 127545
NI [ ————" # SCARA Beneficiar: MIREA LIVIU, MIREA PETRE, UNGUREANU MARIA, FAZA
ISIDOR PETRA, MATEI CALINA, RIBA MELDIADE, RIBA IVANCA, S.0.
Dasornt | 1t BONREERSTALCIEaS VEGHES ROZALIA, LAZAR MARCEL, LAZAR FLORINA LACRAMIOARA
DATA Pl nr.
Dasenat | wb. Cebanu Andrel INCADRARE IN SISTEM SATELIT 00
+ 05/2022
Qaf nrniast | urb. Cebanu Andrei




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

INVENTAR COORDONATE

Nr. X ) §
PCt. [m] [m]

Pl 318201.311 592314,369
/ P2 318310.186 592035.471
P3 318320.883 592040.274
P4 318340.599 592049.128

_PS 318360.315] 592057.977
Pé 318388.192| 592070.492 =
| 27 | 318360.966| 592140.236 @
{|ED 318333.744| 592209.970 Nr. cad. 5372
P9 318313.500| 592261.826 S = 2285 mp fad
P10 | 316306.525| 592279.696
P11 | 318279.298| 592349.439 '
P12 | 318251.428] 592336.906 mp
P13 | 318231.717| 592328.043 74,58 4.68

P14 318212,005 592319.179
S= 25571 mp

Nr. cad, 128914 74.66
S§=2285mp

74.70

Nr. cad. 128912 i et
S$=2285mp 74

74.47

ad. 128915 7464

2285 mp s
7433
4341st
318200 b 1Y,
A24N | lAn_
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DOMENII DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI Py _ S
CIRCULATIE | Profil stradal redus Modernizarea retelei de strazi “7036:i 7
pentru str. Miraslau si carosabile pe tronsoane: — - Mp - S e 300 B N Pt 039_.
str. Scolii -str. Miraslau la profil de 16m LEGENDA \S:C. ARHITECT EVOLUTION S.Rote | Tiypoiect INTOCMRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRURIUNUI | Protect nr
84 . ' M -l e N , Nr. 8, Bl. 7A, 5 : i
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distanta df 8.0m din ax drum) | | o= e [IMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PUZ A= . C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 3322407, SUIDETELFY, ORAS
- str. Scolii la profil de 20m ‘ (1537, N.C. 5872, NC. 126914, N.C. 128912, NC. 128915, NC.A26736, NC. 1275%5) | Projectat | urb. Cebanu Andrei 4 SCARA FAZA
(aliniament impreujmuire la o ‘ 1:1000 PU.Z
i in [ CIRCULATIE CAROSABILA Desenat | urb. Bodnar-Hromei Cristina = ¥
distanta de 10.0m din ax drum) 3 —— STTUATIA EXISTE T S me
LOCUIRE Fond construit existent Cunsh:uire ansamblu de locuinte | D ZONA LOCUINTE COLECTIVE $+P+8E ” Desenal | urb. Cebanu Andrei ? EVIDENTIEREA DISFUNCI'IO’I:I(A‘A:Eﬁ‘AﬁLOR 03'
L s SIOSRE PUVE S U R | i Sef proiect | urb. Cebanu Andrei oaGne o !
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INVENTAR COORDONATE —= 7455 | INDICATORI URBANISTICI ZONA LC Sq g PROFIL "4 - BILANT TERITORIAL
Nr. X Y / POT MAXIM PROPUS 7 35% "7 DRUMINCINTA 785 Stotala
Pct. Am] [m] U [mp] %
Pl 318201.311| 592314.369 : CUT MAXIM PROPUS 3.15 5 ) “'s“mhm‘mmh 25571.00mp 100% | | |
2 318310.186 592035. ~ - d
1;3 Jiasgo_;u 59204:_;;t S INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 25M 4. 3 | 31.5 [Spatil veral amenajate {minim) 7671.30mp |  30,00%
P4 318340.599 |  592049.126 REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+7E g‘ y %:2 ~| [Imobile locuinte colective ( maxim } 8949.85mp |  35,00%
P5 | 318360.315| 592057.977 SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA , Clrculaiicarasabile, trofuare,
B6 318388,192 | 592070.492 74 82 FIECARE APARTAMENT .: aliniament verde, parcari supraterane 8949.85mp 35,00% | | |
7 318360.966 592140.236 i 2 . 5
53 318333, 744 592209.970 ’Vr 74.87 7-8486 PARCARILE SE VQRASMURAMNNE.UL SUBSOLULUI sI SOLULUI
P9 318313.500| 592261.826 P7 " Cag 762, 74 =
P10 318306.525 592279.696 q ;
P11 318279.298 592349.439 ‘a9 BILANT TERITORIAL SOLUTIE -
P12 | 318251.428| 592336.906 Stotala
P13 318231.717 562328.043 T [mp] %
P14 318212.005 582319.179 Suprafata teren totala 25571.00mp
S= 25571 mp (Spatii verzi amenajate { minim ) 8350.04mp | 32.68%
Imobile locuinte colective ( maxim ) 8886.66mp 34,75%
‘ P8 [Circulatl carosabie, ofuare,
| 74.46 | alinament verde, parcari supraterane 8325.30mp 32.57%
& " PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLU{UI S1 SOLULUI
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INTOCMIRE PUZ-INTRDDUBRE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

_ - s S — = 2
INVENTAR COORDONATE INDICATORI URBANISTICI ZONA LC 4600 F‘ROFI-L.‘ A\ BILANT TERITORIAL
e, X Y POT MAXIM PROPUS 35% DRUM INCINTA 7S Stotala
Pct. [m] [m] 31 g | [mp] %
Pl 318201.311| 592314.369 CUT MAXIM PROPUS 3.15 P Bipralits leren fotela 25571.00mp|  100% | |
2 18310.186| 592035.471 - 5
/ ::3 318320-833 St erALTIMEA MAXIMA LA CORNISA 25M o - g | %.E: ISpaﬂ]vm:lamenajats(anim] | 7671.30mp 30,00%
P4 318340.599| 592049.126 REGIM DE INALTIME MAXIM S+P+7E ' B, Ei PARCARE .'.1-':%.' ~~ |Imobile locuinte colective ( maxim ) 8949.85mp 35,00%
PS | 318360.315] 592057.977 SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA q v 3 A Si | | |Cllal carosabie, ofare, ~
P6 | 318388.192| 592070.492 FIECARE APARTAMENT — S & | ||sinissent verds, parcar supeatoeane 04000mp |  36:00%
M| P7 | 318360.966| 592140.236 2 ) T o il |
|[s 318333 748 592209.970 4867' 4] | PARCARILE SE VORASIGURA LAN UL SUBSOLULUI SI SOLULUI
P9 | 318313.500| 592261.826 444 P
P10 318306.525| 592279.636 74.5] 4 T = 4 BILANT TERITORIAL SOLUTIE
P11 318279.298| 592349.439 _
P12 318251.428| 592336.906 e S = Stotala
P13 318231.717| 592328.043 ; x5 [mp] %
Pl4 318212.005 592319.179 Suprafata teren totala e 25571.00mp
S= 25571 mp Spatil verzi amenajate (minim ) 8359.04mp | 32.68%
Imobile locuinte colective { maxim ) 8886.66mp 34,75%
Circulatil carosabile, frofuare, X
alinizment verde, parcarl supraterane 8325.30mp | 33 579,

PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI SI SOLULUI
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INTOCMIRE F"LIZ-INTRDDIJCRE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
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L Adie - —
INVENTAR COORDONATE (63 INDICATORI URBANISTICI ZONA LC 447 T | BILANT TERITORIAL
I x 53 POT MAXIM PROPUS [ 35% DRUM INCINTA "~ &« | g o
PCt. m m - J B 'mp,
FL L S1Eiel.0l) o92Jid. 36 SULI M FeORLs il o i | | Trenm—— 25571.00mp|  100% | | |
/ gg :::z;g;:g ::;gz:;;: INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA! 25M . é | %:-.% ‘ ISpaﬁ]vauIamena]ata(minim) 7671.30mp 30,00%
P4 | 318340.509] 592049.126 REGIM DE INALTIME MAXIM SHP+TE g PARCARE  Sis [ |Imobile locuinte colective {maxim) | 8949.85mp |  35,00%
25 318360.315| 592057.977 SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA L S5i8 | | [Circulstl carosabite, botuare, L
P6 | 318388.192| 592070.492 FIECARE APARTAMENT § | || —— s gl st MANwp | 3500%
M _e7 318360.966| 592140.236 i i
 |["2s [ S18333.704 | 82209970 %ABET i PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI SI SOLULUI
P9 | 318313.500| 592261.826 4. i ‘ - /
P10 | 318306.525| 592279.69 745] D 5.0 BILANT TERITORIAL SOLUTIE '
P11 | 318279.298| 592349.439 ¢ _
[ P12 | 318251.428| 592336.906 - — Stotala
P13 | 318231.717] 592328.043 7 [mp] %
P14 318212.005| 592319.179 Suprafata teren totala _ | 25571.00mp
S= 25571 mp (Spatil verzi amenajate (minim) 8359.04mp | 32.68%

Imobile locuinte colective ( maxim ) 8886.66mp 34,75%

ulatil carosable, troluare,
74.486 aliniament verde, parcari supraterane et 32.57%

PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI SI SOLULUI
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