


Rominia
Judetul Hiov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Ca urmare a cererii adresate de/ NN, - doiciliui in judetul Tlfov, oragul
, iInregistrata cu nr.

27370 din 08.12.2023 si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul,
cu modificirile s completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ .

Nr. 27370/4/13Fs din Cf@"‘*wﬁé i
PENTRU
PUZ - ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUIT
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE ST UTILITATY?,
STR. MIRASLAU, T 53/7, P 45- 47
ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 129137, 129104, 128913,
129695, 6275, 5750, amplasate in judetul Hfov, orasul Popegti-Leordeni, strada Miraslau, F.N., Tarla
53/7, P 45-47, cu suprafafa totald de 12.839,00mp(conform P.V. O.C.P.L llfov cu nr. 2340/2022),
proprietate privatd a unor persoane fizice si juridice conform extraselor C.F. anexate. Pentru acest
amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 222/ 19383 din 12.04.2022 prelungit pind
la 12.04.2024 de citre Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATORI:

PROIECTANT: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Cebanu Andrei lit. Dzo,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in extravilanul orasului Popesn-Leordem si este delimitatd astfel: Nord - proprietate
privatd, Est - str. Seolii; Sud - proprietafi private, Vest - str. Miraslau.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. nr. 34/22.09.2022 de
citre Priméria Orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 6305/46/5C din
10.07.2023 de citre Consiliul Judetean [lfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL nr.
123/19.11.2018 §i HCL nr. 127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zond fird reglementari
urbanistice.
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

PREVEDERILE P.U.Z. — R.1.U. PROPUSE:

UTR: Lc - locuinte colective si functiuni complementare:
s Regim de construire: izolat;
e Functiuni predominante: focuire;
o R max= S+P+6E;
e H max=22,00m la atic;
POT max = 35%;
CUT max = 2,45mp ADC/mp teren;

Retragerea minimi fatii de aliniamente si drumuri constituite/reglementate:

¢ 5,00m fafd de strada Scolii si strada Mirastau, conform plansd de reglementiri urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:

¢ 5,00m conform plansé de reglementéri urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele posterioare:

s 10,00m conform plansd de reglementiri urbanistice;

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din strada Mirasldu ce va avea un
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,60m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de
0,50m pe ambele sensuri, situatd in vestul proprietatii si din strada Scolii ce va avea un profil de
20,00m, cu un carosabil de 14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri gi spatiu verde de 1,50m pe
ambetle sensuri, situatd in estul proprietitii. Parcarea gi gararea autovehiculelor, profilul transversal
al circulatitlor propuse vor respecta prevederile PUG §i ale Regulamentului Local de Urbanism al
Orasului Popesti Leordeni;

SPATIU VERDE SI PLANTAT: fn conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizuiui Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 117/31.10.2023 — 30%. Suprafefele de teren previizute ca spatii verz,
nu pot fi strimutate, diminnate sau supuse schimbaérii de destinafie, in conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 114/2007,

ECHIPARE TERNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiel avizate de Agenfia pentru Protecfia Mediului, Administratia Nationalz Apelc Roméane si de
S.C. Veolia S.A. cu racordare la utilitifile publice; Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu api, canalizare, energie electrici.

In urma sedintei Comisiei tehuice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuni
cu planga de Reglementari Urbanistice anexati gi vizatd spre neschimbare.

Terenul liber rimas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 566,15mp se propune a fi irecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizdni infrastructurii rutiere si a utilitéfilor aferente conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentuiui aviz, in conformitate cu art: 63 alin. (2)
lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic gi poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z.
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Roméinia
Judetul IHfov
Consiliul Judefean

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului i de urbanism, inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaboridrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atenfiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Iifov, si Oficiul

de Cadastru si Publicitate Imobiliara {lfov, Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Lepdi 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii ucrdrilor de construire (DTAC) se poate
intocmi nuimai dupé aprobarca P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planuiui, determing anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) st 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligatd si
aplice misuriie ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emitedi sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 222/19383 din 12.04,2023 pretungit pand la 12.04.2024 de citre Primiria Crasulin
Popesti-Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului In domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana CI BAN IQPRESCU
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Roménia
Judetul Hfov

DIRECYIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE §T AMENAJARE TERITORIALA

Y

T g f\) v
27370/4/13Fs din 12 02 2004

Subiect: Aviz Arhiiect-gef pentru P.U.Z,

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si arbanismul,
Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriuiui si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti Tn sedinta din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, fntocmitd de S8.C. ARBITECT
EVGLUTION §. R.L privind obiectivul de investitii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+6FE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S UTILITATI”
amplasat in judetui Ifov, orasui Popesti-Leordeni, str. Mirdsldu, F.N., Tarla 53/7, Parcela 45-
47, ot -, numerele cadastrale 129137, 129104, 128913, 129695, 6275, 5750 in suprafata de
12.859,60mp din acte, conform actelor de proprietate, inregistrata la Consiliul Judetean ilfov cu
nr, 27370 din 08.12.2023.

Avizul asigura preluarea informatiei urbanistice In banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. fn acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotirdre de citre
consifiul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotarirea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitatd conform OP nr.
1BO0231206785038800 din 06.12.2023,

PRESEDINTE,
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PRI AN,
N i9.383 din 61042022

CERTIFICAT BE URBANISHM
Ni - Aeasidin £7 £ 2002
in seopul: IRTOCMIRE Pz - ENTRODUUKRE M INTRAVELAN IN VEBEREA
CONSTRUIRIT UNE ANSAMBLU BE LOCUINTE COLECTIVE S+P+ef, AUENAJARE

coverii duresaty dett d-ia o doswicifind  wedinl i judetal Hion, orasol

Csel el ap L telefon aw e

maii L regisiand o 19,383 din O A4.2000

penti imobitul - teren $i suu constructi - situst in judetul oy, orasul Popestis-i.eardeai, satul L vend postad -
strada Miasiay, 837 - P45 47, sa0 idontifical prin®! nr. cadastrale 129137, 129104 [2R9£5, 129405, a7 AT
47T de proprietate, outias de caste Rneiard. anexate,

in temweiud reglementivitor Documentajiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG. aprobatd prin hotdrarse
Uensiliolt Local Popesti-Leordent arn G8/21.02.2002. hotarirea Consitiulut Local Popesti-l.enrdent or.
i1 27022012, hotardrea Consiliului Local Popesti-f.eordeni e 19727.03.20 14, hotsirirea Cansilialui Local Popasit-
[ eardeni nr. 04 31.01.2017. hotdrivea Consiliutui Local Popesti-Leordent or. 3440°7.06.200 7. hotdrdrea Consifiulu
| ocal Popesti-Leowdeni nr i 25/19.11 2015, hotardrea Consilivlui Local Popegti-Lecrdeni nr.A27 20.11 2019,

in conformitate cu prevederile Legi ne. 3071991, privind sutorizarea executdrii tucrdring Jdo vonstruiil.
republicata. cu modificarile §i comipletdrite ulterioare,

SE CERTIFICA:

i. REGIMUL JURIDIC:

Terenw! esie situat Tn extravilanul localitalii existent la O1.01.1990. Terenu! in suprafatd de 1283900 mp ~¢
afla in proprietate asticl: 132500 mp se af¥ n proprietatea $.C. KIRPPIK SRL si S.0. GALAXY RESIDENT SRL
conform actuiui de adjudecare ne. i 331082021 Tncheiar la SCPE] Andrei 51 Dragutinescus cota de | 16 din F.Ael0h
onform contractului de vinzare cumparuss
sutentificat sub nr.5384/13.11.2020 incheiat 12 UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena: cola Jue 1 16 din 3 56200 mp
¢ afia in proprictatea d-nclor ontorm cemificatutui legat de
misstenitor ne80:13.11.2020 incheiat la LUNNP-RIN Terovan Maria Magdalena, peniml care o st incheiatd

pramisiunea de vanzage cumplraie in favoares 5.0, KIRPPIK SRL si $.C. GALAXY RESIDENT SRL. 399700 mp
conform certificatului de mogtenitor

mp se afld in proprietatea d-nelor

v afla in proprietatea

nrt 07 240 Hiﬁ III ‘"iillmierea de rectificare nr.16511/10.10,2008 incheiate [a BNP Mihail Smdntind Poenagu i in

propriclates confunn certiticatului de mostenitor aed? 22.08.2011 incheiat ia LNNP-

BIN ke Diana Cosming, pentru care a lost tncheiald promisiunes de vinzare cumpdrare in favoarea S.C RIRPRIS
ORI, 51 S£. GALAXY RESTDENT SRL: 1.3254i0 mp se afld I proprieiaea hmnfoml

hotararii judecitoresti ar5305/47.11.2006 emisd de judechtoria Buflea, a actului notarial ue! 38923072021 sia
hotarasii judecaloresti nrAUSA/9.04.2010 emisd de tribunaly! Bucuresti; 1.323,00 mp s 403 in propriciates J-nei

‘ conform holardi judeciorestt nrS39507.11.2006 emisd de judccmo;'ia Raften. & wolulut notarial

N2 761 2907 202F si u hotariri judecaiorest WeA0SA09.04. 2080 emisa de reibunglul Bucureytts I3 mp se

al3a in propriviatea d-nei qmmimn hotdrarit judecitoresti Ar5395°07.11.2006 cnsd de judecdtoria

Buftea yi o hotarani judecatoresti and05AAD.04, 2010 enisa <de tribunalul Bucuresti.

Sang 3 e coripenenesegte ward " bt e fagor tp NPT R] v PPN T DETSTAN Sty R SRENER P RUL L L TSI PR B

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinlf a tecenului:
s actuala extravilas arabil;
o propusd: intogmire PUZ - iniroducere in intravitan in vedersa construini unul
colective S+ P+6E., amenajare incintd, imprejmiuire $i utilitati.
Destinalie: leren extravilan, zona [&ra reglementari.

ansambiu Je focuinte
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3 REGIMUL TEHMIC: _ -

by Pl Urbanintic General ooy it prin HCT prdia 2 Af!Z.ZtM};} ros |‘g'=§“"~"4m At
rewtomeiat G eren arabil in extean kn, Citepecsn dy foloniit, "‘{é"‘_““'! juridic. e al
ferenitul s furcjiunest pol G modificate pumi in candifiihe loyit prit HtpRHTe Ui .H"”
Urbanistic Zonal cu conditis respectarti provederilor Legi 3502001 pras i et
fertiorindui stourbanismulal.
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Cevtificatul de urbanisn nu {ine toc de aviorizagic de construire s nu confera
~drepind de a cxecnta lucrd

ri de comsfructii

- 3 %! S
LOBLIGATHALE TITULARULUE CERTIFICATULUI DE iJRi.Si.i?i i5M:

b seoput claborani documentadion penliy aovizac eaveutivit !:!cri’!ri!_m‘ {fﬂ‘ vonstractiy - ke conean e de
Jdonfingre - solicitantnd se vie adeesa autoritigii competenie pemiry prolectia medivhi: )

{GENTEA RE PROTECTIE AMEBULUL, strady Eaeed Moril nie d, sector 6, Buvnrens

in aphicarea Directived Consilislut 85337°CER {Directiva E1A) privind cvaluaren cibci-féar {ll!t:ll'iiiili’ Pyl
publive 53 private asapra medivdsl, modificatd prin Dicectiva Consitinlal 9711 CE i pt:in Du'ccng.1 '(‘o.n-.kiz:ei'.u “l
Paclameatalii Puropesn 2003350 privind participacei prbiicutul fa elabontres avuntios PLIBUT 3 P
e cu mediul 3 modificaren, cu privire Ia participaed pubticului s accesal ke justijic. Dinective %% 5
ot Phrectiy et @6en Y prin centificatut de urbanism se comuiticd sobictiantulul obiigatia d¢ a contacin antomite
ferionall de mediv pentry ca accusta s analizeze §i 83 dectdd, dupd caz, theadriren neiicmbared prou b
imvestitici publice private in lista profectelor supuse evatudril impactului asupra wmedivlui.

U aplicarea prevederilor Divectivet Consililul 83:337C kR, procedura de siieie o acardubisi de i <
desf3soari dupd cmiteren certifleatelicd de urhanisn, antorior depiwenii docutentatiel Penirl EOM 2D DveTuid e
aritar de constructt Tn artoriiaten administragiel publive compelenie.

in vederca sagislacerii corirjetor eu priviee [ procedury de emitere a acondolui do snedin, ateesiates
crrpeietd peniee protectia medivlui subileste mecanismid asigurdrii constitarii publice, conmalisdvie optimeies
pibbicuiui i formalach unni penct de vedere ofieial oo privise b sealizarea fnvestigict AR ST RGN
ermpsuitirii publive,
Fr e de comdipii:

LonsIruckil.

Dp pristives prosentaloi certifien de urbanism. titularol ace ebligatio de s se prezenta binderisieg compaivni

pentry pratectia medinfui in vederen evaludril nitale a fovestitied st stabilinil domardeit peocedun de evataare
s ipectudui asupra medislai gicsaa proceduri de cviduare adeevatd.

I uena evadidel initiate a soliiearii privind smiemia de reahizare o preieciaiil se v emite punctab de vadere o
il vompateie pentin protectia piedioles,

P sitsali b care autorifafen compe il portre protectio medistui - stabilegle efectuares evatudei impactalys

asprn mcdialil sbsan o evadoird) adecyate, sohicitamud sie obligafia de o onesiin acost Bipr ardoritine
administegicl publice cotipetcaly cu priviie by mengineres cerendh pentry autorizaren aaevntnd hicraciior de
fiv ~Hais e cary, dugat conterea centilivateled de vebimisin on pe parcdesil desilant proceduns de svatee a
ppaciniul ssepey medichid, soficiuiel rennnd B intengia de readizare @ inesitfien acest are obligatia de a
otk acesd laptatortAii dministragien pubdice competente.

YSeepul emiteri cortificatatu do wrbanism comtorm peecizinti solictanwlud, formelan in cecere
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DF%I-‘S. itk B-‘:R !C:\z _m-: | ff.ME'!’ KRE A AUTORIZATIED DE  CONSTRUIRE/
SEHNTARE v i msolitd de urmiditoarele documente:
aleertificatul de urbanisni {copic);

by dovada tithutui asupra imobitelui {eopic conforma cu eriginaluly, extrasul de carte
rd de informare actualizat Ia zi, certificat fiscal (Primidrie)
<) documentatia tehnich - D1, dupi caz {2 exemplare originale):

[1D.TAC [DTOE [| D.T.AD.

sl acordurile de gmplasament stubilite prin certificatul de urbanism:

sy acorduri peivind utilitdtile urbase si infrastructura fcopie):
(x| apa/canalizare - S.C. VEQLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE §4
3] gaze naturale-ENGIE ROMANIA §4 {] telefonizare
[x] alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA

{] contraet salubritate S.C. BLUE PLANET SRL
Alie avize/acorduri:

(x] Oficivd de Stndii Pedologice si Agrochimice
fxf Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliare
d,2 } avize 5i acorduri privind:
{x[ Aviz de oportunitaie
Ix] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Hfov si aprobat de Consilind £ocal gl
orasulii Popesiti-1 .cordeni.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

funeia

[] Politia ruticra

[ {] i
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}
[1 studiu geotehnic ] i

e) pusetud de vederefaciul administrativ al auiorit@nii competente pentry progeciia
snediuiui (copie);

£} Documentele de piatd ale urmatoarelor taxe {copie)
Taxa autorizajie de construire.

Prezentul ceriificai de urbanism are valabilitate de 12 buni de la data cmiterii.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
Petre 1ACOB f Viarpareta $CHIM

INTOCMIT,

insp. sup. Danicla ’
. , , a"?x’;i :
Achitat taxa de C.U.: 134,59 fei conform chitanjei nr. g¢ 422 din #o% 2022,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de /9.05 2020




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificrile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de 1a data deA2OAZ003 pand la data de 204 2024

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitajii nu este posibila, solicitantul
urmand sd objing, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data prelungirii valabilitdii: Za¥ 23]
Achitat taxa de; 4427 tei, conform Chitanei nr, d2#8%7 _din 70.03 6048
Transmis solicitantulul la data de direct/prin posta

*) Se completeazd, duph caz:
Consitiului judetean;
Primaria Muaicipiului Bucuregti;
Primdria Sectorutui  al Menicipiului Bucuresti;
Primviria Menricipiului
Primitia orasului 3
Primitia Comunei :
#*) Scopul enviterii certificaiului de urbanism conform precizirii solicitantulud, formulatd incerere
#+3) Se completeazs, dupl caz
- pregedintele Consiliului judejean
- primarul general al municipiviai Bucuresit
- primarul sectoralui al municipialuf Bucuresti
- primar.
Rxy Se vz semna, dupd coz, de citre arhitectul-sel sau "pentro arhiteetd el de citre persoana cu responsabilitate in
domeniud amenajirii teritoriutui gt urbznismuiet precizindu-se functin §i titluf profesional.
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N . Anexa nr 1,46 la regulament
AVIZ DE INCEPERE A LUCRARI

Nr. 2217 /08.07.2022

Catre: ing. Dragos lon STROESCU, in calitate de executant;

Beneficiar:

Analizénd solicitarea dumneavoastré inregistratd la 0.C.P.. Ilfov cu numrul

281067/04.07.2022, avizam inceperea lucrarii Suport topografic in vederea obtinerii avizului
tehnic pentru P.U.Z. pentru ,Introducere in intravilan Sn vederea construirii unui ansambilu
de locuinte colective S+P+6E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitdti”, imobil ce se
identificd prin nr. cadastrale 129137, 129104, 128913, 129695, 6275 st 5750, situate in T
33/7, parcela 45, 46, 47 - U.A,T. Popesti Leordeni, jud. lifov, in suprafati totald de 1,2839
ha.

1. Datele principale ale lucrérilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: Receptia suportului topografic analogic si digital al P.U.Z,
Amplasamentul pentru care se solicitd avizul;

-duprafata totala; 1,2839 ha;

-Termenul de executfie: 1 an;

2. Documentare: Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificirile si
completdriie uiterfoare (Receptia lucririlor de specialitate)

3. Conditiile tehnice pentru executarea tucririlor:

Documentatia finald: Documentatia pentru receptia suportului topografic al P.U.Z. se va
intocmi conform art. 264 din Ordinul Directorutui general at ANCPI NR. 700/2014 {Receptia
lucrarilor de specialitate) si va cuprinde:

a} borderout;

Prezentul document contine date cu caracter perscnal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/678 privind protectia
persoznelor fizice in ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter persenal si privind libera circutatie a acestor date (GDPR
— General Data Protection Regutation)

OCP! ILFOV/Gos. Pavel D. Kisglef, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Cortlficat SR EN 130 8001:2015

Telefon: (+0421} 224 60 86, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 B4; Nt 27SMI0WR
e-mail: #Rancpl ro; HHCHLIG
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G.C.P.I. ifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349
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b) dt;{'vada achitarit tarifelor legale;

C) cererea de receptie;

d} copia avizului de incepere a lucrarii;

e) Certificatul de Urbanism pentru aprobarea investitiei in care sa fie specificat scopul
intocmirit P.U.Z.-ului;

f} inventarul de coordonate ate punctelor de inflexiune care definesc limita P.U.Z. - i,
in format digital;

g} calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

h} memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile chtinute,
suprafaia pe care se executa lucrarea {in ha);

i} planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor
evidentia limitele P.U.Z.-ului $i limitele imobitelor din interiorul P.U.Z.-ului, cdrora le-au
fost acordate numere cadastrale;

1) planul de incadrare in zond, la o scard convenabil, pe care se va evidenyia lirnita P.U.Z.
fatd de timita intravilanului existent, In cazul P.U.Z.-urilor executats in extravilan;

4. Receptia lucrérii: Se va efectua de citre 0.C.P.1. Ilfov, conform anexei 1.47 din
Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Consilier/inspector de specialitate,
ing. lulian GRASUNE

Semnat digital de lulian

EU ! aﬂ Gabrieg Gabriel Grasune

Data: 2022.07.08
GraSUﬂe 10:51:10 +03'00

Prezentil docliment contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/879 privind proteciia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal $i privind libera circulatie a acestor date (GDPR
- General Data Protection Regulation).

T N AR S Ao R 83 N Ko A SR G
OCP! ILFOV/Sos. Pavet D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 1347, Bucuregti, ROMANIA Certificat SR BN 150 8001:2018
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 81 57 ; (+4021) 224 61 56, Fax, (+4027) 224 60 84; Nr. 27924088
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OCPI !lfbv este Operator de date cu camcter personal o, 874, 875, 876, 38349, i
WS L B D U R R N
Anexa 1.47

] la regulament
AGENTEA NATIONALA DE CADASTRU St PUBLICITATE [MOBILIARA
OFICIUL DE CADASTRU &1 PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr.2340/2022
Intocrnit astdzi 20.07.2022 privind lucrarea nr. 295179/2022,
Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele care au atribuite numerele
cadastrale 129137,129104,128913,129695,6275,5750 U.A.T POPESTI LEORDENS

avand Aviz de ncepere a lucrarilor nr.2217/2022,

1. Beneficiar:

1. Executant: DRAGGS ION STROESCU- perscana fizicd autorizat

3. Denumirea lucrarii: Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele care au
atribuite numerele cadastrale 129137,129104,128913,129695,6275,5750 - T53/7 -
P45-47 , U.A.T Popesti Leordeni

4, Nom!naltzarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:

- Borderou;

- Cerere de receptie 1.45;

- Copia avizului de incepere a lucrarii nr, 166066/2022

- Certificat de wurbanism nr. 222/19383 din 12.04.2022, eliberat de Primiria

Popesti Leordeni{ PUZ)

- Inventar de coordonate si calculul suprafetelor;

- Memoriu tehnic,

- Plan de situatie cotat, scara 1:1000;

- Plan de incadrare in zond,

b

Concluziite Comisiel de receptie:

Suportul topografic cu amplasamentul lucrani corespunzitor imobilelor situate in
UAT  Popesti  Leordeni, care au  atribuite  numerele  cadastrale
129137,129104,128913, 129695 62753,5750 UAT Popesti Leordeni, T53/7 - P45-
47 pentru PUZ a fost venﬁcat in baza de date graficd a Oficiului de Cadastru si
Publwtate Imobiliard ilfov identificandu-se limita PUZ pe p[anul topograﬁc Clt curbe

BHE RN b T S ST R R R A T i T AR DR I, L3 A B B S AT
oce) !LFDV/SOS Pavel 0. Klseleﬂ Ni, 34, Sector*l Cod postat 11347, Bucuresb ROMAN!A Cerfifical SR EM [SO 9001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57; (+4021} 224 61 58; Fax: (+4024} 224 60 84 Nr. 27921/00/R
2-mail, ifDartcpl ro; wynLENCHLIo




de nivel supus Eéée'pt_iei ce respectd numerele cadastrale 129137, 129104, 128913,
1296935, 6275, 5750 i suprafaia acestuia de 1,2839 ha.

Planul de situatie urmdreste conformitatea reprezentarii cartografice a scarii
111000 fiind reprezentat conturul numerelor cadastrale 129137, 129104, 128913,
129695, 6275, 5750 cote, curbe de nivel, numere cadastrale identificate in
imediata vecinatate a zonei studiate, elemente fixe identificate In teren, drumuri.

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregi lucriri.

n baza verificarii lucririi: ~Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele
care ay atribuite numerele cadastrale 129137,129104,128%913,129695, 6275, 5750
- T53/7 - P45-47 , U.A.T Popesti Leordeni, depusa spre receptie si avizare de citre PFA
DRAGOS ION STROESCU este declarata ADMISA.

" (igitally sfgned by
Corn E!ia' Cornelia-Simona Habar

Simona Habor Pae:202207.20
Consilier 0.C.0.1 {LFOY™

ing. Cornelia HABOR

Document care conting date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001

A A N S e e e s S i A e
QCPIILFOV/Sos. Pavet D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postat 11347, Bucuregii, ROMANIA Certificat SR £N ISC 8001:2003
Telefor: (+4021) 224 60 §5; (+4021) 224 671 57- (+4021} 224 51 58: Fax: (+£021) 224 B0 84; Nr, 2792H09R

e-mail. if@ancpi.ro; www.ancpiso



ROMANA
SUBETUL ILFOV
RASULUI POPEST
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Ne.32.209 din 22.08.2072

lirmare adrege; dumneavoastra, inregistratd suh numarul de ma;

Sus. prin care solicitai sa v comunicim daey amplasanienty] situat in orase
Popesij Leordeni, sirads Mirastan. T53/7 _ P43+47, ideny ficat cu nr, cadastrale
129137, 129104, 128913, 120695 6275, 5750, pentra care ali initing documentaia
de urbanisn, respeciiy, Play Urbanstic Zonal, va face parte din strategia de
dezvoltare z oragului Popesj Leordeni. vy facem cunoseut ca-

s zona amplasamentuly |5 care faceli referjre XIS i rastuerypey Siradalz
8 retele iehnico—edﬁitare,

Propunerife Maintate de dumncavoasgy prin Planyf Urbanistic Zonal se
mseriy in Slrategia de dezvolape & localitatis privind functionafitates $i accesul jg
retelele i{:imiw—cdifim:'e (alimentare oy energie electrics si gaze Naturale) si de
infrastructyrs fUticrd. preeum 81 in solufiile dae de studiife de fundamentare
claboraze |y niveln| Planuly; Urbanistic General gl orasulug Pnpesii-Lcordeni
aprobat prin HCL pr 08/21.02. 2002 st prelungiy PrinHCLny, 1172 7022012 11y
it 19/’27.(33.2{}14, HCL ar ¢ /31.01.2017, HCL ar 34/07.06.204 7. HCL
e 123/19 ) 12018 si nr 12720.1] 2018,

PRIMAR,
Peotre FACOR
ARHITE T SEF,
ark. Raluca Flapic. PESCU

NTOCM!T,
insp. sup, Daniely MICULAR
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ROMANIA

JUDETYUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUE POPESTI-LEQRDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr, "1 57 dindatade ) .00 2022

Raport preliminar privind informarea publicnfui conform Ordinuiui
Ministerulni Dezvoltiivii Regionale si Turismuioi
r2701/36.12.2010

avand calitate de proprietar, a depus spre afisare la sediul
primdriet oragulul Popesti-Leordeni. documentatia PUZ pentry terenul in suprataja de
12.859,00 mp. situat in oragul Popesti-Leordeni, strada Mirasiiv, T53/7 - P45+47,
wdentificat cu nr. cadastrale 129137, 120104, 128913, 129695, 6275, 5750,

Documentalia depusi cuprinde:

- plansa reglementari:

- plansa exemplificativ;

- memorit iehnic:

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Menjiondm cd documematia a fost afigatd pe teren si pe site-ul primirie
oragutui Popesti-Leordeni din data de 07.07.2022 pentru o pericadi de 25 zile, iar in
decursul a 13 zile ulterivare. nu au fost inregistrate notilicari cu privire la solutia
propusd prin PUZ,

Eliberdm prezenta pentru a servi la Consiliul Judejean Ufov.

PREMAR,
Petre EACQB

ARHITECT SEF,

arh, Ra!chESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Danield NICULAE




% PLAN PARCELAR TARLA 533/7
SCARA 1: 2000
DATA 08.10. 2006
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Romapia
Judetul Hiov

PIRECTIA ARBNTECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cercni adresatc de — cu domiciliul Tn merdeipinlforasul/eemuna
., telefonvfax -, e-mnail -,
2023, completaid cu nr. 7753 din 24.64,2023 si

mregistrata cu ny.

In conformitate cu prevederile Legii rr, 350/2001 privind amensjarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completdrile ulicrioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 6305/46/5C din [:27:2102

PENTRU

PUZ - INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUT
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE ST UTILITATE,

STR. MIRASLAU, T 53/7, P 45-47
ORASUL POPESTI-LEORDEN], JUBETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin numerele cadastrale 129137, 129104, 128013, 129595,
6275, 5750, amplasate in judeful Hfov, orasul Popesti-Leordeni, strada Mirasliu, F.N | Tarla 53/7, P
45-47, cu suprafaia totald de 12.839,00mp(conform P.V. O.C.P.1. Hfov cu nr. 2340/2022), proprictate
privatd a unor persoane fizice si juridice conform extraselor C.F. anexate. Pentru acest amplasament

a fost eliberat Certificatul de Urbanism ar. 222/ 19383 din 12.04.2022 prelungit pand la 12.04.2024
de citre Primiria Crasuiui Popesti-Leordeni.

Initiatori

Protectant: 8.C. ARBITECT EVOLUTION S.R.L.;
Specialist cu drept de semudfnrd RUR: urb, Cebana Andrei Lit. Dz0,E;

Amplasare, delimitare, suprafafi zopa studiatd tn PULZ.: Zona studiatd prin PUZ se aflid in
extravilanul oragului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord- proprietate privats, Est- str
Scolii; Sud- proprietiti private, Vest- str, Mirdsldu.

In vederea elaborarii documentatici PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 34/22.09.2022 de citre
Primiria Orasului Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012,
HCL nr, 19/27.03.2014, HCL ar. 04/31.01.20{7, HCL nr. 123/19.11.2018 gsi HCIL nr.
127/20.11.2019 terenud este extravilan arabil, zon# fara reglementiri urbanistice.
Pagina 1 din ¢
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Romania
Judetunl fifov

Prevederi P.U.Z. — R.L.U, propuse:

UTR: Le - locuire colectivi si functiuni complementare;
¢ Regim de construire: izolat;

Functiuni predominante: locuire;

RH max = 22,00m pentru P+8E;

POT max = 35%;

CUT max = 2,45 mp ADC/mp leren;

Retragerea minima fatd de aliniament - Est si Vest = 5,00m fatd de noul aliniament, conform

plansd de reglementiri;

¢ Retrageri minime fatd de limitele laterale = jumatate din indltimea la cornisi dar pu mai
puiin de 5,00m, conform plangei de reglementiri;

o Retrageri minime fatd de limitele postericare = jumitate din iniliimea la cornisi dar nu mal
putin de 5,00m, conform plansei de reglementiiti;

® 2 @ @

e Circulatil §i accese: Accesul In zona studiatd se va face din strada Mirasliiz ce va avea un
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambeie sensuri 3i spatin verde de
0,50m. pe ambele sensuri i din strada Scolii ce va avea un profil de 20,00m, cu vn carosabil de
14.00m, trotware de 1,50m pe ambele sensuri si spatin verde de 1,50m pe ambele sensuri, Parcarea
§1 gararea autovehiculelor, profitul transversal al circulagiilor propuse vor respects prevederile PUG
§i ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti Leordeni;

s KEchipare tehnieo-edilitari: Estc obligatorie racordarca constructiilor la retelele publice de
alimentare cu apé, canalizare, energie electrici. Se va prezenta solutia tehnici de racordare Ia rejelele
publice edilitare. Fotrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nv. 525 din
27.06.1996, art. 13, emiterea autorizafitlor de construire va i conditionats de finalizarea
rejelefor cdilitare (apd, canal, electricitate, gaze).

Corelarea solutiel propuse cu documentafia P.U.G. Popesti-Lecrdeni, aflatd fu eurs de
avizare, cu privive la functiuni admise/ admise cu conditionZri/ interzise, procent ge ccupare a
terenului, cocficient de wtilizare 2 terenului, regim de Tnal{ime, retrageri, echipare edilitars,
spatii libere yi/sau plantate, circulatii §i accese, Smprejnauiri, ete.;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a tesfforiului si wbanism din data de
09.05.2023 se emite avizul telmic consultativ ce avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

¢ Se vor obline avize pentru investifia propusi de [a : Agentia pentru Protectia Mediului {Hov,
Ministerul Afacerilor Interne, Ministerul Ap#ririi Nationale, Serviciul Roman de Informatii
(conform art. 1, lit. d) din Ordinul nr. 34/N/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea
documentaliilor de urbanism st amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii construcfiilor), Ministerul Culturii, Ministeru! Agriculturii si Dezvoitirii
Rusale (aviz privind clasz de calitate); AN. Apele Romane; acord adminisirator drum; 1PJ Ifov:
Documentatie pedologicd — OSPA , Studiu Geotehnic, avize utilitsfi (api/canal, electricitate, gaze);
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Rominia
Judetul [Hev

e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate i rezolvarea circulatiei propusid a fi
reglementatd astfel Incat sd se justifice integrarea fondului construit §i a functiunilor propuase, cu
respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

¢ Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

= Suprafata de 566,15mp afectatd de largivea arterelor de circulatie va fi cedata cu tithe gratuit
domeniutui public al Orasului Popesti Leordeni;

= Respectarea Ghidulii privind metodologia de elaborare si confinutul — cadru ol
Planmziui Urbanistic Zonal GM — 010 ~ 2000;

@ Respectarea Ghidului privind elaberarea i aprobarea regulamentefor locale de Urbanism
GM - 007 — 2000;

e Respectarea Ordinutul 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena 51 séndtate publici
privind mediui de viat3 al populatiei;

@ Realivarea retelelor va It prevazita in planut de actiune ca Indatorire a beneficiarului:

a Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si formal analogic, la scard
conventionald, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinii Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate Tn evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la
dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate inobiliara Iifov, in care vor fi reprezentate distinct
toate parcelele si servitufile aferente Jor. Plansa suport se va anexa la documentatic in originai;

e Sec va prezenta justificarea configuraiiei de ansamblu {indndu-se seama de modu! de percepere
de pe principalele trasce de circulatie (exisienta mai multor posibilititi de amplasare, care impune o
abordarc comparatd a solutiilor, in scopul glsirii variantei optime de realizare) §i in special asupra
modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore,

e Refragerile fatd de {imitele de proprietate vor {i stabilite astfel incét si fie asigurat vecinilor
cenfortul urban si s existe posibititatea dezvoltirii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinale;

= Se vaasigura spajiu verde amenajst conform avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Itfov.

e Sevor respecta prevederile Legii nr. 24/ 2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor
veizi i intravilanul localitdyilor;

e Bilamul teriforial (existent — propus) se va trece obligatoriv pe Planut de reglementiri
urbanistice, §i va cuprinde date pe funciiuni §i categorii de folosintd a terenurilor i se vor mengiona
in UM si procent;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementéri, elementele analitice vor fi
incluse in bilanfut teritorial;

v Diferentierea zonei de acces pentru public fata de cea pentru rezidential;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile
referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construtie, amenajrifor si plantatiilor, maieriale si culori, in&lfimea minimi §i
maximi admisé, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiivi anexati si vizata,

Elaboratorul i beneficiarul PU.Z. sispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisunlor cuprinse fn P.U.Z. care {ac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismui, cu modificirile si
completdirite ultericare,

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucr, care poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.
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Roménia
Judetul [ifov
thiud

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentra aprobarea Metadologiei de inforimare
si consuitare a publicului cu privire Ia elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a {eriforivhii
$i de urbanism; initiatorul documentagiei de urbanism va informa si consulta publicui si la etapa
elabordsii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu raportul informérii
publicului, raport ce sc supune atentiel administratiei publice responsabildl cu aprobarea planului
impreuni cu documentatia completi.

Cous, asistent Constantin BORTA
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P.UZ. INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SE UTILITATI

PLANUL DE ACTIURE
PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOARE! INVESTITH :

ARIPLASARENT: JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-L.EORDENI,
T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913,
N.C. 1296925, N.C.6275, N.C. 5750,128915,
N.C.125736, N.C, 127595,

PROIECTANT GENERAL: SC ARHITECT EVOLUTION SRL

1.1 OBIECTUL INVESTITIEL
¢« Ansambiu de locuinte
e asigurarea cu utikitat;
e imprejmuire.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de
stapizare a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiaru! lucrarii.

Pianul de actiune privind implementarea viitoarei invesiiti, P.1.7Z.
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT
UNUI ANSAMBLU PE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE

INCINTA, IMPREJMUIRE SE UTILITATI ,, va fi realizat de catre beneficiarul
lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune :
- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadasiraia a ferenului si a celor

notariale conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de cansifiu focal si realizate de
perscane acreditate (dezmembrare parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a
terenurilor necesare pentru realizarea/ modernizarea drumurilor publice);

- obtinerea autorizatie] de construire a investitiei ;

Realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ
aprobat:

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construisii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de
bransarea a constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona :

- realizarea circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul incintel conform
proiectului de PUZ aprobat ;



P.UZ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SIUTILITATY

- realizarea constructiei conform autorizatiel si a proiectului de PUZ aprobat :

- rezervarea si amenajarea zonei de gospodarie de apa precum si racorduri;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in
faza de proiectare privind asigurarea spatiiior verzi,

INTOCMIT,
EBANU ANDRE
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af lacalitdii;
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MINISTERUL AFACERILOR FNTEINE
BIRECTIA GENERALA LOGESTICA

? Buguresti, Efogie 3, Sectarul 5

" Tal: 021.264.86.12 ) Fa: 021.312.44.21 / e-mail:
svize@mai.gov.ro

‘f;"""ﬂﬁj HESECRET
¥ Excmplarnr: 172
i Mro 5750914

Ca urmare & golicitiri /Plan Urbenistic de Detalin Intecmire PUY - introdueere I intravilan
vederea comstroirl omul snoomble de locuinmfe colective SHPHBE, amenajare incimes,

imprejuaire si wellithi” cu amplasament in extravilanul Oraegulni Popepii-Leordeni, six. Mmsiau T
33/7, P 4547, Nr. Cad. 129737, 120104, 128913, 120693, 6275, 5750 juds

Golaxy Resident S.REL., vi comuricim gvizal faverabil in conformitate cu prevederile Legii ar.
350/2001' yi Precizdrile’ apvobate prin Ordird comun al Ministerului Lucréirilor Publice §i
Awmenefdrii Terlloriului, Ministerulul Ap&rdnii Nafionale, Servichufl Romdn de Iformaii §i
Ainisterului Afacerilor Interne nr. 3422/19935.

Prezemtv] aviz a fost eliberat in bagza Certificamdii de Urbarism rr. 222/19383 din 12.04.2022,
prelungit pind la data de {2,04.2024, emis de Primdria Oroguini Popesti-Leordeni i este valabil
numai insatit de planya Reglemenidri urbanistice vizat de nol spre ncschimbare,

Se vor respecta cu strictete Hmitele amplasamentului §i solujiile tehnice de realizare prevazute fn
documentagic.

fn cozul producerii unor perfurbatii sau prejudicii de orice naturk fa adresa sistemelor st instalatiilor
afiale in administrerca M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pin ¢dnd se vor Juz misurile
neccsare care si asigure Inceiarea §i nerepetares acesiora.

Trezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impusc, dupi caz, de legisiatia privind rogimul zonei
de frontier; regimul armelor, mumititlor, substanielor toxive periculoase; prevenires gi skingeres
incendiilor sau alte prevederi legale T vigoare.

Nerespectarea documentatiel conducs la anularea de drept a avizalui dat de unitatea noast3, cat gi
raspundezca yuridics a beneficierului investitiei,

DIRECTOR GENDRAL
dr. iag. PELIGRAT 10N

1 Lages or, 35042607 privind emensjarea teritotiulu 5i wianigmul, cu modificarile gi completirite ullerioare;
% peosiziiile privind avizarez docwaentaliiior de urbenism 5 amensjares terilosinlai, precum g » documentefiilor hnice pentru
auterizeres executitil comstrushilon

R VR AN

Pagina 1 din §



ROMANIA Bxempleraior, ¢

MINISTERUL APARARII NATIONALE

Statul Major al Aplrdisii
Nr, DT-+7s -
T 082023

Bucurest:
Ciétre,
AVIZ nr. DT-2178

La Cextificatul de Urbanism nr. 222/19383 din 12.£%4.2022;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr, 350/06.07.2001 privind
amengjarea teritorivhii §i uwrbanismul cu modificirile §i compleidrile ulterioare
si a Ordinuhvi Comun ol MILPAT, MI, SRIL g MApN. ar
M.30/02.11.1995, Statul RMMajor al Apiririi avizeszd favorsbil PLAMUL
URBANISTIC ZONAL, pentro terenuld situat In extravilanul oraguini Popesti-
Leordent, str. Mirdisiiu FN, T53/7, judeful Hiov, iIn vederca realizfrii
obiectivului , Dutreducere in intravilan in vederea conmstruirit nnui ansambls
de locminge colective S+P+6E, amenajare incintd, mprefmuire si wilad”,
conform documentatiei de vrbanism (rimise.

Avizyl este conditionat de;

- vespectarea cu siriciete a limitelor amplasamentulni gi a zonelor
functionale previzute in documentiajie;

- neafectarea, sub micip formi, a activitiilor militare, terenmurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orige fel, aflate in administrarea Ministerului
Apfrdrii Mationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberares sutorizatiel de consiruire,
Incdlecaren orichrel condifii de mai sus atrage de Is sine snulares
avizwiui, cdt ¢i rdspunderea juridics a beneficiarulul.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparirdi, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, esie necesar 3 trimiteti documentatia tehnics
(D.T.AC) pentru obiectival de investitii ce wrmeazd a2 s¢ realiza in zona
studiati, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind aulorizarea
executdrii fucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completirile
ulterioare §i a HG. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii 1 de dezvollare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, peniru
care este obligatorin avizul Statului Muajor General, cu modificGrile i
compleidrile vlterioare.

SEFUL, UNITATI MU TARE 02515, D" BUCURESTI




Mipistzrul Medivkui, Apelor si Paduviior
Agentia Nationald pentru Protectia Medinlui

tiz Mediulai Iifov

Agentia penirn Protec

Hir. fesite | 14742/31.90.2023
DECIZIA ETAPE! DE HCADRARE
Wi, 117 din 34.10.2023

Ca urmare a notificarii adresate de privind planul intocmire
wp 157, INTRODUCERE TERERN IM INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIR
UNUI ANSANBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
LAPREJMUIRE Sl UTILITATI” propus a fi amplasat in JUD. ILFOV, ORAS
POPESTI-LEORDENI, T53/7, N.C. 1291 47, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 128685,
N.C.5275, N.C. 5750, nregistratd la AP.M. lifov cu nr 14242/23.08.2023 si a
completaiilor ulienoare, in baza;

s HE ar, 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Ageniisi Nafionale peniru
Proteclia Mediului §i & institutiilar publice aftate in subordines acesteia; -

. OUG ni. 195/2005 privind profeciia mediuiui, aprobai& cu modificari prin Legea hr.
255/2008, cu modificarile si completarils ulterioare;

n MG ar. 1076/2004 privind stabilirea procedurii e realizare @ evaludri de mediu

periy pfar_.-urf gi programe;

Agentia peniry Broteciia Mediulul ILFOV

¥  ca uanare & consultarn autoritatilor publice paiticipante 0 cadrul sedintei Comitetuiul
Special Conslituit din data de 20.08.2023,

% in conformitate cu prevederile art, 5 alin. 3 pot. & st'a anexel ne. 1 - Criterfi peniru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 107672004
privind stsbilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru planuri g
programe;

»  inlipsa comentariilor din partea publicutui interesat,

decide:
Planul: intoemive “P.AZ INTRODUCERE TEREN IN IMTRAVILAN 1N VEDEREA
CONSTRUIRI UNLUE ANSARBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+BE, AMENAJARE
IMCINTA, RMPREJSMUIRE 81 UTILITATI" propus a fi amplasat in JUD. ILFOV, ORAS
POPESTI-LEORDENI, T53/7, N.C. 120437, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 128685,
N.C.8275, N.C. 5750; nu necesid gvaluare de mediu $i nu necesith evaluare adecvaid

5i oe va supune adoptis fard aviz de medin.

4. Caracteristiclie planurilor $i programelor cu privive, In special, la:
Zona studiaid este situata in extravitanul localitatii conform Planuiui Urbanistic General

/i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUY ILFOV
i, teca Lacul Mordi, nr. 1, Bucresi, Sector 6, Cod 060841
: ;_‘ N et Tal 171430 14 ':~?’!(l}‘§§),g$ﬁ5
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Popesti Leordeni, asprobat prin HCL 08/2002, 11/2012, 1972014, 4/2017, 54/2017,
123/2018, 127/2019 sf are ¢ suprafata de 12890 mp

Amplasamentul vitorului ansamblu de locuinie colsclive S+P+6E se afld amplasat pe str.
Miraslau sistr. Scoliii in apropiere de Soseaua Berceni si de siatie de mairou IMGE.

Sltuatia existenta:

in conformitate cu Certificatu! de Urbanism nr 222719383 din 12.04.2022 din emis de
Primatia Popesti Leordeni si a PUG Popesti Leordeni aprobat cu HCL 08/21.02.2002,
11/27.02.2012, 19/27.03.2014, 04/31,01.2017, 123/18.11.2018, 127/20.11.2019, terenul
care a generat PUZ-ul este situat In extravilanul orasului Popesti-Leordeni Judetul lifov,

¢ Teren cuprins in extravilan ~ fara reglementari

Situatia propusa;
Funciiunea propusd peniru zona siudiatd este UTR Lc — zona locuinte colective”

aonificare funclional&-reglementiv, indici urbanistici:
UTR Le - zona locuinte colective si funcliuni complementare = 12.890 mp

o Indisatori urbanistici maximali propusi:
UTR L - zona losuints colective s functiuni compiemantare
Functiune predaeminania — lecuire colestive
Regim de consiruira — izolat
P.O.T. maxim = 35%
C.UT. maxim = 2.45
Rh max = P+8E
Hmax=22m
Progseni spatii verzi 30% {(3681,85 mp)

Spatifle verzi, prevézute prin PUZ, au o pondere de minim 30% din totalul terenului
reglermentat UTR Le.

Suprafelele de teren previzuie ca spafil verzi nu pot fi strimuiate, diminuate sau
supuse schimbérni de destinatie conform DUG nr. 114/2007, pentru modificarea §i
completarea OUG nr. 198/2005 priving proteciia mediulul.

Mobilarea suprafatel de teren se va realiza astfel ncét spatiul verde amenajat, avand o
pondere de minim 30% din tofalul terenului reglementat UTR L, s& nu fie afectat de
sveniualels exiinderi aie strazilor adiacente.

in conformitate cu Consultanta Tehnica nr 8132/30.08.2023 emis de Adminisirafia
Bazinald de Api Arges-Vedea, Sistemul de Gospodérire a Apelor ilfov-Bucuresti si a
Avizului de Amplasament VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE SA nr 92210094 din
17.08.2022 sunt previizute unmétoarele echipar edilitare:

e AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV
éﬁffé‘ 15 Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuregti, Sector 6, Cod 060841
i Cemail: oifice@Bapmifanpouro; Tel 021, 430.14.07; 0749.59.86.05
[ Overaior de dute cu caracter persondd, conform Regulumeninlul (Uf) 2016/670 i

sk




Alimentarea cu apa:
Sursa de apd. retes publica de apa potabila

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendillor se va face din sursa propusé. Deficitul de
apd potabild — se considerd ¢ necesaryl de ap& poafe fi asigurat infegral din sursa
mentionatd pentru teale activitétile propuse prin PU.Z

Canzlizare menajora:
Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua de canzlizare;
Canatizare pluviald:

Apele pluviale rezuliate din zona circulatiilor si parcarilor vor i trecute printr-un separafor
de hidrocarburi, colectate intr-un bazin de retentie impreuna cu apele pluviale de pe
acoperisuri si ufilizate la intretinerea spatiulul verde din incinta.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil 2 §i afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face oblectul planului este amplasat? in extravilanul orasului
Popesti -Leordeni conform PUG  aprobat cu HCL 08/21.02.2002, 11/27.02.2012,
19/27.03.2014, 04/31.01.2017, 123/19.11.2018, 127/20.11.2019;

Planul determin utilizarea unei suprafete mici Ia nivel tocal. J

Distanta fata Depozitul de Deseuri Glina este de aproximativ 3004 m si fata de
Depozitul de Deseuri Vidra 8000 m

Ohligatitle ttularului

e Respectarea tuturor condififor impuse prin avizele tehnice de specialitaie emise de
institutiilor competente conform legit;

¢ Respectarea legistatiei de mediu in vigoare;

s Robilarea amplasamentului va i astiel realizatd incat un numar caf mai mare de arbort
53 nu fie afectatli, -

s La faza de prolect, in cazul In care viitoarele constructi, cdi de acces, etc afecteazd
vegetatia, se va proceda ia inventarierea arbotilor de pe amplasament (specie,
diarnetrul a colet, viabilitate) si se va solicita si se va obiine punciul de veders al
serviciului Calitatea Factorilor de Mediu din cadrul APM Ifov;

e Se vor respecta zonele de protectiefinierventie a retelelor PREMO asifeldistanta
minima intre fundatia oricarei constructii si refeaua publica de apa potabita/industriala
va fi de minim 3 m

s 8e vor respecta prevederile:

Consultantei tehnice nr $131/30.08.2023 emisa de Administrafia Bazinala de Apa
Arges-Vedea, Sisternul de Gospadarire a Apslor ov-Bucuresti
Avizwd de Oportunitate nr 170/07.12.2022 emis de Primaria Qras Popest
Leordeni

. Avizulyi Tehnic Consultativ nr. 8306/44/8C din 10.07.2023 emis de Consilivt

Judetean oy |
Avizut de Amplasament VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA nf

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILEGY
Bl Alees Loewl Mordi, nt. 3, Bucuresti, Secior 6, Cod (60841

L Hemath: officef@apmifenpmoyo; Tol, 021, 430,140 0749.59.88.65

[ Dperator de dete x caraisr personed, Couors Rewutamentul (R 2076/679 |




92208010/08.06.2022;
. Se va respecia Regulamentul de Urbanism aferent PUZ cu privire la utilizarile admise,
admise cu conditionari si interzise;
« Se vor respecta conditile impuse de detinatorul retelel electrice aeriene cU privire la
zona de piotectie.

Masurile vor tine cont de urrmatorii factori de mediu: social — econcmic, apa, aefr, sofu! gi
gestionares deseurilor, zgomat §i  vibratii, hiodiversitale, s#ndiate umana, peisaj,
infrasiructurs rutierdfvansportur, factori climatici.

informarea @i pariiciparea publicului  fa procedura  de eyaluars de
mediv/orocedura de evaluare adecvati: S-a reslizat piin cele 3 anunturi publice privind
inffierea procesulul de elaborare & PUZ -ului g1 prin afisarea deciziat de incadrare pe site-ul
APW ILFOV.

Elaboratorul §i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitaiea si
veridicitatea datelor si nscrisurilor cuprinse In documenteiia de urbanism, c2 a siat la baza

erniterii prezeniel.

Rispunderea pentiu coreciitudinea informatilor puse 1@ dispozitia autoritatior
competenie pentru protectia mediului si a publicului revine gitutaruiui planuluiiprogramutui,
gonform ouG. - 1852005 aprobata prit legea

ar. 265/2008 privind proteciia mediului cu modificarile si completarile ultericare.

Prezeniul act de regicmentare confimnd integrarea aspecteior privind proteciia
mediului in planul 88U programul Supus adoptérii. Abts conditii vor §i impuse de
institutilefautoritaille cu atributii in domeniy, inainte de adoplarea planciul,

Prerenta decizie poste # contestatd in conformitaie  CU prevederile Legii
contenciostlul administraliv ny. 554/2004 cu modificirile si completirie ultericare.

* DIRECTOR EXECUTIV,
- piinaiLaurs POSTERS
Sef Serviciu AAA., RS
Coﬂerfﬁa MECULA-CIOCHIMA ©
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AGENTLA PENTRU PROTECTEA WMEDTULUL FLEGY
i ‘ Aleea Lacul Morii, nt.1, Bucuresil, Sector 6, Cad (60841
Wi fomed): office@apmit.anpm.ro; Tel 02t, 430.14.02; 0749.59.88.65
[ _Operator de dafe ci m‘avaﬁfyf.ﬁw&,_c:tziz&ﬁﬂzﬁ%ﬁ@iﬁﬁﬁ%@w@ﬁ@é{@{%m.,l




ROMANTA

JUDETUL ILFOY

PRIMARIA ORASULYY POPESTE-LEORDENT
Direciie de administrare & domeniuius pablic g privat
Pinte SHnls Maria nr 1

web: www.pplro

Nr. 45670/22.08.2023

Catre,

poamna [

Urmiare a cererti dumneavoasird adresath Primérici oraguiui Popesti-Leordeni,
prin care solicitati informatii §i date necesare sntocmirii PUZ pentru terenul situat in St
Migkslsu, Tarla 53/7, Parcela 45-47, identificat cu NC 129137, 129104, 128913,
129695, 6275, 5750, va comusicim urmitearele:

Accesul la imobilul dumreavoasird, mai sus precizal, se face din Str. Mirdsldu
si Str. Scolii, drumuri publice conform O.G. wh. 43/1997, privind vegimul grumurilor,
cu modificrile 5i completdrile ulterioare si gflate in administrareq UAT Popesti-
Leovdeni;

3-a eliberat prezenta pentru a servi la elaborare PUZ.

Cu séind,

- "s‘
intoenit /

Insp

Acsst docment intr sub incidenta prevederitor Togularazaln U.E. 679£2016 privind Protectis Pryyoanelor Fiziod In oo cf priveste
pretucraren daelor cu coacter persaral
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La soliciares dumneavoselrs, Treagistal le Senvidul Roman de tefarmiadil cu .
523.347 din 08.08.2023, privind “Planel Urbanistic Zenat™ in vedérea rasalizi
vestitiel ,intraducere wran It intravilan In vadersa gonstrulrli unl ansaebi
do losuing colscive BeP+0E, amsnajeres Incingd, hmprejmuive b wBREER"
smplasamenhd din oragul POPEGT! —~ LEGRDEN, sir. Mirgsisu, T 537, B 45, 46,
47, nr. cad: 120437, 120104, 128813, 128695, 6275, $750, judetel ILFOV banefician

cramun @ st Lusrior Publics ¢f Aunengl Tarltoriuke, minietndul de Interns,
dissciondul Sendoiuhd Romdn de informafi gi anfnisindu Aperani Majionale ot
42m14605 ¢ ale at 55 sl (1) dn Lages v 3502001 privind  amenajeres
terforiiul & wbamsmul, tu modifcirile @ completdrie uierionre, g sV
fayerall docuvaniaiia depusd de dumnedvesstri.

Fvics modiegre ultsriosts o  confinutulu documantsiisl tohnice
prozontabs spre avizars sUage s in vine anclares avizulil.

Tenmendl do volsbilitats al avimeinl esle oo 12 lunl de ia duir eiiior
aaestuln.

rdreniul aviz a fost eliberst pe baza Certificatului de uibanism rs. 223 din
12.04.2022, entls da Priméra Oragulul Pepagi - Laordarn.

Cu stimé,

SERACILLL. ROTAN 0F INFCRIAATH
B.gul. Libeadg o, 14, Sesior B, GS706 - Bucuregt - Roménia; waw sigo
NECLASIFICAT
i
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ADMINISTRATIA RATIONALA "APELE ROBAHE"
AGRBISTIATIA BAZRIAL ] NIF ASE ARBES - VEDE:
SISTEMUL DE GOSPIAFIRE SACECGR
LFOV - BURURESTES /7 3

: i3

EETLL S

SISTEMUL DE SOSPODARIRE A APELOR ILSOV-BUCUREST
Splaiut indapandantzi Nr. 284, ¢.p. 050034
Beasr 6, Buowshy

Ca ummare a cererii dvs. i 3 documentatie! tnregistrate la Administralia Nafionata
Apale Roméne - Administralia Bazinald de Apd Arges-Vedea, Sistemul de Gospodérire &
Apelor ifov-Bucuresti cu ni.8132/10.08.2023, prin care solicitat} o consulianid tehnicd pentiu:
“PUZ — Inireducers Tn intravilan In vederea construirlt unul ansambiu de locuinie colective
S+P+8E, amenajere incintd, imprejmulre si LB, orag Popesgti-Leordend, sir. Mirasiay,
T53/7 - P45-47, nr. cadastrake 129137, 128104, 128913, 129395, 6275 si 5750, jud. iffov, va
comunicim:

1. Din analiza documentatiel tehnice Inaintatd rezultd:

- pentry; “PUZ ~Introducere In intravilan Tn vederea construirii unui ansamblu de focuinte
colective S+P+6E, amenajare incintd, imprejmulre §f utilitdl®, Priméria orasulul Popesii —
teordeni a amis Certificaiul de Urbanism nr.222/18383 din 12.04.2022 - beneficiari: KIRPFIK

- reglementarea unel suprafete de teren de 12890mp, situatd Tn oragul Popesit -
Leordeni, in vederaa realizgril unui ansemblu ds locuinte colective;

- geigurarea utiitdtilor aps-canal se va face prin intermediut refelslor publice.
La documentajie sunt anexate:
- Aviz Amplasament nr.82210084 din 17.08.2022, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A. ;
- Adresa nr.32209 din 22.08.2022, emisé de Priméiria oragului Pog%g’?{é

=
o

o

ALY

- Avizul de Oportunitate nr.317 din 22.04.2022, ewis de Primériaﬁéf
. Avizut Tehnic Consuliativ nr.6305/48/5C din 10.07 2023, emis ciGops
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Cantrale el +40 293 182 228, Fox 40 213 182 220

Dispeoerst {el, +40 213 184 449, Penc +40 243 182 229

Emall; dlspsssragaiingds sy resniarre

Cod Fiscat RO 24427003 / 05.09.2008, Inscop TVA
Codt iBAN; RONSTREZT0S501701X 012581, dezchis
pe G 1830199, Trowersia Bwsts & Buesredl

Pagging 1 tin %



- apele pluviale provenite din zonele de circulafii $i parcdr vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarbun, dupd care vor i evasuate inkr-un bazin de retentie, de unde vor fi

utilizate la stropitut spalilor verzi.

2. Fajg de cele e mai sus v8 comunicim cd sumam de acord cur “PUZ -
intraducere I intravilon [n vederes construini unwl ansembliy de loculnfe colective
S+P+8E, amengfare incintd, improjmuire i GREE", beneficlarll avind cobligaiia sd

reopante urmdicarsle condiii:

¥ indicatordi de calitete ai apelor uzate menajere evacuate in refjeaua publicd de

canalizare se vor cadra T imitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2

(NTPA-002/2002), modificaty gi completaid o H.G. nr. 352/2005.

» Indicatorii de calitate al apelor pluviale epurate evacuate k teren se vor incadra Tn
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-D01/2002), modificatd si

compietatd cu HL.G. nr. 352/2008.

> Orice lucrdn care au legdturd o apele se vor face numai cu avizul organelor

competente de gospoddiire 2 apelor, conform nomativelor in vigoare.

» 53 obiind toate avizelefacordurile/punciele de vedere, conform legisiatiei In vigoare,

necesars realizérii investitisi ¢i s respscie condiliile impuse prin acestea.

NOTA: Adminisiratia Nationatd Apele Romane - Adminisiretia Bazinald de Apé Arges-
Vedea, Sistemul de Gospodérire a Apsior fov-Bucuresti, nu este raspunzatoare panin
eventualele prejudicii witerivare cauzate de existenta unor jitigii privind terenul reglementat

arin PUZ.

Prezenia constituie consultaniid tehnicz,

DIREGCTQ
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M@xan@ru

i
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86 Serviciu Avize

] ﬁonzaiii
Marilana CAZAN .

Intocmit
Elefiz STANCU

Pegliin & dii 2
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-DISTRIBUTIE MUNTENIA 5.4,
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 6219381 / 0379875235

Nr. 18E51780 din 12/09/2023

Catre

Referitor 1a cercrea de aviz de amplasament inrepistrata cu ne. EB151780 / 28/08/2023, pentru obiectivul
INTOGCMERE PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT DINODY
ANSAMBLY DE LOCUINTE COLECTIVE S+P16E, AMENAJARE INCINTA, IMPREIRUIRE
81 UTILITATI on destingtia INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN NTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIY UNUI ANSAMBLL DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMINRE 8T UTILITATE situat in judetnl LFOV, municipiul/
orasul/ comunsa/ satf sector POPESTI-LEGRDENI, Strads Miradlen, nr. FN, bl. NCS7E3, et. T53/7,
ap. - ,CF - ,or.cad -

In urma analizarii documentatiel pentru amplasameniul obizctivalui mentionat, se emite:

AVIZ. DE AMPLASAMERNT FAVORABIL
Wr, 18151789 7 12/09/2023

@ Utilizarea amplasamentului propus, pentru objectivul d-voastia, Se poate face cu respeciarea Legii
energiei electrce si a gazelor naqrale nr.123/2012, a Ordinnlui ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
preseriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE

C07/08/00.%

& Traseele rotelelor slectrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MI/JT Mfov Est asigura asistenta tehmica suplimentars Prezentnd este wa
aviz de principin, nu constitefe aviz de amplesament si nu poate fi utilizat pentru chfinerea
autorizetie! de construire Prezentn] s-8 eliberat pentr Comisis de coordonare refele in vederen
ohilmerii PUZ ; 88 VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINITLE
BELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL
ANRE mr. 239/2019 sl prescripiille si normele fehnice evergetice PE 106/2003, NTEGFS/04/60,
NTECS7/08/20, SR8591/97 81 LEGEA ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2012 ;#+

® Executarca lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manusl, cu asistenta
tehnfca soplimentara din pertea Zonei MT/IT Ifov Eet cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul,. respectiv execntantul, va suporta consecintele pentra orice
deteriorare a insialatilor electrice existente si conseciniele ce decurg din nenlimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precumn si raspunderea in caznl accidentelor de natura electrica san

de alta paturg -¥*
# Distantele minime si masurile de protectie vor i respectate pe tot parcursul executie lucrariior.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaiuri, echipamente,
etc, care ar putea sa micsoreze gabaritele, Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va Juera cu utilaje cu gabarit redos in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasea personatul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra copsecintelor pe care le poate
avea deteriovarea acestora. Pagubele provocate inswmlatiiior eclectrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare 2 deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de produceres oricaror
accidente tehnice si de muneca.

® Avizel de amplasament nu constifufe aviz tehnic de racordare. Pentry zlimentarea cu engrgie
electrica a obiectivului saw, daca obiectival exista si se dezvolia (cu cresierea puderii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 8.A. aviz
tehnic de recordare™*

#%% In Zona de epatitic a noului obiectiv exista retea electrica de distributie Da NU
#% Noul obiectiv poate fi racordat 1a reteana existenta DA NU

Posibiliatile de racordare pentru puteesa specificats in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este finsa orientativa, urmand ¢a solvtia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau & Swdiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteava electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

“ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a decumentatiei aferente pentru
obtinerea avizulul tehnic de racordare;

@ stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiteres de catve operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forina de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinnlui
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Grdinuledi ANRE nr, 141/2014,

@ incheieren contractiiui de racordare intre operatornl de retes si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

@ incheierea contractaivi de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare Ia reteaua electrica si punesea in functiune 5 instalatiei de racordare;

@ punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentrn probe, etapa care nu ests obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorel de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatie de utilizare;

In vedersa racordarii 1 reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instaiatiei de
utilizare
% In cazul in care in z0na mal sunt 5i ale imstalatii electrice care no spartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENEA 8.A., soficitantul va obtine cbligatoriz aviznl de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECIRICA, ali
detinatori de instalatii, dupa caz).
© Prezentn] avizol este vaiabil pe perieuda valabilitetii Ceriificatulvi de Urbanism or.
222719383 7 12/04/2023, respectiv pana ka dats de $2/04/2624.
¢ Prezeptn! aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentra care a fost emis.
% Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MI/TT Iov Est.
¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unel pentra soficitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 5.A.

Murager UT Hifov
Pligiasn Viad
Signed by
TROBERT~ALEXANDRY
Verificat ey LAZAR Intocrit
ing. Lazar Robert 1 g o et ™ ieglae Tuliana

Ca urmare a prelungirii valabilitarii Certificatului de Urbanism, se prefungeste valabilitatea Avizului de
2mplASATIONEE PANA 18 oo cveeeces e enenssvnrec e esesians

Responsabil

* peniru aviz favorabil fara conditii s va lnsere "N este eazul” / pentru avlz favorabil cu copditil se vor inscrie distantele minime
de agropiere si incrucisare intez obiectivul propus si rewlele efectics (LEA san LES) exitents fn zona, in conformitate o
prescriptiile energetics in vigoase.

*% gdace nu sunt conditif se va inscrie "N este cazul”

M ge bifeaza caguts corespunezatoars situatiet, se specifica tipul de bransament propus i intaririle ds retea (daca este cazul)
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Dirsciia Filux Gaz &i Operajional
Depariament Eentenanth Speclalizald
G-dul. Mirigesti, nr. 4-6, Gorp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact onfinesseedistinmugdaeiuels
Interlocutor: Lucica Kozma

Nr/dais: 35401 ;318.071.181 18.08.2023 RG

Referitor la soficiarea dumneavoastrd fnregistratd cu nr. 35401 { 318.871.181 din 44.G8.2023, privind
eliberarea avizului de prncipiu in scopul declarat periry jucrari de intecmire plan urbanistic zonal PUZ —
introducers n Intraviian yaderea construfril unul znsamblu de focuinte colective S4P+6E, amonajare
cinid, imprejmulre $i wiilitas, str. BMivasldu, pr. -, TE3F - P45-47, oragul Popesti-Leordend, judetul ilfov,
teran identificat prin numarele cadastrale 129137, 125104, 128513, 128609, 6275, 5750, in urma analizel
documentalor, vé transmitem planul de situajie scara 1:1000 vizat do societatea noasirs, proiect nw. 040322 /
05.2022 elaborat de ARHITECT EVOLUTION S.R.L., completat ¢y datele solficitate $i va comunicam urmaioarele:

Comiorm planuiui de situatie prezentat, pe terenul studiat i Tn proximiiate, operatoryl sistermuiul de
distributie Distrigaz Sud Retale SR {denumit in continuare ,DGSR") nu detine ratea da distribuiie (conducts,
instzlall §i echipamente aferente peniru vehicularesa gazelor naturaie). Detalile privind reteaua de distributie
existontd in proximilatea zonel de amplasament, care s afla in operarea societéfil noastre, se ragasese in planul

GIS af DGSR, anexat prezentulul aviz.
1 ucréirile propuss nu sfectomzd rojeaua de distributie gaze naturale.

o urma analizari documentatiel dapuse S& emite:

AVIZ FAVORABW. PUZ

Cu menjiunite:

i, Avizut nu este valsbii pentiu oblinersa autarizatiel de consiruire i reprezintd o informars asupra fefele

dadistributie gaze naturale existente T zona studiatd in vederea intocmirl documentatiel PUZ.

2. Dezvoltarea relelel de distributie gaze neiurale se va face in regim de medie prasiune, i functie de soliciidrile
din zona respactivd in conformitate u Regulamentul privind racordarea ia sistemut de disiributie & gazelot
natyrale aprobat prin Ordinul ANRE or. 7/2022. in zcest sons, sste necesard depunerea gi infegistrarea ia
DGSR. a unei cerefi de racordare 1s sistemul de distributie. prin postéfiizic la unul dinire Birourile Receplie

Fort ey

Clienti ale DGSR sau oniine accesand site-ul nostiu ﬁﬁLiﬂﬁ%iiflidliﬂﬁéURdfé'tgﬁ_@fuwP“'-_W_i;‘,f

3. Ampiasares de obiective nioi, constructii noi sl/sau lueran de orice naturl In zona da protaciie a conductelor de

distributie & gazelor naturgle, a statiior de reglare sau reglara-masurare & gazelor naturale (SRS/SRM), a
stafiilor de protecie catodics (SPC) a racordurilor sau 8 instalatiflor de utilizare 2 gazeter naturale se realizeazd
numa: cu respeciares Normelor Tehnica peniry proisclarea, exacutarea 5t exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise peniry regimul
de medie presiune, conform ‘Tabet nr, 1 sine. 2). 8 prevederilor Legii snargial slecirice gi @ gazalor naturale nr.
12312012, cu modificérile $i complelérile ulterioare, precum g a Ordinutui MEGC nr. 47/2003.

AR e 2L

Bisgrigas Sud Rotele f.R.L.

8d Harésesti, nr. 4-8. Corp 8 gy Reg. Gam Japr2728:2008
Sctiar 4. Bururost. &G54 G RO 23308633
call Cantar 021 8376 fapital pociol- 76 201 818 lai

Gratlgarned - etalo ro
s ot s B S s P 05 2 RIS g T e AT R, R




4. Prozeniul aviz este valabil 12 lunt de ia data emiterii acastuia, numal pentru intocmire PUZ.
8. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numal pentru amplasamantul
obiectivulul propus, conform planuli anexat g Certificatulid de Urbaniem nr. 222/18383 din 12.04.2022

aliberat de Priméria Oragului Popasti-Lesrdeni, judetu lliov,

Lailla Ducousso El Hima Lucica Kozma
Sef Bepartament, L o
DIRECTIA FLUK GAZ $1 OPERATIONAL ~ Oparaior Carere Informal

Prezentul aviz este Insolit de urmétoarele documents:
Plan de situatie sc. 1:1000 cu pian GIS DESR aferent;
Smolura nr. 1405205768,

Oiabriguz Sud Rajele S.R.L.

Bd wdzrdnesii nr &5 Sorp - Hr. Reg Com JAG/272872408
Secior 4, Bucuresti, 046254 GO RO 333084323

Gl Center Qi 9376 Caglal sackgl 7€ 204 B0 e
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MINISTERUL CULTUIR

/ DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

MNr. 1660/19.0%9 2023

Primtalia Wi el P oD ey
ftnisterul Culturii

[

yued
AVIZ iw. 204 7 U 7 19.09.2023

Tetocmire BUZ - introducere in intravilen In vederea construirii unui ansomblu de locuinge colective
5+P+6E, amenujore incintd, imprejmuire §i utiliedgl

OBECTIV: Introducere in intravitan

AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, sir. mirastan, T53/7, P45+47, NC/CF 129137, 129104, 128913,
129695, 6275, 5750, judetul oy

R, PROIECT:  040322/2022

FAZA: PUZ
PROIECTANT:  SC ARHITECT EVOLUTION SRL, arh. Andrei CEBANU
BENEFICIAR: i

prmplasamentul figureaza Tn extravilanu UAT Popesti-Leordeni.

Documentatia, inregistratd la Directia Judeteand pentru Cutturd Hifov cu or. 1660/30.08.2023
confine:

2) plese scrise; Cerare, Acte de proprietate, copii Cl, Aviz tetinic consultativ,-Studiu geotenhnic: 5C ARGECO
NETWORKING; Memoriu general, Regulament lacal de urbanism, Studiu arheoiogic - evaluarea teoretich
realizat de arhg. Raluca Kogdlniceany, inregistrat cu nir. 16460/30.08.2023;

b} piese desenate: Plan de amplasament si delimitare a imobilului, Tncadrare in PUG, Situstie existentd,
Reglementdri urbanistice, Propunere mobilare urbanistica, lustrare.

¢} alte documente: Certificat de Urbanism nr. 222/19383/12.04.2022, Extrase CF; Extras Plan Cadastral pe
ortafotoplan.

Se propun urimitcarele interventii:

Pe amplasamentul care a generat docurnentatia PUZ se propune introducerea terenului in
intravitan, fn vederea construirii unui snsamblu locuinte colective 5+P+6E, emanajore incinté,
Tmprejmuire i utititdgl,

b Miha! Erleasey e, 11, Buftea, fud. iiov, 070300
Tel fFac +401 21 350 6308
EMAIL: dpztiimoniuiifovi@gmail.com
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WIS TERUL CULTURE

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

suprafata cotald de teven: §283%,060mp, afectath pentiu:

7ana tocuinte colective Le P+6E; dirculatil strazi carosabile §i zane de protectie a lor (acostamenie,
wrotumre, spatti verzi.

POT: max. 35 %; CUT max: ,45; regim maxim de Tnatiime: C4paHE, H max. cornisa: 23 m.

Verificarea armptasamentului n coen ce privegie situarea acestuia $n sit arheologic/ monument istoric,
“n zona cu potential arneologic reperal, cunoscut si/say cercetat, i zona de protectie a wunui sit
arheologic sau monument istoric sau Tn zond construith protejatd a fost realizaté prin intermediul unui
diagnostic pon-intruzly - evaluare teoreticd.

pocumentatia @ fost analizat in cadrul sedintes CZMT B din 13.08.2023 &, vizhnd Raportul de
diagnostic non-intruziv - evatuare tearatich (1660/ 30.,08.2023 - DJC ligov), n temeiul prevederitor art.
26, alin. 1, punctut 11, @ art. 23, 24 51 34 din Legeq nr. 42212007 privipd proteforec monumentelor
jstorice, republicatd, a prevederilor 06 nr. 4312000 privind protejored patrimoniulyl arheologic,
republicati, a prevederilor Crdinulul Mimistrului Cultarii nr. 318912020, privind delegared compatentel
Ministerutud Culturii ciitre serviciite publice deconcentigee i privinid avizdrif documentatitior Plar
Urbanistic Zonabtu Regulamentut Local de Urbanism aferent, care gt drept obiectiv introducerea
intravilan a terenurilor st tisate i extravitanu tocatitétilor, & prevederilor Ordinului Ministrulai Culturii
pr. 217312013 privind gprobare@ Regulamentului de organizare § funciionare @ Comisiel Nationale
Monumentelor Istorice, <U modificarile st commpletdsile ultericare, & prevederilor Legil nr. 350/2001
privind amenajarea tericorivlut §i urbanismul, republicatd, cu modificirile cormpletarile ulterigare, &
prevederitor art. 3, atin. 1, it b} ¢l art. 10, {it. a) din Legea nif. 50/ 1691 privind quicrizared executdrii
lycrérilor de constructil, republicatd, cu modificdrile $i completdrile ulterioars, Comisia a aprobat
Raportul de diagnostic arheclogicwteoretic si a propus acordarea avizului favorabil pentru Bl

introducere in intravilan 51 construire ansal iply de locuinte, motiv pentru care s acord

AVIZ FAVORABI

pentry lucrarite soliciate

erezeniyl aviz este valzbil cuz 4 funal plansd anexh yizath spre neschimbaye;

Merespectarea condititler prezentulu aviz s& sanciioneazd contraventional sau penal, conforit
prevederitor fegil.

Birector axec\Riv interimar,

Pprtrarmingy

Arhg. dr}%jh&eﬁf@ﬁgﬂﬂ

b, FAREm EEMINSRCY N 14, Bufies, jud difoY, G700
alfEa +40 24 380 gess
ERRAIL dmmmw%uﬁw@g«mﬂ.m
A 7. wisrnplara 172
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ReadSC ARGECO NETWORKING SRL

Studl] 8! documentatil gsologics, geolefinice, hidrogeciogice

Strada 23 August, Nr. 14A, Bl P30, Sc. A, Et. 1, Ap. 5, Oras Otopeni, Jud lifov

CUI: 39272388; Nr. Reg. Com: J23/1609/2018

Telefon: 0746100627, Fax: 02135610210, Email: geovipproleci@gmail.com
CONT {BAN: RO 07 INGB 0000 9999 0787 7864
ING BANK
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1. INTRODUCERE

Pentru obtinerea datelor necesare proiectarii faza PUZ si construirii unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+6E amplasament str. Mwé;léuj;@?:ﬂ P 45 -
47, Nr. Cad. 128137; 129104; 128913; 129695; 6275 S| 5750, or tﬂ i
lIfov s-a efectuat prezentul studlu geotehnuc in amplasament

2352/24.11.2014;

e NP-074-2014 ,Normativ privind principiile, exigentele si mefodele csrc ari geotehnice a

ferenului de fundare”,

e NP125:2010: “Normativ privind fundarea Constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire

colabsibile”;

e NP 126-2010 -, Normativ privind fundarea constructiilor pe paminturi cu umflari si contractii

mari’, SR EN 1997-2/2008-Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 — Investigarea si

incercarea terenului.

= NP100/1-2013 - “Cod de proiectare seismica — prevaederi de proiectare pentru cladiri’.

e NP100/2-2019 - Cod proiectare seismica — prevederi proiectare pentru cladiri existente.
Intocmirea studiului necesar calculelor de stabilitate si dimensionare a constructiei, s-

a efectuat in baza urmatoarele lucrari:

e observatii de teren;

e investigarea terenului de fundare printr-un sondaj geotehnic FG1, adéncime investigare

15.00 m;

e determindri geotehnice de labortor, pe probelel recoltate din foraj ;

e documentare si analiza de specialitate privind conditile geologo-structurale si geotehnice

specifice zonei unde este situat amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei

investigate.

2. CARACTERIZARE GEOMORFOLOQGICA, GEOLOGICA,
HIDROGEOLOGICA S| CLIMATICA GENERALA

Amplasamentul studiat este situat pe un teren ce face parte din marea unitate
morfologica denumita Campia Romana si anume din unitatea morfologica de al doilea rang
Campul Vlasiei, subunitatea Campul Berceni.

Datorita faptului ca se gasesie pe un teren relativ plan, posibilitatea aparitiei unor
fenomene de instabilitate (alunecari de teren) care sa afect veze viitoarea constructie este

minora.
Cotele in zona amplasamentulur variaza intre 71.50 m - 74.50 m.
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Din punct de vedere geologic (Fig. 2.1), amplasamentul se afla in perimetrul marii
unitati denumita "Platforma Moesica" care reprezinta fundamentul cutat, aflat sub 2000 m
adancime si pe care s-au depus depozitele argilo-nisipoase si loessoide ce alcatuiesc
"cuvertura sedimentara".

Pentru studiul de fata prezinta interes direct numai depozitele cuaternare din ciclul de
sedimentare Pleistocen superior, nivelul inalt al acestuia, constituit din depozitele loessoide
apartinand Campului Viasiei si pietrisuri aluvionare ale terasei Dambovitei (qps).

In amplasament au fost interceptate, sub stratul de sol vegetal, un strat de argile
prafoase, nisipoase, ce sta pe complexul necoeziv constituit din nisipuri.

Caracterizand amplasamentul din punct de vedere hidrogeologic, conform hartii
hidrogeologice a Romaniei (Foaia Bucuresti, sc. 1:100.000 — Fig. 2.2), acesta este situat in
depozite cuaternare — Pleistocen superior - Holocen (qpsa-qh} constituite din depozite
loessoide ce stau peste nisipuri si pietrisuri.

Stratul acvifer zonal este caracterizat prin hidroizobata situata la 5— 10 m.

La data executiei investigatiilor geotehnice (august 2018), in limita adincimii de 15.00
m nivelul hidrostatic in amplasament este NHST = 7.70 m.

Conform zonarii topoclimatice (Harta topoclimatica a Romaniei — Fig. 2.4),
amplasamentul studiat se incadreaza intr-un sector de clima continentala cu nuante de
excesivitate ce apartine etajului climatic de campie (0 ... 200 m), cu caracter moderat,
topoclimatul complex de campie, district clima de silvostepa.

Topoclimatul complex specific zonei (zona 60: Campia Romanati — Viasia) se
caracterizeaza prin urmatoarele elemente specifice: temperatura medie anuala 10 ... 11 °C,
temperatura medie in ianuarie (februarie) -3 ... -4 °C, iulie (august) > 22 °C, amplitudine
medie anuala 25 ... 26 °C, zile cu inghet < 100 >, zile tropicale < 50 >, perioada fara inghet <
200 >zile, precipitatii medii anuale 500 ... 600 mm, zile cu strat de Zzapada > 50, umiditatea
relativa in iulie < 56 %, zile senine 60 ... 70, directia dominanta a vanturilor locale este NE —
SV (vanturi calde si reci).

3. INCADRAREA SEISMOLOGICA A AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul situat st. Mirdslau, T 53/7, P 45 — 47, Nr. Cad. 129137; 129104:
128913; 129695; 6275 $| 5750, oras Popesti Leordeni, jud. lifov este incadrat in zona de
macroseismicitate | = 84, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 (Fig. 3.1).

Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
zona caracterizata de urmatoarele valori:

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,24 g,
pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

e perioada de control (colt) la spectrul de raspuns: T¢ = 1.60 s (Fig. 3.3).

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,30 g,
pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.

s v s R e
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e conform hartii de zonare a teriroiului Roméniei la risc seismic, amplasamentul este situate
intr-o zona incadrata la risc seismic foarte mare.

4. LUCRARI GEOTEHNICE EXECUTATE

Pentru identificarea si determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de
fundare s-a executat in amplasament un foraj geotehnic FG1 in limita adancimii de
investigare de 15.00 m.

Caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare sunt prezentate in fisa geotehnica
a forajuluir (Fig. 4) si in diagramele de laborator anexateanexate.

In amplasament a fost evidentiata urmatoarea structura litologica:

@ 0.00 - 0.30 m - sol vegetal;

¢ 0.30 - 1.40 m - argila neagra, tare;

e 140 - 3.80 m - argild cafenie, vartoasa;

» 3.80 - 6.60 m - argila prafoasa cafeniu galbuie, vartoasa:

¢ 6.60 - 9.30 m - nisip mediu, galbui cafeniu, cu liant prifos, mediu indesat;

¢ 9.30 - 15.00 m - nisip de granulometrie milocie la mare, cenusiu galbui, in amestec cu
pietrig, saturat, mediu indesat.

5. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI DE FUNDARE

Conform_normativului NP 074/2002, lucrarea se incadreaza la “categoria geotehnica
2" cu “risc moderat”;

- conditii de teren terenuri medii = 3 puncte;
- apa subterana fara epuisment = 1 puncte
- categoria de importanta normala = 3 puncte;
- vecinatati Risc moderat = 3 puncte;
- zZonare seismica zona cu g = 0,30 g = 3 puncte.

TOTAL: 13 puncte = Categoria geotehnica 2 = Risc geotehnic moderat

Conform STAS 1243-88 si SR EN ISO 14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
tipurile litologice, corelat cu parametrii mecanici si fizici ai pamanturilor din amplasament si
regimul de Tnaitime al viitoarei constructii (S+P+6E), terenul de fundare constituit din
complexul argilos prafos cafeniu galbui, vartos, din intervalul 3.80 — 6.60 m este reprezentat
de pamanturi coezive, cu plasticitate medie la mare, vartoase, umede, cu compresiuni medii
si tasari naturale de 1.80%, unghi de frecare interna 17° si coeziuni C = 55 kPa.

in Tabelul 1 anexat prezentului studiu geotehnic sunt prezentate complexel litologice
din amplasament si principalii parametri geotehnici ai pamanturilor intéinite in foraj.

Avand in vedere structura litologica din amplasament, caracteristicile fizico -
mecanice ale pamanturilor, precum si regimul tehnic al constructiei, conform - NP 112 -
2014, care inlocuieste STAS 3300/2-85, presiunea conventionala se defermina luind de baza
presiunea conventionala din tabelele D.1 — D.5, care se corecteaza conform prevederilor de
la pct. D.2.
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Tabelul 1

Complex int. ie le n e Sr M e 7] Cc

litologic ad.
% % % % % | kPa |S™M| osnge | kpa

argila neagra | 0.30 - - - - - : : - -
1.40

argila cafenie, | 1.40 [33.80 | 0.94 | 37.80 | 0.61 | 0.84 | 13383 | 155 | 14 55
vartoasa 3.80 ‘

argild prafoasa | 3.80 [ 2830 | 092 | 4220 | 0.73 | 0.61 | 12500 1.80 17 55
cafeniu 6.60
galbuie, vart, —
TEREN
FUNDARE

Nisip mediu, 6.60 35.20 | 0.54 | 0.67
galben cafeniu, | 9.30
cu liant prafos,
mediu indesat

Nisip mijloci —
mare, in
amestec cu
pietris, cenusiu
galbui, mediu
indesat

Pentru paminturile sensibile ia umezire stabilirea valorilor presiunii conventionale se
face pe baza prescriptiilor specifice.

Valorilor de baza din tabelele D.1 — D.5, corespund presiunilor conventionale pentru
fundatii avind avind latimea talpii B = 1.00 m si adicnimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D = 2.00 m.

Astfel, presiunea conventionala de baza pentru terenul de fundare din amplasament -
argila prafoasa cafeniu gaibuieb- , din int. 3.80 — 6.60 m este

Peonv = 220 kPa
Pentru complexul argilos cafeniu, vartos, din intervalul 1.40 — 3.80 m,
Pconv. = 230 kPa

Mentionam ca aceste valori de baza corespund cu presiunile conventionale pentru
fundatii avand latimea talpii 8 = 1,0 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D= 1.00 m, pentru PSU si latimea talpii B = 1,0 m si adéncimea de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat Dy = 2,0 m, pentru complexul argilos de sub PSU.

Pentru paminturile sensibile la umezire stabilirea valorilor presiunii conventionale se
face pe baza prescriptiifor specifice.
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Valorilor de baza din tabelele D.1 — D.5, corespund presiunilor conventionale pentru
fundatii avind avind latimea talpii B = 1.00 m si adicnimea de fundare fata de nivelul terenuiui
sistematizat D =2.00 m.

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se
calculeaza cu relatia:

Peonv = Peony + Cg + Cp (kPa)
in care:

Cg = corectia de latime a talpii fundatiei (kPa)

Cob = corectia de adancime (kPa)

Cs = Peonv Kr (B-1), unde K; = 0,10 (pentru pamanturi necoezive cu exceptia
nisipurilor prafoase) si 0,05 (pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive).

Pentru B > 5 m, Cg = 0,4 Pgyp, (pentru paméanturi necoezive, cu exceptia nisipurilor
prafoase), respective 0,2 Pe,n, (pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive).

Co = Peonv * (Dr— 2)/4 pentru adancimi de fundare Dr <2 m

Co = Kz Peonv (Dr — 2) pentru adéncimi de fundare D; > 2 m (K2 = 2,5 pentru
pamanturi necoezive, 2 pentru nisipuri prafoase si paméanturi coezive cu plasticitate redusa si
mijlocie, respectiv 1,5 pentru paménturi coezive cu plasticitate mare si foarte mare).

In tabelul anexat prezentului studiu se prezinta ,presiunea conventionala de calcul
functie Peony si diferite latimi si adincimi ale fundatiei.

Analizele chimice executate pe probe de apa recoltate din forajele existente in zona
prezinta o apa cu agresivitate foarte slab carbonica asupra betoanelor si slab coroziva la
metale.

In acest context, se vor folosi betoane si mortare in conformitate cu prevederile Codului de
practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat — Indicativ NE
012-99.

Conform Normativului TS “Indicator de norme de deviz pentru lucrari de terasamente”
ce cuprinde clasificarea pamanturilor si rocilor dezagregate dupa natura lor, dupa
proprietatile lor coezive si modul de comportare la sapat, pamanturile din amplasament
(complex argilos - prafes) sunt pamanturi coezive, tari (sapare manuala), categoria a Il-a
(sapare cu excavator, sau buldozer), cu o greutate volumica in situ 1800 - 2000 kglm3 si un
procent de afanare la sapare cuprins intre 24 — 30%.

6. CONCLUZII

# Amplasamentul viitoarei constructii este relativ plan si neafectat de fenomene fizico-
mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea, cota terenului in zona amplasamentului variind in
domeniul 71.50 m - 74.50 m;

# In amplasament a fost evidentiata urmatoarea structura litologica:
¢ 0.00 - 0.30 m - sol vegetal;
¢ 0.30 - 1.40 m - argila neagra, tare;
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e 1.40 - 3.80 m - argil cafenie, vartoasa;

® 3.80 - 6.60 m - argila prifoasa cafeniu galbuie, vartoass:

¢ 6.60 - 9.30 m - nisip mediu, galbui cafeniu, cu liant prafos, mediu ndesat;

® 9.30 - 15.00 m - nisip de granulometrie milocie la mare, cenusiu galbui, In amestec cu
pietris, saturat, mediu indesat.

# In limita adincimii de 15.00 m nivelul hidrostatic al apei subterane este NHst = 7. 70

# Din analizele chimice a apei, efectuate pe diferite probe recoltate din foraje similare
executate in zona reiese o agresivitate slab carbonica asupra betoanelor (STAS 3349/83) si
slab coroziva la metale (criteriul Miindlein), situatie in care se vor folosi betoane si mortare cu
grad ridicat de impermeabilitate (>P8), in conformitate cu prevederile ,Codului de practica pentru
executarea lucrarilor din beton, beton amat si beton precomprimat” — Indicativ NE 012-99.

# Conform STAS 6054-77, amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de
0°C la adancimea de 0,80 - 0,90 m.

# Conform NP-082-04 — Incarcari date de vant — amplasamentul studiat se incadreaza
in zona cu presiunea dinamica de baza stabilizata, la inaltimea de 10 m deasupra terenului,
de painy = 0,4 kN/m>,

# Conform CR 1-1-3-2005 — Incarcari date de zapada — amplasamentul se incadreaza
in zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol Sox = 2 kN/m?.

# Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
zona caracterizata de urmatoarele valori:

- acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): a5 = 0,24
g, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

- perioada de control (colt) la spectrul de raspuns: Tc = 1.60 s (Fig. 3.3).

- acceleratia orizontala a terenujui pentru proiectare (valoarea de varf PGA): a; = 0,30
g, pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.

# Calculul terenului de fundare se face pe baza presiunii conventionale, valoare de
baza a acesteia pentru complexul argilos cafeniu, vartos, considerat a fi teren de fundare, (
int. 3.80 — 6.60 m) fiind Pcony, = 220 kPa;

@ pentru complexul argilos cafeniu, din intervalul 1.40 - 3.80 m presiunea conventional de
baza este Peonv. = 230 kPa.

# Conform STAS 1243-88 si SR EN ISO 14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
tipurile litologice, corelat cu parametrii mecanici si fizici ai pamanturilor din amplasament si
regimul de indltime al viitoarei constructii (S+P+6E), terenul de fundare constituit din
complexul argilos prafos cafeniu galbui, vartos, din intervalul 3.80 — 6.60 m este reprezentat

B e D )
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de pamanturi coezive, cu plasticitate medie la mare, vartoase, umede, cu compresiuni medii
si tasari naturale de 1.80%, unghi de frecare interna 17° si coeziuni C = 55 kPa.
Amplasamentul situat st. Miraslau, T 53/7, P 45 — 47, Nr. Cad. 129137; 129104; 12891 3;
129695; 6275 Sl 5750, oras Popesti Leordeni, jud. Ilfov este incadrat in zona de
macroseismicitate | = 84, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-83 (Fig. 3.1).

# Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
zona caracterizata de urmatoarele valori:

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): a; = 0,24 g,
pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

e perioada de control (colt) la spectrul de raspuns; Te = 1.60 s (Fig. 3.3).

e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,30 g,

pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.
e conform hartii de zonare a teriroiului Romaniei la risc seismic, amplasamentul este situate
intr-o zona incadrata la risc seismic foarte mare.

7. RECOMANDARI

# in eventualitatea in care, local, in amplasamet se-nifinesc umpluturi, acestea se vor
inlatura in totalitate.

# Tipul de fundare recomandat este:

e fundarea directd pe radier general, adancime de fundare in intervalul 3.80 — 6.60 m (sub
adincimea de inghet = 0.90 m).

# Daca incinta excavata se va inunda, inaintea turnarii betoanelor se va indeparta
apa din incinta prin epuizmente directe (jompuri si pompe de evacuare), iar dupa uscare se
va recompacta si reface stratul de nisip cu pietris compactat.

# Se vor lua masuri de colectare si dirijarea apelor meteorice in afara perimetrului si
sistematizarea intregii incinte. In acest scop se vor proiecta si construi trotuare perimetrale,
cu o latime de 1 m si o panta de 5% spre exteriorul amplasamentului.

# Se va evita mentinerea gropii de fundare descoperita, un timp indelungat actiunii
solare si intemperiilor.

# La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie sa se respecte conditiile:

o |a incarcari centrice Per< Peony;

e la incarcari cu excentricitati dupa o singura directie, Petmax. < 1.2 Peony:

e la incarcari cu excentirictati dupa ambele directii, Permax < 1.4 Peony.
Unde

- Pet — presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din

gruparea fundamentala

E??mm R;mim_m_m R T Y 4 A e T, O D O ™ R AR ST mmgm:gg_zz—:m R R e A P Y TR _.:m:aumrg_:
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Peamax. - presiunea efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din

gruparea fundamentala;
- Peonv. — priesiunea conventionala de calcul.

# Monitorizarea geotehnica a executiel are drept scop asigurarea cé lucrarile executate
legate de terenul de fundare, precum si fundatia viitorului imobil P+1E sunt realizate in
conformitate cu proiectul tehnic de executie si poate fi facutd de catre elaboratorul studiului
geotehnic, de unitati specializate in acest domeniu sau de catre specialisti atestati MLPAT
cerinta Af — ,Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructiilor si masivelor de
pamint’.

In acest scop, inaintea betonarii se va solicita prezenta in teren a inginerului
geotehnicican pentru avizarea terenului de fundare la cota din proiect de catre un
geotehnician autorizat.

# Procesul verbal de constatare a naturii terenului de fundare va sta la baza monitorizarii
geotehnice a executiei fundatiei si se va incheia de cétre inginerul geotehnician, dirigintele de
santier, reprezentantul constructorului si proiectantul de specialitate.

Prezentul studiu geofehnic este valabil pentru amplasamentul sfudiat, extrapolarea
acestuia in zona trebuje confirmata prin sondaje si studii geotehnice corespunzatoare

Lo P——
_Intecnit, | .
ing. geal-Janin-Ya/eru DARABANA

Verificator MLPAT
Cerinta Af
dr Ing. Maria NICA STEEANICA

PO

::".g R adh ol | R
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3, REGIMUL TEHNIC: .

In Planul Urbanistic Genera) revizuit prin HCT 082 ' ~03-2”0; 70na respeetiva este
reglementatd ca teren arabil in extravilan, Categoria de I'(_)lﬂ:s‘ln%:.'x. rc.gn:nul ,Illffdlc- 'L'hﬂ':—‘ al
terenulut $i fanetiunen pot i modificate numai in cnndiﬁll'f_h-‘gﬂ- prin intocmirci unui | lan
Urbanistic Zonal cu condifia respectarii prevederilor Legii 35072001 privind amenajarca
teritorinhm si urbanismului.

Presentul eentificat de uchanism poate f7 utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
penten Towrucit: elaborarea documentatici necesard intgemire PU?’. I
Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire §i nu confer
dreptul de a executa lucriri de constructii o

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentaliei pentru autorizarea executdrii lucrﬂril_or d_c constructii - Je construrre de
destiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentre protectia mediului: _

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.{, sector 6, Bucuresii

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccle
publice §i private asupra mediului. modificata prin Directiva Consiliului 97/1 I/CE si prin Directiva Consilwlui 5i
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicutui la elaborarea anumitor planuri i programe in
legdturd cu mediul 5i modificarea. cu privire la participarea publicului §i accesul [a justifie. a Direcrivei 85 337 (L
st a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autorinitea
teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i 53 decidd, dupd caz. incadrarea nefncadraren proicctului
investifiei publice/private in lista projectelor supuse evaludrii impactului asupra mediuiui.

In aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE. procedura de emitere a acordului de mediu se
desfayourd dupa emiterea certificatului de urbamsm, anterior depunerii documentatiei peniru autorizares executiri
lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la pracedura de emitere a acordului de mediu. autontared
competentd pentru protectia mediului stabileyte mecanismul asigurdrii consultdrii publice. cemralizirii oppunilor
publicului i farmulrii unui punct de vedere oficial cu privire ln realizarea investifiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.
fn seeste conditii: ) o

Dupa primirea prezentului certifical de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la awtoritarea b.\'r-ﬁmpcfrm:l

pentry protectia mediului in vederea  evaludrii initiale a investifiel si stabilirii demararii procedurii de evaluare

a impactului asupra mediului sissau o procedurii de evaluare adecvata.

In urma evaludrii initiale a notificarii privind intenjia de realizare a proiectului se va emite punvtul de vedere al
_Guloritdfii competente pentru_protectia mediului. I e =

In ~itualis in care autoritatea compelentd pentru protec(ia mediului stabilegte efectuarcn evaludrii irﬁp;\ctului

wupra medivlui yifseu a evaludrii  adecvate, solivitantul are obligagia de a natifien acest fapt auterinii

udminnw'a'[ici publice competenie cu privice tn menginerea cererii pentru autorizara executirii luerrilor de
Juenstewern. e

!n siluafiu in care, dupd emiterea centilicatului de urbanism ori pe parcursul deruldivii pracedurii de cvaluare a

nn;?uguiui asupra mediului, soliciantul renungd ka intengin de realizare a investifiel. acesta are obligagia de a

nettlica seest fapt autoritagi sdministrajiei publice competente.
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”5- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE vy i insofitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copic);

b} dovada titluluj asupra tmobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
ard de informare actualizat la zi, certificat fiscal (Primérie)

<) documentaia tehnica - D.T.. dupi caz (2 exemplare ori ginale):

[ID.TALC. [l D.T.O.E. {] D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplasament siabilite prin certificatul de urbanisin:

dl) avize si acorduri privind utilitifile urbane si in rastruciurg (copie):

{xf apa/canalizare - S.C. VEOLIA ROMANIA § OLUTIT INTEGRATE SA

Ix] goze naturale-ENGIE ROMANIA SA [] telefonizare

X/ alimentare cu enersie electrica-F -DISTRIBUTIE MUNTENIA SA

[] contract salubritate §.C. BLUE PLANET SRL (1 Polifia rutiera
Alie avizefacorduri:

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate I, mobiliara

&.2 ) avize 5i acorduri privind:

{x] Aviz de oportunitate
(x| Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Hfov si aprobat de Consiliul Local ai
orasului Popesti-Leordeni.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

funci

i {1 §
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
{] studiu geotehnic [ (] o
e) punctud de vedere/acinl adminisirativ al autoritdfii comipeiente peniru proteciia

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRI
Petre IACOB

/T SEF,
arh. Raluea Flovika POPESCU

o
Achitat taxa de C.U.: 134,59 lei conform chitantei nr. o2 423 ;

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogta la data
de [9.0% 2020




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificarile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Centificatului de urbanism
de la data de pand la data de

Dupé aceastd datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibiia, solicitantul
urménd sa obtind, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin postd

) Se completeazi, dupi caz:
Consiliului judetean;
Primaria Municipiului Bucuregti;
Priméria Sectorului ____al Municipiului Bucuregti;
Primaria Municipiului :
. Primdria oragului ooy
: Primaria Comunei :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului. formulad in cerens
#42%) Se completeazs, dupl caz:
presedintele Consiliului judefean
primarul general al municipiului Bucuregti
primarul sectorului al municipiului Bucuresti

- primar. g 2
*29%) S0 va semna, dup caz. de citre arhitectul-sef sou “pentru arhitectul get™ de citre perswana cu responsabilitate in

domeniul amenajarii feritoriului §i urbanismului precizindu-se functia si tithil profiesional.
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# in amplasament a fost evidentiata unmatoarea structura litologica: .

+ (.00 « 0.30 m - sol vegetal;

# 0.30 - 1.40 m - argila neagra, tare;
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® 1.40 - 3.80 m - argila cafenie, vartoass; =

© 3.80 - 6.60 m.;,3rgils pr&foass cafeniu gdibuie, varioass:,
0 - O80msanBoloest i gAe itpRsE
230 m™~Risip mediu, GaILLHcETShil, S0 iant Prafie i mediu ndesat;

senishrderanimetridmiloniaste mare rcenusit-aAlbu. namestes o
Pt %E%ﬁesa e e onie-ln marereenusin-glfouk: T amestec ou
% L Elht % sl ek i A Bt b e e iR L R 3

# In limita adincimii de 15.00 m nivelul hidrostatic al apei sublerane sste NiHst = 7. 70

# Din anafizele chimice a apei, efectuate pe diferite probe recoltate din foraie simitare
executate in Zona reiese o agresivitaie slab carbonica asupra beloanelor (STAS 33458/83) si
siaby coroziva la metale (criteriul Mindlein), situatie in care se vor folosi betoane si moriare cu
grad ridicat de impermeabilitate (>P8}, in conformitate cu prevederile ,Codului de practica pentry
executarea lucrarilor din beton, beton ammat si beton precomprimat” — indicativ NE 012-89.

# Conform STAS 6054-77, amplasamentul studiat este strabatut de gecizoterma de
0°C la adancimea de 0,80 - 0,80 m.

# Conform NP-0B2-04 — incarcar date da vant — amplasamentul studiat se incadreaza
in zona cu presiunea dinamica de baza stabilizata, la inaltimea de 10 m deasupra terenului,
48 Pany = 0,4 kKN/m?,

# Conform CR 1-1-3-2005 - Incarcari date de zapada - amplasamentul se incadresza
in zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol Sox = 2 kiN/m”.

# Dupa Normativui P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afia situat inir-o
zong caracierizata de urmatoarele valori:

- acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA). ag = 0,24
g, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2)

- perioada de control {colt) fa spectrul de raspuns: Te = 1.60 s (Fig. 3.3).

- acceleratia orizentala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): &y = 0,30
g, pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.

# Calculul terenulul de fundare se face pe baza presiunii conventionale, valoare ds
baza a acesteia pentru compiexul argilos cafeniu, vartos, considerat 5 fi teren de fundare, {
int. 3.80 — 8.60 m) fiind Peony. = 220 kPa:

v pentru compiexul argilos cafeniu, din intervalul 1.40 - 3.80 m presiunea conventional ds
baza este Py, = 230 kPa.

# Conforn STAS 1243-88 si SR EN ISQ 14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
fipurile IRologice, corelat cu parametrii mecanici i fizici ai pamanturilor din amplasament si
regimul de ingitime al viitoarei consiructii (S+P+6E), terenul de fundare constituit din
complexut argilos prafos cafeniu galbui, vartos, din intervalul 3.80 — 8.80 m este reprezentat
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de pamanturi coezive, cu plasticitate medie fa mare, vartoase, umede, cu compresiun medi
si tasari naturale de 1.80%, unghi de frecare intema 17°si coeziuni C = 55 kPa,

Amplasamentul situat st. Mirdistdu, T 53/7, P 45 ~ 47, Nr. Cad. 129137; 120104; 128813;
128685, 6275 SI 5750, oras Popesti Leordeni, jud, Wov este incadrat in zona de
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revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 {Fig. 3, 1).

Iy }4‘;1"%*" Ar.,

Z0na caracierizata de urmatoarele valori: ”sfimwﬂ% SRR S

e acceleratia orizontala a terenulul pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,24 g,

peniru un interval madiu da recurenia MR-= =400 ar AnLEEIg..5.2);

= paricada de control (colt) la speginid.de m%@,uggghﬂg 1.60 s (Fig. 3.3),

s acceleratia orizontala a terepuiuagggtm Projechae {vaioarea de varf PGA). a; = 030 g
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. S5.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

- .\.\ 2 &"'\ Strada Sold. {osif Ion, Nr, 8, Bl, 74, Sc, 1,
f»‘ A ;} B2 ”*5:@5* Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucurest?
b e @I C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224671
I - Cont : ROTOBRDEA41SVH6343584418

BRD Sucursaia CAMIL RESSU

MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

» DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE P.U.Z. INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMEBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
«  ADRESA

JUDLILFOV, ORAS PCPESTI-LEORDEN{, T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695,
N.C.6273, N.C. 575C

s PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLUTION SRt

» DATA ELABORARH
NOIEMBRIE 2022

1.1 Obiectul lucrérii:

Prezenta documentalie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare a

constructlilor §i @ amenajarilor aferente acestora pe o suprafgld de 12838,00mp din masurdtori, suprafata care a
generat PUZ-ul, siuat In orasul Po i

N.C.6275, N.C. 5750, apariinand:

_ 126137 N.C. 128104 N.C. 128913 N.C. 129695

Pe zona care face obiectul studiulul, se propune realizarea unor imobile de locuinte colective cu dotari si
amenajéarile aferente acestuia.

Realizarea obiectivelor vropuse este justificatd din urmatoareie puncte de vedere:

1. Localitatea are premize de dezvoltare, zonz de lacuint cunoaste actualmente o tendini{d de extindere.

2. Terenul este amplasat in partea de vest faiz de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str. Miraslau
si din sfr. Scolii




SC. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. fosif Ion, Nr. 8, Bl. 74, Sc. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.¥; J40/6428/29.95.2014; .CUJ 33224071
Cont : ROTOIBRDE44ISVH6343984410
BRE Sucursala CAMIL RESSU

3. Executarea constructilor se face cu forté de munca si materiale produse in Romania

4. Reatlizarea unor construciii pe bazad de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizaii cu efectuarea
prealabild de studii geotehnice, respectand narmele §i normativele Tn vigoare, asigurd dezvoltarea coerenta
a zonei studiate.

Folasinta actual a terenuiui este de teren agricol in suprafaia de 12839,00mp

Surse documentare;

tista studiilor st proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:
~  Planut de Amenajare Teritorial Natioanal {P.A T.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1934-2001

- Plan de Amengjare a teriforiului Judeiean lifov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1897- reactualizat in
anii 2003-2004

- Studiul privind probleme ale dezvoltdrii urbane n teriforiu- Cazul zonselor periurbane zle orageior mari: n
cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anit 1996-1898

- Studii de circulalie in zond, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucurest! si judetele limitrofe(1997)
- Pianuf Urbanistic Genera! af orasului Popesti-Leordeni - aprobat de cétre Consiliul Local Popesti-Leordeni

- Studiul gectehnic intocmit de ing.de specialitate

e Surse de informagii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

- informatii obtinute de preiectant de la Direcjia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliuiui
Judetean llfov

- Date culese de proiectant in teren

° Baza iopcgraficé

Planuf topografic a fost realizat Tn sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizatd

Metodologia utilizatd este In conformitate cu , Ghidul privind metodoiegia de etaborare si confinutul~ cadru
ai planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinud M.L.P.AT. nr. 176/N/16 august 2000, Proiectul are la baza:

- lLegea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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T Y C.F: J40/6428/29.05.2014; .CUL 33224071
e et Ty Cont : ROTOBRDE4418V86343984410

BRI Sucursala CAMIL RESSU

- Legea 50/1991(republicatd) privind autorizarea executdrii constructilor si unele masuri pentru
realizarea locuinielor

- lLegea fondului funciar(nr. 181891, republicata)

- legea privind expropierea pentru cauza de utititate publicd{nr.33/1994)

- QOrdonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului { actualizata )

- Legea privind regimul jurdic al drumurilor{nr.82/1998 pentrua aprobarea 0.G. nr. 43/1997)

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteiz (nr.213/1988)

- H.GR. NR. 525/1898 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- actuatizata

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatati pentru aprobarea Normelor de igiend g sénitate
publica privind mediut de viaid al populatiei

- Legle privind aprobarea seciiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Codul Civil

- Ordinul comun nr. 214/RT/16N/martie 1899 al ministrului Apelor, Padurilor st Protectiel Mediului gi al
ministrului Lucrariior Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea proceduriior de promovare a
documentafiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 incadrarea in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -Leordeni este situat In partea de sud a judetului, pe DN 4 Bucuregti-Cltenita.

Legaturitor zonet cu Municipiul Bucuresti gt cu teritoriud periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4 Bucuresgti-
Oltenifa.

Taritoriul administrativ al Orasul Popesti -Leordeni se invecineaza ja nord-vest cu teritoriul adminisirativ al
Municipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunei Gling, la sud-est cu teriforiul administrativ al
judetulut Calarasi, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Accesul Tn zond se face din Soseaua Berceni pe str. Biruintei

Potrivit regiementarilor Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
12839,00mp se gaseste in extravilanul cragului.
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2.2 Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teriforiut administrativ al orasului Popesti Leordeni f8cand
paria din Intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campietl ifovului.

Intreaga zona se bucurd de conditii geografico-climatice favorabile, decarece este situatd in centrul
caAmpiei, ca punct de legatura Tntre daeluri si lunca Dundrii. La iesirea din jocalitate, soseaua este marginitd pe
partea stanga de o padire intinsd {10 km), avand in prezent statutuf de rezervatie cinegetica.

= Donditli climatice
Teritoriul apariine climei temperat-continentale cu nuanie excesive.

Clima oraguiui Popesti-Leordeni gste excesiv continentald, caracteristicd campiilor estice. Verile sunt foarte calde
51 uscate, iar iernile gercase, cu viscole puternice.

Temperatura medie anuald este de 10,9:C, iar z lunii cele mai reci, ianuarie, esie de 28-C.

Vantwile dominante bat din secloarele E si V avand frecvenie de (21,2% ) ¢ respectiv {16,3%). Precipitatiile
medii anuale inregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum pluviomstric fa Inceputul verii(iunie 819 mm} si
minimum in iarn {februarie 31,5mm).

Caracterizarea pe anctimpuri relevd urmatoarsle:

- Verils- au femperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40°C, inregistrandu-se 30 zile {ropicale
{temperatura maxima 30-C). Precipitatiite prezintd mari intensitdti{toreniialilatea ridicats) si sunt variabile in
timp si diferite cantitayi.

- lemile- sunt caracteristice prin scaderi de temperaturd apreciabile cu valor care se situeaza in general infre
~10:C gi -20C. Zapezile pot fi in unii ani mai abundente si se produc frecvente visceole (furtuni de zapada).

- Primaverile- au duratd si aparitie diferitd, sunt in general scurte §i prezintd contraste de la o zi la alta
temperaturile medii iunare variaza de la 5-C {a 17-C, jar precipitafiile totalizeazg 150mm.

-  Toamnele- de asemenea, fiind anotimpuri de iranzitie ca si primaverile, au tendinta de prelungire spre
iarnd, uneori sunt refativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre 5-C ¢l 18-C. Ceala este un
fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numercase lacuri i albii de rauri; anual se Tnregistreazid
40-50 de zile de ceatd, cu decsebire in anotimpurile de tranzitie si iarna,

+ Consideratii asupra amplasamentutui

Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte colective S+P+BE se afld amplasat pe str. Miraslau si str. Scoliii in
apropiere de Soseaua Berceni si de siatie de metrou IMGB.

Terenurilte care au generat PUZ-ul sunt sifuate in extravilanul oragului Popesti-Leordeni jud. Iifov, T53/7, N.C.
129137, N.C. 129104, N.C, 128913, N.C. 129895, N.C.6275, N.C. 5750, avand o suprafaid totalZ rezultatd din
masuratori de 12839,00 mp.
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. N.C. 128137 (LOT1) in suprafata de 1325,00mp afiat in proprietatea FRANCISC AGA

. N.C. 129104 (LOT2) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea NASTASE ANA

. N.C. 128913 (L.OT3) in suprafata de 1325,00mp afiat in proprietatea STOIAN CONSTANTIN

. N.C. 129885 (LOT4) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea S.C.KIRPRIK SR.L. , SC.
GALAXY RESIDENT S.R.L.

. N.C. 6275 in suprafata de 3977,00mp aflat in proprietatea lui PETRE BARBARA, BALASOIU
ANA, PFETRE IOAN, PETRE PAULINA, PETRE LAURENTIU, PETRE AMBROZIE

. N.C. 5750 in suprafata de 3562 mp afiat in proprietatea lui LAICIU {ULIANA St DOROBANTIU
EUGEN, CERVENCL MARIA, PETRE ANA, LAZAR MAGDALENA,

« Circulatia
Amplasamentu viitorutui ansambiu de locuinie este delimitat de str. Mirasiau st de str. Scolii
Profilul fransversal al stréziilor este redus (4m) si este lipsit de trotuare.

e Zone expuse [a riscuri naturale

Analiza efectuatd la nivelul judeiean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judefeana de aparare Impotriva
inundattilor, 2 alunecarilor de teren sau a cutremurelor de pAdméant, rezultd urmatoearele:

- Nu existd zone afectate de inundatli datorate revarsdrii unul curs de apd
- Nu existd zone expuse alunecariior de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situatd Tn zona seismicd 8" (MKS) sau zona ,C” conf,
P100/92 cu Ks=0,20 si Tc=1,5 sec.

Zona studiatéd in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.

o Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicalii a orasuiui Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigura
legaturi urbane, interurbane si internationale,

Amplasameniul nu este strabatut de cablurt subterane sau aeriene ale refelei telefonice.
2.7 Probieme de mediu

Sursele de poluare a mediului tTnconjurdter din teritoriul administrativ orasului Popesti-Leordeni este apreciata ca
bung, calificativ rezuliat din insumarea valorilor calitétii aerului. apei, solului gi fondului forestier.

Pentru viitor & propung conservarea si Imbundtsiirea calitatii mediuluiprintr-o judicicasa coordonare a factorilor
poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localititiilor, {indndu-se seama de probleme specifice ale
obiectivelor economice din zona, existente sau viitoare.
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Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte se afla Ia o distanta de 4120ml fata de groapa de gunoi si
la o distanta de 155m fata de conducta de apa industriala

e Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aeruiui sunt surse mobile cum ar fi circulatia autofferoviard, In special de-a lungul marilor
artere.

La poluarea atmosferei participa si surse imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare, unitdtile de
transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

in concluzie, sunt necesare masuri peniru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct ia sursa.
s Calitatea solului

T cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansambiu de tocuinte si dotdri aferente
acesiuia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atat timp ¢t nu se va urmarii abordarea
ecologicd a probilemetor de urbanism si nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”®.

2.8 Disfunciionalititi

Analiza multicriterialg a situatiei a pus in evidentd urmatoarele disfunctionalitdti, care reclama solulii de eliminare
sau remediere:

- Situatia precard a clilor de comunicatie la nivel local
- Lipsa multor dotari hecesare
» Im mod special in zona studiatd disfunctionaliti{ite specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesit@ modernizari si reparatii pentru a fi adus la nivelul cerinfelor
2.8 Dezyoltdriie pe terenurile ce fac ehiectut documentatiei PUZ sunt;
Prin documentatie se propune rezoivarea disfunctionalitdilor specifice zonei studiate si anume:

e crearea unei infrastructuri edititare locale la nivelul standardelor

= modernizaraa infrastructurii reteleior de circulafii




S.CARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sofd. Tosif fon, Nr. &, BL. 7A, Se. 1,
Eeaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bacuresti
C.F : J&0/6428/29.05,2014; .CUJL 33224971
Cont : RO70BRDE4415V06343984410
BRD Sucursala CAMIL RESSU

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiifor de fundamentare

Aceasta lucrare este Tntocmitd pe baza datelor culese din studiile i proiectele precizate la capitolul 1.3.- Surse
documentare.

3.2. Prevederi ale Plamudui Urbanistic General

+» Alegerea amplasamentului
Amplasamentul este situat in extravilanui orasului Popesti-Leordeni in suprafaia de 12838.00mp.
Criteriile avuie in vedere penird amplasarea viitorulut ansambiu de locuinte si a zonei aferente au fost:

- amplasamentu! este situat in extravilan, dar tendinja de dezvollare n aceastd zoni este de zoné
rezidentiald de locuinte individuale si colective.

- Cu toate ¢ actualmente situatia drumuriior in generaf in orasuiui Popesti-Leordeni este precard, sunt
posibilitali de modernizare a lor, decarece terenurile sunt amplasate pe str. Miraslau si Scolii

s Prevederif ale Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General al orasulul Popesti-Leordeni reglementeaza suprafaia de teren studiatd ca teren agricol
in extravilan intr-o zona care este rezerva pentru dezvoltarea localitatii . Realizarea ansamblului de locuinte si a
zonei aferente va determina modificari ale reglementarilor PUG-ulu, a nivelul acestei zone funciionale.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Tn zona studiats precum s! in apropierea el nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale
care $a implice restriciii de construire.

in zona imediat apropiata amplasamentului nu sunt | lacuri sau cursuri de apa care sa necesite aplicarea
regimului restrictional de folesire a terenurilor din zona lor de protectie.

Prin realializarea viitorelor imobile de locuinte colective S+P+BE se va Incerca péstrarea cat mai mult cu putinid a
vegetatiei existente Tn zona totodats, se vor infiinia nol piantatii pentru a crearea unui ambient placut ia nivelul
ansambluiui construit.

3.4 Organizarea circulatisi

Accesul la ansamblu se va realiza printr-un drum de incinta cu un profil de 7.5m (plus zona de parcare si accese
in parcari subterane) ce va face lagatura intre sir. Miraslau si str. Scolii.
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Pornind de la cerinta legii nr.43/1975 si a Ordinului Ministerutui Transporiurilor nr.50/1998 care prevedes pentru
drumuri platforme minimale si avénd in vedere necesitatea preludrit circuiatiei pietonale si a asigurarii unui trasgu
pentry retele, pentru str. Mirastau a rezultat un profil de 16,00m si pentru str. Scolit a rezultat un profil de 20m.

3.5. intravilanut propus, Bilant teritorial propus

Prin Planul urbanisiic zenal se prevede reglementarea terenului In suprafatd de 12838,00mp cu scopul
introducerii in intravilanulul aprobat prin planul urbanistic general a orasului Popesti-Leordeni .

intraga suprafatd este destinatd zonei de locuinte colective si a spatillor verzi si este repartizata fntre zona
locuintelor {cea mai marg parie), cea a dotdrilor aferente acestuia: circulatiispati verzi amengjate si de
protectie, potrivit tabeluiui de mai jos:

3.8 Zanificare funciionald pentru zona studiatéd este cea a locuiniglor colective, care este completaté cu

servicii aferenie acestora.
INDHICATORI URBANISTICI ZONA LC
POTMAXIMPROPUS  35%
CUTMAXIMPROPUS 248
AMALTIMEA MAXIMA LACORNISA 22M
'REGIM DE INALTIME MAXIM  Sepsgt :
'SE VAASIGURA Y LOC DE PARCARE LA

FIECARE APARTAMENT

" BILART TERITORIAL

: Sto:&la :
RSOSSN . - BUNPRIS
. Bupratata teren tofalz ' 12839,800mp H
 ‘Buprafats teren bilant e st ttepcei) | TRZT2BR00  108%
 Spall vori amercfale (minim )} 3661.8%6mp. 30.00%:
‘imobile locubms colective { maxim} | 4205.407mp. 33.00%:
T B - e SRR
‘ahintsment vorda, patcart supralersee ‘ ‘295'497“"): 35.00% . :

PARCARILE SF YOR ASIGURA LA KIYELUL SUBSOLULYI SI SOLULSI
Suprafata totala 12839.00mp, in care se disting urm&toarsle zone:

s Zona Locuinte colective Lc - focuinie colective cu regim de inaltime S+P+6E

s Circudalii- sirézi carosabile si zone de protecfie a for {acostamente, trotuare, spafii verzi de
aliniamnef)- noi propuse
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Categorii de interventie urbanistice
- Imobil de locuinie

- amenajarea cailor rutiere ~acces auto in cadrul zonei

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
UTR Lc-Zona locuinfe colective
e Regim de consiruire: izolat
= Functiuni predominante: [ocuire colectiva
s Regim de inaltime: S+P+6E
o POT maxim=35%
e CUTmaxim=2,45 ADC/mp
» H max {masurata in planul fatadei de ia CTN la atic)= 234

¢ Refragerea minima faia de alinimanet : 5.00m fata de str. Scolii si str. Miraslau conform plansei de
reglementari

¢ Retragere minima fata de limita de la sud: 13.50m conform plansei de reglementari

Parcarile se vor realiza la niveiul subsolului iar in cazul in care se doreste si este posibil acesfez pot
fi amenajate 2 nivelul solului cu respectarea normativelor in vigoare st a regulamentulul de urbanism
propus.

3.7. Dezvoltarea echipérii tehnico-edilitare
« Alimentarea cu apa potabila
Se vor bransa la viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acordului vital aqua blue.

e Canalizarea apelor uzate

Se vor bransa la viitoarea retea de canalizare a orasului conform acerdului vital aqua blue.
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s Canalizarea apeior pluviate

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperisurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
tersnului prin rigole,

Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
+ Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Incalzirea se va face cu cenirale termice individuaie, alimentate cu combustibil Hchid sau solid.
Alimentarea cu energie electrica

Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo,

Solufia de alimeniare cu energie electrici va trebui s aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru a
asigura un serviciy energetic performant $i sigur.

= lluminatut public
Se va prevedea iluminat stadal ampiasat pe drumut creat pe proprietate.
+ Telecomunicafii
Reteaua jocald se va extinde si la viitorud ansamblu de locuinte, pentru a asigura legéturi telefonice fixe,

Racordul telefonic ai zonei la rejeaua ROMTELECOM va face ohiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va ft avizat de cétre Directla de Telecomunicatii Bucuresti,

3.8. Protectia mediului
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- impact ce are loc in timput constructiel ansambiuiui de locuinte
- impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia,

Prima faz& este limitatd si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt
temporare.

In timpul exploatsrii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.
+ Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a céilor rutiere aferente ansambiului de locuinte

Calitatea aerului va ¥ foarte puiin afectata de funciionarea masinilor si utitajelor care sunt utilizate la constructii.

10
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Pe parcursul executiel constructiai se propaga n aer, puiberi de ciment, posibil mirosurt neplacute etc.

Faza de exploatare a ansambiului de locuinfe

Efectul produs de autovehicuielor ce asiguré transportul persoanglor in cadrul ansamblului de locuinte si cele ce
asigura aprovizionarea dotérilor aferente este redus.

¢ Poluarea sonora
Sursele de poluare sonhord {a vitorul ansambiu de locuinie provin din:
-Transportul rutier- prin zgomotul produs In timpul ruldrii autovehicutelor, semnzlizarea acustica etc.
« Poluarea apei de suprafata si a panzei de apa freaticd
Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizied, radiologicd a apei de suprafata si a panzei freatice.
Poluares biclogicg a apelor peate fi provecatad de agenti patogeni sau germeni de fermentalie.
+ Poluarea solului

i a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinie

Faza de constructie a cladirilor

Definitor fa impactul asupra sofului
- evitarea poludrii cu substante petroliere sau aite substanie nocive

- pentru lucrarile ce se executd, depozitarea meterialelor de constructii se va face In spatii clar delimitate,
fari a se recurge fa distrugerea solului

- amenajarea cailor de circutatie pentru mijloacele de transpont in vederea limitarii tasarii si distrugerii
solului.

Faza de explogatare & ansamblului de focuinte

poluarea cu apé. ape uzate menajere- pentru evitarea deversarii gcestora direct pe sol, sunt pravazute
refele de canalizare

4

acumularea de zapada: configurarea terenului unde va fi amplasat ansambiul de locuinte poate canduce
tearstic, in unele puncte, la acumuldn de zapada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere,
de aceea se vor lua masuwrt de protectie ca realizarea unei plantatii de alinlament la drumurife din
incinta ansamblului de locuinte.

poluarea chimicd nu se vehiculeazd substante chimice

T

poluarea radioactiva: nu se vehiculd materiale radioactive

11
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- poluarea bilogica: se poate datora, in cazul de fald gunoaielor menajere( care se trateazd separat) si a
grupurilor sanitare( In acest caz folosindu-se retele de canalizare).

= Degeurile

Faza de constructie a cladivilor si a2 cailor rutiere aferente ansambluiui de locuinte

In timpu! acesei faze o mare cantitate de deseuri ca rezuita din constructia santierului, din santierete provizorii de
montaj, precum st din materiaiele de constructi ramase,

Deseurile rezuitate in timpul construciiei trebuie evacuate ptn serviciu! de salubritate al orasului Popesti Leordeni

Faza de exploatare & ansambluiui de locuinte

in timput expioatarii acestui ansamblu de focuinte si a dotdrilor sale aferente, vor fi inevitabi! intreprinse o serie de
activitati legate de locuire si activitdli legate de bunul mers al ansamblului de locuinte.

Deseuriie rezultate in timpul exploatérii, dupd o prealabila sonare, se vor depozita in euro pubele agezate pe o
platfotma betonata special amenajatd, §i vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a oragului Popesti-Leordeni n
baza unui contract de prestér servici,

» Afectarea biodiversitafii

Faza de constructie a clidirilor si a cdilor rutiere aferente ansamblulii de locuinie

In timpul fazei de constructie, activititiie desfasurate pentru constructia ansambluiui de locuinte nu constituie o
sursa de poluare, lucrarife ce se executz sunt de duraté medie.

Impactul produs de ucrérile de realizare a ansambiului de locuinte asupra vegetafiel existente va fi foarte radus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind usor dispersate Tn atmosferd, datoritd migearii destul de frecvente
si rapide a maselor de asr.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

In pericada de exploatare curentd a clédiriior noi din cadrul anambilului de locuinte concentratiile de substanfe
fitotoxice in atnosferd se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protectia vegetatiel
sezonlere perene.

o Arii protejate

In zona afectatd de amplasamentui ansamblului de lecuinte nu se gasesc arit naturzle protejate.

» impactu] economic gi social
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Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasariie de populatie, pierderii unui fond de locuinte, perturbari a
alimentarii cu apa din refeaua locald/urband sau din sursd individuald, litigiilor cu caracter comunitar datorate
dezafectarii unor obieciive de interes public,

= Zone de risc natural- aluneciri de teren gi inundatit

Conform datelor oferite de studiul geciehnic realizat de ing. de specialitate, teriioriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul snundaiiilor gi alunecarilor de teren:

- terenurile sunt stabile(relief de cémpie, pania micd)
- nu sunt afectate de procese geomorfolegice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezinid riscurt de supraumezire prin ridicarea nuvelutui freatic.
# Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemut de spatii aferente ansamblului de locuinie va cuprinde doua tipurt de plantait:
-plantalii ornamentale situate in vecindtatea clddirilor din incintd, cu rol de Tnfrumusetare a zonei.

- plantati de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrut incintei { posibll cu rol de proteciie
impaotriva inz&pezirii).

3.8, Proprietatea asupra terenurilor

Pentru zoha propusd a trece in intravilan, in suprafatd de 12838.00 mp s-au identificat urméatcarele tipuri de
proprietate asupra terenuritor:

- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 12838.00 mp din care vor fi cedati domeniului
public cu titlu gratuit peniru modernizare profil siradal str. Miraslau si str. Scoliii ~ 566.15mp

- nota: drumu! de incinta ce se va trece in domeniul public cu fitiu gratuit -1686.00mp

CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Obigctivu! imobilului de locuinte nu se Inscrie Tn propunerile PUG- arasului Popesti-Lecrdeni, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatie! urbanistice de fata. Acest obiectiv s& va inscrie In tendinta de exiindere g
zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afla in vecinatate.

Realizarea imobilului de locuinte si a dotariior sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investitiei care se va stabili Tmpreuna cu beneficiarul lucrérit,

Prezenta doctimantatie a fost elaboratd {indnd seama de solicitérle beneficiarulut.

13
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Peniry concretfizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoareie masuri{ in baza PUZ-
ului aprobat {i avizat):

- realizares documentatiel de investifie pentru obiectivul ansamblului de locuinie, pe baza unui program de
dezvoltat

- autorizarea executdrii in zona a constructiilor Tnscrise conditiilor de functionalitate previzute
- respingerea unor solicitin de construire Tn zona, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmatoarele
concluzit:

+ Exploatarga potentialylui natural si economic al zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoiiare a orasului
Popesti-Leordeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiului,

= Includerea in infravilanui orasului Popesti-Leordent a terenuiui studiat prin prezentut PUZ prin aprobarea de
catre Consiliul Local 2 arasuiui Popesti-Leordeni.

+ Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor aferente din 2ona, dupa aprobarea prezentei documentatii

« Crearea de noi locuri de munca stat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii

« Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiflor de construire se va face in conformitate cu prevederile
prezentuui PUZ

« Elaborarea documentatiilor pentru obtinarea autorizatiilor de construire se va realiza cu respeciarea regimului
de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in conformitate cu Regulamentud local de urbanism
aferent, parte integrania a prezentuiui PUZ.

INTOCMIT._

14
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT PUZ

1. DISPOZITII GENERALE

LI, ROLUL REGUELAMENTEHILUY DE URBANISM

o Regulamentu! local de urbanisin este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare &
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentulni PUZ, amplasat in extravilanul
orasului Popesti Leordeni.

o Este obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Reguiament la autorizarea
executarit constructiilor in limitele teritoriului studiat.

e Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planufui
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul [Ifov.

¢ Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in confonmitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 35072001, modificata si completata prin Legea
289/2006.

s Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai cu aprobarea unor

modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu documentatia initiala.

1.2. BAZALEGALA

La baza Regulamentulei Local de Urbanism aferent PUZ—saRegutamentul-General-de—
CONSILIUL JUDEy ZAid

Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sant detaliaterconform zonei

studiate, precum si ,Ghidul privind elaborarea si aprobdrea/iR8JUBRARMESTIVAA T
Urbanism?”, aprobat cu Ordinul MLPAT ur. 21/N/2000. Anexal J‘ avizul Comisiei ishnica de
arne er:tte Iivsh UF?EHI;:}I'} W
' ‘P% A <kt T -—Hé

................................

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce

obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiior de consfruire pentru

obiectivele propuse in zona, precum si pestru respingerea unor solicitari de construire neconforme
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cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local at
Orasului Popesti Leordeni
Suprafata peptru care s-a elaborat jucrarea este de 12839,00 mp.

Pentru intrege! teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament Local de
Urbanism esie aferent Planului Urbanistic Zenai al terenului in suprafata de 12839,00 mp, situat in
extravilanul Orasului Popesti Leordeni, Str. Mirvastau, T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C.
128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala, subzona de locuinte colective
inalte (S+P+6E) — Le

ia realizarea constructijlor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenutui,

cuprinse in acle normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si ccuparea terenuriior.

UTR LC -subzona de focuinte colective inalte (S+PH6E)

SECTIUNEA It UTILIZARE FUNCTIONALA - ZONA LOCUINTE COLECTIVE - Le
ARTICOLUL 1 - UTTLIZAR!I ADMISE
Utilitati permise :
= Locuinte In proprietate de standard ridicat;
s institufii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal. de sector si de
cartier,

s sedil ale unor companii si firme, servicii pentru Tutreprinderi, proiectare, cercetare.

S
.

expertizare, consultanti in diferite domenii si alte serjicii profesionale;

¢ servicii sociale, colective si personale; e p—
Caotet e \ ’{ H i
¢ sedii ale unor organizatii pelitice, profesionale etc.; é{%f 74 Genfisisi tehnice da
= eb = u
s comer} cu amanuntul; }7,,’" ‘ﬁ‘/ & %t—‘: W{bﬁ rrﬁ) ’;

e activitd{i manufacturiere;

e hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
o restaurante, barurl, cofetarii, cafenele etc.;
o sport si recreere in spatii acoperite;

s parcaje la sol si multietajate:

2
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spatit libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatit plantate - scharuri

tocuinge cu partiu obisnuit;

locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Spatii pentru servicii si comert ta parter cu amenajari aferente

o Prin servicii se intelege :

Servicil cu_acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare,

servicli de educatie si formare profesionala, centrs after-school, servicii
postale si de curierat (ghisee), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie
matrimoniala, birouri de traducere, birou notarial, salon de estetica si
intretinere corporala (fiiness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studion
foto/fvideo, filiala de biblioteca/mediateca, inchiriere

CD/DVD etc;

Servicli profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina

veterinara, biron de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
birou de topografie/cadastrufeartografie, birou de¢ programare I'T, agentie de
publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de technica dentara, cabinet individual de contabilitate
etc:

Servicii _moanufacturiere:  reparatii  obiecte de uz  casnic, depanae

electrocasiice, asistenta I'T, reparatii
fncaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si

tablouri, ogtinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de

Y
\I_r h-.r

amenajiri aferente locuintelor: ¢di de acces carosabild si pietshale prﬁ}aifﬁi pa"rcaje garaje

semi-ingropate i subterane, spatii plantate, locuri de joaci perdrogppis spaii PERAKERE §
recreere (eventual piscinid descoperitd), constructii pentru edu; ms}uﬁ@am ﬁrb;nnnmﬁe

construciii afetente echipirii tehnico-edilitare;

Py

Zf%“'fgwm il Lk SR
s
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIT

se permite schimbarea destinajiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numal pentru
categoriile de fonctiuni cuprinzénd activitdfi pentru servicii specializate si practica
profesionatd privatd cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imcbiliare etc.;

se permite schimbarea destinafiel apartamentelor de la parteruf locuinjelor peniru categoriile
descrise mai sus. precum §i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comerf cu produse
alimentare si nealimentare, farmacil, Hbrdrii, frizerii. studiouri foto. case de schimb valatar
ele. cu conditia asigurdrii unui acces din windvang sau holul comun;

lucréri ample de remodelare a fatadelor. acceselor sau a spagiitor publice pot fi aprobate
nwnai in conditiile promovirii unor proiecte vizénd transformarea functionald a parteruha
unui intreg tronson de cladire, respectiv apariamentele deservite de cel putin o scark

comund;

ARTICOLUL 3 - UTTLIZARI INTERZISE

L]

-]

se interzice dispunerea locuinfelor sociale in cladiri inaite;
se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitili generatoare de disconfort
pentru tocatari cum ar fi fuactiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice sau de

norog, depozite de marfa, ateliere de reparatii;

m;@@ A AR
/" 7 avizut Cc:{lzz:le: tennice da

circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, custi jnterioa SRR

)rl

se interzic urmatoarele tucrari:

constructii provizorii de orice natura;

/7 {f.{[x%%rrom ui jﬁ'b%m Ty "g{

depozitare en-gros;

e g L e,

depozitiri de materiale refolosibile; b
platforme de precolectare a deseurilor urbane;
depozitarea pentru vinzare a unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;
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s statii de betoane;
¢ Jucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajirile din spatiile publice si constructiile

invecinate;
e oiice fucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrofati a apelor meteorice

sau carc impiedicd evacuarea si colectarea acestora,

SECTIUNEA U - CONPITH DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFTETE, FORME,
DIMENSIUND

e cladirile colective de locuit sunt dispuse un lot propriv avand acces direct din sty, Miraslau
si str. Scolii st din-un drum de incinta

s suprafata parcctei este de 12839,00 mp., nu afecteazi retelele, circulatiile, parcajele si
localizérile prevazute in planul zonei pentru echipamente publice si peniru spaju plantate

publice.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

i
modemnizat de 16,00m) si de 10m din ax pentru strada %colu rof" l m_qx@qﬁmzﬁi"dt?

20,00m) i ' "PRE N%:ismwam,- 1
[adiril X sta alini in plansa de reulenen a1 l
» cladirile vor respecta alinierea propusa in plansa gler " 7 o ‘Wﬁ f?ff..

Miraslau {5.00m de la noul aliniament) respectiv [5,00m din a

Ia noul aliniament)

POSTERIOARE ALE PARCELELOR
¢ retvagerea fatd de limita posterioard a parcelei si limitele laterale va fi 5 metri, dar nu mai

putin de h/2.
ARTICOLUL 7 - AMPLASARFA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE

ACEEASI PARCELA,
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e va fi cel putin egald cu jumitate din indltimea ia cornisé a cladirii masuratd in punctul cel

mai Tnalt fatii de teren

ARTICOLUL 8 - CIRCULATI 51 ACCESE

o cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-o circulajie publici fie direct, fie,
in cazui utilizarii terenuivi in comun de cétre mai multe clidiri, prin intermediul unei strdzi
private, in acest caz un drum de incinta cu un profil de 7.5m { 6m carosabil — cate 3.0 m
pentry fiecare sens si un trotuar pietonal de 1.5m )

¢« Terenul are asigurat accesul din Strada Miraslau ce are un profil reglementat de 16 m { cate
6 ™ carosabil pe cate un sens st cate 2 ny trotuar pe fiecare patte si din Strada Scolif ¢e are
un profil reglementat de 20 m { cate doua benzi pe sens de 7 m, trotuar pietonal de 1.5 m pe

ambele parti si spatiu verde amenajat de 1.5m pe ambele parti)

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stationarea autovehicutelor va fi asigurata in afara spatitlor publice
s Parcajele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate cu Normativul
departamental pentru proiectarea parcajelor de avtoturisme. Spatiile de parcare si spatiile
tehnice de la demisol nu se vor lua in calcul la Coeficientului de Utilizare a Terenului. In

cazul in care se va opta pentru o solutie fara subsol sau demisol, parcajele se pot realiza la

nivelul solehun cu respectarea normativelor in vigoare si a‘prZenm’m] chuwucm e ey
RSN TS N ] W 4 i EC-'“i

ROV

ARTICOLUL 16 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADiRIL?fR“F%ﬁ’%EAHE

afaavizdl C ﬂ":lol ¥ {eghni
o indliimea maxima admisibilz este de S+P+6E , maxim 22M /{; 3 i oo
7

)gm %’ Fit t@l&fu I".pgms

S

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIH OR

s Aspectul exterior al cladisilor trebuie sa se integreze in pamcularltatlle 201@1 ArMOATZATH

cu vecinatatile imediate, Acoperirea se va realiza in sistem terasa circulabila™s: sunt interzise

mansardarile.
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ARTICOLUE 12 - CONDITIE DE ECHIPARE EDILITARA

]

Alimentarea cu apa a zonei se va tace din reteaua centralizata a orasului

Apele uzate menajere vor {i directionate catre reteaua locala de canalizare.

Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil
lichid sau solid

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor fa reteaua tocala
din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin Sucursala de Distributie si
Furnizare a Energiei Electrice Hiov.

Beseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma din
beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special

amenajate, Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacuare a desurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATII PLANTATE

L4

ARTICOLUL 14 — IMPREJMUTRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecie urinatoareie reguli

&

terenut! liber rfimas in afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore fa

fiecare 100 mp;

In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de-peotest i-piantett-de—-—-—
d cO gL E

N3t

UL G| dred

aliniament ILFOV
terenul amenajat ca spatii de joc, de odihni si gradini de fafadi d ec%i\fg %E%ﬁé?@ﬁé—%@i%&ﬂﬁ
: oz d; , = o i Taage Ang}c;i( avi:gui Comigiel tehnice det |
putin 30% din suprafata totald a terenului liber; o ’%g E ',_ Sl gyt "i;"n“
[\lr.\'?....:.,,f: ......... Jrocre et R w

i
i
&

b

I
in cazul cladirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre strad vor fi tran&m‘l)'cnte, vor
avea Iniltimea de maxim 2.0 m. si minim !.80 m, din care soclu opac de 0,60 m., fiind
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale i posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2.20 metri si vor fl opace sau transparente, in functie de preferintele de

intimitate fatd de vecinatafi.

ARTECOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%

H
!
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ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DT UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim=2,45 pentru S+P+6E

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZ]
Mirim - 30%

e .

{)')!.C*' 11 Rt
—ANerilg TS B
bl UL N "'__g-\,é

o ILFOV

{ TERAT Hbns NPSF“““E@E&?{E

' t@a avizul Go isiei tehnice de
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UNUI ANSAMBLU DE

IN VEDEREA CONSTRUIRII

IN INTRAVILAN
y AMENAJARE INCINTA, MPREJMUIRE S| UTILITATI
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E

Proiect nr.
040322
12022
Pl nr.
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ILUSTRARE DE TEMA

Tiu proiect INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN INVEDEREA CONSTRURIUNU -
ILFOV, ORAS POPESTHLEORDEN, 537 .. 29137, L.C. 19104, NL.C. 12863 K.C. 12638 NC.&5, K. 5750
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI LEORDENI, T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750
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~. ‘Ron

S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. losif lon, Nr. 8, BI. 7A,

Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucurest|

C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 3322447

Ti ot NTOCHRE PUZ - INTRODUCERE N INTRAVILA IN VEDEREA, CONSTRURIUNU]
AL LOUNTE COECTHE 4 UNKIRE NCNT, MREMURES LT

Proiect nr.
040322
12022

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul | .-, e
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG, aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 14/27.022012, | -

respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018, P | 5 Benenirde 2o pase
H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750 Desenat | urb. Bocnar-HromeiCrstina | (U | N . e
( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii) el e ji\r[/\ " LEORDENI IN CURS DE APROBARE uo1




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI

LB e ) 11 s mMODOAC OoOMmMmoOoceT™ 1 eEmmoearscall - D /y LS R 1T oM Sy hi ™~ L B B | LS B ] T AT ™ LS R L W B ARl ™ A S N-D 575:'
-

T RESIDENT S.R.L.,

0 F.U.G. OId DPE 2Oraent.

nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,

2renurnie cdare au denerat FuL-LU U SILU
reglementarilor Documentatiei de urbanism

avilanul 10

nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL

respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,
H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750
( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii).

Terenurile sunt situate in extravilanul orasului Popesti Leordeni, T53/7:
N.C. 129137 (LOT1) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea FRANCISC AGA
N.C. 129104 (LOT2) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea NASTASE ANA

N.C. 128913 (LOT3) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea STOIAN CONSTANTIN. ¢ : ot

¥
. ROMN 7

N.C. 129695 (LOT4) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea S.C.KIRPRIK S.R.L., S.C. GAL RESIDENT S.R.L.
N.C. 6275 in suprafata de 3977,00mp aflat in proprietatea lui PETRE BARBARA, BALASOIU ANA, PETRE IOAN, PETRE PAULINA,
PETRE LAURENTIU, PETRE AMBROZIE

N.C. 5750 in suprafata de 3562 mp aflat in proprietatea lui LAICIU IULIANA S| DOROBANTIU EUGEN, CERVENCU MARIA, PETRE ANA,
LAZAR MAGDALENA

—_— \St‘:L ARHITECT EVOLUTION S.R1.. Tiy project: INTOCMIRE PU.Z - INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRURIUNUI | prolect nr.

(BF 2= 3 wha Ao, Biols b Bl ANSANBLUD OCUNTECOLECTVE SYP4E AMERAJRE NCWTA, WPREMURESIUTLTHT | - 040322

[
=—- C.F:J40/6428/29.05.2014; .CUI 33224071 TS4T, N.C. 129137, HC. 129104, WC. 128813 N.C. 129685 NC BTSN

Proiectat urb. Cebanu Andrei ( 3 SCARA
T
Desenat urb. Bodnar-Hromei Cristina H V / ) B
t I. ar.
Desenat | urb. Cebanu Andrei F INCADRARE IN SISTEM SATELIT uo2

Sef proiect | urb. Cebanu Andrei M l ey
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INVENTAR CO NATE | I e‘-’ 25 & Sl 7247 !
e & "y [P
Nr. X b 4 < 3 K\ Qw
Pct. {m] [m] 98 O 2 5
Pl 318996.751 | 592672.071 < ° /S
P2 319105.821| 592392.671 eo )
319116.672 | 592397.541 S 72.97
P4 9128.778|  592402.977 I~
PS5 319T38.813| 592404.788 Ry )
T 319136.848 ~~.592406. 600 o 72.7¢ +.5 RIS
P7 319140.883 | 597288411 LEGENDA Foh S
P8 | 3T19344.918| 592410.273 e \S:C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L. | Tilpoiec INTOCMIREPUZ - NTRODUCERE ININTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIUNUI- - | Proiect nr.
P9 319035.838.]  592689.647 = = = [ [MITATEREN REGLEMENTAT DE PREZENTULPU.Z, 38 \_.. Strada Sold. losif lon, Nr. 8, BI. 7A, ANSAMBLU DE LOCUNTECOLECTIVE $¥P+6E. ANENAJARE INCINTA. IMPRE MUIRE $I UTILITAT 040322
P10 319031.803 | 592687.833 L= .~ Sc.1,Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucurestj £ A 12022
o111 318677761 592665 (53, NC. 126137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695, NCSITS NC.5T8)| | i ———_ ¢ F :"140/6428/20.05.2014; .Ccul 33224,!3/ JUDET LFOV, ORAS TS, NC. 120137, LC. 29104, N.C. 20813, HC. 120685 N..275,WC. 5750
P12 | 319023.736| 592684.205 - CIRCULATIE CAROSABILA Pidlactat: | anb: Babanm Andrel SCARA FAZA
P13 | 310010.702| 592662.391 ‘ 1:1000 P.U.Z.
B4 | 319007.595] 592676.901 [E2 Z0NALOCUINTE COLECTIVE §+P+6E | oesenat [ ub. Bodnar-Hromei ristina L :
| - Pl.nr.
S= 12839 mp = | [ ] zONAEXTRAVILAN AGRICOL { Desenat | urb. Cebanu Andrei SITUATIA EXISTENTA CU U03
T | 05/2022 EVIDENTIEREA DISFUNCTIONALITATILOR
a I Sef proiect | urb. Cebanu Andrei




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMEBLU DE

LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI
JUD. ILFOV. ORAS POPESTI LEORDENI. T532/7. N.C. 129137. N.C. 129104. N.". 1282913. N.MN. 129A95. N.N.AZ275. N.C., 5750

ESIDENT S.R.L .,

INVENTAR COORDONATE

INDICATORI URBANISTICI ZONA LC

Nr. X Y
Pct. ] [m] POT MAXIM PROPUS 35%
P1 318996> 992672.071| || cUT MAXIM PROPUS 2,45
P2 319105.821 [ 592392, 671
__Pp3 319116.672| 592399541 | ||INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 22M 7
- B, 319128.778| 592402.3771NREGIM DE INALTIME MAXIM S+P46E q
P5 319132.813| 592404.788
26 | 319130pea| 592406 s00] | SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
7 319140.883 | —5e2408.411| |_FIECARE APARTAMENT
P8 319144.918| 5924103223

P9 319035.838 | 592689.647 7 -BILANT TERITORIAL

g 0 | 319031.803| 592687.833 e
o P11 ~~.319027.769| 592686.019] | Stotala
o | c{mp] %
@ | plz | 31%083,736| 592684.205] || ot
P13 | 319019.702~_592682.391| | Suprafata teren totala 12839,00mp
pl4 319007.595 | 592636.947 [slprafata:mn bilant (fara 566.15mp cecat) | 12272,85mp|  100%
! i verzi i 5 30,00
S= 12839 mp ] |Spatii verzi amenajats ( minim) 3681.856mp %
Imobile locuinte colective ( maxim ) 4295.49Tmp 35,00%
Circulatii carosabile, trotuare,
aliniament verde, parcar supraterane 420549Tmp| 35 5oe

PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI S| SOLULUI

ONSILIUL JUDETEAN

ILFOV
; cHIMBAR]
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|
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[ — - R R e e S OO0 ' — 318
LEGENDA T
e N
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— TR. SCOLII =T (TET, NC. 129137, NC. 128104, .C. 12891, N.C. 129695, N..6275 .. 5750 B L= A
........ EDIFICABIL PROPUS ‘ u;]-’-;nnr—_rn' E‘f'.)'.ur:?u!';
D F
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e 5| .o || gl CRCULATIE PIETONALAYALINIAMENT g s L : (ol e M v | AT
2 3| 22 7| [ zonaLocumTE coLECTIVE e T Strada S osition, N8 BT, oy | el b Con Tt | “oaos2z
= A S z I ',,2‘}; T rada Sold. losif lon, Nr. 8, Bl. 7A, UDEL UENA | 040322
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i @ ‘; g H U MUGRAMT(S%JSDIP) Proiectat urb. Cebanu Andrei FAZA
P.U.Z.
7.0 : 15]15 Desenat urb. Bodnar-Hromei Cristina -
o 4 Desenat urb. Cebanu Andrei - REGLEMENTARI - S
- A - 2 URBANISTICE-ZONIFICARES uo4
o Qaf neniant | urb. Cebanu Andrei o o




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN

INTRAVILAN

IN VEDEREA CONSTRUIRII

LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

/

/

319100

73.43

74.07
PROFIL 7+12
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=il
QQ‘
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8
o2 I
o | s
5 | -~ Sk 52
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115)05 6.00 i 6.00 0515 \
16.0 m
' = &
7/ I
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115]15 . 70 3 7.0 15[15
s .00 m
TR e NS e SR e e T » 7

LEGENDA

e = = [IMITATEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PUZ.
(7537, N.C. 129137, N.C. 128104, N.C. 128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750)
"""" EDIFICABIL PROPUS

B CIRCULATIE CAROSABILA

[l CIRCULATIE PIETONALAALINIAMENT

TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC
CUTITLU GRATUIT(566.15mp)

RETELE EDILITARE

RETEA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA
s RETEA DE CANALIZARE EXISTENTA
RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE EXISTENTA
RETEA DE ALIMENTARE CU ENERGIE ELECTRICA EXISTENTA
= v s+ RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA
== ws = ¢« RETEA DE CANALIZARE PROPUSA

RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE PROPUSA
= w s s RETFA DF ATIMFENTARF C11 ENFREIF FIFCTRICA PROPISA

72.94

72.85

592600

UNUI ANSAMBLU DE

1275, N.C. 5750
ALAXY RESIDENT S.R.L.,
BROZIE,

INDICATORI URBANISTICI ZONA LC

Nr. X Y
Pct. m] | |[POT MAXIM PROPUS 35%
Pl 318998981 | 592672.071| |[cUT MAXIM PROPUS 245
P2 319105.821 2392.671
P3 319116.672 592?9'7*551 INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 22M
PA~, 319126.778] 592402.9771REGIM DE INALTIME MAXIM StP46E L
P5 | 318132.813| 592404.788 :
76 319136 B4 s92406.600] | SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
27 | 319140.883| —~sa2:08.411| | FIECARE APARTAMENT
P8 319144.918| 592410223 T
P9 319035.838 | 592689.647]7 BILANT TERITORIAL
~R10 319031.803 592687.833 =
P11 1~ 319027.769 | _592686.019 f-[‘;"" "
P12 319083, 736  592684.205 = i
P13 319019. 702 592682.391 | | [Suprafata teren totala 12839,00mp
P14 319007.585 593676.947 E.“aupﬂfataler!nbllam«msuimudm 12272.85mp 100%
S= 12839 mp 'Spatii verzi amenajate ( minim ) 3681.856mp|  30,00%
Imobile locuinte colective ( maxim ) 4295.49Tmp 35,00%
[Circulatil carosabile, trofuare,
aliniament verde, parcari supraterane 4295.497Tmp 35,00%

PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI SI SOLULUI

ILFOV
VIZAT SPRE NES H’.W'IBA o
Angyala avizul Co isi\ei ter b ‘r, Y/
3 j A
L2 e
_ Ui
' /
2.9
73.19
31E
I N B e / . 2
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