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edinta Consiliului Local
mentatiei de urbanism PUD

Subsemnatul/a DINCA ANDREEA-MARIA, CNP I, cu domiciliul/sediul, in judetul
, telefon

in calitate de IMPUTERNICIT, solicit

inaintarea spre aprobare in sedinta Consiliului Local al Orasului Popesti-Leordeni a

B

documentatiei de urbanism PUD:

CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE Sl BIROURI P+1E, CONSTRUCTII ANEXE — SPATII TEHNICE,
AMENAJARI EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE TMPREJMUIRE,
MODIFICARI RETEA UTILITATI TN INCINTA

Pentru imobilul —teren situat Tn Loc. Popesti Leordeni, Jud. iifov, Soseaua de Centurd nr.261,
Tarla 60/3, Parcela 57, 58, 59, 60, identificat prin CF 114416, NC 114416.

Data 19.03.2024 Semnatura




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
_PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORE

et Stns Mt
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 | ;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §| CADASTRU

OFERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL « 15923

PRIMAR,
Nr.54.334 din 06.10.2022
CERTIFICAT DE URBANISM
. Nr. 600 /54334 din 04 \o, 2022
In scopul: CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE $I BIROURI P+1E,
CONSTRUCTIT ANEXE - SPATII TEHNICE, AMENAJARI EXTERIOARE
(PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO S$I PIETONAL,
REFACERE IMPREJMUIRE, MODIFICARI RETEA UTILITATI IN INCINTA,
ORGANIZARE DE SANTIER - P.U.D.
Ca urmare a cererii adresate de® d-nul CALEN OCTAVIAN cu domiciliul?/sediul in
judetul _, municipiul Bucuresti, comuna_, sat_, b-dul (i NG - .
223, sector 3, cod postal _, telefon/fax _, e-mail_, inregistrati la nr.54.334 din 06.10.2022,
reprezentant al S.C, BETA CONSULT INVEST IL SRL,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Ilfov, oragul Popesti-
Leordeni, satul_, cod postal _, Soseaua de Centurd, nr.261 (T60/3 - P57+60), s-au identificat
prin® nr.cadastral 114416, act de proprietate, plan de incadrare in zoni, plan de situatie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotérarca Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotdrirea
Consiliului Local Popegti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotarirea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017,
respectiv, hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind aulorizarea executirii

lucrérilor de constructii, republicata, cu medificarile §i completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul localitafii conform PUZ aprobat prin HCL
nr.34/23.06.2005, nr.02/24.01.2008 5i 48/11.09.2013. Terenul in suprafata de 60.270 mp se
afla in proprietatea S.C. BETA CONSULT INVEST IL SRL conform actului de alipire
autentificat sub nr.2.519/18.07.2014 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena.
Conform extrasului de carte funciaré nr.446217/25.10.2022, C. Partea I11. Sarcini — se noteazi
suprapunerea imobilelor cu nr. cadastrale 126729 si 129173 cu imobilul cu nr. cadastral
114416. '
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2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinja a terenului:
e actuala: curfi constructii — teren cu constructii;
® propusi: construire hale depozitare i birouri P+1E, constructii anexe — spaii tehnice,
amenajari exterioare (platforma parcare, spafii verzi, drumuri, trotuare, sistematizare
verticald), refacere acces auto gi pietonal, refacere imprejmuire, modificiiri refea utilitafi in
incinta — P.U.D.
Destinatie : conform PUZ ,, Zone Depozitare, Productie, Birouri, Servicii, Utilitati”,

.......
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3. REGIMUL TEHNIC:

La realizarea lucrdrilor de construire PO T.< 50%; C.U.T < 1,0 conform Rgulamentului de
Urbanism aferent P.ULZ.. indiljimea la comigi < 12 m._Zoniffcaren_funcionald: este corelats cu
dezmembrarea propriefatii pentru crearca ciilor de acces, servind pentru utilitati de indiviziune.
Regimul de_construive-aliniament: 1a nord fald de Soscaua de Centurd se propunc retragerea
aliniamentului de 1a 21.50 m fatd de axul soselei, la est fafi de drumul de exploatare se propune
retragerea aliniamentului la 9,00 m, fad de axul drumului existent, Ja sud fata de drumul de exploatare
De 922, se propune retragerea aliniamentului la 6,00 m, fad de axul drumului existent. Hegim de
aliniere ; la nord fala de Soseaua de Centura se propune o retragere 50, 00 m, fad de axul soseled, la
cst fatd de aliniament, se propune o retragere de 16,00 m, la vest fata de limita proprietatii, se propune
0 retragere de 8, 00 m, la sud fafd de aliniament , se propune o retragere de 37, 00 m, intre incinte se
propune o retragere de 8,00 m._Organizarea circulafiei: Accesul in zona studiata se va face pe un
drum nou creat (la est) cu Iafimea de 11 m adiacent lungimii terenului perpendicular pe Soseaua de
Centura lanord cu Iatimea modernizatd de 16,00 m, pentru De 922 a rezultat un profil de 11,00 m,
respectiv , carosabil de 5,50 m, doua zone de acostament de 0,75 m, doua santuri pentru scurgerea
apelor pluvialede 1,00 m 5i doua trotuare de 1,00 m. Conditii de echipare edilitard. Alimentarea cu
apa pentru a asigura nevoile igenico-sanitare aferente personalului angajat (inclusiv asigurarea apei
pentru stingerea incendiilor) se asigurd din gospodaria de apa compusa din: pu{ forat de medie
adincime > 60,00 m, rezervor de apa ce insumcazi volumul de compensare orard §i volumul
intangibil pentru incendiu, grup de pompare. Pentru canalizare, incintele vor fi prevdzute cu statie de
cpurare. Va fi previzut obligatoriu, un bazin de retentie cu un volum de min 1 mc in interiorul
proprietéfii, pentru preluarea apelor pluviale, iar deversarea acestora se va efectua controlat.
Imprejmuiri: incinta va fi imprejmuita cu gard de zidarie, din grilaje metalice sau panouri din lemn
pe soclu din beton. Inal{imea imprejmuirii nu va depasi 2,50 m se recomanda ca in cazul panourilor
transparente sa s¢ dubleze imprejmuirea spre interior cu un gard viu. Se vor realiza spatii verz,
plantate in incintd circa 20% din suprafata terenului. Nu se admit constructii anexe improvizate (
magazii, cotete). Datorita derogarii de la conditiile impuse de Regulamentul aferent P.U.Z. aprobat

rin HCL nr. 28/29.05.2008 ] 1 iei i
incintei in condiliile prevederilor Legii nr.350/200] privind urbanismul si amenaiarea teritoriudui
este necesard intocmirea unei documentaii de urbanism respectiv P.U.D.. Documentatia tehnicd -
D.T. (DTAC/DT.AD) se va putea intocmi numai dupd aprobarea documentaiei de urbanism si
cu obligativitatea respectdrii intocmai a prevederilor acesteia.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
pentru/intrucit: elaborarea documentatiei necesard intocmirii PUD si obtinerii autorizatiei de
construire in vederea executarii lucrarilor propuse.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

. . o oo -

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elbotiein d per pesdis aul exeaudng luerbnilor de conmtructit - de construite/de desfiinjare ~ solicitantul ve va sdresa O Sunpetente
perdre proteciia mediulu
AGENTIA DE FROTECTIE A MEDIULUL str.Lacul Mordl, ar, 1, sector §, Bucurestl,
In upt Dyrectrver Combiulin 83337T/CEE (Duectiva EIA) priviad evaluarea efectelor anumitor proiecte poblice prvate asuprs mwdidles, moddicatl pon
Dyrectiva Consihulut 97/11CE g pnin Directuvs Consibiulus gi Parl tui Buropenn 200338/CE privind particpare publicahn la el anumiter planue g
in legbturk cu mediol p modificurcs, cu privire 1z pasiciparca publicului ¢ accesul la justijie, a Direstivei 8533 LCEE i a Directivei 98 UCE, prin certificans! e wihaaiam
e & sedicdantuln obligays de g ¥ ¥ isld de modiu penica ea aceasta sd analizexe 5i sb dendd, dupd coz, Tcadireaneinvadrares proswstuh
investijre publicefprivate in B proweciclor supuse evalulen impactubel asupa medialal,
in upt prevedenios Directiver Consilivhui 85/337/CEE, ¢ Hurn de emitoie o fulur de medar se destiaonrd dupd contered comifteandui de e
antering dey u d 16 peniry sulon hoii ucrhnlor de constiuctin I mdugt daumistratier publice comy
in vederes satisfacerst cerinfelos cu priviee la proceduta de emnere s scorduli de mediu, autoniiten vompetend peotiy protectia mediglus stabd
M sl ;

» ' - e aey, 11
b publice, i P publiculin 3 futmulani uny purct de vedere pficwl ou privite Ia eahaaiva mveshgicn in acond ou resultatele vamsaduine

ROt
publie.
In meepte pondigu
Dupa primises prezentali certificat de urbarium, tigTase are obligatia de o se prezenta fa autorilatva compelenta perty prowoha mediulul i vederss evaludny imitiake
3i iei vi stabilirii demarurn procedwis de cvaluare o bnpaciubul ssupra mediulel sifsan a proceduni de evatuare sdeevata. b uons eviluais {nitiale 3 woettivans

jvind intentia de 1ealizate 3 prosectulyl se vo emite puinetal de vedere al ittt ¢ penliy  protocha madisdui.
L

In gitwats in care suteritales oinpelents plio potectia medivlui - stabileste efeciaica evaluant impactalu dsuprs mediolu 3520 3 evaludii sdecrale, solicitantul ate

obligatis de & notifice ecest fapt awtedtatii adminisiatiel publice compelente vu privae la mentineoes Cetest peatfu sutorizanes evecutanii lucrasilor e constructi
_obligatia ¢c @ notibica sops! 1opt autoftali_sdminsiishiei publice cumpeleate vu prvie la weatiy m-.ﬁ-—____..._.mm—-—-—-—.__.___________

I situatia in care, dupa cmiteres cortilicarslui de wbasiam on pe patcursul denotash procedias de ovahite 3 inpaciutul suprs medilel, solicintul fenunts la nfeatia

de realizase & juveatiticl, secsto are oblipatrs de o notifiea seest fupt sutrdtatil sdminishaiel pubdive vustpeicnty

 Scapul emiterdi centificatulul de urbanism conform precizarit solivitantului, formulatd fn cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE
CONSTRUIRE/ DESFIINTRE va fi insolita de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada, in copie conformd cu originalul, a titlului asupra imobilului, teren si'sau
consiructii, extrasul de carte_funciard de informare actualizat la_zi, certificat fiscal
(Primdrie).

¢) documentatia tehnicd - D.T., dupd caz (2 exemplare originale): in planul de situatie

vor fi amplasate §i cliidirile invecinate.

[x] D.T.A.C. [x] D.T.O.E. {1D.T.A.D.
Referate intocmite de verificatori atestafi conform legislatiei in vigoare.
d) avizele i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
dl) avize si acorduri privind uuhtanle urbane si infrastructura (copie):
[1apa/canalizare - S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE SA
[X] gaze naturale-ENGIE ROMANIA SA [x] TRANSGAZ
[x] alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
[x] contract salubritate S.C. BLUE PLANET SRL [x] CN.ALR

Ix] Apele Romdéne
Alte avize/acorduri:

d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] securitatea la incendiu [] protectia civila [x] sdandtatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie):
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
[x] studiu geotehnic, documentatia de atribuire numdr cadastral, proces-verbal de
pichetare topografica limite teren.
[x] Studiu privind utilizarea surselor alternative de energie
[x] Calculului coeficientului de transfer termic ,,G”
&) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia
mediului (copie);
D) Documentele de platd ale urmdtoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

Achitat taxa de: 609,00 lei, conform chitanti nr.0014556 din 063
Prezentul cerlificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de fﬁ ] 1 200



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrérilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de _pénd la data de

Dupa aceasta data, o noui prelungire a valabilitatii nu este posibilg, solicitantul
urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUI, SECRETAR GENERAL AL ORASULUI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilititii:

Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
*} Se completenza, duph caz:

~Consilivlul judeiean;

~Priméria Municipiului Bucuresti;
~Priméria Sectorubui ____ al Municipivlui Bucuregti;
- Primfsia Municipiului ;
-~ Primina orasului
- PrimdraComuned _____
**) Scopul emiteni centificatului de urbanism conform precizarii solicitantulus, formulatd In cerere
**+) Sc completeazd, dupi caz:
pregedintele Consihivlui judetean
primarul gencral al municipiului Bucuresti
primany) sectorului al municiprddui Bucuresti
- primar.
****) S¢ va semna, dupd caz, de caue arhitectul-yf sau “peniry arhitecty
teritorivlui si urbanismului precizindu-se funciia i titiul profesiona

| gel” de catee porsounu cu responsabilitate in domeniul amenajirii

&
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Unltatea Administrativ Tentonald (UAT)
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POPEST] LEORDENI

Nr. cadastral Suprafata mdsuratd a imobllulut {(mp)
114416 60270
Hr. Cortea Fungiard
114416

o
&

315800 s
b

315600 U0

DATE SITUATIE EXISTENTA CONFORM STUDIILOR TOPOGRAFICE SI CADASTRALE

5916008

g

591400

A. DATE REFERITOARE LA TEREN

3 nr.261, T.60/3, P.57, 8, 59. 60, Po”s" leorcm.' 1ifov!

e oo

na'r':;la C‘}m"e Supratata (mp) Menpiuni
1 Cc 60270 Teren Intravilan imprejmuit cu gard metalic si fundatie de beton,
pe zona construdd, si neimprejmuit pe restul de teren.
Total 60270
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTN EXISTENTE
Cod Destnatla | SUPRMIR :::‘; s ool Meniuni
| CAS 7238 Cl3awre biroun (P+1E, Scd= 1075mp)+Hald depostare (P, Sca=6741mp)
2 CIE 110 Camerd pompe
3 CIE 82 Rezerver Incendiy
q CA 15 Cabind pazd
S Cas BOS6 Hal3 depozitare, Parter, Scd= 8056 mp, edficata In anyl 2022.
6 CIE 750 8azin de retentie, Scd= 750 mp, edificat In anul 2022.
Total 16251

Suprajafo totold masurotd a Imobliului = 60270mp
Suprofata din act = 60270mp

91600

Parcala(NC114416)

Ni. | Coordonate pct do contut L:x""
Xtm) ;| YIm | Dy

10 | 315877229 | 591424 71 442
27 | 315887302 | 391464 892 167
21315887, 347 | 591466 546 099
20 | 315887 515 | 591467531 .7
197 315887122 | 591472.383 3N
18 | 315887 058 | 191475 703 248
17 | 315887245 | 491470.1%0 EX}]
16 | 315887 878 | 51481261 2000
15 | 315892 837 [ £91500 640 222
14 (315803512 | 491502.7%9 306
13| 315094.868 | 591508 508 280
12 | 315896.554 | 591507 845 In
11315090 876 | 591510100 | 1641
4[218902.941 | 301520004 | 57234
5|315341.880 591509549 | 8542
6318325715 | 591555087 | 2242
7]315321. 445 | 531530077 [ 38194
8| 315676 634 | 551464073 003
9| 315676 625 | 531464 042 204.42

SINC114416)=8027)mp P*135231m
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"/ MAGISTRALA ENERGIE! SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capilal social 1.883.815.040,00 let

ORC: 132/301/2000; C1LE: RO 13068733

P4a CL Motas, ned, cod $51130, Mediag, Jud. Shiu
Tek: G040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 835029
http:/fervertransgaz.ro; E-mail: cabinet@transgarro

Nr. 24308/592/19.03.2024

Citre

S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L,,

Str. $oseaua de Centurd, nr. 261, Parter, Biroul 2, loc. Popesti Leordeni , jud.
lifov,

Referitor la solicitarea dvs. inregistratd la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias cu nr.
23120/15.03.2024, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:
Construire hale depozitare si birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice, amenajari exterioare
(platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, sistematizare verticald), refacere acces auto si
pietonal, refacere imprejmuire, modificari retea utilitati in iincintd, organizare de santier - P.UD., in loc.
Popesti Leordeni, Soseaua de Centurd, nr. 261 (T 60/3 - P 57-60), nr. cad. 114416, jud. Hov,

va comunicam c& in urma analizarii documentaliei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:
Conditii tehnice specifice:

1. Inainte de Inceperea lucrarilor se va lua leg&tura cu Exploatarea Teritoriald Bucuresti - Sector Bucuresti Sud, str.
Lacul Ursului, nr. 2-4, sector 6, tel. 021/ 2211779, e-mail: regbucuresti@transgaz.ro, pentru stabilirea zonei de
lucry, predarea amplasamentului, stabilirea mésurilor specifice de siguranta si supravegherea lucrérilor. Data
inceperii lucréritor se va anunta si In scris, cu cel putin 72 ore inainte.

2. Potrivit "Norme tehnice pentru proiectarea gi executia conductelor de transport gaze naturale” aprobate prin
Ordinul presedintelui AN.R.E. nr.118/2013, publicate In Monitorul Oficial, Partea I, nr.171bis din 10.03.2014,
distanta minimé& de amplasare intre o conducta de transport gaze si locuinte individuale/colective, constructii
industriale, sociale si administrative, obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura
activitatea personal uman, zone de relaxare, recreere, locuri de fumat, post trafo, spatii de joaca etc., trebuie s3 fie
de 20m, respectiv 6m fatd de constructii usoare, fard fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de
oameni, platforme betonate, parcéri auto, alei carosabile si pietonale, imprejmuiri. Distanta se considera fata de
cel mai apropiat punct al obiectivelo, fata de limita zonelor.

3. Se vor respecta distantele precizate de 22 m intre conducta de transport gaze naturale DN 700 Bobesti - Jilava
si constructia proiectatd (cladirea B4), respectiv distanta de 20 m fa{d de obiectivul (bazin retentie), conform
planului de situatie, anexat documentatiei, vizat de Sector Bucuresti Sud.

4. In zona de protectie a conductei de gaze (6 m stanga-dreapta), sunt interzise circulatia vehiculelor, depozitari de
materiale, precum si lucrarile ce ar putea afecta conducta de gaze ingropatd, zona avand destinatia de spatiu
verde si nu se vor planta arbori si arbusti cu radacini profunde (mai mari de 50 cm).

5. In zona de intersectie cu drumurile/cdile de acces incinti, conducta de transport gaze se va proteja in
tub metalic conform “"Norme tehnice pentru proiectarea si execufia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul pregedintelui AN.RE. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al
Romdniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014 si STAS 9312-87, sau dupid caz cu dale din beton armat.
Dalele se vor amplasa in partea superioara a drumurilor si vor depasi cu cca. 1,5 m conducta de gaze, de o
parte si de alta a acesteia.

6. Se va Intocmi un proiect tehnic de protejare a conductelor de gaze (1 exemplar parte scrisd + 1 exemplar in
format electronic), ce va fi transmis Direcliei Analiz3 Verificare si Avizare Proiecte - Secretariat CTE, Medias - str.
C.1. Motas, nr. 1, in vederea avizarii In CTE. - - Transgaz S. Aln prealabil se va contacta E.T. Bucuresti pentru
intocmirea notei de colaborare care va face parte integranta din proiectul tehnic.

7. Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societdti, autorizate de AN.R.E. pentru
lucrari asupra conductelor de inalta presiune.

8. Lucrarile de protejare, a conductei de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a procedurii inteme (PP 97) a
Transgaz S.A., care poate fi consultatd in cadrul E.T. Bucuresti.

9. Pe o zona de 6 m, de o parte si de alta a conductei de gaze, imprejmuirea terenului va avea o structurd de
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rezistentd usoara (lemn, plasa / panouri de sarma, etc.), nefiind permis gard de beton / caramida sau soclu de
beton / cardmida. Se permite gard demontabil din placi de beton dar fara fundatie continua de beton. Fundatiile
stalpilor imprejmuirii vor fi individuale (tip pahar) si se vor amplasa la distanta minima de 1,5 m fata de conducta de
transport gaze.

10. In zona de protectie a conductei de gaze (6 m stanga- dreapta fata de conductd) lucrdrile de sapatura si

umplutura se vor executa manual evitandu-se lovirea conductei si a izolatiei anticorozive a acesteia.
11. In vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru alte obiective (constructn anexe, refele de utilitati etc.), se

vor depune documentatii intocmite conform Ordinului nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C.M.T.C.T.M.A.l.,
publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003, in vederea obtinerii avizului de amplasament.

12. Traseul conductei pe terenul in cauz, se va delimita distinct gi se va marca vizibil prin picheti/ tarusi/ placute
avertizoare, pe care sé fie evidenfiat clar sigla TRANSGAZ si telefon TELVERDE (0800872674).

13. Se va asigura accesul neconditionat pe terenul dvs. in caz de interventii la conducta de gaze.

14. in conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice i a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N.
Transgaz S.A. Mediag, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiazd de dreptul de uz si de senvitute legalad
asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare
si Intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta.

15. Organizarea de santier se va amplasa la distanta minima de 20 m fatd de conducta de transport gaze.

16. Constructorul va lua toate masurile necesare pentru respectarea legislatiei in vigoare cu privire la securitatea si
sanatatea in munca, prevenirea si stingerea incendiilor precum si apararea impotriva incendiilor in zona conductei
de transport gaze.

17. Inceperea lucrarilor la obiective se va face numai dup3 realizarea lucrarilor de protejare a conductei de gaze.
Conditii generale:

- Cheltuielile aferente realizarii lucrarilor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de catre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificarile si completérile ulterioare).

- In cazul avarierii/deteriordrii conductei de gaze, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

- In cazul nerespectarii procedurii PP 97 si a conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

- Prezentul aviz (emis in baza Certificatului de Urbanism nr. 601/54334 din 27.10.2022 de Priméaria Orasului
Popesti Leordeni, jud. lifov), este valabil 12 luni de la data emiterii.

«? DIRECTOR GENERA!:
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L. cu sediul in judetul
1lfov, orag Popesti Leordeni, cod postal -, $oseaua de Centurd nr. 261, bl.-, sc.- , et. parter, biroul 2,

telefon/fax:, e-mail: -, inregistrati la Consﬂxul Judefean Iifov cu nr. 26561 din 29.11.2023,
completatd cu nr. 3504 din 06.02.2024 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ

Nr. 26561/11/13F din }\01
PENTRU

PUD - ,,CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE $SI BIROURI P+1E,
CONSTRUCTII ANEXE - SPATII TEHNICE, AMENAJARI EXTERIOARE
(PLATFORMA PARCARE SPATII VERZI DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE fMPREJMUIRE
MODIFICARI RETEA UTILITATI iN INCINTA”,
Soseaua de Centuri (DNCB), nr. 261, Tarla 60/3, Parcelele 57, 58, 59, 60,
oras Popesti Leordeni, judetul Tifov

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numarul cadastral 114416, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Popesti Leordeni, Soseaua de Centura (DNCB), nr. 261, Tarla 60/3, Parcelele 57, 58, 59, 60,
cu suprafata de 60.270,00mp din acte (59.693 OOmp din m&suritori), proprietate privatd a unei
persoane juridice conform actului de proprietate si extrasului C.F. anexat. Pentru acest imobil
priméria oragului Popesti Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 601/54334 din 27.10.2022.

INITIATOR: S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L.
PROIECTANT: S.C. BLUE PROJECTS DESIGN S.R.L.;
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Gabriela Jarciiu-Vileanu, lit. D,E.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUD: Zona studiati prin
PUD se afld in intravilanul orasului Popesti Leorden si este delimitatd astfel: Nord — Soseaua de

Centurd (DNCB); Vest — drum de exploatare, Sud — De922, Est ~ drum de exploatare si proprietifi
private;

PREVEDERI BU.G/PUZ - R.L.U. aprobate anterior — cu H.C.L. nr. 48/11.09.2013, terenul este
in intravilanul localitatii, in UTR Xe - zoni depozitare, birouri, servicii si productie:
e Regim de construire: izolat;
Functiuni predominante: depozitare, servicii;
R.H. max. = P+1E;
H. max. (la cornisd)= 12,00m;
P.O.T. max. = 50%;
C.U.T. max. = 1,0 mp ADC / mp teren,

® © © @& ©

PREVEDERILE P.U.D. PROPUSE:
UTR Ic - zond depozitare, birouri, servicii §i productie:
o Regim de construire: izolat/semicuplat;
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORFALA

Functiuni predominante: depozitare, servicii;
R.H. max. = P+1E;
H. max. (la cornigd)=12,00m;
P.O.T. max. = 50%;
e CU.T. max.= 1,0 mp ADC / mp teren;
Retragerile minime propuse conform plansii de reglementiiri sunt:
e Pentru Hald depozitare B3:
0 9,63m fatd de limita proprietate Vest;
o 12,23 m fatd de constructia existentd amplasatd la Nord de aceasta (Hald depozitare
B2);
o 64,13m fatd de constructia popusi a fi amplasatd la Sud de aceasta (Hald depozitare
B4);
o 31,46m, fatd de limita de proprietate de Est.
e Pentru Hald depozitare B4:
o 10,40m fatd de limita proprietate Vest;
o 64,13m fatd de construcfia existentd amplasatd la Nord de aceasta (Hald depozitare
B3);
o 14,82m fatd de limita de proprietate din Sud;
o 31,69m, fatd de limita de proprietate de Est.
e Pentru Constructie birouri B5:
o Alipire la cladirea existenta la Vest de aceasta (Hald depozitare B1);
0 106,49m fatd de limita de proprietate din Nord (Soseaua de Centurd a Municipiului
Bucuresti);
0 439,48m fatd de limita de proprietate din Sud;
o 17,00m, faté de limita de proprietate de Est.
CONDITII DIN AVIZE:
in conformitate cu Avizul Transgaz nr.19081/473/13.03.2023 se va respecta o distatii minima
de siguran{i de 20 m intre conducta de transport Gaze Naturale DN 700 si obiectivele
destinate a fi ocupate de oameni (Corp clidire B3 si Corp clidire B4) conform plasa U006
PLAN DE REGLEMENTARI, respectiv se instituie o zonii de interdictie donstruire denumita
de acum finainte Zond de protectie de 6 m stanga / dreapta din axul magistralei de transport
Gaze Naturale. in aceasta zoni este permisii supra travesarea magistralei cu drumuri cu
condifia ca aceasta sa fie protejati in tub metalic conform ”Norme tehnice pentru proiectarea
si execufia conductelor de transport gaze maturale” aprobate prin ordinul AN.RE. nr.
118/2013.
fn conformitate cu adresa nr. 1185 din 14.12.2023 a Asociatiei de Dezvoltare Intercomunitari
Zona Metropolitani Bucuresti, inregistratii la Judetul Ilfov - Consiliul Judetean cu nr. 28357
din 14.12.2023, investifia propusd interfereazi cu Proiectul Orbital Bucuresti -Drumuri
Radiale, pentru care se va solicita punct de vedere din partea A.D.1.Z.M.B. si aviz C.N.A.LR Ia
faza D.T.A.C.
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se admite,

e @ @ &
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul la noile constructii se va face din De922 ce va avea un profil
de 11,00 m, respectiv carosabil de 5,5 m, doud zone de acostament de 0,75m, doui santuri pentru
asigurarea scurgerii apelor pluviale de 1,00m si dou3 trotuare de 1,00m. Drumul longitudinal propus
de la nord la sud va avea un profil de 11,00m. Parcarea si gararea autovehiculelor se va realiza in
incintd, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale
Regulamentului Local de Urbanism al oragului Popesti Leordeni.

SPATIU VERDE §I PLANTAT: in conformitate cu avizul Agentiei pentru Protectia Mediului
Ilfov;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele
publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13, emiterea autorizatiilor de construire
va fi conditionati de finalizarea refelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de 12.12.2023 se
avizeazii favorabil Planul urbanistic de detaliu. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa
de Reglementiri Urbanistice anexat3 si vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D.

in vederea respectdrii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completi.

U.A.T. pe raza cdiruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Iifov si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov. Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucrérilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) §i 2)
din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este
obligata sa aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatdi durata de valabilitate a

certificatului de urbanism nr. 601/54334 din 27.10.2023 eliberat de primaria orasului Popesti
Leordeni.

ARHITEQ SER
Arh. Urb. Olivia Ana CIOBANU OPRESCU
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VEOLIA

BETA CONSULT INVEST IL SRL
SOS.DE CENTURA NR.261
POPESTI-LEORDENI,Jud.ILFOV

L %?F:C%Qw/b/ 203000 .

Popesti L.eordeni,09.02.2023

Ref:92302604 din 09.02.2023

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastrd Tinregistratd la Registratura VEBOLIA ROMANIA SOLUTII
INTEGRATE S.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numéarul 92302604 din 09.02.2023 prin care
solicitati aviz de amplasament in scopul :Construire hale depozitare si birouri
P+1E,Construire  anexe-Spatii tehnice,amenajari exterioare (platforma parcare,spatii
verzi,drumuri,trotuare,sistematizare ‘verticala),refacere acces auto si pietonal,refacere
imprejmuire,modificari retea utilitati in incinta,organizare de santier—P.U.D va informam c&:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa Sos.De Centura nr.261,oras
Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeazé aviz nr.92302604 favorabll
condifionat de:

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare la retelele de apa si canalizare.

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransariifracordarii se va
stabili in urma emiterii avizulul de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cerrerii

beneficiarului de bransare /racordare , cerere insotita de proiectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioads de 12 luni de la data
emiteril, Tn concordanté cu datele si cerintele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse

de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele publice n zona
de amplasament.

Tn cazul nerespectsrii intocmai sl in totalitate a conditjilor aratate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-si asumd nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Document privat, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTRGRATE S.A. conine date eu cavacter persomal © - a nu se difuza neawtoriza,

VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE S.A

" Sirada Profesorilor numard 2, seclor 4

Cod 840156, Municipiul Bucurest], RemAnia
3/40/9004/£999, CUIRQ 12276930

Capital soclal: 3.473,110 le

Telefon: +40.21.312.35.56, Fax: -40.21.312.35,57
E-mail: vo.vrshgse sceretarinLint.mailboy @Gyedlis.com
nwwwveotin by




Nerespectarea proceduril legale de autorizare a constructiilor gi instalatjilor se sanctioneazi
contraventional dupd caz, de cdtre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu Tnlocuieste Autorizafia de Constructie si nici Ordinul de Tncepere a
lucrérilor.
Obligativitatea obfinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Raméanem bineinteles la dispozitla dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerat
necesare la:

s Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov,..(L.-V
8-16)..sau : +021-361.43.91.

@
Intoer ity (OG22 Pl
Ing.Alexafidtu Mihai VOICU
I
Alexandru-Cristian PUSCAS Manager Senior
Director Operational ﬂ%}/‘gﬁDaniel BAIATU

Document privat, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A. conjine date cu ceracler personal €& - a nu se difiza
neautorizat,
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Solicitant :BETA CONSUL INVEST IL SRL
SOS DE CENTURA NR.261,PARTER,BIROUL 2
POPESTI-LEORDENI, Jud.ILFOV

POPESTI-LEORDENI,26.05.2023

Ref:92308773 din 11.05.2023

Obiect: AVIZ PRINCIPIU

Conform cererii dumneavoastra inregistrata la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE
S.A.-Sucursala Popesti Leordeni . cu numéarul 92308773  din 11.05.2023 prin care solicitati aviz de
principiu in scopul executiei bransament apa si racord canal , va informam c&:

Aplicabilitatea documentului: se refera strict la adresa strada Sos de Centura nr.261
Nr.CF/Nr.Cad114418, oras Popesti Leordeni .

Rezoluie: Se avizeaza aviz nr.92308773 favorabil

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni. . nu detine in
exploatare retele de apa sau canalizare in zona figurata pe planurile 1:500, 1:2000 anexe la
Certificatul de Urbanism nr.601/54334 din data de 27.10.2022.

Rezolutie:
Se avizeaza viitoarele lucréri ce se vor executa la adresa sus mentionatd, conditionat de:

. este interzisa aruncarea in reteaua publica de canalizare prin intermediul caminelor de
acces §i al gurilor de scurgere a pietrelor, pamantului, betonului, rezultat in timpul
executiei lucrérilor solicitate;

. orice avarie produsa retelelor de apa potabila i canalizare in timpul executiei lucrarilor va
fi suportati si remediata de catre constructorul lucrarii.

- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare gi a variaiilor orare de consum, este
obligatoriu ca proiectantul de specialitate sa prevada o gospodarie de apa, dotata cu
hidrofor.

- Reteaua interioard de distributie trebuie sa nu permita degradarea calitatii apei potabile
livrate de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.-Sucursala Popesti Leordeni la
bransament. Echipamentele, produsele, materialele, utilizate in contact cu apa potabild
vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare {Procedura de reglementare
sanitard pentru punerea pe piala a produselor, materialelor, substantelor chimice /
amestecurilor gi echipamentelor utilizate in contact cu apa potabild din 26.03.2012 cu
modificarile si completrile uiterioare).

- Instalatiile particulare: rezervoarele de inmagazinare (stocare), instalatile de hidrofor si
reteaua de distributie interioara se vor spala, curata si dezinfecta periodic (cel putin o data
pe an) si ori de cate ori este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie s aiba
aviz/autorizatie emisfemisa de Comisia Nationalda pentru Produse Biocide potrivit
dispozitiilor Regulamentului nr. 528/2012 al Parlamentului European si al Consiliului din

VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A
Str. Profesoritor nr, 2, sector 4
Cod pogtal 040156, Bucuregti, Roméania
JI40/3004/1899, CUI RO 12276930
Capital sociak 3.473.110 lei
Cali Center {Non Stop) 0800 800 367
E-mail: ro.vrsi.popesti.leordeni@veoclia.com
www.veolia.ro

Document privat emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A. (denumitd mai jos VRST). D ntul se ad za exclusi inatarufui $i poate contine
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22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piatd si utilizarea produselor biocide, cu
modificarile si completarile ulterioare si sa se utilizeze conform instructiunilor,

- In cazul in care Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta stabileste ci este necesara
executia unei instalatii de stingere a incendiului din interior, beneficiarul are obligatia de
a-si asigura presiunea si debitul de stingere a incendiului din interior prin intermediul unei
gospodarii proprii de ap3 cu acumulare totala pentru rezerva intangibild de incendiu,
conform Normativului P118/2-2013 art. 12.3, alineatul b.

- Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie,

- Se va monta un camin cu gritar metalic in scopul evitérii colmatariifobturarii reelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incat s3 se asigure
continuitatea serviciului.

- Mentiondm ca distrugerea, avarierea sau degradarea, din culp3, a unor parti din reteaua
publici de apa potabild si canalizare sau a oricaror obiecte tehnologice (guréa scurgere,
camine, vane §i anexe, efc.), provocata cu ocazia executiei lucrarilor mentionate mai sus
va fi remediata prin grija si pe cheltuiala dumneavoastra, fird a fi exonerali de plata
daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceasts ocazie, atat Veolia Romania Solutii
Integrate-Sucursala Popesti-Leordeni, cat §i terfilor care utilizeaza reteaua publica de api
potabila si canalizare..

- Daca pe parcursul deruldrii acestui dosar se modernizeaza strada sau daca strada a fost
modernizata si lucrarea de asfaltare se afl3 in garantie, aveti obligatia s& prezentati la VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni contractul de refacere pavaj incheiat
cu firma care a executat lucrarea de modernizare.

- Prezentul aviz este valabil dupa obtinea acordului de interventie din partea Primariei
Popesti-Leordeni.

- VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.-Sucursala Popesti Leordeni a emis prezentul
aviz in concordantd cu datele si cerintele specificului investitiei, cuprinse in cererea si
actele depuse de catre client, coroborate cu condiiile de asigurare a serviciului la retelele
publice de ap3 si canalizare in zona de amplasament.

= In cazul nerespectirii intocmai si In totalitate a conditiilor aratate anterior, VEOLIA
ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.-Sucursala Popesti Leordeni .nu-gi asuma nicio
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nuli.

- Apele uzate menajere evacuate in puncul de deversare vor indeplini conditiile de calitate
impuse prin normativul NTPA 002.

- Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor sl instalatiilor se sanctioneaza
contraventional sau penal dupd caz, de catre organele abilitate si duce la desfiintarea
lucrarilor executate ilegal.

- Pe planul de situatie anexat s-au trasat informativ retelele publice de alimentare cu apa
potabild si canalizare existente in zona studiata, aflate in exploatarea operatorului de
servicii.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 luni de la data
emiterii, in concordants cu datele si cerintele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de céatre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului Ia refelele publice de
alimentare cu apa si canalizare in zona de amplasament.

VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A
Str. Profesorilor nr. 2, sector 4
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In cazul nerespectérii intocmai si in totalitate a conditiilor aratate anterior, societatea VRSI .

sucursala Popesti Leordeni nu-gi asuma nici o responsabilitate, calitatea de act legal a

prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor i instalatiilor se sanctioneaza

contraventional dupa caz, de céatre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor

executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a

lucrarilor.

Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le consideratj

necesare la:

@ Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud.
Iifov,..(L-V 8-16)..5au021-361.43.91.....cocoiiirctsisrcsesssssesn e s

Director Operational
Laurentiu SUDITU Manggder Senior

iel BAIATU
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AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriald de Tmbunitatiri Funciare lifov

gF MINISTERUL AGRICULTURI $1 DEZVOLTARII RURALE

Fprdats skl e frasdinst

B-dl 1 Mai, nr. 241, Tel. 021.361,28.80
Com. Berceni, Jud. tfov, Romania Fax. 021.361 .2§.60
CIF 29494913 ilfov@anif,ro
www.anif,ro

N 4241 10.09:0043

S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L. prin Domnul CALEN OCTAVIAN

Ref.: Aviz tehnic de principiu evacuare ape uzate menajere epurate si ape pluviale

In urma analizrii documentatiei depusi si inregistratd la ANIF - Filiala Teritoriald de
Ymbunétéi;iri Funciare Ilfov, cu nr. 451 /21.08.2023, prin care ne solicitati avizul de principiu al
unitatii noastre in vederea evacuarii apelor uzate menajere epurate si apelor pluviale provenite
de la lucrarea ,Construire hale depozitare si birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice,
amenajari exterioare (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, sistematizare
verticald), refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire, modificari retea utilitati in
incintd, organizare de santier - P.U.D.”, in canalul de irigatii CA din cadrut Amenajarii Berceni
Vidra Frumusani, Plot 1, Cod 131 » pentru terenul in suprafatd de 60270 mp identificat cu nr.
cadastral 114416, tarla 60/3, parcela 57, 58, 59, 60, situat in intravilanul orasului Popesti Leordeni,
soseaua de Centur, nr. 261, Judetul Itfov, va comunicdm urmitoarele:

- suntem de acord cu evacuarea apelor uzate menajere epurate si apelor pluviale cu
indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. Apele evacuate vor fi curate conform HG nr. 188 din 28.02.2002 modificata si completats
prin HG 352/11.05.2005 (normativul NTPA 001/2002, NTPA 002/2002); :

2. Pe conducta de evacuare a apelor pluviale, se va prevedea un cdmin de beton in care se
va monta o vana de inchidere, ANIF - Filiala Teritorials de Imbunatatiri Funciare Ilfov, 1si rezerva
dreptul de a inchide vana respectiva, fara aviz prealabil, dacj se constata cd apele nu corespund
calitativ normativelor in vigoare;

3. Pe toata durata executiei lucrarilor se va asigura scurgerea liberi a apelor din sistemul de
desecare, iar la terminarea acestora se va preda canalul cu zonele de protectie aduse la parametrii
initiali, libere de moloz si materiale de constructie;

4. In punctul de deversare a apelor pluviale, in canalul de irigatii CA, se va prevedea o
consolidare din pereu a sectiunii canalului pe o lungime de minim 2,5 metri amonte si 2,5 metri
aval; .
3.Inainte de inceperea lucririlor se va notifica la ANIF, Filiala Teritorialy de Imbunatatiri
Funciare Ilfov, numele, adresa, functia si telefonul responsabilului tehnic cy executia, cu care se
poate lua legatura in situatii neprevazute;

6. Lucrarile de imbunatitiri funciare, afectate accidental pe perioada executiei, vor fi aduse
la parametrii initiali de functionare de beneficiarul avizului tehnic, la receptia lucrarilor se va
solicita prezenta reprezentantului ANIF, Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Ifov;

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Tmbunma;iri Funciare HHov
B-dL. | Mai, Nr. 241, Com. Berceni, Jud. ltfov, Roménia
Tel: 021.361.28.80
Fax: 021.361.28.60; E-nail; ilfov@anifro
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7.Pentru eventualele avarii ce pot aparea in timpul executiei sau pe parcursul exploatarii
amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona, datoritd nerespectarii conditiilor din aviz sau a
solutiilor tehnice prezentate la obtinerea acestuia, se face raspunzator beneficiarul de aviz tehnic;

8. Pe toatd durata de executie a lucrarilor se va permite reprezentantului ANIF, Filiala
Teritoriala de Imbunatatiri Funciare lifov, s& inspecteze zonele respective in vederea urmiririi
aplicarii corecte a prevederilor din prezentul aviz tehnic;

9. Se va incheia un contract de prestiri servicii pentru preluarea apelor pluviale in reteaua
de desecare aflatd in administrarea ANIF - Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Ilfov.

Conform Legii 138/2004 - republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind
exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de mbunatatiri funciare si se
sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul Aviz de principiu ANIF are valabilitate24 luni de la data emiterii, numai daca sunt
respectate conditiile impuse.

Cu stima,

Director,
Jr. Ciucu 4 :

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de imbunma;in' Funciare Hfov
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfoy
Nr. iesire 6505/24.04.2023

Catre: BETA CONSULT INVEST IL SRL

Referitor la:  Punct de vedere aviz de mediu pentru P.U.D. ,Construire hale
depozitare si birouri P+1E, constructii anexe — spatii tehnice,
amenajari exterioare (platforma parcare, spatii verzi, drumuri,
trotuare, sistematizare verticala), refacere acces auto si pietonal,
refacere imprejmuire, modificari retea utilitati in incinta,
organizare de santier” in oras Popesti - Leordeni, Soseaua de
Centura, nr. 261, T 60/3, P 57-60, nr. cadastral 114416, judet Ilfov

Ca urmare a analizarii solicitarii dumnecavostra inregistrata la A.P.M. [Ifov la nr.
6505/29.03.2023 privind oportunitatea obtinerii avizului de mediu pentru P.UD.
»Construire hale depozitare si birouri P+1E, constructii anexe — spatii tehnice, amenajari
exterioare (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, sistematizare verticala),
refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire, modificari retea utilitati in incinta,
organizare de santier” in oras Popesti - Leordeni, Soseaua de Centura, nr. 261, T 60/3, P
57-60, nr. cadastral 1 14416, judet Ilfov, va transmitem urmatoarele:

In conformitate cu circulara M.MLA.P. nr. 13554/15.06.2016 privind abrogarea
Ordinului nr. 995/2006 pentru apobarea listei planurilor si programelor care intra sub
incidenta H.G. nr. 1076/2004, ,,Planurile urbanistice de detaliu nu se incadreaza in
categoria planurilor care intra sub incidenta H.G. nr. 1076/2004, deoarece nu creeaza
cadrul pentru realizarea de proiecte de investitii mentionate in Anexa 1 sau Anexa 2 la
Legea nr. 292/2018” si nu mai fac obiectul reglementarii din punct de vedere al protectiei
mediului.

Precizam ca, suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate,
diminuate sau supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Prezenta constituie punctul de vedere al A.P.M. Ilfov ca autoritate publica
competenta pentru protectia mediului. T
DIRECTOR EXECUTIYV,

Alina Laura POSTEIU |

Sef Serviciu A.A.A.,

Consilier superior Valeria Victoria STEFGN

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.1 4.02;0749.598.865
L Operator de dale cu caracter persondl, conform Regulanientului (UE) 2016/679 j

g i AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializata

S ; CALEN OCTAVIAN reprezentant al
B-dul. Marasesti, nr. 4-6, Corp B
Sector 4. Broarest P BETA CONSUL INVEST IL SRL
Cod postal: 040254 .
Contact online: www.distrigazsud-retele.ro Str. B-dul Camil Ressu, nr. 31,
Interlocutor: Lucica Kozma BI. N3, sc. 5, etaj 9, ap.223,
Nr./data: 46375 / 319.740.792 / 11.03.2024 RG Municipiul Bucuresti, Sectorul 3

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistrata cu nr. 46375 / 319.740.792 din 07.03.2024, privind
eliberarea avizului de amplasament in scopul declarat de autorizare lucrdri de construire — hale depozitare
si birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice, amenajari exterioare (platforma parcare, spatii
verzi, drumuri, trotuare, sistematizare verticala), refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire,
modificari retea utilitati in incinta, organizare de santier — P.U.D. - In orasul Popesti-Leordeni, str.
Soseaua de Centurd, nr. 261,(T60/3 ~ P57-60), teren identificat prin numar cadastral 114416, judetul
lifov, In urma analizei documentelor, va restituim planul de situatie scara 1:2000, vizat de societatea noastra,
proiect nr. RO-882-40-001/05.2023, elaborat de BLUE PROJECTS, completat cu datele solicitate si va
comunicam urmatoarele: ‘

Conform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat si Tn proximitatea acestuia, operatorul
sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR") nu detine retea de
distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Detaliile privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care se afla in operarea
societatii noastre, se regésesc in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

Constructiile si/sau instalatile subterane propuse, se vor amplasal poza la o distantd de siguranta
minim#& admisd pentru regimul de presiune medie.

Pentru imobilul propus exista posibilitdti de racordare la sistemul de distribufie a gazelor naturale
existent In zona de amplasament, Tn baza solutiei tehnice de racordare la sistemul de distributie emisa de
DGSR, in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale
aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesaré depunerea si Inregistrarea la DGSR, a
unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posta/fizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale
DGSR sau online accesand site-ul nostru https:/iwww distrigazsud-reteie ro/casd-ta/ny-am-gaz.

Lucrérile propuse nu afecteaza releaua de distributie gaze naturale.

In urma analizérii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Cu mentiunile:

1. Prezentul aviz nu este valabil pentru lucrari de executie brangsamente/racorduri [a retelele tehnico-
edilitare (apa, canalizare, energie electrica, etc.). Pentru oblinerea avizelor DGSR este necesar s3
depuneti o documentatie specifica, care sa cuprinda documentele prevadzute de Ordinul MEC nr. 47/2003
pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului In vederea autorizarii executdrii constructiilor
amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale, printre care, s& se
regéseasca si planurile cu lucrérile propuse conform solutiilor tehnice de racordare emise de detindtorii
de utilitati, agreate de solicitant cu acestia.

2. Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice naturd In zona de protectie a
conductelor de distribulie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti, nr 4-6, Corp B Nr Reg. Com : 140/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833
Call Center: 021 93786 Capital social: 76 201.810 lei

distrigazsud-retele ro
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naturale, a racordurilor sau a instalatilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazd numai cu
respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu
gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completarile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr.
47/2003.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia.

4. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 601 / 54334 din
27.10.2022 eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, judetul lIfov.

Lailla Ducousso El Hima Lucica Kozma
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Prezentul aviz este Insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:2000 cu plan GIS DGSR aferent;
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In zona studiata nu exista retea de distributie gaze naturale.
Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de gaze naturale.
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" BAGISTRALA ENERGIE]

SOCIETATEA NATIONALA DE TRANSPORT GAZE NATURALE “TRANSGAZ” SA

Capital sociak: 117 738 440,00 LE)

ORC: 132/301/2000; CLF.: R0 13068733

P-ta C.l, Mota, nr.1, cod 551130, Medias, Jud. Sibiu
Tel: 0040 269 803333, 803334, Fax: 0040 269 835028
hitp:/fwwvitransgaz.ro; E-mail: cabinet@transgaz.ro

Nr. 19081/473/13.03.2023

Catre
S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L.,

Str. Soseaua de Centurd, nr. 261, Parter, Biroul 2, loc. Popesti Leordeni , jud.
fifov,

Referitor la solicitarea dvs. Inregistratd la S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A. Medias cu nr
16122/02.03.2023, privind eliberarea avizului de amplasament pentru lucrarea:

Construire hale depozitare si birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice, amenajiri exterioare
(platforma@ parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, sistematizare verticald), refacere acces auto si

pietonal, refacere imprejmuire, modificari retea utilitati in iincintd, organizare de santier - P.UD., in loc.
Popesti Leordeni, Soseaua de Centura, nr. 261 (T 60/3 - P 57-60), nr. cad. 114418, jud. ifov,

va comunicdm ca in urma analizarii documentatiei depuse se emite:
AVIZ CONDITIONAT

cu respectarea obligatorie a urmatoarelor conditii:

Conditii tehnice specifice:

1. Inainte de inceperea lucrérilor se va lua legatura cu Exploatarea Teritoriald Bucuresti - Sector Bucuresti Sud, str.
Lacul Ursului, nr. 2-4, sector 6, tel. 021/ 2211779, e-mail: regbucuresti@transgaz.ro, pentru stabilirea zonei de
lucru, predarea amplasamentului, stabilirea mésurilor specifice de sigurani3d si supravegherea lucrarilor. Data
inceperii lucrarilor se va anunta si In scris, cu cel putin 72 ore Inainte.

2. Se va respecta distanta minim& de 20 m intre conducta de transport gaze Dn 700 Inel - Bucuresti si cladirile
proiectate, respectiv 20 m intre conducta de transport gaze si toate obiectivele destinate a fi ocupate de oameni,
fata de orice zone unde se va desfasura o activitate ce implicd personal uman, zone de relaxare, recreere, locuri
de fumat, post trafo, spalii de joaca, etc., respectiv 8 m fata de constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile
destinate a fi ocupate de oameni, platforme betonate, parcari auto, alei carosabile si pietonale, imprejmuiri,
conform planului de situatie anexat la documentatie, vizat de Sector Bucuresti Sud.

3. In zona de protectie a conductei de gaze (6 m stanga-dreapta), sunt interzise circulatia vehiculelor, depozitari de
materiale, precum si lucrdrile ce ar putea afecta conducta de gaze ingropats, zona avand destinatia de spatiu
verde si nu se vor planta arbori gi arbusti cu radécini profunde (mai mari de 50 cm).

4. In zona de intersectie cu drumurile/cdile de acces incint3, conducta de transport gaze se va proteja in
tub metalic conform "Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea I, nr. 171 bis din 10.03.2014 si STAS 9312-87, sau dupd caz cu dale din beton armat.
Dalele se vor amplasa in partea superioard a drumurilor si vor depdsi cu cca. 1,5 m conducta de gaze, de o
parte si de alta a acesteia.

5. Se va intocmi un proiect tehnic de protejare a conductei de gaze(1 exemplar parte scris3 + 1 exemplar in format
electronic-CD), ce va fi transmis Departamentului Exploatare Mentenants, str.George Enescu nr.11, Medias, in
vederea avizarii in C.T.E. - Transgaz S.A. In prealabil se va contacta E.T. Bucuresti pentru intocmirea notei de
colaborare care va face parte integrant din proiectut tehnic.

6. Proiectul tehnic si lucrarile de executie aferente vor fi executate de societati, autorizate de A.N.R.E. pentru
lucrari asupra conductelor de inalta presiune.

7. Lucrarile de protejare, a conductelor de gaze vor fi executate cu respectarea strictd a procedurii interne (PP 97)
a Transgaz S.A., care poate fi consultata in cadrul E.T. Bucuresti.

Nr. 18081/473/13.03.2023 112
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8. in zona de protectie a conductei de transport gaze (6 m stanga - dreapta fatd de conductd), imprejmuirea
terenului va avea structura de rezistentd usoara (lemn, plasa sau panouri de sarma), fiind excluse gardurile din
beton, caramida sau cu soclu din beton sau caramida. Fundatiile stalpilor de sustinere ai imprejmuirii se vor
- amplasa la distanta minima de 1,5 m fatd de conducta de transport gaze.

9. in zona de protectie a conductei de gaze (6 m stanga-dreapta fatd de conductd) lucrérile de sapaturd si
umpluturd se vor executa manual evitdndu-se lovirea conductei si a izolatiei anticorozive a acesteia.

10. In vederea obtinerii avizelor de amplasament pentru alte obiective (constructii, anexe, refele de utilitati etc.), se
vor depune documentatii intocmite conform Ordinului nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C.M.T.C.T.M.AL,
publicat in Monitorul Oficial nr. 611/29.08.2003, in vederea obtinerii avizului de amplasament.

11. Traseul conductei pe proprietatea dvs. se va delimita distinct $i se va marca vizibil prin borne speciale
prevazute cu placute indicatoare, pe care sé fie evidentiat clar denumirea TRANSGAZ si Telefonul Verde.

12. Se va asigura accesul neconditionat pe terenul dvs. In caz de interventii la conducta de gaze.

13. in conformitate cu art. 109 - 113 din Legea Energiei electrice si a Gazelor naturale nr.123/2012, S.N.T.G.N.
Transgaz S.A. Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiazd de dreptul de uz si de servitute legala
asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare, retehnologizare, exploatare
si intretinere a acestora pe toata durata lor de existenta.

14. Organizarea de santier se va amplasa la distanta minima de 20 m fatd de conducta de transport gaze.

15. Constructorul va lua toate masurile de respectare a legislatiei in vigoare cu privire la prevenirea si stingerea
incendiilor si apararea impotriva incendiilor in zona conductei de transport gaze naturale.

16. inceperea lucrérilor la obiective se va face numai dupa realizarea lucrarilor de protejare a conductei de gaze.

Conditii generale:

- Cheltuielile aferente realizarii lucrdrilor de protejare a conductei de gaze, vor fi suportate de catre
beneficiar/solicitant (cf. art.190 lit. a) din Legea nr.123/2012, cu modificarile si completarile ulterioare).

- In cazul avarierii/deteriordrii conductei de gaze, veti suporta contravaloarea pagubelor produse, inclusiv cea a
pierderilor de gaze naturale si de restabilire a functionalitatii elementelor afectate.

- In cazul nerespectarii procedurii PP 97 si a conditiilor impuse mai sus, avizul isi pierde valabilitatea.

- Prezentul aviz (emis in baza Certificatului de Urbanism nr. 601/54334 din 27.10.2022 de Primaria Orasului
Popesti Leordeni), este valabil 12 luni de la data emiterii.
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> -distributie

Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 17423141 din 17/05/2023

Catre

BETA CONSULT INVEST IL SRL, domiciliul/sediul in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul POPESTI-LEORDENI, Soseaua Soseaua de Centura, nr. 261, bl. -, ScC. -
et. - ,ap. -~

3

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17423141 / 26/04/2023, pentru obiectivul
PUD Construire hale depozitare si birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice, amenajari
exterioare, spatii verzi, drumuri, trotuare, refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire,
modificari retea utilitati cu destinatia Spatii logistice si birouri situat in judetul ILFOV, municipiul/
orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, SOSEAUA Centura, nr. 261,bl. - ,et. -
ap. =~ ,CF 114416, nr. cad. 114416.

3
In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 17423141/ 17/05/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Pentru LES 20 kV, conform Ordinului ANRE 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie
si de siguranta aferente capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orce fel de constructii la
distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.
°® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara La cerere.**
Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie sapaturile se executa numai
manual (1a casma ) si cu asistenta tehnica de la UT lifov ;**
Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
¢ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
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avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
clectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare™*

*#* In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU[
*#% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

° incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

°® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).
® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
601/54334 /27/10/2022, respectiv pana la data de 28/10/2024.
¢ Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
¢ Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilifov Vest.
® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT Iifov
Plaiasu Vlad

Signed by

VLAD-DANIEL
B

on 18/85/2623 at

89:82:23 CEST
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Signed by
GEORGIAN-MARIAN MIRCEA

A gt E o0 18/85/2023 at
§7:30:13 EEST
Verificat Intocmit
Mircea Georgian Marian Ganea Andrei David

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ........ocoooeiviiiiiiiiieciiee

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”
**% se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



BLUE PLANET SERVICES S.A.

SOCIETATE DE SALUBRITATE

NR. A 44

L PARTILE CONTRACTANTE

AVIZ SALUBRITATE /
CONTRACT SALUBRITATE DESEURI CONSTRUCTII

DATA

06/03/2024 COD CLIENT: 44

1. BLUE PLANET SERVICES §.4. cu sediul social in Str.Frederic Chopin, Nr.30B,,Sec.2,Bucuresti tel./fax
0371.470.331, tel. Dispecerat disponibil 24/7 - 021.9687,email: office(@blueplanet.ro, numir de ordine in Registrul
Comertului J40/2329/2023, cod unic de identificare fiscala RO7381638, avand cont bancar deschis la UniCredit Bank
ROS0BACX0000002134139000, reprezentatd prin Balaban Daniel, Director General in calitate de PRESTATOR

3
o

S.C.BETA CONSULT INVEST IL S.R.L

cu sediul in POPESTI-LEORDENI . strada SOS.DE CENTURA, NR.261, P, BIROUL NR.2
. sector / judet ILFOV , cad fiscal 14545423 , avand cod IBAN nr
, deschis la Banca reprezentant/a
Calen QOctavian ,C.I/BL seria , 1T,
CNP . eliberat de
, ladatade i calitate de BENEFICIAR.
I, OBIECTUL CONTRACTULUI

A. Obiectul prezentului contract il constituie prestarea serviciilor de salubritate, in conformitate cu Normele de

salubritate.

B. Colectarea descurilor industriale (provenite din constructii/demolart), nepericuloase sau care nu necesiti procedee
speciale de tratare, precum i a celor voluminoase, transportul i depozitarea deseurilor la rampele de depozitare, de la
urmatoarea adresa, conform Certificatului de Urbanism nr:

601/54334

27.10.2622

PCT LUCRU:

SOS. DE CENTURA, NR.261(T30/3-P57:69) Construire hale depozitare si birouri
P+1E,Constructii Spatit tehnice,A jari exterlaare (Flatforms
parcare,Spatit verzi,Drumuri, Trotuare Si izare verticala) Ref; zcees aube si
pietonal,Refacere imprejomire, Modificari retea utilitati in incinta, Organizere de

santier-P,U.D.

1L DURATA CONTRACTULUL

A, Contractul este valabil pe o perioada de un an de zile, de ia data emiterii.

IV.TARIFE

A. Valoarca prestatiei se calculeazi lunar sau fa fiecare ridicare Ia tariful de 312 RON/M.C. (+ TVA ).

B. Factura s¢ emite la sfarsitul lunii pentru luna In curs sau la fiecare ridicare conform bonurilor de prestatie confirmate

de ciittre BENETICIAR.

V. MODALITATI ST CONDITH DE PLATA

A. BENEFICIARUL va achita contravaloarea scrviciilor prestate in prima decadd a fiecirei luni (01-10) pentru
prestaia efectuatd in luna precedend. Prestatia va fi achitatd in lei, fa cursul BNR LEVEURO din ziua emiterii facturii.

R.C.1 140/2329/2023; CIF. 73
ROS50BACX00000021341390
UNICREDIT

81638
00



BLUE PLANET SERVICES S.&.
SOCIETATE DE SALUBRITATE

B. Pentru depésirea de ciitre BENEFICIAR a termenului de plati cu 10 zile, PRESTATORUL va aplica
penaliziri de Intarziere, in cuantum de 0,5 % /zi din valoarea facturii neachitate. Penal itatiile pot depisi
debitul,

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

A.OBLIGATIHLE PRESTATORULUI
S4 asigure ridicarea §i transportul deseurilor de fa Cap.I1 ,lit. A, numai la cerere, de la punctul de colectare
indicat de BENEFICIAR, in prezentul contract.

B. OBLIGATHLE BENEFICIARULUI:

1) 83 solicite serviciile de salubritate pe toat3 perioada lucririlor.

2) 84 asigure calea de acces a autospecialelor la o distanta de maxim 10 m fata de locul dc depozitare.

3) 84 achite contravaloarea prestatiei conform capitolului V;

4) Sa plateascé penaliziri de 0,5% pe zi, pentru sumele neachitate pani la data de 20 ale lunii in curs
pentru prestatiile efectuate in luna precedents, cuantumul penalitatilor putdnd depisii valoarea debitului.
5) S# nu acorde angajatiilor S.C BLUE PLANET SERVICES S.A. stimulente pentru indeplinirea
clauzelor contractuale.

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

A. Partile raspund material pentru daunele provocate din vina lor celeilalte pirti, prin nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

VIII. ALTE CLAUZE

PRESTATOR

B. Litigiile survenite Tnire parti i nerezolvate pe cale amabila,vor fi solufionate de citre instanfele competente
de drept comun de la sediul PRESTATORULUL
C. Prezentul contract s-a incheiat in 2 (doui) exemplare,cite unul pentru fiecare parte.

PRESTATOR BENEFICI
BLUE PLANET SERVICES S.A. Nume/ Prenume  Adwan ‘?éei’ve
A _ Calitatea | P2 e0mEiT

Scmnatura

| e

R.C.: J40/2329/2023; CIF: 7381638
ROSOBACX0000002134139000
UNICREDIT



COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE

= A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
Direcfia Regionald de Drumuri si Poduri BUCURESTI

B-dul Tuliu Maniu nr, 401A, sector 6, Bucuresti, O.P, 76, C.P. 87

Tel : 021/318.66.84; Fax: 021/318.67.04; Email:drdpb@andnet.ro

CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI
www.erovinieta.ro

DIRECTIA iNTRET!NERE DN SI AUTOSTRAZI INDICATIV: I C |

Serviciul Autorizatii si Verificare Zona DN cod PO-AVZD.01.02
tel. 0743.013.800, e-mail : autorizatii.bucuresti@andnet.ro

AVIZ nr. 15 /229249 / 130 din 19.10.2023
Beneficiar : BETA CONSULT INVEST SRL

Orasul POPEST] - LEORDENI, str, SOSEAUA DE CENTURA, nr. 261, parter, birou 2, judetu) ILFOV
Spre stiingd : S.D.N. BUCURESTI

Lucrare: PUD - ,,CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI P+1E CONSTRUCTII ANEXE — SPATII
TEHNICE , AMENAJARI EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE , SPATII VERZI, DRUMURI
TROTUARE,SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL ,
REFACERE IMPREJMUIRE , MODIFICARI RETEA UTILITATI IN INCINTA , ORGANIZARE DE
SANTIER”, inzona DN CB km 35+250 stanga.

in urma analizirii documentafiei referitoare la lucrarea mai sus mentionata, in conformitate cu
prevederile art. 46 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicatd, cu completdrile si
modificarile ulterioare, vi facem cunoscut acordul nostru, cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Imprejmuirea este realiza la distanta de 12.00 m fata de axul DN.

2. Constructiile noi propuse se vor realiza la minim 295.00 m fata de axul DN CB si la distanta de
minim 98.50 m fata de culoarul de expropriere necesar realizarii Autostrazii A0.

3. Accesul se va realiza in zona DN CB km 35+250 stanga, prin racordare simpla si va deservi
numai relatia de dreapta.

4. Accesul la obiectiv realizat conform Autorizatiei nr. 19D/52339/276 din 15.04.2019 emisa de
DRDP Bucuresti , ramane neschimbat.

5. Este interzisa deversarea apelor de pe proprictate sau de pe acces spre partea carosabili sau in
sanful drumului nafional.

6. Se va realiza semnalizarea verticald si orizontald in vederea asigurdrii sigurantei circulatiei,
conform SR 1848/1,2,3/2011 si STAS 1848/7/2015.

7. Orice lucrdri necesare pentru mutarea instalafiilor, plantaiei sau panourilor existente se vor face
numai dupd obfinerea acordului definatorului acestora.

8. Vor fi previzute locuri de parcare in incintd, conform Anexei 5 la HG 525/1996.

9. Prezentul aviz nu da dreptul beneficiarului sa ocupe terenuri ce nu-i apartin si care 1i sunt necesare
pentru executarea lucrdrilor. Beneficiarul va obtine orice acord ii este necesar in acest caz.

10. Prezentul aviz este valabil pe toata durata valabilitatii Certificatului de Urbanism.

11. In cadrul documentatiei pentru obtinerea acordului si autorizatiei mai sus-mentionate, beneficiatul
va include si hotararea CONSILIULUI LOCAL de aprobare a PUD-ului.

12. Lucrarile vor incepe numai dupi obtinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a Autorizagiei de amplasare
si‘sau de acces in zona drumului public.

13. Prezentul aviz este valabil pe toata durata valabilitatii Certificatului de Urbanism, termen in care
trebuie obtinuta autorizatia de drum, §i se elibereaza in schimbul achitarii in lei, la cursul B.N.R.

valabil la data emiterii facturii, a sumei de 130,00 euro (TVA inclus), conform Ordinului M.T. nr.
1836/2018.

NERESPECTAREA CONDITIILOR IMPUSE PRIN PREZENTUL AVIZ ATRAGE NULITATEA ACESTUIA.
Cu stima,

DIRECTOR GENE]
ing. Daniel ~ Augu it

Avizar: $e}$‘e ciu
ref.sp. Teodor DRAG3S




ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.228-IF din 01.11.2023

Privind: “Construire hale depozitare $i birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice,
amenajari exterioare (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, sistematizare
verticala), refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire, modificari retea utilitati
in incintd, organizare de santier - P.U.D.”, Oras Popesti-Leordeni, Sos. de Centuri nr.261
(T 60/3 — P 57-60), nr. cad. 114416, jud. lifov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic : Arges;

Rau/cod cadastral : Calndu / X -1.025.19:;

Judet  lifov;

Comunallocalitatea  : Oras Popesti-Leordeni;

Clasa de importantd - IV, conform STAS 4273/83;

Beneficiari : Consiliul Local Orasului Popesti-Leordeni si proprietarul terenului—

SC BETA CONSULT INVEST IL SRL - CUI 14545423, J23/3078/2013.

Elaborator documentatie tehnici: SC HIGH QUALITY ENGINEERING SRL - Certificat de
atestare nr.223 din 09.07.2021, emis de Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor, valabil pana
la data 09.07.2024.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap., art. 1, alin (4), titularul de proiect si

elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnic3, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrdrii: Pe suprafata de teren mentionatd mai sus urmeazi a se construi hale
depozitare si birouri, constructii anexe - spatii tehnice, amenajari exterioare, refacere acces
auto si pietonal, refacere imprejmuire, modificari retea utilitati in incinta, organizare de santier.
Incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUD-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenti:

Pentru obiectivul: “Hal3 depozitare, birouri si utilitati”, Oras Popesti-Leordeni, Sos. de Centurs
nr.261, jud. lifov, S.G.A. llifov — Bucuresti a emis Autorizatia de Gospodarire a Apelor
nr.654-IF din 13.12.2022, prin care au fost reglementate urmétoarele solutii de alimentare cu
apa si evacuare a apelor uzate si pluviale:

> alimentarea cu api - din subteran, prin intermediul a trei foraje H , Facu H=32m
si Facu H=31m; R 2.”‘4%. \
3 N gg 8?‘; o) 3
. 3 2

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCUREST!
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031

Sector 6, Bucuresti

Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220

Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40213 182 228

E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro




> apele uzate menajere provenite de la sala de mese sunt trecute printr-un separator de
grasimi si impreuna cu restul apelor uzate menajere sunt evacuate in trei bazine vidanjabile
din material plastic cu Vi=Vs=6m? si Vs=1,5m?;

> apele pluviale colectate de pe platformele betonate sunt trecute prin patru separatoare de
hidrocarburi dupa care impreuna cu restul apelor pluviale sunt colectate intr-un bazin de
retentie deschis cu V,=750m®, de unde sunt evacuate in Canalul CA din cadrul Amenajarii

Berceni Vidra Frumusani prin intermediul unei conducte din PVC (Coordonate Stereo 70 gura
de descarcare: X-3932740,09: Y-598144.24).

3. ELEMENTE DE COORDONARE $!1 DE COOPERARE

a) Amplasament

Terenul studiat este situat in oras Popesti-Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.
Incadrarea lucrarilor in clasa de importanta conform standardelor in vigoare:

Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de importanta ~ IV, conform STAS 4273/83.

b) Acte de reglementare emise

Acte anexate la documentatia tehnic:

- Certificat de Urbanism nr.601/54334 din 27.10.2022, emis de Primaria oras Popesti-
Leordeni;

- Adresa nr.6505/24.04.2023 emis3 de APM lifov.

Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti-Leordeni si propunerile de
dezvoltare.

Ca urmare a cererii SC BETA CONSULT INVEST IL SRL si a documentatiei tehnice,
inregistrate la S.G.A. Iifov — Bucuresti cu nr.9846/26.09.2023, prin care se solicitd emiterea
avizului de gospodarire a apelor pentru: “Construire hale depozitare si birouri P+1E, constructii
anexe - spatii tehnice, amenajari exterioare (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare,
sistematizare vertical3), refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire, modificri retea
utilitati in incintd, organizare de santier — P.U.D.”, Oras Popesti-Leordeni, Sos. de Centira
nr.261 (T 60/3 — P 57-60), nr. cad. 114416, jud. lifov si a completdrilor nr.10934/20.10.2023.

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G.
nr.107/2002 privind infiintarea Administratiei Nationale Apele Romane, cu modificirile sj
completarile ulterioare. si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apé, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: “Construire hale depozitare si birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice,
amenajari exterioare (platforma parcare, spatii verzi, drumuri, trotuare, sistematizare
verticala), refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire, modificiri retea utilitati
in incintd, organizare de santier - P.U.D.”, Oras Popesti-Leordeni, Sos. de Centurs nr.261
(T 60/3 —~ P 57-80), nr. cad. 114416, jud. lifov

in documentatia tehnica prezentats se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA
Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren pe care umeazs a se construi
doud hale depozitare $i o cladire birouri P+1E, constructii anexe - spatii tehnice, amenajari
exterioare, refacere acces auto si pietonal, refacere imprejmuire, ificari retea utilitati in
incintd, organizare de santier, conform Certificatului de ;
27.10.2022, emis de Priméria oras Popesti-Leordeni.
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5. DOTARI HIDROEDILITARE
5.1. Sistem de alimentare cy apa:

Proiectantul propune surs3 de alimentare cu ap3 din reteaua de alimentare cy apa existenta
in incinta obiectivului SC BETA CONSULT INVEST IL SRL.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din rezervorul PSI existent cy
V3=660m®, al carui volum va fi mdrit.

Deficitul de ap3 potabild: se considers c3 necesarul de ap3 poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUD.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate in patru bazine vidanjabile etange, ce vor fj
amplasate Tn incinta obiectivului.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platformele betonate (drumuri / trotuare) vor fi trecute
prin sase separatoare de hidrocarburi (din care patru sunt existente $i doua propuse), dupa
care Tmpreuna cu restul apelor pluviale (terase / acoperisuri) vor fi evacuate in bazinul de
retentie deschis cu V,=750m? (al carui volum va fi méarit la 91 0m?) existent in incinta
amplasamentului, de unde prin pompare vor fi evacuate in Canalul CA din cadrul Amenajarii
Berceni Vidra Frumusani prin intermediul unei conducte din PEID (Coordonate Stereo 70 gurs
de descarcare existents: X-3932740,09: Y-598144.24).
6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITH
6.1.Corelarea lucrarilor de alimentare oy apa si canalizare ce cele ale Primariei orasului
Popesti-Leordeni.
6.2.Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Primariei
oras Popesti-Leordeni, in vederea realizarii si aprobdrii unei analize la nivel local, avand in
vedere faptul c3, competenta infiintarii, organizarii si gestionarii serviciilor inteligente
alternative, precum si autorizarea sistemelor individuale adecvate, dup caz, este a autoritatii
publice locale, aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei
propuse de dvs. revenind in exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022.
6.3.Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere si pluviale, epurate, folosite la intretinerea
spatiilor verzi, se vor incadra in limitele maxime impuse de H.G, nr.188/2002 - Anexa 3 -
Normativul NTPA-001/2002, modificata si completats cu H.G. nr.352/2005.
6.4.Pentru toate lucririle de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita Tn
mod obligatoriu avize de gospodarire a apelor, pe baza unor documentatii tehnice
intocmite conform normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutji.

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asums raspunderea pentry
amplasarea lucrarilor propuse si pentru regimul juridic al terenurilor Oocupate de acestea.

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de Ia data emiterii pan3 la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobdrii PUD-ului, dac3 nu intervin modific3ri ale acestuia, dar nu maj
mult de 2 ani,

/ B
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Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 48, cu modificarile $i completarile
ulterioare Planul Urbanistic de Detaliu are caracter de reglementare specifici si trebuie sa
asigure corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

In conformitate cu prevederile Ordinului MAP. nr 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin.1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea $i executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemplare in original, a cate 4 pag., din care unul a rimas la
emitent si unul s-a transmis beneficiarului impreuns cu un exemplar din documentatia tehnic,

stampilatd spre neschimbare.

DIRECTOR R s,

Marijana CAZAN
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ROMANIA NESECRET

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Nr. 3097108
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA din23.05. 2623
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATI DE URGENTA Ex nr.
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Se transmite prin e-mail

»Dealul Spirii” BUCURESTI - ILFOV

Ciitre,
BETA CONSULT IL S.R.L.
E-mail: octavian.calen@blueprojects.ro

Urmare a adresei dumneavoastrd, inregistrati la Inspectoratul pentru Situatii de
Urgentd “Dealul Spirii” Bucuresti-Ilfov cu nr. 21244 din 29.03.2023, vi precizim faptul
cd, faza de proiect P.U.D. pentru ,,construirea a 2 hale (C1 - S yespisuratii propusa = 7816 n’,
cu regim de inilfime P+1E §i C2 - Suegupurati propuss = 8101 nf, cu regim de indlfime
P+IE)”, conform Memoriului Tehnic si Certificatului de Urbanism nr. 601 din 27.10.2022
emis de Priméria Popesti-Leordeni, ce urmeazi a se realiza la adresa din Sos. de Centurd
nr. 261, tarla 60/3, parcela 57, 58, 59, 60, orag Popesti-Leordeni, jud. Iifov, nu face
obiectul avizirii/autorizirii privind securitatea la incendiu, intrucit nu se incadreazi in
prevederile H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea categoriilor de constructii §i amenajdri
care se supun avizdrii si/sau autorizdrii privind securitatea la incendiu, cu modificéirile i
completdrile ullerioare.

Pentru amplasarea constructiilor in parceli se va avea in vedere respectarea
prevederilor H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism cu modificirile si completirile ulterioare.

Dupi aprobarea fazei P.U.D., in cazul in care imobilul dumneavoastri face parte din
categoriile de constructii $i amenajari care se supun avizirii si/sau autorizirii privind
sccuritatea la incendiu conform prevederilor H.G.R. 571/2016 pentru aprobarea
categoriilor de constructii si amenajdri care se supun avizirii gi/sau autorizdrii privind
securitatea la incendiu, cu modificirile i completdrile ulterioare, in vederea emiterii
autorizatiei de construire, vefi solicita, potrivit art. 30*1 din Legea nr. 307/2006 privind
apdrarea impotriva incendiilor - republicatd, avizul de securitate la incendiu.

Pentru imobilele care fac parte din categoriile de constructii care se supun avizirii

din punct de vedere al securititii la incendiu, la faza D.T.A.C. aveti obligatia s@ depuneti

NESECRET
eptembric nr. 135, sector 5, Bucuresti, cod postal:
Tel. 021.207.55.00; fax. 021.316.51.16; Email: contact@isubif ro




la Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Dealul Spirii” Bucuresti-lifov documentatia
necesard pentru obtinerea avizului de securitate la incendiu/protectie civild, conform
prevederilor O.M.A.L nr. 180/2022 pentru aprobarea Normelor metodologice de avizare
§1 autorizare privind securitatea la incendiu si protectie civild.

De asemenea, vi informdm ci pe teritoriul localitatii Popesti-Leordeni nu
functioneazi obiective care se incadreazi in prevederile Legii 59/2016 privind controlul

asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substange periculoase.

Prezenta adresi isi pierde valabilitatea in situafia in care s-au modificat conditiile care au stat
la baza eliberarii acesteia §i nu constituie aviz/autorizatie de securitate la incendin.

Prezentul punct de vedere este valabil numai insofiti de documentele vizate spre neschimbare
care au stat o baza emiterii acestuia,

dr. fiz. PRECUP IRINEL £ ALEXANDRU

NESECRET
Calea 13 Septembrie nr. 135, sector 5, Bucuresti, cod postal: 050719,
Tel. 021.207.55.00; fax. 021.316.51.16; Email: contact@jisubif ro




MINISTERUL SANATATII

ROMANIA ;*' _
< |8
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFQV

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect. 1, Bucuresti Tel. 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: ilfovdsp@yahoo.com
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 3520/29.05.2023

CATRE

SC BETA CONSULT INVEST IL SRL
Popesti-Leordeni, Soseaua de Centura nr. 261, judet Iifov

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 3520/30.03.2023 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la PUD- CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI
BIROURI P+1%, CONSTRUCTI ANEXE- SPATII TEHNICE, AMENAJARI EXTERIOARE
(PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE IMPREJMUIRE,
MODIFICARI RETEA UTILITATI IN INCINTA, ORGANIZARE DE SANTIER in Popesti-
Leordeni, Soseaua de Centura nr. 261 (T60/3- P57-60), NC 114416, judet lifov, va transmitem ca
obiectivul mai sus mentionat se poate construi cu respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014.

DIREC((\R EXECUTIV
ESCU TEODOR GABRIEL

INTOCMIT DE DR. DANES C-
SEF COMPARTIMENT

SUPRAVEGHERE IN SANATATE PUBLICA
DR LACATUSU




GEOTEHNICA DESIGN s.r.l.
Acreditare nr. 284-2, C.U.Il.: RO18222794
Reg. Com. J40/21219/15.12.2005

B-dul Basarabia nr. 256C, sect. 3, Bucuresti
Tel: 0372.941.564; Fax: 0372.874.607
Mobil: 0721.878.626; 0721.285.928
E-mail.geotehnica.design@gmail.com

STUDIU GEOTEHNIC

Tarla 60, Parcelele 57, 58, 59, 60, Lot 1,2 i3,
Nr. Cad. 3879, 1978/2, 1987/1,
Popesti Leordeni, Ilfov

DIRECTOR GEN.:

RESPONSABIL LUCRARE:

VERIFICATOR AF:

BUCURESTI
2010
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GEOTEHNICA DESIGN S.[R:lL. Studiu geotehnic

Cap. 1 - INTRODUCERE. OBIECTUL LUCRARII

1.1. Obiectul lucrdrii constd in fundamentarea din punct de vedere geotehnic a
conditiilor de proiectare si executie a lucrérilor de fundatii pentru o constructie tip
hald industriald, cu regim de indltime P+1E, in Loc. Popesti Leordeni, Jud. Ilfov
Tarla 60, Parcela 57, 58, 59, 60, Lot 1, 2 si 3, Nr. Cad. 3879, 1978/2 si 1987/1.

1.2. Cercetarea geotehnici a terenului s-a executat in conformitate cu “Normativ
privind exigentele si metodele cercetdrii geotehnice a terenului de fundare”,
indicativ NP 074/2007, STAS 1242/4-85. Identificarea si clasificarea piméanturilor
se va executa conform STAS 1243-88 pe baza determindrilor de laborator
efectuate pe probe prelevate din foraj, iar calculul preliminar si definitiv al
terenului de fundare se va efectua conform STAS 3300/2-85, pe baza rezultatelor
de laborator geotehnic.

1.3. Programul de investigatii a cuprinde lucriri specifice de teren si laborator
geotehnic, dupd cum urmeazi:

= observatii de teren;

® investigatii geotehnice de teren, prin executarea de foraje
geotehnice, cu prelevare de probe de teren pentru analize de
laborator geotehnic;

= determinarea in laborator a parametrilor fizici de stare si a
caracteristicilor de deformabilitate;

= documentare §i analizd de specialitate privind conditiile
geologo-structurale si geotehnice specifice zonei unde este

situat amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale
zonei investigate.

1.4. Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective:

= Identificarea litologiei si stratificatiei;
= Determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei

Formular TH-18A, Rev.0 1
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GEOTEHNICA DESIEGN SuR:L. Studiu geotehnic

subterane;

= Determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de
fundare;

= Calculul terenului de fundare.

Cap.2 - DATE GENERALE

2.1. Amplasamentul se afld situat pe un teren ce se incadreazd, din punct de
vedere morfologic, in unitatea Campia Roménd, subunitatea Campia Vlasiei in
partea de sud, apartindnd sectorului valah al marii unititi structurale cunoscute sub
numele de “Platforma Moesicd”.

Datoritd faptului ca viitorul obiectiv se gaseste pe un teren foarte slab inclinat,
posibilitatea aparitiei unor alunecdri de teren care si afecteze stabilitatea
constructiei proiectate este practic nuld. Terenul nu prezintd fenomene marcante
de eroziune sau instabilitate.

2.2. Din punct de vedere geologic, amplasamentul se afld in perimetrul marii
unitafi denumitd “Platforma Moesica”, care reprezintd fundamentul cutat, aflat sub
2000 m adancime §i pe care s-au depus formatiuni sedimentare ce alc#tuiesc
“cuvertura sedimentard”. Pentru studiul de fatd, prezintd interes direct numai
depozitele cuaternare din perioada Pleistocen superior, reprezentate prin depozite

loessoide cu caracter deluvial — proluvial, apartindnd terasei superioare (qp3), in
amplasament fiind predominante argilele prafoase si prafurile argiloase.

Harta geologica - Bucuregti
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GEOTERNICA DESIGN S.R.lL. Studiu geotehnic

2.3. Nivelul apei subterane variaza intre 6 — 12, apa fiind intdlnita doar in forajul
F2 la adancimea de 6,00 m.

Harta hidrogeologicd - Bucuregti

A
‘ i/
O Amplasamentul studiat

2.4. Din punct de vedere climatic, zona studiati apartine sectorului cu climi
continentald si se caracterizeazd prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea
abundente ce cad mai ales sub form3 de averse, si prin ierni relativ reci, marcate
uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incilzire care provoaca
discontinuititi repetate ale stratului de zipada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

2.4.1. In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dup#
indicele de umezeald Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul
climatic I - moderat uscat, cu regim hidrologic de tip 2a (Fig. 3)
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(3t

2.4.2. Principalele caracteristici meteorologice observate la statia Bineasa sunt
urmaétoarele:

Temperatura aerului:

Temperatura medie anuali 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -2,5°C
Temperatura medie a lunii iulie 20,8°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluts -30,0°C

Precipitatiile atmosferice:

Cantitati medii anuale 600 mm
Cantitdti medii lunare cele mai mari 65 mm
Cantitati medii lunare cele mai mici 45 mm

Cantitatea maxima cizutd in 24 ore 1077 mm
2.4.3. Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decads a lunii noiembrie, iar

ultima, citre sfrsitul lunii martie. Inciircarea din zipada, conform Normativ
CR-1-1-3-2005, este de 2,0 KN/m’ (Fig. 3.1).
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Fig. 3.1 Romania - zonarea valorii caracteristice a incarcirii din zapada pe sol s, (KN /m°

2.4.4. Vintul dominant sufla in toate anotimpurile din nord-est (Fig. 3.2).
Valorile presiunii de referintd, conform normativului NP 082/04, mediata pe 10
minute, la 10 m, avdnd 50 ani interval mediu de recurentd, este de 0,5 kPa
(Fig. 3.3).

Fig. 3.2

Roza viinturilor pentru Municipiul Bucuresti

Fig. 3.3
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(2% probabilitate anualis de deplgire)

2.4.5. Adincimea de nghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de
0,80-0,90 m (Fig. 4).
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2.5. Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona
de macroseismicitate =8, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei
perioade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 (Fig. 5).

i ; ROMANIA

XOMAREA SEXSHCA

Conforst STAS 11 1001351

§

i

2.5.1. Dupd normativul P 100-1/2006, amplasamentul se afli situat in zona
caracterizatd prin valori de vérf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare

4. =
0,242 (Fig. 6).
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avitnd intervalul mediu de recurentt AR = 100 ani
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2.5.2. Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este
caracterizat prin Tc=1,6 sec (Fig. 7).
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Fig, 7 - Zonarea tesitoriului Roméniel In termen] de perioads de control (colf) « Tc », & spectrului de rispuns
2.5.3. In Tabelul 1 sunt prezentate intensitatile maxime observate in amplasament
datorate celor mai puternice cutremure intermediare vrincene care s-au produs in
ultimii 200 de ani.
Tabel 1
Intensitditi maxime observate, datorate cutremurelor puternice intermediare
vréncene.
. Nr Data Timpul in Coordonate h Magnitudine DH DE Io IA
A, ort orig. (GMT) epicentrale {km) (km) (km) (MSK)
h: m: s Lat N Long E mb Ms ML
1 26.10.1802 10:55:00.00 45.700 26.600 130 -~ 7.5 = 194 144 9.5 8.5
2 10.11.1940 01:39:07.00 45.800 26.700 133 - 7.4 - 206 157 5.0 7.9
3 04.03.1977 19:22:15.00 45.340 26.300 109 6.4 7.2 =~ 148 100 8.5 7.7
4 30.08.1986 21:28:37.00 45.530 26.470 133 6.3 7.0 7.2 181 123 8.0 7.2
5 30.05.1990 10:40:06.40 45.820 26.900 81 6.4 6.7 6.9 188 164 8.0 6.1
6 31.05.1990 00:17:48.90 45.830 26.890 79 5.9 6.1 6.3 183 165 7.0 4.8
DH : distanta hipocentrala Io:intensitatea epicentrala
DE : distanta epicentrala IA:intensitatea in amplasament
h : adincimea focarului
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Din analiza intensititilor maxime observate in amplasament, rezultd ci
intensitatea maxima observatd in amplasament a fost 1,=8,5 (MSK) si s-a datorat
puternicului cutremur intermediar care s-a produs in zona Vrancea in anul 1802.

Se evidentiazi de asemenea, faptul ci pentru cutremurele din 1940 si 1977 care s-
au produs in zona Vrancea intensititile in amplasament au fost de asemenea mari:
14=7,9 (1940) si [,=7,7 (MSK).

In concluzie, se poate estima ca intensitatea maxima posibild in amplasamentul
investigat poate fi:

1,=8,5 (MSK)

Acestei valori de intensitate i se poate asocia o valoare a acceleratiei maxime
orizontale (ay) de:

Ahgmax = 0126 g

De mentionat, ca aceastd valoare a acceleratiei poate fi atinsi in cazul producerii
unui cutremur intermediar in zona Vrancea, comparabil cu cel produs in 4 martie
1977 care a avut magnitudinea Ms=7,2 (scara Richter).

2.6. Din punct de vedere al incadririi in categoria geotehnicd, conform
normativului NP 074/2007, lucrarea ce urmeaza a se executa se incadreazi la
“categoria geotehnicd 2”, cu risc_geotehnic_moderat, conform urmatorului
calcul:

Tabel nr. 2
fgz}oo:i;rs;:g’ g’ezgihgg’ Descrierea situatiei z{in Punctaj
(NP 074/2007) amplasamentul studiat rezultat

Conditii de teren, pct. B.2.1. Terenuri medii 3
Apa subterand, pct. B.2.2. Fard epuismente |
Importanta constructiei, pct. B.2.3. | Normala 3
Vecinatati, pct. B.2.4. Risc moderat 3
Seismicitate Zond seismicd cuag =0.24 g 2
PUNCTAJ TOTAL REZULTAT 12
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Cap. 3 - STUDII GEOTEHNICE EXECUTATE iN PERIMETRU

3.1. In scopul identificarii litologiei, a stratificatiei si pentru determinarea
caracteristicilor geotehnice ale terenului din cadrul amplasamentului studiat au
fost executate trei foraje geotehnice - F1- F3 cu adancimea de 6.00 m. Litologia
strabatutd de forajele executate In amplasament este redati in fisele geologo-
tehnice - complexe, anexate prezentului studiu (Anexele. 2.1-2.3).

Din forajele executate au fost prelevate probe pentru analizare in laboratorul
geotehnic. Pe baza rezultatelor analizelor de laborator au rezultat valorile normate
ale caracteristicilor fizico-mecanice ale paméntului in zona de influenti a
fundatiilor.

3.2. Stratificatia pusa in evidents este urmatoarea:

0,00 - 0,40...0,50 m - Sol vegetal — Strat 1;

0,40...0,50 — 1,70....2,10 m - Argila prafoas, cafeniu-gilbuie, plastic
vértoasd — Strat 2;

1,70..2,10 - 4,30...4,60 m - Argil prafoasa, cafeniu - galbuie, plastic
vartoasd, cu disemindri si concretiuni calcaroase— Strat 3;

4,30...4,60 — 6,00 m - Praf argilos, cafeniu -galbui, plastic consistent, cu
disemindri si concretiuni calcaroase si cu papusi de calcar — Strat 4.

3.3. Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultati in urma testelor de
laborator, terenul de fundare in zona de influentd a rampei se poate caracteriza
asfel:

° Din punct de vedere granulometric, pimanturile coezive ce
alcdtuiesc terenul de fundare se incadreazi in grupa_argilelor

prifoase.

¢ Dupi indicele de plasticitate (Ip), terenul de fundare se incadreazi
in grupa pdmdnturilor cu plasticitate mare;

e Dupi indicele de consistentd (Ic), se incadreaza in categoria

pdmdnturilor plastic vartoase;

e Dupd compresibilitate, terenul de fundare se incadreazi in grupa

pdmdinturilor cu compresibilitate mare la mijlocie.
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3.4. Caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare au fost determinate in
laboratorul geotehnic, conform standardelor specifice in vigoare astfel:

e STAS 1243-88 - Clasificarea si identificarea pimanturilor;
e Seria STAS 1913/1 - Determinarea umidititii,
191372 - Determinarea densitétii scheletului pamanturilor,

1913/3 - Determinarea densitafii piméanturilor,
1913/4 - Determinarea limitelor de plasticitate,
1913/5 - Determinarea granulozititii;

e

o Seria STAS 8942/1 Determinarea compresibilitatii pamanturilor
prin incercarea edometrica,

8942/2 - Determinarea rezistentei pamanturilor prin forfecare
direct;

3.5. In conformitate cu normele de deviz T.S.- 1 981, dupa modul de comportare
la sdpat, terenurile se Incadreazi astfel:

Tabel nr. 3
Categoria de teren dupii modul de Coefici-
Denumirea Proprie- comportare ia sipat Greutatea ent de
pamanturilor tati manual mecanizat X aféinare
: s volumetrica
sau rocilor coezive lopata, buld dupi
cazma excavator uldozer | motoscreper siipare
Argile
prafoase, | Cocziune | o 1l I I 1820 | 24-30
p[asﬁc mq]ocu:
vartoase

Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultati in urma testelor de laborator,
avénd in vedere faptul ca fundarea se va face la adancimi ce pot varia intre 1.00 si
3.00 m, terenul de fundare in zona de influenti a fundatiilor va fi reprezentat de
Complexul argilos superior — A- Stratele 2 si 3.

Cap 4. - CALCULUL TERENULUI DE FUNDARE

4.1. - Caracteristici geotehnice de calcul

Dupa eliminarea valorilor excesive din sirul valorilor fiecirei caracteristici
geotehnice, s-au calculat valorile normate ale acestora pentru Orizontul A, strat pe

care se va funda viitoarea cladire §i in care se dezvoltd intreaga zoni activa a
acesteia.
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Pentru efectuarea calculelor de capacitate portanti si de tasare a terenului de
fundare au fost stabilite valorile de calcul ale caracteristicilor geotehnice, conform
STAS 3300/1-85, anexa A.

Valorile de calcul ale caracteristicilor geotehnice se obtin cu relatia:

A=(1xp)A"
in care:
A — valoarea de calcul a caracteristicii geotehnice;
A" —valoarea normati a aceleiasi caracteristici;
p — indicele de precizie al determinarii valorii medii; semnul
indicelui de precizie se alege astfel incat si se realizeze o crestere a
sigurantei.

Indicele de precizie se calculeazi cu relatiile:

- pentru caracteristici corelate (@, ¢)
t, S
AH

- pentru caracteristici prelucrate independent (y):

[, S

— a

—_\/;.An

in care:

ty - coeficientul statistic, functie de numirul de determindri si de
nivelul de asigurare;

n - numdarul de determinari;

s - abaterea medie patratic.

- pentru celelalte caracteristici geotehnice se poate considera p =0

Astfel calculate, caracteristicile geotehnice de calcul sunt redate in
tabelul nr. 4.
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Tabel 4
Coef. inpingerilor B
Tip s ¢ ¢ laterale P cony K’
litologic | YN o | gpyy | E(kPa) (kPa) |  KN/m?
k| & | K
Argild | 193.195 | 15.17 | 2225 | 12000 | o561 160 | 074 | 230" | 66000+
prdfoasd -14000

* Conform STAS 3300/2-85 - Anexa B. pct By Valorile P, sunt stabilite pentru Jandatii avind litimea
talpii B= Im §i adincimen de fundare D=2m. )
** Conform NP 112/2004 tabel 8.2.- pamiinturi coezive plastic virtoase, valorile K's sunt valori caracteristice
incercirilor de compresibilitute cu placa cu latura de 30cm.
Valorile Ks se vor definitiva confornt ,Normativ NP 112 - 2004",

Obs.: Pentru y, @si ¢ valorile maxime sunt valori normate, iar cele minime sunt valori cu asigurare de
85% (conform STAS 3300/1-85 ).

4.2. Calculul capacititii portante a terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale

La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie si se respecte conditiile:

- la incarcéri centrice:
% Per < Peonv
- la incarcari cu:
-excentricititi dupi o singuri directie:

® Pefmax < 1,2 Peony
-excentricititi dupd ambele directii:

@ Pefmax < 1»‘4 Peonv

Per - presiunea medie verticali pe talpa fundatiei provenita din incircirile
de calcul din gruparea fundamental:

Permax - presiunea efectivd maxima pe talpa fundatiei provenita din
incércérile de calcul din gruparea fundamentals;

Peonv - Presiunea conventionali de calcul.

in ceea ce priveste capacitatea portanti a terenului, pe baza datelor de laborator

geotehnic si conform STAS 3300/2-85, Anexa B, Tabel 17, pentru fundatii avind
latimea talpii B=1 m si adincimea de fundare de 2 metri fatd de nivelul terenului

sistematizat, presiunea conventionald de bazi se poate estima astfel:
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P oow= 230 kPa

Pentru alte latimi ale talpii sau alte addncimi de fundare presiunea conventional
se calculeazi cu relatia:

Pconv = Pconv + CB + CD
in care

P.nv = presiunea conventionali de bazi, calculatd conform STAS
3300/2-85, Anexa B, Tabel 16 si 17.

Cg = corectia de litime (kPa);

Cp = corectia de adéncime (kPa).

- Corectia de ldfime Cg pentru B> 5 m se calculeazdi cu relatia:

Cg= 10,2 * P,y . pentru piméanturi coezive si nisipuri prafoase
sau argiloase

Cp=0,4 * P,y pentru pimanturi necoezive
- Corectia de adincime Cy, se calculeazi astfel:

e Pentru addncimi de fundare mai mari de 2 m se aplicd urmétoarea
formula:

CD = K2 44 (Df --2)
n care;

Kz = 1,5 pentru pamanturi coezive

Y= media ponderatdi a greutaii volumetrice pentru stratele de
deasupra nivelului tilpii fundatiei.
D¢ = adincimea de fundare

Pentru o dimensionare eficientd a cladirii si alegerea unei solutii optime de
fundare s-au calculat mai multe variante, luidndu-se in calcul diferite latimi ale
télpii fundatiei si adancimi de fundare, urmand ca proiectantul constructor s3
aleagd varianta optimd, in functie de sarcina indusi in teren de cladire.
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Pentru latimea tilpii fundatiilor s-au luat in consideratie valori uzuale ce variazd
intre 0,60 m - 2,00 m, ce corespund unor Jundatii continue sau izolate, iar pentru
adincimea de fundare, valori ce variazi intre 1,00 si 3,00 m. Presiunile
conventionale astfel calculate sunt redate in Tabelul 5.

Astfel, in cazul unor incircdri centrice, pentru litimi ale fundatiei de 0,6 — 2,00
m_si_addncimi de fundare de 1,00 — 3,00 m, presiunea conventionald de calcul
variazd n urmétorul domeniu:

P om =167,90 - 270,42 kPa

Pentru fundarea pe radier general, s-au luat in calcul valorile litimii tdlpii
fundatiei B>5 m_si_addncimi_de fundare de 1,00 — 3,00 m. Presiunile astfel

calculate sunt redate in Tabelul 6.

Astfel, in cazul unor incircari centrice pe radier general cu B>5 m si pentru
addncimi de fundare de 1,00 — 3,00 m, presiunea conventionald de calcul variazi
in urmétorul domeniu:

P cony =218,50 - 305,10 kPa
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Tabel 5
ot P o . Corectia Presi‘une
Lédtimea | Addncimea | Coeficienti | Corectia de Greuts‘ate conventionalii*
fundatiei | de fundare | decorectie | de litime adancime volumici (valoare de
calcul)
B (m) Dfm) | KI | K2 | Cg Co | y(KNm') | Pconv (kPy)
100 |005|150]| 460 | -57.50 | 1925 167,90
1,50 | 005|150 | -460 | -2875 19,28 196,65
0,60 2,00 | 0,05 | 1,50 | -4,60 0,00 19,31 225,40
2,50 | 0,05 1,50 | -4.60 14,44 19.25 239,84
300 | 005|150 -460 | 2892 19,28 254,32
100 005|150 | 000 | -57.50 | 1925 172,50
1,50 005|150 000 | -2875 | 1928 201,25
1,00 2,00 | 005|150 0,00 0,00 19,31 230,00
250 | 0,05 | 150 000 14,44 19,25 244,44
300|005/ 150 000 28,92 19,28 258,92
1,00 005|150 575 | -5750 | 19,25 178,25
1,5 005|150 575 | -2875 19,28 207,00
1,50 200 |005]150] 575 0,00 19,31 235,75
25 005|150 575 14,44 19,25 250,19
300 | 0,05|150] 575 28,92 19,28 264,67
100 005|150 11,50 | -57,50 | 1925 184,00
1,50 005|150 | 1150 | -2875 19,28 212,75
2:00 2,00 005|150 11,50 0,00 19,31 241,50
250 | 005|150 11,50 | 1444 19,25 255,94
300 005|150 1150 | 2892 19,28 270,42
* Pentru valori intermediare ale Df valorile Pconv se determindi prin interpolare liniard
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Tabel 6
Corecti Presiune
Litimea | Adancimea | Coeficienti | Corectia 0 det 2 | Greutate conventionald *
fundatiei | de fundare de corectie | de lifime addncime volumica (valoare de
calcul)
B (m) Df (m) Kl | K2 Cy Cp Y (KN/m®) | P conv (Kpa)
1,00 - 1 1L,50 | 46,00 -57,50 19,25 218,50
1,50 - 1 1,50 1 46,00 -28.,75 19,28 247,25
>5m 2,00 - 1 1,50 | 46,00 0,00 19,31 276,00
2,56 - | 1,50} 46,00 14,51 19,34 290,51
3,00 - | 1,50 46,00 29,10 19,40 305,10

5. CONCLUZII SI RECOMANDARI

° Pamanturile ce alcituiesc terenul de fundare din amplasamentul studiat,
sunt pdmdnturi coezive, ce se incadreazd in grupa argilelor préfoase
apartindnd “Complexului argilos superior — A- Stratele 2 si 3.

° Nivelul apei subterane variaza intre 6~12 m, apa fiind intdlniti in forajul
executat in amplasament, la addncimea maxima de investigare de 6.00 m.

e Adancimea de inghet in terenul natural, conform STAS 6054-77, este de
0,80-0,90 m (Fig. 4).

* Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona
de macroseismicitate /=8, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei
pericade medii de revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93
(Fig. 5).

° Dupd normativul P 100-1/2006, amplasamentul se afla situat in zona
caracterizatd prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare

a, = 0,24g (Fig. 6).

e Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este
caracterizat prin Te=L,6 sec (Fig. 7).
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® Din punct de vedere al incadririi in categoria geotehnici, conform
normativului NP 074/2007, lucrarea ce urmeazi a se executa se incadreaza
la - “categoria geotehnicd 27, cu risc geotehnic moderat.

e In ceea ce priveste capacitatea portantd a terenului, pe baza datelor de
laborator geotehnic si conform STAS 3300/2-85, Anexa B, Tabel 17, pentru
fundatii avand latimea tilpii B=1 m gi addncimea de fundare de 2 metri fatd
de nivelul terenului sistematizat, se poate estima presiunea conventionald
astfel:

Complexul argilos superior A - P cony = 230 kPa

e Pentru o dimensionare eficient a cladirii si alegerea unei solutii optime de
fundare s-au calculat mai multe variante, luandu-se in calcul diferite 1atimi
ale talpii fundatiei si adéncimi de fundare, urméand ca proiectantul
constructor sa aleagd varianta optim, in functie de sarcina indus3 in teren
de cladire.

o Pentru latimea talpii fundatiilor s-au luat in consideratie valori uzuale ce
variazd intre 0,60 m - 2,00 m, ce corespund unor fundatii continue sau
izolate, iar pentru adincimea de Sundare, valori ce variazd intre 1,00 si
3,00 m. Presiunile conventionale astfel calculate sunt redate in Tabelul 5.

e Pentru fundarea pe radier general, s-au luat in calcul valorile ldtimii tilpii
fundatiei B>5 m si adancimi de fundare de 1,00 — 3,00 m. Presiunile astfel
calculate sunt redate in Tabelul 6.

¢ Betoanele pentru fundatii se vor turna avandu-se grijd ca terenul si nu se
degradeze prin actiunea ploilor sau a cildurii excesive, recomandindu-se a
se depune imediat dupa finisarea gropii, in vederea evitirii fenomenului de
umflare si uscare.

e 1in cazul aparitiei precipitatiilor se vor proteja sapaturile, iar atunci cind nu
S¢ poate evita, se va face curitirea terenului pe talpd, dupa epuisment si
uscare,

e Lucrérile de sfipaturd manuala vor fi incadrate in categoria “teren tare™ iar
cele mecanizate, in teren “categoria a I1-a”.

e Pentru umpluturile din jurul fundatiilor se va putea utiliza materialul
rezultat din sapaturi, folosind mijloace de compactare adecvate lucrului in
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spatii inguste.

o Sépdtura generald se poate realiza fira sprijiniri, cu taluze de max. I:1,

dacd gradul de utilizare al terenului si vecindtdtile permit acest lucru.

o in cazul in care sapdturile vor avea 3 m adancime, sau mai mult $i se vor
realiza cu taluze verticale, sprijinirile excavatiilor se vor dimensiona
corespunzitor adancimilor si deschiderilor acestora respectandu-se
prescriptiile ,Normativ privind cerintele de proiectare $i executie a
excavatiilor adénci ” — “NP 120 — 2006”.

e La proiectarea §i executarea constructiei trebuie sa se tind seama de

wNormativ privind proiectarea si executarea lucrdrilor de fundatii directe

la constructii” — ,,NP112 — 2004,

EE 23

Verificat,

Ing. Geol. Cristian Lesciuc

Intocmit,

Ing. Geol. Madaljna Deliu

Fomuler TH-18A, Rev.0 19
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ACT DE ALIPIRE

Subserisa:







Maria si Ghidanac Gheorghe, asa cum reiese din contractul de vinzare cumpérare
autentificat sub nr. 3091 din data de 16.12.2005 de Biroul Notarial Litteris — notar public
Meltiade Riba, iar Ghetu Maria si Ghidanac Gheorghe dobandisera terenul in indiviziune,
prin reconstituirea dreptului de proprietate in baza Legii nr, 18/1991 conform titlului de
proprietate nr, 17789 din data de 24.03.1995 eliberat de Comisia Judeteana pentru stabilirea
dreptului de proprietate asupra terenurilor a municipiului Bucuresti ~ SAJ, transcris in
Registrul de transcriptiuni nr. 2835 din data de 23.04.1995, in calitate de mostenitori ai
defunctei Stefan Floarea,

- suprafaja de 4.999,50 mp., teren identificat prin numirul cadastral 1978/1, a fost
dobanditd prin cumpérare de la SC FIDEL INTERNATIONAL SRL conform contractului
de vénzare cumpiérare autentificat sub nr. 109 din data de 02.02.2010 de Biroul Notarial
Public Tordache si Asociatii, cu sediul in municipiul Bucuresti, notar public Calborean
Alina, act rectificat cu Incheierea nr. 1287 din data de 29.04.2010 de Birou! Notarial Public
Iordache §i Asociatii, cu sediul in municipiul Bucuresti, notar public Calborean Alina, iar
SC FIDEL INTERNATIONAL SRL dobéndise terenul prin cumparare de la Mateescu
George Cristian §i Chita Sorin Valentin, iar acestia la rAndul lor au dobandit terenul tn baza
contractului de vanzare — cumpdrare autentificat sub nr. 1433 din data de 14.07.2005 de
BNP Becheru Rasvan Cezar prin cumpdrare de la Catavei Florin Iosif, care dobandise
dreptul de proprietate asupra terenului in baza contractului de partaj succesoral autentificat
sub nr. 1464 din data de 24.04.1997 de BNP Cozeta Petras, cu sediul in municipiul
Bucuresti si a certificatului de mogtenitor si legatar nr. 150 din data de 22.04.1997 emis de
BNP Cozeta Petras, cu sediul In municipiul Bucuresti, prin mostenire de la defuncta Petre
Floarea, care la rdndul sdu dobandise terenul prin reconstituirea dreptului de proprietate in
baza Legii nr. 18/1991 conform titlului de proprietate nr, 30899 din data de 03.07.1996
cliberat de Comisia Judeteana pentru stabilirea dreptului de proprietate asupra terenurilor a
municipiului Bucuresti ~ SAL
- constructia a fost edificatd conform Autorizatiei de construire cu nr. 65 din data de
28.03.2011 eliberata de Primaria orasului Popesti-Leordeni, judet Ilfov si a fost finalizati in
baza procesului verbal de receptie la terminarea lucririlor nr. 226 din data de 30.07.2012
eliberat de Primidria orasului Popegti-Leordeni, judet Ilfov, si a fost extinsi in baza
Autorizatiei de construire cu nr. 174 din data de 12,06.2013 eliberata de Primaria orasului
Popesti-Leordeni, judet Ilfov si finalizatd In baza procesului verbal de receptie la terminarea
lucrérilor nr. 124 din data de 20.11.2013 (Nr. 287/26.11.2013) eliberat de Primiria orasului
Popesti-Leordeni, judet Ilfov; Pentru acest bun imobil s-a eliberat certificatul de
nomenclatur stradald si adresd nr. 32680 din data de 23.08.2011 de citre Primiria orasului
Popesti-Leordeni, judet Iifov,

am hotdrat alipirea acestor bunuri imobile in unul singur, astfel incat intregul
bun imobil compus din teren intravilan in suprafatd totald de 60.270 mp. (saizeci mii doul
sute saptezeci mp.) si _constructiile formate din - constructia Cl, cu o suprafati totala
construitd la sol de 4.486 mp., §i o suprafatd desfdsurati totald de 5.064 mp., edificats pe
acesta in anul 2011, cu fundatii din beton armat §i cadre de metal, finalizatd in anul 2012 si
extinsé in anul 2013, reprezentind cladire de birouri (P+1E), avind o suprafaa desfisurata
de 1.075 mp. + hala depozitare (P), avénd o suprafata desfasurati de 3.989 mp.; - constructia
C2, reprezentand camerd pompe, cu o suprafati construitd la sol de 110 mp., avand o
suprafatd construita desfisurati de 110 mp., - constructia C3, reprezentand rezervor
incendiu, cu o suprafat’ construiti la sol de 82 mp., avand o suprafati construita desfisurati
de 82 mp., - constructia C4, reprezentand camerd pazi, cu o suprafati construitd la sol de 15
mp., avind o suprafatd construita desfasuratd de 15 mp., este_situat in intravilanul orasului
Popesti-Leordeni, Soseaua de Centurdl nr. 261, (tarla 60/3, parcelele 57, 58, 59), judet
Iifov, bun imobil identificat prin numirul cadastral 114416 conform schitelor de plan
inregistrate la Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ifov.







PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI

ANEXA NR.1.35

Scara 1:2000
Nr. cadastral Suprafata masuratd a imobilului (mp) Adresa imobilului
114416 59693 Soseaua de Centurd nr.261, T.60/3, P.57, 58, 59, 60, Popesti Leordeni, Iifov
Nr. Cartea Funciara Unitatea Administrativ Teritoriald (UAT)
114416 POPESTI LEORDENI
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A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Nr. Categoria de A m
parceld folosints Suprafata (mp) Mentiuni i
1 Ce 59693 Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic si fundatie de beton,
pe zona construitd, si neimprejmuit pe restul de teren. .
Total 59693 i
B. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTIH ﬁ
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
(mp)
1 CAS 7238 Cladire birouri (P+1E, Scd=1075mp)+Hal3 depozitare (P, Scd=6741mp) |
2 CIE 110 Camera pompe _
3 CIE 82 Rezervor incendiu w
4 CA 15 Cabind pazi
5 CAS 8101 Hala depozitare, Parter, Scd= 8101 mp, extinsa in anul 2021,  |315400 31540¢,
din care 4131 mp constructie existenta, iar 3970 mp constructie extinsa. :
,
6 CIE 750 Bazin de retentie, Scd= 750 mp, edificat in anul 2021. !
Total 16296

Suprafata totald mdsuratd a imobilului =59693 mp
Suprafata din act = 60270 mp

Confirm executarea mésuratorilor
corectitudinea intocmirii docury A
corespondenta acesteia cu fealitatea di tergn

Semnitura gi wﬁw?n:

Executant: DELIU LAURENTIU CEZARICA
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Inspector

Confirm introducerea imobilului in baza de date integrati si
atribuirea numarului cadastral
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@fﬁ‘ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiiiara ILFOV . Nr.cerere = 114240
. ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziva 18
L . tuna 03
= - Anul : 2024
. EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
B TR PENTRU INFORMARE [oGaER )
Corte runciars . 124426 popestieordens |NUANANAMANAIANY

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Popesti Leordeni, Sos De Centura, Nr. 261, Jud. lifov, Tarla 60/3, Parcela 57, 58, 59, 60.

2& Nr. ff::;g%‘c Nr - suprafata* (mp) Observatjii / Referinte

Al 114416 Din acte: 60.270 [Teren neimprejmuit;

Masurata: 59.693 |[Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic si fundatie de beton, pe zona
construitd, si neimprejmuit pe restul de teren, Diferenta de suprafata (577 mp)
se gaseste la documentatia cu nr.de inregistrare 270512/2022 (pozitia 268 in
Hotararea nr.177/10.03.2020).

Constructii
crt | Nrcadastral Adresa Observatjii / Referinte
Nr. topografic

Loc. Popesti Leordeni, Sos De Centura, [Nr. niveluri:2; S. construita la so0l:7238 mp; Nr. niveluri:2;
Nr. 261, Jud. lIfov, Tarla 60/3, Parcela {S. construita la s0l:7238 mp; Cladire birouri (P+1E), Sdesf.

57,58, 59, 60. = 1075mp + hala depozitare (P), Sdesf. = 6741mp; Sdesf.
totala = 7816mp.
Loc. Popesti Leordeni, Sos De Centura, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:110 mp; Nr. niveluri:1;
Nr. 261, Jud. lifov, Tarla 60/3, Parcela |S. construita la sol:110 mp; Camera pompe

57,58, 59, 60.
Loc. Popesti Leordeni, Sos De Centura, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:82 mp; Nr. niveluri:1; S.
Nr. 261, jud. lifov, Tarla 60/3, Parcela |construita la sol:82 mp; Rezervor incendiu

57,58, 58, 60.
Al4 114416-C4 |Loc. Popesti Leordeni, Sos De Centura, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:15 mp; Nr. niveluri:1; S.
’ Nr. 261, jud. lIfov, Tarla 60/3, Parcela |construita la sol:15 mp; Cabina paza.

57,58, 59, 60.
Loc. Popesti Leordeni, Sos De Centura, [Nr. niveluri:1; S. construita la sol:8101 mp; S. construita
Nr. 261, Jud. lifov, Tarla 60/3, Parcela |desfasurata:8101 mp; Hald depozitare, Parter, Scd=

57, 58, 59, 60. 8101 mp, extinsa in anul 2021, din care 4131 mp
constructie existenta, iar 3970 mp constructie extinsa.

B. Partea Il. Proprietari si acte

All 114416-C1

Al.2 114416-C2

Al.3 114416-C3

AL5 114416-C5

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
129427 / 21/07/2014
Act Notarial nr. ACT DE ALIPIRE AUT.NR.2519, din 18/07/2014 emis de TEROVAN MARIA MAGDALENA;
Se infiinteaza cartea funciara 114416 a imobilului cu numarul Al

cadastral 114416/Popesti Leordeni, rezultat din alipirea urmatoarelor
B1 |imobile;:~-nr.cad.1978/2 (id electronic 102906) din c¢f.6331 (id
electronic 102906) care se sisteaza;~-nr.cad.5558/1 (id electronic
101351) din c¢f.101351 care se sisteaza;
Contract De Vanzare-Cumparare nr. 109, din 02/02/2010 (adresa nr 138/2010);
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de drept de cumparare in Al
cota determinata de 1/1, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1
1) SC BETA CONSULT INVEST IL SRL

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102906/Popesti Leordeni, incheierea nr. 12239din 03-02-2010 pozitie

transcrisa din CF 102906/Popesti Leordeni, incheierea nr. 12239din 03-02-2010
Act Notarial nr. ACT DE DEZMEMBRARE NR.4198, din 09/12/2010 emis de BNP PAVELIU ILEANA;
se infiinteaza CF 101351 a imobilului cu nr. cad. 5558/1 Popesti Al
B3 (Leordeni, rezultat in urma dezmembrarii nr.cad. 101275 cu nr. cad.
5558. Se sisteaza CF 101275 pt. nr. cad. 5558/1

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101351/Popesti Leordeni, incheierea nr. 148489din 10-12-2010

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1
1) SC BETA CONSULT INVEST IL SRL
OBSERVATII: pezitie transcrisa din CF 101351/Popesti Leordeni, incheierea nr. 148489din 10-12-2010 pozitie
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancplro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 114416 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

| transcrisa din CF 101351/Popesti Leordeni, incheierea nr. 148489din 10-12-2010

Act Administrativ nr. CERERE NR. 0, din 21/12/2010 emis de BNP PAVELIU ILEANA;

se indreapta eroarea materiala strecurata in incheierea nr.148489/10, Al
B5 {12.2010 in sensul ca terenul este intravilan curtii constructii si nu
extravilan asa cum gresit a fost inscris.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101351/Popesti Leordeni, incheierea nr. 153747din 21-12-2010

Act Administrativ nr. 162422, din 16/11/2011 emis de OCP} ILFOV (declaratie nr.7015 /10.11.2011 emisa de
BNP ROSCA IRINEL DANIELA,);

se noteaza modificarea limitelor de proprietate precum si modificarea Al
suprafetei imobilului de la Al, din 8148,37 mp in 8135 mp, conform
documentatiei cadastrale verificata si receptionata de OCPI! ilfov, in
noiembrie 2011, anexa 1 la Partea | a cartii funciare.

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102906/Popesti Leordeni, incheierea nr. 169621din 28-11-2011

B6

Act Administrativ nr. AUTORIZATIE DE CONSTRUIRTE NR 65, din 28/03/2011 emis de PRIMARIA ORASULUI
POPEST! LEORDEN! (PROCES VERBAL DE RECEPTIE LA TERMINAREA LUCRARILOR NR 226/30.07.2012);

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.1l, Al.2, A1.3, Al .4
actuala 1/1
1) S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L., CIF:14545423
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 101351/Popesti Leordeni/Popesti Leordeni, incheierea nr. 132571din 12-
09-2012 pozitie transcrisa din CF 101351/Popesti Leordeni/Popesti Leordeni, incheierea nr. 132571din 12-09-
2012
Act Administrativ nr. Hotarare nr 48, din 11/09/2013 emis de Consiliul Local al Orasului Popesti Leordeni;

B8 |Se noteaza schimbarea destinatiei terenului din extravilan in intravilan Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 102906/Popesti Leordeni, incheierea nr. 24917din 17-02-2014
Act Administrativ nr. CERTIFICAT DE NOMENCLATURA STRADALA S| ADRESA NR.32680, din 23/08/2011 emis
de PRIMARIA POPESTI-LEORDENI;

B11 |se noteaza faptul ca imobilul este situat in Soseaua de Centura 261 AL AL AL2, AL3, AL4

B17 |58 noteaza schimbarea denumirii societatoii din S.C. BETA CONSULT Al, Al.1, Al.2, Al1.3, Al 4
INVEST S.R.L in S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L
183348 / 24/09/2014

Act Administrativ nr. autorizatie de construire nr 174, din 12/06/2013 emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI
LEORDENI (act administrativ proces verbal de receptiel la terminarea lucrarilor nr. 287/26-11-2013 emis de
PRIMARIA ORASULU!I POPEST! LEORDENI; act administrativ certificat de performanta energetica nr. 3423/29-
10-2013 emis de AUDITOR ENERGETIC CALUIANU CONSTANTA;);
B13 Se actualizeaza datele tehnice ale imobilului cu privire la extinderea Al.l

constructiei C1 (extindere hala depozitare parter si utilitati)

75281/ 20/03/2018

Act Administrativ nr. 2818, din 05/03/2018 emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni; Act Administrativ nr.
207, din 07/07/2017 emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni; Act Administrativ nr. 3044, din 05/03/2018
emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni; Act Administrativ nr. 437, din 04/10/2016 emis de Primaria
Orasului Popesti-Leordeni;

B15 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota Al.5
actuala 1/1
1) BETA CONSULT INVEST IL SRL, CIF:14545423

B16 |5€ noteaza schimbaﬂrea categoriei de folosinta a terenului din "arabil*| Al, Al.1, AL.2, A1.3, Al.4, A1.5
in "curti - constructii”

362402 /01/09/2022

Inscris Sub Semnatura Privata nr. 177, din 10/03/2020 emis de GUVERNUL ROMANIE!; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. 84491, din 14/12/2020 emis de CNAIR; inscris Sub Semnatura Privata nr. DECLARATIE, din
01/09/2022 emis de CORNEL&CORNEL TOPOEXIM; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 653, din 20/05/2020
emis de CNAIR; Inscris Sub Semnatura Privata nr. 31269, din 01/06/2011 emis de CNADNR;
Avand in vedere dispozitiile Legii 255/2010, se noteaza actualizarea; Al, Al.1, Al.2, A1.3, Al.4, ALS
imobilului in sensul ca suprafata de 577 mp se regaseste in coridorul
de expropriere corespunzator UAT POPESTI LEORDEN! pentru care a
fost atribuit nr. cad.129173
493575 [ 24/11/2022
Act Administrativ. nr. 54332, din 25/10/2022 emis de PRIMARIA ORASULUI POPEST! LEORDENI; Act
Administrativ nr. 192, din 03/06/2019 emis de PRIMARIA ORASULU} POPEST! LEORDENI; Act Administrativ
nr. 344, din 10/03/2021 emis de PRIMARIA ORASULUI POPEST! LEORDENI;
B20 |5€ actualizeaza informatiile tehnice conform documentatiei cadastrale Al5

privind extinderea constructiei C5.

C. Partea lil. SARCINI

B19

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
214621 7/22/07/2020
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Carte Funciard Nr. 114416 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Act Administrativ nr. referat 12335¢, din 22/07/2020 emis de OCPI ILFOV;

Se noteaza suprapunerea imobilului cu nr. cadastral 126729 atribuit] Al, Al.1, A1.2, AL3, A1.4, AL

Coridorului de expropriere necesar proiectului Modernizare Centura

C1 jrutiera a Municipiului Bucuresti Sud intre A2 km 234600 si A1 km

55+520-Amenajare Nod rutier CB-DN4 Oltenita km 294500 - km

33+190 UAt Popesti Leordeni cu imobilul cu nr. cadastral 114416.

368428 /17/08/2021

Act Administrativ nr. REFERAT, din 13/08/2021 emis de SERVICIUL CADASTRU:

- se noteaza suprapunerea imobilului cu nr. cad. 114416 UAT Popesti|AL, Al.1, A1.2, A1.3, Al.4,A1.5/C3

Leordeni cu imobilul avand numar cadastral

2 129173 atribuit coridorului de expropriere pentru proiectul de utilitate

publica "Largire la 4 benzi -

Centura Bucuresti Sud intre A2 (km 23+600) si Al (km 55+520) UAT

Popesti Leordeni

Referinte
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Carte Funciara Nr. 114416 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
114416 Din acte: 60.270 Teren intravilan imprejmuit cu gard metalic si fundatie de beton, pe zona construita,

Masurata:
59.693

177/10.03.2020).

si neimprejmuit pe restul de teren. Diferenta de suprafata (577 mp) se gaseste la
documentatia cu nr.de inregistrare 270512/2022 (pozitia 268 in Hotararea nr,

* Suprafata este d

eterminata in planul de proiectie Stereo 70.

%

2 1-

14416

DETALII LINIARE IMOBIL

B
%

Date referitoare la teren

Cat ri Suprafata “ " .
o fca)lssgigt,ée ntra ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti .| DA 59.693 60/3 57,58,59,60 -
constructii
Date referitoare la constructii
o Destinatie Situatie . .
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii S. construita fa sol:7238 mp; Nr. niveluri:2; S,
_ administrative si construita la so0l:7238 mp; Cladire birouri
ALl 114416-C1 social culturale 7.238 Cu acte (P+1E), Sdesf. = 1075mp + hala depozitare
(P), Sdesf. = 6741mp; Sdesf, totala = 7816mp.
constructii S. construita la sol:110 mp; Nr. niveluri:l; S.
Al.2 114416-C2 industriale si 110 Cu acte|construita la sol:110 mp; Camera pompe
edilitare
constructii S. construita la sol:82 mp; Nr. niveluri:1; S.
Al3 114416-C3 industriale si 82 Cu actelconstruita la sol:82 mp; Rezervor incendiu
edilitare
r S. construita fa sol:15 mp; Nr. niveluri:l; S.
Al.4 114416-C4 constructii anexa 15 Cuacte| onstruita la sol:15 mp; Cabina paza.
constructii S. construita la sol:8101 mp; S. construita
administrative si desfasurata:8101 mp; Halad depozitare, Parter,
Al5 114416-C5 social culturale 8.101 Cu acte|Scd= 8101 mp, extinsa in anul 2021, din care
4131 mp constructie existenta, iar 3970 mp
constructie extinsa.
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Carte Funciara Nr. 114416 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 12.783
2 3 9.386
3 4 26.689
4 5 16.599
5 6 29.346
6 7 6.473
7 8 29.232
8 9 30.337
9 10 64.4
10 11 0.173
11 12 67.968
12 13 0.032
13 14 361.945
14 15 22.422
15 16 85.423
16 17 569.225
17 1 0.999
*k 1 ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasu! de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
19/03/2024, 09:17
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
winnmenn  Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

DY LADASTEL %
TUGITONTATE JMARILI MRS

Cod verificare

“I“Hmi ml EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

pentru imobilul cu IE 114416, UAT Popesti Leordeni /
ILFOV, Loc. Popesti Leordeni, Sos. De Centura, Nr. 261

Nr.cerere 114254
Ziua 19
Luna 03
Anul 2024

Teren: 59.693 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta{mp): Curti Constructii 59693mp
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Data si ora generarii: 19-03-2024 09:20
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Nr.393/08.02.2023

IMPUTERNICIRE

Subscrisa, SC BETA CONSULT INVEST IL S.R.L., societate comerciala cu
sediul in localitatea Popesti Leordeni, Soseaua de centura Bucuresti nr. 261
Judetul llofv si avand ca nr. de ordine la Registrul Comertului J23/3078/2013 si
codul de identificare fiscala RO 14545423, reprezentata legal prin dna. Mirela
BONDAR, in calitate de Imputernicit, imputerniceste BLUE PROJECTS S.R.L.,
CUI22442410, j09/850/2007, pentru ca in numele meu si in contul societatii sus
mentionate sa reprezinte societatea in fata autoritatilor competente si sa
deruleze actiunile necesare pentru obtinerea tuturor avizelor, certificatelor,
acordurilor, etc. pentru proiectul CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE, BIROURI
P+1E, CONSTRUCTII ANEXE - SPATIl TEHNICE, AMENAJARI EXTERIOARE
(PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE IMPREJMUIRE,
MODIFICARI RETEA UTILITATI IN INCINT ce urmeaza a fi amplasat la adresa
Soseaua de Centura nr. 261, Loc. Popesti Leordeni, Jud. lifov.

In acest scop, mandatarul este imputernicit sa indeplineasca toate
formalitatile necesare si sa semneze, in numele meu si al societatii, oriunde ar

fi necesar, in limitele prezentului mandat, semnatura fiindu-mi pe deplin
opozabila.

Data: Reprezentant legal

e

08.02.2023 Mirela BONDAR(COH

.
NN




o ﬂm :ﬂw:cnmz, aM».EwEE_: .z,nwa.ﬁ_;—tﬁ_._.
‘ , . TZ07°Z0°WZ peisdye eleg &
: T202'20°c/991/6f ' unpnisawon fhasidas & auipioap N |
B ST T vaoe/est/eraunooy s(aing) uesdong FonN E121un Joreanuop | %
» B o5 o
v .< ﬁmn.gﬂmmw—;m\ M .U
H /./ Y L\/LL :
_M.xm ADA/\ZZmEFW\UZm&HMLWQ [ O
o INTNINIWOD INTMYLSIDTY 1NPDIEO mMm.m.m.m.mDma .@mmMPWWZME o |
;. INNDNIWOD INTNULSIOTY TV TYNOILYN TNIDHO @mg@* AO m




PROJECTS SC BLUE PROJECTS DESIGN SRL R0O43787579 19/166/23,02,2021 TEL+40213504405 office@blueprojects.com

Nr.1/01.03.2024

IMPUTERNICIRE

Subscrisa, SC BLUE PROJECTS DESIGN S.R.L., societate comerciala cu
sediul in Municipiul Braila, Calea Calarasilor nr. 65, Bloc C, Scara 2, Etaj 1,
Apartament 25, Judetul Braila si avand ca nr. de ordine la Registrul Comertului
J9/166/2021 si codul de identificare fiscala RO 43787479, reprezentata legal prin
dl. Umut Demircan, in calitate de Administrator, posesor al Permisului de sedere

seria
imputerniceste pe D-ra Dinca Andreea, domiciliat |
W

in contul societatii sus mentionate sa reprezinte societatea in fata autoritatilor
competente si sa deruleze actiunile necesare pentru obtinerea tuturor avizelor,
certificatelor, acordurilor, etc. pentru proiectul Construire hale depozitare si
birouri P+1E, Constructii anexe - Spatii tehnice, Amenajari exterioare, Refacere
acces auto si pietonal, Refacere Imprejmuire, Modificari retea utilitati incinta

ce urmeaza a fi amplasat la adresa Soseaua de Centura nr. 261, Loc. Popesti
Leordeni, Jud. lifov.

In acest scop, mandatarul este imputernicit sa indeplineasca toate
formalitatile necesare si sa semneze, in numele meu si al societatii, oriunde ar

fi necesar, in limitele prezentului mandat, semnatura fiindu-mi pe deplin
opozabila.

Data: Administrator

01.03.2024




Beneficiar:

S.C. BETA CONSULT INVEST IL S.R.L.

—

ArchiviT

Proiectanti elaboratori:
Proi Arhitectura & Urbanism

& PrOJECTS |

Sos. Nordului nr. 24-26, Tiriac Center, etajui 3, Sector 1, Bucurest;
Telefon: +4{0)213504405;

Fax:+4{0)213504407; www.blueprojects.com

Reg Comertului: J09/850/2007;

CUI: RO22442410

Titlul proiectului:

P.U.D. CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI BIROURI P+1E,
CONSTRUCTI ANEXE ~ SPATIHI TEHNICE, AMENAJARI EXTERIOARE
(PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE,
SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL,
REFACERE TMPRIMUIRE, MODIFICARI RETEA UTILITATI TN INCINTA.

Adresd imobil:

Str. Soseaua de Centrua Bucuresti {DNCB)
Nr. 261, Loc. Popesti Leordeni, Jud. lifov
Numarul proiectului: RO-882-40-001

Faza: PUD

Data: Mai 2023



CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE St BIROURI P+1E, CONSTRUCTII ANEXE — SPATII TEHNICE, AMENAJARI
it PROJECTS EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZ!, DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE
S : e ACCES AUTO Sl PIETONAL, REFACERE IMPREJMUIRE, MODIFICARI RETEA UTILITATI IN INCINTA

LISTA S| SEMINATURILE PROIECTANTILOR

Numele si prenumele Partea de proiect pentru care raspunde

_Arh. Octavian Calen sef de profect

Urb. Gabriela Jarcdu-Vdleanu Proiectat

Adresa: Soseaua de Centura nr. 261, Popesti Leordeni, Jud. lifov
Numarul Proiectului: RO-882-40-001 Data: Februarie. 2023

PUD
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CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE §I BIROURI P+1E, CONSTRUCTII ANEXE — SPATH TEHNICE, AMENAJARI
- PROJECTS EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE
- i i ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE IMPREIMUIRE, MODIFICAR! RETEA UTILITATI TN INCINTA

MEMORIU TEHNIC GENERAL

I DATE GENERALE ,

1.1. Denumirea Obiectivului de investitii

P.U.D. CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE $I BIROUR! P+1E, CONSTRUCTH ANEXE — SPATII TEHNICE,
AMENAJARI EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE
VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE IMPRIMUIRE, MODIFICARI RETEA UTILITATI
IN INCINTA.

i TITULARUL INVESTITIEI

Numele beneficiarului: S.C. BETA CONSULT INVEST ILS.R.L.
Elaboratorii proiectului:

Proiectant Arhitecturad & Urbanism: S.C. BLUE PROJECTS DESIGN S.R.L.
11l DESCRIEREA PROIECTULUI

3.1. Amplasamentul

Constructia care face obiectul proiectului va fi amplasaté pe terenul situat in Localitatea Popesti Leordeni,
Jud. Ilfov, Soseaua de Centrua a Bucurestiului (DN-CB) nr. 261, NC 114416, aflat in posesia S.C. BETA
CONSULT INVEST iL S.R.L. Terenul are o suprafatd de 59,630.00 m? (60,270 m? in acte) si este identificat cu
nr. cadastral 114416 si nr. de carte funciard 114416 Popesti Leordeni. Terenul este in prezent liber de
constructii, are formd aproximativ poligonald in plan si este delimitat de urmatoarele vecinatati:

- la Nord - Soseaua de centura Bucuresti (DNCB);

- la Sud —DE 922 (Drum de expoatare);

- laEst—Drum de exploatare pentru L = 125 m si teren cu situatie cadastrald neactualizaty;

- la Vest — Drum de exploatare asfaltat.

3.2. Regimjuridic

Terenu! cu suprafata de 59,630.00 m? (60,270 m? in acte) si nr. cadastral 114416 este in proprietatea SC
BETA CONSULT INVEST IL SRL, rezultat din alipirea terenurilor cu nr. cadastrale 1978/2, 6331 si 5558/1
conform Act de alipire autentificat cu nr. 2519 din data de 18.07.2014 emis de Notar Public Terovan Maria
Magdalena.

Trecerea parcelei de teren din extravilan in intravilan s-a realizat prin PUZ adoptat prin HCL nr. 48 din
11.09.2013.

Dat fiind suprapunerea terenului cu coridorul de expropriere aferent Proiectului: Modernizare Centura
rutierd a Municipiului Bucuresti, conform dispozitiilor legii 255/2010, s-a realizat actualizarea cadastrala
pentru suprafata de 577 mp, astfel modificAndu-se suprafata terenului din 60,270 mp in 59,693 mp.

Adresa: Soseaua de Centurd nr. 261, Popesti Leordeni, Jud. llifov
Numarul Proiectului: RO-882-40-001 Data: Februarie. 2023

PUD
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CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE S1 BIROURI P+1E, CONSTRUCTH ANEXE — SPAT!I TEHNICE, AMENAJARI
PROJECTS EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE, SPATH VERZI, DBRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE
Snntilan ACCES AUTO S$I PIETONAL, REFACERE IMPREIMUIRE, MODIFICARI RETEA UTILITAT! IN INCINTA

3.3. Regim economic

Conform P.U.G. Popesti Leordeni, zona in care se regaseste terenul studiat nu este reglementatd din punct
de vedere urbanistic. Tn vederea construirii in prim fazd s-a elaborat PUZ Zone depozitare, productie,
birouri, servicii, utilitdti, aprobat cu HCL 34/23.06.2008. in momentul realizérii alipirii terenurilor in vederea
construirii halei B2, s-a realizat PUZ pentru intrare in intravilan, aprobat cu HCL nr. 48/11.09.2013.
Folosinta actuala a terenului conform extras Carte funciard pentru informare este: Teren constructii.

3.4. Analiza situatiei existente

Terenul se afld Intr-o zond in continua dezvoltare, construitd, pe care se dezvoltd in prezent o serie de cladiri,
avand destinatia de centre logistice. Asupra terenului studiat s-au realizat o serie de studii sub forma
Planurilor Urbanistice Zonale, aprobate prin Hotarérile Consiliului Local Popesti Leordeni nr. 34/23.06.2005,
nr.02/24.01.2008 si nr. 48/11.09.2013.

3.4.1. Caide comunicatie

Terenul are acces la mai multe cai de circulatie rutierd. Zona de birouri localizaté pe latura de Nord a halei
B1, are organizatd o parcare pentru angajati si vizitatori spre Soseaua de Centur3, cu accesul dinspre
aceasta. Odata cu lucrarile de extindere a Soselei de centurd, un sens giratoriu a fost realizat de citre
autoritati in dreptul accesului pentru angajati.

De asemenea, accesul pentru traficul greu este realizat din drumul de exploatare asfaltat situat in partea
de Vest a sitului. in prezent, pentru traficul greu, sunt amenajate 2 puncte de acces.

Tn partea de Sud a terenului, in momentul actual, este in executie Autostrada AO. Aceasta se aflala o
distanta suficient de mare de amplasament astfel incat sa nu influenteze dispunerea viitoarelor cladiri pe
parcela.

3.4.2. Elemente ale cadrului natural

3.4.2.1. Cadrul Natural:

Amplasamentul se affa situat pe un teren ce se incadreaz3, din punct de vedere morfologic, in unitatea
Campia Romand, subunitatea Campia Vlasiei, in partea de sud, apartinind sectorului valah al unitatii
structurale cunoscute sub numele de "Platforma Moesica”.

Nivelul apei subterane variaza intre 6-12 m.

Din punct de vedere climatic, terenul pentru care este Intocmit prezentul studiu se regdseste in sectorul cu
clima continentald si se caracterizeaza prin veri foarte calde, fard precipitatii abundente, ce cad mai ales
sub forma de averse si prin ierni relativ reci, marcate uneori de viscole puternice, dar si de frecvente
perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de z8pad3 si repetate cicluri de
inghet - dezghet. Vantul dominant sufla in toate anotimpurile din nord-est.
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3.4.2.2. Riscuri naturale:

Datorita faptului ca viitorul obiectiv se gdseste pe un teren slab inclinat, diferenta de nivel fiind de
aproximativ 3,00 m de la limita de proprietate de Nord ia cea de Sud (aproximativ 500 m lungime),
posibilitatea aparitiei unor alunecdri de teren care s3 afecteze stabilitatea investitiilor executate si propuse
spre executie este practic nuld. Terenul nu prezintd fenomene marcante de eroziune sau instabilitate,
astfel riscurile naturale sunt practic inexistente.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul se afld incadrat in zona de macroseisimicitate | = 8 pe scara
MSK. Conform P 100-1/2006, amplasamentul este incadrat in zona caracterizat3 prin valori de varf ale
acceleratiei terenului pentru proiectare ag = 0,24 g si perioada de colt Tc = 1,6 sec.

Din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnica, conform NP 074/2007, situl face parte din
"categoria geotehnicd 2” cu risc geotehnic moderat.

3.4.3. Echipare edilitara.
Tn zon4, nu sunt prezente retele de utilitiati publice, cu exceptia celor pentru transportul si distributia
Gazelor Naturale.
Alimentarea cu apa a obiectivului este realizata cu ajutorul puturilor forate de medie adancime.
Colectarea si evacuarea apelor uzate menajere se realizeazd cu ajutoru! bazinelor vidanjabile. Apele
pluviale proventie de pe platformele betonate si clddiri vor fi trecute prin sase separatoare de hidrocarburi
conform Aviz de Gospodarire a apelor emis de Apele Romane, dupa care vor fi evacuate in bazinul de
retentie deschis cu V=750 m? (volumul se propune a fi mirit la 910 m?) existent in incinta
amplasamentului, de unde vor fi popate catre Canalul CA din cadrul Amenajarii Berceni Vidra Frumusani
prin intermediul unei conducte PEID.
Alimentarea cu Gaze Naturale este realizata din reteaua de distribusie existentd la Sud de amplasament.
Alimentarea cu energie electric3 este realizata din reteaua localé de distributie situata la Nord de
amplasament.
Terenul este traversat de o magistrald de transport GN DN 700 — inel Bucuresti.

3.5.Regim tehnic

Prezenta documentatie a fost intocmita in scopul obtinerii acordului Primariei Popesti Leardeni pentru faza
P.U.D. In vederea autorizadrii investitiei: CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE SI BIROURI P+1E, CONSTRUCTII
ANEXE — SPAT!I TEHNICE, AMENAJARI EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE, SPATII VERZI, DRUMURI,
TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE TMPRJMUIRE,
MODIFICAR! RETEA UTILle\Tl TN INCINTA, conform Certificatului de Urbanism nr. 601/54334 emis de
Primaria Popesti Leordeni In data de 27.10.2022.

Regimul tehnic al terenului este comunicat prin Certificatul de Urbanism mai sus mentionat, acesta
certificdnd:

La realizarea lucrdrilor de construire se vor respecta urmdtoarele:
P.O.T. < 50%;

C.U.T. < 1,0, conform Regulamentului de Urbanism aferent P.U.Z.,
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Inditimea la cornisé <12 m.

Zonificarea functionald: este corelatd cu dezmembrarea proprietdtii pentru crearea cdilor de access,
servind pentru utilitdti de indiviziune.

Regimul de construire - aliniament: La Nord, se propune retragerea aliniamentului cu 21,50 m fatd de axul
Soselei de Centurd a Municipiului Bucuresti. La Est, fatd de drumul de exploatare se propune retragerea
aliniamentului la 9,00 m fatd de axul drumului existent. La Sud, se propune retragerea aliniamentuluj fatd
de axul drumului de exploatare DES22 cu 6,00 m.

Regimul de aliniere: La Nord, se propune retragerea aliniamentului fatd de axul Soselei de Centurd a
Municipiului Bucuresti cu 50,00 m. La Est, se propunere o retragere a aliniamentului la 16,00 m fatd de
limita de proprietate. La Vest, se propune o retragere de 8,00 m fatd de limita de proprietate. La Sud, se
propune o retragere de 37,00 m. Intre incinte, se propune o retragere de 8,00 m.

Orqanizarea circulatiei: Accesul In zona studiatd se va face pe un drum nou creat (la est) cu Idtimea de
11,00 m adiacent lungimii terenului, perpendicular pe Soseaua de Centurd la Nord, cu I§timea modernizatd
de 16,00 m. Pentru DE922, a fost proiectat un profil de 11,00 m, respectiv carosabil de 5,50 m, doud zone
de acostament de 0,75 m, doud santuri pentru asigurarea scurgerii apelor pluviale de 1,00 m si doud
trotuare de 1,00 m.

Conditii de echipare edilitard: Alimentarea cu apd pentru asigurarea nevoilor igienico-sanitare aferente
personalului angajat (inclusiv asigurarea apei pentru stingerea incendiilor) se va realiza din gospodéria de
apd compusd din: put forat de medie addncime > 60,00 m, rezervor de apd ce fnsumeazd volumul de
compensare orard si volumul intangibil pentru incendiu si grup de pompare. Pentru canalizare, incintele vor
fi previzute cu statie de eppurare. Va fi prevdzut obligatoriu, un bazin de retentie cu un volum de min. 1,00
mc. in interiorul proprietdtii, pentru preluarea apelor pluviale, iar deversarea acestora se va efectua
controlat.

Imprejmuiri: Incinta va fi imprejmuitd cu gard de ziddrie, din grilaje metalice sau panouri din lemn, pe soclu
din beton. Indltimea imprejmuirii nu va depdsi 2,50 m. Se recomandd ca in cazul panourilor transparente sé
se dubleze imprejmuirea spre interior cu un gard viu.

Se vor realiza spatii verzi, plantate in incintd, circa 20% din suprafata terenului. Nu se admit constructii
anexe improvizate (magozii, cotete).

Datoritd derogdrii de la conditiile impuse de Requlamentul aferent P.U.Z. aprobat prin HCL nr.
28/29.05.2008 cu privire la alinierea constructiei fatd de limita laterald dinspre Sud g incintei, In conditiile
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind Urbanismul si amenajarea teritoriului, este necesard intocmirea
unei documentatii de urbanism, respectiv P,U.D. Documentatia tehnicd - D.T. (D.T.A.C: / D.T.A.D.) se va
putea intocmi numai dupd aprobarea documentatiei de urbanism si cu obligativitatea respectdrii intocmai
a prevederilor acesteia.

V. REGLEMENTARI PROPUSE

Conform Regulament aferent P.U.Z. aprobat prin HCL 28/29.05.2008, este reglementat faptul ¢i destinatia
zonei in care se afld terenul studiat este de spatii depozitare, birouri, servicii si productie, regimul de
inaltime este P+1E, P.O.T. maxim 50% si C.U.T. maxim 1,0.
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Prezentul regulament, nu modifica indicatori urbanistici avizati anterior precum CUT-ul, POT-ul si
regimul de indltime.

Prin prezentul Plan Urbanistic de Detaliu se va respecta P.O.T.-ul, C.U.T.-ul si regimul de indltime
reglementat prin P.U.Z. aprobat prin HCL 28/29.05.2008, reglementindu-se dispunerea clidirilor si
retragerile fatd de limitele laterale, posterioare si unele fata de celelalte.

Constructiile pentru Halele de depozitare B3 si B4 vor fi amplasate izolat pe parceld. Constructia cu
functiunea de birouri B5 va fi amplasata cuplat de constructia existent3 Hald depozitare B1 conform
plansd U.06 PLANSA REGLEMENTARI din partea desenat3 a documentatiei.

P.O.T. propus = 50.00%;

C.U.T. propus = 1,00;

Regim de indltime propus:

Parter pentru hala de depozitare B3;

Parter + Mezanin pentru hala de depozitare B4;
P+1E pentru constructia aferentd briourilor BS;

inaltime maxim3 la cornis3 propusd = 12,00 m.

4.1.REGIMUL DE ALINIERE A CONSTRUCTIILOR SIE RETRAGERILE FATA DE LIMITELE PARCELE!
Retragerile minime propuse sunt:

Halad depozitare B3

- 9,63 m fatd de limita proprietate Vest;

- 12,23 m fata de constructia existentd amplasatd la Nord de aceasta {Hal3 depozitare B2);
- 64,13 m fata de constructia popusa a fi amplasaté la Sud de aceasta (Hali depozitare B4);
- 31,46 m, fata de limita de proprietate de Est.

Halad depozitare B4

- 10,40 m fata de limita proprietate Vest;

- 64,13 m fata de constructia existentd amplasatd la Nord de aceasta (Hald depozitare B3);
- 14,82 m fatd de limita de proprietate din Sud;

- 31,69 m, fatd de limita de proprietate de Est.

Constructie birouri BS

- Alipire la cladirea existenta la Vest de aceasta (Hald depozitare B1);
- 106,49 m fata de limita de proprietate din Nord (Soseaua de Centurd a Municipiului Bucuresti);
- 439,48 m fata de limita de proprietate din Sud;
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- 17,00 m, fata de limita de proprietate de Est.

Retrageri fatd de magistrala de transport Gaze Naturala DN 700

Conform aviz Transgaz, nr.19081/473/13.03.2023 se va respecta o distatd minima de sigurant de 20 m intre
conducta de transport Gaze Naturale DN 700 si obiectivele destinate a fi ocupate de oameni (Corp clidire
B3 si Corp cladire B4) conform plasa U006 PLAN DE REGLEMENTARI, respectiv se instituie o zoni de
interdictie donstruire denumita de acum inainte Zond de protectie de 6 m stinga / dreapta din axul
magistralei de transport Gaze Naturale. In aceasta zond este permisd supra travesarea magistralei cu
drumuri cu conditia ca aceasta sa protejatd in tub metalic conform ”Norme tehnice pentru proiectarea si
executia conductelor de transport gaze naturale” aprobate prin ordinul A.N.R.E. nr. 118/2013.

4.2. PLANTATI:

Se vor pastra elementele de vegetatie cu o valoare deosebitd, daci este cazul.

Se va asigura suprafata minimd de spatiu verde plantat prevazutd de legislatia in vigoare (20%, cf. C.U.
601/54334 emis de Priméria Popesti Leordeni in data de 27.10.2022).

4.3.REGIMUL DE iNALTIME AL CONSTRUCTIILOR:
Regimul de indlfime propus:
Hala depozitare B3 — (Parter) Heomisz=12 m cf. prevederi P.U.Z.;

Hald depozitare B4 — (Parter + Mezanin) Heomigs=12 m cf. prevederi P.U.Z.;

Hald depozitare B5 — (Parter + 1E) H=8,50 m.

4.4. CAIDE CIRCULATIE
Accesul Tn interiorul parcelei este propus a fi realizat prin mai multe puncte.

Se propune realizarea unui acces din Soseaua de Centurd, pentru angajatii din zona de birouri adiacent3 B1,
pentru traficul usor. Accesul existent, ce in urma modificirilor aduse prin largirea Soselei de Centurs a
Municipiului Bucuresti, a devenit adiacent sensului giratoriu ce este in executie la momentul Intocmirii
prezentei documentatii. Din acest motiv, se propune folosirea acestui acces pentru iesirea din parcare a
traficului usor, neavand un numar semnificativ de autovehicule pentru a genera probleme de trafic asupra
circulatiei de pe Soseaua de Centurd, conform planss U.06 PLANSA REGLEMENTARI din partea desenatsd a
documentatiei.

Se propune pdstrarea unui singur acces din cele 2 existente pe latura de Vest a terenului spre Drumul de
exploatare conform plansi U.06 PLANSA REGLEMENTARI din partea desenatd a documentatiei.

Se propune crearea unui acces nou pe latura de Vest a terenului, spre Drumul de exploatare, localizat in
zona cuprinsd intre constructiile propuse Hald depozitare B3 si Hald depozitare B4, conform plans3 U.06
PLANSA REGLEMENTARI din partea desenat a documentatiei.
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4.5.CIRCULATH IN INTERIORUL PARCELEI

In inteiorul parcelei se propun atat circulatii carosabile cit si pietonale. Acestea vor fi separate de bordura
din beton armat de 15 cm Indltime sau bolarzi ce impiedica accesul auto in zonele pietonale.

Latimea minima a drumurilor nou propuse va fi de 7,00 m pentru circulatia in 2 sensuri, respectiv 4,00 m
pentru circulatia in sens unic. Circulatiile pietonale vor avea o l3time de minim 1,00 m.

4.6.PARCAIJE
Tn interiorul parcelei se vor organiza locurile de parcare necesare pe platforme betonate, impermeabilizate.

De asemenea se vor organiza nr. de locuri de parcare pentru persoane cu disabilitdti si nr. de statii de
fncdrcare pentru autovehiculele electrice conform prevederilor legale aplicabile.

4.7.ECHIPAREA EDILITARA

4.7.1. Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa a constructiei se va face prin puturile forate de medie adancime existente si prin
bransare la reteaua de utilitati existentd in zon3, in urma obtinerii un Aviz Tehnic de Racordare la faza DTAC

conform celor stipulate n avizul de amplasament emis de Veolia Solutii integrate cu nr.
92302604/13.03.2023.

4,7.2. Canalizarea menajerd

Canalizarea se va asigura colectarea si evacuarea apelor uzate in bazine vidanjabile, conform aviz
Gospodarire a apelor.

4.7.3. Canalizarea pluviald

Apele pluviale provenite de pe constructii vor fi colectate in bazinul de retentie existent si vor fi descircate
catre canalul ANIF confrom aviz Gospodarire a apelor, respectiv aviz ANIF.

4,7.4. Alimentarea cu apa caldd si caldura

Se va realiza local, prin centrale termice proprii.
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4.7.5. Alimentarea cu gaz natural

Conform avizelor obtinute de la operatorul de retea.

4.8.BILANT TERITORIAL:

CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE $1 BIROURI P+1E, CONSTRUCTII ANEXE — SPATII TEHNICE, AMENAJARI
- PROJECTS EXTERIOARE {PLATFORMA PARCARE, SPATIl VERZ!, DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA), REFACERE
z Eomreat ACCES AUTO 5I PIETONAL, REFACERE IMPREIMUIRE, MODIFICARI RETEA UTILITATI IN INCINTA

BILANT TERITORIAL EXISTENT
NUME SUPRAFATA PROCENTAJ
(m.p.) (%)
Hala depozitare + birouri corp Bl 7.349,62 12,31%
Hala depozitare B2 7.907,84 13,25%
Anexa spatii tehnice B2 150,04 0,25%
Bazin de incendiu 78,54 0,13%
Cabina poarta 15,75 0,03%
Post TRAFO 18,43 0,03%
Bazin de retentie 750,01 1,26%
Total Suprafata construita 16.270,23 27,26%
Spatii verzi 35.518,12 59,50%
Circulatii carosabile 5.236,54 8,77%
Platforme 1.212,94 2,03%
Circulatii pietonale 1.108,01 1,86%
Locuri parcare 347,16 0,58%
Total 59.693,00 100,00%
BILANT TERITORIAL PROPUS
NUME SUPRAFATA PROCENTAIJ
(m.p.) (%)
Hala depozitare + birouri corp B1 7,349.62 12.31%
Hala depozitare B2 7,907.84 13.25%
Anexa spatii tehnice B2 150.04 0.25%
Bazin de incendiu 78.54 0.13%
Cabina poarta 15.75 0.03%
Post TRAFO 18.43 0.03%
Bazin de retentie 750.01 1.26%
Total Suprafata construita existenta 16,270.23 27.26%
Hala depozitare B3 5945 9.96%
Hala depozitare B4 7572.53 12.69%
Constructie birouri B5 195 0.33%
Total Suprafata construita propusa 13712.53 22.97%
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Total Suprafata construita rezultata 29,982.76 50.23%
Spatii verzi pe teren natural 12,221.47 20.47%
Circulatii carosabile 10,562.19 17.69%
Platforme 3,088.77 5.17%
Circulatii pietonale 2,422.12 4.06%
Locuri parcare 1,415.69 2.37%
Total 59,693.00 100.00%

Elaboratorul studiului considera intemeiata dorinia beneficiarului de realizare a investitiilor propuse prin
PLANUL URBANISTIC DE DETALIU.

Intocmit,
YR L I e
Data: Mai 2023 A ff*‘mm
lé/;{griela—gr fusrleants
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PLAN URBANISTIC DE DETALIU

CONSTRUIRE HALE DEPOZITARE, BIROURI P+1E, CONSTRUCTII ANEXE
- SPATII TEHNICE, AMENAJARI EXTERIOARE (PLATFORMA PARCARE,
SPATII VERZI, DRUMURI, TROTUARE, SISTEMATIZARE VERTICALA),

REFACERE ACCES AUTO SI PIETONAL, REFACERE IMPREJMUIRE,
MODIFICAR! RETEA UTILITAT! IN INCINTA

COORDONATE STEREOQ 70 - CONTUR PARCELA

1 315,899,325 591,525.797

2 315,895.560 591,513.581 9.38 m

3 315,892.795 591,504.612 26,68 m

4 315,886.885 591,478.586 16,59 m

5 315,882.645 591,462.538 29.34m

6 315.872.07¢ 591,435.160 647 m

7 315,865.61 591,434.904 2923 m

8 315,836.416 591,433.401 3033 m

9 315,806.581 591,438.893 6440 m
10 315,743,355 591,451.136 017 m

1 315,743.324 591,450,965 67.96 m

2 315,676.625 591,464.042 0.32m

3 315,676.634 591,464.073 361.94m
14 315,321.445 591,533,677 242m
15 315,325.710 591,555.690 8542 m
16 315,341.980 591,639.549 569.22 m
17 315,899.891 591,526.621 0.99m
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