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ONSTLIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI, CUX 4505596, cu sediul in Popesti-Leordeni,
Piata Sf. Maria nr. 1, judet Iifov

LLEORDER]

vand in vedere ci cererea de exacutare silitd formulata de creditorul FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L,,
CUI 21849271, cu sediul 1n Bucuresti Sectorul 4, Calea Vicaresti, Nr. 301, SUN OFFICES, INTAREA A,
BIROUL 303RESCO-WORK 15, Etaj 3 prin reprezentant conventional av. Pirlac Constantin-Adrian a fost
fncuviinfata prin Incheierea din data de 12.04.2024 pronuntati de Judechtoria Corpetu i dosarul nr.
5888/1748/2024, fiind declangatd urmarirea s1lité impoﬁ'iva dumneavoastrd, In baza titlului executoriu constind in
Sentinta civild nr. 8334/02.12.2019 pronunfatd de Tribunalul Bucurcgti - Sectia a If a de Contencios Administrativ
si Fiscal in dosarul nr. 14084/3/2019, in baza art. 888 coroborat cu art. 668 si art. 904 C. pr. civ. emitem prezenta
SOMATIL

prin care vi punem in vedere ca, in termen de 10 zile, de la primirca sau lisarea acesteia la sediul

dumneavoastrii, si vi conformati dispozitivalui hotirérii judecitoresti aritate mai sus, in sensul de a vi

indeplini obligatia de a face constind in emiterea unei hotiriri motivate prin care si se aprobe sau si se
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respingd PUZ-ul ce a fﬁcut oblectul HCL nr. 99/23 09 2018 ﬁi de a achita creditorului dumneavoastra suma

AR NPT s S S oy i

de: 1.972,00 lei 1cprezentﬁnd cheltuleh de e\ecutare s:hta
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Vi rugdm si virafi suma anterior amintitd In contul de consenmndri: RO26BRELUG02000618690100 -
deschis Ia Libra Intemet Bank, pe scama §i la dispozitia B.E.J. PAUN CATALIN $TEFAN, CIF RO29506317 si
si Tnrmanati recipisa de consemnare executorului judecétorese.

in caz de neindeplinire a obligatiei previizute mai sus, vom proceda la continuarca executirii silite
in conformitate cu dispozitiile legale Tn materie, urmind si suportati si toate cheltuielile necesare acestei
activitafi.

Anexim prezentei somalii copii certificate pentru conformitate cu originalul de pé tithal executoriu
anterior amintit 5i de pe Incheierea de Incuviintare a executirii silite, respectiv fncheierea nr. 47/26.04.2024 de
stabilire a cheltuielilor de executare — in original.

Cu respect,

Executor judecatore

PAUN CAT AT
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Dosar executare nr. 47/2024

Citre,

CONSILIUL LOCAY AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI, CUT 4505596, cu sediul in Popesti-Leordeni,
Piata Sf. Maria nr. 1, judet Itfov

Birou Executor Judecatorese Paun Citalin Stefan cu sediul in municipiul Bucuresti, Calea 13 Septembrie,
rr. 133, bl. T2B, sc. 2, et. 1, ap. 42, sector 5 prin Pdun Catilin Stefan, exccutor judecatoresc in circumseripgia
Curiii de Apel Bucuresti, avind in vedere ¢fl cererca de executare silitd formulatd de creditorul FIRST TEAM
LOGISTIC S.R.L., CUI 21849271, cu sediul Tn Bucuresti Sectorul 4, Calea Vicaresii, Nr. 391, SUN OFFICES,
INTAREA A, BIROUL 303RESCO-WORK 15, Etaj 3 prin reprezentant conventional av. Pirlac Constantin-Adrian,

a fost fncuviingatd prin incheierea din data de 12,04.2024 pronuntatd de Judecitoria Cornetu 1n dosaru! nr.

5888/1748/2024, in conformitate cu dispozitiile art. 667 C. pr. civ., v comunicam prezenta
INSTIINTARE

prin care v aducem la cunostingd faptul ca s-a declapgat urmirirea silitd fmpotriva dunneavoastrd, in baza
titlului executoriu reprezentat de Sentinta civild nr. 8334/02.12.2019 pronunfatd de Tribunalul Bucuresti - Sectia a
1I a de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 14084/3/2019.

Anexim prezentei ingtiintari:

incheierea instantei prin care a fost incuviintatd esecutarea silitd - Tn copie certificata pentru conformitate cu
originatul;

tithul executorin anterior amintit - in copie certificatii pentru conformitate cu originalui;
- somatia —in original;
Tncheierea nr. 47/26.04.2024 privind stabilirea cheltuielifor de executare — fn original.

Vi rugim si va prezentati la sediul Biroului nostr, de luni pind vineri, intre orele 09,00 - 15,00, pentru
detalii In legiturd cu executarea silii.

Cu respect,

26.04.2024

EXECUTOR JUDECATORESC,
PAUN CATAL
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Completul eonstituit din:
PRESEDINTE : Robert Eugen Moise
GREFIER : Denisa Catalina Ilicscu

Pe tol judecarea cauzei de contencios administrativ gi fiscal privind pe reciamanta
FIRST TEAM LOGISTIC SRL, in contradictoriu cu pardfli CONSILIUL LOCAL AL
ORASULUl POPLESTI LEORDENI s ORASUL POPESTI LEORDENI PRIN
PRIMAR, avand ca obiect anulare act administrativ.

Dezbaterile si susiinerile parfilor pe fondul cauzei au avut loc In sedinta publicd de la
98.10.2019, fiind consemnate in incheierea de sedind@ de la acea daid. parte integrantd, din
prezenta hotdrire, cdnd tribunalul pentru a da posibilitatea parfilor de a depune concluzii
scrise si apoi avind nevoie de tirop pentni a delibera, a amanat succesiv pronunfarea pentru
data de 04.11.2019, 18.11.2019 51 02.12.2019. :

BIROU EXECUTCR .aciwo&sec
pAUN CATALELS
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TRIBUNALUL

Deliberand. constata:

Prin cererea inregistratd pe tolul acestéi instante sub nr. 14084/3/2019, astfel cum a
fost modificatd la data 12.06.2019 (fila 53) si la data de 23.07.2019 (fila 70). reclamanta
FIRST TEAM LOGISTIC_SRJ, a chemat In judecatd pe pardfil CONSILIUL LOCAIL AL
ORASULU! POPESTI-LEORDENI §i ORASUL POPESTI LEORDENI PRIN PRIMAR,
solicitdnd instantei ca prin hotirfrea ce o va pronunfa sa dispund anularea Hotérarii
Consiliulyi Local al Oragului Popesti-Leordeni nr. 99/25.09.2018 si obligarca Consiliului
Local al Orasului Popegti-Leordeni la emiterea unei Hotarar motivate privind aprobarea sau
respingerea documentatiei Planului Urbanistic Zonal pentru realizarea obiectivului JHALA
DEPOZITARE _SI_BIROURL.P21E, AMENAJARE CIRCULATIL, SPATIl VERZI
ASIGURARE PARCARIL BRANSAMENTE $1 UTILITATI?, amplasat in oras Popesti-
Leorde:gi, Str. Unitétii f.n,

in motivarea cererii, reclamanta a ariitat. in esentd, ¢ in conformitate cu literatura si
practica de specialitate, instanfa de contencios administrativ are obligatia de conirol al
legalititii actelor administrative, iar pentru a-gi exercita aceastd atribugie, trebuie sd cunoasca
rafiunea pentru care autoritatea publicd, in indeplinirea puteri sale discreticnare, a ales solutia
criticatdl de persoana care se considerd vatdmatd, iar aceastd ratiune trebuie sd fie intrinsecd
actului administrativ.

Astfel. chiar dac instania nu se poate substitui autoritdfii publice, este posibila
obligarea acesteia din urmz la emiterea unui act motivat. Acest viitor act motivat va putea 1
supus cercet¥idi instangei de contencios pentru a se stabili dacd s-a manifestat un exces de
putere din partea autoritajii publice.

In plus, se considera cd actul administrativ trebuie sa fie suficient de motivat pentru a
fi respectat principiul transparentei si pentru a da posibilitatea parjii sd-si adapteze conduita
cerintelor autoritatii.




fn lipsa motivani hotirdri nu se poate determina care a fost motivul respinéé;_
propunerii {eventuale probleme de nelegalitate sau de oportunitate) §i, eventual, dac;
apreciersa oportunitatii de caire autoritatea publici a luat forma unui abuz de putere.

Prin int@mpinarea fonnulatd, Consiliul Local al Oragului Popesti-Leordeni a solicitat g

respingerea actiunii ca neintemeiate avand in vedere ci potrivit atributiilor ee ii revin conform
legii nr. 215/2001, poate aproba sau respinge un proiect de hotdrdre aflat pe ordinea de zi,

Prin notele de gedingd formulate, paratul Orasul Popesti-Leordeni prin primar a fnvocat
exceptia lipsei calitatil procesuale pasive dat fiind faptul cd nu este emitentul actului
administrativ atacat In prezeuts cauza, Pe fondul cauzei a solicitat respingerea actiunii ca
neintemeiate avand in vedere ¢i hotirirea conlestats a fost rezultatul votului consilierilor
locali care au apreciat ¢ nu se impune aprobarea PUZ-ului in discutie.

Analizénd actele dosarului, tribunalul refine urmiicarele:

Cu privire la excepfia lipsei calitdfii procesuale pasive invocatd de pardtul ORASUL
POPESTI LEORDENI PRIN PRIMAR, tribunalul constatd ol este neintemeiatd. Fste
adevirat cf autoritatea emitentd a actului atacat este Consilinl Tocal, insd unitatea
administrativ teritoriald este persoana juridics de drept public ce exercitd drepturi si 1si asums
obligatii in relatiile cu terfii. Consiliul local este autoritatea deliberativy la nivelul UAT, dar
actele administrative emise atat de autoritagile deliberative, cét 5i de cele executive, angajeazd
UAT, iar aceasta are calitate procesuali pasivi,

Pe fondul cererli, tribunalul retine ¢a reclamanta a depus o cerere pentru aprobare

PUZ_ pentru realizarea. obiectivului  HALA DEPOZITARE SI BIRCURT P+1E,
"AMENAJARE CIRCULATI, SPATIH VERZIL, ASIGURARE PARCARI BRANSAMENTE
SEUTILITATI”, amplasat in oras Popesti-Leordeni, Str. Unitagii fin,

S-a intocmit Proiect de hotirdre cu propunere de aprebare a PUZ ({ile 15). avénd la
bazd avizul favorabil nr. 14686/13/16F/28.11.2017 al comisiei tehnice de amenajare a
teritorivlui §i  de  wbanism a  Judeului Hfov, avizul arhitectuiui  sef  pr.
14686/13/16/28.11.2018, raportul de specialitaté al Serviciului Urbanism si Amenajarea
Teriteriului nr. 8351/12.06.2018, expunerea de mative nr. 8352/12.06.2018.

Protectul a fost pus de ordinea de zi a sedintei Consiliutui Local din 25.09.201 8. iar in
urma votului consilierilor s-a adoptat o hotérdre nemotivaia de respingere, fiind emis actul
atacat in prezenta cauz - HCL Popegsti-Leordeni nr, 99/25.09.2018 (fila 14).

Tribunalul considers c¢i reclamanta avea drepiul ca cererea de aprobare a PUZ-ului s
fic supusd dezbaterii In Consiliul Local, care s@ o sotutioneze, In sensul aprobdrii sau
respingerii acesteia, printr-o hotardre motivatd.

Apararile conform cdrora hotiirdrile se ia prin votul consilierilor, iar instanta nu poate
suplini voin{a membrilor Consiliului local, aprobarea PUZ fiind la latitudinea organyiui
deliberativ, sunt intemeiate in parte. Astfel, tribunalul nu se poate substitul In atributiile
Consiliului local cu privire la aprecierea oportunitagii aprobarii wnui PUZ, dar trebuie sa
poatd analiza dacd s-a fonmulat un rispuns cererii in conformitate cu prevederile legale
incidente, respeciiv daca s-u adoptat sau wy o holdrdre, de admitere ori de respingere a
propunerii, §i dacd s-a manifestar un exces de putere prin refuzul de solufionare a cererii
reclamantului,

Or, prin emiterea unei hotirdri nemotivate, care astfel nu poate fi supusd cenzurii
instantel, s-a actionat cu exces de puterc in sensul definit de dispozitiile art. 2 alin.1 lit. n) din
Legea 554/2004, respectiv s-a exercitat dreptul de apreciere prin incélearea drepturilor
rveclamantel, respingfndu-se cerersa fard nicio motivare. : B

Pardtul CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL POPEST] LEORDEN! avea obligatia
de a emite un act administrativ (HCL) prin care sa admitd/respingd modvat ceréreq de
aprobare PUZ Simplul vor al consilierilor nu poate fi asimilat unui act administrativ pentru
a fi cenzurat de instantd. Acnul administrativ trebuie s3 fie suficient motivat pentey a fespecia
principiul wanspareniei si pentrn,l aaizcgmxf pogeseyt pdapieze conduita ceringelor
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n:éizfafde hotardre inscrisd pe ordinea de Zi gi-eq avigZrotewambile obfifute, apare ca
‘d).siﬁiﬁ}ﬁé un tefiuz de emiters a actului administrativ. in cazul unii voT Aegativ Consiliul

SR, 'té%?ﬁ\.;ijﬁ?’dbliga‘;ia de a emite o Hotfirdre care si reflecte rezultatul votului, respectiv de
) 'gg.ig?j{géica a propunerti de aprobare PUZ, dar aczasta tllebuic s fie motivatz“.t. 1;«611}'{11 ca doar
S S hot administrativ poale fi supus cenzurii instangei. In lipsa unei hotarar motivaie nu s
poate determina motivul respingerii propunerii (existenfa unor probleme de legalitate sau de
oportunitate).

Este adevarat ca oportunitatea ludrii unor decizii nu poate fi supusd in principiu
cenzurii instanel, insd cu condifia de a nu se manifesta un evident exces de putere. in materia
wbanismului se recunoaste autoritifii deliberative o marjd mare de apreciere a eportunititii
unor proiecte, viziunea urbanistich privind dezvoltarea jocalititii fiind atributul autoritafil
deliberative, insd aprecierea oportunitifii nu trebuie sa ia forma abuzului de putere. Cu titlu de
exemplu e pot imagina situafii cand pentry doud imobile Tnvecinate, cu aceleasi caracteristici
urbanistice, Consiliul ar aproba un PUZ in cazul unuia, iar in cazul celul de-al doilea ar fi
respins prin vot un PUZ similar, apreciindu-se ¢d nu este oporfun, {ntr-un astfel de caz
inclusiv aprecierea oportunitd{ii ar putea Imbrica forma abuzului de putere ce poate fi

. cenzural de catre mstanti.
K Pentru considerentele expuse anterior, tribunalul considerd ¢ sunt intrunite condititle
art.? alin.l litn) din legea nr.554/2004, prerogativele autoritdjii publice fiind exercitate prin
tncilcarea drepturilor reclamantei in conditiile emiterii unui act nem otivat.
Prin urmare, fiind intrunite conditiile art.8 din legea nr.554/2004, wibunajul considerd
o4 actiunea precizati este intemeiatd, astfel ca o va admite, va anula HCL Popesti-Leordeni
nr. 99/25.09.2018 si va obliga pératul Copsiliul Local al Orasului Popesti-Leordem la
i arl mo%vagf_ Eprin care si aprobe sau s3 respingi PUZ-ul ce a ficut obiectul
Fa)
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se legalizeaza de noi.
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HOTARASTE

onnalitiiii procesuale pasive.
$5ta privind pe reclamanta FIRST TEA

Admile; e iZAl
sedinl ales 1aNCES@OBISTANTIN ADRIAN PIRLAC in BUCURESH 305

CALUGAREASCAARELA2, BL. 3, SC. D, PARTER, AP. 48, SECTOR 6T contradictoriu
cu paratii CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI LEORDENI si ORASUL
POPESTI LEORDENI PRIN PRIMAR ambii eu sediul in POPESTI LEORDENIL PIATA
SF. MARIA, nr. 1, Judet ILFOV.
Anuleaza HCL Popesti-Leordeni nr. 99/25.09.2018.
Obligd. parétul Copsiliul Local at Oragului Popesti-Leordeni la eimiterea unel hotardri

motivaté prin care sa aprobe sau sk respinga PUZel.ce. a faou. obiectul HCL nor

A

§9/25.09.2018.

7 Cu recurs in 15 zile de la comunicare.
Recursul se va depune la Tribunalul Bucuresti.
Pronuniats, azi 02.12.2019, prin punerea solutiei la dispozitia priilor de cétre grefa

instantel.

LD Grefi
A D Grefier
Oy eiatsal

Red. jud. REM/S R,
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Daosar executare nr. 47/2024
INCHEIEREA nr. 47

din data de 26.04.2024

Pe rol fiind stabilirea cheltuielilor de executare siliti in dosarul de executare nr. 47/2024 privind pe
ereditorul FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L., CUI 21849271, cu sediul in Bucuregti Sectorul 4, Calea Viacaresti,
NI, 391, SUN OFFICES, INTAREA A, BIROUL 303RESCO-WORK 15, Etaj 3 prin reprezentant conventional av.
Pirlac Constantin-Adrian impotriva debitorufui CONSILIUL LOCAL AL ORASULULI POPESTI-LECRDENI,
CUI 4505596, cu sediul fn Popesti-Leordeni, Piata Sf. Maria nr. 1, judef lifov.

Fara citarea parfilor.
EXECUTORUL JUDECATORESC,

in baza actelor aflate la dosar, refine urmétoarele:

Prin cererea de executare silitd formulati creditorul FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L., CUI 21849271, cu
sediul in Bucuresti Sectorul 4, Calea Vicaresti, Nr. 391, SUN OFFICES, INTAREA A, BIROUL 303RESCO-
WORK 15, Etaj 3 prin reprezentant conventional av. Pirlac Constantin-Adrian a solicitat inregistrarea cererii de
exccutare silitd si deschidersa dosarului de executare Impotriva debitorului CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI
POPESTI-LEORDENI, CUI 4505596, cu sediul in Popesti-Leordeni, Piata Sf. Maria nr. 1, judet Ifov, urméind ca,

dupa indeplinirea formalitatilor necesare, si se procedeze la executarea silitd a acestuia.

fn motivarea cererii, creditorul a arfitat ci debitora! nu si-a executat de bundvoie obligatia de a face
constand Tn emiterea unei hotirdri motivate prin care si se aprobe sau sé s¢ respingd PUZ-ul ce a facut obiectul

HCL nr. 99/25.09.2018, stabilita in tithu! executoriu.

{.a cererea de executare silitd formulatd de citre creditor s-a atagat titlul executoriu, in copie legalizata,
constind in Sentinta civild nr. 8334/02.12.2019 pronuntata de Tribunalul Bucuresti - Sectia a II a de Contencios
Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 14084/3/2019.

La data de 25.03.2024 am dispus inregistrarea cererii creditorului si deschiderea dosarului de executare
silitd, iar prin fncheierea din data de 12.04.2024 pronuntaté de Judecatoria Cornetu In dosarul nr. 5 888/1748/2024

a fost tncuviintath executarea silitd impotriva debitorului.

Prin urmare, avand in vedere dispozitiile art. 670 alin. (3) C. pr. civ,, ale art, 39 din Legea 188/2000,
republicats si ale Ordinului ministrului justifiei nr. 2.550/C/2006, astfel cum a fost modificat prin Ordinul
ministrului justitiei nr. 2.561/2012, urmeazi sa fie stabilite urindtoarele cheltuieli de executare silitd, Tn dosarul de

executare nr. 47/2024, pani ia acest moment procedural:
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- 357,60 loi (TVA inclus) lei, reprezentnd cheltuieli de executare necesare desfdgurdril executirii
silite;
- 20,00 let, reprezentand taxi judiciara de timbru;

595,00 lei (TVA inclus), reprezentdnd onorariu executor judecitorese (cf, O.M.J. 2550/2006
modificat prin OMJ 2561/2012);

- 1.000,00 lei, reprezenténd onorariul avocatului creditorului in faza de executare siliti.
Total cheltuieli de executare siliti: 1.972,00 lei.

Potrivit art. 670 alin. (2) C. pr. civ. cheltuielile ocazionate de efectuarca executiirii silite sunt in sarcina

debitorului vrmirit, afard de cazul In care creditorul a renuniat la executare, situatie in care vor fi suportate de
acesta.

De asemenea, in conformitate cu dispozitiile art. 670 alin, (6) C. pr. civ. prezenta fncheiere constituie titlu

executoriu, atdt pentru creditor, ¢t si peniru executorul judecétoresc.
Pentru aceste motive,
DISPUNEM

Se stabileste suma de 1.972,00 lei, ce reprezintd cheltuieli de executare silits pénd la acest moment
procedural, Tn dosarul de exscutare nr. 47/2024, privind pe creditorul FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L., CUI
21849271, cu sediul In Bucuresti Sectorul 4, Calea Vaecdresti, Nr, 391, SUN OFFICES, INTAREA A, BIROUL
303RESCO-WORK 15, Etaj 3 prin reprezentant conventional av. Pirlac Constantin-Adrian, impotriva debitorului

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL POPESTI-LEORDENI, CUI 4505596, cu sediul n Popesti-Leordeni, Piata
Sf. Maria nr. 1, judet [fov.

Executorie de drept.
Prezenta ncheicre sc comunica creditorului si debitorului.
Cu drept de contestatie la exccutare.

Emisa astdzi, 26.04.2024, la sediut B.EJ. Paun Citalin $tefan din municipinl Bucuresti, Calea 13
Septembrie, nr. 133, bl. T2B, sc. 2, et. 1, ap. 42, sector 5.
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SECTIA CIVILA
Destinatar:
BE] PAUN CATALIN

STEFAN

DOSARUL NR. 5883/1748/2024

Materia: Civil

Stadinl procasual al dosarului: Fond

Obiectul dosarutui: tneuvilniare executare silitd
Complet: ¢14 camerd de consilin

- ’ INCHEIERE - DE EXECUTARE SILITA CIVILA
) NR. 3548/2024 DIN DATA DE 12 Aprilie 2024

Stimatad doamnd/Stimate domn,

.....

vé comupicdm, aldturat, copia hotérarit civile nr. 3548/2024, proountatd la data de 12 Aprilie 2024, de catr
¢ JUDECATORIA CORNETU SECTIA CIVILA.

PARAFA SEFULUL INSTANTEL SEMNATURA GRILFIER,
(stampila)

: ]
EXECYTOR JWTEC_A?MSC

| B5UN CATALM STEFAN ‘

l oA e

§

CONFOE

Digilatly signed by Judscalona
GCornctu

Date: 2024.04.24 13:43:16 +03:00
Reason: Document semnal digilal
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‘Desar nr. 5888/1748/2024

Cod ECLI * ECLERO:JDCOR:2024:011.002548

ROMANIA .
TUDECATORIA CORNETU
SECTIA CIVILA
FNCHEIERE NR.3548/2024
SEDINTA DIN CAMERA DE CONSILIU DIN DATA DE 12.04.2024
INSTANTA CONSTITUITA DIN:
PRESEDINTE: ARGINTARU OLIVIA-ADRIANA
GREFIER: MICU MIRELA

Pe rol se afld solufionarza cererii de incuviinfare a exccutdrii silite formulatd de petentul BEJ
PAUN CATALIN STEFAN.

Cererea se solutioneazi farh citarea pirtilor, conform disp art. 666 alin. 2 C.preiv.

S-a expus referatul cauzei de citre grefierul de sedingé, dupi care:

Instanfa constati cd este compefenti general, material §i teritorjal si solutioneze cererea de
incuviintare a exscutdrii silite, fa temeiul art. 666 alin. 1 raportat la art. 651 C.pr.civ.

fn centinuare, constatind cauza in stare de judecatd, instanta o refine spre solutionare in baza
fnscrisurilor aflale la dogar.

INSTANTA,

Deliberind asupra cauzei civile de faiZ, constatd ummatoarele:

Prin cererea inregistrati pe tolul acestel iostante la data de 01.04.2024 sub numirul
5888/1748/2024, fonmulatd de petentul BEY PAUN CATALIN STEFAN, s-a solicitat, la cererea creditorului
FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L., fncuviintarea executirii silite a debitorului CONSILIUL LOCAL AL*
ORASULUI POPESTI-LEORDENI, in baza titluhui executoriu reprezentat de seafinpg civilg nr.
8334/02.12.2079 pronyuniatd de Tribunalul Bucwresti-sectia a Il a de Contencing Administrativ si liscal in
dosarul pr, 14084/3/2019, prin toate modalitatile de execufare prevazuie de lege, sinultan sau succesiv, pand
la realizarsa dreptului rezultat din titlul executoriu, cu chelmieli de cxecutare, in dosarul de executare silita
nr. 47/2024.

Cererca a fost legal timbrata, potrivit ert. 10 alin. 1 lit. a) din O.U.G. nr. 80/2013.

Analizénd cercrea formulati de citre petent, refine urmitoarele:

Potrivit disp. art. 632 alin 1 C.pr.civ., executarea silitd se poate efectuq numai in temeiul unui fitlu
executoriu, iar pomivit disp. art. 628 Copr.civ., acesta trebuie sa confind o obligafie susceptibila de
executare silitd.

Conform disp. art. 663 alin 1 C.pr.civ,, executarea silitd nu se poaie face decit dacd creanta este
certd, lichidd §i exigibilid.

fn ceea ce priveste sentinfa civild ar. 8334/02.12.2019 pronuniati de Tribunalul Bucuresti-sectia a
I a de Contcncios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 14084/3/2019, instanta constatd faptul ¢ acesta
constituie tithl exeeutoriy, iar suma pretinsi de creditor in baza acestuia copstituie o crean{d certd, lichida si
exigibils, fiind indeplinite in cauzi conditiile previzute de disp. art. 632 alin. 1 si art. 663 alin. 1 C.pr.civ.

Astfzl, n conformitate cu disp. art. 666 Copr.civ,, apreciind cererea ca fiind justificatd, avand in
vedere titlul execuforiu invocat, instanfa o va admite §i va Incuviinfa executarca silitd, prin toats
modalitifile de executare provizute de lege, simulten sau suceesiv, pentru realizarea dreptalui rezultat din
titlal exccutoriu, precum §i a cheltuielilor de executare.

PENTRU ACESTE MOTIVE,
iN NUMELE LEGII,
DISPUNE:

Admite cererea de incuviintare a executdrii sitite formulatd de petentul BEF PAUN CATALIN
STEFAN.

Incuviineazd executarca siliti a debitorului CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI.
LEORDENI, de citre BE] PAUN CATALIN STBFAN, in dosarul de executare silit ar, 47/2024, In
temeiul tithalai execvtoriu reprezentat de sentinta civild nr, 8334/02.12.2019 propunfati de Tribunalyl
Bucuresti-sectia g [T ¢ de (cios Adminishratiy_si_Fiscal _fn dosarvul nr. 14084/3/2019. prin toate
modalititile de executare previzute de lege, simultan sau succesiv, pana la realizarea dreptulni creditoraiui
FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L. tezultat din titlul executoriu, precum §i a cheltieliler de cxecutare.

Fird cale de atac.

Promuntati azi, 12.04.2024, prin punerea solutiei la dispozifia plrtilor prin intermediul grefei
instantei.

ARGINTARU OLIVIA- ADRIANA MICU MIRELA

QIROU EXECUTOR JUDECATORESC
PAUN CATALIR STEFAN

ted.ohnored, AQAMM 2ev/12.04.2024

Cornety

Digitally signed by Judecatodia

R | Dale: 2024.04.24 13:43:48 »03:00
Reasan: Document ssimnat digital



RO MANTIA

JUDETULILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDEM

-Piaga St M.ar;'a, nr. 1, Popesti-Leordeni, Tudeta! ilfov.
Tel.: 361.40.23: 361.40.26; 361.40.27; 361.40.29; fax: 361.40.25; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind respingerea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivui .HALA DEPOZITARE SIBIROURIY P+I(E,
AMENAJARE CIRCULATIY, SPATI VERZ], ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE Si
UTILITATI

Consiliul Local al oragului Popesti-Leordent;

Avénd in vedere avizul favorabil ar, 14686/13/16F din 28.11.2017 al comisiei tehnice de amenzjare
a teritoriului §i de urbanism a judetului lfov si avizul arhitectului sef nr. 14686/13/16F din 28.11.2017,
raportul de specialitate al Servicivlui Urbanism si Amenajarea Teritorfului inregistrat sub nr.
8.351/12.06.2018, expunerea de motive inregistraty sub nr. 8.352 din 12.06.20 18, precum §i raportul de
avizare al comisiei nr. 4 (pentru amenajarea teritoriului §i urbanism, realizarea lucririlor publice, proteciia
mediului inconjurator, conservarea §i pastrarea monumentelor istorice si de athitecturd) inregistrat sub
nr.14729/25.09.2018.
in conformitate cu prevederile : | el
s art.25, alin.(1) i art. 47 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului §i urbanismului,
meadificatd prin OUG nr. 7/2011 ;
o art2, alin.(2) din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii hucedrilor de constructil,
republicatd, cu modificarile §i completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se respinge Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul , HALA DEPOZITARE S1
BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATIE, SPATII VERZ], ASIGURARE PARCARI,
BRANSAMENTE SIUTILITATI * situat in oragul Popesti ~ Leordent, strada Unitéiis, fonr., (T 60/2,P
768/3) nr.cadastral 4083 in suprafai®t de 6.180,00 mp se afla in proprietatea S.C. FIRST TEAM
LOGISTIC S.R.L. conform contractului de vAnzare autentificat sub nr. 1400 din 15.1 1.2016 tncheiat la
UNNP SPN 1US cu sediuf in Bucure$ti.'

Art. 2: Prezenta hotdrdre va fi comunicati de citre secretarul oragului Popesti — Leordeni conform

competenielor,
P

PRESEDINTE DE SEDIN
Pavel SUTRLL..

CONIRASEMNEAZA,

I SECRETAR,
7 Margarety ICH

Popesti-Leordeni, 25.09.2018
Nr. 99




ROMANIA
JUDETULILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Piata Sfanta Maria, Nr. 1

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul .. HALA DEPOZITARE SU
BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATIH, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI,
BRANSAMENTE SIUTILITATI ™

Consiliul local af orasului Popesti — Leordeus;

Avind in vedere avizu! favorabil nr. 14686/13/16F din 28.11.20 (7 al comisiet tehnice de amenajare a
teritoriului si de wrbanism a judetului llfov  si avizul arhitectulut sef nr. 14686/13/16F din 28.11.2017,
caportul  de  specialitate  al  Serviciutul  Urbanism 51 Amenajarea  Teritoriului  inregistrat sub nr.
8.351/12.06.2018. expunerea de maotive inregistratd subor, 8.352 din 12.06.201§;

in conformitate cu prevederile -

- art.25 alind 1) st at 47 dio Legea nn. 3302001 privind amenajarea teviteriuloi 51 urbanismuldui,
modificatd prin QUG e 7/2011
art.2. aln(2) din Legh nr.30/1991, privind autorizarea exccutdirii hierdcilor de constructii,
republicatd, cu modificirle §i completdrile viterivare:

- arudé, alin(5), live), pet it siartd3, alin(2), lite) din Legea 215/2001, privind adminisiratia
publica locali, republicati cu completirile si modificrile ulterioare.

HOTARASTE:

Art.1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectival ,, HALA DEPCZITARE $I
BIROURIL P+iE, AMENAJARE CIRCULATI. SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI,
BRANSAMENTE S1 UTILITATI ™ situat in orasuj Popesti - Leordeni, strada Unitafii. fnr. (T
60/2, P 768/3) arcadastral 4083 M suprafata de 6.180.00 mp se afld in proprietatea S.C. FIRST
TEAM LOGISTIC S R L. conform contractului de vanzare autentificat sub nr. 1400 din 15.11.2016
incheiat la UNNP SPN IUS cu sediul in Bucuresti.

Art. 2: Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate 3 (einei) ani de {a data aducerii la
cunostintid publica.

Art. 3: Dacd In pericada de valabilitate supt demarate lucrdrile de execuiie. aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

INITIATOR,
i’Rl\flAk
Petre I¢ C{)B

<

TZAT i’FE\ '{tz LEGALITATE,

"f]argarcm 1 w

]
R



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUT POPESTI-LEORDEN]
CABINET PRIMAR

Piata Stanta Maria, nr. {3

Web: http:/Asvww.pplao; e-mail ¢ primar@nplro
Nr. 8.352 din 12.06.2418

EXPUNERE DE MOTIVE

PRIVIND APROBAREA PLANULUM URBANISTIC ZONAL PENTRU
»w HALA DEPOZITARE SI BIROURI, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII
VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE
SEUTILITATI »

Avand in vedere raportul de specialitate nr. 8.351/12.06.2018 intocmit de
Serviciul Urbanism §i Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei orasului Popesti -
Leordeni prin.care se solicitéd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
» HALA DEPOZITARE SI BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATIIL,
SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI UTILITATIL »
situat n orasul Popcw Leordeni, strada Unitatii, fnr.,( T 60/2, 768/3 ) ur.cadastral
4.083 tindnd cont de Legea nr. 215/2001 republicatd cu completarile si modificarile
ulterioare, privind administratia publica locali, art, 36, alin. (5),lit.c).

Consiliul local avizeaza sau aprobd, in conditiile legii, documentatiile de
amenajarea teritoriului si urbanism ale localititilor coroborat cu art. 45, alin. (2), Se
adopta cu votul majoritatii consilieriior locali In functie urmatoarcle hotivari: lit. ¢}
hotararile consiliului local privind organizarea si dezvoltarea urbanistica a localitatii
$i amenajarea teritoriului.

Documentatia fiind completd, se inainteazd spre analiza si aprobare Consiliului
Local al orasului Popesti-Leorden.

PRIMAR;
Petre TA




i ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ILEOV Primuar,
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI Petre
SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUI
Nr 8.351/12.06.2018

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de PU.Z. pentru terenul situat in orﬂﬁ\w
Popesti -Leordeni, strada Unitiatii, fn, T 66/2, P 768/3 ), nr.cadastral 4083\\'

Avind in vedere cercrea adresati de domnul DOBRESCU CORNEL-GEORGE in calitate
de reprezentant al 8.C. FIRST TEAM LOGISTIC, cu domiciliul in Bucuresti. b-ul Al Obregia, nr. 8. sector
4, hregistratd sub nr 8.187/12.06.2018 prin care solicitd aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui
obiectiv de investifii . HALA DEPOZITARE $I BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATIL SPATII
VERZI, ASIGURARE PARCARI. BRANSAMENTE SI UTILITATI * situat in orasul Popesti - Leordeni,
strada Unitagii, for { T 6072, P 768/3 ) mentiondm urmétoarele:

- terenul In suprafaid de 6.180 mp se afld in proprietatea $.C, FIRST TEAM LOGISTIC,
conform contraciului de vanzare aulentificat sub nr.1.400/15.11 201 /UNNP-SPN . IUS *;

- terenul se afld in extravilanud tocalitatii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit aprobat
prin. HCL nv 08/21.02.2002, prefungit prin  Hotirfrarile Consiliului  Local Popesti-Leordeni
m11/27.02.2012. nr19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017, zona respectivd nu are reglementiri, fuctiunea
solicitatd se incadreazd in tendinta de dezvoltare a zonel;

- au fost abtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 649 din 29.07.2016 prelungit
pand la data de 29.07.2018 emis de primarul orasului Popesti-Leordeni si avizul tavorabil nr. 14686/13/16F
din 28.11.2017 al comisici tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Lifov, intruniti in
sedinta din data de 07.11.2017 si avizul arhitectului sef ar. 114686/13/16F din 28.11.2017 :

- documentatia pentru obiectival de investitii ., HALA DEPOZITARE S BIROURL AMENAJARE
CIRCULATIL SPATH VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE $f UTILITATI » a fost
intoemitd de 5.C. ORA DESIGN CONCEPT SR.L. proiect nr. 8/2016. Din punct de vedere al Serviciului

Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia fnwruneste criteriile necesare aprobarii P.U,Z.

ARHITECTE SEF,
arh. Raluca Fidrina POPESCU

intocmit,
Aieglghe TROL

ref. sup. G




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Nr. 8.353/12.66.2018

PROCES VERBAL
AFISARFE

Subsemnatit Raluca Florina POPESCU si Gheorghe TROl  am
procedat la afisarea actului: ,, HALA DEPOZITARE S1 BIROURI P+IE,
AMENAJARE  CIRCULATIL, SPATIH VERZI, ASIGURARE PARCARI,
BRANSAMENTE $I UTILITATI ” siwat in orasul Popesti-Leordeni, strada
Unitdtit, Lor, (T 60/2, P 768/3) nr.cadastral 4083, la avizieru! Primariel orasului

Popesti - Leordeni din Piata Sfanta Maria, nr. 1, judetiul lifov.




CONSIL}UL LOCAL AL ORASULUI POPEST! LEORDENI
NR.~-- / 25,25 3018

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului i urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protecfia mediului Tnconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Vaeck Ao Sombie Wwided onpdaenes Moo
Whowiie. Poual }x&ui&bj& O\mg&v\;x& Hals oQQhﬁf\\ L
e K’)?_XQL\,&}\ DA\ L 1()\«\}-«&@&«@\(&/&2. uxg&qﬁ,\\ \D{‘,\(W\\ Q\SUA\
ornpas At biansadiale vl Y, Gadkedon
Piawma pa"‘t hE Y\CLC@L\

Doclistnd L XIAALD de wehese | Cowane, WL
Ctotdle.  QOelp }\JCL mc\rzi.-(}u .

A ] o

Prescdinte: MITRAN C-TIN /-

Secretar: STAN FLORIN RK{)U VIRGIL
Membru: VOICU LAURENTIU CLAUDIU
Membru: ANGHEL CATALIN
Mmbru: SUTRU PAVEL
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ROMANIA
Consiliul Judetean Iifov

Comisia Tehnicd de Amenajare a Teritoriului §i de Urbaraism

Nr. 14686/13/16F din 28.11.2017

» S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L.
prin imputernicit TAMPA RALUCA
Bucuresti, str. Moinesti, nr. 10, bl. 203, ap. 32, seclor6

o CONSILIUL LOCAL POPESTI-LEORDENI

Comisia Tehnic de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism 2 Judetulut ifov,
intrunitd in sedinta din data de 28.11.2017

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amengjarea teritoriului si urbanismul,
AVIZEAZA FAVORABIL

Documentaiia de wurbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL, intocmita de
S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L., privind obiectivul de investitii (functiunile) HALA
DEPOZITARE §I BIROURI P+1E, AMENAJARE CIRCULATI, PARCARI,
: IMPREJMUIRE $1 UTILITATI, amplasat in judeful ifov, orasul/comuna POPESTE
LEORDERI, sat -, strada Unitatii, nr. -, nr. cadastral 4083, tarla 60/2, parcela 768/3,

suprafata: 6.180 mp., conform actelor de proprietate.

Avizui asigura preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliufui Judetean lifov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiel prin hotarédre de
cétre consiliul focal, un exemplar original din documentatie Tnsotit de Hotérarea consiliuiui
local va fi transmis Consiliviui Judetean iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17,8 lei_ a fost achitatd conform chitantei nr.
002552 din_14.11.2017_.

PRESEDINTE,
' ARHITECT SEF,

Maria

Marian Boangar Burda

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr. 18, sector 1

Tel.: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99
E-mail: gjilfov@cidiovro

Pagina web: www.cjilfov.ro

o

i ————




ROMANIA
Consiliul Judefean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L. prin Tampa
Raluca, cu domiciliufsediul in municipiut Bucuresti, cod postal - , str. Moinesti, nr. 10, bl
203, sc. -, et. -, ap. 32, sector 6, telofonffax - , e-mail - , inregistratd la nr. 14686 din
14.11.2017 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiu i
urbanismul, cu modificarile si completarite ulterioare, se emite urmatorul:

AViZ
Nr.14686/13/16F din 28.11.2017

pentru Planul urbanistic zonal _pentru HALA DEPOZITARE Si BIRQURI P+iE,
AMENAJARE CIRCULATH, PARCARI, IMPREJMUIRE St UTILITATI generat de imobilul
identificat prin nr. cadastral 4083.

inijator; S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R.L.

Proiectant: S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Raluca M. TAMPA

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z. amplasat in judetul lifov,
orasyl POPEST!I LEORDENI, sat -, str. Unitatii, , nr. -, tarla 60/2, parcela 768/3 gicu o
suprafata de: 6.180 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL. ar. 11/2012 .
TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
_UTR : ZONA LOCUIRE INDIVIDUALA

- regim de construire: (ZOLAT/ CUPLAT,

- H max = 12,00 m {P+1E);
-POT max = 35%
- CUT max = 0,38 ACD/mp. ;

- retragerea minima fatd de limita de aliniament = conform plansd Reglementari
urbanistice - Zonificare functionala;

- retragerea minima fata de limitele laterale = conform plansd Reglementari
urbanistice — Zonificare functionala;

- retragerea minima fatd de limita posterioard = conform plansd Reglementdri
urbanistice — Zonificare functionala;

- circulatii st accese: conform accesului si circulatiilor propuse prin documentatie ;




-echipare tehnico-edifitard: conform avizelor Administratia Nationald | Apele
Romane” si Agentia pentru Protectia Mediului lifov;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui §i urbanism din data de
28.11.2017 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul iocal de
urbanism aferent P.U.Z, .

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexaia si
vizaté spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuritor cuprinse in P.U.Z care face obiectul prezentutui aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile i completarile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai ™ scopul aprobérii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire {(DTAC)
se poate intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatad durata de valabiiitate a
certificatului de urbanism nr. €49 din 29.07.2016/ 11.07.2017 emis de PRIMARIA
CRASULUI POPESTI LEORDENL.

ARHITECT SEF,

<

MariaryBoangar Burda

oy —~ /"

Bucuresti, Str. Gh, Manu or. 18, sector | {ntocmit: Manuti Monica-Ruxandra
Tel: +40-21-212.56.93, Fax_: +40-21-212.56.99

ATUALILIR VAR

Pagina web: www.cjilfov.io
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ROMANIA |
JUDETUL ILFQV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL

5 AR
N1.26.652 din 25.07.2016

15923

s EERORE R Se R E

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr 649 din SL90F. 2016

In scopul: INTOCMIRE PUZ, - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRIT HALA DEPOZITARE §I BIROURI-

Ca unnare a cererii adresate de!’ d-na MANOLESCU MARIA ANA ¢

2) e

¢, e-mail |

mregistrata la ne.26.652 din 25.07.2016,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat n judetul Tifov, orasul Popest1
Leordeni, cod postal _, strada Unitatii, f.nr., T60/2 — P768/3, s-au identificat prin® nr.
cadastral 4.083, plan de incadrare in zona, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementarilor Documentatiet de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotdrdrea Cossiliului Local Popesti-Leordeni nr, 08/21.02.2002,
prelungitd cu hotarfrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02 2012,
respectiv hotardrea Consitiuli Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014

lucrariior de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul localitatii existent la 01.07.1990. Terenul 3

suprafatd de 6.180 mp se afli in proprietatea d-nelor
_confoml certificatului de mostenitor suplimentar nr.13/14.06.2006

incheiat 1a BNP Asociati aurelian Popa Radulescu si Delia Constantin.

2. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosinta a terenului:

e actuala: extravilan; _

¢ propusd: ntocmire PUZ - infroducere in intravilan in vederea construirii hals
depozitare si birouri.

Destinatie: teren extravilan, zona fird re glementéri, conform noilor re glementari
care vor fi aduse la Planul Urbanistic General, tendinta de dezvoltare a zouet {propusa
prin noul PU.G. aflat in curs de avizare) va fi de industrie, depozitare, servicii,
functinn complementare. '

HNGawie yr prenumiele s shigtastyia
W Addeesy sahetantuiu,
Dt de rdoiaheane g anela el - term siian Skt - et Cvidia pentiu emiivtes U




3. REGIMUL TERNIC:

in Planu! Urbanistic General revizuit prin HCL 1r.08/21.02.2002 prelungit prin
Hotirares Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012 zona respectivd este
reglementati ca teren arabil In extravilan. Categoria de folosinta, regimul juridic, tehnic
al terenutui gi functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea
unui Plan Urbanistic Zonal cu conditia respectiirii prevederilor Legii 350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism _poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat? pentrufintrucht: elaborarea documentatiel necesari intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizatie de construire si nu conferi
dreptul de 2 executa lucriri de construetii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUIL DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executdrii luerdrilor de construcii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:
AGENTI4 DE PROTECTIE A MEDIULUIL strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

fn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EJA) privind evaluarea efectelor anemitor
proiecte publice 51 private asupra medivlui, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si Partamentujui European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planwit §i programe in legiturd cu mediul ¢ modificarea, cu privire ta participarea publicului §i accesul ia
justitie, a Directivei 85/337/CEE §i a Dixectivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd
soficitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s& decidg,
dupa caz, Incadrarea/neincadrarea profectului investifiet publice/private n lista proiectelor supuse evaludrii
impactuiui asupra mediului.

Tn aplicarea prevederilor Directivei Consiliutui 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea certificatufui de urbanism, anterior depunerii documentafiel pentru
autorizarea executirii lucrizilor de constructii la autoritatea administrajiei publice competente.

ia vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competents pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultirii publice, centraliziirii
optiunilor publicului $i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la reatizarea investifiei in acord cu
rezultatele consultarii publice.
fn aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la auforitatea competentd
pentru protectia mediului in vederea evaludril inijiale 2 investifiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvaia.

{r urma evaluairii initiale 2 notificiril privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritd§ii competente peniry _protectia mediutui. '

Tn situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediulu stabileste efectuarea evaludirii impactului
asupra mediutfui si/sau a evaluiirii  adecvate, solicitantul are obligatiz de a notifica acest fapt autorititii
administraiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru antorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii.

fn situatia Tn care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruliicii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autorititii administratiei publice compefente,

® Scopul erniterii certificatuluj de urbanism conform precizarii solicitantului, formulat in cerexe




3. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insolitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b} dovada titlului asupra imobilului (copie legalizata), extrasul de carte funciari
de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primirie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentaia tehnica - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

NDTAC {]D.T.O.E. N DTAD.

d) avizele §i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1 ) avize gi acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):

(] alimentare cu apa/ canalizare  [] gaze naturale Alte avize/acorduri

{] Apa Nova {] telefonizare [x] Apele Romdine
[x] alimentare cu energie electrica [] salubritate (Primarie} {1
[] alimentare cu energie termica [} transport urban {1

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize st acorduri privind:
[x] Aviz de oportunitute
[x] Contisia Tehnicd din Consifiul Judetean Ilfov si aprobat de Cousilinl Local
al orasului Popesti-Leordeni,
d.3) avize/acorduri specifice alc administratiei publice centrale si/sau ale
serviciilor descentralizate ale acestora (copie)

{1 [] []
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[1 studiv geotehnic 1 I

e} punctul de vedere/actul administrativ al QUIOTIALii compeiente pentri
protectic mediului {(copie);

f) Documentele de platd ale urmitoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

ARHITECT SEF,
ing. Elena DUMITRESCU

Conf. Disi. x&r.il8/11.07.2016

A
INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NKICULAE

Achitat taxa de: 65,8 lei, conform chitangei nr, 2807~ 2din 72 25 2016

Prezentul cextificat de urbanism a fost transmis solicitaniului direct/prinzposti la data
de_J0 o Zo)




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucréarilor de constructii, republicats, cu modificarile si completdrile ulterioare,

se prelungegte valabilitatea

Certifi i de urbanism
de la data de ﬁ'g‘iné la data de 29.07.2018

Dup# aceasta datd, o noua prelungire a valabilitifii nu este posibili, solicitantul
urménd s# obting, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
/"/—_\
S SRES
‘Margarea -

1

S -

arn RANERG)

Y

Data p1‘éf3ﬁ§1ﬁ-@%/’ Habilitatii: 11.0729
Achitat taxa de: 19,74 1ei, conform Chitanteinr,  002569¢;, 29.06.2017
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
*} Se complateazs, dupa caz:
° Consiliului judeiean;
a Primiiria Municipinlui Bucuresti;
° Primiria Sectorului al Municipiului Bucuregti;
° Primiria Municipiului ;
e Primécia orasului o
e Primiria Comumei ;

**) Scepul ewmiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in cerere
#*%) 8¢ completeazti, dupi caz: -
- presedintele Consiliului judefean
primarul general al municipintai Bucuresti
primarn] sectoruluj al municipiului Bucuresti
primar.
*#%%) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-sef sau “pentru arhitectut sef” de care persoana cu responsabilitate
ta domenjul amengjarii teritoriutui §i urbanismului precizindu-se functia §i titlul profesional.
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cennnnned de 267 300 fdouasitesaizecisisepromiirelsnied LEL fn onewdnd i condiitie

meniionnsie wid sws, presenil consract se considera desfiintar do plin drept, poardlo Find pust

[FEL

i anterioara inchelerid preconidng contraci.

Crdinul de platé semnat de comnpariioare st vizat de bonea pldtitmoe prezunsd

afectrarcn plarl, pind fa proba contrard. Potrivie are, 1509 Cod civil, cnmpdratoarec ares -

gricdnd drepind sid seliciie bancil ta cure vanzdtoarea are deschis cowin! baiucar o
confirmire, in scris, o efectudril platii prin viramend. Aceastda confirmare fuce dovada
plégin

Prejul terenulud i este producitor de dobiinzi, astfel tnedf wrneana sa fie plior
La valparea i nominald. Parveife declard cd an Inat la cunostingd i acceprd expres clagra
EE SEs prenfionard.

A st indepdmita de caire cumparatoare, prin reprezentunt. obhgatia de verilicme o
starti in care se ufla terenud, stare cu care este de acord.

Soctetates FIRST TEAM LOGISTIC SRL. prin reprezentunt, cumpara de la
duamnete Monoleseu Maria-Ana st Barbu Cristinna RBodies terenul desenis mwl sus, cu pretud
meniionae, care se va achita i modul deseris mad sus, @ in conditiile prezentalul contract cu o
cargi enniinut se deciara ntru tened de acord. A luat cunastinia do situatia juridica st de fapt a
asa cunn rezalin din getele precente s din decloratile vanzatoruiueg si mielege s

fCrenLIus,
Gubnrdesca 1o aceste conditin fara insa a-l seunt pe acesta do rospunderen pentiu oviciune
cvictivme totata sau partiala conform art 10693 CCL w1 de vienle ascunse, conform art, 1707 €0,

De asemenca. declarn ca o primit  amtenor dater autenitficary prezeniatui nsers.
copia cortificatului de urhamsm nr. 049 din 29072016, cliberat de Primaria orasului Popesis-
Leotdeni, s a foalizat demersurile necesare cunoasterti, inteleeenii si asumartt e depln o
mdicitorior @ milormatiilor prezentate sau la care se face trimitere - reglemeniari juruiice
ceanomice s tehajos — s o prevederilor legale i vigoure care reglemenicazs modul st dreptul
de folounmia o terentdut deseris o certficarnd de urbanism sus mentionat, w sensul descoperun
oo vict, melusiv ascunse de oree natara care sa-t afecieze folosia, apeland inclusiv iz
asksboiia de specindiate.

Torndatu. declara ca este o societare valabil nfingad, constinuith in mod legal 5
autarizeid, o conlormitate cu leges romdnd, siarg capaciiaiea de a mehein prezentul contraci
shde a-st exeredla dreprurile d de o indepling obligatiile asumate in baza prezentudts contract: nu
seoatld o siare de nsolvabilftare. incapacitate de plata, reorganizare sau Bliment §1nu exisa
i aciitine in justie ou acest ablect.

Noi. partile comtraciante, poersonal st prin mandatar, am tuat cunostind de dizpoanite
Codulen civil, de prevederile Legis nr. 371722003 privind Codwl fiscal, de prevedenle Lean or.
2412008, republicata, privind prevenirer si combaterca evaziunii fiscale. de prevederije Legn
ar. 6362007 privind prevenirea s sanctionarea spalartt bamlor, precum st de prevedertie Legn
TS e oswmam mircaga raspundere pendre cele declaraie I conunetul preseniulul
conract va fimd dowe reale.

Cunoasterm, Jde asomnenea, dispozitile art. 234 a2l 3 din Codal fiseal povind
shligativitatien vanzatorvlur $i cumparatorutul de a depune declaratit fiscale la Prinaria
competenia it termen de 30 de zile de Lo semnarea aciulut

Faormalitile de publichale mobiliava pecesare in vederes miabulurt fa Dirowd de
Carte Funclura al Oficiulyl de Cadastru s Publicitaie Imobiliara o dreprulnd de proprictiate
dubandit prin prezentut contract, vor fi indeplinite de notarul public care avtentifiea prezentud
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CUMPARATOARE, |
Soecietaten FIRST TEAM LOGISTIC SRL
prin asociat si administrator
s.s. BOBRESCU CORNEL-GEORGE
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RONANIA
UNIUNEA NATIONALA A KOTARILOR PUBLECE
SOCTETATE PROFESIONALA NOTARIALA “fus”
Licenta de functionare or, 24782 182710122013
tonregistrata in RNENP sub e 379 4in 30.12.2012
Bucuresti, Intr. Birsei nr. &, bloe C6, apartament 1, seet.3
Operatar prelucriare date eu caracter personad ne 112758
Telfax 02U/340,31.32: Tel 0726.120,4625 0722.717.063
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ROMANIA - UNIUREA-NATIONATA-A-NOTARILOR PUBLIC!
Birou Individual Notarial FEROVAN MARIA - MAGDALENA
Licenfa de functionare ar. 2253/1985/19. 112053
Popesti-Leordeni, str, Livezi ar. 1G, et. 1, ap. 1, jud. flfov
Operator de date eu caracter personal 3263
CIF R021232690; tel/fax 0213615152; 0214520974
waw.nolarintpopestileordeni.ro; e-mail office@netariatpopestileordeni.ro

S-a cerwy aurentificarea prezentulul inscris:

DECLARATIE

3 -GEORGE. cetatean

S.S.
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ROMANIA - UNTUNEA NATIONALA 4 NOTARILOR PUBLICI
Birow Individual Notariat TERGIAN MARIA - MA GDALENA
Licenta de functionare nr. 2253/1985/19.11.2013

Popesti-Leordent, str. Livezi wr kG et Loap. 1, jud, Hifov
Operator de date cu caracter personat 3263
CIF RO21232690; tel/fax 0213615152; 0214920974

wwiw.notarigtpopestilesrdeniro: e-mail office@notari

atpopestileordent.ro

iNCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. 2835
Anul 2017 Luna Iulic Zius 03
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KOMANIA
BIROUL NOTARILOR PUBLICE ASOCIATE

JAURELIAN POPA RADULESCU si DELIA CONSTANTIN®

Bucuresti bd.Unirii nr.6 bl.8C sc.2 ap.40 seclor 4
TelifFax: 335.14.20

www, notarul-public ro ¢ emaik officergnotanl-public.ro.

&g&@a’ﬁ@{%ﬂ 2.06.2006 Supliment ta Ceriificatul De Mostentior nr.513
e N din date de 15.03.1995, dat in dosarul
L E _g%* 2057/1885 de fostul Notarst de Stat al
v, T/SE Sectorului 6 Bucurest
VT el
5] \
= :'/

CERTIFICAT DE MOSTERITOR

SUPLIMENTAR Nr.13
Data 14.08.2006
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Qficiul de Cadastru $f Publicitate imobiflard ILFOV

gﬁr Blrout de Cadastru si Pubticitate Imobiliard Buftea

“ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA e

S PENTRU INFORMARE e gggggg By
Carte Funciard Nr. 106339 Popesti Leordeni 0005450823

Pagina I din2

Dacument care contine date cu caracter persenal. protefata de prevedarile Legii Nr. §77/2001.
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Documant care contine date cu caracter personal, protejala de prevederite Legii Nr. 677/2001.
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr.1; tel. 021/361.40.29; 021/361.40.23 / fax. 021/361.40.25
Web: hitp://www.ppl.ro; e-mail primar@ppt.ro

SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr. 37.106 din data de 09.11.2016

s O gistrala la nr. 37.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 356/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
N _“2 din &2 # 2416

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® INTRODUCERE 1N INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII HALA DEPOZITARE $I BIROURI
generat de imobilul® situat tn orasul Popesti Leordeni, strada Unitatii, fn (T 60/2 -~ P 768/3) cu
respectarea urmétoarelor conditii:

L. Tevitoriul care urmeazis si fie reglementat prin PU.Z,: Conform anexei® |a prezentul aviz,
“eritoriul este delimitat [a nord unitatea militard nr.cadastral 4096, 1a sud strada Unitidtii( De 921)
«a est Zurini Emil la vest Anghel Gheorghita.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si_eventuale servitufi: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin PU.Z.
fard a le modifica. Dotarile propusce vor {1 in concordanti cu necesitatile zonei in ansambiu sI al
prevederilor P.U.Z.-urilor. In zona din care face parte terenul un sunt refele edilitare.

3. Ludicatori urbanistici oblisatorii (limite valori minime si maxime): conform documentatiilor
PUZ. aprobate in arealul studiat Ia realizarea lucrarilor d¢ construire hald depozitare si birouri
POT = 35%: CUT = 0,38, H max 12m, spaii verzi min 30%. Regimul de construire -~
aliniament: la sud fati de strada Unitdtii (De 921) cladirea hala depozitare si birouri se va refrage
cu 3833 m. Regim de aliniere: faia de limita dreapti (limita de proprietate E) cladirea propusa se va
retrage ca 4,00 m, fatfl de limita stanga ( limita de proprietate V) cladirea propusd se va retrage 4,00
m, fata de Himita posterioara( limita de propriatate N) cliidirea propusi se va retrage 47,90 m.

4. Dotirile de interes public npecesare. asigurarea_acceselor, parcajelor, ulilitdsilor: Asigurarea
acceselor s1a locurilor de parcare si garare conform HGR nr.525/1996,

3. Capacitafile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

.

Lo




- 6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentry PU.Z. : conform
certificatului de urbanism nr.649/29.07.2016.

1. Obligatiile inifiatorului PU.Z, ce derivd din_procedurile specifice de informare $i consultare
a_publiculii: Tn vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului st de urbanism aprobati
cu Ordinul Ministrului dezvoltdrii regionale si turismului ne 2701/2010 publicat in Monitoruf
Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011 , inainte de transmiterea pe circuitul tchnic de avizare,
initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism au urmitoarele obligagii: = Sa amplaseze in
zona ce urmeazd a fi reglementatd panourile de informare a publicuiui, in toc vizibil, la parcela care
a generat intentia elaborarii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd
conform modelelor previzute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. « $3 transmita structurii investits cu
responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a
teritorivjui anunful intengiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic peniru a putea
fi afigatd pe site-ul institutici, inclusiv certificatui de urbanism, modelul panouiui de informare si
dovada amplasirii panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi reglementatd, respectiv fotografii
cu data certd ale panourilor moatate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - af. (4)
al Metodologiei de informarte i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritorivlui §i de urbanism, aprobatd prin Ordinul Ministrului dezvoltirii
regionale si turismului nr. 2701/ 2010.

Prezentul aviz este eliberat fu temeiul Legii or. 350/2001 privind amenajarea teritoriufui i
urbanismul cu modificarile §i completarite ulterioare si reprezinti punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni, este valabil de la
data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 649 din 20.07.2016,
emis de priméria oraguiui Popesti Leordeni,

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de

" Numghe yi prenumele sobiciiantalui:
- perstand fizick s
- teptezeatsnt b fircae (persoand jusiict), cu precizares denumirii 2cesieis, precumsi = calitiii solhcitamubs in cadaud firnves
) Adresa sshicitentudui
- perary persoant firied sc compiereszd cu date peivind Jomiditul acenels:
- penery pessganl Juridicl se comphetears qu date pavind sediul sacik 2l firnse:
I Dencmizes investigiei’operativnil propuse
) D de iemificare ate imobiiutog « tarsn gifsaa canstrucii - conform centifieatului de trbaniymy «ois in care este solicitstd algineice avizulut de oporicate.
*) Unz sau mai mylite piese deranale co conin plan tapogretic/csdasiial aciualizt. firmiza de oficiile de cadaging si publititate inicbiliar}, e dalimitaraa 200 de sudiunw PU Z
¥ St compielears, dupd coz:
« Primdria Muntcigivlue Ducaresti,
~ Priandria Municiphadai .. :
~Pricdois Oragulei
- Pranfsia Cotunet . L, L
*45 Je cornplereszy, dupl caz.
- Prinazul zensal al msnicipivtui Busureg s
~ Priaias.

*7*) Se vasemna de arbiteciulgel sak, " peniri xeftitectul-gaf", de el e persaas ¢ respousabilitate f domeninl tineirtjdeii reritoniului §turbanismtlui, specficand: fuactin 6 titlal profedicnal, duph
cac.







ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR BATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr__ 482K din data de 29,12, 2016

Raport preliminar privind informarca publicului conform Ordinului Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2016

Prin prezenta se adevereste ¢d doamna ]
ANA in calitate de proprietar a depus spre afisare la sediul primériei orasului
Popesti-Leordeni, documentatia PU.Z. pentru terenul In suprafatd de 6.180,00 mp
situat in  strada Unititii, far. {( T 60/2, P 768/3 s-au identificat prin’ nr eadastral
4.083
Documentatia depusa cuprinde :

planga reglementari;
plansa exemplificativ;
memoriu tehnic
fotografil panouri de afisare pe teren

Mentiondim cd documentatia a fost afisatd pe teren si la avizierul
primdriei oragului Popesti-Leordeni, din data de 10.11. 2016 — 04.12.2016, pentru o
pericadd de 25 zile, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au Inregistrat contestatii
cu privire la sotutia propusa prin PUZ.

Eliberdm prezenta pentru a-i servi la Consiliul Judetean

PRIMAR,,
Petre IACOQB

ARHITEQT SEF,
arh. Raluca Florina POPESCU

INTOCMIT,
insp.sup.Klena PUMITRESCU

f,w‘p.;l
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ROMANIA
Consiliul Judetean Ilfov

Directia de Urbanism si Amenajare a Teritoriului
Arhitect Sef

Nr. 12083 din=48.1.

Catre : [N

Spre stiinta : ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
Mumicipiul Bucuresti, B-dul Pieptanari, ar. 53, sector §

Urmare a solicitaril dumneavoastra de avizare a documentaliel de urbanism
faza « PUZ — Aviz Tehnic Consultativ », avand functiunea de «INTRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNEI HALE DE
DEPOZITARE SI BIROURI» beneficiari : [ GGG, o
terenul situat in judetul ILFOV, orasul POPESTI LEORDENI, str. Unitatii, nr. -,
tarla 60/2, parcela 768/3, nr. cad. 4083, suprafata 6180 mp , conform actelor de
proprietate inregistrata la Consiliul Judetean Ilifov cu nr. 12083 din 08.11.2016, v&
comunicm urmétoareie :

Documentatia a fost analizata tehnic in data de 15.11.2016, in sedinta 16C a
Comisiel Tehnice de Amenajarea Teritortului si Urbanism, fiind avizata consultativ
cu rezolutia: « Se poate continua elaborarea lucrarii potrivit observatiilor tehnice
ale comisiei si compartimentului de specialitate si se pot solicita avizele necesare
avizarii favorabile ».

Pentru continuarea procedurii de avizare este necesara completarea lucrarit cu:

- avizele solicitate prin Certificatul de urbanism;

- respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism;

- aviz O.S.P.A;

- acord ApaNova;

- aviz Politia Rutiera;

~ procedura de informare a publicului cu privire la documentatia mai sus
mentionata este in desfasurare si se va incheia la data de 30.11.2016.

Va asteptam la sediul Consiliului Judetean lifov, Directia Urbanism si
Amenajarea Teritoriulul in Bucuresti, strada Gral. Gheorghe Manu, nr.18, sector
1, pentru ridicarea documentatiel in vederea continuarii procesului de avizare.

ARH! rEQf_Ff-S;EF; " SEF BIROU

A o
Marian Boangan Burda / Horatiu Marin
S § 1]

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr i
Tel.: +40.21.212.56.93, Fax.
E-mail: gulfov@cjiltov.ro
Pagina web: www . jitfov.ro

e




Ministerul Mediului ,.
Agentia Nafionala pentru Proteciia Mediului

Agentia pentru Proteciia Mediului lifov

’kyc 'f . DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
O o Wi Nr. 61/03.08.2017

Ca urmare a nofificdrii adresate de _u domiciliut in Bucuresti,
S - =1 Uz introducere n
intravilan 1 vederea construini nalta aepoziiare si birouri” — judet lifov, orasul Popesti-

Leordeni, str. Unitatii, FN, T60/2, P768/3, nr. cad. 4083, inregistratid la APM lifov cu nr,
30683122 12.2016 , in baza:
HG nr. 1 000/201 2 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nationale pentru
Protactia Mediului si a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= QUG nr. 185/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificédri prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completdrile ultericare;
«  HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare & evaluérii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

Y

ca urmare a consultarii autorittilor publice participante In cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.02 20?7 a completariior depuse la documentatie cu nr.
11438/14.07.2017,

> in conformitate cu prevederite art. 5 alin. 3 pct. (@) si a anexei nr. 1 — Criterii penfru
determinarea efectelor semnificative poteniiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabifirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

» inlipsa comentariitor din pariea publicului interesat,
decidea:

Planul PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii hala depozitare si birouri”
—~ judet iifov, orasul Popesti-L.eordeni, str. Unitatii, FN, T60/2, P768/3, nr. cad. 4083,
titular Manolescu Maria Ana, nu necesitid evaluare de mediu $i nu necesitd evaluare
adecvata i se va supune adoptéarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor gi programelor cu privire, In special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solufionarea i reglementarea din punct de vedere urbanistic
a arealului in suprafatd de 6.178 mp, conform certificatului de urbanism nr. 649/29.07.2016
emis de Primaria orasuiui Popesti-Leordeni. Obiectivul PUZ-ului it consfituie reglementarea
zonei in vederea construirii unei, hale de. depozitare materiale pentru telecomunicatii si birouri,
cu respectarea tuturor condrgmor mpuse prm avizele tehnice de specialitate emise de
_ institutiile competente, conform J'i@gl

AGENTIA PENTI{U ?RQTEC’HA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacu! Moru RE T, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: officc@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02

™
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Reglementari PUZ: functiuni, bilant teritorial si functional, indicateri urbanistict:
- Functiuni: depozitare:
- Bilant teritorial si functionai:

- Suprafata totala teren — 6.178 mp (100 %), din care:

Suprafata construita — 2.163 mp (35 %);

Suprafata spatii verzi — 1.735 mp (28 %});

Circulatii carosabile, platforme — 2157 mp (35 %):

Teren propus a fi trecut in domeniui public in vederea largirii cailor de comunicatie —
123 mp (2 %),

t

¥

t

Indici urbanistici propusi:
o POT max—35%;
CUT maxim - (,35;
o Rhmax=12m;

o

- Numar locuri de parcare: 16 locuri, din care:
- 6 locuri pentru camioane;
- 10 locuri pentru autoturisme.

Spatiile verzi prevazute prin PUZ insumeaza o suprafata 8 = 1.735 mp, care reprezinta 28 %
din suprafata terenului, vor fi amengjate si intretinute. Suprafetele de teren prevazute ca spatii
verzi nu pot fi siramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr.
114/2007.

Accesui principal se va asigura prin DE 921 - strada Unitati.

Echiparea edilitara: Utilitatile apa — canal se vor asigura conform Avizulul de gospodarire a
apelor, nr. 76-1F din 26.06.2017, emis de ANAR - Sistemul de Gospodarire a Apelor Hfov-
Bucuresti, in baza unei solicitari, conform procedurii de bransare, astfel:

Alimentarea cu apa — sursa de apa - din subteran, prin intermediul unui foraj ce va fi
amptasat conform unui studiu hidrogeoiogic.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Canalizarea menajera: apeie uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si
apoi vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil stans, construit din beton armat.

Canalizare pluviata: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
evacuate pe spatille verzi-din zona PUZ-ului. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi
evacuate la feren.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a i afectate cu privire, in special, 1a:

Suprafaia de teren care face obiectul PUZ-ului este amplasata in zona de extravilan a
orasului Popesti-Leordeni, conform Certificatuiui de urbanism nr. $49/25.07.2016, emis de
Primaria Orasului Popesti-L.eordeni.

Folosinta actuala a terenului este de teren extravilan.

Functiunea propusa prin PUZ este: depozitare.

Pianul determina utilizarea unor suprafete mici |a nivel local.

Planul nu se va dezvoita intr-o arie naturala protejata.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILIOV
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuresti, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021. 430.15.23; 021.430.14.02




Obligafiile titularufui:

A

» Respectarea legisiatiei de mediu In vigoare.

informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

> S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ-
ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

¥ Elaboratond si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce & stat la baza
emiterii prezentet.

Raspunderea peniru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularulut planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului
in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutile/autoritatile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planuluf.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile gi completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV
.~ Gabriela DO

Sef serviciu, Avize, Acorduri, Autorizatii,

Ing. $iioni CRETU

fntocmit,
Ecolog Mihai STOICA

“-

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii nr. 1, sectorul 6 Bucuregti, Cod 06084 {
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021, 430.15.23; 021.430.14.02




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL -~ 15923
Piafa Sfiinta Maria, nr.1; tel. 021/361.40.29 / fax. 021/361.40.25
Web: hitp://www.ppl.ro: e-matl : primar@ppl.ro

NR. 3.143 / 61.02.2617

Catre,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd, inregistratd sub numirul de mai sus. va

comunicam urméatoarele:

- pe strada Unitétii (De 921), din care se face accesul la imobilul(terenul) pe care il
detineti in oragul orasul Popesti-Leordeni (T60/2, P 768/3), exista retea de distribugie a
energiel electrice,

S-a eliberat prezenta spre a servi la Agentia Pentru Protectia Mediului Ilfov in

vederea deruldrii Planului Urbanistic Zonal pentru terenul mentionat mai sus.

PRIMAR

/ ARHITECT SEF,
Petre IACHB

arh. Raluca Flori

¢ sy INTOCMIT,
P Gheorghe TROIL




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Piata Sfanta Maria, nr.1; tel. 021/361.40.29 / fax. 021/361.40.25
Web: http://www.ppl.ro; e-mail ;: primar@ppl.ro

NR. 2.729 /31.01.2017

Catre,

-

Urmare a solicitdrii dumneavoastra, fnregistratd sub numarul de mai sus, va

cormunicam urmatoarele:

- strada Unitatii (De 921), din care se face accesul la imobifui(terenul) pe care il detineti
in orasul oragul Popesti-Leordeni (T60/2, P 768/3), este betonat.

S-a eliberat prezenta spre a servi la Agentia Peniru Protectia Mediului Hifov.

INTOCMIT,
Gheor TROI




Administratia Nagionald ,, APELE ROMANE "
Administratiz Bazinali de Api Arges - Vedea
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR
ILFOV - BUCURESTI
Splziuf Independentet nr.2%4, sector 6, BUCURESTY
Tel comtrala: 0213182229: . Te!l, secratariat: 0213182222 .
Fax secretariat 023182220 Fax dispecerat:0213182228
Cod fiscal: RO 24427093/05.09.2008

AVIZ DE GOSPODARIRE A APEI.OR

Nr.76 - IF din 26.06.2017

privind: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii: halz depoziiare si utilitati”, oras
Popesti Leordeni, str.Unitagii, T 60/2, P 768/3, N.C. 4083, jud.lifov

COD CADASTRAL X - 1.025.00
DATE GENERALE

Solicitant aviz: ;
Denumire lucrare: ~ introgucere 1n infraviian in vederea construiri: hatd aepozitare

1 utilitafi”, oras Popesti Leordeni. str.Unititii, T 60/2, P 768/3, N.C.
4083, jud.Ilfov;

Adrese Inaintare: nr.4495/05.05.2017, respectiv nr.4924/16.05.2017, ciuwe AN."APELF
ROMANE", Administratia Bazinala de Apd Arges Vedea, S.G.A. Iifoy -
Bucuresti;

Beneficiari: CONSILIUL LOCAL al orasului Popesti Leordeni §i proprietarii

>

Proiectant general: 3.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L. ~ bd.Pieptanari, nr.53 | sect.5,
' Mun.Bucuresti;
Elaborator documentatie: $.C. INTERGROUP ENGINEERING SRL.- BdNicolae Timlescu,
nr.14, blL21. sc.A, ap.4, sector I, Mun. Bucurcgti, CUI 13215737,
J40/6798/2000, Certificat de atestare nr.252/28.07.2016 valabil pani (a
data de 28.07.2019, emis de Ministeru] Mediului, Apelor si Padurilor,

NECESITATEA S1 OPORTUNITATEA LUCRARI!
Scopul lucrdrii: introducerea in intravilan a unei suprafete de teren de 6 180 mp si nlocmirea

Regulamentului Local de Urbanism. Pe aceastd suprafaji urmeazd a se construi o hald pentru
depozitare, previzutd cu utilitai.

[ncadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras Popesti

Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti Leordeni. PUZ-ul mentionat in titu
completédnd propunerile PUG.

SITUATIA EXISTENTA
In prezent suprafata de teren de 6 180 mp pentru care a fost claboratd document atia PUZ, are
functiunea de teren agricol, in extravilanul orasului Popesti Leordeni.

ELEMENTE DE COORDONARE SI COOPERARE,
Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti [.eordeni=ss

fost emise acte de reglementare anterioare referitoare la aceas
COD F-AA-H1
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Acte ancxate la documentatia tehniea:

- Certificatul de Urbanism nr.649 din 29.07.2016, emis de Primaria oragulul Popesti Leordeni;
- Adresa nr.3143 din 01.02,2017, emisA de Pruméria orasulut Popesti Leordent;

- Aviz de Oportunitate nr.13 din 22.11.2616, emus de Primaria oragului Popesti Leordent;

- Aviz Tehnic Consultativ nr. 12083 din 23.11.2016, emis de Consiliul Judetean lifov.

Urmare a solicitdrn §i a documentatiei tehnice inaintate cu adresa nr.4495/05.065.2017 s1 a completirilor
ulterioare inregistrate cu adresa nr.d924/16.05.2017, t{infnd seama de prevederile Schemei de
amenajare complexd a bazinului hidrografic Arpes, in conformitate cu prevederite Legii Apelor
nr.107/1996 cu modificdrile §i completirile ulterioare si ale Ordinului nr. 662/2006 al ministrului
medialui 1 gospodiririt apelor, privind procedura ¢i competentele de emitere a avizelor §i a
autorizatillor de gospoddrire a apelor, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii: bald depozitare i utilitati™, oras
Popesti Leordent, str.Unitatii, T 60/2, P 768/3, N.C. 4083, jud Jlfov

Conform documentatiei tehnice inaintate, se prevad urmétoarele lucrari:
1. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistici a unei suprafete de 6 180 mp i accesul rutier din
str.Unitétis, suprafati pe care se va construi o hali pentru depozitare previzutd cu utilitdy, conform
Certificatului de Urbanism nr.649 din 29.07.2016, emis de Primdria orasului Popesti Leordeni.

2, Ansamblul de Tuerdri se va Incadra In clasa de importantd 111, conform STAS 4273/83.

3. DOTARI HIDROEDILITARE

3.1. Alimentare cu apd potabila: sursa de apd - din subteran prin intermedinl vwnui foraj ce va fi
amplasat conform unui studiu hidrogeologic.

Alimentarea cu apd pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considerd c4 necesarul de apd poate fi asigurat integral din sursa
mentionatd peniru toate activitifile propuse prin PUZ.

3.2, Canalizare §i evacuare ape uzate menajere: apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem
local de canalizare si apoi vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, construit din beton armat.

3.3, Canalizare pluviala: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, apoi vor fi colectate Intr-un bazin de retentie, de unde vor fi evacuate pe
spatiile verzi din zona PUZ-ului. Apelé pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuate la teren.

AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITI:

» Indicatorit de calitate ai apelor uzate menajere, evacuate prin vidanjare, se vor Incadra in
limitele impuse prin H.G.R. nr.188/2002, Anexa 2-NTPA 002/2002, modificats i completati

cu HG 352/2005,
# Pentru toate lucrarile de investifii ce vor avea legitura cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apeloppediaza unor documentatii tehnice intocmite conform

normativelor in vigoare.

COD F-AA-11
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Prezentul aviz de gospedarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobérii PUZ-ului, dack nu intervin modificari ale acestuiz, dar nu mai muit de
2 ani. ; :

Documentatia tehnicd inaintatd si vizatd spre neschimbare de citre autoritatea -de gospodirire a
apelor, face parte integranta din prezentul aviz.

DIRECTOR, AT, SEF SERVICIU
™ e 45 , AVIZE, AUTORIZATIT .
_ \% Al CSrouy '
AlexandmyPOF ; il Marijana CAZAN
Lo~
’ ’ Intocmit:
Qana NENU

COD F-AA-11
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ROMANIA
MEISTERUL AFACERILON INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL 4L POLITIVY ROMANE RESECRET

ks NS 34
Sareresti

Np. ek reuacislE

T e
ba) S H ———

FNSPROUTORATUL DE POLITIF AL SUBETULLIR ILPGY

: ) P N SETESIIR 1L 20T
Uperatar Date ey Caracior Perseng! ni 67572006 o

in uvrma analizdn documentagiei rehiice. ;‘rin care soficiiagi acordul acstiu
peatru oblectivil “PUZ - mitroducere 1o infravilan in vederea construiri:  haii
depozitare si birowi”, in Orasul Popesti-Leordeni. T602 — P78E/3. judeiui Jifoy

conform Certificatulut de Urbanism nr. 649/29 07.2017, va comunicam urmitoareie:
s

Avizém favorabil documentatia tehnich, in urmatoarele « QnJigiiz

- s¢ vor sespecia Reguiamcntif General de Usrbanivm § .!' P Gatlatd Tocaiind di;

- acest acord preafabil nu d@ dreprul beneficiaruiui 8 o ;e- abuzly ferenut o
nu-t apartin st care 1t sunt necesare pemru realizarea ansamhim

- proteciantul. verificatorul de proiect i beneficiarul obiectivudul de jrvestitic
sunt  dlect raspunzitor:, dupd caz, de producerea  orickrul  scciden: datora
nerespeciartt prevedertfor/condititlor prezentulul aviz sau a evenwalelor erort de
proteclare, verificare sau execulie, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- penfru eventuaiele necorelart ntre planul de situatie st teren, risy
proiectantul fucrari;

- in cazul in care peneficiarul nu realizeazd accesul Iz objectiv confornn soluiel
tehnice aprobate, prezentui aviz devine nul;
Conform §.G, . 128/2000 s-¢ achitut fuca de 260 lei in congnd M. 4. E. Javade
s¢ fhice cu Chitandd sepia TE421, pe, 10003243133/10,1F .J;
Acordul emis pentru objectivol “PUZ - 1,.£roddccre i intre
G 5Ur a.m hald depozrta;n >| birouri”, in Orasul Popesti-Leoraeni,
judert IS ov, conform Certificatulul de Urbanism nr. 649:79.37.701
hlm & data emiterti.

...v'

‘g‘\
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ROMANLA Exemplarul nr. .7
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT, /3
i .01.2018
Bucuresti

Cétre,
8.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
AVIZ NR, DT/83141

La Certificatul de Urbanism nr. 649 din 29.07.2016;

in baza prevederifor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 35012001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu maodificarite si completarile ultericare si Ordinuiui Comun al
MLPAT., ML, SR s MAp.N. nr. M30/1995, Statul WMajor al Apardrii avizeaz3
favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in suprafatd de 6.180,00 mp,
situat Tn extravilanui orasului Popesti-Leordeni, tarlaua 60/2, parcela 768/3, nr. cad. 4.083,
judelul lfov, in vederea realizarii obiectivului de investitii ,,Introducere in intravilan in
vederea construirii hald depozitare si birouri”, conform documentatiel de urbanism
depuse. Beneficiar: Manolescu Maria Ana.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio form&, a activitdtilor militare, terenurilor, constructiilor sau
instalatiilor, de orice fef, aflate In administrarea Ministerului Ap&riarii Nationale,

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incdlcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizuiui cat
gl raspunderea juridica a beneficiarului lucrérii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statuiui Major al Apararit In vederea obtinerii
autorizafiei de construire, este necesar s3 trimitefi documentatia tehnica (D.T.A.C)
pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza in zona studiata, in conformitate cu
prevederiie Legi nr. 30/1981 privind auforizarea executarii lucrdrilor de constructii,
republicald, cu modificarile si completarile ultericare st H.G. nr. 62/1896 privind aprobarea
Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare, precum si a criteriiior de realizare a
acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major General cu modificarile si
completarile ulterioare.

SEFUL UNITATI MILITARE 02515,,D” BUCUREST!

1 dinl




ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex.nr. 1
- Nr. 4.293.685

08.02.2018

Clire

S.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.
Municipiul Bucuresti, Calea Viciresti nr. 203, sector 4

Ca urmare a adresci dumnecavoastrd referitoare la docwnenta(ia tehnici ,,Plan Urbanistic
Zonal —~ introducere in infravilan in vederea construirii hala depeuzitare si birouri”,
situatd in extravilanul orasului Popesti - Leordeni, strada Unitatii FN (T 60/2. P768/3), nr.
cad. 4083, judetul Hfov. beneficiari:
v comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001
si precizdrile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii
Teritoriutui, Ministerului Apardrii Nafionale, Serviciului Roman de Informatii $i Ministerului
Afacerilor Interne ny. 3422/1995.

Prezentul aviz a fost eliberat Tn baza Certificatului de Urbanism nr. 649 din 29.07.2016
(prelungit) emis de Priméria Oragutui Popesti-Leordent gi este valabil numai insotit de plansa
Reglementdri urbanistice, vizati de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului §i solutiite tehnice de realizare previzute
in documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicit de orice natwa la adresa sistemelor si
instalatiilor aflate n administrarea M.A.L, avizul se considera automat suspendat pana cénd
se vor lua mésurile necesare care si asigure incetarea si nerepetarea acestora.

Prezenta adresd nu se substituie celorialte avize impuse, dupid caz, de legislatia privind
regimul zonei de frontiexd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoasc,
prevenirea §i stingerea incendiilor sau alte prevederi legale n vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce [a anularea avizului dat de unitatea noastra.

NESECRET

Tetefon 021/264.86.12 Fax:(421/312.44 21
e-mail:patrimoniv.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector §

Pagina 1 din 1




ROMANIA Ex.ar
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATH
.M. 0362 BUCUREST!
Nr. 48.475 din 04.01.2018

Céatre

$.C. ORA DESIGN CONCEPT S.R.L.

- Bucuresti, b-dul Pieptanari nr. 53, sector 5 -

Lo solicitarea dumneavoasitd, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
48.475 din 18.12.2017, privind "Planut Urbanistic Zonal" In vederea realizari investifie
"Hala depozitare i birouri in amplasamentul din oragul POPESTI-LEORDENI, str. Unitéfii,
tarlaua 6072, parcela 768/3, nr. cad. 4083, judetul ILFOV, beneficiar [ GcGcTcTcTcNcNG
B i comunicdm ca, potrivit prevederilor Ordinuiui comun al ministrului Lucrérilor Publice
si Amenajérii Teritoriului, ministrului de Interne, directoruiu Servicitdui Roman de Informatii si
ministrului-Aparérii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 35072001
privind amenajarea teriforiului §i urbanismul, cu modificériie si completarile uitericare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoasira.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiet tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenuli de valabilitate al avizului este de 12 luni de 1a data emiterii acestuia,

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatuiui de urbanism nr. 649 din
29.07.2016, emis de Priméaria Oraguiui Popesti-Leordeni.

V3 restituim aldturat documentatia,

Cu stima,

,,/SEFUL UN:TA_ Al
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0.C.P.1 lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

Serviciul Cadastru - Biroul Avize si Receptii Anexa 1.47-
reqgulament 700/2014

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 7568/2078
Intocmit astazi 24.05.2018 privind lucrarea nr. 119167/04.05.2018
avand aviz de incepere a lucrariior cu nr. 1335/2018

1. Beneficiar: S.C. FIRST TEAM LOGISTIC S.R...
2. Executant. PFA Silviu Catalin MILITARU- persoana fizica autorizatd Ro-MB-F

NR. 0372

3. Denumirea lucrarii: Receptie supont topografic P.U.Z. pentru “Infroducere in
intravilan in vederea construirii haléd depozitare si birouri”, numarul cadastral 4083 {

IE 106339), UAT. POPESTI LEORDEN!

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate fa OCPI:
- Borderoy;

- Dovada platii

- Cerere de receptie 1.45;

- Certificat de urbanism n5.649/29.07.2016, eliberat de Primaria POPEST! LEORDENI
- Inventar de coordonate puncie fixe masurate in teren

- Calculul Suprafetelor;

- Memoriu tehnic,

- Fisa de masuratori

- Plan de situaiie colat, scara 1:500;

5. Concluziile Comisiei de recepiie:

Suportu! topografic pentru P.U.Z. cu amplasamentul corespunzator imobilului situat in
U.AT. POPESTI LEORDENI, aferent numdrufui cadastral 4083 (I£ 106339), a fost verificat in
baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliard ilfov, identificandu-se limita
amplasamentului studiat pe planul topografic cotat supus receptiei, ce respectd numaérul
cadastral si suprafata de 6178 mp.

Planul de situatie urmdreste conformitatea reprezentarii cartografice a scirii 1:500 find
reprezentat contunst zonel, cote, curbe de nivel, numere cadastrale identificate in imediata
vecinatale a zonei studiate, elemente fixe ideniificate in teren in perimetrul studiat, elemente
de drum.

Executantut raméane rdspunzétor pentru calitatea intregii fucrari.

Lucrasea este declaratd ADMISA.

Sef Birou Inspector O.C.P.Lilfov

Ing. #adalina Claudia BREBEUT,?\/ _
[nginer Sef o
Ing. Anca lspas MUSCELEANU _b

OCPILFOV/Sos. Pavel D). Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Sucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 900%:2315
Telefon: (+0421) 224 60 85, (¥4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4D21} 224 60 84; N:. 27921709R

e-mail: ifEancpi.ro; Wi, ancifo

Extrase de carte funciard pentru mformare online: ePay.ancgi.ro




Jud, Hifav, Oras Papesti Leordeni, Plansa
Taria 60/2, Parcela 768/3 Nr. 4
Numar Cadastral 083 ’

RIDICARE TOPOGRAFICA
Suport Topografic Peniru P.U.Z.

Sisterm de proieciie: STEREOQOGRAFIC 1970
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Ref: RG 91711689; 84 - 17514156 din 13.09.2017
QObiect: AViZ Plan Urbanistic Zonat

Adres de corespondenti:
bd. Pleptanari rt. 53, sector 5, Bucuresti

Bucuresti, 29 septernbrie 2017

Conform ceferii dumneavoasira Inregistratd la Registraiura Apa Nova Bucuresti S.A. cu numarul
S4 - 17514156 din 13.09.2017, privind Tntocmirea si aprobarea docurnentatiei Plan Urbanistic Zonal
pentru introducere In intravilan in vederea construirii hald depozitare si birouri, pentru care s-a eliberat
certificatul de urbanism cu nr, 649 din 20,07.20186, emis de Primaria crasuiui Popesti Leordeni, judetul
[Iifov, cu vatabiliate prelungitd din data de 20.07.2017 pani in data de 29.07.2018, informam ca:

Aplicabilifatea documentului se referd strict la adresa sir. Unitdtii, T60/2 - P768/3, oras
Popesti-Leordeni, judeful tifov.

Rezolutie:
Se avizeaza intocmirea Planuiui Urdanistic Zonatl.

Precizari:
in zona studiatd nu exista retele publice de apa potabild, industriala gi canalizare aflate in exploatarea
Apa Nova Bucuresti S.A., prin concesionare.

Responsablititati beneficiar:

Pentru utilitali apd potabild-canalizare, va veti adresa operatorului S.C. VITAL BLUEAQUA S.A.,
furnizorul de utilitali apa i canalizare din orasul Popesti-Leordeni, judetul [ffov.

Valabilitate:

Prezentut aviz, pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal, a fost redactat pe ¢ pagina si este vailabit
o pericadéd de 12 funi de la data emiterii, In concordantd cu datele st cerinele specificului investitiei,
cuprinse fn cererea si actele depuse de cétre client.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu Dispozitia
Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 812/2014 si nu se va utiliza la solicitarea autorizatiel
de construire.

S-a aplicat holograma numarul 015265.

Raméanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detatiile suplimentase pe care {e considerali necesare
{a:

#  Serviciul Relatii Clien{i, din Str. Aristide Demetriade ar. 2, program de luni pand vineri infre orele
08:00 ~ 17.00 ¢i séambata Intre orele 09:00 — 12:00
E telefon 021.207.77.77 sau 7777

©@ online refatii.clienti@ananovabucuresiiro sau pe formularul e contact relatii clienti de pe site-uf
www.apanovabucuresti.ro

Societatea Apa Nova Bucuresti S.A. prin imputernicit
7

Alexandry MOL
Director Depa

VAN
enl Operare si Mentenantd Retele

APANOYA BUCURESTIS.A,
Str. Tunari ne 85A, clidires Siefan ¢l Mare,
Etepalz 6-8. Sestor 2, Bucurest
Capital Socisl sutscrs, integra: véreat
Chio RO1Z27H942, OR.C. J4D
Tl Q2207 77 77 Fax 020431
E-mail: relatich apenovebusiiresli.re
Weh wrsv apatiaradusiestiio

. 63497 464 Lt
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Nr. inregistrare 194113485 ! 31.08.2017

Sector 5, $ir.Bd. Tudor Viadimirescu, Nr.51 Spre sliinfa UQ ttfov VEST
Tel. 0372 115886 Fax. +

CATRE

Referilor la cererea de aviz do amplasament inreglstrata cu nr. 194113485 { 31.68.2017 pentru obiectivi!
INTOCHMIRE PUZJANTRODUCERE I INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALA DEPOZITARE Si BIROURL
de 12 adresa: STRADA Unitatii, Nr. FN, Ap. NC4083, Loc. POPESTLLEQRDENS, Jud. ILFOV , va comuricam
urmatoarele:Din analiza certificatuiui de urbaaism ar. 649 din 23.07.2016, a planului de situatie prezentat, cat
si a verificarilor in teren, rezulta ca amplasamentul propus prezinta puncte comune (paralelisme si
infersectii) cu rotelele noastre energetice, respectiv linia electrica aeriana (LEA) 20 KV PECO 2 existenta pe
proprietate.

{n urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentional, se emile:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 184113485/ 13.09.20617
fara / cu urmatoarele conditii:

- Ulilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea urmaloareler conditii:”
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ S1 NU POATE FI UTILIZAT PENTRU OBTINEREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERI LUCRARILOR SI INTOCRMIRI PLANULUI DE
COORDONARE.

Pentru etapa urmatoare: obtinerea avizulut de amplasament in vederea obtinerii autorizatiel de construire
pentru "HALA DEPOZTARE S1 BIROURY” este necesara realizarea unui studiu de solutie pentryu eliberarea
ampiasamentutul, ce se va intocmi de o fima atestata ANRE, care se va aviza de CTE a ENEL Distributie
Muntenia SA-Zona MT/JT ILFOV VEST cu respectarea distantelor de apropiere fata de instalatille energetice
conform normativelor mai jos mentionate. Toate luerarife generate de reamplasarea st devierea LEA 20 kY
PECO 2 cu izolatie simpla, se vor realiza cu firme atestate de ANRE si se vor suporta financiar de catre
beneficiar .

SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VEGINATATE FATA DE LINHLE ELECTRICE AFLATE [N ZONA CONFORM
NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 48/2007, PE 106/2003, NTEO03/04/00, NTE0G7/38/00,
SR8591/97 St LEGEA ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2012 ;

- Traseele retelelor electrice din plansa anexata sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
{execulant} UG MTJT ILFOV VEST asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazul: **

- Executarea lucrarilor de sapaturi din zana traseelor de cabluri se va face numat manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea U0 MTJUT ILFQV VEST cu respeciarea normelor de protectia muncit specifice. In caz contrar
solicitantut, respectiv executantul va suporta consecintele pentru orice deleriorare a instalatiiior electrice existente s
consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrice a consumatorilor existenti precum si raspunderea in
cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu este cazul;

- Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectale pe tot parcursul executiei lucrarilor.

- In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc. care ar
pulea sa micsoreze gabaritele. Utitajele vor respecta distantels minime prescrise fata de elemeniele retelelor electrice
aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
~ Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericotelor pe care te prezinta executia lucrarilor in
apropierea inslalatiflor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deleriorsrea acestora.
Pagubele provocate instalatillor elactrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiifor vor fi
suporiale integral de cel ce se fac vinovali de nerespectarea conditiilor din prezentu! aviz. Executantu sunl direct
raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.

- Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentry alimentarea cu energie eloctrica a
obiectivului sau, daca obiectivul exisla si se dezvolta {cu cresierea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita ia U0
MTJIT ILFQV VEST aviz tehnic de racordare **

Informatii privind alimentaraa cu energie slectrica:
*** In zona de aparilie a noului obiectiv exista retaa eleclrica de distributie.. . ....oveoevenn.,

“** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua exisienta

FO3/P-01-11 rev 1
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Informatiile de 1 pcl. 1 si 2 sunl orientative. Solutia de alimentare cu energie electrica se va definiliva in cadrul
Fisei de solutie sau Studiului de Solutie, in cazul in care sunt necesare lucrari in 110KV, MT sau extindere de retele in
JT.

La depunerea documentatiei in vedersa obtinerea auforizatiel de consiruire a obiectivulul. proiectantu! general va
mentiona solicilarea obtinerii sau nu a auvtorizatie de construire pentru instalatia de alimentare cu energie electrica.

Legenda:

“ 1, pentru aviz favorabit fata condilii s¢ va inscrie "Nu este cazu!”

* 2. pentris aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantsle minime de aprapiece si incrucisare intre obieclivul propus si retelete
etectrice (LEA sau LES) existente in zona, in conformitale cu prescriptife energetics in vigoare

** dace nu sunt conditil se va inscrie "Nu este cazul®

“** se bileaza casuta corespunzatoare situaliet

- in cazul in care in zona mai sunt si slte instalalii electrice care nu aparlin SC ENEL Distributie Muntenia SA,
solicitantu! va obtine obligatoriu avizu! de amplasament si de 1a proprietarut acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDRCELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalati, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasamenl, in valoare de 113,05 lei, 5-a achital cu chitanta nr. 2459 [ 01.09.2017
- Prezentut aviz este valabil pana ia data de 29.07.2017

- Prezenidl aviz isi pierde valabilitatea in cazut nerespectarii planufui de amplasament at obiectivului,

- Se anexeaza ... 1... planuri de situatie vizale de U0 MTJT ILFQV VEST

Redacial in 2 {doua} exemplare, din care unul pentru solicitant.
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MEMORIU PEDOLOGIC
INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 4.320,00 m.p., situat pe teritoriul orasului Popesti-Leordeni,
jud. Ilfov, str. Unitatii, f.n., tarla nr.60/2, parcela nr. 768/3, identificat prin
numarul cadastral 4083, s-a elaborat urmare cererii inaintate de d-nele.
inregistrata la

PAACGrargiu sub numarui 220725.07.
Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
maorfologics, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
st de acratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a  executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:1.000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intoemit conform Ordinuiui nr.278/2011 al
nunistrului - agriculturii  si dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiei  intocmiri:  studiilor pedologice si  agrochimice, a
sistemulul national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agriculiura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. I, Il si I1I”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati faxonomice s-a facut dupa
..Sistemul Roman de Taxonomie a Solurifor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
I.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoareic metode:

- pH  —metoda potentiometrica;

~ Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB — metoda Kappen;

- Ah- - percolare cu acetat de K;

- CaCO; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P - metoda Egner-Richm-Domingo:

- K - metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski.
Terenul in studiu se afla situat in zona vestica a T.0. Popesti-
Leordeni.
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CONDITII FIZICO-GEQOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata de teren in studiu face
parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea sudica
a campiei Vlasiei denumita Campiei Bucurestilor. Extremitatea sud-estica
a acestei campii, a fost bine conturata inca din anul 1924 de catre prof.
Vintila Mihailescu in lucrarca ,,Viasia si Mostistea” denumit fiind aici -
Campul Calnaului. In anul 1976 prof. Petre Cotet in lucrarea ,,Campui
Chiajna-Berceni®, o delimiteaza si o denumeste »Campul Chiajna-
Berceni”. Aceasta are aspect cvasiplan.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cuaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studiv special publicat de E.Liteanu in 1952, care a stabilit trei
complexe litologice si stratigrafice: superior (pleistocen superior), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisurl si
nisipuri; mediu, format din depozite mamo-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexul letologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material
parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLOGIA
Dm acest punct de vedere suprafata de teren in siudiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin intermediul viilor
Mamina §i Salcia.
Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,0 m adancime.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul {(microzona)
pedo-geochimatica 19/2 1S-Cl, cu clima caiduroasa secetoasa {I). relief
tabular de ses (S) in zona de domianta a cemoziomurilor si
faeoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
Joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea aceston are un rol foarte
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mmportant in influentarea maselor de aer in a s¢ deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(aril ciclomale). Deci, acest teritoriu se¢ afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian st ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuaia a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarifor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra, Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statii,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost preluate datorita
reprezentativitatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
s¢ remarca 0 temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna iunie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excestv al climei.

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.

Functie de temperaturile medii lupare multianuale, s-a
calculat suma temperaturilor pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:

PERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE | TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.03 - 31.07 2.364,1 15,4
01.04 - 15.10 3.6264 18,3
01.07 - 15,10 2.133.4 . 199

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m (ind4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-350
mm/m?), realitate care, are efect ncgativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acestcia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.
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Cea mai mare cantitate medie Junara muliianuala de
precipitatii se inregistreaza in luna iunie (87,0 mm/m?), iar cea mai mica
in luna lanuarie (24,4 mm/mz). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantifali de precipitatii, acestea pot {1 caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala cste, la randul ei, mai mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
meanifesta prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ¢a intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticicionului
Siberian. larna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat™.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mal scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

in teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin {Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
viridis}, zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
{(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

3. SOLURILE
REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia

mvelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
st factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati,

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificata si analizata o
singura unitate de sol, aceasta apartinand clasei |, Luvisoluri”.
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BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundala  a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a graduhu
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”,

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cer specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.Il si III, LC.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritinetica a notelor de bonitare pentru 8
culturl importante: grau, orz, porumb, floarca soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 51 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitd{ii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condiili naturale} In care alituri de insugirile intrinseci ale
solufui se cuantificd factorii de mediu (clima, relief, apd freaticd si/sau
stagnantd) si influenta antropica.

Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
31 - 100 1 Foarte buni
61 - 80 I Buni
41 - 60 IH Mijlocie
21 - 40 v Slabi
0-20 vV Foarte slaba

Determinarea parametrica pe culturi gi folosinte

Nr. Culturd — folosinti Usi
crf. |-

i Griu 58
2. Orz 32
3. Porumb 52
4, Floarea Soaretui 2
5. Cartof 3
o. Sfecia zahar 47
7. Soia 32
g. Mazare Fasole 32
9. ARABIL 51
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Calitatea perimetrului

Nr. § Denumirea unitdtii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
Us (formula) m.p. kG mediu de
calitate
b BLrs-ReSB-TetNB- ) oon00 | 100 | s | mijlocic
ANt
CONCLUZIT

Suprafata 20 G hi tinand d-nelor.
marea unitate geomorfologic a Campiei Romane si anume in
subdiviziunea Campia Vlasiet.

[dentificarca, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor™ — S.R.TS.
elaborat de L.C.P.A. In anul 2012.

A fost delimitatae si descrisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarca terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 51, incadrandu-se in clasa a HI-a de calitate.

Analiza proprietitilor fizice, chimice si de troficitate ale
inveligului de soluri este favorabild cererii d-voastrd §i in consecingi
eliberam prezenta documentatie pedologicd care se constituie in aviz de
priuncipia, pentru intocmire ,,Plan Urbanistic Zonal”,




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat, baticalcarie, Lt argilos, dezvoliat pe
depozite loessoide mijlociu-fine, arabil tasat

Formula: FL rs-K ~5/5-Tet/NB-AN;

Judetul: Hfov, Localitatea: Popesti-Leordeni

Réspéindirea: cémpie

Conditil naturale in care apare: suprafafd cvasiorizontald{cu inclinare
predominant intre 1-2%), cu deniveldri intre 10-20 cmy; adancimea apei
Sfreatice 7,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUL
Morlologice si fizice:

Orizontful Ap (0-20 cm) texturd lut argilos, brun foarte inchis vmed (70
YR 4/3), structurd griuntoasi mica slab definitd, fin poros, moderat tasat,
frecvente radacini subtiri, trecere neta.

Orizontul Ao (20-37 cm), texturd lut argilos, brun foarte inchis umed (10
YR 4/3), structurd glomerulard micd moderat dezvoltats, fin poros, tasat,
frecvente radacini subtiri, rare cervotocine si coprolite, trecere treptatd.
Orizontul AB (37-55 cmyj texturd lut argilos, brun inchis umed (70 YR
3/4), swucturd glomerulard bine dezvoltatd, fin poros, tasat, trecere
treptata.

Orizontul Bt (55-125 cm) texturd lut argilos, brun deschis (7,5 YR 6/3),
structurd prismatica bine formatd, fin poros, tasat, trecere treptati.
Orizontul Ck (sub 125 cm addncime) texturd lot argilos, brun roscat
umed (7.5 YR 6/8), fara structurd, fin poros, tasat, rare pseudomicelii de
CaCO0;, efervescentd moderati,

Chimice:
- reactia solulul — slab acidd: pH = 6,14;
- continut de humus — mic: 2,00 %;
- asigurarea solului cu azot — micd: IN = 1,88;
- continut de fosfor mobil ~ mijlociu: 26,6 ppm;
- continut de potasiv mobil — mare: 240 ppm.
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STUDIU GEOTEHNIC

privind

Intocmire P.U.Z. @enim
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& se executa in orasul Popesil Leordeni, sir’*’*‘&jmt'_'
Parcela 768/3, judetul lifov. i x S ;a ‘;e
3 BR. 3 i tf
A.CONSIDERATIUNI GENERALE *‘i‘\f“z_ :;"l,;\,?f yay
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de fundare ale constructiei aratate in titiu.

Conform indicatfilor primite de la beneficiar rezultd ¢d regimul Tn&Kimii
acestei constructii (hald si birouri) va fi P+1E.

Amplasamentul avut in vedere este situat in partea de S-V a judetului tifov,
la S-V de Bucuresti pe malurile réului Ciorogérla, iar ca asezare geografica
judeful lifov se afla %n marea unitate geomorfologicd Campia Viasiei, in zona de
interfluviu dintre raurile Dambovila si Arges cunoscutd si sub denumirea de
Céampia Cotrocenilor.

Natura paménturilor in zong este de origine aluvionard, prezentand in
consecintad anumite caracteristici, care se au Tn vedere la intocmirea prezentului
studiu, cele mai importante in aceasta privinta fiind stratificatia uniforma- plana cu
predominarea spre suprafaia a formapun:lor argiloase.

Majoritatea construcliffor examinate din zona, executate in unitatea
geomorfologicd respectivd se menfin bine, neprezentdnd urme ale unor
manifestari fizico-geologice negative ale terenului ca: sensibilitale la umexzire,

confractii, tasari excesive, etc.




B.STUDULE EFECTUATE. SITUATIA INGINERO GEOLOGICA

in vederea precizarii situatiei inginero-geologice din amplasamentul interesat,

necesara la proiectare, s-au efectuat o serie de cercetari dupa cum urmeaza:

- s-au examinat conditiile geomorfologice din zona amplasamentului inferesat;

- s-au consultat studiile anterioare efectuate in zona bazate pe mai multe foraje
executate in vecinatatea locatiei interesate;

- s-a {inut seama de natura pamanturifor din mai multe sapaturi de fundatie
executate in zona din care s-au recoltat probe de pamént pentru analizare;

- 5-a8 examinat comportarea constructiilor din zona sub prisma influeniei asupra

acestora a siiualiel geologice;

0 ¢
in funclie de investigatile efectuate se poate aprecia urmatoarea
stratificatie a paméanturilor in amplasamentul interesat:
- in suprafafa terenului se gaseste obisnuitul sol in grosime de 0,30 - 0,50 m;
- solul este asezat pe pamanturi argiloase, plastic consistente care se continué
pana la adancimi de 5,0 — 6,0 m.;
- urmeaza pamanturi necoezive constituite din nisipuri fine prafoase asezate in
adancime pe formatiuni nisipoase in amestec cu pietrisuri;
Primul nivel hidrostatic cu debite reduse apar la adancimi de cca. 5 -6 m

feid de suprafata terenului iar in pericadele cu precipitatii mai abundente acesta

se ridica spre suprafaia terenului.




Astfel n urma precipitatiiior din anii 2005 - 2006 nivelul freatic s-a ridicat
pana la adancimea de 4,00 m fai3 de suprafaia.

In situatia unor precipitalii abundente se pot forma fa adancimi reduse fatad
de suprafatd, pungi de apa cu debite reduse si caracter temporar.

Al doilea nivel de apa mai abundent apare la adancimi de peste 20 m fiind
tocalizat in straturi de nisipuri cu pietrisuri care poartd denumirea de ,sfratul de

Colenting”

¢ ¢
Fatad de examinarea din punct de veders litologic al probelor de pamant
recoltate, care a fost coroboratd cu datele studiilor mai vechi, efectuate pe
pamanturi asemanaioare, se pot aprecia valori medii pentru indicii geotehnici mai
importanti ai pamanturilor din zona:

argile prafoase:

» indicele de plasticitate ip.................ooo L, 25, 30;
e indicete de consistent Ic predominant................. 0,60............ ... 0,63;
e aceeasi caracteristica la inundare........ e 0,80, 0,55,

¢ tasarea specifica e, la umiditatea naturald exprimata in cm/m.....2,0...2,5;

* modulul de compresibilitatea in cazul inundarii pdmanturilor exprimat in

b




¢ tasarea specificd exprimatd in cm/m in cazul inundarii pamanturilor.4,0.4,3;
Pentru nisipuri valorile medii ale principalelor caracteristici geotehnice sunt:

e unghiul de frecare interioard O exprimatin ©.................. 28. i 30;

@ COBZIUNBEA Cueneteeiieit et ettt e e sttt rar it e rer it canm s sannae e e 0;

o modulul de combresibi!itate M..3 la umiditatea naturald exprimat

TN BN e e, 50, e, 200:

e tasarea specificd g, la umiditatea naturald exprimata in crv/...1,00...1,50;
Din examinarea valorilor prezentate rezuliz afectarea caracteristicilor de

rezisten{d ale pamanturilor argiloase, datoritd inmuierii acestora ca urmare a

infiitratiilor de apa.

C. CONCLUZH

Fata de datele expuse in prezenta documentatie, se pot face urmatoarele
recomandari necesare la proiectare:

e Fundatia construciiei proiectate va fi coborata la adancimea de minin -
0,90 m fata de suprafa{d, urmand a fi depasit solul vegetal dacéd acesta are
0 grosime mai mare i eventual terenurile de umplutura astemute.la fata
toculul, urménd a fi realizatd o incadastrare de min. 0.80 m In terenul
natural.

e [n conformitate cu recomandarile din STAS 3300/2/85, capacitatea
portantala talpa de fundare a terenului pentru gruparea de sarcini

fundamentale nu va depasi valoarea: P.= 1,80 daN/cm®

-
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« Deasupra fundafiei va fi asternut un strat hidroizolant care s& opreasca
ridicarea umiditatii spre zidurile constructiei.

¢ Suprafata terenulut in zona interesaté va fi nivelatd pentru a se elimina
eventualele poriiuni depresionare in care ar putea stagna apele provenite
din precipitaii.

« Datoritd scaderii capacitatii portante a terenurifor gi accentuarii
caracteristicilor de tasare la umezire, se va impune luarea de masuri
corespunzatoare in vederea preintédmpinarii infiltraiilor de apa Tn pamantul
de fundatie: constructia va fi inconjuratd de un trotuar, va fi prevazuia cu
burlane si jgheaburi, in vederea captarii apelor care vor fi evacuate prin
santuri de scurgere corespunzatoare.

s Se vor respecta cu stricteie normele de proteciie a muncii pentru sapaturile
de fundatie.

e Orice defectiune la retelele purtatoare de apa vor fi remediate de urgenia,

« Vor fi aplicate cu strictete toate masurile de proteciie antiseismice,

prevazute In normele in vigoare.

Intocmit,

Ing. Mailei Radu

Septembrie 2017
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a lucrarii
¢ Proiect nr. 812016

s Denumirea lucrarii Introducere in intravilan pentru construirie hala depozitare

{materiale pentru telecomunicatii} si birouri

s Faza Plan Urbanistic Zonal

e localitatea Popesti - Leordent, jud lifov
» Beneficiar First Team Logistic SRL

s Proiectant Ora Design Concept SRL

1.2.  Obiectu! lucrarii

Prezenta documentatie a fost intocmita in vederea stabilirii regulilor de ocupare a
terenului s de amplasare a constructiilor pentru terenul in suprafata de 6180mp (6178mp
din masuratori), situat in extravilanul orasuiui Popesti-Leordeni, Str. Unitatii, F.N., T60/2,
76813, jud. lifov, apartinand First Team Logistic SRL, conform Contractului de Vnazare
autentificat sub nr. 1400 din 15.11.2016, Societate Profesionala Notariala « 1US ».

Terenul este proprietate privata, nu este greva de sarcini sau servituti si este liber de
constructii.

Proprietarul parcelei ce constifuie obiectut prezentului studiu doreste sa realizeze ©
constructie cu functiunea hala depozitare (materiale pentru telecomunicatii) si birouri.

in conformitate cu legea 50/1991 eliberarea Autorizatiei de Construire este
conditionata de incadrarea in reglementarile de construire stabilite prinir-o documentatie de
urbanism aprobata de Consiliul Local Popesti-Leordeni.

Prezenta documentatie faza P.U.Z. vine sa indeplineasca aceasta conditie a legii si
este in conformitate cu continutul documentatiilor de urbanism stabilit prin Ordinul 91/1991
al Ministerutui Lucrarilor Publice, Amenajarea Teritoriutui si Urbanism.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1. Incadrare in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -|_eordeni este situat in partea de sud-est a judetului Ifov si este
deservit de DN 4 — Bucuresti-Olienita (soseaua Oltenitei), Dj 401 (soseaua Berceni) si
DNCB —Centura Bucurestiului. Legatura intre Popesti-Leordeni si municipiul Bucuresti este
asigurata prin intermediul DN 4 si Dj 401.

Teritorivl administrativ al orasului Popesti-L.eordeni se invecineaza la nord si vest cu
municipiul Bucuresti, la sud cu localitatea Berceni si la est cu localitatea Glina.

Terenul analizat prin PUZ este amplasat in vestul localitatii, accesul realizandu-se
din De 821 — Str. Unitatii.

Conform PUG Popesti - Leordeni, parcela analizata face parte din extravilanul
localitatii, folosinta actuala fiind cea arabila.

“f e
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2.2. Eiemenie de cadru naturat

Localitatea se grefeaza in general pe un spatiu relativ plat, uniform cu o fragmentare
destu!l de redusa, specific de altfel interfluvitlor din sudul {&rii. Vatra asezaril inregistreaza
un microrelief reprezentat de sectoare plate specifice campiei. Nota caracteristica a
areatului agezarii este imprimata in mica masura de elementele caniitative si calitative ale
reliefului.

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului
Popesti-Leordeni se afla situat in tinutul Campiei Roméane in partea vestica a subunitatii
cunoscuta sub numele de Campia Viasiel.

2.2.1. Conditii hidrogeologice

Nivelul panzei freatice s-a intalnit in foraje la adancimi de peste 5,50m fata de nivelul
terenului. Fata de acest nivel panza freatica poate marca variatii de 1,50m ~ 2,00m in
perioade bogate in precipitatii.

2.2.2. Conditii climatice

Sub aspect climatic, zona Popesti-l.eordeni este inclusa provinciei climatice a
Campiei Romane caracterizata prin temperaturi medii anuale de 10-11° C si cantitati de
precipitatii suficiente, maxima inregistrandu-se |a inceputul verii in plina desfasurarea a
ciclului vegetal. Clima are caracter temperat de tranzitie continental moderata in zona
sitvostepica din N-NV si continental excesiva in zona stepica din SE. Temperatura medie
anuala in raza localitatii Popesti-Leordeni este de 10,3° C, amplitudinea medie fiind de 25-
2G,6° C. Temperatura medie a celei mai reci luni (tanuarie) este de circa -3.1° C, iar a celei
mai calduroase (iulie) de 22,5° C.

Vanturite dominante sufla pe directia E-V, avand frecvente de 21,2% si respectiv
16,3%. Precipitatiile medii anuale inregistreaza valori de peste 550mm, cu un maxim de
919mm (inceputui verii-iunie} si un minim de 31,5mm (iarna-februarie).

Din punct de vedere al anotimpurilor, ele se prezinta astfel

- verile au temperaturi zilnice cuprinse intre 30 - 40° C, inregistrandu-se cca. 30 zile
cu temperaturi tropicale, precipitatii de mare intensitate (torentialitate ridicata),
variabile in timp si diferite ca si cantitate,

- iernile sunt caracterizate prin scaderi de temperatura apreciabile cu valori cuprinse
intre -10° C si -20° C, zapezi diferite ca abundenta in functie de an, dar cu viscole
frecvente,

- primaverile sunt in general scurfe si prezinta_contraste de la o zi la alta,
Temperaturite medii lunare variaza de la 5° C la 17° C, iar precipitatiite totalizeaza
150mm,

- toamnele, anotimpuri de tranzitie, au tendinta de prelungire spre iarna si sunt refativ
uscate, cu temperaturi medii cuprinse intre 5,6° C si 18° C.

Ceata este un fenomen frecvent, anual inregistrandu-se 40 — 50 zile cu ceata, in
special in anotimpurile de tranzitie si iarna.

2.3.  Circulatia

Teritoriul administrativ al orasului Popesti-Leordeni este strabatut de urmatoarele
drumuri clasificate ca drumuri publice:
e DN 4 - Bucuresti - Otenita {Soseaua Oltenitei)
» Dj 401 (Soseaua Berceni)
e DNCB — Soseaua de centura Bucurestiuiui.
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Parcela ce constituie obiectul prezentulul proiect este delimitata de De 921 — Str.
Unitatii.

Actuaimente, strada are profil transversal rezultat din carosabil de 4,00m si este
prevazuta largirea ei.

2.4, Intravilan existent. Bilant teriforial

In conformitate cu PUG Popesti-Leordeni parcela supusa studiuiui in suprafata de
6180 mp din acte, 6178mp din masuratori face parte din extravilanul comunei, folosinta
actuala a terenului fiind cea arabila.

2.5, Zone expuse ia riscuri naturale

Conform analizei efectuate la nivel judetean, referitor la riscurile privind inundatiile,
alunecarile de teren sau cutremurele, se pot face urmatoarele precizari:
- nu exista zone afectate de inundatii datorate revarsarii vreunui curs de apa,
- nu exista zone expuse alunecarilor de teren,
- conform SR 11100/1-93 terenul se incadreaza in zona seismica "8" (MKS) respectiv
zona "C" cu Ks = 0,20 si Te = 1,5 sec, conform P100/92.
Rezulta ca din punct de vedere al riscuriior naturale, terenul studiat nu prezinta probleme
previzibile.

2.6. [Echiparea edilitara

2.6.1. Alimantarea cu apa

2.6.2. Canalizarea apelor uzate menaijere

In prezent pe str. Unitatii nu exista retea de canalizare.

2.6.3. Alimentarea cu energie termica

In zona supusa studiului nu exista retea de distributie a agentului termic.

2.6.4. Alimentarea cu gaze naturale

In Popesti-Leordeni exista retea de distributie gaze naturale, urmand ca terenul ce a
generat PUZ-ul sa fie racordat la aceasta retea.

2. 6 5. Alimentarea cu energie electrica

Reteaua locala de distributie energie electrica de joasa tensiune este de tip aerian si
subteran, alimentarea acestei retele realizandu-se de 1a posturi de transformare racordate
la reteaua de distributie de medie fensiune.

Ampiasamentul studiat prin PUZ va fi racordat 1a reteaua locala de distributie de
joasa tensiune.

2.6.6. Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a localitatii Popesti-Leordeni se compune din centrale
teiefonice ce asigura legaturi urbane, interurbane si internationale.

Zona studiata prin PUZ nu este strabatuta de cabluri subterane sau aeriene ale
retelei telefonice.

I
F
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2.7. Elemente de mediu

Teritoriul administrativ al orasuiui Popesti-Leordeni beneficiaza de o buna calitate a
mediului, rezultat al insumarii calitatii aerului, apei si solului. Se propune conservarea si
imbunatatirea calitatii mediului prin controlarea factoriior poluanti ai localitatii, tinandu-se
cont de problemele specifice obiectivelor economice existente si viitoare.

2.7.1. Calitatea aerului

Sursele de poluare a aerului sunt surse mobile, respectiv circulatia auto si feroviara
si sursele imobile: unitatite de productie si depozitare, unitatile de iransport local si unitatile
cu profil agro-zootehnic.

Se propune reducerea sau sliminarea poluarii prin aplicarea de masuri direct la
sursa de producere.

2.7.2. Surse de apa

Conform studiifor hidrotehnice in zona studiata prin PUZ exista doua straturi
acvifere:
- unul de mica adancime cu apa nepotabila si slab agresiva fala de mediu (5,50 -10m)
- unul de adancime medie interceptat in foraje la adancimea de 35-100m, cantonat in
orizontul de nisip cu pietris, a carui apa se incadreaza in limitele de potabilitate, fiind
slab agresiva fata de mefale.

2.7.3. Calitatea solujui

Realizarea investitiei propuse va produce efecte asupra factorului natural si uman,
motiv pentru care trebuie acordata o atentie deosebita prevenirii polarii solului si subsoluiui,
pornind de la faza de constructie pana la faza de exploatare.

2.8. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a scos in evidenta urmatoarele
disfunctionalitati, ce necesita masuri pentru reducerea sau eliminarea lor:
- graduf redus de racordare a constructiilor la retelele de alimentare cu apa si
canalizare,
- dotari edilitare insuficiente in zona analizata prin PUZ,
- starea precara a cailor de comunicatie la nivel local, necesitand modernizari si
reparatii.

2.8. Concluzii

Prin prezenta documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatitor specifice
zonhei studiate:
- modernizarea st amenajarea drumurilor existente,
- realizarea infrastructurii edilitare locale
- prevenirea si/sau reducerea poluarii.




PUZ - INTRODUCERE {N INTRVILAN

Str. Unitatii, F.N., T60/2, PT68/3
Oras Popesti - Leordeni; judet {ifov

i,‘?’! e e PENTRU CONSTRUIRE HALA
o 5 ‘ﬁgﬁﬁ/ ’1951/ gf/gﬁcép,‘r DEPOZITARE S| BIROURI

CAPITOLUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Prevederi PUG Popesti - Leordeni

Terenul supus studiului este situat in extravilanul localitatii Popesti-Leordeni
conform PUG aprobat prin HCL Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL.
Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, respectiv 19/27.03.2014 fiind actualmente, din punct
de vedere economic teren arabil.

3.2.  Valorificarea cadrului natural

Pentru terenul studiat cat si in imediata lui apropiere nu exista zone declarate
monumente ale naturii sau rezervatii naturale care sa implice restrictii de construire.

In zona studiata nu sunt paduri, lacuri sau cursuri de apa care sa impuna conditii de
folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Prin realizarea constructiei cu functiunea hala depozitare {materiale pentru
telecomunicatii) si birouri se va urmari crearea unui ambient placut {a nivelul cadrufui
construit prin amenajarea de spatii verzi si plantarea de vegetatie inalta.

3.3. Organizarea circulatiei

Accesul pe teren se realizeaza din De 921 — Str. Unitatil. Este propusa largirea
drumului, ajungand la profil de 11,00m, corespunzator drumuriior principale din localitatile
rurale, respectiv un carosabil de 7,00m, doua santuri pentru scurgerea apelor pluviale de
1,00m si doua itrotuare de 1,00m. Accesul auto si pietona!l pe teren se realizeaza direct
din str. Unitatii.

Stationarea vehicolelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatitior publice.

Asigurarea locurilor de parcare narmate se va realiza in incinta prin amenjarea a
zece locuri de parcare pentru autoturisme si cinci locuri pentru camioane.

3.4, Zonificare functionala — reglementari

Conform PUG Popesti-L.eordeni penfru amplasamentul studiat se afla in extravilan,
in zona fara reglementari, tendinta de dezvoltare a zonei conform noului PUG in curs de
avizare va fi de industrie, depozitare, servicii, functiuni complementars.

Functiunea propusa peniru terenul studiat este depozitare {materiale pentru
telecomunicatii) si birouri.

Parcela va fi imprejmuita. Imprejmuirea spre drumul existent propus pentru
modernizare va avea ¢ inaltime maxima de 2,50m formata din soclu opac si o parte
transparenta dublata de gard viu. Gardurile spre limitele separative ale parcelelor vor fi
opace cu inaltimi de maxim 2,50m.

3.4.1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:
- fata de aliniamentul drumului modernizat Str. Unitatii se va asigura o retragere de minim
£,00m

Amplasares cladirifor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- fata de limita dreapta (limita de proprietate E) se va asigura o retragere minima de 4,00m:
- fata de limita stanga (Jimita de proprietate V) se va asigura o retragere minima de 4,00m;
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- fata de limita posterioara (limita de proprietate N) se va asigura o retragere minima de
10,60m.

3.4.2. Indicatori propusi prin proiect

Steren = 6180mp (6178mp din masuratori)
Sconstruita = 2163mp

Sdesfasurata = 2363mp

POT propus = 35%

CUT propus — 0,38

RH - P+1E

Hmax. cornisa = 12m.

BILANT TERITORIAL

Nr. Desfinatie Suprafata (mp) | Suprafata (%)
1. | Constructii 2163 35
2. | Spatii verzi amenajate 1735 28
3. | Platforme, alei carosabile / pietonale 2167 35
4. [ Teren propus a fi trecut in domeniu public in 123 2
vederea largirii cailor de comunicatie
TOTAL 6178 100

3.5. Echipare edilitara

3.5.1. Alimentarea cu apa potabila

Pentru terenul studiat se propune asigurarea alimentarii cu apa din subteran prin
intermediui unui foraj ce va fi amplasat conform unui studiu hidrogeologic. Alimentarea cu
apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa. Se considera ca necesarul
de apa poate fi asigurat integral din sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin
PUZ.

3.5.2. Canalizarea apelor menajere

Apele uzate menajere vor fi colectale prin sistem local de canalizare si apoi
evacuate intr-un bazin vidanjabil etans, construit din beton armat.

3.5.3, Canalizarea apelor pluviale

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi, apoi vor fi colectate intr-un bazin de retentie de unde vor fi evacuate pe
spatiile verzi din zona PUZ. Apele pluviale provenite de pe acoperisuri vor fi evacuate pe
teren.

3.5.4. Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Se propune pentru zona studiata, extinderea retelei de distributie gaze naturale
existenta in orasul Popesti-Leordeni. Constructia va fi dotata cu instalatie de incalzire
centrala si centrala termica.

3.5.5. Alimentarea cu energie electrica

Constructia propusa va fi alimentata cu energie electrica prin bransarea la reteaua
existenta {a limita terenuiui prin extinderea acesteia.
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Va fi prevazut iluminat stradal amplasat pe drumurile modernizate, stalpii fiind
pozitionati din 50 in 50m.

3.6. Protectia mediului

Impactu! investitiei asupra mediului se imparte in :
- impactul din timpul constructiei halei
- impactul din timpul exploatarii acestsia.
Prima faza, limitata ca si durata, va produce o categorie de efecte precum praf,
zgomot si vibratil.
in timpul expotatarii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, desi redusi
trebuie estimati.

3.6.1. Poluarea aerului

In faza de constructie calitatea aerului va fi afectata de functionarea masinilor si
utilajelor care sunt folosite, Pe parcursul executiei vor fi propagate in aer : praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute.

in faza de exploatare calitatea aerului va fi influentata de circulatia autovehiculelor
ce asigura accesul persoaneglor angajate la locul de munca.

3.6.2. Poluarea sonora

Sursele de poluare sonora provin din transportul rutier prin zgomotul produs in
timpul rularii autovehiculelor, semnalizarea acustica, etc., poluare ce are insa un nivel
redus.

3.6.3. Poluarea apei de suprafaia si a panzei freatice

Lucrarile prevazute in acest studiu nu afecteaza calitatea fizica, radiclogica a apei
de suprafata si a panzei freatice. Poluarea biologica a apelor poate fi provocata de agenti
patogeni sau germeni de fermentatie.

3.8.4. Poluarea solului

In faza de constructie definitor in impacu! asupra solului it reprezinta evitarea poluarii
cu substante petroliere sau alte substante nocive. Materialele de constructie vor fi
depozitate in zone clar delimitate pentru a evita distrugerea solului.

in faza de expolatare poiuarea solului poate interveni prm intermediut apei, zapezii
sau gunoaielor menajere.

Poluarea biologica se poate datora gunoaielor menajere si instalatiilor sanitare.
Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si ridicate de serviciul de salubritate al
localitatii. In cazul instalatiilor sanitare,acestea nu prezinta riscuri de poluare a solului
intrucat s-a prevazut sistem de canalizare.

Pentru cladirea propusa nu exista riscul poluarii chimice sau radioactive intrucat pe
acest teren nu exista premizele vehicularii unor astfel de substante.

3.6.5. Descurile

In faza de constructie va rezulta o cantitate mare de deseuri. Acestea vor fi evacuate
prin serviciui de salubritate al localitatii Popesti-Leordeni.

Deseurile rezultate in timpul exploatarii, dupa o prealabila sortare vor fi depozitate in
pubele si vor fi ridicate in baza unui contract de prestari servicii de societatea de satubritate
din localitatea Popesti-l_eordeni.
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3.6.6. Impactui asupra veqetatiei

tn faza de constructie, activitatile desfasurate vor fi de durata medie, iar impactu!
produs asupra vegetatiei va fi foarte redus, noxele produse de diversele utilaje folosite fiind
usor dispersate in atmosfera datorita miscarii frecvente si rapide a maselor de aer.

In pericada de exploatare a constructiel concentratiife de substante fitotoxice din
atmosfera se vor situa sub limitele de admisibilitate. In interiorul parcelei vor fi amenajate
spatii verzi, iar aleile pietonale si cele carosabile for fi de tip dale inierbate.

3.8.7. Adi protejate si riscuri naturale

Terenul studiat nu face parte din zone naturale protejate si conform analizelor la
nivel judetean suprafata ce a generat PUZ-ul nu prezinta riscuri precum alunecari de teren,
inundatii sau cutremure de mare intensitate.

3.6.8. ‘Impactul economico si:social

Din punct de vedere économico-social, realizarea constructiei cu functiunea hala
depozitare (materiale pentru telecomunicatii) si birouri nu va produce efecte negative, ci va
conduce la revitalizarea zonei prin dezvoitarea economica, atargerea fortei de munca sia
populatiei tinere.

3.7. Reaqgimul juridic gl terenutilor

Pentru zona analizata au fost identificate urmatoareie tipuri de proprietate asupra
terenurilor:

- teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice

- terenuri domeniu public al orasului {drumuri publice existe)

- teren proprietate privata a Primatiei Popesti-Leordeni

- teren aflat in proprietate privata propus sa treaca in domeniul public al localitatii
{suprafata destinata largirii drumului De 921 — Str. Unitatii}.

~ imobilul ce a generat aceasta documentatie este proprietatea First Team Logistic
SRL conform Contractului de Vnazare autentificat sub nr. 1400 din 15.11.2016,
Societate Profesionala Notariala « IUS », avand nr. cadastral 4083. Imobilul nu se
afla pe lista monumentelor istorice si nu este supus unor restrictii de construire.

CAPITOLUL 4: CONCLUZII

Constructia propusa, cu functiunea hala depozitare {materiale pentru
telecomunicatii) si birouri, terenu! aflandu-se in proximitatea zonei industriale si se inscrie in
tendinta generala de extindere a acestei zone, motiv pentru care a fost necesara
elaborarea documentatiei PUZ.

Prezenta documentatie a fost elaborata la solicitarea beneficiarului si a fost
executata conform temei program.

Intocmit,

Urb. Tampa Raluca
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL

iINTRODUCERE IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
HALA DEPOZITARE S1 BIROURI

STR. UNITATH, F.N., TARLA 60/2, PARCE_LA 768/3
ORAS POPESTI-LEORDENI
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|. PRESCRIPTH GENERALE

EET
a. Rolul requiamentuiui Local de Urbanism :

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caragter dé//t:aé? aﬁ'té %a/(g cﬁ’pﬁﬁ%t
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de amplasare a nstructhlor pe terenf]
aferent Planului Urbanistic Zonal “introducere in intravilan peritry nstrulre tta!é ‘depozitare si
birouri” din str. Unitatit, FN., TB0/2, P768/3,in suprafata de 6180 mp (61:{8mp*dln masuratg;a
Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la auiorzzarea exet;utam consi’ructu!or in
limitele terenului anatizat prin PUZ. g
Reguiamentul Local de Urbanism consiituie act de auteritate al admmlstratlet locale si se aproba
impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile Iegr‘l rr. 350/ 2001, Legea
Amenajarii Teritoriului si Urbanismufui.

b. Corelare cu alte documentatii

Prezentul Reguiament Local de urbanism preia prevederile Planuritor Urbanistice Zonale si de
Detaliu aprobate conform legil si care nu au fost abrogate prin hotarari ale Consilivtui Local Popesti-
L.eordeni, in masura in care prevederile acestora nu confravin prevederilor Regulamentutui
Urbanistic General sau Planurilor de Amenajare a Teriloriului National sau Judetean.

c. Dameniui de aplicare al Requtamentului Local de Urbanism

Prevederile cuprinse in prezentul Regulament Local de Urbanism se aplica pentru terenul ce a
generat PUZ,

Conform PUG Popesti-Leordeni, aprobat prin HCL Popesti-Leordent nr. 08/21.02.2002 si prelungit
prin HCL Popesti-l.eordeni nr. 11/27.02.2012, respectiv nr. 18/27.03.2014 terenul studiat se afla in
extravilan, in zona fara reglementari, conform PUG in curs de avizare tendinta de dezvoltare a
zonei va fi de industrie, depozitare, servigii, functiuni complementare.

Conform PUG Popesti-Leordeni aprobat si a Regulamentului de Urbanism aferent, se va avea in
vedere pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniuivi natural si construit, depistarea si
diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu, protejarea zonelor cu
vaioarea arheologica, ambientala, peisagistica, ecologica si sanitara,

il ZONIFICARE FUNCTIONALA

a. utilizari admise:

- hala pentru depozitarea si distributia bunurilor si materialelor pentru telecomunicatii;
- birour.

e
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b. utilizari admise cu conditionari:

~ se admit constructii de mici dimensiuni pentru asigurarea functionarii obiectivului (rezervor apa,
post trafo, etc.)

¢. utilizari inlerzise:

- se interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot incomoda functionarea
acesteia;

?-F_;m;ma:#«saggmt?{giéﬁ'gfﬁ;ﬁé;tﬁé@%ﬁﬁtitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic;
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3. camc@éégfﬁz!'?é parcetélor |
=58 considera construibila.parcelele cu o suprafata minima de 3000mp;

“Steren = 6180 (J(Ip {6178mp din masuratori)

Deschidere la stradé: 42,46m
Latura hord-vest: 155,18m
Latura Hord-est: 37,31m
Latura sud-est; 168,71m.

b. amplasarea fata de aliniament;

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

- fata de aliniamentul drumului modernizat (str. Unitatii} cladirea hala depozitare si birouri se va
retrage cu minim 6,00m;

c. glinierea iaterala si postericara:

Conform planuiui de reglementari urbanistice cu urmaioarele precizari;

- fata de limita dreapta (limita de proprietate E) se va asigura o retragere minima de 4,00m;

- fata de limita stanga (limita de proprietate V} se va asigura o retragere minima de 4,00m;

- fata de limita posterioara {limita de proprietate N} se va asigura o retragere minima de 10,00m,

V. ECHIPAREA CLADIRILOR

a. circulatii si accese:
Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:
- accesuf auto si pietonal pe teren se face din sir. Unitatii;

b. stalionarea autovehiculelor: ..

Conform planului de reglementari urbanistice cu urmatoarele precizari:

-stationarea vehicolelor se admite numai In intericrul parcelei, deci In afara circulatiilor

publice;

- asigurarea locurilor de parcare normate se va realiza in incinta prin amenjarea a zece locuri de
parcare peniru autoturisme si cinci locuri pentru camicaneg;

¢. conditii de echipare edilitara:

- asigurarea alimentarii cu apa se va face din subteran prin intermediul unui foraj ce va fi amplasat
conform unui studiu hidrogeologic

- alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa

- apele uzate menajere vor fi coleciate prin sistem local de canalizare si apoi evacuate intr-un bazin
vidanjabil etans, construit din beton armat













































