R S A A oo ;
U@/ j % "\/ %/:‘V/LA.-Q_ Q OV for Cerp ; 4@@&(
g ;7@4‘(./{3 AR B A /0(‘\ /' ?:‘ u/%‘_({h\ .
Vo ; : . N . ¥
gt TR LMUC’@’/ o P TRMLA Lt Jrg e Sy
Cont g T»ﬂk—ff/(ff PRSI Af*/&iwéu_/ /@c_z_// ,u, g (\@(KQﬁz/&
g %' AJQC/ ﬁ ﬁf/t/éyfz@/ a/CZl/ﬂ/ wﬁ /mﬂ@ Fed D s

ﬁ «91_,‘ P P
{éf

8 R » .
&( Af’/a /;4// : o L — /”c fsa Z LA <t

7o | AENE/T




ROMANIA
JUDETUL ILFOV A
PRRMAREAORMULUE POPESTI-LEORDEN] P

Piaga Sfan¢a Maria, nr.i
Tel.0374/40.88.19, 0374/46.88.20, 0374/40.88.21;Fax 6374/40.88, 22. webiwww.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULU!E S! CADASTRU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr. 43.784 din 16.08.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. _2/% 143.784 din _.§//F 2022

in scopul: INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN
iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
S+P+5E, AMENAJARE INCINTA, iIMPREJMUIRE S$1 UTILITATI

Ca urmare a cererli adresate de Vd-nul cu domticilinl?/sediul in

telefon/fax  e-

mail_ inregistratd la nr. 43.784 din 16.08.2022, reprezentant al d-lui
pentru imobilul - teren g1/sau constructis -, situat in judetul 1Hfov, oragul Popesti-Leordeni, satul |
cod postal_, Cheiul Ddmbovitei, fnr ( De 77, T3,.P 64/3/4), s-au identificat prin* nr.cadastral, 109.382 ,
act de proprictate, plan de amplasament, plan de situatie
in temetul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.P 68/2000, faza PUG, aprobata prin
Hotiirdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotdrarea Consiliului Local
Popesti-Leordent nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017 nr. 54/07.06.2017 respectiv
nr.123/19.11.2018. respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019.
in conformitate cu pICVLdel‘Ilt. Legii pr. 5071991, privind autorizarea cxecutdrii fucrinlor de
constructii, republicatd, cu modificarile gt completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitagii existent ta 01.01.1990.

Terenul in suprafati de 8.700,00 mp este in proprietatea domnului Pitu Eugeniu si a doamneli
Nitu Emilia - Ema conform certificatului de mostenitor nr.106/27.05.2015 incheiat la UNNP BIN Jova
Claudia Elena cu sediu in Bucuresti, sector 4.

Notii: fn conficn art.7 si alin(9) din Legea S01991(r) Primaria Popesti-Leordeni mi este raspuizatoare pentry
eventualele prejudicii wlterivare canzate de existenfa unor liigii privind acest feren.

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosinta a terenului:
®  actuald: teren extravilan, arabil
® se propune introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unui ansamblu locuinte

colective S+P+5E, amenajare incintd, imprejmuire si utilitati
Amplasamentu! figureazi in extravilanul localitativ=2zond fird r&.}gi@mmt&n




3. REGIMULTEHNIC

in Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotérdrea
Consiliului Local Popesti - Leordeni nr.11/27.02.2012, respectiv nr.19/27.03.2014, nr.04/31.01.2017 nr.
54/07.06.2017, nr.123/19,11.2018 respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019, zona respectiva este situatd in
extravilanul {ocalitafii. Categoria de folosin{d, regimul juridic §i tehnic al terenului, functiunea pot fi
moditicate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic de Zond pentru functiunea

« INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN N VEDEREA

CONSTRUIRII URNUI ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E,
AMENAJARE INCENTA, IMPREJMUIRE Si UTILITATI s

fn cazul aprobarii P.U.Z-tui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiteri
Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate (i utilizat in scopul declarat”
pentru/intrucét: elaborarea decumentatiei pentrue ntocmire P.U.Z.

Certificatul de urbanism pu tine loc de autorizatic de construire si nu confera dreptul de 3 executa
hicrari de constiruetii

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - de
construire/de desflinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediufui:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI: str.Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EXA) privind evaluarea efectelor anumitor proiccte publice

si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Directiva Consilivlui si Parlamentului European
2003/35/CE privind participarea pubticului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de
urbanisin se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sd analizeze si si
decidd. dupd caz. incadrarca/meincadrarea proiectului investitiei publice/private n lista proiectclor supuse evaludrii impactului
asupra medialui.

in aplicarca prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu sc destigoard
dupi emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la
autoritatea administratiet publice competente.

ln vederea satisfacerii cerinjelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentry
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizirii optiunitor publicului si formularii unui punct
de vedere oficial cu privire {a realizarea investitiei In acord cu rezultatele consultirii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de  a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare  a impactului
asupra mediului sifsau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare 2 projectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
competente pentru _protectia mediuhui.

In situatia in care autoritatea competenta peniru protectia mediului  stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului si/sau a evaluarii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii adiministratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru__autorizarea executarii lucrarilor de constructii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de cvaluare a impactului
asupra mediului, soficitanta!  renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta ate obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratiei publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/

DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:
a) certificatul de urbanism {(copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizata), extrasul de carte funciard de informare

actualizat la zi, certificat fiscal (Primaric)
¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.A.C. D.TOE [1D.T.AD.
d) avizele si acordurile de amplesament séabilite prin certificatul de nrbanism:

d. 1 avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):

Ix} gaze naturale — Engie SA
[x] alimentare cu energie electricd  E-Distributie Muntenia

{x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Hfov
Ix] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice

d.2) avize si acorduri privind :

fx] Aviz_ Oportunitate { Primdrie)
[xi Comisia Tehnicd din Counsiliul Judetean Ifov si aprobat de Consiliul Local al orasului

Paopesti-Leordeni,
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
1l (1 fl

d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)

[1 studiu geotehnic [ i )
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autoritidtii competente pentru protectio mediului (copie);
f) Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emxteru

PRIMAR,
Petre TACOB'

INTOEMIT,
insp.sup.Elena/DUMITRESCU

Achitat taxa de: 93,00 lei conform chitantei fiscale nr.0013370 din 16.08.2022
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pogth la data de_g¢ 7 7



Smexiive R

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificérile §i completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatulul de urbanism
de la data deS/ef 2723 pana la data de Sw of &g

J Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilitafii nu este posibila, solicitantul urménd sa obtini, in
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

F,
A7 S PELC

Data prelungirii valabilititii: Lo0L 7E
Achitat taxa de: 24 g lei, conform Chitantei nr. ¢35 7 din &= 225
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeaza, dupi caz:

- Consiliului judetean;

- Primaria Municipiului Bucuresti;

- Primaria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

- Priméria Municipiului .....ccccoovvvvernnnnnnns

- Priméria orasului ..o

- Priméria Comunel ........c.coceerivunee. ;

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in

cerere

*#%) Se completeazi, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.

¥**¥) Se va semna, dupa caz, de cit re arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de cétre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional

vesy
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ﬁﬁ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliar3 ILFOV ¢ Nr.cerere ! 327288 |
ot Biroul de Cadastru si Publicitate Imobliiard Buftea C Ziwa 2t
|- R -

Lo Andl 0 2023
Cod verificare

L3

N PENTRU INFORMARE
Carte Funciard Nr. 109382 Popesti Leordeni

CANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

A. Partea l. Descrierea imobilului

. Nr. CF vechi:10172
TERENM Extravilan Nr. cadastrat vechi:6151

Adresa: jud. lifov, Tarla 3, Parcela 61/3/4

Nr. |Nr. cadastr: .
Crt r g:pggra?i’c Nr Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 109382 B.700 Teren neimprejmuit;

B. Partea il. Proprietari si acte

inscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
123375 / 02/06/2015
Act Notarial nr, certificat de mostenitor nr. 106, din 27/05/2015 emis de lova Claudia Elena;
B2 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al
a
1)
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Succesiune, cota Al

B3

actuala 1/2

1) N

342337 / 30/07/2021

Act Notarial nr, 1229, din 28/07/2021 emis de Tatomir-Suciu Cristina-Maria;

B4 Se noteaza promisiunea de vanzare cu termen de perfectare a Al
contractului de vanzare in forma autentica pana la data de 01.12.2025

1) SESSION MED SRL, CiF:44352688

B5 {se noteaza interdictia de instrainare

1) SESSION MED SRL, CIF:44352688

494571 / 02/11/2021

inscris Sub Semnatura Privata  nr. PLAN VIZAT PRIMARIE, din 25/10/2021 emis de PRIMARIA ORASULUI
POPEST! LEORDEN}; Act Administrativ nr. 54391, din 27/10/2021 emis de PRIMARIA ORASULUI POPESTI
LEORDENI;

Al

g6 |58 noteaza actualizarea informatillor tehnice conform documentatiel Al
cadastrale avizate
C. Partea lil. SARCINE .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle gl sarcini
NU SUNT ’
Document: care contine date cu caracter personai, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Frdranc pandva fopanrs ondive 1a s epay.ancphro Foniitsy versdunes 1.1




Carte Funciara Nr. 109382 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
109382 8.700
¥ Suprafata este determinata in pianul de proiectie stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
: 4
'
121207
120056 132067 109382
131210
,}ZM(;
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
ot folosinta vilan ?mp)t Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 8.700 3 61/3/4 -

Ltungime Segmente
1) Valorite lungimilor segmentelar sunt obinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit =+ (m)
1 2 249.393

2 3 34.912

3 4 249.383

4 1 34.912

# Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
#k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 milimetru,

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Fggtinllar vepshapis 1.0




Carte Funciard Nr. 109382 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciaré generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generaril. Acesta este valabil In conditiile prevadzute de art. 7 din Legea nr. 45572001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitéti si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa gl in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ort entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realit&til informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generdrii documentuiui.

Data sl ora generdril,
21/08/2023, 22:49

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederlie Legll Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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ROMANIA
UDEET Bl Tmmm A NOTARELOR PUBLICIK

DEYUNCTIONARE NR. 1429/891/04.08.2013
PRESTASDS. GIURGIULUI NR. 17, BL. 4, SC. 2, PARTER, AP. 33, SECTOR 4

CERTIFICAT DE MOSTENITOR NR. 106
v din 27.05.2015




Fondului Funciar, ca mostenitori ai defunctulur i

proprietate nr. 14661/24.03.2008 emis de CISDPT lifov.
Bvaluare 701 lei




10. cota parte d 3;’6 din di:éptul de proprictate ssupra terenului arabil i
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ANEXA NR. 1.35 la regulament
Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Scara 1:2000
Supratga misurath 2 imabilului (mp)
6151 8700 mp

Nr. cadastral

Adresa imobilului

Jud. ilfov, oras Popesti Leordent, Taria 3. Parceln 517374
Nr, Carlea Funciari

Unilatea Administrativ Teritorials {UAT)
Popesti Leordeni

!
1
i
i
i,,
322000 m;... . { 322000|
\ s
§ i
i {
- x I %g =
3 [
g § A 12 s
1 Q
25
{ |
INVE/TAR DE € J0RDONATE i 1
RSTEM STLRELGP \RIC 1 270 \ \
51 ¥70mp i
Y F SON Languw latuss 1
! pen im? im Durg-1s i
1 395606.934 322053.920 3471 ! !
2 595643 687 322087245 24939 l
3 £35635.703 321835.246 3451 . ]
3 $95620,959 321574821 24339 |
! SU5AN8.954 35008 0.00 \ I
.
g —"IL‘“%??)W"‘

g De 301
A. Date referitoare la teren
paz.::crélé C%Lﬁ%ggiide Suprafata (mp) Mentiuni
i A 8759 Teren neimprejauit
Fotal 8700
B. Date referitoare la constructii

Cod Destinatia Suprafata c(:g?ps)tmiﬁ 1a sol

Mentiuni

Suprafefa toiali misurath a imobilutui = 8700 mp
Suanzafata din act = 8700 mp

Inspector
SILVIU C'ATA{LI?N«W_; o
AT % e ” 5 Confirm introducerea imobilului in baza de date integrat i
’C!og’ 3§ﬁwexec ea MmASLY @iiz_,a{lam;;‘siir ‘ '4 . atribuirea numarniui cadastral
corgtitinen intocdiirii docupénitatic: cadrstrale 5i %
; ,es_poﬁ; alsicizcul ‘ml&j&fam F % Sernétura i parafa
ir, ,3: Data.oeon..,
< 1 Staapila BCPY




Uniunea Najionald a Notarilor Publici din Roméuia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
TATOMIR SUCIU CRISTINA MARIA SI DRAGUT RELY
Licenta de funcfionare nr. 333/3579/22.12.2016
Adresa: Bucuresti, Calea Vitan nr. 17A, etaj 1, sector 3
Tel: 021.323.57.38 Fax: 021.323.57.3§

Email: bnpa_tatomir_dregut@yahoo com

S-a solicitat autentificarea prezentului Inscris: DUPLICAT




Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
TATOMIR SUCIU CRISTINA MARJA S1 DRAGUT RELI
Licenta de funcjionare nr. 333/3579/22,122016
Adresa: Bucuresti, Calea Vitan nr, 17A, etaj 1, sector 3
Tel: 021.323.57.38 Fax: 021.323.57.38
Email: bnpa_tatomir_dragut@yehco com




Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
TATOMIR SUCIU CRISTINA MARIA $§ DRAGUT RELI
Licenta de functionare nr, 333/3579/22.12.2016
Adresa: Bucuregti, Calea Vitan nr. 174, etaj 1, sector 3
Tel: 021.323.57.38 Fax: 021.323.57.38
Email: bnpa_tatomir_dragut@yahoo com

S-a solicitat autentificarea prezentului inscris:

PROCURA SPECIALA

DUPLICAT




Uniunea Nationala a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
TATOMIR SUCIU CRISTINA MARIA $1 DRAGUT RELI
Licenta de functionare nr. 333/3579/22.12.2016
Adresa: Bucuresti, Calea Vitan nr. 174, etaj 1, sector 3
Tel: 021.323.57.38 Fax: 021.323.57.38




Uniunea Nafionald a Notarilor Publici din Roménia
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
TATOMIR SUCIU CRISTINA MARIA SI DRAGUT RELI
Licenta de functionare or. 333/3579/22.12.2016
Adresa: Bucuresti, Calea Vitan nr. 174, etaj 1, sector 3




Uniunea Nationald a Notarilor Publici din Romania
SOCIETATE PROFESIONALA NOTARIALA
TATOMIR SUCIU CRISTINA MARIA Si DRRGUT REL!
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ﬁl‘:&(‘ﬂ . Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliarg ILFOV
-+ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré Buftea
Dosarul nr, 494571 7 02-11-2021

INCHEIERE Nr. 494571

Registrator: MIHAELA IONESCU
Asistent: fuliana Barbu

Asupra cererii introduse de PITU EUGENIU domiciliat in Romania privind Actualizarea
informatii tehnice in cartea funciara, in baza:
-Act Administrativ nr.54391/27-10-2021 emis de PRIMARIA ORASULU} POPEST] LEORDENY;

-Inscris Sub Semnatura Privata nr.PLAN VIZAT PRIMARIE/25-10-2021 emis de PRIMARIA ORASULY!
POPESTI LEORDENI;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului st a publicitatii imobiliare nr.

7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 300 lei, cu
documentul de plata:

-Ordin de plata cont OCP{ nr.460/02-11-2021 in suma de 60,Dovada plata card online nr.8918/10-
11-2021 in suma de 240

pentru serviciul avand codu! 251M, 263
Vazand referatul asistentuiui registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr, cadastral 109382, inscris in cartea funciara 109382 UAT Popesti Leordeni avand
proprietarii:
- se indreap .

categoriei de folosinta: "arabil” asupra A.1 sub B.7 din cartea funciara 109382 UAT Popesti
Leordeni;

- se noteaza actualizarea informatiilor tehnice conform documentatiei cadastrale avizate asupra A.
1 sub B.B6 din cartea funciara 109382 UAT Popesti Leordeni;

Prezenta se va comunica partilor:

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de Cadastru si
Publicitate Imobiliara Buftea, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef
Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

10-11-2021 MIHAELA IONESCU luliana Barbu lulianas i
Barbu 3%

*) Cu exceptia situatiilor prevdzute la Art. 62 alin. (1} din Regulamentul de avizare, receptie §i inscriere in
evidentele de cadastru gl carte funciard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

Document care Contine date c carscter perconal, protejat de prevederiie Regulamentulur (U] br. 67972016 5i Legil 190/2078 Pagina 1din1



ORTOFOTOPLAN
Scara 1:2000

jud. ifov, oras Popesti Leordeni, Tana 3, Parcela 61/3/4
Mumar Cadastral 109382
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI -
BIROUL INDIVIDUAL NOTARIAL
ENE DIANA-COSMINA
Sediul: Popesti-Leordeni, Sos. Oltenifei nr. 32H, Jud. Ilfov
Licenta de functionare nr. 44/3098/02.02.2015
Telefon: 031.425.63.24; 031.424.43.81; Fax: 031.425.63.25
e-mail: bup _dianaene@yahoo.com, notariat. dianaene@gmail.com

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.1144
Anul 2023, luna Mai, ziua 10
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Tehnoredactat astazi data autentificirii la Biroul Individual Notaviel ENE DEANA-
COSMINA cu sediul n Sos. Oltenifei Nr. 32H, orag Popegti-Leordeni, Jud. Ilfov, intr-un exemplar
original care rdmdne In arhiva biroului notarial §i 3 (trei) duphcate din care unul va rémdéne in
arhiva biroului notarjal i 2 (doua) exemplare au fost eliberat p:




Popestt Leordeni, $0.10.2022

Ref:92218846 din 28.08.2022

Chiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV COMDITIONAT

Conform carerii dumneavoastrd inregisirald la Registralura VEOLIA ROMANIA SOLUTHI
INTEGRATE S.A, -Sucursala Popesti Leordeni. cu numdml 92218846 din  28.09.2022 prin care
golicitatl aviz de amplasament in scopul : Intocmire Infroducerea terenului In intravilan in

vedersa construlnli unui ansamblu locuinte colactive S+P+5E,amenjare incinta, imprejmuira si
uiilitati, va informam cé:

Aplicabilitalea documentulul: se raferd strict la adrese strada Chelul Dambovitei f.nr.(De
77,73,P61/3/4)oras Popasti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaz’ aviz nr.92218846 Tavorabll CONDITIONAT
condijfionat de:
VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE 8.A-Sucursala Popestl Leovrdeni. . nu degine

In exploatare refele de apd sau canglizare in zona figurath pe planurile 1:500, 1:2000
anexe ia Certificatul de Urbanism nr.488/43.784 din 31.08.2022.

Este necesar sl avizul Apa Nova Bucuresti.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redaciat pe 2. paginl §i este valabll o pericadé de 12 tuni de la data
emiterii, Tn concordantd cu datele si cerintele specifice, cuptinse Tn cererea ¢l aclele depuse
de ciire client, coroborate cu condifiile de agigurare 8 serviciului la retslele publice n zona
de amplasament.

n cazul nerespectarii infocmai §i In totzlitate a condifiilor ardtate anterior, socistatea VEOLIA
ROMAMIA SOLUTII INTHGRATE S.A., sucursala Popesti Leordeni nu-gi' asumé@ nici o
responsabilitate, calitatea de act legal & prezentulul aviz devenind nuilé,

Nerespectarea proceduri legale de autorizare a constructiilor §i instalatlilor se sanciioneazé

confraventional dupd caz, de clitre organcle abliitate gi duce la desfiintarea lucrarilor
oxecutate legal,

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie i nici Ordinul de Thespere a
tucrérilor,

Ohltgatw:tatea obtmeni acesior documente revine Tn sarcina beneﬁctarutun iucrarilor

mmmmum mmw £4
Str. Profeserdar ne, 2, sector 4

cod DAMT6, Bueanestt

1/AD/E004/ 1999, CLA ROLIZ76930

Eaopitat pavsal, 2BEE.770 e

Tofe l&UJL‘ll? 35 ‘16 ‘m& 440, ?1312 85 S‘?
Bl - Tng g e



Réménem binsinfeles la dispozifia dvs. pentru detalille suplimentare pe care le consideragi
ngcesans la;

e?‘

Serviciul Relaii Clienfi : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Afexandru nr. 6, Jud, Hov,..(L-V
8-16)..sau : +021-361.43.81.

&
G

Adrian Panaghiane
Director Operational -
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0.C.P.1. llifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 84/2023
intocmit astézi 12-01-2023, privind lucrarea nr. 523416 /2022
avand aviz de incepere a lucrarilor nr. 3836/22

Beneficiar:
Executant: Ing. Militaru Silviu Catalin-persoana fizica autorizata
Denumirea lucrarii receptionate:, Suport topografic pentru intoecmire PUZ pentru imobilut
situat in UAT Popesti Leordeni,T3-P61/3/4, jud.llfov, avand numarul cadastral 109382.
1. Nominalizarea documentelor §i documentatiilor care se predau ta 0.C.P.1. lifov:
a} borderoul;
b} dovada achitarii tarifelor legaie;
¢} cererea de receptie;
d} copia avizului de incepere a lucrarii;
e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;
) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital;
g} calculut analitic al suprafetei delimitate prin puz;
) memoriul tehnic;
i} ptanul topografic la scara ;
j} planut de incadrare in zona;
2, Concluziile Comisiei de receptie:
Suportul topografic pentru intocmire documentatie P.U.Z. pentru imobilul situat in
UAT Popesti Leordeni, jud.llfov, avand numarul cadastrat 109382 in suprafata totala de
0,8700 ha, respecta evidentele O.C.P.l. llfov si prevederile Ordinului 700/2014, cu
modificarile si completdrile ultericare, referitor la intocmirea documentatiilor de
specialitate.
Réspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei si corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei autorizate.
3. Erori topologice fat3 de alte entitati spagiale:
imobilul ce are alocat numdrul cadastral mai sus mentionat nu prezintd erori
topologice faja de alte entita{i spatiale existente in eTerra3.
Lucrarea este declarata ADMISA.

. Digitally signed
ConfuRFRBARy | oY S19ne

by Cornelia-

ing. QQW%?@ABO“ Simona Habor

Date: 2023.01.12
Habor 14:33:28 40200’

Prezentul document confine date cu caracter pemonal profejate de prevederiie Regulamentuiui UE 2016/673 privind pratectia psesoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea dalelor cu caracter personal i privind libera virculatie a acestor date (GDPR - General Data
Protection Reguiation).

R R R R R s R BT A S IR A S S TP A e R T R e A R e R AR s e R S
OCP! LFOV/Sos. Pevel D. Kiselefi, Nr. 34, Sector 1, Cod pogial 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 180 9001:2008
Telefon: {+4021) 224 60 85; (+4021) 224 &1 ST; (+4021) 224 &1 58; Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27821/09/R

Qsmait: I@ancpl.ro; www.anopl.ro

Extrase da cara funciard pantru informare onling:ai*ay. encpiso
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ROMANIA

L2 AR Rlcal WR ] W BT \y"

JUDRTUL ILE

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEQORDEN]

Tinga Sifinva Maria, nri
Tel. 0311313406, web: www,ppl.ro
SERVICIUVL URBANISHM AMENAJAREA TERITORIU §1 CADASTRU

OTERALGR DU K UT CARAUTER TERSON AL ~ (5923

Nr. 52.154 din /Loy 2023

CATRE,

Urmare a solicitarii dumneaveastrd, Inregistratii sub numirul de mai sug, prin
care solicitai sd vii comunicim daca amplasamentul situat in orasul Popesti-Leordeni, strada

Cheiul Dambovitei, for. { De 77, T 3, P 61/3/4), in care ati initiat documentatia de
uibanism, respectiv, PMan Urbanistic Zonal, va face partc din strategia de¢ dezvoltare a
orasului Popesti-Leorden, vi facem cunoscut ca:

in zona amplasamentului la care faceti referire nu existd infrastructurd stradala
icie iehnico~-cditiiare.

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se inscriu
in strategia de dezvoltare a localitdtii privind functionalitatea si accesul la retelele tehnico-
gdititare st la infrastructura rutiera, precum si in solutiie date de studiile de tundamentare
elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni apyobat nrin

HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr.19/27.03.2014, HCL
nr.04/31.01.2017, H.C.L.nr.54/07.06.2017, HCL. nr.123/19.11.201 8, HCL nr.127/20.11.2019.
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?zgm ‘Sﬂﬁm Mnria, Be oo o
D : Felh 83813134086, weliiwivw, mﬂ.m .
. ;&mwrn 1. URBANISM AMENAJAREA TERITORIVL §1 mﬁ}%’rms

o afmmm DATE CY mmm'mmww% W

, mreg,xstmta Ia nr. 52 14’7 dm 27 09, 2{322 in confomuau. o
prevedenle _»egﬂ ar. 35072001 privind. amena_]ama tcr;mrmlm i urbamsmul o mud:ﬁcanlo 51 completénle ultmome
e seezmh. o : o ,

AV&ZUL DE Q?OR'S‘HNETATE
Nr a?é _din ,sf;lf;»’ 2023

- pmtm ciahomrea Planulm uﬂ)amsnc zaudl pentru™ LLABORARE i’U Z. FRI\'}ND INTRODUCEREA
) TER}ZNULUI iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE -
SHPHSE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE si UTILITATI generat de imobilul® situat in judequl Hfov, orasul
- ’Pepe;.uni.mniem, strada Cheiul Dambovagel, f ar., ( De 77, T3 P 61/3/4} zdent:ﬁcat cu nn. cadastral 10’9 382 en
pgoiarea unné’smarelor condml '

: 28 88 8 PU.Z.: Conform amxci” la pmzentul 'mz, _tc:ntonul ests.,"
© delimitat fa mmi pmpriemte prnam la wi De 77/ 1, i:,a vest de :en:w ewawlan pmpr:eta:e pmaré Ia wd stmda

C ‘keml I}mnbmfz{et( De 77) o '
' fi

B ] 51 _eve v Piamd Urbamstnc Zonal. va studxa coreiarea_'*
S 'Laresab;leior dm zona cu mvesn;ulc apmbate i mrcu!a;ulc ma_;ofe propuse prin PU.Z. fard a le madiﬁea Dotiime:
e :;pmpusz vor fi in concordantﬁ cu necautﬁule zonex in ansam‘blu ;-.1 a! pn.vcdmlor P U Z.unlor.

i) accesul prmcnpal ls p:m:ela_f'

g : 'smdlam se face dm stzada (’leul I)ambow;et( I)e 77) uﬁnand ca aceasta si ﬁemodemzzati 8l va avm ° swgum dej
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; mf‘ 270172 Ql(l Sé iran-smﬁé& strueturii investita cu responsabthtatz.a pmr id c’dfﬁu!‘ta. E
e de urbams, §i de_ amenajare a teritoriului amm;ul intentici de claborare a '
; ,fonna{ electronic. pentru a putea fi afisats pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urk
ui de mfarm&r; 3t dovada. smplasarii panourilor de informare n zona ce urmeazi a Jf, ,’h For
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ichri t:nmp!emr:le ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice de aplicare a Lo_g : ‘
: mnd ams najarea ‘teritoriului si urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si Tep
pum:m e vedere al structurii de specmmate din cadrul aparatutui propriu al pnmarulm orasului Popesti Leorder
- iuz este valabil de la dat emiterii sale pe tostd durata de valabilitate a Certificatului cie urbanism
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI —~ LEORDENI

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI si CADASTRU
OPE%WR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

NERATEAR din data de \X. T, 2023

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ca d-nul a depus spre
afisare la sediul primaériei orasului Popesti-Leordeni, documentatia P.U.Z. pentru
terenul in suprafatd de 8.700,00 mp, situat in strada Cheile Dambovitei (De 77, T 3,
P 61/3/4) identificat prin™ nr.cadastral, 109.382
Documentatia depusé cuprinde :
plansa reglementari;
plansa exemplificativ;
memoriu tehnic
fotografii panouri de afigare pe teren

Mentiondm cd documentatia a tost afisata pe teren si la avizierul
primariei orasului Popesti-Leordeni, din data de 29.09.2022 — 23.10.2022, pentru o
perioads de 25 zile, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii
cu privire la solutia propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a-i servi {a Consiliul Judetean

i
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PRIMARUL ORA
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ARH!TE@%‘? SEF,
arh. Raluca Flori E{f?OPESCU

iNTOCMIT,
insp.sup.Elgna DUMITRESCU
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Rominia
Judegul ilfov

Consiliul Judetean

Ca urmare a cererii adresate de
iudetul -, municipiuly oragul’ comuny
bl sc-, el ap.-. came-, telefon/ Tax™ -~ c-mal -, inregistrati cu nr9Zos din 12,05.2028 51
completatd cu adresele nr9350/ 17052023, ar 11006/ 08.06.2023, wr.14411/ 27.07.2023,
152247 07.68.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr 350/ 2000~ privind amenajurea teritoriulei yi
urbamsmud. cu modificarile i completirile ulterioare, se emite unmitorul

. en domicilinl? sediul in

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV

Nr.9255/ 21/ 6 C din . =f- 00 2603 .
. pentru
P.U.Z. - JINTRODUCERE IN INTRAVILAN, CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE P+5E, UTILITAT], CIRCULATIE”
strada Cheiul Dadmbovitei, oras Popesti-Leordeni, judet iifov.

Generat de imobifal: identificat prin numidr cadastral 109382, amplasat in judetul 1Hov. orag
Popeyli-Leordeni. Tarla 3. Parceld 61/344, lot -0 ste. Cheind Dimbovitel nr.FN. fn suprafatd
misurati de 8.700,00mp.. proprictate privata a unor persoanc fizice gi-jeridiee conform Act de
proprietate. intabulare si extras C.F. ancxate. Pentry acest imobil Primdria oragului Popesti-
Lerodeni a emis Certificatul de urbanism nr.486/ 43.784 din 31.08.2022.

Emigintor:  PITU Fugeniu. NITU Emilia-Ema.

Proiectant: S.C. Architecture & GAstronomy S.R.L,

Specialist cu drept de semnaturd RUR: urb. Cristina-Nicoleta E. BODNAR-HROMET atestat i,
Dzo, .

Amplasare, delimitare, suprafa(d zona studiati in P.UZ: sc afld in extravilanul arabil al
orasului Popesti-Leordeni §i este delimitatd astiel: la Nord yi Vest- proprictafi private: fa Sud- De
77 (str. Cheiul Dimbaoviteiy: la Est- De 77/

in vederea elaborinii documentagict PULZ, s-a anis Avizul de oporumitate ne0d - din
17.01.2023 de ciitre Primaria oragalui Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R aprobate anterior: cu 1LC.L, or.08/ 21.02.2002 (pretungit cu HLC.L.
a1/ 27.62.2012. wrl19/ 27.03.2014, or.04/ 31.01.2017, or.54/ 07.06.2017, ar.123/ 190 L2048,
ar 1277 20.11.2019) terenul se afla in extravitnul localitalii, zond fud reglementar wbanistive.

Provederi PALZ, - LU, propuse:
UL R.: Le- locuine colective;
o Regint de indlfime: 455
s Regim de construtre: izolat:
e 1 mux, (masuratd in planul fagaded de la COTN Taatic)= 19.00m
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P.O.Tmax.=35%:

o CUT.max=2.1:
Retragerca fayi de aliniament; 6.30m. fafd de strada Cheiul Dambovijel, contorm plansa de
reglementan:

o  Retrageri minime faja de Hmitele laterale. 8.25m. fa1d de limita stdnga yi 7.25m. tatd de
limita dreapta (3.25m fagit de aliniamentul stabilit). conform plansi de reglementdan:

e Retragere minimd fagd de limita posterioard: 10.00m., vonform plansd de reglementari;

e Retragere minbnd intre eladin: 10.00m.:

o Circulatii w1 accese: Accesul Ja teren se va face din str. Cheial Dambovier (De 77) ce va
avea un profil de 20.00m. (14,00m. carosabil, doud spatii verd de 1.50m. i doud trotuare
de 1,530m.) si din st Be 77/1 ce va avea un profil de 13,00m. (7.00m. carosabil. dowit spagii
verzi de 1.30m, § doud trotuare de 1.50m.). Parcarea se va realiza la sol (in incinti),
conform planyei de mobilare avizatd C T.UAT. Profilul transversat af eirculayilor propuse
vor respecta prevederile PU.G. sioale Regulamentului Local de Urbanism al orayulu
Popesti-Leordeni, precum si ale prezentului P.UL 22

e Echipare ehnico~edilitari: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de

alimentare cu api. canalizare, encrgie clectricd. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprabat cu H.G. ar.525 din 27.86,1996, art. 13, eatiterca autorizagiilor de
copstruire va fi condifionatd de finalizarea refelelor edilitare {apd, canal, electricitate,
gaze)
o vederea dimensiondrii _corecte in raport cu funciunile propuse, precum sipentry
Jetalierea tehnica a solutiei aliemative de alimentare cu apd s canalizare, la faza obtineni
D.TALC. se va solicita un pon aviz Apele Romine pentru agrearea solwiei altermitive, pling
la extinderca retelelor publice apd canal,

o Corelures solufici propuse cu documentatia P.U.G. Popesti-Leordent, allaid in curs de
avizare, cu privire la funcfiuni admise/ admise cu condigiondri/ interzise, procent de
gcupare a terenului, coeficient de wtilizare a terenului, regim de indltime, retrageri,
echipare edilituri, spatii libere yifsuu plantate, circulajii §i accese, imprejmuiri, ete.;

in urma yedinjei Comisiei tebnice de amenajare a teritoriviui g1 urbanism din data de
06.07.2023 se emite avizul tehnie consultativ in vederea continndri procedurii de avizare, cu
urthdtoarele conditii:

Se vor obline urmatoarele avize: Agenfin pentru Proteciia Medinlni Hiov: Ministerul
Cohurii teonforin Legil ne3507 20010 anexa 1. Ministerul Administrgiel 1 Internelor,
Ministerul Apararii Nagionafe 51 Serviciul Romén de inﬁ.\mmii' h’.tml!'mm ()rdi_nului m.}:l-" l‘)ﬂ.’"l.
Inspectoratut de Politic Judetean Hov: AL~ wansport public I’lucurcptitlllm-; .~\d.n||nn'strquua
Nationals Apele Romine (confurm Legii Apelor nr 1077 1996 Agentia Naponadd de lmlmnfu;um
Funciare (conform Legil nr. 3307 206 sia Ordinubin 1765 N2 2000); Ministerul zﬂ\g:fscullunl of
Pervoltarit Rurale (pentra clasa de calitate). Oficiul de Studii pedologice i agrochimice; Acord
admivisirator druma; detindtorii de reele din zond: apa-canal, elecricitibe. gazel Anung presd in
condormitate cu ording . 27017 2000 pentry aprabarva Metodologicr de mforntare s consuiiare o
pubficeiur ci priviee a eloborarea sau revizirea planiortlor e amenajary g dernurielue yi de
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urhanism: Documentatic tehnicd intoemitd cu respectarea Ghidului privind metodologia  de
claborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 ~ 2000 si pe CL:;

e Respeclarea normelor in vigoare privind drumurile publice- Ordonanta nr.43/ 1997:

o Suprafad de 1.331.50m afectatd de modemizarca/realizarea circulatiilor va trece in
dameniu public cu titlu gratuit, in vederea asipurinii unei dezvoltdri coerente i se va marca si
specitica pe Plansa de Reglementiini Urbanistice:

2 Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun;

o Respectarea Ghidului privind  metodologia de eluborare i contimutul - cadrn uf
Plamdui Urbanistic Zonal GM - 010 - 2000;

e Respectarea Ghidului  privind  elabararca  §i aproburea  regulamentelor locale  de
Urbantsm GM - 007 - 2000,

e Respectarea Ordinului nr 419/ 2014 pentru aprobarca normelor de igienda i sandicre
publicd privind mediul de viajd al populatici.

s Realizarea refelelor va i previtzuta in planul de actiune ca indatorire a benceficiaruluiz

o Documentatia de urbanism se va realiza in format digital ¢i format analopic. la scari
conventionald. pe suport wpografic realizat in coerdonate in sistemul national de referinta Sterco
1970, actualizat pe baza ortofotoplanuritor saw pe baza unor misuratori la teren. cu respeclarea gi
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in cvidenjele de cadastru i publicitate imobiliard. puse
la dispozijie de Oficiul de Cadastru $i Publicitate Imobiliard Hfov, in care vor fi reprezentate
distinct toate parcelele si servitugile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie in
original

oS¢ vaasigura un spajiu verde amenajat conform Avizului pentru Protectia Mediului Hfov:

o Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglememarea si administrarea
spatiilor verzi in intravilanul localitagilor:

o Bilantul teritorial (existent ~ propus) se va trece obligatorin pe Planul de reglementiri
urhanistice, st va cuprinde date pe functiuni §i categorii de folosingda a terenvritor §i s¢ vor
mentiona in UM, si procent;

s Circulajia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, clementele analitice vor
{1 incluse in bilanqul teritorial;

o Reputamentul local de urbanism aferent documentatiei P.ULZ va cuprinde i detalia
prevederile referitoare la modul conerel de utilizare o terenunlor, precum §i de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor §i plantatiilor. materinle i culon,
naltimea minind $i smasing admisi. in conformitate cu caractenisticile arhitectal-urbanistice ale
AGESHIT

o Retragerile fata de limitele de proprictate vor {1 siabilite astel incdt s fie asigurat vecinilor
confortu} urban yi sa existe posibilitatea dezvolt@iii echivalente/echitibrate pe parcelele invecinate:

Prezentu) Aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementan anexatd i vizaw, -

Flabormorul g beneficiand P.UZ. rdspund pentru exactitatea datclor g1 veridivitatea
inserisurilur cupnnse i PULZL care fac sbicctul prezvmulei aviz, in conformitate cu ar 63,
alintd), htpy din Legea w3500 2001 privimd  amenaparea seritordud i urbaniimnl, o
modificarite 51 completanle uliericare.

Preasntul Aviz reprezinid un isgrument de ucru, care poate sutert madificdnt pe parcumsul
proveduni de avizare s ducunientaticl de wibamsm.

Respectarca prevedentor ordinubng w2701 2080 pentrn aprobarea Metodoliogier e
iformary s vansuliore o publiciater cu privive o claborarea son revizuirea planrilor de
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amenajare a teritoriniui si de wrbanism. Iniiatory] documentagiei de urbanism va informa i
consulta publicul $i fa ctapa elaborarii propunerit finale. procesul de informare §i consultare
tinahzindu-se cu raportul informérii publicului, raport ce se supune atengici administraiei publice
responsabila cu aprobarea planului impreund cu documentagia completi.

PRESEDINTE. ARHHTECT $EF,
= ~
Hubert Petrs-Stefai TAUKIA arh, urb, Olivia Agg

SEF SERVICIU URBANISM Sk
AMENAJAREA TERITOR]

Alenunder toan Frmeise
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE T ERI TORIALA

.....................................

Citre
Subiect: Avizare Arhitect-sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
Intrunita in sedinta din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism : Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de S.C. Architecture &
Gastronomy S.R.L., privind obiectivul de investitii ,,INTRODUCERE N INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE CU
REGIM DE INALTIME P+SE”, amplasat in judetul 1Mfov, oras Popesti-Leordeni, strada
Cheiul Dambovitei nr.FN, tarla 3, parceld 61/3/4, lot -, numar cadastral 109382, in suprafata de
8.700,00mp conform act de proprietate, intabulare si extras C.F. anexate, inregistrata la Consiliul
Judetean Ilfov cu nr.26034 din 24.11.2023 si completatd cu adresele nr.26281/ 27.11.2023,
nr.26379/ 28.11.2023, nr.1285/ 16.01.2024, nr.5326/ 21.02.2024.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotdrare de citre
Consiliul Local, un exemplar original din documentatie insofit de Hotararea Consiliului Local va
fi transmis Consiliului Judetean [lfov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1.500,00 lei a fost achitatd conform chitantei/ O.P. BRD-
GSG nr.FN din 23.11.2023.

Cu stima,

PRESEDINTE,

fntocmit : Alexander loan Francisc Pagina | din 1
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DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de cu domuiciliul/
sediul in j , SC.-, €t.-, ap.-,

cam.~, sector 4, telefon/ fax: -, e-mail: -, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr.26034 din
24.11.2023 si completatd cu adresele nr.26281/ 27.11.2023, nr.26379/ 28.11.2023, nr.1285/
16.01.2024, nr.5326/ 21.02.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001 privind amenagjarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completérile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ o
" ;,./ - "];? }Q.,—: (}/
Nr. 26034/ 2/ 13 Fs din & .. Ouf 2201
pentru

P.U.Z. - ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII A PATRU
CORPURI DE LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM DE INALTIME P+5E”.
strada Cheiul Dambovitei nr FN, oras Popesti-Leordeni, judet Ilfov,

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numér cadastral 109382, amplasat in judetul Ilfov,
oras Popesti-Leordeni, comuna -, sat -, tarla 3, parceld 61/3/4, str. Cheiul Dadmbovitei nr.FN, este
proprietate privatd a unor persoanc fizice conform act de proprietate, intabulare si extras C.F.
anexate. Pentru acest teren Priméria orasului Popesti-Leordeni a emis Certificatul de urbanism
nr.486/ 43784 din 31.08.2022 (cu valabilitate prelungitd pana la 30.08.2024).

INITIATOR: PITU Eugeniu si NITU Emilia-Ema

PROIECTANT: Architecture & Gastronomy S.R.L.

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Cristina-Nicoleta E. BODNAR-
HROMEI- lit. Dz, E.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN P.U.Z. : se afli in
extravilanul oragului Popesti-Leordeni si este delimitata astfe] : la Vest si Nord- proprietiti private;
la Sud- De 77 (strada Cheiul Dambovitei); 1a Est- De 77/1 si are o suprafati de 8.700,00mp.

in vederea elaborarii documentatiei P.U.Z. s-au emis: Aviz de oportunitate nr.04 din
17.01.2023 de cétre Primdria orasului Popesti-Leordeni si Aviz tehnic consultativ nr.9255/ 21/ 6C
din 21.08.2023 de cétre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.Z. - R.L.U. aprobate anterior: cu H.C.L. nr.08/ 21.02.2002 (prelungit cu
H.C.L. nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, ur.04/ 31.01.2017, nr.54/ 07.06.2017, nr.123/
19.11.2018, nr.127/ 20.11.2019) terenul se afld in extravilanul localititii, zona fard indicatori
urbanistici.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. M- locuire, servicii, comert:
* Regim de indltime: P+5E;
e Regim de construire: izolat;
e Functiune: locuire colectivd cu spatii comerciale la parter;

Intocmit: Alexander Ioan Francisc Pagina | din 3
lSO F 3.5 Crnest Juvara & 4021212 5693 i gjitlovao
m«:"’}' Sector 6. 060104 Buewest HOT4CHLFOV 2 ggilfuvideiifov.ra
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terenuri neproductive sau slab productive, indicate de Directia pentru Agricultura a Judetului Ilfov
si s nu degradeze terenurile si culturile din zona limitrofa.

Veolia nr.92325879/ 16.01.2024 : este obligatoriu ca proiectantul de specialitate s prevada
o gospodarie de apa dotata cu hidrofor,

M.Ap.N. nr.DT 10369/ 11.09.2023, LP.J. llfov nr.6151443/ 23.10.2023, AN.LLF. nr.494/
26.09.2023, e-distributie nr.18340385/ 11.10.2023, Distrigaz Sud nr.36625/ 319037499/
05.09.2023 : la faza D.T.A.C. se vor solicita avize noi.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai
impreuna cu plansa de Reglementari Urbanistice anexata §i vizatd spre neschimbare.

Suprafatele de 1.331.50mp si 435.0omp vor fi trecute in domeniul public, cu titlu gratuit, in
vederea realizirii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente. precum si a spatiului verde public
conform plansei de Reglementéri urbanistice. Beneficiarul isi asumi costurile privind realizarea
infrastructurii tehnico-edilitare, conform planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63,
alin.(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Prezentul Aviz este un aviz tehnic si poate f1 folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

In vederea respectdrii prevederilor Ordinului nr.2701/ 2010- pentru aprobarea
Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiel de urbanism va
informa si consulta publicul si la etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si
consultare finalizdndu-se cu raportul informérii publicului, raport ce se supune atentiei
administratiei publice responsabila cu aprobarea planului impreund cu documentatia completa,

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si
Oficiuluj de Cadastru si Publicitate ITmobiliara Iifov, Hotérirea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea
teritoriului si urbanismul.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dup aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului Aviz conform art.62, alin.(1) si
(2) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura de specialitate
fiind obligata sa aplice mésurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr.486/ 43784 din 31.08.2022 (cu valabilitate prelungitd pani la
30.08.2024) eliberat de Priméria orasului Popesti-Leordeni.

Odati cu receptia la finalizarea lucrarilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/ infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobata.

- o

ARHITECT SEF

arh. urb. Olivia Ana CIOB

Intocmit: Alexander Ioan Francisc Pagina 3 din 3
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MEMORIU GENERAL

CAPITOLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiei

e DENUMIRE PROIECT

INTOCMIRE INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE P+5E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S1 UTILITATI

« ADRESA
JUD. ILFOV, ORAS POPEST! LEORDENI, T3, P61/3/4, Nr. Cad. 109382
e BENEFICIAR

e PROIECTANT GENERAL
SCARHCHITECTURE & GASTRONOMY SRL

e DATA ELABORARII
MA! 2023

1.1 Obiectul lucrarii:

Prezenta documentatie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului si de amplasare a
constructiilor si a amenajdrilor aferente acestora pe o suprafatd de 8700,00mp din masuratori, suprafata care a
generat PUZ-ul, situat in orasul Popesti-Leordeni T3, P61/3/4, Nr. Cad. 109382, apartinand: PITU EUGENIU,
NITU EMILIA EMA

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unor imobile de locuinte colective cu dotari si
amenajdrile aferente acestuia.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
1. Localitatea are premize de dezvoltare, zona de locuint cunoasgte actuaimente o tendinta de extindere.

2. Terenul este amplasat in partea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str. Cheiul
Dambovitei

- 3. Executarea constructiilor se face cu forta de munca si materiale produse in Roméania
4. Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizati cu efectuarea
prealabild de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigurd dezvoltarea coerenta

a zonei studiate.

Folosinta actuald a terenuiui este de teren agricol in suprafaia de 8700,00mp

Surse documentare:

° Lista studiilor si proiectelor elabeorate anterior sau concomitent PUZ:
- Planui de Amenajare Teritorial Natioanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1994-2001

- Plan de Amenajare a teritoriujui Judetean ilfov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1997- reactualizat in
anit 2003-2004




- Studiul privind probleme ale dezvoltarii urbane n teritoriu- Cazul zonelor periurbane ale oragelor mari: in
cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1996-1998

- Studii de circulatie in zon&, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe(1997)
- Planul Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni - aprobat de cédtre Consiliul Local Popesti-Leordeni

- Studiul geotehnic intocmit de ing.de specialitate

o Surse de informatii utilizate, date statistice

- Documentatiile cadastrale ale terenurilor studiate

- Informatii obtinute de proiectant de la Directia Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliuiui
Judetean lifov

- Date culese de proiectant in teren

° Baza topografica

Planul topografic a fost realizat In sistem de referinta stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodoloaia utilizata

Metodoiogia utilizata este In conformitate cu ,, Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru
al planului urbanistic zonal” aprobat cu Ordinut M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august 2000. Proiectul are la baza:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul

- Legea 50/1991(republicatd) privind autorizarea executdrii constructiilor si unele méasuri pentru
realizarea locuintelor

- Legea fondului funciar(nr. 18/1991, republicata)

- Legea privind éxpropierea pentru cauza de utilitate publica(nr.33/1994)

- Ordonanta de urgenta 195/2005 privind protectia mediului ( actualizata )

- Legea privind regimutl juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentrua aprobarea O.G. nr. 43/1997)

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998)

- H.G.R. NR. 525/1996 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- actualizata

- Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii pentru aprobarea Normelor de igien3 si sanatate
publica privind mediui de viata al populatiei

- Legile privind aprobarea secfiunitor Planului de Amenajare a Teritoriului National
- Codul Civit

- Ordinul comun nr. 214/RT/16N/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediutui si al
ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea proceduriior de promovare a
documentatiitor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.




CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 incadrarea in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -Leordeni este situat in partea de sud a judetului, pe DN 4 Bucuresti-Oltenita.

Legaturilor zonei cu Municipiul Bucuresti i cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul Splaiul Unirii si
centura Bucuresti.

Teritoriul administrativ al Orasul Popesti -Leordeni se invecineaza la nord-vest cu teritoriul administrativ al
Municipiului Bucuresti, la nord-est teritoriul administrativ al comunei Glina, la sud-est cu teritoriul administrativ al
judefului Calarasi, la sud-vest cu teritoriul administrativ al comunei Berceni.

Potrivit reglementarilor Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni (in curs de avizare finala), terenul
cu o suprafata de 8700,00mp se gaseste in extravilanul orasului zona M - Subzond mixta (institutii, servicii,
locuire) cu cladiri avand regim de Tnaltime maxim P+4E

2.2 Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant este cel de campie, intreg teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni ficand
parte din intinsa Campie a Bucurestiului, subunitate a Campiei Iifovului.

Intreaga zona se bucurd de conditii geografico-climatice favorabile, deocarece este situatd in centrul
campiei, ca punct de legatura intre daeluri si lJunca Dunarii. La iegirea din localitate, soseaua este marginitd pe
partea stanga de o padire intinsa (10 km), avand in prezent statutul de rezervatie cinegetica.

o Conditii climatice
Teritoriul apartine climei temperat-continentale cu nuante excesive.

Clima orasului Popesti-Leordeni este excesiv continentald, caracteristica campiilor estice. Verile sunt foarte calde
si uscate, iar iernile geroase, cu viscole puternice.

Temperatura medie anuala este de 10,9-C, iar a lunii cele maj reci, ianuarie, este de 28-C.

Vanturile dominante bat din sectoarele E gi V avand frecvente de (21,2% ) si respectiv (16,3%). Precipitatiile
- medii anuale inregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric fa inceputul verii(iunie 919 mm) si
minimum n iarna (februarie 31,5mm).

Caracterizarea pe anotimpuri relevé urmatoarele:

- Verile- au temperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40°C, inregistrandu-se 30 zile tropicale
(temperatura maxima 30-C). Precipitatiile prezintd mari intensitati(torentialitatea ridicata) si sunt variabile in
timp si diferite cantitati.

- lernile- sunt caracteristice prin scaderi de temperatura apreciabile cu valori care se situeaz in general intre
-10-C si -20-C. Zapezile pot fi in unii ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de z&pada).

- Primaverile- au durata si aparifie diferitd, sunt In general scurte si prezintd contraste de la o zi la alta:
temperaturile medii lunare variaza de la 5°C la 17-C, iar precipitatiile totalizeaz& 150mm.

- Toamnele- de asemenea, find anotimpuri de tranzifie ca si primaverile, au tendintd de prelungire spre
iarna, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre 5-C si 18-C. Ceata este un




fenomen meteo-climatic frecvent in acest spatiu cu numeroase lacuri si albii de rauri; anual se inregistreaza
40-50 de zile de ceatd, cu deosebire in anotimpurile de tranzitie si iarna.

e Consideratii asupra amplasamentului

Amplasamentui viitorului ansamblu de locuinte colective P+5E se afld amplasat pe str. Cheiul Dambovitei in
apropiere de Splaiul Unirii..
Terenul care a generat PUZ-ul este situat in extravilanul orasului 8700,00 mp.

Vecinatati teren>

. Vest-pe o latura de 249.39 mi-n.c. 6394
. Est-pe o latura de 249.39mi-Be 77/1

. Nord -pe o latura de 34.91mi-n.c. 2705/1
. Sud-pe o latura de 34.91 mi-Pde 30/1

¢ Circulatia

Amplasamentul viitorului ansambiu de locuinte este delimitat de str. Cheiul Dambovitei

- Profilul transversal al straziilor este redus (4m) si este lipsit de trotuare.

» Zone expuse la riscuri naturale

Analiza efectuata la nivelul judetean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteand de apdrare impotriva
inundatiilor, a alunecarilor de teren sau a cutremureior de pamént, rezultd urmatoarele:

- Nu exista zone afectate de inundatii datorate revéarsarii unui curs de apa
- Nu existd zone expuse alunecarilor de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-93 zona studiata este situatd in zona seismica ,8"(MKS) sau zona ,C" conf.
P100/92 cu Ks=0,20 si Tc=1,5 sec.

Zona studiata in PUZ are instalat post de transformare de medie tensiune de 1.000 KVA.

e« Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicatii a orasului Popesti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigura
- legaturi urbane, interurbane si internationale.

Amplasamentui nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale retelei telefonice.
2.7 Probleme de mediu

Sursele de poluare a mediului Inconjurator din teritoriul administrativ orasului Popesti-Leordeni este apreciata ca
buna, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitaii aerului, apei, solului i fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunatatirea calitatii mediului,printr-o judicioasd coordonare a factorilor
poluanti atat in teritoriul administrativ, cat si in cadrul localitatiitor, {inandu-se seama de probleme specifice ale
obiectivelor economice din zong, existente sau viitoare.

Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte se afla la o distanta de 1293ml fata de groapa de gunoi si
la o distanta de 420mi fata de conducta de apa industriala




s Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerului sunt surse mobile cum ar fi circulafia auto/feroviara, in special de-a lungul marilor
artere.

La poluarea atmosferei participa si surse imobile, respectiv unitatile industriale si de depozitare, unitatile de
transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

in concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa.
¢ Calitatea solului

in cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansamblu de locuinte si dotari aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atat timp cat nu se va urmarii abordarea
ecologica a problemelor de urbanism $i nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”.

2.8 Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei a pus in evidentd urmatoarele disfunctionalitati, care reclama solutii de eliminare
~ sau remediere:

- Situatia precara a cailor de comunicatie la nivel local
- Lipsa multor dotari necesare
o Im mod special in zona studiata disfunctionalitatile specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesita modernizari si reparatii pentru a fi adus la nivelut cerintelor
2.9 Dezvoltarile pe terenurile ce fac obiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezolvarea disfunctionalitatilor specifice zonei studiate si anume:
e crearea unei infrastructuri edilitare locale la nivelul standardelor

e modernizarea infrastructurii retelelor de circulatii

CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Aceasta lucrare este intocmita pe baza datelor culese din studiile si proiectele precizate la capitolul 1.3.- Surse
documentare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

e Alegerea amplasamentului
Amplasamentul este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni in suprafatd de 8700.00mp.
Criteriile avute n vedere pentru ampiasarea viitorului ansamblu de locuinte si a zonei aferente au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan, dar tendinta de dezvoitare n aceastd zond este de zond
rezidentiald de locuinte individuale si colective si zona mixta institutii publice, servicii comert.




- Cu toate ca actualmente situatia drumurilor In general in orasului Popesti-Leordeni este precara, sunt
posibilitati de modernizare a lor, deoarece terenul este amplasat pe str. Cheiul Dambovitei care are
legatra directa cu Splaiul Unirii.

o Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planuj Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni reglementeaza suprafata de teren studiatd ca teren agricol
in extravilan (Planul Urbanistic General in curs de avizare finala incadreaza terenul in zona mixta cu institutii
publice si servicii comert cu un regim de maxim P+4E) . Realizarea ansamblului de locuinte si a zonei aferente va
determina modificari ale reglementarilor PUG-ului, 1a nivelul acestei zone functionale.

3.3. Valorificarea cadrului natural

in zona studiatd precum si in apropierea ei nu exista zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale
care sa implice restrictii de construire.

Tn zona imediat apropiatd amplasamentului nu sunt , lacuri sau cursuri de apa care s3 necesite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Prin realializarea viitorelor imobile de locuinte colective P+5E se va Incerca péstrarea cat mai mult cu putinid a
vegetatiei existente in zona totodat, se vor infiinfa noi plantatii pentru a crearea unui ambient placut ta nivelul
ansamblului construit.

3.4 Organizarea circulatiei

Accesul la parcare se va realiza printr-un drum de incinta cu un profil de 8.0m ce va face lagatura cu str. Cheiul
Dambovitei.

Pornind de la cerinta legii nr.43/1975 si a Ordinuiui Ministerului Transporturilor nr.50/1998 care prevede pentru
drumuri platforme minimale si avand in vedere necesitatea preluarii circulatiei pietonale si a asigurarii unui traseu
pentru retele, pentru str. Cheiut Dambovitei a rezultat un profit de 20m.

3.5. Intravilanul propus, Bilant teritorial propus

Prin Planul urbanistic zona!l se prevede reglementarea terenului in suprafaid de 8700,00mp cu scopul
introducerii in intravilanului aprobat prin planul urbanistic general a oraguiui Popesti-Leordeni .

intraga suprafatd este destinatd zonei de locuinte colective si a spatiilor verzi si este repartizata intre zona
locuintelor {(cea mai mare parte), cea a dotdrilor aferente acestuia: circulatii,spatii verzi amenajate si de
protectie,potrivit tabelului de mai jos:

3.6 Zonificare functionald pentru zona studiata este cea a locuintelor colective, care este completatd cu
servicii aferente acestora.

Suprafata totala 8700.00mp, in care se disting urmatoarele zone:
e subzona mixta institutii, servici, locuire cu regim de inditime P+5E

s Circulatii- strdzi carosabile si zone de protectie a lor (acostamente, trotuare, spatii verzi de
aliniamnet)- noi propuse

Categorii de interventie urbanistice

- imobil de locuinte

wy . rs




INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI

U.T.R. M-SUBZONA MIXTA INSTITUTIl, SERVICIL, LOCUIRE

» Regim de construire: izolat
o Functiuni predominante: locuire colectiva
+« Regim de inaltime: P+5E

e POT maxim=35%

.

CUTmaxim=2,1 ADC/mp

H max (masurata in planul fatadei de ia CTN la atic)= 20 M

Retragerea minima fata de alinimanet : minim 5.00m fata de str. Cheiul Dambovitei

Parcarile se vor realiza Ia nivelul demisolului iar in cazul in care se doreste si este posibil acestea
pot fi amenajate la nivelul solului cu respectarea normativelor in vigoare si a regulamentului de
urbanism propus.

U.T.R. Va- Zona de spatii verzi amenajate

Regim de construire: izolat
-~  P.O.T. max. =10%
C.U.T. max. =0.1

Rhmax=P

3.7. Dezvoltarea echiparii tehnico-edilitare
» Alimentarea cu apd potabila

Se vor bransa la viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acordului vital agua blue.
e Canalizarea apelor uzate

Se vor bransa la viitoarea retea de canalizare a orasului conform acordului vital agua blue.
o Canalizarea apelor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperigurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole. Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor pluviale.

Apele pluviale de pe platforma betonata (parcare amenajata la parter) vor fi colectate si directionate catre un
separator de hidrocarburi si apoi catre un bazin de retentie ape pluviale Apele din acest bazin de retentie vor fi
folosite la udatul spatiilor verzi din incinta

+ Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibil lichid sau solid.




Alimentarea cu energie electrica
Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafa.

Solutia de alimentare cu energie electrica va trebui s aiba in vedere o serie de considerente obligatorii pentru a
asigura un serviciu energetic performant si sigur.

e fluminatul public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumuli creat pe proprietate.
¢ Telecomunicatii
Reteaua locald se va extinde si la viitorul ansambiu de locuinie, pentru a asigura legaturi telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei fa refeaua ROMTELECOM va face obiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va fi avizat de catre Directia de Telecomunicatii Bucuresti.

3.8. Protectia mediului
Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- impact ce are loc n timpul constructiei ansamblului de locuinte
- impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia.

Prima faza este limitata si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomot si vibratii. Aceste efecte sunt
temporare.

In timpu! exploatarii, factori ca zgomot si emisia de agenti poluanti, dest redusi trebuie estimati.
e Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de focuinte

Calitatea aerului va fi foarte putin afectatd de functionarea masinilor si utilajelor care sunt utilizate la constructii.
Pe parcursut executiei constructiei se propaga in aer, pulberi de ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

Efectut produs de autovehicuielor ce asigura transportul persoanelor in cadrul ansamblului de locuinte si cele ce
asigura aprovizionarea dotarilor aferente este redus.

» Poluarea sonora

Sursete de poluare sonora la viitorul ansamblu de ocuinte provin din:
-Transportul rutier- prin zgomotu! produs in timputl ruldrii autovehiculelor, semnalizarea acustica etc.
¢ Poluarea apei de suprafatd si a panzei de apa freatica

Lucrarile din proiect nu afecteaza calitatea fizica, radiologicd a apei de suprafata si a panzei freatice.

Poluarea biologica a apelor poate fi provocaté de agenti patogeni sau germeni de fermentatie.

¢ Poluarea solului




Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte

Definitor la impactul asupra solului:
- evitarea poludrii cu substante petroliere sau alte substanie nocive

- pentru lucrdrile ce se executd, depozitarea meterialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate,
fara a se recurge la distrugerea solului

- amenajarea cailor de circulatie pentru mijloacele de transport in vederea limitarii tasarii si distrugerii
solului.

Faza de exploatare a ansamblului de locuinte

poluarea cu apé: ape uzate menajere- pentru evitarea deversarii acestora direct pe sol, sunt prevazute
retele de canalizare

acumularea de zapad&: configurarea terenujui unde va fi amplasat ansambiul de locuinte poate conduce
teoretic, in unele puncte, la acumulari de zépada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere,
de aceea se vor lua masuri de protectie ca realizarea unei plantatii de aliniament la drumurile din
incinta ansamblului de locuinte.

poluarea chimicad:nu se vehiculeazd substanie chimice

poluarea radioactiva: nu se vehicuid materiale radioactive

poluarea bilogica: se poate datora, in cazul de fatd gunoaielor menajere( care se trateaza separat) si a
grupurilor sanitare( in acest caz folosindu-se retele de canalizare).

s Deseurile

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte

in timpul acesei faze o mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia santierului, din santierele provizorii de
montaj, precum si din materialele de constructii rdmase.

Desgeurile rezultate in timpul constructiei trebuie evacuate prn serviciul de salubritate al orasului Popesti Leordeni

Faza de exploatare a ansamblului de locuinfe

In timpul exploatarii acestui ansamblu de locuinte si a dotarilor sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie de
activitati legate de locuire si activitati legate de bunul mers al ansamblului de locuinte.

Deseurile rezultate in timpul exploatari, dupa o prealabild sortare, se vor depozita in euro pubele asezate pe o
platfotma betonata special amenajatd, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a orasului Popesti-Leordeni in
baza unui contract de prestari servicii.

+ Afectarea biodiversitatii

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuinte

In timpul fazei de constructie, activitatite desfasurate pentru constructia ansambluiui de locuinte nu constituie o
sursa de poluare, lucrarile ¢ce se executa sunt de duratd medie.




Impactul produs de lucrarile de realizare a ansambiului de locuinte asupra vegetatiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele utilaje folosite fiind ugor dispersate in atmosfera, datoritd miscarii destul de frecvente
si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansamplului de locuinie

In perioada de exploatare curenta a cladirilor noi din cadrul anambiuiui de locuinte concentratiile de substante
fitotoxice in atmosfera se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protectia vegetatiei
sezoniere perene.

o Arii protejate

In zona afectata de amplasamentul ansamblului de locuinte nu se gasesc arii naturale protejate.

» Impactut economic si sociat

Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasérile de populatie, pierderii unui fond de locuinte, perturbari a
alimentdrii cu apa din refeaua locald/urbana sau din sursa individuald, litigiilor cu caracter comunitar datorate
dezafectarii unor obiective de interes public.

s Zone de risc natural- alunecari de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specialitate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipui inundatiilor si alunecarilor de teren:

- terenurile sunt stabile(relief de campie, panta mica)
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezinta riscuri de supraumezire prin ridicarea nuveluiuj freatic.
= Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemul de spatii aferente ansamblului de locuinte va cuprinde doud tipuri de plantatii:
-plantatii ornamentale situate‘in vecinatatea cladirilor din incintd, cu rol de infrumusetare a zonei.

- plantatii de aliniament de-a lungul arterelor de circulatie din cadrui incintei { posibil cu rol de protectie
fmpotriva Tnzépezirii).

' 3.9. Proprietatea asupra terenurilor

Pentru zona propusa a trece in intravilan, in suprafatd de 8700.00 mp s-au identificat urmaétoarele tipuri de
proprietate asupra terenurilor:

- teren proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice 8700.00 mp din care se va ceda cu titlu gratuit
1331.50mp pentru modernizare drumuri si 435 mp pentru asigurarea 5% spatii verzi publice
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CAPITOLUL 4- CONCLUZHi- MASURI! IN CONTINUARE

Obiectivul imobilului de locuinte nu se inscrie Tn propunerile PUG- oragului Popesti-Leordeni, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatiei urbanistice de fata. Acest obiectiv se va inscrie in tendinta de extindere a
zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afia In vecinatate.

Realizarea imobilului de locuinte si a dotarilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui progarmn de
etapizare a investitiet care se va stabili impreuna cu beneficiarul lucrarii. ’

Prezenta documentatie a fost elaboratad tinand seama de solicitérle beneficiarului.

Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urméatoarele masuri{ in baza PUZ-
ului aprobat ti avizat):

- realizarea documentatiei de investitie pentru obiectivul ansamblului de locuinte, pe baza unui program de
dezvoltat

- autorizarea executarii in zon a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevazute
- respingerea unor solicitari de construire in zond, neconforme cu prevederile prezentului PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentului PUZ, se pot trage urmatoarele
concluzii:

= Exploatarea potentialului natural si economic al zonei studiate in raport cu viitoarea dezvoltare a orasului
Popesti-Leordeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiului.

e Includerea in intravilanul orasului Popesti-Leordeni a terenului studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea de
catre Consiliul Local a oragului Popesti-Leordeni.

+ Scoaterea din circuitul agricol a suprafetelor aferente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

» Crearea de noi locuri de munca atat pe durata executiei, cat si pe durata exploatarii

» Emiterea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire se va face in conformitate cu prevederile
prezentului PUZ

» Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea regimului
de aliniere si de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si ir- conformitate cu Regulamentui local de urbanism
aferent, parte integranta a prezentului PUZ.




AT HE T YT AL
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AMENT LOCAL DE URBANISM

I, ROLUL REGGKFAMENTULUI DE URBANISM

® Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in extravilanul
orasului Popesti Leordeni.

e Este obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Regulament la autorizarea
executarii constructiilor in limitele teritorinlui studiat.

e Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul Ilfov.

e Regulamentul Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in conformitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 sj ale Legii nr. 350/2001, modificata si completata prin Legea
289/2006.

¢ Modificarea Regulamentului Local de Urbanism se va face numai cu aprobarea unor

modificari ale PUZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu documentatia initiala.

1.2. BAZALEGALA
La baza Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta Regulamentul General de
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sunt detaliate conform zonei

studiate, precum si ,,Ghidul privind elaborarea si aprobarea Regulamentelor Locale de
Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul ce il insoteste, cuprinde norme

obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiilor de construire pentru
obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire neconforme
cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local al
Orasului Popesti Leordeni

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 8700,00 mp.
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Cuprinse m-acte-pommatvecares rect sau indirect utilizarea si ocuparea terenurilor.

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA - ZONA MIXTA INSTITUTII, SERVICII,

LOCUIRE COLECTIVA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilitati permise :

» Locuinte colective in proprietate de standard ridicat;

e institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal, de sector si de
cartier;

e sedil ale unor companii $i firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare,
expertizare, consultanid in diferite domenii si alte servicti  profesionale;

* servicii sociale, colective si personale;

» sedii ale unor organizatii politice, profesionale etc.;

e comert cu amanuntul;

s activitdti manufacturiere;

e hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

e restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

e sport si recreere in spatii acoperite;

e parcaje la sol si multietajate;

» spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

e spatii plantate - scuaruri;

o locuinte cu partiu obignuit;

» locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

e Spatil pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente

o Prin servicii se intelege :
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_icu acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare,

i lde curierat (ghisee), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie

m;pvatrimoni@[a, birouri de traducere, birou notarial, salon de estetica si

intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
foto/video, filiala de biblioteca/mediateca, inchirlere

= CD/DVD etc;

= Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina

veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare IT, agentie de
publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
laborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de contabilitate
etc;

*  Servicii _manufacturiere. reparatii obiecte de uz casnic, depanare

electrocasnice, asistenta IT, reparatii
= Incaltaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tdmplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.
amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje
semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joacé pentru copii, spatii pentru sport si
recreere (eventual piscinad descoperitd), constructii pentru echiparea tehnica, imprejmuiri;

constructii aferente echipirii tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

L4

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de functiuni cuprinzand activitati pentru servicii specializate si practica
profesionald privati cu grad redus de perturbare a locuirii $i program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 si 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturi, notariale,
consultantd, asigurdri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc ;

se permite schimbarea destinatiei apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, pfecum i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comert cu produse
alimentare gi nealimentare, farmacii, librérii, frizerii, studiouri foto, case de schimb valutar

etc. cu condiiia asigurarii unui acces din windvang sau holul comun;
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se interznce dlSpunerea locuintelor sociale in cladiri inalte;

se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activititi generatoare de disconfort
pentru locatari cum ar fi finctiuni de productie, alimentatie publici, jocuri electronice sau de

noroc, depozite de marf3, ateliere de reparatii;

se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avdnd functiunea de
circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, curti interioare, casele scérilor, etc.);

se interzic urmitoarele lucrari:

constructii provizorii de orice naturd;

depozitare en-gros;

depozitari de materiale refolosibile;

plaiforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vénzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
autobaze;

statii de intretinere auto cu capacitate peste 3 masini;

statii de betoane;

lucrdri de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice st constructiile
invecinate;

orice lucrdri de terasament care pot sd provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice

sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea acestora.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNTI)

_

cladirile colective de locuit sunt dispuse un lotl propriu avand acces direct din str. Cheiul

Dambovitei si dintr-un drum de incinta
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profil modernizat de 20,00m)
¢ cladirile vor respecta alinierea propusa in plansa de reglementari (6,30m de la aliniament)
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
¢ FEste obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fatd de limitele laterale si
posterioara ale parcelei conform Codului Civil, precum si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.
e retragerea fatd de limitele laterale va fi de minim 3.25 metri (inclusiv balcoanele cladirilor)
» retragerea fati de limita posterioard a parcelei va fi minim 8.25 metri, dar nu mai putin de
h/2. (inclusiv balcoanele cladirilor)
¢ pe zona adiacenta U.T.R. Va retragerea fata de limita posteriaora a parcelet va fi de minim
3.25metri (inclusiv balcoanele cladirilor)
ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA.
¢ va fi cel putin egald cu jumitate din indl{imea la cornisa a cladirii mésuratd in punctul cel

mai Inalt fata de teren

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE
o Terenul are asigurat accesul din Strada Cheiul Dambovita ce are un profil reglementat de 20
m { cate doua benzi pe sens de 7 m, trotuar pietonal de 1,5 m pe ambele parti si spatiu verde
amenajat de 1,5m pe ambele parti) si din str. De77/1 care o sa fie modernizat la proful de
13m (zona carosabila 7m, trotuar pietonal de 1,5 m pe ambele parti si spatiu verde amenajat
de 1,5m pe ambele parti ).

s trecerea in domeniul public cu titlu gratuit a suprafetei de 1331.50mp necesare pentru

modernizarea drumurilor publice

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e stafionarea autovehiculelor va fi asigurati in afara spatiilor publice

e Parcajele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate cu Normativul

departamental pentru proiectarea parcajelor de autoturisme. Spatiile de parcare si spatiile




svorlsa in caiéul la Coeficientului de Utilizare a Terenului. In
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ARTICOLUL 10- INALTIMEA MAYINIA AD)] ISIBILA A CLADIRILOR
. maltnnea maxima admisibild atwk_;le de 20m{ P+5E)

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

» Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in particularitatile zonei si armonizarii
cu vecinatatile imediate. Acoperirea se va realiza in sistem tcrasa circulabila si sunt interzise

mansardarile.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
* Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centralizata a orasului
e Apele uzate menajere vor {1 directionate catre reteaua locala de canalizare.
» Apele de ploaie vor fi preluate de pe suprafata acoperigurilor prin burlane de unde se scurg

liber la suprafata terenululi prin rigole. Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor
pluviale.

¢ Apele pluviale de pe platforma betonata (parcare amenajata la parter) vor fi colectate si
directionate catre un separator de hidrocarburi si apoi catre un bazin de retentie ape pliviale
Apele din acest bazin de retentie vor fi folosite 1a udatul spatiilor verzi din incinta

e Toate constructiile vor fi prevazute cu centrale termice proprii alimentate cu combustibil
lichid sau solid

» Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor 1a reteaua locala
din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin Sucursala de Distributie si
Furnizare a Energiei Electrice Ilfov.

¢ Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma din
beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate la rampele de gunoi special

amenajate. Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacuare a desurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATH LIBERE SI SPATIH PLANTATE

e terenul liber rdmas n afara circulatiilor, parcajelor i trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;




e In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de protectie prin plantatii de

dimupmem T ;

o terenul m,gnajat-h_ﬁll N

Imprejmmrea zone1 trebuie sa respecte u ﬁatoarele reguli

e in cazul cladirilor izolate retrase de la strada, gardurile spre strada vor fi transparente, vor
avea Indl{imea de maxim 2.0 m. $i minim 1.80 m, din care soclu opac de 0.60 m., fiind
dublate de un gard viu; Imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2,20 metri i vor fi opace sau transparente, in functie de preferintele de

intimitate faia de vecinatati.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (PGT)

Procentul maxim de ocupare a terenului se calculeaza la suprafata totala (§700mp) care a generat
prezentul Plan Urbanistic Zonal.

POT maxim=35%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Coeficientul maxim de utilizare a terenului se calculeaza la suprafata totala (8700mp) care a generat
prezentul Plan Urbanistic Zonal.

CUT maxim=2.1 pentru P+5E

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI
Minim - 30%

- trecerea in domeniul public cu titlu gratuit a unei suprafetei de 435 mp pentru a se asigura un

minim de 5% spatii verzi publice din suprafata de teren ce se va introduce in intravilan conf. Legea
24/2007, art. 10, alin.3.

SECTIUNEA 1

UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Utilititi permise :
B
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e Circulatii: pietonale i

e Spati1 plar

spatiilor plantate
¢ Mobilier urban, amenajéri pentru odihné, joc de recreere
e Loc de joaca pentru copii
ARTICOLUL 2 - UTILIZARI COMPLEMENTARE PERMISE
- Nu este cazul
ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
+ orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi
* localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea spatiilor plantate adiacente
trotuarelor
« amplasarea depozitelor de orice fel, acoperite sau in aer liber, platforme de

precolectare a deseurilor

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNL)

- pentru constructii si amenajéri de orice fel se va intocmi proiect de specialitate

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e constructiile vor trebui amplasate retras fata de limita trotuarului circulatiilor

publice cu minim 3 m

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Este obligatorie respectarea distantelor minime obligatorii fati de limitele
laterale ale parcelei conform Codului Civil, precum si distantele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu.

Retragere minima a cladirii fatd de limita laterale va fi de 2m




ARTICOLUL 7
ACEEASI PARC

« cladirilei Cr- Wn‘*r‘ p%e
mali inalte

ARTICOLUL 8 ; CIRCULATH Si AC

«cladirile vor avea 331gurat n mi

fie direct, fie, in cazul utilizarii terenutui Tn comun de citre mai multe cladiri, prin

intermediul unei strazi private.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- nu este cazul
ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Indltimea maxima a cladirilor va fi P

ARTICOLVIL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul de zona de locuire. Se va
asigura o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri.

Se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea

neadecvatd a reclamelor pe plinurile fatadelor, parapete, balcoane etc.

ARTICOLUL 12 - CONDIiTII DE ECHIPARE EDILITARA
e Alimentarea cu apa in sistem centralizat pentru sistemul de irigare
¢ Bransamentul electric se va realiza ingropat

e Apele meteorice vor fi deversate doar In incinta proprie.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Spatiile neconstruite §i neocupate de accese si trotuare de garda vor f1 plantate vor fi
inierbate si plantate cu arbori sau arbusti, plante ornamentale, gazon.

Pentru plantatiile permanente(arbori, arbusti) cat si pentru amenajdrile cu caracter
permanent (alei asfaltate, platforme, suprafete pentru spatiile de joaca, fantani,

sculpturi) se va Intocmi proiect de specialitate.

9



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIR AN

Se va realiza imprejmuire cu

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=10%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT maxim=0,1 pentru indltimi P

Certificatele de urbanism ce se vor elibera vor cuprinde elementele obligatorii
din REGULAMENTUL DE URBANISM aferent P.U.Z.

Se recomanda centralizarea informatiilor referitoare la operatiile ce vor urma
avizarii P.U.Z.- ului si introducerea lor in baza de date existenta, in scopul corelirii si

al mentineril la zi a situatiei din zond.

10
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..... MﬁﬁE ACTIUNE
VIND 1 N”{AREA VIITOAREI INVESTITII :

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de etapizare a

investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiarii lucrarii, acestia fiind

Planul de actiune privind implementarea viitoarei investitii:
»P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE P+5E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI”, pe terenul situat in Jud. Ilfov, oras Popesti Leordeni, T

3, P 61/3/4, n.c.109382, va fi realizat de catre beneficiarul lucrarii si va respecta urmatoarele
etape de actiune :

- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastrala a terenului si a celor notariale
conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu local si realizate de persoane
acreditate - la faza de autorizare (intabulare, trecerea in domeniul public cu titlu gratuit a
suprafetei de 1331.50mp necesare pentru modernizarea drumurilor publice si a unei suprafetei de
435 mp pentru a se asigura un minim de 5% spatii verzi publice din suprafata de teren ce se va
introduce in intravilan conf. Legea 24/2007, art. 10, alin.3);

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de bransarea a
constructiilor conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona ;

- realizarea tramei stradale conform proiectului de PUZ aprobat ;

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

- realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ aprobat ;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazute in faza de
proiectare privind asigurarea spatiilor verzi ;

INTOCMIT,
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni in temeiul
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,

respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,
H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T3, P61/3/4, Nr. Cad. 109382
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Vecinatati nr. cad. 109382: Il o e e )
-Vest-pe o latura de 249.39 ml-n.c. 6394 07 (e vcaien £ 4s)
-Est-pe o latura de 249.39ml-De 77/1 ; ‘ /
-Nord -pe o latura de 34.91ml-n.c. 2705/1
-Sud-pe o latura de 34.91 ml-Pde 30/1
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