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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii
1.1. Denumirea obiectivului de investitii

»REALIZARE PARC PE RAZA UAT POPESTI LEORDENI - STRADA ZORILOR
NR.55A, IMOBIL IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 108113”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov

1.3. Ordonator de credite

Orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov

1.4. Beneficiarul investitiei

Orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov

1.5. Elaboratorul studiului de fezabilitate

Proiectant general: LUNA ENGINEERING GROUP S.R.L., cu sediul in Mun.
Bucuresti, Sector 6, Str. Cernisoara nr. 29-39, Cod Unic de Inregistrare RO32636945,
Nr. Ordine la Registrul Comertului J40/119/2014

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in
prealabil) privind situatia actualda, necesitatea si oportunitatea promovarii
obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si

propuse spre analiza



in conformitate cu art. 4 alin. (3) din HG nr. 907/2016, studiul de
prefezabilitate nu este obligatoriu in cazul obiectivelor de investitii a caror necesitate
si oportunitate sunt deja justificate prin documente strategice aprobate, cum ar fi
planuri de mobilitate urbana durabila, planuri de amenajare a teritoriului, planuri
urbanistice generale sau zonale, ori documente programatice sectoriale.

De asemenea, conform art. 4 alin. (4) din aceeasi hotarare, investitiile care nu
depasesc pragurile financiare stabilite la nivelul art. 4 alin. (1) lit. a) si b) — respectiv
75 milioane euro pentru infrastructura mare de transport si 50 milioane euro pentru
celelalte domenii — pot fi direct promovate in baza unui studiu de fezabilitate /
documentatie de avizare a lucrarilor de interventii, fara a fi conditionate de
elaborarea prealabila a unui studiu de prefezabilitate.

Astfel, in contextul legislatiei nationale in vigoare, prezentul obiectiv de
investitii se incadreaza in categoria celor care pot fi promovate direct prin studiu de
fezabilitate / documentatie de avizare a lucrarilor de interventii, fara a impune
elaborarea unui studiu de prefezabilitate, justificarea fiind deja acoperita prin

documentele strategice existente si prioritatile asumate de autoritatile locale.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,

structuri institutionale si financiare

Tn contextul urbanizarii crescute, amenajarea spatiilor verzi devine cruciala.
Acestea contribuie la Tmbunatatirea calitatii mediului, mentinerea echilibrului
ecologic si ameliorarea peisajelor, oferind un cadru propice pentru activitati
antropice si calitatea vietii.

Tn Romania, spatiile verzi din cadrul zonelor urbane sunt din ce in ce mai
amenintate, datorita distrugerii acestora si a impactului negativ al unor activitati
economice si sociale.

Spatiile verzi, contribuie la Tmbunatatirea calitatii mediului, la mentinerea
echilibrului ecologic si la ameliorarea peisajelor in vederea realizarii unui cadru

favorabil desfasurarii activitatilor antropice si mentinerii calitatii vietii.



Ca si majoritatea localitatilor cu populatie numeroasa si densa, Popesti-
Leordeni se confrunta cu probleme legate de calitatea mediului, printre cele mai
importante fiind poluarea aerului ca urmare a emisiilor de substante nocive din
diverse surse existente la nivel urban, generarea de deseuri, evacuarea de ape uzate,
nivelul crescut al zgomotului.

Poluarea aerului afecteaza in mod nemijlocit sanatatea populatiei si calitatea
vietii prin inducerea unui stres chimic continuu asupra organismului.

Poluantii cu efectele cele mai ingrijoratoare asupra sanatatii populatiei sunt
ozonul de la nivelul solului, particulele fine si substantele gazoase cu potential de
acidifiere sau eutrofizare cum sunt dioxidul de sulf oxizii de azot sau amoniacul. Alti
poluanti, cum sunt dioxidul de carbon, protoxidul de azot, metanul si compusii
organici clorurati si fluorurati sunt considerati responsabili de incalzirea accelerata a
atmosferei si de producerea unor fenomene meteorologice extreme.

Poluarea aerului produce in Europa un numar important de decese premature
si o crestere a numarului de afectiuni cardiace si ale cailor respiratorii.

Totodata, poluarea aerului este responsabila de producerea ploilor acide,
afectarea vegetatiei, diminuarea recoltelor si distrugerea ecosistemelor prin
extinderea procesului de eutrofizare. Depunerea de substante cu potential de
acidifiere - oxizi de azot, dioxid de sulf si amoniac - afecteaza flora si fauna si poate
produce deteriorari ale cladirilor si monumentelor, excesul de azot provenit din oxizi
de azot si amoniac conduce la degradarea mediului acvatic si distrugerea
ecosistemelor caracteristice, iar ozonul existent la nivelul solului are efecte asupra
cresterii plantelor, a padurilor si recoltelor agricole.

Conform datelor furnizate de OMS poluarea aerului ambiental a contribuit cu
6,7 % din decesele inregistrate la nivel mondial, iar estimari ale costurilor inregistrate
la nivel european anual constand in cca 600.000 de afectiuni, se ridica la peste 1,5
trilioane Euro.

Protectia calitatii aerului a devenit o prioritate in urma activitatilor umane din

ultimul secol, in special a celor accentuate si din transporturi, care au condus la o



degradare accentuata a calitatii aerului inconjurator, cu efecte semnificative asupra
sanatatii populatiei si a mediului ca intreg.

Tn orasul Popesti-Leordeni existd o multitudine de surse de poluanti
atmosferici, asociate pe de o parte vietii cotidiene a locuitorilor, iar pe de alta parte,
activitatilor institutionale, comerciale si industriale care se desfasoara in oras.

Este bine-cunoscuta importanta spatiilor verzi pentru imbunatatirea calitatii
aerului pe care il respiram, prin aportul de oxigen pe care plantele il aduc. Pe langa
acest aspect insa, spatiile verzi aduc multe alte beneficii asupra calitatii vietii noastre,
in general.

Astfel, spatiile verzi previn eroziunea solului si imbunatatesc absorbtia apelor
pluviale, conferind un bun drenaj al acestora. Copacii au capacitatea de a absorbi
substantele poluante. S-a demonstrat ca 20 de copaci maturi, pot compensa
poluarea produsa de o masina ce parcurge 100 de km intr-o zi. Totodata copacii sunt
cei care impiedica supraincalzirea zonelor in care exista suprafete intinse de beton si
asfalt. In marile orase temperaturile ridicate se resimt mult mai rau decat in alte
zone, intrucat aceste suprafete absorb caldura si o retransmit mediului ridicand
astfel si mai mult temperatura resimtita. Un alt rol important al vegetatiei, in special
copaci si arbusti, este acela de reducere a poluarii fonice, prin crearea unor ecrane
fonoabsorbante de vegetatie deasa.

Spatiile verzi influenteaza si starea de bine a oamenilor, expunerea in zone cu
vegetatie bogata avand un rol benefic asupra starii generale a oamenilor si in
diminuarea stresului. Zonele naturale reprezinta cea mai buna alegere si pentru joaca
celor mici, pentru recreere, pentru plimbari si activitati diverse in familie, picnicuri,
sau pentru dezvoltarea activitatilor sociale. In acelasi timp, vegetatia ofera un habitat
pentru o varietate de pasari, animale, insecte si alte organisme, intelegand astfel ca

spatiile verzi sunt importante nu doar pentru om, ci si pentru celelalte vietuitoare.

Tn marile aglomerari urbane - unde poluarea atinge zilnic cote alarmante din

cauza cresterii numarului de autovehicule, de fabrici si instalatii tehnologice care



nefiind prevazute cu filtre speciale emana in mediul inconjurator cantitati enorme de
dioxid de carbon si multe alte substante poluante (clor, sulf fosfati, etc.)- se impune
luarea de masuri imediate privind extinderea spatiilor verzi, ingrijirea, protectia
parcurilor deja existente.

De asemeni, pe langa imbunatatirea calitatii mediului, zonele verzi mai au si rol
de reducere a zgomotului prin estomparea poluarii fonice, o importanta sursa de
stres pentru locuitorii marilor orase. Nu trebuie pierdut din vedere nici factorul
estetic. Structura si diversitatea spatiilor verzi conduc la armonizarea peisajelor
artificiale cu cele naturale. De aceea ocrotirea tuturor plantelor- de la firul de iarba
pe langa care trecem nepadsatori deseori, pana la arborii seculari la umbra car ora ne
odihnim in zilele fierbinti de vara — trebuie sa fie o datorie de onoare a fiecarui
locuitor al acestui oras. Spatiile verzi, sistematic amenajate, confera unei localitati
urbane o nota de distinctie aparte.

Spatiul plantat nu este, asadar, un simplu Tnsotitor sau invaluitor al cladirilor, ci
un spatiu organic, omogen consistent, de reprezentare, de care depinde in mare
masura imaginea urbana. Cand functiunile orasului si cadrul lor de desfasurare sunt
tratate unitar, ansamblul capata coeziune si participa la conturarea personalitatii
acestuia si a locuitorilor sai. Realizarea spatiilor plantate se face pe baza principiilor
arhitecturii peisajere, in diferite stiluri (geometric, peisajer, mixt) si genuri
(monumental, vesel, romantic, linistit s.a.m.d.).

Tn interiorul orasului senzatia de confort este determinat3 atat de rezolvérile
urbanistice si de arhitectura, precum si de o serie de conditii de mediu, citate in
literatura de specialitate, cum ar fi: radiatia solara, temperatura aerului, vantul,
umiditatea, radiatia cu lungimi mari de unda si precipitatiile.

Vegetatia din marile aglomerari urbane modifica prin simpla ei prezenta toti
acesti factori, influentand regimul termic din orase, asigurand umbra si protectie
impotriva vantului, regland umiditatea etc. - imbunatatind astfel microclimatul
urban. in oras exista conditii grele de temperatura din cauza actiunii directe a razelor

de soare si energiei radiante provenite de la zidaria constructiilor si de la pavajul



strazilor. Influenta racoritoare a plantatiilor se datoreaza faptului ca ele constituie un
adapost impotriva razelor solare si ca energia radianta din oras dispare in interiorul
masivului plantat - unde temperatura este mai scazuta cu 2-3°C fata de restul asezarii
(diferenta semnificativa din punct de vedere fiziologic, tinand seama de faptul ca
pragul de percepere al organismului este de 0,5°C). Vegetatia care acumuleaza
caldura solara se opune ca solul sa fie supraincalzit in perioada calduroasa a anului.

In acelasi timp, vegetatia impiedica racirea prea rapida a solului (pamantul
absoarbe ziua cadldura solara si noaptea filtreaza in atmosfera caloriile sale;
frunzisurile arborilor impiedica, in timpul noptii, raspandirea caldurii radiate de sol).
Astfel, mai ales in parcuri, regimul de temperatura inregistreaza o constanta mai
mare decat in afara lor. Intensitatea radiatiei solare totale in teritoriul urban lipsit de
vegetatie atinge intr-o zi insorita in medie 0,58 cal/cm2 /min., in timp ce intr-o zona
plantata este de numai 0,12 cal/cm2 /min. Suprafetele radiante din orase pot fi
micsorate si prin invaluirea constructiilor cu plante agatatoare, prin plantarea,
strazilor si prevederea gradinilor de fatada - spatiul cuprins intre alinierea strazii si
alinierea constructiilor (la 5 m departare de pavajul strazii caldura radianta este de
7,5 ori mai mica si temperatura aerului mai scazuta.

Efectul de racire a aerului este datorat numai diminuarii radiatiei de catre
stratul de frunze al arborilor, ci si prin cantitatile de vapori de apa eliminate prin
frunze, proces ce foloseste in medie 60-75% din energia de radiatie. Astfel,
umiditatea aerului din jurul zonelor plantate sporeste apreciabil (cu 18-20%> fata de
atmosfera din oras). Conform gradului de uscaciune sau de umiditate al zonei, se vor
prefera plantatii de arbori sau, dimpotriva, se va pune accentul pe plantatii de
arbusti, plante floricole, care maresc mai putin umiditatea. Cum amenajarile de spatii
verzi sunt completate Tn general cu suprafete de apa, evaporarile produse la acestea
se adauga celor produse de plante, creand o senzatie de confort si racoare in timpul
verii. Senzatia de caldura este asociata la om nu numai cu temperatura aerului, ci si
cu umiditatea acestuia si cu viteza vantului. O ridicare a umiditatii aerului cu 15%

este perceputa de organismul uman ca o scadere a temperaturii aerului. Plantarea



arborilor de aliniament contribuie la compensarea apei din precipitatii care, in
conditiile urbane, este mai putin eliminata prin plante, ea fiind indepartata intr- o
mare proportie prin reteaua de canale a orasului. Pe de alta parte, datorita
fenomenului de absorbtie, vegetatia micsoreaza excedentul de vapori de apa din
atmosfera, regland umiditatea aerului.

Plantatiile interioare ale orasului pot constitui un obstacol in directia vantului.
Astfel, 1/plantatiile Tnalte; 2/ cu frunzis bogat si 3/plantate des, au o actiune de
micsorare a vitezei vantului. Aceasta scadere variaza cu gradul de infrunzire
determinat de anotimpuri, (cu Tnaltimea si latimea perdelei plantate). in cazul
masivelor plantate, o parte din curentii maselor de aer se lovesc de acestea si se abat
in sus, unde, datorita frecarii de varful copacilor isi micsoreaza viteza initiala cu 50%;
o alta parte se infiltreaza in masivul plantat unde, in functie de densitatea arborilor,
pierd o parte din energie datorita frecarii si miscarii arborilor. Studii speciale au
determinat ca rolul de protectie impotriva vantului al plantatiilor se extinde pe o
distanta egala cu de 40 de ori indltimea arborilor. Plantatiile de aliniament trebuie
astfel dispuse incat in timpul iernii sa constituie o perdea de protectie contra
vanturilor dominante, iar in cursul verii sa asigure ventilarea orasului, lasand libera
miscarea vanturilor racoroase. In acest sens nu sunt admise plantatii inalte, boltite,
pe strazile cu regim inchis, asezate perpendicular pe directia vanturilor dominante
din timpul verii, deoarece intr-o astfel de situatie s-ar impiedica buna circulatie a
aerului si s-ar crea o umiditate necorespunzatoare. in cazul strazilor orientate pe
directia vanturilor dominante, plantatiile boltite, formate din arbori Tnalti, trebuie
indesite.

Un fenomen specific zonei Bucuresti-llfov il constituie briza urbana, fiind
conditionata de regimul termic de zi si de noapte. Acest fenomen ia nastere datorita
incalzirii diferentiate a orasului comparativ cu cdmpia limitrofa. Astfel, ziua orasul se
incalzeste mai mult decat campia limitrofa, briza sufland dinspre camp spre periferie.

Aerul cald, cu toate impuritatile, se inalta in atmosfera, iar cel rece, pe la sol, vine sa-i

ia locul, improspatand astfel atmosfera urbana. O circulatie locala se realizeaza



uneori pe timp de calm predominant si bine insorit, intre partile insorite puternic
(strazile cu asfalt, piete etc.) si cele umbrite (parcuri, lacuri de agrement etc).
Morfologia urbana, cu diversele alternante de constructii si spatii verzi, impune
variatii locale ale intensitatii brizei urbane (1-3 m/s).

Vegetatia micsoreaza intensitatea iritanta a luminii solare directe sau
reflectate. Frunzisul si ramurile dese reduc considerabil intensitatea luminii, in timp
ce coroanele rare (transparente) sau frunzisul cazut permit o filtrare si o reducere
moderata a acesteia. Razele verzi reflectate de frunze atenueaza fenomenele iritante
produse de o luminozitate prea puternica. In acelasi timp, frunzele arborilor maresc
cantitatea de luminozitate — pamantul reflecta 5-15 % din razele soarelui, iar
frunzele arborilor reflecta intre 30 si 40% (exemplu: frunzele de artar >9%, de tei
33%, de plop 42%). Frunzele galbene, toamna, reflectd mai multa lumina decat cele
verzi, primavara, marind astfel luminozitatea orasului in perioada in care, in mod
obisnuit, nebulozitatea este mai mare.

Vegetatia contribuie la purificarea aerului. Cantitatea de impuritati din
atmosfera marilor aglomerari urbane este de 50-300 ori mai mare decat cea de
asupra muntilor acoperiti de paduri. Functionand ca adevar ati "plamani" ai oraselor,
arborii, arbustii si gazonul ce alcatuiesc spatiile verzi filtreaza si purifica aerul poluat
de praf, diferite alte particule si de gaze daunatoare. In literatura de specialitate sunt
mentionate mecanismele prin care se realizeaza aceasta curatire; sedimentarea
favorizata de reducerea vitezei vantului, retinerea particulelor in suspensie, prin
actiunea filtranta a aparatului foliar al vegetatiei; fixarea biologic activa a pulberilor
pe suprafata frunzelor, determinata de absorbtie si transpiratie; fixarea gazelor
toxice.

Plantatiile micsoreaza intensitatea zgomotelor, fie provenite din zona
industriala, fie produse de mijloacele moderne de transport si de viata orasului. Cele
mai frecvente zgomote din mediul urban au o intensitate cuprinsa intre 40-80 dB
(decibeli). Propagarea undelor sonore este influentata de temperatura aerului,

directia vantului si prezenta diferitelor obstacole. Astfel, arborii si arbustii au



insusirea de a reduce nivelul acestor zgomote, slabind oscilatiile sonore in momentul
trecerii lor prin ramuri, frunzis (frunze, aciculare).

Reducerea intensitatii zgomotelor o data cu trecerea acestora prin mediul
constituit de elementele coroanei arborilor si arbustilor este influentata de
densitatea coroanei, densitatea frunzisului, dispunerea plantatiei fata de sursa de
zgomot (cum ar fi strada), fiind totodata proportionala cu latimea zonei verzi. Arborii
mai des folositi in acest scop sunt teii, artarii, castanii. Se mentioneaza ca rolul de
protectie a arborilor fara frunze este mai mic (diferenta in minus de 6 dB), de unde

preferinta utilizarii de arbori cu frunze persistente.

Importanta sportului in contextul investitiei

Sportul reprezinta un pilon esential al dezvoltarii durabile si al coeziunii sociale,
fiind recunoscut la nivel national si european ca un factor determinant pentru
sanatatea populatiei, educatie, incluziune socialda si competitivitate economica.
Politicile publice din Romania si strategiile europene sustin in mod constant
investitiile in infrastructuri sportive moderne si accesibile, considerand activitatea
fizica un drept al cetateanului si o componenta fundamentala a calitatii vietii urbane.
La nivel national, Strategia Nationala pentru Sport 2023—-2030 promoveaza conceptul
de ,Romania activa”, incurajand administratiile locale sa dezvolte baze sportive,
parcuri si zone de agrement care sa stimuleze miscarea si socializarea. Aceasta
stabileste obiective clare privind cresterea gradului de participare a populatiei la
activitati fizice regulate si reducerea inegalitatilor de acces la facilitati sportive, in
special Tn mediul urban aglomerat. Tn acelasi sens, Strategia Nationald pentru
Dezvoltare Durabila 2030 si Strategia Nationala de Sanatate Publica coreleaza
activitatea fizica cu imbunatatirea sanatatii publice, reducerea obezitatii si scaderea
incidentei bolilor cronice.

La nivel european, Carta Alba a Sportului (Comisia Europeana, 2007) si Planul
de lucru al Uniunii Europene pentru Sport 2021-2030 subliniaza rolul major al

sportului in promovarea incluziunii, a educatiei non-formale si a participarii civice.



Sportul este privit nu doar ca o activitate recreativa, ci ca un instrument strategic de
dezvoltare urbana si coeziune comunitara, care genereaza efecte economice si
sociale pe termen lung.

Pentru orasul Popesti-Leordeni, o localitate aflata intr-o continua expansiune
demografica si urbanistica, sportul devine un vector de echilibru social si de sanatate
publica. Lipsa unor facilitati publice moderne de antrenament si agrement limiteaza
participarea populatiei la activitati fizice, in special in randul tinerilor si al familiilor.
Crearea unui parc cu tematica sportiva pe Strada Zorilor nr. 55A vine ca raspuns
direct la aceste nevoi, aliniindu-se totodata principiilor strategice mentionate
anterior si contribuind la obiectivele de dezvoltare durabila: sanatate si bunastare
(ODD 3), orase si comunitati durabile (ODD 11) si actiune pentru clima (ODD 13).

Prin urmare, investitia nu are doar o valoare locala, ci se inscrie intr-un cadru
national si european coerent, in care sportul este recunoscut ca mijloc de dezvoltare
integrata — fizica, sociala, educationala si economica. Parcul sportiv propus va
deveni un spatiu urban emblematic, menit sa ofere locuitorilor din Popesti-Leordeni
posibilitatea de a practica sportul intr-un mediu sigur, modern si incluziv, contribuind

la crearea unei comunitati sanatoase, active si coezive.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Amplasamentul propus pentru realizarea parcului cu tematica sportiva este
situat in intravilanul orasului Popesti-Leordeni, pe Strada Zorilor nr. 55A, pe un teren
identificat cadastral cu numarul 108113, aflat in proprietatea privata. Terenul are o
suprafata generoasa, suficienta pentru integrarea de functiuni sportive si recreative
moderne, reprezentand una dintre putinele zone libere disponibile pentru
dezvoltarea infrastructurii verzi si de agrement din partea de sud a localitatii.

Tn prezent, terenul se afl3 intr-o stare neamenajati, fiind caracterizat printr-o
vegetatie spontana si lipsa oricarei infrastructuri edilitare specifice.

Relatiile cu zonele invecinate sunt predominant rezidentiale, cu imobile

colective si locuinte individuale recente. Tn imediata apropiere se regdsesc strizi



modernizate (inclusiv Strada Zorilor, cu acces auto facil si trotuare betonate) si
terenuri libere destinate viitoarelor dezvoltari urbane. Pe directiile est si sud, terenul
este delimitat de parcele construite, iar la nord si vest se afla zone cu functiune
mixta, partial neconsolidate urbanistic. Accesul principal se realizeaza direct din
dintr-o o artera care asigura conectivitatea rapida cu reteaua stradala principala a
orasului, permitand accesul pietonal, auto si al autospecialelor de interventie.

in prezent nu existd retele edilitare functionale pe amplasament; acestea
urmeaza sa fie extinse de la limitele terenului. Din analiza documentatiei tehnice
aferente zonei, retelele de apa, canalizare si energie electrica se afla la o distanta
mica, fiind posibila racordarea fara lucrari de amploare. Nu se semnaleaza
necesitatea relocarii de retele existente, intrucat terenul nu este traversat de
conducte, linii electrice sau alte instalatii subterane ori aeriene majore.

Din punct de vedere al mediului inconjurator, zona nu prezinta surse
semnificative de poluare fonica, atmosferica sau vizuala. Nu se afla in proximitatea
unor unitati industriale, a unor surse de emisii periculoase sau a unor depozite de
deseuri. Nivelul de zgomot perceput este cel obisnuit pentru o zona urbana
rezidentiala in dezvoltare, ceea ce o face adecvata pentru o investitie de tip parc
recreativ si sportiv.

Caracteristicile climatice si de relief sunt specifice Campiei Romane, cu
temperaturi medii anuale de aproximativ 11°C, precipitatii moderate si vanturi
predominante din sectorul nord-vestic. Aceste conditii favorizeaza vegetatia
ornamentala si peluzele naturale, iar lipsa pantelor accentuate faciliteaza
amenajarea terenurilor sportive, a aleilor si a spatiilor verzi fara lucrari de
terasament majore.

Din punct de vedere urbanistic, terenul este inclus in intravilanul localitatii,
fiind reglementat ca zona urbanistica cu destinatie ,,spatii verzi de recreere si sport”.
Aceasta incadrare permite realizarea de investitii publice destinate activitatilor de
agrement, sport, educatie si sandtate, fara a necesita schimbarea de destinatie a

terenului.



Tn lipsa unei amenajiri anterioare, terenul prezint3 o serie de deficiente majore:
e inexistenta infrastructurii minime (alei, trotuare, platforme);
« lipsa oricarei vegetatii controlate, amenajate peisagistic;
 inexistenta unui sistem de iluminat public sau de alimentare electrica;
« absenta unor facilitati pentru activitati sportive, recreative sau de socializare;
« lipsa mobilierului urban (banci, cosuri de gunoi, rastele, panouri informative);
e inexistenta unor spatii sanitare publice;
« lipsa unui sistem de colectare si drenaj a apelor pluviale;
e inaccesibilitatea pentru persoanele cu dizabilitati;
e inexistenta oricaror masuri de siguranta publica (imprejmuire, iluminat,
supraveghere).
Analiza urbana arata ca orasul Popesti-Leordeni se confrunta cu o insuficienta
a spatiilor verzi publice si a infrastructurii sportive, raportata la densitatea
populatiei. Cresterea accelerata a zonelor rezidentiale a generat o presiune
constanta asupra infrastructurii existente, in timp ce spatiile destinate activitatilor
fizice si recreative nu au tinut pasul cu expansiunea urbana.
Investitia propusa vine ca raspuns strategic la aceste deficiente, urmarind
revitalizarea unei zone neutilizate si transformarea sa intr-un pol de activitate urbana

sustenabila.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung

privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii

Obiectivul acestui capitol este sa caracterizeze cererea actuala si viitoare
pentru spatii verzi si infrastructuri sportive publice in Popesti-Leordeni, sa identifice
factorii care o determina si sa fundamenteze, prin prognoze pe termen mediu si lung,
necesitatea investitiei. Analiza combina standarde si bune practici internationale
(OMS, Comisia Europeand, UNESCO) cu particularitdtile locale ale orasului:

densificare rezidentiala accelerata, deficit de echipamente publice raportat Ia



dinamica demografica, presiune pe calitatea mediului urban si nevoia crescuta de

facilitati pentru activitate fizica si sport de masa.
Profilul cererii actuale de spatii verzi si sportive

Beneficiarii directi sunt rezidentii tuturor categoriilor de varsta (copii, tineri,
adulti, varstnici), cu nevoi diferite:, zone de promenada, spatii pentru activitati fizice
usoare, terenuri sportive multifunctionale, piste de alergare, zone pentru relaxare si
socializare. Beneficiarii indirecti includ vizitatorii, comunitatea scolara (care poate
utiliza spatiul pentru ore de sport si educatie fizica), operatorii economici din
proximitate (care beneficiaza de cresterea atractivitatii zonei), precum si
ecosistemele urbane, care sunt revitalizate prin cresterea suprafetei vegetale si prin

reducerea efectului de insula de caldura.

Tn ultimii ani, cererea de spatii sportive accesibile publicului a crescut
semnificativ, determinata de constientizarea importantei miscarii, dar si de lipsa
alternativelor locale. Majoritatea terenurilor de sport existente in Popesti-Leordeni
se afla in incinta unor unitati scolare, cu acces limitat, iar parcurile actuale nu dispun
de facilitati dedicate sportului de masa. Prin urmare, populatia activa, tinerii si
familiile tinere resimt o nevoie acuta de spatii publice unde pot practica sportul in

aer liber — alergare, fotbal, tenis, badminton, fitness urban.

Indicatorii de accesibilitate si functiune arata o cerere ridicata pentru:
® zone verzi si terenuri sportive la 5-10 minute de mers pe jos (400—800 m) de

locuire;
e mix functional intre zone linistite si zone active (sportive);

e infrastructura de iluminat moderna, care sa permita utilizarea spatiilor si in

intervalul orar de seara;

e facilitati de baza — grupuri sanitare automate, zone de hidratare, spatii de

odihna umbrite;



e materiale si suprafete moderne, conforme standardelor sportive (ex: gazon

HybridGrass, zgura, tartan antitrauma).

Standardele internationale OMS si UE indica nu doar tinte minime de spatiu
verde pe cap de locuitor (¥9 m?/locuitor), ci si indicatori privind suprafata de teren
sportiv disponibild comunitar (~0,4-0,6 m?/locuitor), cu distributie uniforma in
interiorul localitatilor. Raportarea la aceste repere evidentiaza un deficit structural in
Popesti-Leordeni, atat in privinta suprafetei verzi per capita, cat si a facilitatilor

sportive publice accesibile liber.
Determinantii cererii si tendintele observate
Cererii i se imprima o tendinta ascendenta pe fondul:

e dinamicii rezidentiale — extinderea rapida a fondului locativ, aparitia de

ansambluri rezidentiale dense;

e modificarilor comportamentale — cresterea interesului pentru un stil de viata

sanatos, activitati in aer liber si sport recreativ;

e exigentelor de sanatate publica — combaterea sedentarismului, reducerea

stresului, imbunatatirea starii fizice si mentale;

e schimbarilor climatice — valuri de caldura mai frecvente, necesitatea zonelor

verzi si umbrite pentru confort termic;

e politicilor publice de mobilitate activa — promovarea mersului pe jos, a

bicicletei, a alergarii;

¢ nevoilor educationale — activitati scolare, competitii sportive locale, tabere

urbane, educatie ecologica;

e tendintei europene de urbanism sportiv — integrarea infrastructurilor

sportive in retelele de spatii publice verzi.



Pe langa suprafata verde propriu-zisa, populatia solicita servicii care sa asigure

functionalitatea si atractivitatea durabila a parcului:

e mentenanta regulatd a vegetatiei si a terenurilor sportive (irigatii, aerare,

cosmetizare, verificari periodice ale suprafetei de joc);

e iluminat performant si eficient energetic pentru pistele de alergare si terenuri;
® securitate si siguranta (supraveghere video, patrule, imprejmuiri partiale pentru

terenurile sportive);

e supraveghere si  curdtenie pentru grupurile  sanitare  automate;
e accesibilitate universald, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati;
. posibilitatea de organizare a evenimentelor comunitare cu profil sportiv

(competitii locale, ore deschise de fitness, evenimente scolare).
Metodologia de prognoza si ipotezele de lucru

Prognoza cererii a fost realizata pe baza datelor demografice actuale si a
tendintelor de crestere a populatiei urbane, aplicand un model parametric simplificat
cu rate de crestere intre 1,5% si 4% anual. Cererea viitoare de spatiu verde si sportiv

a fost estimata in functie de:
« suprafata verde/teren sportiv per capita (tinta de calitate);
e ponderea populatiei situate la <800 m de un parc cu functiuni sportive;
o distributia functionala intre zone de recreere si zone active;
o cerintele de accesibilitate si confort termic.

Pe baza acestor parametri, cererea totala estimata se raporteaza la
standardele urbanistice si la ritmul de dezvoltare a orasului. Analiza a relevat un
deficit semnificativ de infrastructuri sportive publice, compensabil doar prin
amenajarea unui parc tematic care sa combine functiunile verzi cu cele sportive,

raspunzand astfel unei nevoi reale si urgente.



Prognoze pe termen mediu si lung (scenarii de evolutie)

Pentru a capta incertitudinea si variatiile comportamentale, s-au utilizat trei

scenarii de evolutie a cererii:

e Scenariu conservator (cerere moderata): crestere demografica lenta, cerere
stabila pentru sport si recreere. Investitia propusa acopera nevoile pe termen
mediu (5-10 ani), necesitand ulterior extinderi minore.
e Scenariu de baza (cel mai probabil): ritm mediu de crestere si consolidare
urbana; cerere puternica pentru activitati sportive de proximitate. Parcul
devine centru comunitar activ, reducand substantial deficitul de facilitati.
e Scenariu accelerat (cerere ridicata): crestere accentuata a populatiei si
intensificarea cererii pentru terenuri sportive; proiectul actual devine nucleu
al retelei verzi-sportive urbane si trebuie completat ulterior cu noi terenuri,

extinderi si trasee verzi conexe.

Tn toate scenariile, calitatea intretinerii si a dotdrilor sportive este un factor
determinant al gradului de utilizare: un parc bine intretinut, cu suprafete de joc
performante si sigure, mentine o rata ridicata de participare publica si de satisfactie

pe termen lung.
Justificarea necesitatii investitiei

o Deficit structural: Popesti-Leordeni sufera de un deficit cumulativ de spatii
verzi si terenuri sportive publice, amplificat de ritmul rapid de urbanizare.
Parcul propus oferda o suprafata functionald, echitabil distribuita si adaptata

cerintelor comunitatii.

e Beneficii multiple: investitia aduce efecte agregate asupra sanatatii
(promovarea miscarii, reducerea sedentarismului), mediului (ameliorarea
calitatii aerului, combaterea insulei de caldura), economiei locale (cresterea
valorii imobiliare, atragerea investitiilor) si coeziunii sociale (spatiu comun

pentru toate varstele).



e Eficienta bugetara: amenajarea unui parc sportiv genereaza costuri
operationale predictibile si economii indirecte (sanatate, microclimat,

intretinere publica).

e Aliniere strategica: proiectul este in concordanta cu strategiile nationale si
europene privind sanatatea, sportul, educatia si dezvoltarea durabil3,

contribuind la atingerea obiectivelor din Agenda 2030.
Concluzie

Cererea actuala si viitoare pentru spatii verzi si infrastructuri sportive in
Popesti-Leordeni este ridicata si diversificata, determinata de expansiunea urbana,
de nevoia de sanatate publica si de tendintele de recreere activa. Investitia propusa —
realizarea parcului sportiv din Strada Zorilor nr. 55A — este pe deplin justificata,
intrucat acopera un deficit real, ofera facilitati moderne pentru sport si agrement, si
contribuie la crearea unui oras sanatos, verde si echilibrat din punct de vedere

urbanistic si social.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Investitia are ca obiectiv fundamental imbunatatirea calitatii mediului urban si a
vietii locuitorilor din orasul Popesti-Leordeni prin crearea unui parc sportiv
multifunctional — un sistem coerent de spatii verzi si infrastructuri sportive

moderne, sigure, accesibile si sustenabile.

Proiectul urmareste alinierea la principiile dezvoltarii durabile, ale planificarii
urbane verzi si ale rezilientei climatice, contribuind simultan la sanatatea populatiei,
la coeziunea sociala si la cresterea atractivitatii orasului prin promovarea sportului si

a activitatilor in aer liber.
Obiective generale

e Crearea unei infrastructuri verzi si sportive integrate, capabile sa

imbunatateasca microclimatul local, sa reduca temperatura ambientala in sezonul



cald si sa ofere conditii adecvate pentru miscare, recreere si performanta sportiva de

nivel local

e Cresterea suprafetei de spatiu verde public si sportiv pe cap de locuitor,
conform recomandarilor Organizatiei Mondiale a Sanatatii si directivelor europene

privind dezvoltarea urbana durabila si sportul de masa

e Asigurarea echitatii spatiale Tn accesul populatiei la zone de recreere, fitness,
alergare si sport, la maximum 10 minute de mers pe jos din zonele rezidentiale.
e Tncurajarea mobilitdtii active (pietonald, velo si sportivd) prin crearea de trasee
verzi si piste de alergare care se conecteaza la reteaua stradala locala si la alte zone

verzi ale orasului

e Dezvoltarea unei identitati urbane verzi si sportive, care sa sporeasca
atractivitatea orasului pentru locuire, investitii, evenimente sportive si activitati

comunitare.
Obiective specifice

e Amenajarea unui parc cu tematica sportiva, care integreaza spatii verzi, alei

pavate si facilitati pentru sporturi

e Plantarea de arbori si arbusti cu valoare ecologica ridicata, dispusi strategic
pentru a oferi umbrire naturala terenurilor sportive si zonelor de odihna, contribuind

la reducerea efectului de insula de caldura

e Realizarea unui sistem eficient de colectare si infiltrare a apelor pluviale,
adaptat suprafetelor permeabile si gazonului sportiv, pentru prevenirea baltirilor si

mentinerea calitatii terenurilor

e Implementarea unui concept unitar de peisaj sportiv-verde, cu integrarea
echipamentelor, mobilierului urban si iluminatului Tn designul peisagistic, respectand

principiile ergonomiei si sigurantei



e Instalarea unui sistem modern de iluminat public sportiv ecologic, cu
tehnologie LED si senzori de miscare, care sa permita utilizarea pistelor si terenurilor

siinintervalul orar de seara

e Crearea unui spatiu comunitar multifunctional, capabil sa gazduiasca
evenimente sportive locale, activitati educationale si culturale, consolidand

sentimentul de apartenenta si implicare civica

e Asigurarea accesibilitatii universale prin alei si platforme conforme
normativelor NP 051/2012, adaptate pentru persoane cu dizabilitati locomotorii,

inclusiv acces facil catre zonele sportive

e Implementarea unui sistem digital de management al parcului, care sa includa
monitorizarea irigatiilor, iluminatului si programelor de mentenanta pentru

suprafetele sportive

Obiective sociale si culturale

e Promovarea unui stil de viata activ si sanatos prin crearea unui cadru urban
sigur, accesibil si atractiv pentru activitati fizice recreative, sporturi individuale si de

echipa

e Stimularea interactiunii comunitare prin evenimente sportive de masa
(maratoane locale, competitii scolare, demonstratii de fitness) si activitati educative

organizate in aer liber

e Dezvoltarea unei culturi civice a miscarii si a respectului pentru spatiul public,
prin implicarea locuitorilor in activitati de intretinere, sport de comunitate si

educatie ecologica

e Crearea unui mediu urban incluziv, in care copiii, tinerii si varstnicii pot

interactiona si desfasura activitati adaptate varstei si nivelului de efort



e Integrarea bazinului de inot ca element central de atractivitate sportiva, care
completeaza functionalitatea parcului si extinde utilizarea acestuia pe tot parcursul

anului

Obiective de mediu

e Cresterea biodiversitatii urbane prin plantarea de specii autohtone si plante
melifere care contribuie la refacerea ecosistemelor locale si la imbunatatirea calitatii

aerului

e Reducerea poluarii fonice si atmosferice prin perdele vegetale dense, cu rol de

protectie acustica pentru zonele sportive

e Realizarea unui echilibru hidrologic local, folosind solutii verzi-albastre: rigole

infiltrante, bazine de retentie pluviala si suprafete permeabile

e Alinierea la Pactul Verde European si la Strategia Nationala privind
Schimbarile Climatice si Tranzitia Energetica, prin utilizarea de materiale ecologice si

tehnologii eficiente energetic
Obiective economice si de eficienta administrativa

e Generarea de economii bugetare prin utilizarea de tehnologii de irigatie

automatizate si sisteme de iluminat cu consum redus, controlate prin senzori

e Cresterea valorii imobiliare si atractivitatii zonei adiacente, cu efecte indirecte

asupra veniturilor din taxe si impozite locale

e Crearea de locuri de munca temporare in faza de executie si de locuri

permanente pentru administrarea si intretinerea parcului sportiv

e Stimularea economiei locale prin colaborarea cu furnizori si antreprenori din

zona pentru lucrari de peisagistica, constructii usoare si mentenanta tehnica



Obiective de sustenabilitate pe termen lung

e Implementarea unui model replicabil pentru alte zone ale orasului Popesti-
Leordeni, bazat pe integrarea infrastructurii verzi cu cea sportiva, participare

comunitara si economie circulara

e Asigurarea rezilientei infrastructurii sportive la conditii meteorologice extreme
prin utilizarea unor materiale si finisaje durabile (ex: suprafete permeabile, mobilier

din materiale reciclabile).

e Crearea unei retele verzi si sportive interconectate, care sa sprijine

mobilitatea activa, sanatatea publica si identitatea urbana durabila

e Dezvoltarea unei culturi urbane a sportului de masa, prin care miscarea si

activitatea fizica devin parte integranta din viata cotidiana a comunitatii

Prin atingerea acestor obiective, proiectul contribuie la crearea unui spatiu
public de calitate superioara, care raspunde nevoilor reale ale populatiei si respecta
standardele europene in materie de urbanism, sanatate si sport. Parcul sportiv de pe
Strada Zorilor nr. 55A va deveni un reper urban pentru dezvoltarea durabila a
Popesti-Leordeni, oferind un exemplu concret de integrare armonioasa intre natura,

miscare, sanatate si comunitate.

Terenul ocupat de parcul propus propus are o suprafata de 40.625 mp

identificat cu IE 108113, proprietar persoana juridica.
Terenul identificat nu este amenajat.

Pe teren se identifica edificate 3 constructii, respectiv C1 — 465 mp, C2 — 181 mp

si C5-21 mp, constructii ce va fi necesar a fi demolate.

Pentru realizarea obiectivului este necesara exproprierea intregii suprafete de

40.625 mp.



Culoarul de expropriere propus a identificat de autoritatea publica locala si este

reprezentat pe planul de situatie parte din prezentul proiect.

3. Identificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua scenarii/optiuni

tehnico-economice pentru realizarea obiectivului de investitii

In conformitate cu prevederile HG 907/ 2016 pentru privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente
obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice se vor propune si
se vor prezenta in continuare minim doua scenarii/ optiuni tehnico-economice

pentru realizarea obiectivului de investitii.

Scenariul 1: Parc sportiv multifunctional

Concept: Scenariul propune amenajarea unui parc sportiv multifunctional pe
terenul situat in orasul Popesti-Leordeni, Strada Zorilor nr. 55A, cu o suprafata totala
de 40.625 mp.

Conceptul urmareste realizarea unui spatiu verde de utilitate publica, care
imbind armonios zonele de sport, recreere si relaxare cu infrastructura urbana
existentd. Proiectul este gandit ca un ansamblu coerent, sustenabil si accesibil
tuturor categoriilor de utilizatori, fara a crea presiuni suplimentare asupra mediului
sau bugetului local.

Amenajarea include:

e 0 pista de alergare perimetrala cu suprafata din zgura naturala compactata;

o doua terenuri de mini-fotbal amenajate cu gazon de tip HybridGrass;

e doua terenuri de tenis de camp si doua terenuri de badminton, cu aceeasi
suprafata sportiva mixta;

o zona de calisthenics, echipata cu aparate din otel galvanizat, destinate

exercitiilor de forta si mobilitate;

o poiana verde destinata practicarii de yoga si meditatiei, amenajata cu peluza

naturala si vegetatie decorativa;



« alei pietonale din pavele de beton vibropresat, conectate la reteaua urbang;
e zone verzi plantate, mobilier urban modern, iluminat public cu LED, doua

grupuri sanitare automatizate si sistem complet de irigatii.

Reperul central al amenajarii il constituie bazinul de inot acoperit, care
completeaza functionalitatea ansamblului si extinde utilizarea parcului pe tot

parcursul anului.

Avantaje:

e Solutie echilibrata intre investitie si beneficiu social;

o Integrare coerenta a functiunilor sportive si verzi intr-un cadru urban
prietenos;

e Costuri de intretinere moderate, datorita utilizarii materialelor naturale;

e Impact pozitiv asupra sanatatii publice si asupra microclimatului local;

e Usor de intretinut si adaptabil la evenimente comunitare;

Scenariul 2: Parc cu infrastructura sportiva si spatii construite extinse

Concept:

Acest scenariu propune o utilizare intensa a terenului disponibil (40.625 mp),
prin realizarea unor constructii si amenajari mai ample, axate pe infrastructuri
sportive acoperite si zone pavate, 1in detrimentul spatiilor verzi.
Conceptul prevede un parc orientat mai mult catre activitati controlate si amenajate
structural, reducand proportia vegetatiei naturale si a suprafetelor permeabile.
Amenajarea cuprinde:

e 0 sala polivalenta usoara cu teren multifunctional interior pentru fotbal,
baschet si tenis

 patru terenuri exterioare sintetice (doua pentru mini-fotbal, doua pentru tenis),
cu suprafata dura si Tmprejmuiri de protectie

e 0 pista de alergare dubla, din tartan, cu drenaj artificial;



e tribune metalice

e 0zona de fitness inchisa tip pavilion modular;

e 0 parcare auto de 250 locuri si acces carosabil betonat;

e spatii verzi reduse la cca. 25% din totalul terenului;

e iluminat complet artificial, cu stalpi de mari dimensiuni si corpuri LED

industriale.

Avantaje:
o Posibilitate de utilizare extinsa pe tot parcursul anului datorita spatiilor
acoperite;
o Capacitate de organizare a unor competitii sportive indoor;

e Imagine arhitecturala impunatoare si vizibilitate ridicata.

Prezentul studiu analizeaza din punct de vedere tehnico-economic ambele
scenarii, dar dezvolta si recomanda SCENARIUL 1, acesta fiind potrivit zonei prin:
- Raspunsul la Cererea Comunitatii: Proiectul este un raspuns direct la nevoia
locuitorilor pentru spatii de recreere si sport
- Maximizarea Beneficiilor pentru Comunitate: Prin acest scenariu, se urmareste
maximizarea beneficiilor oferite comunitatii prin crearea unui spatiu care

combina relaxarea, interactiunea sociala si miscarea

Primul scenariu are din start avantaje multiple fata de scenariul 2, precum:

consum energetic si a costuri de exploatare mici;

costuri de investitie si mentenanta mici;

impact vizual ridicat, cu volumetrii integrate in contextul urban rezidential;

accesibilitate sporita pentru categoriile care doresc relaxare, dar si pentru
persoanele care prefera activitatile sportive;

- incadrarea in constrangerile de urbanism existente - procentul maxim de
ocupare al terenului pentru zona V2 din care face parte terenul fiind de 10% conform

prevederilor P.U.G. Popesti-Leordeni



3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan, regim juridic - natura proprietdtii sau titlul de
proprietate, servituti, drept de preemptiune, zond de utilitate publicad,
informatii/obligatii/constrdngeri extrase din documentatiile de urbanism,

dupd caz);

Zona studiata se afla in intravilanul Orasului Popesti-Leordeni, judetul llIfov.

Lucrarile proiectate urmeaza a se incadra in amplasamentul propus de

beneficiar, fiind necesara exproprierea a 40625 mp - lot de teren identificate

conform planului de situatie ce prezinta limitele culoarului de expropriere

prezentat in proiect.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

Accesul la amplasamentul proiectului se poate face auto si pietonal prin

reteaua stradala existenta in zona.

c) orientdri propuse fatd de punctele cardinale si fatd de punctele de interes

naturale sau construite; - Conform planului de situatie.

d) surse de poluare existente in zond;

Nu au fost identificate surse existente de poluare in zona. Pentru prevenirea
eventualelor poluari accidentale, Antreprenorul va asigura toalete ecologice pentru
personalul propriu, Inginer, Autoritate Contractanta si vizitatori, in fiecare locatie
unde lucreaza, si va mentine aceste toalete in conditii de igiena adecvate tot timpul.

Toaletele ecologice vor fi agrementate astfel incat sa nu se produca in nici un fel



contaminarea zonelor in care sunt amplasate. Dupa terminarea lucrarilor sau partilor

de lucrari, toaletele vor fi indepartate iar zona va fi adusa la starea initiala.

e) date climatice si particularitati de relief:

Din punct de vedere climatic, zona studiata apartine sectorului cu clima
continetala si se caracterizeaza prin veri foarte calde, cu precipitatii nu prea
abundente ce cad mai ales sub forma de averse, si prin ierni relativ reci, marcate
uneori de viscole puternice, dar si de frecvente perioade de incalzire care provoaca

discontinuitati repetate ale stratului de zapada si repetate cicluri de inghet-dezghet.

Temperatura aerului:

Temperatura medie anuala 10,8°C

Temperatura medie a lunii|-2,5°C

ianuarie

Temperatura medie a lunii iulie 20,8 °C
Temperatura maxima absoluta 41,1 °C
Temperatura minima absoluta -30,0 °C

Precipitatii atmosferice:

Cantitati medii anuale 600 mm

Cantitati medii lunare cele mai | 65 mm

mari

Cantitati medii lunare cele mai | 45 mm

mici

Cantitatea maxima cazuta in 24 | 107,7 mm

ore

in conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice, dupa indicele
de umeazeala Thortwaite, zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic | —

moderat uscat, cu regim hidrologic de tip 2a.



Prima ninsoare cade aproximativ in ultima decada a lunii noiembrie, iar
ultima, catre sfarsitul lunii martie. Tncircarea din zapada, conform CR-1-1-3-2012,
este sk=2,0 KN/m2.

Relieful nu are particularitati deosebite, acesta fiind aproximativ plan, specific

zonelor de campie.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in
mdsura in care pot fi identificate;

In zona, exista retele de apa, canalizare, gaze, energie electrica,
telecomunicatii dar lucrarile propuse nu interfereaza cu acestea, drept urmare nu au
putut fi identificate retele pe amplasamentele propuse ce ar putea necesita relocari
sau protejari. Daca la momentul executiei lucrarilor se vor intalni astfel de retele
edilitare se va convoca proiectantul general in vederea stabilirii masurilor necesar a fi
luate.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturd sau situri
arheologice pe amplasament sau in zona imediat invecinatd,; existenta conditiondrilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate sau de protectie;

Amplasamentul propus pentru executia investitiei nu intersecteaza zone de

protectie a monumentelor istorice.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apdrare,
ordine publica si sigurantd nationald;

Nu este cazul

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament:

Din punct de vedere geologic, formatiunile de mica adancime sunt depozitele
cuaternare din ciclu de sedimentare Pleistocen superior, constituite din depozite
leossoid-argiloase din alcatuirea terasei inalte, in amplasament fiind predominante

depozitele argilos prafoase cafenii, cu rare diseminari si concretiuni calcaroase. Zona



studiata se caracterizeaza printr-o uniformitate litologica, straturile principale
putandu-se urmari pe distante mari. Sondajele executate in amplasament au

interceptat primul nivel litostratigrafic — orizontul argilos-prafos, superior.

Studiul geotehnic este anexat prezentei documentatii.

Conform concluziilor studiului, terenul de fundare este alcatuit din pamanturi
coezive, argile, in stare de prafoasa nisipoasa, dar si umpluturi. Acest teren poate fi
clasificat ca teren de fundare bun, in conformitate cu prevederile NP 074/2014 si
STAS 3300/2-85. In concluzie consideram ca din punct de vedere geotehnic

perimetrul cercetat are un risc geotehnic redus.

Dupa normativul P100-1/2013, amplasamentul se afld situat in zona
caracterizata prin valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0,35
g (IMR=225 ani cu 20% probabilitate de depasire in 50 ani). Din punct de vedere al

perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat prin Tc=1,6 sec.
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3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv si tehnologic:
Lucrarile proiectate in prezenta documentatie, in conformitate cu HG nr.
766/21.11.1997, se incadreaza in categoria C de importanta, adica lucrari de

importanta normala.

3.3. Costurile estimative ale investitiei:

- costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea in
considerare a costurilor unor investitii similare, ori a unor standarde de cost
pentru investitii similare corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii
specifici obiectivului de investitii;

Scenariul 1 - recomandat
Costul estimat al investitiei este de 50.002.760,05 lei fara TVA.

Scenariul 2
Costul estimat al investitiei este de 60.558.342,70 lei fara TVA.

Costurile se incadreaza in limita investitiilor similare derulate de autoritatea
contractanta, precum si de alti beneficiari privati sau publici din zona Bucuresti-llifov.

Devizul general pentru scenariul recomandat se regdseste in anexa
prezentului Studiu.



- costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/de amortizare a
investitiei publice.

Durata normata de viata este de 25 ani.

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

- studiu topografic

Studiile topografice s-au realizat in sistemul de referinta national Stereo 70 si cuprind

planurile topografice cu amplasamentele reperelor si obiectivelor de investitie. Din punct de

vedere topografic, terenul este aproximativ plan si orizontal, cu denivelari nesemnificative.

- studiu geotehnic si/sau studii de analizd si de stabilitate a terenului

Studiul geotehnic a fost intocmit de o societate specializata si este anexat prezentei

documentatii.

3.5. Grafic orientativ de realizare a investitiei

Durata
Nr. Crt. Etapa -
(luni)
911011112113 14]15)16]17]18
1 Proiectare si obtinere
autorizatie de construire
5 Executie lucrari parc
Infrastructura
3 Executie lucrari parc —spatii
verzi
Executie lucrari parc -
4 .
mobilier urban
5 Executie lucrari parc
instalatii
6 Executie lucrari parc—alei
7 Executie lucrari parc -
facilitati sportive exterioare
8 Bazin inot structura
9 Bazin inot instalatii
10 Bazin inot arhitectura
1 Receptie la terminarea
lucrarilor

Nota: Se adauga perioada de garantie a lucrarilor, respectiv minim 36 luni.




Durata de executie a obiectivului de investitii (perioada, exprimata in luni,

cuprinsa intre data stabilita de investitor pentru inceperea lucrarilor de executie si

comunicata executantului si data comunicarii executantului privind incheierea

executiei lucrarilor este de 16 luni calendaristice.

4. Analiza fiecarui/fiecarei scenariu/optiuni tehnico- economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de referinta si
prezentarea scenariului de referinta

Cadrul de analiza

Analiza cost beneficiu este principalul instrument de estimare si evaluare

economica a proiectelor. Astfel, prezenta analiza cost - beneficiu are drept scop

stabilirea urmatoarelor aspecte:

masura in care proiectul contribuie la politica de dezvoltare a sectorului si in
mod special la atingerea obiectivelor axei prioritare in cadrul careia se solicita
in prezent fonduri europene, respectiv Prioritatea de investitii 4e
("Promovarea unor strategii cu emisii scazute de dioxid de carbon pentru
toate tipurile de teritorii, in special pentru zonele urbane, inclusiv promovarea
mobilitatii urbane multimodale durabile si a masurilor de adaptare relevante
pentru atenuare")

masura in care proiectul are nevoie de co-finantare de la Uniunea Europeana;
masura Tn care proiectul contribuie la bunadstarea economica a regiunii (a ariei

de impact).

Analizele cost-beneficiu financiare si economice vor avea ca date de intrare

rezultatele evaluarilor tehnice si ale estimarilor privind costurile de investitiei ale

proiectului si se vor fundamenta pe reglementarile tehnice in vigoare in Romania.



Analiza cost-beneficiu se va baza pe principiul comparatiei costurilor
alternativelor de implementare a investitie propuse in situatia actuala. Modelul
teorectic aplicat este Modelul DCF - Discounted Cash Flow (Cash Flow Actualizat) -
care cuantifica diferenta dintre beneficiile si costurile generate de proiect pe durata
sa de functionare, ajustand aceasta diferenta cu un factor de actualizare, operatiune
necesara pentru a ,aduce” o valoare viitoare la momentul de baza a evaluarii

costurilor.

Analiza cost-beneficiu va fi realizata in preturi fixe, pentru anul de baza al analizei
2025, echivalent cu anul de baza al actualizarii costurilor. Prin urmare, toate costurile

vor fi exprimate in preturi constante anul 2025.

Principiile si metodologiile care au stat la baza prezentei analize cost-beneficiu

sunt in conformitate cu:

o Regulamentul de punere in aplicare (UE) 2015/207 al Comisiei din 20 ianuarie
2015, de stabilire a normelor detaliate de punere in aplicare a Regulamentului (UE)
nr. 1303/2013 al Parlamentului European in ceea ce priveste metodologia de

realizare a analizei cost-beneficiu.

o Commission Delegated Regulation (EU) No 480/2014 of 3 March 2014
supplementing Regulation (EU) No 1303/2013 of the European ParEament and of the
Council laying down common provisions on the European Regional Development
Fund, the European Social Fund, the Cohesion Fund, the European Agricultural Fund
for Rural Development and the European Maritime and Fisheries Fund and laying
down general provisions on the European Regional Development Fund, the European

Social Fund, the Cohesion Fund and the European Maritime and Fisheries Fund;

0 ,,Guide to Cost-benefit Analysis of Investment Projects, Economic appraisal tool for

Cohesion Policy 2024 -2030”, decembrie 2024;



o National Assessment Guidelines for Transport Projects Voi 2 Part C: Guide to
Economic and Financial Cost Benefit Analysis and Risk Analysis, General Transport

Master Plan AECOM;

O ,,Update of the Handbook on Externai Costs of Transport”, European Comission —

DG MOVE, Final Report (ianuarie 2014).

In conformitate cu documentul ,Commission Implementing Regulation (EU)
207/2015 of 20 January 2015” - Annex lll, structura analizei cost-beneficiu este dupa

cum urmeaza:

e Descrierea contextului;
e Definirea obiectivelor;

e |dentificarea proiectului;
e Analiza financiara;

e Analiza economica;

e Analiza derisc.

Acest continut-cadru va fi adaptat in conformitate cu cerintele Hotararea nr.
907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii finantate din

fonduri publice.

Perioada de referinta

Prin perioada de referinta se intelege numarul maxim de ani pentru care se fac
prognoze in cadrul analizei economico-financiare. Prognozele privind evolutiile
viitoare ale proiectului trebuie sa fie formulate pentru o perioada corespunzatoare in
raport cu durata pentru care proiectul este util din punct de vedere economic.
Alegerea perioadei de referinta poate avea un efect extrem de important asupra

indicatorilor financiari si economici ai proiectului.



Concret, alegerea perioadei de referinta afccteaza calcularea indicatorilor
principali ai analizei cost-beneficiu si poate afecta, de asemenea, determinarea ratei
de cofinantare. Pentru majoritatea proiectelor de infrastructura, perioada de
referinta este de cel putin 20 de ani, iar pentru investitiile productive este de

aproximativ 10 ani.

Confom Ghidului DG Regio privind metodologia de lucru pentru Analiza cost-
beneficiu, pentru perioada de programare 2021 — 2030, perioada de referinta este

de 25 ani.

Scenariul de referinta

Scenariul contrafactual “fara proiect” (“A face minimum” sau “Business as
usual”) este scenariul de referinta fata de care sunt comparate cele 2 scenarii “cu
proiect”. Scenariul de referinta presupune continuarea situatiei existente, dar poate
include si alte investitii care sunt asteptate sa se realizeze inainte de anii
stabiliti/avuti in vedere, aflate in implementare sau doar cu avizele luate, dar avand

finantarea asigurata.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice, ce pot afecta investitia

In cazul ambelor scenarii, vulnerabilitatile sunt similare.

Analiza vulnabiritatilor cauzate de factorii de risc cuprinde urmatoarele etape
principale:

1. Identificarea riscurilor. Identificarea riscurilor se va realiza in cadrul
sedintelor lunare de progres de catre membrii echipei de proiect. Identificarea
riscurilor trebuie sa includa riscuri care pot aparea pe parcursul intregului proiect:
financiare, tehnice, organizationale, cu privire la resursele umane implicate, precum
si riscuri externe (politice, de mediu, legislative). Identificarea riscurilor trebuie

actualizata la fiecare sedinta lunara.



2. Evaluarea probabilitatii de aparitie a riscului. Riscurile identificate vor fi

caracterizate in functie de probabilitatea lor de aparitie si impactul acestora asupra

proiectului.

3. Identificarea masurilor de reducere sau evitare a riscurilor:

responsabilitdti in cadrul
echipei de proiect

Probabilitate
Risc Madsuri
de aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta  tehnicd din  partea
ale solutiei tehnice proiectantului pe perioada executiei
proiectului;
- acoperirea cheltuielilor cu eventuala
noua solutie tehnica din sumele cuprinse
la cheltuielile diverse si neprevazute.
Intarziere a lucrarilor datoritd | Scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor
alocdrilor defectuoase de cerinte care sa asigure performanta
resurse din partea tehnica si financiara a firmei
executantului contractante (personal suficient, lucrarile
similare realizate etc.);
- impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucrari:
penalizdri, garantii de buna executie etc.
Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna executie
contractuale unor si penalitdti In contractele comerciale
contractanti / subcontractanti incheiate cu societati contractante.
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei de
responsabilitati in cadrul proiect de cdtre reprezentantul legal;
consiliului local
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor membrilor

echipei de proiect prin realizarea unor
fise de post;

- numirea in echipa de proiect a unor
persoane cu experientd in implementarea
unor proiecte similare;

- motivarea personalului cuprins in
echipa de proiect.

Riscuri financiare si economice

Capacitatea insuficientd de Mediu - alocarea si rezervarea bugetului
finantare si cofinantare la integral necesar realizarii proiectului in
timp a investitiei bugetul consiliului local.

Cresterea inflatiei Scazut - realizarea bugetului In functie de




preturile existente pe piata;

- cheltuielile generate de cresterea
inflatiei vor fi suportate de catre
beneficiar din bugetul propriu.

Riscuri externe

Riscuri de mediu: Mediu - planificare corespunzdtoare a lucrarilor;
- conditiile de clima si - alegerea unor solutii de executie care sa
temperatura nefavorabile tind cont cu prioritate de conditiile
efectuarii  unor  categorii climatice

lucrari

Riscuri politice: Scazut - proiectul devine obligatie contractuala

- schimbarea conducerii din momentul semnarii contractului.

Consiliului local ca urmare a
inceperii unui nou mandat si
lipsa  de
persoanelor nou alese in
implementarea proiectului

implicare  a

Nerespectarea acestuia este sanctionata
conform legii.

Pentru acest obiectiv de investitii la aceasta data, in cadrul niciunuia dintre

realizarea acestuia.

scenariile propuse, nu au fost identificate riscuri majore care ar putea interfera cu

Planificarea corecta a etapelor proiectului inca din faza de elaborare a

acestuia, precum si monitorizarea continua pe parcursul implementarii asigura

evitarea riscurilor care pot influenta major proiectul.

4.3. Situatia utilitatilor si analiza de consum:

- necesarul de utilitati si de relocare/protejare, dupa caz;

Nu sunt necesare lucrari pentru relocarea si protejarea utilitatilor.

- solutii pentru asigurarea utilitatilor necesare.

Utilitatiile necesare functionarii constau in alimentare cu apa si energie

electrica.

Solutiile de racordare la utilitati raman in sarcina beneficiarului, care, impreuna

publice.

cu operatorii retelelor, vor stabili solutia de racordare a retelei propuse la retelele




4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a) impactul social si cultural, egalitatea de sanse;

Impactul social al proiectului este unul crescut, lucrarile avand efect imediat
pentru toti locuitorii din zona sau persoanele care tranziteaza zona prin efectele

imediate ale proiectului.

b) estimdri privind forta de muncd ocupatd prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare;

In faza de executie a lucrarilor se estimeaza un necesar de forta de munca de
10 persoane, calificate si necalificate.
In faza de operare nu este necesara forta de munca suplimentara, intretinerea

facandu-se, ca si in prezent, cu angajatii / contractantii beneficiarului.

¢) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii

si a siturilor protejate, dupd caz;

Nu este cazul

d) impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural si antropic in

care acesta se integreazd, dupd caz.

Nu este cazul

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea obiectivului de
investitii

Datorita faptului ca investitia nu are scop de profitabilitate, mentionarea
beneficiilor de natura sociala si de mediu este esentiald pentru descrierea impactului

proiectului asupra comunitatii beneficiare.



4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta financiara:
fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate;
sustenabilitatea financiara
Ipoteze:
e QOrizontul de analiza este de 25 de ani;
e Factorul de actualizare utilizat in analiza este de 5% (conform recomandarilor
Comisiei Europene);

e Valoarea investitiei luata in calcul este fara TVA.

Tn continuare urmeaza a fi detaliati si comparati indicatorii de performanta

financiara si comparate scenariile din punct de vedere economic, financiar si tehnic

SCENARIUL 1
Costul total estimat de realizare a investitiei este de 50.002.760,05 lei, fara

TVA

Costuri de mentenanta

Costurile de mentenanta au fost proiectate conform legislatiei in vigoare, pe o
perioada de 25 ani. Costurile cuprind: cheltuielile legate de intretinerea si reparatia
anuala a spatiilor amenajate (determinat un cost anual pentru exploatare si
intretinere, iar acesta va fi mentinut constant pe intregul orizont de analizd) si
reparatia capitala efectuata o data de la 15 de ani (50% din valoarea investitiei),
respectiv a fost luata in considerare o singura astfel de reparatie in cuprinsul
perioadei analizate. Deasemenea au fost incluse costuri salubritatea necesare
functionarii obiectivului si a fost alocata o suma anuala pentru cheltuielile
neprevazute, toate aceste costuri fiind incluse in capitolul Cheltuieli de functionare.

Proiectia costurilor de operare a investitiei pe perioada de exploatare se

prezinta astfel:



Anul Cheltuieli Cheltuieli Cheltuieli Total costuri
salubritate utilitati reparatii
curente

1 15.000,00 180.000,00 0,00 195.000,00

2 15.750,00 189.000,00 0,00 204.750,00

3 16.537,50 198.450,00 0,00 214.987,50

4 17.364,38 208.372,50 0,00 225.736,88

5 18.232,59 218.791,13 0,00 237.023,72

6 19.144,22 229.730,68 165.000,00 413.874,90

7 20.101,43 241.217,22 169.950,00 431.268,65

8 21.106,51 253.278,08 175.048,50 449.433,08

9 22.161,83 265.941,98 180.299,96 468.403,77

10 23.269,92 279.239,08 185.708,95 488.217,96

11 24.433,42 293.201,03 191.280,22 508.914,67

12 25.655,09 307.861,08 197.018,63 530.534,80

13 26.937,84 323.254,14 202.929,19 553.121,17

14 28.284,74 339.416,85 209.017,06 576.718,65

15 29.698,97 356.387,69 215.287,58 601.374,24

16 31.183,92 374.207,07 221.746,20 627.137,20

17 32.743,12 392.917,43 228.398,59 654.059,13

18 34.380,27 412.563,30 235.250,55 682.194,12

19 36.099,29 433.191,46 242.308,06 711.598,81

20 37.904,25 454.851,04 249.577,30 742.332,59

21 39.799,47 477.593,59 257.064,62 774.457,68

22 41.789,44 501.473,27 264.776,56 808.039,27

23 43.878,91 526.546,93 272.719,86 843.145,70

24 46.072,86 552.874,28 280.901,46 879.848,59

25 48.376,50 580.517,99 289.328,50 918.222,99

Total 715.906,48 | 8.590.877,79 4.433.611,79 | 13.740.396,06

Categoria de Cheltuieli Cheltuieli utilitati Chelt. reparatii Total costuri
cheltuieli salubritate curente
Procent 5,21% 62,52% 32,27% 100,00%

MCATEANADIIRECE ~WUCITIHNEL]

CATEGORIIDE CHELTUIELI

Cheltuieli
salubritate
35%

Chelt. reparatii
curente

A4




Principalii indicatori de performanta financiara.
Principalii indicatori de performanta sunt valoarea actualizata neta (NPV - net
present value), rata interna a rentabilitatii (IRR- internal rate of rentability).
— Valoarea actualizata neta reprezinta suma actualda a tuturor fluxurilor nete
generate de investitie.

— Rata interna de rentabilitate este definita ca rata dobanzii care aduce la zero

NPV.

VALOAREA INVESTITIEI 50.002.760,05
- ANUL | 35.001.932,04
-ANUL I 15.000.828,02

DURATA REALIZARE (LUNI) 18

DURATA EXPLOATARE (ANI) 25

FINANTARE 50.002.760,05

fonduri proprii/fonduri atrase 50.002.760,05

TOTAL VENITURI ESTIMATE IN PRIMUL AN EXPLOATARE 0,00

TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE IN PRIMUL AN, din 195.000,00

care:

Cheltuieli salubritate 15.000,00

Chelt. Reparatii curente 0,00

Chelt. Utilitati 180.000,00




Durata de exploatare: 25 ani (durata aleasa pentru exemplificare optiuni)

ANUL
SPECIFICATIE

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

VENITURI TOTALE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI DE

EXPLOATARE 195.000,00 204.750,00 214.987,50 225.736,88 237.023,72 413.874,90 431.268,65 449.433,08 468.403,77 488.217,96
AMORTISMENTUL 9.000,00 -204.750,00 -214.987,50 -225.736,88 -237.023,72 -413.874,90 -431.268,65 -449.433,08 -468.403,77 -488.217,96
EXCEDENT/DEFICIT 9.000,00 -195.750,00 -410.737,50 -636.474,38 -873.498,09] -1.287.373,00] -1.718.641,65| -2.168.074,73| -2.636.478,50] -3.124.696,45

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
508.914,67 530.534,80 553.121,17 576.718,65 601.374,24 627.137,20 654.059,13 682.194,12 711.598,81 742.332,59
-508.914,67 -530.534,80 -553.121,17 -576.718,65 -601.374,24 -627.137,20 -654.059,13 -682.194,12 -711.598,81 -742.332,59
-3.633.611,13| -4.164.145,93] -4.717.267,10| -5.293.985,75] -5.895.359,99| -6.522.497,18] -7.176.556,32| -7.858.750,44] -8.570.349,25| -9.312.681,84

21 22 23 24 25
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
774.457,68 808.039,27 843.145,70 879.848,59 918.222,99
-774.457,68 -808.039,27 -843.145,70 -879.848,59 -918.222,99
-10.087.139,52]-10.895.178,79]-11.738.324,48]-12.618.173,07] -13.536.396,06




a=5%

Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Venituri actualizate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valorea actuala a
costurilor totale 50.002.760,05| 204.750,00( 214.987,50| 225.736,88| 237.023,72 413.874,90( 431.268,65| 449.433,08| 468.403,77 488.217,96
(VATcost)
VNA -50.002.760,05] -204.750,00( -214.987,50] -225.736,88| -237.023,72 -413.874,90| -431.268,65| -449.433,08| -468.403,77 -488.217,96
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
508.914,67| 530.534,80| 553.121,17| 576.718,65| 601.374,24 627.137,20( 654.059,13| 682.194,12( 711.598,81 742.332,59
-508.914,67| -530.534,80| -553.121,17| -576.718,65| -601.374,24 -627.137,20| -654.059,13| -682.194,12| -711.598,81 -742.332,59
21 22 23 24 25 TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
774.457,68 808.039,27| 843.145,70| 879.848,59( 918.222,99 63.548.156,11
-774.457,68 -808.039,27| -843.145,70| -879.848,59| -918.222,99 -63.548.156,11
RAPORTUL DINTRE VENITURILE
ACTUALIZATE S| CHELTUIELILE 0,00
ACTUALIZATE
VALOARE NETA ACTUALIZATA -63.548.156
Rezulta:

Indicator Rata de actualizare Valori proiect
VNA 5% -63.548.156
nu se poate calcula
R
R (VNA<O) 0




Scenariul 2:

Costul total estimat de realizare a investitiei este de 60.558.342,70 lei, exclusiv
TVA

Costuri de realizare a investitiei

Costuri de mentenanta

Costurile de mentenanta au fost proiectate conform legislatiei in vigoare, pe o
perioada de 25 ani. Costurile cuprind: cheltuielile legate de intretinerea si reparatia
anuala a spatiilor amenajate (determinat un cost anual pentru exploatare si intretinere,
iar acesta va fi mentinut constant pe intregul orizont de analiza) si reparatia capitala
efectuata o data de la 15 de ani (50% din valoarea investitiei), respectiv a fost luata in
considerare o singura astfel de reparatie in cuprinsul perioadei analizate.

Proiectia costurilor de operare a investitiei pe perioada de exploatare se
prezinta conform tabelului de mai jos.

Nu sunt incluse cheltuieli de functionare si nici cheltuieli cu utilitatile, acestea

fiind in sarcina delegatului care presteaza serviciul.

Anul Cheltuieli Cheltuieli utilitati Cheltuieli Total costuri
salubritate reparatii
curente
1 15.000,00 265.000,00 0,00 280.000,00
2 15.750,00 278.250,00 0,00 294.000,00
3 16.537,50 292.162,50 0,00 308.700,00
4 17.364,38 306.770,63 0,00 324.135,00
5 18.232,59 322.109,16 0,00 340.341,75
6 19.144,22 338.214,61 184.900,00 542.258,84
7 20.101,43 355.125,34 190.447,00 565.673,78
8 21.106,51 372.881,61 196.160,41 590.148,53
9 22.161,83 391.525,69 202.045,22 615.732,75
10 23.269,92 411.101,98 208.106,58 642.478,48
11 24.433,42 431.657,08 214.349,78 670.440,27
12 25.655,09 453.239,93 220.780,27 699.675,29
13 26.937,84 475.901,93 227.403,68 730.243,45
14 28.284,74 499.697,02 234.225,79 762.207,55
15 29.698,97 524.681,87 241.252,56 795.633,41
16 31.183,92 550.915,97 248.490,14 830.590,03
17 32.743,12 578.461,77 255.944,84 867.149,73
18 34.380,27 607.384,85 263.623,19 905.388,32
19 36.099,29 637.754,10 271.531,88 945.385,27




20 37.904,25 669.641,80 279.677,84 987.223,89
21 39.799,47 703.123,89 288.068,18 1.030.991,53
22 41.789,44 738.280,09 296.710,22 1.076.779,75
23 43.878,91 775.194,09 305.611,53 1.124.684,53
24 46.072,86 813.953,80 314.779,87 1.174.806,52
25 48.376,50 854.651,49 324.223,27 1.227.251,25
Total 715.906,48 12.647.681,19 4.968.332,24 | 18.331.919,91
Categoria de Cheltuieli Cheltuieli utilitati | Chelt. Reparatii Total
cheltuieli functionare capitale costuri
Procent 3,91% 68,99% 27,10% | 100,00%

CATEGORIIDE CHELTUIELI

curente 43%

=glubritate
Chelt. reparatii | a4,

Cheltuieli

Cheltuieli
utilitati 27%

Principalii indicatori de performanta financiara.

Principalii indicatori de performanta sunt valoarea actualizata neta (NPV - net

present value), rata interna a rentabilitatii (IRR- internal rate of rentability).

— Valoarea actualizata neta reprezinta suma actuala a tuturor fluxurilor nete

generate de investitie.

— Rata interna de rentabilitate este definita ca rata dobanzii care aduce la zero

NPV.

Veniturile estimate sunt cele din aplicarea sanctiunilor, nu din prestarea

serviciului de ridicare/depozitare auto, prestarea serviciului de ridicare /

depozitare fiind in sarcina prestatorului serviciului.




VALOAREA INVESTITIEI

60.558.342,70

-ANUL |

42.390.839,89

18.167.502,81

DURATA REALIZARE (LUNI)

18

DURATA EXPLOATARE (ANI)

25

FINANTARE

60.558.342,70

fonduri proprii/fonduri atrase

60.558.342,70

TOTAL VENITURI ESTIMATE IN PRIMUL AN EXPLOATARE 0,00
TOTAL CHELTUIELI DE EXPLOATARE IN PRIMUL AN, din 280.000,00
care:

Cheltuieli salubritate 15.000,00
Chelt. Reparatii curente 0,00
Chelt. Utilitati 180.000,00
Alte chelt. 0,00

VALOAREA INVESTITIEI

60.558.342,70




Durata de exploatare: 25 ani (durata aleasa pentru exemplificare optiuni)

-13.440.197,86

-14.516.977,61

-15.641.662,13

-16.816.468,66

-18.043.719,91

ANUL
SPECIFICATIE
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
VENITURI TOTALE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
CHELTUIELI DE
EXPLOATARE 280.000,00 294.000,00 308.700,00 324.135,00 340.341,75 542.258,84 565.673,78 590.148,53 615.732,75 642.478,48
AMORTISMENTUL 8.200,00 -294.000,00 -308.700,00 -324.135,00 -340.341,75] -542.258,84] -565.673,78 -590.148,53 -615.732,75 -642.478,48
EXCEDENT/DEFICIT 8.200,00 -285.800,00 -594.500,00 -918.635,00f -1.258.976,75| -1.801.235,59] -2.366.909,37] -2.957.057,90| -3.572.790,64| -4.215.269,12
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
670.440,27 699.675,29 730.243,45 762.207,55 795.633,41 830.590,03 867.149,73 905.388,32 945.385,27 987.223,89
-670.440,27 -699.675,29 -730.243,45 -762.207,55 -795.633,41] -830.590,03] -867.149,73 -905.388,32 -945.385,27 -987.223,89
-4.885.709,39] -5.585.384,68| -6.315.628,13] -7.077.835,68| -7.873.469,09] -8.704.059,12] -9.571.208,85]-10.476.597,16|-11.421.982,43] -12.409.206,33
21 22 23 24 25
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.030.991,53 1.076.779,75 1.124.684,53 1.174.806,52 1.227.251,25
-1.030.991,53] -1.076.779,75| -1.124.684,53| -1.174.806,52] -1.227.251,25




Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
enituri actualizate 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Valorea actuala a
costurilor totale 60.558.342,70| 294.000,00| 308.700,00| 324.135,00 340.341,75 542.258,84 565.673,78 590.148,53 615.732,75 642.478,48
(VATcost)
VNA -60.558.342,70] -294.000,00] -308.700,00| -324.135,00 -340.341,75 -542.258,84 -565.673,78 -590.148,53 -615.732,75 -642.478,48
11 12 13 14 15 16 17 18 19 20
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
670.440,27| 699.675,29| 730.243,45| 762.207,55 795.633,41 830.590,03 867.149,73 905.388,32 945.385,27 987.223,89
-670.440,27] -699.675,29| -730.243,45| -762.207,55 -795.633,41 -830.590,03 -867.149,73 -905.388,32 -945.385,27 -987.223,89
21 22 23 24 25 TOTAL
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1.030.991,53| 1.076.779,75| 1.124.684,53| 1.174.806,52| 1.227.251,25| 78.610.262,61
-1.030.991,53| -1.076.779,75| -1.124.684,53| -1.174.806,52| -1.227.251,25| -78.610.262,61
RAPORTUL DINTRE VENITURILE Indicator Rata de actualizare Valori proiect
ACTUALIZATE SI CHELTUIELILE 0,00 Rezults: VAN 5% -78.610.263
ACTUALIZATE R
RIR Imposibil de 0
VALOARE NETA ACTUALIZATA -78.610.263 calculat




4.7. Analiza de cost-eficacitate

A.C.E. este un instrument de selectie a unui proiect dintre proiecte / solutii alternative pentru atingerea aceluiasi obiectiv (cuantificat
n unitati de masura fizice). A.C.E. poate identifica alternativa care, pentru un anumit nivel / o anumita valoare a indicatorilor de rezultat (un
anumit nivel al output-urilor) minimizeaza valoarea actualizata a costurilor, sau, pentru un anumit nivel al costurilor maximizeaza rezultatele

(outputurile).

ACE este cel mai bine folosita pentru a decide care alternativa maximizeaza beneficiile (exprimate in termeni fizici), pentru aceleasi

costuri sau, invers, care minimizeaza costurile pentru acelasi obiectiv.

Raportul cost-eficacitate permite proiectelor sa fie comparate si clasificate in functie de costurile necesare pentru realizarea

obiectivelor stabilite.

Scenariul 1

Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Valorea actualizata a
costurilor totale 50.002.760,05| 204.750,00]1 214.987,50(225.736,88| 237.023,72| 413.874,90| 431.268,65| 449.433,08 468.403,77 488.217,96
(VATcost)

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

508.914,67(530.534,80(553.121,17|576.718,65| 601.374,24| 627.137,20| 654.059,13| 682.194,12 711.598,81 742.332,59
21 22 23 24 25 TOTAL

774.457,68| 808.039,27| 843.145,70| 879.848,59( 918.222,99(63.548.156,11




Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la efectele/ beneficiile exprimate in termeni fizici:

VATCost cu proiect 63.548.156,11 lei
VATCost BAU 0 lei
Efect cu proiect 40625 mp
EfectBAU 40625 mp
Raportul ACE 1.564,26 lei/mp

Valoarea actualizata a

. 63.548.156,11
costurilor totale

ei

Numarul de ani ai

. . . 25]ani
orizontului de timp

Efectele scontate in
primul an de 40625|mp
functionare

Cost unitar anual 62,57|lei

DGC — cost dinamic

1.908,40|lei/mp
de generare




Scenariul 2

Anul 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Valorea actualizata a
costurilor totale 60.558.342,70| 294.000,00] 308.700,00( 324.135,00| 340.341,75| 542.258,84| 565.673,78( 590.148,53( 615.732,75 642.478,48
(VATcost)

11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

670.440,27(699.675,29(730.243,45|762.207,55| 795.633,41| 830.590,03| 867.149,73| 905.388,32( 945.385,27 987.223,89
21 22 23 24 25 TOTAL

1.030.991,53(1.076.779,75(1.124.684,5311.174.806,52|1.227.251,25(78.610.262,61

Raportul ACE este rezultatul impartirii valorii actuale a costurilor totale (VATcost) la efectele/ beneficiile exprimate n termeni fizici

VATCost cu proiect 78.610.262,61 lei
VATCost BAU 0 lei
Efect cu proiect 40625 mp
EfectBAU 40625 mp
Raportul ACE 1.935,02| lei/ mp




Valoarea actualizata a .
. 78.610.262,61}lei

costurilor totale
Numarul de ani ai i

. . . 25|ani
orizontului de timp
Efectele scontate in
primul an de 40625|mp
functionare
Cost unitar anual 77,40]lei
DGC —cost dinamic

2.360,73|lei/mp

de generare

4.8. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Consideram in ambele scenarii aceleasi riscuri si masuri de prevenire / diminuare a riscurilor.

Probabilitate
Risc Masuri
de aparitie
Riscuri tehnice
Potentiale de modificare Scazut - asistenta  tehnicd din  partea
ale solutiei tehnice proiectantului pe perioada executiei
proiectului;
- acoperirea cheltuielilor cu noua solutie
tehnica din sumele cuprinse la
cheltuielile diverse si neprevazute.
Intarziere a lucrarilor datorita | Scazut - prevederea in caietul de sarcini a unor
alocdrilor defectuoase de cerinte care sa asigure performanta
resurse din partea tehnica si financiara a firmei
executantului contractante (personal suficient, lucrarile
similare realizate etc.);
- impunerea unor clauze contractuale
preventive in contractul de lucrari:
penalizdri, garantii de buna executie etc.
Nerespectarea clauzelor Scazut - stipularea de garantii de buna executie
contractuale unor si penalitdti In contractele comerciale
contractanti / subcontractanti incheiate cu societati contractante.
Riscuri organizatorice
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor echipei de
responsabilitdti in cadrul proiect de cdtre reprezentantul legal;
consiliului local
Neasumarea unor sarcini si Scazut - stabilirea responsabilitatilor membrilor

responsabilitdti in cadrul
echipei de proiect

echipei de proiect prin realizarea unor
tise de post;
- numirea in echipa de proiect a unor




persoane cu experientd in implementarea
unor proiecte similare;

- motivarea personalului cuprins in
echipa de proiect.

Riscuri financiare si economice

Capacitatea insuficienta de Mediu
finantare si cofinantare la
timp a investitiei

- alocarea si rezervarea bugetului
integral necesar realizarii proiectului in
bugetul consiliului local.

Cresterea inflatiei Mediu

- realizarea bugetului in functie de
preturile existente pe piatd;

- cheltuielile generate de cresterea
inflatiei vor fi suportate de catre
beneficiar din bugetul propriu.

Riscuri externe

Riscuri de mediu: Mediu
- conditiile de clima si
temperatura nefavorabile
efectudrii unor categorii
lucrari

- planificare corespunzatoare a lucrarilor;
- alegerea unor solutii de executie care sa
tind cont cu prioritate de conditiile
climatice

Riscuri politice: Scazut
- schimbarea  conducerii
Consiliului local ca urmare a
inceperii unui nou mandat si
lipsa de  implicare a
persoanelor nou alese in
implementarea proiectului

- proiectul devine obligatie contractuala
din momentul semnadrii contractului.
Nerespectarea acestuia este sanctionata
conform legii.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(a) optim(a), recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,

financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

5.1.1 Compararea scenariilor din puct de vedere tehnic:

Din punct de vedere tehnic scenariile propuse aduc acelasi rezultat.

5.1.2. Compararea scenariilor din puct de vedere economic

Valoarea totala a investitiei

Scenariul 1

Scenariul 2

50.002.760,05

60.558.342,70

Lei, exclusiv TVA

Lei, exclusiv TVA




5.1.3 Compararea scenariilor din puct de vedere financiar:

Indicator financiar Scenariul 1 Scenariul 2 U.M.

Valoarea actualizata a

. 63.548.156,11 | 78.610.262,61 lei
costurilor totale

Numarul de ani ai orizontului

. 25 25 ani
de timp
Efectele'scontate in primul an 40625 40625 mp
de functionare
Cost unitar anual 62,57 77,40 | lei/mp

5.1.4 Compararea scenariilor din puct de vedere al sustenabilitatii:

Din punct de vedere al sustenabilitatii, ambele scenarii se considera sustenabile.

5.1.4 Compararea scenariilor din puct de vedere al riscurilor:
Din punct de vedere al riscurilor, ambele scenarii se incadreaza in aceeasi
coeficienti de risc, masurile de prevenire / diminuare a acestora identificate fiind

identice.

5.2. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Scenariul recomandat este Scenariul 1, acesta fiind mai bun din punct de vedere

economic si financiar pe perioada de exploatare, conform explicatiilor de la capitolele

anterioare.

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e) privind:

a) obtinerea si amenajarea terenului;

Terenul pe care se propune amenajarea spatiilor verzi este amplasat in intravilanul
Orasului Popesti-Leordeni, fiind partial intabulat, proprietari particulari si domeniul

public conform plan de situatie culoar de expropriere atasat.

Terenul identificat nu este amenajat.



Pentru realizarea obiectivului este necesara exproprierea suprafetei de 40625

mp.

Culoarul de expropriere propus a identificat de autoritatea publica locala si este

reprezentat pe planul de situatie parte din prezentul proiect.

Costul necesar achizitiei terenului a fost estimat de Evaluator Autorizat ANEVAR
GCT EVAL SRL — prin Georgescu Geta Stela — avand legitimatia nr. 12766.

Costurile cu achizitia terenului au fost incluse in Devizul General, capitolul 1.1.

b) asigurarea utilitatilor necesare functiondrii obiectivului;

Utilitatiile necesare functionarii constau in alimentare cu apa si canalizare,
precum si alimentare cu energie electrica si gaze. Ramane in sarcina beneficiarului
stabilirea, impreuna cu operatorii retelelor de utilitati, solutiei de racordare la utilitatile

existente in zona.

¢) solutia tehnicd, cuprinzdnd descrierea, din punct de vedere tehnologic,
constructiv, tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrdri
pentru investitia de bazad, corelatd cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce
rezulta din indicatorii tehnico-economici propusi;

Caracteristici tehnice :
Lucrarile proiectate in prezenta documentatie, in conformitate cu HG nr.

766/21.11.1997, se incadreaza in categoria C de importanta, adica lucrari de
importanta normala.

Solutia propusa a fost descrisa anterior, in cadrul capitolului 5.1 si consta in
amenajarea unui spatiu verde dotat cu mobilier urban.

Proiectul de amenajare a unui parc sportiv pe suprafata de 40625 mp de pe
Strada Zorilor 55A, reprezinta o initiativa ambitioasa de organizare a unui spatiu urban.

Se va pastra un echilibru intre spatiile pavate si cele naturale, asigurandu-se

accesibilitatea si confortul vizitatorilor.



Tn ceea ce priveste plantarea, se vor folosi specii de arbori, arbusti si flori
selectate pentru a oferi diversitate, frumusete si sustenabilitate. Suprafata neutilizata va
fi acoperita cu gazon, creand un covor verde care sa completeze peisajul.

In timpul executiei vor fi efectuate probe si teste tehnologice in timpul si dupa
finalizarea lucrarilor de executie conform programului de control al calitatii, verificari si

incercari intocmit la faza P.T.

LUCRARI PREGATITOARE
Se propune curatarea intregii suprafete de vegetatie spontana, gunoaie, buruieni.

Se va decoperta si extrage stratul superior de pamant existent pe o adancime

medie de 30 cm, nivelandu-se intreaga suprafata.

Toate deseurile vor fi incarcate in autobasculante acoperite si depozitate la

groapa de gunoi autorizata.

Dupa decoperta, se vor lua probe de sol si se va efectua un studiu pedologic,

stabilindu-se daca sunt necesare sau nu masuri suplimentare de ameliorare a solului.
Suprafetele nepavate vor fi ulterior acoperite cu pamant vegetal.

Pe teren se identifica edificate 3 constructii, respectiv C1 — 465 mp, C2 — 181 mp si
C5-21 mp, constructii ce va fi necesar a fi demolate. Din cauza faptului ca terenul si
constructiile nu se afla in acest moment in proprietatea autoritatii publice, ele fiind
proprietati private, nu au putut fi inspectate in detaliu, dar au fost estimate costuri cu

demolarea lor in capitolul 1.2 din Devizul General.
ACCESE

Accesul in parc se va face prin intermediul unei porti de acces ale caror

dimensiuni si amplasare a fost figurata pe planul de situatie in zona de Vest a parcului.



Portile de acces vor fi confectionate din aceleasi materiale ca si imprejmuirea, respectiv

confectie metalica.

Se va acorda o deosebita importanta accesului persoanelor in scaun cu rotile,
toate accesele, cat si traseele pavate din interiorul parcului urmand a fi executate in asa
fel Tncat sa nu existe obstacole sau declivitati mari ce ar putea ingradi accesul acestor

persoane.

ALEI INTERIOARE

Aleile vor fi executate dupa decopertarea generala, urmand a fi asternute/

montate / compactate:

strat de fundatie din balast de 15 cm grosime

- borduri din beton de ciment cu sectiunea de 10 x 15 cm asezate pe
fundatie din beton de ciment C 16 /20 cm

- folie polietilena

- strat de fundatie din beton de 10 cm grosime

- strat de nisip de poza de 2-3 cm

- pavele din beton de ciment de 8 cm grosime

Se va avea in vedere ca aleile sa aiba panta de scurgere spre spatiile verzi
adiacente. Dat fiind suprafata mica pavata (<15% din suprafata totala) nu este necesar
infiintarea unui sistem de colectare a apelor pluviale, acestea fiind dirijate gravitational

de pe suprafata pavata catre spatiile verzi, catre gradinile de ploaie proiectate.

IMPREJMUIRI

Se propune construirea unor noi Imprejmuiri formate din confectii metalice
inglobate in fundatii din beton si elevatii (soclu) cu inaltimea totala a imprejmuirii de
200 cm. In dreptul acceselor, pentru securizarea parcului pe timpul noptii, vor fi

prevazute porti din confectii metalice.



COLECTAREA SI EVACUAREA APELOR PLUVIALE:

Tn vederea asigurarii unei bune colectdri si evacudri a apelor pluviale pe
zona studiata, apa va fi colectata si evacuata prin pantele propuse integral catre
spatiile verzi, respectiv catre zonele amenajate in debleu ca si gradini de ploaie.

Apele pluviale colectate vor fi dirijate in totalitate pe spatiile verzi catre gradinile
de ploaie proiectate, nefiind afectate in niciun fel proprietitile invecinate. Tn acest sens
aleile pavate au fost proiectate la o cota mai inalta cu 5-8 cm decat spatiile verzi
adiacente lor.

Gradinile de ploaie sunt sisteme ecologice proiectate pentru gestionarea si
filtrarea apei pluviale intr-un mod natural si eficient. Acestea sunt integrate in peisajul
urban pentru a Tmbunatati calitatea apei, reducerea scurgerilor si revitalizarea
habitatelor locale

Gradinile de ploaie sunt adancituri sau depresiuni create artificial, plasate
strategic in peisaj pentru a colecta apa de ploaie de pe suprafetele impermeabile

inconjuratoare.

ILUMINATUL PUBLIC ARHITECTURAL

lluminatul public arhitectural se va realiza prin montarea a 117 stalpi de iluminat
cu corpuri de iluminat, amplasati conform planului de situatie, cu inaltimea de 4 m, corp
din aluminiu vopsit in cdmp electrostatic, culoare gri (RAL7032), montati pe fundatii din
beton simplu.

Corpurile de iluminat montate pe stalpi vor fi dotate cu lampi LED, minim 3000

Im, lumina alba — calda si protectie IP66.

MOBILIER URBAN:

Se propune montarea de cosuri de gunoi si banci de odihna noi, dupa cum urmeaza:
- Banci de odihna — 30 buc. Descriere: Banca cu
spatar, cu picioare din otel, tratate anticoroziv si

vopsite, elemente din lemn de rasinoase sau




foioase cu grad de umiditate redus, rezistent la actiunea factorilor externi
(precipitatii, cicluri inghet-dezghet), tratate antifungic, finisate superior si
acoperite cu lacuri colorate rezistente la actiunea razelor UV.

Imaginea are rol de exemplificare.

- Cosuri de gunoi — 30 buc.
Cos de gunoi confectionat din otel cu elemente ornamentale
din lemn. Componentele metalice vor fi protejate anticoroziv si
vopsite in camp electrostatic, iar cele din lemn vor fi tratate

antifungic, finisate superior si acoperite cu lacuri colorate

rezistente la actiunea razelor UV. Imaginea are rol de

exemplificare.

AMENAJARE PEISAGISTICA:

in ceea ce priveste plantarea, se vor folosi specii de arbori, arbusti si flori
selectate pentru a oferi diversitate, frumusete si sustenabilitate. Suprafata neutilizata va
fi acoperita cu gazon, creand un covor verde care sa completeze peisajul.

Amenajarea peisagistica se propuse a se executa cu plante autohtone sau plante

adaptate ce pot rezista conditiilor locale, dupa cum urmeaza:

Acer Platanoides (Artar): Acest arbore deciduu, cunoscut
si sub denumirea de paltin de camp, poate atinge inaltimi
impresionante de pana la 30 de metri, avand o coroana larga si
rotunda. Frunzele sale sunt caracteristice, palmate, cu 5-7 lobi
pronuntati si margini zimtate, avand o culoare verde intensa,

care se transforma intr-o paleta de rosu aprins, portocaliu si

galben in toamna, oferind un spectacol vizual remarcabil. Florile

paltinului sunt mici, de culoare galben-verzui, si apar in inflorescente aglomerate



primavara, urmate de fructe sub forma de disamare cu aripi lungi si paralele, care se
raspandesc cu usurinta in vant. Acer Platanoides este apreciat pentru adaptabilitatea sa
remarcabild la conditiile urbane, inclusiv la poluare si soluri compactate, facandu-l o

alegere excelenta pentru parcuri si spatii verzi in zonele urbane.

Prunus Cerasifera (Corcodus Rosu): Prunus
Cerasifera, cunoscut si ca corcodus rosu sau prun
ciresar, este un arbore mic pana la mediu, care
poate atinge inaltimi de 8-12 metri. Este apreciat
pentru frunzisul sau dens si decorativ, cu frunze

ovale, lucioase, de un rosu- purpuriu intens, care

ofera un contrast vizual puternic Tn peisa;.
Primavara, corcodusul rosu produce flori abundente, de culoare alba sau roz pal, care
apar inaintea frunzelor si sunt extrem de atr active pentru polenizatori. Fructele sunt
mici, sferice, de culoare rosie sau purpurie, comestibile, dar adesea astringente. Prunus
Cerasifera este rezistent la conditiile urbane, inclusiv la poluare si seceta, si este folosit
frecvent in amenajarile peisagistice pentru efectul sdu ornamental si pentru capacitatea

de a atrage viata salbatica, cum ar fi pasarile.

Tilia Tomentosa (Tei argintiu): Teiul argintiu, cunoscut stiintific ca Tilia
Tomentosa, este un arbore mare, ornamental, parte a
familiei Malvaceae. Este popular ca arbore pentru
umbrire, In parcuri, pe strazi sau ca exemplar singular. Are
o forma piramidalad larga, cu o coroana densa si ramuri
drepte. Frunzele sunt lucioase, verzi, cu partea inferioara
de un alb-argintiu foarte atractiv. Este nativ in sud-estul
Europei si vestul Asiei. Prefera solurile umede, bine

drenate, loamuri, si expunerea la soare plin sau partial.

Este moderat tolerant la seceta, sare, poluare, conditii



urbane si caldura. Florile sunt crem-albe, parfumate, aparand in ciorchini din iunie pana
in iulie. Fructele sunt nucule mici care se coc la sfarsitul verii. Florile bogate in nectar
sunt atractive pentru albine si fluturi. Acest arbore ornamental de umbra ar adauga

interes unui gazon mare, parc sau strada urbana.

Platanus sp. (Platan): Platanul este un gen de arbori foiosi mari,
cunoscuti pentru coroanele lor largi si trunchiurile impresionante.
Frunzele sunt mari, palmate, cu lobi profunzi si margini zimtate,
asemanatoare cu cele ale artarului. Scoarta este una dintre

caracteristicile distinctive ale platanului, desprinzandu-se in placi

mari, lasand pete albicioase sau verzi pe trunchi. Florile sunt mici

si grupate in inflorescente globulare. Fructele sunt achenii grupati intr-un glob, care se

desprind si se raspandesc in vant. Platanii sunt apreciati pentru capacitatea lor de a oferi
umbra densa si sunt adesea plantati in parcuri, de-a lungul strazilor si in alte spatii

urbane. Sunt rezistenti la poluare si se adapteaza bine la conditiile urbane.

Yucca Filamentosa (luca de gradind): luca de grading,
cunoscuta stiintific ca Yucca Filamentosa, este o planta
perena, vesnic verde, din familia Asparagaceae, nativa in
sud-estul Statelor Unite. Aceasta planta creste intre 1 si 2,5
metri Tn Thaltime si intre 1 si 1,5 metri in latime. Este ideala

pentru a fi cultivata in soare complet sau in umbra partiala.

Nu este pretentioasa Tn ceea ce priveste tipul de sol, dar
necesita un pH neutru si un drenaj bun. luca de gradina este o planta cu intretinere
redusa si rezistenta la cerbi, iepuri, soluri sarace, spray de sare, seceta si caldura. Poate
fi propagatd prin diviziune, tiiere de rid&cini sau seminte. in primadvara tarzie pana in
vara timpurie, produce o tulpina Tnhalta cu flori albe, cremoase, in forma de clopot, care

sunt de lunga durata. Exista cultivari disponibile cu frunze variegate. Pasarile colibri,



molii, mamiferele mici si pasarile cantatoare sunt atrase de planta, dar este polenizata
de molii specializate numite molii de iuca, care au o relatie simbiotica cu planta. Larvele
de molii in curs de dezvoltare se hranesc cu unele dintre semintele dintr-un fruct, dar
alte seminte raman neatinse si raman viabile. luca de gradina are multe utilizari in peisaj

ca accent sau bariera. Este recomandat a se utiliza in lungul aleilor.

Spiraea sp (Cununita miresei): Cununita miresei,
cunoscuta stiintific ca Spiraea sp, este un gen de arbusti
ornamentali din familia Rosaceae, originar din emisfera
nordica. Acesti arbusti sunt apreciati pentru florile lor
abundente si spectaculoase, care apar in primdvara sau

vara timpurie, in functie de specie. Spiraea poate creste

intre 0,6 si 2,5 metri in Tnaltime si latime, in functie de
varietate. Prefera soarele plin sau umbra partiala si solurile bine drenate, dar este destul
de adaptabila la diferite tipuri de sol. Este rezistenta la majoritatea daunatorilor si
bolilor, facand-o o alegere populara pentru gradini. Florile sunt de obicei albe, roz sau
rosii si sunt atragatoare pentru fluturi si alte insecte polenizatoare. Spiraea este ideala
pentru utilizarea in gradini de flori, gradini de stanca, gradini de frontiere sau ca planta
de fundal in aranjamente mixte. De asemenea, poate fi folosita pentru a crea garduri vii

sau ecrane de intimidate, motiv pentru care este ideal a fi plantata in lungul aleilor.

Hibiscus syriacus sp. (Zamosita de Siria) - Hibiscus
syriacus, cunoscuta si ca zamosita de Siria, este un arbust
ornamentali popular, originar din Asia de Est. Este apreciat
pentru florile sale mari si colorate, care pot fi albe, roz, rosii sau

violet, adesea cu un centru contrastant de culoare mai inchisa.

Arbustul poate atinge naltimi de 2-4 metri si are o forma erecta,

cu ramuri deschise. Frunzele sunt ovale, de culoare verde inchis, si pot avea margini

v A

usor zimtate. Hibiscus syriacus infloreste din mijlocul verii pana in toamna, oferind un



spectacol de culoare indelungat. Este o planta rezistenta, care prefera locurile insorite si
solurile bine drenate, dar poate tolera si conditii de umbra partiala. Necesita taieri
periodice pentru a mentine forma si pentru a stimula inflorirea. Este ideal pentru
utilizarea in gradini ca planta solitara sau in grupuri, precum si pentru garduri vii

decorative.

Pinus mugo, cunoscut sub numele de jneapan, este un conifer pitic originar din
muntii Europei. Este apreciat pentru forma sa compacta si densa, fiind ideal pentru
gradini de rocarie si peisaje alpine. Jneapanul poate atinge
inaltimi de 1-3 metri, in functie de varietate, si are o
crestere lentd. Aceastd specie de pin are ace scurte, groase
si de culoare verde inchis. Conurile sunt mici, de culoare
maro, si apar pe ramurile superioare ale arborelui. Pinus
mugo prefera locurile Tnsorite si solurile bine drenate, dar

poate tolera si conditii de umbra partiala si soluri sarace.

Este rezistent la temperaturi scazute si la conditii de vant.
Tngrijirea include tiieri ocazionale pentru a mentine forma si pentru a incuraja cresterea
densa. Jneapanul este ideal pentru gradini de rocarie, gradini japoneze, ca planta

solitara sau in grupuri, oferind un aspect natural si salbatic.

Rosa sp. (Trandafiri)

Trandafirii, din genul Rosa, sunt unele dintre cele mai populare si iubite flori din
lume, cunoscute pentru frumusetea si parfumul lor. Exista sute de soiuri, fiecare cu
caracteristici unice de culoare, forma si marime a florilor. Trandafirii pot varia de la tufe
mici pana la arbusti mari sau chiar liane. Florile pot fi simple sau duble, in nuante variate
de rosu, roz, galben, alb si multe alte culori. Trandafirii prefera locuri insorite si soluri
bine drenate, bogate in nutrienti. Sunt sensibili la anumite boli si daunatori, deci

necesita ingrijire atenta, inclusiv taieri regulate pentru a stimula inflorirea si pentru a



mentine forma tufei. Trandafirii sunt folositi in gradini
pentru borduri, garduri vii, ca plante solitare sau in
grupuri, aducand eleganta si culoare.

Picea Pugens Engelm sp (Molid albastru):
Molidul albastru, cunoscut stiintific ca Picea Pugens,
este un arbore vesnic verde nativ in Muntii Stancosi
din vestul Statelor Unite. Este apreciat pentru frunzisul

sau dens si culoarea distinctiva albastru-verde a acelor.

Acest molid poate atinge Tnaltimi de pana la 15-20

metri si o latime de 6-7 de metri la maturitate, formand o coroana piramidala. Acele
sunt rigide, ascutite si au o lungime de aproximativ 5 cm. Este rezistent la majoritatea
bolilor si daunatorilor, facandu-l o alegere populara pentru peisajele urbane si rurale.
Prefera solurile umede, bine drenate si expunerea la soare plin. Este ideal pentru
utilizarea ca punct focal in peisaje, pentru ecrane de intimitate sau ca parte a unei
plantari mixte. Molidul albastru este, de asemenea, o alegere populara pentru brazii de

Craciun datorita formei sale simetrice si a culorii atractive.

Magnolia grandiflora, cunoscuta si sub denumirea
de magnolie mare, este un arbore impresionant, originar
din sud-estul Statelor Unite. Acesta este un arbore vesnic
verde, cu o indltime care poate ajunge pana la 27,5 metri
si 0 coroana piramidala sau rotunda. Frunzele sunt mari,
de un verde inchis, lucioase, avand pana la 20 cm
lungime si 12 cm latime, cu margini netede. Sunt rigide si

pielete, adesea cu o textura aspra pe partea inferioara,

de culoare galben-maronie.
Magnolia grandiflora infloreste cu flori mari, albe si foarte parfumate, cu un

diametru de pana la 30 cm. Florile, cu un parfum de lamaie si citronela, apar la varfurile



ramurilor pe arborii maturi, in tarziul primaverii. Dupa inflorire, urmeaza fructele de
culoare rosie-roz, in forma de polifolicul, care sunt atractive si ele.

Arborele prefera solurile bogate, umede, preferabil neutre pana la acide, si
tolereaza bine atat solurile nisipoase, cat si cele argiloase. Nu rezista la seceta extrema
sau la umiditate excesiva si este sensibil la poluare. Magnolia grandiflora este adesea
folosita ca arbore ornamental in regiunile calde temperate si subtropicale din intreaga
lume, datorita frunzelor sale atractive si florilor parfumate. Este, de asemenea, populara
pentru utilizarea frunzelor sale uscate in aranjamentele florale.

n ceea ce priveste intretinerea, Magnolia grandiflora nu necesit3 tdieri de rutina.
Se recomanda indepartarea ramurilor bolnave, deteriorate sau care se incruciseaza.
Frunzele mai vechi cad in timpul primaverii si verii, ceea ce poate fi o problema in
peisajele bine intretinute. Arborele poate fi inmultit prin seminte in toamna, butasi
semilemnosi de la sfarsitul verii pana la Tnceputul toamnei, sau prin marcotaj la
inceputul primaverii.

Magnolia grandiflora ofera adapost si hrana pentru multe animale, inclusiv pasari
native (porumbei, ciocanitori, prepelite, curcani salbatici) si mamifere mici. Este un
arbore cu o prezenta comandanta in peisaj, fiind ideal ca planta specimen in gradini

mari, parcuri sau situri comerciale.

Forsythia sp. Forsitia este un gen de arbusti ornamentali din
familia Oleaceae, originar din Asia de Est. Este cunoscuta pentru
florile sale stralucitoare si galbene care apar in primavara, inainte de

frunze. Aceste flori sunt mici, dar numeroase, acoperind ramurile

inainte de infrunzire. Forsitia poate atinge Tnaltimi de 1-3 metri si
prefera locurile Tnsorite sau cu umbra partiald. Solul ideal pentru forsitia este bine
drenat, umed si neutru pana la usor acid. Este o planta rezistenta si usor de intretinut,
fiind populara in gradini pentru efectul sau decorativ timpuriu in sezon. Taierile anuale
ajuta la mentinerea formei si stimuleaza inflorirea. Forsitia este ideala pentru garduri vii,

borduri sau ca planta solitara in gradini.



Thuja orientalis aurea, cunoscuta si ca tuya aurie ovald, este un conifer
ornamental, apreciat pentru culoarea sa unica si forma sa compacta. Este un arbore mic

pana la mediu, cu o inaltime de 3-5 metri si o forma m

piramidala sau ovala. Frunzele sunt de culoare verde-aurie,
cu o textura moale si aplatizata, care devine mai intensa in
lumina directa a soarelui. Thuja orientalis aurea este
rezistenta si adaptabila, preferand locurile nsorite sau cu
umbra partiala si solurile bine drenate. Este ideald pentru
gradini mici si medii, oferind un accent de culoare si
texturd. ingrijirea include tdieri periodice pentru a mentine forma si pentru a controla
dimensiunea. Este o alegere populara pentru garduri vii ornamentale, borduri sau ca

planta solitara in gradini.

Buddleja sp. (Liliac de vara)
Buddleja, cunoscuta si ca liliac de vara, este un gen
de arbusti rapid crescatori, apreciati pentru florile lor

parfumate si atractive pentru fluturi. Florile sunt de obicei

panicule lungi la sfarsitul verii si toamna. Buddleja poate

atinge naltimi de 2-5 metri, in functie de specie si conditii de crestere. Frunzele sunt
lungi, Tnguste si de culoare verde inchis. Aceasta planta prefera locurile insorite si
solurile bine drenate. Este rezistenta si usor de intretinut, dar necesita taieri anuale
pentru a stimula inflorirea si pentru a mentine forma. Buddleja este ideala pentru
gradini salbatice, gradini de fluturi, ca planta solitara sau in grupuri, aducand un impact

vizual si olfactiv puternic.



Abies concolor, sau bradul argintiu, este un conifer nativ in regiunile muntoase
ale vestului Statelor Unite si este apreciat pentru frumusetea sa in peisajele urbane si

parcuri. Acest arbore poate atinge inaltimi impresionante, variind intre 25 si 35 de

metri, cu un diametru al trunchiului de pana la 1,5 metri,
in functie de conditiile de crestere si varsta.

Frunzisul sau este unul dintre cele mai distinctive
caracteristici, cu ace lungi, flexibile si moi, de un verde-
argintiu stralucitor. Acestea sunt dispuse in mod uniform
pe ramuri, conferind arborelui un aspect dens si placut.
Conurile sunt alungite, de aproximativ 7-12 cm lungime,
cu o culoare initial verde, care devine maro Ia

maturitate. Bradul argintiu prefera locuri insorite sau cu

umbrad partiald si se adapteaza bine la o varietate de
tipuri de sol, cu conditia sa fie bine drenat. Este rezistent la seceta odata ce se stabileste
si are o rata de crestere moderata. De asemenea, este relativ rezistent la poluarea
urbana si la boli, ficandu-lI o alegere populard pentru gridinile urbane si parcuri. in
amenajarile peisagistice, Abies concolor este adesea folosit ca punct focal datorita
inaltimii si formei sale impunatoare. Poate fi plantat individual sau in grupuri pentru a
crea un efect de masa si de adapost pentru fauna locala. De asemenea, este o alegere
excelenta pentru ecrane de intimitate sau ca bariera impotriva vantului in peisajele mai

mari.

INSTALATII ELECTRICE

Prin prezentul proiect se propune ca odata cu amenajarea parcului sa se
amenajeze instaleze si un sistem de iluminat public.

Va fi necesar a fi asigurata energia electrica si pentru functionarea cabinelor de
pazad, a grupurilor sanitare, a sistemului de irigatii, a fantanilor arteziene si a sistemului
de supraveghere video.

Traseele instalatiilor electrice proiectate, precum si amplasamentele




constructiilor sunt prezentate pe planurile de situatie.

Se propune instalarea a 117 corpuri de iluminat montate pe stalp metalic cu

~n

naltimea de 4m.

Componenta sistemului de iluminat public

Conform Legii nr. 230/2006 (actualizata) sistemul de iluminat public consta in

existenta unui ansamblu tehnologic si functional, alcatuit din:

puncte de aprindere (CDA);

cutii de distributie (CD);

linii electrice de joasa tensiune;

fundatii;

stalpi;

instalatii de legare la pamnat;

console;

corpuri de iluminat;

accesorii, conductoare, cleme;

echipamente de comanda, automatizare si masurare utilizate pentru

iluminatul public.

Stalpi de iluminat

Se vor folosi stalpi metalici din aluminiu cu inaltimea de 4m:

- Stalp metalic realizat din aluminiu/otel zincat;

- Vopsitorie in camp electrostatic — culoare Gri;

- Usita de vizitare 0,2m x 0,06m, cutie de conexiuni inclusa pozitionata la

0,5 m inaltime;

- Surub de legare la pamant;

- Grosime tabla 4 mm;

- Diametrul la varf 60mm;



- Diametrul la baza 128mm;

- Montaj ingropat in fundatie de beton.

Aparate de iluminat
Se vor folosi corpuri de iluminat cu  urmatoarele L —

caracteristici:Alimentarea cu energie electrica: 230V, 50 Hz;
- Grad de protectie compartiment optic: IP66;
- Grad de protectie compartiment accesorii electrice: IP66;
- Rezistenta la impact IK 08;
- Clasa de izolatie electrica: |
- Putere consumata —84W;

- Cu ajutorul dispozitivului de fixare corpul de iluminat poate fi montat pe

prelungiri metalice cu diametrul intre 48-60 mm;
- Greutatea totala a corpului echipat este de max. 7,0 kg

- Echipate cu sursa luminoasa tip LED de mare putere:
- temperatura de culoare Tc = 3000K+10%

- indicele de redare al culorilor Ra=80

- Balast electronic programabil cu urmatoarele functii:

- asigurarea functionarii cu factorul de putere >0,92, pentru
functionare la 100%;

- permite comunicarea cu componentele de comanda ale
sistemelor de control, cel putin prin protocoalele de comunicare DALI sau
1-10V;

- permite reducerea fluxului luminos cu minim 90% din valoarea

fluxului nominal, in trepte de minim 1%.

- Durata de viata minim 100.000 ore de functionare cu pastrarea a 90% din

fluxul luminos initial



- Protectie incorporata la descarcari si supratensiuni atmosferice de pana la

10kV

Cutie de distributie

Principalele caracteristici:

- Material carcasa : poliester armat cu fibra de sticla, rezistent la UV;
- Grad de protectie IP 54, cu ventilatie naturala la partea superioara;
- Inchidere cu cheie speciala;

- Posibilitate de montare direct in sol, fara postament din beton;

Sursa de energie electrica o constituie bransamentul electric al beneficiarului.
Bransamentul propriu-zis nu face parte din prezentul proiect, el urmand a fi realizat
separat, in baza avizului tehnic de racordare ce urmeaza a fi obtinut.

Pe amplasament este propus un tablou electric general TG. Echiparea acestuia va

fi stabilita la faza Proiect Tehnic.

Tn toate punctele de traversare (intersectie), cu alte obiective existente sau in curs
de executie (constructii, drumuri, canale, etc.), precum si cu retelele existente (electrice
— LES, LEA, bransamente, gaze naturale, apa, canalizare, telecomunicatii, etc. ), s-au
respectat prevederile NTE 007 / 08 / 00.

La intersectia si / sau apropierea cu / fata de celelalte retele subterane existente,
in cazul in care nu se pot respecta distantele minime impuse de normativ, cablurile
proiectate se vor poza in tub PVC.

La pichetarea traseului cablului si in executie se vor respecta distantele fata de
instalatiile edilitare in conformitate cu NTE 007/08 si SR 8591.

Lucrarile de amenajare a zonei existente se vor realiza prin executarea
urmatoarelor lucrari principale de arhitectura si instalatii:

- lucrari pregatitoare pentru finceperea executiei (desfaceri si eliberarea



amplasamentului)

- depozitarea si sub depozitarea de materiale (balast, nisip, piatra, etc) vor fi
amenajate in locuri care nu stingheresc circulatia, dar care sa asigure transporturi
intermediare scurte si vor fi imprejmuite cu panouri

- magazii (demontabile) pentru depozitarea cimentului sau sculelor si uneltelor,
dupa caz pot fi inlocuite cu corturi sau lazi speciale

- locul de preparare a betonului, amplasat dupa aceleasi criterii ca si depozitele

- traversarile se vor executa inainte de inceperea sapaturilor

- in cazul traseelor lungi executarea sapaturilor si pozarea cablurilor se vor face
pe tronsoane egale cu lungimea cablurilor de pe tamburi, iar trecerea la tronsonul
urmator nu se va face decat dupa terminarea lucrarilor in tronsonul precedent

- se vor stabili cele mai potrivite drumuri de acces pentru transportul materialelor
si mai ales al tamburilor de cabluri

Echipamentele necesare executiei, procurate de catre executant, vor fi
depozitate pana la montare in baza de productie sau punctul de lucru.

Pentru inceperea executiei lucrarilor, executantul va cere aprobarea de la forurile
abilitate si va incheia obligatoriu cu beneficiarul investitiei un program de executie

detaliat cu durata si termene de executie pe categorii de lucrari.

INSTALATII PENTRU IRIGATII

Pentru udare se va folosi un sistem automatizat de irigatii prin asepsie si picurare,
legat la caminul de bransament propus pe amplasament.

Din bransamentul existent, se propune o retea de conducte din polietilena, retea
din care se vor alimenta conductele de picurare si aspersoarele.

Pentru automatizare se vor folosi electrovane montate conform detalii din partea
desenta in cutii din PVC ingropate cu posibilitate de incuiere.

Pentru asigurarea debitului, prin intermediul selectroanelor programabile, se va

imparti amplasamentul in zone de udare, astfel incat simultan sa nu functioneze mai

mult de 6-8 aspersoare sau picuratoare.



Aspersoarele folosite vor fi de tip retractabil cu rotor, reglabile, cu
lungimi de asepsie 1,5 m—7.6 m.

Debitul de apa va fi de asemenea reglabil - de la 0.17 la 2.19

m3/h.

In zonele plantate cu arbusti se vor folosi Furtune de
picurare supraterane. Spatiul intre picuratori este de
50 cm. Diametrul furtunului este de 20 mm.
Fortunele folosite vor avea rezistenta ridicata
la razele UV. Fitingurile folosite (teuri, coturi, filtre)

for fi selectate conform specificatiilor producatorului.

a. FANTANI ARTEZIENE

Se propune construirea a 2 fantani arteziene supraterane, amplasate conform
planului de situatie.

Fantanile vor avea bazine cu formele si dimensiunile din partea desenata.
Acestea vor fi placate cu granit la exterior, iar interiorul va fi vopsit cu vopsea
impermeabilad pentru piscine.

Fantanile vor fi dotate cu jeturi de apa tip ,snowy foam” (spumant) si jeturi
»cristaline”-tip lance, dupa cum urmeaza:

- Jetul central va fi un jet spumant, conexiune 2", D75 mm, Hmax= 4,0 m, q=
605 1/min, la o presiune la nivelul ajutajului de Paj=6,7 mca

- Inelul urmator - cu diametrul de 2,5m - va fi format din 48 jeturi cristaline
- tip lance - D8, Hmax=2,5 m, 24,5 1/min, la o presiune la nivelul ajutajului de Paj
=2,8 mca

- Inelul urmator - cu diametrul de 5,0m - va fi format din 24 jeturi spumante
conexiune 1", D32 mm, Hmax=1,0 m, q=71 1/min, la o presiune la nivelul ajutajului

de Paj= 2,1 mca.



Apa utilizata in fantana va fi recirculata de pompele submersibile amplasate
in basa bazinului. Umplerea initiala va fi asigurata din reteaua publica, printr-un
bransament, care va asigura si mentinerea nivelului de apa constant, legatura
realizata in caminul tehnic subteran. Se recomanda bransament de 2".

Reteaua exterioara de apa se va realiza in sistem ramificat, si se va executa
din teava de polietilena de inalta densitate.

Golirea instalatiilor se va face in reteaua de canalizare proiectata in incinta si
mai apoi la reteaua publica stradala, din bazinul fantanii arteziene fiind evacuata
apa conventional curate. Canalizarea apei se va realiza din tevi de PVC-KG, imbinate
cu mufa si garnitura de cauciuc.

Umplerea si golirea bazinelor se va face trimestrial, apa fiind recirculata,
filtrata si tratata.

Fantanile vor fi dotate fiecare cu sisteme auxiliare care vor asigura buna
functionare:

- 5 buc prefiltru din otel inoxidabil, D150 x 400, prevazut cu tabla perforata
cu gauri de 3mm amplasate pe fiecare pompa submersibila.

- 1 buc filtru de nisip D500 mm + robinet cu 6 cai montat lateral, cu 1 buc
Pompa Q=9 mc/h; la H= 4 m coloana de apa; P=0,5 kW, tensiune 230 V, monofazic

- Dozator mecanic pentru tratamentul antialge, realizat din material plastic +
conexiuni aferente pentru teava D50

- 1 buc sistem de control a nivelului apei si de Incarcare automata prevazut

cu electroventil de 1%2" si sistem by-pass

Terenuri de sport exterioare cu
suprafata HybridGrass
HybridGrass reprezinta o solutie hibrida ce
imbina ingredientele naturale ale gazonului cu

fibre sintetice special concepute pentru terenuri

sportive de intensitate mare. In esent3,



materialul natural (iarba) este imbunatatit si sustinut de o retea de fibre sintetice,
astfel Incat suprafata rezultata sa ofere performantd, rezistenta si durabilitate

superioara solului de iarba tradifional.

In cadrul parcului este amenajata o
zona pentru practicarea de Calisthenics. Se
va monta un echipament complex pentru

practicarea de fitness de tip Streetworkout

Calisthenics.
Parcul de fitness Calisthenics permite
utilizatorilor sa exerseze toate grupele

musculare, in parc putandu-se chiar organiza cursuri de gimnastica si fitness.

In zona de centrala a parcului se vor construi 4
pergole ce formeaza in plan un cerc, din beton si lemn,
cu sezuturi din lemn, conform detaliilor in partile

desenate.

Perimetral, in interiorul parcului se va amenaja si o
pista de alergare cu suprafata permeabila — zgura.
Pista de alergare din zgura reprezinta o solutie
clasica, naturald si economica pentru amenajarea
spatiilor sportive Tn aer liber. Suprafata este
realizata dintr-un strat compactat de zgura rosie,

un material granular obtinut din argila arsa, care

ofera o aderenta excelenta si o elasticitate
naturald potrivita pentru antrenamente recreative si competitii locale. Zgura asigura o

amortizare eficientd a impactului la contactul cu solul, reducand riscul de accidentari si



oboseala articulara. Totodata, are proprietati drenante foarte bune, permitand
utilizarea pistei chiar si dupa precipitatii moderate. Suprafata necesita intretinere
periodica, constand in greblare, completare locala si compactare, pentru a mentine
planeitatea si uniformitatea stratului. Din punct de vedere estetic, pista din zgura se
integreaza armonios in peisajul natural al parcurilor, oferind o cromatica calda si un

aspect traditional specific bazelor sportive europene.

Bazin de inot acoperit

Se propune edificarea unei constructii ce va gazdui un bazin de inot.

Proiectul propune realizarea unei constructii noi, moderne, destinata activitatilor
sportive si recreative acvatice, in conformitate cu cerintele actuale de functionalitate,
siguranta, igiena si eficienta energetica. Investitia urmareste dezvoltarea infrastructurii
sportive la nivel local, asigurand o baza pentru inot, antrenamente, activitati educative
si competitionale de nivel local si regional.

Cladirea bazinului de Tnot este amplasata pe un teren cu accesibilitate optima,
prevazut cu zone de circulatie pietonala si carosabila, spatii verzi, platforme tehnice si
locuri de parcare. Solutia arhitecturala si constructiva a fost fundamentata pe analiza
terenului de fundare, conditiile climatice si cerintele de functionalitate impuse de
beneficiar.

Bazinul de inot reprezinta un ansamblu integrat format din corpul principal al
constructiei (spatiul bazinului si anexele functionale) si infrastructurile tehnice aferente
— sistemele de tratare a apei, instalatiile termice si electrice, dotarile si echipamentele
sportive.

Terenul alocat obiectivului are o suprafata plana, libera de constructii majore,
cu acces la retele edilitare (energie electrica, apa, canalizare si gaze naturale).
Amplasarea constructiei a fost facuta astfel incat sa asigure o orientare optima fata de
punctele cardinale, cu zona vitrata principala orientata spre Vest, pentru iluminare

naturald, fara supraincalzirea excesiva a spatiilor interioare.



Relatiile functionale sunt clare si logice: accesul principal este rezervat
utilizatorilor (public, sportivi, vizitatori), accesul secundar pentru personalul tehnic si
aprovizionare, iar evacuarea este asigurata prin trasee distincte conforme cu
normativele PSI.

Zonele exterioare sunt amenajate cu trotuare de garda, accese pentru persoane cu
dizabilitati, spatii verzi si alei de circulatie perimetrala.

Cladirea are un regim de inaltime S+P+1E (partial).

Suprafata construitd este de aproximativ 1.290 m?, iar suprafata desfasurata totala
este de 2.500 m2.

Tndltimea liberd a silii bazinului este de aproximativ 7,00 m, asigurand un volum
generos de aer si o buna difuzie a umiditatii.

Constructia este compacta, cu o forma rectangulara simpla, ce permite executia
facila si o exploatare economica.

Spatiile sunt organizate functional pe verticala:

« Subsolul — spatii tehnice: bazin de compensare, statie de tratare apa, centrala
termica, tablouri electrice, depozit materiale de intretinere.

 Parterul — bazinul principal de inot, plaja aferenta, vestiare, dusuri, grupuri
sanitare, cabinet medical, receptie, circulatii si spatii de depozitare.

« Etajul partial (supantd) — gradene pentru public, sala de fortd, sala aerobic,
vestiare personal si antrenori, spatii administrative.

Bazinul principal are lungimea de 25,00 m, latimea de 15,40 m si adancimea de
1,80 m, cu canal perimetral deversor si circulatie mixta a apei. Plajele laterale au 2,00 m

latime, iar cele de capat 6,85 m.

Finisaje si materiale utilizate

Materialele folosite sunt alese in functie de rezistenta la umezeala si de
intretinerea facila. Pardoselile din zonele umede sunt din gresie antiderapanta clasa
R11, plajele din rasini epoxidice impermeabile, peretii finisati cu tencuieli lavabile

rezistente la condens si vopsele antibacteriene.



Tamplaria exterioara este din aluminiu cu bariera termica si geam termoizolant
triplu, iar compartimentarile interioare sunt din zidarie usoara si panouri din HPL in zona
vestiarelor.

Tavanele suspendate din zona publicului sunt tratate acustic pentru reducerea
reverberatiei, iar luminatoarele amplasate deasupra bazinului asigura iluminare naturala

difuza, fara efect de orbire.

Accesibilitate si siguranta

Proiectul respecta in totalitate cerintele de accesibilitate universalda. Accesul
principal se face fara diferente de nivel, iar circulatiile orizontale si verticale permit
deplasarea facila a persoanelor cu mobilitate redusa. Sunt prevazute vestiare adaptate,
dusuri accesibile Si grupuri sanitare conforme NP 051/2012.
Siguranta la incendiu este asigurata prin pereti antifoc, hidranti interiori, sisteme de
detectare si avertizare incendiu, precum si instalatie de stingere automata tip sprinkler

in spatiile tehnice.

Solutii structurale

Structura de rezistenta este alcatuita dintr-un sistem mixt — fundatii si
infrastructura din beton armat, suprastructura metalica.

Infrastructura constd in radier general din beton C25/30, impermeabilizat, care
serveste si drept placa de baza pentru cuva bazinului. Peretii laterali ai bazinului sunt din
beton armat C30/37, cu aditivi hidrofobi si rosturi etansate cu benzi PVC de tip
waterstop.

Suprastructura este realizata din cadre metalice HEA si grinzi cu zabrele, asigurand
o deschidere libera de 25 m fara stalpi intermediari. Acoperisul este alcatuit din panouri
termoizolante pe grinzi metalice, prevazut cu strat de bariera de vapori si termoizolatie
din vata minerala bazaltica.

Cladirea a fost dimensionata la actiunile seismice conform zonei Bucuresti—llfov, cu

ag = 0,30g. S-au verificat conditiile de stabilitate globala, deplasari laterale, stari limita



de serviciu si siguranta structurala. Durata de viata estimata este de minimum 50 de ani,

conform CR 0-2012.

Instalatii sanitare si tehnologice

Sistemul de alimentare cu apa rece este conectat la reteaua publica si include
rezervor tampon pentru autonomie de 24 ore. Apa calda menajera este preparata local
prin centrala termica pe gaz, in schimbatoare de caldura cu serpentina si boiler.

Evacuarea apelor uzate menajere si tehnologice se face gravitational, prin
conducte PVC-KG, racordate la reteaua de canalizare.

Instalatia tehnologica a bazinului asigura recircularea completa a apei in
maximum 4 ore, filtrarea prin nisip cuartos, dozare automata de clor lichid si corectie de
pH. Bazinul de compensare este amplasat la subsol, prevazut cu senzori de nivel, pompe

de recirculare si sistem automatizat de monitorizare a parametrilor apei.

Instalatii termice, de ventilare si climatizare

incdlzirea spatiilor se realizeazd prin sistem mixt — radiatoare din otel si ventilo-
convectoare in sala bazinului. Agentii termici sunt generati de doua cazane pe gaz
natural, cu tiraj fortat si eficienta energetica ridicata.

Ventilarea se asigura printr-o centrala de tratare a aerului cu recuperator de
caldura, destinata controlului umiditatii si temperaturii. Debitul de aer proaspat este
calculat conform SR EN 13779 si asigura reimprospatarea completa a volumului de aer
din sala la fiecare 15 minute.

Aerul proaspat este introdus prin canale circulare de aluminiu, cu distributie
uniforma pe plaja bazinului, iar aerul viciat este extras la partea superioara. Parametrii

interiori: temperatura aer 28-30°C, umiditate 55—-60%, temperatura apa 27-28°C.

Instalatii electrice
Instalatiile electrice respecta normativul 17/2011. Alimentarea este trifazata, cu

sistem de distributie TN-S.



[luminatul interior este realizat cu corpuri LED cu protectie IP65 in zona bazinului,
iar iluminatul exterior este asigurat de stalpi metalici cu proiectoare LED IP66.

Sunt prevazute instalatii de curenti slabi: detectare incendiu, supraveghere video,
sonorizare si sistem de control acces. Prizele sunt protejate diferential, iar
echipamentele din zona umeda sunt conectate la un sistem comun de
echipotentializare.

Tabloul general de distributie este amplasat la subsol, in camera tehnica, cu
protectii automate si sectionare manuala. Instalatia de impamantare si paratrasnet este

conforma 120/2015.

Dotari si echipamente

Bazinul este echipat conform normelor FINA pentru bazine de Thot competitional.
Dotarile includ blockstarturi, corzi de separare culoare, headwall din PVC rigid, fanioane
pentru start fals, sisteme de cronometrare @ si afisaj  electronic.
Vestiarele sunt dotate cu dulapuri individuale metalice, banci HPL, cabine de dus
prefabricate si separatoare rezistente la umiditate.

Salile de forta si aerobic sunt dotate cu aparate moderne, cu structura metalica

vopsita electrostatic si finisaje antiderapante.

Sustenabilitate si eficienta energetica

Cladirea a fost proiectata pentru performanta energetica ridicata. S-au utilizat
materiale termoizolante cu conductivitate redusa (A < 0,035 W/mK), tamplarie cu geam
tripan, iluminat LED si sisteme de control automatizat pentru temperatura si umiditate.

Energia termica este produsa de centrale cu randament de 95%, iar apele calde
sunt  recirculate prin  bucle dedicate pentru minimizarea  pierderilor.
Sistemele de ventilatie dispun de recuperatoare de cildurd cu eficientd peste 70%. In
spatiile exterioare s-au prevazut zone verzi si suprafete permeabile pentru reducerea

efectului de insula termica.



Bazinul de inot propus reprezinta o investitie moderna, eficienta si sustenabila, cu
o structura mixta durabild, instalatii performante si solutii arhitecturale adaptate
nevoilor contemporane.

Proiectul raspunde integral cerintelor de siguranta, confort si accesibilitate, fiind
proiectat pentru exploatare intensa si intretinere economica.

Prin implementarea sa, orasul Popesti-Leordeni beneficiaza de o infrastructura
sportiva completa, care contribuie la dezvoltarea sociala si educationalda a comunitatii si

la promovarea unui stil de viata sanatos.

Devierile si protejarile de utilitati afectate;
Pentru realizarea investitiei NU sunt necesare devieri, protejari si/sau relocari de

utilitati.

Sursele de apa, energie electrica, gaze, telefon si altele asemenea pentru lucrari
definitive si provizorii.

Atat sursa de apa, cat si cea de energie electrica, pe perioada de executie, va fi
asigurata prin grija Constructorului. Pentru functionarea constructiei definitive, sunt
necesare bransament de apa, racord de canal si bransament de energie electrica.
Acestea vor fi tratate in cadrul altui proiect, in acord cu detinatorii retelelor din zona,

dar au fost estimate ca si costuri in prezentul proiect.

Caile de acces permanente, cdile de comunicatii si altele asemenea;
Caile de acces la obiectivul propus se constituie din strazile existente.
Pentru comunicatii, pe durata executiei lucrarilor, se recomanda folosirea

aparatelor mobile de radio sau telefon.



5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectului de investitii,
exprimatd in lei, cu TVA si, respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M),

in conformitate cu devizul general;

Valoarea totala a obiectivului de investitii este de 50.002.760,05 lei fara TVA,
respectiv 59.415.173,65 lei cu TVA din care constructii montaj (C+M): 27.725.259,35 lei
fara TVA, respectiv 33.547.563,82 lei cu TVA

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente

.....

caz, calitativi, in conformitate cu standardele, normativele si reglementarile tehnice in

vigoare;
Suprafata totala amenajata este de 40.625 mp, impartita astfel:
- 32.018 mp - spatii verzi
- 3239 mp - terenuri de joc pe iarba
- 1522 mp - pista de alergare zgura
- 2414 mp - alei pavate
- 142 mp fantani arteziene

Bazin inot suprfata costruita S+P+1E = 1290 mp / desfasurata = 2500 mp

POT =9,46%

CUT =0,06



Terenul identificat este in prezent teren intravilan, detinut de proprietar particular
si fiind identificat cu |E108113. Pentru realizarea obiectivului este necesara
exproprierea suprafetei de teren de 40625 m.p., culoarul de expropriere si
coordonatele sale fiind identificate pe planul de situatie ce face parte din prezentul

proiect.

¢) indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in
functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;

Din punct de vedere economic realizarea investitiei contribuie la bunastarea
economica a comunitatii locale. Aceasta este efectuata in numele intregii comunitati si
nu in numele proprietarului infrastructurii, asa cum reiese si din cadrul analizei

financiare.

Implementarea investitiei creeaza beneficii directe si masurabile atat pentru
comunitatea locala din Popesti-Leordeni, cat si pentru intreaga zona metropolitana
Bucuresti—llfov, contribuind la dezvoltarea infrastructurii sportive si la imbunatatirea
calitatii vietii urbane.

Tn primul rand, se asigurd accesul populatiei la facilititi moderne de inot si
recuperare, care lipsesc in prezent la nivel local. Bazinul ofera conditii optime pentru
initierea in Tnot a copiilor si adolescentilor, contribuind la reducerea riscului de inecuri
si la cresterea nivelului de educatie sportiva.

Prin realizarea bazinului se obtin beneficii pentru sanatatea publica: inotul este
una dintre cele mai complete forme de exercitiu fizic, cu efecte pozitive asupra
sistemului cardiovascular, respirator si muscular, fiind recomandat pentru toate
categoriile de varsta. Activitatea sportiva regulata contribuie la reducerea incidentei
obezitatii, la Tmbunatatirea posturii si a conditiei fizice generale, precum si la scaderea

stresului si anxietatii.



Din punct de vedere economic si social, investitia genereaza locuri de munca
directe in etapa de executie (constructori, montatori, electricieni, instalatori, tehnicieni)
si locuri de munca permanente in etapa de operare (antrenori, personal administrativ,
intretinere, igienizare, personal medical, supraveghetori si salvamari).

Cladirea bazinului, realizata conform standardelor de eficienta energetica, aduce
beneficii ecologice prin reducerea consumului de resurse. Sistemele de ventilare cu
recuperare de caldura, iluminatul LED si materialele termoizolante performante
contribuie la scaderea amprentei de carbon si la o exploatare sustenabild a obiectivului.

La nivel urbanistic, proiectul contribuie la revitalizarea unei zone urbane prin
crearea unui pol de interes comunitar si educational. in jurul bazinului se vor genera
activitati conexe — centre de fitness, cafenele, scoli de inot, evenimente sportive locale —
stimuland economia locala si sporind atractivitatea orasului pentru noi investitii.

Din perspectiva educationala, bazinul permite derularea programelor de
educatie fizica pentru elevi si activitati scolare extracurriculare, in parteneriat cu
unitatile de invatamant locale. Astfel, se formeaza obiceiuri sanatoase inca din copilarie,
iar orasul se aliniaza practicilor europene in promovarea sportului de masa.

n plan social, realizarea obiectivului contribuie la coeziunea comunitara, oferind
un spatiu de intalnire, interactiune si integrare pentru diferite categorii de varsta.
Activitatile sportive devin un mijloc de incluziune sociala, participare si solidaritate intre
generatii.

De asemenea, prin dimensionarea echilibrata a functiunilor si implementarea
tehnologiilor moderne de tratare a apei si ventilatie, se asigura conditii de igiena si
siguranta sanitara conforme standardelor internationale, fapt ce aduce beneficii directe
pentru sanatatea populatiei.

Un alt beneficiu il reprezinta cresterea imaginii urbane si a prestigiului localitatii
Popesti-Leordeni, care se aliniaza oraselor moderne ce dispun de infrastructuri sportive
multifunctionale. Astfel, investitia contribuie la pozitionarea orasului ca un centru activ

al vietii sportive si educationale din zona de sud a Capitalei.



Totodata, investitia aduce beneficii indirecte asupra mediului, prin integrarea
peisagisticd a amplasamentului, crearea de spatii verzi si utilizarea materialelor
ecologice, favorizand microclimatul urban si reducand efectul de insula de caldura in
zona.

in ansamblu, beneficiile directe ale implementérii investitiei se concretizeaza in:
— imbunatatirea sanatatii populatiei si cresterea gradului de participare la activitati
sportive;

— crearea de locuri de munca si  stimularea  economiei locale;
— cresterea atractivitatii  urbane si a valorii de investitie a zoneij;
— reducerea impactului asupra mediului prin solutii constructive eficiente;
— consolidarea identitatii locale si a coeziunii sociale prin infrastructura publica moderna

si sustenabila.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimatd in luni.

Durata totala de realizare a investitiei este de 18 luni calendaristice.
Durata de proiectare si obtinere autorizatie de construire a fost estimata la 2 luni,
durata de executie a obiectivului de investitii a fost estimata la 16 luni calendaristice, iar

perioada de garantie acordata lucrarilor este de minim 36 luni.

5.5. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor
fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor

tehnice

Elaborarea studiului de fezabilitate a fost efectuata respectand urmatoarele acte
legislative:

1. Legea 242 din 23 iulie 2009 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
27/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea

teritoriului si urbanismul;



2. Legea 10 din 18 ianuarie 1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile si
completarile ulterioare;

3. Legea 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, cu modificarile si completarile ulterioare;

4. Norme metodologice din 12 octombrie 2009 pentru aplicarea Legii 50 din 1991
privind autorizarea executarii constructiilor cu modificarile si completarile ulterioare;

5. Ordonanta de Urgenta nr.164 din 19 noiembrie 2008 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia
mediului;

6. Hotararea nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii

finantate din fonduri publice

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a

analizei financiare si economice:

Sursele de finantare a investitiei pot fi: fonduri proprii, credite bancare, alocatii
de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,

fonduri externe nerambursabile sau alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire —

Anexat prezentei documentatii

6.2. Extras de carte funciara — Un extras actualizat de carte funciara se va anexa

prezentei documentatii inaintea aprobarii

6.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de

diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a



prevederilor acordului de mediu in documentatia tehnico-economica — Se va anexa

prezentei documentetii

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor — Se vor anexa prezentei

documentatii

6.5. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul obiectivului de

investitii si care pot conditiona solutiile tehnice — Se vor anexa prezentei documentatii

7. Implementarea investitiei
7.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entitatea responsabila cu implementarea investitiei este Orasul Popesti-Leordeni,

judetul llfov.

7.2. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse necesare
— se va respecta si actualiza strategia de exploatare/operare si intretinere conform
prevederilor legale in vigoare la momentul receptiei lucrarilor si a documentatiei

prezentata de Constructor dupa finalizarea lucrarilor.

7.3. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale — Nu este

cazul

8. Concluzii si recomandari

Prezenta documentatie stabileste fezabilitatea realizarii obiectivului de investitii:
»REALIZARE PARC PE RAZA UAT POPESTI LEORDENI - STRADA ZORILOR NR.55A,
IMOBIL IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 108113”

Executia lucrarii va incepe dupa obtinerea autorizatiei de construire si pe baza

documentatiei tehnico - economice intocmita in faza P.T. + D.E..



In conformitate cu legislatia in vigoare, respectarea proiectului autorizat este
obligatorie si eventualele modificari se pot face doar cu avizul proiectantului de
specialitate.

Beneficiarul si constructorul vor convoca proiectantul pentru trasarea
amplasamentului inainte de inceperea lucrarilor.

In timpul executiei, lucrarile vor fi supravegheate si vor fi executate de persoane
calificate si se vor intocmi procese verbale de lucrari ascunse si de receptie conform
programului de control pe santier si la faze determinante. acestea urmand a fi atasate la

Cartea Tehnica a constructiei.

Intocmit,
Sef proiect,

ing. Alih-?etroi



Proiectant,
LUNA ENGINEERING GROUP SRL

Beneficiar,

ORASUL POPESTI-LEORDEN], JUD. ILFOV

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizarii obiectivului
conform HG 907/2016

IDENTIFICAT CU NUMAR CADASTRAL 108113

REALIZARE PARC PE RAZA UAT POPESTI LEORDENI - STRADA ZORILOR NR.55A, IMOBIL

Valoare™ Valoare
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de (fird TVA) T.V.A. (cu TVA)
crt. cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1. Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 | Obtinerea terenului 4.833.064,00 0,00 4.833.064,00
12 Amenajarea terenului - demolare constructii 507.253,50 106.523,24 613.776,74
C1, C2,C5
13 Amenajdri pentru }')r.O.tECtla mediului si 0,00 0,00 0,00
aducerea la starea initiala
14 C}.ltf_jlt;ll'leh pentru relocarea/protectia 0,00 0,00 0,00
utilitatilor
TOTAL CAPITOL 1 5.340.317,50 106.523,24 5.446.840,74
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului
21 Cheltuieli p'entr'u amgurarea utilitatilor 75.000,00 15.750,00 90.750,00
necesare obiectivului
TOTAL CAPITOL 2 75.000,00 15.750,00 90.750,00
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica
3.1 | Studii 31.000,00 6.510,00 37.510,00
3.1.1. Studii de teren 16.000,00 3.360,00 19.360,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0,00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 15.000,00 3.150,00 18.150,00
39 Do§umenta§11-5}1port S1 Chel.tu.leh pefltru” 22.000,00 4.620,00 26.620,00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 | Expertizare tehnica 0,00 0,00 0,00
34 Certificiirea p?rf.(n.rman’gei energetice si auditul 15.000,00 3.150,00 18.150,00
energetic al cladirilor
3.5 | Proiectare 1.181.985,29 248.216,91 1.430.202,20




3.5.1. Temd de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu iielfezubzl.ztate/docz.t.m?nta,t.ze de 163.300,00 34.293,00 197.593,00
avizare a lucrdrilor de interventii si deviz general
3.5.‘4. P?cu@entafzzle teh1‘11ce necesare in vederea 22.000,00 14,620,00 26.620,00
obtinerii avizelor/acordurilor/ autorizatiilor
3.5.5'. V'erzflcare.a. tehnicd de cglztate a proiectului 10.000,00 2.100,00 12.100,00
tehnic si a detaliilor de executie
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 986.685,29 207.203,91 1.193.889,20
3.6 | Organizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 | Consultanta 0,00 0,00 0,00
3.7:1. Mu'n.c'zgementul de proiect pentru obiectivul 0,00 0,00 0,00
de investitii
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
3.8 | Asistentd tehnica 168.335,85 35.350,53 203.686,38
3.8.1. Asistentd tehnicd din partea proiectantului 25.000,00 5.250,00 30.250,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrdrilor 15.000,00 3.150,00 18.150,00
3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele
mcluse' in pfogmmuz de control al lucrdirilor df 10.000,00 2.100,00 12.100,00
executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat in
Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 133.335,85 28.000,53 161.336,38
3.8.3.Coordonator in materie de SSM ¢f HG
. 2. 2.1
300/2006 10.000,00 100,00 12.100,00
TOTAL CAPITOL 3 1.418.321,14 404.370,68 1.716.168,58
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii 26.667.170,00 5.600.105,70 32.267.275,70
4.1.1 Amenajare parc 7.614.110,00 1.598.963,10 9.213.073,10
4.1.2  Cosntructie bazin inot 19.053.060,00 4.001.142,60 23.054.202,60
40 Mont.a] utilaje, echipamente tehnologice si 342.500,00 71.925,00 414.425,00
functionale
43 | Utilaje, echipamente tehnologice si 1.257.660,00 264.108,60 1.521.768,60
functionale care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
44 | functionale care nu necesitd montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 | Dotari 1.125.900,00 236.439,00 1.362.339,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 29.393.230,00 6.172.578,30 35.565.808,30
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 200.003,78 42.000,80 242.004,58




’—;].I. Lucrdri de constructii 133.335,85 28.000,53 161.336,38
5.1.2. Cheltuieli conexe organizadrii gantierului 66.667,93 14.000,27 80.668,20
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 353.179,00 945,00 354.124,00
fafeas : Anzil )
501, Com.lslo'!.nele g;T.df)ban21 e aferente 0,00 0,00 0,00
creditului bancii finantatoare
‘enta I
520, CoFaUa.f.elentfl .ISC pentru contr.(.)lu 175.043,00 0,00 175.043,00
calitdtii lucrarilor de constructii
Cota aferentd ISC pentru controlul
503 statullju in e.lmena]area ter.ltorluhu, 35.009,00 0,00 35.009,00
urbanism si pentru autorizarea
lucrérilor de constructii
sng Comuiernl Casl Socialen 138.627,00 0,00 138.627,00
Constructorilor - CSC
Taxe pentru acorduri, avize conforme
B.25. L . . 4.500,00 945,00 5.445,00
§l autorizatia de construire/ desfiintare
Cheltuieli diverse si neprevizute (10,0 %), -
; 1325 ; 9 .790.4
on Capitol/ Subcapitol 1.2, 1.3,1.4, 2, 3.5, 3.8, 4 3.132.580,46 il BIR0 85
5.4 | Cheltuieli pentru informare si publicitate 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 5 3.685.763,24 700.787,70 4.386.550,94
CAPITOLUL 6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste si predare la beneficiar
6.1. | Pregatirea personalului de exploatare 0,000 0,00 0,00
6.1. | Probe tehnologice si teste 15.000,000 3.150,00 18.150,00
TOTAL CAPITOL 6 15.000,00 3.150,00 18.150,00

CAPITOLUL 7. Cheltuieli aferente marjei de buget si

ajustarea de pret

pentru constituirea rezervei de impl

ementare pentru

Cheltuieli aferente marjei de buget - 25% din

71, | (12+13+41.4+2+31+32+33+35+37+ 7.196.520,123 1.511.269,23 8.707.789,35
3.8+4+5.1.1)
Cheluieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret - 10%
Fuls din (12+13+14+2+31432433+35+ 2.878.608,049 604.507,69 3.483.115,74
3.7+38+4+51.1)
TOTAL CAPITOL 7 10.075.128,17 2.115.776,92 12.190.905,09
TOTAL GENERAL 50.002.760,05 9.518.936,84 | 59.415.173,65
Lhin case 27.725.259,35 |  5.822.304,47 | 33.547.563,82
C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) e T T
Beneficiar, Intocmit,

Orasul Po




Proiectant,
LUNA ENGINEERING GROUP S.R.L.

DEVIZ OBIECTULUI 1

Beneficiar,

ORASUL POPESTI-LEORDENI

Amenajare parc

N D . tolelor si Valoare? TVA Valoare
r. enumirea capitolelor si (fiiri TVA) VA (cu TVA)
crt. subcapitolelor de cheltuieli - -
lei lei lei
1 2 3 4 6
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii
4.1.1 Amenajare parc 7.614.110,00 | 1.598.963,10 9.213.073,10
TOTAL I - subcapitol 4.1.1 7.614.110,00 | 1.598.963,10 9.213.073,10
40 Montaj ujclla](?, echlpamente 0,00 0,00 0,00
tehnologice si functionale
TOTAL II - subcapitol 4.2 0,00 0,00 0,00
43 Utlla]‘e, echipamente te‘rklnologlc‘e si 0,00 0,00 0,00
functionale care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesitd montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 | Dotdri 760.500,00 159.705,00 920.205,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL III - subcapitol 4.3+4.4+4.5+4.6 760.500,00 159.705,00 920.205,00
Total deviz pe obiect (Total I+ Total IT + 8.374.610,00 | 1.758.668,10 | 10.133.278,10

Total III)

Proieciant,

LUNA ENGINEERING GROUP S.R.L.

2




Proiectant, Beneficiar,
ORASUL POPESTI-
LUNA ENGINEERING GROUP S.R.L. LEORDENI
DEVIZ OBIECTULUI 2
Bazin inot
N D . tolel : sub tolel Valoare? TVA Valoare
T enumirea capitolelor '§1 fu capitolelor (fiird TVA) V.A. (cu TVA)
crt. de cheltuieli
lei lei lei
1 2 3 4 6
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 | Constructii si instalatii
4.1.2 Bazin inot
4121 Arhitectura 6.337.500,00 | 1.330.875,00 7.668.375,00
41.2.2 Structura 6.692.400,00 | 1.405.404,00 8.097.804,00
4.1.2.3. Instalatii 6.023.160,00 | 1.264.863,60 7.288.023,60
TOTALI - subcapitol 4.1.1 19.053.060,00 | 4.001.142,60 | 23.054.202,60
42 | Montaj utilaje, echipamente tehnologice 34250000 | 71.92500 |  414.425,00
si functionale
TOTAL II - subcapitol 4.2 342.500,00 71.925,00 414.425,00
g3 | Ytilaje echipamente tehnologice si 1257.660,00 |  264.108,60 | 1.521.768,60
functionale care necesitd montaj
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.4 | functionale care nu necesita montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 | Dotari 365.400,00 76.734,00 442.134,00
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL III - subcapitol 4.3+4.4+4.5+4.6 1.623.060,00 340.842,60 1.963.902,60
T ] j T I+T IT+ T
H‘;)t“l deviz pe obiect (Total I+ Total IT+Total |, 410 630,00 | 4.413.91020 | 25.432.530,20
Proiectant,

LUNA ENGINEERING GROUP.S.R.L.

7




