Catre,

Primarul Orasului
Popesti Leordeni
Judetul Ilfov

(TATIE CATRE CONSILIU LOCAL

Subsemnatul A L. RAZAK RAMADAN reprezentant al SC FLORAND
CONCEPT SRL , CIF RO37190813,cu sediul in in Sectorul 4 , st. Lunca Barzesti nr. 4, bl.17,
ap.21, Bucuresti, telefon/fax 0732 596 719, e-mail mhl.proiecatre@gmail.com,

Va rog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al Orasului
Popesti Leordeni pentru obiectvul »CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1,
TMPREJMUIRE, ARANIJARE CIRCULATII, UTILITATIpentru terenul situat in Judetul
ILFOV,orasul POPESTI LEORDEN] , Strada Biruintei, NC 101206.

Va atasez urmatoarele:

-extras CF

-Certificat uranism 628/57843 din 08.11.2022

-Acte de proprietate

-Aviz oportunitate

-Avize anexa PUZ

-Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Judetului Ilfoy .

Data




Romania
Judetul Ilfov

Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L., cu sediul in municipiul
Bucuresti, sectorul 4, Str. Lunca Barzesti, nr. 4, sc. 2, et. P, cam. 1, telefon/fax, e-mail -, inregistrata
la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 25796 din 05.09.2024, completatd cu nr. 30600 din 06.10.2024, nr.
6849 din 13.03.2025, nr. 13187 din 13.05.2025 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare, se emite urmétorul

'):" zAVIZ AP
Nr. /é\fg\ ..... /8/4F din @“9%%
PENTRU
FUNCTIUNEA DOMINANTA DE LOCUIRE
aferentii propunerii
,» INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE
SPATIU COMERCIAL S+P+1E”,
TARLA 55/7, PARCELELE 19 SI 20, LOT 20, STR. BIRUINTEI
ORASUL POPESTI LEORDENIL JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numéarul cadastral 101206, amplasat in judetul Ilfov,
orasul Popesti Leordeni, str. Biruintei, F.N., tarla 55/7, parcelele 19 si 20, lot 20, cu suprafata de
437,00mp din acte, proprietate privatd a unei persoane juridice conform extraselui CF anexat. Pentru
acest amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 628/57843 din 08.11.2022 prelungit pand la
08.11.2025 de catre primdria orasului Popesti Leordeni.

INITIATOR: S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.
PROIECTANT: S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: master urb. Eduard Gurimulti lit. Dzo;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ: Zona studiaté prin
PUZ se afli in extravilanul orasului Popesti Leordeni si este delimitatd astfel: Nord-Est — proprietéti
private, Nord-Vest — str. Biruintei si proprietati private, Sud-Vest — proprietati private, Sud-Est —
proprietdti private.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 10 din 05.04.2023 de
catre primaria orasului Popesti Leordeni.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu H.C.L. nr.08/
21.02.2002 (prelungit cu H.C.L. nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, nr.54/
07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018, nr.127/ 20.11.2019) terenul se afld in extravilanul localitatii, zona
fara reglementéri urbanistice.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 57/19.04.2024, modificat prin H.C.L. nr. 64/17.06.2024,
terenul se afld in intravilanul localititii, subzona L3 — locuinte colective cu regim de Tnéltime P+5E.

intocmit: Constantin Borti, Pagina 1 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijina si asigurd fundamentarea tehnicé
de specialitate in vederea ludrii deciziei arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primériei
orasului Popesti Leordeni. Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-sef conform competentelor
stabilite de lege.

in vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informarii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliara I1fov, Hotérirea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnic# pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) i 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanism, structura de specialitate este obligatd sd
aplice misurile ce se impun. Odata cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada
transferului in domeniu public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de
interes public stabilite prin documentatia de urbanism aprobata.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism 628/57843 din 08.11.2022 prelungit pand la 08.11.2025de cétre primdria orasului
Popesti Leordeni.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb. Tulian VISANU

red: Constantin Borti, 23.06.25, rev. 01.07.25 Pagina 3 din3
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Romania
Judetul Ilfov

Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

-------------------------------------------

Citre: S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.,
Str. Lunca Barzesti, nr. 4, sc. 2, et. P, cam. 1,
Sectorul 4, municipiul Bucuresti

Subiect: Emitere aviz tehnic al arhitectului sef al judetului

Avand in vedere cererea cu nr. 25796 din 05.09.2024, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov
pentru emiterea avizului arhitectului-gef solicitat de S.C. Florand Concept S.R.L., pentru functiunea
dominant de locuire aferentd propunerii “Introducere in intravilan si spatiu comercial S+P+1E”,
pentru imobilul amplasat in judetul llfov, orasul Popesti Leordeni, str. Biruintei, F.N., tarla 55/7,
parcelele 19 si 20, lot 20, numarul cadastral 101206, cu suprafata de 437,00mp din acte si In baza art.
190 §1 (1)_din Ordonanta de,Urgenta privind Codul administrativ, vd transmitem anexat avizul cu

nr. ASCG2. 18148, 0F O F w2 $

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA

prin
ADMINISTRATOR PUBLIC
Olivia Ana CIOBANU QPR '

N

Red. C.B. 28.04.25, rev. 01.07.25
M 40212125693 htp/Awwwgillovro
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.I. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

PROlECTARE Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Pr. nr. 331/PUZ/22

PLAN URBANISTIC ZONAL

- INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
NC 101206,

Benéeficiar: SC FLORAND CONCEPT SRL

Faza: Etapa Elaborarii Aviz FINAL

Data: Martie 2025
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HL S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.I. 36821104 J39/760/2016
PROIECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

FOAIE DE CAPAT
Denumirea lucrarii INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E
Amplasament CF/NC nr. 101206

Popesti Leordeni, Str. Biruintei T55/7-P19-20 Lot 20,

Jud. lIfov.
Beneficiar SC FLORAND CONCEPT SRL
Proiectant general S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.

Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
arh. Urb. Amir Dalbozi

Studiu geotehnic S.C. GEO CONSTRUCT DESIGN S.R.L.
Bucuresti,Sector 4, Bd. Constantin Brancoveanu nr. 4
ing. Trifan Liviu

Proiectant de specialitate | S.C. IHBM- ELECTRIC S.R.L
Retele electrice Bucuresti,Sector 6,Str. Sibiu nr.16
ing. Marinescu Bogdan

Proiectant de specialitate | S.C. GENERAL STAR CONSULTING S.R.L.
Apa-canal Bucuresti,Sector 4,Str. Izvorul Rece nr.4
ing. Cristian Tomescu

Proiectant de specialitate | S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.

Lucrari rutiere Bucuresti,Sector 2,Sos. Mihai Bravu nr.62A
ing. Daniel Nita
Faza de proiectare etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

aviz oportunitate

Data Martie 2025
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.1. 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

(E MHL
PROIECTARE

LISTA $I SEMNATURILE PROIECTANTILOR

Proiectant general/ Urbanism  Arh. Urb. Guramulta Eduard

Arh. Urb. Cosmin Bustihan
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HL 5.C. MHL PROARHIPROD SR.L
C.U.l. 36821104 J39/760/2016
PROIECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

A. PIESE SCRISE

Cerere Foaie de titlu

Foaie de capat

Lista si semnaturile proiectantilor

Borderou

Memoriu de specialitate

1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Fondul construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridica a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populatiei

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterplan
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4. Propuneri zonificare functionala
3.5. Valorificarea cadrului natural
3.6. Modernizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionald - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.9. mbunatatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica

4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de

costuri ce vor cadea n sarcina autoritatii publice locale

5. CONCLUzII

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG U-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice uU-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare uU-07 sc. 1:500
Plan Reglemetari edilitare U-08 sc. 1:500

4/13



HL S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.l. 36821104 J39/760/2016
PROIECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

MEMORIU DE SPECIALITATE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrarii: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E

e Beneficiar: SC FLORAND CONCEPT SRL

e Elaborator: S.C. MHL PROAR IPORE()_;S ——

(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie, 1!

. s
f G

Data elaborarii: Martie 2025

4

[

{

Vi
Nr. Proeict: 331/PUZ/22 i

1.2. Obiectul lucrarii L
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea al pentru
terenul situat in Popesti Leordeni, Jud. lifov, Str. Biruintei , CF nr. 101206 in vederea
realizarii  obiectivului  “INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ-CONSTRUIRE SPATIU
COMERCIAL S+P+1E”.
Functiune actuala este de locuit( locuinte individuale si cuplate), si are o suprafata de
437,00mp .
Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenurilor, Th conformitate cu legislatia in vigoare;

= Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existenta si cu situatia
propusa;
= Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
* Realizarea lucrarilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
= Amenajarea teritoriului in corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent.
Obiectul Planului Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zon3, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbanid a
administratiei locale si judetene.
Pe zona care face obiectivul studiului , se propune realizarea unui imobil S+P+1E cu
funtiunea spatiu comercial.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii find amplasata
limitrof bucurestiului;
-Terenurile sunt amplasate in aproprierea soselei Berceni si Oltenitei, artere de
circulatie cu importanta ridicata;
-Executarea constructilor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romania;
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HL 5.C. MHL PROARHIPROD .
C.U.I. 36821104 J39/760/2016
PROIECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice , respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale programului de dezvoltare a localitatii pentru zona studiata
Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate in intravilanul Orasului. Locuintele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structurd urbana coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.
Politicile aplicate in PUZ
1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.
2- Cresterea atractivitdtii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunéatatirea
calitatii spatiului public urban si o mai bund gestionare a domeniului public si a retelei de
spatii verzi.

3- Marirea fondului de locuinfe si cresterea calitétii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obtinute prin urbanizare Si reconv frs:e B T S

4- Cresterea atractivitatii orasulw pentru localnici Si-. vizitatori, asrgu@rea
de servicii si facilitati pentru comun/tate cu /mpllcatu la rj/vel de cartier. - , |

P A oY Uf!"

e'xt mstuce vala, i

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatu urbamstlce

zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale'terltorlul

» Planul Urbanistic General Popesti Leordéhr*‘ap
64/2024;

= Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 25/28.03.2012;

= Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)

* Plan de amenajare a teritoriului judetean llfov

1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmétoarelor documente:

= Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;

= Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin  Ordin nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenaijarii Teritoriului;

= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

“prin-HCL:- 51/2024—

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei

=>» Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planul urbanistic zonal se afld in partea de Vest a Orasului
Popesti Leordeni, Tn intravilan, cu acces din str. Biruintei.

in perioada comunistd, zona studiatd avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuitului agricol. Dupé identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoltare.

Conform PUZ HCL 25 din 28.03.2012, functiunea zonei este locuinte, cu regim de
inéltime S+P+2E+M, POTmax = 30%, Hmax=12,00m, CUTmax=1,00.
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HL 5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.l. 36821104 J39/760/2016
PROIECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

=>» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii
Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.

=> Potential de dezvoltare

In proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se afla in
dezvoltare din punct de vedere urbanistic. Pe o razda de 500m existd mai multe
documentatii de urbanism atat in lucru, in curs de elaborare sau avizare, cat si
implementate, in curs de executie.

2.2 incadrarea in localitate
=> Pozitia zonei fatd de intravilanul localitatii
Zona studiatéd este formatad dintr-o parcela cu CF nr. 101206 cu suprafati totald de

437,00mp .
Vecinatati:
e Sud - Drum acces NC 101205 reglementat prin HCL 25/28.03.2012
e Nord - teren liber de constructii
e Est — NC 101207
e Vest — str. Biruintei

=> Relationarea zonei cu localitatea D ¥ 0 ff ZL/

Terenurile care fac obiectul prezentului sf;udlu fac paﬁe din mtravnanql‘ localitatii
Popesti Leordeni in partea de Vest , cu acces din str. Blrulntet 5

Zona este bine deservitd de mstltutu publlcei bancare,” magaznne ahmentatle publica,
transport in comun si institutii de mvatamant publléi& prlvat . l

......... i
§

| TS

2.3. Elemente ale cadrului natural e

Relieful dominant este cel de campie, intreg te ul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiei lIfovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la circa 2,5 km de albia cestuia.

Zona Voluntari se incadreaz& in caracteristicile climatice generale specifice tarii
noastre, clima temperat continentala moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate Si
caracterizate prin:

- primé&veri timpurii si capricioase

- veri uscate si lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianuald a aerului: 8,8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1924,1 ore/an

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zile/an

In anotimpul rece si in perioadele de calm poate apirea fenomenul de inversiune
atmosferica.
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HL S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.l. 36821104 J39/760/2016
PRO'ECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Corespunzator latitudinii la care se situeazé zona studiata, se inregistreaza o radiatie
solaré directd medie de 736cal/mp la 21.06 si 118cal/mp la 22.12, cu un coeficient de
transparentd a norilor de 0,342.

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.

Din punct de vedere al particularitatilor topoclimatice se remarcé o repetitie relativ
uniformé n suprafata unora dintre elementele meteorologice.

Geologic, pe adancimea ce intereseaza din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternantd lenticular incrucisata de
pamanturi argiloase si nisipoase intr-o largd gama granulometnca coloristicd si de diferite
consolidari specifice campiei joase.

Amplasamentul in cauzad se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) in partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere al seismicitétii, in conformitate cu Codul P100-1/2008, perioada
de colt Tc = 1,5s.

In conformitate cu STAS 6054-77 adancimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

In general, suprafata morfologica consta din forme de relief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtlre de sol vegetal
si umpluturl recente de sistematizare verticala.

2.4. Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutiera si au acces din str. Biruintei si
din calea de acces NC101205 reglementa pnnSC

i 25/28 3.2012 si H L HCL.
57/2024 — 64/2024: v e X v Rl

ce va fi trecut in domeniul public cu titlu gré
in imediata proximitate se afla conexmneé

A L) 3 £9)
uit thturor oprletarlllor
cu centU'ra Q’ucuresttulw si autostrada A2.

1, ‘l

2.5. Echipare edilitara
In prezent, zona este deservita de urméto%rele utllltétr'

Alimentarea cu energie electrica |
Amplasamentul nu este afectat de retele “‘de~distri energie electrics. Reteaua

locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei

retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de medie
tensiune.

Telefonizare si telecomunicatii

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le apartin.
Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentare cu apa pe str. Biruintei.

Canalizarea

Exista retea de canalizare pe str. Biruintei D = 500 mm.
Gaze natural

Exista retea de gaze pe str. Biruintei.
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2.6. Probleme de mediu
e RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta locuinte.
In acest moment si in viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenuri pregatite
pentru o dezvoltare coerents de zone de locuire cu functiuni complementare, dotéri si servicii
publice, este in continua crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE SI ANTROPICE
Nu e cazul.

e MARCAREA PUNCTELOR S| TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE
COMUNICATII S| _DIN CATEGORIILE _ECHIPARIlI EDILITARE. CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
Nu e cazul.

e EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu e cazul.
e EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC

Nu e cazul. [ SR e e TR
2.7. Optiuni ale populatiei . g Z/

Terenul studiat este proprietate privata, in ultimul ‘dééeniu. fpar.‘ief;diﬁf:tereﬁ]urile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiald.

Primaria Orasului Popesti Leordeni, ca autoritate logald, are-Tol-de ¢
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare;prin; ;_L;'gurarea une| dezvoltarl
controlate in teritoriu. N

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decmonala “fn admi '“‘s'“fréii'émbubi'ic’féﬂ?éciliteazé
accesul populatiei la luarea deciziilor in administratia publicd la consultarea documentatiilor
de amenajare a teritoriului si urbanism, propunerile acestora fiind analizate si integrate
corespunzator in aceste documentatii.

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:
e Retragerea de 2 m fatd de limita posterioara si alinierea la 3 m la viitorele limite a
drumului NC101205 ce va fi trecut in domeniul public cu titlu gratuit. ;
e Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zonei;
e Zona duce lipsa de spatii comercila e si servicii.

Politicile aplicate in PUZ
1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitatii si a infrastructurii de comunicare.
2- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, imbunéatatirea
9/13
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calitatii spatiului public urban si 0 mai buna gestionare a domeniului public si a refelei de
spaltii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidentiale coerente obfinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitatii orasului pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitéti pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.2. Prevederi PUG aprobat prin HCL 57/2024 — 64/2024

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se incadreazi in
zona L3-Locuinte colective cu regim de inaltime P+5E niveluri dezvoltate preponderent in
ansambluri rezidentiale.

Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltérii urbanistice a zonei de studiu prin
largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie existente in zon&. Acest
lucru va determina o circulatie fluidizatd la nivel de oras intre zonele limitrofe si centrul
orasului.

3.3. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatiilor mai sus amintite pe zona constituits, se
propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune locuire colectiva si functiuni
complementare locuirii si dou zone de servicii-comert.
Asadar, conform planselor anexate, regimul de indltime propus pentru aceste
parcele este de maxim S+P+1E, si cu un coeficient de utilizare al terenului(CUT) de max.
1,20. j

3.4. Valorificarea cadrului natural
in prezent terenul nu este amenajat. Prin planu
spatii verzi amenajate.
In zona nu exista monumente sau rezervatii na

3.5. Modernizarea circulatiei Y ;
Accesul in cadrul zonei de birouri va fi realizat din_str, Birgintei\cu - profil-de . 12,00m cu
carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 1,00m, si doua trotuare de 1,50m.

Pentru drumul de acces NC101205 a rezultat un profil de 9,00m respectiv: 6,00 m carosabil,
doua zone verzi de 0,50m, si doua trotuare de 1,00m.

3.6. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici
Functiunea propusa pentru zona studiatd este ,service si comert’.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astfel:

-zona alocata constructiilor — Servicii si comert.
-zona alocata circulatiilor auto, pietonale si parcajelor,
-zona verde.

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta:
Suprafata totala 437,00mp care va intra toata in zona LOCUINTE COLECTIVE.

10/13
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BILANT TERITORIAL TOTAL mp %

S. TEREN 437,00mp 100,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupata cu constructii 218,50mp 50,00%
Suprafata maxima ce poate fi ocupaté cu circulatii, alei, 87,40mp 20,00%
Suprafata minima de spatii verzi 131,10mp 30,00%

INDICATORI URBANISTICI MAXIM PROPUSI

UTR Lc: Locuinte colective
H max = 9,00m

POT max = 50,00%

CUT max=1,2

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

e et

Pentru deservirea edilitard a constructiilor propuse prln prezenta documentatle se vor

propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar: A % 1
I i

‘|

; i
! {

Alimentarea cu energie electrica g e/ 1‘

Pentru alimentarea cu energie electrica a zonpl sevor- pref 2dea - un post de

transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din..zopal De la postunle de

transformare vor pleca retele de joasa tensiune strad e la ‘care se vor realiza
bransamente individuale la Iocumte

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de iluminat cu surse LED de 100W montate pe stélpi metalici.
Toate aceste lucréri se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate si se vor
executa de catre firme atestate ANRE pentru acest gen de lucrari

Telecomunicatii si televiziune prin cablu

La comanda beneficiarului, operatorii de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii si cablare TV din zond. De la aceste refele se vor realiza bransamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.

Alimentare cu apa

Alimentarea cu apa potabila pentru zona studiata se va face de la sistemul centralizat
de alimentare cu apa potabild al Orasului Popesti Leordeni, existent pe str. Biruintei.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabil3
al consumatorilor. Conductele de apd se vor realiza din teavd de polietilend PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa in zona verde.

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

1113
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Canalizarea menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prelua strict apele uzate provenite de
la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiatd se va racorda la sistemul centralizat
de canalizare menajera al Orasului Popesti Leordeni.

Racordurile parcelei la reteaua de canalizare vor functiona gravitational, iar la limita de
proprietate se va monta cate un camin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

Canalizarea pluviald
Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluviald de incint3, Tngropaté, din tuburi PVC-KG cu
diametrul D=315 mm; apele pluviale de pe constructii, conventional curate, se vor descarcé
direct in bazinele de retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parcari vor
fi colectate, trecute printr-un separator de hidrocarburi si de asemenea descércate in bazinele
de retentie ape pluviale.Apa va fi folosita pentru irigarea spatiilor verzi din incinta.
In total va fi un separatoar de hidrocarburi si 1 bazin de retentive ape pluviale dimensionat
conform standardelor.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din reteaua de distributie existentd in zona.

Colectarea si depozitarea deseurilor
Se va realiza in recipiente de colectare selectivd, amplasate pe platforme special

amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ca dezvoltarea edilitard a zonei- studiate s~ V: Fééliié"‘"]conform
proiectelor intocmite de proiectantii de specialitate, in chélare .' avxzele ehberate de

detinatorii retelelor edilitare.

Solutia propusa se armonizeaza cu : :
-Imbunatatirea calitatii si gestionarii domenluéw pubhc
-Cresterea calitatii spatlulw public urban si Programul==
-Cre§terea calltatu retelei de spatii verzi.

Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitatii pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului, 87,40mp,
reprezentand 20.00% se va constitui in circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zona verde, avand suprafete de 131,10mp. Parcelele
vor avea acces la spatii de joacd pentru copii si spati amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la subsol si pentru vizitatori.
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4. CATEGORIILE DE COSTURI

Investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse
costurile legate de lucréarile de cadastru si miscarea terenurilor
costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare
costurile legate de bransamentele edilitare

costurile amenajarii parcajelor, circulatiei auto si pietonale exclusiv pe parcelele
detinute

e costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabile
e costurile legate de amenajarea zonelor verzi.

Autoritatea publica va finanta:
e largirea arterelor de circulatie publice
e costurile legate de extinderea retelelor edilitare, lucrarilor electrice si iluminatul stradal.

5. CONCLuUzII

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ-
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E”, Str. Biruintei T55/7-P19-20 Lot 20, CF nr.
101206 , Popesti Leordeni, Judetul lifov s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut
al documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991
si cu Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin
Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice Si Amenajarn Teritoriului.

La baza criteriilor de interventie si a reglerpenta se prm prezemta A
documentatie, au stat urmatoarele obiective prmmpale % , ?f
e realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu nefcesn actuale a p|ete|,*d>u

legislatia in vigoare si cu tendintele de dezvoltare u ana/ale orasului; » 5 7 } i
e corelarea cu planurlle urbanistice reglementate si ap obate pentru zon / h i
e rezolvarea coroboratd a problemelor urbamstlce qulltare ruter Sia problemélpr
legate de mediu; l """ e, el
e incadrarea Tn documentatiile superioare de amenajare foriului Judetulw ||fOV
asigurarea amplasamentelor si amenajarilor necesare” penf"u“o"lectwele prevazute
prin tema.

Intocmit,
Arh. Urb. Guramulta Eduard

Specialist RUR
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

e Denumirea lucrarii: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ
CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E

e Beneficiar: SC FLORAND CONCEPT SRL
o Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17

e Data elaborarii: August 2024
e Nr. Proeict: 331/PUZ/22

1. CAPITOLUL I - DISPOZITII GENERALE

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe intregul teritoriu al PUZ —Construire spatiu comercial S+P+1E-Popesti Leordeni.
RLU insoteste — Construire spatiu comercial S+P+1E-Popesti Leorden si face parte integrata din
acesta.

RLU constitue act de autoritate al administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic
Zonal, in conformitate cu prevederile legii 350/2001. Modificarea RLU se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala r B o e

obiectul PUZ.

La baza elabordrii PUZ stau: P :
*  Planul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin | 'HCL 57/2024 6472004, " o
= Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL 25/2012; , !
= Planul de amenajarea teritoriului national (P.A.T.N.)
=  Plan de amenajare a teritoriului judetean Ilfov

1.2 BAZA LEGALA A ELABORARII

Regulamentul local de urbanism a orasului Popesti Leordeni(RLU) este elaborat cu respectarea
prevederilor Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul — cu modificarile si
completdrile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local HCL 57/2024 —
64/2024.

RLU este elaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative:
» Legea nr. 50/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
> Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
» Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucréarilor Publice si Amenajarii Teritoriului
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Legea 153/2011 privind imbunatétirea conditiilor ambientale

Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014

>
>
>
>

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ — Construire spatiu comercial S+P+1E-Popesti Leordeni, NC 101206 — jud. Iifov cu suprafata
de 437,00mp.

Zonificarea functionala a teritoriului este stabilita functie de categoriile activittilor umane
desfasurate si de ponderea acestora pe intregul teritoriu studiat, de omogenitatea functionala a
fiecdrei zone, de configuratia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum
si de caracterul de operationalitate care trebuie obtinut.

Terenul este proprietate particulara, si este invecinat cu alte proprietiti particulare.

3. CAPITOLUL III - ZONIFICARE FUNCTIONALA

1. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 437,00 mp, se géseste in partea
de vest a Orasului Popesti Leordeni, in intravilan.

2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tindnd cont de
omogenitatea terenului si de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala de
Referinta. Reglementarile zonei se pot studia si in plansa aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe
baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire. S
3. In plansa U04 — Reglementari urbanistice — zonificafe functionalajeste specificata zona |

ZONA LOCUINTE COLECTIVE cu cladiri cu regim
Hmax = 9,00 m. ]
Pentru fiecare zona si subzona functionald regulamentul est{e?

structdrat astiel:
.
DESCRIEREA ZONEI P i

I. GENERALITATI .
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrérilor de construire

1. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 2 Utilizari admise
Art. 3 Utilizari admise cu conditionari

o e

[11. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea clddirilor fatd de aliniament

Art. 7 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Art. 8 Amplasarea clddirilor unele fatd de altele pe aceeasi parcela

Art. 9 Circulatii si accese



S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.L 36821104 J39/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
PROIECTARE Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 iniltimea maxima a cladirilor
Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor
Art. 14 Echiparea edilitara

Art. 15 Spatii libere si spatii plantate
Art. 16 imprejmuiri

V. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 17 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

Functiune: LOCUINTE COLECTIVE (L.c.)

Functiuni complementare: amenajéri si anexe aferente functiunii dominante: spatii plantate
amenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servicii si echipamente aferente.

Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

1.1 Se interzice realizarea oricdror constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strazi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modernizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor (vezi plansa U04- Reglementiri urbanistice — zonificare functionala ). In cazul
terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricérei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauza de utilitate publicé va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. nr.
255/2010 si L. nr. 33/1994).

1.2 Este interzisd amplasarea de constructii / instalatii / amenajéri in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

1.3 Autorizarea constructiilor noi este conditionati de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona la momentul autorizirii. Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor

care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depasesc posibilitatile
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care o anumita-utilitate-nu-este-oferita de o-retea-

£ il T
LAUNDILL

existenta, se vor gisi solutii conform legislatiei in vigoare.
SECTIUNEA 1I - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 2 - UTILIZARI ADMISE
2.1 Locuinte colective avand regim de inaltime S+P+1E; |
2.3 Mobilier urban specific; "
2.4 Alei carosabile si pietonale, parcaje auto.
2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

| FES——— 4

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Functiuni privind sénétatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vederea
elimindrii riscului de contaminare.
3.4 Spatii administrative, comerciale si de show-room.
3.5 Functiuni de alimentatie publica.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE
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4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie.

4.2 Sunt interzise activitati care intrd sub incidenta prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase.

4.3 Se interzice amplasarea de cladiri de cult.

SECTIUNEA III : CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE
A CLADIRILOR

Art. 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1.1 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezultat, pe lotul care va fi comun.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

1.1 Retragerea fata de aliniment este de 5,00 m fata Str. Biruintei (Vest), 3,00 fata de drumul de
acces NC101205 (Sud) ce va fi trecut in domeniul public cu titlu gratuit.

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

7.1 Distanfa minima fatd de oricare dintre limita laterala (Nord) a parcelei va fi de 2,0m.
Aceasti prevedere nu se aplica limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea
constructiilor.

Se va respecta edificabilul din plansa U04

7.2 Distanta minima fati de limita posterioari (Est) a parcelei Jva fi de’ ‘"e 2 Om oo
Se va respecta edificabilul din plansa U04 l r‘* ~1

7.3 Prevederile alin. (3) — (4) pot suferi derogéri, in limitele 1mpusc|de pfeveden]e Noului Cod. C1v1l

cu obtinerea acordului vecinului.

1.1 Distanta intre doud constructii distincte amplasate pe aceeasi parceld va f ai mare decéat
inaltimea la cornisi a celei mai inalte dintre ele. in caz contrar se va intocmi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinatate publica privind mediul de
viatd al populatiei. Aceastd distantd nu poate fi mai micé de 1/2 inéltimea la cornisi a celei mai inalte
dintre constructii.Se va respecta edificabilul din plansa U04

Art. 9 - CIRCULATII ST ACCESE

Accese carosabile

9.1 Sunt construibile numai parcelele care au asiguraté posibilitatea unui acces carosabil cu o lifime
de min. 3,5 m direct din drumul public.

9.2 Acesssul se va face pe un drum ce va avea sectiunea de 9,00m, sp. Verde 2 x 0,50m ,carosabil
6,00m si trotuar 2 x 1,00m

9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (1&{imi, geometrie, racorduri etc) trebuie
sa permitd interventia vehiculelor de pompieri, conform normelor specifice.




S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
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PRO'ECTARE Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
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9.4 Calea de acces NC101205 in suprafata de 3023,00 mp reglementat prin HCL 25/28.03.2012
,HCL 57/2024 si 64/2024 va fi trecut in domeniul public cu titlu gratuit cu acordul tuturor
proprietarilor

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor.

10.2 Stationarea autovehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii si instalatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice.

10.3 Se va asigura un loc de parcare pentru fiecare 100mp de spatiu comercial.

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1 Iniltimea maxima a constructiilor noi va fi S+P+1E Hmax = 9,00 m.

11.2 iniltimea maximi admisibild a constructiilor, masuratd in planul fatadei acestora, nu va depasi
distanta dintre ele si alinierea constructiilor situate pe partea opusi a strizii.

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie sd exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.
12.2 Finisajele trebuie si corespundi exigentelor actuale, {inAnd seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinitate.

ART 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1 Suprafetele libere si plantate vor respecta bilantul teritorial propus. Conform anexei 6 din RGU,
se va mentine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantat .

14.2 Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se inierbeazi
si se planteaza.

ART 15 - IMPREJMUIRI

15.1 Implejmumle spre strada vor fi transparente la maxim 1,80 m din care un soclu de 0,6 m.

15.2 Imprejmuirile laterale si posterioare pot fi opace, cu maltlmea maxima de 2_2 m.. m--v!
15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghnnpate CONEIL '

15.4 Tmprejmuirea construiti pe limita de proprietate citre vecini va respec,

Civil cu privire la zidul comun. ' [ ygf; df
SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTIL

TERENULUI

rile Noulu1 Cod

ué)oﬁ

l I

Art. 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TEREN‘HE

POT max =50,00%
Art. 17 — COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

CUT max= 1,20

Pentru parcelele a céror capacitate de ocupare si utilizare a terenului a fost epuizati (prin utilizarea la
maxim a POT si/sau CUT) restul terenului riméane neconstruibil chiar si in situatia instriinarii
acestuia sau a divizarii parcelelor.

Sef proiect ,
Arh. Urb. Eduard. Guramulta
Speclahst RUR-
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

PLAN URBANISTIC ZONAL
- CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E -

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni, Str. Biruintei,
NC 101206,

Beneficiar: SC FLORAND CONCEPT SRL

Faza: etapa elaborarii aviz final

Data: Martie 2025

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a-Dupa aprobarea in Consiliul Local al orasului Popesti Leordeni a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de Iucrarl necesare
mvestlpel estimat decembrie 2024 — septembrie 20255 5 :

Nu se propun noi obiective de utilitate public. ! ey

Categoriile de lucrari necesare investitiei vor fi:
|.Constructii noi:
—|mob|Ie S+P+1 E SPATIU COMERCIAL

-platforme carosabile si parcaje
-constructii tehnico-edilitare St
II. racorduri la drumurile publice pentru asigurarea accesele carosaBrIe

lll. alei pietonale

IV. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

V. racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

b- Obtinere Autorizatie de Constructie — estimat decembrie 2024
c- Incepere lucréri conform Autorlzatle de Constructie — estimat februarie 2025
d- incheiere lucrari conform Autorlzatle de Constructle estimat iunie 2025
e- Receptie lucrari necesare mvestltlel si intabulare in Cartea Funciara — estimat
septembie 2025.
Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private.

lntocmlt

Plan de actiune




AVYAR PLAN URBANISTIC ZONA

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. llfov

INCADRARE IN ZONA

+
\ hs
PROIECTANT 3 : | m‘t}u, urbanist nj
GENERAL “SRL e T 8
Sl e P Sy
PROIECTANT 139/760/2016 BENEFICIAR: SC FLORAND CONGEPT SRL-—7 <& o
SPECIALITATE CUI 36821104 RV~ Proiect:
ARHITECTURA str. Tepes Voda nr.37-39 [PROIECT: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA| .~
Sector 2 - Bucuresti CONSTRUIRII UNUI SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI —
Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: |ADRESA: Str. Biruintei, Nr. 69, aza.
) Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 20, NC 101206 P.U.Z
Sef proiect Urb. Eduard Guramulta 1:1000

Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

Proiectat Arhitectura| Urb. Eduard Guramulta) Data: PLANSA,

INCADRARE IN ZONA
2.2022

Plansa:
uU-01

Desenat

Urb. Cosmin Bustihan




CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

SITUATIA EXISTENTA

LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRALE

———- LIMITA EDIFICABIL

]

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUIRE COLECTIVA (UTR L.C.)

LOCUIRE COLECTIVA IN AFARA SITULUI (UTR L.C.)
SERVICII / COMERT (UTR I.S.)

CIRCULATII CAROSABILE

CIRCULATII PIETONALE

SPATII VERZI

TEREN VIRAN

L 9 SENSURI DE CIRCULATIE

NOTA

1. Functiunea insulei din care face parte parcela studiata estea cea de locuire colectiva;
2. Functiunea imobilului studiat va fi cea de locuire colectiva cu posibili ne si de functiunea
de servicii / comert.

COORDONATE STEREO NC 101206
NR. X Y
1 592061.35 319065.97
2 592047.66 319072.11 SC.
3 592036.89 319048.04 PROIECTANT MHL PROARHIPROD
4 592036.95 319046.58 GENERAL S.R.L
5 592037.47 319045.21 Sl
+— 1.50 —# 1.00 + 3.50 + 3.50 #-1.00 +— 1.50 — + 1.00 +504— + 1.00 +504 3.50 g 3.50 —504 1.00 + 6 592038.4 319044.08 SI;IE(('J:IIE\E:'TIX:_E BROIECTARE Jc::.lgl/:;’(;%oz/ffgf BENEFICIAR: SC FLORAND CONCEPT SRL -
z e Ll ARHITECTURA Str. Tepes Voda nr.37-39 |PROIECT: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA| .~
+ 12.00 ~# + + 10.00 + Sector 2 - Bucuresti CONSTRUIRI UNUI SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI o
1 . . o 1 I - Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: | ADRESA: Str. Biruintei, Nr. 69, )
SECTIUNE A-A' - Str. Biruintei SECTIUNE B-B' - Cale de acces  SECTIUNE C-C' - Str. Miraslau piiic el o st L IR [
Sef proiect Urb. Eduard Guramulta é} fa500 Oras Popesti - Leorden, Jud. lifov
scara 1:100 scara 1:100 scara 1:100 RRrTT ——— e [P o
¢ | ITUATIA EXISTENTA '
Desenat Urb. Cosmin Bustihan h}%\ﬁ)m‘ 12.2022 u-03




CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPRE

JMUIRE SI UTILITATI

Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Or,

as Popesti - Leordeni, Jud. llfov

MUNICIPIUL BUCURESTI

INCADRAREINUA.T,

INTRAVILAN

EXTRAVILAN

SECTO!
MUNICIPIUL BUCUREST]

COMUNA FRUMUSAN!

ALOCARE STATICA- CVARTALE $1 PROJE
T o T

kPROAM--i}PROD })
/

INCADRARE IN P.U.G.

Q4

\ SRL
N\ O, N4
NS4 Sc S\
PROIECTANT MHL PROARHIPROD
GENERAL S.R.L
Sl
PROIECTANT 139/760/2016 BENEFICIAR: SC FLORAND CONCEPT SRL o
SPECIALITATE CUI 36821104 Proiect
Str. Tepes Voda nr.37-39 | PROIECT: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA
AARHITECTURA Sectar 2 =B i ‘ 33172022
ector 2 - Bucures CONSTRUIRII UNUI SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI -
Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: | ADRESA: Str. Biruintei, Nr.{69, aza:
) Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 20, NC 101206 P.U.Z
Sef proiect Urb. Eduard Guramultg, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov
. . _ [PLANSA: 1 .
4 Proiectat Arhitectura| Urb. Eduard Guramuy Data: I | Plansa:
INCADRARE IN P.U.G. U-02
Desenat Urb. Cosmin Bustihan 12.2022 |




P.U.Z.

PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

+— 1.50 — 1.00 + 3.50 + 3.50

+- 12.00

4 1.00 4— 1.50 —

SECTIUNE A-A' - Str. Biruintei
scara 1:100

"]
A

4+ 1.00 +504— 3.00 + 3.00

+ 504 1.00 -+ + 1.00 4504 3.50 A+ 3.50

+504 1.00 +

+* 9.00 # *
SECTIUNE B-B' - Cale de acces
scara 1:100

*

10.00
SECTIUNE C-C' - Str. Miraslau
scara 1:100

BILANT TERITORIAL

ZONE Suprafata %
FUNCTIONALE mp) INDICATORI
Zona edificabila (U.T.R.L.C.] 218,50 50,00 URBANISTICI
Circ. carosabile-pietonale | 87,40 20,00 P.O.T. | 50,00%
Sp. Verzi 131,10 30,00 C.U.T. 1,20
TOTAL 437,00 100,00 Hmax 9,00 m

NOTA
1. Functiunea insulei din care face parte parcela studiata estea cea de locuire

COORDONATE STEREO NC 101206
NR. X ¥
1 592061.35 319065.97
2 592047.66 319072.11
3 592036.89 319048.04
4 592036.95 319046.58
5 592037.47 319045.21
6 592038.4 319044.08
7 592049.35 319039.17
BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN mp %

Suprafata teren

437,00 100,00

de servicii / comert.

REGLEMENTARI URBANISTICE

LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRALE

LIMITA EDIFICABIL

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUIRE COLECTIVA (UTR L.C.)

LOCUIRE COLECTIVA IN AFARA SITULUI (UTR L.C.)
SERVICII / COMERT (UTR I.S —: ey
CIRCULATII CAROSABILE o
CIRCULATII PIETONALE
SPATII VERZI

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL
SENSURI DE CIRCULATIE

RESTRICTII

TEREN PROPUS A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC
IN VEDEREA LARGIRII CAILOR DE COMUNICATIE
CU TITLU GRATUIT

iy 7\

CEDARE TEREN - CIRCULATII PUBLICE

TEREN PROPUS A FI TRECUT IN DOMENIUL
PUBLIC IN VEDEREA ARGIRII

CAILOR DE COMUNICATIE CU TITLU GRATUIT

15,00 3,43

Zona o Fumte sErviapcomert

422,00 96,57

= w7
\| PROARHIPROD |
“_\\, SHL !/
Nor8C. .|
PROIECTANT MHL PROARHIPROD
GENERAL S.R.L
Sl
PROIECTANT !‘!/;%' 139/760/2016 BENEFICIAR: SC FLORAND CONCEPT SRL .
SPECIALITATE o G CUI 36821104 S PIoRst:
ARHITECTURA Str. Tepes Voda nr.37-39 | PROIECT: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA 331/2022
Sector 2 - Bucuresti CONSTRUIRII UNUI SPATIU COMERCIAL
T S+P+1E, IMPREJMUIRE S| UTILITATI -
Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: |ADRESA: Str. Biruintei, Nr. 69, .
. - Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 20, NC 101206 P.U.Z.
Sef proiect Urb. Eduard Guramulta : Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov
Proiectat Arhitectura| Urb. Eduard Guramulta/ Data] |ELANSA: Plansa:
REGLEMENTARI URBANISTICE U-04
Desenat Urb. Cosmin Bustihan 2.2022




AVVAA PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. llifov

REGLEMENTARI EDILITARE

LEGENDA

LIMITE

LIMITA ZONEI DE STUDIU

LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ
LIMITE CADASTRALE

- LIMITA EDIFICABIL

ZONIFICARE FUNCTIONALA

LOCUIRE COLECTIVA (UTR L.C.)

LOCUIRE COLECTIVA IN AFARA SITULUI (UTR L.C.)
SERVICII / COMERT (UTR I.S.)
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE Lo
SPATII VERZI

ACCES AUTO

ACCES PIETONAL
SENSURI DE CIRCULATIE

RETELE EXISTENTE
RETEA DE CANALIZARE
RETEA DE APA CURENTA
RETEA DE GAZ

RETEA DE EN. ELECTRICA

RETELE PROPUSE

—————— RETEA DE CANALIZARE
—————— RETEA DE APA CURENTA
RETEA DE GAZ

—————— RETEA DE EN. ELECTRICA

COORDONATE STEREO NC 101206
NR. X Y
1 592061.35 319065.97
BILANT TER'TOR'AL 2 592047.66 319072.11 SC.
3 592036.89 319048.04 PZ%E?;:ET MHL PROARHIPROD
4 592036.95 319046.58 S.R.L
ZONE Suprafata % 5 592037.47 319045.21 Sl = X
#— 1.50 —# 1.00 + 3.50 + 3.50 + 1.00 +— 1.50 — + 1.00 4504 3.00 £ 3.00 +504+ 1.00 + + 1.00450¢ 3.50 + 3.50 4504 1.00 + FUNCTIONALE (mp) INDICATORI 6 592038.4 319044.08 s';r‘é?:'uﬁfﬁﬁ% = /PROIECIARE \30/760/2016 [BENEFICIAR. SCFLORAND CONCEPT SRL -
g z 7 592049.35 319039.17 Str, Tepes Voda nr.37-39 |PROIECT: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA
+ 12.00 * * 9.00 - #- 10.00 + Zona edificabila (U.T.R. L.C.} 218,50 50,00 URBANISTICI ARHITECTURA Sector 2 - Bucurest CONSTRUIRI| UNUI SPATIU COMERCIAL e
. Circ. carosabile-pietonale | 87,40 20,00 P.O.T. | 50,00 % BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN - A e L L -
1 . . . 1 1 ’ ’ ’ m % i ; . ) o Faza:
SECTI U N E A-A _ Str_ B| ru | nte| S ECTI U N E B-B _ Cale de acces SECTI U N E C"C o Stl". M I raSIa u - 4371[‘;0 o5 Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: |ADRESA: Str. Biruintei, Nr. 69,
Sp. Verzi 131,10 30,00 C.U.T. 1,20 FE RN CRETATFORTEE— . b, Eduard Goramta Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 20, NG 101206 PU.Z.
. . ) PUBLIC IN VEDEREA i G:;:U 15,00 3,43 ef proie : Lamy Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov
scara 1:100 scara 1:100 scara 1:100 TOTAL 437,00 | 100,00 o W 2200 | 5657 Profectat Arhitectura| Urb. Eduard Guramult B Plansa:
> REGLEMENTARI EDILITARE U-08
Desenat Urb. Cosmin Bustihan




AVWA Pl AN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

REGLEMENTARI JURIDICE

LEGENDA

LIMITE
—— LIMITA ZONEI DE STUDIU
—— LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ

— LIMITE CADASTRALE
——— LIMITA EDIFICABIL -

g ——

REGIM JURIDIC [ _ i

DOMENIUL PUBLIC Qg NS ot
AL PERSOANELOR FIZICE SAU

RESTRICTII
TEREN PROPUS A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC

IN VEDEREA LARGIRII CAILOR DE COMUNICATIE
CU TITLU GRATUIT

NN

NOTA
1. Functiunea insulei din care face parte parcela studiata estea cea de locuire colectiva;

2. Functiunea imobilului studiat va fi cea de locuire colectiva cu posibilitatea ne si de functiunea
de servicii / comert. ===,

COORDONATE STERED NC 101206 ‘, /5 7\
NR. X Y ( o ML )
1 592061.35 319065.97 Uil -
BILANT TERITORIAL 2 592047.66 319072.11 o 8C. 7|
3 592036.89 319048.04 PROIECTANT MHL PROARHIPROD
ZNE T [suprafata] aE cRe SRl . v
+— 1.50 —1.00 + 3.50 ¥ 3.50 £ 1.00 4— 1.50 —F + 1.00 4504 3.00 * 3.00 4504 1.00 + + 1.00 450% 3.50 ¥ 3.50 504 1.00 + FUNCTIONALE mp) INDICATORI 6 592038.4 319044.08 s%%?:lli?}:r‘}ﬂ% = PROIECIARE 138/760/2018 ‘ BENEFICIAR: SC FLORAND CONCEPT SRL B
e ; 7 592049.35 313039.17 Str. Tepes Voda nr.37-39 |PROIECT: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA
¥ 12.00 — + 9.00 £ - 10.00 ¥ Zona edificabila (U.T.R.L.C.)] 218,50 50,00 URBANISTICI ARHITECTURA Sector 2 - Bucuresti | CONSTRUIRII UNUI SPATIU COMERCIAL s
: T 0 S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI .
SECTIUNE A-A' - Str. Biruintei SECTIUNE B-B' - Cale de acces  SECTIUNE C-C' - Str. Miraslau siocessbiepeonae 8740 2083 | L POTL | S000%)  sewmweomat o To] oo wmsomm | s | s [mecs s ome s
. . Sp. Verzi 131,10 30,00 C.U.T. 1,20 CEoARE TR CRETTTEREE ' ; . — Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 20, NC 101206 P.U.Z.
PUBlc R ebera R | 1500 | 343 Sef proiect Urb. Eduard Guramulta ™ Oras Popesti - Leordeni, Jud. Iifov
scara 1 : 100 scara 1 . 100 Scdara 1 i 100 TOTAL 437,00 100,00 Hmax 9,00 m S ore e Reaas et omert 422,00 | 96,57 Proiectat Ahitectura| Urb: Eduard Guramulta Ehata: i PLANSA: Plansa:
| REGLEMENTARI JURIDICE U-05
Desenat Urb. Cosmin Bustihan 2.202¢




CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE S| UTILITATI
Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. Ilfov{

REGLEMENTARI CAI DE COMUNICATIE

LEGENDA

LIMITE
—— LIMITA ZONEI DE STUDIU
— LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ

— LIMITE CADASTRALE
— LIMITA EDIFICABIL

ZONIFICARE FUNCTIONALA
[ LOCUIRE COLECTIVA (UTR L.C.)
1 LOCUIRE COLECTIVA IN AFARA SITULUI (UTR L.C.)
1 SERVICII / COMERT (UTR 1.S.)
BN CIRCULATII CAROSABILE | o ey
CIRCULATII PIETONALE f o T
[ SPATII VERZI ;f g:_} B o0l o
[__1 PLATFORMA BETONATA / RAMPA AUTO
- ACCES AUTO § | —— .
. ACCES PIETONAL
&L 9" SENSURI DE CIRCULATIE

% .

RESTRICTII

N TEREN PROPUS A F| TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC
IN'VEDEREA LARGIRII CAILOR DE COMUNICATIE
CU TITLU GRATUIT

NOTA
1. Functiunea insulei din care face parte parceia studiata estea cea de locuire colectiva;
2. Functiunea imobilului studiat va cea de locuire colectiva cu posibilitatea fgpgge\si de functiunea
de servicii / comert. ‘”@\
"/'\</\. \'\ X
[ COORDONATE STEREO NC 101206 ] S 7\
NR. X v (oML - *))
| PROARHIDEAN |
1 592061.35 319065.97
BI L ANT TER'TORI Al. 2 592047.66 319072.11 0. SC. )
3 592036.89 319048.04 PROIECTANT MHE-PROARHIPROD
ZONE S f 4 592036.95 319046.58 GENERAL R.L
uprafata % 5 | 592037.47 319045.21 Sl MHL
+— 1.50 — 1.00 - 3.50 £ 3.50 ~+ 1.00 +— 1.50 — *+ 1.00 +50k——— 3,00 * 3.00 ——¥ 504 1.00 + + 1.00 +504— 3.50 * 3.50 —504 1.00 + FUNCTIONALE mp) INDICATORI 6 592038.4 319044.08 Si'ég:ﬁfm\ﬂrg PROIECTARE oY seay2016  IBENEFICIAR: SC FLORAND CONCEPT SRL e
TR 7 >92049.35 319039.17 Stt Tepes Voda nr.37-39 [PROIECT: INTOCMIRE DOGUMENTATIE PUZ N VEDEREA
* 12.00 B s 9.00 &3 o+ 10.00 —* Zona edificabila (UTR.L.C) 218,50 0,00 URBANISTICI ARAITECTLRA Sector 2 - Bucuresti CONSTRUIRII UNUI SPATIU COMERCIAL R
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AVYA PLAN URBANISTIC ZONA

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

PROPUNERE MOBILARE

LEGENDA

LIMITE
—— LIMITA ZONEI DE STUDIU
—— LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ

o1

.

jenets

[ 1 CIRCULATII PIETONALE
1 SPATII VERZI

[ 1 PLATFORMA BETONATA / RAMPA AUTO
. ACCES AUTO
. ACCES PIETONAL
L 9" SENSURI DE CIRCULATIE

NOTA

—— LIMITE CADASTRALE
—— LIMITA EDIFICABIL

ZONIFICARE FUNCTIONALA

RESTRICTII

"1 LOCUIRE COLECTIVA (UTR L.C.)

[ ] LOCUIRE COLECTIVA IN AFARA SITULUI (UTR L.C.)
SERVICIl / COMERT (UTR I.S.)

CIRCULATII CAROSABILE

NN TEREN PROPUS A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC

IN VEDEREA LARGIRII CAILOR DE COMUNICATIE
CU TITLU GRATUIT

1. Functiunea insulei din care face parte parcela studiata estea cea de locuire colectiva;
2. Functiunea imobilului studiat va fi cea de locuire colectiva cu posibilitatea de a dispune si de functiunea
de servicii / comert.
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AU PLAN URBANISTIC ZONAL

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI
Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov

ILUSTRARE 3D
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O, SC. .
PROIECTANT MHL PROARHIPROD
GENERAL
Si 2
PROIECTANT BN& 139/760/2016 BENEFICIAR: SC FLORAND CONCEPT SRL L
SPECIALITATE CUI 36821104 Proiect
ARHITECTURA Str. Tepes Voda nr.37-39 |PROIECT: INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ IN VEDEREA| .
Sector 2 - Bucuresti CONSTRUIRII UNUI SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI I
Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: |ADRESA: Str. Biruintei, Nr. 69, aza:
- Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 20, NC 101206 P.U.Z
Sef proiect Urb. Eduard Guramulta Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov
Proiectat Arhitectura| Urb. Eduard Guramulta ata: PLANSA: Plansa:
ILUSTRARE 3D U-09
Desenat Urb. Cosmin Bustihan 2022




CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

Str. Biruintei, Nr. 69, NC 101206, Oras Popesti - Leordeni, Jud. llfov

¥ /

INCADRARE IN ZONA

A\ SRL_ i SN S 5
\. \ﬁ;ss\c s x\?\‘\‘\?‘/ \*) . i
PROIECTANT MHL PROARHIPROD %\
GENERAL S.R.L AX
Sl 7
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ARHITECTURA Sector 2 - B P 331/2022
ector 2 - Bucures' CONSTRUIRII UNUI SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREJMUIRE S| UTILITATI Eaza
Specificatie Nume si prenume Semnatura Scara: |ADRESA: Str. Biruintei, Nr. 69, aza.
54150 Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 20, NC 101206 P.U.Z.
Sef proiect Urb. Eduard Guramulta &/ . Oras Popesti - Leordeni, Jud. lifov
Proiectat Arhitectura| Urb. Eduard Guramulta / Data: |BEANSA: Plansa:
A— INCADRARE IN ZONA U-01
Desenat Urb. Cosmin Bustihan b I\ qu 120z




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV | Nr.cerere | 20832

.' Biroul de Cadastru si Publicitate Imabiliard Cornetu {  Ziua 15
FF Luna | 07
’ ‘ | Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verficare
T e PENTRU INFORMARE 100‘916iﬁ)7
Carte Funciard Nr. 101206 Popesti Leordeni Immlﬂllmm nmlmlﬂ

A. Partea |. Descrierea Imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lifov, UAT Popesti Leordeni, Loc. Popesti Leordeni, Str BIRUINTEI, Nr. 69, T 55/7, parcelele 19 si
20, lot 2

g'r_'t Nr. g::gs;c;:lc Nr| Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 101206 437

B. Partea Il. Proprietari si acte

Tnscrierl privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

123941 /7 19/05/2016
Act Notarial nr. contract de vanzare aut sub nr. 1854, din 18/05/2016 emis de TROFIN SILVANA BRINDUSA

(adresa nr. 10998/18-03-2016 emis de PRIMARIA ORASULUIPOPESTI LEORDENI;);
B27 |se noteaza adresa imobnilului : Str. Biruintei nr, 69

348732 / 23/08/2022

Act Notarial nr. 3610, din 18/08/2022 emis de Barladeanu Alexandru; Act Administrativ _nr. seria CY nr.

143899, din 13/07/2016 emis de Primarla Sector 4 Bucuresti; Act Administrativ nr. 537, din 15/04/2016 emis

de Primaria Sector 4;

B29 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/1

1) FLORAND CONCEPT SRL

Al

C. Partea |Il. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle sl sarcinl

NU SUNT

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adiesa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 101206 Comuna/Ora$/Municipiu: Popesti Leordenij
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
101206 437
* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL
7

127339
127329

127
i 127327 127333

127326

127328
127324
127323
127322
12732)

101206

1012as 191207

101208

Date referitoare la teren

ar ?ggﬁg{f ' Sufr;agfta Tarla Parcela Nr. topo Observatjii / Referinte
1 arabil DA 437 55/7 19 5i 20 - lot 2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor Segmentelor sunt obtinute din prolectle in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit =+ (m)
1 2 15.004
2 3 26.37
3 4 1.461
4 5 1.465
5 6 1.463
6 7 12.0
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentiu informare on-line la adicsa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 101206 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
fnceput sférsit = (m)
7 1 29.364

** Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 §l sunt rotunjite la 1 milimetru.
*+* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mai mici decAt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevdzute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnétura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generaril,
15/07/2025, 17:17

Acest document se elibereazé gratuit pentru proprietarii imobilelor, Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lei la ghigeu, respectiv 20 de lel dac este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-lince la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPEST I-LEORDEN!

St *ﬂﬁ-&oﬁigﬂ:‘ﬁ e N e S

— :& n,.';M-ﬁ::‘)—é-u 2P s iU ST
Piata SEANTA MARIA, nr. 1
Tel. D311313406; Fax, web: www.ppl.ro
Serviciutui Urbanism, Amenajares Teritoriului si Cadastru
GHCRATER DATET. ~ARACTFit VLRSONA 18623

~ ———=

PRIMAR,
Nr. 57843 din 24,10.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
nr. @LR 57843 din(¥ W\, 2022

in scopul: CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER,
IMPREJMUIRE SI UTILITAT!

Ca urmare a cereril adresate de FLORAND CONCEPT SRL , cu domiciliu/sediul in judetul SECTOR 4,
municipiulforasul/comuna BUCURESTI, salul cod postal -, strada LUNCA BARZESTI, nr. 4, bl. 17, sC. 2, el P ap 21,
telefon/fax -I-. email - inregistrata la nr. 57843 din 24.10.2022,

pentru imobilul - teren silsau construetii - situat in judetul ILFOV, raunicipiulforagul/comuna
POPESTI-LEORDENI, satul , cod posial -, strada BIRUINTEL nr. 69, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin
NR.CF./NR.CAD. 101206. Tarla 55/7. Parcela 19,20, 1ol 20

in temeiul 1eglementarilor documentatiei de urbanism nr. P68/2000/ -, faza PUG, aprobata prin hotararea
Consitiutui local HCL nr 08/21.02.2002, HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr 19/27.03.2014, HCL nr 04/31.01.2017, HCL nr
54/07.06.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucraritor de constructii, republicata,

cu modificarile si completarile ulterioarse,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat in intravilanul localitatii conform PUZ aprobat prin HCL nr. 25/28 03.2012. Terenul in suprafala de
437 00 mp se afla in proprietatea S.C. FLORAND CONCEPT SRL conform contractului de vanzare cumparare
autentificat sub nr. 3610/18.08.2022 incheial la UNNP-SPN Silvia Barladeanu si Alexandru Barladeanu.

NOLA Insonfermuate e 20 T8 W L (edea prfSedp Pimars Qrass z: Popest | eargem od st aspunsAlaY.c AN byenjuaiele premdcy WloTle cauzale de SNSLEDL WIor i g

2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosintd a terenului:
@ acluala: arabil,
® propusa: construire spatiu comercial parter, imprejmuire si ulilitati.
Destinatie: Ansamblu {ocuinte individuale si cuplate S+P+2E+M, anexe si ulilitati = conform PUZ.

3. REGIMUL TEHNIC

La realizarea lucrarilor de constiuire P.OT. <30% (P+2E+M), CU.T < 1.0 conform Reguiamentulu de Urbanism aferen
P.U.Z.. inaltimea maxim |a corniga 10 m (P+2E+M). Zonificarea functionals; prevede amplasarea de constructii de
locuinte cuplate la calcan si individuale(maxim P+2E+M) cu anexe utilitare si cai de acces carosabil, parcare in interiorul
loturilor. Circulatil si accese. drumutile principale de acces (strada Miraslau [De 885] - strada Biruintei [De 888)) vor aves
\atime de 11 m (carosabil - 7,007 sant de 1,00 m; trotuar de 1,00 m) iar drumul de acces nou creat va avea latimea de
9,00 m (carosabil -~ 6,00; sant. troluar de 1,00 m). Forma si dimensiunile zonelor propuse: locuinte in regim cuplat. pe
loturi cu latimi = 12 m avand suprafete intre 400 - 600 mp Reglementarile pPUZ-ului exemplifica cererile initiatorilot si
instituie obligativitalea respectarii formei s dimensiunilor loturilor. Regimul de construire: @ aliniament: drumul median r
creat (latime 9,00 m) la nord si sud fata de limita proprietatii se propune retragerea aliniamentului 1a 29,18 m, la vest fat
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de strada Miraslzy (De 885) se Propune retragerea aliniamentulyi la 5,5 m fata de axul drumului si la est fats de strada
Biruintei (De 888) se propune retragerea aliniamentului |a 5,5 m fata de axul drumului; @ regim de aliniere: la vest fats de
strada Miraslzu (De 885) se propune retragerea la 5,00 m fats de aliniament gi |a est fata de strada Biruintei (De 888) se

laturile opuse Iaterale,constructfile se aliniaza la H/2, respectiv 5,00 m distants fata de limitele propritatii (dreapta;
stdnga). Stationarea autovehiculelor: Stationarea, parcarea si gararea autovehiculelor e va realiza numai In incinta
proprie. Inaltimea maxima admisibils: va fi de maxim 10 m la cornisa, in echivalents cu regimul maxim P+2E+M se admit
mansardari inscrise in volumuyl acoperisului, in suprafats de maxim 65% din suprafata construita. In cazul unor amplasari
ingiruite sau cuplate se admite ca diferentele de inzltime la cornise s3 fie de maxim 2,00 m, Conditii de echipare edilitars:
alimentarea ¢y apid potabils, srsa de apé subterana, din foraje ce vor fi amplasate conform unui studiu hidrogeologic
(gospodarie de 8pa comuna pentru tot ansamblul). Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din surss
propusa. Cana!izarea, €purarea si evacuareg g pelor menajere: vor fi epurate In statia de €purare oraseneascs prin

verticala. Spatii libere si plantate: toate spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de gards, gradini cultivate, vor fi inierbate si plantate cy 1 (unu)

'S

arbore/200 mp, Fiecare parcela va avea Sbatii verzi in proportie de min.30%. Imprejmuiri: incintele §i loturile pot fi
imprejmuite cu gard din zidarie, din grilaje metalice sau Panouri din lemn pe soclu de beton, Tmprejmuirile vor avea
naltimea de 2,50 m si vor fi dublate cu gard viu, Datorita derogarii de la conditiile impuse de Regulamentul aferent P.UZ.
aprobat prin HCL . 25/28.03.2012 ¢y privire la zona functionals stabilits Prin regulamentul PUZ_ulyi in conditiile

revederilor Legii nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului este hecesars intocmirea unei documentatii de
Jrbanism respectiv P.U.7_ Documentatia tehnic - DT (D.TA.C./D.T,A.D.) $€ va putea Intocmi numai dupa aprobarea

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaratd) pentry:
elaborarea documentatiej necesar¥ intocmirii PUZ
Scopul emiterii certificaiului de urbanism conform precizari solfcilantului, formulats in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
o 81 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopui elaborarii documentatiei pentry autorizarea execulani lucrarilor de constructii - de construire / de desfiintare - solicitantul se va adresa
autoritati competente pentru protectia mediului :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliulyi 85/337ICEE (Directiva EIA) priving evaluarea efeclelor anumitor proiecte publice si private asy

—_—

pra madiului
meodificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE §i prin Direcliva Cansiliuluj §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la

elaborarea anumitar planuri si S g |
85/337/CEE §i a Directivei 96/61/CE. Prin certificatul de urbanism se comunica solicitantuloi obligatia de a contacta autoritatea terltorials de mediy
nantru ca aceasta s analizeze si s3 decids, dupa caz, Incadrarea ! neincadrarea proiectului investitiei publice / brivate n lista proiectelor supuse
luarii impactului asupra mediului.
In aplicarea prevederilor Directivai Consiliulu 85/337/CEE, Procedura de emitere a acord ului de mediu se desfasoari dupa emiterea Cerlificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru aulorizarea exacutarii luerarilor de conslructii la autoritatea administratiei publice competente,
In vederea salisfacerii cerintelor cy privire la procedura de emitere a acordului de mediu aulorilatea competenta pentry proteclia mediuluj stabileste

mecanismul asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial Cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consuyltarii publice.
In aceste conditii:

Dup primirea prezentuiul Certificat de urbanism, titularul are obligalia de a s& prezenta la autoritatea Cormpetenta pentru protecyia _]
mediulul In vederea evalusi Initiale a investiiel g stabjiri necesitstll evalusri efectslor acestela asupra mediutul. In unna avalvarij
infjlale a Investilei se va amite actul administrativ g autoritilil competente pentru protectia mediului

In shuatla n care autoritatea competenta pentry protectia mediulul stabllegte necesttatea evajuarl] efectelor
Investttiel asyprg mediului, solicitantul are obligafla de a notifica acast fapt autoritatii administraiei publice competente cu privire Ia
mentinarea cererii pantry autorizanea execytir| luerarilor de constructii

In situetla tn cara, dupi emiterea Certificatulyi de urbanism orf pe parcursul derularii procedyri de evaluare a efecielor Investilet
asupra mediului solicitantul renunts la intentia de realizars a Investifiel are abligatia de a notifica acest fapt autoritafil administrajiel
publice compstente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA F INSOTITA DE

2/4



URMATOARELE DOCUMENTE:
al | |Cenificatul de urbanism (copie):
by I
¢} Documentata tehnicd - 0.7, dupa caz:
't IDTAC LIDT.0E [JD.TAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1. Avize st acorduri privind wtilitatile urbane st infrastructura:

«lalimentare cu apa -S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE Alle avizefacorduri

[)canalizare -S.C, VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE ~Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice

wlalimentare cu energie electrics -E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA -Oficiul de Cadastiu si Publicitate
Imobiliara

T Talimentare cu energie termica -Aviz oportunitate

iv1gaze naturale -ENGIE ROMANIA SA

|_lteletomzare

" salubritate

¢ |transport urban
d.?. Avize s acordun privingd:

. |securitatea la incendiu | Iprotectia civil3 |_}sanélatea populatiei [vipulitia rutiera
d.3. Avize f acorduri specifice ale administratie: publice centrale si fsau ale serviciillor descentralizate ale acestora

-Comisia Tehnica din - -
Cansiliul Judetean Hov si

aprobat de Consiliul Local al

orasului Popesti-Leordeni

d.4. Studii de specialitate { 1 exemplar original ):
-sludiu geotehnic. documentatia de atribuire numar cadastral proces-verbal de pichelare topografica imile leren
e) vlpunctul de vederefactul administrativ al autoritdtii competenie pentru protectia mediului {copie);

fy Documentele de platéd ale urmatoareior taxe (copie)

Prezentul cerlificat de urbanism are valabilitate de 24 |luni de la data emilerii

PRIMARUL ORASU
Petre IACOB

NERAL AL ORASULUY

Intocmit:

Inspector 5g;pe1’i0r,
i ]

Naniela NICULAE

Achitat taxa de 9.00 lei. conform chitantei nr. 0024451 din 24.10.2022.
Prezentul certificat de urbamism a fost transmis snliciianmlui_g_iqchF;rin posta la data de
311
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Heompletlanio tilternara

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

 Piaja Sfinta Maria,nr.]
Tel 0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.pplto
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORTULUI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL — 15923

Nr.68.806 din 19.01.2023

CATRE,

S.C. FLORAND CONCEPT SRL
Bucuresti, strada Lunca Bérzesti, nr. 4, bl. 17, sc. 2, et. P, ap. 21, sector 4

RECTIFICARE LA CERTIFICATUL DE URBANISM
nr.628/57843/08.11.2022

Prin prezenta rectificiim certificatul de urbanism nr.628/57843/08.11.2022, astfel:
- din eroare beneficiarul a completat cererea privind obtinerea certificatului de
urbanism gresit, din acest motiv se rectificd alineatul care cuprinde date cu privire la scopul
emiterii certificatului de urbanism si se va citi CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREJMUIRE $I UTILITATI si regimul economic - Categoria de folosinti a
terenului:e actuald: arabil; e propus3: construire spafiu comercial S+P+1E, imprejmuire si
utilitigi...;
Nota: celelalte elemente din certificatul de urbanism nr.628/57843/08.11.2022.
ramdn neschimbate,

PRIMARUL ORASULUI, SECRITAR GENERAL AL

! ASULUL
Petre IACO g Margareta I

N

arh. Raluca FlorinaPOPESCU

INTOCMIT, )
insp. sup. Daniely NICULAE



ANEXANn 1
la normele metodologic

ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

B o= x . = = =

Piata Sfanta Maria,nr.1
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88 21 :Fax 0374/40,88.22, web: www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERI b SHRU

OPERATOR DATE CU CARACTEK PERSt |

Ca urmare a cererii adresate de" SC FLORAND CONCEPT SRL cu domiciliul/sediul® in
municipiul Bucuresti, satul , cod postal -, strada Lunca Barzesti, nr.4, bl.17, sc.2, et.P, ap.21, sector
4, telefon/fax_, e-mail _, avind calitate de proprietar, inregistratii la nr. 68.820 din 14.12.2022,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificirile §i completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPO ,l'[iNITATE
Nt. 77 din ﬂ_}{ OF 2023
pentru_elaborarea Planului urbanistic zonal pentru CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREIMUIRE SI UTILITATI
generat de imobilul® situat in judeful Iifov, oragul Popesti-Leordeni, strada Biruintei, nr, 69,
T 55/7 - P19, 20, lot 20, identificat cu nr. cadastral 101206,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat la nord de T 55/7 — P21, la sud de nr. cad.101205, la est de nr: cad. 101207 §i
la vest de strada Biruingei.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii §i eventuale servitugi: Dotirile propuse vor fi in
concordantd cu necesitifile zonei in ansamblu i al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime gi maxime): la realizarea lucrarilor de
construire  indicatorii urbanistici maxim propusi prin PUZ. sunt: P.O.T. maxim
50%; C.U.T. maxim 1,20; Hmax. — 8,00 m.

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitifilor: Asigurarea
acceselor se face din strada Biruinei, care se va amenaja, parcare va fi asigurati in incinta proprie.
Asigurarea utilitdtilor se va realiza din refelele existente.

5. Capacitiile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gi/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr.628/57843/08.11.2022.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: In vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale gi turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmétoarele obligatii: « S% amplaseze in zona ce urmeazi
a fi reglementati panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intenfia
elabordirii PUZ, Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatii conform modelelor
previizute n anexa Ordinului nr. 2701/2010. « S& transmita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul
intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afigati pe site-ul
institufiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare i dovada amplasarii



panourilor de informare in zona ce urmeazi a fi reglementats, respectiv fotografii cu dati certi ale
panourilor montate fn amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului §i de urbanism, aprobat prin Ordinul Ministrului dezvoltiirii regionale gi turismului nr.
2701/ 2010.

Congcluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate nu oblivd autoritatea publici
locala ]a aprobirile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Consideréim astfel ca fiind oportuna si
avizdm favorabil inifierea intocmirii documentatiei PUZ — CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL
S+P+1E, IMPREIMUIRE $I UTILITATI, in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectirii
prevederilor prezentului si a legislafiei in vigoare. Inifiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime
réspunderea privind toate consecinfele nerespectiirii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor
impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism §i prin avizele
de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile gi completérile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezinta punctul de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 628/57843/08.11.2022, emis de priméria oragplui Popesti Leordepi. , -
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/ptin ostd la data de = !i 7 -/f : VQP —5~
— ) !
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Roménia
Judegul Ilfov
Consiliul Judetean

e e S e —
DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L., cu domiciliul/ sediul
In judetul -, municipiul/ orasul/ comuna/ sat Bucuresti, sectorul 4, cod postal -, str. Lunca Bérzesti
nr.4, bl.17, sc.-, et.-, ap.21, cam. -, telefon/ fax -, e-mail -, inregistrata cu nr.9079 din 10.05.2023 si
completatd cu adresele nr.17438/ 04.09.2023, nr.6845/ 06.03.2024,

fn conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenajarea teritorivlui si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmstorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 9079/ 32/ 3 C din OQQQGJ&M

pentru .
P.U.Z. - ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE,
AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI”
strada Biruintei nr.69, orag Popesti Leordeni, judet Ilfov.

Generat de imobilul: identificat prin nr, cadastral 101206, amplasat in judetul lifov, orag Popesti
Leordeni, Tarla 55/7, Parcela 19 si 20, Lot 2, str. Birunfei nr.69, in suprafafi de 437,00mp.,
proprietate privatii a unei persoane fiziee/ juridice conform acte de proprietate, intabuléri si extrase
C.F. anexate. Pentru acest imobil Prim#ria orasului Popesti Leordeni a emis Certificatul de
urbanism nr.628/ 57843 din 08.11.2022 (cu valabilitate 24 luni).

Initiator:  S.C. Florand Concept S.R.L.
Proiectant: S.C. MHL ProArhiProd S.R.L. 3 5
Specialist cu drept de semniiturid RUR: urb. Eduard C. GURAMULTA atestat lit. D5o.

Amplasare, delimitare, suprafatd zoma studiati in P.U.Z.: se afli in intravilanul orasului
Popesti-Leordeni i este delimitatd astfel: la Nord §i Est- proprietdfi private; la Vest- str. Biruinfei
(De 888); la Sud- cale acces.

In vederea elaborarii documentatici P.U.Z. s-a emis Avizul de oportunitate nr.10 din
05.04.2023 de clitre Priméria oragului Popesti Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu H.C.L. nr,08/ 21,02.2002 (prelungit prin H.C.L.
nr.11/27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, nr.54/ 07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018 si
nr.127/ 20.11.2019) terenul se aflé in intravilanul arabil al localitiiii, zond locuinte individuale i
cuplate cu: R.h.max.=S+P+E+M; P.0.T.<30%; C.U.T.<1,0; H.max.cornisa=10,0m.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
U.T.R.: M- servicii §i comerf;

e Regim de indlfime: S+P+1E;
e Regim de construire: izolat;
e H.max. (misuratd in planul fafadei de la C.T.N. la atic)=9,00m;
e P.O.T.max.=50%;
e C.U.T.max=1,2;
Pagina 1 din 3
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Roménia
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e Retragerea faf#i de aliniament: 5,00m fafé de aliniamentul strézii Biruingei ¢i 6,00m fati de
aliniamentul strézii propuse la Sud, conform plansi de reglementiri;

¢ Refrageri minime fa{8 de limita lateral¥ stinga si posterioard: 2,00m, conform plansi de
reglementari;

e Circulatii si accese: Accesul la teren se va face din str. Biruinfei ce va avea un prospect
12,00m (detaliat astfel: 7,00m carosabil, dou#i spafii verzi de 1,00m si doud trotuare de
1,50m), precum si din calea de acces din Sud ce va avea un prospect de 9,00m (detaliat
astfel: 6,00m carosabil, doud spatii verzi de 0,50m si dou# trotuare de 1,00m). Parcarea se
va realiza la sol (in incintd), conform plangei de mobilare avizatdi C.T.U.A.T. Profilul
transversal al circulafiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. i ale Regulamentului
Local de Urbanism al oragului Popegti-Leordeni, precum si ale prezentului P.U.Z.;

e Echipare tehnico-edilitars: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu ap#, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06,1996, art.13, emiterea auntorizatiilor de
construire va fi condifionats de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate,
gaze),
in vederea dimensionirii corecte in raport cu functiunile propuse. precum si pentru
detalierea tehnicd a solutiei alternative de alimentare cu api si canalizare. la faza oblinerii

D.T.A.C. se va solicita un nou aviz Apele Roméne pentru agrearea solutiei alternative, pans

la extinderea retelelor publice api/ canal.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
04.04.2024 se emite avizul tehnic consultativ in vederea continudrii procedurii de avizare, cu
urmétoarele conditii:

Se vor obline urmitoarele avize: Agenfia pentru Protecfia Mediului Ilfov; Direcfia de
Séndtate Publica Ilfov; Inspectoratul Polifie Judefeand Ilfov; A.D.I.- transport public Bucuregti-
Iifov, Acord administrator drum (pentru lucriirile propuse si cu indicarea profilelor strizilor
propuse); detinétorii de refele din zond: ap#-canal, electricitate, gaze; Aviz Geotehnic preliminar
(conform NP 074- 2022);

» Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice- Ordonanfa nr.43/ 1997,

¢ Circulatia propusi va trece in domeniu public cu titlu gratuit, in vederea asiguriirii unei
dezvoltiiri coerente §i se va marca si specifica pe Planga de Reglementiri Urbanistice suprafafa ce
urmeaza a f1 cedat;

» Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun;

o Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si confinutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 — 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 - 2000;

¢ Respectarea Ordinului nr.119/ 2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sdndtate
publicd privind mediul de viatd al populafiei;

e Realizarea refelelor va fi previzuti in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

¢ Documentafia de urbanism se va realiza in format digital gi format analogic, la scari
conventionald, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referinfii Stereo

1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor méasurétori la teren, cu respectarea i
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integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliars, puse
la dispozitie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, in care vor fi reprezentate
distinct toate parcelele §i servitufile aferente lor. Planga suport se va anexa la documentatie in
original;

e Se va asigura un spafiu verde amenajat conform Avizului pentru Protectia Mediului lifov;

e Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, i va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosinti a terenurilor §i se vor
mentiona In U.M. si procent;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentatii pe planul de reglementiri, elementele analitice vor
fi incluse in bilanful teritorial;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentafiei P.U.Z. va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare,
dimensionare i realizare a volumelor construite, amenajirilor i plantagiilor, materiale si culori,
indltimea minimd $i maximé admisé, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora;

e Retragerile fati de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incét si fie asigurat vecinilor
confortul urban gi si existe posibilitatea dezvoltdrii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinate;

Prezentul Aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexati si vizata.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z, care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art.63,
alin.(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modific#rile §i completirile ulterioare.

Prezentul Aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe parcursul
procedurii de avizare a documentafiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizdndu-se cu raportul informrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice
responsabild cu aprobarea planului impreuni cu documentatia completa.

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE
i, NESECRET

Bucuresti

Nr. ex. redactate

Ex. nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 6151178/24.07.2023

Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

CATRE,

S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.
cu sediul in Mun. Bucuregti, str. Lunca Barzesti, nr. 4, sector 4

Ca urmare a cererii dumneavoastrs, inregistratd cu numirul de mai sus, prin care
solicitafi avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborati in scopul: ,, [nfocmire
P.ULZ.- Construire spatiu comercial S+P+I1E, imprejmuire gi utilitéfi”, pentru
imobil/teren situat in judet Ilfov, Oras Popesti Leordeni, strada Biruintei, nr. 69, identificat
prin Nr. Cad. 101206, conform Certificatului de Urbanism numirul 628/57843 din
08.11.2022, avizdm faverabil documentatia tehnic, in urmétoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism §i Planul Urbanistic General
al localitdtii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza semnalizarea rutierd propusd a fi amplasati in
Zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie i teren, rispunde proiectantul
lucrérii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 100 lei, dovada se face cu chitania
seria TS704 nr. 10000269340 din 29.06.2023.

Comi_ 1 sef e pohﬂe,
_BILTAG DUMITRU
E POLITIE
RU-DANIEL

fU

(J/ 2 P
}J’L I\Q‘J \ o' d

Soscaua Fabrica de Glucoza nr. 5-7, sector 2, cod pogtal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail ipjilfov@if.politiaromana.ro
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il ! ROMANIA
Gar JUDETUL ILFOV

A PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
'3“""‘ . . . v . . . . .
I3 Directia de administrare a domeniului public si privat
1A Piata Sfinta Maria nr. 1

\\"*"_ > web: www.ppl.ro

Nr. 34688/02.07.2024

Citre,

S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.
Str. Lunca Bérzesti nr.4, bL.17, ap.21
Bucuresti, sectorul 4

Urmare a cererii dumneavoastra inregistrati la Primdria orasului Popesti-
Leordeni sub. 34688/01.07.2024, prin care solicitati acordul administratorului privind
accesul la drumul public necesar intocmirii PUZ pentru terenul situat in Str. Biruinei nr.
69, identificat cu NC 101206, vd comunicim urmitoarele:

Accesul la imobilul dumneavoastrd, mai sus precizat, se face din Str. Biruinfei. —
De. 888 - drum public conform O.G. nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, cu
modificarile 5i completdrile ulterioare, aflat in administrarea U.A.T. Popesti-Leordeni;

S-a eliberat prezenta pentru a servi la intocmire PUZ,

Cu stimd,

DIRECTQR D.A.D.P.P.,
Bogdan (ERNATESCU

RECTA D
MNISTRADE
* DONEMILpy
o SieRvAT %
Omanie .~
mame,

fnthcmir

Insp. Nv:wi u Dumitry

Acest document intréi sub inciden{a prevederilor Regulamentului U.E, 679/2016 privind Protectia Persoanclor Fizice in ceea ce priveste
prelucrarca datelor cu caracter personal



ADMINISTRATIA NATIONALA

, ,‘ APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
»&w ARGES-VEDEA
T ®
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR II FOV-BUCURESTI

e A MEN
e TONISTRATIA NATIONALA “APELE ROMANE
er suISTRATIA BAZINALA DE APK ARGEY - VEDEA

OSPODARIRE
SISTEMUL DE GOSPODARISE l%?ﬁ?”?

= 73 cuRE NR / SO
Citre, 10[ f| 7 Nl el
FLORAND CONCEPT S.R.L.
Mun. Bucuresti, sect. 4, str. Lunca Barzesti, nr. 4, cam. 1, parter, bloc 17, sc. 2, ap. 21

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei inregistrate la Administratia Nationala
Apele Roméne - Administratia Bazinald de Ap# Arges-Vedea, Sistemul de Gospodérire a
Apelor lifov-Bucuresti cu nr. 6917/10,07.2023, prin care solicitati o consultant& tehnica pentru
PUZ: "Construire spatiu comercial S+P+1E, imprejmuire si utilitéti", oras Popesti — Leordeni,
str. Biruintei, nr. 89, nr. CF/nr. CAD. 101208, tarla 55/7, parcela 19, 20, lot 20, jud. lifov, vi
comunicam:
1. Din analiza documentatiei tehnice inaintata rezults:

- pentru PUZ: “Construire spatiu comercial S+P+1E, Tmprejmuire si utilitdti’, Primaria
orasului Popesti — Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 628/57843 din 08.11.2022 si
Adresa nr. 68806 din 19.01.2023;

- reglementarea unei suprafete de teren de 437 mp, situaté 'n orasul Popesti — Leordeni,
in vederea realizérii unui spatiu comercial S+P+1E;

- asigurarea utilitdtilor apé-canal se va face prin intermediul refelelor publice.

La documentatie este anexat Avizul de Amplasament nr. 92301922 din 10.02.2023, emis de
VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.

- apele pluviale provenite din zonele de circulatii si parcari vor fi trecute printr-un
separator de hidrocarburi, dupa care impreuna cu restul apelor pluviale, vor fi evacuate Intr-
un bazin de retentie, de unde vor fi utilizate la stropitul spatiilor verzi.

2. Fatd de cele de mai sus vd comunicdm c¢d suntem de acord cu PUZ:
“Construire spatiu comercial S+P+1E, imprejmuire §i utilitati”, beneficiarul avand
obligatia sd respecte urmitoarele condigji:

» Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate in reteaua publicd de
canalizare se vor incadra Tn limitele maxime |m3q§§rprtn H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 |

(NTPA-002/2002), modificata si completat3; oﬁ H" (°.-} 90"-:352/2005
ﬁg 3 \;;"’f’“»ﬁ '3 5 ‘L!
/
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI \-% 4”;‘.' - fnﬂ Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: ROD9TREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucures,ti

Centrala tel. +40 213 182 229, Fax+40 213 182 220
Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228

E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro Fha 1 dini



» Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra Tn
limitele impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificatd si
completatd cu H.G. nr. 352/2005.

» Orice lucréri care au legdturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

> 5a obtiné toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,
necesare realizdrii investitiei 5i s& respecte conditiile impuse prin acestea.

NOTA: Administratia Nationala Apele Roméne - Administratia Bazinal3 de Apa Arges-
Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor Iifov-Bucuresti, nu este raspunzatoare pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica.

o~
Sef Serviciu Avize, Autonzaf
Marijana CAZA
Tntocmit
Oana NENU

Pagina 2 din 2



O.C.P.I. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr. 388/2023

Catre: SC TOPO TEAM MC SRL prin PFA MILITARU LARISA DANIELA, in calitate de
executant
Beneficiar: SC FLORAND CONCEPT SRL

Analizénd solicitarea dumneavoastra inregistrata la 0.C.P.1. llfov cu numarul
35629 din 01.02.2023, avizam inceperea lucrarii Suport Topografic pentru PUZ in scopul
+CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE 8| UTILITATI", pentru
imobilul situat In Strada Biruintei, nr. 68, Tarla 55/7, Parcela 19,20, Lot 2, in suprafat3 de
0.0437 ha, identificat cu nr. cadastral 101206, din UAT Popesti Leordeni, judetul lIfov.

1. Datele principale ale lucrérilor prevdzute a se executa:

Obiectivul lucrdrii: Aviz tehnic de incepere a lucrarii: Suport Topografic pentru

PUZ in_scopul ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE Sl
UTILITATI" corespunzitor nr. cadastral 101206, din UAT Popesti Leordeni, judetul
lIifov.

Amplasamentul pentru care se solicita avizul sunt:

- suprafata totala: 0.0437 ha

- termenul de execufie: 12 luni

2. Documentare:

La realizarea lucrarii executantul va respecta prevederile urméatoarelor acte
normative.

e Ordin ANCPI 700/2014, actualizat;

¢ Norme tehnice pentru introducerea cadastrului general aprobate prin Ordinul

534/2001 al Ministrului Administratiei Publice;

e Ordin 16/2019;

Lucrdrile se vor realiza in Sistemul de Proiectie Stereografica 1970 si Sistem de
referintd Marea Neagra 1975, conform cap.3.1.2. din Ordinul nr. 534/2001 al
Ministerului Administratiei Publice. In cazul utilizarii tehnologiei de pozitionare GNSS,
coordonatele punctelor masurate vor fi determinate mai intai in sistemul de referinta
ETRS89. ‘

3. Conditii tehnice pentru executarea [ucrérilor:

La intocmirea documentatiei se va delimita suprafata supusd receptiei prin
amplasamentul corespunzétor imobilului identificat prin nr. cadastral 101206 - UAT
Popesti Leordeni, ce urmareste conturul acestuia §i se regdseste mentionat in
certificatul de urbanism.

Pentru receptia documentatiei suport topografic PUZ care se va inainta la OCPI
aceasta va cuprinde potrivit Ordinului ANCPI 700/2014 art. 264:

a) borderout;
b) dovada achitérii tarifelor legale;
c) cererea de receptie;
d) copia avizului de incepere a lucrarii;
e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitie;
Prezentul document confine dale cu ceracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 priving proteciia

persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date (GDPR -
General Data Prolection Regulation).

o . - = =
OCPIILFOV/So0s. Pavel D. Kiseleff, N, 34, Sector 1 Cod poslal 11347, Bucuresti, ROMANIA Cerlifical SR EN IS0 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/08/R
e-mail: f@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Lxirase de carle funcierd penty informeare anline ePay.ancpira
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O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr, 874, 875, 876,38349

N , _
f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz-
ului, in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin PUZ;

h) memoriul tekmic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea §i modul de stocare, organizare §i reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafaa pe care se executé lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe
care se vor evidenfia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz
cdrora le-au fost acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zond, la o scard convenabild, pe care se va evidentia
limita puz fatd de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in
extravilan;

4. Receptia lucrarii

Receptia lucrarii se va efectua de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara ILFOV potrivit Ordinului ANCPI nr.700/2014 actualizat, art.264.

sef Serviciu Cadastru Consilier
Ing. Anca MUSCELEANU ISPAS Florin-Mari EA

sef Birou Avize si Receptii
Ing. Madalifra BREBEUTA

Prezentul document conjine date cu caracter persanal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).

OCP! ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucurast, ROMANIA Cerlifical SR EN IS0 9001:2016
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpl.ro; www.ancpi,ra

Extrase de carte funciard pentru informare onfine: ePay.ancpi.ro
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0.C.P.1. llfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349
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Serviciul Cadastru / Biroul Avize si Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 774/2023
Intocmit astazi 09.03.2023
privind lucrarea 59312 din 16.02.2023

1.Beneficiar: FLORAND CONCEPT SRL

2,Executant: Militaru Larisa Daniela

3.Denumirea lucrdrii; Suport topografic in vederea intacmirii documentatiei de
PUZ pentru imobilul identificat cu parcelele 19 si 20 din tarlaua 55/7, pentru care
este alocat numdrul cadastral 101206 in UAT Popesti Leordeni, Jud. Ilfov, pentru
suprafata de 437 mp.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucirilor:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

¢) cererea de receptie;

d) certificatul de urbanism nr. 628/57843 din 08.11.2022 eliberat de PRIMARIA
Orasului Popesti Leordeni;

e) inventarul de coordonate al imobilului in format digital;

f) calculul analitic al suprafetelor;

g) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, preciziile obtinute,
date referitoare la imobil, suprafata pe care se executd lucrarea, date referitoare la
situatia existenta si la cea propusa, specificarea modului de materializare a limitelor;

h) planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:500,
care cuprinde reprezentarea reliefului pentru zona supusd investitiei;

5. Concluzii:

Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de PUZ pentru imobilul
identificat cu parcelele 19 si 20 din tarlaua 55/7, pentru care este alocat numirul
cadastral 101206 in UAT Popesti Leordeni, Jud. Ilfov, pentru suprafata de 437 mp,
respectd evidentele 0.C.P.1. lifov 5i prevederile Ordinului 600/2023 cu modificérile si
completarile ulterioare, referitor la intocmirea documentatiilor de specialitate.

Réspunderea pentru corectitudinea intocmirii documentatiei §i corespondenta
acesteia cu realitatea din teren, revine persoanei fizice autorizate.

Lucrarea este declarati ADMISA

Consilier/Inspector de specialitate
ing.Elena CRETU Eleng Deyisne

by Elena Cretu
Date:

2023.03.09
Cr EtU 14:32:36 +02'00°

Document ce contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr, 677/2001

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuregti, ROMANIA Gertiflcat SR EN ISO
9001:2008
Telefon: (+4021) 224 60 85; (+4021) 224 61 57; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro
Extrase de carte funciard pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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MINISTERUL CULTURI

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ILFOV

Nr. 1297 din 24.08,2023

Citre: SC FLORAND CONCEPT SRL
Bucuresti, Str. Lunca Bérzesti, Nr. 4, bloc 17, sc. 2, ap. 21, sector 4

Spre stiin{é: Popesti-Leordeni
Ministerul Culturii

AVIZ or. 1 11U/ 24.08.2023

Construire spatiu comercial S+P+IE, , imprejm uire §i utilititi

OBIECTIV: construire in intravilan

AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, Str. Biruintei, nr. 69, T 55/7, P 19, 20, lot 20, NC 101206,
jud. Tifov

NR. PROIECT: 331/2022

FAZA: PUZ

PROIECTANT: SC MHL PROARIHIPROD SRL, urb. Cosmin BUSTIHAN/arh,urb. Amir Dalbozi
BENEFICIAR: SC FLORAND CONCEPT SRL

Documentatia, inregistraté la Directia Judetean# pentru Cultura Ilfov cu nr. 1040/ 06.06.2023, cu completiiri sub
nr. 1446/27.07.2023 confine:

a) piese serise: Cerere, Contracl de vinzare, Certificat de fnregistrare, Memoriu general, Regulament local de
urbanism, Studiu istoric: IAB, arh. expert Raluca Kog#lniceanu

b) piese desenate: Incadrare in PUG, Extras Plan cadastral nr. 406708/29.09.2022, Plan de ansamblu,
Reglementiri urbanistice,

¢) alte documente: Certificat de Ubanism nr. 628/08.1 1.2022 cu rectificarea din 19.01.2023, Extras CF
178248/09,05,2023.

Se propun urmitoarele interventii:
Construire spafiu conercial S+P+1E, , imprejmuire si utiliesiti

Suprafatd teren: 437 mp
Propuse: POT = 50 %; CUT = 1,20; regim de indl{ime: S+PHE; indlfime maxim# 9 m; Sc = 218,50 mp (50 %);
S spatiu verde: 131,10 mp (30 %)

Urmare a analizéirii documentatiei depuse la DJC Ilfov cu cererea nr, 1297/12.07.2023, in sedinja Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice nr. 8 din data de 16.08.2023, viizind Studiul arheologic realizat de citre
Institutul de Arheologie "V. Parvan" Bucuresti, prin arhg. expert Raluca Koglilniceanu, §i, in temeiul prevederilor
art. 26, alin, 1, punctul 11, a art. 23, 24 5i 34 din Legea 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicats, a prevederilor OG 43/2000 privind protejarea patrimoniului arheologic §i declararea unor situri de
interes prioritar, republicatd, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii nr. 2173/2013 privind aprobarea
Regulamentului de organizare §i fiunctionare a Comisiei Nafionale a Monumentelor Istorice, cu modificirile si

bd. Mihai Eminescu nr. 11, Bufiea, jud. lifov, 070000
Tel./Fax: +40 21 350 6966
EMAIL: dpatrimoniuifov@gmail.com



MINISTERUL CULTURII o

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA
ILFOV

completérile ulterioare, a prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, republicata,
cu modifichrile si completarile ulterioare, a prevederilor art, 3, alin. 1, litb) si art. 10, lit. a) din Legea nr, 50/1991
privind autorizarea executérii lucririlor de constructii, republicat, cu modificarile §i completdrile ulterioare,se
acordi:

AVIZ FAVORABIL

cu urmétoarele conditii:

Prezentul aviz este valabil cu: 1 (una) plansé anexd vizatd spre neschimbare.

Nerespectarea condifiilor prezentului aviz se sanctioneazi contravenfional sau penal, conform
prevederilor legii.

ey
aOWIAN

Dirgetor executiv intorimar,
Dr. Mhde”l"l-ﬁll'nﬂ ! )y

bd. Mihai Eminescu nr. 11, Bufiea, jud. lifov, 070000
Tel.lFax: +40 21 350 6966
EMAIL: dpatrimoniuilffov@gmail.com
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[DiSTRIGAZ suD

RETELE

Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenanta Specializats
B-dul. Mél’é?ﬂ?ti, nr. 4‘6, COFP B FLORAND CONCEPT S.R.L.
Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online:www.distrigazsud-retele.ro
Interlocutor:Cati Gherghe

Str. Lunca Béarzesti, nr. 4
Bloc 17, scara 2, et. P, ap. 21
Sector 4

Municipiul Bucuresti

Nr/data: 31683/ 318788089/ 09.06.2023 RG

Referitor la solicitarea dumneavoastra inregistratd cu nr. 31683 / 318788089 din 08.06.2023, privind
eliberarea avizului de principiu in scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire spatiu
comercial S+P+1E, imprejmuire i utilitdti — in judetul Iflov, Orag Popesti-Leordeni, str. Biruintel, nr. 69 - in
urma analizei documentelor, vé transmitem planul de situatie scara 1:500 vizat de societatea noastra, proiect nr.
331/2022, elaborat de MHL Proarhiprod SRL, completat cu datele solicitate si v comunicim urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale) aflaté in exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL (denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existentd in zona de amplasament, care
se afla in operarea societdtii noastre, se regasesc si in planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurdrii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evitarea punerii n
pericol a persoanelor, bunurilor si mediului, in zona de protectie se impun terfilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Leqii energiel electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190. - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sd realizeze constructil de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea s& se execute o constructie,
solicitantul va suporté toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor in sectorul gazelor naturale si sub conditia cedarii in patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. sa efectueze sapaturi sau lucréri de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

¢c.  sadepoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale:

d. sdintervind n orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatillor de gaze naturale.”

Zonele de proteciie si de sigurants respecté prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei
elecrice §i a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile si completérile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de
Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distantd de siguranta
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilits la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrérile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM), résuflatori, casete
protectie GN si camine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
(SPC) aferente conductelor de ofel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legéturd conducta si
prizé anodica, bransament electric, prizé de pamant), in functie de situatia din teren.

In urma analizarii documentatiei depuse se emite:

Distrigaz Sud Retele §.R.L.

Bd. Marasesti, nr, 4-8, Corp B Nr. Reg. Com.; J40/2728/2008 Ny

Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 e S

Call Center: 021 9376 Capital social: 76.201.910 lei J A ¥ 3
1509001 §

distrigazsud-reteie.ro
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AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obfinerea autorizatiei de construire $i reprezinti o informare asupra retelei de
distribufie gaze naturale existente n zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.
Racordarea la refeaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitérile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https:Aiwww distrigazsud-retele.ro/casé-tainu-am-qaz.
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare (dacd situatia din
teren o impune) se realizeaza de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationald de Reglementare in Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. [n acest sens, este necesara depunerea si inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postéffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienii ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru hitps://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.
Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fald de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o inditime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade pan la 0,5 m la capatul acestora {exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificari Tn timp din cauza lucrrilor derulate in zona
respectiva (reabilitéri trama stradala, spatiu verde transformat in frama stradala, trotuar, parcare, efc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucréri de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-m#surare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodicd (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeazs
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr,
123/2012 precum gi a Ordinului MEC nr, 47/2003.
Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si/sau_instalatiile subterane
propuse care se realizeazd ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a qazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de siqurantd minima
admisé pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie. conform Tabel 1 “Distante de
sigurantd intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanfa de siguran{a, exprimatd in metri, se mésoari in prolectie orizontald
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor i constructiile sau instalatiile subterane
roiectate.
ﬁ] cazul in care lucrarile se desfagoara In zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 "Distante de
siguranta intre stafii de reglare, reglare — masurare, misurare a gazelor naturale gi diferite constructii sau
instalatii",
Distantele dintre reteaua de distribufie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburani, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor gi prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.
in zona de protectie si de sigurants se interzice executarea lucrarilor de orice naturs fara aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.
Avand in vedere cd sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continua modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii $i amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.
Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (apa, canalizare, energie electricd, etc.)
veli solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care s cuprindé
documentele prevdzute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizdrii executérii constructilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol Si
gaze naturale, printre care, s& se regéseascé si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detindtorii de ufilitati, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate,

Distrigaz Sud Re{sls 5.R.L.

Bd Marasesti, nr. 4-6, Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008 M ~ 3
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUI: RO 23308833 T AC ‘A A
Call Genter: 021 9376 Capital social- 76.201.910 lel L |
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12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterli acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 62857843 din 08.11.2022, eliberat

de Priméria Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov.

! DISTRIGAZ SUD RETELE SRI l
Lailla Ducousso E| Hima o ationali -
| Directia Operationald g4 %herghe
$EF DEPARTAMENT . .. ..t entenanta
DIRECTIA FLUX GAZ $1 OPERATIONAL """ i OPerator Corere informai
Specializala

()

S&\.\.\,‘\_ )

Prezentul aviz este Tnsofit de urmatoarele documente:
- plan de situatie scara 1:500;

- plan GIS DGSR sc. 1:500:;

- Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;

- Flyer DGSR;

- factura nr. 1905165923

S,
Distrigaz Sud Retele S.R.L.
Bd Méaragesti. nr, 4-6. Corp B Nr. Reg. Com : J4u/2728/2008

: SREERER
3 : ST 4 Y 1y
Zeﬁug N Buzuzmw' o gm zR|O 23'3?3229201 910 lei sty DAC o
call Center; 19376 apitel sociel: el ; o PARe
d : 1509001 001 R150 45001
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.LLF: RO23308833

Capital social: 76,201.910

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

IBAN: RO44BRDE4505 V30876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060

Trezoreria: TREZORERIA

FLORAND CONCEPT
Intrarea:LUNCA BARZESTI, nr.4,17,S¢2, ap.21,
loc:BUCURESTI
CodP:123

Judetul: Bueuresti

Cod client: 600006610866
Cont contr:2003534925
Nr.ord.reg.com./an:

C.LF.: RO31790813
Contul:

Banca:

Factura fiscala nr. 1905165923/08.06.2023

Cota T.V.A.19,00%

Detalii necesare platii I Data factura:08.06.2023

Numar factura: 1905165923 |

Cod client: 600006610866

i Notificare: 000318788089
Adresa amplasament
Jud. IF Loc. POPESTI-LEORDENI
Str. BIRUINTEI Nr. 69

]

Descriere serviciu U.M.
[ R A
Aviz amplasament simplu BUC
S I FE—

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform i)revcderilor Codului Fiscal

Canlifate | Pret unitar Valoare : TVX_
(fara T.V.A.) LEl LEI
3 4 5(3x4) 6
1,000 158,49 158,49 30,11
"‘%\ / I "
\ i ¥ ,[ p‘ f N‘
P i | 4 |
o  Valoare | TVA
1849 | 30
Total
188,60
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Tabelul nr. 1 — Distanie de sigurania intre conductele (conductele de distribuliefracordurile/instalatile de ulilizare)

subterane de gaze naturale gi diferite constructii sau instalafii

I T)isla nla minimé de la conducta Distan|a mini;w;lg de la concucla
?r; Instalayia, construelia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m; de gaze nalurale din OL, in m:
PJ PR PM Pl PJ PR PM Pl
Cladiri cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
L susceptibile de a fi construite 1 f 2 8 2 4 8 9
2 | Cladiri fard subsoluri 05 0.5 1 3 1.5 1,5 2 3
Canale pentru refele termice, canale pentru instalafji
d telefonice, televiziune etc. 0.5 0.5 10 2 15 L 4 2
4 | Conducte de canalizare 1,0 1.0 1,5 1,5 1,0 1,0 1.8 1.5
Conducte de apd, cabluri de for{d, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau céminele acestor | 0,5 05 0,5 1.5 0.6 0,6 0.6 1,5
instalatii
Cémine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine subterane 0,5 0.5 1.0 1.5 1.0 1.0 10 15
7 | Linii de tramvai pdnd la sina cea mal apropiat 05 0,5 0.5 1,5 1.2 1.2 1.2 15
Copaci 05 0.5 0.5 1,5 1,5 1.5 1.5 1,5
9 | Stalpi 0.5 0.5 0,5 0.5 0.5 0.5 0,5 05
Linii de cale feratd, exclusiv cele din stalii, trlaje sl incinte
10 | industriale: 1,69 1 1,6%) | 159 | 29 2% 2%) 2%) 2%)
— n rambleu ) ‘
— in deblew. la nivelul terenului 3,077} | 3,0"") | 3,0*) | 5,5%) | 55 | 55| 6,5™) | 5,5%)

*) De Ia picloul taluzulul,
) Din axul linigi dé cale ferata.

NOTA:

Distan{ele, exprimate In metri, se masoara in proieclie crizontals intre limitele exterioare ale conductelor si constructiile

sau instalatiile subterane.

Art. 31, ~— Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si conductele care transponta fluide combustibile,
depozitele de carburant], staiile de distributie carburant], staliile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglamentdrilor si
prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

Art. 32. — (1) Distanfa minimé dintre conductele de
distribulie a gazelor nalurale din ofel supraterane si céile ferate
elecirificate este de 20 m, mésuratd in proleciie orfzontald de la
gina cea mai apropiati la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale.

(2) La stabilirea distantelor dintre conduciele de distiibulie
sau instalajiile de utllizare & gazelor naturale din ofel
supraterane gi linllle eleclrice aeriene (LEA) de joasé, medie sau
inalta tensiuna se respectd prevederile din legislafia tn vigoars,
printre care:

a) NTE 003/04/00 — Normativ pentru construclia linillor
aeriene de energie eleclricd cu tensiuni peste 1.000 V, aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 32/2004;

b) NTE 007/08/00 — Normatly pentru proiectarea sl
execularea relelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

¢) Norma 1ehnica privind delimitarea zonelor de protecie si
de sigurantd aferente capacititilor energetice — ravizia I,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Art. 33, Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din ofel montate in zona de influentd a
ciilor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau fnaltd tensiune se protejeazé impotriva tensiunilor
induse, conform reglementarilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dintre conductele de distributiz sau
instalaiile de utilizare a gazelor nalurale si linille de cale feraté
in stalil, triaje gl incinte industriale se stabllesie cu acordul
detinatorilor acestora.

Arl. 35. — Céand nu este posibild respeclarea distantelor
indicate In tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozifile 1—6, cu condifia ca pe poriiunea in cauza si se
prevadd urmdatoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea tasufidtorilor pentru evacuarea in atmosferd a
eventualelor scpéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art, 36 — (1) Se Interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe tragee paralele la
o distanid, masurald in proieciie orizontald de la generatoarea
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomarda ca
distania dintre conducte s3 fie mai mare decat 1,5 » (D, + Dy),
unde Dy sf Dy reprezinta diametrele exterioare ale condictelor
respeclive.

(2) In situatia prevézuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre cladiri.

Art. 37. — Distanta de sigurantd fati de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoard de la
parlea exlerioaré a incintei, in cazul in care inlreaga instalajle
mecanicd este in interiorul incintei/cladiril, respectiv de la limita
inslalaliei mecanice exlerioare, in cazul in care aceasta esle
parfial in exteriorul incinteifcladirii, si este prezentali in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor nalurale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniele de siguranid, in m, pentru sta{ii de capacitate:

pana la 000,
in m3h

€000 ... 30000,
in m3h

peste 30000,
n m3h

Destinalia constructiilor invecinate

Fresiunea gazelor naturale la intrare (P), in Pa gi in bari

2:105<P<6-105

P>6-10§

P22-105|2-105<P<26-108|P=>6-105|P<6-105(P>6-105

2<Ps6

P=6 Ps2 2<Ps6 P>6 Pz6 P>6

1. | Ciadiri  industriale  si
depozile de maleriale
combustibile cu:

—grad de rezistentd la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu —Il, cu risc de
incendiu foarte mare

— grad de rezistenla la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |ll—V, cu risc de
incendiu  mare, mediu/

mijlociu sau mic

— grad de rezisten|a la 7 10
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |1—I1, cu risc de
incendiu  mare, mediu/

mijlociu sau mic

12 11 18 22 27

15 12 16 20 25 30

12 10 12 15 20 25

2. | Instalatii industriale in aer 7 10

liber

13 1 13 18 18 27

3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative  de pe
teritoriul unitatilor
industriale)

— grad de rezislenld la 7
foc/nivel de stabilitate la
incendiu |—II

10

— grad de rezistenld la 7 12
foc/nivel de stabilitale la

incendiu Ill—V

12 10 12 15 20

15 12 15 20 25 30

4. | Linii de cale ferata:
~— curentd

— de garaj

20 20
20 20

20
20

20
20

20 25
20 20

20
20

5. | Marginea drumusilor 4 5

carosabile

10 6

B. | Linii electrice de Maltd 20 20

tensiune

20 0 20 20 20 20

Art, 38. — (1) Stalille/Posturile de reglare, reglare-
masurare sau masurare a yazelor naturale, de capacitate pana
la 1.000 m3h, se pot alipi de un perete al clidirii invecinale sau
al cladirii Tn cauzd, cu condifia ca peretele cladirii s& fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depdseste cu 5 m limitele postului in
ambele directii;

b) o inéltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. (1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

si cu maximum 65% pentru lit. b), cu conditia sa se prevad cel
putin una din urmétoarele solulii tehnice:

a) montarea de résuflalori pentru evacuarea in atmosfera a
evenlualelor scépéri de gaze nalurale;

b) montarea de armituri de inchidere care si intrerups
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in cazul in care, In
amonte, se Tntrerupe alimentarea gazelor naturale.

Arl. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3h distanfa
minima de sigurantd fald de marginea drumurilor caresabile esle
de 1,5 m.
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[DisTRIGAZ SUD
RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra

retelei de gaze naturale

— INFORMATI UTILE
e PRIVIND PREVENIREA
AVARIILOR ASUPRA

OPFRITI imediat lucrarile pe santier!
._ RETELEI DE GAZE
% NATURALE
NU FOLOSITI surse de foct
NU produceti scanteit

[DiSTRIGAZ SUD

RETELE

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale n apropierea unei zone publice!

A

EVACUATI toate persoanele aflate Tn zona
respectiva!

R
fLE
ot [DisTRIGAZ SUD
. RETELE
NU INTERVENITH niciodata asupra retelei de
gaze naturale avariate!

Adresa: Bulevardul Mar3sesti, nr. 4-8, Corp B, sector 4, 040254, Bucurest
J40/2728/2008, Gl 23308833, capital social 71.750.240 lei

www.distrigazsuc-retele.ro
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ROMANIA

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Str. Av. Popisteanu nr.46, sect, 1, Bucuresti Tel, 224.45.96 /fax.224.20.61 e-mail: iifovdsp@yahoo,com
Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 7273/15.07.2024

CATRE
SC FLORAND CONCEPT SRL
Bucuresti, Str. Lunca Barzesti nr.4, bloc 17, sc.2, P, ap.21, sector 4

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 7273/11,07.2024 de a va comunica
punctul de vederc al DSP Ilfov cu privire la PUZ- CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL S+P+1E,
IMPREIMUIRE, AMENAJARE CIRCULATII, UTILITATI- Popesti-Leordeni, str. Biruintei nr,
69, T 55/7, P19, 20, LOT2, judet Ilfov, va transmitem ca obiectivul mai sus mentionat se poate
construi cu respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

INTOCMIT DE DR. DANES C F
SEF COMPARTIMENT :

SUPRAVEGHERE IN SANATATE PUBLICA
DR LACAJUSU S
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Muntenia
E-DISTRIBUTTE MUNTENIA S.A.
Bd. Mircea Vada, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

-distributie

Nr. 17674485 din 19/06/2023

Catre

FLORAND CONCEPT 8.R.L., domiciliul/sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul SECTOR 4, Strada Lunea Barzesti, nr. 4, bl. 17, sc. 2, et. PARTER, ap. 21.

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 17674485 / 13/06/2023, pentru obiectivul
OBT. AC - CONSTRUIRE LOCUINTA SPATIU COMERCIAL S+P+1E, IMPREJMUIRE S1
UTILITATI cu destinatia OBT. AC - CONSTRUIRE LOCUINTA SPATIU COMERCIAL S+P+1E,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI situat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector
POPESTI-LEORDEN], Strada Biruintei, nr. 69,51, - ,et. - ,ap, - ,CF - o cad

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obicctivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr.. 17674485 / 19/06/2023

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 252016, a
preseriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Bucuresti Sud asigura asistenta tehnica suplimentara UT SUD
Bucuresti**

¢ Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Bucuresti Sud cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor clectrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energic
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura -**

¢ Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.,

¢ In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
elc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

© Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelotr pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
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consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca,

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimenlarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A, aviz
tehnic de racordare®*

*#% In zona de aparitie a noului obiecliv exista retea electrica de distribulie DA NUQO

**% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NUO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacla se sc stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr, 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® puncrca sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu esle obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizate

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
628-57843 / 08/11/2022, respectiv pana la data de 08/11/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

¢ Se anexeaza - planuri de situatie vizate de Zona MT/IT Bucuresti Sud.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manage: UT Bucuresti Sud
Ciortan FLaurentiu
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Verificat Intocmit
Ing.Bajenaru Jean Tehn.Jordache Aurelia

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..o,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“*Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inserie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obicctivul propus si retelele electrice (LEA san LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

*¥ daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*¥¥ se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Exemplar nr.: 1/2
Y Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Nr.: 570897
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize@mai.gov.ro Data: 20.06.2023

Ciitre

S.C. MHL PROARHIPROD S.R.1..
Municipiul Bucuresti, str, Tepes Vodai, nr. 37-39, Demisol, ap. D01, Sector 2

Ca urmare a solicitdrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Construire spatiu comercial S+P+1E, imprejmuire si utilitifi® cu amplasament in intravilanul
orasului Popesti-Leordeni, str. Bituintei nr. 69, T55/7, P19, 20, lot 20, CF/NC 101206, judetul Iifov,
beneficiar: S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii n. 350/2001" i
Precizérile® aprobate prin Ordinul comun al Ministerului  Lucrdrilor Publice gi Amengjdarii
Teritoriului, Ministerului Apérdrii Nafionale, Servicinlui Romdn de Informafii si Ministerului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995, vi comunicim avizul favorabil conditionat de:

- investitia propusi se realizeaz in apropierea unui obiectiv aflat in administrarea M.A.L, situat pe
str. Intrarea Petre Ceamur, oras Popesti-Leordeni, judetul Ilfov (gospodiria agro-zootehnici
Popegti -Leordeni). Prin urmare, pe perioada desfagurarii investitiei, firma care executs lucririle
va lua toate méasurile necesare pentru evitarea variatiilor de tensiune, intreruperea alimentirii cu
apd, energie electrici si gaze a obiectivului, dar si evitarea blociirii cailor de acces ale acestuia;

= In cazul unor intreruperi iminente, Inspectoratul pentru Situayii de Urgenta ,, Dealul Spirii”
Bucuregti-Iifov va fi notificat in avans cu cel putin 24 de ore;

- nuva fi afectata desfisurarea activitatilor specifice unitétilor M.A.1

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 628/57843 din 08.11.2022 si
Avizul de Oportumitate nr. 10 din 05.04.2023, emise de Primaria Orasului Popesti-Leordeni si este
valabil numai insotit de plansa Reglementciri wrbanistice vizat de noi spre neschimbare.

Se vor respecta cu strictefe limitele amplasamentului si solufiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.

in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturi la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate n administrarea M.A.I., avizul se consider automal suspendat pana cénd se vor lua masurile
necesare care si asigure incetarea $i nerepetarea acestora.

Prezenta adresi nu se substituie celorlalte avize impuse, dupa caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontiera; regimul armelor, munitiilor, substanielor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei si a conditiilor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

“ Preciziwrile privind avizarea documentatiilor de urbanism §tamenajarea teritoriului, precum si a documentaiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor,
L [
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ROMANIA Exemplarul or. ./
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aparirii
Nr. DT. (9.4
din /| .06.2023
Bucuresgti

Ciatre
S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.
AVIZ NR. DT/6409

La Certificatul de Urbanism nr. 628/57843 din 08.11.2022;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare si Ordinului
Comun al M.LP.A.T., ML, SRI si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apéririi avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafa(d de 437,00 mp, situat in intravilanul oragului Popesti-Leordeni, str. Biruingei,
nr. 69, tarlava 55/7, parcela 19,20, lot 20, nr. cad. 101206, C.F. nr. 101206, judetul
Ilfov, In vederea realizirii obiectivului de investitii ,,Construire spatiu comercial
parter, imprejmuire si utiliti{i”, conform documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitétilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului Apiririi Nagionale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

fnciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de Ia sine anularea avizului
cét si raspunderea juridici a beneficiarului lucririi.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Aparirii in vederea
obfinerii autorizatiei de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaz3 a se realiza in zona studiats, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdivii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificdrile §i completirile ulterioare si
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investifii si de dezvoltare,
precum §i a criteriilor de realizare a_accestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, cu mody‘z'cm&}lﬂi*?{q letdrile ulterioare.

j &/ re— N\ \
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AGENTIA NATTONALA PENTRU
PROTECTIA MEDIUILUIL

MINISTERUL MEDIULUI,
APELOR §1 PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 9247/23.08.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 100 din 23.08.2024

Ca urmare a notificarii adresate de FLORAND CONCEPT SRL, privind PUZ ”construire spatiu
comercial S+P+1E, imprejmuire, amenajare circulatii, utilitati” situat in Oras Popesti-Leordeni,
strada Biruintei, nr 69, (T55/7, P19,20, Lot 2) Judetul lifov, inregistratd la A.P.M. Ilfov cu nr.
9247/18.05.2023 si a completarilor ultericare, in baza:

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

* 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu madificdrile si completdrile ulterioare;

» H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

> ca urmare a consultarii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 24.07.2024, a completarilor depuse la documentatie;

»  in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri si programe;

»  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul: "construire spatiu comercial S+P+1E, imprejmuire, amenajare circulatii, utilitati”
situat in Oras Popesti-Leordeni, strada Biruintei, nr 69, (T55/7, P19,20, Lot 2), Judetul lifov, nu
necesitd evaluare de mediu §i nu necesita evaluare adecvaté §i se va supune adoptarii fard aviz
de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru construire spatiu
comercial S+P+1E, imprejmuire, amenajare circulatii, utilitati”, ce serveste la reglementarea si
zonificare functionald a terenurilor cu supr afa;a totala de 437,00mp.
Zona studiata este formata dmtr-& parcélé\ cu CF nr. 101206 cu suprafata totala de
437 OOmp [in b .f'l.yg:‘\\

‘-’n:mﬁ_ﬂ?
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Vecinatati:

Sud - Drum acces NC 101205 reglementat prin HCL 25/28.03.2012
Nord - teren liber de constructii

Est - NC 101207

Vest - str. Biruintei

In Conformitate cu P.U.G. Oras Popesti - Leordeni aprobat prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002, cu
valabilitatea prelungita prin H.C.L. Popesti - Leordeni cu nr. 11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr.
04/31/01.2017, nr. 54/07.06.2017, nr. 123/19.11.2018, respectiv H.C.L, nr, 127/20.11.2019. - teren
intravilan situat in zona de locuinte individuale si culate cu Rhmax = S+P+E+M POT<30%, CUT<1,
Hmax cornisa = 10,00m;

PROPUNERE
Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici, pentru terenurile reglementate prin prezenta

documentatie de urbanism se propune incadrarea in zona functionala servicii-comert:

Indicatori Urbanistici:

U.T.R, M - servicii comert
P.O.T. maxim propus = 50%
C.U.T. maxim propus = 1,2
R.H. maxim = S+P+1E
H. maxim = 9,00 m
Spatii verzi = 30% (131,1 mp)

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ va fi amenajata §i intretinuta. Suprafetele de
teren prevazute ca spatili verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform 0.U.G. nr. 114/2007,

In conformitate cu Avizul de amplasament nr. 92301922/10.02.2023 emis de Veolia Romania Solutii
Integrate SA, echiparea edilitara se va realiza astfel;

Echiparea edilitara:
- Asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice.

- Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren.

2, Caracteristicile efectelor gi ale zanei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Conform certificatului de urbanism nr. 628/57843/08.11.2022 (rectificat prin adresa nr
68806/19.01.2023), emis de Primaria Popesti-Leordeni, suprafata de teren care face obiectul
planului este amplasata in intravilanul Oras Popesti-Leordeni in conformitate cu documentatiile de
urbanism aprobate si aflate in vigoare;

Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obhgatn[e titularului:
Se va respecta legislatia de mediu in vigoare.

)> Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionald” referitor la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

»  Se vor respecta prevederile Avizului Tehnic Consultativ nr. 9079/32/3C din 20.06.2024 emis de
Consiliul Judetean Ilfov.

> Se vor respecta prevederile Avizului de Oportumtate nr. 10/05.04.2023 emis de Primaria
Popesti-Leordeni. /& A
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»  Avizul de amplasament nr, 92301922/10.02.2023 emis de Veolia Romania Solutii Integrate SA;

> Adresa DSP nr 7273/15.07.2024 emisa de DSP Ilfov

> Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

» In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean llfov, titularul PUZ-
ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

» Tn cazul in care apar modificiri ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov in vederea vizirii acestora
sau reanalizarii documentatiei.

Informarea §i participarea publicului la procedura de evaluare de mediu;

» S-arealizat prin cele 3 anunturi publice privind procesul de elaborare a PUZ-ului.

> Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii
prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completérile ultericare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezentul act de reglementare este valabil doar fnsotit de plansa de reglementari
urbanistice vizata spre neschimbare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

Director E)j]
Corina-Ecaterina NECULA CIQOCHINA

\'e "A=efkC Ly
’ Lo \tj’
MM PR~
Nume si Prenume ~ Functia ~ Data Semndtura
Avizat: Alin Romeo Ciprian Sef Serviciu AAA 23.08.2024
STANCIU e - -
Intocmit: Alin Romeo Ciprian Consilier superior 23.08.2024
STANCIU B - - - -
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mun.Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei nr.131 Tel/Fax: 021-2403540
CF 7257452 - - e-mail: ospa.giuriugyvahon.com

Citre,
S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.

Urmare cererii dumneavoastrd adresatd institufiei noastre. de efectuare a unui studiu
pedologic pentru obiectivul ,,Construire spatiu comercial parter. imprejinuire si util

itdti”, va informam urmitoarele;

- Legea nr.219/2012 prevede la art47 al(l) ci. .Introducerea in intravilanul
localitéjilor a terenurilor agricole si a celor amenajate cu Tmbundtiini funciare se face pe baza de studii
urbanistice PUZ sau PUG, pentru care in prealabil a fost obfinut avizul privind clasa de calitate (-

Asadar pentru terenul agricol in suprafai de 437,00 mp localizat in orasul Popesti-
Leordeni, jud. llfov, acesta aflindu-se deja in intravilanul orasului Popesti-Leordeni conf, CU nr.628 din
08.11.2022, nu mai este necesar studiul pedolegic §i de bonitare.

Intocmit,
ing. Petre Daniel

DIRECTOR,
Alecu Gheorghe




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
N:‘.Q l Eg dindatade 0 0O 2023

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministernlui Dezvoltirii Regionale gi Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste ci SC FLORAND CONCEPT SRL avand calitate
de proprietar, a depus spre afigare la sediul primariei oragului Popesti-Leordeni,
documentatia PUZ pentru terenul in suprafati de 437,00 mp, situat in oragul Popegti-
Leordeni, strada Biruintei, nr, 69, T 55/7 - P19, 20, lot 20, identificat cu nr. cadastral
101206.

Documentatia depusa cuprinde:

- planga reglementiri;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren,

Mentiondm cd documentatia a fost afigati pe teren §i pe site-ul primdriei
oragului Popesti-Leordeni din data de 19.01.2023 pentru o perioadi de 25 zile, iar in
decursul a 15 zile ulterioare, nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusi prin PUZ.

Eliberdm prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ilfov.

PRIMARUL ORASUEUL, 7 -
Petre [ACOB L% )

ARHII(ZE(i:l‘ SEF,
arh. Raluc x ESCU

iNTOCMIT,
insp. sup. Daniely NICULAE
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr.l_‘] \ ;::i SE) dln_m@b Exemplar unic
Caire

S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.
- Bucuregti, sir.Lunca Bérzegti nr. 4, bl. 17, sc. 2, parter, ap. 21,
sector 3 -

La solicitarea dumneavoastré, inregistrats la Serviciul Romén de Informatji cu nr.
385.318 din 08.06.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizérii
investifiel “Construire spatiu comercial S+P+1E, imprejmuire si utilitafi’ in
amplasamentul din orasul POPEST| — LEORDENI, str. Biruintei nr. 89, C.F. nr./nr.
cad. 101208, tarlaua §5/7, parcelele 19,20, lot 20, judeful ILFOV, va comunicdm c&
in baza prevederilor Ordinului 1comun al ministrului Lucrérilor Publice si Amenajarii
Teritoriulul, ministrului de Interne, directorului Serviciului Roman de Informatii si
ministrului Ap&rérii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile si completéarile
ulterioare, g-a avizat favorabll documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizulul.

Termenul de valabilitate al avizulul este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 628/57843
din 08.11.2022, emis de Priméria Oragului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

SERVICIUL. ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.,sri.ro

NECLASIFICAT
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ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

F== T e T I e W S T e L ot e ES o

Piala SfBita Maria,nr. 1
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40,88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM S AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL-15923

Nr.69.065 din 03.04.2023

CATRE,

SC FLORAND CONCEPT SRI
municipiul Bucuresti, strada Lunca Barzesti, nr.4, bl.17, sc.2, et.B, ap.21, sector 4

Urmare adresei dumneavoastrd, inregistratd sub numirul de mai sus, prin care
solicitai si v comunicim daci amplasamentul situat in orasul Popesti Leordeni, strada
Biruintei, nr. 69, T 55/7 - P19, 20, lot 20, identificat cu nr. cadastral 101206, pentru care ati
initiat documentatia de urbanism, respectiv, Plan Urbanistic Zonal, va face parte din
strategia de dezvoltare a oragului Popesti Leordeni, vi facem cunoscut ci:

- In zona amplasamentului la care faceti referire existd infrastructurs
stradalé si retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se fnscriu
in strategia de dezvoltare a localitafii privind functionalitatea si accesul la rejelele
tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabild/canalizare menajers, alimentare cu energie
electricd §i gaze naturale) si de infrastructurs rutiers, precum si in solutiile date de
studiile de fundamentare elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al oragului
Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017,
HCL nr.123/19.11.2018 si nr.127/20.11.2019,

PRIMARUL| ORASULUI, Y
Petre IACOB .. . ,

) arh, Ral

INTOCMIT,
insp. sup, Daniela NICUIAE




@ TPBI

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru Transport Public Bucuresti — [ifov
hsocialia de Deavoltare Intercomunitars

pentru Transpori Pubjic Bucuregti-fov
| JHERARE, é 9
| TIESIRE N 265 F

NCT DE VEDERE Nr. 207/25.07.2024

Emis ca urmare a sedintei Comisiei Tehnico-Economice (CTE) a Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitard pentru Transport Public Bucuresti - lifov (TPBI), convocatd in data de
25.07.2024,

Privind proiect: ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER, IMPREJMUIRE $I
UTILITATI” conform Certificatului de Urbanism Nr. 628/57843 din 08.11.2023 — emis de
Primaria Orasulm Popesti-Leordeni

Nr. Inregistrare TPBI: 46597/04.07.2024

Faza: PUZ

Solicitant: S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.

Beneficiari: S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.

Proiectant general : S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.

Amplasament : Judetul lifov, Orasul Popesti-Leordeni, strada Biruintei,nr. 69, nc. 101208,
Tarla 55/7, parcela 19,20 lot 20

UAT: Oragul Popesti-Leordeni,

Descrierea proiectului : ,,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER, IMPREJMUIRE Si
UTILITATI”

Documentatia pusa la dispozitie de solicitant:
e Cerere emitere aviz
e Dovada plata taxa aviz
e Certificatul de Urbanism Nr. 628/57843 din 08.11.2023 — emis de Primaria Orasului
Popesti-Leordeni Dovada plata taxa aviz
o Extras de plan cadastral pentru imobilul cu N.C. 101206, conform cererii nr. 406708 din
29.09.2022, anexa la Certificatul de Urbanism Nr. 628/57843 din 08.11.2023
C.U.l. S.C. FLORAND CONCEPT S.R.L.
e Acte proprietate — Contract de vanzare cu incheierea de autentificare nr. 3610 din
18.08.2022
 Aviz tehnic consultativ nr. 9079/32/3C din 20.06.2024 emis de Consiliul Judetean lifov
Plansa nr. U-04 Reglementari Urbanistice — anex3 la Avizul tehnic consultativ nr.
8079/32/3C din 20.06.2024
Memoriu General
Regulament local de urbanism
Plansa Nr. U-01 - Incadrare in zona
Plansa Nr. U-02” — Incadrare in P.U.G. viitor
Plansa Nr. U-02 — incadrare in P.U.G.
Plansa Nr. U-03 — Situatia existentd
Plansa Nr. U-04 - Reglementari Urbanistice
Plansa Nr. U-05 — Reglementari Juridice
Planga Nr. U-06 — Propunere Mobilare
1

®

. g office@tpbi.ro
Cladirea Green Gate. Bucuresti, Sector 5, i R EMT,
Bd. Tudor Viadimirescu. Nr. 22, Et.10 % T _—— F@Eﬁ o B
CIF: RO38474532 ® tpbi 0 R =z Calypso



@ TPBI

Asociatia de Dezvoltare Intercomunitard pentru Transport Public Bucuresti — IIfov

Q

 Plansa Nr. U-07 — Reglementari csi de comunicatie
e Plansa Nr. U-08 — Reglementéri edilitare
e Plansa Nr. U09 - llustrare 3D

in urma analizérii documentatiei depuse, punctul de vedere al TPBI este urmétorul:

Transportul public din zona analizats este asigurat de operatorul de transport public STV
S.A. cu Autobuz - linia 475 (Piata Sudului — Berceni), linia 438 (Piata Sudului - Vidra). Cea
mai apropiata statie de transport faté de terenul analizat este Cazanului, la aproximativ 400m
fatd de terenul analizat.

Conform anexei transmise, terenul se afl3 in coridorul de 800m fata de transportul public,
iar accesul pietonilor cétre statiile de transport public existente se poate face in aproximativ

10 minute conform izocronelor de accesibilitate pietonal.

Proiectul ,CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER, IMPREJMUIRE SI UTILITATI™
SE_AVIZEAZA FAVORABIL, cu respectarea legislatiei n vigoare si a reglementarilor

generale de urbanism, inclusiv cele referitoare la accesibilizarea spatiului public pentru
persoane cu mobilitate redusa.

Pregedinte CTE

Vladimir Adrian GHITULESCU

Aviz emis intr-un exemplar original

2
0 . @ office@ipbi.ro
Clédirea Green Gale, Bucuresti, Sector 5, ; 3N wR EMT
Bd. Tudor Viadimirescu, Nr. 22, Et 10 g%m tobire Sa I
CIF: RO38474532 @tbiro POl ﬁ Y=< Calypso
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() veoula

FLORAND CONCEPT SRL
STR.LUNCA BARZESTI NR.4,BL.17,SC.2,AP.21
BUCURESTI,SECTOR 4

| %z 3)0/95-7. o [0.00.003 Popesti Leordeni, 03.02.2023

Ref:92301922 din 30.01.2023

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoastrd finregistratd la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE $8.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92301922 din 30.01.2023 prin care
solicitali aviz de amplasament in scopul :Construire spatiu comercial parter,imprejmuire sl
utilitati, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului: se referd strict la adresa str.Biruintei nr.69,oras Popesti
Leordeni

Rezolutie: Se avizeazé aviz nr.92301922 favorabil

conditionat de:

Sunt posibilitati de racordare/ bransare la retele de apa / canalizare publice langa
aplasamentul studiat :

-pozitiv bransament apa DN32 din conducta principala DN180,leg.in str.Biruintei.

-pozitiv racord canal DN125 din conducta principala PVC DN315,deversare in str.Biruintei.

Deoarece reteaua este de joasa presiune,este obligatoriu montarea unei statie de ridicare a
presiunii pentru intreg ansamblul.

Prezentul aviz nu se constituie acord de conectare la retelele de apa si canalizare.
Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

Se va monta un cdmin cu grétar metalic in scopul evitarii colmatarii/obturarii retelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incét sa se asigure
continuitatea serviciului.

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransaril/racordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cerrerii
beneficiarului de bransare fracordare , cerere insotita de prolectul tehnic de instalatii sanitare
din incinta imobilului.

Valabilitate:
Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioada de 12 luni de la data
emiterii, Tn concordanta cu datele gi cerinele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse

Diocwment pii emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTT INTEGRATE 8 A, conjine date cu caraci per al a nu s¢ diluzs neaulonzal

VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE 8.A
Strada Profesorllor numarul 2, sector 4

Cod 040156, Municipiul Bocuresti, RomAnia
J7/40/9004/1999, CUIRO 12276930

Capital socjal: 3.473.110 Jei

Telefon: +40.21.312,35.56, Fax: ~40.21.312.35.57
E-mail: ro.vrsi.gse seeretariatint.mailbor @yedlin.com
wwww.veslia.ro




de cétre client, coroborate cu condiiile de asigurare a serviciului la refelele publice Tn zona
de amplasament.

in cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor arétate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-gi asumd nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentulul aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanciioneaza
contraventional dupd caz, de cdtre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizafia de Constructie si nici Ordinul de ncepere a
lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

R3éménem bineinteles la dispozifia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le consideratj
hecesare la:

# Serviciul Relafii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov,..(L-V
8-16)..sau : +021-361.43.91.

@

t, 03.02 2oz
ihai VOICU

Alexandru-Cristian PUSCAS vef Jucursala

AIATU

Director ()perational
™
/]

le VEOLIA ROMANIA SOLUTIH INTEGRATE S.A. contine date cu caracler personal
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ANEXA 2a (conform Ord. MLPAT 77/N/96)
[)ata: 3,1}:3 2025

egistrului de evidenti

Numele gi prenumele verificatorului atestat

STEFANICA NICA MARIA Nr. S E
Caonforn

REFERAT
Privind verificarea de calitate la cerinta Af a proiectului

P «d’rﬁ zuc\ W eedtd md “-’_T“‘:’ET
&N’ﬁuﬁ.{c u( 2Z(u W
redfhon # K ) o o, Tsss P20, ot 2

1. Date de identificare @fﬁ? M—Jiﬂtc {‘WL )7(4 %g

Proiectant-de spemaht&te

Proiectant general ) Ry CONCEPT ap)

Beneficiar: 3« C

Amé&?l ent: W Y 673 @m)}%ﬂ’ od[jﬂio%%%(

e Data prezentam proiec 1u1 entru verificare; ~

Q20D
2. Caracteristici principale ale proiectului si dle constructiei: ﬁ
'} £l L -
-?u’ w4 Q(l‘,&?« M-d.(( A cerioduily. AU At oly
u“t,(() /htf 253&7 ol cOc}"Orurg,p v (aJ’c
&l

BTC »v-u.dqr. w( (el 2 e [ W, :{Ed"*;'

; /.{(7/»/%(( gépdﬂ ()0/{8(’4(( J/(u’{/ )A{eﬂ

V(%
’

3, Documente ce se prezinti la verificare;

L Piese scrise 1 '41'
- Memoriu tehnic £©, M f@ u ‘“‘t {
1. Piege desenate /
— Schitd amplasament cu localizarea sondajelor (féirdl scar#) 4 / 539@/ {[roo0

- Figli sintetici a forajelor geotehnice executate in amplasament, of respectarea rezultatelor
analizelor de laborator
F{(eol=

4. Concluzii asupra verificarii:
Studiu geotehnic ce face obiectul prezentului referat de verificare corfispunde cerinfei A,

m predat......3..... exemplare
Verificator tehnic atestat
(Nume i stampilé)
Stefanics Nica Maria

Prmectant



Studiu geotehnic

STUDIU GEOTEHNIC ~ \ /ﬁ \\ ij’

CONSTRUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER
IMPREJMUIRE, UTILITATI
TARLAUA 55/7 ,PARCELA 19,20,LOT 20
STRADA BIRUINTEI NR,69 NR,CADASTRAL 101206
ORAS POPESTI| LEORDENI
JUDETUL ILFOQV

Cap.1-Introducere .Obiectul lucrarii

1.1. Obiectul lucrarii consta in fundamentarea din punct de vedere geotehnic a conditiilor de
proiectare si executie a lucrarilor de fundatii pentru un amplasament in suprafata de
437,00 mp ,nr.cad. 101206 situat in str.Biruintei nr.69 ,(T 55/7, P 19,20, LOT 20 )
oras Popesti Leordeni , Judetul lifov unde se dorecte construirea unui SPATIU
COMERCIAL PARTER ,imprejmuire si utilifati , conform temei din Certificatul de
Urbansim nr.628/57843 din 08.11.2022,proprietatea S.C FLORAND CONCEPT SRL.
1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat ,in conformitate cu ,, Normativ privind
exigentele si metodele cercetarii geotehnice a terenului de fundare" indicativ NP
074/2014 si standardele romanesti SR EN 1997-1:2006 (Eurocode 7-Partea 1,Proiectare
Geotehnica ,Reguli Generale) SR EN 1997-1:2008 ( Eurocode 7-Partea 2, Proiectare
Geotehnica ,Investigatii de teren).

Calculul terenului de fundare ,s-a executat conform NP 112-2014, red.ll si STAS
3300/2/-85.

1.3. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si laborator geotehnic,dupa
cum urmeaza:

observatii de teren ;

investigatii geotehnice de teren, prin executarea de sondaje,cu prelevare de probe
de teren pentru analize de laborator geotehnic;

determinari de laborator a parametrilor fizici de stare si a caracteristicilor de
deformabilitate ;

documente si analiza de specialitate privind conditile geologo-structurale si
geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul , precum si conditiile
seismologice ale zonei investigate.

1.4. Scopul investigatiilor a avut urmatoarele obiective :

identificarea litologiei si stratificatie;

Determinarea nivelului aparitiei si stabilizare a apei subterane;
Determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;
Calculul terenului de fundare .

Cap.2 — Date Generale

2.1

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeaza in Campia
Bucurestiului ,in partea de sud a subunitatii Campul Cotroceni-Popesti Leordeni, zona
caracterizata printr-un relief relativ sters,cu energie si pante reduse ,ce nu favorizeaza
desfasurarea unor procese geomorfologice rapide (alunecari de teren,eroziune
accelerata,instabilitate).



® Amplasament studiat

2.2 Din punct de vedere geologic , formatiunile de mica adincime sunt depozitele
cuaternare din ciclu de sedimentare Pliestocen superior , constituite din depozite argiloase
(ap3) din alcatuirea terasei inalte , in amplasament fiind predominante depozitele argilos
prafoase cafenii,cu rare diseminari si concretii calcaroase.

2.3 Din punct de vedere geomorfologic, amplasamentul studiat se incadreaza in zona
Campiei de sud a orasului ( cimpie de tip Vlasia ) de virsta pliocen-cuaternar cu terase
fragmentate acoperita in cea mai mare parte cu depozite eoliene.

2.4 Nivelul apei subterane variaza ,conform harii hidrogeologice a zonei Bucuresti-
Popesti Leordeni , jud.lifov , in intervalul 7-12 m, apa nefiind intilnita in forajul F.1/2023
executat in etapa actuala pinala 7.00 m adincime.

2.5 Din punct de vedere climatic , zona studiata apartine sectorului cu clima continentala
si se caracterizeaza prin veri foarte calde ,cu precipitatii nu prea abundente ce cad mai
ales sub forma de averse si prin ierni relativ reci , marcate uneori viscolite puternic,dar si
de frecvente perioade de incalzire care provoaca discontinuitati repetate ale stratului de
zapada si repetate cicluri de inghet —dezghet :

Temperatura aerufui

Temperatura medie anuala 10,8°C
Temperatura medie a lunii ianuarie -2,5°C
Temperatura medie a lunii iulie 20,8°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C

Precipitatii atmosferice .

Cantitati medii anuale 600 mm
Cantitati medii lunare cele mai mari 65 mm
Cantitatii medii lunare cele mail mici 45 mm

Cantitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7mm

2.5.1 In conformitate cu harta privind repartizarea tipurilor climatice dupa indicele de
umezeala Thortwaite , zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic I-
moderat uscat ,cu regim hidrologic de tip 2a .

2.5.2 Adincimea de inghet in terenul natural,conform STAS 6054-77, in orasul Popesti
Leordeni, judetul lifov este de 0,80-0,90m .



2.6 Din punct de vedere seismic amplasamentul studiat este incadrat in zona de
macroseismicitate 1=8 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii
de revenire de 50 ani ) , conform SR 11100/1-93 .

2.6.1 Dupa normativul P100-1/2013,amplasamentul se afla situat in zona caracterizata prin
valori de varf ale acceleratiei terenului ,pentru proiectare ag=0,30g (IMR=225 ani cu
20% probabilitate de depasire in 50 ani ) .

%
l'
¢

Repubilen
. \1 Me'dam

eurcs

Vnkersdales Tohaica
de Conslrwcti
Bueuresti

2.6.2 Din punct de vedere al pericadelor de control (colt),amplasamentul studiat este
caracterizat prin Te=1,6 sec
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2.6.3 In urma analizarii intensitatilor maxime observate in amplasament datorate celor mai
puternice cutremure intermediare vrancene care s-au produs in ultimii 200 de ani
.Din analiza intensitatilor maxime observate in amplasament, rezulta ca intensitatea
maxima observata in amplasament a fost 12=8,5 (MSK) si s-a datorat puternicului
cutremur intermediar care s-a produs in zona Vrancea in anul 1802. Se evidentiaza
de asemenea faptul ca pentru cutremurele din anul 1940 si 1977care s-au produs in
zona Vrancea intensitatile in amplasament au fost de asemenea mari;
IA=7,9 (1940) si IA=7,7( MSK).In concluzie , se poate estima ca intensitatea
maxima posibila in amplasamentul investigat poate fi
1A=8,5( MSK)
Acestei valori de intensitate | se poate asocia o valoare a acceleratiei maxime
orizontale (aH) de :
aHmax=0,26g
De mentionat ca aceasta valoare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul producerii
unui cutremur intermediar in zina Vrancea ,comparabil cu cel produs in 4 martie 1977 care
a avut magnitudinea Ms=7,2 (scara Richter)
2.7 Din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnica , conform normativului
NP 074/2014, lucrarea ce urmeaza a se executa se incadreaza in,, categoria geotehnica
1" cu risc geotehnic moderat ,conform calculului din tabelul 2:

Tabel nr.2
Factorii riscului geotehnic Descrierea  situatiei din|  Punctaj
Conform Anexa B,pct.B3 amplasamentul studiat rezultat
( NP 074/2014 ) N - -

| Conditii de teren ,pct.B.2.1 Terenuri medii 2

' Apa subterana pct.B.2.2 Fara epuismente 1
Importanta constructiei ,pct.B.2.3 | Normala 2
Vecinatati , pct.B.2.4 Risc moderat 2

Seismicitate =~ Risc moderat 2




| Punctaj total rezultat

Cap.3- Caracterizarea geotehnica a amplasamentului

.

3.1 In scopul identificarii litologiei si stratificatiel si determinarii caracteristicilor geotehnice
ale terenului din amplasamentul studiat s-a fofosit forajul geotehnic executat in etapa

actuala ,F.1/2023.

3.2. Fisa forajului geotehnic considerat pune in evidenta pe amplasament urmatoarea

stratificatie a terenului :

3.2.1. De la nivelul terenului pana la adancimi de 0.80 m s-a sol vegetal , cafeniu , tare.
3.2.2. In continuare , pana la 7.00 m adancime (adincime maxima de forare pe amplasament
) se dezvolta un pachet gros de strate argiloase ( luturi ) avand urmatoarea componenta :
» Partea superioara pana la 1.70m adancime este alcatuita din argile

prafoase ( compozitie granulometrica nisip = 11-22 %, praf = 40-48 % ,

argila = 38-42% ) cafenii, plastic- vartoase ( valorile indicelui de

consistenta lc =0.83- 0.92 ) denumite fut orizont B. Aceste pamanturi

sunt consolidate ( valorile indicilor de structura : yw = 1.94 t/m? n =

39.00 % ) si cu compresibilitati medii (M2-3=105.00daN/cm?) .

> Luturile orizont C sint mai prafoase si sint paminturi sensibile

la

umezire ( P.S.U paminturi loessoide ) incadrate in grupa A conform

Normativ NP112/2012.

» In continuare , in forajele mai adinci din zona , pina la 8.00-8.50 m
adincime apare stratul de tranzitie respectiv praf nisipos argilos , plastic

virtos , cu separatii manganoase.

In continuare se face trecerea la pachetul “ Pietrisurilor de Colentina “ reprezentat prin
nisip fin- mijlociu.cenusiu cu pietris mic, pachet neepuizat pana la 15.00 m adancime,

adancime maxima de forare in zona.

3.3 Din forajul executat in etapa actuala au fost prelevate probe pentru analize in

‘Caracteristica

Dupa indicele  de | Ip=22.00-38.00%
plasticitate(Ip)

laboratorul geotehnic. Rezultatele analizelor de laborator evidentiaza urmatoarele valori
normale ale caracteristicilor fizico-mecanice ale pamintului in zona de influenta a
fundatiilor.

Caracteriaticile geotehnice ale terenului de fundare au fost determinate in laboratorul
geotehnic ,conform standardelor specifice in vigoare astfel:

-STAS 1243-88-Clasificarea si identificarea paminturilor,

«Seria STAS 1913/M-Determinarea umiditatii,

*1913/2- Determinarea densitatii scheletului pamanturilor,

*1913/3- Determinarea densitatii pamanturilor,

+1913/4- Determinarea limitelor de plasticitate ,

+1913/5- Determinarea granulozitatii,

« Seria STAS 8942/1 Determinarea compresibilitati paminturilor prin incerdarea
edometrica ,

< 8942/2- Determinarea rezistentei paminturilor prin forfecare directa.

3.4 Pe baza valorilor parametrilor geotehnici rezultati in urma testelor de laborator terenul

de fundare terenul natural ( sub adincimea de 0.80 m ) din cadrul amplasamentului
investigat se poate caracteriza astfel :
Terenul de fundare-

Tipul terenului

geotehnica Determinari de laborator v o B .
Din punct de vedere Paminturi coezive Argile prafoase si prafuri argiloase |
| granulometric '

Paminturi cu plasticitate medie

Dupa  indicele  de | lc= 0.83-0.92
consistenta (lc)

| Paminturi plastic- virtoase

|
|
1
!
|

Dupa modul  de | M2-3=85.00-105.00 Paminturi  cu  compresibilitate

| compresibilitate M2-3 daN/cm? - mijlocie




4. APA SUBTERANA

4.1 Nivelul panzei freatice nu s-a intalnit in forajul considerat pina la adancimea de - 7.00
m de la nivelul terenului,adincime maxima de forare in amplasament,pinza freatica fiind
cantonata in pachetul de luturi si urmarind suprafata morfologica a terenului.

4.2 In forajele mai adinci din zona , pinza freatica s-a intilnit la -7.40 m adincime.

4.3 Fata de acest nivel panza freatica poate marca variatii de + 1.50 m - 2.00 m, in
perioade bogate in precipitatii si de mai lunga durata , fara a influenta betoanele din
fundatii .

Cap.5 CONDITII DE FUNDARE

5.1 -Caracteristici geotehnice de calcul

Pentru efectuarea calculelor de capacitate portanta si de tasare a terenului de fundare
au fost stabilite valorile de calcul ale caracteristicilor geotehnice , conform NP
112/2014,red.1l si STAS 3300/1-85, anexa A.

5.2 Consideratii privind alegerea cotei de fundare

Alegerea cotei de fundare este una din problemele de baza care trebuie rezolvata in
conditii de siguranta si stabilitate a cladirii 1a proiectarea sistemului de fundare.
Factorii care determina alegerea cotei de fundare sunt multipli,ei putind fi grupati astfel:
A. Factori externi ,care pot influenta defavorabil stabilitatea si rezistenta terenului de
fundare ,cum sunt :

e variatiile de temperatura;

 fenomenul de inghet -dezghet;

e precipitatii atmosferice;

e infiltratii de apa ;

e viteza apelor curgatoare.

Inghetul —dezghetul este unul din factorii care au o mare importanta in asigurarea
comportarii in timp a constructiilor,datorita faptului ca sub actiunea inghetului,unele
categorii de paminturi isi maresc volumul,cum este si cazul complexului argilos (luturi
orizont B) ce apare pe amplasament dupa stratul de pamint vegetal.

Astfel zona cercetata este cuprinsa in geoizoterma 0.90 adica adincimea de inghet
pentru Orasul Popesti-Leordeni este de 0.90 m de |a suprafata terenului ,fapt ce
recomanda ca adincimea minima de fundare sa depaseasca stratul de sol vegetal si
respectiv adincimea de inghet cu 0.20m , pe astfel de terenuri, recomandam
fundarea directa incepind cu adincimea minima de fundare de -1.10m , conditionata de
epuizarea stratului de sol vegetal si cel cu aspect de umplutura.

B. Un alt factor determinant in alegerea cotei de fundare il constituie conditiile
functionale si destinatia tehnologica a constructiei care este stabilita de catre



proiectantul general care detine toate informatiile cu referire la regimul de inaltime
destinatie , daca este prevazuta cu subsol \efc.

C. Natura terenului de fundare pusa in evidenta de succesiunea straturilor de pamint in
profilul litologic cit si proprietatile de rezistenta si stabilitate a straturilor care
alcatuiesc terenul de fundare,

D. Determinarea adincimii de fundare este impusa de capacitatea portanta a terenului

de fundare. Din acest punct de vedere se urmareste asezarea fundatiei pe un strat
de teren care poate prelua in bune conditii presiunea efectiva |a talpa fundatiei
fransmisa de incarcarile exterioare.

E. Este necesar sa se aiba in vedere si trasarea constructiei datorita deformatiilor pe

verticala a straturilor se sub cota de fundare.

5.3 Sistemul de fundare adoptat

Rolul fundatiilor este de a prelua incarcarile date de structura si sa le transmita
terenului de fundare in conditii de stabilitate ,rezistenta ,siguranta si o buna functionalitate
in exploatare ,astfel incit:

» §a nu depaseasca capacitatea portanta a terenului de fundare ;

» sa nu se produca deformatii pe verticala pe care structura si functionalitatea
constructiel nu le admite;

»tensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundatiei sa nu
depaseasca capacitatea de rezistenta a materialului din care sunt executate |

Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi stabilit de catre
proiectantul de rezistenta din variante sub aspect tehnico-economic functie de:

» destinatia si importania constructiilor;

» de naiura terenului pus in evidenta de profilul litologic interceptat cu succesiunea de
straturi corespunzatoare si a valorilor parametrilor geotehnici ale straturilor de pamint de sub
cota de fundare care determina presiunea conventionala de calcul;

»n de marimea si natura incarcatilor ,

» vecinatatile viitoarei constructii.

In urma investigatiilor din teren pe amplasamentul prospectat se face recomandarea
adoptarii sistemului de fundare directa pe talpi continui sau fundatii izolate legate
printr-un sistem de grinzi de rezistenta.

* solutia aleasa ramine la latitudinea inginerului de specialitate.
5.4 Calculul terenuiui de fundare

[Incarcarile transmise terenului de fundare prin intermediul fundatiilor genereaza o stare de

tensiune ,care se suprapune peste cea existenta din greutatea proprie ,provocind

deformarea acestora.



Caleulul terenului de fundare se efecuteaza in scopul limitarii incarcarii pe care constructia
o transmite terenului,astfel sa se asigure conditiile de rezistenta ,stabilitate si de exploatarea
normala a constructiei respective.

Dimensiunile in plan B si L ale talpii fundatiei trebuie astfel alese incit presiunea efectiva
sa nu depaseasca 0 anumita valoare,acceptata (admisa) ca maxima pe terenul de fundare
poate ajunge intr-una din urmatoarele stari limita :

« starea limita de deformatii (SDL) care corespunde cazului cind deformarea terenului de
fundare conduce la tasari ale constructiei incompatibile pentru struciura de rezistenta a
acesteia ( ca rezistenta,stabilitate sau ca exploatare ) .

« starea limita de capacitate portanta (SLCP) cind presiunea efectiva pe teren provoaca
formarea si extinderea in teren a unor zone de rupere ( adica zone in care tensiunile
depasesc rezistenta la forfecare a pamintului ) ajungindu-se la pierderea stabilitatii acestuia
si implicit a constructiei.

Ansamblul de verificari ce trebuiesc afectuate la dimensionarea fundatiilor pentru a evita
ajungerea terenului in una din cele doua stari limita ,constituie calculul terenului de fundare.

Conform STAS 3300/1-85 ,,Principii generale de calcul si STAS 3300/2-85 , Calculul
terenului de fundare in cazul fundarii directe ,,calculul terenului de fundare se poate face

« la starea limita de deformatii;

«la starea limita de capacitate portanta;

«pe baza presiunilor conventionale.

a) Calculul terenului de fundare la starea limita de deformatii

Starea limita de deformatii a terenului de fundare (SDL) poate da natura unei stari ultime
(SLU),cind deformatiile terenului conduc la tasari si deformatii ale
constructiei,incompatibile cu structura de rezistenta a acesteia sau a unei stari limita a
exploatatii normale (SLEN) daca deformatiile terenului de fundare impiedica exploatarea
normala a constructiei.
Metode folosite pentru calcuiul tasarilor probabile se pot incadra in doua categorii si
anume:
*metode de calcul cu ajutorul distributiei tensiunilor verticale in teren si anume:
1) metoda insumarii pe straturi elementare;
2) metoda stratului liniar deformabil de grosime finita.
b) Calculul terenului de fundare fa starea limita de capacitate porianta

Valcarea capacitatii portante de calcul ,pentru diverse cazuri de solicitare a terenului
,poate fi calculata in functie de :
- Aipul incarcarii ;
- dimensiunea si forma in plan a fundatiei ;
- de stratificatia si natura terenului de fundare .

d) Calcuiul terenului de fundare pe baza presiunilor conventionale La stabilirea
preliminara a dimensiunilor talpii fundatiilor ,iar in multe cazuri si la dimensionarea definitiva
se foloseste presiunea conventionala fiind necesara respectarea conditiei :

Pef max < 8 Peonv.




in care .

Pef max - este presiunea efectiva maxima pe teren ,provenita din incarcarile de
calcul din gruparea fundamentala sau speciala

B —coeficient (tabel STAS 3300/2-85) functie de gruparea incarcarilor de calcul si
natura incarcarilor (centrice ,excentrice dupa o directie sau dupa doua directii).
Valorile presiunii conventionale ,pentru cele doua categorii de paminturi (necoezive si
coezive) se determina functie de presiunea conventionala de baza.

In conformitate cu STAS 3300/2-85 .Anexa B, tinind cont de valorile principalilor
parametri geotehnici ai terenului de fundare investigat ,valoarea de baza a presiunii
conventionale de calcul pentru o adincime de fundare Df = - 2.00 m si o latime B=1.0m este

£ conv =180,00kPa

Pentru alte valori ale presiunii conventionale se aplica corectii de latime si adinicme
conform STAS 3300/2-85 astfel relatia de verificare devine:

P conv= Pconv.+ CB + CDf  incare:

P conv- este valoarea presiunii conventionale determinate din STAS pentru B =1.0m
si Df=2.0 functie de Ic si e (indicele de consistenta si indicele porilor ) .
a) CB- Corectia de latime care se determina astfel
« pentru latime B<5.0m
CB=PconveK1 (B-1)
In care :K1 = 0.05 pentru paminturi coezive.
e pentru latime B >5.0m

CB= 0,2 Pconv pentru paminturi coezive
b) Corectia de adincime CDf,care se determina cu relatiile :

CDf = K2¢yw (Df-2)
In care:
Df — adincimea de fundare 2.0 m
K2 — coeficient functie de natura terenului ,in cazul paminturilor coezive K2=1,5.
yw - greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra nivelului talpii fundatiei
(calculata ca medie ponderata a grosimii straturilor ).

La constructiile cu subsol se adopta o corectie de adincime corespunzatoare celei mai
mici dintre valeri Df si D'f unde:
D'f =q/yw
g- suprasarcina permanenta aplicata la nivelul talpii fundatiei in partea interioara a zidului
de subsol,
yw — greutatea volumica de calcul a straturilor situate deasupra talpii fundatiei .
Presiunea conventionala la cota de fundare este comparata cu presiunea efectiva la

talpa fundatiei generata de toate incarcarile exterioare ,care obligatoriu va avea o valoare

care nu poate sa depaseasca valoarea presiunii conventionale.



6. CONCLUZIlI SI PROPUNERI

A . La executarea sapaturilor se va urmarii planul de sapatura ,de sprijinire functie de
natura terenului de fundare,planul fundatiilor ,precum si de planul de gospodarire subterana
a amplasamentului.

B . La deschiderea sapaturii ,va fi convocat reprezentanul geotehnician pentru
verificarea si receptia naturii terenului de fundare.

C. In adincime, groapa fundatiei se executa la cota indicata in proiectul de executie ,cind
turnarea betonului se face imediat .

D. In cazul cind turnarea betonului in fundatie nu se face imediat dupa executarea
sapaturii,aceasta trebuie oprita la o cota mai ridicata ,decit cota de fundare ,urmind ca
urmatorul strat sa fie sapat numai inainte de executarea fundatiilor.

» Se recomanda sporirea spatiala si rezistenta constructiei prin centuri de beton, rosturi
de tasare ,armare suplimentara , sporirea lungimilor de ancorare a armaturilor , realizarea

unui sistem de fundare rigid .
« Se recomanda fundarea de suprafata , sistemul va fi ales functie de gradul de

incarcare , regimul de inaltime si natura terenului de fundare.

Prin proiectare se va urmari sporirea capacitatii portante a constructiei la deformatii
neuniforme prin adoptarea de sisteme statice adecvate si marirea suprafetelor de rezemare
a diferitelor elemente structurale.

« Conform indicativului de norme de deviz TS ,in cazul sapaturilor mecanizate ,terenul va

f incadrat in categoria Il iar in cazul sapaturilor manuale in categoria , tare,,.
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PRIMAR,
Nr. 57843 din 24,10.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
nr, (A& 57843 dintie M. 2022

{n scopul: CC?N?'T"RUIRE SPATIU COMERCIAL PARTER,
IMPREJMUIRE Sl UTILITAT!

Ca urmaie a celert adiesate de FLORAN CONCUPT SRL , 6u domiciliulsediul in judetul SECTOR 4,
mumicipiulforaguifcomund BUCURESTL satul , cod pogtal -, slrada LUNCA BARZEST! pro b 17, sc. 2, ol P, an. 21
weleforfax -i- email - inregisttata ia nr. 57843 die 24 RELIVA A

pentry imaobilut - teren sitsau construchii - situat in wdetu! LFOV, municipiufatasgulfcomuna
F’OPEST'I—LEO!’{DEN!. saty! , cod poslal -, strads BIRUINTEL NT 69 bl -, sc. - et - ap. sau identical pric
NR CFMR.CAD 101206, Tarla B5/7. Parcela 19,20 1ol 20

in temen reglementarior documenlatiel Je wibanism nr. PE8I2000/ -, faza |
Consitiutu’ local HOL 1Y a6121,02.2002, HCL nr. “J27 .02 2012, HCL nr 19/27.03.2014, HCL nr 0431 012017, HiECL
a7 06.2017, HCL nr. 123116 11.2018 si HCL 11 127020 11 2019

in conformilate cu prevederie Legil nr 6071681, privind autarizarea executarii lucranior de constructii, republizata

UG, aprobata prn hots Cai

cu modificante s corpletanle ullerioars,
SE CERIT IFICA:

1 REGIMUL JURIDIC
Terenul este situat In intravilanul localitaji canform PUZ aprobal prin HGL pr. 25/28 03.2012 Terenu! In suprafata dr
437,00 mp se afla in proprietaiea S C. FLORAND CONCEPT SRL conform contractului de vénzare Lumparare
autentificat sub nr. 2610/18.08.2022 incheial la UNNP-SPN Silvia Barladeanu si Alexandru Badadeanu

N g B R R AR cauTath g8 PSR L (g £

oo 5 = AL LS wdy 4 |@aea e PTG, Famang 3, 1 Sy sL ) wgen D £813 HEPLACAIDAN PEC

2. REGIMUL ECONOMIC

Calegoria de folosintd a terenutui:
@ actuala: arabil;
@ propusa conslruire spatiu comercial parter, imprejrure si utiitati.
Destinatie: Ansamblu locuinte individuale st cuplate S+P+2E+ M, anexe i utilitay - conform PUZ

3. REGIMUL TEHNIC

|La realizarea craritor de consliuire P.OT. ¢ 30% (P PE+M), CUT <10 conform Hcag,]ulamentului de Urbanism alai
pU.Z., inaliimea naxim ia corniga 10 M (P4 2ZE+W) Zonficarea functionala: prevede amplasarea de constructii de
lecuinte cuplate la catcan of Individuale{maxim p12F+M) cu anexe ulititare «i cai de acces carosabil, parcare in interio
loturilor. Girculatii st accese: grumurile principale de acces (strada Mirastau [De 885] - strada Biruintei [De 888]) vor @
sime de 11 m [carosabil - 7.00; sant de 1 00 m; trotus de 1,00 m)iar drumul de acces neu creal va avea latimea d:
6,00 m (carnsabil - 6 00: sant’ troluar de 1,00 m). Forma sl dimensiunile zonetor propuse: locuinte in egim cuplat, pe
joturi cu latimie > 12.m avand supralete inire 400 - GO0 my F\’.a'-rglr:-mm\lﬁrihe PUZ-tiiui exempliica corerle intatorilor ¢
nstiluia obligativitate? ragpectad lormel i dimensiunilor loturilor. Regimul de construire: @ aliniament: drurcul media
creat (latime 0,00 m) la nord si gud fata de limita proprietiv se propune ralrageres aliniamentului \a 7016 m la vest




de strada Miraslay (De 885) se propune refragerea alinisamentului |a 5.5 m fata de axul drumuluj si Ia est fata de strada
Biruintei (De 888) se propune retragerea aliniamentului la 5,6 m fata de axul drumului; @ regim de aliniere: la vest fats de
strada Miraslau (De 885) se propune retragerea la 5,00 m fats de aliniament si la est fats de strada Biruintei (De B88) se
propune retragerea la 5,00 m fats de aliniament iar fa nord si sud fatd de drumul median se Propune retragerea la 3,00 m
fata de aliniament; Amplasarea cladirilor fats de limitele laterale si postetioare: se grupeaza céte dous lofuri, constructiile
se amplaseaza la minimum 10 om (dreapta; sténga) de limita proprietatii mediani cu perete individual tip calcan”, Ia
laiurile opuse laterale,constructiile se aliniars la HIZ, respectiv 5,00 m distants fata de limitele proprietatii (dreapta;
stanga), Stationarea autovehiculelor: Stationarea, parcarea g gararea autovehiculelor se va realiza numai in incinta
proprie. nalimea maxima admisibils: va fi de maxim 10 m la corniga, in echivalents cu regimul maxim P+2E+M se admit
mansardari inscrise Tn volumul acoperisului, In suprafata de maxim 65% din suprafata construits. fn cazul unor amplasari
fngiruite sau cuplate se admite ca diferentele de inaltime la cornige si fie de maxim 2,00 m, Conditii de echipare edilitars:
alimentarea cu apa polabils, srsa de apa sublerans, din foraje ce vor fi amplasate conform unui studiy hidrogeologic
(gospodsarie de apa comuna penfru tot ansamblul). Alimentarea cu apa pentru slingerea incendiilor se va face din sursy
propusa. Canalizarea, epurarea si evatuares apelor menajere; vor fi epurate in statia de Spurare ordseneasca prin
intermediul retelei de Canalizare or¥senesti care se va extinde In zona studiatz, Apele pluviale colectate de pe acoperisul
constructiilor si de pe acoperisul constructiilor si de pe platformele carosabile sunt descircate la teren prin sisternatizare
verticals, Spatii libere ¢ plantate: toate spatiile fibere vizibile din circulatiile publice vor fi lratate ca grudini de fatads,
Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda, gradini cultivate, vor fi inierbate sl plantate cu 1 (unu)
arbore/200 mp. Fiecare parceld va avea spatii verzi in propartie de min.30%. Imprejmuiri: incintele si loturile pot fi
fmprejmuite cu gard din zidarie, din grilaje metalice say panouri din lemn pe socly de beton. Imprejmuirile vor aves
inaltimea de 2,60 m si vor fi dublate cu gard viu, Datorita derogarii de la conditiile impuse de Regulamentul aferent P.U.7,
aprobat prin HCL nr. 25/28,03.2012 Cu privire la zona funclionals stabilita prin regulamentul PUZ-ului in conditiile
rravederilor Legli nr.350/2001 privind urbanismul si amenajarea teritoriului este necesara intecmirea unei documentatii de
sanism respectiv P.U.7.. Documentatia tehnics - D.T. (D.T.A.C.ID.T.A.D.J se va putea Intocmi numai dupi aprobarea
& ‘mentaiiei de urbanism si cu obligalivitatea respectérii intocmai a prevederifor acesteia.

Prezentul Certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat4) peniry:
¢lahorarea documentatle necesars Infocmini PUZ
Scopul emiteni certificatufui o8 urbanism conform precizint solicitantulul, formulats in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
51 NU CONFERA DREPTUL DE A EXEGUTA LUCRARI DE CONSTRUCTI

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaborarnii documentatiei pentru autorizarea executarii luerarlor de construclii - de construire / de desfiintare - solicitaniul sa va adresa
auloritetii competente pentru protectia mediului :

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: strada Lacul Merli, nr.1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/3371CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliului 8711 1CE si prin Directiva Consiliului ¢i Parlamentulul Eurapesn 2003/36/CE priving participarea publicului la
elaborarea anurnitor planur si programe Tn legatura cu mediyl i modificarea, cu privire Ia participarea publicului si accesul la justitie, & Diractivei
B85/337/CEE si a Directive] 86/61/CE, Prin cerlificaiul de urbanism se comunics solicitantuiui obligslia de a contacta autoritatea teritonials de mediu
nenliu ca aceasta sa analizeze si 8% decidd, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectului invesiitiel publice / private in fiste proiecislor supusa
~' il impactului asupra mediului,
' plicarea prevederilor Direclivei Consiliului 85/337ICEE, procedura de emitere a acerdului de mediu se desfigoars dups emiterea Certificatului ge
urbdnism, anterior tdepunerii documentatiei penlru aulorizarea executafil lucrasilor de constructii la autoritalea adrninistratiel publice competente.
in vederaa salisfaceril cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acorduiui de mediu auloritatea competenta pentru protectia mediufui stabileste
mecanismul asiguririi consullarii publice, centralizsri optiunilor publicului sl formulari unul punct de vedere oficlal cu privire |2 realizerea investitiei in
acord cu rezultatele consultsri publice,
In aceste conditii:

Bup primirea prezentull Certificat do urbanizm, titular) are ebligaia de a se prezents I autoritates compelents pentru protacila
fradiulul n vederea evaluyrii Iniflals a investiial $1 stabilir nocesiiii evaluri efectelor aoaststs asupra mediulul. In unna evalusr)
inflale a mvestiiel se va ermite actul adminletrativ al autoritelil competente pantr protecila mediulul

In eituatia T care autoritatea competenti pengy protecila madiulul stabileste necaskatsa evalulirl efectelor
investijial asupra medulul, solichantuyl are obligayla de a notifics acast fapt autoritugl edministralel publice competanta cu privire la
men(inerse esrarl pentru autorizaren sxacutir! lueriilor do construcil]

In sitvalia In care, dupt emiterea Cariificatului de urbanism or P parcuraul deruléri procadurl de evaluere 6 efectelor Investiilel
#5Upra mediulul sollctiantul renunis Ja Intenfls de reallzare g Investifial are obligatia de & notifica acest fapt autorisil administraial
publice compstents.

L

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE

PR

——




URMATOARELE DOGCUMENTE:;

al | |Cenifcatul de urbanism (copie);

by ! 1

¢} Documentalia tehnicd - 0.7, dupd coz
[ T.AL | [0 Ol | JbT.AD

dy Avizele si acotdurile stabibe prie certificatul de urbanism;

d. 1. Avize sl acorduri privind utilitatile uihane siinfrastructura

~lalimentare cu apd -S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTININTEGRATE Ale avize/ascordun

[/ eanalizare -S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTIHINTEGRAT Oficiul de Studit Padaologios
Agrochimice

wlalimentare cu enargie electicd -E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA Ciciul de Cadastru si Fublicitste
Inrobifiare

U alimentare cu energie termica Aviz uporturitale

[1gaze naturale -ENGIE ROMANIA SA -

[ heletonizare :

|salubritate
i |transport urban

d 7

Avize st acordun privind
" secuntatea | incendiu | Jprotectia cvild |_}sanatatea populatic [vipoliya rutiers

d.3. Avize [ acorduti specifice ale admmnistratier publice centrale si fsau ate servicilor descentralizate ale acestora
Comisia Tehnicd din
Caonsifiul Judetean ifav 5i
aprobat de Consilivl Local al
uragulul Popesgti-Leordent
d.4. Studii de specialitate (1 exemplal onginal )
studiv geotehnic. documentatia de atibuire numar cadasteal proces-verbal de pichelare Wopoyrafics imile leien

¢} b/l punctul de vederefactul administiativ al sutoritatii competente pentiu proteciia mediului (copie),

f) Documentele de platéd ale wmdtoarelor taxe (copie)

Prezentud cerlificat da urbanism are valahilitate de 24 luni de la dala emilerii

.. SR
PRIMARUL ORASL
Petre 1ACOB

1

\.

Inspecior sy

Daniela N

Achital taxa de 9.00 lei. conform chitantei ni. 0024451 din 24,10 2022
Prozenlul certiical de urhanism a fost transmis solicitantului direcprin posta la data di

| IR



In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completirile ultericare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pans la data de

Dupa aceasta data, o nous prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtina, in conditille legii,
un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUL, SECRETAR GENERAL AL
ORASULUI,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:

Achitat taxa de: __ _lei, conform chitantei nr. din _20__ . Transmis solicitantului la
datade 20___ direct / prin posta.

a/4
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Oficlul de Cadastru si Publicitate Imobillard ILFOV

Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobiliard Buftea
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o

EXTRAS DE PLAN CADASTRAL

Teren: 437 mp
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