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CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE
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CAPITOLUL 4 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR; REGULI CU PRIVIRE LA

PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL SI CONSTRUIT

CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII
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CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA
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CAPITOLUL I = IS —ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR

11 IS - SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE

1.2 CB - SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI

1.3 M - SUBZONA MIXTA (INSTITUTII, SERVICII, LOCUIRE) CU CLADIRI AVAND REGIM DE INALTIME

MAXIM P+4E
1.4 M2 - SUBZONA MIXTA (FUNCTIUNI ALTELE DECAT LOCUIREA, CU EXCEPTIA LOCUINTELOR

EXISTENTE DIN ZONA DE PROTECTIE A DEPOZITULUI DE DESEURI GLINA) CU CLADIRI AVAND REGIM DE

INALTIME MAXIM P+2E

CAPITOLUL Il =L —ZONA DE LOCUIT

2 L-70ONADE LOCUIT

2.1 L1-SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI

N

L2 - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI CU MAXIM P+3 NIVELURI

2
3 L3 -SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+5 NIVELURI FORMAND ANSAMBLURI

N

PREPONDERENT REZIDENTIALE

2.4 L4 -SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MARI CU P+5 - P+10 NIVELURI

CAPITOLUL IIl = ID = ZONA DE ACTIVITATI PRODUCTIVE
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CAPITOLUL X- DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII
DEFINITII ALE TERMENILOR UTILIZATI IN REGULAMENTUL LOCAL DE URBANISM AL ORASULUI POPESTI-

LEORDENI

ANEXE

ANEXA 1 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE
OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

ANEXA 2 -CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
ELABORATE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM
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ANEXA S — CATEGORII DE INVESTITII PUBLICE
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VOLUMUL Il —= REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
,P.U.G. ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV”

CAPITOLUL 1 - PRINCIPII DE ELABORARE P.U.G. ORASUL POPESTI LEORDENI
Art. 1. Prezentul R.L.U. (Regulament Local de Urbanism) are caracter director si de reglementare.

(1) Principiile generale ale regulamentului de urbanism sunt fundamentate pe armonizarea cu documentatii
superioare si legislatie, conservarea patrimoniului si mediului, alocarea echilibrata a functiunilor si dezvoltarea
controlatd, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul.

i) Aceasta lege stabileste cadrul legal pentru elaborarea, avizarea si aprobarea documentatiilor de urbanism,
inclusiv planurile urbanistice zonale (PUZ) si planurile urbanistice de detaliu (PUD), precum si pentru
coordonarea si integrarea dezvoltdrii urbane ntr-un cadru sustenabil si participativ (Art. 1 din Legea nr.
350/2001).

a) Alocarea echilibrata a functiunilor urbane si dezvoltarea controlatd sunt reglementate pentru a asigura o
utilizare eficientd a terenurilor si o dezvoltare armonioasa a localitdtilor, asa cum este prevazut in Art. 6 din
Legea nr. 350/2001 si in Regulamentul General de Urbanism aprobat prin Hotdrarea Guvernului nr. 525/1996.
b) Echitatea si calitatea vietii In comunitate sunt obiectivele finale ale regulamentului de urbanism, care
urmaresc sa asigure un mediu de viatad sanatos, sigur si accesibil pentru toti membrii comunitatii, in conformitate
cu principiile dezvoltérii urbane durabile stabilite in Art. 5 din Legea nr. 350/2001.

ii) Specialistii si expertii implicati in realizarea documentatiilor de tip PUZ si PUD, precum si arhitectii si inginerii
implicati Tn viitoarele documentatii tehnice, vor utiliza aceste principii pentru a intelege si aplica spiritul
documentatiei Planului Urbanistic General (P.U.G.), asigurand astfel coerenta si continuitatea in planificarea si
dezvoltarea urband. Interpretarea si aplicarea regulamentului de urbanism trebuie sa fie in concordanta cu
viziunea strategicd si obiectivele de dezvoltare urbana stabilite in documentatiile de urbanism superioare,
precum si cu legislatia nationala si normele metodologice relevante.

(a) In elaborarea documentatiilor de urbanism, se vor respecta normele metodologice si reglementirile tehnice
aplicabile, inclusiv cele referitoare la zonele de risc natural, pentru a asigura siguranta si rezilienta comunitatilor
n fata fenomenelor .

(b) Documentatiile tehnice vor fi elaborate in stransa legatura cu principiile si cerintele stabilite in documentatiile
de urbanism, asigurand astfel alinierea proiectelor de constructie si dezvoltare la strategiile si obiectivele de
dezvoltare urbana durabila.

(c) Arhitectii si inginerii vor contribui la dezvoltarea urbanad prin proiecte care promoveazd inovatia,
sustenabilitatea si integrarea sociald, in conformitate cu principiile generale ale regulamentului de urbanism si
Cu viziunea strategicad a documentatiei P.U.G.

Art. 2. Principii fundamentale ce stau la baza P.U.G

Regulamentul de urbanism are la baza urmatoarele principii generale, acestea fiind concepute ca reguli de
maxima generalitate care sintetizeaza esenta reglementarilor si in spiritul carora se vor interpreta toate
prevederile Regulamentului:

) PRINCIPIUL RESPECTARII DOCUMENTATIILOR DE RANG SUPERIOR
Documentatia Planului Urbanistic General (PUG) pentru ORASUL POPESTI Leordeni este elaboratd in
concordanta cu documentatiile de rang superior, precum Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PAT)) si
Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN), respectand totodata legislatia si normele de ordin superior.
Aceasta corelare este esentiald pentru asigurarea unei dezvoltari urbane coerente si sustenabile.

a) Orice modificare sau actualizare a PUG va fi supusa unei analize riguroase pentru a se asigura ca nu
contravine prevederilor documentatiilor superioare si ca raspunde nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii.

6|Page from 204



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

b) Documentatiile urbanistice subsecvente, elaborate pe baza PUG, vor respecta si ele aceleasi principii de
corelare, garantand astfel o viziune unitara si integrata in procesul de urbanizare la nivel local.

d) Toate documentatiile de orice palier (P.U.Z. , P.U.D, Studii de fezabilitate si Documentatii pentru
Autorizatiile de construire vor demonstra corelarea cu principiile prezentei documentatii si respectarea tuturor
conditiilor si exigentelor Planului Urbanistic General (PUG).

1] PRINCIPIUL CONSERVARII PATRIMONIULUI CULTURAL SI' AL MEDIULUI NATURAL
Documentatia PUG actualizeaza situatia obiectivelor de patrimoniu de la nivelul Orasului Popesti Leordeni, astfel
sunt clarificate zonele de protectie aferente monumentelor si siturilor arheologice, este protejat patrimoniul
mediului natural pentru pdstrarea acestora ca resurse de identitate a municipiului si a comunitatilor adiacente.

1) PRINCIPIULALOCARIISTATICEAFUNCTIUNILOR
(1) Alocarea statica a functiunilor in cadrul unui cvartal este un proces esential in planificarea urbanistica, care
asigura distribuirea echilibrata a functiunilor necesare pentru o dezvoltare armonioasa si sustenabila a
comunitdtilor urbane. Aceasta metoda de alocare este reglementata prin prezenta reglementare, avand ca scop
crearea unui mediu de viata functional si adaptat nevoilor locuitorilor.
a) Conform principiilor urbanistice, alocarea staticad se bazeazad pe un set de formule si parametri specifici care
determind necesarul de spatiu pentru diferite functiuni, cum ar fi locuirea, educatia, sanatatea, comertul si
serviciile, spatiile de recreere si infrastructura asociata.
b) Procesul de alocare staticd ia Tn considerare numarul de locuitori si utilizatori ai cvartalului, suprafata
desfasuratd dominantd, precum si necesarul de spatiu pentru functiunile complementare, asigurand astfel o
distributie proportionala si eficientd a resurselor urbane.
c) Regulamentul local de urbanism stabileste cadrul in care se efectueaza alocarea staticd, detaliind necesarul
minim de functiuni si dotari care trebuie asigurate pentru autorizarea construirii intr-un cvartal. Aceste prevederi
sunt concepute pentru a mentine un echilibru intre dezvoltarea urbana si conservarea calitatii vietii locuitorilor.

(2) Implementarea corecta a alocarii statice este esentiala pentru asigurarea unei dezvoltari urbane durabile.
Prin urmare, este necesar ca toate proiectele de constructie sa respecte normele stabilite n regulamentul de
urbanism, contribuind astfel la crearea unui mediu urban coerent si bine structurat.

a) Alocarea statica contribuie la prevenirea supraaglomerarii si la asigurarea accesului la servicii si facilitati
esentiale pentru toti locuitorii, precum si la conservarea spatiilor verzi si a zonelor de recreere.

b) Prin respectarea principiilor de alocare staticd, autoritatile locale si ceilalti actori implicati in dezvoltarea
urbang, pot planifica siimplementa proiecte care raspund nevoilor actuale si viitoare ale comunitatii, promovand
o dezvoltare echilibratd si integrata a Orasului.

c) Modul de calcul aferent necesarului de functiuni, se realizeaza tinand cont de formulele prezentate in tabelul
de mai jos:

Numar Locuitori total — pentru alte functiuni decdt locuirea | 30 mp/locuitor, 50% din suprafata desfasurata

dominanta
Numar Utilizatori total 20 mp/utilizator
Numar apartamente (suprafata medie 85mp/ suprafata desfasuratd locuire/suprafata medie
apartament) apartament
Numar locuitori raportat la nr. apartamente Nr. apartamente x 2,5 persoane
Cresa Numar utilizatori = 1,8% x numar locuitori si/ sau

utilizatori total

Gradinita Numar utilizatori = 6,5% x numar locuitori si/ sau
utilizatori total
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Scoala generala Numar utilizatori = 17,5% x numar locuitori total
Suprafata desfasurata aferenta cresa, gradinita, scoala 10 mp x nr. utilizatori
Teren de sport 1 mp x numar locuitori total

Spatiu de recreere amenajat, loc de joaca (Spatiul poate fi | 2 mp x numar locuitori total
amenajat in spatiul verde aferent constructiilor)

Dotari culturale (centru de recreere ) 1 mp x nr. apartamente

Dotari culturale (biblioteca) 40 mp/ 1000 locuitori

Culte (Biserica) 0,5 mp x numar locuitori total x 30%

Comert alimentar 185 mp/1000 locuitori

Comert nealimentar 265 mp/1000 locuitori

Alimentatie publica 175 mp/1000 locuitori

Servicii 100 mp/1000 locuitori
Sanatate(dispensar/centru medical) 5 mp/consultatie (populatia arondatd x 7.5

consultatii In medie pe an x 280 zile lucratoare)

Circulatii (conform legislatiei in vigoare) 15% x suprafata cvartal

Parcari publice (25mp/loc de parcare) 10 locuri de parcare la 10.000 mp de suprafata
construita desfasurata

e) Alocarea statica se raporteazad doar la cvartal pentru alocarea minima a functiunilor necesare adiacente din
cadrul unui cvartal, fara a tine cont de datele din teren. Autorizarea construirii nu este permisa fard asigurarea
necesarului minim detaliat la nivelul regulamentului local de urbanism la capitolul Alocarea statica a functiunilor.
f) In termen de 12 luni de la aprobarea prin H.C.L. a prezentei documentatii P.U.G se fa finaliza indexarea tuturor
informatiilor in vederea crearii bazei de date aferente

V) PRINCIPIUL ALOCARII DINAMICE A FUNCTIUNILOR
(1) Principiul alocarii dinamice a functiunilor in cadrul cvartalului este un concept modern in urbanism, care
permite adaptarea spatiului urban la nevoile in continud schimbare ale populatiei. Acest principiu se bazeaza
pe utilizarea tehnologiei informatiei pentru a gestiona eficient si flexibil functiunile urbane si dotarile necesare
intr-un anumit cvartal. Prin intermediul unei aplicatii informatice, se pot inventaria toate functiunile si dotdrile
existente in coordonate geospatiale, permitand astfel o planificare urbana precisa si adaptiva la dinamica
urbana.
a) Alocarea dinamica este sustinuta de legislatia urbanistica actuald, care incurajeaza utilizarea instrumentelor
digitale pentru o mai buna gestionare a resurselor urbane. Aceasta se aliniaza cu principiile dezvoltarii
durabile, avand ca scop crearea unui mediu de viatd echilibrat si armonios, care sa raspundd nevoilor actuale si
viitoare ale comunitatii.
b) Implementarea acestui principiu necesita o colaborare stransa intre autoritatile locale, dezvoltatori si
cetateni, pentru a asigura ca toate partile interesate sunt implicate in procesul de dezvoltare urbana si ca
deciziile luate sunt transparente si in beneficiul comunitatii.
¢) Prin utilizarea algoritmului de alocare dinamica, se pot identifica zonele care necesita dezvoltare sau
conservare, se pot planifica noi functiuni si se pot aloca resursele in mod eficient, asigurand astfel o dezvoltare
urband sustenabila si integrata.
d) Algoritmul de alocare dinamica este conceput astfel incat sa permita adaptarea la schimbarile socio-
economice si la cerintele de mediu, contribuind la crearea unui cadru de viatd adecvat pentru toti locuitorii.
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e) Este esential ca autoritatile locale sa actualizeze periodic baza de date geospatiale, pentru a reflecta
schimbadrile din dinamica urbana si pentru a asigura o dezvoltare echilibratd a cvartalelor.

V) PRINCIPIUL COORDONARII
Principiul coordonarii contribuie la realizarea unei viziuni integrate si durabile pentru dezvoltarea urbana, care
sa respecte atat nevoile curente, cat si pe cele viitoare ale comunitatii, in spiritul unei dezvoltari echilibrate si
responsabile fata de mediu si patrimoniul cultural.
Principiul coordonarii urmareste ca orice noua functiune propusa, respectiv orice documentatie si indicatori
urbanistici aprobati, sa fie coordonate si corelate cu situatia existenta in zona, conform actualei documentatii
P.U:G.
Nicio documentatie nu poate fi aprobata in mod independent, de sine statdtoare, fara a lua in considerare
situatia concretd din zona de referinta existentd la momentul aprobarii respectivei documentatii (incluzand,
dar fard a se limita la: infrastructura, dotari, servicii, spatii verzi etc.)

Vi) PRINCIPIUL DEZVOLTARII CONTROLATE A ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE
(1) Principiul dezvoltarii controlate a echiparii tehnico-edilitare este unul dintre pilonii centrali ai Planului
Urbanistic General (PUG) pentru ORASUL POPESTI Leordeni. Acesta stipuleaza ca in zonele unde infrastructura
tehnico-edilitara este insuficienta sau inexistentd, dezvoltarea urbana trebuie sa fie realizata intr-un mod care
sa nu depdseasca capacitatea actuala sau planificata a infrastructurii.
a) Conform acestui principiu, utilizarea coeficientului de utilizare a terenului (C.U.T.) este limitata temporar la
jumatate din valoarea maximad admisa, pana cand infrastructura tehnico-edilitara este dezvoltata conform
profilului si dimensiunii stabilite in documentatia PUG si in studiile de fundamentare aferente. Daca se doreste
autorizarea pe CUT-ul maximal, atunci receptia lucrdrilor va fi conditionata de receptionarea strazii cu
infrastructura edilitara aferenta. Investitia poate fi finantata din orice surse, publice sau private, dupd cum
autoritatea dispune sau nu dispune de resurse financiare.
b) Aceasta abordare asigura ca dezvoltarea urbana nu va exercita o presiune excesiva asupra infrastructurii
existente si ca noile dezvoltari vor fi sustenabile si in concordanta cu planificarea strategica pe termen lung a
Orasului.
c) Restrictia temporara a C.U.T. este o masurd de precautie care protejeaza calitatea vietii locuitorilor si
integritatea mediului urban, asigurand ca noile constructii vor avea la dispozitie infrastructura necesara pentru
a functiona eficient.

(2) Implementarea acestui principiu este reglementata de legislatia urbanistica in vigoare, care include Legea
urbanismului nr. 350/2001 si normele metodologice de aplicare a acesteia.

a) Articolul 36 din Legea nr. 350/2001 prevede cd documentatiile de urbanism trebuie sa asigure corelarea
dezvoltarii teritoriale cu posibilitatile reale de dotare cu infrastructuri tehnico-edilitare.

b) Ghidul de aplicare a legii urbanismului subliniazd necesitatea ca toate interventiile de dezvoltare urbana sa fie
realizate cu respectarea capacitatii infrastructurilor existente si a celor planificate, pentru a evita
suprafncdrcarea acestora si pentru a promova o dezvoltare armonioasa a teritoriului.

c) Limitarea C.U.T. este un instrument legal care asigura alinierea dezvoltarii urbane la capacitatea infrastructurii,
contribuind la realizarea unei cresteri urbane echilibrate si la prevenirea problemelor legate de insuficienta
echiparii tehnico-edilitare.

VIl PRINCIPIUL COI\/IPLEI\/IENTARITATII
Dezvoltarea unei zone tine cont si de minimul necesar de dotdri complementare, aferent solicitdrii. Pentru
fiecare tip de solicitare, prezentul regulament indicad suprafata desfasurata minima a functiunii complementare
ce permite propunerea unei functiuni dominante la nivelul Orasului, pentru a evita suprasaturarea unor arii din
oras si pentru a evita dezvoltarea cartierelor cu o singurd functiune.

n acest sens, dacd infrastructura de echipamente publice (scoald, gridinitd, afterschool, dispensar) nu este
dezvoltata la capacitatea adecvatd densitatii locuitorilor din cvartalul respectiv, conform calculelor realizate in
baza ALOCARII STATICE sau ALOCARII DINAMICE prezenta documentatie limiteaza temporar accesul la utilizarea
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coeficientului de utilizare al terenului (C.U.T.), pana la jumatate din valoarea lui, pana la realizarea dotarilor de
utilitate publica necesare. (Acest articol se citeste impreuna cu “Art. 48. Baza de date urbane” si urmatoarele)

VI PRINCIPIUL COPARTICIPARII SI COFINANTARII

Acest principiu subliniazd importanta colaborarii si participarii active a cetatenilor, actorilor din mediul privat,
precum si a investitorilor locali in procesul de implementare a actiunilor si obiectivelor prevazute de
reglementarile urbanistice. Se Tncurajeaza contributia diversificatd a acestor actori, nu doar in termeni de
consultare si feedback, ci si prin cofinantare directa sau prin contributii In natura pentru dezvoltarea
infrastructurii urbane, cum ar fi strdzi, retele de canalizare, parcuri, spatii verzi si zone de joaca.

Se va urmari implicarea activa a comunitatii si a investitorilor locali pentru a completa eforturile autoritatilor
locale, fara a plasa monopolul sau raspunderea exclusiva asupra acestora din urma. Prin aceasta, se urmareste
atat imbunatatirea calitativd a mediului urban, céat si eliminarea disfunctionalitatilor urbane, contribuind la o
dezvoltare echilibrata si sustenabild a zonei de referinta din punct de vedere economic, social, de mediu si
cultural.

Investitorii locali si alte pdrti interesate sunt incurajate sa participe la finantarea si implementarea proiectelor
de infrastructura urbana, prin mecanisme transparente si echitabile, stabilite in colaborare cu autoritatile
locale Tn baza reglementdrilor prezentei documentatii si respectand legislatia in vigoare aplicabild la momentul
coparticiparii. Aceasta abordare asigura un model de dezvoltare urbana care reflecta nevoile si dorintele
comunitatii, promoveaza responsabilitatea impartasita si creste eficienta investitiilor in infrastructura urbana.
Solicitarea de coparticipare si cofinantare se initiaza prin solicitarea unui Certificat de Urbanism avand ca scop
Studiul de Fezabilitate infrastructura si lotizare

IX) PRINCIPIUL COOPERARII
In cadrul procesului de dezvoltare urbang, autorititile locale sunt responsabile atit pentru promovarea
intereselor comunitatii locale si asigurarea conformitatii cu structurile superioare ce guverneaza investitiile in
zona studiata — principiul cooperdrii pe verticald — cat si pentru mentinerea unei comunicari si colaborari
constante cu autoritatile teritoriale adiacente, in conformitate cu principiul cooperarii pe orizontald.

Sunt incurajate proiectele comune intre localitatile invecinate si implicarea actorilor interesati din zonele
limitrofe, pentru a promova dezvoltarea integratd si participativd a regiunii. Aceasta implicd crearea de
parteneriate intre diferite localitati si sectoare private, societatea civila si alte entitati relevante, in scopul de a
realiza proiecte si initiative care aduc beneficii multiple comunitatilor implicate.

Aceastd abordare sinergicd favorizeaza schimbul de experiente, resurse si cele mai bune practici intre localitati
si contribuie la solutionarea problemelor comune, precum dezvoltarea infrastructurii, protectia mediului,
cresterea economica si coeziunea sociald. Prin promovarea si implementarea proiectelor comune, autoritatile
locale pot asigura o dezvoltare urbana mai coerenta, durabild si inclusivd, care sa serveasca interesele largi ale
tuturor partilor implicate.

X) PRINCIPIUL ECHIT/:\TII
Acest principiu vizeaza implementarea de solutii echilibrate care sa contribuie la imbunatatirea standardelor de
viata, prin armonizarea drepturilor individuale ale cetdtenilor cu interesele comunitdtii in ansamblu. Aceasta
implica respectarea drepturilor fundamentale ale persoanelor fizice si juridice, precum dreptul de proprietate,
dreptul de a construi, dreptul la un mediu sanatos, precum si accesul la infrastructura si utilitati de baza, in timp
ce se iau Tn considerare si obiectivele mai largi ale societdtii si capacitatea autoritatilor publice locale de a
raspunde acestor nevoi, avand in vedere restrictiile administrative si financiare cu care se pot confrunta.

n contextul in care autoritatile locale se pot confrunta cu dificultti in a expropria si amenaja terenuri necesare
pentru crearea de spatii verzi, se propune explorarea si adoptarea de mecanisme alternative, cum ar fi initiativa
Zone Generatoare de Spatii Verzi (ZECO), care pot contribui la imbunatatirea calitatii mediului.
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Prin implementarea principiului echitatii, se urmareste asigurarea ca toti membrii comunitatii beneficiaza de
conditii de viata juste si de acces egal la resurse si servicii, in timp ce se protejeaza si valorifica mediul natural.
Astfel, se promoveaza o dezvoltare urbana care respecta drepturile individuale, raspunde nevoilor colective si
contribuie la realizarea unui viitor sustenabil pentru toti locuitorii.

XI) PRINCIPIUL EFICIENTEI

Acest principiu promoveazd adoptarea si implementarea de solutii care asigura indeplinirea eficientd si rationala
a nevoilor populatiei — cum ar fi infrastructura, utilitatile, sistemele de incalzire si electricitate — minimizand in
acelasi timp impactul asupra mediului si consumul de resurse. Se pune accent pe utilizarea tehnologiilor si
metodelor care reduc risipa de materiale, energie si apad, si care favorizeazd conservarea resurselor naturale
pentru viitor. in acest mod, principiul eficientei sprijind crearea unei societati care valorizeazd sustenabilitatea si
responsabilitatea fata de mediu, asigurand in acelasi timp un nivel de trai adecvat pentru toti locuitorii.

XI) PRINCIPIUL DEZVOLTARII DURABILE

Principiul dezvoltarii durabile se axeaza pe gasirea unui echilibru intre nevoile actuale ale omului si capacitatea
mediului de a satisface aceste nevoi pe termen lung, imbindnd armonios aspectele de mediu, sociale si
economice. In cadrul acestui context, se urméareste promovarea unui mod de viatd care s3 asigure bundstarea
comunitatilor actuale, fard a compromite capacitatea generatiilor viitoare de a-si satisface propriile nevoi. Astfel,
principiul subliniaza importanta utilizarii responsabile si eficiente a resurselor, precum si a protectiei mediului
natural ca fundament pentru un viitor sustenabil.

XI) PRINCIPIUL COERENTEI MEDIULUI

Acest principiu vizeaza integrarea echilibrata a spatiilor verzi in dezvoltarea urband, promovand cresterea
acestora in mod coerent cu proiectele de investitii si dezvoltare planificate in cadrul documentatiei P.U.G. Se
propune o abordare care depaseste tratarea spatiilor verzi ca simple zone izolate, integrandu-le intr-un context
urban mai larg siin relatie directa cu nevoile de dezvoltare a localitatii. Astfel, prin plantarea unui numar adecvat
de arbori si crearea de noi zone verzi, se urmareste iTmbunatatirea calitatii mediului urban si a vietii locuitorilor,
asigurandu-se o coerentd intre dezvoltarea infrastructurala si conservarea spatiilor naturale. Aceasta abordare
conduce la crearea unui mediu urban sustenabil, in care dezvoltarea economica si sociala este echilibrata cu
protectia si valorificarea mediului inconjurdtor.

XIV) PRINCIPIUL PREVALENTEI DREPTULUI LA UN MEDIU SANATOS (PRINCIPIUL COPACULUI)
Acest principiu subliniaza importanta primordiala a garantarii dreptului la un mediu sdnatos pentru toti cetatenii,
acordand o atentie speciald protectiei si imbuné&tétirii calititii mediului urban. Tn contextul acestui principiu, se
promoveaza o abordare holisticd care recunoaste interdependenta intre sandtatea umana si calitatea mediului
fnconjurator. Prin urmare, se impune ca orice noua dezvoltare sau functiune urbana, care ar putea avea un
impact negativ asupra calitatii aerului sau consumului de oxigen, sa fie compensata prin masuri active de
imbunatatire a calitatii mediului, cum ar fi plantarea de arbori si crearea sau mentinerea spatiilor verzi.

Tn virtutea principiului coparticiparii si al responsabilitdtii partajate intre autorititi si dezvoltatori, Autoritatea
Locald se va asigura ca fiecare proiect de constructie este acompaniat de un plan obligatoriu de plantare si
intretinere a arborilor, astfel Tncat impactul asupra mediului sa fie minimizat pe intreaga duratd de viata a
constructiei. Acest "Principiu al copacului pe durata de viata constructiei" incurajeaza adoptarea unor strategii
de dezvoltare durabile, care contribuie la cresterea calitatii vietii prin asigurarea unui echilibru intre necesitatile
de dezvoltare si necesitatea pastrarii unui mediu sandtos pentru actualii si viitorii locuitori. Procesul de autorizare
si receptionare a lucrarilor de constructii va prevede un plan de plantare si intretinere a arborilor. Autoritatea publica va initia
si aproba prin HCL un regulament de receptie si monitorizare a intretinerii spatiilor verzi si a plantdrilor.

XV) PRINCIPIUL ,,POLUATORUL PLATESTE” S| RASPUNDEREA PENTRU MEDIUL INCONJURATOR
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Acest principiu se leagd strans de principiile precedente, in special de Principiul Prevalentei Dreptului la un Mediu
Sanatos si Principiul Eficientei, subliniind responsabilitatea directa a oricdrui investitor care, prin activitatile sale
de dezvoltare, cauzeaza daune mediului inconjurator. Aceasta implicd obligativitatea ca partea responsabila sa
intreprindd masuri adecvate de reparare sau de prevenire si sa suporte costurile necesare pentru ameliorarea
oricaror efecte negative. Aceastd abordare consolideaza conceptul de dezvoltare sustenabild si asigurd ca
impacturile negative sunt corectate la sursa, promovand astfel responsabilitatea si respectul fata de mediu.

XVI) PRINCIPIUL INTEGRARII
Acest principiu extinde ideile stabilite n Principiul Dezvoltarii Durabile si Principiul Coerentei Mediului, cerand
ca planificarea urband sa fie holistica si inclusiva. Reglementdrile urbanistice trebuie sa integreze toate
functiunile necesare unei vieti comunitare echilibrate si sustenabile, asigurandu-se ca zonele rezidentiale sunt
completate de infrastructura esentiald, spatii verzi, servicii si facilitati, pentru a asigura o distributie echitabild a
resurselor si serviciilor in toate zonele. Aceasta promoveaza o abordare integrata a dezvoltdrii urbane, care
raspunde nevoilor diverse ale locuitorilor si sprijind o calitate Imbunatatita a vietii.

XVII)  PRINCIPIUL CONECTIVITATII
Tn armonie cu Principiul Integrarii si cu celelalte principii legate de dezvoltarea durabild si eficienta urbans,
Principiul Conectivitdtii pune accentul pe necesitatea credrii unor retele de comunicare si infrastructurd care sa
uneascad diferitele zone si comunitati, atat in interiorul localitatii, cat si cu regiunile invecinate. Acest principiu
subliniaza importanta colaborarii si a planificarii integrate intre diferite teritorii pentru a stimula dezvoltarea
economicd, sociald si culturald pe termen mediu si lung. Promovarea conectivitatii si accesibilitatii intareste
coeziunea urbana si regionald, asigurand ca toti locuitorii beneficiaza de oportunitati egale si iImbunatatite.

XVIII)  PRINCIPIUL COERENTEI
Principiul Coerentei extinde conceptele abordate anterior Tn Principiul Integrarii si Principiul Conectivitatii,
punand accent pe necesitatea unei abordari uniforme si armonioase in dezvoltarea urband. Acest principiu
subliniazd importanta coerentei vizuale si structurale Tn arhitectura, solutiile tehnice adoptate, precum si in
planificarea functiunilor urbane si a infrastructurii. Se urmareste crearea unui peisaj urban unitar, in care
diversele elemente ale spatiului urban — de la cladiri la spatii publice si servicii — sd formeze un intreg armonios,
contribuind astfel la crearea unei identitati vizuale si functionale coezive pentru comunitate.

XIX) PRINCIPIUL ECHILIBRULUI
In concordantd cu Principiul Dezvoltarii Durabile si Principiul Echitatii, Principiul Echilibrului indeamn3 la o
abordare holistica siimpartiala in planificarea urband, asigurand ca toate aspectele si interesele comunitatii sunt
luate Tn considerare in mod echilibrat. Acest principiu promoveaza o reglementare armonioasd a tuturor
aspectelor legate de dezvoltarea urband, de la amenajarea spatiului si pana la distribuirea resurselor,
asigurandu-se ca niciun domeniu nu este favorizat sau neglijat in detrimentul altuia. Astfel, se creeazd un mediu
urban echitabil si sustenabil, care raspunde nevoilor diverse ale locuitorilor sai.

XX) PRINCIPIUL INOVARII

Principiul Inovarii vine sa completeze si sa intensifice eforturile descrise in Principiile Precedente, cu accent pe
adoptarea si implementarea celor mai recente tehnologii si practici in domeniile infrastructurii, utilitatilor,
transportului si dotarilor. Se urmareste utilizarea inovatiei pentru a minimiza impactul activitatilor umane asupra
mediului si pentru a imbunatati calitatea vietii in zonele urbane. Acest principiu incurajeazad adoptarea solutiilor
ecologice, eficiente energetic si sustenabile, promovand astfel o dezvoltare urbana care este nu doar moderna
si functionald, ci si responsabila fata de mediu si fata de viitoarele generatii.

XXI) PRINCIPIUL DIVIZIUNII IN TERITORIU
(1) Principiul diviziunii in teritoriu, in contextul conceptului de "Oras de 15 minute", presupune organizarea
spatiald a orasului in cvartale functionale. Acestea sunt definite ca zone urbane cu caracteristici specifice,
delimitate de artere de circulatie sau repere urbane, care permit accesul la functiuni esentiale intr-un interval
de timp redus.
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a) Cvartalul devine astfel o unitate de planificare urbana ce promoveazad proximitatea si accesibilitatea la
locuinte, locuri de muncd, comert, servicii medicale, educatie si divertisment.

b) Diviziunea teritoriald in cvartale urmareste o distributie echilibrata a functiunilor urbane, avand in vedere
criterii precum raza de deservire, diversitatea si densitatea functiilor.

c) Prin aceasta structurare, se incurajeaza deplasarea pe jos sau cu bicicleta, contribuind la reducerea
dependentei de mijloacele de transport motorizate si la imbunatatirea calitatii vietii urbane.

(2) Principiul coerentei si principiul echilibrului sunt complementare principiului diviziunii in teritoriu, toate
avand ca scop crearea unei viziuni integrate pentru dezvoltarea urband sustenabila.

a) Aceste principii subliniazd necesitatea unei planificari atente, care sa raspunda nevoilor specifice ale
locuitorilor si sd promoveze o dezvoltare armonioasa a Orasului.

b) Implementarea cvartalelor ca sub-unitati administrativ-teritoriale permite o abordare mai focalizata pe
comunitate si o gestionare eficienta a resurselor si serviciilor publice.

c) Prin stabilirea cvartalelor pe baza criteriilor de proximitate, accesibilitate si profil functional, se asigura ca
fiecare zona a Orasului este proiectata pentru a raspunde nevoilor locuitorilor sai, contribuind astfel la cresterea
calitatii vietii urbane.

(3) Conceptul de "Oras de 15 minute" ofera un cadru valoros pentru planificarea urband, orientand organizarea
functiilor urbane intr-un mod care sa maximizeze eficienta si sa imbunatateasca experienta de viata a
cetatenilor.

a) Acesta promoveaza o viziune urbana integratd, care incurajeaza dezvoltarea unui mediu urban echilibrat si
armonios, cu un impact pozitiv asupra vietii de zi cu zi a locuitorilor.

b) Prin aplicarea principiilor de diviziune in teritoriu, coerentd si echilibru, se urmareste transformarea oraselor
in spatii mai prietenoase, mai sanatoase si mai sustenabile pentru toti locuitorii.

c) "ORASUL de 15 minute" reprezinta un model de urbanism progresist, care rdspunde provocarilor
contemporane legate de mobilitate, accesibilitate si calitatea vietii In mediul urban.

XXI)  PRINCIPIUL PREZERVARII REZERVELOR DE TEREN

Principiul Prezervarii Rezervelor de Teren completeaza si consolideaza Principiul Dezvoltdrii Durabile si Principiul
Echilibrului, subliniind necesitatea de a gestiona cu grija si responsabilitate resursele terestre disponibile. Prin
reglementarea atenta a utilizarii terenurilor si prin pastrarea unor rezerve de terenuri agricole, pentru dezvoltari
viitoare, acest principiu asigurd ca expansiunea urbana se face intr-un mod sustenabil si cd se mentine un
echilibru intre dezvoltare si conservarea spatiilor necesare pentru recreere, agricultura sau conservarea
biodiversitatii. Prin urmare, planificarea urbana trebuie sd aiba in vedere nu doar nevoile imediate, ci si
perspectivele pe termen lung, asigurand ca viitoarele generatii vor avea la dispozitie terenuri suficiente pentru
propriile nevoi de dezvoltare si pentru mentinerea unui mediu sdanatos si echilibrat.
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VOLUMUL Il = REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
»P.U.G. ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV”

CAPITOLUL 2 - ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Art. 3. Conformitatea cu Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) si Planul Urbanistic General (P.U.G.) este
esentiald pentru orice lucrari de constructie in ORASUL POPESTI Leordeni. Toate lucrarile trebuie sa respecte
integral prevederile actuale ale R.L.U. si P.U.G., asa cum sunt detaliate in plansa de reglementari si in
documentatia R.L.U. Tn situatia in care prevederile P.U.G. nu pot fi respectate, este necesard elaborarea si
aprobarea Planurilor Urbanistice Zonale (P.U.Z.), Planurilor Urbanistice de Detaliu (P.U.D.), sau, dupé caz, a
Studiilor de fezabilitate, pentru a asigura conformitatea cu reglementarile urbanistice.

a) Spatiile verzi sunt protejate prin reglementari care interzic reducerea procentului minim de spatiu verde
printr-o documentatie ulterioard, cu exceptia cazurilor in care se elaboreaza si se aproba un nou P.U.G. Aceasta
asigura mentinerea calitatii mediului urban si a zonelor de recreere pentru locuitori.

b) Retragerile minime de la limitele de proprietate sunt stabilite pentru a asigura o dezvoltare armonioasa si
echilibrata a spatiului urban. Acestea pot fi modificate prin documentatii de palier P.U.Z. sau P.U.D., cu conditia
respectarii limitelor minime stabilite de 1/3 din indltimea cladirii la atic, si nu mai putin de 3,00 m pentru limitele
laterale si 5,00 m pentru limita posterioara, asigurand astfel spatiu suficient pentru iluminat natural, ventilatie
si acces de urgenta.

Art. 4. Regulamentul local de urbanism al Orasului POPESTI Leordeni este un document esential care stabileste
cadrul normativ pentru dezvoltarea urbana armonioasa si sustenabild a localitatii. Acesta detaliaza regulile si
standardele pentru regimul de construire, asigurand ca toate proiectele de dezvoltare sunt in concordanta cu
viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare urbana ale Orasului.

a) Functiunea zonei este definitd clar pentru fiecare Unitate Teritoriald de Referintd (UTR), permitand o
planificare eficientad si o utilizare optima a spatiului urban.

b) Tniltimea maxim3 admisd pentru constructii este stabilitd in functie de caracteristicile fiecdrei zone,
echilibrand nevoile de dezvoltare cu conservarea peisajului urban si a calitatii vietii locuitorilor.

c) Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.) si procentul de ocupare a terenului (P.O.T.) sunt indicatori cheie
care reglementeaza densitatea constructiilor si asigura o distributie proportionala a spatiilor construite si
neconstruite.

d) Retragerile fatd de aliniament si limitele laterale si posterioare ale parcelei sunt specificate pentru a mentine
un aspect unitar al strazilor si pentru a asigura intimitatea si confortul locuitorilor.

e) Caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, inclusiv materialele admise, sunt selectate pentru a imbunatati
calitatea estetica a Orasului si pentru a reflecta identitatea culturala a comunitatii.

f) Asigurarea spatiilor verzi si a parcajelor este o prioritate, contribuind la crearea unui mediu urban sanatos si
la Tmbunatatirea calitatii aerului.

g) Realizarea imprejmuirilor si echiparea tehnico-edilitard sunt reglementate pentru a asigura siguranta,
securitatea si functionalitatea adecvata a spatiilor urbane.

h) Prin aceste prevederi, Regulamentul local de urbanism al Orasului Popesti Leordeni se angajeaza sa ghideze
dezvoltarea urbana intr-un mod care respectd atat nevoile actuale, cat si pe cele viitoare ale locuitorilor sai,
promovand o crestere urbanad echilibrata si responsabila.
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CAPITOLUL 2 - BAZA LEGALA A ELABORARII DOCUMENTATIEI P.U.G.

Art. 5. Corelarea P.U.G.-ului cu alte documentatii

Corelarea Planului Urbanistic General (P.U.G.) al Orasului POPESTI Leordeni cu alte documentatii a fost efectuata
prin analiza detaliatd a nevoilor si directiilor de dezvoltare ale Unitatii Administrativ-Teritoriale (U.A.T.). Aceastd
analiza a inclus studii de fundamentare cu caracter analitic, prospectiv si consultativ, care au avut ca scop
alinierea la standardele nationale si (a se vedea in Anexa V pozitiile 53-56, reglementarile si politicile europene).
Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionala, cai de comunicatie si servitutii de construire a fost
elaborata pentru a reflecta aceste directii si pentru a asigura o dezvoltare coerenta si integrata a orasului.

a) Documentatia P.U.G. a fost conceputd pentru a se integra armonios cu documentatiile de rang superior, cum
ar fi Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean (PATJ) si Planul de Amenajare a Teritoriului National (PATN),
precum si cu reglementdrile si politicile europene relevante pentru dezvoltarea urbana si amenajarea
teritoriului.

b) Alinierea la standardele europene implica adoptarea unor practici de planificare urbana care promoveaza
utilizarea eficientd a resurselor, protectia patrimoniului cultural si natural, imbunatatirea calitatii vietii urbane si
asigurarea unei cresteri economice sustenabile.

c) P.U.G. al Orasului POPESTI Leordeni serveste ca instrument principal de planificare si reglementare a
dezvoltarii spatiale, stabilind directii clare pentru viitoarele interventii urbanistice si pentru gestionarea
schimbarilor teritoriale Tn concordanta cu viziunea strategica si obiectivele de dezvoltare pe termen lung.

Art. 6. Regulamentul local de urbanism (R.L.U.)

Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U.) este realizat in baza reglementarilor, legislatiei si normelor de
ordin superior, enumerate Tn ANEXA IV — LEGISLATIE, avand ca baza de reglementare Planul Urbanistic General
al Orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit cu HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr.
19/27.03.2014, respectiv HCL nr. 04/31.01.2017; Legea 303/2015 pentru modificarea art. 46 din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a art. Il din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
85/2012 pentru modificarea alin. (13) al art. 46 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si O.U.G. nr. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si pentru prorogarea unor termene, Ordinul 233/2016 — Normele metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism.
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CAPITOLUL 3 - DOMENIUL DE APLICARE

Art. 7. Prezentul regulament local de urbanism (R.L.U.) se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajarilor, amplasate pe orice categorie de terenuri, pe teritoriul administrativ al Orasului POPESTI
Leordeni.

Art. 8. Se excepteaza de la prevederile Art. 7 constructiile si amenajarile cu caracter militar si special, care se
autorizeaza si se executa in conditiile stabilite de lege.

Art. 9. Tmpartirea teritoriului administrativ al Orasului POPESTI Leordeni in unit&ti teritoriale de referintd (U.T.R.)
si structurarea acestuia in cvartale este esentiala pentru o planificare si dezvoltare urbana coerenta. Aceasta
structurare este vizualizatad si detaliatd in Plansa de reglementdri urbanistice, zonificare functionald, cai de
comunicatie, Interdictii de construire, care este parte integranta a documentatiei de urbanism ,,P.U.G. ORASUL
POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV”.

Scara 1:15.000 a plansei permite o reprezentare clard si precisd a zonarii functionale si a retelei de infrastructura,
oferind o baza solida pentru deciziile de urbanism si pentru orientarea dezvoltarii viitoare a Orasului.

a) U.T.R.-urile sunt delimitate in functie de caracteristicile existente si de directiile strategice de dezvoltare,
avand ca scop crearea unui mediu urban echilibrat si sustenabil.

b) Cvartalele sunt concepute pentru a facilita accesul la servicii si dotari publice, iTmbunatatind calitatea vietii
locuitorilor si eficientizand utilizarea resurselor urbane.

c) Plansa de reglementdri urbanistice este un instrument vital pentru administratia locald, dezvoltatori si
cetateni, asigurand transparenta si coerenta interventiilor Tn teritoriu.

d) Prin aceasta impartirea in cvartale se urmareste optimizarea functiunilor urbane, gestionarea eficientd a
spatiilor si integrarea armonioasa a noilor dezvoltari in contextul urban existent.

Art. 10. Plansa de reglementari cuprinde si relationarea cu terenurilimitrofe teritoriului administrativ al Orasului
POPESTI Leordeni, importante pentru existenta actuald si pentru dezvoltarea integrata cu unitatile administrativ-
teritoriale Tnvecinate. Este necesar ca aceste recomandari sa fie luate in considerare si confirmate prin Planul de
Amenajare a Teritoriului Zonal (P.A.T.Z.) - zona aglomeratiei urbane si zona metropolitanad a municipiului
Bucuresti si prin Planurile urbanistice generale in curs de actualizare
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TITLUL Il — REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR:

CAPITOLUL 4 - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR; REGULI CU PRIVIRE LA
PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL S| CONSTRUIT

Art. 11. Terenuri agricole din intravilan si resursele subsolului

(1) Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul Regulament. Prin autorizatia
de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii.
(2) Resursele subsolului

Autorizarea executdrii constructiilor Tn zonele in care se evidentiazd prezenta unor resurse de subsol este
permisa conform legislatiei in vigoare la momentul solicitarii Certificatului de urbanism

Art. 12. Resurse de apa si platforme meteorologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale cuvetelor lacurilor
este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a
albiilor cursurilor de apa, precum si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

(2) Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alin. (1) este permisd numai cu avizul autoritatilor de
gospodadrire a apelor si cu asigurarea masurilor de apdrare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a
masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de
protectie fatd de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire si de captare a apelor.

(3) Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor meteorologice se face cu
avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

(4) Zonele de protectie sanitard sunt detaliate in ANEXA 3 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE
CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM.

Art. 13. Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate

(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor care, prin amplasament, functiune, volume si aspect
arhitectural - conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, materiale utilizate, Tnvelitoare, paletd cromatica
etc., depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor Tn zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu
avizul conform al Ministerului Apelor si Padurilor si al Ministerului Lucrarilor Publice, Dezvoltarii si Administratiei.

Art. 14. Zone sub incidenta legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice.

(1) Autorizarea executarii lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea sau
punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Directiei Judetene pentru Cultura,
Culte si Patrimoniu Cultural National Ilfov, in conditiile stabilite prin art. 46 alin. (1) din Legea nr. 422/2001,
privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

(2) Tn interiorul zonelor cu patrimoniu arheologic clasat in L.M.I. si in zonele de protectie aferente (conform
ANEXA 2 - Studiul 1 si marcate pe Plansa de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cai de comunicatie,
interdictii de construire aferente prezentului P.U.G., prin certificatele de urbanism se va solicita obtinerea
avizului Directiei Judetene pentru Cultura, Culte si Patrimoniu Cultural National Ilfov.

(3) In interiorul zonelor cu potential arheologic neclasate in L.M.1., prin certificatele de urbanism se va solicita
supraveghere arheologica cu una dintre institutiile abilitate conform legislatiei in vigoare. Receptia lucrarilor este
conditionata de prezentarea unui raport de supraveghere arheologica intocmit de un arheolog specialist/expert,
conform normelor in vigoare.

(4) Tn cazul siturilor arheologice identificate in prezenta documentatie, se va lua in considerare zona de protectie
reprezentatd in cadrul Plansei de reglementdri urbanistice, zonificare functionald, cai de comunicatie, interdictii
de construire. Tn cazul siturilor ce vor fi clasate ulterior, zona de protectie va fi cea definitd conform legislatiei in
vigoare la momentul solicitarii certificatului de urbanism.
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(5) Tn cazul interventiilor care necesitd obtinerea unei autorizatii de construire, conform legislatiei, asupra
monumentelor istorice (conform L.M.I. de la momentul solicitarii C.U.) sau asupra imobilelor aflate in zonele de
protectie aferente, prin certificatele de urbanism se va solicita obtinerea avizului Ministerului Culturii sau a
Directiei Judetene pentru Cultura llfov, conform art. 46 alin. (1) din Legea nr. 422/2001, privind protejarea
monumentelor istorice, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare.

(6) Tn cazul monumentelor istorice clasate LM, identificate in prezenta documentatie, se va lua in considerare
zona de protectie reprezentata in cadrul Plansei de reglementari urbanistice, zonificare functionald, cai de
comunicatie, interdictii de construire. Tn cazul monumentelor ce vor fi clasate ulterior, zona de protectie va fi
cea definita conform legislatiei in vigoare.
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CAPITOLUL 5 - REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Art. 15. Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisd. in sensul prezentului regulament, prin
riscuri naturale se intelege: alunecari de teren, zone inundabile si altele asemenea.

(2) Sub conditia eliminarii factorilor naturali de risc natural, prin efectuarea unor lucrari specifice (desecari,
consolidari de terenuri, etc.) care se vor aproba de autoritatea competentd in protectia mediului sau alte
organisme competente dupa caz, ulterior efectudrii lucrarilor de eliminare a factorilor de risc, sunt admise
constructii si amenajdri pentru care se obtin avize favorabile emise de cdtre autoritdtile competente.

Art. 16. Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute
si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apad, canalizare, cailor de
comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa, cu exceptia lucrarilor pentru care legea
permite obtinerea avizului din partea institutiilor sau operatorilor abilitati.

(2) Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau
solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Art. 17. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor pot genera riscuri tehnologice, se face
numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice este stabilitd prin ordin comun al
Ministrului Economiei, Energiei si Mediului de Afaceri, Ministrului Agriculturii si Dezvoltarii Rurale, Ministrului
Mediului, Ministerului Apelor si Padurilor, Ministrului Sanatatii, Ministrului Transporturilor, Infrastructurii si
Comunicatiilor, Ministrului Apararii Nationale si Ministrului de Interne.

Art. 18. Asigurarea echiparii edilitare

(1) Asigurarea echiparii edilitare reprezinta un proces esential in dezvoltarea infrastructurii urbane, care trebuie
sa fie Tn concordanta cu capacitatea financiara si tehnica a administratiei publice locale, precum si cu resursele
investitorilor interesati. Este imperativ ca orice proiect de constructie sa fie evaluat in contextul impactului sdu
asupra retelelor existente de echipare edilitara si sa se asigure cd nu se exercitd o presiune excesiva asupra
acestora.

a) Tn cazul in care proiectele propuse presupun cheltuieli ce depdsesc posibilititile actuale, autorizarea
constructiilor va fiamanata, pentru a preveni supraincarcarea infrastructurii si pentru a mentine un nivel adecvat
de servicii pentru comunitate.

b) Pentru a facilita dezvoltarea sustenabild, autoritatile pot conditiona autorizarea constructiilor de incheierea
unui acord care sa stipuleze obligatia investitorilor de a contribui partial sau integral la lucrarile de echipare
edilitara, fie prin realizarea directd a acestora, fie prin participare financiara. Aceastd abordare asigura ca
dezvoltarile noi sunt insotite de infrastructura necesara si ca investitorii isi asuma o parte din responsabilitatea
pentru dezvoltarea urbana.

c) Prin implicarea activa a investitorilor in procesul de echipare edilitara, se creeaza un parteneriat intre sectorul
public si cel privat, care poate duce la realizarea de proiecte de infrastructurd mai eficiente si la Tmbunatatirea
calitatii vietii urbane.

d) Implementarea acestor masuri necesitd o planificare in baza unui studiu de fezabilitate.

Acest articol se citeste impreuna cu VI) PRINCIPIUL DEZVOLTARII CONTROLATE A ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

Art. 19. Asigurarea compatibilitatii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitdtii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei.
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(2) In Certificatele de Urbanism emise pentru unititi protejate propuse (locuinte) din zona Depozitului Glina se
va mentiona distanta fata de acesta. Conditiile de amplasare a constructiilor sunt prevdzute in PLANSA
ZONIFICARE FUNCTIONALA; PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

(3) Tn toate zonele functionale se admit platforme ecologice de selectare a deseurilor urbane (pentru domeniul

public) cu conditia obtinerii avizului Directia de Sanatate Publica.

(4) Tn toate zonele functionale sunt interzise:

- lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele

adiacente;

- orice lucrari de terasament si de sistematizare verticala care nu se autorizeaza deodatd cu imobilele

- orice lucrari de terasament si de sistematizare verticala care si care conduc la realizarea de diferente de nivel

mai mari de 20 cm fata de cotele terenurilor invecinate sau fata de cota strazii din care terenul are acces.

- orice lucrari de terasament si de sistematizare verticald care si care pot sa provoace scurgerea apelor pe

parcelele vecine sau care impiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(5) sistematizarea verticala a terenurilor, inclusiv a accesurilor, se va proiecta astfel incat apele pluviale sa fie

preluate Tn sistemul de canalizare aferent lotului.

Art. 20. Indicatorii de utilizare a terenului

Procentul de ocupare a terenului (P.O.T.).

Coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.).

(1) Pentru terenurile reglementate in doua UTR-uri, se calculeaza indicatorii urbanistici (P.O.T. si C.U.T.) pe
fiecare UTR in parte, in baza unei ridicdri topografice, cu transpunerea UTR-urilor pe ridicarea topografica.

(2) In orice zona de reglementare este permisa reparatia si renovarea unei cladiri existente, chiar daca cladirea
existenta nu respecta reglementarile UTR-ului Tn care este amplasata.

Extinderea unei clddiri existente, renovate sau reparate sau realizarea unor constructii noi pe aceeasi parceld se
supune reglementdrilor UTR-ului in care este amplasata. Prezentul punct se citeste impreuna cu Art. 25, alin. (3).
(3) Prezentul articol se citeste impreuna cu CAPITOLUL 8 - DISPOZITII FINALE.

Art. 21. Derogari in caz de expropriere

(1) Cladirea va respecta retragerile fata de noua limitd a terenului.
(2) Procentul de ocupare al terenului (P.O.T.) si (C.U.T.) se calculeaza n baza suprafetei initiale a terenului.
(3) Sub rezerva oricdror prevederi legale imperative contrare, beneficiile prezentului articol sunt aplicabile sub
conditia ca beneficiarul sa isi asume prin declaratie notariald, ca oricand pand la obtinerea autorizatiei de
construire, va ceda cu titlu gratuit, fara a pretinde despagubiri sau alte compensatii materiale, suprafata propusa
care va fi trecuta Tn domeniul public al oricdrei autoritdti competente, ce va face aceastad solicitare.

Art. 22. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii durabile si unitare

(1) Tn toate zonele de reglementare se pot amenaja spatii verzi si plantatii, inclusiv in zonele propuse spre
expropriere pentru organizarea de spatii verzi. Este necesar ca pana la dezvoltarea infrastructurii pe terenul
afectat, acesta sa fie amenajat ca spatiu verde. Aceste spatii verzi plantate nu sunt luate Tn calculul suprafetelor
minim impuse a fi plantate in cadrul documentatiilor pentru autorizatiile de construire.

Art. 23. Masuri privind Tncurajarea dezvoltarii intensive

(1) Parcelele de colt sau cele amplasate in intersectiile in T (conform definitiei din ANEXA 3), in orice zona de
reglementare cu exceptia U.T.R. L, beneficiaza de un spor de Tndltime de maxim 2 niveluri peste nivelul maxim
reglementat, cu conditia .sa se retraga fata de planul fatadei in interiorul unui cerc cu raza de 4 metri si tangenta la 45 grade
la acesta.

Art. 24. Lucrari de utilitate publica
(1) Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de amenajare a
teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.
(2) Pentru trenurile pe care sunt propuse prin prezentul P.U.G. a se realiza obiective de utilitate publica
altele decat circulatii se pot emite Certificate de Urbanism la solicitarea beneficiarilor/proprietarilor
privati ai terenurilor cu urmatoarele conditionari:
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(i) Pentru trenurile pe care sunt propuse prin prezentul P.U.G. a se realiza obiective de utilitate publica
Primaria are drept de preemtiune in vederea cumpararii pentru utilitate publica.

(i) Certificatele de Urbanism pentru trenurile pe care sunt propuse prin prezentul P.U.G. a se realiza
obiective de utilitate publica se vor emite cu interdictie temporara de construire pentru 9 luni, timp in
care Primaria Orasului POPESTI Leordeni are dreptul sa achizitioneze terenul pentru realizarea
obiectivelor de utilitate publica.

(iii) In cazul in care in perioada de 9 luni a interdictiei temporare primdria nu demareaza procedura de
achizitie a terenului respectiv, beneficiarul/proprietarul poate solicita incepe procesul de avizare si
poate solicita emiterea Autorizatiei de Construire in baza reglementarilor din prezentul P.U.G. pentru
zona functionala/UTR in care se incadreazd, fard a mai tine cont de propunerea pentru realizare
obiectivului de utilitate publica.

(iv) Demararea procedurilor de cumparare sau expropriere pentru cauza de utilitate publica se vor face
prin grija Secretarului Primdriei Orasului POPESTI Leordeni.

(v) Primaria Orasului POPESTI Leordeni are posibilitatea sa anunte intentia de renuntare la dreptul de
preemptiune oricand de la data emiterii certificatului de urbanism, in termenul de 9 luni de la emitere.

(3) Tn scopul crearii de parcuri, spatii verzi publice, locuri de joaca si orice alte functiuni publice, orice
persoana fizicd sau juridicd poate sad initieze oferta de donatie pentru terenuri mai mari de 150 mp.

(4) Orice persoana fizica sau juridica poate asigura prin donatie fonduri pentru achizitia/expropierea de
catre Primaria Popesti Leordeni a unor suprafete de teren mai mari de 1.000 mp, atat pentru terenurile
din lispa obiectivelor de investitie cat si pentru orice alt teren. Donatorul se obliga prin actul de donatie
sa suporte si eventualele daune interese stabilite printr-o hotarire definitiva si irevocabild de o instanta
ulterior exproprieri.

(5) Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face in baza documentatiilor Studiu de fezabilitate
sau D.T.A.C., in conditiile legii.

(6) Tn cazul in care la faza documentatiilor tip studiu de fezabilitate sau D.T.A.C., aferente proiectelor de
infrastructura rutierd, se constatd ca adiacent cdilor de circulatii publice existente sau propuse, este
necesara marirea amprizei cu pana la maxim 4 m in zonele L si pdna la maxim 7 m in celelalte zone
functionale, de oricare parte a axului strazii, iar pe terenurile respective nu se gasesc constructii
monumente istorice clasate, atunci ampriza se poate mari fara a fi nevoie de alte documentatii urbanism
P.U.Z. sau P.U.D.

(7) Pentru amenajarea cailor de circulatii publice sau a celor cu caracter public precum si pentru
infrastructura tehnico-edilitard de orice fel, finantate din orice surse publice sau private, se vor emite
autorizatii de construire direct in baza prezentei documentatii, fara a fi necesara elaborarea altor
documentatii de urbanism, sub conditia Tncadrarii propunerilor in prevederile prezentului Regulament
Local de Urbanism si a Plansei - Reglementari urbanistice, zonificare functionald, cdi de comunicatie,
interdictii de construire. Geometrizarea ce va face obiectul studiilor de fezabilitate si a proiectelor
tehnice poate varia fatd de solutiile din P.U.G. cu conditia incadrarii proiectului in limitele zonelor
delimitate ca infrastructura conform reglementarilor acestui P.U.G.
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CAPITOLUL 6 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 25. Amplasarea fata de drumuri publice

(1) Tn zona drumului public existent sau prevazut a se realiza conform prezentului P.U.G, (...) impreuna cu avizul conform al
organelor de specialitate ale administratiei publice si al administratorului drumului, in conformitate cu normele in vigoare, se
vor autoriza urmatoarele:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de intretinere si de exploatare;

b) parcaje subterane si supraterane, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte produse petroliere,
retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

d) pasajele subterane sau supraterane care sa permita traficul pietonal, inclusiv functiuni complementare (de
ex: comerciale, alimentatie publica, etc).

e) statii de transport in comun, in zonele delimitate la nivelul planului de reglementari aferent P.U.G. identificate
in cadrul legendei ca , Statii de transport public propuse”; in acest caz, profilul stradal al arterei unde este posibild
amplasarea unei statii de transport in comun, poate fi modificat fatd de cel din caietul de profile, in limita a 4
metri, conform solutiei propuse de proiectantul fazei de studiu de fezabilitate si a avizelor de specialitate, fard a
fi necesara elaborarea unor studii de specialitate.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, zona de sigurantd si zona
de protectie, care sunt reglementate ca zona T1 in plansa de reglementari (precum si a celor prevazute in Studii
de Fezabilitate viitoare realizate in conformitate cu prezenta reglementare) .

(3) Ocuparea cailor publice in scopul derularii de activitati comerciale va fi limitata prin regulile in vigoare. Pot fi
autorizate doar amplasarea de tonete si alte echipamente mobile, in baza unui regulament local de utilizare a
domeniului public, elaborat si aprobat la nivelul autoritatii locale.

Art. 26. Amplasarea fata de cdi navigabile si cursuri de apa potential navigabile
(1) In zona de protectie aferentd cursurilor de apa si a lacurilor, lucrdrile care necesita Autorizatie de construire
se vor executa doar cu avizul Administratiei Nationale Apele Romane.

Art. 27. Amplasarea fata de cai ferate din administrarea Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A.

(1) Tn zona de protectie a infrastructurilor feroviare lucrérile care necesit Autorizatie de construire se vor
executa doar cu avizul C.N.C.F.R.- Sucursala Regionald Bucuresti.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren,
indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m masurata fata de axa liniei de cale ferata, cea mai aproape de
imobil si constructie.

(3) Prezentul articol se citeste impreund cu ANEXA 1 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM
AVIZELOR SI PUNCTELOR DE VEDERE OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM - 10.
Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea C.N.C.F.R.- Sucursala Regionald Bucuresti.

(4) Extinderea cailor ferate construite pe terenuri proprietate privata se va face cu avizul C.N.C.F.R.- Sucursala
Regionald Bucuresti, deodata cu instituirea zonei de protectie conform recomandarilor si restrictiilor ce se vor
impune.

Art. 28. Amplasarea fata de aliniament

(1) Cladirile vor fi amplasate pe aliniament sau retrase fata de acesta, dupa cum urmeaza:

a) pe aliniament, atunci cand fondul constituit prezinta fronturi existente amplasate pe aliniament sau in cazul
in care prezentul regulament nu prevede altfel;

b) in zonele configurate, retragerea de la aliniament va fi conform caracterului strazii (se vor respecta aceleasi
retrageri ca cele ale constructiilor invecinate existente) sau conform alinierii dominante datd de cladirile
existente (atunci cand frontul este partial constituit), cumulativ cu retragerile speciale (referitoare la functiune)
impuse prin R.L.U. pentru fiecare zona de reglementare;

c¢) In zonele nou configurate, retragerea se va raporta la noile aliniamente propuse (noile limite de proprietate
propuse), conform reglementarilor pentru fiecare zona functionala.
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d) Tn cazulin care parcela se invecineaza pe o latura cu o constructie dispusa pe aliniament, iar pe cealalta latura
cu o constructie intabulatad sau cu o cladire monument de arhitectura retrasa de la aliniament, noua cladire va fi
dispusa pe aliniament, dar se va racorda la alinierea retrasa, pentru a nu evidentia un calcan; Sunt interzise
calcanele vizibile din domeniu public.

e) in cazul in care parcela se Tnvecineaza pe o latura cu o constructie retrasa de la aliniament, iar pe cealalta
latura cu o constructie intr-o stare avansata de degradare (neviabild), iar caracterul strazii indica tendinta
cladirilor noi de a se retrage de la aliniament, noua cladire se va retrage de la aliniament conform retragerii
caracteristice;

g) Tn cazul in care terenul are acces la strada printr-o servitute, peste care nu se suprapune o viitoare strada,
atunci amplasarea cladirii se face fata de toate laturile dupa calculul si reglementarile aferente UTR-ului respectiv
pentru limitele laterale. Exceptie face terenul in care se infunda accesul, care are 3 laturi ce se calculeaza si unde
se aplica calculul de tip retrageri laterale pe 3 laturi si o retragere posterioara.

h) Tn cazul loturilor cu accesuri din mai multe strizi, se va respecta conformarea aferent3 fiecirei categorii de
strada.

(2) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
(3) Pentru terenurile afectate de supraldrgirea arterelor de circulatie, alinierea noilor constructii va lua in
considerare noul aliniament al viitoarei strdzi.

(4) Pe suprafata terenurilor reglementate in prezenta documentatie pentru extinderea/modernizarea cailor de
comunicatie nu se emit autorizatii de construire, cu exceptia celor prevdzute la art. 26 si a constructiilor cu
caracter provizoriu apartinand administratorilor de retele.

(5) Tn cazul in care printr-o documentatie de urbanism de interes public aprobatd anterior a fost propusd o
dezvoltare a infrastructurii publice ce afecteaza terenuri private, iar prin prezenta documentatie P.U.G. se
renuntd la respectiva dezvoltare, pentru terenurile astfel afectate pentru care au fost efectuate lucrari de
dezmembrare si/sau expropriere se permite initierea unei proceduri pentru un schimb si/sau transfer de teren,
pentru reintregirea terenului initial afectat, fara a fi nevoie de realizarea unei alte documentatii P.U.Z. sau P.U.D.
(6) Racordarea alinierilor la intersectiile strazilor se va realiza prin proiectul D.T.A.C. de catre proiectantul lotului
de colt dupa cum urmeaza: se traseaza bisectoarea unghiului format de strazi, se traseaza perpendiculara pe
bisectoare care sa aiba latimea egala cu 1/4 din distanta dintre alinierile strazii cu profilul cel mai mic. Daca 1/4
din distanta dintre alinierile < 3 m, atunci perpendiculara pe bisectoare = 3 m, daca 1/4 din distanta dintre
alinierile > 12 m, atunci perpendiculara pe bisectoare = 12 m. Racordurile sunt reglementate prin normele de
proiectare.

Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si In interiorul parcelei

(1) Autorizarea constructiilor este conditionatd de respectarea unor retrageri specifice fata de limitele laterale
si posterioare ale parcelei. Aceste retrageri sunt stabilite la cel putin jumatate din Thaltimea cladirii, masurata de
la nivelul terenului neamenajat pana la atic sau cornisd, dar nu mai putin de 3 metri pentru limitele laterale,
respectiv nu mai putin de 5 metri pentru limita posterioard, asigurand astfel spatiu adecvat pentru iluminare,
ventilatie si interventii in caz de incendiu.

a) Retragerile laterale pot fi ajustate prin Planuri Urbanistice de Detaliu (PUD) sau Planuri Urbanistice Zonale
(PUZ), dar nu pot fi mai mici de o treime din naltimea clddirii, masurata de la nivelul terenului neamenajat pana
la atic sau cornisa, dar nu mai putin de 2 metri pentru limitele laterale, respectiv nu mai putin de 5 metri pentru
limita posterioard. Orice propunere de modificare sub aceastd limitd va fi consideratd ca fiind o treime si va
trebui sa fie solicitatd iTn mod corespunzator prin certificatele de urbanism de construire. Modificari sub aceasta
valoare pot fi aprobate doar printr-un nou Plan Urbanistic General (PUG).

b) Retragerile dintre doua cladiri situate pe aceeasi parcela trebuie sa fie cel putin egale cu inaltimea celei mai
Tnalte cladiri. Aceste retrageri pot fi, de asemenea, ajustate prin PUD sau PUZ, dar nu mai putin de doua treimi
din indltimea celei mai inalte cladiri. Orice propunere de modificare sub aceasta limitd va fi considerata ca fiind
doua treimi si va trebui sa fie solicitata in mod corespunzator prin certificatele de urbanism de construire.
Modificari sub aceasta valoare pot fi aprobate doar printr-un nou PUG.

c) Retragerile trebuie sa fie conforme cu accesurile si spatiile necesare pentru interventii in caz de incendiu,
conform legislatiei in vigoare, asigurand siguranta cladirilor si a ocupantilor acestora.
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d) Tn cazuri exceptionale, retragerile pot fi reduse la zero metri, fird a afecta nivelul de in3ltime al cl&dirii, atunci
cand terenul este Tnvecinat cu domeniul public, zone de protectie a echipamentelor tehnico-edilitare sau zone
de interdictie de construire pentru viitoare proiecte de dezvoltare urbana.

e) Aceste reglementari sunt aplicabile tuturor Unitatilor Teritoriale de Referintd (UTR) si trebuie citite in
concordanta cu prevederile specifice fiecdrei UTR, asa cum sunt ele detaliate in cadrul documentatiei de
urbanism.

(2) Tn cazul in care exista mai multe parcele ale aceluiasi proprietar, despartite de terenuri aflate in domeniul
public, se poate aproba realizarea unui schimb de terenuriintre titularii dreptului de proprietate, cu respectarea
conditiilor legale fara a fi nevoie de elaborarea unei alte documentatii P.U.Z..

(3) Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii care pot crea riscuri pentru sanatate sau
disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot si vibratii, se amplaseaza in cladiri separate, la distanta
de minim 10,00 m de ferestrele locuintelor si cu asigurarea unei perdele verzi de protectie . Distanta se mdsoara
intre fatada unitatii si perimetrul locuintei. Pentru unitatile sus mentionate se vor asigura mijloacele adecvate
de limitare a nocivitatilor, conform legislatiei in vigoare.

(4) Linia fatadei se poate retrage Tncepand de la etajul 2, pentru a se corela inaltimea cu retragerea impusa
conform fiecarei UTR Tn parte, dupa cum urmeaza:

a) fata de aliniere, cel mult doua retrageri;

b) fata de limitele laterale, maxim o data pe cate o latura sau maxim de doua ori doar pe o singura latura;

c) fata de limita posterioara, nu se limiteaza numarul de retrageri.

d) retragerile prevazute la punctele a), b) si c) se pot face concomitent sau independente unele fata de altele.

Art. 30. Reguli privitoare la calcane

(1) Daca terenul se invecineaza pe limitele laterale sau posterioare cu calcanul unei cladiri, atunci in mod
obligatoriu calcanul va fi acoperit cu o constructie. in functie de regimul de indltime dominant al zonei se
recomanda ca o constructia nou propusa, sa extinda calcanul in plan vertical cu 1-2 niveluri pentru a oferi pe
viitor posibilitatea vecinului/nilor sa supraetajeze cladirea existenta.

(2) Prin prezentul R.L.U. se interzice generarea de calcane vizibile din domeniu public sau fatd de parcelele pe
care sunt amplasate cladiri publice, monumente istorice clasate sau cladiri de cult; in acest caz se respecta o
retragere fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei egald cu 1/2 din inédltimea la cornisa sau la atic, dar
nu mai putin de 10 m pana la cladirea publica, monument sau biserica ortodoxa existenta.

(3) Pentru construirea de noi cladiri de cult, noua constructie va fi retrasa in interiorul parcelei fatd de limitele
laterale si posterioare astfel ncat sa se asigure o distanta minima de 10,00 m fata de cladirile existente cu
caracter definitiv, iar acolo unde terenul alaturat nu este construit, minim 7,00 m fata de limitele laterale si
posterioare.

(4) Restrictiile de la alin. 2, 3 si 4 nu pot fi derogate printr-o documentatie P.U.D.
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CAPITOLUL 7 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESURILOR OBLIGATORII SI A LOCURILOR DE PARCARE

Art. 31. Accesuri carosabile

(1) Accesul carosabil este un element esential in procesul de autorizare a constructiilor. Acesta trebuie sa asigure
o latime minima de 4,00 m, permitand astfel interventia eficienta a serviciilor de urgenta si respectand normele
de sigurantad stabilite de legislatia n vigoare. Accesul trebuie sa fie direct dintr-o circulatie publica sau asigurat
prin drept de trecere legal constituit si Tnregistrat Tn cartea funciarad a proprietatii.

a) Tn situatiile in care lungimea accesului depdseste 50 m sau cand numarul locurilor de parcare (existente plus
cele nou propuse) ce sunt accesate folosind respectivul acces este mai mare de 120, latimea minima a accesului
carosabil trebuie sa fie de 9 metri, asigurand astfel spatiu adecvat pentru circulatia si manevrarea vehiculelor.
b) Pentru locuintele individuale situate in intravilanul vechi, se poate acorda o autorizatie de construire chiar si
in absenta Indeplinirii conditiilor standard de acces carosabil, cu conditia ca aceasta sa nu contravina altor
prevederi legale si sa nu puna in pericol siguranta publica sau accesul serviciilor de urgenta.

(2) Numarul si configuratia accesurilor prevazute la alin. (1) se supun legislatiei si normativelor in vigoare.

(3) In cazul in care investitorul privat va realiza cu resurse proprii lucrarile de infrastructurd rutierd reglementate
n prezenta documentatie P.U.G., acesta va putea autoriza lucrarile cu respectarea conditionarilor impuse de
avizele furnizorilor si detinatorilor de utilitdti ce au stat la baza prezentei documentatii P.U.G., cu respectarea
profilurilor stradale si a clasei de importantad si siguranta in concordanta cu proiectarea si exploatarea drumurilor
publice.

Art. 32. Accesuri pietonale

(1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accesuri
pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

n sensul prezentului articol, accesurile pietonale vor fi intelese a fi ciile de acces pentru pietoni, dintr-un drum
public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale de acces public pe terenuri
proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privatd grevate de servitutea de trecere publica,
potrivit legii.

(3) Accesurile pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

(4) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitéti.

25|Page from 204



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

CAPITOLUL 8 - REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de ap3, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

(2) De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor administratiei publice locale,
in urmatoarele conditii:

a) realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sd respecte normele sanitare si de protectie
a mediului;

b) beneficiarul se obliga sd racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la reteaua
centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.

(3) Pentru celelalte categorii de constructii, se pot face derogari de la prevederile alin. (1) cu avizul organelor
administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci
cand aceasta are capacitatea necesard, sau se obligd fie sa mareasca capacitatea retelelor publice
existente, fie sa construiasca noi retele.

Art. 34. Realizarea de retele edilitare
(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi realizate de catre
administratia publica, investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor/acordurilor incheiate cu consiliul local.
(2) Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publica se suportd in intregime de investitor sau
de beneficiar.

Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale

(1) Apa potabila: orice constructie de locuit si orice constructie putand servi pentru muncd, odihna sau
agrement, trebuie sa fie racordata la reteaua publicad de distributie a apei potabile sau sa-si aiba asigurat
necesarul din sursa proprie, cu avizul Directiei de Sanatate Publicd lifov si a Apelor Roméane, conform
legislatiei in vigoare;

(2) Canalizare menajera: racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau
instalatie noua;

(3) Canalizare pluvialda: amenajarile pe orice teren trebuie astfel realizate Tncat sa permita scurgerea apelor
meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora; racordarea burlanelor la canalizarea pluviald este
obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

(4) Retele electrice, telefonice si CATV: cablurile de alimentare cu energie electrica destinata consumului
particular ca si iluminatului public, de asemenea si retelele de telecomunicatii trebuie introduse n
subteran. Tn caz de imposibilitate tehnic si numai atunci, pot fi dispuse astfel incat s3 urmareasca liniile
de cornisa ale imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbrd ale acoperisurilor;
bransamentele, pe cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie plasate
la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica. Cu exceptia telecomunicatiilor
speciale, se interzice dispunerea de pilonati zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele
cladirilor care nu sunt tehnice sau industriale;

(5) Gaze: toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran;

(6) Salubritate: orice clddire de locuit (locuinte individuale si/sau colective) precum si orice unitate cu
caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie sa fie prevazutd cu amenajari pentru colectarea
deseurilor menajere in containere, cu respectarea legislatiei in vigoare.

(7) La autorizarea executarii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de servitute si de protectie
ale retelelor tehnico-edilitare, a cdilor de comunicatie si a conditiilor impuse de avizele autoritatilor
competente.

(8) 1n zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare este permis3 construirea de artere de circulatie cu
avizul autoritatilor competente si al operatorilor de retele din zonele respective. In cazul traseului retelei
de transport energie electricd LEA cu o capacitate de 400kv, conform aviz Transelectrica nr.
1/07.01.2020, se propune realizarea unei circulatii de categoria 2 (cu 2 benzi pe sens), prin proiecte
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specifice la nivelul carora vor fi prevazute conditiile de coexistenta impuse de normativele tehnice la
subtraversarea LEA.

Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
(1) Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate n serviciul public sunt proprietate
publica.
(2) Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrica si de telecomunicatii sunt proprietate publica.
(3) Lucrdrile de extindere ale retelelor enumerate la alin. (1) si (2), indiferent de modul de finantare, intrd in
proprietatea publica.
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CAPITOLUL 9 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU CONSTRUCTII

Art. 37. Parcelarea

(1) Conform prevederilor art. 47 alin. (3) e) Lege nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie In cazul parceldrilor, pentru divizarea in mai mult
de 3 parcele. Definirea parcelarii reprezinta actiunea urbana prin care o suprafata de teren este divizata
n loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De reguld este legata de realizarea
unor locuinte individuale, de micd Tnaltime. Aceasta conditionare se actualizeaza o data cu legislatia iar

(2) Prin exceptie de la alineatul (1), in cazul proiectelor unde se propune construirea unui drum/retea de
drumuri cu caracter public, este necesara elaborarea si aprobarii unui STUDIU DE FEZABILITATE, in baza
unui Certificat de Urbanism avand ca scop Studiul de Fezabilitate infrastructura si lotizare. In cadrul
Studiul de fezabilitate, proiectantii vor putea prevede doar pofilele tramelor stradale aprobate,
indiferent de obiectivul de investitie si fard a limita la incadrarea intr-un UTR anume.

i) Astfel, lotizarea parcelelor ce urmeaza a fi edificate conform reglementarilor specifice UTR-
urilor Tn care sunt incadrate loturile si a drumurilor se va realiza In baza studiului de fezabilitate
aprobat de detinatorul unui drept real (drept de proprietate, drept de administrare, drept de
concesiune avand ca obiect terenuri aflate Tn domeniul public sau privat al statului sau unitatilor
administrativ-teritoriale, uz, uzufruct, superficie, servitute) asupra terenului, pe o perioada de
minim 49 de ani, notat in cartea funciara a imobilului. Lotizarea se realizeaza in baza prezentei
documentatii de urbanism P.U.G., fara a fi necesara elaborarea unei documentatii de urbanism
P.U.Z. sau P.U.D.

ii) Dezmembrarea terenului se va realiza in baza unui CU de dezmembrare insotit de planul anexa
al studiului de fezabilitate, elaborat in sistem de proiectie STEREO 70, ce va contine detalierea
ansamblului, trama stradala cu reprezentarea amprizelor aferente, conformarea retelelor
tehnico-edilitare, limitele loturilor generate, cu respectarea tuturor avizelor institutiilor
furnizoare de utilitati, acordul detinatorilor drumurilor publice aferente, din care se face accesul
sau a institutiilor care le administreaza cat si Punctul de Vedere al unui Expert in Urbanism sau
Punctul de Vedere al proiectantului PUG-ului privind Tncadrarea in prevederile Planului
Urbanistic General.

i) Tnvederea elaborarii studiului de fezabilitate, se vor obtine aceleasi avize privind infrastructura
rutiera, care au stat la baza aprobarii Planului Urbanistic General.

iv) Punctul de vedere emis de Expertul in Urbanism /proiectantul prezentei documentatii de
urbanism trebuie sa respecte urmdtorul continut cadru:

= Tncadrarea terenului in plansa de reglementéri urbanistice si dupa caz, in restrictiile,

= Tncadrarea terenului in suportul cadastral al prezentei documentatii P.U.Z., insotit3 de
confirmarea coordonatelor Stereo 70 ale terenului;

» Tncadrarea terenului in premisele si ipotezele studiilor de fundamentare (studiu de
precoordonare retele tehnico-edilitare, studiu de circulatii si cai de comunicatii, raport
de mediu, documentatie tehnicd de gospodarire a apelor, studiu istoric, studiu
arheologic, scenarii de insorire);

= Concluzii referitoare la interpretarea studiului de incadrare al terenului inaintat de
beneficiar, n raport cu dinamismul dezvoltarii urbane, morfologia si functionalitatea
urband.

(3) La alegerea investitorului, acesta poate initia un P.U.Z. pentru lotizare, caz in care nu mai este necesara
parcurgerea etapelor prevazute la alineatul (2).

(4) Operatiunile cadastrale de parcelare altele decét cele prevazute la alienatul (2) al prezentului articol, se
realizeaza Tn baza prezentei documentatii de urbanism P.U.G., fard a fi necesard elaborarea unei
documentatii de urbanism P.U.Z sau a unui Studiu de Fezabilitate infrastructurad si lotizare , daca terenul
respectd urmatoarele conditii:

a) in subzonele de reglementare IS,CB, M, M2, L4, ID, A5, G, R, S, T1, T2 - terenul are suprafata mai
micd de 5.000,00 mp si se demonstreazd ca la momentul depunerii documentatiei pentru solicitarea

28|Page from 204



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

certificatului de urbanism se pot asigura circulatiile si infrastructura tehnico-edilitara in concordanta
cu reglementarile prezentei documentatii P.U.G.;

b) n subzonele de reglementare L1, L2, L3, V2 - terenul are suprafata mai mica de 3.000,00 mp si se
demonstreaza cd la momentul depunerii documentatiei pentru solicitarea certificatului de urbanism
se pot asigura circulatiile si infrastructura tehnico-edilitard in concordanta cu reglementdrile
prezentei documentatii P.U.G.

(5) Operatiunile cadastrale de parcelare se vor realiza doar astfel:

CONDITII MINIME DE CONSTRUIBILITATE REGIM DE CONSTRUIRE U/M
front minim a parcelei cuplat 10 metri
izolat 12 metri
suprafata minima a parcelei cuplat, izolat conform prevederilor
fiecarui UTR in parte
raport intre latimea si adancimea parcelei cel putin egal -

Respectarea conditiilor de asigurarea accesului pe parceld, imprejmuirea, retragerea cladirilor fata de limitele
de proprietate a parcelei, conform reglementarilor urbanistice aferent fiecarei zone si subzone de
reglementare din prezenta.
(6) Tn cazul in care numarul de loturi depdseste 12, este obligatoriu s3 se rezerve un lot compact de minim
10% din suprafata totala (dar nu mai mult de 5.000 mp), pentru dotari colective si amenajare spatiu
verde, in conformitate cu normele legale privind igiena si protectia mediului.

Tn cazul situatiilor prevazute la alineatele (2) si (3) operatiunile de parcelare se vor efectua in baza certificatului
de urbanism. Tn acest caz, prin emiterea certificatului de urbanism, se confirmé respectarea conditiilor stabilite
prin Regulamentul general de urbanism si Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei de urbanism
P.U.G.

Art. 38. Inltimea constructiilor

(1) Tnaltimea cladirilor se calculeazd in functie de profilul strazii, de caracterul zonei din care se face accesul
in parceld, de retragerile laterale si posterioare pe care proiectantul le alege, in functie de UTR-ul din
care face parte lotul; modul exact de calcul este stabilit pentru fiecare U.T.R. in cadrul TITLULUI IlI;

(2) Tn cazul zonelor constituite, Tnaltimea maxim& admis3 se calculeaza tinand cont de iniltimea medie
generatd de indltimile constructiilor aferente parcelelor invecinate si de cele ce constituie frontul de vis-
a-vis, in limita suprafetei desfasurate maxime admisa in unitatea teritoriala respectiva, conform C.U.T.
aferent.

(3) Acest articol se citeste impreuna cu Art. 24.

Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai dacd aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Esteinterzisd autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volume si aspect exterior, intra
in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale arhitecturii,. Se
incurajeaza regenerarea urbanad a zonelor industriale si a zonelor neurbanizate, prin insertia de cladiri
moderne, care sa incurajeze dezvoltarea economica si sociald a Orasului POPESTI Leordeni.

(3) Aspectul cladirilor, reclamelor si elementelor de mobilier urban noi va fi subordonat cerintelor specifice
unei diversitati de functiuni si realizarii unor ansambluri compozitionale care sa tind seama de
particularitatile lotului, de caracterul general al zonei si de arhitectura clddirilor din vecinatate cu care
se afla Tn relatii de co-vizibilitate, cu exceptia interventiilor de regenerare urbana si urbanizare.
Mijloacele publicitare vor fi autorizate in baza unui regulament de publicitate elaborat si aprobat la
nivelul autoritdtii locale a Orasului POPESTI Leordeni, conform art. 8 din Legii 185/2013 privind
amplasarea si autorizarea mijloacelor publicitare, republicata.

(4) Cererile de certificat de urbanism pentru modificarea vitrinelor sau de creare a unor vitrine noi, trebuie
Tnsotite de o documentatie tehnica, continand toate elementele necesare unei bune cunoasteri a starii
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actuale a parterului, a contextului (fatada totald a imobilului si a celor aldturate) precum si a situatiei
sale originale.

(5) Este admisa si recomandata reconversia functiunilor de la parterul cladirilor cu front la domeniul public
in functiuni cu acces public si deschiderea de vitrine spre domeniul public.

(6) Pentru toate constructiile cu exceptia locuintelor individuale, acoperirea se va realiza cu terasa.

(7) Tn cazul halelor, in cazul in care se opteazd pentru sarpantd, solutia adoptata se va incadra in inltimea
aticului in planul fatadei, iar panta acoperisului va fi determinantad astfel incat sa nu fie perceputa de la
nivelul strazii (indltimea la coama nu va depasi Tnaltimea maximad admisd a unitatii teritoriale de
referinta).

(8) Locuintele individuale pot fi acoperite cu terasa sau cu sarpanta.

(9) Imobilele pot avea iesiriin consolad doarin limita a 1/3 din suprafata fiecarei fatadei, restul fatadei putand
fi tratata cu balcoane, cu conditia ca iesirile in consold sa se Tncadreze in edificabil, fara sa depaseasca
alinierea stabilita.

(10) Pentru toate zonele functionale se recomanda o tratare similard a tuturor fatadelor aceleiasi cladiri
avand in vedere perceperea acestora din cladirile Thalte. Orice constructie noud, sau modificare a uneia
existente, trebuie sa se incadreze Tn edificabilul maximal, sa se inscrie armonios in zong, fiind posibila si
armonia prin contrast.

(11) Autoritatea locald emitenta, prin arhitectul sef, va solicita, dupa caz, refacerea anumitor
piese/elemente din proiect astfel incat proiectul sa se conformeze cu alineatele prezentului articol.
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CAPITOLUL 10 - REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREIMUIRI

Art. 40. Parcaje

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite numai daca se
asigura realizarea acestora in afara domeniului public, in conformitate cu normele specifice in vigoare aprobate
conform legislatiei in vigoare, pentru care se solicitd autorizatia de construire.

(2) Pentru constructiile finantate din fonduri publice, normele de asigurare a numarului minim de parcare se vor
stabili pin procedura de avizare/aprobare a proiectului, conform hotararii locale.

(3) Numarul minim de locuri de parcare necesare realizarii cladirilor si amenajarilor pentru autorizare in
constructii noi pe teritoriul Orasului POPESTI Leordeni se dimensioneaza in functie de destinatia si suprafata utila
specifica functiunilor ce se regdsesc in cladire conform prevederilor alin. (6) din prezentul articol.

(4) Tn cazul schimbdrii totale sau partiale a functiunii unei clidiri existente, numarul minim de locuri de parcare
va fi corespunzdtor noii functiuni. Prin exceptie, nu se solicita locuri de parcare la schimbarea functiunii unui
apartament din locuinta in spatiu cu altd destinatie, care se incadreaza in regulament.

(5) Se recomanda ca modul de conformare a parcajelor la sol sa se faca in suprafete compacte, dimensionate si
dispuse astfel Incat sd permita ulterior construirea unor parcaje supraetajate.

(6) Se vor asigura urmatoarele:

a) Constructii de locuinte — necesita parcaje dispersate la domicilii, garaje individuale, iar in unele cazuri
parcaje-garaje in interiorul constructiilor. Parcarea/gararea autoturismelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara circulatiilor publice, asigurandu-se numarul de locuri de parcare in functie de suprafata
desfasurata a locuintei si a tipului de locuire. Numarul minim de locuri de parcare ce trebuie asigurat se stabileste
dupa cum urmeaza:

i) Subzonele locuintelor unifamiliale cu acces si lot propriu:
- Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa.

ii) Subzonele locuintelor semicolective/colective cu acces si lot folosit in comun:
- Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa (< 2 camere/unitate).
- Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa ( = 3 camere/unitate).
iii) Subzonele locuintelor colective (tip blocuri):
- Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa (< 2 camere/unitate).
- Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa (= 3 camere/unitate).
- Pentru vizitatori se impune alocarea suplimentarea de 10% din numdrul total al locurilor de
parcare/garare stabilite.

b) Constructii cu functiuni de invatamant (scoli postliceale, universitadti, camine studentesti), financiar
bancare, birouri, hoteluri (indiferent de categoria de confort):

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
60 mp ai suprafetei utile aferente destinatiei respective;

- Pentru vizitatori se impune alocarea suplimentarea de 10% din numarul total al locurilor de
parcare/garare stabilite.

¢) Constructii cu functiuni de comert (alimentar si nealimentar), alimentatie publica, farmacii:

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
30 mp ai suprafetei construite desfasurate;

- Pentru vizitatori se impune alocarea suplimentarea de 10% din numarul total al locurilor de
parcare/garare stabilite.

- Din totalului locurilor de parcare se vor prevedea garaje in procent de 75% din care maxim 25% la sol,
atunci cand conditiile de amplasament permit acest lucru.

d) Constructii de cult: cimitire, biserici, lacase de cult:

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se vor asigura minim 10 locuri de parcare.

e) Constructii cu functiuni sportive, amenajdri pentru agrement

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
30 mp ai suprafetei construite desfasurate.

f) Constructii cu functiuni industriale (productie si depozitare), service-auto/ showroom, curierat:
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- Pentru toate categoriile de constructii mentinute se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
200 mp ai suprafetei construite desfasurate;

- Pentru vizitatori se impune alocarea suplimentarea de 10% din numarul total al locurilor de
parcare/garare stabilite.

- Pentru parcele mai mari de 30.000 mp din UTR ID, numarul locurilor de parcare se va stabili in functie
de specificul activitatii urmand ca acestea sa fie amenajate in interiorul parcelei, dar nu mai putin de un loc de
parcare la fiecare 1.000 mp teren.

g) Constructii cu functiuni de sanatate (policlinici, cresa, leagan de copii, orfelinate, clinici de specialitate,
azil de batrani):

- Pentru toate constructiile mentionate se vor asigura:

0 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata construita- aferent policlinicilor, clinici de
specialitate;

0 1 loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata construita- aferent creselor

0 cel putin 5 locuri de parcare, in special pentru angajati - aferent leaganelor de copii, orfelinate;

0 1 loc de parcare la 20 de paturi, dar nu mai putin de 10 locuri de parcare, in special pentru
angajati - aferent azilelor de batrani.

h) Constructii cu functiuni de servicii (spalatorii auto, vulcanizari, statii distributie carburant, saloane de
infrumusetare, agentii de turism, jocuri de noroc, curatatorii, centre de fotocopiere):

- Pentru toate categoriile de constructii mentionate se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare
30 mp ai suprafetei construite desfasurate.

i) Pentru dezvoltari compacte pe parcele mai maride 50.000 mp in UTR L4 - subzona locuintelor colective
mari cu P+5-P+10 niveluri formédnd ansambluri preponderent rezidentiale:

- Se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu < 3 camere/unitate;

- Se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa cu > 4 camere/unitate;

- Pentru vizitatori se impune alocarea suplimentarea de 10% din numdrul total al locurilor de
parcare/garare stabilite.

j) - Pentru spatiile cu alte functiuni decéat cele de locuit aflate in UTR L4, se va asigura min 1 loc de parcare
pentru fiecare 100 mp de suprafata utila aferenta functiunilor respective.

(7) Pentru toate functiunile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu dizabilitati locomotorii
conform prevederilor normelor in vigoare.

(8) Se interzice rezervarea locurilor de parcare din proprietatea publica a Orasului Popesti-Leordeni ca ”parcaje
de resedinta” sau orice alta servitute de uz privat, precum si obstructionarea accesului liber de parcare cu
obiecte sau instalatii fixe sau mobile.

(9) Se interzice amplasarea de garaje individuale pe terenurile proprietate publica a Orasului POPESTI Leordeni.
(10) in cazurile in care, nu este posibild asigurarea integrali a locurilor de parcare prevazute, la nivel de parcels,
pentru maxim 30% din totalul locurilor necesare calculate, solicitantul autorizatiei de construire va demonstra
prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare, care sa asigure locurile
necesare investitiei, pe un alt teren invecinat, cat mai apropiat de parcela in cauza. Aceste parcaje pot fi situate
la distanta de maxim 100,00 metri de parcela ce face obiectul autorizatiei. Receptia lucrarilor se va realiza doar
sub conditia existentei notarii in cartea funciara a obligativitatii pastrarii acestor locuri de parcare pe toata durata
de viata a cladirii pentru care au fost necesare respectivele locuri de parcare. Prin grija arhitectului sef, se va
introduce Tn autorizatia de construire aceasta conditionare.

(11) Spatiile pentru gararea si parcarea autovehiculelor, se vor amplasa la o distantd de min. 5,00 metri fata de
ferestrele locuintelor din imobilele de locuinte colective.

(12) Se vor asigura spatii destinate depozitarii/gararii bicicletelor, cu o capacitate de stocare suficientd, in functie
de caracterul functiunii si numarul de utilizatori.

Art. 41. Spatii verzi si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi
(1) Reguli generale

(1) Pentru terenurile din toate zonele functionale se va asigura o suprafata de spatiu verde minima egala
cu cel putin procentul specificat pentru fiecare zona reglementata.
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(2) Tn categoria spatiilor verzi nu pot fi incluse dalele inierbate sau alte suprafete amplasate peste plici de
beton. Pentru clarificare vor avea dedesubt sol vegetal fara niciun fel de bariera (placi de beton, terase,
subsoluri etc). Spatiile verzi vor avea asigurate de la faza de proiectare solutii de irigare si drenare;
receptia la terminarea lucrdrilor este conditionatd de proba de functionare a sistemelor de irigare.

(3) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de rdd3cind pot méri sensibilitatea la
umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale corniselor Dambovitei se recomanda
speciile care prin tipul de radacini contribuie la stabilizarea pantelor.

(4) Construirea n subteran este permisa cu conditia asigurarii suprafetei de sol permeabil conform
prevederilor fiecarui UTR Tn parte, dar nu mai putin de 35% din suprafata terenului pentru toate tipurile
de UTR-uri. Exceptie fac terenurile reglementate in ID, unde suprafata de sol permeabil va fi de minim
25%.

(5) Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti existenti avand
peste 4,00 m indltime si diametrul tulpinii peste 0,15 m. Se permit taieri de arbori in scopul executiei
unor lucrari de construire cu conditia respectarii legislatiei in vigoare.

(6) Parcajele la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri de parcare. Acesti arbori sunt
suplimentari fata numarul total de 3 arbori la 100 metri de spatiu verde amenajat.

(7) Obtinerea unei autorizatii pentru orice functiune pe un teren mai mare de 5.000,00 mp este
conditionata de crearea unor spatii verzi compacte de minim 150,00 mp, in suprafata insumatd de minim
10% din suprafata terenului, destinate folosintei in comun.

(8) Pentru toate terenurile incadrate in subzonele functionale L, IS, CB, M si M2, obtinerea unei autorizatii
de construire este conditionata de amenajarea unor spatii verziin suprafatd insumata de minim 35% din
suprafata terenului.

(9) Pentru toate terenurile incadrate in subzonele functionale ID, A, G1 si T in incinte, obtinerea unei
autorizatii este conditionata de amenajarea unor spatii verzi in suprafata insumata de minim 25% din
suprafata terenului.

(10) Pentru toate terenurile incadrate in Zone generatoare de spatii verzi sau in M ZECO — SUBZONA MIXTA
GENERATOARE DE SPATII VERZI, obtinerea unei autorizatii este conditionata de amenajarea unor spatii
verzi in suprafatd insumata de minim 51% din suprafata terenului.

(11)Tn scopul credrii de spatii verzi de-a lungul strézilor, pentru toate UTR-urile, minim jumétate din toat3
suprafata de spatii verzi ce se va asigura pe lot va fi amplasata la fie pe una din laturile lotului, la alegerea
proiectantului lucrarii, fie la frontul lotului (caz Tn care alinierea se va retrage la pas suplimentar de 5,
10, 15, sau maxim 20 metri). In cazul in care beneficiarul opteaza, la solicitarea certificatului de
urbanism, sa cedeze cu titlul gratuit aceste suprafete de minim jumatate din toata suprafata de spatii
verzi ce se vor asigura pe lotul respectiv, lotul va beneficia de un spor de C.U.T. de 20% peste indicele
de C.U.T. maximal al U.T.R.-ului. Cererea de Autorizatia de Construire va fi insotitd de declaratia notariala
privind obligatia de a ceda aceste suprafete. Receptia la terminarea lucrarilor va fi conditionata de
notarea in cartea funciara a obligatiei de cedare.

(12) Suprafetele destinate spatiilor verzi vor fi plantate cu minim 3 arbori la 100 mp.

(13) Pentru toate zonele L se pot lua in calcul la suprafata totala asigurata a spatiilor verzi suprafetele
plantate si amenajate ca gradini de legume si zarzavaturi, plantatiile specifice agrozootehnice sau
plantatiile specifice altor functiuni. Pentru aceste suprafete nu este obligatorie asigurarea numarului
minim de arbori aferenti.

(14) Pentru toate terenurile incadrate in ID - Subzona unitatilor industriale si de servicii si A - Subzona
unitatilor agrozootehnice, obtinerea unei autorizatii este conditionata de realizarea unor perdele verzi
de protectie perimetrale de minim 10 metri Idtime (minim 3 randuri de copaci plantati), pe limita de
proprietate laterala sau spre strada, care sa conting, cel putin: arbori plantati din 5,00 in 5,00 m si garduri
verzi (din plasad metalicd sau materiale plastice/compozite dublate de vegetatie).

(15) Spatiile verzi si perdele verzi de protectie vor contine obligatoriu specii de plante aclimatizate pentru
municipiul Bucuresti si zonele urbane din judetul lifov, cum ar fi arbori din speciile: brad, molid, stejar,
tei, ulm si arbusti din speciile: tuia, chiparos, ienupar, jneapan, buxus, hebe.

(16) Pentru toate terenurile incadrate in toate zonele functionale, altele decat ID si A, pot fi asigurate perdele
verzi de protectie de tipul celor mentionate la alineatul, de mai sus, numai cu acordul proprietarilor
terenurilor direct Tnvecinate pe limitele de proprietate pe care se realizeazad predelele de protectie.
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(17) Arborii plantati in cadrul perdelelor verzi de protectie pot fi luati in calcul la numarul minimi de arbori
plantati la 1.000 mp.

(18) Pentru toate terenurile incadrate in toate subzonele functionale L, IS, CB, M, M2, A, G2 si T in incinte,
obtinerea unei autorizatii de construire este conditionatd de crearea unor spatii verzi la sol, pe sol
permeabil, fara subsol in suprafata de minim 35% din suprafata terenului.

(19) In cazurile in care, nu este posibild asigurarea spatiilor plantate previzute prin prezentul regulament la
nivel de parceld, pentru maxim 50% din necesarul de asigurat calculat conform prezentelor
reglementari, solicitantul autorizatiei de construire va asigura terenul necesar amenajarii de spatii verzi
pe alt teren Tnvecinat, propriu, sau in cooperare cu alti proprietari, cat mai apropiat de parcela in cauza,
in suprafata cel putin egald cu diferenta dintre necesarul minim si suprafata realizata pe terenul supus
autorizarii. Distanta dintre limita parcelei in cauza si accesul in zona acestor spatii verzi va fi de maxim
150,00 metri. Aceasta prevedere se aplica indiferent de U.T.R.-ul care reglementeaza terenul pe care se
va asigura spatiul verde.

(20) La receptia la finalizarea lucrarilor, comisia de receptie va verifica respectarea suprafetelor de spatii
verzi si a amenajarilor din planul de situatie. Pentru toate cazurile, suprafata minima de spatiul verde si
numarul minim de arbori plantati vor fi cadastrate si se vor consemna n extrasul de carte funciara, cu
mentiunea de a-si pastra destinatia pe toatad durata de viata a constructiei edificate. Aceste notari in
cartea funciara vor fi realizate pana la receptia lucrarilor.

(21) Suprafetele minim impuse de spatii verzi reglementate conform actualei documentatii nu pot fi
modificate prin nicio documentatie de palier PUD sau PUZ. Orice documentatie care prin orice mijloace
ar obtine aprobarile necesare pentru modificarea in sens descrescdtor a procentelor de suprafete minim
impuse aferente loturilor vor fi considerate NULE si se va citi doar reglementarea din prezentul PUG, si
va fi ca atare solicitatd prin certificatele de urbanism de construire. Modificari in scopul diminuarii
prezentelor reglementari din prezentul articol vor putea fi aprobate doar prin alt PUG.

(22) Indiferent de incadrarea majora in subzonele functionale, dacad un teren este afectat inclusiv de subzona
functionald V sau G sau obiective publice inclusiv Gospoddrie de Apa, spatiul verde calculat pentru
investitia privata, impus de prezentul regulament poate fi asigurat pe zona afectata, cu acces public, cu
conditia c3 aceasta s& fie cedatd cu titlu gratuit, cu notarea functiunii in extrasul de carte funciara. Tn
acest caz, indicatorii urbanistici se vor raporta la terenul initial.

() Zone generatoare de spatii verzi

(2.1) Terenurile marcate pe plan cu hasura denumita ,Zona generatoare de spatiu verde” (ZECO), vor pastra
reglementirile aferente din cadrul fiecirei unitti teritoriale de referintd in care se incadreaza. In cazul tuturor
terenurilor incadrare ca ,,Zond generatoare de spatiu verde —minim din suprafata terenului 51% va spatiu verde.
Obtinerea autorizatiei de construire pe terenurile marcate ca “Zond generatoare de spatiu verde este
conditionata de amenajarea spatiilor verzi aferente parcelei in suprafete compacte de minim 150 mp, cu acces
public.

(2.2) Obtinerea autorizatiei de construire pe terenurile marcate ca ,Zona generatoare de spatiu verde” este
conditionata de amenajarea spatiilor verzi aferente parcelei in suprafete compacte de minim 100 mp.

(2.3) Zonele verzi amenajate din reglementarea ,Zonei generatoare de spatiu verde” se pot ceda partial sau
integral cu titlul gratuit Administratiei Publice Locale, la initiativa proprietarului terenului. Intentia de cedare se
va manifesta la solicitarea certificatului de urbanism pentru a beneficia de sporurile specifice acestei actiuni de
cedare.

(2.4) In toate zonele generatoare de spatii verzi sau in M ZECO — SUBZONA MIXTA GENERATOARE DE SPATII
VERZI, pentru terenurile pe care urmeaza sa se amenajeze spatiul verde, in cazul in care beneficiarul opteaza, la
solicitarea certificatului de urbanism, sa cedeze cu titlul gratuit aceste suprafete de minim jumatate din toata
suprafata de spatii verzi ce se vor asigura pe lotul respectiv, lotul va beneficia de un spor de C.U.T. de 35% peste
indicele de C.U.T. maximal al U.T.R.-ului si un spor de inaltime de 2 etaje curente in limita a 8 metri.

Cererea de Autorizatia de Construire va fi Tnsotita de declaratia notariald privind obligatia de a ceda aceste
suprafete. Receptia la terminarea lucrdrilor va fi conditionatd de notarea in cartea funciard a obligatiei de cedare.
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(2.5) Tn procesul de construire a cladirilor, este obligatoriu s3 se acorde o atentie deosebitd amenajarii spatiilor
verzi corespunzatoare, prin plasarea strategica a elementelor vegetale, precum arbori si arbusti si instalatiile de
irigare si intretinere a lor.
(2.6) Pentru terenurile marcate pe plan cu hasura denumita ,Zona generatoare de spatiu verde”, spatiul verde
minim obligatoriu va fi de 51% din suprafata terenului pentru toate zonele functionale, cu exceptia ID, unde
spatiul verde minim necesar va fi de 41%. Suprafetele destinate padurilor urbane vor fi plantate cu minim 3
arborila 100 mp si vor contine obligatoriu specii de arbori cu coroana de minim 4 metri la maturitate, din specii
aclimatizate pentru municipiul Bucuresti si zonele urbane din judetul lifov.
(2.7) Pentru terenurile marcate pe plan cu hasura denumita ,Zona generatoare de spatiu verde”, pot fi aplicate
urmatoarele derogari:
(2.7.1) Pentru terenurile incadrate in ,zone generatoare de spatii verzi”, pentru toate zonele functionale cu
exceptia UTR-ului L, se admit functiuni suplimentare de logistica, showroom si birouri.
(2.7.2) Pentru terenurile cu suprafete de 0,5 ha sau mai mici, nu este obligatorie asigurarea accesului public
cu conditia amenajarii spatiului verde sub forma unui parc privat ce va avea o suprafata totala egala cu
minim 40% din suprafata terenului.
(2.7.3) Pentru terenurile incadrate in ID - Subzona unitatilor industriale si de servicii, indiferent de suprafata
terenului, nu este obligatorie asigurarea accesului public doar cu conditia amenajarii spatiului verde in
suprafata totala egala cu minimum 51% din suprafata terenului. Pentru aceste terenuri este obligatorie
amenajarea unui parc (spatiu verde compact) ce va avea o suprafata minima de 10% din suprafata totala a
terenului (min. 1/3 din 30% spatiu verde).
(2.7.4) Pentru cazurile de la alineatele (2.7.1) - (2.7.3) terenurile Tncadrate in doua sau mai multe zone UTR,
spatiul verde se va amenaja, la alegerea investitorului, pe oricare din subzonele functionale.

Art. 42. Tmprejmuiri

n conditiile prezentului regulament, este permisd autorizarea de imprejmuiri opace, transparente, decorative

sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor

sau al ansamblurilor urbanistice, dupd cum urmeaza:

(1) Tmprejmuirile cu gard sunt interzise pentru locuintele colective, ins este obligatorie plantarea limitelor de
proprietate cu arbori sau arbusti, conform detaliilor de la nivelul alineatelor ce urmeaza.

(2) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, vor avea indltimea de maxim 2,00 m (in3ltimea Imprejmuirii
se va racorda la imprejmuirea loturilor alaturate), vor avea un soclu opac de 0,20 m pana la 0,60 m, partea
superioara fiind realizata din fier forjat, lemn, lamele de beton sau plasd metalica sau alte materiale si solutii
ne-opace, care permit transparenta si vor fi dublate de gard viu sau plantatii. Se permite opacizarea pe
maxim 1,80 m liniari din toata lungimea gardului, la un loc sau divizati Tn 2 portiuni in scopul amplasarii de
firide necesare bransamentelor.

(3) Tmprejmuirile laterale si posterioare pot fi realizate cu sau fird soclu, opac sau din plasd metalicd cu
indltimea intre 1,80 si 2,00 m.

(4) Tmprejmuirile laterale si posterioare vor fi dublate de gard viu sau vegetatie densa de arbusti sau arbori.

(5) Spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi separate cu borduri
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.

(6) Aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei. Se
interzic culori stridente sau discordante. Fac exceptie proiectele care au castigat concursuri de arhitectura
recunoscute de asociatii si organisme acreditate pe plan national sau international.

(7) Tmprejmuirile care se autorizeazd pe terenuri ce urmeaza a fi expropriate ca urmare a realiz&rii proiectelor
de infrastructura se vor realiza pe limita noud de proprietate.

(8) Gardurile in interiorul parcelei se pot realiza din lemn sau plasa sau gard viu, transparente sau
semitransparente, fara soclu, dublate de vegetatie, dar nu mai inalte de 220 cm.

(9) Se pot autoriza si alte tipuri de Tmprejmuiri, doar daca sunt necesare pentru conformarea la conditiile
impuse prin avizele Inspectoratului pentru Situatii de Urgentd, sau alte avize.

(10) Pentru delimitarea si protectia terenurilor de sport, se pot autoriza garduri din plasa transparente, fara a fi

Ay

limitata Tnaltimea.
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(11) Se autorizeaza plantarea de arbori in proximitatea gardurilor situate pe proprietatea detinuta de investitor,
fard necesitatea obtinerii unui acord prealabil din partea vecinului.

i) Fructele provenite de pe arborii plantati care cad pe proprietatea vecina devin proprietatea vecinului, fara a
implica drepturi suplimentare sau obligatii din partea proprietarului arborilor.

i) Nu se va putea aduce nicio reclamatie cu privire la cdderea frunzelor sau la umbra produsa de arborii
respectivi.

iii) Aceasta prevedere urmareste sa faciliteze coexistenta armonioasa intre proprietati si sa promoveze inverzirea
spatiilor urbane, respectand in acelasi timp drepturile si obligatiile fiecdrui proprietar conform legislatiei in
vigoare.
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TITLUL [1l — ZONIFICARE FUNCTIONALA; PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

IS Zona institutiilor si a serviciilor
IS Subzona serviciilor publice
CB Subzona polilor urbani
M M - Subzona mixta (institutii, servicii, locuire)
M M ZECO — SUBZONA MIXTA GENERATOARE DE SPATII VERZI
ZECO
M2 M2 - subzona mixta (functiuni altele decat locuirea, cu exceptia locuintelor existente din
zona de protectie a depozitului de deseuri Glina) cu cladiri avand regim de Tnaltime
maxim P+2E
L Zona de locuit
L1 Subzona locuintelor individuale cu regim de Tnhaltime maxim P+2 etaje
L2 Subzona locuintelor colective mici cu maxim P+3 etaje
L3 Subzona locuintelor colective medii cu maxim P+5 etaje, formand ansambluri
preponderent rezidentiale
L4 Subzona locuintelor colective mari cu P+5-P+10 etaje, formand ansambluri
preponderent rezidentiale
ID Zona activitatilor productive si de servicii
\Y Zona spatiilor verzi
V2 Subzona spatiilor verzi pentru agrement si sport
V3 Subzona spatiilor verzi pentru protectia cursurilor de apa
V4 Subzona spatiilor verzi/ culoarelor verzi de protectie a infrastructurii tehnice
A Zona de activitati productive
A5 Subzona unitatilor agrozootehnice
G Zona gospodarie comunala
G1 Subzona constructii si amenajari pentru gospodarie comunala
G2 Subzona cimitirelor
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S Zona cu destinatie speciala
S1 Subzona cu destinatie speciald
T Zona transporturilor
T1 Subzona transporturilor rutiere
T2 Subzona transporturilor feroviare
EX Zone cuprinse in extravilan
EX1 Subzona spatiilor destinate serelor
EX2 Depozit de deseuri nepericuloase Glina (depozit cu activitate suspendata )
EX3 Zone rezervate pentru activitdti agricole
EX4-tDS Zone terenuri cu destinatie speciald

CAPITOLUL I = IS —ZONA INSTITUTIILOR SI SERVICIILOR

1.11S

SUBZONA SERVICIILOR PUBLICE

PARAGRAF 1 - UTILI

ZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor organisme
extrateritoriale.

(2) Servicii financiar-bancare si de asigurdri, telecomunicatii, servicii avansate
manageriale, tehnice si profesionale (sedii de companii si firme in cladiri specializate);
cercetare-dezvoltare, edituri, servicii pentru media, centre de informare, biblioteca,
invatamant, activitati asociative diverse, servicii profesionale, colective si personale,
hoteluri pentru turismul de afaceri si alte spatii de receptie, restaurante, cofetarii,
cafenele, baruri, comert, expozitii, recreere (cazino, dancing, cinema, centre de
recreere, sport in spatii acoperite), sali de conferinte, spectacole si cinema de diferite
capacitati cu serviciile anexe;

(3) unitdti mici si mijlocii specializate in activitati de productie abstracta si concretd in
domenii de varf; activitati manufacturiere si depozitare mic-gros legate de
functionarea polului tertiar, parcaje multietajate.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditiondri

(1) Alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, s3 nu prezinte risc
tehnologic;

(2) Functiuni de transport cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului llfov;

(3) Constructii cu caracter provizoriu de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea
executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(4) Pentru terenurile ce fac parte din zonele protejate (baterii, forturi, biserici

monumente) se va solicita in Certificatul de Urbanism obtinerea Avizului din partea
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Directiei Judetene de Cultura Ilfov si/sau Ministerul Culturii, iar ulterior se vor
respecta conditionarile prevdzute in aviz.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 19. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3. Utilizari
interzise

(1)
(2)

Toate functiunile industriale, de transport si de depozitare;
Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 19. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parcela trebuie sa
Caracteristici ale indeplineascd urmatoarele conditii:
parcelelor e in cazul cladirilor cu indltimi de maxim 4 niveluri (P+3E):
(suprafete, 0 sd aiba o suprafatd minima de 600 m, aferent noilor dezvoltari;
forme, 0 saaibd un front la strada de:
dimensiuni) - minim 9,00 m Tn cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral si o fatada
laterald);
- minim 11,00 m in cazul constructiilor izolate (patru fatade);
O raportul intre deschiderea si adancimea parcelei nu este mai mare de 3/2 si nu
este mai mic de 1/5;
e in cazul cladirilor cu nadltimi peste 4 niveluri (minim P+4):
o parcelele sd aibd o suprafatd minima de 800,00 mp;
o parcelele sa aiba un front la strada de:
- minim 15,00 m 1n cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral, o fatada laterald)
siizolate (patru fatade);
O raportul intre deschiderea si adancimea parcelei nu este mai mare de 3/2 si nu
este mai mic de 1/5;

(2) Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 1.000,00 mp, cu
un front la strada de minim 30,00 m.

(3) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrarilor de constructii doar in conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu,
insotit de ilustrare de arhitectura, care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale

Art. 37. Parcelarea;

Art. 43. Autorizarea directa;
Pct. 5. (1) Cladirile se vor amplasa Tn functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
Amplasarea retrase la 5,00 m cu conditia sa nu lase aparente calcane ale clddirilor Tnvecinate,
cladirilor fata de calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
aliniament intrebuintare.

Amplasarea balcoanelor si bovinddu-urilor pe fatada dinspre strada nu trebuie sa
depaseasca 1/3 din suprafata acesteia, sd se inscrie in edificabil si sd respecte
alinierea;

In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noud
aliniere a constructiilor la o distantd fixd de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar daca in spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.
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(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreunad cu prevederile Art. 32. Amplasarea
fatd de aliniament.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/2 ori indltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
pentru limitele laterale si 1/2 oriinaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
de 5,00 m pentru limita posterioara.

(2) Incazul suprainaltarii clddirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta

parcelelor retragerile de la alin. (1) clddirea nou edificatd va respecta conformarea prevazutd
la alin. de mai sus.
(3) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreund cu prevederile urmatoarelor
articole:
Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei
Art. 30. Reguli privitoare la calcane
Pct. 7. (1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim indltimea cladirii celei mai inalte.
Distanta minima dintre constructii se poate micsora, daca prin concluziile studiului
Amplasarea de Tnsorire se respectd prevederile legislatiei in vigoare.

cladirilor unele
fatd de altele pe
aceeasi parcela

(2) Incazulin care fatadele invecinate prezinta ferestre care nu asigura luminarea unor
incaperi de locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala), alte
incdperi pentru activitati permanente ce necesita lumina naturald sau nu au deloc
ferestre sau balcoane, distanta intre cladiri se va stabili in baza unui studiu de
insorire cu respectarea normelor prevazute prin Ordinul nr. 119/2014 pentru
aprobarea Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata al
populatiei.

(3) Conditiile de la alineatele precedente se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor

unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dala).

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:

Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei
Art. 30. Reguli privitoare la calcane

Pct. 8. (1) Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil direct dintr-o
Circulatii si circulatie publicg;
accesuri (2) In cazul fronturilor continue la strada se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat s3a permitd accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste pasaje, masurata
pe aliniament, nu va depasi 30,00 metri;
(3) In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu dizabilitati.
(4) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmdtoarelor
articole:
Art. 31. Accesuri carosabile
Art. 32. Accesuri pietonale
Pct. 9. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 40. Parcaje.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 10.

~

Inaltimea maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tnaltimea maxim§ este reprezentatd de distanta dintre alinieri dar nu mai mult de
45 metri.

(2) Tn cazul in care in conditiile prevdzute la alin. (7) din Pct. 5 - PARAGRAF Il al
prezentei tabele, se creeaza o noud aliniere, atunci inaltimea maxima este calculata
conform alinierii nou create, doar pentru clddirile amplasate in primii 50,00 m ai
distantei de la noud aliniere creatd, iar pentru cladirile amplasate Th urmatorii 50,00
m, Tnaltimea maxima se calculeazad conform alineatului precedent.
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(3) Pentru cladirile amplasate la 0 addncime mai mare de 100,00 m de la aliniamentul
strazii principale, regimul maxim de indltime se va diminua cu 2 niveluri.

(4) Tn cazul racordérii intre strdzi cu Iatimi diferite, cu clidiri avand regim diferit de
indltime, se va prelungi regimul cel maiinalt spre strada secundara pe o lungime de
50,00 m daca strada are 6 sau 4 fire de circulatie si pe o lungime de 35,00 m daca
strada are 2 fire de circulatie; daca diferenta este mai mare de doua niveluri,
racordarea se va face in trepte.

(5) Pentru parcelele de colt (conform definitiei din Anexa 4) inaltimea maxima permisa
la aliniere este de 1,5 ori distanta dintre racordarea alinierilor din cadrul insulei in
care se afla terenul [vezi Art.32, alin. (7)] si centrul geometric al intersectiei
drumurilor la care se raporteaza imobilul.

(6) Motivele si decoratiunile acoperisului, lucarnele etc. trebuie sa fie inscrise intr-un
gabarit paralel cu acela al partii superioare a cladirii, situat la minim 1,50 m
departare de acesta.

(7) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 23. Masuri privind incurajarea dezvoltarii intensive;
- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei;

- Art. 38. Inaltimea constructiilor.

Pct. 11.

Aspectul exterior

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

al cladirilor
Pct. 12. (1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

echipare edilitara

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Pct. 13.

Spatii libere si
spatii plantate

(1) spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fiinierbate si
plantate cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la maturitate
la fiecare 100 mp.

(2) se vor identifica, pastra si proteja in timpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste 15.0
cm.;

(3) ncazultaierii unuiarbore se vor plantain schimb alti 10 arbori in perimetrul propriu
sau Tn spatiile plantate publice din proximitate;

(4) pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii
pietonale, terase;

(5) parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
fnconjurate cu un gard viu de minim 1,20 metri indltime;

(6) Tn zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacina pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale
corniselor Dambovitei se recomanda speciile care prin tipul de raddcini contribuie
la stabilizarea pantelor.

(7) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14.

(1) Se aplica reglementérile conform Art. 42. Imprejmuiri.
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Tmprejmuiri
PARAGRAF II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pct. 15. Procent (1) P.O.T. maxim = 40% cu posibilitatea ocuparii a unui plus de 9% cu cladiri cu maxim 2
maxim de niveluri (9,00 metri) pentru diferite utilizari conexe.
ocupare a

terenului (P.O.T.)

Pct. 16. Coeficient | (1) C.U.T. maxim = 1,8 mp. ADC/mp. teren. Pentru functiunile publice se vor respecta
maxim de normele specifice sau tema beneficiarului.

utilizare a
terenului (C.U.T.)
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CAPITOLUL Il — CB — SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI

1.2CB SUBZONA POLILOR URBANI PRINCIPALI
PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari (1) Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii
admise administrative si activitati de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si

recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si
apdrare, asigurari sociale din sistemul public; organizare de congrese, targuri si
expozitii; comert cu ridicata si cu amanuntul; constructii; hoteluri si restaurante;
informatii si comunicatii; intermedieri financiare si asigurari; invatamant; sanatate
si asistenta sociala; tranzactii imobiliare; activitati profesionale, stiintifice si tehnice;
activitati ale gospodariilor private in calitate de angajator de personal casnic,
activitati ale gospodariilor private de producere de bunuri si servicii destinate
consumului propriu, parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme
luminoase, reclame, bannere, panouri publicitate, constructii usoare cu caracter
provizoriu pentru activitati de comert si alimentatie publicd, mici puncte de
alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

(2) transport cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului llfov

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 19. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor

Pct. 2. Utilizari (1) Alte activitati de servicii, cu conditia sa nu fie poluante, sd nu prezinte risc
admise cu tehnologic;
conditionari (2) Constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, pe durata de existentei santierului,

cu respectarea legislatiei in vigoare;

(3) Pentru parcele cu suprafete mai mari de 40.000 mp se admit activitdti de productie
si depozitare cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc tehnologic;

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3. Utilizari (1) Toate functiunile industriale si de depozitare;

interzise
(2) orice alte activitati care nu corespund caracterului zonei si prin aceasta prezinta riscul

Indepartarii investitorilor interesati;

(3) activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

(4) depozitare en-gros;

(5) depozitari de materiale refolosibile;

(6) platforme de precolectare a deseurilor urbane;

(7) lucrari de terasament de natura sa afecteze utilizarea terenurilor invecinate;

(8) orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

(9) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) n zonele constituite, parcelele sunt considerate construibile direct dacad respectd
Caracteristici ale urmdtoarele conditii:

parcelelor a) clddiri sub P+4 etaje

(suprafete, forme, |0 sd aibd o suprafata minima de 600,00 metri patrati;

dimensiuni) 0 front minim la strada = 8,00 metri;

0 raportul intre laturile parcelei nu depdseste raportul 1/3;
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cladiri peste P+4 etaje

sd aiba o suprafata minima de 800,00 metri patrati;

front minim la strada = 12,00 metri;

raportul intre laturile parcelei nu depaseste raportul 1/3.

pentru reconstruirea zonelor destructurate, pentru terenuri cu suprafete de peste
5000 mp, se vor intocmi documentatii de tip P.U.Z., cu recomandarea unei lotizari cu
parcele de minim 800,00 mp si un front la strada de minim 18,00 metri, in cazul
fronturilor continue, si de minim 24,00 metri, Tn cazul fronturilor discontinue.
Prevederile prezentului punct se citesc Impreuna cu prevederile urmdtoarelor
articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;

- Art. 37. Parcelarea;

- Art. 43. Autorizarea directa;

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1)

Cladirile se vor amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate,
calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
intrebuintare.

Amplasarea balcoanelor si bovindéu-urilor pe fatada dinspre strada nu trebuie sa
depdseasca 1/3 din suprafata acesteia, sa se inscrie in edificabil si sa respecte
alinierea;

In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noud
aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar daca n spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 32.
Amplasarea fatd de aliniament.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

(2)

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/2 ori indltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
pentru limitele laterale si 1/2 oriindltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
de 5,00 m pentru limita posterioara.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmdtoarelor

parcelelor articole:
Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioard si in interiorul parcelei -
Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.
Pct. 7. (1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim indltimea cladirii celei mai nalte.
Distanta minima dintre constructii se poate micsora, daca prin concluziile studiului
Amplasarea de insorire se respectd prevederile legislatiei in vigoare.

cladirilor unele
fatd de altele pe
aceeasi parcela

(2)

(3)

(4)

In cazul in care fatadele invecinate prezinta ferestre care nu asigurd luminarea unor
incdperi de locuit (dormitor sau camera de zi - care necesita lumina naturala), alte
incdperi pentru activitati permanente ce necesita lumind naturald sau nu au deloc
ferestre sau balcoane, distanta intre cladiri poate fi de 6,00 m.
Conditiile de la alineatele precedente se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dald).
Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane

Pct. 8.

(1) Circulatiile carosabile din campusuri si subzonele de cercetare vor fi prevazute cu

deniveldri transversale pentru temperarea vitezei autovehiculelor.
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Circulatii si (2) asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.

accesuri (3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:
Art. 31. Accesuri carosabile
Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9. (1) Se aplicad reglementarile conform Art. 40. Parcaje.

Stationarea
autovehiculelor

Pct. 10. Indltimea

(1) Tnaltimea maxim§ este reprezentatd de distanta dintre alinieri dar nu mai mult de

maxima 45 m.

admisibila a

cladirilor

Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.
Aspectul exterior

al cladirilor

Pct. 12. (1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

echipare edilitara

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Pct. 13.

Spatii libere si
spatii plantate

(1) spatiile neconstruite si neocupate de accesuri si trotuare de garda vor fi inierbate
si plantate cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la
maturitate la fiecare 100 mp.

(2) se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri Thaltime si diametrul tulpinii peste 15.0
cm.;

(3) n cazul taierii unui arbore se vor planta Tn schimb alti 10 arbori in perimetrul
propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

(4) pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accesuri, circulatii
pietonale, terase;

(5) parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si vor fi
inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

(6) n zona cu terenuri contractile se vor evita speciile care prin tipul de radacind pot
mari sensibilitatea la umiditate a terenului de fundare, iar in zonele de versanti ale
corniselor Dambovitei se recomanda speciile care prin tipul de radacini contribuie
la stabilizarea pantelor.

(7) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14. (1) Se aplica reglementérile conform Art. 42. Tmprejmuiri.

Tmprejmuiri

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. (1) P.O.T. maxim = 40% cu posibilitatea utilizarii a unui plus de 9% cu cladiri cu maxim

Procent maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

2 niveluri (9,00 metri) pentru diferite utilizari.
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Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 2,0 mp. ADC/mp. teren. Pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.
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CAPITOLUL IIIl.1 — M — SUBZONA MIXTA (INSTITUTII, SERVICII, LOCUIRE)
1.3 M SUBZONA MIXTA (INSTITUTII, SERVICII, LOCUIRE)
PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari (1) Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii
admise administrative si activitati de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si

recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si
aparare, asigurari sociale din sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind
interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri si restaurante; informatii si
comunicatii; intermedieri financiare si asigurari; invatamant; sandtate si asistenta
sociald; tranzactii imobiliare; activitdti ale gospodariilor private in calitate de
angajator de personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere de
bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol si multietajate, biserici
si ldcase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare
Cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publica, mici
puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

(2) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 (cu
modificdrile si completarile ulterioare, Tn clddiri colective in limita maxima a unui
C.U.T. de 50% din CUT-ul total aferent lotului. Restul de C.U.T. aferent intregului
teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alin. (1) al prezentului Punct.

(3) Parterul imobilelor orientate spre strada va adaposti in mod obligatoriu, pe o
adancime de minim 10 m masurata de la aliniere, functiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 2. Utilizari (1) Activitati de transport cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
admise cu Mediului llfov (depozitare mic-gros, statii de intretinere auto cu capacitate de peste
conditiondri 5 posturi, statii de alimentare cu carburanti peste 5 pompe);

(2) Alte activitdti de servicii sa nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante,
(inclusiv care nu sunt poluante fonic).

(3) Comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesurile carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a clddirilor existente;

(4) Constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea
executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(5) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 19. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3. Utilizari (1) Toate functiunile industriale si de depozitare;

interzise (2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreunda cu prevederile Art. 19.
Asigurarea compatibilitdtii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parcela trebuie sa
Caracteristici ale indeplineasca urmatoarele conditii

parcelelor 0 sd aiba o suprafatd minima de 500,00 m (P+2E);

(suprafete, 0 sd aiba o suprafatd minima de 800,00 m (P+4E);

forme, 0 saaibd un front la strada de:

dimensiuni)
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(2)
(3)

- minim 10,00 m n cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral si o fatada
laterald);
- minim 12,00 m in cazul constructiilor izolate (patru fatade);

0 raportul intre deschiderea si adancimea parcelei nu este mai mare de 3/2 si nu
este mai mic de 1/5;

n cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500,00 mp, cu

un front la strada de minim 15,00 m.

Pe parcelele care nu respectd conditiile de mai sus, se poate aproba executarea

lucrarilor de constructii doar in conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu,

insotit de ilustrare de arhitectura, care sa demonstreze posibilitatea construirii cu

respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor

articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;

- Art. 37. Parcelarea;

- Art. 43. Autorizarea directs;

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

Clddirile se vor amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate,
calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
intrebuintare.

In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noud
aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar dacad in spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 31.
Amplasarea fatd de aliniament.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/2 ori indltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
pentru limitele laterale si 1/2 oriindltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
de 5,00 m pentru limita posterioara.

Consolele la nivelele de deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie
edificabil, in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in
conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul terenului.

In cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) cladirea nou edificata va respecta conformarea prevazuta
la alin. de mai sus.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmdtoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fatd de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.

Pct. 7.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(3)

Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim indltimea cladirii celei mai tnalte.
Distanta minima dintre constructii se poate micsora, daca prin concluziile studiului
de insorire se respectd prevederile legislatiei in vigoare.
Conditiile de la alineatele precedente se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dala).
Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si n interiorul parcelei
- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane
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Pct. 8.
Circulatii si
accesuri

(1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
serviciu.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 31. Accesuri carosabile
Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Se aplica reglementdrile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10. Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Pentru functiunea de locuire Regimul maxim de Tnaltime va fi de P+4 etaje respectiv
indltimea maxima a unei cladiri va fi de 20 m la atic.

(2) Pentru functiunea de birouri Regimul maxim de Tndltime va fi de P+11 etaje
respectiv Thaltimea maxima a unei clddiri va fi de 50 m la atic.

(3) Tn toate cazurile indltimea maxima nu poate dep3si distanta dintre alinieri.

(4) Tn scopul cresterii inaltimii doar pentru functiunile care nu au locuire, se pot crea
alinieri noi prin retragerea cladirii de la alinierea existenta la pas de 5 metri dar nu
cu mai mult de 20 de metri fata de alinierea existenta si doar n limita a P+11 etaje
respectiv Tnaltimea maxima a unei cladiri de 50 m la atic.

Pct. 11. Aspectul

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

exterior al
cladirilor
Pct. 12. Conditii (1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. (1) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la
Spatii libere si maturitate la fiecare 100 mp;

spatii plantate

(2) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(3) se recomandd ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accesuri.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14. (1) Se aplica reglementérile conform Art. 42. imprejmuiri.
Tmprejmuiri
PARAGRAF II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim = 40% cu posibilitatea utilizarii a unui plus de 9% cu cladiri cu
maxim 2 niveluri (9,00 metri) pentru diferite utilizari.

Pct. 16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1.5 mp. ADC/mp. Teren pentru functiunea de locuire.

(2) C.U.T. -ul maxim va fi de 2,2 mp. ADC/mp doar pentru proiectele care au alte
functiuni decét locuire, si sub conditia ca parterul sa aiba integral functiune comerciald
sau birouri, caz in care inaltimea cladirii poate fi mai mare cu un nivel respectiv un plus
de 4 metri la indltime fata de reglementarea de la punctul 10.1 din prezentul tabel.
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(3) C.U.T. maxim = 2,5 mp. ADC/mp. Teren pentru clddirile la care functiunile
autorizate nu au deloc componenta de locuire de locuire.
(4) Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
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CAPITOLUL I1.2 — M ZECO — SUBZONA MIXTA GENERATOARE DE SPATII VERZI
13 M SUBZONA MIXTA (INSTITUTII, SERVICII, LOCUIRE) GENERATOARE DE SPATII VERZI CU

MINIM 51% SPATII VERZI PLANTATE

SUBZONA M ZECO contine din toate terenurile incadrate in M — SUBZONA MIXTA
(INSTITUTII, SERVICII, LOCUIRE) peste care exista hasura de zone generatoare de spatii
verzi precum si orice terenuri din orice zone functionale pentru care beneficiarul opteaza
sa solicite aplicarea mecanismului de generare spatii verzi asa cum este descris la Art.
52. “Cadru pentru Dezvoltarea de Sub-Cvartale M ZECO”

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari (5) Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitati de servicii

admise administrative si activitati de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si
recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publica si
aparare, asigurari sociale din sistemul public; comert cu amanuntul (exceptie fiind
interspatiile dintre blocuri); constructii; hoteluri si restaurante; informatii si
comunicatii; intermedieri financiare si asigurari; invatamant; sanadtate si asistenta
sociald; tranzactii imobiliare; activitdti ale gospodariilor private in calitate de
angajator de personal casnic, activitati ale gospodariilor private de producere de
bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol si multietajate, biserici
si lacase de cult, firme luminoase, reclame, bannere, publicitate, constructii usoare
Cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publica, mici
puncte de alimentatie publica si comert in spatii amenajate;

(6) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 (cu
modificdrile si completdrile ulterioare, Tn cladiri colective in limita maxima a unui
C.U.T. de 50% din CUT-ul total aferent lotului. Restul de C.U.T. aferent intregului
teren poate fi consumat concomitent sau ulterior pentru functiunile prevazute la
Alin. (1) al prezentului Punct.

(7) Parterul imobilelor orientate spre strada va addposti In mod obligatoriu, pe o
adancime de minim 10 m masurata de la aliniere, functiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare.

(8) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 2. Utilizari (6) Activitati de transport cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
admise cu Mediului llfov (depozitare mic-gros, statii de intretinere auto cu capacitate de peste
conditiondri 5 posturi, statii de alimentare cu carburanti peste 5 pompe);

(7) Alte activitdti de servicii s& nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante,
(inclusiv care nu sunt poluante fonic).

(8) Comert cu amanuntul in interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesurile carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a clddirilor existente;

(9) Constructii cu caracter provizoriu de orice natura, inclusiv cele pentru organizarea
executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(10)Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 19. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3. Utilizari (4) Toate functiunile industriale si de depozitare;

interzise (5) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.

(6) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 19.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
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Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(5)

Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parcela trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii
0 sd aibd o suprafatd minima de 500,00 m (P+2E);
0 sa aiba o suprafatd minima de 800,00 m (P+4E);
0 saaibd un front la strada de:

- minim 10,00 m in cazul constructiilor cuplate (un calcan lateral si o fatada
laterald);

- minim 12,00 m in cazul constructiilor izolate (patru fatade);

0 raportul intre deschiderea si adancimea parcelei nu este mai mare de 3/2 si nu
este mai mic de 1/5;

Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, terenul minim este de 500,00 mp, cu

un front la strada de minim 15,00 m.

Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate aproba executarea

lucrarilor de constructii doar in conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu,

insotit de ilustrare de arhitectura, care sa demonstreze posibilitatea construirii cu

respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor

articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;

- Art. 37. Parcelarea;

- Art. 43. Autorizarea directs;

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

Cladirile se vor amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate,
calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
intrebuintare.

In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar dacd in spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 31.
Amplasarea fatd de aliniament.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/2 ori inaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
pentru limitele laterale si 1/2 oriindltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
de 5,00 m pentru limita posterioara.

Consolele la nivelele de deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia sa se inscrie
edificabil, 1n tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in
conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul terenului.

In cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) cladirea nou edificata va respecta conformarea prevazutd
la alin. de mai sus.

Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmdtoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.

Pct. 7.

Amplasarea
cladirilor unele

Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim inaltimea cladirii celei mai tnalte.
Distanta minima dintre constructii se poate micsora, daca prin concluziile studiului
de insorire se respectd prevederile legislatiei in vigoare.

Conditiile de la alineatele precedente se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dala).
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fata de altele pe
aceeasi parcela

(6) Prevederile prezentului punct se citesc ITmpreund cu prevederile urmdatoarelor
articole:
- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si n interiorul parcelei
- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane

Pct. 8.
Circulatii si
accesuri

(3) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai 1n timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
serviciu.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 31. Accesuri carosabile
Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(2) Se aplica reglementarile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10. Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(5) Pentru functiunea de locuire Regimul maxim de Tnaltime va fi de P+7 etaje respectiv
indltimea maxima a unei cladiri va fi de 30 m la atic.

(6) Pentru functiunea de birouri Regimul maxim de Tndltime va fi de P+11 etaje
respectiv Thaltimea maxima a unei cladiri va fi de 50 m la atic.

(7) Tn toate cazurile indltimea maxima nu poate dep3si distanta dintre alinieri.

(8) Tn scopul cresterii indltimii doar pentru functiunile care nu au locuire, se pot crea
alinieri noi prin retragerea cladirii de la alinierea existentd la pas de 5 metri dar nu
cu mai mult de 20 de metri fata de alinierea existenta si doar in limita a P+11 etaje
respectiv Tnaltimea maxima a unei cladiri de 50 m la atic.

Pct. 11. Aspectul

(2) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

exterior al
cladirilor
Pct. 12. Conditii (2) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. (5) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la
Spatii libere si maturitate la fiecare 100 mp;

spatii plantate

(6) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(7) se recomandd ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accesuri.

(8) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14. (2) Se aplica reglementérile conform Art. 42. imprejmuiri.

Tmprejmuiri

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent (2) P.O.T. maxim = 40% cu posibilitatea utilizarii a unui plus de 9% cu cladiri cu
maxim de maxim 2 niveluri (9,00 metri) pentru diferite utilizari.

ocupare a

terenului (P.O.T.)

Pct. 16. Coeficient
maxim de

(1) C.U.T. maxim = 1,1 mp. ADC/mp. Teren pentru functiunea de locuire.
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utilizare a (2) C.U.T. -ul maxim va fi de 2,2 mp. ADC/mp doar pentru proiectele care au alte
terenului (C.U.T.) | functiuni decét locuire, si sub conditia ca parterul sa aiba integral functiune comerciald
sau birouri, caz in care Tnaltimea cladirii poate fi mai mare cu un nivel respectiv un plus
de 4 metri la indltime fata de reglementarea de la punctul 10.1 din prezentul tabel.

(3) C.U.T. maxim = 2,2 mp. ADC/mp. Teren pentru cladirile la care functiunile
autorizate nu au deloc componenta de locuire de locuire.

(4) Pentru functiunile publice se vor respecta normele specifice sau tema beneficiarului.
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CAPITOLUL IV — M2 — SUBZONA MIXTA (FUNCTIUNI ALTELE DECAT LOCUIREA, CU EXCEPTIA LOCUINTELOR

EXISTENTE DIN ZONA DE PROTECTIE A DEPOZITULUI DE DESEURI GLINA) CU CLADIRI AVAND REGIM DE
TNALTIME MAXIM P+2E

1.4 M2

SUBZONA MIXTA (FUNCTIUNI ALTELE DECAT LOCUIREA, CU EXCEPTIA LOCUINTELOR
EXISTENTE DIN ZONA DE PROTECTIE A DEPOZITULUI DE DESEURI GLINA) CU CLADIRI
AVAND REGIM DE INALTIME MAXIM P+2E

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale; activitdti de servicii
administrative si activitati de servicii suport; activitati de spectacole, culturale si
recreative; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; administratie publicd si
aparare, asigurari sociale din sistemul public; comert cu amanuntul; constructii;
depozitare si activitati industriale si de productie nepoluante; hoteluri si
restaurante; informatii si comunicatii; intermedieri financiare si asigurari; sdnatate
si asistenta sociald; tranzactii imobiliare; activitati ale gospodariilor private in
calitate de angajator de personal casnic, activitdti ale gospodariilor private de
producere de bunuri si servicii destinate consumului propriu, parcaje la sol si
multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame, bannere,
publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de comert si
alimentatie publicd, mici puncte de alimentatie publicd si comert in spatii
amenajate;

(2) Parterul imobilelor orientate spre strada va adaposti in mod obligatoriu, pe o
adancime de minim 10 m masuratd de la aliniere, functiuni care admit accesul
publicului Tn mod permanent sau conform unui program de functionare.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

(4) Pentruterenurile care nu se aflain zona de protectie a Depozitului de deseuri Glina,
se aplica reglementarile urbanistice aferente zonei M

Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina, se admit

urmatoarele:

(1)  Se permit lucrari de mentenantd, modernizare si reabilitare a constructiilor
existente, fara posibilitatea modificarii gabaritului constructiilor existente.
(2)  Anexe: garaje, soproane, magazii, foisoare;

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditiondri

(1) Activitati de transport cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
Mediului lIfov (depozitare mic-gros, statii de intretinere auto cu capacitate de peste
5 posturi, statii de alimentare cu carburanti peste 5 pompe);

(2) alte activitati de servicii sa nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante,
(inclusiv care nu sunt poluante fonic).

(3) Industria prelucratoare, cu conditia sa nu fie poluante, sa nu prezinte risc
tehnologic si sa fie compatibile din punct de vedere functional (activitati
manufacturiere);

(4) Comert cu amanuntul n interspatiile dintre blocuri cu conditia sa se mentina
accesurile carosabile si trecerile pietonale necesare si sa se respecte cerintele de
protectie a clddirilor existente;

(5) Constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea
executarii lucrarilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei in
vigoare;

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.
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Pct. 3. Utilizari 1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 (cu

interzise modificdrile si completdrile ulterioare, in clddiri individuale sau colective

2) Toate functiunile industriale si de depozitare poluante;

3) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.

4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 20.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina, nu se
admit alte functiuni cu exceptia celor inscrise la Punctul 1 - Utilizari admise.

Nu sunt permise conversii functionale (propuse prin documentatii de urbanism) ce nu
respecta utilizarile admise regasite la punctele (1) si (2).

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Pentru a fi construibile direct, in baza prezentului regulament, o parcela trebuie sa
Caracteristici ale indeplineasca urmatoarele conditii:

parcelelor (2) raportul intre deschiderea si addncimea parcelei nu este mai mare de 3/2 si nu este
(suprafete, forme, mai mic de 1/5;

dimensiuni) (3) Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat, pe loturi noi, terenul minim este de

1000,00 mp, cu un front la strada de minim 30,00 m.

(4) Pentru celelalte categorii de functiuni, se recomanda lotizarea terenului in parcele
avand minim 500 mp si un front la stradd de minim 12.00 metri, in cazul
constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de necesitati
vor putea fi concesionate sau cumpadrate una sau mai multe parcele adiacente;

(5) Pentru terenuri existente mai mici de 200 mp, se impun operatiuni notariale de
alipire, sau elaborarea unei documentatii P.U.D..

(6) Pe parcelele care nu respecta conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrarilor de constructii doar in conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu,
Tnsotit de ilustrare de arhitectura, care sd demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.

(7) Se vor mentine caracteristicile parcelarului din zona de protectie.

(8) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente;

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale;

- Art. 37. Parcelarea;

- Art. 43. Autorizarea directa;
Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina, se
mentin dimensiunile si forma parcelarului initial.

Pct. 5. (1) Cladirile se vor amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau pot fi
Amplasarea retrase la 5,00 cu conditia sa nu lase aparente calcane ale cladirilor invecinate,
cladirilor fata de calcane propuse a fi mentinute datorita valorii lor arhitectural/urbanistice sau de
aliniament intrebuintare.

(2) Incazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar dacad n spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 31.
Amplasarea fatd de aliniament.

Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina, se

mentin retragerile din planurile initiale de lotizare.
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Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/2 ori inaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
pentru limitele laterale si 1/2 oriinaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
de 5,00 m pentru limita posterioara.

(2) cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 metri de la aliniament;

(3) 1n cazul in care aceasta limita separa zona rezidentiald, de o functiune publica sau
de un lacas de cult, distanta fata de limita laterala se majoreaza la 5.00 metri;

(4) Seinterzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona mixta si zona rezidentiald, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele
laterale ale parcelei egala cu jumatate din Thaltimea la atic, dar nu mai putin de 5.00
metri;

(5) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, trebuie sa se inscrie in edificabilele stabilite
conform prezentului regulament sau impuse printr-o documentatie de palier P.U.D.

(6) Consolelelanivelele de deasupra parterului pot fi autorizate cu conditia sa se nscrie
edificabil, in tipologia si gabaritele constructiilor existente pe strada respectiva, in
conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m fata de nivelul terenului.

(7) In cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respecta
retragerile de la alin. (1) cladirea nou edificata va respecta conformarea prevazutd
la alin. de mai sus.

(8) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.
Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina,
constructiile vor respecta regimul de construire initial lotizarii.

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fatd de altele pe
aceeasi parcela

(1) Cladirile vor respecta intre ele distanta de minim inaltimea cladirii celei mai tnalte.
Distanta minima dintre constructii se poate micsora, daca prin concluziile studiului
de insorire se respecta prevederile legislatiei in vigoare.

(2) Conditiile de la alineatele precedente se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dald).

(3) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmdtoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioard si in interiorul parcelei
- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

(1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
serviciu.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile
Art. 31. Accesuri carosabile si
Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 40. Parcaje.
(2) Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

Pct. 10. Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tnaltimea maxima a unei cladiri va fi de 10 m (P+2E).
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Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.
Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina

(1) Se mentine regimul de Tnhaltime existent
(2) Nu se admit supraetajari, pentru functiunea de locuire existenta;

Pct. 12. Conditii
de echipare
edilitara

(1) Tn zona de protectie sanitard nu se admit puturi forate pentru alimentarea cu ap3
potabila.

(2) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Art. 34. Realizarea de retele edilitare

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale

- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Pct. 13.

Spatii libere si
spatii plantate

(1) terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
gazon si plantat cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la
maturitate la fiecare 100 mp;

(2) spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

(3) se recomandd ca pentru Tmbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accesuri.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14. Se aplicd reglementarile conform Art. 42. imprejmuiri.

Tmprejmuiri

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent P.O.T. maxim = 50%

maxim de

ocupare a Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina, se

terenului (P.O.T.)

mentin indicatorii existenti.

Pct. 16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1,5 mp. ADC/mp. teren. Pentru functiunile publice se vor respecta
normele specifice sau tema beneficiarului.

Pentru locuintele existente din zona de protectie a depozitului de deseuri Glina, se
mentin indicatorii existenti.
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CAPITOLUL V—L1 — SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI

2111 SUBZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE CU MAXIM P+2 NIVELURI

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari (1) Toate categoriile de locuinte unifamiliale in cladiri individuale.

admise (2) Anexe: garaje, soproane, solarii, magazii, foisoare;

(3) Parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame,
bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, mici puncte de alimentatie publica si comert in spatii
amenajate;

(4) Activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic,
activitdti ale Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri si servicii
destinate consumului propriu.

(5) Functiuni complementare locuirii (invatamant, sandtate si asistenta sociala, activitati
de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii) ce nu depdsesc 0.5 din
C.U.T.-ul aferent intregului lot.

(6) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform ANEXA - Definitii).

(7) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 2. Utilizari (1) Comert cu amanuntul, servicii profesionale si activitati manufacturiere, cu conditia
admise cu ca suprafata sd nu depdseasca 250,00 mp A.D.C., sa nu genereze transporturi grele,
conditionari sa nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sd nu fie poluante, sa nu aibd program

prelungit peste orele 22:00 si sd nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie. Solicitarile pentru functiuni comerciale, peste 250,00 m,
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii de palier P.U.D.

(2) Functiuni complementare locuirii (nvatamant, sanatate si asistenta sociald,
activitati de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii) ce depasesc
0.5din C.U.T.-ul aferent intregului lot, sunt conditionate de elaborarea si aprobarea
unei documentatii de palier P.U.D.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3. Utilizari (1) Toate functiunile industriale, de transport si de depozitare;

interzise (2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 20.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:
Caracteristici ale a) dimensiuni minime:
parcelelor Regimul Dimensiune minima in cazul | Dimensiune minima n
(suprafete, forme, de concesionarii terenului subzona L1
dimensiuni) construire
Suprafata (mp) | Front (m) Suprafata (mp) | Front (m)
Cuplat 500 10 500 9
Izolat 500 12 500 11

b) raportul intre deschiderea si adancimea parcelei nu este mai mare de 3/2 si

nu este mai mic de 1/5;
(2) Pe parcelele care nu respectd conditiile de mai sus, se poate aproba executarea
lucrdrilor de constructii doar in conditiile elaborarii unui Plan urbanistic de detaliu
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insotit de ilustrare de arhitecturd care sa demonstreze posibilitatea construirii cu
respectarea celorlalte prevederi ale regulamentului.
(3) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor

articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale

- Art. 37. Parcelarea

- Art. 43. Autorizarea directd

Pct. 5. (1) Cladirile construite in regim discontinuu (cuplat, izolat) se dispun fata de aliniament
Amplasarea astfel:

cladirilor fata de a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
aliniament conditia sd nu lase calcane vizibile (constructiile principale din vecinatate care

nu prezinta stari avansate de degradare si nu reprezintd anexe);

b) retrase fata de aliniament cu 3,00 m pe parcele cu acces din strazi de categoria
a-lll a;

c) 5,00 m pe strazile de categoria ll;

(2) Distantele se vor majora in cazul protejarii unor arbori sau in cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane, daca constructia este
minim P+1 si si construita dupa 2005.

(3) Tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu doua exceptii:

a) fac exceptie imprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m
indltime fatd de cota terenului ulterioard lucrarilor de terasament

b) fac exceptie garajele, cu ldtime maxima de 5,00 m si Thaltime maxima egala cu
2,50 m.

Se recomanda ca in cazul in care vecinul are garaj, sa se alipeasca la acel garaj.

(4) Proiectia corniselor nu va depasi aliniamentul.
(5) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreund cu prevederile Art. 31.
Amplasarea fatd de aliniament.

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
Amplasarea fie de minim 1/2 ori indltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile
cladirilor fata de cu acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si 1/2
limitele laterale si ori Tnaltimea cladirii masurata la atic sau cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m pentru
posterioare ale limita posterioara.

parcelelor (2) Tn cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respect

retragerile de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la alineatele de mai sus.

(3) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limitele laterale si posterioare de
proprietate cu conditia sa se alipeasca la o constructie autorizata de acelasi tip care
creeazd un calcan vizibil dintr-o circulatie publica, respectand o indltime de maxim
2,50 m si o latime de maxim 5,00 m.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioard si in interiorul parcelei

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.

Pct. 7. (1) Distanta minimd dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
Amplasarea cornisa sau atic a cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile.
cladirilor unele (2) Dacd fronturile opuse nu asigura luminarea unor incdperi de locuit (dormitor sau

camera de zi - care necesita lumina naturald), distanta minima va fi stabilita conform
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fata de altele pe
aceeasi parcela

studiului de Tnsorire, asigurand prevederile Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
serviciu.

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.

(2)

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 40. Parcaje.

Pct. 10.

Tn&ltimea maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Regimul de indltime maxim admisibil este P+2E

(2) Tnaltimea maximé a cladirilor va fi de 10 m la cornisa (pentru cladirile cu acoperire
n sarpanta) sau atic;

(3) Se admit depdsiri de 1,00-2,00 m numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate Tn cazul regimului de construire cuplat.

Pct. 11. Aspectul

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

exterior al
cladirilor
Pct. 12. Conditii (1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit cu
libere si spatii gazon si plantat cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la
plantate maturitate la fiecare 100 mp;
(2) Suprafata totala spatiu verde minim 40%, din care minim 30 % spatiu verde pe sol
natural
(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatads;
(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.
Pct. 14. Se aplicd reglementirile conform Art. 42. imprejmuiri.
Tmprejmuiri
PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim =30%

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 0,7 mp. A.D.C./mp. teren.

- In cazul constructiilor existente la aprobarea prezentei documentatii, se admite,
pentru mansardare, o depdsire a C.U.T. proportional cu suplimentarea A.D.C. cu
maxim 0,6 din A.C. Pentru clarificare, constructiile edificate ulterior aprobarii
prezentei documentatii nu vor beneficia de acest spor de C.U.T.
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2212 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MICI CU MAXIM P+3 NIVELURI
PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari (1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 (cu

admise modificarile si completdrile ulterioare), in cladiri colective.

(2) Parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame,
bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, mici puncte de alimentatie publicd si comert in spatii
amenajate;

(3) Activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate Tn calitate de angajator de personal casnic,
activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri si servicii
destinate consumului propriu.

(4) Functiuni complementare locuirii (invatamant, sandtate si asistenta sociala, activitati
de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii) ce nu depasesc 0.5 din
C.U.T.-ul aferent intregului lot.

(5) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform ANEXA - Definitii).

(6) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 2. Utilizari (1) Comert cu amanuntul, servicii profesionale si activitati manufacturiere, cu conditia
admise cu ca suprafata sa nu depaseascd 250,00 mp A.D.C., sd nu genereze transporturi grele,
conditionari sd nu atragd mai mult de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aiba program

prelungit peste orele 22:00 si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie. Solicitarile pentru functiuni comerciale, peste 250,00 m,
sunt conditionate de elaborarea si aprobarea unei documentatii de palier P.U.D.

(2) Functiuni complementare locuirii (invatamant, sanatate si asistenta sociala,
activitati de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii) ce depasesc
0.5 din C.U.T.-ul aferent intregului lot, sunt conditionate de elaborarea si aprobarea
unei documentatii de palier P.U.D.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.

Pct. 3. Utilizari (1) Toate functiunile industriale, de transport si de depozitare;

interzise (2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 20.
Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Locuinte n cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 2 unitati locative / nivel
Caracteristici ale pentru terenuri de minim 600 mp

parcelelor (2) Locuinte n cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 4 unitati locative / nivel
(suprafete, pentru terenuri intre 600 si 1.000 mp

forme, (3) Locuinte in cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 6 unitati locative / nivel
dimensiuni) pentru terenuri peste 1.000 mp

(4) Cladirile colective de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces
direct dintr-o circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu
accesurile asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

(5) Se pot mentine Tn cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari
existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

(6) Incazul unor repuneriin posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate
fi precizatd numai Tn urma elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu.
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Dacd o parceld neconstruitd dintr-o lotizare are o suprafatd si un front de
dimensiuni mai mici decét celelalte parcele (de exemplu parcelele de colt), aceasta
se poate considera construibild numai daca terenul nu provine din subimpartirea
anterioara a unei parcele de dimensiuni normale pentru lotizarea respectiva, are o
suprafata mai mica cu cel mult 50.0 mp si un front la strada (sau ambele fronturi in
situatia de parcele de colt) mai redus cu cel mult 25%.

Pct. 5. (1) Cladirile construite in regim discontinuu (cuplat, izolat) se dispun fata de aliniament
Amplasarea astfel:

cladirilor fata de a) pe aliniament sau cu respectarea retragerii caracteristice strazii respective, cu
aliniament conditia sd nu lase calcane vizibile (constructiile principale din vecindtate care

nu prezinta stari avansate de degradare si nu reprezinta anexe);

b) retrase fatd de aliniament cu 3,00 m pentru parcele cu acces din strazi de
categoria a-lll a

¢) 5,00 m pe strazile de categoria ll;

(1) Tn cazul enclavelor de lotizéri existente mentinute, retragerile de la aliniament se
vor realiza in functie de profilul stradal aferent.

(2) Distantele se vor majora in cazul protejarii unor arbori sau n cazul alipirii la o cladire
existenta situata mai retras, pentru a nu se crea noi calcane, daca constructia este
minim P+1 si si construita dupa 2005.

(3) Tn fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu
se permite nici o constructie cu doud exceptii:

a) fac exceptie Tmprejmuirilor, aleilor de acces si platformelor de maxim 0,40 m
inaltime fatd de cota terenului ulterioara lucrarilor de terasament

b) fac exceptie garajele, cu latime maxima de 4 m si inaltime maxima egala cu 2,5
m.

Se recomanda ca n cazul in care vecinul are garaj, sa se alipeasca la acel garaj.

(4) In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noud
aliniere a constructiilor la o distantd fixd de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar dacad n spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii
nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

(5) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 31.
Amplasarea fata de aliniament.

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fatd de limitele parcelei sa
Amplasarea fie de minim 1/2 ori indltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
cladirilor fata de pentru limitele laterale si 1/2 orinaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
limitele laterale si de 5,00 m pentru limita posterioara.

posterioare ale (2) Tn cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respect
parcelelor retragerile laterale si posterioare, etajele nou construite vor respecta conformarea

prevazutd la alineatele de mai sus.

(3) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limitele laterale si posterioare de
proprietate cu conditia sa se alipeascad la o constructie autorizata de acelasi tip care
creeaza un calcan vizibil dintr-o circulatie publica, respectand o indltime de maxim
2,50 m si o latime de maxim 5,00 m.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei,
posterioara si in interiorul parcelei

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.
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Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egala cu inaltimea cladirii
celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile.

(2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor incaperi de locuit (dormitor sau
camera de zi - care necesitd lumina naturala), distanta minima va fi stabilita conform
studiului de Tnsorire, asigurand prevederile Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

(1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
serviciu.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Parcaje.

Pct. 10. Tndltimea

(1) Regimul de inaltime maxim admisibil este P+3E.

maxima (2) Tn&ltimea maxima a unei clddiri va fi de 13 m la atic.
admisibila a
cladirilor
Pct. 11. Aspectul (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.
exterior al
cladirilor
Pct. 12. Conditii (1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
libere si spatii cu gazon si plantat cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru
plantate la maturitate la fiecare 100 mp;
(2) Suprafata totala spatiu verde minim 40%, din care minim 30 % spatiu verde pe
sol natural
(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;
(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii
verzi si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.
Pct. 14. Se aplicd reglementirile conform Art. 42. imprejmuiri.
Tmprejmuiri

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

P.O.T. maxim=30 %

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1,2 mp. ADC/mp.
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CAPITOLUL VIl = L3 — SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+5 NIVELURI FORMAND ANSAMBLURI

PREPONDERENT REZIDENTIALE

2313

SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+5 NIVELURI FORMAND ANSAMBLURI
PREPONDERENT REZIDENTIALE

1. Pentruansamblurile existente, noile cerinte ale locuitorilor si disfunctionalitatile
cauzate de nerespectarea proiectelor initiale sau de unele modificari arbitrare
ale cadrului construit si amenajat vor impune interventii corective pentru care
va fi necesar sd se elaboreze P.U.Z.-uri partiale avand urmatoarele obiective:

- clarificarea diferentierii apartenentei terenurilor publice (circulatii publice,
echipamente publice, spatii plantate publice, fasii de teren aferent retelelor
edilitare publice etc.) de cele care vor reveni in indiviziune proprietarilor (persoane
fizice sau juridice), urmand a fi gestionate de catre asociatiile de locatari, sau
diverse societati economice mixte;

- eliminarea cauzelor disfunctionalitatilor si poluarilor care nemultumesc locuitorii;

- refacerea amenajarilor exterioare si in special a spatiilor plantate, a locurilor de
joaca pentru copii si a parcajelor;

- extinderea si completarea echipamentelor publice deficitare;

- ameliorarea aspectului cladirilor si amenajarilor;

- diminuarea insecuritatii si infractionalitatii prin delimitarea si marcarea / ingradirea
spatiilor aferente locuintelor colective pe grupari de blocuri;

- introducerea unor rezolvari alternative civilizate la proliferarea abuziva a garajelor
individuale;

- adecvarea la situatia de localizare in zona de protectie a monumentelor de
arhitectura.

- Eliminarea functiunilor de locuire amplasate la demisolul constructiilor.

- operatiunile sd se realizeze Tn parteneriat public-privat, sectorului public revenindu-
i responsabilitati privind operatiunile funciare prealabile, lucrarile principale de
infrastructura, echipamentele publice, locuintele sociale si amenajarile plantate
publice precum si garantarea calitatii generale a operatiunii in care intra bani
publici;

- mdrimea unei operatiuni sd se incadreze intr-un numar maxim de 1000 locuinte;

- locuintele sociale sa fie integrate intr-o pondere de maxim 20% in orice operatiune
de construire a locuintelor.

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 (cu
modificarile si completarile ulterioare), in cladiri colective.

(2) Parcaje la sol si multietajate, biserici si lacase de cult, firme luminoase, reclame,
bannere, publicitate, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitati de
comert si alimentatie publica, mici puncte de alimentatie publicd si comert in spatii
amenajate;

(3) Activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate in calitate de angajator de personal casnic,
activitati ale Persoanelor Fizice Autorizate de producere de bunuri si servicii
destinate consumului propriu.

(4) Functiuni complementare locuirii (invatamant, sandtate si asistenta sociala, activitati
de spectacole, culturale si recreative, alte activitati de servicii) ce nu depasesc 0.5 din
C.U.T.-ul aferent intregului lot.

(5) Echipamente publice specifice zonei rezidentiale (conform ANEXA - Definitii).

(6) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 20. Asigurarea
compatibilitatii functiunilor.
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Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditionari

(1) Tn cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor de locuit (invitdmant,
sanatate si asistenta sociald, activitati de spectacole, culturale si recreative) se
recomanda:

(2) dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;

(3) cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafatd minima de teren de 100,00 mp pentru jocul
copiilor;

(4) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor numai pentru categoriile de
functiuni cu grad redus de perturbare a locuirii (comert cu amanuntul; informatii si
comunicatii; intermedieri financiare si asigurari; tranzactii imobiliare; activitati
profesionale, stiintifice si tehnice; activitati de servicii administrative si activitati de
servicii suport) cu urmatoarele conditionari: program de activitate de 12 ore pe zi
(intre 8 si 22) si acces din zona windfang-ului sau a holului comun.

(5) Lucrari ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai Tn conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de cladire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scard comuna.

(6) Tn cazul unor enclave de lotizéri existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona.

Pct. 3. Utilizari
interzise

(1) Toate functiunile industriale, de transport si de depozitare;

(2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.

(3) Prevederile prezentului punct se citesc Impreuna cu prevederile
Art. 20. Asigurarea compatibilitatii functiunilor.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Locuinte n cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 2 unitati locative / nivel
Caracteristici ale pentru terenuri de minim 800 mp

parcelelor (2) Locuinte n cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 4 unitati locative / nivel
(suprafete, pentru terenuri intre 800 si 1.200 mp

forme, (3) Locuinte n cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 6 unitati locative / nivel
dimensiuni) pentru terenuri peste 1.200 mp

(4) Se vor mentine in cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari,
existente pentru care se va aplica reglementarea de la subzonele L2.

(5) Pentru loturile ce pot fi asimilate ca situate Tn enclave si care nu afecteaza retelele,
circulatiile, parcajele, localizarile prevdzute Tn planul ansamblului pentru
echipamente publice si pentru spatii plantate publice ,se va aplica reglementarea
de la subzonele L2.

(6) Tn cazul unor repuneri in posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele se va
stabili numai in urma elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu.

Pct. 5. (1) Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu 4,00 m pe strazile
Amplasarea de categoria a Ill-a si 6,00 m pe cele de categoria a Il-a sau a I-a (in cazul enclavelor
cladirilor fata de de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta caracterul
aliniament initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului in

vigoare la data parceldrii).

(2) Daca indltimea cladirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, etajele ce depasesc
distanta dintre alinieri se vor retrage suplimentar astfel incat H max sd nu depdseasca
distanta dintre alinieri sau, in cazul in care nu este configurat frontul de vis-a-vis,
cladirea nu va depdsi dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu conditia sa nu
fie [3sate vizibile calcane de pe parcelele alaturate.

(3) Tn cazul enclavelor de lotizari se vor respecta prevederile aferente U.T.R. L2.
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(4) Balcoanele amplasate pe partile cladirii, altele decéat cele spre strada se vor inscrie in
edificabil.

(5) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 32. Amplasarea
fatd de aliniament.

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
Amplasarea fie de minim 1/2 ori Tnaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
cladirilor fata de pentru limitele laterale si 1/2 oriinaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
limitele laterale si de 5,00 m pentru limita posterioara.

posterioare ale (2) Tn cazul supraindltarii clidirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respect
parcelelor retragerile de la alin. (2) etajele nou construite vor respecta conformarea prevdzutd

la alineatele de mai sus.

(3) Garajele si alte anexe se pot amplasa pe limita de proprietate cu conditia sa se
alipeasca la o constructie autorizata de acelasi tip care creeaza un calcan vizibil dintr-
o circulatie publica, respectand o Thaltime de maxim 2,50 m si o deschidere la strada
de maxim 3,00 m.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei,
posterioara si in interiorul parcelei

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.

Pct. 7. (1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu indltimea cladirii
celei maiinalte pentru fatadele cu camere locuibile.

Amplasarea (2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor incdperi de locuit (dormitor sau
cladirilor unele camera de zi - care necesitd lumina naturald), distanta minima3 va fi stabilita conform
fatd de altele pe studiului de Tnsorire, asigurand prevederile Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
aceeasi parcela Normelor de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei.

Pct. 8. (1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
Circulatii si sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
accesuri serviciu.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 40. Parcaje.
Stationarea
autovehiculelor

Pct. 10. (1) Tn&ltimea maxim3 admisibil3 este egald cu distanta dintre alinieri , in cazul in care
indltimea solicitata depdseste distanta dintre alinieri, cladirea se poate retrage de

Inaltimea maxima la aliniament la o distant3 egal3 cu diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de

admisibila a 500 metri:
cladirilor (2) Regimul maxim de in&ltime va fi de P+5 etaje.

(3) Tn&ltimea maxima a unei cl&diri va fi de 20 m la atic.

(4) Tn cazul enclavelor de lotizari se vor respecta prevederile aferente U.T.R. L2.
Pct. 11. (1) Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.
Aspectul exterior
al cladirilor
Pct. 12. Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:
Conditii de - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
echipare edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale

67|Page from 204



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Pct. 13.

Spatii libere si
spatii plantate

(1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
cu gazon si plantat cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru
la maturitate la fiecare 100 mp;

(2) Suprafata totala spatiu verde minim 40%, din care minim 30 % spatiu verde pe
sol natural

(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatad3;

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii
verzi si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14,

Tmprejmuiri

(1) Se aplica reglementérile conform Art. 42. imprejmuiri.

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15.

Procent maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim=40%
(2) P.O.T. maxim= 30 % pentru enclave de lotizari existente

Pct. 16.
Coeficient maxim
de utilizare a
terenului (C.U.T.)

(1) C.U.T. maxim = 1.3 mp. ADC/mp. Teren

(2) C.U.T. maxim = 1.8 mp. ADC/mp. Teren doar sub conditia ca 2% din locuire sa fie
donatad ca locuinte de serviciu pentru cadrele didactice care vor fi atrase in
localitatea Popesti-Leordeni, ca urmare a viitoarelor dezvoltdri a unor noi
unitati de invatamant. Intentia de donatie se va face la data solicitarii certificatului
de urbanism 1 pentru care se solicitd un C.U.T. mai mare de 1,5.

(3) C.U.T. maxim = 1,1 mp. ADC/mp. Teren pentru enclave de lotizari existente
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SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MARI CU P+5 - P+10 NIVELURI FORMAND

ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIAL

2414 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MARI CU P+5 - P+10 NIVELURI FORMAND
ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIAL
PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari (1) Toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996 (cu
admise modificarile si completarile ulterioare), in cladiri colective.
(2) Activitati de spectacole, culturale si recreative.
(3) Parcaje, garaje, constructii pentru echiparea tehnicd (invatamant, sanatate si
asistentd sociald).
Pct. 2. Utilizari (1) Se admit spatii pentru administrarea grupurilor de peste 50 - 70 apartamente
admise cu proprietate privata.
conditionari (2) Tn cazul echipamentelor publice la parterul blocurilor de locuit (invitimant,
sandtate si asistenta sociald) se recomanda:
i) dispensarele de la parterul blocurilor sa aiba un acces separat de cel al locatarilor;
ii) cresele si gradinitele sa aiba un acces separat de cel al locatarilor si sa dispuna in
utilizare exclusiva de o suprafatd minimd de teren de 100,00 mp pentru jocul
copiilor;

(3) Se permite schimbarea destinatiei apartamentelor numai pentru categoriile de
functiuni cu grad redus de perturbare a locuirii (comert cu amanuntul; informatii si
comunicatii; intermedieri financiare si asigurdri; tranzactii imobiliare; activitati
profesionale, stiintifice si tehnice; activitati de servicii administrative si activitati de
servicii suport) cu urmatoarele conditionari: program de activitate de 12 ore pe zi
(Tntre 8 si 20) si acces din zona windfang-ului sau a holului comun.

(4) Lucrdri ample de remodelare a fatadelor, accesurilor sau spatiilor publice pot fi
aprobate numai in conditiile promovarii unor proiecte vizand transformarea
functionald a parterului unui intreg tronson de clddire, respectiv apartamentele
deservite de cel putin o scara comuna.

(5) Tn cazul unor enclave de lotizari existente in ansamblurile de locuinte colective,
acestea vor fi considerate functional si urbanistic similar zonei L2 si se vor supune
reglementarilor de construire pentru aceasta subzona;

(6) Pentru dezvoltari compacte pe parcele mai mari de 50.000 mp, in etajele inferioare
ale blocurilor de la fronturile stradale si in extinderile acestora, se admit,
suplimentar, urmatoarele functiuni: alimentatie publica, comert, birouri, servicii,
agentii, spatii pentru intretinere, sport, loisir, agrement, sanatate, educatie,
parcare. Se admit constructii independente pentru functiuni complementare
locuirii (crese, gradinite, educatie si invatamant, dotari de agrement).

Pct. 3. Utilizari (1) Toate functiunile industriale, de transport si de depozitare;
interzise (2) Orice alte activitati poluante sau care prezinta risc tehnologic.

(3) Se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune ale imobilelor avand
functiunea de circulatie (holuri, accesuri, culoare, ganguri, curti interioare, casele
scarilor, etc.)

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Locuinte in cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 2 unitati locative/ nivel
Caracteristici ale pentru terenuri de minim 800 mp;

parcelelor (2) Locuinte in clddiri colective cu conditia amenajarii a maxim 4 unitati locative/nivel
(suprafete, pentru terenuri intre 800 si 2.000 mp;

forme, (3) Pentru locuintele in cladiri colective, realizate pe terenuri peste 2.000 mp, numarul
dimensiuni) unitatilor locative pe nivel va fi definit prin tema de proiectare.
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(4) Locuinte n cladiri colective cu conditia amenajarii a maxim 8 unitati locative/nivel

pentru terenuri peste 50.000 mp;

Cladirile de locuit pot fi dispuse fiecare pe un lot propriu avand acces direct dintr-o

circulatie publica sau pot fi grupate pe un teren utilizat in comun cu accesurile

asigurate din circulatia publica prin intermediul unor circulatii private;

Se pot mentine Tn cadrul ansamblurilor de locuinte colective enclavele de lotizari

existente care vor fi considerate similar cu subzonele L2;

(7) Tn cazul unor repuneriin posesie, posibilitatea construirii pe astfel de parcele poate
fi realizata numai in urma elaborarii si aprobarii unui Plan urbanistic de detaliu, cu
conditia ca suprafata acestora sa fie de minim 600,00 mp. Exceptie fac zonele ce
pot fi considerate enclave si nu afecteaza retelele, circulatiile, parcajele si
localizdrile prevazute in planul ansamblului pentru echipamente publice si pentru
spatii plantate publice si care sunt asociate cu U.T.R. L2.

(5)

(6)

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

(1) Cladirile se vor dispune izolat si se vor retrage de la aliniament cu 4,00 m pe strazile
de categoria a lll-a si 6,00 m pe cele de categoria a Il-a sau a |-a (in cazul enclavelor
de lotizari existente mentinute, retragerile de la aliniament vor respecta caracterul
initial al acestora (minim 3,0 metri sau minim 4.0 metri, conform regulamentului Tn
vigoare la data parcelarii).

Daca Tnaltimea cladirii propuse depdseste distanta dintre alinieri, etajele ce depasesc
distanta dintre alinieri se vor retrage suplimentar astfel incat H max. sa nu
depadseasca distanta dintre alinieri sau, in cazul in care nu este configurat frontul de
vis-a-vis, cladirea nu va depasi dublul distantei din axul strazii pana la cladire, cu
conditia sa nu fie |dsate vizibile calcane de pe parcelele aldturate. Fac exceptie de la
aceasta regula numai situatiile de marcare prin plus de inaltime a intersectiilor si
racordarile de indltime a cladirilor intre strazi cu latimi diferite.

In cazul loturilor cu deschiderea la strada mai mare de 50,0 m, se poate crea o noua
aliniere a constructiilor la o distanta fixa de 10,00 m sau de 15,00 m fata de
aliniament, doar daca in spatiile create se creeaza scuaruri plantate in sensul Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor.

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 32. Amplasarea
fata de aliniament.

(4)

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

(1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/2 ori indltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m
pentru limitele laterale si 1/2 ori tnaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin
de 5,00 m pentru limita posterioara.

(2) Tn cazul suprainaltarii clidirilor existente cu mai mult de un nivel care nu respects

parcelelor retragerile de la alin. (1), etajele nou edificate vor respecta conformarea prevazutd
la alin. de mai sus.
(3) Tn cazul enclavelor de lotizari se vor respecta prevederile aferente U.T.R. L2.
(4) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:
- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei,
posterioara si n interiorul parcelei
- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.
Pct. 7. (1) Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu indltimea la
Amplasarea clddirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile;

cladirilor unele fata
altele pe aceeasi
parcela

(2) Daca fronturile opuse nu asigura luminarea unor incdperi de locuit (dormitor sau
camera de zi - care necesita lumina naturala), distanta minima va fi stabilita conform
studiului de Tnsorire, asigurand prevederile Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei.

(3) Tn vederea credrii unui front stradal continuu/coerent, etajele inferioare, care contin

alte functiuni decéat cele de locuit se pot extinde si/sau alipi la cladirile adiacente. In
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acest caz distanta dintre cladiri se calculeaza numai intre volumele care adapostesc
functiunea de locuit.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile urmatoarelor
articole:

- Art. 29. Amplasarea fata de limitele laterale, posterioara si in interiorul parcelei,
posterioara si n interiorul parcelei;

- Art. 30. Reguli privitoare la Calcane.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

(1) Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
serviciu.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreund cu prevederile Art. 31. Accesuri
carosabile si Art. 32. Accesuri pietonale.

Pct. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(1) Se aplica reglementarile conform Art. 43. Parcaje.

Pct. 10. Tndltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tnaltimea maxim& admisibila este P+10 niveluri; in cazul in care indltimea dep3seste
distanta dintre alinieri, cladirea se va retrage de la aliniament la o distanta egald cu
diferenta dintre acestea, dar nu mai putin de 4,00 metri; Fata de indltimea admisibila
de P+10 niveluri, se admite realizarea unui etaj suplimentar, cu conditia ca accesul in
unitatile locative de la etajele 10 - 11 sa se realizeze la etajul 10.

(2) Hmax.=45,00m;

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12. Conditii

Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme si circulatii va fi acoperit
libere si spatii cu gazon si plantat cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru
plantate la maturitate la fiecare 100 mp;
(2) Suprafata totala spatiu verde minim 40%, din care minim 30 % spatiu verde pe
sol natural
(3) Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii
verzi si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.
Pct. 14. Se aplica reglementdrile conform Art. 42. Tmprejmuiri.
Tmprejmuiri
PARAGRAF II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(1) P.O.T. maxim =30%
(2) P.O.T. maxim =40% pentru parcele mai mari de 50.000 mp care au la frontul stradal
extinderi ale etajelor inferioare cu alte functiuni decat cele de locuit.

Pct. 16.
Coeficient maxim

(4) C.U.T. maxim = 1.7 mp. ADC/mp. Teren
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de utilizare a (5) C.U.T. maxim = 2.2 mp. ADC/mp. Teren doar sub conditia ca 2% din locuire sa fie
terenului (C.U.T.) donatd ca locuinte de serviciu pentru cadrele didactice care vor fi atrase in

localitatea Popesti-Leordeni, ca urmare a viitoarelor dezvoltdri a unor noi
unitati de invatamant. Intentia de donatie se va face la data solicitarii certificatului
de urbanism 1 pentru care se solicitd un C.U.T. mai mare de 1,5.

(6) C.U.T. maxim = 1,2 mp. ADC/mp. Teren pentru enclave de lotizéri existente
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CAPITOLUL IX—ID— SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE SERVICII

311D SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE SERVICII
PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari (1) Toata industria, constructii; transport si depozitare; informatii si comunicatii;
admise activitati profesionale, stiintifice si tehnice; alte activitati de servicii; comert cu

ridicata si cu amanuntul, repararea autovehiculelor si motocicletelor; agricultura;
intermedieri financiare si asigurari; activitati de servicii administrative si activitati de
servicii suport; alte activitdti de servicii;

(2) Servicii de cazare;

(3) Parcaje la sol si multietajate.

Pct. 2. Utilizari (1) Spatii industriale sau de depozitare pe terenuri de minim 1.500mp.
admise cu (2) Se admite depozitarea comerciala si comertul in suprafatd maxima de 3.000,00
conditiondri mp A.D.C. (1.500,00 mp suprafatd de vanzare) pentru fiecare unitate si/sau

amplasament;

(3) Pentru functiunile care nu sunt cuprinse la punctele (1) si (2), suprafata minima
a terenului va fi de 600mp (constructii, transport, informatii si comunicatii,
activitdti profesionale, stiintifice si tehnice, repararea autovehiculelor si
motocicletelor; agricultura; intermedieri financiare si asigurari; activitati de
servicii administrative si activitati de servicii suport; alte activitati de servicii).

(4) Terenurile accesibile pe cale ferata industriald vor fi rezervate activitatilor
productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de transport pentru
materia prima si produse;

(5) Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisd cu conditia sa nu
agraveze situatia poluarii;

(6) Activitatile functionale la data aprobarii prezentului regulament vor fi permise
n continuare cu conditia diminuarii cu cel putin 50% a poluarii actuale in termen
de 5 ani (de la data aprobarii prezentului P.U.G.);

(7) Tn cazul conversiei functionale se recomand3 identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului;

(8) Depozite si complexe cu vanzari en-gros, activitati de cercetare-dezvoltare cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform
prevederilor legale; cu exceptia celor care utilizeazd substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale.

Pct. 3. Utilizari (1) Localizarea activitdtilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic;

interzise (2) Amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depaseste C.M.A.;

(3) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor, exceptie fiind
locuintele de serviciu.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. Pentru a fi construibile, parcelele, indiferent de suprafata, vor avea solicitat studiul de
Caracteristici ale circulatii prin certificatul de urbanism.

parcelelor

(suprafete, forme,

dimensiuni)
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Pct. 5. Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de minim:
Amplasarea e 10,00 m pe strazile de categoria I-a si a ll-a;

cladirilor fata de e 6,00 m pe strézile de categoria a Ill-a.

aliniament

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
Amplasarea fie de minim 1/2 ori indltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 3,00 m

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

pentru limitele laterale si 1/2 oriTnaltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai

putin de 5,00 m pentru limita posterioara.

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele aldturate cu functiuni

similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezinta

incompatibilitati (trepidatii, risc tehnologic). in cazul cladirilor amplasate pe

parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta decét ID, se interzice

amplasarea cladirilor pe limita parcelei cdtre aceste alte zone;

(3) Tn cazul cladirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitati teritoriale de
referinta decat ID, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste
alte zone;

N

Pct. 7.
Amplasarea
cladirilor unele
fatd de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea cladirii celei mai Tnalte,
dar nu mai putin de 6,00 m.

(3) Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
desfasoara activitati permanente.

(4) Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

(1) pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publica
sau privata de circulatie.

(2) Accesurile pe parcele, din strazile de categoria I-a si a Il-a se vor asigura dintr-o
artera colectoare a cdilor principale de circulatie.

(3) Sevor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat siin
timpul functionarii cladirilor se va face Tn afara drumurilor publice, fiecare
unitate avand prevdzute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere.

(2) Tn spatiul de retragere faté de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand Tnhaltimea de
minim 1,20 m.

Pct. 10. Indltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Regimul maxim de indltime nu va depdsi P+4 etaje.

(2) Tn&ltimea maxim& nu va depdsi 20,00 m;

(3) Tnéltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depési distanta dintre
aliniamente;

(4) Tn culoarele rezervate liniilor electrice supraterane,
normelor specifice.

ndltimea se subordoneaza

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12. Conditii
de echipare
edilitara

Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

- Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
- Art. 34. Realizarea de retele edilitare

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
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Pct. 13. Spatii (1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
libere si spatii plantate cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la

plantate maturitate la fiecare 100,00 mp

(2) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand, de preferinta, o perdea vegetala pe
tot frontul incintei.

(3) Din procentul de minim 30% de spatiu verde, se impune ca in interiorul zonelor
industriale mari, organizarea sa permitd crearea unui spatiu verde compact de
tip scuar de minim 1/2 din suprafata zonei verzi.

(4) Se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodatd linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

(5) Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, inclusiv de pe
calea feratd, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al
localitatii.

(6) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 41. Spatii
verzi si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14. (1) Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea

Tmprejmuiri vehiculelor tehnice Thainte de admiterea lor n incintd si pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

(2) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu in3ltimi de minim 2,00 m din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesit&tii unei protectii
suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distanta, cu un al
doilea gard transparent de 2,50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati
arbori si arbusti.

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent P.O.T. maxim = 70%
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

Pct. 16. Coeficient | (1) C.U.T. maxim volumetric = 15 mc/mp. teren.
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)
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CAPITOLUL X — A— SUBZONA ACTIVITATILOR AGROZOOTEHNICE

41A

SUBZONA ACTIVITATILOR AGROZOOTEHNICE

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

admise cu
conditionari

Pct. 1. Utilizari (1) Ferme de animale
admise (2) Statii de intretinere si reparatii auto; statii de benzina;
(3) Parcaje la sol si multietajate.
(4) Locuinte de serviciu
Pct. 2. Utilizari (1) extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze

situatia poluarii;
(2) in cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului.
Pentru loturile mai mari de 50.000 mp, se poate solicita certificat de schimbare de
functiune prin realizarea si aprobarea unui studiu de fezabilitate in care vor fi
prevazute toate conditiile necesare conform alineatului anterior.
(4) Ulterior aprobarii studiului de fezabilitate, pentru terenurile care au fost studiate in
STUDIUL DE FEZABILITATE, se vor aplica toate prevederile aferente ID asa cum sunt ele
prevadzute in CAPITOLUL IX—1D — SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE SI DE SERVICII

(3)

Pct. 3. Utilizari
interzise

(1) Localizarea activitatilor poluante si a celor care prezinta risc tehnologic;

(2) Amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste C.M.A.;

(3) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor, exceptie fiind locuintele
de serviciu.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Pct. 4. Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1.500,00 mp.
Caracteristici ale

parcelelor

(suprafete, forme,

dimensiuni)

Pct. 5. Retragerile de la aliniamente spre strazile perimetrale si interioare vor fi de minim:
Amplasarea e 10,00 m pe strazile de categoria l-a si a ll-a;

cladirilor fata de e 6,00 m pe strazile de categoria a Ill-a.

aliniament

Pct. 6. (1) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
Amplasarea fie de minim 1/2 x naltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu

acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si 1/2 ori
indltimea cladirii masurata la atic, dar nu mai putin de 5,00 m pentru limita
posterioara.

Tn cazul suprainaltarii cladirilor existente cu mai mult de un nivel si care nu respect3
retragerile de la alin. (1) etajele nou construite vor respecta conformarea prevazuta
la art. de mai sus;

Cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu functiuni similare,
situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea nu prezintd incompatibilitati
(trepidatii, risc tehnologic). in cazul cl&dirilor amplasate pe parcele situate citre alte
unitati teritoriale de referinta decat A, se interzice amplasarea clddirilor pe limita
parcelei catre aceste alte zone;

Tn cazul clidirilor amplasate pe parcele situate citre alte unitdti teritoriale de
referintd decéat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste
alte zone;
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Pct. 7.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(1) Distantaintre cladiriva fi egala cu indltimea cladirii celei maiinalte, dar nu mai putin

de 6,00 m.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate dacd pe fatadele opuse nu sunt

accesuri in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se

desfasoara activitati permanente.

(3) Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

(2

—

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

(1) Accesurile pe parcele, din strazile de categoria I-a si a ll-a se vor asigura dintr-o
dublura (locala) a cailor principale de circulatie.
(2) Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea vehiculelor atat Tn timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, Incarcare si intoarcere.

(2) Tn spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minim
1,20 m.

Pct. 10. indltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tn&ltimea maxim& nu va depdsi 15,00 m;

(2) Tnéltimea pe strizile interioare ale zonei industriale nu va dep3si distanta dintre
aliniamente;

(3) Tn culoarele rezervate liniilor electrice supraterane,
normelor specifice.

ndltimea se subordoneaza

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12. Conditii

Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
Pct. 13. Spatii (1) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, platforme functionale si nu sunt
libere si spatii ocupate cu plantatii specifice activitatii, vor fi plantate cu 3 arbori din specii cu
plantate coroana de minim 4 metri diametru la maturitate la fiecare 100,00 mp
(2) Sevor prevedea plantatii inalte Tn lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.
(3) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori
in proportie de minim 40% formand, de preferinta, o perdea vegetala pe tot frontul
incintei, latimea de minim 15,00 m.
(4) Orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea
feratd, va fi astfel amenajata incat sa nu altereze aspectul general al localitatii.
(5) Prevederile prezentului punct se citesc Tmpreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.
Pct. 14. (1) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2,00 m din care
Tmprejmuiri un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. Tn cazul necesit&tii unei protectii

suplimentare se recomanda dublarea spre interior la 2,50 m distantd, cu un al doilea
gard transparent de 2,50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si
arbusti.

(2) sevor respecta normele specifice de igiena.

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15.

P.O.T. maxim = 60%
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Procent maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

Pct. 16. (1) C.U.T. maxim volumetric = 0,7 mc/mp. teren.
Coeficient maxim |(2) C.U.T. maxim =3 mp. teren
de utilizare a

terenului (C.U.T.)
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CAPITOLUL XI=S— ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

5.151

SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA CU CARACTER URBAN

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

activitdti cu profil special si locuinte de serviciu;

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditionari

se va tine seama de ,,Ordinul M.L.P.A.T. nr. 126/D/1992 privind aprobarea conditiilor de
autorizare a constructiilor cu caracter militar”;

Pct. 3. Utilizari
interzise

activitdti poluante si care prezinta risc tehnologic;

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete, forme,
dimensiuni)

Conform normelor specifice.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

Conform normelor specifice.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Conform normelor specifice.

Pct. 7.

Amplasarea
cladirilor unele

fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform normelor specifice.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

Conform normelor specifice.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

Conform normelor specifice.

Pct. 10. Indltimea
maxima

Conform normelor specifice.
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admisibila a
cladirilor

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Aspectul exterior nu va afecta caracterul zonei in care se amplaseaza.

Pct. 12.
Conditii de
echipare edilitara

Conform normelor specifice.

Pct. 13. Spatii Fara precizari.

libere si spatii

plantate

Pct. 14. Tn cazul necesit3tii unei protectii suplimentare conform unor norme specifice, se
Tmprejmuiri recomanda dublarea spre interior, la 2,50-5,00 m distantd, cu un al doilea gard de

indltimea si opacitatea necesard, intre cele doud garduri fiind plantati Tn mod compact
arbori si arbusti.

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

Conform normelor specifice.

Pct. 16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Conform normelor specifice.
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CAPITOLUL Xl —G1 — SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIA COMUNALA

6.1 G1

SUBZONA CONSTRUCTIILOR SI AMENAJARILOR PENTRU GOSPODARIA COMUNALA

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) productie si furnizare de energie electricd si termica, telecomunicatie, gaze, apa
calda si aer conditionat; distributia apei, activitdti de depoluare;
(2) Sevor asigura zonele de protectie prevazute in legislatia in vigoare.

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditionari

Nu este cazul.

Pct. 3. Utilizari
interzise

Pentru incintele situate in zone rezidentiale se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitatii sau prin transporturile pe care le
genereaza.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

Pct. 4. (1) Pentru servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 500,00 mp si un front la
Caracteristici ale strada de minim 15,00 m.

parcelelor (2) Pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii n
(suprafete, forme, teritoriul inconjurator, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu si un
dimensiuni) studiu de impact asupra mediului;

Pct. 5. (1) Cladirile se vor amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau conform
Amplasarea retragerii predominante a constructiilor existente.

cladirilor fata de

aliniament

Pct. 6. (1) Distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumdtate din indltimea
Amplasarea clddirii, dar nu mai putin de 6,00 m fata de limitele laterale si minim jumdtate din

indltimea cladirii, dar nu mai putin de 5,00 fatd de cea posterioara.
Se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele clddirilor cu functiuni
publice si de locuit.

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

parcelelor (3) Tn cazul in care activitdtile constituie o surs3 de zgomote si vibratii, in cazul in care au
loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc tehnologic se vor
respecta normele specifice in vigoare.
Pct. 7. (1) Distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii
celei mai Tnalte, dar nu mai putin de 6,00 m.
Amplasarea (2) Distanta mentionatd mai sus se poate reduce la jumé&tate dacd pe fatadele opuse

nu sunt accesuriin clddirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in
care se desfasoarad activitati permanente.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

Se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incintd se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice.

(2) Locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice.

(3) Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Pct. 10. indltimea
maxima

in&ltimea clidirilor nu va depdsi 20,0 m, cu exceptia instalatiilor si a cosurilor; pentru
cladirile de tip halad se recomanda o Tnhaltime maxima de 12,0 metri.
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admisibila a
cladirilor

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12. Conditii

Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Orice parte a terenuluiincintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de pe calea
libere si spatii feratd, va fi amenajata astfel incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;
plantate (2) Se recomanda, prevedea de plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care sa
reprezinte totodata linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de
referinta.

(3) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri diametru la maturitate
la fiecare 100,00 mp.

(4) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41. Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14. (1) Tn cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomanda dublarea spre interior
Tmprejmuiri la 2,50 m distantd cu un al doilea gard transparent de 2,50 m Tnaltime, intre cele

doua garduri fiind plantati arbori si arbusti.

(2) Tn scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si cu
transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta;

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

P.O.T. maxim = 50%

Pct. 16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 1,8 mp ADC/mp. teren.
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CAPITOLUL Xlll = G2 — SUBZONA CIMITIRELOR

6.2 G2

SUBZONA CIMITIRELOR

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Cimitire; capela mortuara; mausoleu — osuar; circulatii carosabile si pietonale;
parcaje; plantatii; pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
(2) Seva asigura o zona de protectie sanitara, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditionari

(1) Nu este cazul.

Pct. 3. Utilizari
interzise

Se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau din aria perimetrala.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete, forme,
dimensiuni)

Conform legislatiei in vigoare.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

Conform legislatiei in vigoare.

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Conform legislatiei in vigoare.

Pct. 7.

Amplasarea
cladirilor unele
fatd de altele pe
aceeasi parcela

Nu este cazul.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

Se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15% din suprafata
totald a cimitirului.

Pct. 9.
Stationarea
autovehiculelor

(1) Stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice.

(2) Tn spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

Pct. 10. Tnltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

Nu este cazul.
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Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12. Conditii (1) Se vor asigura puncte de apa din reteaua publica.

de echipare (2) Seva asigura minim un punct sanitar pentru fiecare incinta.

edilitara (3) Seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

(4) Se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicd de canalizare a

apelor meteorice.

Pct. 13. Spatii (1) Se vor asigura plantatii Thalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei in

libere si spatii proportie de minim 5% din suprafata totald a cimitirului.

plantate (2) Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje, platforme functionale si
amenajari specifice functiunii vor fi plantate cu min. 3 arbori din specii cu coroana
de minim 4 metri diametru la maturitate la fiecare 100,00 mp.

Pct. 14. (1) Tmprejmuirile spre strada vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in

Tmprejmuiri mod discret, potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 2,00 metri;

(2) Seva acorda atentie modului de tratare arhitecturala a accesului.

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

(1) Suprafata totald pentru un loc de veci va avea intre 7,50 — 10,00 mp, din care 15%
va fi rezervata circulatilor carosabile si pietonale, 5% plantatiilor si 1% constructiilor.
(2) P.O.T. maxim = 15%

Pct. 16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

C.U.T. maxim = 0,15 mp ADC/mp. teren.
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CAPITOLUL XIV—=T1 — SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

7.1T1

SUBZONA TRANSPORTURILOR RUTIERE

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Activitati de transport si depozitare; comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea
autovehiculelor si a motocicletelor; constructii sau amenajari provizorii aferente
infrastructurii de transporturi; autogari, functiuni conexe infrastructurii de
transport, hoteluri si restaurante; informatii si comunicatii; activitati recreative.

(2) Parcaje la sol si supraetajate.

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditiondri

(1) Lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

e sd nu prezinte riscuri n realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electricd si alte lucrari de
acelasi gen);

e sdnu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta).

e sd respecte In extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul
drumului, conform categoriei acestuia:

— Autostrazi — 50 metri;
— Drumuri Nationale — 22 metri;
— Drumuri Judetene — 20 metri.

Pct. 3. Utilizari
interzise

(1) Amplasarea in incintd unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

(2) Orice constructii sau amenajari, cu exceptia celor provizorii aferente infrastructurii
de transporturi, pe terenurile rezervate pentru:

e [drgirea unor strazi sau realizarea strazilor propuse, largirea arterei de centurad si
completarea traseului acesteia, realizarea sistemului de autostrazi (de centura
si penetratiile in municipiu);

e modernizarea intersectiilor;

e realizarea pasajelor supra si subterane;

e realizarea spatiilor de parcare.

(3) Tn zona de sigurant3 si protectie aferentd drumurilor si autostrazilor este interzisd
autorizarea urmatoarelor lucrdri:

a) constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteaza asupra bunei desfasurari, organizari si
dirijari a traficului sau prezinta riscuri de accidente

b) panouriindependente de reclama publicitara

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. Pentru constructiile de birouri parcela minima construibild este de 800,00 mp cu front
Caracteristici ale la strada de minim 15,00 m.

parcelelor

(suprafete, forme,

dimensiuni)

Pct. 5. (1) Cladirile se vor amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau conform
Amplasarea retragerii predominante a constructiilor existente.

cladirilor fata de (2) Tn cazul incintelor tehnice se recomandé retrageri ale clddirilor de la aliniament la o
aliniament distantd de minim 10,00 m pe strazile de categoria I-a si a ll-a si de minim 8,00 m

pe strazile de categoria a lll-a.
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Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

In cazul incintelor distanta fatad de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 m.

parcelelor

Pct. 7. (1) Pentru clddiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din inaltimea la cornisa a

Amplasarea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 m.

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accesuri
in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

Se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Inincinte, in spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din
teren pentru parcaje ale salariatilor si clientilor.

(2) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 43. Parcaje.
Pct. 10. Indltimea (1) Tn&ltimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre alinieri.
maxima (2) Tnaltimea maxim& admisibil3 este P+5 niveluri
admisibila a (3) Hmax.=30,00m
cladirilor

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12. Conditii

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Spatiile verzi amplasate de-a lungul circulatiilor pietonale, in cadrul profilelor
libere si spatii arterelor publice de circulatie, se vor planta cu minim un arbore la 5 m.
plantate (2) Tnincinte, in cazul necesititii unei protectii suplimentare, se recomand& dublarea
spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea
necesara, de 2,00-2,50 m naltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori
si arbusti.

(3) Tn cazul incintelor suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri
diametru la maturitate la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

(4) Suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand, de preferinta, o perdea vegetala pe tot
frontul incintei, latimea de minim 15,00 m.

(5) Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41, Spatii verzi
si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14. Se aplica reglementdrile conform Art. 42. Tmprejmuiri.
Tmprejmuiri
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PARAGRAF IlI: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Pct. 15. Procent
maxim de Zona construibild Nr. P.O.T. maxim
Ocupare a niveluri (%)
terenului (P.O.T.)
Incinte principale ale transporturilor pe cale ferata (gari) conform studiilor de
specialitate
Incinte tehnice dispersate, cu sau fara cladiri de birouri 3 70
Incinte tehnice Tn zone industriale - 80
Birouri 3 70
Birouri - cu conditia sa nu se depaseascad o adancime de 45si5 70
20 metri fata de aliniament iar din restul curtii sa poata
fi construitd o pondere de 75% cu cladiri avand maxim 2
niveluri (8 metri).
Pct. 16.
Coeficient maxim Zona construibild nr. CUT CuUT
de utilizare a niveluri )
terenului (C.U.T.) volumetric
Incinte principale ale conform studiilor de specialitate
transporturilor pe cale ferata
(gari)
Incinte tehnice dispersate, cu 3 2,0 -
sau fara cladiri de birouri
Incinte tehnice in zone - - 12
industriale
Birouri 4si5 2,2 -
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CAPITOLUL XV—T2 — SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
7.1T2 SUBZONA TRANSPORTURILOR FEROVIARE
PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari (1) Activitati de transport si depozitare; comert cu ridicata si cu amanuntul, repararea
admise vagoanelor, autovehiculelor si a motocicletelor; hoteluri si restaurante; informatii

si comunicatii; activitati recreative.

(2) Parcaje la sol si supraetajate.

(3) Lucrari de terasamente si plantatii necesare ameliorarii aspectului peisagistic;

(4) Lucrari de protectie impotriva poluarii (ziduri antifonice etc.), amenajari, lucrari de
terasamente si infrastructurd, spatii necesare functional si pentru asigurarea
securitatii transportului feroviar.

(5) Construirea, amenajarea sau modernizarea garii

(6) Proiecte de infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis favorabil de catre
Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

(7) Tn zona de sigurant3 se admite, cu avizul companiei nationale care administreaz
infrastructura feroviara, inchirierea de terenuri in vederea amplasarii de constructii
provizorii, in conditiile prevazute la art.11, alin(3).

Pct. 2. Utilizari Nu este cazul.

admise cu

conditiondri

Pct. 3. Utilizari (1) Orice constructii sau amenajari, cu exceptia celor provizorii, pe terenurile rezervate

interzise pentru:

e modernizarea / realizarea traseelor de cale ferata si a statiilor C.F. aferente;
e modernizarea / realizarea podurilor aferente caii ferate;

(2) Orice lucrari care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren, surpari sau
afectarea stabilitatii solului (inclusiv prin tdierea copacilor sau arbustilor ori
extragerea de materiale de constructii) sau modificarea echilibrului freatic;

(3) Depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii feroviare;

(4) Cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei feroviare;

(5) Amplasarea in incintd unitatilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitatilor desfdasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si / sau prezinta risc de incendiu / explozie.

(6) Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzisd executarea oricaror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de
infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis favorabil de catre Ministerul
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.

(7) Tn zona de sigurantd a infrastructurii feroviare este interzis3 inchirierea terenurilor,
proprietate publica a statului, in vederea executarii unor constructii sau instalatii
neferoviare supraterane. Prin exceptie, in zona de sigurantd, cu avizul companiei
nationale care administreaza infrastructura feroviard, se pot inchiria astfel de
terenuri in vederea amplasarii de constructii provizorii, Tn conditiile prevazute la
art.11, alin(3).

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4. (1) Pentru constructiile de birouri parcela minima construibila este de 800,00 mp cu
Caracteristici ale front la strada de minim 15,00 m.

parcelelor (2) Pentru noi incinte si pentru extinderi ale incintelor tehnice se vor elabora Planuri
(suprafete, Urbanistice Zonale sau de Detaliu conform normelor specifice.
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forme,

dimensiuni)

Pct. 5. Cladirile se vor amplasa in functie de caracterul strazii, pe aliniament sau conform
Amplasarea retragerii predominante a constructiilor existente.

cladirilor fata de

aliniament

Pct. 6. Distanta fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din Tnaltimea clddirii, dar nu
Amplasarea mai putin de 6,00 m.

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

parcelelor

Pct. 7. (1) Pentru clddiri de birouri sau pentru incinte pentru care nu sunt norme specifice,
distanta minima dintre cladiri va fi egald cu jumatate din indltimea la cornisa a

Amplasarea cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 6,00 m.

cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

(2) Distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumatate daca nu sunt accesuri
in cladire si nu sunt ferestre care lumineaza incaperi in care se desfasoara activitati
permanente.

Pct. 8. Se va asigura accesul in incinta numai direct dintr-o circulatie publica.
Circulatii si

accesuri

Pct. 9. (1) Stationarea autovehiculelor se va asigura in afara circulatiilor publice;

Stationarea
autovehiculelor

(2) Tn spatiul de retragere de la aliniament se poate rezerva maxim 40% din teren
pentru parcaje ale salariatilor si clientilor.

Pct. 10. Indltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tnaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depési distanta dintre aliniamente, cu
exceptia instalatiilor tehnice.

(2) Tnaltimea maxim3a admisibild este P+5 niveluri

(3) Hmax=30,00m

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se aplica reglementarile conform Art. 39. Aspectul exterior al constructiilor.

Pct. 12. Conditii

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare

- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale

- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Se recomanda ca zona de protectie a caii ferate sa fie amenajata ca spatiul verde si
libere si spatii plantata cu arbori formand de preferinta o perdea vegetald pe toata lunifimea
plantate acesteia, acolo unde specificul fuctiunii o permite.

(2) Spatiile verzi amplasate de-a lungul circulatiilor pietonale din cadrul arterelor
publice de circulatie se vor planta cu minim un arbore la 5 m.

(3) Tn incinte, in cazul necesitatii unei protectii suplimentare, se recomand& dublarea
spre interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea
necesara, de 2,00-2,50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori
si arbusti.
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(4)

(5)

n cazul incintelor, suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu 3 arbori din specii cu coroana de minim 4 metri
diametru la maturitate la fiecare 100,00 mp si tratate peisagistic.

Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetald pe tot
frontul incintei.

Prevederile prezentului punct se citesc impreuna cu prevederile Art. 41

. Spatii verzi si elemente de peisagistica. Zone generatoare de spatii verzi.

Pct. 14.
Tmprejmuiri

(2)
(3)

Tn cazul necesitdtii unei protectii suplimentare, se recomand3 dublarea spre
interior, la 2,50 m distanta, cu un al doilea gard transparent, sau de opacitatea
necesara, de 2,00-2,50 m ndltime, intre cele doua garduri fiind plantati dens arbori
si arbusti.

Terenul aferent cdilor ferate va fi ingradit pe ambele laturi ale culoarelor pe baza
unor modele standard.

Oriunde distanta dintre calea feratd si locuinte este mai mica de 20,00 m se vor
realiza Tn loc de garduri, ziduri de protectie antifonica de minim 4,00 m inaltime.

PARAGRAF IIl:

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent

maxim de
ihil3 H H H 0,
ocupare a Zona construibila Nr. niveluri | P.O.T. maxim (%)
terenului (P.O.T.) , — - " -
Incinte principale ale transporturilor pe cale ferata conform studiilor de
(gari) specialitate
Incinte tehnice dispersate, cu sau fard cladiri de 3 70
birouri
Incinte tehnice Tn zone industriale - 80
Birouri 3 70
Birouri - cu conditia sd nu se depdseasca o 45si5 70
adancime de 20 metri fata de aliniament iar din
restul curtii sa poata fi construitd o pondere de 75%
cu cladiri avand maxim 2 niveluri (8 metri).
Pct. 16. Coeficient
maxim de Zona construibil3 nr. cuT cuT
utilizare a niveluri _
terenului (C.U.T.) volumetric
Incinte principale ale conform studiilor de specialitate
transporturilor pe cale ferata
(gari)
Incinte tehnice dispersate, cu 3 2,0 -
sau fara cladiri de birouri
Incinte  tehnice in  zone - - 12
industriale
Birouri 45si5 2,2 -
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CAPITOLUL XVI = V2 — SUBZONA SPATIILOR VERZI DE AGREMENT SI SPORT

8.1V2

SUBZONA SPATIILOR VERZI DE AGREMENT SI SPORT

PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

(1) Sunt admise constructiile si instalatiile specifice.

(2) Circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si oglinzilor de ap3;

(3) Activitati de spectacole, culturale si recreative, comert cu amanuntul, alimentatie
publica;

(4) Amenajari pentru sport, joc si odihna: locuri de joaca pe categorii de varstd, locuri
de joacd de mari dimensiuni, cu instalatii si echipamente de joc speciale; amenajari
pentru odihna-relaxare si contemplare, terase-debarcader si puncte belvedere;
zone cu jocuri de apa (fantani, cascade, bazine decorative, jeturi de apa etc.), zone
cu jocuri de lumina (iluminat special artistic), perdele de protectie, locuri de sport —
agrement cu amenajari si platforme pentru role, skateboard, piste biciclete,
amenajari mountain-bike, karting, echipamente specifice sportului extrem (bungee-
jumping, climb-up) etc.

5) Padure urbang;

6) Amenajari peisagistice si spatii plantate monumentale reprezentative;

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditionari

(
(
(7) Adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
(1) Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente
n conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

Pct. 3. Utilizari
interzise

(1) Este interzisa in perimetrul de protectie amplasarea oricarei alte activitati cu efecte
ddunadtoare asupra vegetatiei si amenajarilor.
(2) Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza caracterul zonei protejate.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

Pct. 4. (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;
Caracteristici ale (2) Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
parcelelor majore va respecta normele in vigoare.
(suprafete,
forme,
dimensiuni)
Pct. 5. (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;

(2) Cladirile se vor amplasa n functie de caracterul strazii, pe aliniament sau conform
Amplasarea retragerii predominante a constructiilor existente.
cladirilor fata de
aliniament
Pct. 6. (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;
Amplasarea (2) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa

fie de minim 1/2 x indltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
acoperire in sarpanta), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si 1/2 ori
Tndltimea clddirii masurata la atic, dar nu mai putin de 5,00 m pentru limita

cladirilor unele

parcelelor posterioara.
Pct. 7. Cladirile vor respecta intre ele distanta de 1/2 inaltimea celei mai inalte cladiri.
Amplasarea
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fata de altele pe
aceeasi parcela

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

(1) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.
(2) Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

(1) Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

(2) Tn cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de parcare
normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale, amenajarea unui parcaj
propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor necesare intr-un parcaj
colectiv. Aceste parcaje vor fi situate la distanta de maxim 250,00 m (vor fi asigurate
pe toata durata de existentda a constructiei pentru care au fost calculate si
autorizate).

Pct. 10. Tnltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

(1) Tnaltimea maxima a cladirilor nu va dep3si P+2 etaje, cu exceptia instalatiilor.
(2) Hmax.=15,00m

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate

Pct. 12. Conditii

(2) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Plantatiile se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de
libere si spatii spatii plantate.
plantate (2) Sevor amplasa perdele de protectie consistente, alcatuite din: doua sau trei randuri
de arbori, un rand de arbori si unul sau doua randuri de arbusti decorativi, in toate
zonele potential generatoare de poluare fonicd amplasate langa spatii de odihna-
relaxare si contemplare sau langa amenajari peisagistice speciale.

(3) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofite specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu
caracter special.

Pct. 14. (1) Conform normelor specifice existente.

Tmprejmuiri (2) Conform Art. 45 Imprejmuiri

PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme = 10%.
maxim de

ocupare a

terenului (P.O.T.)

Pct. 16. Coeficient
maxim de utilizare
a terenului
(CUT)

CUT maxim 0,35 mp. ADC/ mp.
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CAPITOLUL XVII- V3 — SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

8.2V3

SUBZONA SPATIILOR VERZI PENTRU PROTECTIA CURSURILOR DE APA

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

Pe fasia de protectie din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica,
ecologica si peisagisticd, se admit urmatoarele: drum de halaj, alei, amenajari de mici
dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe sanitare, mici
puncte de alimentatie publica specifice programului de parc.

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditiondri

Orice interventie necesita documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

Pct. 3. Utilizari
interzise

(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;
(2) Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale

Pct. 4. Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;

Caracteristici ale Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
parcelelor majore va respecta normele in vigoare.

(suprafete, forme,

dimensiuni)

Pct. 5. Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare

Amplasarea

cladirilor fata de

aliniament

Pct. 6. (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare;
Amplasarea (2) Cladirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa

fie de minim 1/2 x naltimea cladirii masurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu
acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si 1/2 ori
indltimea clddirii masurata la atic, dar nu mai putin de 5,00 m pentru limita

cladirilor unele
fatd de altele pe
aceeasi parcela

parcelelor posterioara.
Pct. 7. Cladirile vor respecta intre ele distanta egala cu indltimea celei mai inalte cladiri.
Amplasarea

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

(2) Se va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(3) Seva asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

Pct. 9. Stationarea
autovehiculelor

Parcajele se vor dimensiona si dispune Tn afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Pct. 10. Indltimea
maxima
admisibila a
cladirilor

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn vigoare.
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Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate
(2) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 12. Conditii

Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii (1) Plantatiile se vor dispune conform normelor specifice sau conform proiectelor de
libere si spatii specialitate.
plantate (2) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofite specifice.
Pct. 14. (1) Conform normelor specifice existente.
Tmprejmuiri (2) Conform Art. 45 Imprejmuiri
PARAGRAF Ill:  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

POT maxim inclusiv constructii, circulatii, platforme =10%.

Pct. 16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

CUT maxim 0,2 mp. ADC/ mp. teren
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CAPITOLUL XVIII=V4 — SUBZONA SPATIILOR/CULOARELOR VERZI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII TEHNICE

8.3V4

SUBZONA SPATIILOR/CULOARELOR VERZI DE PROTECTIE A INFRASTRUCTURII TEHNICE

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari
admise

Conform legilor si normelor in vigoare, cu acordul administratiei infrastructurii tehnice

Pct. 2. Utilizari
admise cu
conditionari

Conform legilor si normelor in vigoare

Pct. 3. Utilizari
interzise

(1) Seinterzic orice amenajari care sa atragad locuitorii Tn spatiile de protectie fata de
infrastructura tehnica reprezentatd de circulatii majore si de retele de transport a
energiei electrice, petrolului si gazelor.

(2) seinterzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.

PARAGRAF Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

Pct. 4.
Caracteristici ale
parcelelor
(suprafete,
forme,
dimensiuni)

(1) Conform normelor si legislatiei in vigoare;
(2) Latimea zonei verzi de protectie fata de infrastructura de circulatii si retele tehnice
majore va respecta normele in vigoare.

Pct. 5.
Amplasarea
cladirilor fata de
aliniament

Conform normelor si legislatiei in vigoare;

Pct. 6.
Amplasarea
cladirilor fata de
limitele laterale si
posterioare ale
parcelelor

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei Tn vigoare.

Pct. 7.

Amplasarea
cladirilor unele
fata de altele pe
aceeasi parcela

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 8. Circulatii si
accesuri

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 9.
Stationarea
autovehiculelor

Parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

Pct. 10. Indltimea
maxima

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
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admisibila a
cladirilor

Pct. 11. Aspectul
exterior al
cladirilor

(1) Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate
(2) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 12. Conditii

(1) Se aplica reglementarile conform urmatoarelor articole:

de echipare - Art. 33. Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente
edilitara - Art. 34. Realizarea de retele edilitare
- Art. 35. Conditii de echipare edilitara pentru toate zonele functionale
- Art. 36. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare
Pct. 13. Spatii Se recomandd, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de intretinere
libere si spatii de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile faunei
plantate antropofite specifice.
Pct. 14. (1) Conform normelor specifice existente.
imprejmuiri (2) Conform Art. 45 imprejmuiri
PARAGRAF II: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

Pct. 15. Procent
maxim de
ocupare a
terenului (P.O.T.)

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

Pct. 16. Coeficient
maxim de
utilizare a
terenului (C.U.T.)

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
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CAPITOLUL XIX—=EX1 — SUBZONA SPATIILOR DESTINATE SERELOR

9.1 EX1 SUBZONA SPATIILOR DESTINATE SERELOR

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari (1) Sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specifice aferente;

admise (2) Parcaje.

Pct. 2. Utilizari Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu agraveze
admise cu situatia poluarii.

conditionari

Pct. 3. Utilizari Se interzice localizarea activitdtilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
interzise
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CAPITOLUL XX— EX2 — DEPOZIT DE DESEURI NEPERICULOASE GLINA (DEPOZIT CU ACTIVITATE SUSPENDATA)

9.2 EX2 DEPOZIT DE DESEURI NEPERICULOASE GLINA (DEPOZIT CU ACTIVITATE SUSPENDATA)

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Generalitati:

in zona de protectie a depozitului de deseuri nepericuloase, mai sus mentionat, se va impune
interdictie de construire a unitatilor protejate pana la sfarsitul perioadei de 30 ani de monitorizare post-
inchidere. Cu exceptia investitiilor avizate favorabil de catre Directia de Sdndtate Publica lIfov.

Se propune inchiderea Depozitului de Depozit de Deseuri Nepericuloase Glina, proces pe parcursul
caruia trebuie respectate prevederile legislatiei in vigoare.

Procedura de finchidere si post-inchidere a depozitelor de deseuri urbane va fi realizatd in
conformitate cu legislatia in vigoare.

Pe toata perioada de 30 ani a monitorizarii post-inchidere, zona de protectie a Depozitului de Deseuri
Glina nu va fi modificata si va fi preluata in documentatiile de urbanism viitoare, ca atare.

Pct. 1. Utilizari (1) Activitati specifice de inchidere propriu zisa a depozitului se vor realiza conform

admise legislatiei in vigoare;

(2) Se vor planta arbori pe o suprafata pe teritoriul ocupat fosta Groapa de Gunoi Glina,
n scopul Impadurii zonei;

(3) Circulatii pietonale si ocazional carosabile pentru intretinere, pot avea o suprafata de
maxim 5% din suprafata totala;

(4) Sunt permise: plantarea de tip forestier, adaugarea de pamant vegetal si alte actiuni
conform legislatiei in vigoare specifice pentru inchiderea si post inchidere
depozitelor pentru deseuri;

(5) Se vor planta doar speciile de arbori aclimatizate pentru municipiul Bucuresti si
zonele urbane din judetul lifov.

Pct. 2. Utilizari Nu este cazul;

admise cu

conditionari

Pct. 3. Utilizari Se interzic orice alte activitati in afara celor mentionate la Pct. 1 al prezentului capitol
interzise (actiuni specifice de inchidere si post-inchidere a depozitului de deseuri).
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CAPITOLUL XXI —EX3 — ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE

9.3 EX3 ZONE REZERVATE PENTRU ACTIVITATI AGRICOLE
PARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA
Pct. 1. Utilizari (1) Se admit lucrari de utilitate publica de interes national sau local admise in conditiile
admise Legii nr.18/1991 si a Legii 50/1991.
Pct. 2. Utilizari (2) Se admit retele tehnico-edilitare;
admise cu (3) Constructiile se vor amplasa cu obtinerea acordului de mediu si a ministerului
conditionari agriculturii.
Pct. 3. Utilizari (1) Nu se admit constructii pe terenuri de clasa | si Il de calitate, pe terenuri amenajate
interzise cu lucrari de imbunatatiri funciare.
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CAPITOLUL XXII— EX4-tDS — ZONE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

9.4 EX4-tDS ZONE TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

PARAGRAF | = UTILIZARE FUNCTIONALA

Pct. 1. Utilizari Conform normelor specifice;
admise

Pct. 2. Utilizari Conform normelor specifice;
admise cu

conditionari

Pct. 3. Utilizari Conform normelor specifice;
interzise
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CAPITOLUL XXIII - DISPOZITII FINALE SI TRANZITORII

Art. 43. Autorizarea directd

(1) Pentru orice teren indiferent de suprafata, care are acces direct la o strada existenta pe cel putin o latura
de minim 10 metri, in situatia in care prin memoriul depus la certificatul de Urbanism se specifica si se
demonstreaza ca viitoarele constructii respecta intocmai reglementdrile si prevederile prezentului
regulament de urbanism, se vor emite certificate de urbanism in vederea intocmirii documentatiei
tehnice pentru autorizatia de construire (D.T.A.C.), fara a fi necesard elaborarea unei documentatii de
urbanism de palier P.U.D. sau P.U.Z.

(2) Pentru orice teren indiferent de suprafata, care nu are acces direct la o strada existenta pe cel putin o
latura de minim 10 metri, dar pentru care beneficiarul persoana fizica, juridicd sau autoritate publica isi
exprima intentia dezvoltarii de infrastructura rutiera in conditiile prezentului regulament, se va initia
Studiul de Fezabilitate infrastructurd si lotizare si ulterior aprobarii Studiul de Fezabilitate se vor aplica
prevederile alineatului (1) ale prezentului articol. Ulterior aprobarii Studiului de Fezabilitate si a
identificarii surselor de finantare pentru dezvoltarea infrastructurii, se va emite certificat de urbansim
pentru autorizare directa cu conditionarea receptiei lucrarilor de construire de receptionarea drumului
de acces.

Art. 44. Alte documentatii

(1) Odata cu aprobarea prezentului Plan Urbanistic General cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, se
pot initia noi Planuri Urbanistice Zonale cu Regulamentele aferente ori Planuri Urbanistice de Detaliu
conform legislatiei in vigoare.

(2) Pentru orice teren care nu are acces direct la o stradd existenta, ci prin intermediul unui drum de
servitute, cu caracteristicile detaliate la Art. 31. Accesuri carosabile si care are o suprafatd mai mare de
3.000 mp, este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism de palier P.U.D.

(3) Pentru orice teren care nu are acces direct la o stradad existenta, ci prin intermediul unui drum de
servitute, cu caracteristicile detaliate la Art. 31. Accesuri carosabile si care are o suprafata mai mare de
10.000 mp, este necesara elaborarea unei documentatii de urbanism de palier P.U.Z.

(4) Tn cadrul documentatiilor P.U.Z. elaborate in teritoriul administrativ al Orasului POPESTI Leordeni,

ulterior aprobarii prezentei documentatii, se va studia toata infrastructura rutiera pana la racordarea cu
circulatiile majore existente (rang | sau Il), astfel incat sd se asigure analiza tuturor implicatiilor
documentatiei P.U.Z.
Toate modificarile ce vor surveni asupra actelor legislative, normative si administrative, in baza carora
s-a elaborat prezenta documentatie, indiferent dacd au consecinte restrictive sau permisive fata de
legislatia pe care o modifica, se vor aplica automat asupra Regulamentului si vor actualiza Regulamentul,
n consecinta.

(5) Pentru proiectele realizate pe doua (U.T.R) si care intentioneaza sa amplaseze spatii verzi sau parcari
predominant sau exclusiv pe unul dintre cele doua (U.T.R.), este obligatorie elaborarea unui Plan
Urbanistic Detaliat (P.U.D.). Tn cazul acestor proiecte, P.U.D.-ul trebuie s specifice reglementirile
urbanistice siindicatorii urbanistici pentru U.T.R.-ul respectiv, pe baza unei ridicari topografice detaliate.
Pentru celelalte proiecte, care nu implica amenajari specifice pe un singur U.T.R., autorizarea se va
efectua respectand strict reglementarile specifice fiecarui U.T.R. implicat, fara necesitatea elaborarii
unui P.U.D.

(6) Prin P.U.Z sunt permise schimbarile functionale doar daca terenul este mai mare de 5.000 mp. Pentru
terenurile cuprinse intre 5.000 mp si 20.000 mp nu sunt permise enclavizarile, schimbarea de functiune
in tr-un anumit U.T.R. este permisa doar dacd terenul respectiv se invecineaza cu acel U.T.R., caz in care
se face extinderea UTR-ului vecin peste terenul supus aprobadrii. Pentru terenurile mai mari de 20.000
mp sunt permise schimbarile de UTR (aparitia de enclave) doar cu unele din lista celor existente in
prezentul PUG, caz in care se vor prelua integral indicatorii unui UTR ales din lista celor existente in
prezentul PUG. Enclava nou creatd va fi separata de terenurile vecine print-o perdea de 15 metri de
arbori plantati de jur imprejurul terenului reglementat , indiferent de functiuni.
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Art. 45. Elaborarea Planurilor urbanistice de detaliu
(1) Tnfunctie de suprafata, caracteristicile si vecinatatile lotului este necesar3, elaborarea unei documentatii
de urbanism P.U.D.:

o n cazul in care constructia nu respectd reglementérile si prevederile regulamentului local de urbanism.

e In toate zonele functionale in care forma terenului este neregulata (cel putin un unghi mai mic de 75 grd.
sau mai mare de 105 grd.), cu exceptia celor a caror forma permite incadrarea in ele a mai multor
dreptunghiuri, pentru a calcula retragerile la laturile dreptunghiurilor, existente in vatra veche;

e Intoate zonele functionale care nu au suprafetele minime construibile conform prevederile specifice UTR.
Pentru terenurile din vatra veche, suprafata minima a terenului va fi de 200mp.

o in toate zonele functionale, pentru parcelele cu raportul laturilor mai mare sau egal cu 1/5;

e Pentru terenurile situate Tn zonele L, cu addncimea sub 15 m si deschiderea la strada mai mare decat
adancimea;

e Pentru terenurile situate in celelalte zone functionale, cu adancimea sub 20 m si deschiderea mai mare
decat adancimea;

e Intoate zonele functionale, pe parcelele neconstruibile conform prevederilor specifice fiecdrei subzone in
cadrul Articolului - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme dimensiuni);

e Pentru generarea sau extinderea de noi calcane.

Art. 46. Dezvoltare etapizatd
(1) Tn situatia in care existd terenuri rezultate in urma dezmembrérii dintr-un teren ce face obiectul unui
ansamblu unitar — dezvoltat in etape diferite, autorizarea directa a constructiilor pe noile terenuri se va realiza
tinand cont de urmatoarele:

a) reglementdrile sa fie gandite unitar pentru intreg ansamblul (raportat la terenul initial — Thainte de
dezmembrare) — in conditiile impuse de prezentul regulament, dupa cum urmeaza: P.O.T., C.U.T., regim maxim
de Tnaltime, retragerile fata de aliniament, fata de limitele laterale si posterioare ale terenului precum si
retragerea intre cladirile aflate pe aceeasi parceld, amenajarea nivelurilor subterane sau a demisolului sa fie
comune pentru toate clddirile ansamblului, amenajarea locurilor de parcare la sol, asigurarea spatiilor verzi, etc;

b) proprietarii terenurilor dezmembrate (fie cd sunt aceiasi proprietari, fie ca sunt diferiti) trebuie sa
constituie prin acord servituti: de trecere carosabil si pietonal, conform normelor in vigoare, de trecere pentru
retele de utilitati - subterane si supraterane, de trecere pentru efectuarea de lucrari de constructie sau orice
drept real de a construi pe limita de proprietate aferenta terenurilor rezultate in urma dezmembrarii, inclusiv -
dar fara a se limita la dreptul de superficie.

c) circulatii carosabile si pietonale. Se va asigura integrarea si coerenta circulatiilor carosabile si pietonale
in cadrul ansamblului, pentru a facilita accesul sigur si confortabil atat pentru vehicule, cat si pentru pietoni.
Trebuie sa se acorde atentie speciala proiectarii si implementarii unor cai de acces pietonale sigure si eficiente,
care sd asigure legatura intre diferitele zone ale ansamblului si sa promoveze mobilitatea urbana durabila.

Art. 47. Masuri tranzitorii

(1) Odata cu aprobarea prezentei documentatii de urbanism P.U.G., se abroga toate hotararile de P.U.Z.-uri si
de PUD-uri aprobate anterior la data de 31 decembrie 2019. Celelalte documentatii de urbanism de palier P.U.D.
si PUZ aprobate incepand cu data de 1 ianuarie 2020 si aflate Tnca in vigoare, vor avea un termen de valabilitate
de maxim un an calendaristic de la aprobarea prezentei documentatii de PUG. Ulterior, pe terenurile respective,
se vor aplica doar reglementarile prezentului P.U.G.

(2) Dupa aprobarea P.U.G. Oras POPESTI Leordeni cu Regulamentul aferent vor mai putea fi initiate noi Planuri
Urbanistice Zonale si Planuri Urbanistice de Detaliu doar in baza prezentului P.U.G. si R.L.U. aferent.

(3) In cazul procedurilor care au fost Tncepute prin depunerea cererii pentru emiterea Certificatului de
Urbanism in scopul obtinerii autorizatiei de construire, anterior datei aprobarii P.U.G. Oras POPESTI Leordeni,
acestea vor putea fi continuate pe toata perioada de valabilitate si se vor supune reglementarilor urbanistice in
vigoare la data depunerii cererii pentru Certificatul de Urbanism. Beneficiarii acestor investitii au dreptul de a
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solicita emiterea unui nou Certificat de Urbanism in baza reglementarilor urbanistice ale prezentului P.U.G., dupa
aprobarea acestuia, caz in care procedura de autorizare va fi reluata.

(4) Incazul Certificatelor de Urbanism eliberate anterior aprobarii P.U.G. Oras POPESTI Leordeni prin care este
solicitata intocmirea unui Plan Urbanistic de Detaliu se aplica aceleasi prevederi specificate la alineatul anterior.
(5) Incazulincare afost anuntata inceperea executarii lucrarilor in baza unei autorizatii de construire eliberata
anterior aprobarii prezentului P.U.G., in baza reglementarilor urbanistice valabile anterior acestuia, beneficiarul
poate solicita autorizarea modificarii de tema in conformitate cu reglementarile prezentului P.U.G. Oras POPESTI
Leordeni si R.L.U. aferent

(6) Pentru terenurile, pentru care au fost elaborate documentatii de urbanism, conform ANEXA 6, care se afla
in curs de aprobare avand obtinut Avizul final al Arhitectului Sef, anterior aprobarii prezentului P.U.G.,
reglementarile urbanistice cuprinse in Avizul final al Arhitectului Sef si Regulamentul Local de Urbanism aferent,
vizate spre neschimbare, sunt preluate integral in documentatia P.U.G . In acest caz, procedura de autorizare
se va realiza conformitate cu reglementarile urbanistice ale acestor documentatii de urbanism cu respectarea
ntocmai a indicatorilor urbanistici (P.O.T, C.U.T, H max, procent minim de spatiu verde) ai P.U.G-ului pentru
terenurile respectiv.

(7) Pentru terenurile, pentru care au fost elaborate documentatii de urbanism care se afla in curs de avizare
avand obtinut Avizul Preliminar/Tehnic Consultativ, anterior aprobarii prezentului P.U.G., conform ANEXA 7
reglementarile urbanistice cuprinse in respectivul aviz, sunt preluate integral in documentatia P.U.G. prin
reglementarile din Avizului si Regulamentul Local de Urbanism aferent, vizate spre neschimbare vor deveni
valabile in momentul aprobarii documentatiei P.U.G. In acest caz, procedura de autorizare se va realiza
conformitate cu reglementarile urbanistice ale acestor documentatii de urbanism cu respectarea intocmai
indicatorilor urbanistici (P.O.T, C.U.T, H max, procent minim de spatiu verde) ai P.U.G-ului pentru terenurile
respectiv.

(8) Prin exceptie la precizarile alineatelor prezentului articol, beneficiarii pot renunta la reglementarile
dobéandite prin documentatiile de urbanism aflate in curs de avizare sau aprobare, in baza unei declaratii
autentificate urmand ca pentru respectivele terenuri sa fi aplicate reglementarile urbanistice conform
prevederilor prezentului P.U.G. Declaratia de renuntare, in forma sa autentificata, se va depune la Primaria
Orasului POPEST!I Leordeni, la Consiliul Local al Orasului Popesti Leordeni/ Autoritatea publica care a emis
Hotararea si la Consiliul Judetean lifov/ Autoritatea publica care a emis Avizul Preliminar/Tehnic Consultativ sau
Avizul Arhitectului Sef, efectele acesteia fiind ireversibile.

(9) Incazulin care terenurile reglementate prin documentatii de urbanism, indiferent de stadiul de avizare sau
aprobare, sunt grevate de servituti sau obiective utilitate publica instituite prin prezentul P.U.G., servituti ce nu
figureaza in planurile urbanistice respective, realizarea acestor servituti si/sau obiective de utilitate publica
prevaleazd reglementarilor din documentatiile de rang inferior si se vor aplica cu prioritate. Autorizarea
constructiilor poate fi conditionata de revizuirea documentatiei de urbanism in conformitate cu reglementarile
prezentului P.U.G. in vederea asigurarii conditiilor de respectare/realizare ale servituti sau obiectivelor de
utilitate publica.

(10) In cazul in care exista terenuri pentru care s-au initiat certificate de urbanism si /sau Avize de oportunitate,
aceste documentatii se vor supune integral reglementarilor din prezentul P.U.G. sau in cazul in care
documentatia de P.U.G. este in concordantd cu intentia de dezvoltare a investitorului, se poate solicita un
certificat de urbanism pentru autorizatie in conditiile prezentelor reglementari.

Art. 48. Baza de date urbane

(1) Conform principiilor stabilite Tn documentatia pentru Planul Urbanistic General (PUG) al Orasului Popesti
Leordeni, baza de date urbane reprezinta un instrument esential pentru aplicarea principiilor alocarii statice si
dinamice a functiunilor in cadrul urban. Aceastd baza de date va permite o planificare precisa si adaptiva la
nevoile comunitatii, asigurand o dezvoltare urbana sustenabila si echilibrata.

a) Crearea bazei de date urbane este prevdzuta sa se finalizeze iIn termen de 18 luni de la aprobarea
documentatiei PUG. Aceastd bazd de date va contine informatii detaliate despre toate functiunile urbane,
infrastructura existenta si planificata, precum si despre dotarile publice si private ale localitatii.

b) Tn cazul in care baza de date urbane nu este realizatd in termenul stabilit, se impune o mésurd temporara de
reducere a coeficientului de utilizare a terenului (CUT) pentru toate Unitatile Teritoriale de Referinta (UTR) la
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50% din valoarea maxima reglementatd. Aceastd restrictie are scopul de a preveni dezvoltarea haotica si de a
asigura ca noile constructii vor avea la dispozitie infrastructura necesard pentru a functiona eficient.

c) Reducerea temporara a CUT va ramane in vigoare pana la finalizarea bazei de date urbane, moment in care
principiul alocadrii statice va putea fi aplicat in mod corespunzator. Acest principiu presupune o distributie
echilibrata a functiunilor urbane si asigurarea dotdrilor necesare pentru o calitate optima a vietii in comunitate.
d) Implementarea bazei de date urbane si aplicarea principiului alocarii statice vor contribui la realizarea unei
viziuni integrate si durabile pentru dezvoltarea urbana a Orasului POPESTI Leordeni, respectand nevoile curente
si viitoare ale comunitatii.

Art. 49. Alocarea statica

(1) Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni a fost Tmpartit in cvartale, pentru pastrarea
echilibrului la nivelul zonelor functionale din cadrul fiecarui cvartal. Criteriile care au stat la baza
delimitarii cvartalelor sunt urmatoarele:

- au raze cuprinse intre 500-1000 m (raza de deservire a dotarilor de interes public);
- se coreleaza cu arterele de circulatie majore care genereaza functiuni publice.

(2) Tn raport cu functiunea dominants, cvartalele se diferentiazd pe urmatoarele profiluri functionale:
Locuire, Birouri, Comert, Tnvdtdmant. Pentru alocarea corectd a necesarului de functiuni se foloseste
principiul alocarii statice.

(3) Alocarea statica reprezinta modul de distribuire a necesarului de functiuni adiacente raportate la
functiunea dominantd a unui cvartal, prin alocarea minima a acestor functiuni astfel incat sa se pastreze
un echilibru intre dotarile necesare aferente fiecarui tip de functiune dominanta.

(4) Pentru fiecare tip de cvartal s-a stabilit o formuld prin care se pastreaza echilibrul zonei prin mentinerea
parametrilor potriviti unei dezvoltari sustenabile si optimizarea spatiului in functie de nevoile zonei.

(5) Alocarea statica se aplica doar pe cvartale pentru alocarea minima a functiunilor adiacente raportate la
fiecare functiune dominanta si nu tine cont de datele existente in teren sau de datele din cvaratelele
Tnvecinate. Prin alocarea statica se urmareste ca prin propunerea unei functiuni sd se creasca suprafata
de functiuni adiacente, cu mentiunea faptului ca functiunile adiacente nu pot fi niciodatd mai mici decat
minimul specificat Tn prezentul regulament.

Alocarea staticd se aplica la nivelul administratiei publice locale pe o perioada de maxim 24 de luni de la
aprobarea prezentei documentatii, perioada in care administratia trebuie sa colecteze toate datele necesare
pentru concretizarea bazei de date, pentru a putea implementa urmatorul principiu, cel al alocarii dinamice.

(6) Autoritatea publica locald va organiza si gestiona un serviciu de evidenta a spatiilor verzi de la sol si de
pe terase, a pietelor publice amenajate autorizate si receptionate, a dotarilor de utilitate publica (scoala,
gradinitd, afterschool, dispensar) in sistem geospatial, accesibil publicului si va realiza unui regulament
privind obligativitatea intretinerii spatiului verde si a autorizarii constructiilor in raport cu gradul de
echipare a teritoriului cu dotari de utilitate publica, pentru o gestionare adecvata a functiunilor in raport
cu necesitatile. Scopul principal 1l reprezintd crearea unui soft care preia informatiile legate de
dezvoltarea zonei pe masura ce se modifica situatia din teren sau la nivel de avizare, si care participa la
modificarea indicatorilor urbanistici stabiliti. Sistemul creat are ca obiectiv dezvoltarea sustenabild a
zonei prin pastrarea unui echilibru intre parametrii identificati(locuire, servicii, functiuni educationale,
spatii verzi) si optimizarea spatiului in functie de nevoile zonei.

(7) Principiul alocarii statice a generat urmatoarele suprafete minime desfasurate aferente unei dezvoltari
de 100.000 mp de locuire:

Functiuni complementare Suprafata desfasuratd
Suprafata desfasurata locuire = 100.000 mp minima (mp)

EDUCATIE (cresa, gradinita, scoli) 7.600,00
Cresd 530,00
Gradinita 1.920,00
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Scoald 5.150,00
COMERT (alimentar, nealimentar, alimentatie 1.880,00
publica)
Comert alimentar 550,00
Comert nealimentar 780,00
Alimentatie publica 550,00
SERVICII 300,00
CULTURA(bibliotecs, centru recreere) 1.300,00
Biblioteca 120,00
Centru recreere 1.180,00
CULTE 440,00
SANATATE 400,00
AGREMENT SI SPORT 2.950,00
SPATIU DE RECREERE AMENAJAT, LOC DE JOACA 5.900,00
(Spatiul poate fi amenajat in spatiul verde aferent
constructiilor)
PARCARI PUBLICE — 100 locuri 2.500,00
(25mp/loc de parcare)

(8) Principiul alocarii statice a generat urmatoarele suprafete minime aferente unei dezvoltari de 100.000

mp de birouri:

Functiuni complementare Suprafata desfasuratd
Suprafata desfasurata birouri = 100.000 mp minima (mp)
EDUCATIE (cresa, gradinita, scoli) 8.300,00
Cresd 1.200,00
Gradinitad 4.300,00
Scoalad 2.800,00
COMERT (alimentar, nealimentar, alimentatie 4.130,00
publica)
Comert alimentar 1.220,00
Comert nealimentar 1.750,00
Alimentatie publica 1160,00
SERVICII 660,00

SPATIU DE RECREERE AMENAJAT, LOC DE JOACA 13.200,00
(Spatiul poate fi amenajat Tn spatiul verde aferent
constructiilor)
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LOCUIRE

54.400,00

PARCARI PUBLICE — 100 locuri

(25mp/loc de parcare)

2.500,00

Functiuni complementare

Suprafata desfasuratd

Suprafatd desfasuratd comert = 100.000 mp minima (mp)

EDUCATIE (cresa, gradinita, scoli) 4.150,00

Cresd 900,00

Gradinita 3.250,00

SERVICII 500,00

CULTURA(sala cinema etc.) 750,00

AGREMENT SI SPORT 2.500,00
SPATIU DE RECREERE AMENAJAT, LOC DE JOACA 10.000,00

(Spatiul poate fi amenajat Tn spatiul verde aferent

constructiilor)

BIROURI 1.500,00

PARCARI PUBLICE — 100 locuri 2.500,00

(25mp/loc de parcare)

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

Principiul alocarii statice a generat urmatoarele suprafete minime aferente unei dezvoltari de 100.000
mp de comert:

(10) Principiul alocarii statice a generat urmatoarele suprafete minime aferente unei dezvoltari de 100.000

mp de fnvatdmant:

Functiuni complementare Suprafata desfasurata
Suprafata desfasurata invatamant = 100.000mp minima (mp)

COMERT (alimentar, nealimentar, alimentatie publica) 3.140,00
Comert alimentar 930,00
Comert nealimentar 1.330,00
Alimentatie publica 880,00
SERVICII 500,00
CULTURA (bibliotecs, centru recreere) 930,00
Biblioteca 300,00
Centru recreere 630,00
CULTE 380,00
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SANATATE 670,00
AGREMENT S| SPORT 5.000,00
SPATIU DE RECREERE AMENAJAT, LOC DE JOACA 10.000,00

(Spatiul poate fi amenajat in spatiul verde aferent
constructiilor)

LOCUIRE — CAMINE STUDENTESTI 25.630,00
BIROURI 1.500,00
PARCARI PUBLICE — 100 locuri 2.500,00

(25mp/loc de parcare)

Art. 50. Algoritmul alocarii statice
Alocarea statica se aplica doar pe cvartale, tine cont de alocarea minima a functiunilor adiacente, a functiunilor
dominante si se aplicd doar pentru proiecte noi. Nu tine cont nici de datele existente in cvartalul respectiv si nici
de datele existente in cvartalele vecine.
2. Baza de date trebuie sd contina cel putin:
i) lista functiunilor dominante
ii) lista minima a functiunilor adiacente pentru fiecare functiune dominanta si suprafata minima
ce trebuie construita pentru acestea
3. Seintroduc datele referitoare la proiect:
i) Seselecteaza functiunile propuse si se declara pentru fiecare functiune suprafata ce se propune
a fi construita
4. Se extrag functiunile dominante propuse
5. Pentru fiecare functiune dominantd propusd se genereaza lista minima de functiuni adiacente si se
calculeaza suprafata necesara a fi construita in functie de suprafata functiunii dominante respective
6. Se creeazad o listd unica de functiuni adiacente necesare a fi construite
7. Pentru fiecare functiune adiacenta din aceasta listd centralizatoare se calculeaza suprafata totald ce
trebuie construitd prin proiect (se aduna suprafetele minime calculate pentru functiunea adiacenta de
la toate functiunile dominante din proiect)
8. Pentru fiecare functiune adiacenta din lista centralizatoare obligatorie
i) Se verifica daca suprafata propusa prin proiect este mai mare sau egald cu suprafata calculata
in lista centralizatoare
ii) Daca DA atunci
= Suprafata ce trebuie construita este cea din proiect
i) Altfel
= Functiunea adiacenta respectiva va fi colorata cu rosu in lista centralizatoare
=  Proiectul trebuie refacut cu suprafata calculata in lista centralizatoare
iv) End
9. Propunerea este aprobata cand suprafata functiunii adiacente propuse este mai mare sau egala cu
suprafata din centralizatorul de functiuni adiacente obligatorii (sau toate functiunile sunt colorate cu
negru).

Art. 51. Cadru pentru Dezvoltarea de Sub-Cvartale
(1) Prezentul articol defineste normele juridice aplicabile pentru initierea, planificarea, aprobarea si
implementarea proiectelor de Sub-Cvartale pe terenuri avand o suprafata totala de minim 5 hectare, cu
scopul de a promova o dezvoltare urbana armonioasad, responsabilad si sustenabila.

i. Proiectele vizate de acest articol sunt cele care propun dezvoltdri imobiliare integrate, incorporand diverse
functiuni urbane precum locuinte, spatii comerciale, functiuni educationale, infrastructura rutiera si spatii
publice verzi.
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ii. Prezentul regulament vizeaza asigurarea unei abordari echilibrate si coerente in ceea ce priveste utilizarea
terenurilor, densitatea urbang, infrastructura si serviciile publice, in concordanta cu nevoile si caracteristicile
specifice ale comunitatii locale si ale mediului Tnconjurator.

(2) In scopul initierii oricdrui proiect de Sub-Cvartal, este obligatorie elaborarea unui studiu de fezabilitate (sau
la alegerea investitorului a unui Plan Urbanistic Zonal) care sa fundamenteze viabilitatea economica, sociala si
ecologica a propunerii de dezvoltare.

i. Documentatia trebuie sd cuprinda o analiza detaliatd a impactului proiectului asupra mediului,
infrastructurii existente si necesitatilor comunitatii.

ii. Indicatorii studiului de fezabilitate vor fi evaluati de autoritatile locala, care vor decide cu privire la
aprobarea sau respingerea prin HCL a initiativelor de dezvoltare, bazandu-se pe criteriile de sustenabilitate,
integrare urbana si beneficii sociale.

iii. Studiul de fezabilitate pentru Dezvoltarea de Sub-Cvartale (sau la alegerea investitorului Planul Urbanistic
Zonal) va fi elaborat Tn concordant cu regulile privind elaborarea documentatiei STUDIUL DE FEZABILITATE N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI DRUM SAU A UNEI RETELE DE DRUMURI CU CARACTER PUBLIC, infrastructura si
n vederea lotizarii lotizdrii/parcelarii, asa cum este el prevazut in prezentul P.U.G.

(3) Dezvoltarile Sub-Cvartalelor trebuie sa respecte urmatoarele standarde urbanistice:

i. Un Coeficient de Utilizare a Terenului (CUT) maximal de 2,5 calculat |a suprafata intregului teren,
permitand o densitate optima care sa contribuie la formarea unei comunitati viabile fara a suprasolicita
infrastructura si serviciile publice.

ii. Un Procent de Ocupare a Terenului (POT) de maximum 50%, asigurand suficient spatiu pentru circulatii,
spatii verzi si facilitati publice, in scopul promovarii unui mediu urban echilibrat si sanatos.

(4) Principiile de planificare si alocare statica sunt esentiale in conceperea Sub-Cvartalelor:

i. Distribuirea functiunilor trebuie sa asigure un mix echilibrat si functional, cu zone dedicate pentru locuinte,
activitati comerciale, educatie si recreere, facilitdnd accesul locuitorilor la servicii esentiale si spatii publice de
calitate.

ii. Planificarea trebuie sd ia in considerare integrarea cu zonele adiacente, asigurand conectivitate si coeziune
urbana, fara a crea discontinuitati in fesutul urban existent.

(5) Independenta regulamentara a Sub-Cvartalelor:

i. Sub-Cvartalele dezvoltate conform acestui articol beneficiaza de un cadru normativ specific, derivat din
studiul de fezabilitate si adaptat la contextul si nevoile locale.

ii. Aceastd autonomie permite adaptabilitatea si flexibilitatea in planificare si dezvoltare, contribuind la
crearea unor solutii inovative si personalizate pentru fiecare proiect in parte.

(6) Plantarea de arbori si amenajarea spatiilor verzi constituie elemente obligatorii ale fiecarui proiect de Sub-
Cvartal:

i. Proiectele trebuie sa prevada alocari generoase pentru spatii verzi publice, de minim 35% din suprafata
totald, cu parcuri amenajate pentru acces public neingradit de minim 10% din suprafata totald a terenului.

Art. 52. Cadru pentru Dezvoltarea de Sub-Cvartale M - ZECO
(1) Prezentul articol defineste normele juridice aplicabile pentru initierea, planificarea, aprobarea si
implementarea proiectelor de Sub-Cvartale M - ZECO (mixt zone generatoare de spatii verzi) pe terenuri avand
o suprafatd totald de minim 20.000 mp, cu scopul de a promova o dezvoltare urbana responsabila si
sustenabild, bazata pe principii ecologice, generatoare de spatii verzi.

i. Proiectele vizate de acest articol sunt cele care propun dezvoltari imobiliare mixte conform UTR M2 ZECO
integrate, incorporand diverse functiuni urbane precum locuinte, spatii comerciale, functiuni educationale,
infrastructura rutiera si spatii publice verzi.
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ii. Prezentul regulament vizeaza asigurarea unei abordari echilibrate si coerente in ceea ce priveste utilizarea
terenurilor, densitatea urbang, infrastructura si serviciile publice, in concordanta cu nevoile si caracteristicile
specifice ale comunitatii locale si ale mediului Tnconjurator.

(2) Tn scopul accesarii reglementérii Sub-Cvartale M - ZECO, proprietarul unui teren mai mare de 20.000
10.000 mp aflat Tn oricare din urmatoarele U.T.R.-uri CB, M, L1, L2, L3, L4, ID va solicita un certificat de
urbanism pentru lucrari notariale in scopul notarii in cartea funciara a functiunii generatoare de spatii verzi.
Ulterior notarii, beneficiarul va solicita direct fara alte documentatii de urbanism un certificat de urbanism de
construire Tn care se vor prevedea integral conditiile de construire prevdzute la CAPITOLUL 1.2 —M ZECO —
SUBZONA MIXTA GENERATOARE DE SPATII VERZI.

(3) Mai multi proprietari pot solicita CU de alipire in scopul intrarii in indiviziune pentru a realiza o proprietate
de minim 10.000 mp. Ulterior alipirii vor urma procedura descrisa la punctul (2) din prezentul articol. Ulterior
notdrii in cartea funciara a functiunii generatoare de spatii verzi beneficiarii pot iesi din indiviziune urmand a
obtine autorizatii separate pe terenurile astfel reglementate prin

(4) Dezvoltarile Sub-Cvartalelor vor respecta integral reglementarile CAPITOLUL 111.2 — M ZECO — SUBZONA
MIXTA GENERATOARE DE SPATII VERZI

Art. 51. Alocarea dinamica

(1) Alocarea dinamica este procedeul prin care se asigura necesarul de functiuni adiacente Tn cadrul unui
cvartal tindnd cont de auditarea acestuia si a vecinatatilor, avand la baza principiile alocarii statice
descrise In cadrul articolului 52 din prezentul regulament.

(2) Principiile alocarii dinamice functioneaza prin intermediul auditarii unei baze de date care contine
informatii referitoare la situatia existentd din teren. Actualizarea bazei de date face parte din atributiile
administratiei publice locale analizand informatiile primite de la cadastru, de la Directia Generald de
Impozite si Taxe Locale, si completand cu autorizatiile de construire emise si cu deplasarea in teren.

(3) Platforma aferenta algoritmului alocarii dinamice va avea caracter public si va putea fi consultatd de
populatie Thainte de depunerea solicitarii unui certificat de urbanism.

Art. 52. Algoritmul alocarii dinamice

Alocarea dinamica a functiunilor adiacente in cadrul unui cvartal tine cont de auditarea zonei
(cvartalului), de auditarea vecinatatilor, de echilibrarea zonei respective cu surplusurile de la vecinatati, dar
numai 25% din ceea ce depdseste dublul necesarului vecinatatii.

Daca n urma auditdrii rezulta dezechilibre in repartizarea functiunilor adiacente alocarea dinamica
permite o dezvoltare conditionata de dublarea necesarului din alocarea statica astfel Incat sa se ajunga la
echilibrarea sistemului.

Se echilibreaza fiecare cvartal in parte tindnd cont de ceea ce exista in cvartal, n vecinatati si respectand
formulele din alocarea dinamica

Anumite functiuni dominante trebuie sa fie Tnsotite de functiuni adiacente. Algoritmul va tine cont de
dezechilibrele care vin din spate si are ca scop echilibrarea zonei.

Algoritm alocare dinamicd

1. Se construieste baza de date care cuprinde 2 categorii de informatii:

e Informatii functiuni — definire necesar minim — aprobate prin regulamentul de urbanism
i) Lista de functiuni dominante
ii) Lista de functiuni adiacente (suport)minime pentru fiecare functiune dominanta
iii) Pentru fiecare functiune adiacenta a fiecarei functiuni dominate se declara o suprafata minima

necesara pentru o suprafata construitd de 10.000 mp a functiunii dominate

e Informatii existente in teren
0 Se definesc cvartalele
0 Pentru fiecare cvartal se declard coordonatele GIS si/sau a limitele (strazi)

110|Page from 204




- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

0 Pefiecare cvartal se declard U.T.R.-urile existente in cvartal
O Pe fiecare cvartal se declard clddirile existente cu suprafetele construite pentru fiecare
functiune dominanta sau adiacenta construita.
2. Pentru fiecare cvartal se analizeaza situatia existenta:
0 Se calculeaza suprafata construitd totala pentru fiecare tip de functiune polarizatoare
0 Se genereaza lista de functiuni adiacente minime cu suprafata construita existenta
o Tn functie de deciziile consiliului, se pot schimba cerintele minime:
= se pot adauga functiuni noi adiacente la lista de functiuni minime adiacente
= se poate mari suprafata ce trebuie construita pentru o anumita functiune adiacentd
Se realizeaza auditul pe fiecare cvartal in parte si rezulta:
e lista functiunilor dominante existente cu suprafata totala construita
0 lista cu functiunile adiacente cu suprafetele totale construite
0 lista cu deficitul de suprafata construita pentru fiecare functiune adiacenta necesara
4. Se declard geolocatia proiectului
Din baza de date se selecteaza automat cvartalul unde urmeaza a fi realizat proiectul propus
6. Seintroduc datele referitoare la proiect:
0 Seselecteaza functiunile propuse si se declara pentru fiecare functiune suprafata ce se propune
a fi construita
7. Se extrag functiunile dominante propuse
Se interogheaza baza de date si se genereaza lista de functiuni adiacente minim necesare a fi construite
9. Se calculeaza suprafata minima necesara a fi construita pentru fiecare functiune adiacenta in functie de
suprafata functiunii dominante ce urmeaza a fi construita
10. Se realizeaza un centralizator al functiunilor adiacente necesare cu suprafetele totale pentru tot
proiectul (se Tnsumeaza cerintele minime de pe fiecare functiune dominanta propusa)
11. Pentru fiecare functiune adiacenta din centralizator :
e Se verificd daca se regaseste in lista cu deficit de spatiu construit
0 Dacd DA atunci
0 Seciteste deficitul de suprafata rezultat in urma auditului pentru functiunea adiacenta analizata
0 Se verifica daca deficitul este mai mare decat suprafata minima din centralizatorul de functiuni
adiacente de executat
0 Dacd DA atunci
= suprafata ce va trebui construitd va fi egala cu dublul suprafetei minime declarate
0 Altfel
= Suprafata ce va trebui construitd va fi egald cu suprafata minima declarata la care se
adauga deficitul de suprafata obtinut Tn urma auditului

u

®

0 End
0 Altfel
= Suprafata care trebuie construitd va fi egald cu minimul declarat pentru zona si
functiunea respectiva
0 End
12. Propunerea este aprobata cand suprafata functiunii adiacente propuse este mai mare sau egald cu
suprafata din centralizatorul de functiuni adiacente obligatorii

Algoritm Audit functiuni adiacente

1. Se selecteaza cvartalele de auditat. Se poate audita un cvartal sau mai multe.

2. Pentru fiecare cvartal de auditat se interogheaza baza de date si se extrag functiunile dominante si
functiunile adiacente existente, impreunad cu suprafata construita pe fiecare functiune.

3. Pentru fiecare functiune dominanta :

0 Se genereazad lista minima de functiuni adiacente obligatorii si suprafata minima ce trebuie sa
fie construita

4. Se realizeaza un centralizator al functiunilor adiacente obligatorii si suprafata care ar trebui sa fie
construita prin insumarea functiunilor adiacente minime obligatorii ce trebuie construite pentru fiecare
functiune dominanta existenta in cvartal
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5. Pentru fiecare functiune adiacenta din lista de functiuni obligatorii:
e Se verifica daca suprafata minima obligatorie este mai mica sau egala cu suprafata construita
0 Dacd DA atunci
= Nu exista deficit pentru functiunea respectiva
= Functiunea respectiva este afisata cu negru in centralizatorul de functiuni obligatorii
0 Altfel
e Se face analiza functiunii respective pe cvartalele invecinate astfel:
0 Pentru fiecare cvartal vecin se calculeaza surplusul de suprafatad construita:
= Se calculeaza suprafata existenta pe functiunea respectiva
= Se cauta in baza de date suprafata minima necesara pentru zona respectiva
= Se verificd dacd suprafata construitda in zona respectivd este mai mare sau egala cu
dublul suprafetei minime obligatorii pentru functiunea respectiva
0 Dacd DA atunci
= Se calculeazd surplusul de suprafatd construita ca fiind egal cu 25% din diferenta intre
suprafata construita si dublul suprafetei minime obligatorii
o End
= |a suprafata construitd in cvartalul analizat pentru functiunea analizata se adauga
surplusul de suprafatd construita din cvartalul invecinat
= Se verificd daca suprafata construita plus surplusul de la vecinatati este mai mare sau
egald cu suprafata minima obligatorie
0 Daca DA atunci
= Nu mai exista deficit pentru functiunea respectiva
= Functiunea respectiva este afisata cu negru in centralizatorul de functiuni obligatorii

0 Altfel

= Exista deficit de suprafata construita pentru functiunea respectiva

= Functiunea respectiva va fi scrisd cu rosu in centralizatorul de functiuni adiacente

= Functiunea respectiva va fi trecuta in lista de functiuni cu deficit de suprafata construita
0 End

6. Rezultatul auditului furnizeaza:
0 lista functiunilor tractoare existente cu suprafata totald construita
0 lista functiunilor adiacente cu suprafetele totale construite
0 lista cu deficitul de suprafata construita pentru fiecare functiune adiacentd necesara

Art. 53. Recomandari
in baza prezentului regulament, autoritatea public3 locald, prin Hot3rari de Consiliu Local, poate s3
prevada aplicarea integral sau partial a urmatoarelor recomandari, care, in prezentul regulament, au caracter
orientativ:
(1) Sistem separativ pentru colectare ape pluviale si canalizare, retele electrice ingropate; infrastructura
aferenta functiunilor destinata colectarii deseurilor.
(2) Autoritatea publica locala poate dezvolta si executa proiectele de infrastructura Tn mod etapizat, in relatie
cu gradul de dezvoltare al zonei respective.
(3) Schema clarificare a modului in care se vor stabili statiile de transport in comun, precum si cele de
maxitaxi. Aceasta va sta la baza viitoarelor solicitari de realizare a studiilor de fezabilitate si alte studii
aferente proiectelor ce vor viza dezvoltarea de statii si statii de transport in comun.
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(4) Schema functionalad privind posibilitatea largirii strazilor care sa ghideze realizarea studiilor de circulatie
si a reglementarilor ce se vor realiza din punct de vedere al circulatiilor cu avizele necesare cand vor
exista legislatii in vigoare la momentul deciziei realizarii unor sensuri unice in zonele deja constituite.

STRAZIENSTENTE CU SENS UNIC - § m 7w/ B.5 v 3.5 m carcsabil
(BCARA 15000

Art. 56. Anexele regulamentului local de urbanism

(1) Anexele regulamentului fac parte integrata din prezentul regulament si se citesc impreuna cu
regulamentul.

(2) Tn caz de dispozitii contrare intre dispozitiile avizelor si regulament se aplica dispozitiile din avize.
(3) Anexele sunt urmatoarele:

ANEXA 1 - CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR $I PUNCTELOR DE VEDERE
OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

ANEXA 2 -CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE
ELABORATE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

ANEXA 3 - DEFINITII
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ANEXA 4 — LEGISLATIE

ANEXA 5 - CLASIFICAREA UTILIZARILOR

ANEXA 6 - DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE A FOST EMIS AVIZ ARHITECT SEF

ANEXA 7 - DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE A FOST EMIS AVIZ TEHNIC CONSULTATIV

ANEXA 8 — DOCUMENTATII DE TIP STUDII DE FEZABILITATE PENTRU INFRASTRUCTURA SI/SAU MICRO-
CVARTALE CARE AU FOST APROBATE PRIN HCL ULTERIOR APROBARII PREZENTEI DOCUMENTATII

ANEXA 9 — CATEGORII DE INVESTITII PUBLICE
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ANEXA 1 — CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM AVIZELOR S| PUNCTELOR DE VEDERE
OBTINUTE PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

Tn momentul emiterii Certificatelor de urbanism in baza prezentei documentatii, se va tine cont de condition&rile
cuprinse in prezenta anexa, cu mentiunea in cazul in care ulterior apar modificari in sens permisiv sau restrictiv,
reglementarile se vor subordona noilor norme legislative

1. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea e-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

(1) E-DISTRIBUTIE MUNTENIA detine retele energetice linii electrice subterane LES 0,4 kV si LES 20 kV si
respectiv linii electrice aeriene LEA 0,4 kV si LEA 20 kV

(2) Conform Ordinului A.N.R.E. nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice, se va pastra o distanta de 3.5 m (5 m stanga - dreapta fata de axul liniei) intre
conductorul extrem al LEA 20 kV la deviatia maxima si cea mai apropiatd parte a cladirii, fara sa constituie
traversare

(3) Conform Ordinului A.N.R.E. nr. 239/2019 si normativului PE 106/2003, se va pastra o distantd de 1 m
stanga dreapta fatd de axul LEA 0,4 kV si cea mai apropiatd parte a constructiei fara sa constituie traversare

(4) Pentru LES 0,4 kV si LES 20 kV conform Ordinului A.N.R.E. nr. 239/2019, privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice, este interzis a se realiza orice fel de constructii
la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fatd de cablurile electrice

(5) In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pAmant prevazut din s3paturi, echipamente,
etc. care ar putea sd micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone

(6) In cazul in care in zond mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.,
solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detindtori de instalatii, dupa caz)

2. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea O.M.V. PETROM S.A.

(1) Referitor la amplasarea de constructii cu destinatia de locuintd fatd de sonde aflate in productie, va
aducem la cunostinta ca, in conformitate cu Normativul departamental pentru stabilirea distantelor din
punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele componente ale instalatiilor tehnologice din
industria extractiva de petrol si gaze din 1986, trebuie respectata o distantd minima de sigurantd de 50 m

(2) Pentru sonde abandonate, avand n vedere ca nu existd normative tehnice cu privire la distantele care
trebuie pastrate fatd de sondele abandonate, va recomandam padstrarea aceleiasi distante de cel putin
50m

(3) Tn plus, conform Legii petrolului nr. 238 din 7 iunie 2004, in caz de fortd majora sau avarie accesul la teren
este neingradit

3. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea ORANGE ROMANIA S.A. (PROTELCO S.A.)

(1) Orange Romania S.A. detine infrastructura FO (traseu aerian si traseu subteran) si echipamente telecom,
conform plan anexa al avizului

(2) Prin documentele de urbanism emise pentru investitiile amplasate in vecinadtatea infrastructurilor Orange
Romania S.A. va fi solicitat avizul de amplasament emis de Orange Romania S.A.

(3) Tn zona de protectie a retelelor de telecomunicatii se vor respecta conditiile generale si speciale cu privire
la executarea de lucrari

4, Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea VODAFONE ROMANIA S.A.

(1) Lucrarile de sapaturi si excavatiile se vor efectua cu echipamente care nu vor afecta reteaua de fibra optica,
cablul coaxial, amplasata subteran aflata in proprietatea Vodafone si nici infrastructura Tn care este
amplasatd reteaua de fibra optica

5. Conditionarile si restrictiile conform solicitdrilor din partea RCS & RDS S.A.

(1) RCS & RDS S.A. detine infrastructura fibrd optica (traseu aerian si traseu subteran) conform plan anexa al
avizului
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6. Conditionadrile si restrictiile conform solicitarilor din partea TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A.

(1) TELEKOM ROMANIA COMMUNICATIONS S.A. detine instalatii de telecomunicatii (canalizatii telefonice,
cabluri cu fibra optica, cabluri tc. Interurbane Tn sdpatura si cabluri tc. Aeriene montate pe stalpi) figurate
conform plan anexa al avizului

(2) Proiectarea obiectivelor noi si a retelelor edilitare va respecta normativele in vigoare, care stabilesc
distantele minime pe verticala si orizontala, fata de instalatiile de telecomunicatii

7. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A. — Sucursala de
Transport Bucuresti

(1) Amplasamentul P.U.G. este situat partial In zona de siguranta si protectie a liniilor electrice aeriene LEA
400 kV Bucuresti Sud — Domnesti, deschiderile dintre stalpii 89 — 114, LEA 400 kV Bucuresti Sud — Slatina,
deschiderile dintre stalpii 500 — 515 si LEA 220 kV Bucuresti Sud — Ghizdaru, deschiderile dintre stalpii 43
-57

(2) Zona de siguranta si protectie este instituitd conform prevederilor Legii nr. 123/2012, cap. |, art. 82, 83 si
dimensionatd conform NTE 003/04/00 (Normativ pentru construirea liniilor aeriene de energie electrica
cu tensiuni peste 1000V, aprobat cu Ordinul ANRE 32/2004):

- |atime 75,00 m centrata pe axul LEA 400 kV — 37,50 m din axul liniei stanga-dreapta
- 13time 55,00 m centrata pe axul LEA 220 kV — 27,50 m din axul liniei stanga-dreapta

(3) Zona de siguranta si protectie are ca scop asigurarea functionarii in siguranta a LEA, dar si protejarea vietii
persoanelor si a bunurilor materiale

(4) Tn zona de sigurantd si protectie a liniilor electrice aeriene (LEA) 400kV Bucuresti Sud — Domnesti
(deschiderile dintre stalpii 89 — 114), LEA 400kV Bucuresti Sud — Slatina (deschiderile dintre stalpii 500 —
515) si LEA 220kV Bucuresti Sud — Ghizdaru (deschiderile dintre stalpii 43 — 57), sunt impuse interdictii si
restrictii pentru constructii si circulatie

(5) Se interzice amplasarea in zona de siguranta si protectie a LEA a oricdrei constructii, inclusiv a unor
imprejmuiri, drumuri, platforme parcare, stalpi de iluminat, panouri publicitare etc., se interzice
amplasarea unor utilaje tehnologice pentru realizarea constructiei, se interzice amplasarea de obiective
ale organizarii de santier (baraci, depozite etc)

(6) Realizarea drumurilor noi sau modernizarea drumurilor de exploatare agricole, sau a altor drumuri, care
subtraverseaza zona de sigurantad si protectie se va face doar pe baza unor proiecte, intocmite de societati
autorizate, iar proiectele vor arata modul in care este prevazuta respectarea conditiilor de coexistenta
impuse de normativele tehnice la subtraversarea LEA.

(7) Executarea lucrarilor in aproprierea instalatiilor C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A. se va face cu respectarea
stricta a normelor tehnice si de securitate si sdndtate a muncii, a mediului si siguranta instalatiilor specifice
aplicabile, in vigoare

(8) Se vor respecta prevederile legale in vigoare referitoare la dreptul de uz si servitute asupra terenurilor in
perioada executarii lucrarilor de mentenanta/ investitii la instalatiile C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A.
conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 cu completdrile si modificarile
ulterioare, cap lll, art. 14

(9) Este interzisa desfasurarea de activitati in zonele de siguranta si protectie, care afecteaza functionarea
instalatiilor C.N.T.E.E. TRANSELECTRICA S.A., conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 cu completarile si modificarile ulterioare, cap. IV, art. 42.

8. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea VODAFONE ROMANIA S.A. (fost UPC ROMANIA
S.R.L.)

(1) Lucrarile de sapaturi si excavatiile se vor efectua cu echipamente care nu vor afecta reteaua de fibra optica,
cablul coaxial, amplasata subteran aflata in proprietatea Vodafone si nici infrastructura Tn care este
amplasatd reteaua de fibra optica

9. Conditionarile si restrictiile conform solicitdrilor din partea BLUE PLANET SERVICES S.A.

(1) Este interzisd depozitarea materialelor rezultate din construire/demolare pe domeniul public sau in
containerele pentru gunoi menajer

(2) Materialele rezultate din construire/demolare vor fi ridicate de BLUE PLANET SERVICES S.R.L., la solicitarea
clientului, contra cost
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10. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.

(1) Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucradri de orice naturd in zona de protectie a

conductelor de distributie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-mdsurare a gazelor
naturale (PMSRS/PMSRM), a statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de
utilizare a gazelor naturale se realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea,
executarea si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul
ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si
nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si
completdrile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003

(2) Conform prevederilor NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile

subterane propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a
gazelor naturale montate subteran si care intersecteaza traseul acestora se vor monta/amplasa la o
distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de
distributie, conform Tabel 1 “Distante de siguranta intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile
de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii". Distanta de sigurantg,
exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale generatoarelor
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate

(3)In cazul in care lucrarile se desfdsoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare

(PMSRS/PMSRM) se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune conform
Tabel 2 ”"Distante de siguranta intre statii de reglare, reglare-mdsurare, masurare a gazelor naturale si
diferite constructii sau instalatii”

(4) Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile,

depozite de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile de mbuteliere GPL/SKID, etc. se
stabilesc conform reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv

(5) In zona de protectie se interzice executarea de orice natura fara aprobarea prealabild a operatorului de

distributie gaze naturale

TABELUL 1 - DISTANTE DE SIGURANTA INTRE CONDUCTELE (CONDUCTELE DE DISTRIBUTIE/RACORDURILE
/INSTALATIILE DE UTILIZARE) SUBTERANE DE GAZE NATURALE SI DIFERITE CONSTRUCTII SAU INSTALATII

Instalatia, constructia sau Distanta minimd de la conducta | Distanta minimd de Ia
N obstacolul de gaze din PE, in m: conducta de gaze din OL, In m:
r.
Crt. PJ PR PM | PI PJ PR PM | PI
Cladiri cu subsoluri sau 1 1 2 3 2 2 3 3

aliniamente de terenuri
susceptibile de a fi construite

Cladiri fara subsoluri 0,5 0,5 1 3 1,5 1,5 2 3

Canale pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 2 1,5 1,5 2 2
canale pentru instalatii
telefonice, televiziune etc.

Conducte de canalizare 1,0 1,0 1,5 1,5 1,0 1,0 1,5 1,5

Conducte de apa, cabluri de 0,5 0,5 0,5 1,5 0,6 0,6 0,6 1,5
forta, cabluri telefonice
montate direct in sol, cabluri
TV, sau caminele acestor
instalatii
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6 Camine pentru retele termice, 0,5 0,5 1,0 1,5 1,0 1,0 1,0 1,5
telefonice si canalizare sau alte
camine subterane

7 Linii de tramvai pana la sinacea | 0,5 0,5 0,5 1,5 1,2 1,2 1,2 1,5
mai apropiata

8 Copaci 0,5 0,5 0,5 1,5 1,5 1,5 1,5 1,5
9 Stalpi 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5 0,5
10 Linii de cale feratd, exclusiv 1,5* 1,5* 1,5%* 2% 2% 2% 2% 2%

cele din statii, triaje si incinte

industriale:

-Tn rambleu

- n debleu, la nivelul terenului 3,0%* | 3,0*%* | 3,0*%* | 5,6% | 5,56%*% | §55¥* | § ok | G G*

*) De la piciorul taluzului
**) Din axul liniei de cale ferata

Nota: Distantele, exprimate Tn metri, se masoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane

11. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea S.N.T.G.N. TRANSGAZ S.A.

(1) Conform ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale” aprobate
prin  Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate n Monitorul Oficial, Partea |,
nr.171bis/10.03.2014, vor fi respectate urmatoarele distante minime, pe orizontald, intre axa conductelor
de transport gaze Dn 700 Inel Bucuresti, Dn 150 Racord alimentare gaz S.R.M. Berceni si urmatoarele
obiective:

e 20m-locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative cu pana la 3 etaje
inclusiv, fara restrictii referitoare la numarul de cladiri sau numarul ocupantilor
e 20 m - clddire sau spatiu exterior cu o suprafata bine definitd (teren de joacd, teatru de vard sau alt

loc public) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5 zile pe saptamana, timp de 10

sdptamani, in orice perioada de 12 luni (zilele si saptamanile nu trebuie sa fie consecutive)

200 m - cladiri cu patru sau mai multe etaje

6 m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cele destinate a fi ocupate de oameni

6 m - paduri sau zone impadurite

20 m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice

50 m - depozite de gunoaie, depozite de dejectii animaliere

30 m - depozite de GPL, carburanti, benzindrii

e 20 m - statii de epurare, gospodarie apa

e 6 m -diguri de protectie de-a lungul apelor

e 6 m - parcdriauto

e 200 m - lucrdri miniere (la suprafatad sau in subteran)

e 1000/2000 (amonte/aval) - balastiere in albia raurilor

e paralelism cu drumuri:

— expres, autostrazi- 50 m
— nationale (europene, principale, secundare) - 22 m
— deinteres judetean - 20 m;
— deinteres local (comunale, vicinale, strazi) - 18 m
— de utilitate privata - 6 m
e paralelism cu cai ferate:
— cuecartament normal - 50 m
— Inguste, industriale, de garaj- 30 m
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e paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de telecomunicatii, etc.) - 5 m,
camine de vizitare—=6m
e distanta minima dintre imprejmuirea S.R.M. Berceni si constructii este urmatoarea:
— 20 m - cladiri cu pana la 3 etaje inclusiv
— 200 m - cladiri cu patru sau mai multe etaje, fara posibilitatea de reducere a acestei distante
e Cimitire, elesteie, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis) — conditionate de masuri
suplimentare

(2) Tn vederea obtinerii avizelor de amplasament si pentru alte obiective, cum ar fi: drumuri de acces, retele
de utilitati, apa si canalizare, conducte de distributie gaze, cabluri electrice si de telecomunicatii etc., care
afecteaza conductele de transport gaze naturale si/sau instalatiile aferente acestora, se vor depune
documentatii intocmite conform Ordinului Comun nr. 47/1203/509/2003, emis de M.E.C.,, M.T.C.T.,, M.A.l,,
publicat in M.O. nr. 611/19.08.2003

(3) Laintersectia drumurilor cu conducte de transport gaze naturale, se vor respecta ,Norme tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale” si prevederile STAS 9312-87. De
asemenea, conductele se vor proteja in tuburi metalice (conform aceluiasi STAS) sau dale din beton armat,
dupa caz. Protejarea si/sau devierea conductelor se va efectua pe baza unor proiecte tehnice intocmite
de firme Autorizate de ANRE si care vor fi avizate n C.T.E. TRANSGAZ S.A. Medias (conform Legii Energiei
Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, art. 190, lit. a)

(4) Tn conformitate cu art. 109-113 din Legea Energiei Electrice si a Gazelor Naturale nr. 123/2012, actualizat3,
S.N.T.G.N. TRANSGAZ SA Medias, in calitate de concesionar al S.N.T., beneficiaza de dreptul de uz si de
servitute legala asupra terenurilor pe care sunt amplasate conducte, in vederea lucrarilor de reabilitare,
retehnologizare, exploatare si intretinere a conductelor pe toata durata de existenta

12. Conditionérile si restrictiile conform solicit3rilor din partea CONPET S.A. ROMANIA

(1) Nu este cazul - Nu administreaza conducte sau instalatii pe raza UAT oras Popesti-Leordeni

13. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea S.N.G.N. ROMGAZ S.A. Medias

(1) Nu este cazul - Nu detin terenuri/retele in raza teritoriald a Orasului Popesti-Leordeni

14. Conditiondrile si restrictiile conform solicitarilor din partea VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.
(fost VITAL BLUE AQUA S.A.):

(1) Se prevad urmatoarele zone de protectie:
a. 3,0m-de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retelele de alimentare cu apa potabila
sireteaua de apa industriald)
b. 2,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de canalizare ape uzate
menajere)
15. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Apa Nova Bucuresti S.A.

(1) Se prevad urmdtoarele zone de protectie:

a. 3,0m-de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retelele de alimentare cu apa potabila
sireteaua de apad industriald);

b. 2,0 m - de o parte si de alta a diametrului exterior al conductelor (retele de canalizare ape uzate
menajere)

(2) Zona studiata prin P.U.G. este traversata de:

- Caseta de Ape Uzate de sub raul Dambovita si drenurile pe Splaiul Unirii (2 x B 160/180 cm)
- colectorul A3 (B 450/306), colectorul B 306/120

- 2 xDn 600 mm (artere active de apa industriald)

- Dn 1000 mm (artera scoasa din functiune de apa industriala pe Str. Leordeni)

(3) Retelele publice de alimentare cu apa potabila si canalizare apartin Patrimoniului Public al Municipiului
Bucuresti. Apa Nova Bucuresti S.A. a primit in concesiune serviciile publice de alimentare cu apd potabild
si de preluare a apelor uzate si meteorice prin retelele publice ale Municipiului Bucuresti

(4) Distantele minime intre fundatia oricarei constructii si reteaua publica de apa potabild/industriala va fi de
minim 3.0 m, (distantd masuratda de la generatoarele exterioare ale retelei publice de apa
potabild/industriald si care reprezinta zone de protectie), respectiv minim 2.0 m, (distantd masurata de
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la generatoarele exterioare ale retelei publice de canalizare si care reprezintd zond de exploatare si
interventie)

(5) Avandin vedere clasa 1 de importanta a colectorului de canalizare A3 si a Casetei de Ape Uzate, distantele
minime de protectie intre posibilele constructii si generatoarele exterioare ale colectorului si ale Casetei,
se vor stabili numai pe baza unui proiect tehnic supus avizarii C.S. si C.T.E. - Apa Nova Bucuresti S.A.

(6) ORASUL Popesti-Leordeni este alimentat cu apa potabild din retelele publice de apa potabila ale
Municipiului Bucuresti (iesirile din raza administrativa a Sectorului 4) dupa cum urmeaza:
- Sos. Oltenitei din conducta De 315 mm PEID
- Sos. Berceni din conducta Dn 280 mm PEID

(7) Alimentarea cu apa potabild catre ORASUL Popesti-Leordeni se realizeaza prin mai multe cdminele de

district care reprezintd limita de responsabilitate a celor 15 bransamente de apd potabila, astfel:

- Sos. Oltenitei nr. 6, Popesti-Leordeni

- Sos. Oltenitei nr. 6, Popesti-Leordeni

- Str. Sf. Agnes f.n., Popesti-Leordeni

- Splaiul Unirii nr. 9, (Confort City), Popesti-Leordeni

- Drumul Taberei f.n., Popesti-Leordeni

- Drumul Taberei f.n. Popesti-Leordeni

- Str. Cheile Turzii x str. Triumfului f.n., Popesti-Leordeni

- Sos. Berceni x POPESTI Vest, Popesti-Leordeni

- Sos. Berceni x str. Eclipsei f.n., Popesti-Leordeni

- Sos. Oltenitei f.n., Popesti-Leordeni

- Sos. Berceni x str. Oituz f.n., Popesti-Leordeni

- Str. Chelie Turzii x str. Sf. Agnes f.n., Popesti-Leordeni

- Str. Oituz x str. Dumbravesti, Popesti-Leordeni

- Str. Oituz nr. 1, Popesti-Leordeni

- Sos. Berceninr. 261 x str. Amurgului, Popesti-Leordeni

Puncte de preluare/8 locatii cdmine de racorduri:

- Str. Oituz x str. Dumbravesti, Popesti-Leordeni

- Str. Sf. Agnes f.n., Popesti-Leordeni

- Str. Triumfului f.n., Popesti-Leordeni

- Splaiul Unirii (GIP Instal), Popesti-Leordeni

- Splaiul Unirii nr. 9, (Confort City), Popesti-Leordeni

- POPESTII

- POPESTIII

- Popestilll

Punctele de bransare, respectiv racordare din/in reteaua publicd de alimentare cu apa potabild si

canalizare a Municipiului Bucuresti vor fi stabilite odatda cu realizarea Studiilor de Fezabilitate si

Proiectelor

(10)  Tn ceea ce priveste capacitatea de preluare a apei pluviale in emisar recomanddm efectuarea
demersurilor necesare catre autoritatile competente in vederea verificarii si cresterii capacitatii de
descarcare a apelor pluviale Tn valea Calnaului, respectiv in raul Dambovita

(11) Se vor lua masuri ce vor fi implementate din punct de vedere constructiv si administrativ pentru a se
impiedica patrunderea accidentala a apelor pluviale in reteaua de canalizare menajera

(12)  Tn prezent, retelele de apa-canal existente din ORASUL Popesti-Leordeni, judetul |lfov, sunt operate
de catre furnizorul local de servicii apa si canalizare — operatorul VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE

(13) Deoarece in ORASUL Popesti-Leordeni exista mai multe surse de alimentare cu apa potabila: puturi
proprii, retele de alimentare cu ap4 potabil3 aflate in exploatarea VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE
S.A. si reteaua APA NOVA BUCURESTI S.A. se precizeaza ca este interzis ca intr-o singurd retea de apa
potabild sa se injecteze doua surse diferite de apd — conform Ordinului A.N.R.S.C. nr. 88/2007 actualizat

(14) NU se vor realiza noi puncte de descdrcare pluviald in reteaua de canalizare publicd existentd e
Municipiului Bucuresti, deoarece capacitatea maxima este atinsa. in aceasta retea pot fi preluate doar
apele uzate menajere

®

©
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(15)  Serecomandd descdrcarea /colectarea apelor pluviale in sistem separativ in cei mai apropiati emisari
naturali (conform H.C.G.M.B. nr. 320/2018) cum sunt: Raul Calndu, Raul Dambovita. Se vor rezerva
suprafete de teren aferente gospodariilor de canalizare pentru apele pluviale cere se vor deversa in
emisarii naturali

(16) Reabilitarea canalelor existente VISCOFIL si DANUBIANA si legaturilor la Caseta de apa uzate si
Colectorului A3

16. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Serviciului de Telecomunicatii Speciale (S.T.S.)

(1) Stabilirea prin certificatele de urbanism a obligatiei obtinerii avizului/acordului S.T.S., in situatia in care vor
exista solicitari de autorizare a obiectivelor de investitii noi, inclusiv de aprobare a documentatiilor de
urbanism P.U.Z. si P.U.D., ale cdror constructii depasesc inaltimea de 8 metri, avand in vedere faptul ca
acestea ar putea afecta prin regimul de indltime disponibilitatea serviciilor de radiocomunicatii speciale

17. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Administratia nationala “Apele Roméane” —
Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea - Sistemul de Gospodarire a Apelor lIfov-Bucuresti (Aviz de
Gospodarire a Apelor)

(1) Cursurile de apa de suprafatad sunt raul Dambovita - albie regularizata, (cod cadastral X -1.025.00) si raul
Calndu (cod cadastral X - 1.025.19), precum si cursurile de apa necadastrate - vaile locale Floarea
Popestiului si Ochiul Boului. Pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni existd si Amenajarea
piscicold Popesti-Leordeni (cu S = 5ha.)

(2) Pe teritoriul Orasului se regasesc urmatoarele corpuri de apa:

- Corpul de apa subterana freatic ROAGO3 Colentina;

- Corpul de apd subterana de adancime ROAGII Bucuresti-Slobozia;

- Corpul de apa subterana de addncime ROAG12 Estul Depresiunii Valahe.

- Corpuri de apa de suprafata: RORWI 0.1.25_ B8

(3) Corpurile de apa sunt caracterizate conform Ordinului M.M.S.C. nr. 621/2014 privind aprobarea valorilor
de prag pentru corpurile de apa subterane din Romania

(4) Folosintele Amenajarii complexe a raului Dambovita sunt urmatoarele:

- crearea luciilor prin biefarea albiei raului si realizarea unui microclimat ambiental in capitalg;

- asigurarea tranzitarii viiturilor provenite din ploile ce se inregistreaza in capitald prin albia de apa
curatd amenajata cu pereu din beton armat (Q max = 45 mc/s din cauza strangularii din zona
sifonarii de la Piata Unirii);

- colectarea si transportul apelor uzate printr-un colector casetat realizat sub cuva albiei de apa
curatd, aflat in administrarea Consiliului General al Municipiului Bucuresti prin S.C. Apa Nova
Bucuresti S.A., cu capacitatea de preluare a debitelor de ape uzate si pluviale cuprins intre 20 - 80
mc/s;

- drenarea apelor subterane in lungul albiei raului Dambovita:

e Pe tronsonul Vitan-POPESTI existd un dren casetat pe malul stang cu dimensiunile (I x h) 1,20 m x
1,80 m si o galerie colector din prefabricate pe malul drept, iar pe tronsonul Popesti-Glina exista o
galerie colector din prefabricate pe ambele maluri cu dimensiunile (I x h) 1,60 m x 1,80 m.

e inalbia regularizatd a raului Dambovita, aval de subtraversarea de la N.H. Popesti, pe malul drept
existd o camerd de siguranta, compusa din: un deversor lateral cu dimensiunile (I x h) 1,03 m x
61,80 m si o gura de varsare in cuva de suprafata cu dimensiunile 3,00 m x 2,00 m x 4,50 m.

e De asemenea, pe teritoriul Orasului Popesti-Leordeni, adiacent albiei amenajate a raului
Dambovita pe malul drept, se afld canalul colector de ape uzate (caseta de ape uzate), care se afla
pe domeniul public a municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului General al Municipiului
Bucuresti prin operatorul S.C. Apa Nova Bucuresti S.A.

e (Colector casetat de ape uzate pe tronsonul care strabate teritoriul Orasului Popesti-Leordeni
realizat din trei casete cu dimensiunile (I x h) 4,50 m x 3,06 m.

(5) Tn conformitate cu hartile de hazard elaborate la nivel national, conform Directivei 2007/60/CE in cadrul
proiectului “Plan pentru Prevenirea, Protectia si Diminuarea Efectelor Inundatiilor” (P.P.P.D.E.I.), proiect
derulat de Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea in perioada 2011-2015, cofinantat din Fondul de
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Coeziune al Uniunii Europene, teritoriul Orasului Popesti-Leordeni nu este afectat de viiturile de pe raul
Dambovita.

(6) Teritoriul Orasului Popesti-Leordeni este potential afectat de viiturile de pe raul Calndu, curs de apa
pentru care nu au fost elaborate hartile de hazard in cadrul proiectului P.P.P.D.E.I.

(7) Tn Planul de Management al Riscului la Inundatii al Administratiei Bazinale de Apa Arges - Vedea aprobat
prin Hotdrarea de Guvern nr. 972 din 21 decembrie 2016 si publicata Tn Monitorul oficial nr. 106 din 7
februarie 2017 sunt prevazute masuri de protectie Tmpotriva inundatiilor a zonelor urbane populate, atat
pentru retentia apelor, cat si pentru cresterea rezilientei populatiei.

- Masuri naturale de retentie a apei in zone urbane / populate:

e Rigole ”verzi”, canale si rigole, sisteme de drenaj etc.,

e Colectarea si stocarea apei de ploaie in rezervoare, ingropate / subterane;

e Pavaje permeabile, acoperisuri verzi, zone de bioretentie, canale de infiltratie, spatii verzi
amenajate (inclusiv plantarea de arbori si arbusti pentru drenarea biologicd a excesului de
umiditate) etc.

- Masuri pentru cresterea rezilientei populatiei (implementarea si adaptarea de masuri de protectie
pentru diverse obiective - cladiri, constructii):

e Suprainaltarea constructiilor, inundarea controlatd a subsolurilor; materialele de constructii
trebuie sa fie rezistente la apad si toate utilitatile trebuie sa se afle deasupra cotei de proiectare la
inundatii (masura nu se aplica Tn cazul viiturilor caracterizate de adancimi mari si viteze mari ale
apei);

e Impermeabilizarea constructiilor - etanseizarea cladirilor cu materiale impermeabile (folii
impermeabile sau alte materiale prin care sa se evite intrarea apei in locuinta) si este aplicabild in
zonele caracterizate de adancime mica si viteza redusd a apei, in caz de inundare;

e Praguri/digurilocale/ziduri de protectie impotriva inundatiilor - structuri inelare de inaltime redusa
ce pot fi plasate in jurul unei singure constructii sau a unui grup redus de constructii (trebuie sa
includa si sisteme de drenaj si evacuare a apei din incinta protejata).

(8) Peteritoriul Orasului Popesti-Leordeni, in patrimoniul propriu al S.G.A. lifov-Bucuresti se afla urmatoarele
foraje de observatii din reteaua nationala hidrogeologica:

e F1 (ordinul 2) cu coordonatele Stereo 70 X - 318067,700; Y — 592045,010

e F2 cucoordonatele Stereo 70 X —322585,790; Y —592733,960

e F3 cucoordonatele Stereo 70 X —321978,630; Y —592448,840

e F4 cucoordonatele Stereo 70 X —321264,100; Y —591866,280

(9) ORASUL Popesti-Leordeni beneficiaza de alimentare cu apa si canalizare in sistem centralizat. Sistemele
se afld in administrarea VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A. (Vital Blueaqua S.R.L.) si sunt
reglementate prin Autorizatia de gospodarire a apelor nr. 356-1F/22.07.2019, emisd de S.G.A. llfov-
Bucuresti.

(10)Alimentarea cu apa a orasului POPESTI - Leordeni se asigura din doud surse apa:

- din reteaua publica a Mun. Bucuresti administrata de Apa Nova Bucuresti S.A., prin intermediul a

15 bransamente, amplasate astfel:

Sos. Oltenitei nr. 6

Sos. Oltenitei nr. 6

Str. Sf. Agnes f.n.

Splaiul Unirii nr. 9, (Confort City)

Drumul Taberei f.n.

Drumul Taberei f.n.

Str. Cheile Turzii x Str. Triumfului f.n.

Sos. Berceni x POPESTI Vest

Sos. Berceni x Str. Eclipsei f.n.

Sos. Oltenitei f.n.

Sos. Berceni x str. Oituz f.n.

Str. Cheile Turzii x Str. Sf. Agnes f.n.

Str. Oituz x str. Dumbravesti
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e Str.Oituznr. 1

e Sos. Berceninr. 261 x str. Amurgului.

- din subteran, prin intermediul a 16 foraje executate cu adancimi cuprinse intre 40 si 175 m (din
care 2 foraje sunt mentinute Tn conservare).

(11)Reteaua de aductiune a apei este realizatd din conducte de PEHD, cu Dn = 100-315 mm si L = 4.350 m.

(12)Gospodaria de apa a sistemului de alimentare cu apa este amplasata in str. Garian Alexandru, nr. 6 si
ocupa o suprafatd de 1 000 m. Tn incinta gospodariei se gdsesc urméatoarele obiective: 3 rezervoare din
beton armat, circulare, cu Vi = 500 m3, respectiv Vo= V3= 1.000 m3, montate suprateran; o statie de
clorinare automatd; statie de pompare; forajele F1, F11, F12 si F13; 3 hidranti si un pichet P.S.I.; corp
administrativ; cladire arhiva; cladire laborator; cladire statie clorinare.

(13)Apa necesara pentru stingerea unui eventual incendiu este stocatd in cele trei rezervoare din beton armat
mentionate mai sus, cu Vi = 500 m?, respectiv V; = V3= 1 .000 m?>. Pe reteaua de distributie sunt montati
125 hidranti de incendiu executati suprateran, cu Dn = 100 mm.

(14)Reteaua de distributie a apei este realizata din conducte din OL, Fonta si PEHD, cu Dn =20 - 300 mm si L
=51,58 km, fiind compusa din 4 ramuri principale:

- Ramura 1 - strdzile: Paraul Rece, Timocului, Crinului, Unirii, Drumul Fermei, Fermei, Sf. Petru si
Pavel, Sf. Nicolae, Sf. Andrei, Sf. loan, Sf. Gheorghe

- Ramura 2 - strazile: Nucului, Sos. Oltenitei, Viilor, Ghe. Costaforu, lon Scortaru, Dr. Trancioveanu
losif

- Ramura 3 - strazile: Mirasldu, Scolii, Sos. Oltenitei, Cdzanesti, Veseliei, Bateriei, Campului,
Tractoristilor

- Ramura 4 - strazile: Leordeni, Pogoanelor, Timpului, Posada, Cicoarei, Sabarului, Domnita Balasa,
Breaza, Constantin Vdcarescu, Vanatori, Str. Oituz si inelarea intre Str. Cheile Turzii - Str. Sf. Agnes
- str. Amurgului - Sos. Berceni

(15)Reteaua de canalizare din ORASUL POPESTI - Leordeni este realizata in sistem unitar si este executata din
tuburi de beton si PVC, GU Dn 200 — 800 mm, cu L = 49,80 km. Pe traseul retelei de canalizare exista 6
statii de pompare ape uzate amplasate astfel:

- SPAU 1 pe Str. Drumul Fermei - Oratoriu

- SPAU 2 pe Str. Sf. Agnos intersectie cu str. Maica Tereza

- SPAU 3 pe Str. Solstitiului intersectie cu Str. Miraslau

- SPAU 4 pe Str. Drumul Fermei intersectie cu Str. Leonardo Murialdo

- SPAU 5 pe Str. Popesti-Vest intersectie cu Str. Drumul Fermei

- SPAU 6 pe str. Drumul Fermei (nr. 69) intersectie cu str. Solstitiului

- SPAU 7 pe str. Pavlicheni
De asemenea, pe retea sunt 591 de camine de vizitare si cca. 3100 camine de racord (amplasate la limita
proprietatii beneficiarilor).

(16)Apele uzate menajere si apele pluviale sunt evacuate prin intermediul unei retele realizate in sistem
unitar in reteaua de canalizare a Mun. Bucuresti (aflata Tn administrarea APA NOVA BUCURESTI S.A.) prin
intermediul a 8 racorduri:

- Str. Oituz x Str. Dumbravesti, Popesti-Leordeni;
- Str. Sf. Agnes f.n, Popesti-Leordeni;
- Str. Triumfului f.n., Popesti-Leordeni;
- Splaiul Unirii (GIP Instal), Popesti-Leordeni;
- Splaiul Unirii nr. 9, (Confort City), Popesti-Leordeni;
- POPESTI;
- Popestill;
- POPESTI .
(17)Pe teritoriului Orasului Popesti-Leordeni se gasesc urmatoarele colectoare:
- VISCOFIL Dn 100 cm;
- DANUBIANA Dn 60 cm;
- Colector A3;
- Colector casetat existent Mun. Bucuresti.
(18)Prin actualizarea P.U.G.-ului nu se propune extinderea intravilanului in zone cu risc de inundabilitate
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(19)Primdria orasului Popesti-Leordeni isi va armoniza deciziile in domeniul planificarii teritoriale, prin
corelarea activitatilor de utilizare si planificare a teritoriului de la etapa de initiere a documentatiilor pana
la etapa de implementare siaplicare, cu proiectele propuse sau aflate in derulare de A.N. “Apele Romane”

(20)Sa respecte conditiile impuse prin avizele/punctele de vedere/acordurile, emise de detinatorii de lucrari
(inclusiv S.C. APANOVA BUCURESTIS.A., ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A. — Vital Blueaqua S.R.L. (actual
VEOLIA)

(21)Beneficiara va respecta masurile de protectie Tmpotriva inundatiilor a zonelor urbane populate, atat
pentru retentia apelor, cat si pentru cresterea rezilientei populatiei, masuri prevdzute in Planul de
Management al Riscului la Inundatii al Administratiei Bazinale de Apa Arges-Vedea, aprobat prin
Hotdrarea de Guvern nr. 972 din 21 decembrie 2016 si publicata in Monitorul Oficial nr. 106 din 7
februarie 2017

(22)Autoritatea publica locala este responsabild pentru respectarea legislatiei in ceea ce priveste utilizarea
terenurilor in zonele inundabile pe termen mediu si lung, in conformitate cu prevederile Strategiei
Nationale de Management al Riscului la inundatii pe termen mediu si lung, aprobata prin H.G. 846/2010,
anexa nr. 1 (Capitolul Consiliile locale lit. a). Mdsuri si actiuni preventive, pct. 10 si 11

(23)Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele (foraje pentru alimentare cu ap3, retele
de aductiune a apei, retele de distributie a apei, retele de canalizare, statii de epurare, lucrari de aparari
de maluri, lucrari de traversare a cursurilor de apa cu drumuri, poduri, conducte de transport lichide si
gaze, cai de comunicatii, linii electrice, de telecomunicatii etc.), se vor solicita in mod obligatoriu avize de
gospoddrire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform prevederilor legale in
vigoare, corelat cu respectarea prevederilor din “Strategia Nationald de Management al Riscului la
Inundatii” (H.G. nr. 846/2010) si Planul de Management al Riscului la Inundatii

(24)Nu se va extinde intravilanul in zonele cu risc de inundatii

(25)Amplasarea de obiective socio-economice in apropierea albiilor retelei hidrografice existente se va face
n baza unor studii hidrologice/ studii de inundabilitate pentru debitele corespunzatoare probabilitatii de
depasire de 0,5% (probabilitatea de aparitie o datd la 200 de ani), n vederea stabilirii clare a limitei de
inundabilitate

(26)Pentru zonele de intravilan existent in zona de inundabilitate se va analiza introducerea interdictiei
temporare de construire pana la realizarea studiilor detaliate de inundabilitate si a lucrdrilor de scoatere
de sub inundabilitate necesare

(27)Sa solicite autorizatie de gospodarire a apelor pentru toate lucrdrile existente construite pe ape sau in
legatura cu apele conform Legii Apelor nr. 107/1996 cu modificarile si completdrile ulterioare.

(28)Tn cazul aparitiei de modificiri ale documentatiei tehnice prezentate, transmisa beneficiarului stampilatd
spre neschimbare, pana la aprobarea P.U.G., se va solicita aviz de gospodarire a apelor modificator,
conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019

(29)Tn conformitate cu Legea Apelor nr. 107/1996 cu modificirile si completarile ulterioare art. 16 (1) b)
pentru protectia resurselor de apd, se interzice realizarea de lucrari noi pentru alimentare cu apa potabila
sau industriala ori de extindere a celor existente, fard realizarea sau extinderea corespunzatoare si
concomitenta a retelelor de canalizare si a instalatiilor de epurare necesare

(30)Indicatorii de calitate ai apelor uzate, evacuate in canalizarea publica, se vor incadra in limitele impuse
de H.G.R. nr. 188/2002, Anexa 2 — NTPA 002/2002, modificata si completata cu H.G. 352/2005.

(31)Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate in emisari naturali, se vor incadra n limitele
impuse prin H.G.R. nr. 188/2002, Anexa 3 — NTPA 001/2002, modificata si completata cu H.G. 352/2005.

(32)Se interzice evacuarea de ape pluviale neepurate in cursurile de apa

(33) in conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare:

- art. 3, alin. (171) “Apartin domeniului public al statului albiile sectoarelor cursurilor de apd cu
lungimi mai mici de 5 km si cu bazine hidrografice care nu depésesc suprafata de 10 kmp, sectoarele
amenajate cu lucrdri de gospoddrire a apelor, aflate in domeniul public de interes national si
amplasate in zona de confluentd a cursului de apd principal”;

- art. 3,alin. (371) “Lacurile de acumulare permanente a cdror executie a fost finantatd din fondurile
alocate de la bugetul de stat, lucrdrile hidrotehnice aferente si suprafetele din lac aflate sub cota
coronamentului barajului fac parte din domeniul public al statului si se includ in categoria
terenurilor acoperite de apd, asimildndu-se cu notiunea de albie minord. A.N.A.R. este singura
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autoritate de administrare a acestora, cu exceptia bunurilor detinute, prin efectul actelor
normative, de cdtre terte persoane”;
(34)Se vor institui zone de protectie cu restrictii de construire, dupa cum urmeaza:

- anexanr. 2, alin. a), latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa, este urmatoarea:

e 5 m, atunci cand Idtimea cursului e apa este sub 10 m

e 15m, atunci cand latimea cursului e apa este intre 10 - 50 m

20 m, atunci cand latimea cursului e apa depdseste 51 m

- anexa nr. 2, alin. a), latimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apa regularizate, este
urmatoarea:

e 2 m, atuncicand latimea cursului e apa este sub 10 m

e 3 m, atunci cand Iatimea cursului e apa este intre 10 - 50 m

e 5m,atunci cadnd latimea cursului e apa depdseste 51 m

- anexa nr. 2, alin. b) 1atimea zonei de protectie in jurul lacurilor naturale, indiferent de suprafata,
este de 5m, la care se adauga zona de protectie stabilitd in conformitate cu art. 5

- anexa nr. 2, alin. ¢) “latimea zonei de protectie in jurul lacurilor de acumulare este cuprinsa intre
Nivelul Normal de Retentie a coronamentului barajului”

- anexa nr. 2, alin. d) “latimea zonei de protectie de-a lungul digurilor este de 4m spre interiorul
incintei”

- anexanr. 2, alin. e) “latimea zonei de protectie de-a lungul canalelor de derivatie hidrotehnica este
de 3m”

- anexa nr. 2, alin. f) “Iatimea zonei de protectie la baraje de pamant, anrocamente, beton sau alte
materiale, este de 20 m in jurul acestora”, mdsuratd de la limita zonei de construire, iar in
conformitate cu art. 40, alin. (2), dreptul de proprietate “se extinde si asupra zonelor de protectie
a acestora”

anexa nr. 2, alin. g) “latimea zonei de protectie la foraje hidrogeologice din reteaua nationala de
observatii si masuratori este de 1,5 m in jurul acestora”

- Pentru lucrdrile sistemului de alimentare cu ap3, zonele de protectie sunt stabilite conform H.G.
nr. 930 din 2005

- Pentru sistemele de desecare administrate de A.N.I.F. se vor asigura zonele de protectie stabilite

prin Ordinul M.A.P.D.R. nr. 227/2006

- art. 49, alin. (1) “Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele de protectie
precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau anexe ale
acestora”

- art. 49, alin (2) “Se excepteaza de la dispozitiile alin. (1) noile obiective socio-economice care au
prevazute lucrdri de aparare impotriva inundatiilor, precum si lucrarile de supratraversare si
subtraversare ale cursurilor de apd, dimensionate, cu respectarea prevederilor Strategiei Nationale
de Management al Riscului la Inundatii pe termen mediu si lung si ale Planurilor de Management
al Riscului la Inundatii. Lucrarile si/sau masurile de reducere a riscului la inundatii pentru noile
obiective socio-economice se executa numai pe baza avizului de amplasament, emis conform legii”

- art. 49, alin. (3) “avizul de amplasament mentionat la alin. (2), obtinut n baza metodologiei
elaborate de autoritatea publica centrald din domeniul apelor, nu exclude obligatia obtinerii
avizului de gospodadrire a apelor si celorlalte avize necesare, potrivit legii”

- art. 49, alin. (371) “obtinerea avizului de amplasament si a avizului de gospodarire a apelor

conditioneaza eliberarea de cdtre autoritatile administratiei publice emitente a autorizatiei de

construire a lucrarilor prevazute la art. 48, alin. (1)” (lucrarile care se construiesc pe ape sau care au
legatura cu apele)

- art. 48, alin (1) “Executarea sau punerea in functiune de lucrdri construire pe ape sau care au
legaturd cu apele, precum si modificarea sau extinderea acestora, fara aviz/ autorizatie sau fara
respectarea avizului ori a autorizatiei de gospodarire a apelor ”, alin. (2) “Exploatarea sau intretinerea
lucrarilor construite pe ape sau care au legdtura cu apele, fara respectarea prevederilor autorizatiei de
gospodarire a apelor” si alin. (18) “Depozitarea in albii sau pe malurile cursurilor de ap4, ale canalelor,
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lacurilor, baltilor ..., pe baraje si diguri sau in zonele de protectie a acestora a materialelor de orice fel”,
constituie contraventie, daca nu sunt sdvarsite in astfel de conditii, incat, potrivit legii penale, sa fie
considerata infractiune

(35)Conform anexei nr. 1 din Legea Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, definitia
zonei de protectie este urmatoarea: “Zona adiacenta cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor,
constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc, dupa caz, interdictii sau restrictii privind regimul
constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea malurilor sau constructiilor,
respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de apad”

(36)Pentru cursurile de apa hidrotehnice, aflate in patrimoniul public al statului si in administrarea
Administratiei Nationale “Apele Romane” de pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni,
trebuie rezervate suprafetele de teren ocupate de acestea, precum si cele pentru instituirea zonelor de
protectie stabilite conform art. 40 si respectiv anexei nr. 2 din Legea Apelor nr. 107.1996 cu modificarile
si completarile ulterioare, Amenajarea raului Dambovita cu nodurile hidrotehnice Popesti-Leordeni si
Glina, raul Calnau, forajele de observatie din reteaua nationald hidrogeologica

(37)La proiectarea lucrarilor prevazute in P.U.G., autoritatea de gospodarire a apelor isi rezerva dreptul ca la
fazele ulterioare de promovare a proiectelor sa impuna, dupa caz, masurile de sigurantd/restrictii pentru
protejarea corpurilor de apa de suprafatd/subterand precum si pentru atingerea si mentinerea ,,starii
bune” a apelor de suprafatd/subterane

18. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea A.P.M. lifov

(1) Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform O.U.G. nr. 114/2007, pentru modificarea si completarea O.U.G. nr. 195/2005 privind
protectia mediului

(2) Pentru zonele generatoare de spatiu verde, in conformitate cu Regulamentul P.U.G.:

- Planul de situatie aferent documentatiei in baza careia se solicita certificatul de urbanism, in cazul
terenurilor incadrate ca ”"Zona generatoare de spatiu verde - 51% spatiu verde din suprafata
terenului (P.O. T. max. 30%)” contine obligatoriu amplasarea spatiilor verzi, pozitionarea si speciile
de arbori

- Obtinerea autorizatiei de construire pe terenurile marcate ca ” Zona generatoare de spatiu verde -
51% spatiu verde din suprafata terenului (P.O. T. max. 30%)” este conditionatd de amenajarea
spatiilor verzi aferente parcelei in suprafete compacte de minim 150 mp, cu acces public. Obtinerea
autorizatiei de construire este conditionatd de cedarea cu titlu gratuit a unui procent de 30% din
procentul total de 51% din suprafata “Zonei generatoare de spatiu verde”

(3) Zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape, conform anexei 2 a Legii Apelor Romane
nr. 107 din 25.09.1996:

- 5 m pentru lacurile naturale si cursurile de apa sub 10 m |atime

- 15 m pentru cursurile de apd intre 10 m - 50 m latime

- 20 m pentru cursurile de apd peste 50 m latime

(4) Zona de protectie sanitara:

- cimitir uman: 100 m conform Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umanei si serviciile
funerare

- rezervor inmagazinare apa: 20 m, statie clorinare: 20 m, aductiune: 10m de o parte si de alta din
axul conductei, conform H.G.R. nr. 930 din 2005 privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica

- statie de epurare Glina: 300 m conform Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

- ferma agro-zootehnicd: 1000 m, conform Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei

- depozit de deseuri Glina: 1000 m, conform Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea
Normelor de igiend si sdndtate publica privind mediul de viatd al populatiei

(5) Zone de protectie fata de constructii si culoare tehnice:
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- statie electrica cu tensiune nominala superioard de 110kV - 10 m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 4
din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta aferente capacitatilor energetice

- retea electrica L.E.A. cu tensiune 110kV - 37 m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007
pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice

- retea electrica L.E.A. cu tensiune 220kV - 55 m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007
pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice

- retea electricd L.E.A. cu tensiune 400kV - 75 m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 4 din 09.03.2007
pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente
capacitatilor energetice

- conductd de canalizare - 2 m, conform H.G. nr. 930/2005 si S.R. 8591/1997

- conducta de apa industriald - 3 m, conform H.G. nr. 930/2005 si S.R. 8591/1997

- conductd de gaze OMV Petrom/Transgaz - 40 m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/213 pentru
aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale

- sonde OMV Petrom — 50 m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 49 din 2007

(6) Zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare — 20 m de o parte si de alta a cdii ferate, conform

0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999

(7) Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare — 100 m de o parte si de alta a caii ferate, conform
0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999

(8) Prin actualizarea P.U.G.-ului nu se propune extinderea intravilanului in zone cu risc de inundabilitate.

(9) Suprafata de spatiu verde/cap de locuitor previziune pe urmatorii 10 ani este de 53 mp astfel incat sunt
indeplinite conditiile conform:

- Ordonantei 114/2007 art. Il (1) Autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura din
terenul intravilan o suprafatad de spatiu verde de minimum 20 m?/locuitor, pand la data de 31
decembrie 2010 si de minimum 26 m?/locuitor, pan3 la data de 31 decembrie 2013

- Legii nr. 47/2012 pentru modificarea si completarea Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor - 6. La articolul 10, alineatul (3) se modifica
siva avea urmatorul cuprins: (3) Extinderea intravilanului localitatilor, transformarea zonelor cu alte
functiuni in zone rezidentiale si construirea pe terenuri de peste 3.000 mp aflate in proprietatea
statului, a unitatilor administrativ-teritoriale, a autoritatilor centrale si locale se pot realiza exclusiv
pe baza documentatiilor de urbanism care sa prevadd un minimum de 20 mp de spatiu verde pe
cap de locuitor si un minimum de 5% spatii verzi publice

19. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Inspectoratului de Politie al Judetului llfov (I.P.J.
IF)

(1) Drumurile propuse spre a fi modernizate vor fi realizate cu trotuare, iluminat stradal, statii de autobuz cu
alveole si eventual, piste pentru biciclisti

20. Conditiondrile si restrictiile conform solicitarilor din partea Inspectoratului General pentru Situatii de
Urgenta ”Dealul Spirii” Bucuresti-lifov (1.G.S.U. Bucuresti — lIfov)

(1) Accesele carosabile la drumurile publice trebuie sa permitda interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor, conform destinatiei constructiei, dimensionate conform normelor pentru trafic greu, conform
prevederilor art. 25, respectiv anexa nr. 4 din H.G.R. nr. 525/1996, republicatd pentru aprobarea
Regulamentului General de Urbanism

(2) Realizarea strazilor in localitatile urbane se va realiza conform prevederilor Normelor tehnice privind
proiectarea si realizarea strazilor in localitadtile urbane, aprobate cu O.M.T. nr. 49/1998

(3) La promovarea unui proiect de investitii, se va avea in vedere respectarea prevederilor Legii nr. 59/20086,
in ceea ce priveste distantele fata de sursele potentiale de risc stabilite conform prevederilor art. 5 din
Ordinul nr. 3710/19.07.20017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr.
59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase Tn activitatile de amenajare a teritoriului si urbanism
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(4) Pentru emiterea certificatelor de urbanism este necesar respectarea prevederilor din urmatoarele
normative:

- Normativ pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si postutilizarea spatiilor de
distributie a carburantilor la autovehicule - indicativ N.P. 004/03;

- Normativ de proiectare, executie si exploatare a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere
lichefiate (G.P.L.) pentru autovehicule, indicativ N.P. 037/1999 si Normativ de proiectare,
executarea si exploatare a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (G.P.L.) pentru
autovehicule prin statii independente, indicativ N.P. 037/1999;

(5) Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electricd cu tensiuni peste 1000 V, indicativ N.T.E.
003/04/00

21. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Ministerul Afacerilor Interne — Directia
Generala Logistica (M.A.l.)

(1) Pentru investitiile ce se vor realiza in vecinatatea obiectivelor M.A.l., se va solicita avizul M.A.l., conform
prevederilor Legii nr. 350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministrului Lucrarilor Publice
si Amenajdrii Teritoriului, Ministrului Apararii Nationale, Serviciului Roman de Informatii si Ministrului
Afacerilor Interne nr. 3422/1995

22. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Ministerului Apdrarii Nationale (M.Ap.N.)

(1) Respectarea cu strictete a limitelor teritoriului intravilan propus si terenurilor intravilane destinate pentru
constructii si amenajari, precum si zonelor functionale precizate Tn documentatia de urbanism

(2) M.Ap.N. are in administrare pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, imobilul 2270 in
suprafata de 0,2866 ha si o incinta a imobilului 1137 Bucuresti in suprafata de 28,00 ha, iar in zona acestora
se va permite construirea numai cu avizul Statului Major al Apararii

(3) Neafectarea, sub nicio forma, a activitdtilor militare, terenurilor, constructiilor sau instalatiilor, de orice
fel, aflate Tn administrarea Ministerului Apdrarii Nationale

23. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara
lIfov (O.C.P.I. lIfov)

(1) Aviz favorabil fara restrictii si conditionari

24. Conditiondrile si restrictiile conform solicitarilor din partea C.N.C.F. — “C.F.R.” S.A. - SUCURSALA
REGIONALA DE CAl FERATE BUCURESTI

(1) Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 12/07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89/1999, republicata, prin
cap. IV art. 29-32 si cap. VIl art. 43,44 si 45, stabileste conditiile desfdsurarii activitatii in zona de siguranta
si de protectie a infrastructurii feroviare publice astfel:

- s-ainstituit zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare, in limita a 20 metri de o parte si de
alta a cdii ferate, zona in care se amplaseaza instalatii C.F.R. Pentru terenurile proprietate privatd,
aflate in aceastd zond, se poate proceda la expropriere pentru cauzé de utilitate publica. Tn aceasts
zona se amplaseaza numai constructii si instalatii feroviare

- in baza aceleiasi Ordonante, s-a instituit “zona de protectie a infrastructurii feroviare publice",
cuprinzand terenurile limitrofe situate de o parte si de alta a caii ferate, indiferent de proprietar, in
limita a 100 metri de la calea feratd. in aceastd zon3 pot fi executate lucréri, potrivit reglementérilor
emise de M. T. si se interzic o serie de activitati sau amplasamente conform art.29 din Ordonanta.

(2) Prin Hotararea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27 iunie 1996 (M. Of. nr. 149/iulie1996), s-a aprobat
Regulamentul General de Urbanism, republicat, care la art. 20, impune conditii de amplasare a
constructiilor si instalatiilor, precum si interdictii pentru o serie de activitati si amplasamente in
vecinatatea cdii ferate

(3) Teritoriul administrativ al Orasului POPESTI Leordeni, judetul llfov este strabatut de linia C.F. Pantelimon -
Jilava - km. 394500 - 47+310, unde C.N.C.F.,,CFR S.A. - Sucursala Regionala de Cai Ferate Bucuresti detine
o suprafata totald de teren estimativa de 200721 mp din care 193453 mp apartin domeniului public C.F.R.
si 7268 mp ce apartin domeniului privat C.F.R. si cuprinde urmatoarele:

- interval c.f. Bucuresti Sud - POPESTI Leordeni — km 394500 - 42+273, unde C.N.C.F.,CFR” S.A. -
Sucursala Regionala de Cdi Ferate Bucuresti detine o suprafata estimativa de teren de 88474 mp ce
apartine domeniului public C.F.R.
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- statia C.F. POPESTI Leordeni km 42+273 - 43+960, unde C.N.C.F.,,CFR” S.A. Sucursala Regionalad de Cai
Ferate Bucuresti detine o suprafatd estimativa de teren de 37953 mp ce apartine domeniului public
C.F.R. (are extras C.F.) si o suprafata estimativa de teren de 7268 mp ce apartine domeniului privat
C.F.R.

- interval c.f. POPESTI Leordeni - Berceni km 43+960 - 47+149, unde C.N.C.F.,CFR” S.A. - Sucursala
Regionald de Cai Ferate Bucuresti detine o suprafata estimativd de teren de 62111 mp ce apartin
domeniului public C.F.R.

- statia C.F. Berceni km 47+149 - 47+310, unde C.N.C.F. ,,CFR” S.A. - Sucursala Regionala de Cai Ferate
Bucuresti detine o suprafata estimativd de teren de 4915 mp ce apartine domeniului public C.F.R .

(4) Pentru constructiile care se vor amplasa pe zona luatd in studiu si vor intra in zona de siguranta si de
protectie a infrastructurii feroviare, se va solicita avizul Sucursalei Regionala de Cai Ferate Bucuresti si apoi

se va obtine avizul C.N.C.F. "CFR” S.A.

(5) La intocmirea documentatiei pentru constructiile care se vor realiza in zona, se va avea in vedere
amplasarea lor in vecinatatea unor cai ferate electrificate

25. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea C.N.C.F. “CFR” S.A.

(1) Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni este conectat la reteaua nationala de cai ferate prin
linia de cale feratda 301D Pantelimon - lJilava, infrastructurd feroviard publicd, interoperabild, simpl3,
neelectrificata, intre km 39+500 - 47+310

(2) Pezona C.F. se gasesc:

- TNlakm 39+514, 42+311, 45+864

- Podurila km 38+405, 39+033, 41+534

- Statia Popesti-Leordeni intre km 42+273 - 43+960
- Statia Berceni intre km 47+149 - 47+310

(3) Suprafata de teren aferentd zonei cadastrale C.F.R. situatd pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-
Leordeni este de 200721 m? din care 193453 m? apartin domeniului public C.F.R. si 7268 m? apartin
domeniului privat C.F.R.

(4) Regulamentul Local de Urbanism va contine un capitol cu TRANSPORTURI FEROVIARE, unde vor fi definite
zonele de siguranta si de protectie C.F.R. conform O.U.G. nr. 83/16.11.2016 de modificare si completare
a Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 12/1998, (republicata)

(5) Regulamentul Local de Urbanism va contine regulile privind amplasarea si autorizarea constructiilor in
zona de protectie a cdii ferate, respectiv regulile de utilizare a acestei zone (utilizari permise, utilizari
permise cu conditionari si utilizari interzise)

(6) La amplasarea constructiilor Tn zona de protectie a cdilor ferate, se va respecta:

- zonade siguranta a infrastructurii feroviare publice, asa cum este definita in Ordonanta de Urgenta
a Guvernului Romaniei nr. 83/16.11.2016 de modificare si completare a Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 12/1998, (republicata), cap. IV, art.29, al.(2), aprobata prin Legea nr. 89/1999,
cuprinde fasiile de teren, in limita de 20,00 m fiecare, situate de o parte si de alta a axului cadii
ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a
celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiei trenurilor precum si a instalatiilor si
lucrdrilor de protectie a mediului

- 1n zona de siguranta a infrastructurii feroviare este interzisa executarea oricaror constructii sau
instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de infrastructuri publice si a celor pentru
care s-a emis favorabil de catre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta
circulatiei

- 1In zona de siguranta a infrastructurii feroviare publice este interzisa inchirierea terenurilor,
proprietate publicd a statului, Tn vederea executarii unor constructii sau instalatii neferoviare
supraterane. Prin exceptie, in zona de sigurantd, cu avizul companiei nationale care administreaza
infrastructura feroviard, se pot inchiria astfel de terenuri in vederea amplasarii de constructii
provizorii Tn conditiile prevazute la art. 11 alin. (3)

- zona de protectie a infrastructurii feroviare publice asa cum este definita in Ordonanta de Urgenta
a Guvernului Romaniei nr. 83/16.11.2016 de modificare si completare a Ordonantei de Urgenta a
Guvernului nr. 12/1998, (republicatad), cap. IV, art.29, al. (4), aprobata prin Legea nr. 89/1999,
cuprinde terenurile limitrofe, situate de o parte si de alta a axului cdii ferate, indiferent de
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proprietar, in limita a 100,00 m de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice forma functionadrii acesteia. Astfel, constructiile tertilor se vor amplasa in aceastd zong,
numai cu acordul si in conditiile impuse de "CFR”- S.A. si cu acordul M. T., conform actelor
normative in vigoare
(7) Se va respecta zona cadastralda CFR a carei limita este evidentiata in planurile cadastrale sc 1:1000 ale
Serviciului Tehnic de Evidenta Cadastru al S.R.C.F. Bucuresti
(8) Se vor lua masuri de protectie fonica a cladirilor amplasate in zona de protectie a caii ferate
(9) Recomandam ca retelele edilitare (apd, canalizare, alimentare cu gaze) sa fie amplasate pe cat posibil in
afara zonei de sigurantd C.F.R.
(10)in zona de protectie a cdii ferate, vd rugdm, si evitati urmitoarele amplasari:
- depozite de deseuri metalice (fier vechi), de materiale refolosibile (reciclabile), de gropi de gunoi
menajer
- infiintarea de plantatii care Tmpiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare
- statii de epurare de orice fel, bazine de retentie, iazuri, lacuri de acumulare, organizarile de santier
abandonate cu utilaje si constructii degradate
- incinte industriale si depozitare cu pericol de incendiu, explozie, poluare a mediului, a solului si
panzelor freatice, terenuri poluate care ar afecta terasamentul liniilor ferate
(11)Se recomanda sa se tina seama de imaginea prezentatd catre zona caii ferate prin realizarea unei minime
amenajari peisagistice
(12)La fazele urmatoare de proiectare, P.U.Z./P.U.D. si pentru obtinerea Autorizatiei de construire se va solicita
Avizul C.F.R. emis de Compania Nationald de Cai Ferate "CFR” S.A.

26. Conditiondrile si restrictiile conform solicitarilor din partea Directiei de Sanatate Publicd a Judetului lIfov
(D.S.P. IF)

(1) Aviz favorabil cu respectarea legislatiei in vigoare - Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014

27. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Directiei Judetene pentru Cultura lIfov (D.J.C.
IF)

(1) Aviz favorabil cu respectarea legislatiei in vigoare

28. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Regiei Nationale a Padurilor- Romsilva - Directia
Silvica lifov (D.S. IF)

(1) Directia Silvica llfov nu administreaza fond forestier pe raza Orasului Popesti - Leordeni

29. Conditionarile si restrictiile conform solicitdrilor din partea Agentiei Nationale de Imbunatatiri Funciare -
Filiala Teritoriald de Tmbun&t&tiri Funciare Ilfov (A.N.L.F.)

(1) Avizul favorabil a fost eliberat pentru faza de proiectare P.U.G.

(2) Pentru proiectarea si executarea efectiva a lucrarilor se vor solicita avize si acorduri tehnice in baza unor
documentatii Intocmite in conformitate cu legislatia in vigoare, ce vor fiThaintate spre analiza si avizare la
A.N.I.F. - Filiala Teritoriald de imbun&tatiri Funciare Ilfov

(3) O suprafata de 421,00 ha constituie capacitate de irigatii Tn amenajarea de irigatii Berceni Vidra
Frumusani, Plot 1,3,4,5, cod 131 si 42,52 ha capacitate de desecare in amenajarea de desecare Valea
Dambovitei, cod 139, aflate in administrarea ANIF - Filiala Teritoriald de ITmbunatatiri Funciare Ilfov

(4) Dup4 aprobarea P.U.G., fiecare beneficiar va reveni la A.N.I.F. — Filiala Teritorial4 de Tmbunatatiri Funciare
lIfov, cu o noud documentatie in conformitate cu prevederile legale Tn vederea stabilirii masurilor de
protectie, deviere, asigurarea functionalitatii, precum si pentru stabilirea zonelor de protectie a lucrarilor
de Tmbunatatiri funciare, pentru fiecare obiectiv de investitii in parte

(5) Pe teritoriul Orasului POPESTI Leordeni, ANIF - Teritoriald de Tmbunatatiri Funciare Ilfov, are in
administrare urmatoarele lucrari de imbunatatiri funciare:

Irigatii:
Plot SPP3 - conducte principale (conducte ingropate Premo si azbociment), lungime = 3074 m;

- antene irigatii (conducte Tngropate din azbociment), lungime totald = 9468 m;
Plot SPP4 - conducte principale (conducte ingropate Premo si azbociment), lungime = 3672 m;

- antene irigatii (conducte Tngropate din azbociment), lungime totala = 8838 m;
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Plot SPP5 - conducte principale (conducte ingropate Premo si azbociment), lungime = 3652 m;

- antene irigatii (conducte ingropate din azbociment), lungime totald = 10195 m;

Desecare:
Canale desecare zona Sere si Protan POPESTI Leordeni - lungime de 7823 m;

(6) Lucrarile de imbunatatiri funciare limitrofe sau intersectate de obiectivele de investitii nu vor fi afectate
functional
(7) Respectarea Ordinului M.A.P.D.R. nr.227/2006, prin care se interzice executarea de constructii (cladiri,
instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc) in zona de protectie adiacenta infrastructurii de Tmbunatatiri
funciare:
de 1,5 m de o parte si de alta a axului antenelor: A4, A6, A8, A10,A 12 din Plot 3; A2, A4, A8 din
Plot 4; A2, A4, A6, A8 din Plot 5; Al si A2 din Plot 1;
de 2,0 m de o parte si de alta a axului conductelor principale: CP1, CP2 din Plot 3; CP1A, CP2A
CP1B, CP2B din Plot 4; CP1A, CP2A, CP1B, CP2B din plot 5;
- de 2,00 m de o parte si de alta a amprizei canalului de distributie apa CD3;
- 4,00 m de zona neimprejmuita a statiilor de pompare;
de 2,00 m fatd de ampriza canalelor de desecare CC2, Ce13, CC3, Celb6a, Cel8, Cel9, Ce21, Ce20,
CC5, Ce27, Ce28, Ce29, CC4, Ce23, CC6;
(8) Conform Legii nr. 138/2004 - republicata, cu modificarile si completarile ulterioare:
Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele privind exploatarea,
intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si se sanctioneaza conform art.

83, alin. (2) si (3)

30. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Serviciului Roman de Informatii (S.R.l.)

(1) Aviz favorabil fara restrictii si conditionari, in baza prevederilor Ordinului comun al Ministrului Lucrarilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministrului de Interne, Directorului Serviciului Roman de Informatii ti
Ministrului Apararii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificdrile si completdrile ulterioare

31. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea C.N.A.L.R. S.A. — D.R.D.P. Bucuresti - Sectiei

Drumuri Nationale Bucuresti (C.N.A.l.R. — D.R.D.P. Bucuresti — S.D.N. Bucuresti)

(1) L|m|tele zonei de S|guranta a D N.fn |nt(aV|Ian (eX|stent + extins — restrans) sunt conform tabelului:

it tateu jrasareiis L CALNID — FESWEHNS ), SUNT CONTOMN tabaiul ui;
Sector de DN Pt Distanta de lnaxol DN | Distanta de la axul DN | ! Latimea zopei "

B R ..Tf -“ 1 b Ll I'.'.:!.: exerioaraa | limita exterioara a zonei de de siguranta
B __—q T | A __::||||.:_-L:-;.|_|-_ 5 siglranta (mj | () |
| 4 | 7+564- 10+860 | stigidr | 900 . we L3 ‘
| 4 | 10-860-19396 | dr | 350 | 500 T 1se
o ) 10+8360 H H673 ____hll_:___'__‘[_. 350 5.00 | 1,5 I
| CB | 274815-334740 | Dr | 600 | 78 1 i3 0 ]
| CB | 27+815 324765 | Sig | 600 R S Y
CB | 334800-34+400 | Sig | 600 | 780 1S
CB | 35+190—37+782 Ste 6.00 ,' 750 ) i35

(2) Limita zone de sigurantd a drumului national, in intravilan se prezinta astfel:
- pentru drumurile nationale, la 22,00 m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta a drumului;
- pentru autostrazi, la 50,00 m fatd de marginea exterioard a zonei de siguranta a autostrazii;
(3) Limitele zonelor de siguranta, respectiv de protectie ale drumului national, in extravilan, sunt cele stabilite
de 0.G. nr. 43/1997 — privind regimul drumurilor, republicatd, modificata si completata ulterior;
(4) Distanta fatd de drumul national a constructiilor va fi:
- In traversarea localitatilor rurale de minim 13,00 m de la axul drumului national
- In traversarea localitatilor urbane de minim 22,00 m fata de axul drumului national

- in afara localitatilor urbane si rurale:
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e constructiile care genereaza trafic suplimentar, se amplaseaza la minim 50 m din marginea partii
carosabile pentru drumurile expres si cele nationale europene, respectiv 30 m pentru celelalte
drumuri nationale

e constructiile care nu genereaza trafic suplimentar se amplaseaza in afara zonei de protectie a
drumului national

- la autostrazi in afara zonei de protectie a autostrazii

32. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea C.N.A.l.R.- Directia Regionald de Drumuri si
Poduri Bucuresti (C.N.A.l.R. — D.R.D.P. Bucuresti)

(1) Extinderea intravilanului, conform O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, republicata, cu
completarile si modificarile ulterioare, se poate face numai cu conditia realizarii de drumuri colectoare
paratele cu drumul national, care sd preia traficul generat de obiectivele locale si care sa debuseze in
drumul national numai in doua - trei intersectii amenajate conform normativelor tehnice Tn vigoare

(2) Extinderea intravilanului Tn zona autostrazii se va realiza numai Tn afara zonei de protectie a autostrazii,
respectiv la peste 50,00m fatd de marginea exterioara a zonei de sigurantd a autostrazii

(3) Pentru utilitatile ce se vor amplasa in zona de protectie a autostrazii/drumului national se va solicita
avizul C.N.A.l.R. - S.A.- D.R.D.P, Bucuresti

(4) Drumurile colectoare vor fi prevazute cu facilitdti si pentru traficul pietonal, biciclisti, inclusiv pentru
persoanele cu handicap locomotor

(5) Sevor rezerva terenuri pentru realizarea de drumuri colectoare, in conformitate cu legislatia Tn vigoare

(6) Modernizarea intersectiilor drumurilor laterale cu drumurile nationale se va realiza in urma unor studii
de trafic si Tn baza unor proiecte avizate de administratorul drumului national, cu acordul I.P.J.

(7) Pentru transportul public in comun se vor prevede statii de autobuz, care vor fi amenajate la marginea
drumului national, cu alveole pentru replierea mijloacelor de transport

(8) Zona drumului public cuprinde: ampriza, zonele de siguranta si zonele de protectie

(9) Ampriza drumului este suprafata de teren ocupata de elementele constructive ale drumului: parte
carosabild, trotuare, piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri
de sprijin si alte lucrari de arta

(10) Limita exterioara a zonei de protectie a drumului national este de 22,00 m de la marginea exterioard a
zonei de sigurantd pana la marginea zonei drumului

(11) Limita zonei de protectie a autostrazii este de 50,00 m fatd de marginea exterioard a zonei de siguranta
a autostrazii

(12) Limitele zonelor de siguranta a drumul national sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei drumului
pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul terenului

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Tnaltimea pana la 5,00 m inclusiv
- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu Thaltimea mai mare de 5,00 m

(13) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:

- 10,00 m de la limita exterioard a racordarii podului cu terasamentul, pentru podurile fara lucrari de
aparare a malurilor (rampa de acces face parte integranta din pod)
- la limita exterioarad a lucrarilor de apdrare a malurilor, pentru podurile la care aceste apdrari au o lungime
mai mare de 10 m (rampa de acces face parte integranta din pod)

(14) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indltimea mai mare de 30 m se considerad la
partea superioara a taluzului versantului

(15) Conditiile de amplasare in zona drumului a diferitelor constructii/ instalatii sau panouri publicitare:

a) limita constructiilor situate in localitate, de o parte si de alta a drumului se stabileste la minimum
13,00 m mdsuratd din axul drumului, in conformitate cu art. 19, alin. 4 din O.G. nr. 43/1997
republicata, cu completarile si modificarile ulterioare
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Pentru obiectivele din afara localitatii, care atrag trafic suplimentar, distanta de amplasare a acestora

este conform art. 47 alin. | din O.G. nr. 43/1997 republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare

Constructiile prevdzute in afara localitatilor si care nu se incadreaza n categoria celor care genereaza

trafic suplimentar se vor amplasa in afara zonei de protectie a drumului national

b) autostrazile sunt drumuri nationale de mare capacitate si viteza, rezervate exclusiv circulatiei
autovehiculelor, care nu deservesc proprietdtile riverane si care nu intersecteaza niciun drum, nicio
cale ferata, nicio cale pentru circulatia pietonilor. Accesele se fac la nodurile rutiere si la spatiile
destinate dotarilor autostrazii

c) se va rezerva spatiu pentru dezvoltarea retelei de cdi de comunicatie rutierd, viitoarele drumuri
colectoare paralele cu drumul national/autostrada, precum si pentru amplasarea retelelor edilitare
numai in afara zonei de siguranta a drumului, conform art. 48 alin. | din OG 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare. Pentru retelele edilitare, in zonele
de extindere a intravilanului si, pe cat posibil, siTn intravilanul existent, se vor realiza galerii vizitabile
(canivouri), in afara zonei de siguranta a drumului largit cu Tnca o banda pe sens

d) panourile publicitare se vor amplasa cu respectarea conditiilor (dimensiuni si distante de amplasare)
prevazute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, precum si Legii nr. 185/2013 a mijloacelor
de publicitate

e) drumurile laterale care intersecteaza drumul national vor avea sistem rutier echivalent cu cel al
drumului national si aceeasi imbracaminte cu cea a D.N. pe o distanta de minim 25,00 m fata de axul
drumului national

f)  vor fi prevazute locuri de parcare Tn incinte, pentru evitarea stationarii pe ampriza drumului national,
a perturbarii traficului rutier si evitarea producerii unor accidente pe drumul national, conform
Anexei 5 la H.G. nr. 525/1996

g) accesele la drumul national se vor amenaja conform normativelor in vigoare, cu acordul I.P.J,, si se
vor realiza in corelare cu proiectele de modernizare a drumurilor nationale, obligatia si raspunderea
privind constructia, intretinerea si repararea cailor de acces in/din drumul public, a parcarilor, a
refugiilor si a platformelor carosabile revenind beneficiarului inscris in acordul prealabil si autorizatia
de amplasare si/sau de acces in zona drumului public

(16) Orice lucrare ulterioara prezentului aviz, va incepe numai dupad obtinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a

autorizatiei pentru amplasare si acces in zona drumului public. Documentatiile se vor elabora in

conformitate cu cele de mai sus, vor fi intocmite de specialisti, conform legii, si vor fi vizate de un

verificator proiecte atestat

33. Conditionarile si restrictiile conform solicitdrilor din partea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii

(1) Aviz favorabil cu respectarea legislatiei in vigoare

34. Conditiondrile si restrictiile conform solicitarilor din partea Primariei Municipiului Bucuresti — Directia
Transporturi — Comisia Tehnica de Circulatie

(1) Comisia Tehnicd de Circulatie a constatat cd planul anexat la documentatie respectd normativele de
proiectare a drumurilor si este corelat cu solutiile aprobate pentru cdile de acces dintre ORASUL POPESTI
- Leordeni si Municipiul Bucuresti

(2) Avand in vedere ca planurile anexate se refera la o locatie aflata in afara limitei teritorial - administrative
a Municipiului Bucuresti, pentru solicitarea dumneavoastrd nu este necesar avizul Comisiei Tehnice de
Circulatiei

35. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Primariei Orasului POPESTI — Leordeni —
Directia de Administrare a Domeniului Public si Privat

(1) Aviz favorabil privind drumurile locale

(2) Teritoriul Orasului POPESTI — Leordeni este strabatut de drumuri locale, drumuri comunale si nationale.
Drumurile Nationale si Drumurile Comunale permit in prezent legéturi cu unititile teritoriale vecine. in
urma propunerilor de artere noi si modernizarea celor existente, legdturile cu teritoriile invecinate vor fi
mai facile si vor permite pe mai multe directii realizarea acestora. De asemeni, noua organizare a tramei
stradale a teritoriului Orasului va permite o fluidizare si o organizare buna a circulatiei in cadrul teritoriului
Orasului POPESTI - Leordeni

36. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Agentiei Nationale pentru Resurse Minerale
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(1) U.A.T. a Orasului Popesti-Leordeni se suprapune cu perimetrul de dezvoltare-exploatare si exploatare
petrolierd P VIII-18 Postavari, titular BLACKSTAIRS ENERGY PLC

(2) Se vor respecta in totalitate prevederile Ordinului nr. 47/1203/509/21.07.2003 pentru aprobarea
Procedurii de emitere a avizului in vederea autorizarii, executdrii constructiilor amplasate in vecinatatea
obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si gaze naturale

(3) Avand n vedere ca pe viitor este prevazuta dezvoltarea exploatdrii de titei si gaze, orice investitie ce
urmeaza a se realiza in perimetrele de exploatare a resurselor/rezervelor de titei si gaze se va realiza numai
cu avizul A.N.R.M.; pentru obtinerea avizului se va depune la A.N.R.M. un proiect tehnic insotit de o nota
de constatare emisa de C.I.T. Pitesti si de un punct de vedere favorabil din partea titularilor de acord
petrolier

(4) Beneficiarul are obligatia de a informa C.I.T. Pitesti de inceperea, executarea si finalizarea lucrarilor

37. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Metroul S.A.

(1) Conform Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 158/1996, Anexa V, cap. B, art. 1.4: “subtraversarile,
supratraversdrile in subteran a retelelor de metrou, cat si lucrarile in subteran la diverse instalatii ale
retelelor edilitare (electrice, apd, canal, gaze, telecomunicatii, etc.)”, se pot face numai cu avizul
METROREX S.A. si acordul Ministerului Transporturilor

(2) Conform Ordinului Ministerului Transporturilor nr. 158/1996, Anexa V, cap. B, art. 1.1: “amplasarea
oricaror constructii definitive, civile si industriale, a instalatiilor aferente, inclusiv cele tehnologice si de
interes public, Tn Zona minima de siguranta, protectie si functionalitate a metroului, se pot face numai cu
avizul METROREX S.A. si acordul Ministerului Transporturilor

38. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Metrorex S.A. — Serviciul Tehnic — Biroul
Documentatii Tehnice si avize C.T.E.

(1) Asigurarea de catre administratia locald a Orasului Popesti-Leordeni a conditiilor de habitat, prin
amplasarea de panouri fonoabsorbante sau prin luarea oricaror altor masuri necesare, avand in vedere
reteaua de metrou din zona, inclusiv depoul de metrou, dar si imobilele edificate In Zona minima de
siguranta, protectie si functionalitate (Z.5.M.) a retelei de metrou existente

39. Conditionarile si restrictiile conform solicitarilor din partea Consiliului Judetean llfov

Aviz Tehnic Consultativ

(1) Se vor elabora studii de fundamentare conform prevederilor legale in vigoare

(2) Zonele cu interdictie de construire vor fi evidentiate in planurile de reglementari conform ghid de
elaborare documentatii P.U.G., indicativ GP-038-1999

(3) Se vor intocmi studii conform Ordinului nr. 233/2016

(4) Se vor respecta prevederile Legii nr. 24/2007 privind spatiile verzi in intravilanul localitatilor
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VEGO

ANEXA 2 —CONDITIONARI SI RESTRICTII DE CONSTRUIRE CONFORM STUDIILOR DE FUNDAMENTARE ELABORATE
PENTRU PREZENTA DOCUMENTATIE DE URBANISM

Fac parte integrata din prezenta documentatie de urbanism urmatoarele studii de fundamentare:

l. STUDIUL ISTORIC GENERAL DE FUNDAMENTARE, P.U.G. POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

Elaborator: Universitatea din Bucuresti
Colectiv de elaborare:

- prof.dr. Antal Lukacs, coordonator studiu istoric - Facultatea de Istorie a Universitatii Bucuresti,
expert, Registrul arheologilor, AM-E-224 — specialist in istorie si arheologie medievald, a realizat
studiile documentare, istoricul localitatilor si al monumentelor, fisele de inventariere ale siturilor
arheologice;

- conf. dr. Emilian Alexandrescu, Facultatea de Istorie a Universitdtii Bucuresti, expert, Registrul
arheologilor, AM-E-026 - specialist in arheologie, a realizat identificarea si delimitarea siturilor
arheologice;

- drd. arh. Anca Filip, specialist atestat M.C.C.P.N. 385 S, Certificat R.U.R. F6, G5, a realizat cercetarea
de arhiva si pe teren pentru identificarea valorilor de patrimoniu construit din teritoriul studiat, fisa
istoricd a localitatii, fisele de inventariere ale monumentelor istorice si ale propunerilor de clasare:

Conditionari si restrictii conform Studiului istoric general de fundamentare

(1) Elementele care necesitd protectie identificate n teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni:

- situri arheologice Tnscrise in Lista monumentelor istorice si in Repertoriul Arheologic National

- monumente si ansambluri de arhitectura nscrise in Lista monumentelor istorice

- imobile propuse pentru a fi inscrise in Lista monumentelor istorice

- imobile cu valoare culturald locala
(2) Delimitarea Zonelor Construite Protejate s-a realizat pe limite de proprietate, limite cadastrale ale
terenurilor si limite conventionale acolo unde nu a fost posibila delimitarea pe limita de proprietate.
(3) In zona de protectie se instituie servitutile de utilitate publica si reglementirile de construire pentru:
- pastrarea siameliorarea cadrului natural al monumentului prin inldturarea sau diminuarea factorilor poluanti
de orice natura;

- pastrarea si ameliorarea cadrului arhitectural-urbanistic al monumentului prin aprobarea si supravegherea
construirii;

- pastrarea si valorificarea potentialului arheologic

(4) Au fost delimitate zone de protectie pentru fiecare monument istoric si imobil propus pentru clasare n
Lista monumentelor istorice, in conformitate cu prevederile legale, analizdndu-se in mod special cadrul
arhitectural-urbanistic, astfel incat perceperea acestora sa fie nealterata si in unele cazuri ameliorata. Prin
instituirea zonei de protectie se urmareste asigurarea conservarii integrate a monumentului istoric si
protejarea palierelor de vizibilitate spre si dinspre acesta.

(5) Pentru imobilele propuse pentru clasare in Lista monumentelor istorice, pana la finalizarea procedurii,
imobilul si zona sa de protectie se constituie ca zona construitd protejata.

(6) Asupra imobilelor cu valoare culturald locala sunt admise doar interventii de intretinere, reparatii,
consolidare, reabilitare, conservare-restaurare si punere in valoare, menite sad protejeze valoarea culturala
complexd a acestora.

(7) Elemente de gestiune si reglementare care decurg din studiul istoric general
a) Orice interventie asupra monumentelor istorice, in zona lor de protectie si in zonele construite

protejate se va face respectand legislatia in vigoare;
b) Autorizarea interventiilor se va face pe baza si in conformitate cu avizul Ministerului Culturii sau a
serviciilor deconcentrate;
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(8) Monumente clasate, propuneri de clasare si valori culturale locale, identificate la data elaborarii

prezentului regulament, aflate pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov:

MONUMENTE ISTORICE - Extras L.M.l. 2015, publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei, partea |, nr. 113
bis/15.11.2016.
Nr.
Nr. crt. Cod Ll / Denumire Adresa / Localizare Datare
crt. Cod RAN
LM
Asezare La sud de sos. Bucuresti - | Epoca
1 389 LMI IF-l-s-B-15224 / Popesti-Leordeni, pe traseul | medievald
RAN 179542.01 conductei de aductiune a apei
in lacul Vdcdresti
RAN 179542.02 pes ) ;
fostului sat Popesti
LMI IE-1-m-B- Pe malul drept al Dambovitei, la | sec. Il - IV
2 391 Asezare circa 300 m sud-est de biserica | p.Chr.
15225.01 . .
fostului sat Popesti
Pe malul drept al Dambovitei, la | Epoca
LMI IF-I-m-B- . o .
392 Asezare circa 300 m sud-est de biserica | bronzului
15225.02 ) .
fostului sat Popesti
193 | LMIIF--s-8-15226 /| Situl arheologic, ;nrep:n;t D:?S'OOVT L p; Taat';:
RAN 179542.03 punct "Stadion" PE £ .t '
fostului sat Popesti
in punct "Stadion", pe malul | sec. V-
LMI IF-I-m-B-
3 394 m Asezare drept al Dambovitei, in vatra | VIl p. Chr.
15226.01 . .
fostului sat Popesti
LMI 1E-l-m-B- In punct %tadIOI’.] 3 pAe malul | Epoca .
395 Asezare drept al Dambovitei, In vatra | bronzului
15226.02 . .
fostului sat Popesti
fn punct "Conacul Costaforu",
396 LMI IF-1-s-B-15227 / Situl arheologic de la | pe malul drept al Dambovitei, in
RAN 179542.04 Popesti-Leordeni marginea esticd a fostului sat
Popesti
In punct "Conacul Costaforu", | sf. sec.
397 LMI IF-I-m-B- Conacul Costaforu pe malul drept al Dambovitei, in | XIX
15227.01 (ruina) marginea esticd a fostului sat
4 Popesti
n punct "Conacul Costaforu", Epoca
LMI IF-I-m-B- pe malul drept al Dambovitei, geto-
398 15227.02 Asezare n marginea esticd a fostului sat | dacica
Popesti
n punct "Conacul Costaforu", Epoca
LMI IF-I-m-B- pe malul drept al Dambovitei, bronzului
399 A . ) . )
15227.03 Fezare in marginea estica a fostului sat
Popesti
n punct "Borna geodezicd" sau
5 400 LMI IF-I-s-B-15228 / Situl arheologic dela "Botul Malului", pe malul drept
RAN 179542.05 POPESTI -Leordeni al Démbov]te]l n marginea
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nord-vestica a fostului sat
Leordeni
n punct "Borna geodezicd" sau | sec. XVI -
LMI 1E-l-m-B- BotuIA I\/Ialul'w . pfz malul d.rept XIX
401 Asezare al Dambovitei, Tn marginea
15228.01 - )
nord-vestica a fostului sat
Leordeni
n punct "Borna geodezicd" sau | sec. IX - X
LMI 1E-1-m-B- BotuIA I\/Ialul'w , pfz malul d.rept
402 Asezare al Dambovitei, Tn marginea
15228.02 - .
nord-vestica a fostului sat
Leordeni
n punct "Borna geodezicd" sau | sec. VI -
LMI 1E-1-m-B- BotuIA I\/Ialul'w , p(Ae malul d.rept VI
403 Asezare al Dambovitei, Tn marginea
15228.03 - .
nord-vestica a fostului sat
Leordeni
n punct "Borna geodezicd" sau | sec. Il - IV
LM 1F-lorm-B- BotuIA I\/Ialul.ul . p? malul d.rept p. Chr.
404 Asezare al Dambovitei, Tn marginea
15228.04 - .
nord-vestica a fostului sat
Leordeni
n punct "Borna geodezicd" sau | sec. I - |
LM 1F-lorm-B- BotuIA I\/Ialul.ul g p:e malul drept a. Chr,,
405 Asezare al Dambovitei, Tn marginea | Epoca
15228.05 - )
nord-vestica a fostului sat | geto-
Leordeni dacica
n punct "Borna geodezica" sau | Epoca
LMI IE-1-m-B- BotuIA I\/Ialul.ul . p:e malul drept bronzului
406 Asezare al Dambovitei, Tn marginea
15228.06 - )
nord-vesticd a fostului sat
Leordeni
i
RAN 179542.06 3€2 ' .
conacului Manu
680 LMI IF-11-a-B-15307 / | Ansamblul fostului Str. Breaza 36 sec. XVII -
RAN 179542.07 conac Manu XIX
681 LMI IF-1l-m-B- Pivnitele boltite ale Str. Breaza 36 sec. XVII
15307.01 conacului
Biserica ”Sf. Str. Breaza 36 1808,
682 | IF-Il-m-B-15307.02 Arhangheli Mihail si trans. in
Gavril” 1977
Biserica ,Sf. Str. Unirii 26 1889
683 | IF-1l-m-B-15308 Alexandru” - Vintila
Voda
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MONUMENTE ISTORICE - Extras L.M.l. 2015, publicata tTn Monitorul Oficial al Roméniei, partea |, nr. 113
bis/15.11.2016 - monumente istorice cu adresa in comuna GLINA, care se situeaza si pe teritoriul Orasului

POPESTI-LEORDENI

Nr.

crt.

Nr.
crt.
LMl

Cod LMI /
Cod RAN

Denumire

Adresa / Localizare

Datare

147

LMI IF-I-s-B-15165 /
RAN 179365.02

Situl arheologic de la
Catelu

sat CATELU; comuna GLINA, pe
malul de nord al Dambovitei si
pe malurile unei vdi afluente,
din  marginea sud-estica a
satului, pana la calea ferata

148

LMI IF-l-m-B-
15165.01

Asezare

sat CATELU; comuna GLINA, pe
malul de nord al Dambovitei si
pe malurile unei vdi afluente,
din  marginea sud-estica a
satului, pana la calea ferata

sec. IX- Xl

149

LMI IF-I-s-B-15165.02

Asezare

sat CATELU; comuna GLINA, pe
malul de nord al Dambovitei si
pe malurile unei vai afluente,
din  marginea sud-esticd a
satului, pana la calea ferata

Epoca
bronzului

10

255

LMI IF-I-s-B-15145 /
RAN 101760.01

Situl arheologic de la
Balaceanca, punct
"Valea Calndului"

sat GLINA; comuna GLINA, pe
ambele  maluri ale  Vaii
Calnaului, Tn zona cladirilor
fostei ferme legumicole
Popesti-Leordeni

256

LMI IF-I-s-B-15145.01

Asezare

sat GLINA; comuna GLINA, pe
ambele  maluri ale  Vdii
Calnaului, Tn zona cladirilor
fostei ferme legumicole
Popesti-Leordeni

sec. -1V
p. Chr.

257

LMI IF-I-s-B-15145.02

Asezare

sat GLINA; comuna GLINA, pe
ambele  maluri ale  Vaii
Calnaului, Tn zona cladirilor
fostei ferme legumicole
Popesti-Leordeni

Epoca
bronzului

11

258

LMI IF-I-s-B-15192 /
RAN 179356.04

Asezare

sat GLINA; comuna GLINA, in
punct "Abator", pe malul drept
al Dambovitei, la vest de abator

Epoca
bronzului,
cultura
Tei

12

267

LMI IF-I-s-B-15195 /
RAN 179356.01

Situl arheologic de la
Glina

sat GLINA; comuna GLINA, in
punct "Sediul fostei Ferme
nr.1", pe malul drept al
Dambovitei

268

LMI IF-I-s-B-15195.01

Asezare

sat GLINA; comuna GLINA, in
punct "Sediul fostei Ferme
nr.1", pe malul drept al
Dambovitei

sec. Il -1V
p. Chr.

269

LMI IF-I-s-B-15195.02

Asezare

sat GLINA; comuna GLINA, in
punct "Sediul fostei Ferme
nr.1", pe malul drept al
Dambovitei

Epoca
bronzului,
cultura
Glina
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Asezare sat GLINA; comuna GLINA, in | Epoca
970 | LM IF-1-s-B-15195.03 punit "Sediul fostei Ferme | neolitica,
nr.1", pe malul drept al | cultura
Dambovitei Boian

PROPUNERI CLASARE IN LISTA MONUMENTELOR ISTORICE

Nr. Denumire Adresa Datare

crt.

13 Fortul 10 Leordeni — componentd a sistemului de | Oras Popesti-Leordeni, sos. de | sf. sec.
fortificatie al capitalei Cetatea Bucuresti centura DNCB XIX
Bateria 10-11 Leordeni - componentd a sistemului de | Oras Popesti-Leordeni, sos. de | sf. sec.

14 | fortificatie al capitalei Cetatea Bucuresti — procedura | centura DNCB XIX
de clasare declansatd
Fortul 11 POPESTI - componentd a sistemului de | Oras Popesti-Leordeni, sos. de | sf. sec.

15 . . . N
fortificatie al capitalei Cetatea Bucuresti centurda DNCB XIX

VALORI CULTURALE LOCALE

Nr. Denumire/Adresa Valori care se protejeaza Datare

crt.
1843,
o . Valoare istorica, artistica si | 1886-
Ansamblul bisericii romano-catolice: L -
o memorial simbolic3; 1893,
38 | biserica extindere
- casa parohiala / Oras Popesti-Leordeni, str. Merilor
nr. 3-5 1924,
refacere
1977
Hangar pentru avioane al Aeroportului Popesti- | Valoare arhitecturald, de natura | 1955
39 | Leordeni/in prezent in incinta Uzinei Danubiana functionalg, structurald,
Oras Popesti-Leordeni, sos. Oltenitei nr. 181, lot 14 | tehnicd; valoare de raritate

40 Monumentul Eroilor cdzuti in primul rdzboi mondial | Valoare istoricd si memorial | 1937-
/Oras Popesti-Leordeni, piata Sf. Maria simbolica 1938

RECOMANDARI PRIVIND PROTECTIA MONUMENTELOR ISTORICE, CATEGORIA ARHITECTURA:

(9) Este obligatorie obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Culturd Ilfov pentru interventii de orice fel
asupra imobilelor monument istoric (grupa valoricd B) sau asupra ansamblurilor monument istoric (grupa
valorica B), pentru lucrari de construire / desfiintare in zona de protectie a monumentelor istorice (grupa
valoricd B) si pentru documentatiile de urbanism intocmite conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si
completdrile ulterioare, realizate pentru imobilele monument istoric (grupa valorica B) sau pentru
ansamblurile monument istoric (grupa valorica B), precum si pentru zona lor de protectie.

(10) Orice interventie asupra imobilelor monument istoric — monument sau ansamblu, dupa caz, va fi in mod
obligatoriu, fundamentatd, de un studiu istoric, elaborat de o persoana atestatd de Ministerul Culturii,
care va stabili conditionadrile si modul de interventie, astfel incat sa nu altereze valoarea culturala complexa
a acestora.

(11) Interventii admise:

e asupra imobilelor monument istoric sunt admise interventii de intretinere, reparatii, consolidare,
reabilitare, conservare-restaurare, cu respectarea volumetriei si configuratiei arhitecturale istorice,
cu pastrarea detaliilor arhitecturale si a materialelor istorice, cu pastrarea formei si dimensiunilor
golurilor istorice, cu eliminarea elementelor parazitare, cu restaurarea elementelor decorative
valoroase identificate;
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e pentru conservarea si protejarea ruinelor din cadrul Ansamblului fostului conac Manu, cod LMI IF-1I-
a-B-15307, acestui ansamblu monument istoric si zonei sale de protectie li se aplica si recomandarile
pentru siturile arheologice, inclusiv pentru extinderea cimitirului;

e pentru imobilele monument istoric si zonele lor de protectie sunt admise interventii pentru punerea
in valoare a imobilelor monument istoric prin protejarea imaginii si a tesutului urban in care sunt
amplasate, pentru protejarea palierelor de vizibilitate spre si dinspre imobilele monument istoric;

e interventiile asupra spatiilor urbane vor aveain vedere pdstrarea si imbunatatirea relatiei directe intre
zonele istorice si cadrul natural;

e in zona de protectie a imobilelor monument istoric sunt admise urmatoarele tipuri de activitati:
locuire si activitati complementare; administratie publica; servicii - prestari servicii, comert en-detail,
alimentatie publica, invatamant, cultura si culte, agrement si petrecerea timpului liber, inclusiv spatii
publice amenajate, plantate /libere, ingrijirea sanatatii.

(12)Interventii interzise pentru imobilele monument istoric si zonele lor de protectie:

e activitatile care prezintd un potential risc pentru conservarea valorilor culturale identificate; pot
provoca degradarea imobilelor monument istoric;

e Qactivitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic, cele care presupun o sporire a
traficului carosabil;

e activitatile care au ca obiect de baza: depozitarea engros; depozitarea si/sau vanzare substantelor
inflamabile sau toxice; depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile
sau a deseurilor urbane precum si depozitarea de orice natura pe terenurile vizibile din zonele
accesibile public.

RECOMANDARI PRIVIND PROTECTIA IMOBILELOR PROPUSE PENTRU CLASARE IN LISTA MONUMENTELOR
ISTORICE:

(13) Pentru Bateria 10-11 Leordeni este declansata procedura de clasare — studiu istoric Tntocmit de arh.
Ruxandra Nemteanu, expert atestat MC. Totodatd, zona care include Bateria 10-11 Leordeni si o parte a
zonei sale de protectie, este reglementatd prin “P.U.Z. — construire cimitir romano-catolic si ansamblu
social cultural” ORASUL Popesti-Leordeni, jud. llfov, avizat de Ministerul Culturii, Directia Judeteand pentru
Cultura llIfov, cu Aviz nr. 28/U/2015.

(14) Tn teritoriul administrativ au fost delimitate zone de protectie pentru componente ale Sistemului de
fortificatie al capitalei “Cetatea Bucuresti, care sunt pasibile a fi clasate in Lista monumentelor istorice,
amplasate in teritoriul administrativ al unor unitati teritoriale limitrofe: Bateria 11-12 Popesti, situatd in
comuna Berceni si Fortul 12 Berceni, amplasat in Bucuresti, sector 4.

(15) Este obligatorie obtinerea avizului Directiei Judetene pentru Cultura llfov pentru interventii asupra
imobilelor propuse spre clasare n Lista monumentelor istorice, pentru lucrari de construire / desfiintare
n zona de protectie a acestora si pentru documentatiile de urbanism intocmite conform Legii nr. 350/2001
cu modificarile si completarile ulterioare, realizate pentru imobilele propuse spre clasare in Lista
monumentelor istorice, precum si pentru zona lor de protectie.

(16) Orice interventie asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista monumentelor istorice, va fi
fundamentata de un studiu istoric, elaborat de o persoana atestata de Ministerul Culturii, care va stabili
conditionarile si modul de interventie, astfel incat sa nu altereze valoarea culturalda complexa a acestora.

(17) Interventii admise:

e asupra constructiilor subterane si supraterane ale forturilor propuse spre clasare in Lista
monumentelor istorice sunt admise doar interventii de intretinere, reparatii, consolidare, reabilitare,
conservare-restaurare si punere in valoare; este admisa reconversia functionala a forturilor, cu conditia
introducerii unor functiuni compatibile cu valoarea memoriald a acestora;

¢ in incinta imobilelor propuse spre clasare se vor proteja plantatiile de aliniament si de protectie ale
forturilor;

e pentru imobilele propuse spre clasare si zonele lor de protectie sunt admise interventii de punere in
valoare a bunului propus spre clasare, prin protejarea palierelor de vizibilitate si a accesurilor spre
acestea;
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(18) Interventii interzise asupra imobilelor propuse spre clasare si in zona lor de protectie:
e activitdtile care prezintd un potential risc pentru conservarea valorilor culturale identificate; pot
provoca degradarea imobilelor monument istoric;
e activitatile care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic;
e activitatile care au ca obiect de baza: depozitarea si/sau vanzare substantelor inflamabile sau toxice;
depozitarea si/sau colectarea, inclusiv pe platforme, a materialelor refolosibile sau a deseurilor urbane
precum si depozitarea de orice naturd pe terenurile vizibile din zonele accesibile public.

RECOMANDARI PRIVIND PROTECTIA IMOBILELOR CU VALOARE CULTURALA LOCALA:

(19) In teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni au fost identificate urmatoarele imobile cu valoare
culturala locala:

e Ansamblul bisericii romano-catolice “Sfanta Fecioard Maria, Regina Sfantului Rozariu”, alcdtuit din
biserica si casa parohiald. Valorile pentru care se instituie regimul de protectie sunt de natura istorica,
artistica si memorial-simbolica.

e Hangarul pentru avioane al Aeroportului Popesti-Leordeni / in prezent n incinta Uzinei “Danubiana”.
Valorile pentru care se instituie regimul de protectie sunt de natura: arhitecturald, functional3,
structurald, tehnica si de raritate si este interzisd desfdsurarea de activitati care prezinta un potential
risc pentru conservarea valorilor culturale identificate si care pot provoca degradarea cladirii, activitati
care genereaza poluare, cele care prezinta risc tehnologic.

e Monumentul Eroilor cdzuti in primul razboi mondial. Valorile pentru care se instituie regimul de
protectie pentru acest monument de for public sunt de natura istorica si memorial-simbolica.

(23) Proceduri administrative care decurg din legislatia in vigoare

Obligativitatea obtinerii avizului Directiei Judetene pentru Cultura lifov pentru monumente istorice,
propuneri de clasare, valori culturale locale

e Autorizatii de construire pentru:
- interventii de orice fel asupra imobilelor monument istoric (grupa valorica B) sau asupra
ansamblurilor monument istoric (grupa valorica B);
- interventii de orice fel asupra imobilelor propuse spre clasare in Lista monumentelor istorice;
- lucrari de construire/ desfiintare in zona de protectie a monumentelor istorice (grupa valorica
B) siin zona de protectie a imobilelor propuse spre clasare in Lista monumentelor istorice;
- interventii asupra imobilele cu valoare culturala locald identificate prin prezentul studiu istoric.
e Documentatii de urbanism, intocmite conform Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile
ulterioare, pentru:
- monumente istorice (grupa valorica B);
- imobilele propuse spre clasare in Lista monumentelor istorice;
- zona de protectie a monumentelor istorice (grupa valoricd B) si in zona de protectie a
imobilelor propuse.
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I. STUDIUL ARHEOLOGIC

Elaborator: Raluca Dumitru-Kogalniceanu, arheolog expert, responsabil stiintific de santier evaluare de teren
in zona pentru diagnostic arheologic
Colectiv cercetare arheologica: Madalina Dimache si Cristian Schuster

Conditionarile si restrictiile conform Studiului Arheologic

(1) Tn Repertoriul Arheologic National (RAN) si in Lista Monumentelor Istorice (LMI) din anul 2015 exista

semnalate

pentru ORASUL Popesti-Leordeni sapte obiective arheologice, dupd cum urmeaza:

Cod RAN Denumire / Localizare Categorie | Tip Cronologie

Cod LMI

2015

179542.01 | Asezarea din epoca medievald de la POPESTI | locuire asezare Epoca
Leordeni. Situl se afla la sud de soseaua | civila medievala

IF-I-s-B- Bucuresti-Oltenita (DN 4), pe traseul

15224 conductei de aductiune a apei n lacul
Vacaresti

179542.02 | Situl arheologic de la POPESTI Leordeni. locuire asezare Epoca

civild bronzului

IF-l-s-B- Situl se afld la cca. 300 m sud-est de biserica

15225 Vintild Voda, pe terasa Thaltda a Dambovitei, Epoca romana
care fnainteaza aici sub forma unui
promontoriu Tn lunca; Strada Greaca (sec. -1V p.

Chr.)

179542.03 | Situl arheologic de la POPESTI Leordeni - | locuire asezare Epoca
Stadion. civild bronzului

[F-I-m-B-

15226 Pe marginea terasei fnalte si n lunca Epoca
Dambovitei, in dreptul stadionului migratiilor

(sec. V-VII)

179542.04 | Situl arheologic de la POPESTI Leordeni - | locuire asezare Epoca
Conacul Costaforu. civila bronzului

IF-1-s-B-

15227 Tn marginea esticd a satului, pe malul drept al (c. Tei)
Dambovitei, de-a lungul terasei avand in . o
mijloc un bot triunghiular de terass, intre Latene tarziu
valcele de eroziune (sec. l1I-1V)

Epoca
moderna
(sec. XIX)

179542.05 | Situl arheologic de la POPESTI Leordeni - | locuire asezare Epoca
Borna geodezicd (Botul Malului). civila bronzului

IF-1-s-B-

15228 Pe malul drept al Dambovitei, in marginea (c. Glina)
nord-vestica a fostului sat Leordeni, pe terasa

Latene
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naltd a Dambovitei care Thainteazd sub forma (sec. II-l a. Chr.)
unui promontoriu in lunca
Epoca romand
(sec. lI-1V)
Epoca
migratiilor
(sec.VI-VII)
Epoca
medievala
(sec. IX-XI, XVI-
XIX)
179542.06 | Asezarea din epoca bronzului de la POPESTI locuire asezare Epoca
Leordeni — Ruinele pivnitelor Manu civila bronzului
[F-1-s-B-
15229 Tn marginea estic4 a satului, la sud de Palatul
Manu
179542.07 | Ansamblul fostului conac Manu de la Popesti- | constructie | curte Conac
Leordeni boiereasca
IF-11-a-B- epoca
15307 Terenul, de forma trapezoidald este limitat de medievala -
ziduri de cdramida veche, subtire, de peste 2 epoca
m fnaltime, cu contraforti la exterior pe moderna (sec.
laturile nord si sud, prezentdnd urme de XVII-1806; rest
cornise din cdaramida pe partea superioara. 1943-1945)
Accesul se face pe sub arcada turnului de pe
latura vest, de facturd mai noua si fard valoare
arhitecturald. Pe zidul de pe latura nord a o
S " . . Biserica
incintei, spre strada, este o deschidere larga
de cca. 2 mp, acoperita cu un car de caramizi, Epoca
in stare de degradare avansata. moderns
. v . - ) (1808; transf.
Pe latura rdsdriteand, spre incinta conacului 1977)
este o deschidere de cca 1,00 x 2,00 m, astazi
astupata cu un panou de zidarie. Zidul
fnconjurator prezinta pe latura de vest o serie
de goluri, astazi zidite.

(2) Pentru toate siturile identificate pe teritoriul comunei, eliberarea autorizatiei de constructii sau alte
interventii in sol va fi acordata doar cu avizul Directiei Judetene de Cultura si Patrimoniu Ilfov.

(3) Aviz poate fi obtinut de catre beneficiarul investitiei/amenajarii doar in urma unei cercetari arheologice
pentru descdrcare de sarcind arheologica, intocmit de un arheolog expert sau specialist. Nerespectare
acestei recomandari duce la incalcarea Legii 422/2001 si atrage consecintele legale asupra faptuitorilor.

(4) Orice modificariin structura geologica a siturilor (cum ar fi alunecarile de teren) sau interventii neautorizate
pe suprafata siturilor sau in zona lor de protectie (cum ar fi extragere de lut) trebuie anuntate imediat la
Directia Judeteanad de Cultura si Patrimoniu llifov.

(5) Tn vederea intocmirii raportului de cercetare necesar obtinerii avizului de la Directia Judeteand de Cultura
si Patrimoniu llIfov, se recomanda efectuarea de cercetdri arheologice preventive in suprafata siturilor
arheologice si de diagnostic intruziv urmat de supraveghere in cazul zonelor de protectie a siturilor. in cazul
in care, Tn urma diagnosticului intruziv sau in urma efectudrii supravegherii arheologice efectuate in zonele
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de protectie, sunt identificate complexe arheologice: morminte, locuinte, etc. - pentru obtinerea avizului
este necesard efectuarea cercetarii arheologice preventive.

(6) Pentru siturile arheologice inventariate, recomandarile sunt urmatoarele:

- limitarea adancimii de arare la 25 cm (acolo unde situl se mai afla pe un teren arabil);

- efectuare de diagnostice intruzive Tn vederea delimitarii cu acurate a zonei cu patrimoniu arheologic;

- conform legislatiei n vigoare, in momentul in care situl este afectat de o investitie, se recomanda
efectuarea de sdpaturi arheologice preventive in vederea descarcarii de sarcina arheologicd;

- pentru zonele de protectie se recomanda efectuarea de diagnostice intruzive, in vederea determinarii
clare a potentialului arheologic al zonei.

. STUDIUL ECONOMIC DE FUNDAMENTARE P.U.G POPESTI-LEORDENI

Elaborator: DEA URBISDESIGN S.R.L.
Colectiv de elaborare:

- Adrian Mihai Necsulescu - economist-urbanist
- Andreea Necsulescu, dr. urb.
Conditionari si restrictii conform Studiului Economic de fundamentare

Autoritatile trebuie sa se implice in mod activ pentru dezvoltarea economiei locale a orasului Popesti-
Leordeni, avand ca scop pe termen mediu si lung urmatoarele directii: combaterea saraciei, stoparea migratiei
populatiei si atragerea populatiei din localitatile apropiate, sprijinirea mediului de afaceri local, dezvoltarea
institutiilor de invatamant, dezvoltarea serviciilor publice oferite, dezvoltarea infrastructurii.

e Combaterea saraciei - autoritatile locale pot actiona in mai multe directii pentru crearea de noi locuri
de munca, pentru asigurarea locurilor de munca, pentru atragerea populatiei din localitatile limitrofe
prin:

Directii

- Stabilirea ca obiectiv a dezvoltarii ramurii industriale de procesare a produselor agricole si de origine
animala avand in vedere ca domeniul agricol dar si domeniul zootehnic, acesta avand potential de
dezvoltare la nivelul localitdtii si al judetului. Acest obiectiv poate fi atins prin atragerea investitorilor,
prin dezvoltarea parteneriatelor public-privat, prin accesarea fondurilor nerambursabile.

- Stabilirea ca obiectiv constructia unitdtilor de stocare si nmagazinare a produselor agricole
(depozite, silozuri, unitati de stocare a produselor de origine animala).

- Atragerea de investitori in domeniul zootehnic, localitatea putand asigura spatiul pentru construirea
unei ferme, si putand asigura hrana animalelor din productie proprie.

- Sprijinirea si Tncurajarea micilor producatori locali sa se grupeze in asociatii agricole, astfel putand
comercializa mai usor si mai eficient produse agricole, putand achizitiona utilaje moderne si putand
procesa produsele agricole in vederea cresterii valorii adaugate.

- Sprijinirea micilor producatori pentru atragerea fondurilor nerambursabile in verdea construirii de
solarii, care pot imbunatatii recoltele obtinute.

- Sprijinirea agentilor economici din sectorul industrial sa-si dezvolte afacerile avand in vedere traditia
si continuitatea in sectorul industrial.

- Infiintarea unui parc industrial cu facilitati moderne ar putea atrage investitorii in sectorul industrial
si IT sa dezvolte noi afaceri pe raza localitatii. Aceasta masura ar avea beneficii atat pe piata muncii cat
si la nivelul veniturilor bugetului local.

- Tncurajarea culturilor ecologice, in vederea cresterii valorii recoltelor.

- Atragerea de investitori in domeniul energiei, foarte dinamic in ultimii ani, in vederea dezvoltarii de
parcuri fotovoltaice la nivelul localitatii.
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- Tncurajarea si promovarea turismului local, prin specularea aspectului rural nealterat al zonei, ce ar
putea atrage turisti in localitate, aducand beneficii financiare dar si promovarea localitatii.
Actiuni autoritdti locale

Stabilirea ca obiectiv prioritar imbunatatirea infrastructurii rutiere si de servicii publice oferite;

- Concesionarea terenurilor si spatiilor in vederea dezvoltarii de obiective economice;

Scutiri de la plata taxelor si a impozitelor locale pentru potentialii investitori;

Promovarea in randul locuitorilor a modalitatilor de accesare a fondurilor europene nerambursabile;
Sustinerea din bugetul local sau din fonduri guvernamentale a parteneriatelor public-private;
Organizarea de targuri pentru promovarea produselor micilor producatori locali;

Organizarea de cursuri de perfectionare si/sau reconversie profesionala in domeniile agricole,
industriale, prestarii de servicii si in alte domenii, in functie de cerintele pietei;

- Stabilirea de contacte externe in vederea comercializarii productiei agricole si industriale la preturi
mai bune;

- Organizarea si promovarea festivalurilor gastronomice traditionale ce pot atrage un numar mare de
turisti, atragand totodata resurse financiare la nivelul localitatii.

Stoparea migratiei populatiei si atragerea populatiei din localitdtile apropiate

- Stoparea migratiei externe se poate realiza prin dezvoltarea economiei locale, daca se reuseste
implementarea proiectelor ce pot atrage resurse financiare la nivelul localitatii;

- Prin crearea de noi locuri de munca, prin promovarea de modalitati si oportunitati pentru
dezvoltarea sectoarelor economiei, prin atragerea finantarilor la nivelul localitatii, migratia se poate
opri, locuitorii putand avea resursele financiare unui trai decent si locuri de munca langa domiciliu;

- Prin crearea de noi locuri de munca, prin sprijinirea micilor producatori locali, prin facilitati fiscale
sau locative, autoritatile pot face din Popesti-Leordeni un pol de crestere local, astfel localitatea
devenind atractiva pentru populatia din regiune.

Sprijinirea mediului de afaceri local

- Autoritatile locale trebuie sa profite avantajele competitive ce exista in prezent la nivelul localitatii:
localizare, infrastructura rutiera si de utilitati, resurse de teren si sa aiba drept obiectiv atragerea de
noi investitori in sectoarele economiei, in special in sectorul primar si secundar, sectoare care
genereaza venituri mari si contribuie la cresterea economiei locale;

- Sprijinirea sectorului IMM prin consultanta in privinta accesarii fondurilor europene pentru
dezvoltarea afacerilor ar putea contribui la dezvoltarea mediului economic. De asemenea facilitati
fiscale, pot fi acordate firmelor din sectorul IMM pentru deschiderea afacerilor in localitate;

- Promovarea si sprijinirea producatorilor agricoli si a producatorilor din sectorul textil, sticlarie,
pieldrie sa-si desfacd produsele in piete si targuri locale, ar putea avea efecte benefice pentru acest
sector, incurajand productia si facilitand desfacerea produselor.

Dezvoltarea institutiilor de Tnvatamant

- Capitalul uman reprezinta o importanta deosebita pentru dezvoltarea localitatii. Dezvoltarea si
densificarea economiei locale depind de nivelul educatiei, al cunoasterii si calificarii;

- Trebuie avut in vedere ca resursa umana este cea mai importanta investitie pe termen lung, forta de
munca specializata in domeniile de excelenta poate conduce la dezvoltarea economica si la
imbundtatirea conditiilor de trai ale populatiei. In acest sens se pot organiza cursuri de reconversie
functionala a fortei de munca, prin accesarea de fonduri structurale;

- Cunoasterea ultimelor tehnologii in sectoarele economiei, poate conduce pe termen lung la cresterea
productivitatii muncii;

- Cresterea tehnicilor de promovare si negociere va avea ca efect obtinerea de venituri mai mari din
valorificarea marfurilor si produselor finite;

- De asemenea trebuie avut in vedere ca produsele agricole prelucrate pot suplimenta veniturile
producatorilor agricoli. Se pot organiza cursuri in vederea specializarii fortei de munca in vederea
prelucrarii produselor agricole;

- Dezvoltarea invatamantului tehnologic (scoli profesionale, liceu industrial/tehnic) care poate pregéti
personal calificat adaptat cererii de forta de munca din localitate.

Dezvoltarea serviciilor publice oferite
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- Prin imbunatatirea serviciilor educationale, medicale, prin organizarea de cursuri de reconversie
profesionala, prin imbunatatirea serviciilor tehnico-edilitare oferite, autoritatile pot atrage noi
locuitori, dar si noi investitori.

- Pregatirea populatiei active pentru domeniul industrial, ramura cea mai dezvoltata la nivelul localitatii
dar si pentru domeniile cu potential de dezvoltare (agricol, constructii, servicii, comert) poate atrage
investitori in zona, acestia beneficiind de forta de munca specializata, nemaifiind obligati sa
instruiasca personalul.

e Dezvoltarea infrastructurii
- Dezvoltarea infrastructurii (rutiere, cale ferata) la nivelul localitatii va incuraja companiile locale sa-si
dezvolte activitdtile, sa Tncheie contracte mai avantajoase, distributia marfurilor si produselor finite
facdndu-se mai rapid si implicit cu costuri reduse.
- Dezvoltarea infrastructurii de utilitati (apa, canal, electricitate, gaze) in zonele in care nu exista retele

(extravilanul localitatii) poate atrage noi investitori in localitate, pretul terenurilor fiind mai redus, iar

terenurile mai mari pot facilita dezvoltarea de hale de productie, fabrici, depozite.

V. DOCUMENTATIE TEHNICA NECESARA OBTINERII AVIZULUI DE GOSPODARIREA APELOR

Proiectant de specialitate: S.C. VIREO ENVIROCONSULT S.R.L.

Elaborator: Marina Petre

Conditionari si restrictiile conform Documentatiei tehnice de gospodarire a apelor

Prin PUG se vor lua toate masurile necesare pentru ca obiectivele propuse sa nu polueze mediul.

Pentru imbunadtatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accesuri, circulatii pietonale, terase.

Conform Ordonantei de urgentd nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului Art. Il (1) Autoritdtile administratiei publice locale au
obligatia de a asigura din terenul intravilan o suprafatd de spatiu verdede minimum 26 m2/locuitor, pdnd la
data de 31 decembrie 2013.

Conform raportului anual pe anul 2010 privind indeplinirea mdsurilor din programul integrat de gestionarea
calitdtii aerului, Anexa la HCGMB nr.116/2011: pentru aprobarea realizarii oricdrei constructii noi va fi
conditionatd de amenajarea si intretinerea corespunzdtoare a unui spatiu verde cu suprafata de cel putin 30%
din suprafata totald a parcelei afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea
asiguratd o grosime a solului care s permitd dezvoltarea vegetatiei de talia arbustilor sau pomilor mici, si
conditii de drenare a execesului de umiditate.

MASURILE TEHNICO-CONSTRUCTIVE PENTRU PREVENIREA ECAVUARII DIRECTE SAU INDIRECTE IN RESURSELE
DE APA A SUBSTANTELOR DIN FAMILIILE SI GRUPELE DE SUBSTANTE PERICULOASE

Debitele de apa uzata menajera vor fi preluate de canalele existente si de canalele noi prevazute in zonele de
dezvoltare propuse care se vor amplasa pe trama stradala prevazuta in fiecare zona. Amplasarea canalelor se
va face in functie de toate retelele edilitare necesare a se realiza in fiecare zona. Canalele vor fi prevazute cu
camine de vizitare in punctele de racord, de schimbare de directie si aliniamente pe o lungime de canal de
maxim 50 m.

Epurarea apelor uzate colectate din reteaua de canalizare are loc in statia de epurare de la Glina.

Prin PUG se propune separarea apelor uzate menajere de cele pluviale. Astfel, apa pluviala provenita din
cadrul proprietatilor private si din domeniul public se va directiona catre o retea de colectare amplasata pe
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caile rutiere existente si in trama drumurilor nou create (conform sectiunilor din anexe). Conform analizei
declivitatii, exista conditii (pante suficiente) pentru colectarea apelor pluviale si conducerea acestora catre
statii de epurare a apelor pluviale si bazine de retentie aferente, inainte de a fi evacuate in emisari naturali.

Apele pluviale evacuate in emisari sau in canalele de irigatie se vor inscrie in parametrii de calitate stabiliti
conform NTPA 001, respectiv conform HG 352/2005.

APARATURA SI INSTALATIILE DE MASURARE A DEBITELOR SI VOLUMELOR DE APA CAPTATE. PRELEVATE,
EVACUATE

In cazul in care prin proiectele tehnice ulterioare se va opta pentru alimentarea cu apa din subteran, vor fi
montate debitmetre pentru masurarea debitelor prelevate.

APARATURA SI INSTALATIILE DE MONITORIZATE A CALITATII APEI LA EVACUARE IN EMISAR

Apele pluviale evacuate in emisari sau in canalele de irigatie se vor inscrie in parametrii de calitate stabiliti
conform NTPA 001, respectiv conform HG 352/2005.

CONTROLUL POLUARII INDUSTRIALE, GESTIUNEA DESEURILOR

Procesele si metodele folosite pentru valorificarea sau eliminarea deseurilor trebuie sa nu puna in pericol
sanatatea populatiei si a mediului, respectand in mod deosebit urmatoarele:

® sanu prezinte riscuri pentru apa, aer, sol, fauna sau vegetatie;
e sanu produca poluare fonica sau miros neplacut;
e sanu afecteze peisajele sau zonele protejate/zonele de interes special.

De asemenea, in ceea ce priveste poluarea industriald, in functie de fiecare activitate ce se va desfasura in
zona reglementata, beneficiarul activitatii proiectate va trebui sa implementeze masuri in vederea controlului
oricarui tip de poluare.

Conform HG nr. 856/2002 (completat si modificat cu HG nr. 210/2007) privind evidenta gestiunii deseurilor si
pentru aprobarea listei cuprinzand deseurile inclusiv deseurile periculoase, beneficiarul, are obligatia, sa tina
evidenta lunara a producerii, stocarii provizorii, tratarii, transportului, reciclarii si/sau depozitarii finale a
deseurilor.

SISTEM INFORMATIONAL, SISTEM DE PROGNOZA, HIDROMETEOROLOGICA, SISTEM DE AVERTIZARE Sl
ALIMENTARE A POPULATIEI IN CAZ DE INCIDENTE SAU ACCIDENTE LA CONSTRUCTIILE HIDROTEHNICE

Pentru luarea masurilor necesare de preventie in caz de fenomene meteorologice periculoase se va tine
legatura zilnic cu cea mai apropiata statie meteorologica, inclusiv integrarea statiei meteorologice aferenta
centrului in sistemul national de monitorizare a fenomenelor meteo.
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VEGO

LUCRARI PENTRU REFACEREA AMPLASAMENTULUI IN ZONA AFECTATA DE EXECUTIA INTERVENTIEI

Amplasamentul ce va fi afectat ca urmare a realizarii lucrarilor in conformitate cu prevederile PUG va fi refacut
tinand cont de suprafata ocupata si de scopul proiectului, iar lucrarile necesare vor fi stabilite in
documentatiile specifice.

CONSIDERATII PRIVIND ALEGEREA CELOR MAI BUNE TEHNICI DISPONIBILE

Determinarea celei mai bune tehnici disponibile trebuie sa tina seama de urmatoarele aspecte, referitoare la
costurile implicate, avantajele implementarii masurilor respective, precum si principiile precautiei si
prevenirii:

e utilizarea unei tehnologii care genereaza cantitati mici de deseuri;

e utilizarea unor substante cat mai putin periculoase;

e recuperarea si recilarea substantelor generate si utilizate in procesul de productie si a deseurilor,
acolo unde acest lucru este posibil;

e procese comparabile, sisteme sau metode de operare care au fost utilizate cu succes la scara
industriala;

e implementarea imbunatatirilor tehnologice si a noilor cunostinte stiintifice;

e natura emisiilor rezultate, efectele si volumul acestora;

e utilizarea datelor privind activitatile noi sau existente;

e perioada de timp necesara implementarii celor mai bune tehnici disponibile;

e consumul si tipul materiilor prime (inclusiv apa) utilizate in proces si eficienta lor energetica;

e necestitatea de a preveni sau reduce la minim impactul general produs de emisii asupra mediului si
riscurile asociate acestora;

e necesitatea de a preveni accidentele si de a minimiza efectele acestora asupra mediului;

e informatiile publicate de Comisia Europeana sau alte organizatii internationale care vizeaza schimbul
de informatii intre Statele Membre si sectoarele industriale interesate de sisteme de monitorizarea si
dezvoltare conform celor mai bune tehnnici disponibile.

V. STUDIUL PRIVIND PROPRIETATEA TERENURILOR DIN INTRAVILANUL ORASULUI POPESTI-
LEORDENI

Elaborator: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Sef Proiect: Urb. dipl. Augustin loan Suciu
Tntocmit: Urb. Elena Niculache

Conditionari si restrictii conform Studiului privind proprietatea terenurilor din intravilan

(1) TIPURILE DE PROPRIETATI
Din punct de vedere al tipului de proprietate a terenurilor, conform Legii 213/1998, in teritoriul administrativ
al Orasului Popesti-Leordeni se identifica urmatoarele tipuri de proprietati:

I. Terenuri Domeniu Public
a. Terenurile Domeniu Public al statului
b. Terenurile Domeniu Public ale Orasului POPESTI Leordeni
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I1. Terenuri Domeniu Privat

a. Terenurile domeniu privat de interes national;
b. Terenurile domeniu privat de interes local ale Orasului Popesti Leordeni;

I11. Terenuri Proprietate Privata a Persoanelor Fizice si Juridice
(2) REGIMUL JURIDIC AL PROPRIETATII PUBLICE

a)

b)

c)
d)

e)

Dreptul de proprietate publicd apartine statului sau unitatilor administrativ-teritoriale, asupra
bunurilor care, potrivit legii sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public.

Patriarhia, mitropolia, arhiepiscopia, episcopia, vicariatul, protopopiatul (protoieria), mandastirea si
parohia sunt persoane juridice de drept privat si utilitate publica, cu drepturile si obligatiile prevazute
de prezentul statut. Cultele recunoscute sunt persoane juridice de utilitate publica. Ele se organizeaza
si functioneaza in baza prevederilor constitutionale si ale prezentei legi, Tn mod autonom, potrivit
propriilor statute sau coduri canonice.

Teritoriul Orasului Popesti-Loerdeni este lipsit de fond forestier.

Sistemul national de transport este proprietatea publica a statului, lucrdrile de dezvoltare, reabilitare,
modernizare, exploatare si intretinere a obiectivelor/sistemelor de transport al gazelor naturale fiind
lucrari de utilitate publica.

Reteaua electrica de transport este proprietatea publicd a statului, terenurile pe care se situeaza
aceste retele electrice de transport, existente la intrarea in vigoare a acestei legi, sunt si raman in
proprietatea publica a statului pe durata de existenta a retelei, iar asupra terenurilor aflate in
proprietatea tertilor, cuprinse in zonele de protectie si sigurantd, se stabileste drept de servitute
legald.

DOMENII CATEGORIA DE INTERES DIMENSIUNI
National | Judetean | Local | Suprafata | Lungime

(ha) (ml)

INSTITUTII PUBLICE SI SERVICII

Primaria X 0,13

Camin Cultural X 0,17

Dispensar X 0,10

Liceu Teoretic Radu Popescu X 0,46

Scoald lon Badescu, Scoala nr. 4, nr.106, nr. 3 X 1,32

Grddinita nr.3, nr. 4 si gradinita pentru copii X 0,57

Popesti-Leordeni

Politie X 0,13

Biserici X 0,62

Manastirea Sf. Agnes X 8,73

GOSPODARIRE COMUNALA

Cimitire X 24,56

Groapa de gunoi X 94,49

SPATII VERZI

Terenuri de sport X 6,30

Spatii verzi, agrement si loisir X 60,51

ECHIPARE EDILITARA

Gospodarie de apa X 0,26

CAlI DE COMUNICATIE

Drum National X 63,00 57,27

Drumuri comunale X 8,90 9,89

SALVAREA, PROTEJAREA SI PUNEREA IN X 26,77

VALOARE A MONUMENTELOR,

ANSAMBLURILOR SI SITURILOR ISTORICE

APARAREA TARII, ORDINEA PUBLICA SI

SIGURANTA NATIONALA

Depozitele centrale pentru situatii de urgenta X 12,06
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| Teren al MApN | X | | | 0,29 |
(3) PROPUNERI DE ELIMINARE/DIMINUARE A DISFUNCTIONALITATILOR LA NIVELUL P.U.G. ORASUL POPESTI-
LEORDENI DIN PUNCT DE VEDERE JURIDIC
Prin elaborarea studiului de fundamentare a fost evidentiatad situatia actuala a tuturor tipurilor de proprietate
asupra terenurilor din cadrul U.A.T., remarcandu-se totodata si alte operatiuni posibile cu privire la circulatia
terenurilor (exemplu: concesionari de terenuri, treceri din proprietatea privata in proprietatea publica de
interes local/judetean in cazul largirii sectiunii transversale a drumurilor etc.).

e Unadindisfunctionalitatile de la nivelul Orasului Popesti-Leordeni ce presupune circulatia terenurilor
este terenul in proprietatea MApN, in litigiu cu o serie de persoane fizice/juridice in vederea trecerii
acestuia in proprietate privata;

e Eliminarea/diminuarea litigiului se va face prin solutionare judecatoreasca intre MApN si persoanele
fizice/juridice;

e La nivelul PUG-ului Orasului Popesti-Leordeni, zona in litigiu va fi reglementata cu interdictie pana la
elaborare P.U.Z., proiect ce se va intocmii in baza ordinului judecatoresc prealabil.

(4) PROGNOZE, SCENARII SAU ALTERNATIVE DE DEZVOLTARE LA NIVELUL P.U.G. ORASUL POPESTI-LEORDENI

CE PRESUPUN CIRCULATIA TERENURILOR

Interventii la nivelul U.A.T. ce presupun circulatia terenurilor:

- treceri din proprietatea privata in domeniul public de interes local in vederea largirii sectiunii
transversale a drumurilor prin proiectul de largire a centurii Bucuresti (DNCB) prin H.G. 666/2016
pentru aprobarea documentului strategic Master Planul General de Transport al Romaniei;

- treceri din proprietatea privata in domeniul public de interes local in vederea realizarii noii centuri a
Municipiului Bucuresti, ce traverseaza partea de sud a teritoriului Orasului Popesti-Leordeni, prin H.G.
666/2016 pentru aprobarea documentului strategic Master Plan General de Transport al Romaniei;

- treceri din proprietatea privata in domeniul public de interes local a terenurilor in vederea credrii de
noi trasee de drumuri pentru completarea tramei stradale acolo unde este necesar;

- prin propunerea de supralargire a drumurilor si a strazilor din intravilanul Orasului, se propun a fi
cedate catre Domeniul Public al Primdriei acele suprafete necesare realizdrii modernizarilor respective.

VI. STUDIUL FUNDAMENTARE CIRCULATII S| TRANSPORT

Proiectant general: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Sef Proiect: Urb. dipl. Augustin loan Suciu

Conditionari si restrictii conform Studiului de fundamentare privind Circulatiile si transportul

(1) Disfunctii la nivelul localitatii

e Strazi nemodernizate, de pamant, subdimensionate;

e Lipsa trotuarelor pe anumite strazi;

e Trecere la nivel cu calea ferata deficitarg;

e Intersectii conflictuale intre drumurile principale cu strazile locale;

e Trama stradala neierarhizatad si incoerenta in zonele rezidentiale nou construite;

Valori ridicate ale fluxurilor de circulatie auto de tranzit pe DN4 in zona centrald a Orasului;

Gara Popesti-Leordeni nemodernizatad si in stare de degradare;

Transport Tn comun insuficient Tn raport cu nevoile Orasului;

Lipsa unui plan eficient de fluidizare a circulatiei, valabil la nivel de capitald, va duce la ingreunarea

circulatiei carosabile si crearea de blocaje in trafic;

e (Conectivitatea limitata a sistemului rutier major, in special la nivelul axelor majore, are acelasi efect
de canalizare a traficului de tranzit dintre Orasului Popesti-Leordeni si Municipiul Bucuresti;

e |nexistenta uneiunor cai de comunicatie care ar putea reduce traficul de tranzit din Orasului Popesti-
Leordeni si sectoarele Municipiul Bucuresti, urmata de faptul cd infrastructura rutiera este
amenajata aproape exclusiv pentru indeplinirea functiei de ,,culoar de circulatie” - aceasta dubla
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problema nu lasd posibilitatea realizarii unor bulevarde urbane in adevdratul sens al cuvantului sau
a zonelor pietonale;

e Existd zone cu accesibilitate redusd, iar legaturile pe directiile perpendiculare pe axele majore sunt
nesatisfacatoare;

e Lipsa unei centuri exterioare municipiului este apreciatd ca o slabiciune a teritoriului;

e Existd tendinte de dezvoltare punctuald a unor locuintelor colective si individuale in zona
administrativd a Orasului Popesti-Leordeni (relationat platformei industriale Danubiana si DNCB),
dezvoltarea cladirilor de birouri nu este corelata cu sistemul de transport public.

e Lipsa,,polilor teritoriali” este de altfel o slabiciune de ordin functional la nivelul ZMB. Desiin teritoriu
existd o serie de centre urbane aflate la distante de 20-30 km de capitald, niciunul nu s-a dezvoltat
in ultimele decenii astfel Incat sa preia un rol teritorial important si functii descentralizate ale
Orasului-capitala.

e Infrastructura de transport existenta este ineficienta sub aspectul calitativ si gabaritic. Lipsa unui
transport public metropolitan, coroboratd cu o foarte slaba valorificare a multi-modalitatii,
afecteaza mobilitatea in interiorul ZMB 1n conditiile in care deplasarile care au ca origine si destinatie
teritoriul metropolitan depasesc 30% din totalul deplasarilor cu autoturismul si 75% al celor pentru
transportul marfurilor;

e Strazile de categoria I-a si a-ll-a se continua in multe situatii cu strdzi de categoria a lll-a respectiv a
IV-a;

e Pe trendul actual de crestere a numarului de constructii, existd riscul degradarii strazilor datorita
utilajelor grele si a materialelor de constructii (nisip, pietris) depozitate direct pe carosabil, in lipsa
unei legislatii restrictive In domeniu;

e Probleme de stationare (atat la domiciliu ca si la destinatii) sunt pe intregul teritoriu al Orasului insa
exista concentrare, in forma acuta, in zonele cu densitate ridicata: zona centrala, arterele rutiere
majore placate cu cladiri inalte, ansamblurile de locuinte colective;

e Problema constatatd in cadrul retelei secundare de strazi, consta in faptul ca circulatia carosabila si
cea pietonald sunt Tngreunate din cauza autovehiculelor parcate in fata curtilor — pe partea carosabila
sau pe trotuar - astfel de cele mai multe ori pietonii sunt nevoiti sa circule pe partea carosabild;

(2) Prioritati-Infrastructura rutiera

- Extinderea, modernizarea si supralargirea infrastructurii rutiere majore de interes local (2 benzi /sens);
Amplasament: Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;

- Extinderea infrastructurii rutiere de grad Il si IV de interes local (1 banda/sens); Amplasament: Intravilanul
Orasului Popesti-Leordeni;

- Modernizare si supraldrgire DNCB (conform proiect CNAIR); Amplasament: Drumul National Centura
Bucuresti pe tronsonul cuprins dintre Sos. Berceni si limita U.A.T. Popesti-Leordeni la N-E;

- Realizare supratraversare DNCB in sud-vestul a U.A.T. Popesti-Leordeni; Amplasament: La intersectia dintre
artera majora de deservire locala si DNCB;

- Realizarea sensului giratoriu suspendat aflat la intersectia dintre DNCB si Sos. Oltenitei (conform proiect
LUCA WAY S.R.L.); Amplasament: Intersectia dintre Sos. Oltenitei si DNCB;

- Realizare supratraversare a DNCB si intersectie pe un singur sens de deplasare intre DNCB si artera locala in
vecindtatea De 2/1; Amplasament: Intersectia dintre De. 2/1 si DNCB;

- Realizare intersectie denivelata intre Splaiul Unirii si DNCB (conform proiect LUCA WAY S.R.L);
Amplasament: Intersectie Splaiul Unirii si DNCB;

- Realizare pasaj suprateran la intersectia dintre Drum Expres si Sos. Oltenitei; Amplasament: Intersectie Sos.
Oltenitei si Str. Paraul Rece;

- Realizarea a 5 giratorii de-a lungul Sos. Oltenitei; Amplasament: Sos. Oltenitei pe tronsonul aflat pe teritoriul
administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;

- Realizarea a 2 giratorii de interes local; Amplasament: Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;
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- Realizare spatii service si parcare publica in vecindtatea DNCB intre Sos. Oltenitei si Str. Leordeni;
Amplasament: DNCB pe tronsonul cuprins intre Sos. Oltenitei si Str. Leordeni;
- Realizare zona Park&Ride in vecinatatea viitorului nod intermodal aflat la intersectia dintre DNCB si Sos.
Berceni (conf. PMUD); Amplasament: Intersectie DNCB si Sos. Berceni;
- Realizare autostrada AO (centura 2); Amplasament: Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;
- Amenajare intersectie dintre AO si Sos. Oltenitei; Amplasament: Intersectie AO si Sos. Oltenitei;
- Realizare spatii service si parcare publica in vecindtatea Autostrdzii AO; Amplasament: AO pe tronsonul aflat
pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;
- Extindere, modernizare si supralargire drum expres cuprins intre sector 3 si sector 4; Amplasament: Drum
Expres pe tronsonul aflat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;
- Realizare pasaj suprateran la intersectia dintre drum expres si Splaiul Unirii; Amplasament: Intersectie
Drum Expres si Splaiul Unirii (zona Drumul Malu Mierii);
- Realizare pasaj suprateran la intersectia dintre artera de deservire locala si Splaiul Unirii in zona Halele
,,Galaxy Center"; Amplasament: Intersectie intre AO si artera de deservire locala;
- Realizare intersectie intre AO si artera de deservire locala (proiect propus prin Studiul de Fezabilitate al
Autostrazii de Centura Bucuresti (Centura sud km 52+770 - km 100).
(3) Organizarea circulatiei cu trame de importantd metropolitana/periurband — Intersectii
Se vor amenaja si sistematiza corespunzator traficului, toate intersectiile strazilor din oras, atat intersectiile
cu Drumul National 4, cat si restul intersectiilor importante la nivel zonal si local. in urma analizelor s-au
identificat un numar de 34 intersectii conflictuale localizate pe arterele principale din orasul Popesti-Leordeni
— Splaiul Independentei, Drumul National 4 si DNCB.
Se propun sensuri giratorii in urmatoarele intersectii:
e Strada Leordeni cu Strada Zorilor;
e Drumul National 4 cu Strada Paraul Rece;
e Strada Leordeni cu DNCB.
Vor fi amenajate si semnalizate corespunzdtor 11 intersectii:
e Pasaje carosabile supraterane
- Intersectia Sos. Berceni - DNCB - Proiect propus prin Masterplanul de transport urban Bucuresti;
- Intersectia DN 4 Sos. Oltenitei - DNCB - Proiect propus prin Masterplanul de transport urban Bucuresti;
- Intersectia DC 13 str. Leordeni- DNCB - Proiect propus prin Masterplanul de transport urban Bucuresti;
- Intersectia Splaiul Unirii - DNCB - Proiect propus prin Masterplanul de transport urban Bucuresti;
- Intersectia Sos. Berceni - str. Scolii - Proiect propus prin PUZ zona de sud a Sectorului 4 Bucuresti;
- Traversare DNCB zona de sud a Oras POPESTI Leordeni - Proiect propus prin PUG oras POPESTI
Leordeni;
- Intersectia Splaiul Unirii - prelungirea Paraul Rece - Proiect propus prin PUG oras POPESTI Leordeni si
prin PUZ Coordonator al sectorului 3;
- Intersectia Splaiul Unirii - str. Cheiul Dambovitei, punct Complex "Confort City" - Proiect propus prin
PUG oras POPESTI Leordeni.
e Treceri carosabile la nivelul solului
- Intersectia Splaiul Unirii - str. propusa 16 - Proiect propus prin PUG oras POPESTI Leordeni;
- Intersectia Spaliul Unirii — prelungirea POPESTI Romani — Proiect propus prin PUG oras POPESTI
Leordeni;
- Intersectia Splaiul Unirii - complex "Galaxy" - Proiect propus prin PUG oras POPESTI Leordeni.
(4) Soseaua de Centura si Autostrada de Centura ale Municipiului Bucuresti (DNCB)
PUG Popesti-Leordeni propune rezervarea unei zone pentru infrastructura rutiera a celei de-a doua centuri a
Municipiului Bucuresti, preluand informatiile din documentatia ,Reactualizarea Studiului de Fezabilitate
intocmit de IPTANA in 2007 privind Autostrada de Centura a Capitalei. De asemenea au fost preluate
gabaritele propuse pentru centura existenta din documentatia: Largire la 4 benzi Centura Bucuresti Sud intre
A2 (Km 23+600) — A1 (Km 55+520) — Sector 1 (km 23+600 — Km 33+000).
Pentru evitarea strapungerilor dese a Soselei de Centura, in dreptul inatInirii drumurilor locale cu DN4 si cu
centura vor fi realizate drumuri colectoare care vor prelua circulatia locala. Pe tronsonul Soselei de Centura
vor fi prevazute spatii pentru servicii.
(5) Transportul de tranzit, marfa si transportul in comun
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e Transportul de tranzit si transportul de marfa se va desfasura pe strazi ocolitoare.
e Transportul iIn comun si legaturile cu localitdtile invecinate, se vor realiza pe arterele principale de pe
raza localitatii.
e Prin proiectele din cadrul planului de mobilitate si transport din orasul Popesti-Leordeni, se propun
Tnca patru trasee de autobuze periubane, astfel:
- traseul 1 —legaturi intre Bucuresti — Soseaua de Centura prin Splaiul Unirii si Soseaua Oltenitei
- traseul 2 —legdtura nord-sud prin centrul Orasului Popesti-Leordeni
- traseul 3 —legatura nord-sud, suprapus Splaiul Unirii, Soselei de Centura, si Soselei Berceni
- traseul 4 —legaturd intre Bucuresti-Soseaua de Centurad prin Soseaua Oltenitei si Soseaua Berceni.
e De asemenea, s-au identificat si posibile spatii pentru plasarea celor patru noi depouri.
e Propunerea privind transportul si mobilitatea din ORASUL Popesti-Leordeni are in vedere
prelungirea cu o noua statie a traseului de metrou, in continuarea statiei Berceni (terminal Berceni).
e Totodatd este necesara reamenajarea statiilor de transport in comun si odata cu extinderea retelei
de transport amenajarea de noi statii. Acestea trebuie amenajate astfel incat sa protejeze oamenii de
soare, vant, ploaie, ninsoare si sa ofere siguranta la stationare (amenajare refugiu pentru urcarea si
coborérea persoanelor).
e Statiile trebuie sa fie dotate cu scaune si cu panouri/harti informative si de asemenea trebuie s fie
adaptate si pentru persoanele cu mobilitate redusa.
(6) Parcaje
e Se vor amenaja parcaje publice in zonele generatoare de trafic (autoritate locald, zone de servicii si
comert etc.). Se propune o poarta intermodald de tip PARK&RIDE la intersectia DNCB cu Soseaua
Berceni. Prin aceastd propunere se urmareste buna gestionare a traficului, precum si crearea
conditiilor necesare pentru buna desfasurarea a zonelor de transfer intermodal.
e Seinterzice parcarea pe domeniul public in zonele neamenajate. Gararea autovehiculelor se va realiza
strict Tn incinta proprietatilor.
(7) Dotadri necesare circulatiei si echipare tehnica
e Amenajarea de culoare verzi de-a lungul strazilor cu circulatie intensa;
e Semnalizarea adecvata a intersectiilor si a trecerilor de pietoni: iluminat corespunzator, semaforizare,
indicatoare de circulatie, marcaje pe asfalt, etc.);
e Amenajarea pistelor de biciclete, a centrelor de inchiriere si inldturarea obstacolelor de pe trotuare;
e Denivelarilocale in apropierea intersectiilor pentru zonele de calmare a traficului;
e Realizarea de garduri, bariere, stalpi pentru directionarea traficului de pietoni in zona punctelor
aglomerate, mai ales in zona institutiilor de invatamant, lacase de cult, zone industriale, etc.
(8) Prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare
n conditiile dezvoltérii Orasului Popesti-Leordeni ce face parte din zona periurband Municipiului Bucuresti,
circulatia rutiera se schimba, viteza de circulatie creste, iar volumul de transport trebuie sa creascd in
concordanta cu tendintele de dezvoltare materiald si sociald a locuitorilor si a tranzitarilor. Se impune astfel,
transformarea si adaptarea actualului sistem de circulatie-deja depasit, Tntr-un nou sistem eficient si eficace,
corespunzator unui oras din zona periurbana a unei capitale europene, capabil sa exceleze in toate domeniile
de dezvoltare.

(9) Principiile care au stat la baza organizarii retelei stradale principale

e Diminuarea efectelor negative generate de traficul de tranzit si a rolulului de poarta de intrare de pe
arterele principale ale Orasului Popesti-Leordeni , prin propunerea pofilelor stradale cu aliniamente
verzi de ambele parti ale strazii;

e Dimensionarea capacitdtii de circulatie a arterelor, astfel incat sa se asigure cel putin un minim in
viabilitatea Orasului Popesti-Leordeni, in raport cu marimea sa si relatiile de vecindtate ale acestuia
cu zonele Tnvecinate respectiv sector 3 si 4 dar si cu zonele aflate in administratia Judetului lifov;

e Asigurarea unui transport in comun pentru populatia rezidenta, dar si cea care tranziteaza zona, prin
facilitarea circulatiei intre punctele de interes majore: cartiere de locuinte, zone de activitati, localitati
apartindtoare, etc;
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e Asigurarea unei structuri a retelei stradale urbane, pe principiul unei conexiuni radiale, secundare,
axe majore de intrare in oras (cu bifurcatii de artere in cartierele de locuit, iar acestea din urma cu
ramificatii n strazi locale de acces la locuinte), ierarhizate progresiv in functie de fluxul circulatiei
preluate de fiecare artera in parte;

e Asigurarea unor conditii ecologice, prin dispunerea arterelor de tip magistrale la limita exterioara a
unor zone functionale importate (ansambluri de locuinte), in interiorul carora sa patrunda numai
arterele locale de colectare a traficului si de acces catre locuinte;

e Prevederea arterelor si a intersectiilor cu metode alternative de transport prin amenajarea pistelor
de biciclete;

e Degrevarea circulatiilor pietonale (trotuare) de autoturismele parcare neregulamentar prin
amenajarea locurilor de parcare atat in cadrul marilor ansambluri rezidentiale cat si prevederea prin
regulament si respectarea acestuia in ceea ce priveste parcarea pe lot propriu.

(10) Considerente in organizarea circulatiilor in Orasului Popesti-Leordeni

e  Utilizarea intr-un procent cat mai mare a traseelor arterelor existente;

e Marirea progresiva pe etape a capacitatii de circulatie a arterelor in raport cu cresterea traficului, prin
largiri de artere si realizarea de trasee pietonale;

e Asigurarea spatiilor pentru marirea capacitatii de circulatie a arterelor, intersectii, pasaje, etc, in etape
premergatoare de executie a obiectivelor.

VIL. STUDIUL PRIVIND EVOLUTIA SOCIO-DEMOGRAFICA

Proiectant general: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Sef Proiect: Urb. dipl. Augustin loan Suciu

Conditionari si restrictii conform Studiului privind Evolutia socio-demografica

(1) Concluzii privind aspectele socio-demografice
Populatia Orasului POPESTI Leordeni, in ultimii 20 ani a crescut considerabil, aceasta fiind mai mare decat
dublul populatiei din anul 2000, ceea ce inseamna ca localitatea are un mare potential, mai ales fiind localizata
in imediata vecindtate a orasului Bucuresti.

Un alt aspect important este faptul ca cea mai mare a populatiei in este cea cuprinsa intre 25-54 de ani. Astfel
orasul POPESTI Leordeni are o forta de munca tanara, fiind un mare beneficiu pentru localitate, din punct de
vedere economic.

Totodatd, Tn analizele de mai sus se observa faptul cd si numarul de salariati a crescut, in ultimii ani de la 5.939,
n anul 2010, pana la 10.280 de salariati In anul 2018. De asemenea, numarul de nou-nascuti a crescut
considerabil, triplandu-se din anul 2000 pan3 in prezent. in anul 2000, s-au inregistrat 25 de nou nscuti, iar
Tnanul 2019 s-au inregistrat 76 de nou-nascuti. Acesta este un alt factor important pentru comunitate, ducand
la o crestere a populatiei.

Toate aceste aspecte pozitive mentionate mai sus, cu privire la evolutia populatiei si a fortei de munca aduc
o serie de necesitati, localitatea trebuind sa asigure dotdrile necesare populatiei, dar si noi oferte de munca
atractive.

(2) Prognoza populatiei
Prognoza populatiei a fost realizata pentru perioada 2020-2030. Pentru a realiza prognoza populatiei s-a luat
n considerare miscarea totala - naturald si migratorie in perioada precedenta. Sporul natural si migrator s-au
considerat constante pentru perioada previzionatd. Prin metoda sporului total s-a stabilit mai intai sporul
mediu anual al populatiei in ultimii 20 ani, respectiv intervalul 2000-2020. Conform formulei de calcul de mai
sus, sporul mediu anual de crestere este de 3 606 locuitori/an. Presupunand constant ritmul cresterii
populatiei, aceasta va creste Tn 2030 cu 2050 locuitori, ajungand la un efectiv de 150 000 locuitori.
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(3) Concluzii si masuri privind evolutia socio-demografica
Prognoza populatiei si luarea ei in calculele decizionale este o necesitate. In caz contrar, deciziile luate ast&zi
s-ar putea dovedi eronate peste cativa ani. De exemplu, cresterea in viitor a ponderii populatiei scolare va
necesita o reorganizare a distributiei unitatilor de invatamant in teritoriu. Exemplul scolilor poate fi extins si
asupra altor amenajari ca spre exemplu centrele de sdnatate si institutiile de asistenta sociala care trebuie sa
ia Tn considerare cresterea in viitor a numarului persoanelor in varsta. Cresterea efectivului populatiei tinere
reprezinta un mare potential pentru dezvoltarea anumitor zone cheie din localitate.

Disfunctiile rezultate din analize tin de insuficienta dotarilor necesare populatiei. Din cauza cresterii
populatiei, a numarului de salariati si a numarului de scolari, localitatea Popesti-Leordeni are nevoie de o
reorganizare si o suplimentare a dotarilor.

Localitatea trebuie sa beneficieze de:

- dezvoltare a resurselor umane;

- sustinerea natalitatii prin flexibilizarea oportunitatilor pe care le au femeile tinere de a se dezvolta

profesional, concomitent cu procesele de intemeiere a unei familii si de nastere si crestere a copiilor;

facilitati economico-financiare si privind locuirea acordate tinerelor familii;

- realizarea de programe/actiuni pentru prevenirea migratiei;

organizarea de cursuri tip ,,after school” pentru minorii ai caror parinti sunt plecati la munca in strdindtate;

- sprijinirea elevilor provenind din medii sociale defavorizate;

dezvoltarea invatamantului profesional si tehnic;

- cresterea gradului de ocupare a fortei de munca prin dezvoltarea unor programe destinate tinerilor,

femeilor si somerilor;

recalificarea fortei de munca si a somerilor in functie de cererea pietei;

accesarea de fonduri nerambursabile pentru formarea profesionala continua a populatiei;

asigurarea accesului la servicii de sanatate de calitate si dezvoltarea serviciilor de asistenta sociala;

promovarea antreprenorialului prin furnizarea de sprijin pentru persoanele care Tncep sa administreze o

afacere;

incurajarea parteneriatului public-privat pentru oferirea de servicii sociale alternative (prin proiecte

finantate de la UE);

- imbunatatirea sistemului de sanatate prin modernizarea infrastructurii si dotarea cu aparatura si
echipamente necesare.

VIIL. STUDIUL DE MOBILITATE SI TRANSPORT

Proiectant general: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Sef Proiect: Urb. dipl. Augustin loan Suciu

Conditionari si restrictii conform Studiului de Mobilitate si transport

1. Viziunea de dezvoltare a mobilitatii urbane

Studiul de Mobilitate si Transport este o analiza si o cercetare pe baza careia se stabilesc si se identifica
instrumente ale politicii de dezvoltare, ce folosesc un program software de simulare a transportului, avand ca
scop identificarea solutiilor de satisfacere a nevoilor de mobilitate ale indivizilor si afacerilor din orase si din
imprejurimile lor, pentru a Tmbundtati calitatea vietii, dezvoltarea economicd, contribuind la atingerea
obiectivelor europene legate de protectia mediului si eficienta. Studiul de Mobilitate si Transport Popesti-
Leordeni isi doreste sd asigure implementarea conceptelor europene de planificare a transportului si a
mobilitdtii urbane, adaptate la conditiile specifice, la tipurile de spatiu identificate in zona studiata. Pentru
acest lucru, planul va include o lista de masuri elaborate pentru Tmbunatatirea mobilitatii pe termen scurt,
mediu si lung.
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Studiul de Mobilitate si Transport are cinci obiective operationale realizabile:

e Accesibilitatea—implementarea de noi rute care sa deserveasca locuitorii Orasului Popesti-Leordeni, prin

optiuni de transport care sa le permita accesibilitatea locala, catre Municipiul Bucuresti si Judetul lifov.

o Eficienta — Cresterea eficientei transporturilor publice si a marfurilor din punct de vedere economic si

timp ca de parcurgere.

o Siguranta — Cresterea sigurantei pe cdile de acces majore si secundare aflate in administratia Orasului

Popesti-Leordeni.

« Calitatea spatiului urban — respectarea regulamentului local de urbanism pentru calitatii mediului urban

si a proiectarii urbane in concomitent cu normele in vigoare spre beneficiul spatiului urban.

e Poluarea/Mediul — limitarea noxelor si factorilor poluatori in atmosfera si reducerea poluari fonice.
Trebuie avute 1n vedere cerintele nationale si ale comunitdtii europene in ceea ce priveste atenuarea
schimbadrilor climatice.

Pentru a realiza Obiectivele operationale prezentate mai sus, Studiul de Mobilitate si Transport utilizeaza
sapte politici de transport conform PMUD Bucuresti dorind ca prin aceste politici legdtura Bucuresti - lIfov sa
fie consolidata.

Politici de transport

o Intdrirea capacitai institutionale
¢ Tmbunétstirea transportului Public
o Promovarea deplasarilor nemotorizate
e Siguranta rutiera
e Transportul rutier si stationarea
e Integrarea mobilitatii cu planificarea urbana
e Managementul Mobilitatii si ITS
2. Directii de actiune si proiecte de dezvoltare a mobilitatii
e Directia de actiune si proiecte pentru infrastructura de trasnport
- Tmbunététirea transportului public
- Promovarea deplasarilor nemotorizate
- Siguranta rutierd
o Directia de actiune si proiecte operationale
- Transport rutier si stationare
- Managementul mobilitatii
o Directia de actiune si proiecte organizationale
- Reforma institutionald si ntarirea capacitatii administrative
- Integrarea mobilitatii cu planificarea urbana
o Directia de actiune si proiecte partajate pe nevel teritorial
e Obiectivele Planului de Mobilitate la scara periurbana tin de:
- Asigurarea mobilitatii populatiei, in legatura cu localitatile adiacente, cu zonele periferice, atat prin
mijloace motorizate cat si nemotorizate;
- Cresterea gradului de securitate si siguranta
- Tmbun3tatirea calitatii vietii populatiei prin reducerea de emisii poluante generate de traficul rutier.
- Tmbun3tatirea sistemului stradal existent si stricta supraveghere asupra strézilor propuse pentru
modernizare
3. Prioritati
e Infrastructura rutiera
- Extinderea, modernizarea si supraldrgirea infrastructurii rutiere majore de interes local (2 benzi /sens);
Amplasament: Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;

- Extinderea infrastructurii rutiere de grad Il si IV de interes local (1 banda / sens); Amplasament: Intravilanul
Orasului Popesti-Leordeni;
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- Modernizare si supraldrgire DNCB (conform proiect CNAIR); Amplasament: Drumul National Centura
Bucuresti pe tronsonul cuprins intre Sos. Berceni si limita U.A.T. Popesti-Leordeni la N-E

- Realizare supratraversare DNCB in S-V a U.A.T. Popesti-Leordeni; Amplasament: La intersectia dintre artera
majora de deservire locala si DNCB;

- Realizarea sensului giratoriu suspendat aflat la intersectia dintre DNCB si Sos. Oltenitei (conform proiect
LUCA WAY S.R.L.); Amplasament: Intersectia dintre Sos. Oltenitei si DNCB;

-Realizare supratraversare a DNCB si intersectie pe un singur sens de deplasare intre DNCB si artera locala in
vecindtatea De 2/1; Amplasament: Intersectia dintre De. 2/1 si DNCB;

- Realizare intersectie denivelata intre Splaiul Unirii - DNCB (conform proiect LUCA WAY S.R.L.); Amplasament:
Intersectie Splaiul Unirii si DNCB;

- Realizare pasaj suprateran la intersectia dintre Drum Expres si Sos. Oltenitei; Amplasament: Intersectie Sos.
Oltenitei si Str. Paraul Rece;

- Realizarea a 5 giratorii de-a lungul Sos. Oltenitei; Amplasament: Sos. Oltenitei pe tronsonul aflat pe teritoriul
administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;

- Realizarea a 19 giratorii de interes local; Amplasament: Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;

- Realizare spatii service si parcare publica in vecinatatea DNCB intre Sos. Oltenitei si Str. Leordeni;
Amplasament: DNCB pe tronsonul cuprins intre Sos. Oltenitei si Str. Leordeni;

- Realizarea zona Park&Ride in vecinatatea viitorului nod intermodal aflat la intersectia dintre DNCB si Sos.
Berceni (PMUD); Amplasament: Intersectie DNCB si Sos. Berceni;

- Realizare autostrada AO (centura 2); Amplasament: Teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni
- Amenajare intersectie dintre AO si Sos. Oltenitei; Amplasament: Intersectie AO si Sos. Oltenitei;

- Realizare spatii service si parcare publica in vecinatatea autostrazii AO; Amplasament: AO pe tronsonul aflat
pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;

- Extindere, modernizare si supraldrgire drum expres cuprins intre sector 3 si sector 4; Amplasament: Drum
Expres pe tronsonul aflat pe teritoriul administrativ al Orasului Popesti-Leordeni;

- Realizare pasaj suprateran la intersectia dintre drum expres si Splaiul Unirii; Amplasament: Intersectie Drum
Expres si Splaiul Unirii (zona Drumul Malu Mierii)

- Realizare pasaj suprateran la intersectia dintre artera de deservire locala si Splaiul Unirii in zona Halele
,,Galaxy Center"; Amplasament: In vecindtatea Halelor ,,Galaxy Center";

- Realizare intersectie intre AO si artera de deservire locala (proiect propus prin Studiul de Fezabilitate al
Autostrazii de Centura Bucuresti (Centura sud km 52+770 - km 100).

e Organizarea circulatiilor Tn ORASUL Popesti-Leordeni trebuie sd tind cont de urmdtoarele

considerente:

- Utilizarea intr-un procent cat mai mare a traseelor arterelor existente;
- Madrirea progresiva pe etape a capacitdtii de circulatie a arterelor in raport cu cresterea traficului, prin
|argiri de artere si realizarea de trasee pietonale;
- Asigurarea spatiilor pentru marirea capacitatii de circulatie a arterelor, intersectii, pasaje, etc, in etape
premergatoare de executie a obiectivelor.

IX. STUDIUL HIDROLOGIC DE INUNDABILITATE IN BAZINUL RAULUI CALNAU NECESAR PENTRU
PROIECTUL “P.U.G. ORAS POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV”
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VEGO

Proiectant de specialitate: MEGAN 2002 S.R.L.
Administrator: Dr. ing. ELORIANA GANTA-KEANE

Conditionari si restrictii conform Studiului hidrologic de inundabilitate

Studiul hidrologic aferent obiectivului “P.U.G. oras Popesti-Leordeni, judetul llIfov” a fost efectuat pentru
stabilirea datelor hidrologice necesare la proiectarea obiectivului de investitii.

Pe baza profilelor transversale ridicate in zona de interes, pe raul Calndu, s-au realizat calcule hidraulice ce au
permis trasarea unor chei limnimetrice pe baza cdrora au fost determinate nivelurile corespunzatoare
debitului maxim cu probabilitatile de depasire de 0.5% si 1% in vederea determinarii gradului de inundabilitate
al viitorului obiectiv.

n lungul raului, actiunea curentului de erodare a patului albiei se manifest diferit, datorit3 vitezei medii
diferite pe care o are. Pe cursul superior, unde panta curgerii este mare si Tn consecintd si viteza este mare,
exista tendinta de erodare, de adancire a cursului de apa, in schimb pe cursul inferior, unde panta este mica,
existd tendinta de depunere a aluviunilor transportate si deci de ridicare a patului albiei.

Cu ajutorul calulelor efectuate pe baza profilelor ridicate au fost obtinute cote corespunzatoare debitelor
maxime cu probabilitdtile de depasire de 0,5% si 1%. Acestea au fost transpuse in benzi de inundabilitate
prezentate in figurile prezentate in Studiu alaturi de cele extrase din Directiva Inundatii de pe site-ul ANAR.

Tn concluzie se constatd ci:
- Raul Calndu strabate aproape liniar, pe circa 3.8 km teritoriul UAT Popesti-Leordeni;

- Albia minorad este adanca si regulatd, dand aspectul unui canal, acoperit, in cea mai mare parte, de vegetatie
abundenta cu pante mici si sectiuni inactive la nivelul cel mai scazut al apei;

- In vederea stabilirii limitelor de inundabilitate corespunzatoare probabilitatilor de depasire de 0,5% si 1% au
fost ridicate mai multe profile prin albia raului Calnau la distante de cca. 700 m intre ele ca urmare a pantelor
terenului foarte reduse si constante;

- In urma calculelor efectuate pe baza profilelor ridicate se constata ca benzile de inundabilitate
corespunzatoare probabilitdtilor de depdsire de 0,5% si 1% prezinta o latime destul de redusa de-a lungul
raului cu exceptia portiunilor de teren de pe malul drept mai ldsate si cele cu pante mai reduse.

|u

Pentru obiectivul “P.U.G. oras Popesti-Leordeni, judetul Ilfov” se recomanda respectarea nivelului apelor
extraordinare calculate.
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X. STUDIUL PRIVIND IMPACTUL SCHIMBARILOR CLIMATICE

Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Elaborator: Tatiana-Daniela Dimache P.F.A.

Concluzii, conditionari si restrictii rezultate din Studiul privind impactul schimbarilor climatice

Identificarea si evaluarea optiunilor de adaptare la schimbarile climatice
Ca rezultat al analizei de vulnerabilitate si de risc, s-au propus o serie de masuri:

« amenajarea de spatii adecvate desfasurarii diverselor activitati;

« realizarea canalizari pluviale pentru colectarea apelor din precipitatii;

« prevederea de separatoare de hidrocarburi pe reteaua de canalizare pluvialad care sa asigure calitatea
apelor pluviale deversate in conformitate cu normativul NTPA-002/2002.

« reabilitarea/extinderea retelei de canalizare menajere astfel incat sa faca fata noilor cerinte ridicate de
cresterea numarului de persoane;

e amenajarea drumurilor;

« realizarea/modernizarea/dezvoltarea instalatiilor de utilitati: alimentare cu apa, canalizare menajera si
pluviald, alimentare cu energie electrica (posturi de transformare etc.), alimentare cu agent termic (centrala
termica etc.).

e amenajarea drumurilor;
realizarea/modernizarea/dezvoltarea instalatiilor de utilitati: alimentare cu apa, canalizare menajerd si
pluviald, alimentare cu energie electrica (posturi de transformare etc.), alimentare cu agent termic (centrala
termica etc.).

Concluzii si recomandari

Studiul prezinta analiza Ex-Ante a vulnerabilitdtii si riscurile asociate pentru Planul Urbanistic General al
Orasului Popesti-Leordeni din Judetul Ilfov, la schimbarile climatice si formularea de optiuni de adaptare,
precum si masurile de implementare a acestora. Raportul a fost Tntocmit conform ghidul elaborat de catre
Directoratul General pentru Politici Climatice (DG Clima Action) din cadrul Comisiei Europene — ,Guidelines
for Project Managers: Making vulnerable investments climate resilient”, cerintele acestuia fiind aplicate
pentru zona Orasului Popesti-Leordeni, in functie de relevanta si datele disponibile.

Analiza Ex-Ante a vulnerabilitatii proiectelor propuse prin Planul Urbanistic General al Orasului Popesti-
Leordeni la schimbadrile climatice a necesitat parcurgerea mai multor etape: identificarea senzitivitatii din
punct de vedere climatic, evaluarea expunerii zonei la factorii climatici, evaluarea vulnerabilitatii. Acest lucru
s-a realizat prin coroborarea mai multor surse de informatii climatice si prelucrare GIS a datelor. Analiza
datelor climatice privind schimbadrile climatice au pus in evidentd anumite tendinte climatice la nivelul zonei
studiate: cresterea temperaturii, modificarea regimului pluviometric, cresterea frecventei si intensitatii
fenomenelor extreme (furtuni, furtuni de zapada, furtuni de praf, ploaie care ingheata, viscol).

Analiza vulnerabilitdtii, bazata pe analiza de senzitivitate si evaluare a expunerii proiectelor propuse la
schimbarile climatice, a relevat faptul ca factorii climatici (variabilele climatice) care ar putea genera o
vulnerabilitate medie si ridicata a zonei in conditiile actuale si viitoare sunt: temperaturile extreme ale aerului,
precipitatiilor extreme si furtunile (ploi torentiale, zapada, viscol).

Factorii climatici identificati, fatd de care zona poate avea o vulnerabilitate medie in conditiile climatice
actuale sunt: temperatura aerului-cresterea temperaturii aerului, temperaturi extreme, valuri de caldurs,
secetd, modificarea precipitatiilor si a regimului acestora, vant, radiatie solara , inundatii, inghet, vizibilitatea
redusa si ceata, incendii, alunecari de teren si biodiversitate.
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Zona, in conditiile climatice actuale, prezinta vulnerabilitate ridicatd din punct de vedere al: temperatura
aerului - cresterea temperaturii aerului, temperaturi extreme, valuri de caldurd, seceta, precipitatiilor
extreme, furtuni - ploi torentiale, zapada, viscol, furtuni de praf.

Factorii climatici identificati, fatd de care zona are o vulnerabilitate medie in conditiile climatice viitoare sunt:
modificarea precipitatiilor/ modificarea regimului precipitatiilor, radiatie solard, inundatii, inghet, vizibilitate
redusd si ceatd, incendii/incendii de vegetatie, alunecari de teren, biodiversitate.

Riscurile identificate, asociate proiectelor in contextul schimbarilor climatice, tin atdt de elementele de
infrastructura dar si de aspectele operationale si de intretinere. Astfel, tendintele de reducerea precipitatiilor
(medii lunare si anuale), cresterea frecventei si intensitatii precipitatiilor (ploi, zapezi) si cresterea perioadelor
cu ceatd sunt asociate in principal cu perturbarea operatiunilor si traficului, afectarea retelelor de utilitati,
precum si cu intreruperi a furnizarii acestora. Cresterea temperaturii aerului, precum si a numarului de zile cu
temperaturi extreme (pozitive sau negative) poate conduce la afectarea activitatilor, cresterea cerintelor de
incalzire/racire, punerea sub presiune a retelelor de utilitati, reducerea vizibilitatii sau chiar producerea de
incendii de vegetatie. Modificarea vitezei si directiei vantului poate conduce la afectarea sau intreruperea
diverselor activitati. Evenimentele extreme sunt asociate in general cu intreruperi/perturbari ale traficului,
afectari structurale ale elementelor constructive, intreruperea furnizarii utilitatilor.

Plecand de la impacturile posibile asupra activitatilor desfasurate, generate de factorii climatici au fost
identificate riscurile relevante pentru zona studiata.

Pe baza riscurilor identificate s-au propus mai multe optiuni de adaptare la schimbarile climate si asociat
acestor optiuni, mai multe masuri care vor trebui incluse in cadrul viitoarelor proiecte de dezvoltare.

Analiza Ex-Ante a vulnerabilitatii proiectelor propuse prin Planul Urbanistic General la schimbarile climatice,
demonstreaza ca prin masurile de adaptare propuse, riscul rezidual este redus la un nivel acceptabil, in masura
in care aceste masuri vor fi integrate in viitoarele proiecte de dezvoltare a Orasului Popesti-Leordeni.

Xl. STUDIUL PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI, RISCURI NATURALE SI ANTROPICE

Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Elaborator: Tatiana-Daniela Dimache P.F.A.

Concluzii, conditionari si restrictii rezultate din Studiul privind protectia mediului, riscuri naturale si antropice

(5) ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE
Conditiile geologice si fizico-geografice specifice zonei din care face parte si judetul lifov permit aparitia unor
fenomene naturale de risc.

I. Inundatiile
Un aspect nefavorabil in teritoriul judetului llfov 1l reprezintd vulnerabilitatea la inundatii.

Neintretinerea lucrarilor existente de aparare impotriva inundatiilor, neintretinerea sectiunii de curgere a
albiilor raurilor, cresterea necontrolatd a vegetatiei in albia majora a raurilor, depozitarea deseurilor menajere
n albiile raurilor sunt principalele cauze antropice care au favorizat producerea inundatiilor.

Obiectivele afectate sunt in principal gospodariile locuitorilor, obiectivele sociale si economice din localitati,
infrastructura tehnica a teritoriului (drumuri, cai ferate, trame de strazi, retele pentru alimentarea cu apa
potabild, energie electrica etc.) precum si diverse lucrari situate pe cursul apelor (lucrari hidrotehnice, poduri,
podete). Pagube importate s-au produs si prin inundarea suprafetelor de teren intravilan si extravilan.
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Aceastd vulnerabilitate este favorizata de lipsa lucrarilor hidrotehnice de aparare impotriva inundatiilor pe
unele sectoare de rauri, de neintretinerea lucrarilor existente dupd producerea inundatiilor precum si de
depozitarea necontrolata a diverselor materiale in albiile raurilor.

De asemenea pot exista zone in care vulnerabilitatea la inundatii sa fie data chiar de lucrarile de combatere a
acestui fenomen, in special de lucrdrile de indiguire.

Printre localitatile din judet al caror teritoriu este vulnerabil la inundatii se numara si: Popesti-Leordeni.

II. Alunecari de teren
Datorita faptului ca teritoriul judetului llfov se suprapune peste o zond exclusiv de cAmpie, nu s-au inregistrat
fenomene de alunecdri de teren. Frecventa manifestarilor legate de acest factor de risc fiind neglijabila.

III. Zonarea seismica
Din punct de vedere al intensitdtii cutremurelor — scara MSK (SR — 11100 — 93), teritoriul judetului llIfov este
inclus in zona de intensitate seismicd 81 — cu perioada medie de revenire de circa 50 de ani.

Tn ceea ce priveste coeficientul seismic Ks, judetul IIfov acoperd o zond in care acest coeficient inregistreaza
valoarea —0,20 (conform Normativ P 100 — 92).

Din punct de vedere al valorii perioadei de colt Tc (conform Normativ P 100 — 92), teritoriul judetului este
amplasat in zona cu Tc —1,5 sec.

(6) CALITATEA FACTORILOR DE MEDIU

I. Calitatea aerului
Principala sursa generatoare de noxe atmosferice sunt localitatile limitrofe Capitalei, care concentreazad o
mare diversitate de activitati.

Sursele de poluare ale atmosferei sunt surse fixe situate pe marile platformelor industriale, dar si din surse
mobile precum autovehicule, inscrise Tn circulatia rutiera in special de-a lungul marilor artere.

Obiectivele industriale sunt concentrate Tn sase zone si concentreaza agenti economici cu diferite profiluri:
1. Zona Pantelimon — metalurgie neferoasa;

2. Zona Glina — faini proteice;

3. Zona Jilava — procesare cauciuc, betoniere, tdbacarie, topitorie;

4. Zona Popesti-Leordeni — procesare cauciuc, topitorie, prelucrare lemn, platforme deseuri;

5. Zona Voluntari — componente electronice, tratarea si acoperirea metalelor, statie betoane;

6. Zona Buftea — Chitila — materiale de constructie, prelucrare lemn.

Gama substantelor evacuate in atmosfera din procesele tehnologice este foarte variata: oxizi de sulf, oxizi de
azot, oxizi de carbon, dioxid de carbon, metan, pulberi in suspensie, metale grele etc.

n prezent, o parte din aceste intreprinderi au o activitate economicd redusd, dar raman in continuare surse
potential poluante. in cadrul acestor platforme au ap&rut numeroase firme mici, cu profiluri extrem de variate,
care au si ele un aport la poluarea atmosferei si nu numai.

Inspectoratul de Protectie a Mediului llfov nu detine o retea de monitoring a aerului.

Il. Calitatea apei
Poluarea apelor din judetul llfov are cauze multiple, in principal rezultate din urmatoarelor activitati:
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e activitati industriale si de gospoddrie comunala in urma carora din cauza exploatarii necorespunzatoare a
statiilor de epurare sau a lipsei lor, sunt deversate in emisarii naturali, odatd cu apele uzate si o mare
diversitate de noxe;

e fermele agrozootehnice, lipsite de statii de epurare sau cu statii de epurare depasite in privinta calitatii,
scoase partial sau total din functiune etc.;

¢ depozitele de deseuri industriale si menajere neamenajate corespunzator si neautorizate, constituind o
sursa de poluare atat a apelor de suprafatd cat si a apelor subterane;

e metode agrochimice necorespunzatoare prin folosirea in exces a pesticidelor si fertilizantilor.

Se apreciaza cd in cele doua bazine hidrografice Arges si lalomita aferente judetului Ilfov Isi deverseaza apele
uzate un numdr 56 surse de poluare dintre care:

¢ 45 surse evacueaza ape uzate insuficient epurate, fie din cauza exploatarii necorespunzatoare a statiilor de
epurare, fie din cauza capacitdtii sau modului de epurare depdsite;

¢ 8 surse de poluare evacueaza ape uzate fara epurare.
Calitatea apelor freatice —intruneste in general, calitatile de potabilitate, cu cateva exceptii.

Valorile tuturor indicatorilor analizati apele din judetul lIfov se incadreaza totusi in limitele de admisibilitate,
cu cateva exceptii unde se produc depasiri CMA.

Ill. Calitatea solului
Poluarea si degradarea solului este cauzata in principal de urmatoarele activitati:

e depuneri uscate si umede din atmosfer3;
e deversari de namoluri, slamuri si ape uzate pe terenuri agricole sau de alta naturg;

e depozitarea neadecvatd de deseuri, reziduuri menajere si industriale pe terenuri neamenajate
corespunzator;

¢ chimizarea Tn exces a unor terenuri si culturi agricole cu remanata in sol;

¢ exploatari de balast, argile, petrol si gaze naturale.

¢ poluarea cu plumb in zonele cu trafic rutier intens.

Dintre fenomenele de risc geomorfologic cele mai frecvente sunt tasarile si eroziunile de suprafata.

Tasarea a dus la crearea unor micro depresiuni (crovuri), unde ridicarea panzei freatice a generat excesul de
umiditate.

Eroziunea de suprafatd de intensitate slaba si moderata se manifestd pe terenuri cu inclinare de 15 20 % (vaile
Pociovalistea, Pasarea, Mostistea, Vlasia etc.).

Pe teritoriului judetului lifov exista un numar de 42 de depozite menajere a caror suprafatd insumata este de
circa 66,5 ha.

Caracteristicile acestor depozite menajere sunt urmatoarele:

* majoritatea rampelor de gunoi (circa 80 %) sunt neamenajate, amplasate Tn locuri improprii, in special pe
marginea cursurilor de apa si nu sunt delimitate;
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e restul de 20 % (Voluntari, Bragadiru, Buftea, Mogosoaia, Ciolpani, Pantelimon, Balotesti), sunt rampe de
gunoi comunale, ale caror amplasamente sunt delimitate, au acces controlat si se executd lucrdri de acoperire
cu pamant sau deseuri din demolari;

* majoritatea rampelelor de gunoi existente pe teritoriul judetului nu are autorizatie de mediu;

XIl. STUDIUL PRIVIND STUDIU PRIVIND ANALIZA FACTORILOR INTERESANTI, ANCHETE SOCIALE
Proiectant: VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Sef Proiect: Urb. dipl. Augustin loan Suciu

Conditionari si restrictii conform Studiului privind analiza factorilor interesanti, anchete sociale

1. PROPUNERI ALE LOCUITORILOR PENTRU TMBUNATATIREA CALITATII VIET!I LA NIVEL DE ORAS

Cele mai importante probleme pe care locuitorii Orasului POPESTI Leordeni le-ar dori rezolvate sunt
alimentarea cu apa si canalizarea. Populatia nou stabilitd in Popesti-Leordeni, solicita autoritatilor locale n
primul rand asigurarea infrastructurii necesare. Situatia nu este unicd, ci, asa cum se afirma in Strategia de
dezvoltare a judetuluillfov, orizont 2020, “Primariile din judet se confrunta cu o presiune din partea populatiei
pentru asigurarea infrastructurii de utilititi, transport si infrastructurd sociald.” Tn ordinea importantei
acordate, introducerea canalizarii este actiunea cea mai stringenta pe care ar realiza-o cei mai multi locuitori.
Alimentarea cu apd este de asemenea considerata foarte importantd, fiind o masura menita sa asigure conditii
de viata decente n oras. Asigurarea dotarilor edilitare reprezintd conditii pentru asigurarea unei bune calitati
a vietii pentru toti locuitorii Orasului. Problemele legate de slaba echipare edilitara reduc din atractivitatea
pentru stabilire Tn oras.

Transportul in comun - Problemele de accesibilitate si mobilitate reprezintd un interes major atat pentru
populatia rezidentd, cat si pentru companiile care aleg sa investeasca aici. Accesibilitatea fata de Bucuresti
este deosebit de importantd in decizia de stabilire in orasul Popesti-Leordeni, iar cresterea eficientei si
imbunadtatirea conditiilor oferite de transportul public sunt de luat in considerare de cdtre administratia locald.
Locuitorii Orasului asteapta ca dorintele lor pentru un transport decent sa fie sustinute de catre autoritatea
locala.

Educatie - Tmbun&tdtirea calitdtii actului educational si mbun&tétirea infrastructurii stradale sunt
nominalizate de catre un numar egal de locuitori, ceea ce arata importanta pe care acestia acorda calitatii
invatamantului. Avand in vedere faptul ca intre 2002 si 2011 populatia cu varsta intre 0-14 ani a crescut cu
aprox. 39%, exista o presiune asupra infrastructurii educationale din ORASUL Popesti-Leordeni. Situatia din
teritoriu, asa cum este ea descrisa de cdtre respondenti, aratd o calitate redusa a cadrelor didactice. Chiar
dacd numarul copiilor de varsta scolara a crescut, o mare parte dintre acestia sunt inscrisi in scolile din
capitald. Unii respondenti considerd problema educatiei o urgenta. in viziunea lor nivelul scolii din oras este
considerat mediocru, fiind evaluat negativ. Este consideratd necesard educarea simtului civic al locuitorilor
Orasului. De asemenea, organizarea de activitati culturale se considera ca ar avea un rol educativ. Solutiile pe
care le recomanda respondenti sunt numeroase si se refera in primul rand la atragerea de cadre didactice
competente.

Asfaltarea strazilor — Cresterea numarului locuitorilor si extinderea zonelor rezidentiale pune presiune pe
administratia locala sa realizeze infrastructura rutiera, nu doar pe arterele principale, ci si pe cele secundare.
Asfaltarea ar trebui sd se faca dupa rezolvarea canalizarii si introducerea unui sistem centralizat de alimentare
cu apa. Din cauza numeroaselor santiere deschise, situatia strazilor asfaltate este in prezent critica.

Siguranta publica - O siguranta publicd mai buna isi doresc multi locuitori. Mdsurile pe care le propun unii
dintre respondenti ar fi de instalare a unor camere de supraveghere video in tot ORASUL. Masurile propuse
de locuitori pentru cresterea nivelului de control al fortelor de ordine in oras pot avea efect pe termen scurt
insa ele nu sunt durabile in conditiile Tn care cauzele infractiunilor persista, respectiv existenta unui segment
al populatiei orasului aflata in stare de sardcie severa sau extrema si excluderea acesteia de pe piata muncii.
O altd mdsura de reducere a infractionalitdtii pe care ar lua-o cetadtenii Orasului dacd ar avea putere de decizie
ar fi eficientizarea institutiei responsabile pentru ordinea publica in oras.
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Colectarea deseurilor - Aspectele critice ale salubritatii in ORASUL Popesti-Leordeni sunt lipsa curateniei
strazilor, a spatiului public, depozitarea necorespunzatoare a gunoiului pe terenurile neutilizate si in zonele
naturale, respectiv raul Calnau, circulatia masinilor agricole direct de la camp pe strazile asfaltate etc.
Acoperirea spatiului public din oras cu cosuri de gunoi este limitata in prezent. Ca madsura de pdstrare a
curateniei, locuitorii isi doresc amplasarea de cosuri nu doar in zona centrala ci si in toata localitatea. Existenta
a numeroase strdzi neasfaltate face imposibila mentinerea curateniei. O solutie pentru pastrarea curateniei
in localitate ar fi angajarea de personal mai numeros pentru salubritate sau aplicarea masurilor legale de
amendarea a persoanelor care arunca necontrolat deseuri. In folosul intregii comunitati, respondentii resimt
ca fiind necesard aplicarea legilor de catre autoritatile locale.

Reciclarea deseurilor menajere reprezinta o masura pe care ar impune-o multi dintre locuitori. Masurile pe
care le-ar lua unii respondenti ar fi de amplasare tomberoane de reciclare gunoi, sau de a crea un serviciu de
colectare selectiva a gunoiului, chiar daca nu e al primariei insa sunt multe firme private care sunt dispuse sa
faca asta. Ar trebui facute contracte directe cu fabricile care folosesc materialele reciclate. Serviciul de
salubritate s-ar putea extinde prin initierea activitatii de colectare selectiva a deseurilor, ceea ce ar insemna
crearea de noi locuri de munca, responsabilizarea localnicilor si in final mentinerea unui mediu curat in oras.
Pentru implementarea masurilor de mentinere a curateniei in oras si de colectare selectiva sunt necesare
actiuni pentru educarea cetatenilor pentru respectarea mediului Tnconjurator.

Amenajarea trotuarelor - Asa cum s-a inregistrat si la intrebarea legatd de siguranta pietonilor pe strazile din
oras, unii locuitori sustin ca se simt in nesiguranta. Acest fapt face foarte necesara amenajarea trotuarelor.
Distantele de deplasare mici Tncurajeaza mersul pe jos, nsa daca nu existd facilitati, respectiv trotuare
amenajate, se alege varianta cea mai sigura de deplasare, masina personald, ceea ce face sa creasca
intensitatea traficului auto in ora.

Amenajarea spatiilor verzi ar creste calitatea vietii si ar contribui la reducerea poludrii. Atractia pentru locuire
in zona suburbana este datd de aerul mai curat, liniste si pretul mai mic la terenuri sau locuinte insa, paradoxal,
in ORASUL Popesti-Leordeni existd numeroase surse de poluare, respectiv traficul auto dinspre centura,
autostrada, drumul judetean etc. in viziunea unor locuitori poluarea ar trebui contracaraté iar solutiile pe care
le propun respondentii sunt de crestere a suprafetelor de spatii verzi. Este necesara elaborarea unui studiu
de amenajare peisagistica si spatii verzi pentru imbundtdtirea calitatii aerului si contracararea efectelor
poluarii. Modurile de transport alternative, cu predilectie mersul pe bicicletd, sunt imbratisate de catre multi
respondenti care propun amenajarea de piste de biciclete pe teritoriul Orasului si piste de legatura cu celelalte
localitati din jur. Unii locuitori ai Orasului propun stimularea vietii comunitare prin implicare n activitati de
voluntariat, asa cum au precizat in cadrul sondajului. Asa cum apare in raspunsuri, exista deschidere pentru
participarea Tn activitati de voluntariat. Primdria poate stimula dialogul cu populatia prin a o consulta sau
pentru a-si asigura sprijinul prin organizarea de dezbateri publice pentru proiecte de interes local. Se propun
mai multe intalniri intre conducerea primariei si localnici pentru a rezolva diverse probleme sau pentru
consultare.

Masuri pentru dezvoltarea economica a Orasului — Daca in trecut economia Orasului se baza preponderent
pe activititile agricole, in prezent acestea s-au diminuat substantial. Tn viziunea unor locuitori, lipsa unor
produse locale ar putea fi solutionatd prin crearea si stimularea unei comunitéti agricole. in ORASUL Popesti-
Leordeni se constatd lipsa de forta de munca in anumite domenii si in consecinta ar fi viabild infiintarea unui
centru de cursuri profesionale la nivelul Orasului sau al zonei. De asemenea, administratia locald ar putea
ajuta si stimula micile afaceri prin deschiderea unui “centru de servicii”. Tn ceea ce priveste dotirile
comerciale, se considera necesara cresterea numarului acestora si acoperirea cu comert in anumite zone ale
Orasului. Masura credrii de centre comerciale ar conduce si la cresterea numarului de locuri de munca.
Crearea de noi locuri de munca ar fi prioritard pentru multi respondenti din pozitia unui decident si ar face-o
prin atragerea de investitori.

Dotdri pentru sanadtate - Unii dintre locuitori considera necesara imbunatatirea infrastructurii medicale,
respectiv infiintarea unui cabinet medical cu doctor generalist, doctor dentist si doctor psiholog cu care pot

165|Page from 204



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

colabora in rezolvarea multor probleme, marirea capacitatii dispensarului sau infiintarea unui Centru de
permanenta si asistenta medicala.

Amenajarea de locuri pentru petrecerea timpului liber - S-au propus locuri destinate unor activitati specifice
pentru anumite grupuri de varsta. Este necesara luarea in considerare a faptului ca procesul de imbatranirea
a populatiei se va accentua iar numarul persoanelor in varsta va creste.

2. CONCLUZII SI RECOMANDARI

Tncepand cu anul 2000, pe teritoriul Orasului Popesti-Leordeni s-a manifestat fenomenul de suburbanizare,
fenomen care continua si in prezent. O populatie cu caracteristici diferite, provenind din mediul urban sau
rural, cu nivel de educatie ridicat, in general de varsta tanara, activa economic, cu venituri peste medie s-a
stabilit Tn oras. Majoritatea acestor persoane au cautat in ORASUL Popesti-Leordeni un alt mod de a locui, aer
curat, liniste.

ORASUL Popesti-Leordeni este un loc de contact intre populatia urbana si cea rurald, avand drept consecinte
transformari profunde in plan demografic, economic, social si cultural. Structura demografica a populatiei
orasului Popesti-Leordeni s-a schimbat prin stabilirea aici a unei populatii cu profilul educational, socio-
cultural urban. Noii stabiliti sunt persoane tinere cu venituri ridicate care sunt dispusi sa cheltuiascd pentru
activitati de agrement, sportive, culturale etc. in prezent, ORASUL POPESTI Leordeni este o localitate dormitor,
majoritatea locuitorilor penduland intre un loc de munca in municipiul Bucuresti si locuinta din ORASUL
POPESTI Leordeni.

Pentru o parte a acestei populatii ORASUL Popesti-Leordeni este o localitate-dormitor. Aceasta populatie nu
participa la viata comunitatii si nu si-ar dori sa se implice in activitati civice. O alta parte insa, a respondentilor
este dornica sa se ataseze de oras si ar fi dispusa sa-si ofere timpul si energia pentru activitati in folosul
comunitatii. Aceste persoane pot fi atrase de catre administratia locald, pot fi consultate si pot anima
comunitati in zona lor de rezidenta. Se poate vorbi de cresterea nivelului asteptarilor populatiei orasului,
asteptari pentru dotari, servicii, mod de actiune si comportamente ale localnicilor.

Este recomandat ca administratia locald sa ia in considerare caracteristicile noii populatii, aceasta avand un
nivel mai ridicat de instruire, important pentru economia Orasului si un nivel mai ridicat al veniturilor.

Pot fi anticipate necesitdti mai mari pentru activitdti comerciale, pentru cele de petrecerea timpului liber,
activitati culturale, activitati sportive etc. Zonele noi rezidentiale au potential sa devind o piatd de desfacere
pentru produse agro-alimentare locale, bio.

Dorinta de a se simti atasat de ORASUL unde s-au stabilit, chiar mandri de el, de a participa la activitati civice
constituie un punct forte care poate fi valorizat de catre administratia locala prin initierea unui dialog cu acele
persoane interesate.

Principalele probleme pe care le-ar dori rezolvate locuitorii Orasului Popesti-Leordeni sunt cele legate de
asigurarea infrastructurii, respectiv canalizare, alimentare cu apa si asfaltarea drumurilor. Acestea apar ca
prioritati Tn raspunsurile tuturor celor care au facut propuneri de interventie in oras. De asemenea, o prioritate
ar trebui sd o reprezinte scoala, respectiv cresterea calitatii actului educational.

Numeroase propuneri de interventie au venit din partea celor care s-au stabilit recent in oras. Acestia au
asteptari ridicate de la administratie iar unii dintre ei s-au declarat chiar dispusi sa se implice in activitati
comunitare: plantari de copaci pentru reducerea poludrii etc. Multiplele surse de poluare se cer contracarate
prin masuri de amenajare de spatii verzi, perdele de protectie vegetald. Se recomanda elaborarea unui studiu
de amenajare peisagistica si spatii verzi pentru imbunatatirea calitatii aerului.

Legat de aspectul Orasului, gestionarea deseurilor reprezinta o activitate cheie, iar solutiile ar fi acordarea de
tarife mai mici pentru serviciul de salubritate acelor persoane cu venituri reduse sau aplicarea de amenzi celor
care nu respecta curatenia in oras.
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Pentru Tmbunatdtirea conditiilor de viata ale locuitorilor este necesard o mai buna reglementare si aplicare a
legilor. Astfel, ar fi acoperite si nevoile de sigurantd ale localnicilor care au afirmat ca isi doresc mai multa
ordine publica, o prezenta mai activa a politiei locale.

Pentru imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor Orasului Popesti-Leordeni este necesara realizarea unor
proiecte de infrastructura dar si proiecte in numeroase alte domenii, respectiv educatie, economie-locuri de
munca si investitii, amenajarea unor locuri de agrement, cresterea nivelului de siguranta publicd, transport
alternativ, colectare selectiva a deseurilor, spatii verzi, investitii in infrastructura de sandtate, trafic, etc.

XIII. DOCUMENTATIE PEDOLOGICA AFERENTA INTOCMIRE P.U.G. ORAS POPESTI LEORDENI
Proiectant de specialitate: OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE S| AGROCHIMICE
Director: lacob Marius Nicusor

Executant: ing. Alecu Gheorghe
Analize laborator: ing. chimist Ghe. Nicoleta

Cartografie: Gabriela Enciu

Conditionari si restrictii conform Studiului Pedologic

1. INTRODUCERE

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr. 278/2011 al ministrului agriculturii si dezvoltarii rurale, privind
aprobarea ,,Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a sistemului national si judetean de
monitorizare sol-teren pentru agricultura" coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice vol. |, Il
si lll", elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si Agrochimie Bucuresti in anul 1987. incadrarea
solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa ,,Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor" (S.R.T.S.), elaborat
in anul 2012, de institutul mentionat anterior. Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A. Giurgiu.

2. SOLURILE

e Repartitia teritoriala a solurilor
Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si evolutia unei game variate de tipuri de soluri.
Astfel pe teritoriul studiat au fost identificate si analizate cinci tipuri de sol apartinand claselor: protisoluri,
cernisoluri, luvisoluri si hidrisoluri.

e Bonitarea terenurilor

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in
indicatori de caracterizare ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici. Indicatorii ecopedologici care au
fost folositi pentru bonitare, sunt cei specificati in ,,Metodologia elaborarii studiilor pedologice" (vol. Il si lll,
[.C.P.A. 1987). Pentru categoria de folosinta ,,arabil", nota de bonitare in regim natural, este data de media
aritmetica a notelor de bonitare pentru 8 culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de
zahar, cartof, soia si mazire-fasole. incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 52 puncte de bonitare
(in regim natural), pe categoria de folosinta arabil. Estimarea calitatii s-a facut printr-un sistem parametric (0-
100 puncte, in conditii naturale), in care alaturi de Tnsusirile intrinseci ale solului se cuantifica factorii de mediu
(clima, relief, apa freatica si/sau stagnanta) si influenta antropica.

Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate
Nota de bonitare | Clasa de calitate Apreciere
81-100 I Foarte buna
61-80 Il Buna
41 - 60 ] Mijlocie
21-40 IV Slaba
0-20 Vv Foarte slaba
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Terenurile din extravilanul Orasului Popesti-Leordeni, ce se intentioneaza a fi trecute in intravilan conform
prezentei documentatii P.U.G., sunt incadrate in Clasele de Calitate Ill si IV, cu note de bonitare cuprinse intre
14-57 si calificative de apreciere a calitatii: mijlocie si forte slaba.

3. CONCLUzIl

Suprafata de 1.972 ha arabil, apartinand Orasului Popesti-Leordeni este situata in marea unitate
geomorfologic a Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia Bucurestiului, subdiviziunea Campul
Cotroceni. Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform ,,Sistemului Roman de
Taxonomie a Solurilor" - S.R.T.S. elaborat de I.C.P.A. in anul 2012. Au fost delimitate si descrise zece unitati de
sol. Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota medie de bonitare este 52, incadrandu-se
in clasa a lll-a de calitate.

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale invelitului de soluri este favorabila cererii de
introducere in intravilan si consecinta O.S.P.A. elibereazd Documentatia Pedologica pentru intocmire ,,Plan
Urbanistic General" aferent Orasului Popesti-Leordeni.
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ANEXA 3 — DEFINITII
ALINIAMENTUL = linia de demarcatie Tntre domeniul public si proprietatea privata.

APROBARE = optiunea forului deliberativ al autoritdtilor competente de incuviintare a propunerilor cuprinse in
documentatiile prezentate si sustinute de avizele tehnice favorabile, emise in prealabil. Prin actul de aprobare
(lege, hotarare a Guvernului, hotdrare a consiliilor judetene sau locale, dupa caz) se confera documentatiilor
putere de aplicare, constituindu-se astfel ca temei juridic n vederea realizdrii programelor de amenajare
teritoriald si dezvoltare urbanistica, precum si a autorizarii lucrarilor de executie a obiectivelor de investitii.

AVIZARE = procedura de analiza si exprimare a punctului de vedere al unei comisii tehnice din structura
ministerelor, administratiei publice locale ori a altor organisme centrale sa teritoriale interesate, avand ca obiect
analiza solutiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economici si sociali ori a altor elemente prezentate prin
documentatiile de amenajare a teritoriului si de urbanism.

ACTIVITATI TERTIARE = activititi de servicii de toate categoriile conform Clasificarii Activitatilor din Economia
Nationala - Comisia Nationala de Statisticd, 1992, 2007, 2008.

AXUL FATA DE CARE SE RAPORTEAZA REGIMUL MAXIM DE INALTIME = axul geometric amplasat la jum3tatea
distantei dintre aliniamente - (centru geometric al profilului stradal - linia imaginara ce se afla la jumatatea
distantei dintre alinierile propuse / noile limite de proprietate) cazul strazilor noi sau care suporta modificari /
axul geometric existent al strazilor care nu suporta modificari), conform reglementarilor pentru fiecare zona
functionala.

ALINIEREA CLADIRILOR = linia pe care sunt dispuse fatadele clddirilor spre strada si care poate coincide cu
aliniamentul sau poate fi retras3 fatd de acesta, conform prevederilor regulamentului. In cazul retragerii
obligatorii a clddirilor fata de aliniament, interspatiul dintre aliniament si alinierea cladirilor este non aedificandi,
cu exceptia Tmprejmuirilor, accesurilor si a teraselor ridicate cu cel mult 0,40 metri fata de cota terenului din
situatia ulterioard lucrarilor de terasament.

ANEXE ALE LOCUINTELOR = cladiri de mici dimensiuni realizate pe o parceld, destinate pentru gararea a 1-2
masini sau pentru agrement (umbrare, pergole acoperite, sere); suprafata acestora nu se ia in considerare in
calculul indicilor urbanistici P.O.T. si C.U.T.; nu sunt admise anexele de tip rural pentru adapostirea animalelor
si produselor agricole pentru subzistenta sau comercializare.

BAZA DE DATE URBANE = "BAZA DE DATE URBANE" a localitatii POPESTI Leordeni reprezinta fundamentul
aplicarii principiilor urbanistice stabilite in documentatia Planului Urbanistic General (PUG). Aceastd teste o
structura complexa de date si informatii organizate geospatial este esentiald pentru implementarea eficientd a
alocarii statice si dinamice a functiunilor.

a) Alocarea statica a functiunilor se referd la distribuirea echilibrata a functiunilor urbane in cadrul unui cvartal,
asigurandu-se astfel ca toate necesitatile comunitatii sunt satisfacute in mod proportional si ca resursele sunt
utilizate eficient.

b) Alocarea dinamica, permite adaptarea spatiului urban la nevoile in continua schimbare ale populatiei, utilizand
tehnologia informatiei pentru a gestiona flexibil si eficient functiunile urbane si dotarile necesare.

c) Prin intermediul bazei de date urbane, autoritatile locale vor monitoriza si coordona dezvoltarea urbana,
asigurandu-se ca toate proiectele de constructie si dezvoltare sunt in concordanta cu reglementarile PUG si
contribuie la realizarea unei viziuni integrate si durabile pentru oras.

(2) Utilizarea bazei de date urbane in procesul de planificare urbana este reglementata de legislatia nationald in
vigoare, inclusiv Legea urbanismului nr. 350/2001 si normele metodologice de aplicare a acesteia. Aceste
reglementari stabilesc cadrul legal pentru colectarea, gestionarea si utilizarea datelor geospatiale in vederea
asigurarii unei dezvoltdri armonioase si coordonate a teritoriului.
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a) Conform articolului 36 din Legea nr. 350/2001, documentatiile de urbanism trebuie sa asigure corelarea
dezvoltarii teritoriale cu posibilitatile reale de dotare cu infrastructuri tehnico-edilitare, ceea ce presupune o
baza de date actualizata si precisa.

b) Baza de date urbane va permite autoritatilor sa efectueze auditari periodice ale cvartalelor, sa identifice
necesarul de functiuni adiacente si sa planifice dezvoltarea urband in concordantd cu dinamica sociald si
economica a localitatii.

c) Prin aplicarea principiilor de alocare statica si dinamicd, ORASUL POPESTI Leordeni isi propune sa atinga
obiectivele de dezvoltare durabild, echitate sociald si eficienta urbana, contribuind astfel la Tmbunatatirea
continud a calitatii vietii locuitorilor sai.

(3) Harta interactiva, permanent actualizata de bazele de date interoperabile, evidentiaza n straturi de lucru
distincte toate informatiile spatiale reprezentative pentru mobilitate si management urban. Aceasta face
posibila obtinerea in orice moment de informatii si date spatiale relevante si utile pentru administratia publicd
si cetdtean. Pe baza datelor din sistem si prin reprezentarea graficd, administratiile pot lucra mult mai intuitiv si
mai rapid, facilitdnd procesul de planificare si dezvoltare urbana.

CARACTER DE REGLEMENTARE = insusirea unei documentatii aprobate de a impune anumiti parametri solutiilor
promovate. Caracterul de reglementare este specific documentatiilor de urbanism.

CENTRU COMERCIAL SI DE AFACERI = parte a zonei centrale care grupeaza cele mai importante servicii
manageriale, tehnice si profesionale (grupate n cladiri specializate pentru birouri multietajate, dar recomandabil
nu peste P+6 niveluri conform celor mai recente studii de marketing), servicii financiar-bancare, servicii
profesionale pentru persoane fizice si juridice, posta si telecomunicatii, agentii diverse (imobiliare, de turism
etc.), edituri, centre media, centre si galerii de artd, expozitii, hoteluri, restaurante, comert general, specializat
si de lux, servicii colective si personale, activitdti ale diverselor organizatii politice, economice, patronale si
profesionale, recreere si sport in spatii acoperite, mici activitati productive manufacturiere specializate sau
necesare pentru functionarea altor activitdti din centrul de afaceri, depozite mic-gros, locuinte cu partiu special,
n care sunt incluse spatii pentru profesiuni liberale (birouri de avocatura cabinete medicale, birouri de
consultanta financiar - contabild etc.), strazi si piatete pietonale, parcaje multietajate. Institutiile si serviciile
publice pot fi localizate in centrul de afaceri dar nu participa la definirea acestuia, nici functional, nici ca indici
urbanistici utilizati pentru delimitare. Centrele de afaceri constituie Tn prezent principalda concentrare de locuri
de munca cu calificare medie si superioara din localitate.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.) - raportul dintre suprafata construitd desfasurata
(suprafata desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriald de referinta. Nu
se iau 1n calculul suprafetei construite desfdasurate: Suprafata subsolurilor cu indltimea libera de pana la 1,80 m,
suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scdrile
exterioare, trotuarele de protectie. Th cazul mansardelor se considerd conventional o suprafat3 egald cu 60% din
suprafata nivelului curent.

COMERT = structura actuala a marilor spatii comerciale este urmatoarea:
- centre comerciale regionale

- supermagazine / hipermagazine

- mari magazine

- centre comerciale locale

- magazine populare

- comert specializat

- statii—service

- alte spatii comerciale

COMERT EN GROS = societati comerciale care se ocupa cu achizitionarea, depozitarea, reambalarea si
distribuirea marfurilor catre comerciantii detailisti.
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COMERT / DEPOZITE MIC-GROS = filierd intermediara de depozite in care intrd marfuri in ambalaje de
comercializare, in cantitati reduse si cu rulaj rapid pentru aprovizionarea magazinelor, care se localizeaza in zona
centrald, in zona mixta si Tn centrele de cartier; astfel de depozite pot asigura si aprovizionarea la domiciliu a
clientilor.

CONSTRUCTII CU CARACTER PROVIZORIU = constructiile autorizate ca atare, indiferent de natura materialelor
utilizate, care, prin specificul functiunii adapostite ori datorita cerintelor urbanistice impuse de autoritatea
publica, au o durata de existentd limitata, precizata si prin autorizatia de construire.

CVARTAL = Conform principiului diviziunii in teritoriu si in contextul conceptului de "Oras de 15 minute", un
cvartal este definit ca o unitate de planificare urbana dinamica si functionalda, delimitata de artere de circulatie
sau repere urbane, proiectata pentru a oferi accesibilitate si proximitate la o gama diversa de functiuni esentiale:
locuinte, locuri de munca, comert, servicii medicale, educationale si de divertisment. Aceasta abordare
promoveaza o distributie echilibratd a functiunilor urbane, incurajand deplasarile pe jos sau cu bicicleta, si
vizeaza Tmbunatdtirea calitatii vietii urbane prin reducerea dependentei de transportul motorizat. Cvartalele
sunt concepute sd asigure ca toate nevoile de bazad ale locuitorilor pot fi satisfacute intr-un interval de 15 minute
de mers pe jos sau cu bicicleta, contribuind la dezvoltarea unui oras mai echilibrat, sustenabil si integrat.

SUB-CVARTAL = Un "Sub-cvartal" reprezintd o subdiviziune a unui cvartal, adaptata la principiile "Orasului de 15
minute" si diviziunii teritoriale, ce vizeaza o mai mare personalizare si atentie la nevoile specifice ale locuitorilor,
mentinand armonia generald a cvartalului. In plus fatd de promovarea unei planificiri spatiale detaliate si a
diversitatii functionale, sub-cvartalele permit dezvoltari imobiliare integrate, incorpordnd o varietate de
functiuni urbane si urmarind imbunatatirea accesibilitatii si eficientei. Aceste subdiviziuni sprijind indeplinirea
obiectivelor de dezvoltare sustenabild si de imbunatatire a vietii comunitare, facilitand o distribuire mai eficienta
a resurselor si serviciilor publice. Sub-cvartalelor pot fi promovate spre aprobare prin Hotararea Consiliului Local
(HCL), prin initiative private pentru suprafete de minim 10 hectare, utilizand Planuri Urbane Zonale (PUZ) sau
Studii de Fezabilitate (SF), in conformitate cu reglementarile stabilite In prezenta documentatie. Aceasta
abordare asigurd cad dezvoltdrile private sunt aliniate cu viziunea generald de planificare urbana si contribuie la
obiectivele mai largi de dezvoltare a orasului, respectand principiile de coerenta, echilibru si sustenabilitate
impuse de planificarea urbana.

DEMISOL = nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului, cu maximum jumatate din
Tndltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrala. Demisolul se considera
nivel suprateran al constructiei. (conf. P118-99 Normativ de sigurantad la foc a constructiilor). Este interzisa
functiunea de locuire pentru viitoarele constructii indiferent de U.T.R.

DESTINATIA UNUI TEREN SAU A UNEI CONSTRUCTII - in sensul prezentului regulament, prin destinatia unui teren
sau a unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile
cuprinse in planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

ECHIPAMENTE PUBLICE = dotari publice; echipamente utilizate pentru asigurarea serviciilor sociale de interes
general din categoria serviciilor necomerciale si obligatiilor statului; serviciile publice care sunt finantate de la
buget, se stabilesc prin norme si sunt destinate tuturor locuitorilor; in mod special termenul de echipamente
publice se refera la serviciile publice structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese,
dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci de cartier etc.

ECHIPAMENTE DE INTERES PUBLIC = extindere a definitiei anterioare la alte echipamente care satisfac un interes
public, indiferent de forma de asigurare si finantare; echipamente prin intermediul cdruia se furnizeaza servicii
sociale de interes general, servicii care pot avea si caracter economic; in aceasta categorie pot intra servicii
medicale (medicina de familie, cabinete de specialitate si spitale private...), juridice, culturale (spatii pentru
spectacole, expozitii), de cult (asigurate de cultele recunoscute de stat si cu finantare partiald de la buget), de
Tnvdatamant (invatamant privat de toate gradele), de ocrotire sociala (realizat de fundatii si ONG-uri);
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prin extensie: societati, companii, firme, asociatii care asigura, contra cost sau in sistem non-profit, o larga gama
de servicii - profesionale, tehnice, sociale, colective sau personale — orientate spre binele public.

I.M.M. =ntreprinderi mici si mijlocii compuse din:
- unitadti micro —sub 10 angajati;

- unitati mici —ntre 10 si 100 angajati;

- unitati mijlocii —intre 100 si 500 angajati.

TNALTIMEA MAXIMA A CLADIRILOR = exprima in metri si numar de niveluri conventionale in&ltimea maximé
admisa in planul fatadei, masuratd intre teren (in situatia anterioard lucrarilor de terasament) si cornise sau
limita superioara a parapetului terasei.

INDICATORI URBANISTICI = instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii
durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza conform legislatiei si reglementarilor in vigoare.

MOBILIER URBAN = Elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire,
aspect, amplasare, confera personalitate aparte zonei sau localitatii. Fac parte din categoria mobilier urban:
jardiniere, lampadare, banci, bazine, fantani decorative, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea. (conform Anexei 2 din Legea 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii).

NIVEL = spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitate de plansee.
Constituie nivel supanta a carei arie este mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla. (P118-
99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

PARCELELE DE COLT = terenuri aflate la intersectia drumurilor de rang 1 (minim 3 benzi/sens inclusiv liniile de
transport in comun) sau rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1, 2 sau 3 (profil minim de 9,0 m), peste care
se suprapune integral sau partial cercul cu raza de 100,00 m masurata din axul geometric al intersectiei dintre
drumuride rang 1 (minim 3 benzi/sens inclusiv liniile de transport in comun) sau aflate la intersectia drumurilor
de rang 2 (2 benzi/sens) cu drumuri de rang 1sau 2 peste care se suprapune integral sau partial cercul cu raza
de 70 m masurata din axul geometric al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3 (profil minim
de 9,0 m). Regula unei parcela de colt se aplicd si pentru terenurile peste care nu se suprapune cercul dar sunt
provenite din dezmembrarile loturilor peste care se suprapune cercul.
Parcele de colt se considera terenurile care indeplinesc urmatoarele conditii:

e 100,00 m din axul geometric al intersectiei dintre drumuri de rang 1 si 2, pana la limita terenurilor;

e 70 m din axul geometric al intersectiei intre drumuri de rang 1/2 cu drumuri de rang 3, pana la limita

terenurilor.

PLATFORME LOGISTICE = grupari functionale de importanta regionald / internationald, cuprinzand servicii,
distributie si productie, situate in exteriorul localitatilor in punctele de conexiune a mai multor tipuri de
transporturi (rutiere, feroviare, navale) pe rute internationale.

PADURE URBANA = P&durea urbani reprezintd o zon3 de vegetatie arboricold situatd in interiorul sau in imediata
apropiere a unei zone urbane, destinatd recreerii, protectiei mediului si imbunatatirii calitatii vietii urbane.
Aceasta contribuie la cresterea biodiversitatii, ofera spatii pentru activitdti recreative si sportive, reduce
poluarea aerului si zgomotul urban, si serveste ca un important factor de echilibru ecologic in contextul urban.

POLI URBANI = grupari complexe de activitati predominant din sectorul tertiar care au rol strategic in
dezvoltarea localitatii, se situeaza in locuri privilegiate ca sit si ca accesibilitate, atat din exteriorul localitatii cat
si din zona centrald si compenseaza lipsa spatiilor din centrul de afaceri. Activitatile specifice polilor urbani
principali sunt:

- servicii manageriale, tehnice, profesionale (specializate pentru intreprinderi), servicii financiar-bancare,
societati de asigurari care sunt dispuse in cladiri specializate de birouri, in general inalte dar, recomandat prin
studii recente de marketing, a nu depdsi P+6 niveluri;
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- servicii si institutii publice sau care nu au legdturi directe cu publicul dar care fac parte din “industria
tertiarului” de culegere, prelucrare, stocare si difuzare a informatiei prin mijloace moderne de telecomunicatii
(birouri teritoriale pentru impozite etc.);
- servicii profesionale (pentru persoane fizice sijuridice), recomandabil a fi amplasate peste spatii comerciale
sau in cladiri de maxim P+3 niveluri;
- centre de conferinte;
- edituri, centre media;
- centre si galerii de arta, expozitii;
- unitati de cercetare-dezvoltare si invatamant superior;
- centre de formare si perfectionare;
- unitati productive cu tehnologii de varf, nepoluante si fara transporturi grele;
- unitati productive mici manufacturiere pentru produse necesare altor unitati si persoanelor care se afla in
cuprinsul polului tertiar;
- comert (mari magazine, comert specializat atat de lux cat si de proximitate pentru locuitorii din zona);
- servicii diverse - personale colective si sociale;
- restaurante de toate tipurile;
- recreere in spatii acoperite (spectacole, cinema, sport, cazino etc.);
- hoteluri pentru afaceri;
- locuinte cu partiu special, inchiriate de catre firme pe termen lung sau care includ spatii pentru profesiuni
liberale;
- mari parcaje multietajate si la sol, statii service;
- diverse alte activitati compatibile.

POLI / ZONE DE TRANSFER = concentrari de activitati legate de articularea dintre marile fluxuri de marfuri de pe
rute internationale cu cele locale, destinate transferului marfurilor de pe mijloacele grele de transport pe cele
admise pe strazile localitatii; astfel de activitati includ: depozitarea in spatii acoperite si descoperite (cu vanzare
numai pentru marfuri aflate in campanii promotionale si marfuri care nu pot fi transportate la domiciliu cu
autoturismul personal), productie, montaj, facilitati pentru transportatori, vama, telecomunicatii etc.)

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.) = reprezinta raportul dintre suprafata construita
(amprenta la sol a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata
construitd este suprafata construitd la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care
depasesc planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.

PROTECTIA MEDIULUI = ansamblu de actiuni si masuri privind protejarea fondului natural si construit in localitati
si In teritoriul inconjurator.

PUNCTUL DE VEDERE al unui Expert in Urbanism sau PUNCTUL DE VEDERE EMIS DE PROIECTANTUL PREZENTEI
DOCUMENTATII DE URBANISM, in baza studiului de incadrare inaintat de beneficiar (conform definitiei), trebuie
sa respecte urmatorul continut cadru:

e incadrarea terenului in plansa de reglementari urbanistice si dupa caz, in restrictiile, permisivitatile,
conditionarile si riscurile identificate prin studiile de fundamentare;

e incadrarea terenului in suportul cadastral al prezentei documentatii P.U.Z., insotitd de confirmarea
coordonatelor Stereo 70 ale terenului;

e incadrareaterenuluiin premisele siipotezele studiilor de fundamentare (studiu de precoordonare retele
tehnico-edilitare, studiu de circulatii si cai de comunicatii, raport de mediu, documentatie tehnica de
gospodarire a apelor, studiu istoric, studiu arheologic, scenarii de insorire);

e Concluzii referitoare la interpretarea studiului de incadrare al terenului inaintat de beneficiar, in raport
cu dinamismul dezvoltarii urbane, morfologia si functionalitatea urbana.

Punctul de vedere poate fi solicitat de Avizatori si Autoritati oricand pentru interpretarea unor situatii punctuale,
fard ca punctul de vedere sa poatd excede reglementdrilor prezentei documentatii.
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STUDIUL DE FEZABILITATE IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI DRUM SAU A UNEI RETELE DE DRUMURI CU
CARACTER PUBLIC, infrastructura si in vederea lotizarii lotizarii/parcelarii, este documentatia care evalueaza si
analizeaza viabilitatea, eficienta si impactul unui proiect de constructie de drumuri intr-o anumitd zona. Acesta
include evaluarea tehnicd, economics, legald si de mediu a proiectului. In cadrul acestui studiu se urmareste:

1. Analiza necesitatii si justificarea proiectului: Evaluarea nevoii de dezvoltare a infrastructurii de transport si
efectul acesteia asupra dezvoltarii urbane si regionale.

2. Planificarea si proiectarea: Stabilirea traseului, dimensionarea si proiectarea tehnica a drumului sau retelei de
drumuri, inclusiv a lotizarii terenurilor afectate, pe baza profilurilor stradale aprobate si a reglementarilor
urbanistice n vigoare.

3. Evaluarea impactului: Studiul impactului social, economic si de mediu al proiectului, inclusiv evaluarea
consecintelor asupra proprietatilor, populatiei locale si ecosistemelor.

4. Analiza costurilor si finantarii: Estimarea costurilor de constructie, intretinere si operare, precum si
identificarea surselor de finantare si a sustenabilitatii financiare a proiectului.

5. Obtinerea avizelor: Indeplinirea cerintelor legale si obtinerea tuturor avizelor necesare de la autoritati si de la
furnizorii de utilitati, bazate pe legislatia nationald si reglementdrile locale.

6. Planificarea executiei: Stabilirea etapelor de constructie, a metodelor de executie si a planurilor de
management al traficului pe durata lucrarilor.

Prin realizarea unui astfel de studiu, se asigura ca proiectul de infrastructura este fezabil din punct de vedere
tehnic, economic si social, respectand totodatd reglementarile urbanistice si de mediu.

SERVICII SI ECHIPAMENTE PUBLICE = serviciile publice care sunt finantate de la buget, se stabilesc prin norme si
sunt destinate tuturor locuitorilor; Th mod special termenul de echipamente publice se refera la serviciile publice
structurate in retea la nivel de zona rezidentiala si de cartier — crese, dispensare, gradinite, scoli, licee, biblioteci
de cartier etc.

SERVICII DE INTERES GENERAL (SAU SERVICII COMERCIALE) = societati, companii, firme, asociatii care asigura,
contra cost sau Tn sistem non-profit, o largda gama de servicii profesionale, tehnice, sociale, colective sau
personale.

STRATEGIE DE DEZVOLTARE = directionarea globala sau pe domenii de activitate, pe termen scurt, mediu si lung,
a actiunilor menite sa determine dezvoltarea umana.

STUDIUL DE TNCADRARE = studiu ce realizeazd pentru verificarea aplicdrii reglementrilor prezentei
documentatii asupra coordonatelor si conditiilor specifice unui lot. Studiul trebuie sa respecte urmatorul
continut cadru:

o Tncadrarea propunerilor din documentatiile P.U.D./ D.T.A.C in raport cu restrictiile si conditionarile din
Regulamentul Local de Urbanism aferent prezentei documentatii de urbanism (retragerile fata de
limitele laterale si posterioare, retragerile fata de constructiile invecinate, regimul maxim de Tnaltime
reglementat);

e incadrarea propunerilor din documentatia P.U.D./ D.T.A.C in raport cu proiectele noi de infrastructura
rutiera si tehnico-edilitara;

e Tncadrarea propunerilor din documentatia P.U.D./ D.T.A.C in raport cu reglementirile urbanistice
aferente prezentei documentatii de urbanism (zonificare functionald, restrictii si permisivitati).

Studiul de incadrare poate fi solicitat de Avizatori si Autoritati oricand pentru verificarea aplicarii reglementarilor
prezentei documentatii asupra coordonatelor si conditiilor specifice unui lot.

STUDIU DE FEZABILITATE pentru realizarea dezmembrarilor si infrastructurii initiat de o entitate privata

SUBSOL = nivel construit al cladirii avand pardoseala situatd sub nivelul terenului. Subsolul se considera nivel
subteran al constructiei (conf. P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

TERITORIU ADMINISTRATIV = suprafata delimitata de lege, pe trepte de organizare administrativa a teritoriului:
national, judetean si al unitatilor administrativ-teritoriale (municipiu, oras, comuna).
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TERITORIUL ADMINISTRATIV AL LOCALITATII = suprafata constituitd din suprafata ocupatd de constructii si
amenajari de infrastructura (cai de comunicatie, echipare energeticd, lucrari de gospodarire a apelor), balti si
suprafata aferentd intravilanului (constructii si amenajari), a caror carte funciara sau alte evidente funciare au
apartinut localitatii respective la data intrarii in vigoare a Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativad a
teritoriului Romaniei.

UNITATEA TERITORIALA DE REFERINTA (U.T.R.) = subdiviziune urbanistic a teritoriului unitatii administrativ-
teritoriale, delimitata pe limite cadastrale, caracterizata prin omogenitate functionald si morfologica din punct
de vedere urbanistic si arhitectural, avand ca scop reglementarea urbanisticd omogena. U.T.R.-ul se delimiteaza
dupa caz, in functie de relief si peisaj cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitara intr-o anumita perioada,
sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceiasi naturd a terenurilor si constructiilor, regim
juridic al imobilelor similar.

ZONA FUNCTIONALA = parte din teritoriul unei localitéti in care, prin documentatiile de amenajare a teritoriului
si de urbanism, se determina functiunea dominanta existenta si viitoare. Zona functionala poate rezulta din mai
multe parti cu aceeasi functiune dominantd (zona de locuit, zona activitatilor industriale, zona spatiilor verzi,
etc.). Zonificarea functionala este actiunea Impartirii teritoriului in zone functionale.

ZONA PROTEJATA = zon3 naturald ori construitd, delimitatd grafic si/sau topografic, determinaté de existenta
unor valori de patrimoniu natural si/sau cultural a caror protejare prezinta un interes public si declarata ca atare
pentru atingerea obiectivelor specifice de conservare si reabilitare a valorilor de patrimoniu. Statutul de zona
protejatd creeaza asupra imobilelor din interiorul zonei servituti de interventie legate de desfiintare, modificare,
functionalitate, distante, indltime, volumetrie, expresie arhitecturald, materiale, finisaje, imprejmuiri, mobilier
urban, amenajari si plantatii si este stabilit prin documentatii de urbanism specifice.
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ANEXA 4 — LEGISLATIE

1. Legeanr.350din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, cu modificarile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 29.07.2019, prin completarea acestuia
de cdtre Legea nr. 151/2019 pentru completarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Ordonanta nr. 69/2004, Legea nr. 289/2006,
Ordonanta nr. 18/2007, Ordonanta nr. 27/2008, Legea nr. 242/2009, Legea nr. 345/2009, O.U.G. nr.
7/2011, Legeanr. 162/2011, 0.U.G. nr.81/2011, Legeanr. 221/2011, 0.U.G. nr.85/2012, 0.U.G. nr. 7/2011,
Legea nr. 190/2013, Legea nr. 229/2013, Legea nr. 303/2015, Legea nr. 302/2015, Legea nr. 324/2015,
0.U.G nr. 7/2016, 0.U.G. nr. 22/2014, 0.U.G. nr. 100/2016, Legea nr. 86/2017, 0.U.G. nr. 49/2017, O.U.G.
nr.51/2018, Legea nr. 151/2019;

2. H.G.nr.525din 27.06.1996 pentru aprobarea regulamentului general de urbanism, republicata in 2002, cu
modificdrile si completdrile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 30.12.2014
prin Hotararea nr. 1180/2014 privind completarea Regulamentului general de urbanism, aprobat prin H.G.
nr. 525/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: H.G. nr. 273/2010, H.G. nr. 490/2011, H. G.
nr. 1180/2014;

3. Ordin M.L.P.A.T. NR. 13/N/10.0403.1999 pentru aprobare reglementare tehnica , Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul - cadru al Planului Urbanistic General” — Indicativ GP038/99;

4. Ordin M.LP.AT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA S| APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

5. Ordin M.L.P.A.T. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica , Ghid privind metodologia
de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” — Indicativ GM-010-2000;

6. Ordin MTCT nr. 562 din 20.10.2003 pentru aprobare Metodologie de elaborare si continutul - cadru al
documentatiilor de urbanism pentru zone construite protejate (P.U.Z.);

7. Legeanr.171 din 04.11.1997 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
Il-a Apa. Text actualizat la data de 27.01.2006. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr.
20/2006;

8. Legeanr.5din 12.04.2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a Ill-
a — zone protejate, cu modificdrile si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut
loc la data de 06.09.2016, prin modificarea acestuia de cdtre Ordonanta de urgenta nr. 49/2016 pentru
modificarea Legii nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea a
Ill-a - zone protejate;

9. Legeanr.575din 22.10.2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea a
V-a —Zone de risc natural;

10. Legea nr. 363 din 21.09.2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national — Sectiunea |
—retele de transport — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 01.06.2019 prin modificarea
acestuia de catre Legea nr. 106/2019 pentru modificarea art. 3 din Legea nr. 363/2006 privind aprobarea
Planului de amenajare a teritoriului national - Sectiunea | - Retele de transport;

11. Legea nr. 819 din 25 05.2009 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 142/2008 privind
aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a Vlll-a — zone cu resurse turistice, cu
modificdrile si completdrile ulterioare — ultima modificare a textului de lege a avut loc la data de 10.09.2019
prin modificarea acestuia de Hotararea nr. 657/2018 pentru modificarea anexelor la Ordonanta de urgenta
a Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a VIII-
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a - zone cu resurse turistice. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 190/2009, H. G. nr.
657/2018;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2701 din 30.12.2010 pentru aprobarea METODOLOGIEI din 30 decembrie 2010 de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

Legea nr. 451/8.07.2002 pentru ratificarea Conventiei europene a peisajului, adoptata la Florenta la 20
octombrie 2000;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii. Text actualizat la data de
27.06.2019 prin modificarea acestuia de Legea nr. 117/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Actul include modificarile din urmatoarele
acte: 0.U.G. nr. 122/2004, Legea nr. 52/2006, Legea nr. 376/2006, Legea nr. 117/2007, Legea nr. 101/2008,
0.U.G. nr. 214/2008, 0.U.G. nr. 228/2008, Legea nr. 261/2009, Ordonanta nr. 6/2010, 0.U.G. nr. 85/2011,
Legea nr. 269/2011, Legea nr. 133/2012, Legea nr. 154/2012, Ordonanta de urgentd nr. 100/2016, Legea
nr. 86/2017, O.U.G. nr. 40/2017, Legea nr. 147/2017, O.U.G. nr. 40/2017, O.U.G. nr. 84/2018, Legea nr.
292/2018, Legea nr. 117/2019;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data
de 23.05.2019 fiind modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii cadastrului
si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor acte normative.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 54/1998, 0.U.G. nr. 1/1998, 0.U.G. nr. 102/2001,
Legea nr. 545/2001, Legea nr. 358/2005, Legea nr. 341/2006, Legea nr. 247/2005, O.U.G. nr. 209/2005,
Legea nr. 340/2007, Legea nr. 47/2007, Legea nr. 67/2010, Legea nr. 71/2010, Legea nr. 158/2010, Legea
nr. 71/2011, O.U.G. nr. 81/2011, Legea nr. 76/2012, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr. 165/2013, Legea nr.
187/2012, O.U.G. nr. 34/2013, Legea nr. 38/2015, Legea nr. 165/2013, Legea nr. 186/2017, O.U.G. nr.
34/2013, Legea nr. 231/2018, Legea nr. 105/2019;

Legea nr. 215 din 23.04.2001 privind administratia publica locala cu modificarile si completarile ulterioare.
Text actualizat la data de 20.07.2019, modificat de Legea nr. 138/2019 pentru modificarea si completarea
Legii administratiei publice locale nr. 215/2001. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr.
131/2008, Legea nr. 35/2008, O.U.G. nr. 20/2008, O.U.G. nr. 66/2008, O.U.G. nr. 105/2009, Legea nr.
375/2009, Legea nr. 59/2010, Legea nr. 264/2011, Legea nr. 13/2012, Legea nr. 74/2012, Legea nr.
133/2012, Legea nr. 76/2012, Legea nr. 20/2014, O.U.G. nr. 68/2014, Legea nr. 115/2015, O.U.G. nr.
14/2015, Legea nr. 119/2015, O.U.G. nr. 14/2015, Legea nr. 200/2015, O.U.G. nr. 41/2015, O.U.G. nr.
42/2016, Legea nr. 32/2017, Legea nr. 140/2017, Legea nr. 52/2018, Legea nr. 305/2018, O.U.G. nr.
40/2019, Legea nr. 138/2019 pentru modificarea si completarea Legii administratiei publice locale nr.
215/2001;

Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma Tn domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente. Text actualizat la data de 06.05.201 completat de Legea nr. 89/2017 pentru completarea art. 9
al titlului XI - Renta viagera agricola din Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente;

Legea nr. 33 din 27.05.1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica. Republicat Tn Monitorul
Oficial, Partea | nr. 472 din 05/07/2011;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile de utilitate publica, cu modificarile si completarile ulterioare
— ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de 25.11.2016 acesta fiind modificat de Legea nr.
224/2016 pentru modificarea si completarea Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica. Actul
include modificarile din urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 30/2000, O.U.G. nr. 206/2000, Legea nr. 241/2003,
Legea nr. 71/2011, Legea nr. 18/2016, Legea nr. 224/2016;

Legea nr. 7 din 13.03.1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata in 2015, cu modificarile
si completarile ulterioare — ultima actualizare a textului de lege s-a facut la data de 07.06.2019 acesta fiind
modificat de Legea nr. 105/2019 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, precum si pentru modificarea si completarea altor acte normative. Actul include
modificdrile din urmatoarele: 0.U.G. nr. 57/2015, O.U.G. nr. 35/2016, O.U.G. nr. 98/2016, O.U.G. nr.
90/2017, 0.U.G. nr. 31/2018, Legea nr. 185/2018, Legea nr. 105/2019;

Legea nr. 138 din 27.04.2004 privind Tmbunatatirile funciare, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a fost facuta la data de 23.06.2019 fiind completat de
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Ordonanta de urgenta nr. 45/2019 privind modificarea si completarea unor acte normative din domeniul
Tmbunatatirilor funciare. Actul include modificarile din urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 39/2009, Legea nr.
281/2010, O.U.G. nr. 65/2011, 0.U.G. nr. 82/2011, O.U.G. nr. 4/2015, O.U.G. nr. 79/2013, Legea nr.
133/2017, Legea nr. 130/2018, 0.U.G nr. 45/2019;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd in 2016, cu modificdrile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 12.05.2019 acesta fiind modificat de
Legea nr. 97/2019 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
Legea nr. 114 din 11.10.1996 — legea locuintei, cu modificarile si completarile ulterioare. Text actualizat la
data de 23.06.2017 fiind completat de Legea nr. 143/2017 pentru completarea Legii locuintei nr. 114/1996.
Actul include modificarile din urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 44/1998, Legea nr. 145/1999, Ordonanta nr.
73/1999, 0.U.G. nr. 127/1999, 0.U.G. nr. 17/2000, O.U.G. nr. 295/2000, O.U.G. nr. 22/2000, 0.U.G. nr.
98/2000, Ordonanta nr. 76/2001, Legea nr. 206/2002, O.U.G. nr. 42/2005, Legea nr. 62/2006, O.U.G. nr.
215/1999, Legea nr. 230/2007, O.U.G. nr. 210/2008, O.U.G. nr. 57/2008, Legea nr. 310/2009, Legea nr.
170/2010, Legea nr. 71/2011, Codul Fiscal din 2015, Legea nr. 143/2017;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului, cu modificarile si completarile ulterioare — textul
de lege a fost actualizat la data de 03/06/2019 fiind modificat prin Decizia nr. 214/2019 referitoare la
admiterea obiectiei de neconstitutionalitate a dispozitiilor Legii privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 75/2018 pentru modificarea si completarea unor acte normative in domeniul protectiei
mediului si al regimului strainilor, precum si a Ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 75/2018 in ansamblul
sau. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Rectificarea publicata in Monitorul Oficial, Partea | nr.
88 din 31/01/2006, Legea nr. 265/2006, O.U.G. nr. 114/2007, O.U.G. nr. 57/2007, O.U.G. nr. 164/2008,
O.U.G. nr. 71/2011, O.U.G. nr. 58/2012, Ordonanta de urgentd nr. 164/2008 pentru modificarea si
completarea Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului, Legea nr.
187/2012. O.U.G. nr. 9/2016, O.U.G. nr. 75/2018, Legea nr. 203/2018, Legea nr. 292/2018, Decizia nr.
214/2019;

Legea nr. 191 din 16.04.2002 privind grddinile zoologice si acvariilor publice. Text actualizat la data de
02.03.2007. Actul include modificarile din urmatoarele acte: 0.U.G. nr. 12/2007;

H.G. nr. 1076 din 8.07.2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe. Text actualizat la data de 29.10.2012. Actul include modificdrile din urmatoarele acte: Hotdrarea
nr. 1000/2012 publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 729 din 29/10/2012;

Ordin M.M.G.A. nr. 117 din 2.02.2006, pentru aprobarea Manualului privind aplicarea procedurii de
realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 a apelor, cu modificarile si completarile ulterioare — textul de lege a fost
actualizat la data de 05.11.2018 fiind modificat prin Ordonanta de urgenta nr. 78/2017 pentru modificarea
si completarea Legii apelor nr. 107/1996. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Hotararea nr.
83/1997, Hotdrarea nr. 948/1999, 0.U.G. nr 107/2002, Legea nr. 112/2006, Legea nr. 310/2004, O.U.G. nr.
12/2007, O.U.G. nr. 130/2007, Legea nr. 192/2001, O.U.G. nr. 3/2010, O.U.G. nr. 64/2011, O.U.G. nr.
71/2011; 0.U.G. nr. 69/2013, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 153/2014, Legea nr. 196/2015, Hotararea nr.
570/2016 0.U.G. nr. 94/2016, 0.U.G. nr. 78/2017;

Legea nr. 466 din 18.07.2001 pentru aprobarea QUG nr. 244/2000 privind siguranta barajelor;

Ordinul 891/2019 privind aprobarea Procedurii si competentelor de emitere, modificare, retragere si
suspendare temporara a autorizatiilor de gospodarire a apelor, precum si a Normativului de continut al
documentatiei tehnice supuse autorizarii;

Ordinul M.M.G.A. nr. 2 din 4.01.2006 pentru aprobarea Normelor metodologice privind avizul de
amplasament;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane. Text
actualizat la data de 25.03.2012. Actul include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 47/2012;
Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 23.05.2019, modificat de Legea nr.
105/2019 privind modificarea si completarea Legii cadastrului si a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, precum
si pentru modificarea si completarea altor acte normative. Actul include modificdrile din urmatoarele acte:
Ordonanta de urgenta nr. 77/2009, Legea nr. 261/2009, Legea nr. 329/2009, Ordonanta de urgenta nr.
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43/2010, Ordonanta de urgenta nr. 12/2011, Legea nr. 187/2012, Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr.
109/2016, Ordonanta nr. 10/2016, Legea nr. 209/2017, Legea nr. 105/2019;

0.G. nr. 43 din 30.01. 2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice
ca zone de interes national, republicatd, cu completarile si modificarile ulterioare — ultima actualizare a
textului de lege a avut loc la data de 01.02.2014, modificat de Legea nr. 187/2012 pentru punerea in aplicare
a Legii nr. 286/2009 privind Codul penal. Actul include modificarile din urméatoarele acte: Ordonanta nr.
13/2007, Legea nr. 329/2009, 0.U.G. nr. 12/2011, Legea nr. 187/2012;

O.G. nr. 47 din 30.01.2000 privind stabilirea unor masuri de protectie a monumentelor istorice care fac
parte din Lista patrimoniului mondial. Text actualizat la data de 01.11.2001 avandu-se in vedere
urmatoarele acte: Legea nr. 564/2001;

Ordin M.C.C. nr. 2260 din 18.04.2008 privind aprobarea Normelor metodologice de clasare si inventariere
a monumentelor istorice — ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 05.09.2019 acesta fiind
completat de Ordinul nr. 2630/2018 privind completarea Normelor metodologice de clasare si inventariere
a monumentelor istorice, aprobate prin Ordinul ministrului culturii si cultelor nr. 2.260/2008. Actul include
modificdrile din urmatoarele acte: Ordinul nr. 2504/2008, Ordinul nr. 2048/2009, Ordinul nr. 2480/2009,
Ordinul nr. 2630/2018;

OG nr. 43 din 28.08.1997 republicat privind regimul juridic al drumurilor cu modificarile si completarile
ulterioare— ultima actualizare a textului de lege a avut loc la data de 24.08.2018 acesta fiind modificat de
Legea nr. 203/2018 privind masuri de eficientizare a achitarii amenzilor contraventionale. Actul include
modificarile urmatoarelor acte: Ordonanta nr. 132/2000, Ordonanta de urgenta nr. 295/2000, Ordonanta
nr.79/2001, Ordinul nr. 1959/2002, Ordonanta nr. 26/2003, Ordonanta de urgenta nr. 84/2003, Ordonanta
nr. 21/2005, Ordonanta nr. 21/2005, Ordonanta nr. 38/2006, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010,
Ordonanta de urgenta nr. 8/2011, Ordonanta nr. 5/2011, Ordonanta de urgenta nr. 96/2012, Ordonanta
de urgenta nr. 96/2012, Ordonanta de urgentad nr. 86/2014, Legea nr. 198/2015, Ordonanta nr. 7/2010,
Ordonanta de urgenta nr. 55/2016, Legea nr. 259/2017, Legea nr. 154/2018, Legea nr. 203/2018;

Decizia nr. 11/2004 publicatd in Monitorul Oficial, Partea | nr. 96 din 02/02/2004, Ordonanta nr. 21/2005,
Ordonanta nr. 38/2006, Ordonanta nr. 132/2000, Legea nr. 130/2007, Ordonanta nr. 7/2010, Ordonanta
nr.5/2011, O.U.G. nr. 8/2011;

Ordin M.T. nr. 49 din 27.01.1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea
strazilor in localitatile urbane;

0.U.G. nr. 12 (republicat) din 07.07.1998 privind transportul pe caile ferate romane si reorganizarea
Societdtii Nationale a Cdilor Ferate Romane, cu modificarile si completadrile ulterioare — ultima actualizare a
textului de lege a avut loc la data de 04.07.2019 acesta fiind modificat de Ordonanta de urgenta nr. 55/2019
pentru modificarea si completarea art. 29 din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 12/1998 privind
transportul pe caile ferate romane si reorganizarea Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane. Actul
include modificarile din urmatoarele acte: Legea nr. 155/2005, O.U.G. nr. 111/2005, O.U.G. nr. 92/2006,
Legea nr. 46/2007, 0.U.G. nr. 62/2009, 0.U.G. nr. 21/2011, Legea nr. 71/2011, O.U.G. nr. 55/2011, 0.U.G.
nr. 10/2012, Legea nr. 187/2012, Legea nr. 188/2012, 0.U.G. nr. 8/2016, 0.U.G. 83/2016, O.U.G. nr.
55/2019;

Ordin ANRE nr. 4 din 09.03.2007 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie
si de siguranta aferente capacitatilor energetice —revizia |, cu modificarile sicompletarile ulterioare — ultima
actualizare a textului de lege a avut loc la data de 18.12.2007 fiind modificat de Ordinul nr. 49/2007 pentru
modificarea si completarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurantd aferente
capacitatilor energetice - revizia |, aprobatda prin Ordinul presedintelui Autoritdtii Nationale de
Reglementare in Domeniul Energiei nr. 4/2007;

Ordin nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sdnatate publica privind mediul de viata al
populatiei;

Ordin ANRM nr. 196 din 10.10.2006 privind aprobarea Normelor si prescriptiilor tehnice actualizate,
specifice zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente Sistemului national de transport al titeiului,
gazolinei, condensatului si etanului;

H.G.R. nr. 930 din 11.08.2005 pentru aprobarea Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor
de protectie sanitara si hidrogeologica;
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Legea nr. 123 din 2012 energiei electrice si a gazelor naturale — ultima actualizare a textului de lege a avut
loc la data de 29.03.2019, acesta fiind modificat de Ordonanta de urgentd nr. 19/2019 pentru modificarea
sicompletarea unor acte normative si de Ordonanta de urgenta nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri
in domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal-bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene;

Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012 cu modificarile si completarile ulterioare — ultima
actualizare a textului de lege a avut loc la data de 29.03.2019, acesta fiind modificat de Ordonanta de
urgenta nr. 19/2019 pentru modificarea si completarea unor acte normative si de Ordonanta de urgenta
nr. 114/2018 privind instituirea unor masuri in domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal-
bugetare, modificarea si completarea unor acte normative si prorogarea unor termene;

Codul Aerian cu modificarile si completarile ulterioare, RACR — ZSAC, ed. 1/2015, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Normativul pentru proiectarea, executarea, exploatarea, dezafectarea si post utilizarea statiilor de
distributie a carburantilor la autovehicule — indicativ N.P. 004/03;

Normativul de proiectare, executie si exploatarea a sistemelor de alimentare cu gaze petroliere lichefiate
(G.P.L.) pentru autovehicule, indicativ N.P. 037/1999 si Normativul de proiectare, executare si exploatare a
sistemului de alimentare cu gaze petroliere lichefiate (G.P.L.) pentru autovehicule prin statii independente,
indicativ N.P. 037/1999;

Normativ pentru constructia liniilor aeriene de energie electrica cu tensiuni peste 1000 V, indicativ NTE
003/04/00;

Legea nr. 59/2016 privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante
periculoase;

Ordinul nr. 371/1212/99/2017 privind aprobarea Metodologiei pentru stabilirea distantelor adecvate fata
de sursele potentiale de risc din cadrul amplasamentelor care se incadreaza in prevederile Legii nr. 59/2016
privind controlul asupra pericolelor de accident major in care sunt implicate substante periculoase in
activitdtile de amenajare a teritoriului si urbanism, acte normative ce pot introduce restrictii de construire.
Clean transport, Urban transport, Sustainable Urban Mobility Plan — oct. 2019

Guidelines for developing and implementing a Sustainable Urban Mobility Plan (2nd edition) - Nov 2019
Europe 2020: the European Union strategy for growth and employment — feb 2017

Decizia nr. 1386/2013/UE a Parlamentului European si a Consiliului, din 20 noiembrie 2013, privind un
Program general al Uniunii de actiune pentru mediu pandin 2020,,0 viatd buna, in limitele planetei noastre”
— programul a fost prelungit

Planul De Dezvoltare Regionala a Regiunii Bucuresti-llfov 2014-2020, iulie 2015

58. Legea 220/2008 pentru stabilirea sistemului de promovare a producerii energiei din surse regenerabile

de energie
59. Hotararea Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 230/23.04.2019
60. Adresa  Primdria  Municipiului  Bucuresti cu nr. 1825201/17.02.2020/DGUAT-DU  nr.

1917/18.02.2020/28.02.2020

61. Adresd Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 11885/17.07.2020

62. Adresa Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. CRM 43/15/10.01.2019

63. Adresd Primaria Municipiului Bucuresti cu nr. 11180/23.09.2019

64. Adresd  Primdria  Municipiului  Bucuresti cu nr. CRM  1780245/07.10.2019/DGUA-DU
nr.11837/08.10.2019/11.12.2019

65. Adresd Primdaria Municipiului Bucuresti cu nr. 14402/05.12.2019

66. Hotarare nr. 298 din 10 martie 2021 pentru aprobarea tezelor prealabile ale Codului Amenajarii
teritoriului, urbanismului si constructiilor

67. Recomandari rezultate in urma analizarii unor bune practici pentru dimensionarea dotarilor necesare in
echiparea teritoriului urban, martie 2014 — Registrul Urbanistilor din Romania

68. Urbanismul in Roméania — Dotari Urbane — Cezar Lazarescu

69. Obiectul de arhitectura si programe de urbanism - Locuirea — curs conf.dr.arh. Monica Radulescu,
UAUIM
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ANEXA 5 — CLASIFICAREA UTILIZARILOR

CLASIFICAREA UTILIZARILOR ADMISE DUPA CATEGORII DE FUNCTIUNI

Nota: functiunile de mai jos, in functie de caz, pot fi in sistem public si/sau privat, putdnd fii introduse si alte
functiuni complementaritare specifice normelor nationale si internationale, precum si dotaril conexe ale
acestora.

FUNCTIUNI ADMINISTRATIVE
(1) sedii de institutie publica:
a. primarie, directii subordonate ale consiliului local/general etc.
b. serviciu descentralizat al ministerelor/altor organe ale administratiei publice
centrale
(2) sediu/filiale de partide politice, sindicate, culte
(3) sedii de fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii etc.
(4) functiuni specifice ale institutiilor si serviciilor publice supramunicipale si municipale,
activitati ale unor organizatii sau organisme extrateritoriale, inclusiv sedii ale acestora etc.
(5) alte activitdti de administratie publica si aparare, asigurdri sociale din sistemul public
conform CAEN
(6) alte activitati ale organizatiilor si organismelor extrateritoriale conform CAEN

FUNCTIUNI DE ADMINISTRAREA AFACERILOR

(1) sedii de societati comerciale, regii autonome

(2) cladiri de birouri si spatii/dotari conexe etc.

(3) alte activitati de servicii administrative si activitati de servicii suport conform CAEN (de exemplu, activitati de
inchiriere si leasing, servicii privind forta de muncd, de contractare, pe baze temporare, a personalului, activitati
ale agentiilor turistice si a tur-operatorilor, servicii de rezervare si asistenta turistica, servicii suport combinate,
servicii suport pentru intreprinderi etc.)

(4) informatii si comunicatii conform CAEN

FUNCTIUNI FINANCIAR-BANCARE
1) sediu bancar, filiala/agentie bancara

(

(2) sediu/punct de lucru al societatilor de asigurari

(3) sediu de firma de brokeraj

(4) sediu de fond de investitii

(5) sediu de intermedieri financiare si asigurari conform CAEN

FUNCTIUNI TERTIARE

(1) Comert cu amanuntul: comert alimentar avand S <400 mp, comert nealimentar avand S <400 mp, magazin
general sau supermarket cu $S<1.500 mp, inchiriere CD/DVD, aparatura, scule, unelte, tinute speciale etc.; alte
activitati comerciale cu amanuntul conform CAEN;

(2) Alimentatie publica: restaurant, braserie, pizzerie, berdrie, bar, cafe-bar, cafenea, video-bar, bar-biliard,
snack-bar, fast-food, bufet, rotiserie, pub, bistro, cabaret, cofetdrie, patiserie-pldcintarie, simigerie-covrigarie-
gogoserie, ceainarie, canting, terasa/gradina de vara etc;

(3) Servicii cu acces public: tiparire si multiplicare, servicii de educatie si formare profesionald, centru
afterschool, servicii postale si de curierat (relatii cu publicul), furnizare utilitati (relatii cu publicul), servicii CATV
(relatii cu publicul), agentie de turism, agentie imobiliara, agentie de publicitate, agentie matrimoniala, servicii
IT, salon de estetica si intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica, sauna etc),
studio de body-piercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou foto/video, filiala de bibliotecd/mediateca, servicii
funerare etc;

(4) Servicii profesionale: cabinet de medicind generald (medic de familie) cabinet de medicina de specialitate,
cabinet stomatologic, laborator de analize medicale, laborator individual de tehnicd dentara, cabinet de
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medicind veterinara, birou de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau
economicd, birou de contabilitate, atelier/birou de proiectare/ expertizare/design, birou de
topografie/cadastru/cartografie, atelier de arta etc.; alte activitati de tranzactii imobiliare conform CAEN;

(5) Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare electrocasnice/instalatii, asistenta IT,
manufactura find, reparatii incaltdminte, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie,
alte activitati manufacturiere in spatii inchise care se conformeaza reglementarilor Ordinul M.S. nr. 119/2014
(vezi Protectie sanitara);

(6) alte activitati de servicii conform CAEN;
(7) alte activitati profesionale, stiintifice si tehnice conform CAEN;

FUNCTIUNI COMERCIALE EN-DETAIL SI SERVICII DE MARI DIMENSIUNI
Comert cu raza mare de servire:
(1) centre comerciale regionale (parcuri comerciale)

(2) supermagazine cu S= 1.500 mp/ hipermagazine
(3) mari magazine (centre comerciale) cu S = 1.500 mp

(4) comert specializat pe profile si servicii aferente (bunuri de folosinta indelungata: electrocasnice, mobila,
automobile, bricolaj, gradinarit etc) cu S > 400 mp

5) comert+servicii integrate: showroom, service pentru automobile, echipamente etc.
6) comert+servicii organizate in sistem mall

)
)

7) comert cu ridicata conform CAEN, comert tip cash & carry

8) spatii tip targ sdptamanal sau periodic (specializat sau general)
)

(
(
(
(
(9) piata de gros
(

10) comert+servicii organizate in sistem sala de alimentatie/piata ineterioard sau zona comuna (tip food court
=0 sala de alimentatie publica, in general, o piatd interioara sau o0 zond comuna cu ghiseele mai multor vanzatori
de alimente si cu zond comuna pentru autoservire sau zone separate virtual)

(11) organizari de tip ,street food” - zone adiacente arterelor de circulatie organizate pe perioade determinate
de timp (similiar unei piete ambulante sau a unui targ) constand in ghisee/pupitre/tonete a mai multor vanzatori
de alimente destinate consumului imediat) si a unor zone comune de tranzit

FUNCTIUNI DE SERVICII INDUSTRIALE SI CVASI-INDUSTRIALE

1) depozitare, depozitare en-gros, logistica, distributie si desfacere
2) comert en-gros

3) comert cu materiale de constructii

4) baza de productie In constructii

5) intretinerea si repararea autovehiculelor

6) service utilaje

8) industrii creative

(
(
(
(
(
(
(7) statie de distributie carburanti si servicii conexe
(
(9) centru de cercetare si formare profesionala
(10) parc stiintific si tehnologic

(11) parc tehnologic

(12) parc de industrii creative

(13)

13) alte activitati de constructii conform CAEN

FUNCTIUNI DE CULT

(1) lacas de cult (inclusiv functiuni conexe)

(2) asezaminte religioase monahale (manastire, schit etc.)
(3) sali de ceremonii funerare (casa mortuara)
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FUNCTIUNI DIN DOMENIUL CULTURAL
1) sald de concerte, teatru

2) sala polivalenta, salad de spectacole
3) casd de culturd, centru sau complex cultural
4) cinematograf
5) muzeu, expozitie, galerie de artd, atelier de artd
6)
7) centru de conferinte

)

)

biblioteca, mediateca

8) cluburi pentru petrecerea timpului liber: al copiilor, al varstnicilor etc.
9) centru comunitar

o~~~ o~~~ —

10) alte activitati de spectacole, culturale si recreative conform CAEN

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si
alte functiuni culturale specifice normelor nationale si internationale.

FUNCTIUNI DE EDUCATIE S| CERCETARE

1) cresa

2) gradinitd

3) centru de zi

4) scoald primara, scoald gimnazial3,

5) liceu, scoala postliceald, scoala de arte si meserii

6) afterschool

7) unitati/centre de invatamant special

8) unitati de invatamint superior

9) spatii de cazare pentru elevi sau studenti, cantine

10) campus universitar

11) centru educational

12) institut/centru de cercetare
13)
14) unitati de Tnvatdamant cu profil dedicat ( ex.activitatilor sportive, muzica etc.)

pol/parc de cercetare, de inovare, tehnologic, de industrii creative etc.

o~~~ o~ o~~~ —

(15) sala de sport
(16) teren de sport n aer liber sau acoperit
(17) alte domenii de activitate - invatamant conform CAEN

Nota: functiunile de mai sus pot fi in sistem public (indiferent de nivelurile educationale structurate conform
sistemului national de Tnvatdmant) si/sau privat. Pot fi adaugate complementaritati si alte functiuni de educatie
si cercetare specifice normelor nationale si internationale.

FUNCTIUNI DE SANATATE SI ASISTENTA SOCIALA

(1) Unitati sanitare cu paturi:

a. spital, clinica, maternitate, inclusiv spital metropolitan, clinic universitar, general, de
b. sanatoriu

c. sanatoriu balnear

d. preventoriu,

e. clinica

f. unitate medico-sociala

g. centru de sandtate

h. unitati medico-sociale

i. pot fi addugate complementar spatii/unitati de cazare pentru personalul medical,
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specialitate, rude, pacienti etc.

(2) Unitati de asistenta medicala fara stationar:

a. policlinicd

b. ambulatoriu

c. centru de diagnostic si tratament

d. centru medical

e. dispensar

f. dispensar thc

g. cabinete medicale scolare

h. cabinet medical (de medicina generald, medicina de familie, de specialitate)
i. cabinet stomatologic

(3) Alte unitati de sanatate: a. centru de transfuzie

b. statii de salvare

c. farmacie, punct farmaceutic, drogherie

d. laborator medical (de radiologie, imagistica medicala, analize medicale, explorari functionale)
e. laborator de tehnica dentara

f. laborator/centru de sanatate mintala

g. depozite farmaceutice

(4) Unitati de asistenta sociala cu cazare: a. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta medico-sociald pentru
persoane varstnice, bolnavi cronici in faza terminala

b. centre rezidentiale de recuperare/reabilitare sociala si dezintoxicare - pentru persoane cu diferite adictii:
droguri, alcool, alte substante toxice

c. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru persoane varstnice

d. centre rezidentiale pentru persoane adulte cu dizabilitati

e. centre rezidentiale pentru copii in sistemul de protectie speciala

f. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru mama si copil

g. centre rezidentiale pentru tineri in dificultate

h. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru victimele violentei in familie (domestice)

i. centre rezidentiale de Tngrijire si asistenta pentru persoanele fara addpost

j. centre rezidentiale de ingrijire si asistenta pentru persoane victime ale traficului de persoane
k. centre rezidentiale de ingrijire si asistentd pentru alte categorii de persoane in situatie de dependenta
|. centre de primire si cazare pentru solicitantii de azil si persoane care au primit o forma de protectie in romania

(5) Unitati de asistentd sociala fara cazare:

a. centre de zi pentru persoane varstnice

b. centre de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati

c. centre de zi pentru copii (inclusiv crese)

d. centre de zi pentru familie cu copii

e. centre de zi pentru victimele violentei in familie si agresori

f. centre de zi pentru persoane toxico-dependente, pentru persoane cu diferite adictii
g. centre de zi pentru victimele traficului de persoane

h. centre de zi pentru persoanele fara adapost

i. centre de zi pentru asistentad si suport pentru alte persoane aflate in situatii de nevoie
j. centre de preparare si distribuire a hranei pentru persoane in risc de saracie

k. servicii de ngrijire la domiciliu pentru persoane varstnice, persoane cu dizabilitdti, persoane aflate in situatie
de dependentd

. servicii in comunitate pentru persoanele adulte cu dizabilitati
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(6) alte activitati de sanatate si asistenta sociala conform CAEN

Notd: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni de sandtate si asistenta sociald specifice normelor nationale si internationale, precum si dotarile
conexe ale acestora.

FUNCTIUNI SPORTIVE S| DE AGREMENT
(1). Domeniul sportiv:

a. stadion

b. bazin de inot acoperit sau in aer liber

c. sald de sport specializata sau polivalenta

d. teren de sport n aer liber sau acoperit (pentru jocuri sportive, tenis , fotbal etc.)
e. patinoar (natural sau artificial) deschis sau acoperit

f. velodrom, autodrom

g. hipodrom

h. centru hipic

i. centru de canotaj

j. poligon de tir sportiv

k. club sportiv

|. complex sportiv

m. baza sportiv

n. hoteluri/alte unitati de cazare pentru sportivi si pentru vizitatori
0. popicarie etc.

p. gradinita, scoala pentru educatia sportivilor.

g. alte functiuni/dotari complementare/conexe etc.

r. alte activitati sportive/recreative conform CAEN

(2). Agrement:

a. baza de agrement

b. bazd de agrement nautic

c. pol de agrement

d. teren de golf

e. parc de agrement (general)

f. parc de agrement specializat (zoo parc, calarie, skate parc, escalada, paintball, parc aventura,
parc de distractii, s.a.)

e. strand

f. centru spa, fitness

g. minigolf

h. bowling, popicarie

i. teren de picnic etc.

j. scuaruri etc.

k. hoteluri/alte unitati de cazare pentru pentru vizitatori
. alte functiuni/dotari complementare, conexe etc.

m. alte activitati recreative/sportive conform CAEN

Nota: functiunile de mai sus pot fi Tn sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotdrile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI DE PRIMIRE TURISTICA
(1) hotel, hotel de apartamente

(2) motel
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3) vila turistica
4) pensiune turistica
5) pensiune agroturistica

)
)
)
6) hostel, youth hostel
7) bungalow
8) popas turistic
)

9) camping

(
(
(
(
(
(
(
(

10) alte hoteluri si restaurante conform CAEN

Notd: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotdrile conexe ale acestora.

SPATII VERZI
1) parcuri

2) gradini publice
3) scuaruri

4) fasii plantate

5) gradini botanice

8) muzee in aer liber

9) parcuri expozitionale

)
)
)
)
)
7) gradini zoologice
)
)
10) paduri de agrement

(
(
(
(
(
(6) parcuri dendrologice
(
(
(
(
(

11) spatii verzi de protectie (fatd de infrastructura tehnicd, pentru protectia cursurilor de apa si lacurilor,
sanitara etc.)

12) pepiniere si sere (pentru asigurarea materialului dendro-floricol)

13) locuri de joaca pentru copii

14) amenajdri pentru fitness in aer liber
15)
)

16) spatii verzi aferente locuintelor

zone ambientale si de agrement

(
(
(
(
(
(

17) spatii verzi aferente dotarilor publice: crese, gradinite, scoli, unitati sanitare sau de protectie socialg,
institutii, edificii de cult, cimitire

Notd: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotdrile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI INDUSTRIALE
(1) productie industriald: hala de productie, atelier, laborator etc.

(2) activitati complementare: administrative, de depozitare, de distributie si desfacere, de cercetare/proiectare,
sociale (vestiar, canting, club etc. )

(3) sediu/punct de lucru pentru microintreprinderi, intreprinderi mici si mijlocii cu profil de tip industrial sau
cvasiindustrial si activitati conexe - administrative, de depozitare, comerciale etc.

(4) infrastructura si spatii destinate IMM-urilor cu activitate de tip industrial/cvasiindustrial
(5) incubator de afaceri

(6) baza logisticd, autobaza, garaj si atelier de Intretinere tehnicd a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri

a
7) instalatie de transfer intermodal de marfuri
8)

—_— —

centru de colectare si depozitare fier vechi
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(9) centru de colectare, depozitare si valorificare deseuri si materiale reciclabile
(10) parc industrial

(11) productie de energie (clasica)

(12) productie de energie verde

Notd: functiunile de mai sus pot fi in sistem public si/sau privat. Pot fi addugate complementaritati si alte
functiuni specifice normelor nationale si internationale, precum si dotdrile conexe ale acestora.

FUNCTIUNI AFERENTE INFRASTRUCTURII DE TRANSPORT

(1) gara de persoane/statie a trenului metropolitan, eurogara, cu dotarile aferente conform normelor nationale
siinternationale

(2) autogara

(3) terminal intermodal de marfuri cu functiunile aferente conform normelor nationale si internationale

(4) terminal intermodal de célatori

(5) parcaj public multietajat subteran si/sau suprateran, inclusiv cel conformat pe tehnologii avansate, smart
parking

(6) parcaj public de tip park&ride

(7) depou pentru vehicule de transport

(8) activitati de cazare specifice transportului feroviar sau altor tipuri de transport

(9)Transport si depozitare cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Bucuresti (depozitare
mic-gros, statii de intretinere auto, statii de alimentare cu carburanti cu maxim 4 pompe)(10) alte activitati de
transport si depozitare conform CAEN

FUNCTIUNI DE GOSPODARIRE COMUNALA
(1) piata agro-alimentara, piatd comerciald.
(2) pepiniere, sere (pentru spatiile verzi publice)

(3) cimitir uman, capeld mortuard, pavilion pentru administratie anexe, depozitare si anexe
sanitare
) depozit ecologic de deseuri municipale

4
5) piata de vechituri, obor
6

(
(
(6) sediu serviciu public de gospodarire comunalad si activitati conexe: administrative, tehnice, de reparatii si
intretinere, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc.)

(7) depou pentru vehiculele transportului public

(8) depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate

(9) rampa de transfer a deseurilor urbane, constructii si echipamente pentru depozitare zapada, resturi vegetale
provenite din tualetarea materialului dendrologic.

(10) centru de colectare/prelucrare deseuri

(11) depozit deseuri din constructii, depozit materiale inerte

(12) crematoriu uman

(13) cimitir si crematoriu pentru animale de casa

(14) adapost pentru animale (controlul animalelor)

(15) birouri autonome

(16) alte activitati de distributia apei, salubritate, gestionarea deseurilor, activitati de decontaminare conform
CAEN, atat timp cat nu duc la aparitia unor elemente care sd polueze

FUNCTIUNI AFERENTE ECHIPARII TEHNICO-EDILITARE

(1) constructii si instalatii aferente sistemelor de transport a energiei si fluidelor (energie electrica, gaze, titei,
produse petroliere)

(2) constructii si instalatii aferente sistemelor de alimentare apa potabild, canalizare menajerd, canalizare
pluviald, distributie energie electrica, distributie gaze, comunicatii electronice, iluminat public etc.
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(3) activitdti complementare: administrative, de depozitare, sociale (vestiare, cantine, cluburi etc. - exclus
locuinte)

UNITATI CU DESTINATIE SPECIALA

1) unitati militare

2) unitati apartinand serviciilor speciale
3) penitenciare

4) unitati de aparare civila

5) unitdti de apdrare impotriva incendiilor
6) unitati de politie

e~~~ o~ o~ —

FUNCTIUNEA DE LOCUIRE
(1) toate categoriile de locuinte definite conform Legii locuintei nr. 114/1996, precum si spatii/dotari conexe
bunei functionari ale acestora (de exemplu spatii tehnice inclusiv boxe si spatii destinate exclusiv instalatiilor si
spatii destinate gararii autovehiculelor, spatii pentru amplasarea europubelelor etc.);
(2) locuinte cu partiu special pentru profesiuni liberale (preluate din terminologia aferenta PUG-MB);
(3) ,locuinte, case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara
pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: cdmine pentru batrani, cdmine de nefamilisti,
sanatorii, camine pentru organizarea de santier, cdmine de garnizoanad” conform Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G.R nr. 525/1996 prin care s-au definit functiunile de locuire;
(4) locuinte colective in sensul de condominii de tipul imobilelor colective multietajate (LEGEA
Nr. 196/2018 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de
proprietari si administrarea condominiilor).

Aliniatul (1) se va citi impreuna cu termenii utilizati conform Legii nr. 114/1996 - Legea locuintei,
republicata, dupa cum urmeaza:

a. locuinta: constructie alcatuita din una sau mai multe camere de locuit, cu dependintele,
dotarile si utilitatile necesare, care satisface cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

b. locuintd convenabild: locuinta care, prin gradul de satisfacere a raportului dintre cerinta
utilizatorului si caracteristicile locuintei, la un moment dat, acopera necesitdtile esentiale de
odihna, preparare a hranei, educatie si igiend, asigurand exigentele minimale prezentate in
anexa nr. 1 la Legea nr. 114/1996;

c. locuinta sociald: locuinta care se atribuie cu chirie subventionata unor persoane sau familii, a
caror situatie economica nu le permite accesul la o locuintd in proprietate sau inchirierea unei
locuinte in conditiile pietei;

d. locuinta de serviciu: locuintd destinata functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau
agenti economici, acordata in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor legale;

e. locuinta de interventie: locuintad destinatd cazarii personalului unitdtilor economice sau
bugetare, care, prin contractul de munca, indeplineste activitati sau functii ce necesita prezenta
permanenta sau in caz de urgenta n cadrul unitdtilor economice;

f. locuinta de necesitate: locuinta destinata cazarii temporare a persoanelor si familiilor ale cdror
locuinte au devenit inutilizabile Tnh urma unor catastrofe naturale sau accidente sau ale caror
locuinte sunt supuse demolarii in vederea realizarii de lucrdri de utilitate publicd, precum si
lucrarilor de reabilitare ce nu se pot efectua in cladiri ocupate de locatari;

189 |Page from 204



- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

g. locuinta de sprijin: locuinta cu o suprafata utild de cel mult 100 mp, care se atribuie cu chirie
unor persoane sau familii care au fost evacuate prin proceduri de executare silita din locuintele
proprietate personald, in urma neachitarii obligatiilor contractuale prevdzute in contracte de
credit ipotecar, si a cdror situatie economica nu le permite accesul la o locuinta in proprietate
sau inchirierea unei locuinte In conditiile pietei;

h. locuinta de protocol: locuintd destinatd utilizérii de catre persoanele care sunt alese sau
numite Th unele functii ori demnitati publice, exclusiv pe durata exercitarii acestora;

i. casa de vacanta: locuintd ocupatd temporar, ca resedintd secundara, destinata odihnei si
recreerii;

j. condominiu: imobilul format din teren cu una sau mai multe constructii, dintre care unele
proprietati sunt comune, iar restul sunt proprietati individuale, pentru care se intocmesc o carte
funciara colectiva si cate o carte funciara individuala pentru fiecare unitate individuala aflatd in
proprietate exclusiva, care poate fi reprezentata de locuinte si spatii cu alta destinatie, dupad caz.
Constituie condominiu:

- un corp de cladire multietajat sau, in conditiile in care se
poate delimita proprietatea comuna, fiecare tronson cu una
sau mai multe scari din cadrul acestuia;

- un ansamblu rezidential format din locuinte si constructii cu altd destinatie, individuale, amplasate izolat,
insiruit sau cuplat, in care proprietdtile individuale sunt interdependente printr-o proprietate comuna fortata si
perpetud;

k. unitate individuala: unitate functionald, componentad a unui condominiu, formata din una sau mai multe
camere de locuit si/sau spatii cu altd destinatie situate la acelasi nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu
dependintele, dotarile si utilitdtile necesare, avand acces direct si intrare separata, si care a fost construita sau
transformata in scopul de a fi folosits, de reguld, de o singurd gospodérie. Tn cazul in care accesul la unitatea
functionala sau la condominiu nu se face direct dintr-un drum public, acesta trebuie sa fie asigurat printr-o cale
de acces sau servitute de trecere, mentionate obligatoriu in actele juridice si inscrise in cartea funciara.

Prevederile de mai sus se coreleaza si cu Tipologia clddirilor de locuit din Anexa 1 la NP 057-02104 (Normativ
privind protectia clddirilor de locuinte (revizuire NP 016-96), indicativ 057-02, aprobat prin Ordinul MLPTL nr.
1383 din 24 septembrie 2002), respectiv:
1. Modul de locuire:

1.1. unifamiliale (individuale): cladiri de locuinte pentru o familie (o locuinta);

1.2. semicolective: cladiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces propriu
si lot folosit in comun;

1.3. colective: clddiri de locuinte pentru mai multe familii (mai multe locuinte), avand acces si lot folosit
in comun.

2. Conformarea si amplasarea pe lot:

2.1. izolate: cladiri de locuinte amplasate izolat in cadrul unui lot;

2.2. cuplate: cladiri de locuinte cuplate cate doud, pe limita dintre doua loturi;

2.3. insiruite: cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor;

2.4. covor: cladiri de locuinte (de forma L sau U) amplasate in (retea) lot, pe limita a doua sau trei laturi,
cuplate sau nu, cu cladirile vecine (Conform NP 057-02, notiunea de ,covor” este proprie cladirilor de locuinte
individuale, iar cea de ,retea” celor colective)

2.5. terasate: cladiri de locuinte cu apartamente suprapuse in retragere, pe teren in panta.
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ANEXA 6 — DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE A FOST EMIS AVIZ ARHITECT SEF

Nr

AVIZ ARHITECT
SEF

DENUMIRE

SUPRAFATA

mp

ADRESA

11042/21/10F din
06.12.2021

PUD -"CONSTRUIRE PARC
INDUSTRIAL FORMAT DIN 8 HALE
DEPOZITARE P, 2 HALE ANDOCARE
P, SPATII TEHNICE, ORGANIZARE
DE SANTIER, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD
UTILITATI"

70.000

strada De 515, tarla 24, parcelele
516/1/1si516/1/2

NC 6217

17922/10/11F din
26.01.2022

PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR HALE
PRODUCTIE/DEPOZITARE,
AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI"

2.539,97

strada lozu Pavel, Tarla 20/3,
Parcela 1, lot4si5

NC 106492 si 106491

20185/13/11F din
16.02.2022

PUZ -"MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE PRIN
HCL NR. 235/28.03.2012 -
CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE P+4E, SPATII
COMERCIALE Sl FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE"

8.578

strada Biruintei, F.N., Tarla 55/7,
Parcela 19 si 20, lot 20

NC 126410

2199/18/2F din
16.03.2022

PUZ -"CONSTRUIRE CLADIRE CU
FUNCTIUNEA DE COMERT PARTER
INALT, AMENAJARE CIRCULATII
AUTO SI PIETONALE, PARCARI,
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE
TEREN, RACORD UTILITATI"

3.815

strada Biruintei, tarla 55/7,

parcelele 27, 28/1, 28

NC 126529

20184/14/11F din
21.03.2022

PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII  UNUI' IMOBIL CU
FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE
COLECTIVE, COMERT, SERVICII CU
REGIM DE INALTIME S/Ds+P+4E,
AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI

700

stra. Biruintei, F.N., Tarla 55/7,
Parcela 49

NC 107610

1734/17/2F din
24.03.2022

PUZ -"CONSTRUIRE ANSAMBLU
IMOBILE S+P+9E CU FUNCTIUNEA
PRINCIPALA DE LOCUINTE
COLECTIVE, Cu SPATII
COMERCIALE SI SERVICII LA
PARTER SI  IMOBIL PARCARE
SUPRAETAJATA P+4E CU SPATII
COMERCIALE SI SERVICII LA
PARTER SI ETAJ 1"

22.169

strada F.N., Tarla 55/7, parcela 5,
loturi 1-7

NC 100866, 100867, 128696 si
128707

20842/12/11F din
30.03.2022

pPUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE HALE

9.4915

strada - F.N., Tarla 13, parcela
231/9
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INDUSTRIALE/DEPOZITARE,
UNITATI DE COMERT, SERVICII,
BIROURLI, PRODUCTIE
NEPOLUANTA SI UTILITATI"

NC 126732

20163/11/11F din
08.04.2022

pPUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E SI
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE ACCES AUTO SI
PIETONAL, AMENAJARE SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE SI UTILITATI"

29.345

strada Biruintei, F.N., Tarla 55/7,
Parcela 12, 13, 14

NC 129186

3109/14/4F din
17.05.2022

PUZ -"CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE CIRCULATII S
UTILITATI"

15.594

strada Miraslau, Tarla 53/7,

Parcela 28 si 29

NC 108249, 125639,
108252

108251,

10

6938/13/7F din
07.06.2022

PUZ -"ANSAMBLU LOCUINTE
P+1E+M, functiuni
complementare, amenajare
circulatii si utilitati"

22.500

Tarla 47, Parcela 659/10

nr. cadastral 6499

11

2293/19/2F din
21.06.2022

PUZ-"MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE PRIN HCL NR.
23/25.03.2021(ansamblu de cladiri
cu destinatia servicii, comert,
birouri P+10E, amenajare circulatii
auto si pietonale, parcari, spatii
verzi, imprejmuire teren) IN
VEDEREA CONSTRUIRII ZONA PARC
LOGISTIC (depozitare si logistica in
cladiri cu suprafete mari, de tip
hala, cu activitati complementare -
administrative, sociale comerciale,
servicii, mica productie, ateliere
direct legate de functia de baza,
drumuri  de acces, parcaje,
platforme, parcuri auto, cladiri P-
P+4E, reconfigurare trama
stradala, amenajari exterioare)"

65.000

strada Splaiul Unirii, tarla 3/2,
parcela 67/3

NC 118083

12

9931/33/8F din
19.07.2022

PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN  SI MODIFICAREA
FUNCTIUNE IN VEDEREA
CONSTRUIRII' UNEI' ZONE MIXTE
SERVICHl, COMERT, LOCUINTE
COLECTIVE, AMENAJARE
CIRCULATII, ACCESE/ALEI AUTO SI
PIETONALE, AMENAJARE PARCAJ
AUTO, AMENAJARE SPATII VERZI,
UTILITATI, IMPREJMUIRE"

76.213

strada F.N., Tarla 20/2, parcelele
20-31

NC 109024 si 109604

13

12580/31/8F din
25.07.2022

pPUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE

12.104

strada Biruintei, F.N., Tarla 55/7,
Parcela 43
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LOCUINTE COLECTIVE S+P+4E+5R,
AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI"

NC 123787

PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN ~ IN  VEDEREA
14 | 3933/6/5F din CONSTRUIRII DE SPATII BIROURL, | .. | Tarla 11, Parcelele 39, 40, 41, lot
09.11.2022 DEPOZITARE, GARAJE AVAND : "
REGIM DE INALTIME P+2E, ACCES
UTILITATI" NC 110519
PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA strada Astrelor, F.N., Tarla 53/3,
15 | 17882/17/9Fdin | CONSTRURI ~ DE  LOCUINTE | | parcelele 44, 45, 46, 47
24.11.2022 COLECTIVE S/DS+P+2E+3R, :
AMENAJARE INCINTA,, NC 108446, 108447, 118718,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI" 106262,
PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN ~ SI CONSTRUIRE
.| PARCARE  SUPRATERANA  P+3E, strada Biruintei, F.N., Tarla 55/7,
16 ;iisloégzlo':d'” AMENAJARE ACCES AUTO SI'|  3.247 | parcela 15, lot 2,3, 4/1, 4/2, 5, 6
PIETONAL, AMENAJARE SPATII
VERZI, AMENAJARE SPATIU DE NC 2637/2, 2637/3, 2637/4/1,
JOACA, IMPREJMUIRE SI UTIITATI" 2637/5, 2637/6
PUZ  -"CONSTRUIREA _ UNUI
_ | ANSAMBLU ~ DE  LOCUINTE
17 ;giszlétg/zlo'c din | COLECTIVE CUREGIM DE INALTIME |  13.340 | Tarls 55/7, Parcele 11, 12
Ds+P+6E I FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE NC 129752
PUZ ~"INTRODUCERE IN ,
INTRAVILAN S| CONSTRUIRIRE strada Miraslau F.N., tarla 53/7,
1s | 22676/23/14F din | ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE |, oo parcela 25, parcela 26
27.01.2023 CU FUNCTIUNI COMPLEMENTARE : NC  4819(CF106920) 119964,
LA PARTER S+P+3E+E4R+ESR+E6R, 119965
IMPREJMUIRE SI UTILITATI"
PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN ~ SI  CONSTRUIRE strada Apusului, F.N., tarla 55/4,
1o | 22675/22/14F din | IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE CU | . | parcelele 61, 62, 63, 64, 65
17.02.2023 SPATII COMERCIALE LA PARTER :
D+P+3E+E4R, IMPREJMUIRE S NC 106887, 100178, 127884
UTILITATI"
PUZ ~"INTRODUCERE IN _
INTRAVILAN IN VEDEREA strada Miraslau, F.N., Tarla 53/7,
Lo | 21191/7/12F din | CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE | - P18, lot1,P19,P20,P21,P22
20.02.2023 LOCUINTE COLECTIVE  S+P+5E, NC 128540, 109949, 125251
SPATIU COMERCIAL  PARTER, 4276(106020), 5596(108561)
IMPREJMUIRE"
PUZ ~"INTRODUCERE IN
' INTRAVILAN IN VEDEREA strada Viilor, nr. 68, Tarla 52/8,
51 | 238/29/1F din CONSTRUIRI: BISERICA S/D+P.| 2358 | Parcela2/1

20.03.2023

CORP ADMINISTRATIV S/D+P+2E,
ANEXA PROVIZORIE CU
FUNCTIUNEA DE BISERICA P,

NC 121956
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AMENAJARE INCINTA,
BRANSAMENTE UTILITATI"

21737/19/3F din

PUD -"CONSTRUIRE CLADIRE DE

tarla 24, parcela 516/5, lot 2

22 BIROURI P+2E+3Eretras, 8.986
12.06.2023 AMENAJARE INCINTA/PARCARE" NC 128534
PUZ ~"INTRODUCERE IN
. INTRAVILAN IN  VEDEREA
23 223066/?;%/213”'" CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE 9.341 | strada POPESTI Vest F.N.
oo LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E Sl
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE" NC 129763
PUD -"CONSTRUIRE  DEPOZIT | |
L4 | 19780/16/2F din | LOGISTIC, PRODUCTIE | . F.N., Tarla 29, Parcela 540/1
13.07.2023 INDUSTRIALA NEPOLUANTA DE :
NC 1946/2
MASE PLASTICE SI METALE,
BIROURI S| SHOWROOM"
PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN  VEDEREA
,5 | 8744/22/6F din | CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE 2000 | Tarla55/6, P 6-11
03.08.2023 LOCUINTE COLECTIVE Ds+P+4E - :
Ds+P+4E+E5r, UTILITATI, NC 6216/1, 6216/2, 5894, 5804,
AMENAJARE CIRCULATII" 5037,
PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA strada Miraslau, F.N., Tarla 53/7,
Lo | 21538/42/14C CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE | o | parcela 55
din 09.08.2023 LOCUINTE  COLECTIVE ~ S+P+5E, :
AMENAJARE INCINTA, NC 5990, 5996, 5997, 6000, 6001
IMPREJMUIRE S| UTILITATI" si 109561,
pUz -"INTRODUCERE IN tarla 17/1, parcele 2, 3, 4,
. INTRAVILAN S| MODIFICAREA
27 228009/ 12?)/2? din | EUNCTIUNE IN VEDEREA | 12.457 | NC 113565, 120311, 113677,
s CONSTRUIRI  DE  LOCUINTE 113784, 113685, 113790,
COLECTIVE P+3E" 129633, 129634
PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA strada Miraslau, F.N., Tarla 53/7,
,g | 9256/41/8F din | CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE 0.854 Parcela 38
27.09.2023 LOCUINTE  COLECTIVE  P+SE, :
AMENAJARE INCINTA, NC 5392(CF nr. 107858), 5765(CF
IMPREJMUIRE SI UTILITATI" nr. 109221), 5344(107856)
PUZ ~"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN  VEDEREA
. CONSTRUIRII  UNUI  CENTRU
29 38160123/27; din | SpORTIV MULTIFUNCTIONAL SI|  51.600
o SALA POLIVALENTA, AMENAJARE strada F.N., T1-P39/6, T4-P85, T4-
ACCESE, ALEI AUTO SI PIETONALE, P85/2-L1, T1-P18/2-12
SPATII VERZI, IMPREJMUIRE Sl
UTILITATI" NC 128036 si 128037
50 | 7590/17/9F din
26.10.2023 PUZ -"INTRODUCERE IN strada De, T 22, P 501/21
INTRAVILAN IN  VEDEREA
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CONSTRUIRII DE HALE DEPOZITARE
SI BIROURI ADMINISTRATIVE P+1E,
AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI

PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA strada Miraslau, nr. F.N., Tarla
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE | o | 53/7, P 45-47
27370/4/13Fs din | LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, ’
01.02.2024 AMENAJARE INCINTA, NC 129137, 129104, 128913,
31 IMPREJMUIRE SI UTILITATI" 129695, 6275, 5750
PUzZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA strada Miraslau, nr. F.N., Tarla
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE 25571 53/7,P 12,13, 14
LOCUINTE COLECTIVE S+P+7E,
27372/3/13Fs din | AMENAJARE INCINTA, NC 5372, 128914, 128912,
32 | 01.02.2024 IMPREJMUIRE SI UTILITATI" 128915, 125736, 127595,
33 | 26034/2/13Fs din | PUZ —,INTRODUCERE IN 8.700 Strada Cheiul Dambovitei FN,
04.03.2024 INTRAVILAN IN VEDEREA Tarla 3, parcela 61/3/4

CONSTRUIRII' A PATRU CORPURI DE
LOCUINTE COLECTIVE, CU REGIM
DE INALTIME P+5E”

NC 109382
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VEGO

ANEXA 7 — DOCUMENTATII DE URBANISM PENTRU CARE A FOST EMIS AVIZ TEHNIC CONSULTATIV

Nr AVIZ TEHNIC DENUMIRE SUPRAFATA ADRESA
CONSULTATIV
mp
PUZ -"INTRODUCERE IN
. INTRAVILAN, CONSTRUIRE HALA
;(2)25275;/1% din | DEPOZITARE, PRODUCTIE P+1E, |  9.707 | Tarla 14, P 233/22/1
A AMENAJARE INCINTA,
1 IMPREJMUIRE UTILITATI" NC 100390
PUZ -"CONSTRUIRE ANSAMBLU
LOCUINTE COLECTIVE
. S+P+4E+5ER, AMENAJARE
1;20639222/27(: din | CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, |  28.008 | strada. MIRASLAU
o PARCARI, SPATII VERZI,
IMPREJMUIRE TEREN, RACORD NC 124518, 5998
2 UTILITATI"
pUZ -"INTRODUCERE IN strada Miraslau, tarla 53/7,
INTRAVILAN ~ IN  VEDEREA parcela 18-22, parcela 12, parcela
4409/35/5Cdin | CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU | | 32/1/1/18, 19.
20.04.2022 DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+5E, ’
AMENAJARE INCINTA, NC 5596, 2472, 125251, 4276,
3 IMPREJMUIRE SI UTILITATI" 128540
PUz -"INTRODUCERE IN
. INTRAVILAN IN VEDEREA
(1)21076/(;%/24;‘1'“ CONSTRUIRII  UNEI LOCUINTE, 850 Tarla 53/3, Parcela 54
o AMENAJARE INCINTA,
4 IMPREJMUIRE SI UTILITATI" NC 11638
PUz -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN  SI CONSTRUIRE
. PARCARE SUPRATERANA ' P+3E, strada Biruintei, tarla 55/7
4363/25/7C din AMENAJARE ACCES AUTO SI 3247
16.06.2022 PIETONAL, AMENAJARE SPATII [  ° T55/7, P15, lot 2, 3, 4/1, 4/2, 5,6,
VERZI, AMENAJARE SPATIU DE
JOACA, IMPREMNUIRE Sl NC 2637/2, 2637/3, 2637/4/1,
5 UTILITATI" 2637/5, 2367/6
pUz -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
. CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
2(7)8056/2%/242Cd|n DE IMOBILE S+P+3E+4R+5R+6R 15.000 | strada Miraslau F.N., tarla 53/7,
o CU FUNCTIUNEA DE LOCUINTE parcela 25, parcela 26
COLECTIVE CuU SPATII
6 COMERCIALE LA PARTER" NC 4819, 119964, 119965
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PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
5633/28/7Cdin | CONSTRUIRI UNOR HALE DE | ..o | stradaSoseaua Oltenitei, tarla 12,
27.06.2022 DEPOZITARE/PRODUCTIE, ' parcela 299/1/4, 299/1/8
AMENAJARE PLATFORME
7 BETONATE SI DRUM DE INCINTA" NC 111708
PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN SI CONSTRUIRE HALE
DEPOZITARE, BIROURI
3519/48/8C din ADMINISTRATIVE PHIE, | oo g
19.07.2022 ANEXE(CABINE POARTA, ‘ strada. De 454, F.N. Tarla 22,
GOSPODARIE ~ APA,  REZERVA parcela 501/21
INCENDIU, ~ FORAJ  APA),
8 IMPREJMUIRE, UTILITATI NC 110669
PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
. CONSTRUIRII UNUI IMOBIL
(7);?028/_222/27;‘1'” LOCUINTE COLECTIVE D+P+3E+4E | 2.528,59 | strada Apusului, F.N., tarla 55/4,
RETRAS CU SPATII COMERCIALE parcelele 61, 62, 63, 64, 65
LA PARTER, IMPREJMUIRE TEREN
9 SI UTILITATI" NC 106887, 100178, 127884
Tarla T1-P39/6, T4-P85, T4-P85/2-
4044/6/3C din PUZ -"CENTRU SPORTIV 51,600 L1, T1-P18/2-12
23.12.2022 MULTIFUNCTIONAL  SI  SALA :
10 POLIVALENTA" NC 128036, 128037
PUZ -"DRUM DE LEGATURA INTRE
DJ 401 BERCENI(ZONA VALEA
. MAMINA) - DN4-DJ 310A POSTA,
2(1)275/,12/042C3dm LOT1 SI PISTE DE BICICLETE IN | 33.1793
CADRUL PROIECTULUI
"CICLOTURISM LA DUNAREA DE
11 JOs" -
PUZ -"HALE DEPOZITARE SI strada De, parcela 60/3, lot 1
4686/51/2C din PRODUCTIE/INDUSTRIE 13.590
29.05.2023 NEPOLUANTA, AMENAJARE ’ NC 129966, 130095, 130460,
12 CIRCULATII SI UTILITATI" 130461, 110459
pUZ -"INTRODUCERE IN strada SOLSTITIULUl,tarla 55/6,
9016/45/2C din INTRAVILAN, CONSTRUIRE 2,000 parcelele 33, 34, 35, 36
12.06.2023 ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE ’
13 S+P+3E+4R" NC 129734
PUZ -"INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN
19618/48/5Cdin | PENTRU IMOBIL DE LOCUINTE 1.254 identificat prin nr. cadastral
26.06.2023 COLECTIVE D+P+4E+5Er CU ’ 110105, amplasat in judetul lifov,
SPATIU COMERCIAL, AMENAJARE ORASUL Popesti-Leordeni, str.
INCINTA, IMPREJMUIRE Sl Solstitiului, T.55/6,
14 UTILITATI" P.12,13,14,15,16 lot 2
9255/21/6C din str. Cheiul Dambovitei, nr. F.N.
21.08.2023 " 8700
15 pUZ -"INTRODUCERE IN Tarla 3, Parcela 61/3/4
INTRAVILAN, CONSTRUIRE
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ANSAMBLU LOCUINTE COLECTIVE
P+5E, UTILITATI, CIRCULATI"

NC 109382

16

1700/47/2C din
18.10.2023

PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN, CONSTRUIRE
ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE, S+P+2E, CLADIRE
FUNCTIUNI MIXTE S+P+4E"

5.000

strada Cheiul Dambovitei F.N.
Tarla 1, Parcela 30/1/3/50,
30/1/3/51

NC 129686

17

13694/17/10C din
01.11.2023

PUZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN, CONSTRUIRE
CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP
DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI SI
LOGISTICA, STUDIOURI  FILM,
UTILITATI, CIRCULATII"

23.4679

Tarla 17/3, Parcela 1/1 si 1-38

NC 125579, 132635

18

22694/39/12C din
21.12.2023

pPUzZ -"INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI' ANSAMBLU
DE CLADIRI MIXTE P+1E CU SPATII
COMERCIALE LA PARTER,
AMENAJARE INCINTA,
AMENAJARE ACCESE AUTO SI
PIETONALE, AMPLASARE
RECLAME LUMINOASE,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI"

7.000

strada Sabarului , tarlaua 4,

parcela 115/3/1,

NC 105471714,
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ANEXA 8 — DOCUMENTATII DE TIP STUDII DE FEZABILITATE PENTRU INFRASTRUCTURA SI/SAU
MICRO-CVARTALE ~ CARE AU FOST APROBATE PRIN HCL ULTERIOR APROBARII PREZENTEI
DOCUMENTATII

Art. (1) Tn contextul dezvoltarii urbane si a planificarii infrastructurale, studiile de fezabilitate (SF-uri) aprobate
prin Hotarari de Consiliu Local (HCL) reprezintd un pas esential in procesul de integrare a noilor proiecte de
drumuri si sub-cvartale in Planul Urbanistic General (PUG). Aceste documente detaliate ofera o baza tehnica
pentru modificarile propuse, asigurand ca fiecare proiect este evaluat in ceea ce priveste viabilitatea, impactul
asupra mediului si conformitatea cu reglementdrile existente.

a) Fiecare SF aprobd detaliile tehnice necesare extinderii sau modificarii PUG-ului, reflectand nevoile si
obiectivele comunitatii locale.

b) prezenta Anexa va functiona ca un instrument de actualizare continua a PUG-ului, inregistrand toate
modificdrile aprobate.

c) Procesul de actualizare a PUG-ului prin includerea SF-urilor aprobate asigura transparenta si coerenta
dezvoltarii urbane, permitand cetatenilor si partilor interesate sa urmareasca evolutia planurilor de urbanism.

(2) Implementarea acestei metodologii presupune o colaborare stransad intre departamentele de urbanism,
consilierii locali si alte parti interesate pentru a asigura ca fiecare HCL adaugd valoare si claritate PUG-ului. Prin
aceasta abordare, SF-urile nu doar cd detaliaza tehnic PUG-ul, dar si il dinamizeaza, oferind o imagine de
ansamblu actualizata si adaptata la cerintele si aspiratiile comunitatii.

a) Rolul SF-urilor in detalierea tehnica a PUG-ului este esential, ele servind ca fundament pentru deciziile de
planificare si dezvoltare pe termen lung.

b) Prin includerea sistematicad a SF-urilor in PUG, se creeaza un cadru de lucru flexibil care poate raspunde rapid
la schimbarile socio-economice si la nevoile de dezvoltare ale orasului.

c) Aceasta practica asigura cd PUG-ul raméane un document viu, reflectand realitdtile dinamicului urban si
orientand dezvoltarea orasului intr-o maniera sustenabila si strategica.

Nr DENUMIRE STUDIU DE DESCRIERE SUPRAFATA NUMAR /DATA HCL
FEZABILITATE
INFRASTRUCTURA/SUB- mp
CVARTALE/ ADRESA
1
2
3
4
5
n
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INFRASTRUCTURA RUTIERA

Realizare poduri si
1 pasaje peste Raul
Dambovita

1.1 Realizare trecere la nivel

Intersectie Splaiul Unirii-
prelungirea Popesti-
Romanl

1.2 Realizare pasaj suprateran (Drum
Expres)

Intersectie Splaiul Unirii-
prelungirea Paraul Rece

1.3 Realizare trecere la nivel

Intersectie Splaiul Unirii-
Strada Propusa 16

1.4 Realizare trecere la nivel

Intersectie Splaiul Unirii-
Strada Propusa 11
(Complex ""Galaxy'")

1.5 Realizare pasaj suprateran

Intersectie Splaiul Unirii-
Strada Cheiul Dambvovitei
(Complex *"Confort City ")

Realizare lucrari de
infrastructura majore:
2 supralargiri/pasaje
supraterane/subterane,

strapungeri etc

2.1 Supralargire si modernizare Soseaua
Oltenitei (20 m)

2.2 Realizare Strada Cat. IT (Str.
Propusa 11) - 20 m

Tronson Strada Cheiul
Dambovitei- Str. Agnes

2.3 Realizare Strada Cat. II (Str.
Propusa 12) - 20 m + strazi colectoare

Tronson Str. Agnes-DNCB

2.4 Realizare Strada Cat. II (Str.
Propusa 12) - 20 m

Tronson DNCB-
Autostrada de Centura
Bucuresti

2.5 Extindere si modernizare Strada
Occidentului

Tronson Str. Occidentului-
Sos Oltenitei

2.6 Largire si modernizare Str. Paraul
Rece (20 m)

Soseaua Oltenitei- Strada
Propusa 16

2.7 Largire si modernizare Str. Tanase
Banciu (20 m)

Soseaua Oltenitei- Strada
Propusa 178

2.8 Extindere Str. Tanase Banciu (20 m)

Strada Propusa 178- Strada
Propusa 163

2.9 Largire si modernizare strazi
existente

2.10 Realizare strazi pe trasee noi (206
strazi )

Modernizare/
rezolvare intersectii

3.1 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Propusa 1 si
Strada Propusa 16

Intersectie Strada Propusa 1
si Strada Propusa 16

3.2 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Propusa 1 si
Strada Propusa 11

Intersectie Strada Propusa 1
si Strada Propusa 11

3.3 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Cheiul
Dambovitei, Strada Propusa 19 si Strada
Propusa 16

Intersectie Strada Cheiul
Dambovitei, Strada Propusa
19 si Strada Propusa 16
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3.4 Realizarea sensului giratoriu aflat la
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Intersectie Strada Cheiul
Dambovitei si Strada
Propusa 11

3.5 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Cheiul
Dambovitei, Strada Propusa 17 si Strada
Propusa 38

Intersectie Strada Cheiul
Dambovitei, Strada Propusa
17 si Strada Propusa 38

3.6 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Zorilor si
Strada Propusa 16

Intersectie Strada Zorilor si
Strada Propusa 16

3.7 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Propusa 16,
Strada Propusa 21 si Intrarea Lamaitei

Intersectie Strada Propusa
16, Strada Propusa 21 si
Intrarea Lamaitei

3.8 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Propusa 18 si
Strada Propusa 16

Intersectie Strada Propusa
18 si Strada Propusa 16

3.9 Realizarea sensului giratoriu aflat la
intersectia dintre Strada Popesti Romani
si Strada Paraul Rece

IntersectieStrada Popesti
Romani si Strada Paraul
Rece

3.10 Reconfigurarea/ modernizarea
intersectiei dintre Strada Lordeni si
Strada Zorilor

Intersectie Strada Lordeni
si Strada Zorilor

3.11 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Soseaua Oltenitei si
extinderea strazii Occidentului

Intersectie Soseaua
Oltenitei si extinderea
strazii Occidentulu

3.12 Reconfigurarea/ modernizarea
intersectiei dintre Soseaua Oltenitei, Str.
Paraul Rece si Drumul Fermei

Intersectie Soseaua
Oltenitei, Str. Paraul Rece
si Drumul Fermei

3.13 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Soseaua Oltenitei,
Str. Popesti si Str. Scolii

Intersectie Soseaua
Oltenitei, Str. Popesti si Str.
Scolii

3.14 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Agnes si Str.
Occidentului

Intersectie Strada Agnes si
Str. Occidentului

3.15 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Soseaua Oltenitei si
Str. Propusa 11

Intersectie Soseaua
Oltenitei si Str. Propusa 11

3.16 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Soseaua Oltenitei si
Strada Tanase Banciu

Intersectie Soseaua
Oltenitei si Strada Tanase
Banciu

3.17 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Soseaua Oltenitei si
Strada FN 72

Intersectie Soseaua
Oltenitei si Strada FN 72
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3.18 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Soseaua Oltenitei si
Strada FN 90
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Intersectie Soseaua
Oltenitei si Strada FN 90

3.19 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Str. Solstitiului si
Str. Miraslau

Intersectie Str. Solstitiului
si Str. Miraslau

3.20 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Str. Solstitiului si
Str. Scolii

Intersectie Str. Solstitiului
si Str. Scolii

3.21 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Propusa 12,
Strada Propusa 108 si Strada Propusa
173

Intersectie Strada Propusa
12, Strada Propusa 108 si
Strada Propusa 173

3.22 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Tanase
Banciu, Strada Propusa 173 si Strada
Propusa 178

Intersectie Strada Tanase
Banciu, Strada Propusa 173
si Strada Propusa 178

3.23 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Propusa 178
si Strada FN 220

Intersectie Strada Propusa
178 si Strada FN 220

3.24 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Popesti Vest,
Drumul Fermei si Str. FN 204

Intersectie Strada Popesti
Vest, Drumul Fermei si Str.
FN 204

3.25 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintr Strada Miraslau ,
Strada Propusa 90 si Strada propusa 106

Intersectie Strada Miraslau
, Strada Propusa 90 si
Strada propusa 106

3.26 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintr Strada Scolii , Strada
Propusa 106 si Strada propusa 118

Intersectie Strada Scolii ,
Strada Propusa 106 si
Strada propusa 118

3.27 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Propusa 12,
Strada Propusa 118, Strada Propusa 181

Intersectie Strada Propusa
12, Strada Propusa 118,
Strada Propusa 181

3.28 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Propusa 149,
Strada Propusa 163 si Strada Propusa
166

Intersectie Strada Propusa
149, Strada Propusa 163 si
Strada Propusa 166

3.29 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada FN 221 si
Strada Propusa 207

Intersectie Strada FN 221 si
Strada Propusa 207

3.30 Realizarea sensului giratoriu aflat
la intersectia dintre Strada Propusa 12
si Strada Propusa 201

Intersectie Strada Propusa
12 si Strada Propusa 201

DOTARI INTERES PUBLIC
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4.1 Realizare gradinita/scoala
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Drumul Fermei 55-53

4.2 Realizare gradinita/scoala

Strada Cheiul Dambovitei,
vest de Trand Residence

4.3 Realizare gradinita/cresa/scoald

Intre Strada Biruintei si
Strada Miraslau

4.4 Realizare gradinita/cresa/scoala

Intre Strada Miraslau si
Strada Scolii

4.5 Realizare gradinitd/cresa/scoala

In proximitatea Str.Popesti
Vest ( intre Miraslau si
Strada Scolii)

4.6 Realizare Cresa

Str.Lamaitei, nr.1

Realizarea de spatii
de agrement/gradini
publice si sport

5.1 Realizare zona de agrement/gradina
publica

Drumul Fermei 111

5.2 Realizare sala polivalenta si parcare
aferenta

Soseaua Berceni

5.3 Realizare zona de agrement/gradina
publica

Adiacent Calnau

5.4 Realizare sala polivalenta si parcare
aferenta

Adiacent sere si strada
Sfintii Voievozi

5.5 Realizare zona de agrement/gradina

. Sud de Confort City
publica
5.6 Realizare zona de agrement/gradina Strada Zorilor, la sud de
publica sere
. Intre Strada. FN 66 si
5.7 Realizare parc Strada P12

5.8a Realizare parc

Str. Drumul Fermei nr.91 F
( Tarla 55/8, parcela 20 )

5.8 Realizare parc

Strada Scolii - Strada Viilor

5.9 Culte, spatiu recreativ meditativ si
centru cultural

Intre Strada Scolii si Strada
Fagului

5.9a Padurea Cercetasilor

Situat in T1- P39 ( 30,391
mp )

Realizare dotari de
sanatate

6.1 Realizare unitate de sanatate publica

Strada Laurentiu Raiciu 21

6.2 Realizare unitate de sanatate publica

Adiacent Splaiul Unirii,la
est de sere.

Realizarea de
dotari/unitati
comerciale si de
servicii

7.1 Realizare zona comerciala cu
parcare surpaterana

Drumul Fermei 95-89

7.2 Realizare zona comerciala cu
parcare supraterana

strada Viilor

7.3 Realizare zona comerciala cu
parcare supraterana

Strada Leordeni 163

7.4 Realizare piatd agroalimentara

Strada Drumul Fermei

Realizarea de parcari
publice

8.1 Realizare parcare publica

8.2 Realizare parcare publica

Soseaua Berceni, Statia de
metrou Berceni
Strada Viilor intersectia cu
strada propusa

8.3 Realizare parcare publica

In proximitatea Str.Popesti
Vest si Strada Propusa P10

Realizarea de dotari
de gospodarire.

9.1 Realizare gospodarire de apa

Strada Viilor intersectia cu
strada propusa
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9.2 Realizare gospodarire de apa

9.3 Realizare gospodarire de apa
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Intersectie Strazi Propuse,
la sud de Arslan

Strada Biruintei, P10
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