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CERERE

TARE DOCUMENTATIE CATRE CONSILIU LOCAL

semnatul in calitate de beneficiar, cu domiciliv in
2

Va rog sa-mi aprobati inaintarea si aprobarea documentatiei catre Consiliul Local al Orasului
Popesti Leordeni pentru obiectvul , INTRODUCERE IN INTRAVILLAN IN VEDEREA
CONSTRUIRIT DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM DE
INLATIME P+2E AMENAJARE INCINTA, PARCAIJE AUTO,CIRCULATII AUTO S
PIETONALE, IMPREIMUIRE SI UTILITATI"pentru terenul situat in judetul ILFOV,orasul
POPESTI LEORDENI , ’ BUPI3=96 . NC 125659/126647/126648/126649/

126625/126630/12663 —
25/1 0/1 y /://ég/ ;‘0 4g

Va atasez urmatoarele:

-extras CF

~Certificat uranism

-Acte de proprietate

-Aviz oportunitate

-Avize anexa PUZ

-Documentatie PUZ completa aprobata in Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si
Urbanism a Jfudetului Ilfov .

Data 20.06.2024




ROMANIA
JUBETUL ILFOY
PRIMARIA ORASULUI POPF&TLLEORDEN[

SRy L
Piata Sfanta Mariaar.1 v

Tel.6374/40.88.19,0374/40.88.20.0374/40.88.21:Fax §374/40.88.22, wehavww pp| o
SERVICIUL URBANISM 81 AMENAIAREA TERITORIL LS
OPERATOR DATE CL CARACTER PERSONAL - 13393 T

PRIMAR,
Nr5.549 din 28.01.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

N L /5549 din MW oy, L2022
in scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INT RAVILAN iN VEDEREA
C ONSTITUIRIE DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPL AT E/]NSIRU[TE CU REGIM DE
ENALT!ME P+2E, AMENAJARE E'\ICI‘JTA PARCAJE AUTO, CIRCULATIIAUTO §1
PIETONALE, IMPEJMUIRE S] UTILITATI -
Ca urmare a cererii adresate de” d-nul

cu domiciliul2 Ysediul

bl. .sc._,eti._,ap._, telefon/fax_, e-mail . inregistrata la nr.5.549 din 28.01.2022,
pentru imobiiul - teren qt/sau con%tructn -, situat in judend Tlfov, orasul Popegti-Leordeni,
satil_, cod postal_, strada Rasaritului, f.or., T4/5 - P46, s-au identificat prin® nr.cadastral 125659,
126647, 126648. 126649, 126629, 126630, 126631, act de proprielate, extras de carte funciard,
anexate,
iz temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism ar.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotdrdrea
Consiliutui Local Popesti-Leordeni nr. $1/27.02.2012, hotdrdrea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, howirdrea Consilivlui Lecal Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017,
hotdrarea Consiliului Local Popesgti-Leordeni nr. 54/07.062017, hotirarea Consiliutui ocal
Popesii-Leordeni  nr.123/19.11.2018,  hotdrdrea  Consiliului  Local  Popegti-Leordeni
nr127/20.11.2019. '

in conformitate cu prevederile Legii nr, 50/1991, privind autorizarea executarii Jucrdrilor de

construciii, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare.
SE CERTIFICA:

L. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanui localitiitii existent la 01.61.1¢ I ‘at3
2.994.00 mp se aflé in proprietate astfel: 1.267,00 mp W
d conform actutui de dezlipire autenrificat sub nr.2972/02.07.2020; 494,00
mp NG o cm coniractului de vanzare cumpdrare autentifical sub
nrd645/15.10.2020; 526,00 mp GGG coniorm contractelor de  vénzare
cumpérare autentificate sub nr.4946 §i 4947/15.10.2020 incheiate ja UNNP-BIN Terovan Maria
Magdalena; respectiv supraiata de 707,00 mp aflai in mdx\ iziune .

o3 Jf,} /n niforp i e ey 7, 0000 J9F b Bogss we SY 1Y JHrJ/wmd 1T urstvlie: Pogestd fonwouir i gnte sieRi ey g wASEGels ancfodtuil sdier e cousarc sis e el ueor firigs

Fureiind alui

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de felosingd a terenului:

& actuali: arabil;

e propusd: Intocmire PUZ - introducere in intravilan in vederea constituirii de locuinte
individuale/cuplate/insiruite cu regim de in&lfime P+2E. amenajare incintd, parcaje auto, circulatii
auto si pietonale, Impejmuire i utiiitati.

Destma’gle teren extravilan, zond far reglementari.




3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este
reglementat# ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosingd. regimul juridic, tehnic al
terenului si funcfivnea pot fi modificate numai in conditlile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectdrii prevederilor Legii 350/2001 privind amenaijarea
teritorinlui i urbanismului.

Prezentui certificat de urbanism peate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
pentru/intrucdt: glaborarea documentaiiei tiecesard infocmire PUZ, )

Certificatul de urbanism nu {ine loc de auterizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriri de construciii

4.0BLIGATIHTALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii luerdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului:
AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUE, sirade Lacul Morii, nt. 1, sector 6, Bucuresti

In aplicarca Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului
97/11/CE gi prin Directiva Consiliului §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea
publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legiturd cu mediul si modificarea. cu
privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei
96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta
autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta s3 analizeze si si decidi. dupd cagz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investifiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii
mpactulul asupra mediuiui.

In aplicarea prevederilor Dircctivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a
acordulul de mediv se destisoard dupd emiterea certificatului de wrbanism, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizarea executirii Jucririlor de construciii la autoritatea administratiei
publice competente.

fn vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediy,
autoritatea competentd pentru protectia medivlui stabileste mecanismul asiguririi consultarii
publice, centratizirii optivnilor publicului i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la
realizarea investijiei in acord cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului cestificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la
autoritaiea competentd pentru protectia mediului In vederea  evaludrii indfiale a investitiei si
stabiiirli demarérii procedurii de evaluare  a impactului asupra medinlui si/sau a procedurii de
evaluare adecvatd.

in urma evaludrii initiale a notificdrii privind intentia de realizare a proiectziui se va emite
punctul de vedere al autoritatii conmperente peniru _protectia mediutui.

in situatia in care autoritatea competenta peniru proteciia mediunjui  stabilegte efecluarea
- evaluari ympactului asupra mediului gifsau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligagia de a
| notifica acest fapi autorititii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cerert
peniry autorizarea executdrii fucrarifor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii
de evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunid la intentia de realizare a
investifiei, acesta are obligafia de a notifica acest fapl autorititii administratiei publice
competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIET DE CONSTRUIRE/
BESFIINTARE va fi insotitd de wmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primirie), proces-verbal de pichetare;
¢} documentafia tehnici - D.T., dupi caz (2 exemplare originale):
(1D.T.AC. [1D.T.O.E. [1D.T.AD.
d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 ) avize §i acorduri privind utilitiitile urbane si infrastructura (copie):
Detindtorii de retele din zond
[] alimentare ¢u apa/ canalizare

[] gaze naturale i] Apa Nova
{1 alimentare cu energie electrica {1Politia rutiers ifov
[} alimentare cu energie termica {] transport urban

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice

[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Irmobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:

[x[ Aviz de oportunitate

Ixl Comisiq Teluiicd din Consiliul Judetean Iifov si aprobat de Consiliul Local al

orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduvi specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentenlizate ale acestora (copie):

Ix{ Ministerul Culturii si Cultelor ]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}
[] studiu geotehnic f] (]

e) punctul de vedere/uctul administrativ al qutorititii compelente pentri protectia
mediului (copie);
) Documentele de plata ale urmétoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire,
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 tuni de la data emiterii.

e

PRIMAR, SECRETAR:
Petre IACOB

insp. sup. Dapiéla NIGY
.

Achitat taxa de: 36,00 lei, conform chitantei fiscale nr.0003390 din 28.01.2022.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posts la data
de 27 & 8 T2



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executiirii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de/8Z.L2L% pani la data de 14 Dpos-

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul
urmand s@ ob{ind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.
i

PRIMAR,

§€6RETAR GENERAL UA
[ ) —r et I

'/P/f @a/&cc? e
Data prelungmv 'alabﬂltagu W/ﬁ@
Achitat taxa de: /&% lei, conform.Chitantei nr. o288/ din 27496522
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeazi, dupl caz:

> Consitiuhii judetean;

a Priméria Municipiulai Bucuresti,

> Primaria Sectorutui ____ al Municipiului Bucuresli;
® Primaria Municipiulyi ;

a Primiviaoragului

> Primiria Comunel

*%) Beopui emiteri cerfificatului de mban ism conform precizirii solicitantfui, formulats In cerere
**%) Se completeazi, dupi caz:
- presedintele Consilivtui judetean
- primarul general al municipiului Bucuregti
- primarul sectorului al municipinlui Bucuresti
- primar.
*¥HEY Se va semna, dupd caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef” de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului gl urbanismului precizandu-se functia gi titlul profesional.
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' g“ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
ﬁ & Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara Buftea

\Ab{ﬂl’l_ EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T

T PENTRU INFORMARE ﬁmmﬂﬁ

Carte Funciara Nr. 126631 Popesti Leordeni

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extraviian

Adresa: Jud. Hifov, Tarla 4/5, Parcela 46, Lot 2, Lot 3

g{t Nr. g:::g%'c Nl suprafata* (mp) Observatjii / Referinte
Al 126631 279 Teren neimprejmuit;

B. Partea [l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
189724 7 03/07/2020
Act Notarial nr. 2973, din 02/07/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;

Se infiinteaza cartea funciara 120631 a imobilului cu numarul Al

cadastral 126631/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea

imobituiul cu numarul cadastral 125658 inscris in cartea funciara

125658;

Act Notarial nr, 1565, din 25/03/2020 emis de Notar Public Terovan Maria Magdalena;

Se infiinteaza cartea funciara 125658 a imobilului cu numarul Al

B2 cadastral 125658/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 121154 inscris in cartea funciara

Bl

121154;
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 125658/Popesti lLeordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020;
Act Administrativ nr. 161265, din 23/06/2020 emis de OCP! ILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala de Al

B6 [dezmembrare a imobifului cu nr. cad.125658 in urmatoarele imobile
cu nr, cad, 126629, 126630, 126631
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 125658/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 174336 din
23/06/2020;

333183 / 16/10/2020
Act Notarial nr. 4947, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;
B7 Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/1
1} necasatorit

C. Partea 1ll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrdmintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie i sarcini

Referinte

333183/ 16/10/2020
Act Notarial nr. 4847, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;

C1 |intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, cota actuala 1/1 Al

3

Document care conline date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare onhine e sdress epay.aneplao Forseutar versiunga 3.1




Carte Funciara Nr. 126631 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata {mp)¥ Observatii / Referinte
126631 279
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALN LINIARE {IMOBIL
Z f
125459
126631
129734
Date referitoare la teren
nr | Categorie jintra } Suprafata = . .
cre folo g nta vion (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 279 4/5 46 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
nceput sfargit o= (m)
1 2 16.186
2 3 17.262
3 4 2.06
4 5 7.083
5 3] 7.064
8 1 17.256
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ling la sdresa epay.encpl.oo Forrnular vershanea 1.1



Carte Funciard Nr. 126631 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni

* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite ia 1 milimetru.
»+ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemut informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active ia data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicad a
documentuiui, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural at institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet, Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdarii,
09/02/2024, 10:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentry informare endhing b sdress epay.ancphro Formutar varsiings 1.1



Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara iLFOV . Nr.cerere
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziua

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificar

204
PENTRU INFORMARE gﬁiﬁiﬁ
Carte Funciard Nr. 126629 Popesti Leordeni ]EEE gEEE

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, Tarla 4/5, Parcela 46, Lot 2, Lot 1

g;t N, ﬁ;i:gs't_ta%icﬂr- Suprafata* (mp) Observatil / Referinte

Al 126629 494 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
189724 / 03/07/2020
Act Notarial nr. 2973, din 02/07/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;

Se inflinteaza cartea funciara 126629 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 126628/Popesti Leordeni, rezuitat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 125658 inscris in cartea funciara

125658,
Act Notarial nr, 15635, din 25/03/2020 emis de Notar Public Terovan Maria Magdalena;
Se infiinteaza cartea funciara 125658 a imobilului cu numarul Al

B2 cadastral 125658/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 121154 inscris in cartea funciara

121154;
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 125658/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020;
Act Administrativ nr. 161265, din 23/06/2020 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia cadastrala de Al

B6 |[dezmembrare a imobilului cu nr. cad.125658 in urmatoarele imobile
cu nr. cad. 126629, 126630, 126631
OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 125658/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 174336 din
23/06/2020;

333161/ 16/10/2020
Act Notarial nr. 4945, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;

87 intabulare, drept de PROPRIETATECu titlu de cumparare, dobandit prin Al
Conventie, cota actuala 1/1

1) I - Cosatorita

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de gerantie i sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-ling 12 adresa epay.ancphre Formuler versiunes 3.1



Carte Funciara Nr. 126629 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp})* Observatii / Referinte
126629 494
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE iMOBIL

3, 126449
5t
125659 126629 129736 129494
1
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata « .. .
crt | folosinta |vilen (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 494 4/5 46 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 15.256
2 3 16.187
3 4 16.262
4 5 15.262
5 6 16.187
§] 1 15.2568
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentey informare erefing la atress epay.ancplro Formutar versiunea 1.3



Carte Funciard Nr. 126629 Comuna/Qras/Municipiu: Popesti Leordeni

* Lungimile segmentelor sunt determinate fn planul de prolectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
*& Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olograféa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestut extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data §i ora generaril,
09/02/2024, 10:05

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentriinformare en-ine lo silress epay.sneplro Formular versiungs 3.3



@#’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
ﬁ T Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliarad Buftea

g7 Ctm
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Carte Funciard Nr. 126630 Popesti Leordeni

A. Partea I. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. ilfov, Tarla 4/5, Parcela 46, Lot 2, Lot 2

Nr. |Nr. cadastral Nr. %
crt|  topografic Suprafata* (mp)
Al 126630 247 Teren neimprejmuit;

Observatil / Referinte

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

333172 7/ 16/10/2020
Act Notarial nr. 4946, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;
Al

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1

) Y =<

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini v

B7

333172 / 16/10/2020
Act Notarial nr, 4946, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;
intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/1

 —

C1

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Formutar versiunga 1.1

Estrase pentry iformasre on-ling o sdrass epay.ancplre



Carte Funciard Nr. 126630 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
126630 247
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL.

126629

126630
129734
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata « " .
crt | folosints {vian|  (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 247 4/5 46 -
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit o (m)
1 2 16.187
2 3 156.262
3 4 16.186
4 1 15.256
# [ ungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mict decét valoarea 1 milimetru,
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Carte Funciard Nr. 126630 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 4552001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia Tn vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, farad semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codut de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului,

Data si ora generarli,
09/02/2024, 10:05
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNC!ARA Cod verificare

PENTRU INFORMARE o ‘éﬂéﬁg
Carte Funciard Nr. 126647 Popesti Leordeni ]EEE EEEE

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. iifov, Tarla 4/5, Parcela 46, Lot 1, Lot 1

grrt [Nr. 3::@%2 Nt Suprafata* (mp) Observatli / Referinte
Al 126647 773 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

189738 / 03/07/2020
Act Notarial nr. 2872, din 02/07/2020 emis de Terovan Maria Magdalena; Act Notarial nr, 25, din 2170772020
emis de Terovan Maria Magdalena;
Se inflinteaza cartea funciara 126647 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 126647/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea

imobilului cu numarul cadastral 125657 inscris in cartea funciara

125657;
Act Notarial nr. 1565, din 25/03/2020 emis de Notar Public Terovan Maria Magdalena;
Se infiinteaza cartea funciara 125657 a imobilului cu numarul Al

B2 cadastral 125657/Popesti Leordeni, rezuitat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 121154 inscris in cartea funciara
lzi%Z%ERVATII: pozitie ftranscrisa din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020;
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR .5016, din 24/10/2016 emis de TEROVAN MARIA MAGDALENA;
83 Intabularle,ldrept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020; pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 84422 din
28/03/2018; pozitie transcrisa din CF 118837/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 269006 din

25/10/2016;
Act Notarial nr, NR,3856, din 01/08/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;
B4 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

act
1) ecasatorit
din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din

26/03/2020 pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 84422 din
28/03/2018; pozitie transcrisa din CF 119120/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 234584 din

04/09/2017;
Act Notarial nr. 5754, din 12/12/2018 emis de Terovan Maria Magdalena;
B5 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 3333/10000
1) necasatorit
din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din

26/03/2020 pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 369101 din
14/12/2018;
C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 126647 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
126647 773
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI{ LINIARE IMOBIL

% s 14873
3
2
125649 126647
12?73{;‘ 129694
i 126615
H J ;
3
12 Al
Date referitoare la teren
nr | Categorie {intra | Suprafata = " .
crt| folosinta |vitan (mp) Tarla Parceld Nr, topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 773 4/5 46 - lotl
Ltungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 15.256
2 3 17.256
3 4 7.065
4 5 7.063
5 6 2.06
6 7 17.263

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 126647 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 15.262

8 g 15.262

9 10 16.187

10 1 15.256

% Lungimile segmenteior sunt determinate in planul de pro

ectie Stereo 70 gl sunt rotunfite la 1 milimetru.

¥k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCP! contine informatiite din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentuiui,

Data si ora generari,
09/02/2024, 10:05
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@%’" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
g i Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea

ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
' ; PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 126648 Popesti Leordeni

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, Tarla 4/5, Parcela 46, Lot 1, Lot 2

grrt Nr f::::g%'c Nr! suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 126648 247 Teren neimprejmuit;

B. Partea ll. Proprietari si acte

Tnscrieni privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

189738/ 03/07/2020
Act Notarial nr. 2972, din 02/07/2020 emis de Terovan Maria Magdalena; Act Notarial nr. 25, din 21/07/2020
emis de Terovan Maria Maqdalena;

Se infiinteaza cartea funciara 126648 a imobilului cu numarul Al
B1 cadastral 126648/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 125657 inscris in cartea funciara
125657,
Act Notarial nr. 1565, din 25/03/2020 emis de Notar Public Terovan Maria Magdalena;
Se infiinteaza cartea funciara 125657 a imobilului cu numarul Al
B2 cadastral 125657/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 121154 inscris in cartea funciara
121154,
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020;
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR .5016, din 24/10/2016 emis de TEROVAN MARIA MAGDALENA;
83 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuyala 1/1
1) rit cu
2)
OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020; pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 84422 din
28/03/2018; pozitie transcrisa din CF 118837/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 269006 din
25/10/2016;
Act Notarial nr. NR.3856, din 01/09/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;
84 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 171
1) necasatorit
c din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020; pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin inchejerea nr. 84422 din
28/03/2018; pozitie transcrisa din CF 119120/Popesti lLeordeni, inscrisa prin incheierea nr. 234584 din
04/09/2017;
Act Notarial nr. 5754, din 12/12/2018 emis de Terovan Maria Magdalena;
B5 lnttabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
ac
o <5
OBSERVATI "pozitie transcrisa din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020; pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 369101 din
14/12/2018;
37324 / 31/01/2024
Act Notarial nr. 210, din 30/01/2024 emis de Terovan Maria Magdalena;
g7 |°¢ noteaza promisiunea de vanzare,cu termen de perfectare a Al
contractului de vanzare in forma autentica pana la data de 01.09.2024
1) ecasatorit
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Carte Funciard Nr. 126648 Comuna/Qras/Municipiu: Popesti Leordeni
C. Partea lll. SARCINI .

inscrien privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale
Referinte
de garantie gl sarcini
NU SUNT
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Carte Funciara Nr. 126648 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
126648 247
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

126648
129734
124649
Date referitoare la teren
Nr | Categorie [intra | Suprafata = . .
ct| folo g nts |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 247 4/5 46 - Lot2
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m}
1 2 16.187
2 3 15.262
3 4 16.187
4 1 15.256
# Lungimile segmentelor sunt deferminate in planul de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru,
*+ Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mal micl decat vaioarea 1 milimetru.
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din4
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Carte Funciara Nr. 126648 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil In conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizicd a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data gi ora generarii,
09/02/2024, 10:05
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Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

Al

Cod verificare

"ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

PENTRU INFORMARE éﬁ 3§§‘é§ .
Carte Funciard Nr. 125659 Popesti Leordeni ‘iga gEE

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, Tarla 4/5, Parcela 46, Lot 3

g:t . f.f’:::g%%“r‘ Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 125658 707 Teren neimprejmuit;

B. Partea L. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate gi alte drepturi reale Referinte
98405 / 26/03/2020
Act Notarial nr. 1565, din 25/03/2020 emis de Notar Public Terovan Maria Magdalena;

Se infiinteaza cartea funciara 125659 a imobilului cu numarul Al

cadastral 125659/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea

81 imobitului cu numarul cadastral 121154 inscris in cartea funciara

121154;
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR .5016, din 24/10/2016 emis de TEROVAN MARIA MAGDALENA;
B3 intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

ac

1 atorit cu

2

OBSERVATII: pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 84422 din
28/03/2018; pozitie transcrisa din CF 118837/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 269006 din
25/10/2016; instr. cota_de 1/9 la B8 9 impreuna cu B4 , instr. cota de 1/9 {a B9 impreuna cu B4,

Act Notarial nr. NR.3856, din 01/09/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

act
1) necasatorit
I: pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 84422 din

28/03/2018; pozitie transcrisa din CF 119120/Popesti Leorderni, inscrisa prin incheierea nr. 234584 din

04/09/2017;
Act Notarial nr. 5754, din 12/12/2018 emis de Terovan Maria Magdalena;
intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B85

o i —
1) necasatorit

OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 369101 din

14/12/2018;
333162/ 16/10/2020
Act Notarial nr. 4945, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;
Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

B7

act
1)
3331737 16/1.0/2020
Act Notarial nr. 4946, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;

B8 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

act
W recassior:
333182

Act Notarial nr. 4947, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;
B9 intabulare, drept de PROPRIETATEcu titiu de cumparare, dobandit prin Al

Conventie, cota actuala 1/9
1) necasatorit

Document care contine date cu caracter personal, protefate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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Carte Funciard Nr. 125659 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
| OBSERVATIL de Ia B3 si B4
37325 /31/01/2024
Act Notarial nr. 210, din 30/01/2024 emis de Terovan Maria Magdalena;
Se noteaza promisiunea de vanzare,cu termen de perfectare a Al

B10 |contractului de vanzare in forma autentica pana la data de 01.09.2024
entru cota de 1/9 din imobil
1 necasatorit

OBSERVATN: de fa B3, B4, BS
37335 /31/01/2024
Act Notarial nr. 209, din 30/01/2024 emis de Terovan Maria Magdalena;
se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare a cotei de Al
B11i1/9 din imobil cu termen de perfectare a contractului de vanzare-
cumparare pana la data de 01.09.2024 in favoarea
necasatorita

|

foud
—

C. Partea Ill. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

333173/ 16/10/2020

Act Notarial nr. 4946, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;
intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/9

C1

333182/ 16/10/2020
Act Notarial nr. 4947, din 15/10/2020 emis de Terovan Maria Magdalena;

C2 |Intabulare, drept de UZUFRUCT VIAGER, cota actuala 1/9
1)

Al

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciard Nr. 125659 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  {Suprafata {mp)* Observatii / Referinte
125659 707
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE 1MOBIL
2.8

4938 g0

124915

124818

§°6‘49

i

i

Date referitoare la teren

ot %gltgggg intra Su?r:‘agiga Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil | NU 707 4/5 46 - Lot 3
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 15.262
2 3 15.262
3 4 15.262
4 5 15.262
5 6 15.262
6 7 15.262
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 125659 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit o= {m)
7 8 17.263

8 9 5.002

e} 10 141.374

10 11 5.002

11 12 17.262

12 1 15.262

** Lungimile segmentelor sunt determinate In planui de prolectie Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru.
k¢ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr, 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face ia adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare onfine disponibit in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
09/02/2024, 10:05
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o 2024

PENTRU INFORMARE o
it

Carte Funciara Nr. 126649 Popesti Leordeni

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. lifov, Tarla 4/5, Parcela 46, Lot 1, Lot 3

g:t e ggggg’cm‘ Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 126649 247 Teren neimprejmuit;

B. Partea !l. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

189738 f 03/07/2020

Act Notarial nr. 2972, din 02/07/2020 emis de Terovan Maria Magdalena; Act Notarial nr. 25, din 21/07/2020

emis de Terovan Maria Magdalena;

Se infiinteaza cartea funciara 126649 a imobilului cu numarul Al

B1 cadastral 126649/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 125657 inscris in cartea funciara

125657;
Act Notarial nr. 1565, din 25/03/2020 emis de Notar Public Terovan Maria Magdalena;
Se infiinteaza cartea funciara 125657 a imobilului cu numarul Al

B2 cadastral 125657/Popesti Leordeni, rezultat din dezmembrarea
imobilului cu numarul cadastral 121154 inscris in cartea funciara

121154;
OBSERVATIH: pozitie transcrisa din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 98405 din
26/03/2020;
Act Notarial nr. CONTRACT DE VANZARE NR .5016, din 24/10/2016 emis de TEROVAN MARIA MAGDALENA;
83 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

tin CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prm incheierea nr. 98405 din
26/03/2020 poz:tle transcnsa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa pnn incheierea nr. 84422 din
28/03/2018; pozitie transcrisa din CF 118837/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 269006 din
25/10/2016;
Act Notarial nr. NR.3856, din 01/09/2017 emis de Terovan Maria Magdalena;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
act
1) ecasatorit
din CF 125657/Popesti Leordeni, inscrisa prm incheierea nr. 98405 din
26/03/2020; pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 84422 din
28/03/2018; poezitie transcrisa din CF 119120/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 234584 din

04/09/2017;
Act Notarial nr, 5754, din 12/12/2018 emis de Terovan Maria Magdalena;
8% intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 3333/10000
1) necasatorit
din CF 125b657/Popesti Leordeni, inscrisa pnn incheierea nr. 98405 din

26/03/2020 pozitie transcrisa din CF 121154/Popesti Leordeni, inscrisa prin incheierea nr. 369101 din
14/12/2018;

37334/ 31/01/2024

Act Notarial nr. 209, din 30/01/2024 emis de Terovan Maria Magdalena;

se noteaza promisiunea bilaterala de vanzare-cumparare cu termen Al
B7 lde perfectare a contractului de vanzare-cumparare pana la data de
01.09.2024 in favoarea

1) necasatorita
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Carte Funciard Nr. 126648 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Inscrieri privitoare ia dreptul de proprietate si aite drepturi reale Referinte
C. Partea llI, SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
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Carte Funciard Nr. 126649 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
126649 247
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

124448

126649
12973
124429
Date referitoare la teren
Nr | Categorie jintra | Suprafata « " .
ct| fol og nt3 b ?mp) ! Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabit NU 247 4/5 46 - tot3
Lungime Segmente
1) Valerile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit = {m)
1 2 16.187
2 3 15.262
3 4 16.187
4 1 15.256
= L ungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.
¥ Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal mici decét valoarea 1 milimetru.
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciard Nr. 126649 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legisiatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rojverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generaril,
09/02/2024, 10:05
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Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard ILFOV
sy Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea

At s
B,

Cod verificare EXTRAS DE PLAN CADASTRAL — —
III!II!!IIIIIEI pentru imobilul cu IE 125659, UAT Popesti Leordeni / ﬁ::; ;z
iLFOV, ~ _ st
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Teren: 707 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta(mp): Arabil 707mp

Plan detaliu
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[ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70
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Ultima actualizare a geometriei: 03-03-2020
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Semnat electronic

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http:/iwww.ancpirofverificare  Pag. 2 din




-4

4 d NG Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
s e Biroul de Cadastru i Publicitate Imobiliara Buftea
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01
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2024

Teren: 494 mp
Teren: Extravilan
Categoria de folosinta{mp): Arabil 494mp
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Buftea
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliaré ILFOV
e Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea
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Oficiul de Cadastru gi Publicitate Imobiliara ILFOV
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea
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$.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

-
—_
HL C.U.L 36821104 I39/760/2016
» ) Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
PQO}ECTAQE Tel: +4 0732 556 719; £-mail :mhi.proiectare@gmail.com

PROIECT PENTRU
AUTORIZAREA LUCRARILOR DE
CONSTRUIRE

Nr. 282/2022

Denumire: -INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ
INTRODUCERE IN INTRAVILAN TEREN
-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE-CUPLATE-

INSIRUITE CU REGIM DE INALTIME P+2E

Amplasament: STR. SOLSTITIULUI, T4/5,P46,NC 125659-126647
126648-126649-126629-126630-126631,

POPEST! LEORDENI, ILFOV

Faza: P.U.Z.

memoriu arhitectura




Y S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
T CA44. 36821104 139/760/2016
N PROIECTARE Str. Tepes Voda nr, 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

MEMORIU TEHNIC GENERAL
pentru specialitatea ARHITECTURA
faza D.T.A.C./D.T.O.E

n conformitate cu Legea 50/1991 privind autorizarea executdrii fucr3rilor de constructii, cu
modificarile si completdrile ulterioare, s-a intocmit documentatia pentru autorizarea
lucrdrilor de construire si intocmirea unei docuemnatii PUZ.

Capitolul | - DATE GENERALE
1.01 - Obiectul proiectului

- Denumirea investifiei -INTOCMIRE DOCUMENTATIE PUZ
INTRODUCERE IN INTRAVILAN TEREN
-CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE-CUPLATE- INSIRUITE CU
REGIM DE INALTIME P+2E

- Beneficiar F |
- Amplasament - STRADA SOLSTITIULUI T55/6, P33-34-35-36,
Popesti Leordeni, iifov.
- Proiectant general - SC MHL PROARHIPROD SRL, Focsani
- Proiect nr. -282/2022

- Certificat de Urbanism -

1.02 - Caracteristicile amplasamentului
Amplasamentul pentru care se solicitd PUZ este compus din teren amplasat in Popesti
Leordeni, teren extravilan in suprafata de 2 000,00 mp.

Inaintea intocmiri documentatiei pentru Autorizatia de Construire va fi_elaborata si aprobata o
documentatie PUZ.

BILANT TERITORIAL
S. TEREN 2 994,00 mp
S. CONSTRUITA 898,20mp
S. DESFASURATA 2694,60mp
POT 30,00%
cuT 0,90
SP. VERZI -
S. BETONATA -
NR.LOCUINTE 18
NR. PARCARI 20

Accesele carosabile si pietonale se realizeaza din drumurile de acces .
Parcarea autoturismelor se va realiza n interiorul incintei.

memoriu arhitectura 2




S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
C.U.1.36821104 139/760/2016

PRO] ECTARE Str, Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732556 719; E-mail :mhi.proiectare@gmail.com

1.03 — Caracteristicile generale ale constructiei
Conform Codului de proiectare seismica P 100/1-2006, constructia proiectatd se incadreaza
in clasa Hl de importantd, categoria de importantd a constructiei: C normald (conform HGR
nr. 766/1997).
Capitolul Il -~ DESCRIERE FUNCT IONALA
Proiectul a fost intocmit conform temei date de catre Beneficiarul investitiei si in conformitate
cu legislatia si normele tehnice in vigoare la data intocmirii prezentei documentatii.
imobilele proiectate vor avea in total 2 Nivele,parter si 2 etaje.

Parcarile sunt toate la 5 m de ferestrele de la incaperile de locuit.

Se va_solicita acceptui viitorului beneficiar al apartamentelor de la parter privind parcarea
deschisa de la demisol.

Platforma de pubele se afla la sol la_cel putin_10,00m de imobil, alimentata cu apa si cu
canalizare,

Toata incaperile respecta suprafetele minimale admise.

Baile nu sunt amplasate deasupra camerelor de locuit, toate sunt una peste alta.
Toate bucatriile au ferestre.

Capitolul IH ~ SOLUTH CONSTRUCTIVE Si DE FINISA}
111.01 ~ Sistemul constructiv
= Infrastructura:

S-a optat pentru solutia fundatii continue.

Betonul folosit la executia infrastructurii este de clasa C20/25.

- talpi de fundare cu inaltimea de 50cm; talpile de fundare vor fi dispuse pe un strat de beton
simplu C8/10, in grosime de 10m;

- grinzile de fundare sunt in grosime de 35cm;
- placa din beton armat, suport pardoseala, este realizata in grosime de 10cm.

Pentru proiectarea infrastructurii s-au folosit prevederile normativuiui NP112/2014 pentru
structuri cu fundare directa.

Avand in vedere adancimea mica de fundare a constructiei, aproximativ 1.50m de la nivelul
terenului natural {ajungand la cota de fundare de -2.10) nu sunt necesare masuri de protectie
a sapaturilor cu sprijiniri, tinand cont ca terenul poate permite sapaturi in taluz inclinat sub o
panta de 2/1.

Solutia de rezistenta folosita la infrastructura si suprastructura nu afecteaza zonele invecinate,
conform prevederilor normativului NP120/2006.

= Suprastructura:

Betonul turnat in suprastructura este de clasa Be25 (C20/25).
memoriu arhitectura 3




= $.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
——— C.U.l. 36821104 J39/760/2016

S——_—

e .
Dy A Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
PRDIECT RE Tel.: +4 0732586 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

- structura mixta de tip cadre spatiale din beton armat (stalpi 30x120cm/40x120¢m si
grinzi longitudinale si transversale 25x45cm, respectiv 25x50cm);
- placi de plansee realizate din beton armat, in grosime de 15cm, care conlucreaza cu
grinzile cadrelor;
- scara din beton armat este realizata in trei rampe si doua podeste intermediare cu
grosime de 15cm, treptele scarii sunt realizate din beton simplu;
- acoperis de tip sarpanta care va fi realizata din lemn de rasinoase si va reazema prin
intermediul capriorilor din lemn ecarisat, pe o rama formata din cosoroabe si pane.
Peste capriori se va bate astereala din scandura / 0SB de 2.4cm grosime.
11.02 - Inchiderile exterioare §i compartimentiri interioare
nchiderile exterioare ale constructiei proiectate vor fi realizate din caramida de 25 cm izolata
cu polistiren expandat de 10cm EPS 80 Bs2DO.
Compartimentare interioara va fi realizata din pereti de caramida de 11,5cm .
Pentru t&mplarii exterioare s-a optat pentru termopan din pvc de culoare gri care se
incadreaza in normativul privind calcululul termotehnic al elementelor de constructie ale
cladirilor.

{11.03 — Finisajele exterioare
Finisajele exterioare ale constructiei vor fi alcatuite din tencuiala decorativa alba,gri si
rosie,
111.04 - Finisajele interioare
Finisajele interioare vor fi facute de catre cumparatorul fiecarei unitati si nu de catre
Vor fi cele uzuale pentru spatiile de locuint, incluzand gleturi si pereti de compartimentare
din gips-carton zugraviti cu vopsele lavabile, pardoseli calde tip parchet si placaje de gresie.
Grupurile sanitare vor primi de asemenea finisajele uzuale pentru astfe! de spatii: gresie
pentru pardoseli si faian{a pentru pereti.
Golurile interioare vor fi inchise cu usi din lemn cu geam in interiorul apartamentului si
usa metalica la intrare in locuinta.
11.05 ~ invelitoarea
Acoperisul va fi tip sarpanta in 4 ape din tabla ondulata culoare gri.
Apa pluviald se va colecta prin intermediul jgheaburilor si burlanelor metalice inoxidabile,
zincate sau vopsite la cdmp electrostatic. Se pot utiliza jgheaburi si burlane din materiale
plastice (PVC etc.). Apa pluviald se va colecta in interiorul incintei.

11.06~ Asigurarea utilitatilor
Constructia va fi alimentata cu energie electricd din reteaua publica de distributie a energiei
electrice din zona.
Alimentare cu apd potabild se va face din reteaua publica si evacuare a apelor menajere
uzate se va face in reteau publica.
Asigurarea agentului termic si al apei calde menajere se va face cu ajutorul unei centrale
termice proprii care va functiona pe combustibil lichid.
Gunoiul menajer se va recolta in europubele ce vor fi ridicate periodic de firma de salubritate
cu care se va face contractul.

memoriu arhitectura 4
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111.08 -~ Organizare santier/executie

- volumul de lucrari provizorii este diminuat de accesul faci! direct din strada

- santierul se va imprejmui cu un gard din plasa de sarma

- pentru depozitarea materialelor in vrac (nisip) se va amenaja o platforma
in spatele obiectivului

- pentru depozitarea materialelor hidrofile, a sculelor si pentru vestiare se va
amenaja o constructie provizorie (baraca din lemn sau metalica) in suprafata
de circa 15mp.

- depozitarea pamantului si a deseurilor rezultate in urma executarii lucrarilor se
va face in locuri special amenajate in limita proprietatii iar transportul acestora
se va efectua cu mijloace auto cu lada inchisa etans, depozitarea facandu-se in
focuri indicate de reprezentantii primariei municipiului in conditiile legii.

- sevaamenaja in incinta proprietatii un grup sanitar.

- lainceperea lucrarilor se va monta la loc vizibil (sa poata fi citit dinspre drumul
de acces), panoul de identificare a investitiei care va avea dimensiunile
minime 60x90 cm .

Panoul se va confectiona din materiale rezistente la intemperii si va fi afisat la
loc vizibil pe toata durata lucrarilor. Vederea de ansambiu va fi fatada
principala a constructiei.

Asigurarea si procurarea de materiale si echipamente

Pentru fluidizarea procesului de productie si inlaturarea timpilor morti se va avea
permanent in vedere asigurarea la timp cu materiale a santierului, pe faze de executie {(fier
beton, ciment, material lemnos pentru sarpanta), a semifabricatelor (mortar, beton,
tamplarie interioara si exterioara), precum si asigurarea cu mijloace de productie
indispensabile pentru lucrarile ce se efectueaza (bormasina rotopercutoare, polizor
unghiular, aparat de sudura electric).

Materialele {sub forma de semifabricate) ce se vor pune in opera se vor procura de la
furnizorii locali avandu-se in vedere ca aceste materiale vor fi verificate calitativ si
cantitativ si vor fi insotite de certificate de calitate si buletine de analiza.

Mortarele si betoanele vor fi aduse numai de la statii de betoane autorizate.

Materialele se vor depozita functie de volum, valoare, caracteristici fizico-chimice in anexa
sau in incinta.

Materialele care au o anumita perioada de garantie se vor pune in opera dupa regula
ultimul venit — primul folosit.

Capitolul IV~ INDEPLINIREA CERINTELOR DE CALITATE

IV.01 —~ Cerinta ,A” REZISTENTA $1 STABILITATE
Proiectul va fi verificat de cadtre un verificator atestat MLPAT pentru cerinta obligatorie
“rezistenia si stabilitate”- exigenta “A”.

memoriy arhitectura 5
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V.02 — Cerinta ,,B” SIGURANTA IN EXPLOATARE
Siguranta in exploatare se referd la siguranta circulatiilor, siguranta la intruziune si siguranta
in folosirea instalatiilor si echipamentelor aferente.  S-au asigurat solutii de proiectare
specifice temei, repartizand functiunile in mod judicios in relatie cu circulatiile pe orizontald
si verticald, prevederi de solutii de iluminat natural si artificial, incadlzire, ventilatie, functie de
exigentele unei locuinie moderne. S-a asigurat orientarea optima functie de programul de
arhitecturd studiat.

Dimensionarea spatiilor, golurilor si elementelor de constructie s-a facut conform cu
normativele in vigoare, asigurand o exploatare in conditii de maxima siguranta.
Pentru materialele de finisaj se vor alege numai materialele durabile, elastice si usor de
intretinut. Pardoselile circulatiilor orizontale si a celor verticale vor fi finisate cu materiale ce
trebuie s3 impiedice alunecarea, iar peretii nu vor prezenta proeminente si asperitati.
Asigurarea exigentei privind siguranta Tn exploatare din punct de vedere al instalatiilor
sanitare se va face {inand cont de urmatoarele criterii:
- conductele vor fi izolate si protejate;
- gurile de vizitare de la ghene vor fi etanse.
Stratul de uzura al pardoselilor va fi astfel realizat, incat sa se evite alunecarea;

Inaltimea libera de trecere pe sub obstacole izolate {masurata de la suprafata finita a
pardoselii} este de minim 2.10 m

Suprafetele integral vitrate se vor semnaliza cu marcaje de atentionare amplasate intre
0,70m si 1,50 m de la sol si avand diametrul, sau latimea, de cca. 20cm.

Amplasarea si sensul de deschidere al usilor este astfel rezolvat incat nu limiteaza si nu
impiedica circulatia, nu se lovesc intre ele {la deschiderea simultana a doua usi) si nu lovesc
persoane care isi desfasoara activitatea

Latimea libera de circulatie, in incaperi si pe coridoare este stabilita corespunzator
reglementarilor, fiind dimensionata inclusiv pentru necesitatile persoanelor blocate in scaun
rulant.Usile interioare sunt astfel dimensionate incat evacuarea persoanelor sa se faca in
condirtii de siguranta.Toate usile cailor de evacuare se vor deschide in sensul evacuarii.

Raportul intre trepte si contratrepte respecta relatia : 2 h + = 62 - 64 cm.
Treptele ce apartin aceleiasi rampe au aceleasi dimensiuni (inaltime si latime.
Numaru! de trepte ale unei rampe de scara nu depaseste 18 trepte

Scarile, rampele si podestele sunt asigurate cu balustrada / parapet de protectie avand
inaltimea de siguranta conform prevederilor STAS 1631,

Finisajul scarilor, rampelor si podestelor este astfel realizat, incat sa se evite caderea
prin alunecare.

Ferestrele din dreptul palierelor intermediare au parapet, sau balustrada de protectie,
corespunzator conformate, pentru a se evita accidentarea prin spargerea geamului, in caz de
contact prin alunecare.

V.03 - Cerinta ,,C" SECURITATEA LA INCENDIU

Siguranta la foc va fi satisfacutd prin respectarea criterillor de performante generale
existente in normele in vigoare {“Normativui de siguranta la foc a constructiilor — P 118 — 99”
aprobat MLPAT cu Ordin nr. 27/N din 7 aprilie 1999).

Gradul de rezistenta la foc — gradul 1l

memoriu arhitectura 6
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Pentru reducerea riscului de izbucnire a incendiului s-au prevdzut masuri de realizare si
amplasare a functiunilor si elementelor componente a instalatiei de incalzire ce pot constitui
focare de incendiu. Tn acest fel se poate specifica toate elementele instalatiei de inc3izire se
vor amplasa la distantele indicate in normativul 113/1994 fat3 de elementele combustibile
ale constructiei.
in proiectarea elementelor mai sus aritate s-au luat in considerare normele cuprinse in
Ordinul 381/1219/M.C. Ordin al Ministerului de Interne si a Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea Normelor generale de prevenire si stingere a
incendiifor. In conformitate cu normativul nu s-a previzut echiparea cladirii cu hidranti
interiori.
Golurile de trecere prin plansee si pereti vor fi etansate cu materiale rezistente la foc 30
minute conform normativului P118.
Conductele si ghenele de instalatii se vor dispune si realiza astfel ca s3 fie protejate la socuri,
coroziune, incendiu si sa nu constituie cadi de propagare a fumului si incendiilor.
V.04 — Cerinta ,,D” Igiena §i sdndtatea oamenilor, refacerea si protectia mediului
Prin activitatea sa obiectivul propus nu elimind noxe si substante nocive in atmosfera sau in
sol. La proiectare §i in exploatare se vor respecta prevederile de protectie a mediului
prevazute de legislatia In vigoare pentru evitarea poluarii mediului prin degajari de substante
nocive in aer, apa si sol.
in exploatare se va prevedea evitarea riscului de producere a substantelor nocive sau
insalubre de cétre instalatiile de incdlzire si ventilare si crearea de posibilitdti de curtire a
instalatiilor care sa impiedice aparitia si dezvoltarea acestor substante.
Crearea unui mediu hidrotermic optim implicd asigurarea unei ambiante termice globale si
locale atat in regim de iarnd cat si in regim de vara. Asigurarea mediului hidrotermic trebuie
corelatd cu asigurarea calitatii aerului i optimizarea consumurilor energetice.
Igiena evacuarii gunoaielor implica solutionarea optima a colectdrii si depozitarii deseurilor
menajere, astfel incat sa nu fie periclitata sanatatea oamenilor.
V.05 - Cerinta ,,E” 1IZOLATIE TERMICA, HIDROFUGA SI ECONOMIE DE ENERGIE
Prin detaliille constructive propuse, proiectul va asigura gradul de izolare termica in
conformitate cu cerintele normativelor in vigoare.

IV.06 ~ Cerinta ,,F” PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI
Prin proiectul de arhitectura s-au luat urmatoarele masuri de protectie la zgomot:

— Limitarea zgomotului propagat intre etaje prin masa planseului
- Limitarea zgomotului generat de instalatii prin folosirea de aparate performante, cu nivel
redus de zgomot, prin dimensionarea corecta a tevilor si inglobarea lor in ghene de gips-
carton;
~ Limitarea zgomotului exterior prin folosirea geamului tip termopan {a inchiderea
exterioara.
Indicatii pentru receptia si punerea in functiune

Receptionarea si darea in functiune se vor face numai dupa ce se constata urmatoarele:

- realizarea lucrarilor proiectate, a masurilor de protectie a muncii si a celor de prevenire si
stingere a incendiilor, conform prevederilor proiectului;

memoriu arhitectura 7
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- stabilirea unor masuri care sa corespunda conditiilor de lucru, precum si celor prevazute in
actele normative in vigoare la data punerii in functiune.
Orice modificare necesara a proiectului se va efectua numai cu acordul proiectantului.

Pe timpul exploatarii, cele de mai sus nu sint limitative, ele trebuie completate de beneficiar in
functie de necesitati si mod de organizare.Receptia lucrarilor se va realiza conform celor
prevazute in normativul €56-85, si in Regulamentul de receptie a lucrarilor de constructii si
instalatii aferente acestora, aprobat cu HG nr.273/94, precum si cu asigurarea etapelor de
confirmare a calitatii prevazute in programul pentru controlul calitatii executiei lucrarilor,
indicat in normativul C56-85.in timpul executiei se vor respecta prevederile privind protectia
muncii, conforme cu normele generale si specifice lucrarilor de constructii.De asemenea este
obligatorie respectarea normelor privind siguranta la foc in timpul executiei lucrarilor.

Capitolul V - MASURI DE PROTECTIE CIVILA
n conformitate cu prevederile Legii 481/2004 privind misurile de protectie civild si HGR nr.
560/2005, modificatd si completatd de HGR 37/2006 privind stabilirea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adapostului de protectie constructia nu a fost
prevazutd cu adapost de protectie civila.
Capitolul Vi — ORGANIZAREA DE SANTIER $! MASURI DE PROTECTIA MUNCH
Pe durata executarii lucrdrilor de construire se vor respecta urmdtoarele acte normatve:
- lLegea 90/1996 privind protectia muncii;
- Norme generale de protectia muncii;
- Regulamentul MLPAT 9/N/15.03.1993 privind protectia si igiena muncii in
constructii ~ ed. 1995;
- Ordin MMPS 235/1995 privind normele specifice de securitatea muncii la
indltime;
- Ordin MMPS 255/1995 — normativ cadru privind acordarea echipamentului de
protectie individualg;
- Ordin MLPAT 20N/11.07.1994 — Normativ C300-1994;
- Alte acte normative in vigoare in domeniu la data executdrii propriu-zise a
tucrarii.

Prezenta documentatie, in faza de proiect pentru autorizatia de construire, este extras din
proiectul tehnic si a fost elaboratd cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 {republicati),
ale Legii 10/1995 privind calitatea lucrarilor In constructii i a normelor tehnice in vigoare.

Intocmit:
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+2E

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie Stereografic 1970
Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 [321419.375 |595612.183 21.190
2 1321423.210 [595591.343 | 141.374
3 1321283.455 [595570.009 21.188
4 1321279.689 (595590.860 | 141.304
S=2994mp P=325.056m 4
— .
INDICATORI INDICATORI g 5
URBANISTICI (UTR LI) URBANISTICI (UTR Va) o
P.O.T. | 40,00% P.O.T. | 10,00% i
CUT.| 1,20 cur.| 810 .
Hmax 10,00 m Hcornisa| 4,00 m
Rhmax P+2E Rhmax P -
: - |- _mp %
Suprafata teren 2994,00 100,q0
B e e || 030/10° | 3470
Zons e Pt e 1954,90 | 65,30
BILANT TERITORIAL TOTAL
ZONE ~ EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Zona edificabila (UTR L.1.) - - 1197,60 | 40,00
Circ. carosabile-pietonale - - 748,50 25,00
Sp. Verzi - - 898,20 30,00
UTR Va - - 149,70 5,00
|TOTAL - . 2994,00| 100,00

Str. Rasaritului, fnr. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649, NC 126629, NC 126630, NC 126631 Orasul Popesti - Leordeni, Jud. lifov
_\*—-._\ -q
-\.‘ q-[ = IEASF—U ™ _—
21,15, = =L uE
£ 8is X
"' [~
sp] <t
e ™ 3.50 +504 1.00 +
'.6._' ‘Ib
it SECTIUNE A
@t
";‘( scara 1:100
A P+,
ol w-’u‘/ LEGENDA =
H—g2 LIMITE
= ——  LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ 7 T T 5 o2
H2E = L ! .
Zofumir) LIMITA LOTURI STUDIATE o | P e ’F
’_’LRI‘“' e | LIMITA DE PROPRIETATE &4 | Ll
E°~["§ .8  —=- LMITAINTRAVILAN EXISTENT
. = —— LIMITA EDIFICABIL
# = g ¥ £ + . + (
’"""E] & ATIERE OBUGATOE + 1.00 +50 3.50 . 3.50 50+ 1.00 +
%
% = ZONIFICARE FUNCTIONALA SECTIUNE B-B' - DE 810
Pagg ] LOCUIRE INDIVIDUALA scara 1:100
& iy [ TEREN AGRICOL IN EXTRAVILAN
£ird -~ [ CIRCULATI CAROSABILE N -
= CIRCULATII PIETONALE = E
ez SPATII VERZI - | S
4 || UTR Va & | &
:? 2 & ‘"‘3 E
ACCESE 8 B 2
] . ACCES CAROSABIL £ =2
A 4 ACCES PIETONAL = 18
“ 3.50 + 3.50 +1.00 +— 2.00 —*
ey RESTRICTII ¥ 8.00 -
urg = - TEREN PROPUS A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC .
-S_u’ f%_ - IN VEDEREA LARGIRII CAILOR DE COMUNICATIE SECTIUNE C-C' - DRUM ACCES
8.~ B CU TITLU GRATUIT e 1E %
2Lie 3 ZEE2 TRASRIER scara 1:100 i
£ g QF‘E‘&' r-‘,’)‘,€ |' : Ll
:}Q' A (s) ML
P — ‘S) f | >
a5l M5 AR i
@ ARHIBBOD
PROIECTANT PgHI. OARHPROD
GENERAL os, \ )\
si -ial)
PROIECTANT 139/760/2016 ——
SPECIALITATE CUI 36821104 7 Proiect:
ARHITECTURA Str. Tepes Voda nr.37-39 |GROIECT. INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN | 282/PUZ/
Sector 2 - Bucurestl IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE 12021
INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME
o ] . P+2E, AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO, | Faza:
Specificatie Nume si prenume Semnatuya Scara: CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
] 000 fsu.r m lthPRiEJPMAS ":Exfsleg;n NLcrarzAsgA17 NC 126648, NC 126643, e
. = itulu, fnr, 3 ., NC 3 ) 3 ),
Sef proiect k. Urh. Al Daliot NC 11?21“, NC 12£30, NC 1)255:1, Orasul Popesti - Leordeni, Jud. lifoy
Prolectat Arhitectura| Arh. Urb. Amir Dalbozi |~ ta: |ELANSA: N—— Plansa:
REGLEMENTARI URBANISTICE U-04
Desenat Ath. Urb. C. Bustihan |~ A
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intocmit: ing. Miliatru Silviu Catalin

EXTRAS DE PLAN PARCELAR

ORAS POPESTI LEORDENI, JUD. ILFOV

TARLA 4/5, PARCELA 46
Scara 1:1000

321400 321400
Primar : Petre lacob
Secretar. Margareta ichi
Sef serviciu fond funciar:
Inventax de coordonate
Sistem Stereografic 1970
T 4/5 , P 46

| 221300, Ny, |Coordonate pct.de conturi Lungimi
Pk, 1§tgr1
X [m} Y [m] D{i,i+1)
1§321402.316 |595609.579 17.26
21321419.375(595612.183 7.06
31321420.6531595605.235 7.06
41321421.8321§595598.288 2.06
5§321422.304 {595596.262 5.00
61321423.210595591.343 141.37
71321283.4551585570.009 5.00
B1321282.566[595574.932 2.06
91321282.200[595576.959 7.06
10}321280.944 [595583.908 7.06
114321279.6891595590.8560 17.26
121321296.748 }595593.464 15.26
13§321311.82959%595.766 15.26
14 §321326.910 {595598.0689 15.26
151321341.9911595600.371 18,26
16 }321357.073 |[595602.673 15.26
171321372.154 [595604.975 15.26
18321387.235(59%607.277 15.26

§l SUPRAFATA-2394mp




ANEXA Nr. 1
la nermele metodologic

ROMANIA
JUDETUL ILFOV

Lt U
feb AT 490 B8 TG TS i RR 2 03 E i dan 3T A0SR 2D aoh wwn i.\pl I
SURWHOEL DRIZASISN I RAARL S RRIIGRLE RUADANIT

OF RATOR 100 470 38 bR PLEa sl

{

APROBAY <,
Primar
Petre IACOB

Caurmare # ceraril adresae de'!

ci il /sediul’ in orasud
avind calitate de

proprictar sireprezentant al

proprictarl, fnregistrata la nr.

827 dim H08 2022,
in conformitwie cu prevederile Legii nr. 350/2000 privind amenajarea teritorigiui gi
urbanisiul, cu modificdrile st completdrile ulterioare. se emite

AVl ";,‘,Ué. Do 13911“ INITATL
Ni =< dinx€ JF 2023
pentru elaborares Planului urbanisiic zenal pentru” INTRODUCERE IN INTRAVILAN N
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATEANSIRUITE €L REGIM
BE INALTIME Pr2E. AMENAJARLE INCINTA. PARCAIE AUTO. CIRCULATI AUTO St
PIETONALE. IMPEIMUIRE STUTTLITATL
generat de imobilul” situat in judeul Ufox. srasut Popesti-Leordeni, steada Rasariulug, f.or.
THS - A6, ddentificat cu o cadastrale 125659, 126647, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631
ctrespectlares urmatoarelor condilii:

i Teritorist care unmeazd st fie reglementat prin PULZ . Conform anexei' la prezentul aviz,
teritoriud este delimitat 7o nond de Do 807, ki sud de strade Crivipulad, fa ot Jo T4°5 PES. Ju vesr
de Tdis - P47

2. Categoriile lunctionale ale dezvelldrii yi eventuale servitwtis Plomd webanistic =onal ve
regententa profifel steGzif Crivapalui sial De 867 i 1000 m iar pentra drwamd de facintd propus
prospeetl va vespeera minim 800 .. Dosarile propuse vor 17 in concordania et necesititile zonei in
ansarmblo si al prevederilor PLLZ ~urilor

3. Indicatori wbanistici obligatorit (imiie valori minime $1 maxime): Ia realizares herdrilor de
canstraire indicatorii urbanistict maxim propuyi prin PULZ. sunt PO, 40%: C VLT, 20, R max,
P+21=

4. Dotarile de imeres public necesare. asiyurarea aceeselor. parcajelor. wtititatilor: Asigurarea
acceselor se face din strada Crivajuloi. respectiv. De $07. Locwrile de parcare vor fi asigurate contorm
HCL ae96/09.09.200% privind astgurarea numarului mimim de locori de parcarc pentru noile
construciii si amenajirn autorizale pe teritoriol vrasului Popesti Leordeni. Prin avizul de amplasament
pozitiy pr92204496:11.03.2022 emis de catre operaionl retelelor $.C. VEOLJA ROMANIA
SOLUTH INTEGRATE SA. face cunosent faptul ¢d sunt posibilitali de racordare fa rewelele de
api/canalizare publice langd amplasamentul studial. Deoarece reteaua este de juasa presime, se
recomandd montatea unei stalii de ridicare a presivani pentru intreg ansambiul, Daci supraiala
terenului depasesie 1000 mp se impune momares o bazin de retentic. Se va monta un cinin gratar
metallic in scopul evildrii cobmalarii/obtuadrii refelelos de canalizare $i pentiu asigurarea interventiilor
operative.

5. Cupacitatile de fransport admise: Conform studiilor de specialitale,




6. AvorduriiAvize specifice ale orgauismelor contrale sifsan teritoriale pentru P2 conform
ceriificatuui de wbanism ne.727°8549:14.02.2022,

7. Obligatiile witiatorehid PALZ, ce deriva din procedurile specifice de informare $1 consuliare «
publiculuiz In vederca aplicarii prevederilor Metodologiet de informare §i consultare a publicului cu
privive la elaborarea sau revizuirea planuritor de wimenajare a terisorivtui si de urbanism aprobat cu
Ordinul Ministrulud dezvoltari regionale i turismilai ne 2701 2010 publicat in Moniarel Oficial,
Parlea 1ouar 47 din 19012001, fnainte de transmiteres pe cncuitul tehinie de avizore, inijiatored s
elatoratorul documentatici de arbanism au urmitoarele obligagii; » Sa amplaseze in zona ce urmeara
a 1 reglementatd panuvurile de infonmare a publicului. in loc vizibil, fa parcela vare u generat intentia
clabordirit PUZ. Panowrtle vor 11 rezistente la intemperit. prafica va 1 realizatit conform modeiclor
previzute in anexa Ordinubai o, 270072000, « S vansmitd struetuddi investid cu responsabilitatea
privind consultaren publiculut pentro planurile de urbanisin i de amenajare a teritorivfui apumul
intentict de elaborare 4 PUZ ¢i docunentagia in format electronic pentru & putea fi afisati pe site-ul
instugiel. inclusiv certificatul de urbanisim, modelul panoului de informare st dovads amplasanii
pagourilor de informiare in zona ce urmeaza a fi replementatd. respectiv fotografii vu dwd cerld ale
panearilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art 34, - alin, (4) ol Metodologici
de informare 51 consultare & publicubus cu privire la claborarea sau revizuires planarilos de amenajare
ateritorivdui i de arbankm, aprobatii prin Ordingd Ministrului dezyvoltari regionale st arismubui nre
230017 2011

Concligli si recomanddri: Aprobarea avizulul de vporlanitate mu obficy auloritaies publici
focaldt la aprobarile wlterioare ale documeniatiei de urhanism, Considerfin astfel ea fiind OPoFE
avizam tavorabil inifierea fitovmirii documentatiel PUZ - INTRODUCERE [N INTRAVH AN N
VEDREREA CONSTRUIRIL DE LOCUINTE INDIVIDUALECUPLATEANSIRUTE CU REGEM
DI INALTIME P20 AMENAJARE INCINTA. PARCAJL AVTO. CIRCULATH AUTO K
PETONALE. IMPEIMUNRE $1 UTILITATL in oragul Popesti Leordeni in condiiile respectani
prevederilor prezentului si a legisiatie! in vigoare, Initiatorii P.UFLZ IS vor asuma in intregime
raspinderea privind toate comseciniele nerespectarii de eatre elaboratorii de docurentafii a condifitler
impase prin prezentul Aviz de operunitate. a celar inpuse prin certificats] de vebanism siprinavizele
de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii ne350:2601 priving amengjarea teritoriulu g
urbantsimind i medilivirile i completarile ulterioare, Qrdinuiui nr. 349472020 Nomele metedelopice
de aplicare a Legii nr 33022000 privind amenzjarea teritoriului stourbuazismut i de elaborare s
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezintd puneiud de vedere al structurii de specialitaie
din cadruf aparatulun propriv al primarului orasitlui Popesti feordeni,

Prezentu) aviz este valabil de 1a data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Centificatului de
urbanism ng 72:554904.02.2022 emis de primiria orasulyi Popesti |eorder C D

Prezental aviz & fost transimis soliciiantului direci/prin ;zn;.lzl la dutade _ A0 e (o, oM

arh. Raluea Flariha POPLSCU

INTOCMIT,
insp. sup. Dapielg N
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A 14929 din 09.06.2022

CATRE,

Urmare adresei dumineavoastrd. invegistratd sub numara! de mai sus, prin
care solichati s va comunicdm dacd amplasaimentul situat in orasul Popesii
Leordeni, strada Rasaritulul. fnr. 14/ - P46, identificat cu  or cadastrale
F25639. (26647, 126648, 126649, 126629 126630, 126631 peniru cure atl nfial
documentatia de wbanism. respectv. Plan Urbanstic Zonal, va Tuce parle din
strategla du dezvoltare a orasului Popegti Leordeni. v ficem cunoseut oi:

In zona amplasamentulu a care faceti referire exista inlrastructurd stradala
siretele tehnica-edilitare.

Propunerile inaintate de dumncavoastd prin Planul Urbanistic Zonal se
scriu in siralegia de dezvoltare a locatiaii privind functionalitlates si accesul ta
refelele tehnico-ediliiare  (alimentare cu apa potabildrcanalizare  menajeri.
alientare cu energie clectricd i gaze naturale) si de infrastructurd rutiers,
precum $1in sohutile date de studiile de fundamentare elaborate 13 mivelul
Planulut Urbanistic Generad al orasului Popesti-Leordent aprobat prin HCL o,
0821022002 si prelungit prin HCL n11:27.02.2012. BCL nni9:27.03.2014.
MO ne 0430002017 HOL anS4/07.06.20017. HC o 12319 12018 si
2772000 20109,

PRIMAR, N
Petre JACOR v
ARRITEET SEF,

arh. Raluca Flodi POPESCL

INFOCMIT,
insp. sup, !)aniegl;;t NICU




ROMANIA

JUBETUL ILFQV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OI’E%%IATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nt Q.‘a.l‘;g'l.} din data de A4 C’Q 2022

Raport preliminar privind informares publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltiirii Regionale si Tarismului
ne2701/30.82.2610

abitate Je proprictan. a depus

spre afigare la sediul primdirici orasului Popesti-Leordeni, documentafia PUZ pentru
terenul i suprafala de 2.994.00 mp. situat in orasul Popesti-Leordeni, strada
Miraslaw, fnr. T33/7 - P43 51 P44, lot 3 i fot 4. identificat cu nr. cadastrale 125659,
126647, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631,

Documentaiia depusa cuprinde:

- planga reglementari:

planga exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotogralil panouri de afisare pe feren.

Mentiondm ¢i documentatia 8 fost afisatd pe teren si pe site-ul primiriei
oragulut Popesti-leordeni din data de 15.04.2022 pentru o perivadd de 25 zile, iar in
decursuf a I3 zile ulterioare, nu au fost mregistrate notiffeari cu privire ia soliia
propusi prin PLIZ,

Eliberam prezenta peniru a servi la Consitiul budetean fov.

PRIMAR,
Petre IACOB

e

> -,

A
|

Il

il + 20

ARHITELT SEF,

arh. RalucMCU

INTOCMY
insp. sup. Dani
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEGRDENI
Directia de administrare a domeniului publie si privat
Piata Sfanta Maria ur. 1

web: www.ppl.ro

Nr. 35473/30.66.2023

Citre,

Urmare a cererii dumneavoastrdi adresatd Primériei orasului Popesti-Leordent,
prin care solicitati eliberarea unei adeverinte privind accesul ciitre imobiiul situat tn Str,
Réséritului f.or. identificat cu NC. 125659, 126647, 126648, 126649, 126629, 126630 si
NC126631, vi comunicim urméatoarele:

Prin prezento se adevereste cd gccesul la imobilul dumneavoastrd, se face ta
Nord prin De 807 si la Sud prin De 810 drumuri in administrarea U.A.T. Popesti-
Leordeni,

S-a eliberat prezenta pentru a servi Intocmire PUZ.

Cu stimd,

DIRECTOR P.A.D.PP.,
Bogdan CFRN ATESCU

imocmit

Insp. Meacgy Dumitiu

Acost document intrd sub incidenta prevederilor Regulamentului U E 679/2016 priviskd Proteciia Pezsoanetor Fizice In ceea ce privegte
prelucrarca datelar cu caracter personal




= MINISTERUL AGRICULTURII S| DEZVOLTARII RURALE
ANE AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

e Filiata Teritoriald de imbunitatiri Funciare ilfov
ﬁ B-di 1 Mai, ar, 241, Tel, 021.361.28.80
Com. Bercend, Jud. flfov, Romania Fax. 021.361.28.60
< CIF 29494913 ilfov@anif.ro

www.anif.ro

N r.'vfj.‘&:gf. J 15!. G? : ﬂé&.i\i. -

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

fn urma analizirii documentatiei depusé de dumneavoastra si inregistrata ta ANIF Filiala
Teritoriala de Tmbunatatiri Funciare ftfov, cu nr. 354/29.06.2023, prin care solicitati PUZ -
,,!ntncmlre PUZ - introducere in mtra\nlan in vederea construirii de locuinte
individuale/cuplate/ingiruite cu regim de Thaltime P+2E, amenajare incintd, parcaje auto,
circulatii auto §i pietonale, imprejmuire si utilitati”, pe terenul in suprafata totald de 2994
mp, identificat prin nr. cadastral 125659, 126647, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631,
tarla 4/5, parcela 46, conform certificatului de urbanism nr. 72/5549/14.02.2022, situat in orasul
Popesti - Leordeni, str, Rasaritului, judetul Ilfov, identificat prin planuri anexa, se constatd
urmitoarete;

a) terenul uat in studiu, din cadrul proiectului PUZ - Jintocmire PUZ - introducere in
intravilan in vederea construirii de locuinte individuale/cuplate/insiruite cu regim de inditime
P+2E, amenajare incinta, parcaje auto, circulatii auto si pietonale, fmprejmuire si utilitati”,
in suprafata totala de 2994 mp, conform certificatului de urbanism nr. 72/5549/14.02.2022,
situat in orasul Popesti - Leordeni, str, Rasaritului, judetul Iifov, pe care urmeaza a se executa
tucrarite mentlonate mai sus, constituie capacitate de de.r.ecare in amenajarea Valea Dambovitei,
cod 139, aflatd in administrarea ANIF Fitiala Teritoriald de imbundtatiri Funciare Ilfov, nu se afla
in administrarea 0.U.A.L;

b} prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetel totale de 2994 mp, se schimba
categoria de folosinta a terenului.

) se va respecta amplasamentut {ucrdrilor de Imbunatdtiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice medificare se va solicita acordul
tehnic ANIF.

Fati de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ - ,intocmire PUZ -
introducere in intravilan In vederea construirii de locuinte individuale/cuplate/insiruite cu
regim de Tnéli;ime P+2E, amenajare incintd, parcaje auto, circulatit auto si pietonale,
imprejmuire si utilitati”, cuindeplinirea urmatoarelor conditii:

1. In ccnformltate cu prevederile Legi 133/2012, art. IV care modificd articolul 23
alineatul 3 din Legea nr. 50/1991, prwmd autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
terenurile destinate construirii, evsdent;late in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol
prin auterizatie de construire;

2, Dupa aprebarea PUZ - ,intocmire PUZ - introducere in intravilan in vederea
construirii de locuinfe mdmduale/cup[atelm;rrmte cu regim de inéltime P+2E, amehajare
incintd, parcaje auto, circulafif auto si pietonale, imprejmuire $i utilitagi”, din ora;‘ul Popesti -
Leordent, str. Rasaritului, judetul ﬂfov, beneficiarii vor reveni cu o noud documentaﬁe in
vederea emiterii Acordulud tehnic ANIF necesar obtinerii autorizatiei de construire §i stabilirii
zonelor de protectie, a altor condilii specifice lucrérilor de mbunatatm funciare; documentatia
va contine expres si hotararea de aprobare a PUZ, avizatd de orgamsmele Judetene abilitate;

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si nermativele in vigoare privitoare
la profectarea §i executia lucrdrilor de Imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - republicatd, cu

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNAIA‘I IR{ FUNCTIARE
Vifinla Terftorinli de imbunatdpisi Funciaze (ifov
B-dl. | Mat, Nr. 241, Com. Bereeni, Jud. 1oy, Rominia
Tel; 021.36) 28,80
Fax: 21,361 28,60 I2-mail: slovianif.ro
Paaina 1 din 1



modificérile si completarite ulterivare - Legea Tmbunatdtirilor funciare; Legea nr. 18/1991-
republicati, cu modificirile §i completarile ultericare; Ordinul MAPDR 227/2006 - privind
amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurif de Imbunatatiri
funciare.

Nu se vor executa constructii (cladisi, instatatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.} in
zona de protectie adiacentd infrastructurii de imbunatatiri funciare - nu este cazul.

4. Tn zona studiatd existd posibilitatea racordarii la reteaua de canalizare aflaté pe str.
Leordeni, iar capacitatea acesteia permite racordarea de noi coensumatori.

Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate
menajere. Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate printr-un separator de
hidrecarburi cu decantor.

5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in condifii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare:

Faptele prevazute ta art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii (a normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si proteciia amenajaritor de imbunatatiri funciare si
se sanctioneaza conform art, 83, alin. {2} si (3).

Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in memoriut general, proiectant, 5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.,
orice modificare de solutie sau amptasament ducind la anularea prezentului aviz si
obligativitatea solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic. '

Cu stima,

Director,

Jr. Civeu -.ar-:“- g efania

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FURNCIARE
Filinka {eriloriald de imbundtitini Faneiare oy
B-dl. 1 Mai, Nr, 241, Com. Berecad, Jud. [ltov, Romdnin
Tel: (021.361.28,80
Tax: 021.361.28.60: E-mail: Hfov@unilro
Panind 2 din 2
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Bucuresti, 30 augusi 2023

Ref: RG 82317117, 54-23513014 din 24.08.2023
Cbiect: AVIZ -~ inigemire Plan Urbanistic Zonal.

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd ia Registratura Apa Nova Bucurestt S.A cu numarui
54-23513014 din 24.08.2023, prin care soticitali raseul refeielor publice de ap3 potabild/industriala gi
canalizare existente in zon4, in vederea intocmirii Planului Urbanistic Zona! - infroducere in intravilan
in vederea construlri de locuinte individuale/cuplatefinsiruite cu regim de inaitime P+2E, amenajare
incinta, parcaje auvto. circulatii auto si piefonale, fmprejmuire si utilitdt, conform cerlificatului de
urbanism nr. 72/5548 din 14.02.2022, cu valabilitatea prelungits de la data de 14.02.2023 pans la data
de 14.02.2024, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni, judet ifov v& informam ¢&;

Aplicabilitatea documentului se referd strict la adresa sir. Rasarituivi £.n., T4/5 - P46, idenlificate
prin NC 125659, 126047, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631, din orasul Popesti-Leorden,
judet lifov.

Rezolutie: Se avizenzd tocmirea Planulut Urbarestic Zonat

Precizari:

in zona studiatd nu existd refele publice de alimertare cu apad potabild/industriatd si canalizare
aparjinand sistemului public de alimentare cu apd si canalizare ab Municipiutui Bucuresti. aflate in
expioatarea Apa Nova Bucuresti 8. A., prin concesionare.

Responsabilitati beneficiar:
Pentru utllitdti apa-canal va recomandam s& v adresati VEOLIA SERVICH INTEGRATE - Orasul
Popesti-Leordeni.

Orice lucrare trebuie sa respecte legisiatia In vigoare, respectiv prevederile:

- Legli nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de construclii. republicatd, cu
modificarile si completarile uitericare;

- Standard Roman (SR) nr. 8691/1997 aprobat de Directorul General al Institutul Roman de
Standardizare ia 20.11.1996 (distaniele, in plan orizontal si vertical: de min. 3,0 m fatg de
refelefe publice de alimentare cu apa potabild, respectiv de min. 2,0 m fajd de retelele publice
de canalizare);

~  Legii servicivlui de alimentare cu apa si canalizare nr. 241/2006;

- Regutamentuiui cadru &l serviciului de alimentare cu apd si canatizare, aprobat prin Ordinui
882007 al Autoritdtit Nationale de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospodérie
Comunaia;

- Regulamentulur serviciului de alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti aprobat
prin H.C G.M B nr. 820/22 11 2018;

Document privat enus te Bis Mova Breleih S A [eruliid min a4 AN Dotuindnhi fe Sdreseazd exciusy Seslnalantut s oale canting Informati confdentale 41
diste cu varasier g rsnnet Dacs 2l prant sed acaesal acent docaumen an nreseaid vA rugam <& ne anunial de urpentd kla nomanul *TTT7 Ron RGImal). dge: £a R
CESHUOE] S8 S&H SIeFUR1 Avel resporsaiitaies prote)n: Confnuliie acesiu docunent & Jelitunes modificarea sau duulgarea sa naananzatd esle nisruss ANG
‘mpva'nemaaza masuii tc—?‘te‘e 5i o PACXAICES [N PTHEAER aatnr MMNeavas e 1 CaraTIer peresaal Delg, n ues;\m prc'lwaﬁpg Jge {are &o UASESC &
veern gpanavabutusesl 7o, seckumea “Teaagn. s Comokh
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- Hotararii Consiliviui General al Municipiviui Bucuresti nr. 275/15.67.2020 - privind aprobarea
"Normelor penfru avizarea, autorizarea, cocrdonarea si executia kcraritor de infrastructura
(tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul Municipiviui Bucuresti™

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii

Valabilitate:

Prezentul aviz 2 fost redaciat pe 2 (doud) pagini st este valabil o pericadsd de 12 luni de la data
emiterst, n concordanid cu datele si cerinjele specificului investifiel, cuprinse Tn cererea §i actele
depuse de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciuhii la rejeleie publice de apé si
canalizare in zona de amplasament.

Apa Nova Bucuresti S A atentioneazé asupra obiigatiilor investitorilor prevézute in cuprinsul art. 22

din Legea 10/1995:

¢ lit. b) impune obligatia de obtinere a acordurilor $i @ avizelor prevézute de lege, precum si a
aulorizaliei de construire si acordului/autorizatiei administratorufui drumulyi pentru realizarea
bransamentelor la retelele de utilitati ale infrastructurii edilitare, cu plata taxeior de racordare
aferente bransamentelor;

+ lit. f) impune obligalia ca efectuarea receptiei ia terminarea lucrarilor de construire pentru lucrarile
prevazute in auforizatia de construire. numai impreund cu_receptia ks terminarea lucr&rilor
bransamentelor la infrastruciura tehnico-edilitars aferente ansambluriior de locuinte individuale si
coleclive, constructiifor de utilitate publicd si c3ilor de acces

Prezentul aviz pentru intocmirea Planului Urbanistic Zonat a fost emis in conformitate cu Dispozitia

Primaruiui General al Municipiului Bucuresti nr. 812/2014; nu se va utiliza Ia solicitarea aulorizatiei de
construire.

Nerespectarea procedurii legale de zutorizare & constructillor si instalatiilor se sanciioneazé de catre
organele abilitate in conformitate cu prevederite legisiative in vigoare §i conduce Iz desfiintarea
lucrarilor executate ilegal.

in cazul nerespectarii intocmai i in totalitate a conditiilor aratate anterior, Apa Nova Bucuresti S.A
nu-gi asuma nicio responsabilitate, beneficiarul si executantul lucrariior fiind cei in masurd s3
raspunda pentru Incdlcarea acestora si penfru toate prejudiciie ce decurg dintr-0 astfe! de
nerespectare.

Prezentul aviz nu Inlocuieste Autorizatia de Construire $i nici Ordinul de Tncepere a jucrarilar.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

S-a aplicat holograma numarul 0055602,

R&manem bineinieles la dispozifia dvs. pentru detaliite suplimentare pe care e considerati necesare
ja:
# Sewicivl Relatii Clienti din str. Tunari nr. 80A, sector 2, cladires Stefan cel Mare, parter,
program de luni pana vineri intre orele 08;00 ~ 17:00
g telefon 021.207.77.77 sau *7777
' online relati Glienti@apangvabucurestire sau pe formularyl de contact relalii clienti de pe site-ul
& www.apanovabucuresti ro

Apa Nova Bucuresti S A. prin imputernicit

Dragos Bogdan STAFIESCU
Direc}Q{ Directia Retele Apa
i1
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s aganovabusuresh o, ceckiunea Farmen: ¢ Sandds

A

Rev 0Aulie 2020/ed FRAO4-04.-5.05-5-08 Pag 217



Plan de incads

A

23

a

g o R
AETCTE TR

ALY TR

sl AR
Aneza la cereres nr. 306575/20

i
b

i

1:5000

.
o

Scara

JFEME

s e P

0 Ean Abesmos
Derg gEIEN

Elena
Manea -

Popesti Leorden:

v
-

UAT

8intem de proivetic STEREOGRAFIC 1970

§
3
i




|
E
;
|___BILANT TERITORIAL |
S. TEREN * 0% o
S.CONSTRUITA | esseomn
S. DESFASURATA TR Ehmy
POT_ 800 i
RAMH o ’
D
SPATI VERZ LA SUT :
S.BEYONATA ——~TTTIMTTTT
MR, LOCUINTE 1B
NR. LOCURI PARCARE 70
i
]
H

FPROIECTANT
GENERAL

P —r
k) 267760, 1016; CUi 38822104} ¢

Lir, Tepoc Voo ne,27-39
Sectar 2 - Rucwmyt

PROIECTANY
SPECIALITATE
ARHITECTURA

$C. WKL
H| 397 T60/2018; GLI 8H25104)

PEOARHIPROD S R1L

Bir Tpes Yoor i 37-3%
wertor 2 - Fazunadl

Spscagte SRR RN
Sete e Aon Esieor Gropodi v

PaCiatnt fulof o,y Rib EGH Sappodins

Desaeal Rehwinaisache Lavrenga

il

PLAN DE &Tusio

i
b
12632022

P

‘prac




e T T R S Som 2y e . 5 Pt e i e e e g o p ARLAA « Y R S S LLAL e A AR AR L SN S LS i i

ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE

ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI
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Ca urmare a cererii dvs. §i a analizarii documentatiei fnregistrate la Administratia
Nationati “Apele Roméane” - Administratia Bazinala de Apd Arges Vedea, Sistemul de
Gospodarire a Apelor {fov-Bucuresti cu nr. 10761/07.02.2022, prin care solicitati consultanta
tehnici pentru; “PUZ — Construire focuinfe individuale/cuplatefingiruite cu regim de inéltime
P+2E, amenajare incintd, parcaje auto, circulatii auto si pietonale, Imprejmuire si utititati”, orag
Popesti-Leordeni, str. Rasaritului, T 4/5, P 46, nr. cad. 125650, 126647, 126648, 126649,
126629, 126630, 126631, jud. Ifov, rezulta ca:

- pentru: “PUZ — Construire locuinte individuale/cuplate/insiruite cu regim de indliime P+2E,
amenajare incintd, parcaje auto, circulafii auto si pietonale, imprejmuire si utilitdt”, Primaria
orasuiui Popestt — Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 72/5549 din 14.02.2022;

- prin documentatia Tnaintata se propune reglementarea unei suprafete de teren de 2 894 mp,

situatd in orasul Popesti - Leordeni, in vederea realizdri unor iocuinte
individuate/cuplatefingiruite;

- asigurarea utilitatior apd-canal se va face prin intermadiu retelelor publice;

L.a documentatie este anexat Avizul de amplasament nr. 92204490 din 21.03.2022, emis de
VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.

- apele pluviale provenite din zonele de circulalii $i parcari vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care impreund cu apeie pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate Tntr-un
bazin de retentie, de unde vor fi utilizate {a stropitul spatiilor verz|

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fisca: RO 24427093 / 05,09.2008, in scop TVA

Splaiul Independentei Nr. 294, ¢.p. 060 031 Cod IBAN: RODSTREZ7E65017G1X012881, deschis
Seclor 8, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuregti
Centrala tel +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220
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Ca urmare a cereril dvs. §i a analfzarii documentatiei Inregistrate la Administratia
Nationald “Apele Roméne” - Administratia Bazinald de Apd Arges Vedea, Sistemul de
Gospodérire a Apelor lifoy-Bucuresti cu nr. 10761/07.09.2022, prin care solicitati consultanta
tehnica pentru: "PUZ — Construire locuinte individuale/cuplatefinsiruite cu regim de inéltime
P+2E, amenajare incintd, parcaje auto, circulatii auto si pietonale, imprejmuire si utilitati”, oras
Popesti-Leordent, str. Rasaritului, T 4/5, P 46, nr. cad. 125659, 126647, 126648, 126649,
126629, 126630, 126631, jud. fov, rezultd ca:

- pentry: "PUZ — Construire locuinte individuale/cuplatefinsiruite cu regim de Thaitime P+2E,
amenajare incintd, parcaie aulo, circulatii aute $i pietonale, imprejmuire si utilitdti®, Primaria
orasului Popesti — Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 72/5549 din 14.02.2022;

- prin documentatia fnaintatd se propune reglementarea unei suprafete de teren de 2 984 mp,
situatd in orasul Popesi - Leordeni, Tn vederea realizdrii unor locuinte
individuale/cuplate/ingiruite,

- asigurarea utilitétilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice;

La documentatie este anexat Avizu! de amplasament nr. 82204480 din 21.03.2022, emis de
VEOLIA ROMANIA SOLUTIH INTEGRATE S.A.

- apele pluviale provenite din zonele de circulatii si parcari vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care impreund cu apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate intr-un
bazin de retentie, de unde vor fi utilizate Ia stropitul spatjilor verzi.

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR It FOV-BUCURESTI Cod Fiscal: RO 24427083 / 05,09 2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 284, c.p. 080 031 Cod IBAN: ROOSTREZ70650170140423981, deschis
Sector 6, Bucuragtt pe COF 18319184, Trezoreria Sector § Bucuresgti

Centrala tal. +40 213 182 229, Fax +40213 182 220
Dispecerat tel. +40 243 184 448, Fax +45213 182 228
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Avand in vedere cele de mai sus, v comunicdm urmatoarele;

1. indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate In reteaua publicd de
canalizare se ver incadra in limitele maxime impuse prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-
002/2002), medificata si completatd cu H.G. nr. 352/2005.

2. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate ia teren se vor incadra in
limitefe impuse de H.G. nr. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificatd si completat cu
H.G. nr. 3582/2005.

3. Orice lucrdri care au legéturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

4. Beneficiarul este obligat sd obtind toate avizelefacordurile/punctele de vedere, conform
legisiatiel ™n vigoare, necesare realizdrii investitiel si s& respecte conditile impuse prin
acestea.

NOTA: Administratia Nationald “Apele Romane’ - Administratia Bazinald de Ap4
Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor Iifov-Bucuresti, nu este réspunzétoare pentru
eventualele prejudicii ulterioare cauzate de existenia uncr litigii privind terenul reglementat
prin PUZ,

Prezenta conslituie consultanta tehnica.

PRECTCR

e

Alexan

- Sef Serviciu Avize, Autorizatii

Marijana CAZAN

ntocmit
Cana NENU
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE .
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET
% Bucuregti
Nr. ex. redactate

Ex. nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 2850524/13,12.2022
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

Ca urmare a cererii dumneavoasird, inregistratd cu numirul de mai sus, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborata in scopul: ,[ntecmire
P.U.Z- In vederea construirii de locuinte individuale/cuplate/ingiruite cu regim de
indlfime P+2 E, amengjare incintd, parcaje auto, circulagii awto si pietonale, imprejmuire
§i wtilitdri”, pentru imobilul/teren situat in jude{ Ilfov, Oras Popesti Leordeni, sir.
Raséritului, T 4/5, P 46, identificat prin Nr. Cad. 125659, 126647, 126648, 126649,
126629, 126630, 126631, conform Certificatulut de Urbanism nr. 72/5549 din
14.02.2022, avizdm favorabil documentatia tehnici, in urmétoarele condiii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism i P.U.G.~ul localitdafii;

- accesul la obiectiv se va realiza conform planului de situatie anexat;

- prealabil inceperii executici obiectivului, respectiv la faza P.A.C., beneficiarul are
obligaiia de a solicita aviz In conformitate cu legislajia in vigoare;

- acest aviz prealabil nu di dreptul beneficiarului si ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin §i care 11 sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- ia faza P.A.C. se va reanaliza semnalizarea rutieri propusa a fi amplasatd in zona
obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situafie i teren, rdspunde proiectantul
lucririi;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitaf taxa de 100 lei in contul M.A.L, dovada se
face cu chitanta seria TS421 nr. 10000537244 din 24.10.2022.

SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV
C mm.s(éf sef de polifie,
PERSINARU/CRISTIAN

zom SEFUL SERVICTULUR RUTIER
C

B4

Soseaua Fabrica de Glucozd ar. 5-7, sector 2, cod pogtal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 02i/232.98.49 e-mail jpjilloviedit.politiaromana.ro
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Rominia
Judetul Tifov
Consiliul Judefean

DIRECTIA ARHITECT $EF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

nr. 17883 din 03.10.2022, cu completiri
mregisirate ca nr. 01, , 5513 din 22.03.2023, 9078 din 10.05.2623, 10204 din
25.05.2023,

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completérile ultericare, se emite wmitorul

AVIZ TEBNIC CONSULTATIV

PENTRU
PUZ - INTRODUCERE N INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE iINALTIME P+2E,
AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO, CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, iMPREJMUIRE S$I UTILITATI -
Str. Riisiritului, Tarla 4/5, Parcela 46, Oras POPESTI - LEORDENI

—

Generat de imobilul: identificat prin or. cadastrale 125659, 126647, 126648, 126649, 126629,
126630, 126631, amplasat In judeful Iifov, oragul Popesti - Leordeni, Tarla 4/5, parcela 46, cu
suprafata totali de 2994,00mp, proprietate privatii a persoanelor fizice conform extraselor CF si
confractelor de vinzare - cumpiirare anexate. Primiiria oragului Popesti-Leordeni a emis
Certificatul de Urbanism nr. 72/5549/14.02.2022, prelungit pani la data 14.02.2024.

Iniiatori;
rojec z o.C, 3 PR

Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Amir DALBOZI, lit. Dy, E

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: se afl n extravilanul orasului
Popesti - Leordeni si este delimitats astfel: Nord — drum (De 807), Bst — proprietate privats,
Vest — proprietate privat, Vest — dram (De 810).

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr.22/20,06.2022, de
ciitre Primdria orasului Popesti - Leordeni.

Pagina 1 din 4
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Roménia
Judetul Iifov
Consiliul Judefean

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:
Zona studiatd prin PUG aprobat cu HCL nr. 08/21.02.2002 este situat in extravilanul oragului
Popesti-Leordeni, far# reglementiiri urbanistice.

Prevederi ¥.U.Z. — R.L.U. propuse;
UTR: Li — subzoni locuinte individuale

e & © @ o & & @ 9

Regim de construire: izolat/cuplat;

Funcfiune predominanti: locuinfe individuaie;

RHmax = P+2E;

H max comigd = 10,00m;

POT max = 40%;

CUT max = 1,2 ADC/mp. teren;

Retragerea fatd de aliniamentul rezultat al De 807 si De 810 =3,00m;

Retragerea fathi de aliniamentul rezuitat al drumului interior = 2,60m;

Retragerea minimd fafd de limitele laterale privind din drumul interior = H/2 din
inélfimea 1a cornigd, dar nu mai pufin de 3,00m;

Retragerea minimi faffi de limita posterioardi privind din drumul interior = H/2 din
indlfimea la cornisd, dar nu mai pujin de 4,00m;

Circulatii §i accese: conform propunerii §i Avizului de oportunitate nr.22/26.06.2022,
accesul 1z loturi se va face din drumul interior lotizéirii cu un profil propus de 8,00m,
urmind ca De 807 §i De 810 (str. Crivafului) si aibd profilul reglementat la 10,00m;
locurile de parcare vor fi asigurate in interiorul parcelei §i conform HCL 96/09.09.2019
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare;

Echipare tehaico-edilitarii: este obligatorie racordarea construciiilor la refelele publice
de alimentare cu api, canalizare, energie electricl, in urma extinderii acestora pani in
dreptul amplasamentului; astfel, ,prin  avizul de amplasament pozitiv  nr.
92204490/11.03.2022 emis de ciitre operatorul refelelor S.C. Veolia Rominia Solutii
Integrate S.A., face cunoscut fuptul ci sunt posibilitéiti de racordare la refelele de api
§i canalizare publice, lingd amplasamentul studial. Deoarece refeaua este de joasd
presiune, se recomandd moniavea unei stafii de ridicare a presiunii pentru intreg
ansamblul. Dacd suprafafa terenului depdseste 1000mp se impune montareq unui bazin
de retenfie. Se va monta un cdmin gratar metalic in scopul evitirii colmatiriv/obturarii
refelelor de canalizare §i pentru asigurarea intervemfiilor cperative.” Solufia de
alimentare cu api/canalizare va respecta prevederile Hotlirfrii nr.714/2022, privind
aprobarea Criteriilor pentru autorizarea, construcjia, inscrierea/inregistrarea, controlul,
exploatarea si intretinerea sistemelor individuale adecvate de colectare si epurare a
apelor uzate.

Corelarea solutiei propuse cu documentatia P.U.G. Popesfi-Leordeni, aflatii fn
curs de avizare, cu privire Ia functiuni admise/ admise cu conditioniiri/ interzise,
procent de ocupare a teremului, coeficient de utilizare a terenulni, regim de
indlfime, retrageri, echipare edilitarii, spatii libere gi‘sau plantate, circulatii gi
accese, imprejmuiri, etc.;

Pagina 2 din 4
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Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

in urma sedinfei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data de
22.12.2022, se emite avizul tehnic consultativ ce avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal §i
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu wmétoarele conditii:

¢ Obtinerea fuloror avizelor previizute in Certificatul de Urbanism o
72/5549/14.02.2022, respectiv detinditorii de refele din zoni: apd/canalizare, energie electrics,
gare naturale, telefonie, alimentare cu energie termica, A.D.L Transport public Bucuresti-Iifov,
Inspectoratul de Polifie Judefean Ilfov, O.S.P.A., O.C.P.L, Ministerul Culiurii, Protectia
Mediului, Apele Roméne dupd caz, precum i avizele M.ApN,, MAL, SRIL MA.DR
(clasa de calitate), AN.LF., acord sdministrator drumuri locale, studiu pedologic, studiu
geotehnic;

o Racordarez locuinielor la refeaua de api si canalizare a craguini Popesti-Leordeni, se va
face prin extinderea refelelor existente, conform Avizului de Oportunitate nr. 22/20.06.2022;

e Terenul cedat largirii drumurilor existente De 807, De 810 §i drumului interior nou
creat, in suprafati de 1039,10mp va trece in domeniu public cu titlu gratuit, in vederca
asigurrti unei dezvoltiri coerente;

* Avénd in vedere tipologia locuirii, de tip rural, precum gi gradul de echipare edilitars,
suprafafa min. a parcelei se recomandi a fi de 500 mp;

¢ Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare i conjinutul - cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM ~ 010 — 2000,

e Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locaie de
Urbanism GM — 007 — 2060;

e Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de igien¥ si sinitate publics
privind mediul de viai al populatiei;

= Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice ~ Ordonanta nr.43/1997;

¢ Realizarea retelelor va fi previizutd In planul de acjiune ca indatorire a beneficiarului; se
vor specifica in planul de actiune categoriile de costuri asumate de beneficiar;

s Documentaia de urbanism se va realiza in format digital §i format analogic, la scara
1/500 — 1/1000, pe suport topografic realizat in coordonate in sistermul national de referingi
Stereo 1970, actuslizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren, cu
respectarea §i integrarea limitelor imobilelor Inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliard, puse la dispozifie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliark lifov, in care vor
fi reprezentate distinct toate parcelele si servitugile aferente lor; planga suport se va anexa la
documentatie In original;

¢ Se va asigura suprafata de spatiu verde amenajat, conform actului administrativ al
autoritdfii competente pentru protecis mediului;

+ Se vor respecta prevederile Legii nr.24/2007 privind reglementarea §i administrarea
spatiilor verzi In intravilanul localitatilor;

» Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, va cuprinde date pe functiuni §i categorii de folosin{i a terenurilor si se vor
menfiona in UM si procent;

e Circulafia terenurilor va fi reprezentati pe planul de reglementiiri, elementele analitice
vor fi incluse in bilanfut teritorial;
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Romania
Judetnl Ilfov
Consiliul Judetean

¢ Regulamentul local de urbanismz aferent documentafiei PUZ va cuprinde si detalia

prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenului, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumukuii construit, amenajirilor si plantagiilor, materiale si culori,
indltimea minima g1 maximi admis#, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice
al acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plange de reglementsiri anexatd si vizati,

Elaboratorul gi beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea dafelor §i veridicitatea
Inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentulni aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul, cu
modificirile §i completdrile ulterioare.

Prezentul aviz reprezinti un instrument de Jucru, care poate suferi modificiri pe
parcursul procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a terttortului §i de urbanism; initiatorul documentatiei de wbanism va informna si
consulta publicul §i la etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare §i conswitare
finalizindu-se cu raportul informiril publicului, raport ce se supune atentiei administratiet
publice responsabilé cu aprobarea planului impreunii cu decumentatia completi.

PRESEDINTE,

Hubert Petra-Stefin Arh, Urb. Clivia

SEF SERVICIU URBANISM $1
AMENAJAREA TERITORIULAIL,

Intocmit,
Arh. Anda BALASA
Pagina 4 din 4
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ROMANIA

MINISTERUIL. CULTURII

Bd. Mihai Fminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3508968, F-mail: djcif@yabioo. com

Nr, £884 din 28.12.2022

Citre:
Spre stiintd

AVIZ nr.222/8/28.12.2022

Introducere in iniravilan in vederea constiturii de locuinte individuale/cuplate/insiruite cu regim de
Indljime P+2F, amenajare lncintd, parcaje amto, circulatii auto §i pietonale, imprefmuire §i
utilitdati
OBEECTIV:  Imobil
AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, str. Rasiritului, fn., Tarlava 4/5, Parcela 46), NC 125659,
126647, 126648, 126649, 126629
NR. PROIECT: 28272022
FAZA: PUZ
PROIECTANT: SC. Mhl Proarhiprod SRL

BENEFICIAR:H
Amplasamentul figureazd n pevimetrul sitului arheologic Popesti-Leordeni — Borna geodezicd/Botul

Maluli, Cod LM IT-1-s-B-15228, Ced RAN 179542.05.

Documentatia, inregistrati fa Directia Judeteand pentru Culturd Hfov cu cererea nr. 1884/31,10.2022,

confine:

a} piese scrise: Memoriu general, Regulament local de Urbanism, Studiu arheologic evaluare teoreticd,

b) piese desenate: Documentatie PUZ (plangele 01, 02, 03, 04, 04.1, 05, 06, 07)

c) alte decumente: Act de proprietate, Contract de vanzare, Certificat de Urbanism nr, 268 din 14.05.2021,
Extras CF

d) Se propun urméaioarele interventii:

Pe amplasamentul care a generat documentatia PUZ se propune construirea de locuinte individuale/cuplatefingiruite cu regim de
ndlire P4-2E, amcnajare ineintd, parcaje auto, circulatii auto §i pietonale, Imprejmuire §i wtilitati

Constructia nu va doplisi indicatorii urbanistict propusi: POT maxim 40%, CUT maxim 1.20, regim de Indlfiee P+2E, H maxim {0
™

Urmare a analizdrii documentatiei depuse [a DIC [Ifov cu cererea nr. 1884/31.10.2022, in sedinta Comisiei
Zonale a Monumentelor Istorice nr. 8 din data de 14.12.2022, in confarmitate cu Legea 247/2016 pentru
modificarea §1 completarea Legii nr 422/2001, privind protejarea monumenteior istorice, art. 34, alin. 6,
Tavizele prevazute la alin. 5), lit. e, h, se pot emile doar incluzind propunerea Comisiei Nationale a
Menumentelor Istorice sau, dupi caz, a comisiei Zonale a Monumentelor Istorice”, se acordi:

AVIZ FAVORABIL

pentri lucririle solicitate
Prezenful aviz este valabil cu 1 tumay plangd atexd vizati spre peschimbarg

Se va efeciumcereeinre arheologicd preventiva in prealabil oviclivei constructii,

R B

DIRECTOR | CONSILIER 14,
Dragog Midaliva DIMACHE
Delegare ;

#

cotforin

171

Nr. exemplare: 1/2
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[DISTRIGAZ SUD

RETELE

Directia Flux Gaz si Opsrational
Departament Mentenantd Specializatd
Bedul. Mardsesti, nr. 4.6, Corp B

Sector 4, Bucuresti

Cod posgtal: 040254

Contaci online:www distrigazsud.retels.ro
[nterlocutor: Beres Tibor

Nridata: 10488/3180134383 /02.11.2022 RG

Referitor la solicitarea dumneavoasira inregisiratd cu nr. 318043453 din 02.11.2022, privind eliberarea avizulyi
de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal PUZ introducers in intravilar in vederes
construirii de locuinte individuale cuplate Insiruite cu regim de inaditime P+2E, amenajare incinta, parcaje
auto, circuiiatii auto si pietonale, imprejmuire in orag Popesti-Leordeni, str, Résaritului, nr. FN, T4/5, P46, nr.
cad. 125658, 126647, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631, jud. lfov, in urma analizei documentelor, va
transmitem planui de situatie scara 1:1000 vizat de societatea noastrd, preiect nr. 251/PUZI2021 elaborat de MHL
PROARRKIPROD SRL, completat cu datele soiicitate si va comunicdm urméatoarele:

Conform planuiui de situatie prezentat, pe terenul studiat si Tn proximitatea acestuia, operatorui sistemuiui
de distributie Distrigaz Sud Retfele SRL (denumit in continuare ,DGSR") hu detine refea de distributie {conducts,
instalatli si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale). Detaliile privind rejeaua de distributie
existenta in proximitatea zonei de amplasament, care se afla in operarea societatii ncasire, se regésesc in planul
GIS al DG3R, anexat prezentului aviz, unde a fost evidentiatd si o solutie de proiectare refea distributie afiaté in
faza de proiectarefexecutie

Lucrérile propuse nu afecteazé releaua de distributie gaze naturale,

Inurma analizdrii documentatiei depuse se emite:

AVIZ DE PRINCIPIU FAVORARH. PUZ

Cu mentiunite:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizafiei de construire si reprezintd o informare asupra refelei de
distributie gaze naturale existente In zona studiatd in vederea elabordrii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea relelei de distribufie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in funciie de solicitérile
din zona respectiva In conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemut de distribulie a gazelor
naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr, 7/2022. In acest sens, este necesard depunerea si inregistrarez la
DGSR, a unei cereri de racordare la sisternul de distributie, prin postdfizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau oniine accesand site-ul nostru s < wwew siinigre sod retels (CaSE ARG AT LAY,

3. Amplasarea de obiective noi, consfruciii noi si/sau lucréri de orice naturd in zona de proteclie a conductelor de
distribufie a gazelor naturale, a statiilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (PMSRS/PMSRMY
a statilor de protectie catodicd (8PC) a racordurilor sau a instalatiior de utilizare a gazelor naiurale se
realizeazd numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru prolectarea, executarea si exploatarea sistemetor
de alimentare cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distanie minime admise
pentru regimul de_medie presiune, conform Tabel or. 1 sl nr. 2), a prevederllor Legil energiei etectrice gi a
gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificérile 5i completérile ulterioare, precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Distrigaz Sud Rafels S.R.L

8d Mardgesti. nr 4-8, Corp B Nr Reg Com J40/2728/2008
Sector 4, Bucurestl, 040254 CuUl* RO 23308833

Cali Center 021 9378 Capitai social: 7&¢ 201 910 lei

distrigazsud-raiele ro
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[GISTRIGAZ SUD

RETELE

4. Conform prevederiior NTPEE aprobate prin Ordinui ANRE 88/2018, gonsiructile sifsau_instalatile subterane
oropuse care se reafizeazd ullerior retelelor de distributie sau mslatatifor de utilizare 2 gazelor nalurale

e e e

miniméd _admiss pentry_reginiul_de _medie prestune, dear in_cazul fetelelor de disiributie, conform Tabel
1 "Distante de siguranid intre conduclete (refelele de distributie/ instalatile de utllizare) subterame de gaze
naturale i diferite constructii sau instaletii”. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se mascard In
proiectie orizontald intre limitele extericare ale generatoarelor conductelor §i constructiile sau
instalatiile subterane proiectate.

5. In cazul in care lucrarile se desfasoard in zona slatilor de redgare reglare-masurare sau  masurars
{PMSRS/PMSRM), se vor respecta distantele minime admise, pentru_regimul de medie presiune, conform
Izbei 2 "Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare —~ masurare, masurare a gazelor naturale si diferite

i L

constructii sau instalatii’.

6. Distaniele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibite, depozite
de carburanii, stafiie de distributie carburanti, siatiile de Imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor gi prescriptiilor tehnice specifice domeniului respeactiv.

7. Inzona de protectie si de siquranta se interzice executarea fucraritor de orice naturd fard aprobarea prealabild
a operatorulyi de distributie gaze naturale.

8. Avand n vederecd sistemul de distribulie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud
medificare, prin certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii 81 amenaldrii terenului, veli solicita si
avizul DGSR.

9. Pentru executia de brangsamente/racorduri fa retelele tehnico-edifitare (ap&, canalizare, energie electrics, etc.)
veli solicita avizul DGSR de execulie prin depunerea unei decumentatii tehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazule de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarti executfrii constructiilor amplasate in vecin&taiea cbiectivelor/sistemelor din sectorul petrol
si gaze naturale, printre care, s8 se regdseascd si planurile cu lucrdrile propuse conform soluililor tehnice de
racordare emise de detindtorii de utilitdli, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de proiectanti de
specialitate.

10. Prezentul aviz este valabil 12 luni de ia data emiterii acestuia, numal pentru elaborare PUZ gi RLU.
11. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul

obiectivului propus, conform planutui anexat si Certificatului de Urbanism nr, 72/5549 din 14.02.2022 eliberat
de Priméria Orasuiui Pope§ti-lj,eord§ni . : L SR

Lailla Ducousso Bl Hima | 370 T T heres Tibor

Sef Departament,

ASE BE:

| plan de situatie sc. 1:500; plan GIS
Tahelut 1 i 2 din NTPEE
Achitat cu chitaptd/ordin de plata nr. 800020765 din dat# 27.10.2022, facturd nr. 1805020841

TR

Gistrigaz Sud Retele S.R.L

Bd Margsagti. nr 4-8, Corp B N+ Reg Com J40/2728/2008
Sector 4, Bucuregli, 040254 CUl. RO 23308833

Call Centar 021 9376 Capital social: 76 201 210 lei

distrrgazsud-retale ra
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G-distributie
Muntenia
E-DESTRIBUTIE MUNTENEA S.A.
Bd. Mircea Vada, nt. 38, SECTOR 3, BUCURESTE
Telefon/fax: 6219291 / 6372875235

Nr. 13253262 din 16/1 12022

Catre

Referitor It cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 13253262 / 03/11/2822, pentru obiectivul
INTOC, PUZ - INTROD. IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTR. LGC.
INDIVIDUALE/CUPLATE/ANSIRUETE CU REGIM BE INALTIME P+2EAMENAJARE
INCINTA, PARCAJE AUTO,CIRCULATIE AUTO 81 PIETONALEIMPRE]. TEREN Si
UTILITATE cu destinatia INFOC, PUZ - ENTROD. IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTER.
LOC. INDIVIDUALE/CUPLATE/ANSIRUITE CU REGIM DY INALTIME P+IEAMENAJARE
[NCINTA, PARCAJE AUTG,CIRCULATII AUTO SI PIETONALEJMPREJ. TEREN §1
UTILETATE situat in judetul TEFOV, municipiul/ orasul/ comunal sat/ secior POPESTI-LEORDERE,
Stradz Rasaritului, nr. EN, bl T4/S,et. - ,ap. =« ,CF - ,norcad -

In urma analizarii documentatiei penira amplasamentul obfectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 13233262 / 16/11/2022

& Utilizarea smplasamentului propus, peniru obiectival d-veastra, se poate face cu respectarea Legh

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012. a Ordinului ANRE ar.49/2607 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normetor tehnicc energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 s NTE
007/08/00.%
Din analiza certificatului de urbanism ar. 72/5549 din 14.02.2022, a planului de stiuatie prezentat,
cat st 2 verificarilor in feren, rezults ¢n amplasumentul propus prezinta puncte comumne
(paralelisie si intersectii} cu refelele noastre enerpetice, respectiv Enis electrica aeriana LEA 8.4
KV si LES 0.4 kV..

© Traseele retelalor elecirice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baxa de comands data de
solicitant {executant). Zona MT/AT Iiov Est asigura asistenta tehmica suplimentara Prezeptn! este un
aviz de principiu, nu constiteie aviz de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerez
autorizatiei de construire.Prezentul s-a eliberat pentra Comisia de coordenare retele in vederea
obtierii PUZ ; Conform Ordinului ANRE nr. 239/2019 si normativuiai PE 186 / 2083, se va
psstra o distanta de fm stanga dreapta fatn de axul LEA 0,4 kV st cea mzi apropiata parte 2
construetici fara sa constitule traversare , Pentru LES 0.4 kV si LES 20 kV conform Ordinutui
AKRE nr, 4/2007 , modificat prin Grdinul nr, 239/2012 , privind delimitarea zonelor de protectic
si de siguranta aferente eapacitatitor energetice , act, 21, anexa nr. 5h, este interzis 2 se reakiza
orice fol de constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 8,6 m fata de
cablurile elecirice. SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LANHELE



06 Rev O/ P-05-22

FLECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VEGOARE: ORDINUE
ANRE nr. Z39/2@19 si 25/2016, PE 106/2003, NTEG03/64/68, NTEGH7/08/00, SR85%1/97 B
LEGEA ENERGEEI ELECTRICE nr.123/2012 §¥*

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu ssistents

tehnica suplimentara din partea Zonet MTAT Hfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii

specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv excoutantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare # instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica A consumatoriior existenti precum si taspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura inceperea, respectiv desfrsurares Incrarilor de constructii, sapaturi se va frce cax
instiintarea &i colaborarca permapenta cu personalul autorizat UG MY JT Est si numal dupa
obtineres de avize punctuaie peniru viitoarele obiective propuse ; Pentru reslizarea unor frasee
exacie a LES 20 kV, respeetiv LES 0,4 kV.este necesars deplasares in teren 2 echipei PRAM
jmpreuna cu un reprerentant din paries constructorului eu infoemire de PVR pentr exccutrye si
predere frases. In zonele de aprepiere sau in punctele de intersectic cu instalutiile eiectrice
saputurile se vor executs numai monual (12 casma ) si cu asistents tehitiea de lu Zona MTAFY

Tifuv Est telefon 023/246.73.50 **

s Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiel Ingrarilor.

e In zonele de protectie ale LEA nu sc vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamnente,
efc. care ar pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra eu utilaje cu gabarit redus in acoste zone.

© Executaniii sunt obligali sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezints execulia
Tucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care ke poate
avaa detericrarea acestora. Pagubele provocate instalatiifer electrice si dauncle provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentut aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

e Avizul de smplasament nu constiteie aviz tehnic de racordare. Peniru alimentares cu energic
electrica & obiectivuiui san, daca obiectivul exista si se dezvolta {cu cresterca puterif fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operaforul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENEA S.A. aviz
tehnic de racordare®*

2

#*#¥ In zona de aparitic 2 noului obiectiv exista retca electrica de distributie DA NUDO
=x# Noul obicetiv poate fi racordat la reteaua exisienta DA NULJ

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de smplasament fiind prin: -
aceasta solutic este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se s¢ stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator 4 cereril de racordare, :
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatearele etape:

© depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiel aferente pentru
obtinerea avizalui tehnic de racordare;

v giabilirea solutiei de racordare la releana slectrica si emiterea de catre eperaiorul de retea a avizului
schnje de racordare, sub forma de oferta de racordare: tarifele pentra emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinulai ANRE nr. 114/2014, si pentr tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE pr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 14 1/2014.

% incheierea contractului dc racordare intre operatorui de retea st utilizatar in termenul de valabilitate
al ATR;

s incheierca contractufui de executic intre operatorl de refea st un executant, realizarea lucrarilor de
cacordare la reteaa etectrica si puneres in functiune a instalatiel de racordare;

& punerea sub (onsiune a insialatic de utilizare pentr: probe, elapa care nu cste obligatoric pentru
toate categoriile de utilizatori;
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® emiterea de caire operatorul de relea a certificatuhui de racordare;
¢ punerea sub tensiune finala a instalatiel de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul irebuie sa prezinte dosarut instalatie: de
utilizare

s [n cazul in care in zona mai suni si alte instalatii electrice care nu apariin E-DISTRIBUTEE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligateriu avizul de amplasament si de fa proprietarul
acclor instalatii clectrice (TRANSELECTRICA, HIPROELECTRICA, TERMOQELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz}).

& Brezentul avieul este valabil pe perioada valebititatii Certificatufut de Urbanism ar. 72/554% /
14/82/2023, respectiv pana 1z daia de 14/62/2023.

¢ Prezeniul aviz esie valabil numai pentry amplasamentu] pentru care & fost emis.

% Se anexeaza 1 planut de situatie vizate de Zona MT/IT Hfov Est.

& Redactat in 2 {doua) excroplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S A.
Manager UT ifov
Guines Mihzi-dndret

Yerificat Intocmt
ing. Preda loncl Nicolse Julizna

ificatului de Urbanism, se prelungeste valubilitatea Avizului de

Responsabil

* penind sviz favorabil fave conditii se va inscrie """ Nu este cazul" / peniru aviz livorabii cu tnn#ilii & VoI 'msunf: distantele _mimme
de aprepicre i incieissre jnire obiectivul propus st retelele eleerrice (LEA sau LIS} exilenie in Zopa, in confupmitate o
prescriptiile encegetice in vigoare.

+3 Jaes nu sunt condilii se va inserie "Nu esle cazul”

war go bifesza casuta corespunzatoars situatiel, se specifica tipul de bransamet propus si intaricile de refes (daen este cazul)

D S P W VSR A
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

DIRECTIA GENFRALA LOGISTICA Exemptar nr.: 1/2
Bucuresti, Eforte 3, Sectorul 3 Nr.: 589.107
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avizeqdmai.govro Data: 09.01.2623

P RS s - : 2 re waTay R ]

Cétre

8.C. MHL PROARHIPROD S.R.L.
Municipiul Bucuresti, str. Tepes Vodi nr. 37-39, et. Demisel, ap. DO, sector 2

Ca urmare a solicitaril dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
»Introducere i intravilan Tn vederea construirii de locuinfe individuale/caplate/insizaite cu
regim de indlfime P+2E, amenajare imcintd, parcaje auto, circulatii aute si pletonale,
fmprejmuire s utilitd(i”, cu amplasament in extravilanul orasului Popesti-1.cordent, str, Rasariodui,
f.nr, T 4/5 P 46, nr. cad JCF nr. 125659, 126647, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631, judetul
[lfov, beneficiar: v comunicdm avizul faverahil in conformitate cu
prevederile Legil nr si Precizarile’ aprobate prin Ordinul comun ol Ministerului
Lucrdrifor Publice si Amengjarii Teritoriviui, Mitisteruviui Apdrdril Nofionale, Serviciului Romdn de
Informatii yi Minisierului Afacerilor Interne nr. 3422/1993.

Prezentul aviz a fost elibevat In baza Certificatntui de Urbanism nr. 72/5549 din 14.02.2022 si
Avizului de Oportunitoie nr. 22 din 20.06.2022, emise de Primdria Orvasului Popegsti-Leordeni, i este
valabil numai Tnsetit de plansa nr. U-04 , Reglementdari urbanisiice " vizatd de noi spre neschimbare,
Se vor respecta cu stricteje limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previizute in
documentaijie,

In cazu} producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la nivelul ehiectivelor, instalatiilor
sau sistemelor de comunicatii ale M.A L. avizul se consider aulomat suspendal pana céand se vor lua
mésurile necesare care s asigure incetarea §i nerepetarea acestora; coniravaloarea lucrarilor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate
de cel care a produs avaria.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd; regimu} armelor, munigiilor, substanielor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare,

Merespectares documentatiel conduce la anutarea de drept a avizuini dat de unitatea noastri, cal si
raspunderea pridicd a beneliciarulut investitiel.

! Legea . 330/2001 privind amengjarey teritorivliut §i wrbanismud, cu modificarife si complettirile ufterioare;
? Precizdrile privind avizarea documeniafiilor de urbanism gi ammenajarea tevitoriului, precum i « documeniafiitor tehnice
peatri qutorizarea execuldrii construciiilor
CURRRITIE AR IR TR
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ROMANTIA Exemplarul nr, #
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apérérii
Nr, DT, {4374
0% 11.2022
Bucuresti

La Certificatul de Urbanism nr. 72/5549 din 14.02.2022;

in baza prevederilor art. 56 alin. | din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriulut §i urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare $i Ordinului
Comun al ML.P.AT.,, ML, SRIL st M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statal Major al
Apdrarii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 2.994,00 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, str.
Risdritului, tarlava 4/5, parcela 46, nr. cad. 125659, 126647, 126648, 126649,
126629, 126630 si 126631, judetul Hfov, in vederca realizarii obiectivului de
investifii ,Introducere in intravilam in vederea construirii de locuinte
individuale/cuplate/ingirnite cu regim de iniltime P+2E, amenajare incinti,
parcaje aunto, circulatii auto gi pietonale, fmprejmuire si utilititi®, conform
documentatiei de urbanism depuse.

Avizul este condifionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului st zonelor functionale
previizute In documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitifilor militare, terenurilor, constructilor
sau instalatiilor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministeralui Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire,

Incilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului cit
si raspunderea juridica a beneficiarului hecrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apérdrii in vederea
obtinerii auforizatiel de construire, este necesar si frimitefi documentafia tehnicd
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeazi a se realiza in zona studiatd, in
conformitate cu prevederite Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor
de constructii, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare st H.G. m.
62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii §i de dezvoltare, precum §i a
criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul Statului Major
General, L_;\‘Nmodzﬁcanle §i completdrile ulterioare.
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Ministernd Mediului, Apelor si Paduriior
Agenfin Nagionald pentru Protectia Mediutui

Agentin pentru Protectia Mediului Hiov

Ni_iesive - 16067/26.10. 2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr.116 din 31.10.2023

Ca urmare a nolificarii adresate demprivind planul
intocmire P.U.Z. INTRODUCERE IN INTR STRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INLATIME P+2E AMENAJARE
INCINTA, PARCAJE AUTO,CIRCULATII AUTC S1 PIETONALE, IMPREJMUIRE Si
UTILITATL propus a fi amplasat Tn Judetul lifov,Popesti Leordeni, T4/5, P46, NC
125850/126647/126648/126649/126629/126630/126631, inregistratd fa A.P.M. Hifov cu
ni. 18957/14.09.2022 si a completritor ulterivare, in baza;

* MG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentiei Nafionale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice affate in subordinea acesteia;

n QUG nr. 195/2005 privind proteciia mediului, aprobatd cu modificdr prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile §i completdrile ultericare;

v HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluéri de mediu
pentru planuri gi programe;

Agentia pentru Protectia Medivlui ILFOV

» ca urmare a consultdrii autorititilor publice participante In cadrul sediniei Comitetului
Special Constituit din data de 05.07.2023,

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pet. a si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru planuri si
programe,

5 » inlipsa comentariilor din partea publicului interesat,
: decide:

Planul: intocmire P.U.Z. INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH DE
LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE €U REGIM DE INLATIME P+2E AMENAJARE INCINTA,
PARCAJE AUTO,CIRGULATII AUTO St PIETONALE, IMPREJMUIRE S| UTILITATI propus a §
amplasat in Judetul iifov,Popesti Leordeni, T4/5, P46, NC 125659, 126647, 126648, 126649,
126629, 126630, 126631, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesita evaluare
adecvatd si se va supune adoptarii fara aviz de mediu,

1. Caracteristicile planurilor si pragramelor ¢u privire, in special, la: - _
Zona studiata este situata in extravilanul locatitatii conform Planului Urbanistic General.,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIWLULILFOV

AN
f Qﬁ’&ﬁg- Aleca Lacal Marii, nr.1, Bucuresti, Sector 6. Cod 060841

et

tomail: officeidapmit.anpm.o; Tel. 621, 430.14.02: 0749.59.88.65

L Operator de date ci caracter persopal, conjorm Regulamentului (UE) 20{67679 |




Pepestt Leordeni, apobat prin HCL 0872002, 1172012, 192014, 422047, 5412017,

PIXZOE 1272018 seare o suprafata de 2804 mp

Siuatia existenta:

in conformitate cu Certificatul de Urbanism nr 72/5549 din 14.02 2022 din emis de Frmaria
Popesti leordent st a PUG Popest Leordeni aprobat cu HCL 08/21.02.2002.
172702 2012, 19/27.03.2014, 04/31.01 2017, 123/19.11.2018, 127/20.112019. terenul
care a generat PUZ-ut este silual in extravilanul oragului Popesti-Leordent Judetul itfov,

« Teren cuprins in extravilan - fara reglementari

Situatia propusa:
Functiunea propusa pentru zona siudiatd este UTR Li - zona iocuinte individuale™

Zonificare functionala-reglementari, indici urbanistici:
UTR L —~ zona locuinte individuale = 2994 mp

¢« Indicatori urbanistici maximali propusi:
UTR Li - zona locuirnte individuale
Functiune predominanta ~ locuire individuale
Regim de construire — izolat/cuplat
P.0O.T. maxim = 40%
CUT.maxim=12
Rh max = P+2E
Hmax=10m
Procent spatii verzi 30% (898,20 mp)

Spatiile verzi, prevazute prin PUZ, au o pondere de minim 30% din totalul terenului
reglementat UTR Le.

Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau
supuse schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007, pentru modificarea i
completarea OUG nr. 185/2005 privind protectia mediului.

Mobitarea suprafetei de teren se va realiza astfel incat spatiu! verde amenajat, avand o
pondere de minim 30% din totalul terenului reglementat UTR Li, s& nu fie afectat de
sventualele extinderi ale strazilor adiacente.

in conformitate cu Consuitanta Tehnica nr 16791/28.09.2022 emis de Administratia
Bazinala de Apad Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti si a
Avizului de Amplasament VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA nr 92204480 din

21.03.2022 sunt prevazute urmatoarele echipari edilitare:

Alimentarea cu apa:

Sursa de apa: retea publica de apa petabila

| Alinentarea cu apd pentru stingerea incendiiler se va face din sursa propusé. Deficitul de

AGENTIA PENTRU PROTECHIA MEDIVLULILFOV

ft;%z"f;» Alcea Lacul Morii. nr.], Buearesti, Sector 6, Cod 068841
v _} i "-;mui officernd .:pm[l .mpm I !L] l)?I 430, 14 0, g]iﬁ) \9 88. (,\m

. (),-iuutur_‘ :
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apd potabiia - se considerd o& necesarul de apd poale {i asigurat inlegral diny sursa
Mentenatd pentir loatle activitatite propuse pim PUZ

Canalizare menajora:
Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord 1a reteaua de canalizare,
Canalizare pluviala:

Apele pluviale rezultate din zona circulatiilor si parcarilor vor fi trecute printr-un separator
de hidrocarburi, colectate intr-un bazin de retentie impreuna cu apele pluviale de pe
acopensui si utilizate la intretinerea spativlui verde din incinta.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibif a fi afectate cu privire, in speciat, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul crasuiu
Fopesti teordeni conform PUG aprobat cu HCL 08/21.02.2002, 11/27.02.2012,
19127 .03.2014, 04/31.01.2017, 123/19.11.2018, 127/20.11.2019;

Planui determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.

Distanta fata Depozitui de Deseuri Glina este de aproximativ 1500 m.

Obiligatiile titularului:

¢« Respectarea tuturor condifiilor impuse prin avizele tehnice de speciglitate emise de
institutiilor competente conform legi;

o Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

« Mobilarea amplasamentului va fi astfel realizatd Tncat un numar cat mai mare de arbori
sa nu fie afectati,

e« La faza de proiect, Tn cazul in care viitoarele constructii, cdi de acces, etc afecteaza
vegetatia, se va proceda fa inventarierea arborilor de pe amplasament (specie,
diametrul la colet, viabilitate) si se va solicita si se va obtine punctu! de vedere ai
serviciului Calitatea Factorilor de Mediu din cadrul APM Hfov;

» Se vor respecta zonele de protectiefinterventie a reteleior PREMQ asifel:distanta
minima intre fundatia oricarei constructii si reteaua publica de apa potabila/industriala
va fide minim 3 m

s Se vor respecta prevederife:

- Consultantei tehnice nr 10791/28.09.2022 emisa de Administratia Bazinald de Apa
Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov-Bucuresti
Avizul de Oportunitate nr 22/20.06.2022 emis de Primaria Oras Popesti
Leordeni

- Avizului Tehnic Consultativ nr. 17883/39M14C din 26.06.2023mis de Consiliu!
Judetean Hfov
Avizul de Amplasament VEOLIA ROMANIA SOLUTI! INTEGRATE SA nr
92204490 din 21.03.2022;

+ Sevarespecla Regulamentul de Urbanism aferent PUZ cu privire la ulilizarife admise,
admise cu conditionari si interzise; .

= Se vor respecta conditile impuse de detinatorul retelei electrice aeriene cu prswre Ia?-.
zona de protectie. p

DL AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV e
é“ .Jf?‘ ‘ A’ﬂd I awi MOl‘ii nrl, Buculmu %u.lm 6. Lod G()OQ-H "“'1;

9]




Masurile vor tine cont de wtrmatorii {aclon de mediu. sociat -~ economic, apd, aer. soful s
gestionaiea  desewrilor, zgomol g vibratii, biodwversilate, sanatale umana, peisaj,
intastruclurd ruterdfiransporturi, facton climatict.

informarea §i  participarea publicului  la  procedura de evaiuare de
mediuiprocedura de evaluare adecvata: S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind
initierea procesuiui de elaborare a PUZ -ului si prin afisarea deciziet de incadrare pe site-ul
APMILFOV.

Etaboratorul i beneficiarul documentatiei de urbanism raspund peniru exactitatea s
veridicitatea datelor si Tnscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat {a baza
emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatiler
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularutul planului/programului,
conform 0.UG. nr. 195/2005 aprobata prin Legea
nr. 265/20086 privind protectia mediutui cu modificariie si completérile ultericare.

Prezentul act de reglementare confirmi integrarea aspectelor privind protectia
mediuiui in planul sau programul supus adoptérii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiilefautoritatile cu atributii in domeniu, inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederiie  Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ultericare.

. /DIRECTOR EXECUTIY,

iil.aura POSTEIU
Sef Serviciu AAA., N L

Corina Ecaterina NECULA-CIOCHINA

intocmit,
Consilier Ciprian STANCIU

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUTL ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841




U.M. 0362 BUCURESTH NECLASIFICAT
Ne. 251.22.0  din DR 2022 Exemplar nr. _ﬁ

Domnului

~ Popes V-

La solicitarea dumneavoastrs, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
246.301 din 27.10.2022, privind “Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizayil
investifiei "Introducere teren Tn intravilan pentru construire ansambiu locuinie
individuale/cuplate/insiruite cu regim de indlfime P + 2E, amenajare incinté, parcaje
auto, circulatli auto si pietonale, Tmprejmuire si utilitéi®, In amplasamentul din
extravilanul orasuiui Popesti-Leordeni, str. Rasarituiui, tarlava 4/5, parcela 46, nr.
cad. 125650, 126647, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631, judetul ILFOV, v&
comunicémn c& in baza prevederiior Ordinului comun ai ministrulul Lucrérilor Publice i
Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directoruiui Serviciului Roman de informatii
si ministrutui Apardrii Nationaie nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificérile §i completarile
ulterioare, 5-a avizat favorabil documentaia depusi de dumneavoasira.

Orice modificare uiterioard a continutului documentiatiei tehnice
prezentaie spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Tarmenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 72/5549
din 14.02.2022, emis de Priméria Oragului Popesti - Lecrdeni.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul, Libertatii nr. 14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania, www srL.ro

NECLASIFICAT
111




0.C.P.l. Ifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349
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Anexa nr 1.46 [a regulament

AVIZ DE INCEPERE A LUCRARII
Nr. 4354/2021
Catre: PRINCECAD EXPERT SRL, in calitate de executant;

Analizdnd solicitarea dumneavoastra inregistrata la O.C.F.. Hfov cu numarul

563309/2021, avizam inceperea lucrarii ,,Suport Topografic in vederea obtinerii avizulyi
tehnic pentru PUZ” pentru imobilul din tarlaua 55/6, parcelele 33, 34, 35, 36, UAT Otopeni,
avand atribuit numarul cadastral 129734, in suprafata de 0.2727ha.

1. Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa

Obiectivul lucrarii: Receptia suportului topografic analogic si digital at P.U.Z.
Amplasamentul pentru care se solicita avizul:

- Suprafata totala: 0.2000ha;

- Termenut de executie: 1 an

2. Documentare: Ordinul Directorutui general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificarite si

completarile ulterioare {Receptia lucrarilor de specialitate)

3. Conditiile tehnice pentru executarea lucrarilor:

Documentatia finald: Documentatia pentru receptia suportului topografic al P.U.Z, se

va ntocmi conform art. 264 din Ordinul Birectoruiui general al ANCPL NR. 700/2014

{Receptia lucrarilor de specialitate) si va cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor (egale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ate punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului, in
format digital;

g) catculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezeniare a datelor, preciziile obtinute,
suprafata pe care se executd lucrarea (in ha);

i) planul fopografic (Tn format analogic i digital - dx{), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor
evidentia timitele puz- ului si limitele imobiletor din interiorul puz carora le-au fost acordate
numere cadastrale;

i) ptanut de incadrare in zona, la o scaré convenabild, pe care se va evidentia limita puz
fatd de limita intravilanului existent, In cazut puz-urilor executate in extravilan;

4. Receptia lucrdrii: Se va efectua de catre 0.C.P.1. llfov, conform anexei 1.47 din
Ordinut Directorutui general al ANCPI NR. 700/2014, cu maodificarite si completarile
ulterioare,

Consilier
Yintita Roxana
Semnat digital de

Roxa na Hox;na Vlm‘ lla

Vintila Sl
Prezentul document confine date cu caracter personal prolejate de prevederile Regulamentului UE 2016/678 privind proteciia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personat gi privind libera circutalie a acestor date (GDPR —
General Dala Protection Regutation).

B am e S PV S A

Certificat 3R EN 150 9001:2015
Telefon: {+0421} 224 60 8BS, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R
e-mail: if@ancpi.ro; wanw.ancpi.co

Extrase de canta funciard pentris informare anfing. ePay.ancpine

OCPI {LFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Seclor 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA
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Numele §i prenumele verificatoruui atestat
STEFANICA NICA MARIA

i Privind verificarea de caixtate la cenntﬁ Af & - =
2, {;j‘w eatiic, I’:} Wz Ktoekioyy i - c{: 2
(g’ii{lﬁiiu._ fofe, é”(t'[z’fd{ﬁ 2 ’5';&(:‘{{"( /[@ L{ff?L‘dr’t @Vﬁf&;{-«ﬁé
f'i!fli‘f 5 71 ,’écéf‘ Ll “’éﬁ%, Al SRS ordTa -7 aéé%m
AELL }

*ffw&{ ﬂm,zszza l(’r( ( 7 "/5‘ 7 %/ . cd) Jo
s Profeciant de specialitate: f-“-’f? s /QE 7‘/4&3} . é% 2l
« Piviectant de 1aiitate: " £
Ja(é Leé/

o Beneficiar | L. f( Diigl
» Amplasament: ‘?g% dﬁq /255(3 i—fz/&j{ut ,q:dg_r/ 'g{-{ff i[) 4}[‘; 4{{ fd’.ﬁtl} ?52? 4_)
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f. Daie de 1denuﬁca;re

i. Piese sorise
—~  Memaoriy tehnic

i1, Piese desenate 7
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— Figa sintetica a forajeldf! geotehmcd execulatfi tn amplasament " ou reprezentarea rezultatek
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Concluzii asupra verificarii:
Srudiul geotehnic ce face . oe face obiectul prezentului referat de verificare corespinde cerintei Af.

Am pﬁmit....a%l/ exemplare 3o CXETBPIE
Projectant, ificator tehnic atestat
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CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE /JCUPLATE INSIRUITE CU REGIM DF

STUDIU GEOTEHNIC

INTOCMIRE PUZ ~INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VED . R

INALTIME P+2E AMENAJARE INCINTA PARCAJE AUTO ,CIRCULATII AUTO 5i

PIETONALE ,PARCAJE AUTO .CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, IMPREJMUIRE S UTILITAT}
Strada RASARITULU F.INR.TARLAUA 4/5, PARCELA 46 Nr.cadastral 125858
Oras POPEST! LEQRDEN)
Judetul iLFOV

Cap.1-Introducere .Obiectul lucrarii

1.1, Obiectul lucrarii consta in fundamentarea din punct de vedere geotehinic a conditiilor de

proiectare si executie a lucrarilor de fundatii pentru un ampiasament in suprafata de
2.984,00 mp situat in strada Rasaritului F.NR,,T4/5,P46 , NR.CAD.125659 ,oras
Popesti ~Leordeni,Jud. lifov , unde se doreste INTOCMIRE PUZ -INTRODUCERE N
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH DE LOCUINTE /CUPLATEANSIRUNTE CU
REGH DE INALTIME P+25 AMENAJARE IMCINTA PARCAJE AUTO St PIETONALE,
BMPREJMUIRE S| UTHITAT! ,conifor thansim nr.72i5549 din
14.02.2022, proprietatea domnutui

1.2. Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat ,in conformitate cu ,, Normativ privind

exigentele si metodele cercetarii gecolehnice a terenului de fundare'.indicativ NP
074/2014 si standardele romanesti SR EN 1987-1:2008 {(Eurocode 7-Partea 1,Proiectare
Geotehnica .Reguii Generale} SR EN 1997-1:2008 ( Eurocode 7-Partea 2, Proiectare
Geotehnica | Investigatii de teren).

Calculw! terenului de fundare ,s-a executat conform NP 112-2014, red.fi si STAS
3300/2/-85.

1.3. Programul de investigatii a cuprins lucrari specifice de teren si laborater geotehnic,dupa

cum uwrmeaza:

- observatii de teren ;

- investigatii geotehnice de teren, prin executarea de sondaje.cu prelevare de probe
de teren pentru analize de laborator geotehnic:

- determinari de laborator a parametrilor fizici de stare si a caracterisiicilor de
deformabilitate ;

- documeme si analiza de specialifate privind conditile geologo-structurale  si
geotehnice specifice zonei unde este situat amplasamentul . precum si conditiite
seismologice ale zonei investigate.

1.4. Scopul investigatifor a avut urmatoarele obiective :

- identificarea titologiei si stratificatie;

- Delerminarea nivelului aparitiei si stabilizare a apei sublerane:;

- Determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de fundare;
- Caieulul terenulut de fundare .

Cap.2 ~ Date Generale

2.1

Din punct de vedere morfologic, amplasamentul studiat se situeaza in Campia
Bucurestiului |in partea de sud a subunitatii Campul Cotraceni-Popesti Leordeni, zana
caracterizata printr-un relief relaliv sters cu energie si pante reduse ce nu favorizeaza



desfasurarea unor procese geomorfologice rapide  (alunecarl de feren.croziune
acceleralz instabiiiate).

s Amplasament siugiat

2.2 Din punct de vedere geologic , formatiunile de mica adincime sunt depozitele
cuaternare din ciciu de sedimentare Pliesiocen superior , constituiie din depozile argilcase
(qp3) din alcatuirea terasei inalte |, in amplasament fiind predominante depozitele aigios
prafoase cafenii cu rare diseminart si concretii calcaroase.

2.3 Din punct de vedere geomorinlogic, amplasameniul studiat se incadreaza n zona
Campiei de sud a orasului [ chnpie de tip Viasia ) de virsta pliccen-cuaternar cu ferase
fragmentaie acoperita in cea mai mare parie cu depozite eokiene.

2.4 Mivelul apei subterane variaza conform harti hidrogeologice a zonel Bucuresti-
judlfov | in intervalul 7-12 m, zpa nefiind intilnita in forajele F.1/2022 execulat in etapa
actuala pe amplasament.

2.5 Pin punct de vedere climatic , zona studiata apartine sectorului cu clima contingntala
i se caracteiizeaza prin veri foane calde cu precipitati nu prea abundente ce cad mai
ales sub forma de averse si prin lerni relativ reci | marcate uneor viscoliie puternic dar si
de frecvente pericade de incalzire care provoaca discontinuitati repelate aig stratuivi de
zapada si repetate cicluri de inghet ~dezghet :

Temperatura aeiulii .

Temperatura medie anuals 10,8°C
Temperatura medie a lunii isnuare -2.5°C
Temperatura miedie a lunii julie 20,8°C
Temperatura maxima absoluta 41,1°C
Temperatura minima absoluta -30,0°C

Precipitatit airnusferice ©

Cantitati medii anuale 600 mim
Cantitati medii tunare cele mai maii 85 mm
Cantitaiii medi lunare cele mai mict 45 mm

Caniitatea maxima cazuta in 24 ore 107, 7un

251 In conformitate cu harta privind repartizarea tipuritor climatice dupa indiceie de
umezeala Thorlwaile . zona la care ne referim se incadreaza la tipul climatic -
maderat uscat cu regim hidrologic de {ip 2a .

252  Adincimea de inghet in terenul natural,conform STAS 608477, este de
0.80-0,90m .



2.6 Din punct de vedere secismic amplasamentu! studiat esie incadrat in zona de

macroseismicitate (=8 pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unel pericade medi
de revenire de 50 ani ) , conform SR 11100/1-03

2.6.1  Dupa normativut P 100-1/2013,amplasamentul se afia situat in zona caracterizata prin
vaior de varf ale acceleratiei terenului ,pentru proiectare ag=0,30g (IMR=225 ani cu
20% probabilitate de depasire in 50 ani } .
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2.6.2 Din punct de vedere al perioadelor de control {coli},amplasamentul studiat este
caracterizat ptin Te=1,6 sec .
2.6.3 In urma analizarii intensitatiior maxime observate in amplasament datorate celor mai
puternice cutremure intermediare vranceng care s-au progus in ultimii 200 de ani
‘Din analiza iniensitatilor maxime observate in ampiasament, rezulta ca intensilatea
maxima observata in amplasament a fost 1a=8,5 (MSK) si s-a datorat puternicului
cutremur intermediar care s-a produs in zona Yrancea in anul 1802. Se evidentiaza
de asemenea faptul ca pentru cutremurele din anul 1940 si 1977care s-au produs in
zona Vrancea intensitatiie in amplasament au fost de asemenea mari:
IA=7.9 (1940) si IA=7.7( MSK).In concluzie , se peale estima ca intensitatea
maxima pesibiia in amplasamentu! investigat poate fi :
1A=8,5{ MSK)
Aceste valori de intensitate | se poate asocia © valoare a acceleratiel maxime
orizoniale (akH} de :
aHmax=0,26g
De mentional ca aceasta valeare a acceleratiei poate fi atinsa in cazul producerii
unui cutremur intermediar in zina Vrancea ,comparabil cu cet produs in 4 martie 1877 care
a avut magnitudinea Ms=7,2 (scara Richter)
2.7 Din punct de vedere al incadrarii in categoria geotehnica , conform normativutui
NP 074/2014, lucrarea Ge urmeaza & S EXecuta se incadreaza in ,, categoria gectehnica
2" cu risc geotehnic moderat ,conform calculuiut din tabelul 2:

Tabkel nr.2
Factorii riscului geotehnic Descrierea  situatiei  din Punctaj |
Conform Anexa B,pct.B3 ampiasamentul studiat rezultat
(NP 07412014 } ,
Conditii de teren ,pct.B.2.1 Terenuri medi 3
Apa sublerana petB.2.2 Fara epuismente Y o
importanta constructiei ,pct.B.2.3 Normala 3 |
[ N . i
Vecinatati , pct.B.2.4 Risc moderat 3
Seismicitate Risc moderat 3
Punctaj total rezuitat o ‘ YTy T |
,,,,,,, ]




Cap.3- Caracterizarea geotehnica a amplasamentuiui

3.1 In scopul idendificarii litologiel si stratificatiel si determinarii caracteristicior geotehnice
ale terenului din amplasamentul studiat s-a executat in etapa actuala la nivel informatiy
forajul F.1/2022 Deasemeni s-a folosit materiaul de specialitate din zona.

3.2.  Fisa forajuiui geotehnic considerat pun in evidenta pe amplasament urmatoarea
stratificatie a terenului :

3.2.1. De la nivelul terenului pana la adancimi de 0.70-0.8¢ m s-a sol vegetal | cafeniu | fare

si umphitura de paminl.Logal umplutura de pamint poate fi mai grosa cea ce impune

dezafeciarea acesteia pina la teren natural si plombarea cu beton simplu.

3.2.2. In continuare , pana la 6.00 m adancime (adincime maxima de forare pe amplasament

) se dezvolta un pachet gros de strate argiloase { luturi } avand urmatoarea componenta :

# Partea superioara pana fa 1.70-2.30m adancime este alcatuita din argile
prafoase { compozitie granulometrica nisip = 7-9 %, praf = 45 % | argita
= 40-46% ) cafenii, plastic- vartoase ( valorile indicelui de consistenta I
= 0.83 ) denumite fuf orizont B. Aceste pamanturt sunt consolidate {
valoriie indicilor de struclura @ yw = 1.84 t/m® n = 3800 % ) si cu
compresibilitati medii (M2-3=118.50-155.00 daN/cm?) .

# Luturile orizont C sint mai prafoase si sint paminturi sensibile ta
umezire ( P.S.U paminturi loessoide } incadrate in grupa A conform
Normativ P7/2067.

# In continuare |, pina fa 8.00-8.50 m adincime apare stratul de tranzitie
respectiv praf nisipos argilos plstic virios , cu separatii manganoase.

In continuare s¢ face trecerea la pachetui * Fletrisurilor de Colentina “ reprezentat prin
nisip fin- mijleciv.cenusiu cu pletris mic, pachet neepuizat pana la 15.00 m adancime,
adancime maxima de forare in zona.

3.3 Din forajul executatl in etapa actuala au fost pretevate probe peniru analize in
labaratorul geotehnic. Rezultatele analizelor de {aborator evidentiaza urmatoarele valori
normale ale caracteristicilor fizico-mecanice ale pamintului in zona de influenta a
fundafiilor.

Caracleriaticile geotehnice ale terenului de fundare au fost determinale in laboraiorul
geotehnic ,confarm standardelor specifice in vigoare astfel:
‘STAS 1243-88-Clasificarea si identificarea paminturilor,
+Setia STAS 19131 -Determinarea umiditati,
+1913/2- Determinarea densitatit scheletului pamanturilor,
+1813/3- Determinarea densitalii pamanturilor,
+1913/4- Determinarea limitelor de plasticitate
+1913/5- Determinarea granulozitatii,
Seria STAS 89421 Determinarea compresibilitati paminiurilor prin  incerdarea
edometrica ,
+ 894212- Determinarea rezistentei paminturilor prin forfecare directa.

3.4 Pe baza valarilor parametrilor geotehnici rezultati in urma testelor de lahorator terenul
de fundare terenui naturat { sub adincimea de } din cadrul amplasamentului investigat se
poate caracteriza astfel :

Caracteristica Terenu! de fundare- Tipu ferenului ]
geotehnica Determinari de laborator o |
Din punct de vedere Paminturi coezive Argile prafoase si prafuri argiloase |
granulometric
Dupa indicele de | 1p=22.00-38.00% Paminturi cu plasticitate medie
piasticitaie(ip)

Dupa indicele gde ! lo= 0.83-0.92 Paminturi plastic- virtoase
consistenta (Ic)

Bupa maedul de | M2-3=+85.00-118.50 Paminiuri  cu  compresibilitate
compresibilitate M2-3 daN/em?® | mijlocie

Dupa gradul de umiditate | 5S¢ = 0,64-0,71 Paminturi slab umede

Sr




4. APA SUBTERANA

4.1 Nivelul panzei freatice nu s-a intalnit in forajele considerate pina 12 adancimea  de -
8.00 m de fa niveli terenului,adincime maxima de forare in amplasament, pinza freatica
fiind cantonata in pachetul de luturt si urmaring suprafata morfologica a terenudui.

4.2 In forajele mai adinci din zona pinza freatica s-a intilnit Iz adincimi mai mari de 7.00m.

4.3 fala de acest nive! panza freatica poate marca variatii de + 1.50 m — 230 m, in

pericade bogate in precipitatii si de mai lunga durata , fare & influenta betoaneie din
fundati .

Cap.5 CONDITH DE FUNDARE

5.1 -Caracteristici geotehnice de caleul

Pentru efecluarea calculelor de capacitate portanta si de iasare a terenului de fundare
au fost stabilite valorile de calcul ale caracteristiciior gectehnice | conform NP
112/2014 red il si STAS 3300/1-85, anexa A,

5.2 Consideratil privind alegerea cotei te fundare

Alegerea cotel de fundare este una din problemele de baza care irebuie rezcivata in
conditd de siguranta si stabilitate a cladirii la proieciarea sistemului de fundare.
Faclorii care determina alegerea cotel de fundare sunt multipli.ei putind fi grupati astfel:
A. Factiori externi ,care pot influenta defavorabil stabilitatea si rezistenta terentiui de
fundare ,cum sunt :
= variatiile de temperatura;
s fenomenul de inghet -dezghet;
« precipitatii atmosferice;
s infiltratii de apa ;
= viteza apelar curgaloare.

inghetul —dezghetul este unul din factorii care au 0 mare importanta in asigurarea
compoertarii in imp a constructiilor dalorita faptului ca sub actiunea inghetutui,unete
calegorii de paminturi isi maresc volumul,cum este si cazul complexului argitos (Ruturi
orizont B} ce apare pe amplasament dupa stratul de pamint vegetal.

Astiel zona cercelata este cuprinsa in geoizoterma 0.90 adica adincimea de inghet
pentry Orasul Popesti-Leordeni  este de 0.80 m de la suprafala terenului fapt ce
recomanda ca adincimea minima de fundare sa depaseasca stratu! de sol vegetal si
respectiv adincimea de inghet cu 5.20m , astfel recomandam fundarea incepind cu
adincimea minima de fundare de -1,20m | conditionata de epuizarea stratului de sol

vegetal si cel de wmplutura.



B. Un alt factor determinant in alegerea cotei de fundare it constituie conditiile
functionale si destinatia tehnotogica a constructiel care este siahilita de catre
proiectantul general care detine toate informatiile cu referire ia regimul de inaltime
destinatie , daca este prevazuta cu subsol ,ete,

C. Natura terenului de fundare pusa in evidenla de succesiunea slfaturiEor de pamint in
profitut litologic il si proprietatite de rezistenta si stabiltate & siraiurilor care
alcatuiesc terenul de fundare.

D. Determinarea adincimii de fundare este impusa de capacitatea partanta a terenuldui
de fundare. Din acest punct de vedere se urmareste asezarea fundatiei pe un strat
de teren care poate preluz in bune conditii presiunea efectiva Ia taipa fundatiet
{ransmisa de incarcarile exterioare,

E. Este necesar sa se aiba in vedere si trasarea constructiel daterita deformatiilor pe
verticala a straturilor se sub cota de hundare.

5.3 Sistemul de fundare adopiat

Rolul fundatiitor este de a preiua incarcarile date de structura si sa le transmita
terenuiui de fundare in conditii de stabilitate rezistenta siguranta si o buna functionalitate
in exploatare ,astfel incit;

» $& nu depaseasca capacitatea portanta a terenului de fundare -
» sa nu se praduca deformatil pe verticala pe care structura si functionalitatea
constructiei nu le admite;

»ensiunile interne de intindere si compresiune care apar in corpul fundaliel sa nu
depaseasca capacitaiea de rezistenta a materialului din care sunt executale .

Sistemul de fundare ce urmeaza a fi adoptat pe amplasament va fi siabilit de catre
proiectantul de rezistenta din varianie sub aspect tehnico-economic functie de-

» destinatia si impotanta constructiilor;

» de natura terenului pus in evidenta de profiiul fitologic intercepiat cu sucecesiunea de
straturi corespunzatoare si a valoritor parametrilor geotehnici ale straturilor de pamint de sub
cota de fundare care determina presiunea conventionala de caleul:

» de marimea si natura incarcarilor ;
» vecinatatile vitoarei constructii.

In urma investigatilor din teren pe amplasamentul prospectat se face recomandarea
adoptarii sistemuiui de fundare directa pe talpi continui sau fundatii izolate legate
printr-un sistem de grinzi de rezistenta.Sunt excluse fundatiile izoiate.

* solutia aleasa ramine Iz latitudinea inginerului de specialitate in functie de

regimul de inaitime al constructiilor nou proiectate .Studiul geotehnic este la nivel



informativ pentru fazele de proiectare PUZ-EFUD ,urmind ca urmatoarele faze de
proiectare sa se excute foraje geotehnice pentru fiecare chiectiv.
8.4 Pe terenurile astfe! indentificate pe amplasameniul studiat se poate considera o presiune
P conv =180,0kPa.
Presiunea conventicnala la cota de fundare este comparata cu presiunea efectiva |a
talpa fundatiei generata de toate incarcarite exterioare care obligatoriu va avea o valoare

care nu poate sa depaseasca valoarea presiunii conventionaie.

6. CONCLUZII S| PROPUNERI

A . La executarea sapaturilor se va urmarii planul de sapatura ,de sprijinire functie de
natura terenului de fundare, planui fundatiifor ,precum si de planul de gospodarire subterana
a ampiasamentului.

B . La deschiderea sapaturifor pentru fundatii ,va fi convocat reprezentantul
geotehnician pentru verificarea si receptia naturii {erenulu: de fundare.

C. In adincime, groapa fundatiei se executa ia cola indicata in profectut de executie cing
turnarez betonului s face imediat .

D. In cazul cind turnarea betonutii in fundatie nu se face imediat dupa executarea
sapaturif aceasta trebule oprita fa o cota mat ridicata ,decit cota de fundare ,urmind ca
urmatorul strat sa fie sapat nuwmai inainte de executarea fundatiilor.

- Se recomanda sporirea spatiala st rezistenta constructiet prin ceniuri de belon, rosturi
de tasare armare suplimentara ,sporirea iungimilor de ancorare a armaturiior realizarea
unui sistern de fundare rigid .

+ Se recomanda fundarea de suprafata ,sistemul va fi ales functie de gradul de incarcare
Jegimul de inaltime si natura terenului de fundare |
Prin proiectare se va urmari sporirea capacitatii portante a constructiei la deformatii
neuniforme prin adopiarea de sisteme statice adecvate si marirea suprafetelor de rezemare
a diferitelor elemente structurale,
« Canform indicativukii de riorme de deviz TS in cazul sapaturiior mecanizate terenul va

fi incadrat in categoria ) iar in cazul sapaturilor manuale in categoria | lare,,.

03.2022
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MEMORIU PEBOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul arabil in
suprafata de 2994 mp, situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni,
jud. THov, identificata prin numere cadastrale 125629,126647,126648
,126649.126629.126630 si 126631, s-a elaborat urmare cererii inaintate
de Wimegistraté la O.S.P.A. Giurgiu sub
nurmar A0, » 11 scopul : Intocmire — PUZ , Introducere in
intraviian in vederea construirii de locuinte individuale /cuplate /insiruite

cu regim de inaltime P+2E , amenajare incinta , parcaje auto , civeunlatii
auto si pietonale , imprejmuire si utilitati.

Obiectul prezentului studiu il constituie atal caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
st de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
~Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. 1, 1T si JII”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»oistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (8.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
L.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Givrgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare uineda, metoda Walkley Black,
modificata Gogoasa;

- SB -~ metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- Ca0; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);

- P —metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinsk



CONDITHY FIZICO-GECGGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, suprafata feritoriului  orasenesc
face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din jumatatea
sudica a campiel Viasiel denumita Campiei Bucurestilor. Exiremitatea
sud-estica a acestei campii, a fost hine conturata inca din anul 1924 de
catre prof. Vintila Mihailescu in lucrarea ,,Vlasia si Mostistea” denutnit
filnd aici — Campul Calnaului. In anul 1976 prof, Petre Cotet in lucrares
LCampul Chigjna-Berceni”, o delimiteaza si o denumeste ,,Campul
Chiajna-Berceni”, Aceasta are aspect cvasiplan.

Cvasiplanietatea sa este intrerupta, deseori de prezenta
clastocarstatui sufozional, reprerentat aici de o serie de crovuri de
dimensiuni si forme diferite, iar adancimile variaza de la cativa zeci de
centimetrii la 1-2 m.

Procesul genetic principal, care 2 dus la aparitia acestora,
este cel de sufoziune, prin cele doua componente ale sale. Astfel apa de
provenita pluvio-nivala se infiltreaza, ducand la spalarea carbonatilor din
loess (procesul de sufoziune chimica), spalare care, la randul ei,
genereaza tasarea acesiuia (procesul de sufoziune mecanica).

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritorivlui in studiu este data de,
0 succesiune de complexe sedimentare.

Depozitele cvaternare din subsolul zonei, au facut obiectul
unui studic special publicat de E.liteanu in 1952, care a stabilit trei
compiexe litologice si stratigrafice: superior {pleistocen superier), cu
grosime de 20-30 m, constituit din alternante de loess, pietrisuri si
nisipuri; medin, format din depozite marno-argiloase cu grosime de 50-
100 m, si inferior (pleistocen inferior) cu grosime de 100-170 m,
constituit in general din nisipuri si pietrisuri. Dupa cum se poate observa,
complexui litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este
dat de depozite loessoide carbonatice mijlociv fine. Acest material
parcntal a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum
edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.



HIDROGRAFIA S1 HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere suprafata de teren in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin afluentul sau valea
Calnaului.

Nivelul panzei freatice se situeaza la peste 5,00 m adancime.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul {microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 18-Cl, cu clima calduroasa secetoasa (1), relief
tabular de ses (8) in zona de domianta a cernoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de alifel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune(arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arti ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian),

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Heresti si Vidra. Cu toate ca
volumul observatiilor meteorologice este mai mic la aceste statii,
comparativ cu cele de la Bucuresti-Baneasa, au fost prefuate datorita
reprezentativitatii lor pentru aceasta zona.

Temperatura medie apuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbo! FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in Juna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna januarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrat in luna unie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C inregistrata fiind in luna iamarie. Rezulta deci, o
amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Anual se inregistreaza, in medie, un numar de 113,7 zile cu
temperaturi mai mari sau egale cu 25°C si un numar de 31,3 zile cu
temperaturi mai mici sau egale cu 0°C.



Functie de temperaturile medii lunare multianuale, s-a
calculat suma temperaturiior pentru diferite perioade de vegetatie, astfel:

FPERIOADA DE SUMA TEMPERATURA
VEGETATIE TEMPERATURILOR MEDIE PE
INTERVAL
01.63 - 31.07 2.364,1 154
01.04 — 15.10 3.626,4 183 |
01.67 - 15.10 2.133,4 199

Cantitatea medic anuala multianuala de precipitatii este de
510 mmfm (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare. Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial
la sfarsitul primaverii si inceputul veril, iar iarna deficit.

Cea mai mare cantitate medie lunara multianuala de
prempltatn se inregistreaza m luna funie (87,0 mm/m®), iar cea mai mica
in luna ianuarie (24,4 mm/m%). Cu toate ca, vara se inregistreaza cele mai
mari cantitati de precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente
atata timp cat, evapotranspiratia reala este, 13 randul ei, mai mare,
generand in felul acesta un pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Europei, De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa & vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonutui
Siberian. lama activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie 1a nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face paite din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin {Fraxinus excestor) si paducel {Crataegus
monoginay.

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor {Setaria
viridis), zamna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galii),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
gvolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factoril pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe tetitoriul studiat a fost identificat un singur tip de
sol, acesta apartinand clasei ,, LUVISQLURI”.

Clasa ,,LUVISOLURI” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt}, avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ierboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizii humici ce
alcatuiese humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunca complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradulut
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenuritor”,

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertifi in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.1l si 11, .C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmeticz a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriuiui in studiy, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitifii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditil naturale) In care aldturi de insusirile intrinseci ale
solului se cuantificd factorii de mediu (clima, relief, apd freatica si/sau
stagnantd) §i influenta antropica.



”

Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -100 I Foarte buna
61 - 80 H Buna
41 -60 41 Mijlocie
21-40 v Siaba
0-20 v Foarte slabi

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr. Cultuza — folosinga Us1
cri.
L Griu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4. Floarea Soarelui 58
5. Cartof 41
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8, Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. | Denumirea unitigii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
Us (formula) n.p. % | medin de
calitaie
1 | EL5s-K4-5/5-Tet/NB-ANt | 2994 100 56 11 mijlocie
MEDIA PONDERATA 2994 100 56 171 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.8) Nr. §

DENUMIRE: Preluvosol roycat baricaicaric, hut argilos, depvolia: pe
depozite lvessoide, arabil tasar

Formula: EL re-K ~3/5-Tet/NB-ANt;

Judetul: Zifov, Localitatea: Popesti Leorderi

Suprafata : 2994 mp

Raspandirea: cdmpie

Condi{ii naturale In care apare: suprefutéi cvasiorizonialis pland (cu
fnclinare predominant fntre 1-2%) cu deniveldri futre 10-20 ca;
adidncimen apei freatice 7,00

CARACTERISTICILE SOLUJLUT

Morfologice si fizice:

Orizonsud Ap (0-20 cm) textura lut argilos, brun inchis umed (70 YR 3/3 ),
structurd slab definitd datoritd lucririlor agricole, fin poros, moderat tasat,
frecvente ridécini subtiri, trecere neta.

Orizontel Am (20-40 cm) texturd lut argilos, brun umed (10 YR 5/3)
structura glomerulard medie, bine dezvoltath, fin poros. tasat, dese
fragmente radiculate, rare cervotocine gi coprolite, trecere treptald.
Orizontul AB (40-61 cm) textura lut argilos, brun intens umed (7,5 YR
3/8) structur? poliedric angulard, medie bine dezvoltati, fin poros, tasat,
frecere treptatd.

Orizontut Bt (10-14] em) textura lut argilos, brun intens umed (7.5 YR
3/8), structurd poliedrica angulard, medie bine dezvoltats, fin poros, tasat,
trecere treptata.

Orizontuf Ck (sub 141 cm) texturd lut argilos, galben roscat umed (7.5 ¥R
6/8). astructurat, fin poros, tasat, efervescenta slabi.

Chimice:
- reactia solului — slab acida: pH = 6,09;
- continut de humus —~ mic: 3,17 %,
- asigurarea solului cu azot — mijlocie: IN = 2,56
- continut de fosfor mobil — mare: 46,25 ppm:
- confinut de potasiu mobil — mare. 219 ppm.
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NOTA MEDIE ARABIL




CONCLUZTT

Suprafata de 2994 mp arabil, este situata in marea unitate
geomorfologic a Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia
Vlasiei — Lunca Dambovitei.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” —~ S.R.T.S.
elaborat de 1.C.P.A. in anul 2G12.

A fost delimitata si deserisa o singura unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a ITI-a de calitate,

Analiza proprietitilor fizice, chimice si de troficitate ale
inveligului de soluri este favorabild cererti d-voastra §i in consecin{i
eliberim prezenta documentatie pedelogicd pentru ,, scoaterea din
circuitul agricol in scopul : ,,: Intecmire — PUZ, , Introducere in intravilan
in vederea construirii de locuinte individuale /cuplate /insiruite cu regim
de inaltime P+2E , amenajare incinta , parcaje aufo , circulatii auto si
pietonale , imprejmuire si utilitati. ,,

Intocmit ,
Ing. Alecu Gheorghe




SCHITA TERENULUI

~DE 8p7
Us:
&x
o Jac
- I~
o~ n
@P1 =

-Lapenda
US 1  Nr.unitdtil de soi

®P1  profil pedologic analizat

PO U T g

i Ul ¢ categoria de calitate
% 56 ; nota medie / US

CARTOGRAMA SOLULUI
OFICIUL DE STUDH PEDOLOGICE Si DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
AGROCHIMICE GIURG!IU Scara pentru
INTCGCMIRE PUZ

ACTIUNEA EXECUTANT S
Faza teren ing.Alecu Gh. Beneficiar:
Faza laborator | ing.chi.Gheorghe N. Anul
Faza birou ing.Alecu Gh, 2097 _

Faza bonitare | ing. Alecu Gh.
Cartografie Tone Elena
Director ing.Petre Daniel




Qrange Romania Commenications § A
Cales Vicloriei, nr. 38

Sector 1, Bucuresli, Romania

Cod; G10061

wra.oraNge.ie

Data: 12.07.2023
Numar de inregistrare:100/05/03/01/1890

AVIZ - P.U.L

SUBIECT :

Aviz:,,P.J.Z, —~ Introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte
individualefcuplate/insiruite cu regim de inaltime P+2E, amenajareincinta, parcaje
auto, circulatii auto si pietonale si imprejmuire”, str. Rasaritului, f.nr.,Tarla 4/5,
Parcela 486, nr. cad. 125659, 126647, 126648, 126649, 126629, 126630, 126631, oras
Popesti-Leordeni, jud. lifov,

Urmare adreset dvs.,va restituim planul de situatie anexat facandu-va
cunoscute urméatcarele:

in zonele mentionate in subiect nu existd instalatii de telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea auterizatiei de construire.

In vederea obiinerii acordului, veti reveni cut 0 noud cerere insofitd de copii
dupé prezentul aviz de principiu $i dupa planul de situatie pe care se va figura
edificabitul propus .

Responsabil eliberare Avize Tehnice
Florica Anton -‘~ "

Orange Romania Commuwnications S A
J40/8826/1897

Caod Upic de Inregistare: 427320

Capital saclal subscris §1 virsat - 318.464.480 Lel

Confidentiality
The information contained in these documents may be privileged and confidantial and is intended for the exclusive use of
the address desigrated above. If you are nol the addressee, any disclesure, teproduction, distribution, or other
dissemination or use of this communication is strictiy prohibited. If you have received this transmission in error please
contact us immediately by telephone so that we can arrange for is return.

This document is Orange Romania Communications property and cannct be repraduced without permission
Crange Group Restricted
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GHITULESCU

Emis ca urmare a sedintei Comisiei Tehnico-Economice (CTE} a Asociatiei de Dezvoltare
Intercomunitara pentru Transport Public Bucuresti - lifov (TPBI), convocatd in data de
16.07.2023,

Privind proiect: ,, INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/NSIRUITE CU REGIM DE
INALTIME P+2E, AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO, CIRCULATI AUTO SI
PIETONALE, IMPREJMUIRE Sl UT!LITAT!” conform Certificatului de Urbanism Nr. 72/5549
din 14,02.2022 — emis de Primaria Orasulua Popesti-Leordeni

Nr. Inregistrare TPBI: 36198/29.06.2023

Faza: PUZ

Solicitant:
Beneficiar
Proiectant aral .

Amplasament : Str. Raséritului, Tara 4/5, Parcela 46, N.C. 125650, N.C. 126647, N.C.
126648, N.C. 126649, N.C. 126629, N.C. 126630, N.C. 126631, Orasul Popesti-Leordeni,
Judetut Hfov

UAT: Orasul Popesti-Leordeni

Descrierea proiectutui : ,, INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM
DE INALTIME P+2E, AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO, CERCULA]’H AUTO Sl
PIETONALE IMPREJMUIRE SIUTILITATI”

Documentatia pusa la dispozitie de solicitant:
+ Cerere emitere aviz
+ Ceriificat de Urbanism Nr. 72/5549 din 14.02.2022 - emis de Primaria Orasului
Popesti-Leordeni
o Planga A-01 ~ Plan de situatie, Scara 1:500, anex3 la Certificatul de Urbanism Nr.
72/5549 din 14.02.2022

e a4 2 » & 4 ©& »

Cladirea Green Gate. Bucuresti, Sector 5, gzm%;p t;:).ro

Bd. Tudlor Viadimirescu, Nr. 22, EL.10
CiF: RO38474537 gggcjeﬁ)oook .comApbiro




Ascciatia de Dezvoliare [ntercomunitard pentru Transpert Public Bucuresti - lifov

e Acte proprietate — Contract de vanzare cu incheierea de autentificare nr. 4946 din

15.10.2020

s Acte proprietate — Contract de vanzare cu incheierea de autentificare nr. 4845 din
16.10.2020

* Acte proprietate — Contract de vanzare cu incheierea de autentificare nr. 3845 din
01.09.2017

= Acte proprietate — Contract de vénzare cu incheierea de autentificare nr. 5016 din
24.10.2016

s Acte proprietate ~ Contract de vanzare cu incheierea de autentificare nr. 3856 din
01.09.2017

¢ Acte propriefate — Contract de donatie cu incheierea de autentificare nr. 5754 din
12.12.2018

= Acle proprietate — Act de alipire cu incheierea de autentificare nr. 1376 din 27.03.2018

e Acte proprietate — Act de dezlipire cu incheierea de autentificare nr. 2972 din
02.07.2020 si incheierea de rectificare nr. 25 din 21.07.2020

« Acte proprietate ~ Act de dezlipire cu incheierea de autentificare nr. 1565 din
25,03.2020

¢ Avizul de oportunitate nr. 22 din 20.06.2022 emis de Priméaria Popesti-Leordeni

s Adresd incadrare n strategia de dezvoltare a localithtii nr. 14929 din £9.06.2022
emisd de Primaria Oragului Popesti-Leordeni

s Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului  Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701 din 30.12.2010 emis de Priméria Orasului
Popesti-i.eordeni

s Anunt privind consultarea publicului asupra propunerior preliminare Plan Urbanistic
Zonat emis de Priméria Oragului Popesti-Lecrdeni

» Avizul Tehnic Consultativ nr. 17883/39/14C din 26.06.2023 emis de Consiliul Judetean
lifov

» Plansa U-04 — Reglementdri urbanistice — Anexa la Avizul Tehnic Consuitativ nr.
17883/38/14C din 26.06.2023 emis de Consiliul Judetean lifov
Memoriu General
Regulament Local de Urbanism
Plansa U-04 - Regiementari urbanistice

In urma analizérii documentatiei depuse punctul de vedere al TPBI este urmatorul:

Proiectul , INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE/INSIRUITE CU REGIM DE
INALTIME P+2E, AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO, CIRCULATI AUTO $I
PIETONALE, IMPREJMUIRE S! UTILITATI" SE AVIZEAZA FAVORABIL cu respectarea
legisfatiei in vigoare $i a reglementdrilor generale de urbanism, inclusiv referitoare la
accesibilizarea spativlui public pentru persoane cu mobilitate redusd, precum si la asigurarea
facilitatiior pentru alimentarea autovehiculelor electrice, In conformitate cu prevederile Legii
nr. 101/2020 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 372/2005 privind performanta
energeticd a cladirilor.

Presedinte CTE: Valeriu BUNEA

Aviz emis inug{n plar original

2
Ciaditoz Grean Catee Bucurest; Sector 5, g oo G
Bd. Tudor Viadimirescu, Nr, 22, Et. 10  Facebook comApbiro




Qs Alohd

Popesti Leordeni, 16.03.2022

Ref: 92204480 din 11.03.2022

Obiect: AVIZ AMPLASAMENT POZITIV

Conform cererii dumneavoasird Tnregisiratd la Registraiura VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE 5.A. -Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92204490 din 11.03.2022 prin care
solicitali aviz de amplasament in scopul ; Intocmire PUZ-Introducere in intravilan in vederea
constituiri de focuinte individuale/cuplate/insiruire cu regim de inaltime P+2E,Amenajare
incinta,parcaje auto,circulatii auto si pietonale,imprejmuire si utilitati , va informam cé:

Aplicabllitatea documentului: se referi strict la adresa sfrada Rasaritului nr.T4/5,0ras
Popesii Leordeni

Rezolutie: Se avizeaza aviz nr.92204490 favorabil
condifionat de:

Sunt posibilitati de racordare/ bransare fa retele de apa / canalfizare publice langs
aplasamentul studiat :

-pozitiv bransament apa DN 63 din conducta principala DN 180, leg.in str.Rasaritului.

-pozitiv racard canal DN160 din conducta principata PVC DN500,deversare in Pantazica
Gabriel,

Decarace reteaua este de joasa presiune, este obligateriu montarea unei statie de ridicare a
presiunii pentru intreg ansamblul.

Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

Se va monta un cdmin cu gratar metatic fn scopul evitérii coimatariifobturarii retelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incét sa se asigure
continuitatea serviciului,

Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransariifracordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principlu in urma depunetii cerrerii
beneficiariiui de bransare fracordare , cerere insotita de proleciul tehnic de instalafli sanitare
din incinta imobiului.

Decwmenm priva, s de VEOLLA RUMANA UL UTH INFEGRATE S.A sungine durt e esmetyr poranat £ g nu ss Siera westonz.
VECRIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA

st Brefesorfion e, 2, sectord

eed DA0156, Bucurmsy

1740/9004/1993, CUI ROL2276930 -

Caphtal sociak 2890770 (o

Tel - 44021 312 35 56, Fax: 440.21.31235.57

E-mab: offgoipaticope.no, v yeaiaig




Valabifitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioadd ds 12 luni de Ia data
emiterii, fn concordantd cu datele i cerinlele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse
de cétre client, coroborate cu condifiile de asigurare a sarviciuiui la reelsle publice in zong
de amplasament.

In cazul nerespectaril Intocmai gi Tn tolalitate a conditiilor aratate anterior, societatea VEOLIA
ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Lecrdeni nu-gi asumd nici o
responsabilitate, calitatea de act legal a prezentulul aviz devenind nuld.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor gi instalatiiicor se sanctioneazd
contraventional dupd caz, de cétre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor
executate ilegal.

Prezentul aviz nu inloculeste Autorizatia de Construciie gf nici Ordinul de incepere a
lucrarilor.
Obligativitatea oblinerii acestor documente revine in sarcina beneficiaruiui lucrérilor.

Rimanem bineinieles la dispozifia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

& Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. fifov,..(L-V
" 8-16).sau : +021-361.43.91.

@

Adrian Panaghianu . Suf S teursala
Director Operational -~ gl Baiatu

[ VROLEE N,
; { B i ANIA Y

. ‘ F

LALUTH e

LN VEGRATE
N RA s
\ — ,://

Procameat privat, cois de VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE S.4, contine date £u uarseter persans! 5 - » ty ge difitea
Beguteisa.
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Roménia
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE

Nr. 15568/43/8F din 27 Jte £ 34

Subiect: Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanisimul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judefului [lfov,
intrunita In sedinta din data de 12.09.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentajiei de wurbanism: Plan Urbanistic Zonal, jntocmiti de S.C. MHL
PROARHIPROD S.R.L., privind obiectivul de investitii (functjunile) - PUZ - HSINTRODUCERE
N INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INDIVIBUALE/CUPLATE
CU REGIM DE INALTIME P+2E”, pentru terepul amplasat in judetul Ilfov, orasul Popesti -
Leordeni, De 807, tarla 4/5, parcela 46, nr. cadastrale 125659, 126647, 126648, 126649, 126629,
126630, 126631, cu suprafata totald de 2994,00mp conform actelor de proprietate, inregistratd la
Consiliul Judetean Hfov cu nr. 15568 din 10.08.2023, cu completiri inregistrate cu nr. 10049 din
02.04.2024.

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice tn banca de date de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarére de ciitre consiliul local, un
exemplar original din documentatie insotit de Hotirarea Consiliutui Local va fi transmis Consiliulu
Judetean fov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1500 lei a fost achitati conform O.P.- BCR din 08.08.2023.

PRESEDINTE,

Pagina 1 din 1
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Roménia
Judetul Ilfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE STAMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de

RAFAEL, cu domiciliul

Inregistratd cu nr. 15568
din 10.08.2023, cu completiri fnregistrate cu nr. 10049 din 02,04.2024,

fn conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificarile si completdrile ulterioare, se emite urmétorul

AVI1Z

3

PENTRU

PUZ - ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRI DE LOCUINTE
INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+2E”,
ORASUL POPESTI-LEORDENI, DE 807, TARLA 4/5, PARCELA 46, JUDETUL ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastrale 125659, 126647, 126648, 126649, 126629,
126630, 126631, amplasat in judeful Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, tarla 4/5, parcela 46, lot 1,23, cu
suprafafa totald de 2994,00 mp conform actelor de proprietate, proprietate privati a persoanelor fizice.
Pentry acest imobil au fost emise certificatele de urbanism nr.72/5549 din 14.02.2022, prelungit pani la
data £4.02.2024 si nr. 69/8120 din 19.02.2024, de citre Primiria or: i i

Inifiatori:

Proiectant: S.C. S
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Amir M, DALBOZ], lit. Dy, E.

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: Zona stadiatd pric PUZ se afld in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord — drum (De 807), Est — proprietate
privatd, Vest - proprietate privatd, Sud — drum (De 810).

In vederea elaborérii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 22 din 20.06.2022 emis de
Priméaria orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr.17883/39/14C din 26.06.2023, emis
de Consilinl Judetean Ilfov.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si Regulamentului Local de Urbanism
al oragului Popesti-Leordeni aprobat cu H.C.L. nr.: 08/2002, 1172012, 19/2014, 04/2017, 54/2017,
123/2018, 127/2019 §i 1/2024, terenul este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, farj
reglementsi urbanistice.

Prevederi P.U.Z. — R.L.1J. propuse:

UTR: Li— subzoni locuinte individuale
¢ Regim de construire: izolat/cuplat;
e Funcliune predominanta: locuinte individuale;

Intoemit: consilier superior arh. Anda Bilaga Pagina 1 din 3
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Romaénia
Judetul Iifov

* Aviz e-distributie Muntenia, nr.13253262 din 16.11.2022, prevede urmitoarele: (...}, se va pastra
o distan{d de 1,00m stanga dreapta fatd de axul LEA 0,4kv i cea mai apropiata parte a corxstructiei fara
si constituie traversare. Pentru LES 04kv si LES 20kv (....), este interzis a se realiza orice fel de
constructii la distante mai mici In plan orizontal {paralelism) de 0,6m fata de cablurile electrice.”

= Aviz Direfia Judefeani pentru Culturd Iifov, nr.1884 din 28.12.2022, prevede urmatoarele:
"Amplasamentul figureaza in perimetrul sitului arheologic Popesti-Leordeni - (....), Cod LM] IF-I-s-B-
15228, Cod RAN 179542.05. Se va efectua cercetare arheologica preventivi in prealabil oricirei
constructii”.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 12.09.2023 se
avizeazi favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuiia.

Prezentul aviz este valabil numai fmpreund cu regulamentul local de urbanism si plangele de
reglementiiri anexate gi vizate spre neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarui P.U.Z, rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse fn P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu meodificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. si este valabil doar
cu respectarea prevederilor/conditiondrilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente conform legii.

in vederea respectarii prevederilor Ordinului nr. 270172010 pentru aprobarea Metodologiei de
informate §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizoirea planuritor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consuita publicul si la
ctapa elaborarii propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizdndu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planulut impreund cu documentatia completi,

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiljului Judetean Hfov si Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliard Iifov, Hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de

urbanism conform prevederilor Legii 350/2001,

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucriirilor de construire (D.T.A.C.} se poate intocmi
numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) i 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, structura de specialitate fiind obligats sa
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz a fost intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 69/8120 din 19,02.2024, emis de
Primdria orasului Popesti-Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta §i dovada transferului in domeniu public al
suprafeei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT SEF,

Intocmit: Gonsilier supériorarh. Anda Balasa Pagina 3 din 3
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_ S.C. MHE PROARMIPROD S.R.L

.« H & CU.I. 36821104 J38/766/2016
CTARE ; Str. Tepes Yoda nr. 37-3%, Sector 2, Bucuresti
Tel.: +4 0732 596 719; E-rmail ‘mhl.proiectare@gmail.com

=/ PROIE

200Pr. nr. 282/IPUZI22

PLAN URBANISTIC ZONAL

- P.UZ. INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INLATIME P+2E
AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO,CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, IMPREJMUIRE SI UTILITAT!

Amplasament: Judetul iifov,Popesti Leordeni,
T4i5, P46, NC 125659/126647/126648/
126649/12662%/126630/126631

- _

Faza; etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz PRELINMINAR

Data: Mai 2022
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3.C. MHL PRGARHIPROD S.R.L

CAULL 36821104 J35/760/2016
Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Buturesti
Tel.i +4 0732596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

FOAIE DE CAPAT

Denumirea lucrarii introducere teren in intravilan
Construire locuinte individual/cuplate P+2E

Amplasament NC 125659/126647/126648/126649/
126629/126630/126631
Popesti Leordeni, T4/5-P46,
Jud., Hifov,

Beneficiar

Proiectant general 8.C. MHL. PRCARHIPROD S.R.L.
Focsani, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
arh. Urb. Amir Dalbozi

Studiu geotehnic S.C. GEC CONSTRUCT DESIGNS.R.L.

Bucuresti, Sector 4, Bd. Constantin Brancoveanu nr. 4
ing. Trifan Liviu

Proiectant de specialitate | S$.C. IHBM- ELECTRIC S.R.L
Retele electrice Bucuresti,Sector 8,Str. Sibiu nr.16
ing. Marinescu Bogdan

Proiectant de specialitate | $.C. GENERAL STAR CONSULTING S.R.L.
Apa-canal Bucuresti Sector 4,8fr. 1zvorul Rece nr4
ing. Cristian Tomescu

Proiectant de specialitate | S.C. SEDA DESIGN SERVICES S.R.L.

Lucrari rutiere Bucuresti,Sector 2, 80s. Mihai Bravu nr.82A
ing. Daniel Nita
Faza de proiectare etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,

aviz oportunitate

Data Mai 2022
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$.C. MHE PROARHMIPROD S.R.L

C.LL 36821104 J28/760/2016

Str. TepesVeda nr, 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

Proiectant generall Urbanism  arh. Urh. Amir Dalbozi

arh. Urb, Cosmin Bustihan
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§.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

CU.I 36821304 )38/760/2018
Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti
Tel: +4 0732586 719; E-mail :mhi.proiexctare@gmail.com

A. PIESE SCRISE

Cerere Foaie de titly
Foaie de capat
Lista si semnaturile proiectantilor
Borderou
Memoriu de specialitate
1. INTRODUCERE
1.1. de recunoastere a documentatiei
1.2. Obiectul lucrarii
1.3. Surse documentare si analitice
2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTAR! URBANISTICE
2.1. Evolutia zonei
2.2. Incadrarea in localitate
2.3. Elemente ale cadrului natural
2.4. Fondui construit
2.5. Circulatia
2.6. Situatia juridicd a terenurilor/ Ocuparea terenurilor
2.7. Echipare edilitara
2.8. ptiuni ale populafiei
3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare
3.2. Prevederi Masterpian
3.3. Prevederi PUG aprobat prin HCL 08/2002
3.4. Propuneri zonificare functionald
3.5. Valorificarea cadrului natural
3.6. Modemizarea circulatiei
3.7. Zonificare functionala - bilant teritorial, indici urbanistici
3.8. oltarea echiparii edilitare
3.8. mbunétatirea calitatii spatiului urban
3.10. Obiective de utilitate publica
4. CATEGORII DE COSTURI ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de
costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale

5. CONCLUZI

B. PIESE Plan incadrare a zonei studiate U-01 sc. 1:5000

DESENATE Plan incadrare in PUG U-02 sc. 1:10000
Plan situatie existent U-03 sc. 1:500
Plan regelmentari urbanistice U-04 sc. 1:500
Plan reglementari juridice U-05 sc. 1:500
Plan propunere mobilare U-06 sc. 1:500
Plan cai comunicare U-07 sc. 1:500
Reglemetari edilitare U-08 sc. 1:500
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5.C. MHL PROARMHIPROD S.R.L

C.U.l. 36821104 139/760/2016

Str. TepesVoda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel.: +4 0732 596 719; E-mait :mhl.proie ctare@gmail.com

MEMORIU DE SPECIALITATE

PREECT;\RE

1. INTRODUCERE
1.1. Date de recunoastere a documentatiei

e Denumirea lucrérii: P.U.Z INTRODUCERE IN INTRAVILAN 1IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE/CUPLATE P+2E, AMENAJARE
INCINTA, PARCAJE AUTO, CIRCULATI AUTO 8!

PIETONALE
e FEfaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
{Proiectant) Focsant, Str. 1 Decembrie 1918 nr. 17
» Data elaborarii: Mai 2022
¢ Nr. Proeict: 268/PUZI22

1.2. Obiectul lucrarii
Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic zonal pentru terenui
situat in Popesti Leordeni, Jud. [Hov, T55/6, P33-36 , NC 125659/126647/126648/126649/
126629/126630/126631 In vederea realizdrii obiectivului “Introducere in intravilan teren —
Construire locuinte individuale/cuplate P+2E.
Functiune actuala este teren extravilan, fara reglementari si are o suprafata de 2994 .00mp .

Prin prezentul plan urbanistic zonal se stabilesc conditiile pentru:
= Utilizarea functionala a terenurilor, in conformitate cu legislatia in vigoare;

=  Reglementarea caracterului terenurilor studiate;
= Trasarea si profilarea drumurilor propuse, in corelare cu situatia existentd si cu situatia
propusa;
Modul de ocupare a terenurilor si conditiile de realizare a constructiilor;
* Realizarea lucrérilor rutiere si tehnico-edilitare, necesare asigurarii unei infrastructuri
adecvate;
= Amenajarea teritoriuiui n corelare cu cadrul natural si cadrul construit existent,
Obiectul Planuiui Urbanistic Zonal constd in analizarea si evaluarea problemelor
functionale si tehnice din zond, tindndu-se cont de strategia de dezvoltare urbanad a
adminisiratiei locale si judetene.
Pe zona care face obiectivul studiului , se propune realizarea unui imobil cu functiuni
locuinte cu regim de inaltime P+2E.
Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:
-Localitatea are premize de dezvoltare,zona locuinte, comert, servicii fiind amplasata
limitrof bucurestiului;
-Executarea constructiilor se va face cu forta de munca si materiale produse in
Romania;
-Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.U.I. 36821204 135/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-39, Sector 2, Bucuresti

Tel:+4 0732 596 71%; E-mail :mhl.proiectare@gmail.com

autorizati cu efectuarea prealabila de studii geotehnice |, respectand normele si normativele
in vigoare, asigura dezvolatarea coerenta a zonei studiate.

Prevederi ale proaramului de dezvoltare a localitétii pentru zona studi

Caracterul actual al zonei este cu terenuri cu destinatie locuinte colective medii-
mari sau libere de constrcutii situate in intravilanul Orasului. Locuinfele colective sunt
grupate tipologic in teritoriu, cu o structurd urband coerentd, rezultat al aplicarii procedurii de
urbanizare.

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoitarea unei sfructuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edilitare, a mobilitafii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea afractivitdfii orasului pentru localnici si vizitatori, Imbunétatirea
calitatii Spatrufw pubhc urban si 0 mai bund gestionare a domeniului public si a reteiet de
spatfii verzi.

3- Marirea fondului de locuinte si cresterea calitatii locuirii, crearea unor zone
rezidenfiale coerente obfinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea afractivitatii orasu[ur pentru iocalnici si vizitatori, asigurarea
de servicli si facilitati pentru camumtate cu tmplfcaz‘n la nivel de cartier.

1.3. Surse documentare si analitice
1.3.1. Documentatii urbanistice
Pentru intocmirea documentatiei s-au studiat documentatiile urbanistice valabile in
zona studiata care stabilesc directiile de dezvoltare ale teritoriului:
» Pianul Urbanistic General Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;
* Planul de amenajarea teritoriuiui national (P.A.T.N.)
= Plan de amenajare a teritoriului judetean Iifov
1.3.2. Cadru legislativ
La elaborarea documentatiei s-au respectat prevederile urmétoarelor documente:
* Legea nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, modificata;
= Ghidui privind metodologia de elaborare si continutul cadru al PUZ aprobat
prin Ordin _nr. 176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului;
= Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

2. STUDIUL. ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1. Evolutia zonei

=» Date privind evolutia zonei

Terenurile studiate prin planui urbanistic zonal se afla in pariea de Vest a Orasului
Popesti Leordeni, in intravilan, cu acces din DE 807 si DE 810.

in perioada comunista, zona studiaty avea un caracter rural, terenurile apartinand
circuituiui agricol. Dupa identificarea potentialului de urbanizare, zona a intrat intr-un proces
de dezvoliare.

In planul urbanistic general revizuit prin HCL 08/2002 zona respeciiva este
regelmentata ca teren arabil in extraviian.

=» Caracteristici semnificative ale zonei. relationate cu evolutia localititii

Vecinatatile sunt alcatuite din zone pentru locuinte colective cu servicii, locuinte
individuale, functiuni complementare zonei de locuinte.
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S.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

CU.IL 368211 04 J3%9/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 27-39, S actor 2, Bucuresti

Teli+4 0732596 719; £-mail :imbl.proie Ctare@gmail.com

= Potentiat de dezvoltare

In proximitatea terenurilor studiate prin prezenta documentatie, zona se aflda in
dezvoltare din punct de vedere wrbanistic. Pe o razi de 500m existd rmai multe
documentatii de urbanism atdt i lucru, in curs de elaborare sau avizare, cat 8i
implementate, in curs de executie.

2.2 incadrarea in localitate
ozitia zonei fata de intravilanul localitatii

Zona studiata este formata dintr-o parcela cu NC 125659/126647/126648/126649/
126629/126630/126631 cu suprafata totala de 2994,00mp .

Vecinatati:
Nord - DE 807
Sud - DE 810

Est — NC 129738
Vest — NC 6793

=» Relationarea zonei cu localitatea

Terenul care face obiectul prezentului studiu fac parte din exiravillanul localitatii
Popesti Leordeni in partea de Vest , cu acces din DE 807 si DE 810.

Zona este bine deservitd de mstitutn publice, bancare, magazine, afimentatie publica,
transport in comun si institutii de mVatamant public si privat.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Relieful dominant esie cel de campie, intreg teritoriul administrativ a Orasului Popesti
Leordeni facand parte din intinsa Campie a Bucurestiului subunitatea a Campiei ilfovului.

Raul principal in zona este Dambovita, rau tipic de campie, panta foarte mica, valea
avand fundul plat . Amplasamentul studiat se afla la citca 2,5 km de albia cestuia.

Zona Popesti Leordeni se Incadreazéd in caracteristicile climatice generale specifice
tarii noastre, clima temperat continentald moderatd. Anotimpurile sunt bine conturate si
caracterizate prim:

- primaveri fimpurii st capricioase

- veri uscate §i lungi

- toamne lungi cu temperaturi relativ constante

- ierni cu temperature scazute si zapezi in acntitati variabile

Caracterizarea climaterica a zonei:

- temperatura medie multianualad a aerului: 8 8°C

- data medie a primului inghet: 11 octombrie

- nr. mediu al zilelor tropicale (T max. >30°C): 8 zile/an

- cantitatea medie multianuala a precipitatiilor: 660 mm/an

- durata medie de stralucire a soarelui: 1824,1 orefan

- numar mediu al zilelor cu ninsoare: 28 zile/an

- numar mediu al zilelor cu bruma: 25 zilefan

in anotimpul rece si in perioadele de calm poate apdrea fenomenul de inversiune
atmosferica.

Corespunzator latitudinii la care se situeaza zona studiatd, se inregistreaza o radiatie
solara directd medie de 736callmp la 21.06 si 118calimp la 22.12, cu un coeficieni de
transparenta a norilor de 0,342
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

: ey C.U4 36521104 139/760/2015
: PRO] ELTAP\E Str. Tepes Voda nr. 37-39, S ector 2, Bucurecti
R P A Tel.: +4 0732 596 719; E-mail :mhl.proie ctare@gmail.com

Numarul mediu anual de zile acoperite este de 160-180 zile.
Din punct de vedere al particularitétiler topoclimatice se remarca o repetitie relativ
uniformé& in suprafata unora dintre elementele meteocrclogice.

Geologic, pe adancimea ce intereseazé din punct de vedere geotehnic, se intalnesc
depunerile aluvionare cuaternare, reprezentate printr-o alternantd lenticular incrucisata de
paménturi argiloase si nisipoase intr-o larga gama granulometnca coloristica si de diferite
consolidar specifice cAmpiei joase.

Amplasamentul Tn cauza se caracterizeaza prin interceptarea pamanturilor argiloase
(umpluturi si teren natural) Tn partea superioara a stratificatiei.

Din punct de vedere a! seismicitafii, in conformitate cu Codul P100-1/2006, perioada
de colt Tc = 1,5s.

In conformitate cu STAS 6054-77 ad&ncimea maxima de inghet in zona de amplasare
a viitoarelor constructii este de 0,70 m.

In general, suprafata morfologica consta din forme de refief nediferentiate, cu vai putin
adanci, meandre, albii parasite, terase ingropate, acoperite cu o crusta subtire de sol vegetal
st umpluturi recente de sistematizare verticala.

2.4, Circulatia

Terenurile sunt bine deservite de infrastructura rutiera si au acces din str. DE 807 si

DE 810.

In imediata proximitate se afld conexiunea cu centura Bucurestiului si avtostrada A2,

2.5. Echipare edilitara

In prezent, zona este deservita de urmatoarele utilitéti publice:

Alimentarea cu energie electricé

Ampiasamentul nu este afectat de retele de distributie energie electrick. Retfeaua
locala de distributie de joasa tensiune este de tip aerian si subteran. Alimentarea acestei
retele se face din posturi de transformare racordate la reteaua de distributie de medie
tensiune,

Amplasamentul nu este afectat de retele de telecomunicatii ce le apartin.

Alimentarea cu apa

Exista retea de alimentare cu apé pe str. Leordeni

Canalizarea

Exista retea de canalizare pe str. Leardeni .D = 500 mm.

Gaze natural

Exista retea de gaze pe str. Leordeni.

2.6, Probleme de mediu
* RELATIA CADRUL NATURAL - CADRUL CONSTRUIT
Terenurile incadrate in zona de studiu au in prezent categoria de folosinta locuinte.
in acest moment si In viitorul apropiat, necesitatea de a se asigura terenurt pregatite
pentru o dezvoltare coerents de zone de locuire cu functiuni complementare, dotari si servicii
publice, este Th continud crestere.

e EVIDENTIEREA RISCURILOR NATURALE S| ANTROPICE

Nu e cazul.

¢ MARCAREA PUNCTELOR Si TRASEELOR DIN SISTEMUL CAILOR DE

COMUNICATH _Si DIN CATEGORIILE ECHIPARI EDILITARE, CE PREZINTA
RISCURI PENTRU ZONA
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5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L

C.UJ. 36821202 139/760/2016

Str. Tepes Voda nr. 37-33, Sector 2, Bucurestj

Tel:+4 0732556 719; E-mail :mhl.proiesctare@gmail.com

Nu e cazul,

s EVIDENTIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITA PROTECTIE

Nu e cazul.
o EVIDENTIEREA POTENTIALULUI BALNEAR SI TURISTIC
Nu e cazul.

2.7. Optiuni ale populatiei

Terenul studiat este proprietate privatd, in ultimul deceniu, parte din terenurile din
zona au fost reglementate cu functiune rezidentiala.

Primaria Orasuiui Popesti Leordeni, ca autoritate locald, are rol de decizie si
mediere a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltar
controlate in feritoriu.

Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional3 in administratia publicd faciliteazi
accesul populatiei ta luarea deciziilor in administratia publici fa censultarea documentatiiior
de amenajare a teriforiului si urbanism, propunenie acestora find analizate si integrafe
corespunzator in aceste documentatn

Consultarea populatiei se realizeaza prin anunfuri publice, consultarea in diferite faze
de elaborare si dezbatere publica.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
La elaborarea propunerilor de reglementari urbanistice s-a tinut cont de urmatoarele:

= Refragerea de minim 4 m fatd de limita postericara si alinierea la 3/2 m Ia viitoarele
limite a strazilor ;

Armonizarea functiunilor propuse cu cele ale zonei;
e Nevoile zonei s-au transformat din focuinte individuale si colective mici in locuinte
colective mari,

Politicile aplicate in PUZ

1- Dezvoltarea unei structuri economice urbane competitive,
asigurarea infrastructurii edjlitare, a mobilitafii si a infrastructurii de comunicare.

2- Cresterea afractivitafii ora;ufu; pentru focalnici si vizitatori, imbunétatirea
calitafii spafiului pubhc urban si o mai buna gestionare a domeniului public si a retefm de
spafii verzi.

3- Marirea fonduiui de locuinfe si cresterea calitafii locuirii, crearea unor zone
reziden{iale coerente obtinute prin urbanizare si reconversie.

4- Cresterea atractivitatii ora,sufu: pentru localnici si vizitatori, asigurarea
de servicii si facilitafi pentru comunitate, cu implicatii la nivel de cartier.

3.2. Prevederi PUG

Conform prevederilor Planului Urbanistic General, zona studiatd se incadreazid in
extravilanul localitatii. Realizarea complexului de locuinte colective mari va modifica zona
functionala si va ridica interdictia de construire pana la aprobarea documentatiei.

Prevederile PUG au implicatii asupra dezvoltarii urbanistice a zonei de studiu prin
913
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largirea prospectelor stradale pe majoritatea arterelor de circulatie exisiente in zond. Acest
lucru va determina o circulatie fluidizatad la nivel de oras mtre zonele limitrofe si centrul
orasului.

3.3. Propuneri zonificare functionala
Pornind de la premisele documentatilor mai sus amintite pe zona constifuiti, se
propune realizarea unui ansamblu de constructii cu functiune jocuire colectiva si functiuni
complementare locuirii.
Asadar, conform planselor anexate, regimul de findltime propus pentru aceste
parcele este de maxim P+2E, si cu un coeficient de utilizare al terenuiui(CUT) de max.
1,20.

3.4. Valorificarea cadrului natural
fn prezent terenul nu este amenajat. Prin planul urbamshc propus se prevad parcele de
spatii verzi amenajate.
fn zona nu exista monumente sau rezervati naturale care sa implice restrictit.

3.5. Modernizarea circulatiei
Accesul in cadrul zonei de birouri va fi realizat din DE 807 si DE 810 cu profil de 10,00m cu
carosabil de 7,00m, doua zone verzi de 0,50m, si doua trotuare de 1,00m.

3.6. Zonificare funtionala-bilant territorial, indici urbanistici
Funciiunea propusa peniru zona studiatd este .Locuinte”.
Suprafata terenului studiat va fi zonificat astiel:
-zona alocatd constructiilor — Locuinte -
-zona alocat urculatuior auto, pletonale si parcajelor;
-zona verde.

In cadrul amplasamentului studiat se identifica urmatoarele unitati teritoriale de referinta;
Suprafata totala 2994, 00mp care va intra toata in zona L-locuinte.

INDICATORI URBANISTICI MAXINM PROPUSI
UTR M: LOCUINTE INDIVIDUALE Li

H max= 10,00m

POT max =40,00%

CUT max= 1,20

BILANT TERITORIAL L mp %
Suprafata cumulatd a parcelelor construibile 2994,00mp 100,00%
Suprafata maximé ce poate fi ocupata cu constructii 1197 ,60mp 40.00%

10/13
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Suprafata maximéa ce poate fi ocupatd cu circulatii, 898,20mp 30,00%
Suprafata minima de spalii verzi 898,20mp 30,00%

3.6.Dezvoltarea echiparii edilitare

Pentru deservirea edilitard a constructiilor propuse prin prezenta documentatie, se vor
propune urmatoarele lucrari cu caracter tehnico- edilitar:

Alimentarea cu eperqgie electrica
Pentru alimentarea cu energie electricd a zonei se vor prevedea un post de

transformare prefabricate, alimentate din linia de 20kV din zon&. De la posturie de

transformare vor pleca retele de joasd tensiune stradale de la care se vor realiza
bransamente individuale la locuinte.

Tot de la aceste posturi de transformare se va asigura si iluminatul stradal cu corpuri
de itluminat cu surse LED de 100W montate pe stalpi metatici.
Toate aceste lucrari se vor realiza pe baza proiectelor elaborate de firme autorizate i se vor
executa de cdlre firme atestate ANRE pentru acest gen de iucrari

Telecomunicatii si televiziune prin cabiy

La comanda beneficiarului, operatori de specialitate vor extinde retelele de
telecomunicatii $i cablare TV din zond. De la aceste refele se vor realiza bransamente
individuale la locuinte si la obiectivele de dotari si servicii.

Alimentare cut apa

Alimentarea cu apé potabila pentru zona studiatad se va face de la sistemul centralizat
de alimentare cu ap& potabild al Orasului Popesti Leordeni, existent pe sir.Leordeni.

Bransamentele propuse ale parcelelor din PUZ vor asigura necesarul de apa potabila
al consumaiorilor. Conductele de apad se vor realiza din {eavd de polietiend PE-HD,
De.32-65 mm si se vor amplasa in zona verde.

Presiunea necesara la bransament este de 1,5 atm.

nalizarea menajera

Sistemul de canalizare stabilit pentru zona va prelua strict apele uzate provenite de
la grupurile sanitare.

Canalizarea menajera propusa in zona studiati se va racorda la sisternul centralizat
de canalizare menajera at Orasului Popesti Leordeni.

Racordurile parcelei la refeaua de canalizare vor functiona gravitational, iar 1a limita de
proprietate se va monta céte un cdmin de racord. Racordurile menajere ale parcelelor se vor
executa cu tuburi din PVC, diametru D=200 mm.

Pe reteaua de canalizare se vor monta camine de vizitare amplasate de-a lungul
canalului la distante de maxim 60 m. Canalizarea propusa va functiona gravitational.

analizar. viald
Apele pluviale vor fi colectate de o retea pluvialé de incinta, ingropata, din tuburi PVC-KG cu
diametrul D=315 mm, apele pluviale de pe constructii, conventional curate, se vor descarca
direct in bazinul de retentie, iar apele pluviale colectate de pe zona de circulatie si parciri vor
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fi colectate, trecute printr-un separator de hidrocarburi si de asemenea descércate Tn bazinul
de retentie ape pluviale Apa in exces va fi deversata pe spatiile verzi din incinta.

In total va fi un bazin de retentie si un separator de hidrocarburi dimensionate conform
standardelor.

Alimentarea cu gaze naturale
Se va realiza din reteaua de distributie existentd in zona.

lectarea si depozitarea deseurilor

Se va realiza Tn recipiente de colectare selectivd, amplasate pe platforme special
amenajate in cadrul parcelelor.

De mentionat ci dezvoltarea edilitarda a zonei studiate se va realiza conform

protectelor intocmite de proiectantii de specialitate, Th corelare cu avizele eliberate de
detintorii retelelor edilitare.

3.7. Imbunatatirea calitatii spatiului urban

Solutia propusa se armonizeazd cu :

-tmbunatatirea calitatii i gestionarii domeniului public

-Cresterea calitalii spatiului public urban si Programul

-Cresterea calitatii retelei de spatii verzi.
Implementarea solutiei presupune asigurarea accesibilitdti pietonilor, bicicletelor si
majoritatea categoriilor de trafic motorizat. Din suprafata totald a terenului, 898,20mp,
reprezentand 30.00% se va constitui in circulatii pietonale, auto si parcaje. Suplimentar vor fi
amenajate parcele cu caracter de zond verde, avand suprafete de 898,20mp. Parcelele
vor avea acces la spalii de joacd pentru copii si spati amenajate pentru gararea si
parcarea autovehiculelor proprii la demisol si pentru vizitatori.

4. CATEGORIILE DE COSTURI

investitorii vor suporta urmatoarele costuri:

toate lucrarile de proiectare necesare implementarii solutiei propuse

costurile legate de lucrarile de cadastru i miscarea ferenurilor

costurile legate de avizarea PUZ-ului si a studiilor premergatoare

costurile legate de bransamentele edilitare

e costurile amenajarii parcajelor, circulatiel auto si pietonale exciusiv pe parcelele
detinute

¢ costurile racordurilor auto, respectiv accesele carosabile

e coslurile legate de amenajarea zonelor verzi.

. & ©°

Autoritatea publica va finania:

« largirea arterelor de circulatie publice
« costurile legate de extinderea retelelor edilitare, lucrarilor electrice si ituminatul stradal.
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5. CONCLUZH

Elaborarea Planului Urbanistic Zonal - “INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRH DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE P+2E , AMENAJARE INCINTA,
PARCAJE AUTO, CIRCULATII AUTO S| PIETONALE, IMPREJMUIRE S1 UTILITATI , T4/5-
P46, NC 125659/126647/126648/126649/126629/126630/126631, Popesti Leordeni, Judetul
l!fov s-a efectuat in concordantd cu cadrul continut al documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobat prin Ordinul nr. 91/1991 si cu Ghidul pnvmd metodalogia de
elabarare si continutul cadru al P.U.Z. aprobat prin Ordinul nr. 176/N/16.08.2000 al
Ministerului Lucririlor Publice si Amenajarii Teritoriului.

La baza criterilor de interveniie si a reglementdrilor propuse prin  prezenta
documentatie, au stat urmétoarele obiective principale:

= realizarea unei dezvoltari urbane corelatd cu necesitdtile actuale ale pietei, cu

legislatia in vigoare i cu tendintele de dezvoltare urbana ale orasului;

corelarea cu planurile urbanistice reglementate si aprobate pentru zoni;

rezolvarea coroboratd a problemelor urbanistice, edilitare, rutiere si a problemelor

legate de mediu;

° lncadrarea in documentatiile superloare de amenajare a tentor:uiul Judetuiur lifov,
prin tema.

Infocmit,

Arh. Urb. Amir Dag@

Specialist RUR

RAHL
PROARMIPROD
SF

13113




5.C. MHL PROARHIPROD S.R.L
CUL 36821% (4 139/760/2016

Su. Vanicului nr, 11, S ector 3, Bacerests

Tel.: +4 0732 596 7190 E-mail ‘mbl proiectare@gmail com

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

= Denumirea lucririi: INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE
INLATIME P+2E AMENAJARE INCINTA,
PARCAJE AUTO,CIRCULATII AUTO S1
PIETONALE, IMPREJMUIRE SI UTILITATE

« Elaborator: S.C. MHL PROARHIPORD S.R.L.
(Proiectant) Focsant, Str. 1 Decembie 1918 nr. 7 JUDET=AN

:‘,},H: § ] in':
‘r-"fce de

e Data elaboririi: Mai 2022

o Nr. Proeict: 282/PUZR22

1. CAPITOLUL I - DISPOQZITH GENERALE

e s i it 5.0

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism (RLU) este o decumentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modurile de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiifor pe intregul tevitoriu al PUZ —Intreducere in intravilan in vederea consiruirii de locuinte
individuale/cuplate cu regim de inaltime P+2E~- Popesti Leordeni,
RLU nsofeste — Introducere in intravilan in vederea consiruirii de locuinte individuale/cuplate cu
regim de inaltime P+2E Popesti Leordeni.si face parte integrata din acesta.
RLU constitue act de autoritate al administratiei focale si se aproba impreuna cu Planu! Urbanistic
Zonal, in conformitate cu prevederiie legii 350/2001. Modificarea RLU se va face numai in cazul
aprobarii unor modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si
documentatia initiala
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restringeri) sunt obligaterii pe intreg teritoriul ce face
obiectul PUZ.
La baza elaboririi PUZ stau:

#  Planul Urbanistic Genera! Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002;

»  Planul de amenajarea teritorinlui national (P.A.T.N.}

r  Plan de amenajare a teritoriului judetean [fov
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Regulamentul local de urbanism a orasului Popestl Leordem(RLU) este eh\;:{)raf‘éu Tespectares
prevederilor Legii nr. 350/200] privind amenajarea teritoriului si urbanismitt — cu medificirile si
completarile ulterioare. El intra in vigoare dupa aprobarea sa in Consiliul Local HCL 50/2004.

RLU este efaborat in conformitate si cu urmétoarele acte normative:
» Legeanr. 50/1991, republicata, cu modificirile si completarile ulterioare.
Legea nr. 350/2001 privind amenajares teritoriului st arbanismul;
Ghidul privind metodologia de elaborare si continutut cadru al PUZ aprobat prin Ordin nr.
176/N/16.08.2000 al Ministerului Lucririlor Publice i Amenajarii Teritoriului
Legea 153/2011 privind imbunétatirea conditiilor ambientale
Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumuritor, cu modificirile si
completarile ulterioare;
Legea 215/2001 privind administratia publica locala, republicata, cu modificirile si
completéarile ulterioare.
7 Grdinul Ministeruiui Sinatatii nr. 119/2014

Vv VY

A

el
|/

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

RLU cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea constructiilor pe intregul teritoriu al
PUZ — de locuinte individuale/cuplate cu regim de inaitime P+2E - Popesti Leordeni., NC
125659/126647/126648/126649/126629/1266306/126631 — jud. Hfov cu suprafata de 2 994,00mp.,

Zonificarea functionala a teritorinlui este stabilita functie de categoriile activitatilor umane
desfagurate si de ponderea acestora pe intregul teritorin studiat, de omogenitatea functionala a
fiecdrei zone, de configurafia naturala a terenului, de caracteristicile geotehnice ale terenului precum
si de caracterul de operagionalitate care trebuie obtinut,

Terenul este proprietate particulara, si este invecinat cu alte proprietati particulare.

3. CAPITOLUL IIi - ZONIFICARE FUNCTIONALA

I. Teritoriul studiat ce face obiectul PUZ-ului are o suprafata de 2 994,00 mp, se giseste in
partea de vest a Orasului Popesti Leordeni, in extravilan.

2. Deoarece pe terenul studiat se propun functiuni complementare, si tindnd cont de
omogenitatea terenului $i de suprafata redusa, aceasta va fi tratata ca o singura Unitate Teritoriala de
Referinja. Reglementarile zonei se pot studiz si n planga aferenta Regulamentului Urbanistic. Pe
baza acestui regulament se vor elibera autorizatii de construire.

3. Inplansa U04 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala este specificata zona
functionala definita prin prezentul PUZ,— zona — UTR L{LOCUINTE INDIVIDUALE)

Pentru fiecare zona §i subzona functionala regulamentul este structurat astfel:
DESCRIEREA ZONEI

I. GENERALITATI
Art. 1 Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

i ' CUI 36821804 H9ﬂ76{t2€)]6
ﬁlr Voricului ar. 11, S ecior 3, Bocuresti
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Art. 2 Utiliziri admise XA I _é T

Art. 3 Utiliziiri admise cu conditioniri S i i N _‘i"!

Art, 4 Utiliziri inferzise Arhl%ac ’

H1. CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONPIGURARE\A) CLADTRILOR
Art. 5 Caracteristici ale parcelelor

Art. 6 Amplasarea cladiritor fata de aliniament

Art. 7 Amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale i posterioare ale parcelelor
Art. 8 Amplasarea clidiritor unele fati de altele pe aceeast parceli

Art. 9 Circulatii i accese

Art. 11 Stationarea autovehiculelor

Art. 12 Inaltimea maxim3 a cladirifor

Art. 13 Aspectul exterior al constructiilor

Art. 14 Echiparea edilitarad

Art. 15 Spatii libere i spatiit plantate

Art. 16 Imprejmuiri

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $7 UTILIZARE A TERENURILOR
Art, 17 Procentu] maxim de ocupare a terenului (POT)
Art. 18 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)

SECTIUNEA I - GENERALITATI

Functiune: LOCUINTE INDIVIDUALE / UTR L.i.

Functiuni complementare: amenaidri si anexe aferente functiunii dominante: spatii plantate
amenajate, parcaje la sol, subterane si supraterane, servicii si echipamente aferente, sp.comerciale-
functiuni complementare.

Art. | Conditii de autorizare a lucririlor de construire

[.1  Se interzice realizarea oriciror constroctii sau amenajéri pe terenurile rezervate pentru
largirea unor strizi, realizarea unor noi circulatii auto sau pietonale, modemizarea intersectiilor si
realizarea parcajelor (vezi plansa U04- Reglementiri urbanistice — zonificare functionala ). in cazul
terenurilor proprietate privata afectate de realizarea oricarei interventii de mai sus, orice operatiune
de expropriere pentru cauza de utilitate publicd va respecta prevederile legislatiei in vigoare (L. pr.
255/2010 i L. or. 33/1994).

1.2 Este interzisi amplasarea de constructii / instalatii / amenajéri in zonele de protectie a
infrastructurilor tehnice.

1.3 Autorizarea constructiilor noi este conditionata de asigurarea racordarii la retelele tehnico-
edilitare existente in zona la momentul autorizarii. Este interzisi autorizarea executiirii constructiilor
care prin dimensiunile si destinatia lor presupun cheltuieli de echipare ce depigesc posibilititile
financiare ale investitorilor. Pentru cazurile in care o anumita utilitate nu este oferita de o retea
existenta, se vor gisi solutii conform: legistatiei in vigoare.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
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Art. 2 - UTILIZARE ADMISE

2.1 Locuinte indiduale-cupiate avand regim de inaitime P+2LE;

2.2 Functiuni Cemplementare zonei de locuit: la parterui blocului gfadmitanser cli-profesion:

spatii comerciale. - eLhIL JUBETEAR

2.3 Mobilier urban specific; T ‘.l oY

2.4 Alei carasabile i pietonale. parcaje auto. ’ NESTHIMEBARE
"“e' 'er-n“*e de

2.5 Utilitati pentru functiunile sus mentionate

ART 3 - UTILIZARI PERMISE CU CONDITII
3.1 Se va permite amplasarea semnalelor (totem)
3.2 Spalatorii curatatorii ecologice
3.3 Functiuni privind séndtatea veterinara cu respectarea distantelor de siguranta in vedere u
elimindrii riscului de contaminare.
3.4 Spatit administrative, comerciale si de show-room .
3.5 Functiuni de alimentatie publica.

ART 4 - INTERDICTII DE UTILIZARE

4.1 Se interzice amplasarea de spatii de productie.

4.2 Sunt interzise activititi care intr sub incidenfa prevederilor H.G. nr. 804/2007 privind controlul
asupra pericolelor de accident major In care sunt implicate substante periculoase.

4.4 Se interzice amplasarea de functiuni de sdnatate umana.

4.6 Se interzice amplasarea de cladiri de cult.

SECTIUNEA 1l : CONDITII DE AMPLASARE. ECHIPARE ST CONFORMARE
A CLADIRILOR

Art, 5 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

1.1 Cladirile de locuite colective si functiuni complementare propuse , se vor amplasa in
edificabilul rezultat, pe lotul care va fi comun.

Art. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
1.1 Retragerea fata de aliniment este de min. 3,00 m fata de DE 807 si DE 810

Art.7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

7.1 Distanta minimi fati de oricare dintre limitele laterale ale parcelei va fi de 1/2 din
iniltimea la cornisi a clidirii, dar nu mai putin de 3,0m. Aceasti prevedere nu se aplicii
limitelor de proprietate pe care se realizeazi cuplarea constructiilor.

Se va respecta edificabili din plansa U4

7.2 Distanta minima fa{i de limita posterioari a parcelei va fi de 1/2 din inilfimea la cornisi a
cladirii, dar nu mai pufin de 4,0m.
Se va respecta edificabilul din plansa U(4
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7.3 Prevederile alin. (3} - (4) pot suferi derogdri, in limitele impuse de prevederile Noului Cod Civil,
cu obtinerea acordului vecinului.

Art, 8 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCEL. A

1.1 Distania intre doud cc-nstrucl,n distincte amplasate pe aceeasi parceld va fi mai mare decit
indltimea la cornisd a celei mai inalte dintre ele. In caz contrar se va Intoemi un studiu de insorire
conf. OMS nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sinitate publica privind medlui de
viatd al populatiei. Aceastd distantd nu poate {i mai mica de 1/3 iné&tmea-lraf-eem
dintre constructii. Se va respecta edificabilul din plansa U04 -

Art. 9 - CIRCULATII 8 ACCESE it
it “‘l ‘Jri"-'-!;"}lsm;.-

Accese carosabile '/9 é }’fm ‘/J iy

.1 Sunt construibile numati parcelele care au asigurata posibiiitateﬂ»unui;ac‘ces-camsabil.. g Latime—d
de min. 3,5 m direct din drumul public. Tj

9.2 Acesssul se va face din din sir, DE 807 ce va avea sectiunea de 10,00m, sp. Verde 2 x (,50m
,carosabil 7,00m si trotuar 2 x 1,00m si din DE 810 ce va avea sectiunea de 10,00m, sp. Verde 2 x
0,50m ,carosabil 7,00m si trotuar 2 x 1,00m.

9.3 Caracteristicile acceselor carosabile la drumurile publice (1atimi, geometrie, racorduri etc) trebuic
sd permitd interventia vehiculelor de pompieri. conform normelor specifice.

9.4 Terenul 1n suprafata de 1039,10 mp afectat de circulatii va fi trecut in domeniul public cu titlu
gratuit.

Art. 10 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

10.1. Stationarea vehiculelor se va face in interiorul parcelelor. _

10.2 Stationarea autovehiculelor atat T timpul lucririler de constructii si instalatii cat gi in timpul
functionarii cladirilor se va face In afara deumurilor publice.

10,3 Se va prevedea cate un loc de parcare pentru fiecare locuinta.Se permit paracjele multietajate.

ART 11 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

11.1 inaltimea maxima a constructiilor noi va fi de 10,00m.(P+2E).

11.2 inaltimea maxima admisibild a constructiilor, masurat In planul fatadei acestora, nu va depasi
distan{a dintre ¢le si alinierea constructiilor situate pe partea opusi a strizii.

ART 12 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

12.1 Aspectul exterior al cladirilor trebuie sa exprime caracterul si reprezentativitatea functiunii.
12.2 Finisajele trebuie s@ corespundi exigentelor actuale, {indnd seama de caracterul general al zonei
si de arhitectura cladirilor din vecinatate. :

ART 13 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

13.1. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente i se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele.

3.2 Autorizarea construciilor not este permisi doar daci existi posibilitatea racordarii la rejelele de
apa, canalizare gi energie electricd, iar capacitatea acestora permite racordarea de noi consumatori.
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13.53 Se va utiliza un sistem de colectare a apelor meteorice separat de cel al apelor uzate menajere.
Apele provenite de pe platformele auto vor fi filtrate printr-un separator de hidrocarbusi cu decanlor.
13.4 Se va asigura posibilitatea racordarii la sistemele moderne de telecomunicatii.

13.5 Se va asigura un iluminat adecvat functiunii §i asigurarii securitatii circulatiei n zona.

ART 14 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

14.1 Suprafetele libere gi plantate vor respecta bilanful teritorial propus. Conform anexei 6 din RGU,
se va menijine un procent de 30% din suprafata totala ca spatiu plantat .

14.2 Spatiile neconstruite $i neocupate de accese, trotuare de garda, alei, platforme etc. se Tnierbeazi
si se planteaza.

ART 15~ IMPREIMUIRI

15,1 fimprejmuirile spre strada vor fi transparente }a maxim 1,80 m din care un soclu de 0,6 m.
15.2 Imprejmuirite laterale si posterioare pot fi opace, cu inaltimea maxima de 2.2 m.

15.3 Nu se admite utilizarea sub nici o forma a sdrmei ghimpate.

15.4 imprejmuirea construita pe limita de proprietate citre vecini va respe MWWMMM
> jm X L JUQE]'EA[\;

Civil e privire la zidul comun. Ero

gve T BPRE NE e HIMBARE

AneXa fa avizid Comisiai fefwice de
amenziare a teritor
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SECTIUNEA 1V: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE ST UTIL, If
TERENULYI

Art, 16 - PROCENT MAXIM ADMISIBIL DE UTILIZARE A TERENULUI (POT)

POT max =40,00%

Art. 17 - COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)

CUT max=1,20

acestuia sau a divizirit parcelelor.
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

- P.U.Z, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIR! DE
LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INLATIME P+2E
AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO,CIRCULATII AUTO S
PIETONALE. IMPREJMUIRE S! UTILITATI

Amplasament: Judetul lifov,Popesti Leordeni,
T4/5, P46, NC 125659/126647/126648/
126649/126629/126630/126631

Faza: etapa elaborarii PUZ si RLU aferent,
aviz PRELIMINAR
Data: Miai 2023

Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.:

a-Dupa aprobarea in Consiliui Local al orastlui Popesti l.eordeni a prezentului P.U.Z.,
se va obtine avizele si autorizatia de construire pentru categoriile de lucrari necesare
investitiei — estimat decembrie 2023 — decembrie 2024.

Nu se propun noi obiective de utilitate publica.

Categoriile de fucrari necesare investitiei vor fi;
|.Constructii not:

-imobile P+2E(LOCUINTE)

-imprejmuire teren pe limitele de proprietate laterale si pe latura posterioara
-platforme carosabile si parcaje

-constructii tehnico-edilitare

ll. racorduri fa drumurile publice pentru asigurarea acceselor carosabile
lti. alei pietonale

IV. amenajarea spatiilor verzi si plantate; iluminat arhitectural;

V. racorduri la retele tehnico-edilitare si retele de incinta.

b- Obtinere Autorizatie de Constructie — estimat ianuarie 2025 ;
c- Incepere lucrar conform Autonzatse de Constructie — estimat februarlg
d- incheiere lucrari conform Autortzat:e de Constructle estimat septem %
e- Receptie lucriri necesare investitiei si intabulare in Cartea Funciara — o8y ot
decembrie 2025. = e
Lucrarile enumerate vor fi finanfate din fonduri private. )
intocmit;
Arh. Urb. Amir Dalbozi

Plan de actiune
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+2E
Str. Rasaritului, fnr. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649, NC 126629, NC 126630, NC 126631 Orasul Popesti - Leordeni, Jud. IIfov
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Specificatie

PR
Nume si prenume

Sef proiect

Semnatura

Proiect:
Scara:
Arh. Urb. Amir Dalbozi

Proiectat Arhitectura

IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE

282/PUZ/
INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME
0
Arh. Urb. Amir Dalbozi
Desenat

P+2E, AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO,
CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
IMPREJMUIRE S1 UTILITATI

Str. Rasaritulu, fr. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649,
NC 126629, NC 126630, NC 126631, Orasul Popesti - Leordeni, Jud. lifov
| ELANSA.

INCADRARE IN PUG VIITOR

12021

Faza:
Arh lirh T Ructihan

P.U.Z
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PLAN URBANISTIC ZONAL

INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+2
Str. Rasaritului, fnr. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649, NC 126629, NC 126630, NC 126631 Orasul Popesti - Leordeni, Jud. Ilfc

SITUATIA EXISTENTA

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie Stereografic 1970

Ny |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pct. laturi
S| X[m] YIml | DGi+1)
11321419.375 [595612.183 | 21.190
2 (321423.210 |595591.343 | 141.374 LEGENDA
3 1321283.455 |5985570.009 21.188 LIMITE
4 1321279.689 [595590.860 | 141.304 — LIMITATERENULUI CE A GENERAT PUZ CONSILIUL JUDETEAN |
——  LIMITA LOTURI STUDIATE LFavy | ;
$=2994mp P=325.056m LIMITA DE PROPRIETATE " "
cmmms  |IMITA INTRAVILAN EXISTENT

ZONIFICARE FUNCTIONALA
LOCUIRE INDIVIDUALA

TEREN AGRICOL IN EXTRAVILAN
DRUM DE EXPLOATARE

Ja0

DALBOéI

arhitect

PROIECTANT
GENERAL
si
PROIECTANT 139/760/2016 )
SPECIALITATE | CUI 36821104 Proiec
ARHITECTURA Str. Tepes Voda nr.37-39 i ‘ 282/PL
Sector 2 - Bucuresti IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE 1202"
INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME
Specificati N : ! S ) P+2E, AMENAJARE INCINTA, PARCA.E AUTO, Faza
pecilicatie ume si1 prenume cara: CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, P.UZ
IMPREJMUIRE SI UTILITATI e
Sef proiect Arh. Urb. Amir Dalbozi 1:1000 | Sir. Rasaritulu, for. (T4/5, P46), NC 125658, NC 126647, NC 126648, NC 126649,
NC 126629, NC 126630, NC 126631, Orasul Popesti - Leordeni, Jud. lifov
Proiectat Arhitectura| Arh. Urb. Amir Daibozi Data: |ELANSA: Plans:
SITUATIA EXISTENTA o
Desenat Arh. Urb. C. Bustihan 032022




INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+:

Str. Rasaritului, fnr. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649, NC 126629, NC 126630, NC 126631 Orasul Popesti - Leordeni, Jud. IIf

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie Stereografic 1970

Nr. |Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pcf laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
11321419.375 (595612.183 21.190
2 1321423.210 |595591.343 | 141.374
3 1321283.455 [595570.009| 21.188
4 1321279.689 [595590.860 | 141.304
S=2994mp P=325.056m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT max

40 %

CUT max

1,20

———p|LANT TERITORIAL - CEDARE TEREN

mp %
Suprafata teren - 2994,00 | 100,00
TR e ememseones. | 1039,10 | 34,70
'{g;lean erf)o%r&?ls?éecglrtie\git\?e+servicii/comert 1954,90 65,30
BILANT TERITORIAL TOTAL
) ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp 05
Zona edificabila - - 1197,60 | 40,00
Circ. ca rosabi‘le-pietonaflé EE - 898,20 30,00
Sp. Verzi - - 898,20 30,00
TOTAL - . 2994,00 | 100,00
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+2E

Str. Rasaritului, fnr. (T4/S, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649, NC 126629, NC 126630, NC 126631 Orasul Popesti - Leordeni, Jud. Iifov

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie Stereografic 1970

Ny |Coordonate pct.de contur Lungimi
Pct. laturi

' X [m] Y [m] D(i,i+1)

11321419.375 |595612.183 21.190

2 1321423.210 [595591.343 | 141.374

3 [321283.455 [595570.009 21.188

4 1321279.689 |595590.860 | 141.304
S=2994mp P=325.056m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT max

40 %

CUT max

1,20

BILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN

mp %
Suprafata teren 2994,00 100,00 8
I e eone | 103920 | 3470 [Sos= /7l
;g;ean er?c.\%ﬂiertn?é%:glre“git\?e+servicii/comert 1954,90 65,30
BILANT TERITORIAL TOTAL
7ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp % mp %
Zona edificabila - - 1197,60 | 40,00
Circ. carosabile-pietonale - - 898,20 30,00
Sp. Verzi - - 898,20 30,00
TOTAL - - 2994,00| 100,00

NC 1908m,

»
CONSILIUL JUDE
ILFOV

—

w
N

wizu! Comisiel &

Wi i -;banisﬁ

..............

RE \\\F_SL'J“."'E!.“;:?J;L.HH.

=

hnice de

=

ﬁGIl\EMENTARI JURIDICE

SECTIUN
scara 1:100

A —=FH

it i
sie

L]
LEGENDA |
LIMITE ! 1 [ =
—— LIMITA TERENULUI CE A GENERAT PUZ ] s
——  LIMITA LOTURI STUDIATE ! A
LIMITA DE PROPRIETATE
@=we  [IMITA INTRAVILAN EXISTENT z 3 &
Bk | (e e +1.00 4504 3.50 o 3.50 +50F 1.0+
——— ALINIERE OBLIGATORIE ) ; ‘
SECTIUNE B-B' - DE 810
REGIM JURIDIC scara 1:100
[ PROPRIETATE PRIVATA A PERSOANELOR
FIZICE SAU JURIDICE |
= o <
| DOMENIUL PUBLIC E = | o
i (-9
= &)
ACCESE g % | &
. ACCES CAROSABIL & 5
: ACCES PIETONAL a z
; P S =
E = = =
RESTRICTII = 8
A TEREN PROPUS A FI TRECUT IN DOMENIUL PUBLIC %
IN VEDEREA LARGIRII CAILOR DE COMUNICATIE i 3.50
CU TITLU GRATUIT 8.00
o UNE C-C' - DRUM ACCES
* ~
/@ scardz\100 DALBOZI
8 NMHL arhitect
PROARHIPROD
SRL
CsHrory
PROIECTANT MHL ROD
GENERAL S.R.L
si
PROIECTANT 139/760/2016
SPECIALITATE CUI 36821104
ARHITECTURA Str. Tepes Voda nr.37-39
curesti )
INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME
Specificati . 2 P+2E, AMENAJARE INCINTA, PARCAJE AUTO, Faza:
pecificatie Nume si prenume Scara: CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PUZ
IMPREJMUIRE SI UTILITATI —
Sef proiect Arh. Urb. Amir Dalbozi 1:1000 | st Rasaritulu, for. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649,
NC 126629, NC 126630, NC 126631, Orasul Popesti - Leordeni, Jud. lifov
| Proiectat Arhitectura| Arh. Urb. Amir Dalbozi Data: |ELANSA Plansa:
REGLEMENTARI JURIDICE i
Desenat Arh. Urb. C. Bustihan 03.2022




INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE INDIVIDUALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+Z

Str. Rasaritului, fnr. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649, NC 126629, NC 126630, NC 126631 Orasul Popesti - Leordeni, Jud. IIf

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie Stereografic 1970

Ny |Coordonate pet.de contur| Lungimi ‘
Pc{ laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
1(321419.375 [595612.183 | 21.190
2 1321423.210 |595591.343 | 141.374
3 (321283.455 595570.009‘ 21.188
4 1321279.689 |595590.860 | 141.304
S=2994mp P=325.056m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI

POT max| 40 %

CUTmax| 1,20

———=BJILANT TERITORIAL - CEDARE TEREN
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Suprafata teren 2994,00 | 100,00 %’g I

A T S e | 1039,10 | 34,70 - %f L

Eg;\%n er%e:rtiliert\?éecg{eie‘gi&?e+servicii/comert 1954,90 65,30 ;":-i:,—_‘- — >

BILANT TERITORIAL TOTAL -

ZONE EXISTENT PROPUS

FUNCTIONALE mp % mp %

Zona edificabila - . 1197,60 | 40,00

Circ. carosabile-pietonale | - - 898,20 30,00

Sp. Verzi - - 898,20 30,00

TOTAL - - 2994,00| 100,00
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INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTITUIRII DE LOCUINTE INDIVIDALE/CUPLATE CU REGIM DE INALTIME P+2

Str. Rasaritului, for. (T4/5, P46), NC 125659, NC 126647, NC 126648, NC 126649, NC 126629, NC 126630, NC 126631 Orasul Popesti - Leordeni, Jud. Ilfc

Inventar de coordonate
Sistem de proiectie Stereografic 1970

| Nr. | Coordonate pet.de contur| Lungimi
Pct. laturi
' X [m] Y [m] D(i,i+1)
11321419.375 [595612.183 | 21.190
2 [321423.210 [595591.343 | 141.374
3 1321283.455 |595570.009 | 21.188
4 (321279.689 [595590.860 | 141.304
S=2994mp P=325.056m

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
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Suprafata teren | 2994,00 100,00
o T agcpecenss | 1039,10 | 34,70
-Zrte);ean erﬁ)%rl:ierﬁé%:g@git\?ﬁservicii/comert 1954,90 65,30
BILANT TERITORIAL TOTAL
ZONE EXISTENT PROPUS
FUNCTIONALE mp o mp %
Zona edificabila - . 1197,60 | 40,00
Circ. carosabile-pietonale - - 898,20 30,00
Sp. Verzi y - e i 898,20 30,00
TOTAL - - 2994,00| 100,00
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