


Rominia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

{Ca urmare a cererii adresate de , cu domiciliul in judetul Tlfov, orasul
et. -, ap. -, telefon/fax -, inregistrati cu nr.

27370 din 08.12.2023 si
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriniui si urbanismul,

cu modificirile st completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ = .

Nr. 27370/4/13Fs din Or‘f}*wﬁé
PENTRU
PUZ —,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
iMPREJMUIRE $I UTILITATI?,
STR. MIRASLAU, T 53/7, P 45-47
ORASUL POPESTI-LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 129137, 129104, 128913,
129695, 6275, 5750, amplasate in judetul Hfov, orasul Popegti-Leordeni, strada Mirasliu, F.N., Tarla
53/7, P 45-47, cu suprafafa totald de 12.839,00mp(conform P.V. O.C.P.L llfov cu nr. 2340/2022),
proprietate privatd a unor persoane fizice si juridice conform extraselor C.F. anexate. Pentru acest
amplasament a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 222/ 19383 din 12.04.2022 prelungit pana
la 12.04.2024 de catre Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

INITIATORI:

PROIECTANT: S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Cebanu Andrei lit. Dzo,E

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata prin
PUZ se afld 1n extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord - proprietate
privatd, Est - str. Seolii; Sud - proprietafi private, Vest - str. Mirslau.

In vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. nr. 34/22.09.2022 de
catre Priméria Orasului Popesti-Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ nr. 6305/46/5C din
10.07.2023 de citre Consiliul Judetean Ilfov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior — cu HCL nr. 08/21.02.2002, HCL ar.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL nr.
123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.2019 terenul este extravilan arabil, zoni fird reglementiri
urbanistice.
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Roménia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

PREVEDERILE P.U.Z. - R.1.U. PROPUSE:

UTR: Lc¢ — locuinte colective si functiuni complementare:
¢ Regim de construire: izolat;
e Functiun predominante: locuire;
¢ RH max= 5+P+6E;
¢ H max = 22,00m la atic;
POT max = 35%;
CUT max = 2,45mp ADC/mp teren;

Refragerea minima fatii de aliniamente st drumuri constituite/reglementate:

¢ 5,00m fatd de strada Scolii si strada Miradslau, conform plansa de reglementiri urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:

e 5,00m conform plansd de reglementéri urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele posterioare:

s 10,00m conform plansi de reglementir urbanistice;

CIRCULATII SI ACCESE: Accesul in zona studiatd se va face din strada Miraslau ce va avea un
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de
0,50m pe ambele sensuri, situatd in vestul proprietitii si din strada Scolii ce va avea un profil de
20,00m, cu un carosabil de 14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri §i spatiu verde de 1,50m pe
ambele sensuri, situatd In estul proprietitii. Parcarea §i gararea autovehiculelor, profilul transversal
al circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG §i ale Regulamentului Local de Urbanism al
Orasului Popesti Leordeni;

SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 117/31.10.2023 — 30%. Suprafefele de teren previizute ca spatii verzi,
nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbérii de destinatie, in conformitate cu prevederile

O.U.G. nr. 114/2007,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apd/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationala Apele Roméane si de
S.C. Veolia S.A. cu racordare la utilitifile publice; Este obligatorie racordarea constructiilor la
retelele publice de alimentare cu api, canalizare, energie electrici.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
12.12.2023 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuni
cu plansa de Reglementiri Urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.

Terenul liber rdmas tn afara circulatiilor, parcajelor si trotuarelor, va fi plantat cu un arbore la
fiecare 100mp.

Suprafata de 566,15mp se propune a fi trecutd in domeniul public, cu titlu gratuit, in vederea
realizdril infrastructurii rutiere si a utilité{ilor aferente conform plansei de Reglementari Urbanistice.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuriior cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teriforiului §i urbanismul, cu modificirile si
completirile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.
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Romania
Judetul Iifov
Consiliul Judetean

In vederea respectiirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriuluvi i de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare i consultare finalizindu-se cu raportul
informirii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completé.

U.A.T. pe raza caruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Iifov, si Oficiul

de Cadastru si Publicitate Imobiliard llfov, Hotdrarea Consiliului Local de aprobare a docurnentatiei
de urbanism cenform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarti lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dup aprobarca P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului g1 urbanism, structura de specialitate este obligata sa
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 222/19383 din 12.04.2023 prelungit pand la 12.04.2024 de citre Priméiria Orasului
Popesti-Leordeni.

Odatd cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobati.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana CIOBANY QPRESCU
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CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE



















ROMANIA
UNIUNEA N.-\']'H}N.-%L.-i A NOTARILOR PUBLICI DIN ROMANIA
CAMERA NOTARILOR PUBLICI BUCURESTI
SOCIETATE PROF NALA NOT A .PROBITAS"






















CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
















CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE
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F Oficiul de Cadastru si Publicitate imaobiliara ILFOV Nr.cerere | 242692
& Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Buftea Ziva | 26
'P" Luna | 05
IS Anul 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cud weriicace

I'|I|I.r :. I.I Il. :':.r"ll'\ “—.-‘ PENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 109216 Popesti Leordeni |I]“mﬁﬁ“m

UAT cuprins in anexa 2E la ordinul comun MADR/MDRAP/MAN/MC nr 719/740/M.57/2.333

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan Nr. CF vechi:8815
Adresa: Jud. lifov, UAT Popesti Leordeni, Loc. Popesti Leordeni

g:_; il 3&%’: Nr Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al CAD: 5750 3.562
B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
380676 / 06/09/2024
Act Notarial nr. 1779, din 09/08/2024 emis de GULI ADRIAN;
810 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/2

1) KIRPPIKS.R.L, CIF:21581410

489728 / 01/11/2024
Act Administrativ nr. 462907, din 17/10/2024 emis de OCPI| ILFOV:

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului Al

Bl3|cu nr. ¢ad.109216,111109, 128913 si imobilul cu nr.cad.
109104,129137,129695, rezultand Iimobilul cu nr.cad.135447
164042 / 08/04/2025

Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ _nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni:

B15 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2

1) MIMTA S.R.L., CIF:50415551

C. Partea Illl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini
164042 / 08/04/2025

Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA  LEGALA, Valoare:738243 Al
EURreprezentand pretul neachitat

1) GALAXY RESIDENT SRL, CIF:34660869
OBSERVATH: B15

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciard Nr. 109216 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 5750 3.562

¥ Suprafata este determinata In planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

1 arabil NU 3.562 - i =

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen

Crt Nr. cerere Data cerere olibarare Obiect cerere
1 198750 30-04-2025 26-05-2025 Actualizarea informatii tehnice
2 200352 05-05-2025 09-05-2025 Notare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G, nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitati
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generarii,
26/05/2025, 13:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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. , Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ILFOV Nr. cerere 242688
»

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziva | 26
Luna 05
» Anul | 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod vericare

:i:lr.lﬂ ||:I? :L‘|IIIIT \l'\ PEN-I-RU ENFORMARE

Carte Funciara Nr. 111109 Popesti Leordeni Iulﬁiiﬁinll“

UAT cuprins in anexa 2E la ordinul comun MADR/MDRAP/MAN/MC nr 719/740/M.57/2.333
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:12461
Adresa: Jud. lifov, UAT Popesti Leordeni, Loc. Popesti Leordeni

g:t [nr. f:::;;‘ﬁ'c Nr Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Al CAD: 6275 3.977

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

380295 / 06/09/2024
Act Notarial nr. 1874, din 22/08/2024 emis de NP GULI ADRIAN:
g12 |!ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) KIRPPIK S.R.L, CIF:21581410
489728 / 01/11/2024
Act Administrativ nr. 462907, din 17/10/2024 emis de OCP! ILFOV:
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului Al
Bl3|cu nr. cad.109216,111109, 128913 si imobilul cu nr.cad.
109104,129137,129695, rezultand imobilul cu nr.cad.135447
164038 / 08/04/2025
Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ_nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni:
B1s |!Ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) MIMTA S.R.L., CIF:50415551

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembrémintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

164038 / 08/04/2025
Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN: Act Administrativ nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni:
c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:738243 Al
EURreprezentand pretul neachitat
1) GALAXY RESIDENT SRL, CIF:34660869

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2
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Carte Funciara Nr. 111109 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
CAD: 6275 3.977
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
crt | folosintg |vitan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

1 arabil NU 3.977 - 2 -

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Nr. Termen

Crt Nr. cerere Data cerere aliberare Obiect cerere
i 198749 30-04-2025 26-05-2025 Actualizarea informatii tehnice
2 200348 05-05-2025 09-05-2025 Notare

Extrasul de carte funciari generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generdril,
26/05/2025, 13:19

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasulul este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2
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g Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 242693
w Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 Buftea Ziua 26
L4 Luna 05
» Anul | 2025
AMCE[ EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare

PORRTRE A PENTRU INFORMARE mﬁm
Carte Funciard Nr. 129695 Popesti Leordeni |III IIII

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lifov, UAT Popesti Leordeni

Nr. |Nr. cad ;
Crt o gp:qsrt?ﬂlc N Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 129695 1.325 Teren neimprejmult;

Teren neimprejmuit

B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

515766 / 15/11/2021
Act Administrativ nr. ACT DE ADJUDECARE DIN DOSAR EXECUTARE NR. 13/2013, din 31/08/2021 emis de BE)
Andrei lonel; Act Administrativ nr. RECTIFICARE, din 18/11/2021 emis de BE] Andrei lonel;

B1 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Adjudecare, cota Al
actuala 1/2

1) KIRPPIK S.R.L, CIF:21581410

B3 [Imobil aflat sub incidenta Art. 3, Alin. ( 1) din Legea nr. 17/2014 o
489728 / 01/11/2024
Act Administrativ nr. 462907, din 17/10/2024 emis de OCPI ILFOV:
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului Al

B5 |cu nr. cad.109216,111109, 128913 si imobilul cu nr.cad.
109104,129137,129695, rezultand imobilul cu nr.cad.135447

164043 / 08/04/2025

Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ_nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni;

B7 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2

1) MIMTA S.R.L., CIF:50415551

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte

164043 / 08/04/2025

Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni:

c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:738243 Al
EURreprezentand pretul neachitat

1) GALAXY RESIDENT SRL, CIF:34660869

OBSERVATII: B7

Document care conine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciara Nr. 129695 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
129695 1.325 Teren neimprejmuit
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
135514 10B283
RTEN
(VEi5)
| - [rhps
|35a8? P
139695
135809
3
]
e 002 K
L% )
102854 —_—
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata ™
crt | folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.325 53/7 47 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie In plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit i= (m)
1 2 209.95
2 3 4,423
3 4 299,953
4 1 4.423

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

okokc

Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decét valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:

Decument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 129695 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Nr. Termen

Crt Nr. cerere Data cerere allberans Obiect cerere
1 198754 30-04-2025 26-05-2025 Actualizarea informatii tehnice
2 200353 05-05-2025 09-05-2025 Notare

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciard active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil

30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generdrii,
26/05/2025, 13:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3din 3
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¥ 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 242691
' Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Buftea Ziua | 26
' 4 Luna 05

- Anul | 2025
ANCPI EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

SR AR PENTRU INFORMARE

Carte Funciara Nr. 129104 Popesti Leordeni ‘Ilﬁﬁmﬁlln

A. Partea |, Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. lIfov, UAT Popesti Leordeni

(h:l:t [nr. f:::gﬂfu;'c Nr| suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 129104 1.325 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

291936 / 05/07/2021
Hotarare Judecatoreasca nr. 5395, din 07/11/2006 emis de Judecatoria Buftea; Actiune In Instanta nr. 405 A,

din 09/04/2010 emis de Tribunalul Bucuresti; Act Notarial nr. 2761, din 29/07/2021 emis de bnp; Hotarare
Judecatoreasca nr. 405A, din 09/04/2010 emis de Tribunalul Bucuresti;

82 5e noteaza faptul ca imobilul se afla sub incidenta art. 3 alin 1 din Al
Legea nr. 17/2014

380364 / 06/09/2024

Act Notarial nr. 1778, din 09/08/2024 emis de GULI ADRIAN;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) KIRPPIKS.R.L, CIF:21581410

489728 / 01/11/2024

Act Administrativ nr. 462907, din 17/10/2024 emis de OCPI ILFOV;
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului Al

B8 |cu nr. ¢ad.109216,111109, 128913 si imobilul cu nr.cad.
109104,129137,129695, rezultand imaobilul cu nr.cad.135447

164041 / 08/04/2025
Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni;
g1p |INtabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) MIMTA S.R.L., CIF:50415551

C. Partea lIl. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie sl sarcini

164041 / 08/04/2025
Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni;
c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:738243 Al
EURreprezentand pretul neachitat
1) GALAXY RESIDENT SRL, CIF:34660869
OBSERVATII; B10
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Carte Funciara Nr. 129104 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
129104 1.325
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
s bl
[4Lri k)
127AS1
Pl
14
rw:
(L0 T
ush
12904
BR300 3
3
I 0HE D
2450
Date referitoare la teren
Cat: i S fi
o f;:gﬁ;'; o ug;apja;a Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.325 53/7 47 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 299.955
2 3 4,423
3 4 299.958
4 1 4.423
*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectle Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format4 din segmente cumulate ce sunt mail mici decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
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Carte Funciara Nr. 129104 Comuna/Orag/Municipiu: Popesti Leordeni

Nr. Termen

Crt Nr. cerere Data cerere sliberare Obiect cerere
1 198752 30-04-2025 26-05-2025 Actualizarea informatii tehnice
2 200351 05-05-2025 09-05-2025 Notare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
26/05/2025, 13:19

Acest document se ellbereaza gratult pentru proprietarii Imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro
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» 4 Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 242690
L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea Ziva | 26
™7 » Luna | 05

” Anul 2025
_AM:H EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

‘:::‘II:I.II\.I |I‘I:: :.rlllll'ln L) l. I'\ ENTRU INFORMARE

Carte Funciard Nr. 129137 Popesti Leordeni |"Iﬁmﬁllll

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. lifov, UAT Popesti Leordeni, Loc. Popesti Leordeni, Tarla 53/7, Parcela 47

ori [ adastral el Suprafata® (mp) Observatil / Referinte
Al 129137 1.325 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

380365 / 06/09/2024

Act Notarial nr. 1778, din 09/08/2024 emis de GULI ADRIAN;

B6 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2

1) KIRPPIKS.R.L, CIF:21581410

489728 /01/11/2024

Act Administrativ nr. 462907, din 17/10/2024 emis de OCPI ILFOV;

se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului Al
B8 |cu nr. ¢ad.109216,111109, 128913 si imobilul cu nr.cad.
109104,129137,129695, rezultand imobilul cu nr.cad.135447

164040 / 08/04/2025

Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN:

B10 Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2

1) MIMTA S.R.L., CIF:50415551

198753 / 30/04/2025

Act Administrativ nr. 36152, din 11/07/2024 emis de Priméria orasului Popesti-Leordeni;

g11 |5@ noteaza schimbarea destinatiei imobilului din extravilan in Al
intravilan

C. Partea IIl. SARCINI

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantle si sarcini

164040 / 08/04/2025

Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN;

c1 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:738243 Al
EURreprezentand pretul neachitat

1) GALAXY RESIDENT SRL, CIF:34660869

OBSERVATII: B10
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Carte Funciard Nr. 129137 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
129137 1.325
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
17818 R34
- 10825S
2780
TS
'y
|
(RFb )
135447
275
125137,
e 3
Ll 135510
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata % i "
crt | folosinta |vitan| ~ (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA 1.325 5377 47 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 299.958
2 3 4.424
3 L 299.961
4 1 4,423
*=* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de prolectie Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mal micl decét valoarea 1 milimetru,

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
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Carte Funciara Nr. 129137 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Nr. Termen
Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 200350 05-05-2025 09-05-2025 Notare

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generéril,
26/05/2025, 13:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dac3 este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Docurnent care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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P’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV Nr.cerere | 242689
. - Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Buftea Ziua i 26
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BT ontuts PENTRU INFORMARE ﬁiﬁaﬂ
Carte Funciara Nr. 128913 Popesti Leordeni |III IHII

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. llifov, UAT Popesti Leordeni

g:i: Nr. g:o‘:g'ﬂlc Nl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 128913 1.325 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

291906 / 05/07/2021

Hotarare Judecatoreasca nr. 5395, din 07/11/2006 emis de Judecatoria Buftea; Act Notarial nr. 1589, din
23/07/2021 emis de BNP; Hotarare Judecatoreasca nr. 405A, din 03/08/2021 emis de Tribunalul Bucuresti:

B2 |Imobil aflat sub incidenta art. 3 alin 1 din Legea nr. 17/2014 A%

380363 / 06/09/2024
Act Notarial nr. 1778, din 09/08/2024 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ nr. 36152, din 11/07/2024
emis de P;
ga |\Ntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al
actuala 1/2
1) KIRPPIKS.R.L, CIF:21581410
489728 / 01/11/2024
Act Administrativ nr. 462907, din 17/10/2024 emis de OCPI ILFOV:
se noteaza faptul ca a fost avizata documentatia de alipire a imobilului Al
B7 [cu nr. cad.109216,111109, 128913 si imobilul cu nr.cad.
109104,129137,129695, rezultand imobilul cu nr.cad.135447
164039 / 08/04/2025
Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ _nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni;
gg |Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Conventie, cota Al

actuala 1/2
1) MIMTA S.R.L., CIF:50415551

C. Partea lll. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

164039 / 08/04/2025
Act Notarial nr. 836, din 07/04/2025 emis de GULI ADRIAN; Act Administrativ _nr. 36152, din 11/07/2024
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni:
c3 Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:738243 Al
EURreprezentand pretul neachitat
1) GALAXY RESIDENT SRL, CIF:34660869
OBSERVATII: B8
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Carte Funciard Nr. 128913 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leorden,
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [|Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
128913 1.325
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

1DE2ES

RO

st

P

D6ET
e

128913

D50y

1oet

1550
10Zead
Date referitoare la teren
nr | Categorie Suprafata
& | Totosinta fvien fmmt Tarla Parceld | Nr.topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 1.325 53/7 47 -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 299.953
2 3 4.423
3 4 299.955
4 1 4.423

*# Lungimlle segmentelor sunt determinate in planul de le Stereo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru,
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai micl decat valoarea 1 milimetru.

Pentru acest imobil exista urmatoarele cereri nesolutionate:
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Carte Funciard Nr. 128913 Comuna/Oras/Municipiu: Popesti Leordeni

Nr. Termen

Crt Nr. cerere Data cerere eliberare Obiect cerere
1 198751 30-04-2025 26-05-2025 Actualizarea informatii tehnice
2 200349 05-05-2025 09-05-2025 Notare

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a

documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generérii,
26/05/2025, 13:19

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lel la ghiseu, respectiv 20 de lei dac¥ este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 677/2001. Pagina 3 din 3
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Roménia
Judetul Ilfov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE $I AMENAJARE TERITORIALA

37370/4/13Fs din O‘&C’{C £
Ciitre:

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii n.350/2001 privind amenajarea teritoriuiui si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului §i Urbanism a Judetului flfov,
intrunitd in sedin{a din data de 12.12.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, Tntocmitd de 8.C. ARBITECT
EVOLUTION S.R.L. privind obiectivul de investifii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE
IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI”,
amplasat in judetui Hfov, orasul Popesti-Leordeni, str. Miristiu, F.N., Tarla 53/7, Parcela 45-
47, lot -, numerele cadastrale 129137, 129104, 128913, 129695, 6275, 5750 in suprafata de
12.859,00mp din acte, conform actelor de proprietate, inregistrati la Consiliul Judetean 1lfov cu
nr, 27370 din 08.12.2023.

Avizul asigura preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean 1lfov. in acest scop, dupi aprobarea documentatiei prin hotédrire de citie
consifiul focal, un exemplar original din documentatie insotit de Hotarirea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de  1500,00 LEI a fost achitatd conform OP ur.
1BO023126678508800 din 06.12.2023,

PRESEDINTE,




L 0 £ ST PR D T

MR ANYTA

SUBETULILFOV ‘
C PRIMARIADRASULLE FOPES FE-1LEORDENE

IRET RS NGNS NIRRT
[PERTE Y IR yered 71 FES T OATERE R B TR IR TR SYILE LR B NI L A CRR D
GV § UERANISAL AMEN YT VD REEORIEEL{SECAD A AN

Tt
oo i

PRIMAR.
Nz 19.383 din 61.04,.2022
CERTIFICAT DE URBANISM
Ne - O Aeasidin <7« 212022
it eoput: INFOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRU T UNUL ANSAMBLU BE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6f. AMENAJARE
INCENTA, IMPREIMUIRE 81 UTILITATE

YOI * RN

mail L nregisiand boan 19383 dn 01,04.20722,
au consteuctii - situat in judetul Rfov, oragul Popeyti-f eordeni, satul L uead pogtal -
9 . pas A7, sau identificat prin®! nr. cadastrale 20137, 129104, 128915, 129695, 4275 3730,

perrre imobitul - terea si &
~trada Mivasiau, 153
43T de proprietate, catias de caste unciard. anesate,

i teneiul reglomientivitor Documentatiei de urbanism ne.P68/2000, faza PUG. aprobatd prin hotdrdnes
68/21.02.2002. hotararsa Consilivlyt Local Popesti-l.enrdent o
11 27.02.2012. hatararea Consiliului Local Popegti-.eordeni nr.19727.03.20 14 hotardrea Cansitiului Local Popest-
[ cordeni nr. 04 31.01.2017. hotarfrea Consitiului Local Popesti-Leordeni nr. 34:07.06.201 7. hotdriren Camsiliulul
L oval Popesti-Leordeni nr 12341911 2018, hotardrea Consiliului Local Popegti-Leordeni ar. 127 20.11 2019,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucranlor de construgiil.
republicata. cu modificdrile §i completarite ulterioare,

SE CERTIFICA:

Consilinli Local Popesti-Leardent  ar

1. REGIMUL JURIDIC:

Tereny! este situat in extravilann] localitélii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafatd de 12.839.00 mp ~o
afla in proprietate astfel: 1.325.00 mp se afld In proprictatea Q.. KIRPPIC SRL si S.C. GALANY RESIDENT SRE

conform actului de adjudecare nr. i 3/g ~(21 incheiat 1a SCPE} Andrei si Dragutdnescu: cow de 1 o din RIRTO 3
mp se alld in proprietatea d-nelor % conform contmctului de vinzare cumpare

autentificat sub nr.3384713.11. 200 i = ‘ ria Magdabena: cota de b 16 din 336200 mp
.¢ aild in proprictatea d-nejor onform cerificatutai legat de
jinstenitor nr80:13,11.2020 incheiat fa UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena, peniru care o tfust incheratd

promisiunea de vanzare cumparaie in favoares S.C. KIRPPIK SRL i $.C. GALAXY RESIDENT SRL 340700 mp
conform certiticatului de mogtenitor

~v afiad in proprietatea
reS 0T 2601 .t incheierea de rectificare nr.16511/10.10,.2008 incheiate la BNP Mihail Smantand Poenaru si in
propriclalea 1% conform certificatului de mogtenitor ard? 22.08.2011 incheiat fa UNN P-
voarea 5.0, KIBEPRHL

Bi bae Diania Cosmina, pentru care a lost incheiald promisiunea de vanzase cumplrareiot

QKL 5 S0, GALAXY RESIDENT SRL: 132500 mp se afld in proprictatea d-fui conform
a actului notarial He L3RG 25.07.2021 i a

1.335.00 mp se aild in propriciates -
judecatoria Butlea. o actulut noarial

hotararii judecatoresti ne.5395/07.11.2006 emisd de judecitoria Buflea,
Walhl‘%li ar A0S AAR.04.2010 emisd de ibunalul Rucuresti;

conform holardri judecitoresti nrS39507.11.2006 emisi de
nr.2761 29072021 i o holdrdrii judeciioret A d03A09.04 2010 emisd de reibunalul Bugcoreytts A3 00 mp se
al¥a in proprictatea d-nei —c:mlimn hotararii judecitoreyti nr.3393°07.1 12000 emisl Jo judectoria
Buftea vi a ot judectioresti nrn405A/09.64, 2010 entisd <de rribunalul Bucuresti.

P I B e e

TP PN ITIENT ry S e UL I R TF B SRR L [P R R P TR I TR I R P R LU IN

2. REGIMIUL ECONOMIC:
Categoria de folosingd a terenului:
s actuala: extravilan arabil
o propusa: intocmire PUZ - introducere In intravilan in vedersa construirii unes
colective $+P+6E, amenajare incintd, imprejmuire si vtiliati.
Destinagie: teren extravilan, zona [3ra reglementari.

ansambin Jde locuinie




gt

3 REGIMUL FEHMNIC: | o
b Pl Urbanistic Goseral tey izait prin (O e 21022000 zomerespeciiv g ede
reatementatit ca teren arabil in et than, Citopors de Ei‘il’-‘-‘i“il'-j*- "‘J‘E-'”_‘“'! .1‘“'.‘*5“\ I'“fi'*_‘“"f ul
fereptiui v funetivnes pol 1 modificate nomai invondifile ey, il Intociire .H“”
Urbanistic Zonal o condigin nespectarti proyederifor Legit 35072001 privind amueaarc
fertiorindui st urbanismulaon.

Presentul cortiliont de urbemisn progre ff atifizet/n povte [ mi!i/;n in seoput declarar
penrry intraedt: elabprares decumentuict seceserd imtocuire PUZ, e
Certitieatul de urbapism nu tue loe de auwdorizatie de construire s nu confers
 dreptul de a executs lueriri de constructi

LOBLIGATHALE TITULARULUY CERTIFICATULUE DE URBARISM:

b ool claborini documentagiol pealiy autosizare SRCMTIRINT !ucr:_'iril‘m‘ cfc‘ constructiy - e consteane de
Jowfingare - soligantal se vie adresa astortiii competenic pentri proteciia medivlut

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI strady Laced Meril, ar.d, yector 6, Brrurey

inaplicaren Directivei Consilivlut §5337CEE {Directiva EIA) privind evatuarea clectelar ‘_“"“"*ii"" P
publice oi private asupra medivlul, modificatd prin Divectiva Consilinlul 97/30CE s prin Dirccm.({ Ii'nn-\ki:n!'.n al
Barlamentalul Duropesn 2003351 privind participacen publicbn plabontred URHOT PLIBUR 8 o
jepatme n rrediul § madificaren, cu privive 1a participiea pubticului yi accesal ka justijic. a Trirectivel %3 227 (1)
ot Divcctivet 96en LCE prin cortificnul de urbanism se comuiicd soticiiantulul ohiigatia de a comtate mtaniate
erieraly de mediv peniru ca accosla s analizeze §iosd decrdd, dupd ez, tneadrores neinomdarsa pro g
iy estitiel publice’private in lista profectelor supuse evaludedl impactului asupra wrdiulut.

In aplicarea prevederilor Divective Consilislul 88337k, provedura de sitiore o aeardubin du wodng
deifaoord dupd emiteren certifieatulid de urbanism, anferior depierii documeniaticl penire sron e Lxesuis
heeraritor de construgth fn autoritaten administragiel publice compelenie.

in voderen sagisiaceril certrjetor cu priviee k provedury de omitere o acondofui Je suedi autesiane
cripatentd pentra protectia medinlul stabileste mecanismid asigurdrii consultarii publice, contmbiAint optiiior
piblicuiui st famwdadi unnt puanct de vedere oficial co priviee 1 sealizarer fovestiien w acond curesubnachs
crnpsubtdrit publive,

F scente vorrdibin:

stk cotapalente pestin protectia prediol

P prieiven prezentatoi certilien de urbanisn. Gtutarol aee obligatin de s se prezonta faudoritien compaivnt

pentro profectia medindul i vederea evaludrdi iniale 2 fovestified §1 stabilind demardaii procedum de evattuare
a epnctabul asupra medislad sicsma proceduri de evaduare adecvatd,
P uema evadudei indliake  potiviearii privind infenia de vealizare o proiectalil se v emite punctul de vadere i

Io sitalie i care auleritifon competent pertra protectio medivtui stabilegie efectuares ovidudrii mpactalus
ansspra miediolal skt o evadoden adecvasie, soficitamet wre ohligatio de o onenien acost fapr sadoritine
mhministeaiicl publice comipeiente cu privire ke mengineres cerendi peniry auforiziren exevutnt livracior de

LolisIriciiL

fin ot it care, dugt citerva cortilivatelud due uebunisi o pe pareunsf dernlani proveduns de evideire o
spiciiiul ey medicled, soficiantl renem B intenyia de rcalizare s imeesigien acesiy are obligatio de a
ot acesd laptautortdgit mdminisiagiet publice competente.

Cseoprol emeri corifieatedi de wbaniam cortform precitawii solicitialud, formulatd in cerere

SRR

=
2
§
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DE ‘5. CEREREA DY EMITERF A AUTORIZATIED BE CONSTRUIRE/
ESFHNTARE ft insofitd de urmiditoarele documente:

) certificatul de urbanism {capic):
bY dovada tittutui asupra imobilului {copie conforma cu originaluly, extrasul de carte
rd de informare actuahizat fa zi, centificat liscal (Primirie)
¢) documentatia tehnica - 1.1, dupa caz (2 exemplare originale):
[1D.TAC. DTOE [] D.T.ALD.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prrine certificatud de urbanisim:
.1 ) avize si acorduri privind ufifitdfile urbanpe si infrastructura (copie):
(¥ apa/canalizare - S.C. VEQLIA ROMANIASOLUTII INTEGRATE §4
2] gaze noturale-ENGIE ROMANIA §A {] telefonizare

[x{ alimentare cu enereie electrica-E-DISTRI BUTIE MUNTENIA SA
{] contract satubritate S.C. BLUE PLANET SRL
Alie avize/acorduri:
[x] Oficivd de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiad de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz de oportunitate

Ix] Comsisiq Tehinicd din Consiliul Judetean Ifov si aprobar de Consilinl Local af
orasalul Popesti-feordeni,

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

funeia

[] Politia ruticra

[ ] (
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original}
[} studiu geotehnic Il [}

e) punctul de vedere/aciul administrativ al autorit@tii competente pentru progeciid
mediviui (copie);

fy Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie)
Taxa autorizafie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 uni de [ data emiterit

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
pcgg‘ve EA(‘(}E% [ W P Pk 1 T Y

ARHITEQT SEF,
arh, Raluea Flopina POPESCU

INTOCMIT,

insp. sugll iialnielziNiCUi’AE.
Achitat taxa de C.U.: 134,59 lei conform chitanei nr.gg 477 din 7702 2022,

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de /9.049 20210




T AR -

l

™,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii

lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificirile si completarile ulterjoare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism
de la data deA2OLL003 pand la data de 204 L0524

DPupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdjii nu este posibild, solicitantu!

urménd sd obiing, In conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

Data preiunuru valabilit&ii: yé’d’f%

Achitat taxa de:_4%¢Z _lei, conform Chitantei nr. d788¢7 _din 30.03 €048

Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

#) 5¢ completeazd, dupi caz:

s Consiliului judetean;

a Primria Muaicipiului Bucuregti;

= Primdria Sectorului  al Municipiului Bucuresti;
o Primiria Municipiviui

2 Priméria orasufui E

o Primiria Comunet

#%) Seopul entiterii ceniffcanddui de urbamsm conform precizirii solieitantului, fornmlatd in curere
#5433 Se completeazs, dupl caz

- pregedintele Consiliului judefean

- primarul general al municipiulei Bueusesii

- primarul sectorului al municipiului Bucuresti

- primar.

“rexy S vz semna, dupd coz, de citre arhitectul-yel sau "pentru arhitectu] el de clitre persoana cu responsabilitate in

domeniuf amenajirii teritoriutui gt urbanismuiui previzindu-se functin i titdul profesional.
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0.C.P.L llfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

A R B

N . " Anexa nr 1.45ulgmregulament
AVIZ DE INCEPERE A LUCRARI

Nr. 2217 /08.07.2022

Catre: ing. Dragos lon STROESCU, in calitate de executant;

Beneficiar:

Crppik 5.R.L., $.C, Galaxy Resident S.R.L.

Analizénd solicitarea dumneavoastrd Jnregistratd (a 0.C.P.. Ilfov cu  numarul
281067/04.07.2022, avizam inceperea lucrarii Suport topografic in vederea obtinerii avizului
tehnic pentru P.U.Z. pentru ,Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansambiu
de locuinie colective S+P+6E, amenajare incintd, imprejmuire si utititati”, imobil ce se
identificd prin nr. cadastrale 129137, 129104, 128913, 129695, 6275 si 5750, situate in T
5317, parcela 45, 46, 47 - U.A,T. Popesti Leordeni, jud. Htfov, in suprafatd totald de 1,2839
ha.

1. Datele principale ale tucrarilor previzute a se executa

Obiectivul lucrarii: Receptia suportului topografic analogic si digital al P.U.Z,
Amplasamentul pentru care se solicitd avizul:

-5uprafata totala: 1,2839 ha;

-Termenul de executie: 1 an;

2. Documentare: Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014 cu modificarile si
completarile utterioare (Receptia lucrarilor de specialitate)

3. Conditiile tehnice pentru executarea tucrarilor:

Documentatia finala: Documentatia pentru receptia suportului topografic al P.U.Z. se va
intocmi conform art. 264 din Ordinul Directorului general at ANCPI NR. 700/2014 {Receptia
tucrarilor de specialitate) si va cuprinde:

a} borderout;
Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/678 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal si privind lioera circutatie a acestor date {GDPR

— General Data Protection Regutation).

=

OCP! ILFOV/Gos, Pavel . Kiseleff, Nr, 34, Sector 1 Cod pogtal 11347, Bugurest, ROMANIA Curtlficat R En 120 50012015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 B4; Nt 27 S/00/8
e-mail, HEancplro; wwiw ot

T d eyttt s ey s
TR DI Ul LNy i

CHPHEPHAL IS TIARG JHEE Y SF




Qd£Es5|

sierfeafun

4 afrap I\|

* ot ol

SRR L
7 rireet g S0GEH RUOUIG

b A, >3 -BlBLUIoT e

2iadenas an

fBau 3R BN

nnatLed mung 14

0 Pung )
SRERATEEDL

SDITIRD wing CliErraT BUmwO._pm

;e0

L=t lbi

TiE[pme eual uip sl 1 114G

paulis dEig

AT T Ty [T R —

# o BIGIPNLS BOZ BT ——— — — .
H & BpUBHTY
2
GAGT 20T BOuRs) 1AM 30 WSS TR =5

w AT 15 SHIE A el
TELND) T RE Y 0 d+s
SALLIITOL LEMINDCT 20 NIAEVENY

- s I3 (T MHLSNGD YI43G3R
.uoc.“.w [ior 1408 I NI A1 NTHAHEN| NFIIEIOOONLRE
Veeas AR ) ~HTg SHIEIGLN,, e
aserfodar urd andasey

FHD0d0L WY Td

05T SHRIBORIENS (RIEICIIA0T 20 WS

bL=aHLY-H]

|ausgesy sibay Bur | jemaioid
SN INDNE

‘NG4S "SLTY 'SEGETT ‘EIBRET
‘BOTETT LETELT Tob und FBINUSET “fF ‘ob SE 33aed
y 1 i,

- b BPHOTHESUY SEIO AL "B0L ENSPVSYTANY rml RS
SiVHOOJOL MEaRS s
110310 > e




DRERE I TR TR R
BT
L I T T N I N S A

HR

0.C.P.). Hifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

s g o

b) dovada achitaril tarifelor legale: i e

¢) cererea de receptie;

d} copia avizului de incepere a lucrarii;

e) Certificatul de Urbanism pentru aprobarea investitiei In care sa fie specificat scopul
intocmirii P.U.Z.-ului;

f} inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita P.U.Z. - ului,
in format digital;

g} calculul anatitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

hj memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prefucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile ob{inute,
suprafata pe care se executd lucrarea (in ha);

i} planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se vor
evidentia limitele P.U.Z.-ului st limitele imobilelor din interiorul P.U.Z.-ului, cirora le-au
fost acordate numere cadastrale;

i) planul de incadrare in zond, la ¢ scard convenabil3, pe care se va evidentia limita P.U.Z,
fatd de timita intravilanului existent, In cazul P.U.Z.-urilor executate in extravilan;

4. Receptia lucrarii: Se va efectua de citre 0.C.P.1. Ilfov, conform anexei 1.47 din
Ordinul Directorului general al ANCPI NR. 700/2014, cu modificirile si completarile
ulterioare.

Consilier/Inspector de specialitate,
ing. lutlan GRASUNE

Semnat digital de lulian

gugéaﬁ Ga%raeg Gabriel Grasune

Data: 2022.67.08
GFaSUﬂe 10:51:10 +03'00°

Prezentul dociment contine date cu caracter personal protejate de prevederite Regulamentului UE 2816/879 privind proteciia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prefucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulatie a acestor date (GDPR
- General Data Protection Regulation).

OCPIHLFQV/S0s, Pavet D, Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 God pogtal 11347, Bueuregti, ROMANIA Cartificat SR EN G0 5001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 81 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax; (+4021) 224 60 84; Nr. 2792109R

a-mall: if@ancyl .o
o
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IUMEFCRe O DB FHEPHEL SGFOIIEG (5 s PR LA R



OCPI Ilfov este operator de date cu caracter personal nv. 874, 873, 876, 38349,

Anexa 'S 4?’
la regulament

AGENTIA NATIONALA DE CADASTRU St PUBLICITATE IMOBILIARA
OFICIUL DE CADASTRU Si PUBLICITATE IMOBILIARA ILFOV

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr.2340/2022
Intocmit astizi 20.07.2022 privind lucrarea nr. 295179/2022,

Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele care au atribuite numerele
cadastrale 129137,129104,128913,129695,6275,5750 U.A.T POPESTI LEORDENI

avand Aviz de ihcepere a lucrdrilor nr.2217/2022,

1. Beneficiar;

2. Executant: DRAGOS ION STROESCU- persoana fizici autorizati

3. Denumirea {ucrérii: Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele care au
atribuite numerele cadastrale 129137,129104,128913,129695,6275,5750 - T53/7 -
P45-47 , U.A.T Popesti Leordeni

4. Nomtnahzarea docurnentelor si a documentatiilor predate la OCPI:

- Borderou

- Cerere de receptie 1.45;

- Copia avizului de incepere a lucrarii nr. 16606672022

- Certificat de urbanism nr. 222/19383 din 12.04.2022, eliberat de Primiria

Popesti Leordeni{ PUZ)

- Inventar de coordonate si calculul suprafetelor;

- Memoriu tehnic,

~ Plan de situatie cotat, scara 1:1000;

- Plan de incadrare in zond,

3. Concluziile Comisiei de receptie:

Suportul topografic cu amplasamentul (Ucrdri corespunzator imobilelor situate in
UAT  Popesti Leordeni, care au  atribuite  numerele  cadastrale
129137,129104,128913, 129695 6275,5750 UAT Popesti Leordeni, T53/7 - P45-
47 pentru PUZ a fost venf:cat in baza de date grafica a Oficiului de Cadastru si
Publicitate Emobmara ilfov identificandu- se limita PUZ pe planul topograﬁc CLt curbe

oce| !LFOWSUS Pave! D Klseleﬁ N, 34 Sector‘l Cod p0$tal 11347 Bucureah ROMAN!A Certifical BR EN tso G001:2608
Talefon: (+4021) 224 6@ 85; (+4021) 224 61 67; (+4021) 224 61 58; Fax: (+4021) 224 60 84: Nr. 27921/00i8
e~miagi, fgRanapl.ro; wwwLanopLIo
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;fe nivel supus fé&ép‘giei ce respectd numerele cadastrale 129137, 129104, 128913,
129695, 6275, 5750 sisuprafata acestuia de 1,2839 ha.

Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentarii cartografice a scarii
111000 fiind reprezentat conturul numerelor cadastrale 729137, 129104, 128913,
129695, 6275, 5750 cote, curbe de nivel, numere cadastrale identificate in
imediata vecinatate a zonei studiate, elemente fixe identificate in teren, drumuri.

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrdri.

in baza verificarii tucririi: ~Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele
care au atribuite numerele cadastrale 129137,129104,128913,129695, 6275, 5750
- T53/7 - P45-47 , U.A.T Popesti Leordeni, ciepusé spre receptie si avizare de citre PFA
DRAGOS ION STROESCU este declaratd ADMISA.

. Digitadly stgned by
Cornelia- Comella-Simana Habar

Simona Habor Pate:202267.20
Consilier 0.C.P.1 LY

ing. Cornelia HABOR

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legdnr. 677/2001
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QCPI ILFOV/Sos. Pavet D. Kiseleff, Nr. 34, Sactor 1, Cod postat 1134?. Bucuresti, ROMANIA Certificat éR &N IS0 50012008
Telefon: (+4021) 224 60 85, (+4021) 224 61 57: (+4021) 224 61 58; Fax: (+4027) 224 60 84; Nr. 27821/08/R
e-mail: if@ancpt.re; www.ancpl.ro



ROMANIA
SUBETUL ILFOY
1A ORASYL, POPESTI.
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PRIMAR

LEORDEN]
FEER e

[RRINIRTETT Mt
Tel 1375 40 gg O OITE iy K 200374 an 8820 ey sy HENN2 T wehiay Wk e
SERVIC lJHB.—\N[SM..-‘\?\HfN.-\}.-\I{i'..-\ irRI ORIV 1) 8l CADASTRE
PR AL R DAL i FUARALT R Pl"f{Sf'JN.‘\I.- 15013

Nr.32.209 qin 22.08.2022

Urmare adrese; dumneavoastrs, inregistrati sub numadrul de mag

Sus. prin care solicitali 3 vj comumeim dacy amplasamentul sjpugy In orasul
Popesij Leordeni, stradq Mirdstan. T53/7 _ P45+47 ident ficat cu nr. cadastrale
129137, 129104, 1289 13, 129695, 6275, 575¢), pentru care atj initiat documemagia
de urbanism, respecity, Plag Urbanstic Zonal, va fage parte din Strategia de
dezvoltare 3 orasului Popegsj | OTdent. vit facem cunoseut ¢a:

I zonq amplasamentlyi |5 care faceli referire XIS infrastruetyry Stradala
81 retele !e}mico-edi}itare.

Propunerile naintate de dumneavoasgrs prin Plany| Urbanistic Zonaj s
nscriu in sltategia de dezvolare a localitati privind functionalitates $f accesul Iy
retelefe tehnico-edifitare (alimentare ¢y energie efectries $i gaze Naturale) sj de
infrastructyrs MUHCrd. precum st in solugiile date de smdijje de fundamentare
claborate |y nivelof Planuiy; Urbanistie General g orasului Popesl.ithordeni
aprobat prin HCL pr 08/21.02,2002 si prelungit PprinHCLnr, 1172 7.02.2052 1L
nr., 191’27.03.2{)14, HCL o 04/31.01.2017 HCL ap, 34/07.06.2047. HCL
123719, 12018 i ne 12772011 20196,

PREF%’EAR,
Petre IACOR

ARHITE(CT spr,

arh. Ralucg Florin. PRSCU

insp. sup, Daniely NICULAR
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Ne, “135¢ gdindatade ). 0 3622

Raport preliminar privind informarea publicnlvi conform Ordinuluj
Ministerului Dezvoltiirii Regionale si Tarismutui
npr.2701/36.12.2610

wezenta se adevereste ol

avand calfate de proprictar, a depus spre afisare la sediud
prumariet oragulul Popesti-Leordeni. documentatia PUZ pentru terenul in suprafata de
12.859.00 mp, situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Mirasiau, T53/7 - P45+47,
identificat cu nr. cadastrale 129137, 129104, 128913, 129695, 6275, 5750,

Documentalia depusi cuprinde:

- plansa reglementari:

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic:

- fotografti panouri de afisare pe teren.

Mentiondm ¢ documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primiriet
orasutut Popesti-Leordeni din data de 07.07.2022 pentru o perioadi de 25 zile, iar I
decursul a 15 zile ulterivare, nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia
propusa prin PUZ.

Eliberdm prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean Ifov.

PRIMAR,
Petre IACOB

ARHITECT SEF,
arh. Raluea Flarina POPESCU

INTOCNMET,
insp. sup. Danield NICULAE




% PLAN PARCELAR TARLA 53/7
SCARA 1: 2000
DATA 08.10. 2006
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Rominia
Judetul Hiov
_Consiliul Judetean

DIRECTIA ARBITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE S AMENAJARE TERITORIALA

{2 urmare a cercnt adresatc de cu domiciliul In smessaipiatorasul/comuna
1., sc.-, et., ap. , teleforvfax -, e-mail -,

Inregistratd cu nr. 6305 din 31.83.2023, completatd cu ny. 7753 din 24.04.2023 si

in conformitate cu prevederile Legil nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile §i completirile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV
Nr. 6305/46/5C din [:0F.0015
PENTRU
PUZ ~ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRURIIL UNUT
ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE ST UTILITATI,
STR. MIRASLAL, T 53/7, P 45-47
ORASUL POPESTI-LEORDENIL JUBETUL ILFOV

Generat de imobilele: identificate prin numerele cadastrale 126137, 129104, 128913, 129695,
6275, 5750, smplasate in judefu! Hfov, orasul Popesti-Usordeni, strada Mirasliu, F.N., Tarla 53/7, P
45-47, cu suprafata totalé de 12.839,00mp{conform P.V. O.C.P.1. Hifov cu nr. 2340/2022), proprietate
privatd a unor persoane fizice §i juridice conform extraselor C.F. anexate. Pentru acest amplasarent
a fost eliberat Certificatul de Urbanism nr. 222/ 19383 din 12.04.2022 prelungit pan3 la 12.04.2024
de ciitre Primiria Orasului Popesti-Leordeni.

Initiatort:

Preiectani: 8.C. ARBITECT EVOLUTION S.R.L.;
Specialist cu drept de semudtuard RUR: urb. Cebanu Andrei Lit. D70,E;

Amplasare, delimitare, suprafafd zona studiati In PJU.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld in
extravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: Nord- proprietate privats, Est- str.
Scolii; Sud- proprietdti private, Vest- str, Mirdskiu.

in vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 34/22.09.2022 de catre
Priméria Orasului Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U, aprobate anterior: cu HCL nr. 08/21.02.2002, RCL nr. 11/27.02.2012,
HCL nr, 19/27.03.2014, HCL ar. 04/31.01.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr.
127/20.11.2019 iferenul este extravilan arabil, zon# fira reglementiri urbanistice.
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Roménia
Judetul [ifov

Prevederi P.U.Z. ~ R.L.U. propuse:

UTR: Lc - locuire colectivi st functiuni complementare;
# Regim de construire: izolat;

Functivni predominante: locuire;

RH max = 22,00m pentru P+8E;

POT max = 35%;:

CUT max = 2,45 mip ADC/mp leren;

Retragerea minima fata de alinjament - Est si Vest = 5,00m fati de noul aliniament, conform

planséd de reglementiri;

¢ Retrageri minime fatd de limitele laterale = jumitate din Tndltimea la cornisi dar nu mai
putin de 5,00m, conform plangei de reglementiri;

¢ Retrageri minime fatd de limitele posterioare = jumitate din indltimea la cornisi dar nu mai
putin de 5,00m, confonn plansei de reglementiiri;

e ®» e ¢ 9

e Circulatii §i accese: Accesul In zona studiatd se va face din strada Mirasliiu ce va avea un
profil de 16,00m, cu un carosabil de 12,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de
0,50m pe ambele sensuri si din strada Scolii ce va avea un profil de 20,00m, cu un carosabil de
14,00m, trotuare de 1,50m pe ambele sensuri si spatiu verde de 1,50m pe ambele sensuri. Parcarea
$i gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulagiilor propuse var respecta prevederile PUG
51 ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti Leordeni;

s Kchipare tehnico-edilitari: Estc obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de
alimentare cu api, canalizare, energie electrici. Se va prezenta solutia tehnici de racordare la rejelele
publice edilitare. Fotrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nv. 525 din
27.06.19%6, art. 13, emiterea autorizatiflor de eonstruire va fi conditionats de finalizarea
reteielor cdilitare (apil, canal, electricitate, gaze),

Corelarea solutiei propuse cu documentafia P.U.G. Popesti-Lecrdeni, aflati fu eurs de
avizare, cu privire la functiuni admise/ admise cu conditionizi/ interzise, procent de ocupare a
terenutui, cocficient de utilizare a terenului, regim de in3lfime, retrageri, echipare edilitari,
spatii libere gi/sau plantate, circulatii si accese, fmprejrouiri, ete.;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a terftoriufui §i wbanism din data de
09.05.2023 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeazd favorabil Planul urbanistie zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

® Se vor obline avize pentru investitia propusé de la : Agentia pentru Protectia Mediului iifov,
Ministerul Afacerilor Interne, Ministerul Apirdrii Nationale, Serviciul Romén de Informatii
(conform art. 1, lit. d} din Ordinul nr. 34/N/1995 pentru aprobarea Precizirilor privind avizarea
documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executdrii constructiilor), Ministerul Culturii, Ministerul Agriculturii si Dezvoltirii
Rurale (aviz privind clasa de calitate); A.N. Apele Romane; acord adminisirator drum; IPJ Ifov;
Documentatie pedologicd — OSPA , Studin Geotehnic, avize atilitsti (apd/canal, electricitate, gaze);
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Roménia
Judetul Ilfov

e Zona de studiu va cuprinde parcelele invecinate si rezolvarea circulatiei propusi a fi
reglementatd astfel incat s8 se justifice integrarea fondului construit si a functiunilor propuse, cu
respectarea normelor In vigoare privind drumile publice;

¢ Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice;

» Suprafata de 566,15mp afectatd de largirea arterelor de circulatie va fi cedata cu tithe gratuit
domeniutui public al Orasvlui Popesti Leordeni;

@ Respectarea Ghidulwi privind metodologia de elaborare st confinutul — cadra al
Planuiui Urbanistic Zonal GM — 010 -~ 2000;
@ Respectarea Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentefor locale de Urbanism

GM - 007 — 2000,

e Respectarea Ordinutul 119/2014 peniru aprobarea normelor de igiend si séndtate publici
privind mediul de viatZ al populatiei;

= Realizarea refelelor va fi prevazitd in planu! de actiune ca Indatorire a beneficiarului;

a Documentatia de urbamism se va realiza In format digital si formal analogic, la scard
conventionald, pe suport fopografic realizat In coordonate in sistemul nagional de referintt Stereo
1970, actualizat pe baza oriofotoplanuwrilor sau pe baza unor masurditori la teren, cu respectarea &
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la
dispozitic de Ofictul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Iifov, in care vor fi reprezentate distinct
toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatic in originat;

e Se va prezenta justificarea configuratiei de ansamblu {indndu-se seama de modu! de percepere
de pe principalele trasce de circulatie (existenta mai muftor posibilititi de amplasare, care impune ¢
abordare comparatd a solutittor, In scopul glsirii variantel optime de realizare) §i in special asupra
modului de percepere dinspre arterele de circulatie majore;

e Retragerile fatd de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel Incét sa fie asigurat vecinilor
confortul urban si si existe posibilitatea dezvoltdrii echivalente/echilibrate pe parcelele invecinaie,

= 8e va asigura spatiu verde amenajat conform avizului Agentiei pentru Protectia Mediului Itfov.

e Se vor respecta prevederile Legit nr. 24/ 2007 privind reglementarea si adminisirarea spatiilor
verzi in intravilanul localitdtilor;

e Bilanjul ieritorial {existent — propus) se va irece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni §i categorii de folosintd a terenurilor §i se vor mengiona
in UM si procent;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiiri, elementele analitice vor fi
incluse in bilanjul teritorial;

¢ Diferentierea zonei de acces pentru public fata de cea pentru rezidential;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde si detalia prevederile
referitoare fa modul concret de utilizare o terenurilor, precum si de amplasare, dimensionare si
realizare a volumelor construite, amenajrilor $i plantatiilor, materiale i culori, indl{imea minimi gi
maxima admis, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanisticc ale acestora.,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexat si vizats.

Elaboratorul i beneficiarul P.UZ. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisunlor cuprinse tn P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului gi urbanismul, cu modificrile st
completdrile uliericare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucry, care poate suferi modificiri pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.
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Romaénia
Judetul Iifov
tivd Judet

Respecuarea prevederilor ordinutui nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consuitare a publicului cu privire Ia elaborarca sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului
st de urbanism; inifiatorul documentajiei de urbanism va informa st consulta publicu! si 1a elapa
clabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-~se cu raportul informirii
publicului, raport ce se supune ateniiel administratici publice responsabili cu aprobarea planului

impreuni cu documentatia complets.

—r

efan THOMA Arh. Urb. Qlivig Aug CEOBAN OPRESCU
SEF SERVICIU URBANISM S
&MENAJARE;& TTERITORIULUL,
Horatiy N

Inntocmit, 5
Cons, asistent Constantin BORTA

Pagina 4 din 4

oL . . T 3 sa s B e il o

©oa-d Frmesl o e -

; : . CIFICHLEFOV

Secter b D0 Rewresdd HAUALEOA
. Frea. . R | - e 1 PR . .

Rt o= I I AR B - sl Jedvivan iy

Tejiin il ao




P.U.Z. INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE 5+P+6E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

PLANUL DE ACTIUNE
PRIVIND IMPLEMENTAREA VIITOAREI INVESTITH :

ARPLASAMENT: JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDEN],
T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913,
N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750, 128915,
N.C.1258736, N.C. 127595,

PROIECTANT GENERAL: SC ARHITECT EVOLUTION SRL

1.1 OBIECTUL INVESTITIEL
«  Ansambiu de locuinte
s asigurarea cu utilitafi;
s imprejmuire.

Realizarea viitoarei investitii se poate face etapizat, conform unui program de
stapizare a investitiei care se va stabili impreuna cu beneficiaru! lucrarii.

Pianul de actiune privind implementarea viitoarei investiti, P.U.Z.
INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE

INCINTA, IMPREJMUIRE SE UTILITATI,, va fi realizat de catre beneficiarul
lucrarii si va respecta urmatoarele etape de actiune :
- efectuarea operatiunilor de dezmembrare cadastraia a terenului si a celor

notariale conform proiectului de PUZ-avizat cu hotarare de consiliu tocal si realizate de
perscane acreditate (dezmembrare parcele, intabulare, trecerea in domeniui public a
terenuritor necesare pentru realizarea/ modernizarea drumurilor publice);

- obtinerea autorizatiei de construire a investitiei ;

Realizarea etapelor de construire conform autorizatiei si a proiectului de PUZ
aprobat:

- realizarea sistematizarii terenului in vederea construirii ;

- trasarea infrastructirii tehnico-edilitare in vederea asigurarii posibilitatii de
bransarea a constructiiior conform conditiilor impuse de detinatorii de retele din zona

- realizarea circulatiilor carosabile si pietonale din interiorul incintei conform
proiectului de PUZ aprobat ;



P.UZ. INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA

CONSTRUIRH UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE ST UTILITAT!

- realizarea constructiel confarm autorizatiel si a proiectului de PUZ aprobat ;

- fezervarea si amenajarea zonei de gospodarie de apa precum si racordurt;

- efectuarea de amenajari peisagere care sa respecte conditiile prevazuie in
faza de proiectare privind asigurarea spatiilor verzi,

___INTOCMIT,
Urb: CEBANU ANDRE
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2n,  MINISTERUL AFACERILOR INTERNE

BIRECTIA GENRERALA LOGISTICA
Buguresti, Eforie 3, Sectorul 5

Tei: 021.264.86.12 1 Fux: 021.312,44.21 / e~mail:
svizeimal.gov.ro

6] NESECRET
%%, Exemplarne.: 1/2
M. 575414
TR Data: J2.00.2623

Ca urmare 2 solicitini /Plan Urbanistic de Detaliu , Intoemive PUZ - lntrodzecre In intravilan fu
vederes comstrnicli onmi ensambie de locuinfe ecolective SHPHBE, emennjare fincimtd,

tprefmaire ¢f wellie$” cu amplagament ta extravilanuwl Orasuluf Pope,c:i—ﬁeardem, si¥. Mm:m!au, T
53/7. P 43-47 Nr. Cad. 129737 120104 128913 120695 63275 5 i

Galaxy Resident S.RL., vi comunicim gvizel faverabil in conformitate ca prevederile Legii nr.
350/2001' §i Precizdrile® aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice §i
Amengfirii Terltoviului, Ministerului Apérivii Nafionole, Serviciulwd Rowmdn de Informopi 5
Ministerulii Afacerilor Interne ur. 3422/1995.

Prezentnl aviz 2 fost eliberat In baga Certificatulid de Urbanmism nr. 222/19383 din 12.04.2022,
prelungit pind la data de 72.04.2024, emis de Primdria Oragulni Popesti-Leordeni §i este valgbil
numai tnsatit de planya Reglementdri wrbanistice vizat de nol spre nicschimbare,

Se vor respecta cu stiictete lmitele amplasamentuloi §i solufiile tebmice de realizare previzute n
documentatic.

fn cazul producerii unor perturbagi sau prejudicii de orice naturd fa adresa sistemelor si instalatiiior
afiate in administrarea M.A L, avizol se consideri automat suspendat pindt cind se vor lua misurile
necesare care s asigure incetarea §i nerepetares acesiors.

Trezenta adresi nu se substituic celorlalte avize impuse, dupd caz, de logisiafia priviad regimul zonei
de fronticrd; regimul armelor, munigiilor, substamielor toxice periculoase; prevenires §i stingerca
incendiilor sau alte prevederi legale fn vigoare.

Nerespeciarea documentatiei conduce Ia anularea de drept a avizalui dat de unitatea noasts, cat gi
rispunderea juridicd a beneficiatului investitiei.

DIRECTOR GENERAL

dr. fng. PELIGRAD ION

1 L sges nr, 3502001 privind amenujarca teritorinlul 4i wbanismil, cu modificirile ¢i complotizite ullerioans;

¥ procizivile privind avizarea decursentajiilor de urbanism 51 amensjares ferilorinlui, precum g » documentefitlor ehnice pentru
autorizares execntitii construsiiilor,

(bt e
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ROMANIA Bxemploralnr, 7

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Aplicdsit

Nr. DT- {770
F¢ .08.2023

Bucuregt:

Chire,

AVIZ nr. DT-2178

La Certificatul de Urbanism nr. 222/19383 din 12.£4.2022;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr, 350/06.07.2001 privind
amenajarea tevitoriviui §i urbanismul cu modificdrile §i completdrile ulterioare
si a Ordinulvi Comun 21 MULPAT, MI, SRL s MApN. ar
M.30/02.11.1995, Statul Major al Ap#ririi avizeszd faversbil PLAMNUL
URBANISTIC ZONAL, pentri terenul situat in extravilanul oragului Popesti-
Leovdent, sir. Mirdslio FN, T33/7, judepul Hfov, in vederea realizérii
obiectivului , Intredacere In intravilan in vederes construird unui ansambls
de locuinge colective S+P+OE, smenajare incinth, twprejmuire i ulilitayd”,
conform documentatiei de urbanism (rimise.

Avizal este eonditionat de;

- respectarea cu siiciete a limitelor amplasamentului gi a zonelor
functionale previzute in documentaiie,

- neafectares, sub nicio formi, a activitiilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate tn adminisirarea Ministerulu
Apardrii Mationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea {iei de comstruire.

Incilearea orichrel condifii de mal sus atrage de Is sine anulsres
avizulul, it ¢i rdspunderea juridics a beneficiaruluil.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Apéririi, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire, esie necesar s3 trimiteti documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obicctivul de investifii ce uwrmeazd a se realiza in zona
studiatd, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind auiorizarea
executdrii lucrdrilor de construcfii, republicatd, cu modificdrile gi completirile
ulterioare 5i a H.G. nr. 62/07.02.1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investifii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, penitry
care este obligatoriv avizul Statului Major General, cu modificdrile si
compleidirile vlterioare.

SEFUE, UNFTATI TARE 82315, I BUCURESTI



Tiimisterul Medinlui, Apelor gt Paduviior
Agentiz Nationald pentru Protectia Medinlui

tin Medintui Tifov

Agentia pentrn Protec

TR fesire - 14242/31.90.2023
DECIZIA ETAPE! DE TMCADRARE
nir. 417 din 31.90.2023

Ca urmare a notificrii adresale de -&,pn‘vind planul intocnmire
wp 157, INTRODUCERE TEREN B INTRAVILAK IN VEDEREA CONSTRUIRH
UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA,
BAPREJMUIRE S8i UTILITATY” propus a i amplasat in JUD. ILFOV, ORAS
POPESTI-LEORDEN!, T83/7, N.C. 120437, N.C. 126104, N.C. 128913, N.C. 128685,
N.C.6275, N.C. 5750, Inregistrata la AP.M. llifov cu nn 14242/23.08.2023 si a
completirilor ulterioare, In baza:

s HG ar. 1000/2012 privind reorganizarea §i funclionarea Agentici Nafionale penir
Proteciia Mediufui i a instifutiilar publice aflate tn.subordinea acesteia; -

. QUG nr. 195/2005 privind profectia mediuiui, aprobala cu modificdri prin Legea nr.
265/2008, cu modificérile $i completérile ulterioare,;

« MG nr. 1076/2004 privind stabilires procedurii de realizare @ evaludri de mediu

pentru pfanun‘ si programe;

fgentia peniry Protectia Mediulul ILFOV

s ca usnare a consultérfi autoritatior publica participante cadrut sedintel Comnitetuiul
Special Constituit din data de 20.09.2023;

$  in conformitate cu prevederile art. 5 slin. 3 pot. a sia anexel nr. 1~ Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative polentiale asupra medivlui din H.G. 10762004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaludri de mediu pentru planuri gl
programe,;

> in lipsa comentariilor din partea publicuiui interesat,

decide:
Planul: intoemire “P.UZ INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRI UNU! ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE $+P+B8E, AMENAJARE
IMCINTA, REPREJSMUIRE 81 UTILITATI” propus a fi amplasat in JUD. ILFOV, ORAS
POPESTI-LEQORDENI, T53/7, N.C. 128137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 1286895,
N.C.8275, N.C. B750; nu necesiti avaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvati
si se va supune adoptiil fard aviz de mediu.

4. Caracteristiclie planurilor $i programelor cu privive, in special, 1a:
Fona studiats este situata in extravilanul localitatii conform Planului Urbanistic General

= AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL [LFOV
-?s«%é?ﬁ» Aleca Lacul Morii, nr. 1, curesti, Sector 6, Cod 060841
};i’ _'_‘ . . e Tl (171 A0 141 -?r;z 5 49,98.65
i : 5 7
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Popesti Leordeni, aprobat prin HCL 08/2002, 11/2012, 1972014, 4/2017, 54/2017,
123/2018, 127/2019 =i are o suprafata de 12890 mp

Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinie colective S+P46E se afld amplasat pe str.
Mirastau si str. Scoliil in apropiere de Sosesua Berceni si de statie de matroy BMGE.

Shuatia existenta:

in confonmitate cu -Certificatul de Urbanism nr 222719383 din 12.04.2022 din emis de
Primatia Popesti Leordeni si @ PUG Popesti Leordeni aprobat cu HCL 08/21.02.2002,
11/27.02.2012, 19/27.03.2014, 04/31.01.2017, 123/18.11.2018, 127/20.11.2019, terenul
care a gensrat PUZ-ul este situat in extravilanul oragului Popesti-L eordeni Judetul oy,

e« Teren cuprins in extravilan —~ fara reglementan

Situatia propuss:
Funciiunea propusd pentru zona siudiatd este UTR Lo - zona locuinte colective”

Lonificare funclionalé-reglementds, indici urbanistici:
UTR Lo - zona locuinte colective st functiuni complementare = 12.89Q mp

o Indisatori urbanistici maximall propush:
UTR Le - zonz locuints colective sl functiunt complementare
Functiune predominanta — locuire colectiva
Regim de consiruire — izolat
P.O.T. maxim = 35%
C.UT. maxim = 245
Rh max = P+6E
Hmax=22m
Procent spatii verzi 30% (3681,85 mp)

Spatiile verzi, prevazute prin PUZ, au o pondere de minim 30% din totalul terenului
reglementat UTR Le.

Suprafeiele de teren previzute ca spaiil verzi nu pot fi strdmuytate, diminuate sau
gupuse schimbiri de destinatie conform QUG nr. 114/2007, pentru modificarea i
completarea OUG nr. 195/200F privind proteciia mediului.

Mobilarea suprafetel de leren se va realiza astfel ncét spatiul verde amenajet, avénd o
pondere de minim 30% din fotalul terenulul reglementat UTR Le, s& nu fie afeciat de
eventualele extinderi ale strézilor adiacente.

in conformitate cu Consultanta Tehnica nr 8132/30.08.2023 emis de Adminisiralia
Bazinald de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor [lfov-Bucuresti si a
Avizului de Amplasament VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE SA nr 82210094 din
17.08.2022 sunt previzute unnitoarele echipérn edilitare:

ACENTIA PENTRU PROTECTIA MERIULUL ILFOV
Aleen Lacul Morii, nr.1, Bucuregti, Sector 8, Cod 060841
Uemail: offico@apuitenpu.to; Tel, 021, 430.14.07; 0749.59.85.65
Operator de dute cu caracier persondl, conforn Regulameninlul (UT) 2016/679 |




Allmentares cu apa:
Sursa de apd: retea publica de apa potabila

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusé. Deficitul de
apd potabili — se considerd ¢ necesarul de apd poafe fi asigural integral din sursa
mentionatd pentru toale activitiiile propuse prin FU.L

Canzlizare menajera:
Apele uzate menajere vor fi evacuate prin racord la reteaua de canalizare,
Canalizare pluviaid:

Apele pluviale rezuliate din zona circulatiiior si parcarilor vor f trecute printr-un separaior
de hidrocarburi, colectate intr-un bazin de retentie impreuna cu apele pluviale de pe
acoperisuri si uilizate la intretinerea spatiulul verde din incinta.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectats cu privire, in speoial, {a:

Suprafata de teren care face oblectul planului este amplasatd in extravilanul orasului
Popesti -Leordeni conform PUG aprobat ou HOL 08/21.02.2002, 11/27.02.2012,
19/27.03.2014, 04/31.01.2017, 123/16.11.2018, 127/20.11.2019;

Planul determing utilizarea unei suprafete mici la nivel local. ‘

Distanta fata Depozitui de Deseuri Glina este de aproximativ 3004 m si fata de
Depozitul de Deseuri Vidra 8000 m

Obligatitle tlularului:

s Respeciares tuturor condifilor impuse prin avizele tehnice de specialitale emise de
institutiilor competente conform legit;

» Respectarea legistatiei de mediu in vigoare;

s IMobilarea ampiasameniuiui va fi astiel realizatd incat un numar caf mai mare de arbori
sa nu fie afectati,

» La faza de prolect, in cazul Tn care viitoarele constructii, ci de acces, efc afecteaza
vegetatia, se va proceda la inventarierea arborilor de pe amplasament (specie,
diameirul la colet, viabilitate) si se va solicita si se va obfine puncitul de vedere al
serviciului Cafitatea Factorilor de Madiu din cadrul APM Iiov;

e Se vor respecta zonele de protectiefinterventie a retelelor PREMO asifeldistanta
minima intre fundatia oricarei constructii si reteaua publica de apa potabila/indusiriala
va fi de minim 3 m

s 8e vor respecta prevederile:

Concultantsi tehnice nr $131/30.08.2023 emisa de Administratia Bazinaid de Apd
Arges-Vedea, Sistemnul de Gospoddrire a Apslor iov-Bucuresti
Avizul de Oportunitate nr 170/07.12.2022 emis de Primaria Oras Popesti
Leordent

. Avizului Tehnic Consultativ nr. 8306/44/8C din 10.07.2023 emis de Consiliu

Jdudetean ffov |
Avizut de Amplasament VEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE SA nr

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDFULUI TLFGY

£E.° Alees Lacul Mordi, ar 1, Bucuregt, Secior 6, Cod 060841

ok Verpath officet@apmilanpmnro; Tel. 021, 430.14,07; 0749.59.88.65

[ Oparior de dote ¥ carmcier porsong, confora Regulamentubul (V1) 20161872, |




92208010/08.06.2022;
- Se va respecta Regu%amentul de Urbanism aferent PUZ cu privire 1a utiizariie admise,
admise cu conditionat si interzise;
« Se vor respecta conditiile impuse de detinatorul retelei electrice aeriene cuU privire la
zona de protectie.

Masurile vor tine cont de urrnétorii factori de mediu: social — economic, apd, aer, sol ul si
gestionarea deseuritor, - zgomat si vibralii, hiodiversitate, sindiate umana, peisaj,
infrasiructurd rutierdfransportur, factori climaticl.

informarea of participarea publicului  fa procedura  de gvaluare de
mediviprocedura de evaluare adecvats: 5-a realizat prin cele 3 anuniuri publice privind
initierea procesulul de elaborare a PUZ -ului gl prin afigarea deciziet de Incadrars pe site-ul
APWM ILFOV.

Elaboratorul si beneficianl documentatiel de urbanism réspund pentru exactitatea s
veridicitatea datelor gi nscrisurilor cuprinse n documentatia de urbanism, c2 a siat la baza

erniterii prazentel.

Raspunderea pentu corectitudinea informatiilor puse & dispozitia autorit&tilor
competents pentru protectia mediufui si a publicului revine gitutarului planutuiiprogramului,
cONoTm QUG N . 405/2005 = aprobatd prin Legea
nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificirite si completarile viterioare.

Prezentul act de regiementare confimmid integrarea aspecislor privind proteciia
mediutul in planut sau programul supus atoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
inctitutille/sutoritatile cu atributii in domeniu, nainte de adoptarca planuiul.

Prezenta decizie posie §i contesiatd In conformitaie  CU prevedetile Legi
contenciostiul sdminisiraliv nr. 554/2004 cu modificarile si completdrile ultericare.

- DIRECTOR EXEGUTY,

*-ﬁirgnalg__ams POSTERS

Sef Sefviciu AAA,
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Constiier Ciprian STANCIU
.

AGENTLA PENTRU PROTECTEA MEDIULUL ILFGY
Alsea Lagul Morit, ne.1, Pucuresii, Sector 6, Cod 060841
. T-mail: office@apmil.anpm.ro; Tel. 021, 430.14.02; 0749.59.8 8.65 _
| _Operatar de date cu m?'avff»’rﬁéf’srz@ﬁé,s—:fziz@fm‘i@&f&?ﬁLaﬁﬁzﬁ%ﬁi_ﬁ@@?ﬁ?}é{i{%m_..
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ROMANIA

JUDETUL ILFGY

PRIMARIA QRASULUL POPESTI-LECORDEN]
Dirsejie do administrare 2 domeniulyl public 5 privak
Piate St Maria ur 1

web: www.pplio

Nr. 45670/22.08.2023

Chdve,

Urmare a cererii dumneavoastrd adresatd Primdriel oragului Popesti-Leordeni,
prin care solicitati informatii 5i date necesare intocmiril PUZ pentru terenul situat Tn Str.
Migislsu, Tarla 53/7, Parcela 45-47, identificat cu NC 129137, 120104, 128913,
129695, 6275, 5750, v comunicim urmitoarele:

Accesul la imabilul dumneavoastrd, mai sus precizal, se face din Str. Mirdsldy
si Str. Seolii, drumuri publice conform O.G. wr. 43/1997, privind vegimul drumurilor,
cu modificdrile 5i compleiirile ulterioare §i gflate in administrared UAT FPopesti-
Leordeni;

$-a eliberat prezenta pentra a servi la elaborare PUZ.

Cu stinmd,

£
¢

BTQ}"[I'U('}:

Insp. M iru

Acsst dociwnent inlrd sub incidenis prevaderidor Argularagaielnl U.E. 6792016 peivind Proteetia Persanelor JFEricg T coud o privegle
prefuceares datelor eu carReter persapal
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Doamnsi

La soliciares dumneavosslrs, Trvegistrald la Servicul Roméan de trformiadil cu .
523,347 din 08.08.2023, privind "Planest Urbanistic Zonat™ in vedersa roalizii
investitisl Hintraducere teran i infravilen in vadersa construill unul ansambic
de locuing colsclive SvPHEE, amsenajares Incings, hnprelmuire gl wBlithy” In
srmplasameniul dire oragul POPEST! ~ LEORDEN, str. Mirdsiay, T 5T, B 45, 45,
A e eod 42047 190404 128613, 199505, 6275, 6750, judstul ILFOV hanefician

g A

comun al wminisiruis Lucrviior Publics ¢f Amengjanil Teritoriuky, minictrulil de Intems,
direvondul Sendoiid Romdn de Informald ¢ mivistnudid  Ap&rdni  Nationale o
420149886 o ale wt 58 alin (1) din Logss on IBO00T privind  amenajared
teritoriiul §f usbamsmul, oy medificdriie ¢ compleldrite ulterloare, s soriead
fayorabi documentatia dopued de dumnaavesstra.

Arice  modilcore uitsrosrd o confinutuiul documentatisl  tehaice
prozsntabs spre avizare sWage & tn nine anciares avizthid,

Termanul do volubilitste & avizulul este de 42 tuni de fo dain emilerd
aneatula,

erdrantul aviz @ fost eliberst pe baza Cerfificaulul de urbanism . 223 din
12.04.2022, cutis de Priméria Oragulul Popegi - Leordern.

Cu stimd,

SEEVICIR. RUTAR OF INFOREATH
2.¢ul. Lineniag nr. 14, Sestor B, 59705 - Bucurest - Rom@nia; PiTT R R
MNECLASIFICAT
11
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SISTEMUL DE GOSPODARRE Aat i

~LFOV. U ‘

P OEBIRE MR,
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Ca ummare 2 cererii dvs. i 3 documentatiel Inregistrate ia Administratia Najionald
Apale Roméne - Administratia Bazinald de ApA Arges-Vedea, Sistemul de Gospodirire a
Apelor ifov-Bucuresti ou nr.8132/10.08.2023, prin care solicitafi o consultanid tehnicd pantiu
“PUZ — Infroducere in irtravilan In vedersa construiri unui ansamblu de locuinfe colective
S+P+6E, amenajere incintd, imprejmuire si uliitd”, orag Popesfi-Leordeni, str. Miraslay,
TE3/T - P45-47, nv. cadastrale 128137, 129104, 128813, 129595, 6275 si 5750, jud. ifov, va
comunicim:

1. Din analiza dosumentatiel tehnice inaintatd rezulté:

- pentru; *PUZ ~ Infroducere In intravilan in vederea construirii unui ansambiu de locuinfe

colective §+P+6E, amenajare incintd, Tmprejmuire si utilitdll®, Primdria oragulul Popesti —
Leordeni a emis Cerlificatul de Urbanism ne.222/19383 din 12.04.2022 - beneficiari: KIRPPIK

- reglementarea unei suprafele de teren de 12880mp, situatd Tn oragul Popesti -
Leordeni, Tn vederaa realizéril unui ansamblu ds locuinie colective;

- asigurarea utilititilor apd-canal se va face prin intermediut refelelor publice.
La documentatie sunt anexate:
- Aviz Amplasament nr.82210004 din 17.08.2022, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE 8.A. ;

»,,.——--‘--:;-...

pe$if E.ecrdeni;

J-“” F

. Avizul Tehnic Consultativ nr.8305M48/5C din 10 07.2023, emis da«ﬁ:nﬁsﬁiul st an ;’

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A ARPELOR ILFOV-BUCUREST Cod Fiscal {O 24427083 / 05.00.2008, Inzcop TVA
Splaiut indapandentzi Mr. 234, c.p. 030031 Cot iBAM: RGQ%TREZ?M&Oi?OTKG1ESE1, tigachis
Bedor 8, Butuptd o G BIR1D4, Troarsra Becio? & Buguregl
Cantralz bel, +30 213 102 20, Fox 440 213182 220

Dispenerat fal, +40 213 184 449, Pas 40 213 182 220 Pging 1 ¢in 2

Eitall dispssoreguip Dinuy. rowninm



- apele pluviale provenite din zonele de circulafil $i parcdn vor fi recute printr-un
separator de hidrocarburi, dupd care vor fi evacuate Intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
utilizate la stropitut spafilor verzi.

2. Fa@d de cele de mai sus v& comuniclim ci sumtam de acord cw “PUZ -
introducore In intravilan in vederes construirii ume ancambiu de loculnie colective
S+P+8E, amenafare incintd, improjmuire o vliliE", beneficlarll avind obligaiia sd
regpecte urmdicarele condigii:

> indicatorii de calitete & apelor urzate mehajsre evasuate In releaua publicd de
canalizare s vor incadra in limitele maxime impuse prin H.G. br. 188/2002-Anexa 2
(NTPA-002/2002), modificaté si completatd cu H.G. nr. 352/2005.

» Indicatorii de calitate al apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra In
limitele impuse de H.G. or. 188/2002-Anexa 3 (NTPA-001/2002), modificaid si
compietatd cu H.G. nr. 3522005,

» Orice lucrdn care au legdturd cu apele se vor face numai cu avizul organelor
competente da gospodéiire 2 apelor, conform normativelor in vigoars.

> 34 oblind toate avizelsfacordurile/punciete de vedere, conform legislefiel Tn vigoave,
necesare realizérii investitiel 51 =8 respscie condiiiile impuse prin acesiea.

NOTA: Adminisiratia Nationaid Apele Romane - Administratia Bazinald de Apé Arges-
Vedea, Sisterul de Gospodédrire a Apslor ifov-Bucurest!, nu este raspunzatoare pani
evertualele prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor jitigi privind farenul reglementat
prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnicé.

DIREGTOR,

&

Alaxantiru HOPESGY

Marijana CAZA

ntocmit
Eleia STANCU

Fagghiin & i 2
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E-DESTRIBUTIE MUNTENEA B.A.
Bd., Mircea Voda, nr. 3, SECTOR 3, BUCURESTE
Telefor/fax: GI19281 / GI72875238

Nr. 18251780 din 12/09/2023

Catre

Referitor 1a cercrez de aviz de amplasament inrepistrata cu ne. 18151780 / 28/08/2023, pentru obiectivul
INTOCMIRE PUZ INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIY UNDY
ANSAMBLY DE LOCUINTE COLECTIVE S+P46E, AMEINAJARE INCINTA, IMPREIBMUIEE
8 UEHATATL ou destingtia INTOCMIRE PUZ JINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN
YEDEREA CONSTRUIRI UNUT ANSAMBLL DE LOCOINTE COLECTIVE 5+P+6E,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE 81 UTILITATE situat in judetul ILFOV, municipivl/
oragul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENE, Strada Miradlen, nr. FN, bl. NC5763, et. T53/7,
ap. - ,CF .« ,orcad -

In vrma analizarii documentatiel pentru amplasameniul obiectivalul mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
e, 18351760 / 1200912023

® Utilizarea amplasamentalui propus, peniru obiectivul d-voasira, se poate face cu respeciarea Legii
energiei clectrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinnhii ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
preseriptiitor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE

B07/08/00.%

& Trageele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza ds comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ifov Est asigura asistenta tehnica suplimentara Prezentod este un
aviz de principic, nu constitule aviz de smplesament si nn poste fi wiilizat pentru oheineres
autorizatiel de construirePrezentn s-8 eliberat pentrn Comisis de coordonare retele inm vederen
obtinerit PUZ ; SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE
ELECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL
ANRE nr. 23912019 ai prescriptille si normele telmnice energetice PE 10672003, NTEG3/04/65,
NTECS7/08/20, SRE591/57 81 LEGEA ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2612 ;7

» Fxecutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din peartea Zonei MT/T Hfov Est cn respectarea normelor de protectia rauncil
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si conseciniele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenii precurn si raspunderea in caznl accidentelor de natura elecirica san

de al{a paturg -¥*
® Distantele minime 8i masurile de protectie vor i respettats pe tot parcursnl execudiei lucrarilor.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturd, echipaments,
e, care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime preserise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune st se va lucra cu utilaje cu gabarit sedus in aceste zone.

Executantil sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
luerarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensinne si asupra consecintelor pe cere le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiiior electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare 2 deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectares conditiilor din prezentnl aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidents tehnice si de munca.

@ Avizel de amplasament nu comstitule gviz tehmic de racordare. Pentry alimentarea cu engrgie
electtica a obiectivului sav, daca obiectivul exista si se dezvolia (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), ves solicita la operatoryl de distributic E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 8.4, aviz
tehinic de racordare¥*

*%% In zona de aparitic 2 noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAF NU{J
#eX Nond obiectiv poate fi racordat 1a reteaua existenta DA NU [

Posibilitatile de racordare pentru puterca specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solufie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrol Fisei de solutie
sau & Studivini de Solntie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea 1a reteana electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

@ depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiel aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racardare conform Ordiimlui ANRE nr. 114/20414, si pentrn tarifale de racerdare conform Ordinalui
AMRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr, §7/2014 si Grdinului ANRE nr, 14172014,

¢ incheieren contractmiui de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenu] de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractniul de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea Iucrarilor de
racordare a reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

€ punerea sub tensiune a instalatiel de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categorile de utilizatori;

& emiterea de catre operatoral de retea a certificatului de racordare;

¢ punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii a reteaus electrica de distributie, solicitaniul trebuie sa prezinte dosarul instaiatiei de
utilizare
® In cazul in care in zona mai sunt si alée instalatii electrice care nu spartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENEA S.A., solicitantul va obtine obligatorin aviznl de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, ald
detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentnd aviznl este vaiabil pe pericada valabiliteill Ceriificatului de Urbsaniomn pr.
222119383 7 12/04/2023, respectiv pana la date de 12/04/2624.
¢ Prezentu! aviz este valabil numat pentre amplasamentul pentre care a fost emis.
% Se anexeaza 1 plapuri de situatie vizate de Zona MT/IT Iiov Est.
¢ Redactat in 2 (doua) exemplare, din care umul pentra solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A,

Munager UT Yifov
Pigiasn Viad
Sigred by
ROBERT-ALEXANDRY
Verificat — LAZAR Intocmit
ing. Lazar Robert el Y Kicolae Tulinna

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament PANA 12 .o vvivc e e smene e

Responsabil

* peniru aviz favorebil fara conditii se va Inserie “**Nu este cazul” / pentru aviz favorsbil cu conditil se vor inscrie distantale mintme
de agropiece si inctucisare intre obiectivul propus si rewelele electrics (LEA sau LES) exitente fn zona, in confommitats cu
prescriptille energetics in vigoars,

#* dace au sunt conditi s va inscrie "Nu este cazul”

*#¥ ge bifeaza casuta corespimzatoare sinsaticd, se specifica tipul de brangament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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bireciia Fiux Gaz gl Opermjional
Pepartament Rantonantd Speclalizald
g&-dul, Miedgestl, ne. 4-8, Gotp B

Sector 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact onfinessee.distinmgudresiel s
Interlocutor: Lucica Kozma

Nridais: 35401 / 3188714 81/ 16.08.2023 RG

Referitor la soliciiarea dumnaavoastrd Tnregistratd cu nr. 35401 / 318971181 din 41.08.2023, privind
efiberarea avizului de prnCipiu ity scopul declarat pentry ucrar de intoomire plan urbanistic zonal PUZ —
introducers In Intraviian In yaderea construfril unul znsambly de locuinte colestive S+P+EE, amenajare
ncinid, impreimulre ¢l wiifitsti, str. Mirgeldu, pr. -, T53i7 ~ P45-47, oragul Popegti-Leordend, judetul lifov,
teren identiflcat prin numerele cadastrale 128137, 120104, 128915, 120605, 6275, 5750, in urma analizet
dacumentelor, vé transmitem pianul de situajie scara 1:1000 vizat de societatea noastrs, proiect nr. 040322 7
(5.2022 elaborat de ARHITECT EVOLUTION S.R.L., completat cu datele solicitate si vd comunicim wmaioarels:

Corform planuiui de situatie prezentat, pe terenul studiat §i n proximiiate, operatorul sistermuiul da
distributie Distrigaz Sud Ratete SR {denumit n continuare ,DGSR") nui detine ratea de distribuiie {(condugie,
inetalall si echipamente aferente peniru vehicularea gazeior naturaie). Detalile privind refeaua de distribulje
sxistentd in proximitates zonei de amplasament, care se aflé in operarea societafii noastre, $e regasesc in planul
GIS af DGSR, anexat prezentulul aviz.

L uerdrile propuse nu afecteszd rejeaua da distributie gaze naturale.

1o urma analizéni documentaliei depuse & emite:

AVIZ FAVORABI. PUZ

Cu mentiunite:

i, Avizut nu este valabil pentru obfinerea autorizatist ae construtre §i reprazintd o informare asupra refelel

dedistribuie gaze naturale existente h zona studiaté tn vederea Ttocminii documentatiel PUZ.

2. Dezvoltarea retelel de distributie gaze naturale se va face in regim de medie prasiune, n funclie de golicitérile
din zona respectivé in conformitate cu Regulamentul privind racordarea ia sistemut de distributio @ gazelor
naturale aprobat prin Ordinut ANRE or, 7/2022. in zcest sens, sste necesard depunerea $i inregistrarea fa
PGSR, 2 unei cereri de racordare 1a sistemul de distributie, prin postafiizic ta unul dintre Birouriie Recepfle
Clienti ale DGSR sau oniing accesand site-ul noatru mit_,,,fsms,v_is»sizrtg_ézuﬁr«stﬁ:ﬁ.@fcjz«‘fn_mm,{,_

3. Amplasarea de obiective noi, constructii noi gilsau lucrar de orice naturd in zona de protactie a conductelor de
distibutie a gazelor naturale, a statifor de reglare sau reglare-masurare & gazelor naturale (SRS/SRM), a
stafiilor de protectie catodics (SPC) a racerdurilor sau & instalatiilor de utilizare gazelor naturale se realizeszd
numai cu respeciared Normelor Tehnice penird proieciares, exacutarea gi exploatarea gistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 {distante minime admise peni regimit
de medie presiune, conform Tabalnr, 1 sinr 2). 8 prevederilor Legii snergiel slactrice 8 a gazelor naturals or.

12312012, cu modificérile §i completirile uiterioare, precuim g & Ordlnutui MEC nr, 4712003

AR ezl SLTEE
Biszrigas Sud Rogele f.E.L
Bd Hardgesti, nr. 4-8. Corp 8 Hr Reg. GCom J4Bra72812008

Sacter ¢, Bugurost. neR254 Cui- RO 23308833
Call Center 021 8376 Capitat sosiol- 76 201 §18 el

tiallgaasuc - wiale o
= -=,-::-.~=;_:;é&-e%’ﬁi%ﬂ..:-gn-mf-:;-r-w--:.«,-; o e PR .\-\;.__';?__.;:.-..v.,-:-;fz;ﬁ,‘\_ﬂ_‘ifl_l_;y‘;;ag\:‘,‘:;t . '{%‘frﬁxmr:-h({»,«=.'\e“,“j{,v';'i,{:;::ﬂ%ﬁ%;b-..-,\';.-_--'-;_'_‘.\'\4:_ ne At AT
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4. Prozentul aviz este valabil 12 lunt de ia data emiterii acastuia, humal pentru intocmire PUZ.

5. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numal pentru amplasamantul
obisctivulul propus, conform planuhi anexat g Certificatulul de Urbanlsm nr. 222/18383 din 12.04.2022

aliberat de Primria Oragului Popasti-Leordent, judetul lifoy,

Lailla Ducousse El Hima

Sef Departamont,

Licica Kozma

DIRECTIA FLUX GAZ §1 OPERATIONAL . Cparetor C;_a;'ere Infermatil

Prezentul aviz esta Tnsolit de urmétoarele documents: -
Plan de situatie sc. 1:1000 cu plan GIS DGSR alerent;
Srohura nr 1H0BZOETES,

A

Ulntriguz Bud Rejels S.R.L.
Bg tzrdmesti wr 4.8 Lorp - tr. Beg Com JAQ/27RE/2U0B

Secior 5. Bucuresti. 040254 G RO 23308353
Sl Canter OR7 9376 Caglial sacial 7€ 2071 810 iaf

selorateaia ra
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Sediul: MARASESTT 4-5, CORP 8, BUCUKRESTE
C.1F; ROZ3305833 CRDENT
Capital seciel; 76.201.910

Punct de luern: Bucurest Sucursala BSO
Adresa: B, Marasesti ned-6, Coip B, Bucurest], sector 4 Cod client: 6BEROTIN4TS
Tel: 621-8376 Cont contr: 2603582213
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MINISTERUL CULTUIRM -

DIRECTIA TUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Mr. 1660/19.09. 2023

Priméria Orasului Popeyti-Leordeni
Fatnisterut Colturii

wl,

oy
AVIZ w208 7 U 7 19.09.2023

Tntocmire BUZ - introducere in intravilan In vederea construirii unui ansomblu de locuinge colective
S+P+6E, amenajore incintd, fmprefmuire §i utilitdgi

OBIECTIV: introducere in intravitan

ANPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni, str. Mirdstau, T53/7, Pas+-47, NC/CF 129137, 129104, 128913,
129685, 6273, 5750, judetul tiov

WNR. PROIECT:  040322/2022

FAZA: PUZ

PROIECTANT:  SC ARMITECT EVOLUTION SRL, arh. Andrei CEBANU

BEMEFICIAR:

Amplasamentul figureazé ¥n extravilanul UAT Popesti-Leordeni.

Documentatia, inregistratd la Directia Judeteand pentris Culturd Hfov cu ar 1660/30.08.2023

contine:

a) plese scrise; Cerere, Acie de proprietate, copil Cl, Aviz tehnic consultativ,-Studis geotehmic: 5C ARGECO
NETWORKING; Memoriu general, Regulament local de urbanism, Studiu arheotogic - evaluarea teoretick
realizat de arhg. Raluca Kogilniceanu, Tnregistrat cu nr. 1660/30.08.2023,

b} piese desenate: Plan de amplasament si delimitare a imobilulut, Tncadrare in PUG, Situstie existentd,
Reglementiri urbanistice, Propunere mobilare urbanistica, Hustrare.

¢} aite documente: Certificat de Urbanism nr. 222/19383/12.04.2022, extrase CF; Extras Plan Cadastral pe

ortofotoplan.

Se propun urmatcarele interventit:

Pe amplasamentul care a generat documentatia PUZ se propune intreducerea terenului n
intravitan, #n vederea construfrii unui apsamblu locuinte colective S+P+8E, gmengjore Incintd,
Tmprejmuire §i utititdfl.

hel. Miha! Emlnasey . 11, Buftes, jud. {kov, 070000
Tal fFax; +40 21 350 8308
EMAIL: dpatimoniulifov@gmail.com

112 fr, exmnptare: 112



- TNISTERUL CULTURIL - -

OIRECTIA JUDETEAMA PENTRY CULTURA ILFOV

suprafata totald de terein: $283%,00 mp, afectatd pentak

7and tocuinte colective Le PoF; drcutatil strazi carosabile ¢ zone de protectie 2 lor (acostammenie,
trouuare, spatii verzi).

POT: max. 35 %; CUT max: 2,45; regim maxim de inattime: S+P+6E, K max, cornisd: Z3 m.

Verificarea amplasamentului tn ceen ce privegie situared acestuia fn sit arheologic/monument istoric,
%n zona cu poteniial arheolopic reperat, cunoscut sifsau cercetat, n zona de protectie a uni sit
arheologic sau menument istoric sau Tn zond construith protejatd a fost realizaté prin intermediut unul
diagnostic non-intruzly - evaluare teoraticd.

pocumentatia a fost analizatd in cadrul sediniei czMi 8 din 13.08.2023 5, vizéing Raportul de
diagnostic non-intruziv - evatuare teoreticd (1660!30.(18.2023 - DJC Hifov), Tn temelut prevederitor art.
26, alin. 1, punctg 11, & art. 23, 24 si 34 din Legea nr. 42212001 privipd protejorea monumentelor
jstorice, republicati, a prevederilor oG nr. 4372000 privind protejared patﬁmoniu!ui_ arheologic,
republicatd, a prevederilor Ordinutul Mindstrutut Cuttorii nr. 318912020, privind delegared competentel
Ministerufui Culturil cdire cerviciile publice deconcentigte i privinia avizdrii documentatiiior Plan
Urbanistic Zonattu Regu{amentut Local de Urbanism oferent, care i drept obiectiv introducersa
intravilan a terenurilor si tiiate in excravilanut locatitétilor, a prevederilor Ordinului Ministrului Culturii

nr. 297312013 privind oprobare@ Reguiamenm(ui de preanizare § functionare @ Comisiel Nationale @
Monumentelor istorlce, cU modificiriie si completérile ulterioere, & prevederilor tegil nr. 35072601
privind amenajarea terttoriutut §i urbanissal, republicatd, cu madificirile completarite ulperigare, &
prevederitor art. 3, atin. 1, it b} sl art. 10, 1. a) din Legea 0. 50/1991 privind guforizared executdrii
wcraritor de constructi, republicatd, modificirile i completdrile ulterioare, Comisia & aprobat
Raportul de diagnestic arheologlc _teoretic 51 a propus acordarea avizutui ¢avorabil perdru PUL

introducere in intravilan 51 constauire ansambly de lecuinte, motiv pentru care 5¢ acorda:

AVIZ FAVORABIL

pentru tucrarite solicitate

prozentul aviz este valzbil cu: 1 (una; B

Nersspectarasd conditittor prezenwlui aviz 58 sancgisnaazé cantraven;ianal
prevederitor tegil,

Director exacutiv interimar,
Avhg, dr Hibacia 18008

A

bt BT Emineesal NG 14, Bufiea, jud. Yoy, GT0500
Tolffa +40 24 3_50 gess

20k e, eieertiplare 472
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CUPRINS

PARTEA SCRISA

1. Introducere

2. Caracterizarea geomorfologica, geologica, hidrogeologica si climatica a zonei
amplasamentului

3. Incadrarea seismologica a amplasamentului

4. Lucrari de investigare executate in amplasament

5. Date geotehnice privind zona amplasamentului

6. Concluzii si recomandari

PARTEA GRAFICA (FIGURI 81 ANEXE)

Fig. 1.1 Incadrarea amplasamentului in zona

Fig. 1.2 Plan de situatie cu amplasarea lucrarilor de investigare

Fig. 2.1 Harta regionarii fizico-geografic a Romaniei

Fig. 2.2 Harta geologica a regiunii Bucuresti, sc. 1:200.000

Fig. 2.3 Harta hidrogeologica a regiunii Bucuresti, sc. 1:100.000

Fig. 2.4 Harta topoclimatica a Romaniei — Zona Bucuresti, sc. 1:1.500.000

Fig. 2.5 Zonarea teritoriului Romaniei dupa adancimea de inghet, STAS 6054-77
Fig. 2.6 Incarcarea din zapada, CR 1-1-3-2012

Fig. 2.7 Presiunea de referinta a vantului, NP 082-04, CR-1-1 -4 -2012

Fig. 2.8 Harta Romaniei de hazard la alunecari

Fig. 2.9 Harta cu raspindirea loessurilor si paminturilor loessoide in Romania

Fig. 2.10 Raspindirea paminturilor cu umflari si contractii mari pe teritoriul Romaniei,
NP 126-2010

Fig. 3.1 Zonarea seismica a Romaniei

Fig. 3.2 Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului ay, (P100-1/2013)

Fig. 3.3 Zonarea teritoriului din punct de vedere al perioadei de colt T, (P100-1/20
Fig. 3.4 Zonarea valorii de varf a acceleratiei terenului a,, cu IMR =225 ani

Fig.4  Fisa geotehnica sondaj executat

Fig. 5 Date laborator

Pagina 2
Documentafia intré sub incidenta legii dreptului de autor, beneficiind de prevederile Legii 184/2001 §i ale legii
8/1996. Documentafia este proprietate a autorului, iar beneficiarul are drept de utilizare a documentatiei numai
pentru scopul pentru care a fost Intocmits. Este interzisd orice reproducere, multiplicare, publicare sau
expunere catre terfi a oricdrel parli a documentaliei fird acordul scris al intocmitorului.




1. INTROCDUCERE

Pentru obtinerea datelor necesare proiectarii faza PUZ si construirii unui ansamblu de
locuinte colective cu regim de inaltime S+P+6E amplasament str. eraﬂwaﬁ P45 -
47, Nr. Cad. 129137; 129104; 128913; 128695; 6275 §I 5750, o L&
lifov s-a efectuat prezentul studiu geotehnic in amplasament.

Cercetarea geotehnica a terenului s-a executat in
normativelor:

o GT-035-2002 ,Ghid privind modul de intocmire si verificare\d
pentru constructi’, %
e NP112-2014- “Normativ privind proiectarea fundatiilor de sugy
2352/24.11.2014; .
o NP-074-2014 ,Normaliv privind principiile, exigentele si merode.'e ce cetar
terenului de fundare”,

» NP125:2010: "Normativ privind fundarea Constructiilor pe pamanturi sensibile la umezire
colabsibile”;

e NP 126-2010 =, Normativ privind fundarea constructiilor pe paminturi cu umflari si contractii
mari’, SR EN 1997-2/2008-Eurocod 7: Proiectarea geotehnica Partea 1 — Investigarea si
incercarea terenului.

* NP100/1-2013 - “Cod de proiectare seismica ~ prevederi de proiectare pentru cladiri’.

e NP100/2-2019 —~ Cod proiectare seismica — prevederi proiectare pentru cladiri existente.

Intocmirea studiului necesar calculelor de stabilitate si dimensionare a constructiei, s-

a efectuat in baza urmatoarele lucrari:

e observalii de teren;

e investigarea terenului de fundare printr-un sondaj geotehnic FG1, adancime investigare
15.00m ;

e determinari geotshnice de labortor, pe probelel recoltate din foraj ;

# documentare si analiza de specialitate privind conditile geologo-structurale si geotehnice
specifice zonei unde este situat amplasamentul, precum si conditiile seismologice ale zonei
investigate.

g gearehnfce a

2. CARACTERIZARE GEOMORFOLOGICA, GEOLOGICA,
HIDROGEOLOGICA SI CLIMATICA GENERALA

Amplasamentul studiat este situat pe un teren ce face parte din marea unitate
morfologica denumita Campia Romana si anume din unitatea morfologica de al doilea rang
Campul Viasiei, subunitatea Campul Berceni.

Datorita faptului ca se gaseste pe un teren relativ plan, posibilitatea aparitiei unor
fenomene de instabilitate (alunecari de teren) care sa afect veze viitoarea constructie este

minora.
Cotels in zona amplasamentului variaza intre 71,50 m - 74.50 m.
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Din punct de vedere geologic (Fig. 2.1), amplasamentul se afla in perimetrul marii
unitati denumita "Platforma Moesica" care reprezinta fundamentul cutat, aflat sub 2000 m
adancime si pe care s-au depus depozitele argilo-nisipoase si loessoide ce alcatuiesc
"cuvertura sedimentara".

Pentru studiul de fata prezinta interes direct numai depozitele cuaternare din ciclul de
sedimentare Pleistocen superior, nivelul inalt al acestuia, constituit din depozitele loessoide
apartinand Campului Viasiei si pietrisuri aluvionare ale terasei Dambovitei (qps).

In amplasament au fost interceptate, sub stratul de sol vegetal, un strat de argile
prafoase, nisipoase, ce sta pe complexul necoeziv constituit din nisipuri.

Caracterizand amplasamentul din punct de vedere hidrogeologic, conform hartii
hidrogeologice a Romaniei (Foaia Bucuresti, sc. 1:100.000 — Fig. 2.2), acesta este situat in
depozite cuaternare — Pleistocen superior - Holocen (qpag-qh) constituite din depozite
loessoide ce stau peste nisipuri si pietrisuri.

Stratul acvifer zonal este caracterizat prin hidroizobata situata la 5 — 10 m.

La data executiei investigatiilor geotehnice (august 2018), in limita adincimii de 15.00
m nivelul hidrostatic in amplasament este NHST = 7.70 m.

Conform zonarii topoclimatice (Harta topoclimatica a Romaniei — Fig. 2.4),
amplasamentul studiat se incadreaza intr-un sector de clima continentala cu nuante de
excesivitate ce apartine etajului climatic de campie (0 ... 200 m), cu caracter moderat,
topoclimatul complex de campie, district clima de silvostepa.

Topoclimatul complex specific zonei (zona 60: Campia Romanati — Viasia) se
caracterizeaza prin urmatoarele elemente specifice: temperatura medie anuala 10 ... 11 °C,
temperatura medie in ianuarie (februarie) -3 ... -4 °C, iulie (august) > 22 °C, amplitudine
medie anuala 25 ... 26 °C, zile cu inghet < 100 >, zile tropicale < 50 >, perioada fara inghet <
200 >zile, precipitatii medii anuale 500 ... 800 mm, zile cu strat de zapada > 50, umiditatea
relativa in julie < 56 %, zile senine 60 ... 70, directia dominanta a vanturilor locale este NE -
SV (vanturi calde si reci).

3. INCADRAREA SEISMOLOGICA A AMPLASAMENTULUI

Amplasamentul situat st. Miréslau, T 53/7, P 45 — 47, Nr. Cad. 129137: 129104;
128913; 1208695; 6275 $I 5750, oras Popesti Leordeni, jud. Iifov este incadrat in zona de
macroseismicitate | = 81, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-83 (Fig. 3.1).

Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
zona caracterizata de urmatoarele valori:
® acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,24 g,
pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

e perioada de control (colt) la spectrul de raspuns: Tc = 1.60 s (Fig. 3.3).
» acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,30 g,
pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.
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e conform hartii de zonare a teriroiului Romaniei la risc seismic, amplasamentul este situate
intr-o zona incadrata la risc seismic foarte mare.

4. LUCRARI GEOTEHNICE EXECUTATE

Pentru identificarea si determinarea caracteristicilor geotehnice ale terenului de
fundare s-a executat in amplasament un foraj geotehnic FG1 in limita adancimii de
investigare de 15.00 m.

Caracteristicile geotehnice ale terenului de fundare sunt prezentate in fisa geotehnica
a forajuluir (Fig. 4) si in diagramele de laborator anexateanexate.

In amplasament a fost evidentiata urmatoarea structura litologica:

@ 0.00 - 0.30 m - sol vegetal;

® 0.30 - 1.40 m - argila neagra, tare;

e 140 - 3.80 m - argild cafenie, vartoasa;

* 3.80 - 6.60 m - argild prafoasa cafeniu galbuie, vartoasa:

© 6.60 - 9.30 m - nisip mediu, galbui cafeniu, cu liant prifos, mediu indesat:

® 8.30 - 15.00 m - nisip de granulometrie milocie la mare, cenusiu galbui, in amestec cu
pietris, saturat, mediu indesat.

5. CARACTERIZAREA GEOTEHNICA A TERENULUI DE FUNDARE

Conform normativului NP 074/2002, lucrarea se incadreaza la “categoria geotehnica
2" cu “risc moderat”:

- conditii de teren terenuri medii = 3 puncte;
- apa subterana fara epuisment = 1 puncte
- categoria de importanta normala = 3 puncte;
- vecinatati Risc moderat = 3 puncte;

zonare seismica zonacuag =030g = 3 puncte.

TOTAL: 13 puncte = Categoria geotehnica 2 = Risc geotehnic moderat

Conform STAS 1243-88 si SR EN ISO 14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
tipurile litologice, corelat cu parametrii mecanici si fizici ai pAmanturilor din amplasament si
regimul de inaltime al viitoarei constructii (S+P+6E), terenul de fundare constituit din
complexul argilos prafos cafeniu gélbui, vartos, din intervalul 3.80 — 6.60 m este reprezentat
de pamanturi coezive, cu plasticitate medie la mare, vartoase, umede, cu compresiuni medii
si tasari naturaie de 1.80%, unghi de frecare interna 17°si coeziuni C = 55 kPa.

In Tabelul 1 anexat prezentului studiu geotehnic sunt prezentate complexel litologice
din amplasament si principalii parametri geotehnici ai pamanturilor intéinite in foraj.

Avand in vedere structura litologica din amplasament, caracteristicile fizico
mecanice ale pamanturilor, precum si regimul tehnic al constructiei, conform - NP 112 -
2014, care inlocuieste STAS 3300/2-85, presiunea conventionala se determina luind de baza
presiunea conventionala din tabelele D.1 — D.5, care se corecteaza conform prevederilor de
la pct. D.2.
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Tabelul 1

Complex int. I le n e Sr M g 7] C |
litologic ad.
% % % % | % | kPa |®™M | gage | KkpPa

argiia neagra 0.30 - - " - “ & B = z
1.40

argila cafenie, | 140 (3380 | 094 | 3780 | 061 | 0.84 | 13333 1.55 14 55
vartoasa 3.80

argila prafoasa | 3.80 | 28.30 | 0.92 | 42.20 | 0.73 | 0.61 | 12500 1.80 17 55
cafeniu 6.60
galbuie, vart. -
TEREN
FUNDARE

Nisip mediu, 6.60 35.20 | 0.54 | 0.67
galben cafeniu, | 9,30
cu liant prifos,
mediu indesat

Nisip mijloci —
mare, In
amestec cu
pietris, cenusiu
gdibui, mediu
indesat

Pentru paminturile sensibile la umezire stabilirea valorilor presiunii conventionale se
face pe baza prescriptiilor specifice.

Valorilor de baza din tabelele D.1 — D.5, corespund presiunilor conventionale pentru
fundatii avind avind latimea talpii B = 1.00 m si adicnimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D = 2.00 m.

Astfel, presiunea conventionala de baza pentru terenul de fundare din amplasament
argila prafoasa cafeniu gaibuieb- , din int. 3.80 — 6.60 m este

Peonv = 220 kPa
Pentru complexul argilos cafeniu, vartos, din intervalul 1.40 — 3.80 m,
Pconv. = 230 kPa

Mentionam ca aceste valori de baza corespund cu presiunile conventionale pentru
fundatii avand latimea talpii B = 1,0 m si adancimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D;= 1.00 m, pentru PSU si latimea talpii B = 1,0 m si adédncimea de fundare
fata de nivelul terenului sistematizat D; = 2,0 m, pentru complexul argilos de sub PSU.

Pentru paminturile sensibile la umezire stabilirea valorilor presiunii conventionale se
face pe baza prescriptiilor specifice.
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Valorilor de baza din tabelele D.1 — D.5, corespund presiunilor conventionale pentru
fundatii avind avind latimea talpii B = 1.00 m si adicnimea de fundare fata de nivelul terenului
sistematizat D = 2.00 m.

Pentru alte latimi ale talpii sau alte adancimi de fundare presiunea conventionala se
calculeaza cu relatia;

Peony = Poony + Ca + Cp (kPa)
in care:

Cag = corectia de latime a talpii fundatiei (kPa)

Cob = corectia de adancime (kPa)

Cs = Peonw K1 (B-1), unde K; = 0.10 (pentru paménturi necoezive cu exceptia
nisipurilor prafoase) si 0,05 (pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive).

Pentru B > 5 m, Cg = 0,4 Py (pentru pamanturi necoezive, cu exceptia nisipuritor
prafoase), respective 0,2 Py (pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive).

Co = Peony * (Dr— 2)/4 pentru ad&ncimi de fundare Dy <2 m

Co = K2 Peonv (Dr — 2) pentru adancimi de fundare Dy > 2 m (Kz = 2,5 pentru
pamanturi necoezive, 2 pentru nisipuri prafoase si pamanturi coezive cu plasticitate redusa si
mijlocie, respectiv 1,5 pentru pamanturi coezive cu plasticitate mare si foarte mare).

In tabelul anexat prezentului studiu se prezinta ,presiunea conventionala de calcul
functie Py si diferite latimi si adincimi ale fundatiei.

Analizele chimice executate pe probe de apa recoltate din forajele existente in zona
prezinta o apa cu agresivitate foarte slab carbonica asupra betoanelor si slab coroziva la
metale.

In acest context, se vor folosi betoane si mortare in conformitate cu prevederile Codului de
practica pentru executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat — Indicativ NE
012-99.

Conform Normativului TS “Indicator de norme de deviz pentru lucrari de terasamente”
ce cuprinde clasificarea pamanturilor si rocilor dezagregate dupa natura lor, dupa
proprietatile lor coezive si modul de comportare Ia sapat, pamanturile din amplasament
(complex argilos - prafos) sunt pamanturi coezive, tari (sapare manuala), categoria a ll-a
(sapare cu excavator, sau buldozer), cu o greutate volumica in situ 1800 - 2000 kg/m? si un
procent de afanare la sapare cuprins intre 24 — 30%.

6. CONCLUzI

# Amplasamentul viitoarei constructii este relativ plan si neafectat de fenomene fizico-
mecanice care sa-i pericliteze stabilitatea, cota terenului in zona amplasamentului variind in
domeniul 71.50 m - 74.50 m;

# In amplasament a fost evidentiata urmatoarea structura litologica:
¢ 0.00 - 0.30 m - sol vegetal;
© 0.30 - 1.40 m - argila neagra, tare;
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e 1.40 - 3.80 m - argila cafenie, vartoasa;

® 3.80 - 6.80 m - argila prafoasa cafeniu galbuie, vartoasa;

©6.60 - 9.30 m - nisip mediu, galbui cafeniu, cu liant prafos, mediu ndesat;

e 9.30 - 15.00 m - nisip de granulometrie milocie la mare, cenusiu galbui, In amestec cu
pietrig, saturat, mediu indesat.

# In limita adincimii de 15.00 m nivelul hidrostatic al apei subterane este NHst = 7. 70

# Din analizele chimice a apei, efectuate pe diferite probe recoltate din foraje similare
executate in zona reiese o agresivitate slab carbonica asupra betoanelor (STAS 3349/83) si
slab coroziva la metale (criteriul Miindlein), situatie in care se vor folosi betoane si mortare cu
grad ridicat de impermeabilitate (>P8), in conformitate cu prevederile ,Codului de practica pentru
executarea lucrarilor din beton, beton armat si beton precomprimat” — Indicativ NE 012-99.

# Conform STAS 6054-77, amplasamentul studiat este strabatut de geoizoterma de
0°C la adancimea de 0,80 - 0,90 m.

# Conform NP-082-04 - incarcari date de vant — amplasamentul studiat se incadreaza
in zona cu presiunea dinamica de baza stabilizata, la inaltimea de 10 m deasupra terenului,
de pany = 0,4 kN/m?,

# Conform CR 1-1-3-2005 — Incarcari date de zapada - amplasamentul se incadreaza
in zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sol s, = 2 kN/m?>.

# Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
Zona caracterizata de urmatoarele valori:

- acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,24
g, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

- perioada de control (colt) la spectrul de raspuns: Tc = 1.60 s (Fig. 3.3).

- acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): a; = 0,30
g, pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.

# Calculul terenului de fundare se face pe baza presiunii conventionale, valoare de
baza a acesteia pentru complexul argilos cafeniu, vartos, considerat a fi teren de fundare, (
int. 3.80 — 6.60 m) fiind Peony, = 220 kPa;
® pentru complexul argilos cafeniu, din intervalul 1.40 — 3.80 m presiunea conventional de
baza este Pcony, = 230 kPa.

# Conform STAS 1243-88 si SR EN ISO 14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
tipurile litologice, corelat cu parametrii mecanici si fizici ai pamanturilor din amplasament si
regimul de inéltime al viitoarei constructii (S+P+6E), terenul de fundare constituit din
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de pamanturi coezive, cu plasticitate medie la mare, vartoase, umede, cu compresiuni medii
si tasari naturale de 1.80%, unghi de frecare interna 17° si coeziuni C = 55 kPa.
Amplasamentul situat st. Mirasldu, T 53/7, P 45 — 47, Nr. Cad. 129137; 129104 128913,;
129695, 6275 $I 5750, oras Popesti Leordeni, jud. Ifov este incadrat in zona de
macroseismicitate | = 84, pe scara MSK (unde indicele 1 corespunde unei perioade medii de
revenire de 50 ani), conform SR 11100/1-93 (Fig. 3.1).

# Dupa Normativul P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat intr-o
zona caracterizata de urmatoarele valori:
e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,24 g,
pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);
® perioada de control (colt) la spectrul de raspuns: T¢ = 1.60 s (Fig. 3.3).
e acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA). ag = 0,30 g,
pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.
e conform hartii de zonare a teriroiului Roméniei la risc seismic, amplasamentul este situate
intr-o zona incadrata la risc seismic foarte mare.

7. RECOMANDARI

# In eventualitatea in care, local, Tn amplasamet se-ntfinesc umpluturi, acestea se vor
inlatura in totalitate.

# Tipul de fundare recomandat este:

e fundarea directd pe radier general, adancime de fundare in intervalul 3.80 — 6.60 m (sub
adincimea de inghet = 0.90 m).

# Daca incinta excavata se va inunda, inaintea turnarii betoanelor se va indeparta
apa din incinta prin epuizmente directe (jompuri si pompe de evacuare), iar dupa uscare se
va recompacta si reface stratul de nisip cu pietris compactat.

# Se vor lua masuri de colectare si dirijarea apelor meteorice in afara perimetrului si
sistematizarea intregii incinte. In acest scop se vor proiecta si construi trotuare perimetrale,
cu o latime de 1 m si o panta de 5% spre exteriorul amplasamentului.

# Se va evita mentinerea gropii de fundare descoperita, un timp indelungat actiunii
solare si intemperiilor.

# La calculul preliminar sau definitiv al terenului de fundare pe baza presiunilor
conventionale trebuie sa se respecte conditiile:

e |a incarcari centrice Per< Poony:
® la incarcari cu excentricitati dupa o singura directie, permax. < 1.2 Peonv;
e la incarcari cu excentirictati dupa ambele directii, Petmax < 1.4 Deony.
Unde
- Pes — presiunea medie verticala pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala
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Peamax. - presiunsa efectiva maxima pe talpa fundatiei provenita din incarcarile de calcul din
gruparea fundamentala;
- Peonv. = priesiunea conventionala de calcul.

# Monitorizarea geotehnica a executiel are drept scop asigurarea ca lucrdrile executate
legate de terenul de fundare, precum si fundatia viitorului imobil P+1E sunt realizate in
conformitate cu proiectul tehnic de executie si poate fi facutd de catre elaboratorul studiului
geotehnic, de unitati specializate In acest domeniu sau de catre specialisti atestati MLPAT
cerinta Af — ,Rezistenta si stabilitatea terenului de fundare a constructilor si masivelor de
pamint”,

In acest scop, inaintea betonarii se va solicita prezenta in teren a inginerului
geotehnicican pentru avizarea terenului de fundare la cota din proiect de catre un
geotehnician autorizat.

# Procasul verbal de constatare a naiurii terenului de fundare va sta la baza monitorizarii
geotehnice a executiei fundatiei si se va incheia de cétre inginerul geotehnician, dirigintele de
santier, reprezentantul constructorului si proiectantul de specialitate.

Prezentul studiu geotehnic este valabil pentru amplasamentul studiat, extrapolarea
acesluia in zona frebuje confirmata prin sondaje si studii geofehnice corespunzaloare

f'l
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Verificator MLPAT
Cerinta Af
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ROMANIA
JUDETUL ILFOY

PRIMARIA QORASULUI POPESTI-LEGRD

PRIMAR,

Nr.19.383 din 01.04.2022
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr-222 119383 din G 2022
in seopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRH UNLI ANSAMEBLU DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE

INCINT 2

mail . inregistratd la nr.19.383 din O1.
pentru imabilul - teren sifsau con
a Mirisiau, 1537 P45-47. sau identificat prin® nr. cadastrale 129137, 129104, 128913, 129693, 6275,
act de praprietate. extras de carte funciard. anexate,
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG. aprobatd prin hotdrirea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni or
11 27.412.2012. hotirirea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014, hotdrirea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr. 04 31.01.2017. hotirdrea Consiliului Locai Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017. hotdrirea Consiliului
{ ocal Popesti-Leordeni nr.123/19.11.2018, hotdrdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.127-20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr._50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcyii.

republicatd. cu modificirile 5i completiirile ulterioare, ;
SE CERTIFICA:

structii -. situat in judetul llfov, oragul Popesti-Leordeni. satul . cod postal .

57510k

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul localitigii existent la 01.01.1990, Terenul In suprafaia de 12.859.00 mp -

afla in proprietate astfel: 1.325,00 mp se afld in proprietatea S.C. KIRPPIK SRL si S.C. GALAXY RESIDENT SR1

conform actului de adjudecare nr.13/31.08.2021 incheiat la SCPEJ Andrei si Drdguldnescu: cota de | 16 din 3.502.00
mp se afla in proprietatea d-nelor nform contractului de vanzare cumpdrare
S i - cotade 1 16 din 3.562.00 mp

autentificat sub nr.5384/13.

se afld in proprietatea d-n| orm certificatului legal de

mostenitor nr.80/13.11.2020 incheiat la UNNP-BIN Terovan Maria Magdalena. pentru care a fost incheiatd
i L 5i S.C. GALAXY RESIDENT SRL: 3.997,00 mp

etre Ambrogd i i o

08 incheia

onform certificatului de moste

SRL si $.C. GALAXY RESIDENT SRL; 1 325,00 mp se afld in proprietat
hotérdrii judecatoresti nr5395/07.11 2006 emisd de judechtoria
hotardrii judecatoresti nr.405A/09.04.2010 emisa de tribunalul B

Nistase Ana conform hotirdrii judecBtoresti nr.5395/07.11.2
ne.2761 -39.07—.405.wo.04,za
afla in propri hotrdrli judechtoresti nr.5395/

Buftea si a holdrdrii judecdtoresti nr.4D5A/09.04.2010 emisa de ribunalul Bucuresti.
af g Jn weomhormais ey, sala i ol Lo e B0 17000 [HIna at itagmlil Popieaty Lovrdaa, 6l vh ADIWESIAGY ik «vemieeel Seraaln Loy wqeah oh Clsanl e Jun

vk s 74 el
1. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinid a terenului:
= actuald: extravilan arabil;
» propusd: intocmire PUZ - introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinge
colective S+P46E, amenajare incin, imprejmuire i utilitaji.
Destinafie: teren extravilan, zond fird reglementiri,
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3 REG .TE 3 .
i 1 12,2002 7ona respectiva este

In Planul Urbanistic General revizuit ;1riu]tt'l.nr.l}5-‘2! .1_ s B
realementatd i teren arabil in extravilan. Categoria de I‘fﬂuﬂ"‘lif_l- ru'gu_nu! .IUf_"Jff- e h'nil'hl-a
terenulud §i functiunea pot i modilicate numai in mndiu:]c._lcgu. prin inlnlcr'mn..l UI"lLi*l. .x.n
Urbanistic Zonal cu condilia respectarii prevederilor Legit 35072001 privind amenajarea
teritorivdu si urbanismului.

Presentul certificat de urbanism poate £ wtilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat™
penseu intrucit: elaborareq documentafiei necesard intocmire PUZ
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de cons!la"uire i nu conferd
dreptul de a execnta lucriiri de construcfil —

4.OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URI}ANISM:
in scupul elabordrii documentafiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de vontruire de
desliinjare - solicitanwul se va adresa auloritafii compelente pentru protectia mediului: )
AGENTIA DE PROTEC MEDIULUI, sirada Lacul Morii, nr. 1, sector Bm'ur_f i
In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor praicvie
publice i private asupra mediulul. modificatd prin Directiva Consiliului 9771 1°CE §i prin Directiva Consililui 5
Parlamentului European 200335/CE privind participaren publicului la elaborarea snumitor pl_nnurll § programe in
fegdurd cu mediul §i modificares. cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie. a Direcrivei 85 337 CL¥
§1 a Directivei 96/6)/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligafia de a contacia awarimles
teritoriald de mediu pentru ca accasta s analizeze §i 53 decidd, dupd caz. incadraren neincadrarea proiectului
investijiei publicerprivate in lista proiectelor supuse evaludril impactului asupra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE. prucedura de emitere a acerdului de mediv se
desfayourd dupd emiterea cenificarului de urbamem, anterior depunerii documentatiei pentru autonZired evecutann
luerdrilor de constructii la utoritatea administraliei publice competente.
in vederen satisfacerii cerinfelor cu privire Ja procedura de emitere a acordului de medin. auraes
compelentd pentru profeciia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, cemralizirii appuniler
publicului §i formuldri unui puncl de vedere oficial en privire la realizarea investijiel in acond cu reultaele
vomultarii publice.
I sceste conditii: FAai
Dupa primirea prezentului centifical de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la awtoritatea competenti
pentru proteciia mediului in vederea  evolulrii initiale 3 investitiel §i stabilirii demararii procedurii de evaluare
4 impaciului asupra mediului sissau o procedurii de evaluare adecvatd,
in wma evaluarii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a profectului se va emite punciul de vedere al
_wloritdlil competente pentru_protectia mediului,

= s

In witaalia in cane autoritatea compelentd pentr protee(in mediului stabilegte efectuarcy evaludrii impactului
aoupd medivlyi giisou o evaludrii  adecvate, solicitamul are obligagia de o notifica acest fapt autoridgi
udministralici publice compelente cu privire In mengineren cererii pentru autorizanea executdrli lucrdrilor de

e i e i
In siajiu in curd, dupd emiterea cenilicatului de arbanism ofi pe parcursul derulni procedurii de evaluare a
impactului asupra medialu, solicitantul renumd intentin de realizare a investificl, acesta are obligatia de a
notifica ucest fapt autoritdyii sdministrfici publice competente,

" Scopul emiterii certificatului de urbanism confiorm precizldrii solicitantului, formulata in corere



F

”5- CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insofitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copic);
_ b) dovada titlulu asupea tmobilului (co
tunciard de informare actualizat la zi,
<) documentatia tehnica - D.T.,
[1D.TAC.

pie conforma cu originalul), extrasul de cane
certificat fiscal (Primarie)

dupa caz (2 exemplare originale):
(I D.T.O.E. [ D.TA.D.

Al apa/canalizare - S.C. VEOLIA ROMANIA SOLUTI] INTEGRATE Sa

[x] eaze neturale-ENGIE ROMANIA SA [] telefonizare

[x] alimentare cu energie electrica-E-DISTRIBUTIE MUNTENIA AY|

[] contract salubritate §,C. BLUE PLANET SRL (] Polifia rutiera
Alte avize/acorduri;

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

d.2 ) avize si acorduri privind:

[x] Aviz de oportunitate

x| Comisia Telnici din Consiliul Judetean I ov §i a
orasului Popesti-Leordeni.

d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

robat de Consiliul Local al

l { |
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[] studiu geotehnic 0 (]l R
e

unctul de vedere/actul adminisirativ al autoritifii com efente
mediului (copie);

f) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIM
Petre IACOB

eniriy proteciia

giheX:
Achitat taxa de C.U.: 134,59 lei conform chitantei nr, &

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data
de_f9.0% 2020



_In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicati, cu modificarile §i completarile ulterioare.

se prelungeste valabilitatea
Centificatului de urbanism
de la data de pand la datade

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitifii nu este posibila, solicitantul
urménd s obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,
ARHITECT SEF,
Data prelungirii valabilitaii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din A
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta
*) Se completeazi, dupi caz:

Consiliului judeean;
PrimAria Municipiului Bucuregti;
Primiria Sectorului ____ al Municipiului Bucuregti;
Priméria Municipiului :
Priméria orasului :
Prim&ria Comunei :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului. formulatd in corere
%) Se completeaz, dupl caz:
presedintele Consiliului judetean
primarul general al municipiului Bucuregti
primarul sectorului al municipiului Bucuregli
- primar. il &
*e%%) S¢ va semna, dupa caz. de citre arhitectul-gel sau "pentry arhitectul sef™ de cltre persoana cu responsabifitate in
domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului precizindu-se functia s tithil profesional

—_——"
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# In limita adincimii de 15.00 m nivelul hidrostatic 2l apef sublerane este NHst = 7. 70

# Din analizele chimice a apel, efectuate pe diferite probe recoltate din foraie similare
executate in zona reiese o agresivitaie slab carbonica asupra betoanelor (STAS 3349/83) si
siab coroziva fa metale (criteriul MOndlein}, situatie in care se vor folosi betoane si mortare cu
grad ridicat de impermesbilitate (>P8), in conformitate cu prevederile ,Codului de practica pentru
executarea lucrarilor din beton, befon ammat si beton precomprimat” — Indicativ NE 012-99.

# Conform STAS 6054-77, amplasamentul studiat este strabatut de gecizoterma de
0°C la adancimea de 0,80 - 0,90 m.

# Conform NP-082-04 — Incarcari date de vant — amplasamentul studiat se incadreaza
in zona cu presiunea dinamica de baza stabilizata, [a inaltimea de 10 m deasupra terenulyi,
de Poiny = 0,4 kN/m?,

# Conform CR 1-1-3-2005 — Incarcari date de zapada - amplasamentul se incadresza
i zona cu valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe sof Sox = 2 kN/m”?.

# Dupa Normativui P100-1/2013 aflat in vigoare, amplasamentul se afla situat inir-o
zonha caracierizata de urmatoarele valori:

- acceleratia orizontala a terenudui pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ag = 0,24
g, pentru un interval mediu de recurenta IMR = 100 ani (Fig. 3.2);

- perioada de control {colt) la specirul de raspuns: Te = 150 ¢ {Fig. 3.3).

- acceleratia orizentala a terenului pentru proiectare (valoarea de varf PGA): ay = 0,30
g, pentru un interval mediu un interval mediu de recurenta IMR = 225 ani.

# Calculut terenului de fundare se face pe baza presiunii conventionale, valoare ds
baza a acesteia pentru complexut argilos cafeniu, vartos, considerat a fi teren de fundare, {
int. 3.80 — 6.60 m) fiind Peony. = 220 kPa:

» pentru complexul argilos cafeniu, din intervalul 1.40 - 3.80 m presiunea conventional d=
baza este P.ony, = 230 kPa.

# Conform STAS 1243-88 si SR EN ISQ 14688 — 2 -2005, clasificand si identificand
fipurile litologice, corelat cu parametrii mecanici si fizici ai pdmanturilor din amplasament si
regimul de nditime al viitoarei consiructii (S+P+6E), terenul de fundare constituit din
complextt argilos prafos cafeniu gélbui, vartos, din intervaiul 3.80 — 8.80 m este reprezentat

W&%ﬁ%*ﬂE\M&»@‘i@.ﬁ*&‘%ﬁ%‘&?PW%%’:%%EWA%%_‘&!?i’v‘%ﬁ_{“:‘ﬂ.,m%_:%.‘:E’EM%WE_FL&%QWQE’*‘L““f?‘.":"i’:ﬂ‘“i&ﬁi‘“ﬁw;;_@
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de pamanturi coezive, cu plasticiiate medie la mare, vartoase, umede, cu compresiunt medii
si tasari naturale de 1.80%, unghi de frecare intermna 17°si coeziuni C = 55 kPa,
Amplasamentul situat st. Mirdstdu, T §3/7, P 45 — 47, Nr. Cad. 129137, 120104; 128913;
129605, 6275 $I 5750, orag Popesti Lsordeni, jud ffov este incadrat in zona de
macmse&smmate | = 84, pe scara MSK (unc‘e m_dsc 2 g@;}%@ﬁ@ nsiperioads i

- £
f—,z)’ L

fasamaﬁmi se afle-situat intr-o

Zona caracterizala de Lzrmatcaareie valori: Adasii @\x THE wron e wirtemn s ta man s

s acceleratia orizontala a terenului pentru proiectare (valoares de vﬁrf PGA} ag = 0,24 g
pentru un interval mediu de segurenta IMR-= 400 ani (Fig. 3.2);

= pericada de control (colt) la spegiy @%@,qugg%? 1.80 s (Fig. 3.3).

@ acceleratia orizontala a terer*uimv@g@m projecimgs (vaaoarea de varf PGA) ag = 0,30 g
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MEMORIU GENERAL

CAPITCLUL 1: INTRODUCERE

1.1.Date de recunoastere a documentatiel

= DEMUMHRE PROIECT
INTOCMIRE P.U.Z. INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI! UNUI ANSAMBLU
DE LOCUINTE COLECTIVE S+P+8E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI

=  ADRESA
JUD. ILFOV, ORAS POPESTI-LEORDENY, T83/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695,
N.C.B275, N.C. 575C

¢ PROIECTANT GENERAL
SCARHITECT EVOLUTION SRi

» DATA ELABORARH
NOIEMBRIE 2022

4.1 Obiectul lucrarii:

Prezenta documentalie serveste la stabilirea regulilor de ocupare a tersnurilor si de ampiasare a
constructiifor §i a amenajérilor aferente acestora pe o suprafatd de 12839,00mp din masuratori, suprafata care a
generat PUZ-ul, situat in orasul Popesti-Leordeni T83/7, N.C. 128137, N.C. 129104, N.C. 128013, N.C. 129695,

Pe zona care face obiectul studiului, se propune realizarea unor imobile de locuinte colective cu dotari si

amenaldrile aferente acestuia.
Realizarea oblectivelor propuse este justificatd din urmatoarele puncie de vedere:

1. Locsliftztea are premize de dezvoltare, zona de locuint cunoagte actualmente o tendiniéd de extindere.

2. Terenul este ampiasat in partea de vest fata de oras Popesti-Leordeni, accesul facandu-se din str. Miraslau
si din str. Scolii

*
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3.

4.

Executarea constructiflor se face cu fortd de munca si materiale produse in Romania

Reatizarea unor construclii pe bazd de proiecte tehnice intocmite de proiectanti autorizaii cu efectuarea
prealabild de studii geotehnice, respectand normele si normativele in vigoare, asigurd dezvoltarea coerenta
a zonei studiate.

Folasinta actuaid a terenului este de teren agricol in suprafatd de 12839,00mp

Surse dogumentare:

Lista studiilor si projectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

Planut de Amenajare Teritorial Natioanal (P.A.T.N.), elaborat de URBANPROIECT intre 1984-2001

Plan de Amenajare a teritoriului Judetean lifov- elaborat de URBANPROIECT, in anul 1997~ reactualizat in
anii 2003-2004

Studiul privind probleme ale dezvoltdrii urbane Tn teritoriu- Cazul zonelor periurbane zle orageior mari: in
cazul Bucuresti- elaborat de URBANPROIECT intre anii 1986-1988

Studii de circudatie in zoné, cu legaturi In cadrul zonei periurbane Bucuresti si judetele limitrofe(1997)
Planui Urbanistic General al crasului Popesti-Leordeni - aprobat de cétre Consilivl Local Popesti-Leordeni

Studiul geotehnic Intocmit de ing.de specialitate

Surse de informatii utilizate, date statistice

Documentatiile cadastrzale ale terenurilor studiate

informatii obtinute de preiectant de la Direciia Urbanism gi Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliviui
Judetean llifov

Date culese de prolectant in teren

Baza topograficd

Planu! topografic a fost realizat In sistem de referinid stereo 70 nivelment Marea Neagra.

Metodologia utilizatd

Metodologia ulilizatd este In conformitate cu , Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul- cadru

al planuiui urbanistic zonal” aprobat cu Ordinud ML P.AT. nr. 176/N/16 august 2000, Proiectul are la baza:

- Legea nr.350/2901 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
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- Legea 50/1891({republicatd) privind autorizarea executdrii constructilor st unele masuri pentru
realizarea locuinielor

- lLegea fondului funciar(nr. 18/1891, republicai’)

- Legea privind expropierea pentru cauza de viltitate publica{nr.33/1384)

- Ordonanta de urgenta 195/2006 privind protectia mediului { actualizata )

- Legea privind regimul juridic al drumurilor(nr.82/1998 pentrua aprobarea O.G. nr. 43/1997)

- Legea privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia (nr.213/1998)

- H.GR. NR. 525/1896 modificat, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism- actuatizaia

- Crdinul nr. 119/2014 al Ministerului Sénatatii pentru aprobarea Normelor de igiend g sandtate
publica privind mediut de viatd al populatiei

- lLegile privind aprobarea sectiunilior Pianului de Amenajare a Teritoriului National
- Codul Civil

- Ordinul comun nr. 214/RTHM8N/martie 1899 al ministrului Apelor, Paduriler si Protectiel Mediului si al
ministruiul Lucrérifor Publice si Amenajérii Teritoriului pentru aprobarea proceduriior de promovare a
docurmentafitlor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului.

CAPITOLUL 2: SITUATIA EXISTENTA

2.1 Incadrarea in teritoriu si localitate

Orasul Popesti -Leordeni este situat In partea de sud a judetului, pe DN 4 Bucuresti-Clenifa.

lLegaturitor zonet cu Municipiul Bucuresti gi cu teritoriul periurban sunt asigurate prin intermediul DN 4 Bucuresti-
Oltenifa.

Teritoriil administrativ al Oragul Popesti -Leordeni se invecineaza ja nord-vest cu teritoriul adminisirativ al
Municipiului Bucuresti, la nord-est teriteriul administrativ al comunei Glina, la sud-est cu teritoriul administrativ al
judetulut Célaragi, la sud-vest cu teritoriu! administrativ al comunei Berceni.

Accesul In zond se face din Soseaua Berceni pe str. Biruintei

Potrivit regiementarilor Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, terenul cu o suprafata de
12839,00mp se gaseste in extravilanul oragului.
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2.2 Elemente ale cadrului naturat

Reliefu dominant este cel de cadmpie, inireg teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni f&cand
parte din Intinsa Campie a Bucurestivlui, subunitate a Campiet ilfovului.

intreaga zond se bucurd de condifii geografico-climatice favorabile, decarece este situatd Tn centrul
campiei, ca punct de legétura intre daelurt si lunca Dunérii. La iesirea din localitate, soseaua este marginitd pe
partea sténga de o padire intinsd (10 km), avand in prezent statutul de rezervalie cinegeticd.

« Conditii climatice
Teritotiul apariine climei temperat-continentale cu nuanie excesive.

Clima oraguiut Popesti-Leordeni gste excesiv continentsid, caracteristicd campiilor estice. Verile sunt foarte calde
st Uscate, far iernile geroase, cu viscole puternice,

Temperatura medie anuala este de 10,9+C, iar a lunii cele mat reci, ianuarie, este de 28-C.

Vanturile dominante bat din secloarele E 5i V avand frecvenie de (21,2% ) ¢ respectiv (18,3%). Precipitaiile
medii anuale Thregistreaza valori de peste 550 mm, cu maximum pluviometric fa Ingeputul verit(iunie 812 mm) si
minimum i iarnd {februarie 31,5mm).

Caracterizarea pe anctimpuri relevd urméitoarsle:

- Merile- au temperaturi yilnice care pot atrage valori de 30-40-C, inregistrandu-se 30 zile {ropicale
(temperatura maxima 30-C). Precipitatiite prezintd mart intensitafi{toren{ialitatea ridicatd) si sunt variabile in
fimp si diferite cantitati.

- lernile- sunt caracteristice prin scéderi de temperaiurd apreciabile cu valori care se situeaza In general infre
-10:C i -20-C. Zapezite pot fi In unii ani mai abundente si se produc frecvente viscole (furtuni de z8pada).

- Primaverile- au duratd si aparitie diferitd, sunt In general scurte gi prezintd contraste de ta o 2i la alta:
temperaturile madii funare variaza de la 5-C {a 17-C, iar precipitafiile totalizeazd 150mm.

-  Toamnele- de asemenea, fiind anolimpuri de {franzitie ca si primaverile, au tendintd de prelungire spre
tarnd, uneori sunt relativ uscate, cu temperaturi medii lunare cuprinse intre 5-C ¢l 18-C. Ceata este un
fenomen meteo-climatic frecvent In acest spatiu cu numeroase lacuri si albii de rauri; anual se nregistreaza
40-50 de zile de ceatd, cu deosebire Tn anotimpurile de tranzitie si iarna.

e Consideraiii asupra amplasamentutui

Amplasamentul viiterului ansambiu de locuinte colective S+P+8E se afld amplasat pe str. Miraslau si str. Scoliii in
apropiere de Soseaua Berceni si de statie de metrou IMGB.

Terenurile care au generat PUZ-ul sunt sifuate in extravilanul orasului Popesti-Leordeni jud. Ifov, T53/7, N.C.
120137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750, avind o suprafaid totald rezultatd din
mdsuratori de 12839,60 mp.
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. N.C. 128137 (LOT1) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietate
. N.C. 129104 (LOT2) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietate
. N.C. 128813 (LOT3} in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietate
. N.C. 128695 (LOT4} in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietat
GALAXY RESIDENT S.R.L.

o Chreulatia

Amplasamentul viitorutui ansambiu de locuinte este delimitat de str. Mirasiau st de str. Scolii
Profilul transversai al strazillor este redus {4m) si este lipsit de trotuare.

o Zone expuse [a riscuri naturale

Angliza efectuati la nivelul judelean, pe baza datelor obtinute de la Comisia Judeteand de apidrare Tmpotriva
inundatiilor, a alunecdrilor de teren sau a cutremurelor de padmaéant, rezultd urmétoarele:

- Nu existd zone afectate de inundatii datorate revarsarii unut curs de apa
- Nu existd zone expuse alunecérilor de teren cu caracter potential

- Conform SR 11100/1-93 zona studiatd este situatd In zona seismicd 8"(MKS) sau zona ,C” conf.
P100/92 cu Ks=0,20 si Te=1.5 sec.

Zona studiata In PUZ are instalat post de tfransformare de medie tensiune de 1.000 KVA.

e Telecomunicatii

Reteaua de telecomunicalii a orasuiui Popesgti-Leordeni se compune din centrale de telefonice care asigurd
legaturt urbane, interurbane §i internationale,

Amplasamentut nu este strabatut de cabluri subterane sau aeriene ale refelei telefonice.

2.7 Probleme de mediu

Sursele de poluare a mediului Tnconjurator din teritoriu! administrativ orasului Pepesti-Leordeni este apreciati ca
bund, calificativ rezultat din insumarea vaiorifor calitdtii aerului, apei, soluiui si fondului forestier.

Pentru viitor se propune conservarea si imbunétaiirea calitélii mediului,printr-o judicicasé coordonare a factorilor
poluanti atat in teritoriul administrativ, cat 5i in cadrul localitdfiilor, {indndu-se seama de probleme specifice ale
obiectivelor ecenomice din zona, existente sau viitoare.
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Amplasamentul viitorului ansamblu de locuinte se afla la o distanta de 4120ml fata de groapa de gunoi si
la o distanta de 158ml fata de conducia de apa industriala

e Calitatea aerului

Sursele de poluare ale aerujui sunt surse mobile cum ar fi circulatia autofferoviard, In special de-a lungul marilor
artere.

La poluarea atmosferei participd si surse imobile, respectiv unitdtile industriale si de depozitare, unitdtile de
transport local si unitatile cu profil agro-zoo.

In concluzie, sunt necesare masuri pentru reducerea sau eliminarea nocivitatilor direct la sursa.
s Calitatea solului

In cazul analizat, realizarea unui cadru construit cu functiunea de ansambiu de locuinte si dotéri aferente
acestuia, va avea un impact deosebit asupra factorului natural su uman, atét timp cat nu se va urmarii abordarea
ecologica a probiemetor de urbanism si nu vor fi respectate principiile , dezvoltarii durabile”.

2.8 Disfunctionalitifi

Analiza multicriteriald a situafie! a pus in evidentd urmatoarele disfunctionalitdti, care reclama soluiii de eliminare
sal remediere;

~  Situgtia precara a cailor de comunicatie la nivel local
- Lipsa multor dotari necesare
¢ Immod special in zona studiatd disfunctionalititile specifice sunt:
- Starea drumurilor, care necesitd modernizari i reparatii pentru a fi adus ia nivelul cerinfelor
2.8 Dezvoltarile pe terenutiie ce fac ohiectul documentatiei PUZ sunt:
Prin documentatie se propune rezoivarea disfunctionalitdtilor specifice zonei studiate si anume:

e crearea unai infrastructuri edilitare locale la nivelll standardelor

s modernizarea infrastructurii retelelor de circulatii
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CAPITOUL 3: PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. Concluzii ale studiilor de furidamentare

Aceastd lucrare este intocmitd pe baza datelor culese din studiile i proiectele precizate la capitolul 1.3.- Surse
documentare.

3.2. Prevederi ale Planului Urbanistic General

» Alegerea amplasamentului
Amplasamentul este situat in extravilanui orasuiui Popesti-Leordeni in suprafat de 12839.00mp.
Criteriile avute in vedere pentru amplasarea viitorului ansambiu de locuinte si a zonei aferente au fost:

- amplasamentul este situat in extravilan, dar tendinta de dezvoitare n aceastd zond este de zoné
rezidentiald de locuinte individuale si colective.

- Cu toate c& actualmente situatia drumuriior in general in crasuiui Popesti-Leordeni este precard, sunt
posihilitdti de modernizare a lor, decarece terenurile sunt amplasate pe str. Miraslau si Scoli

o Prevederi ale Planului Urbanistic General

Planul Urbanistic General al oragului Popesti-Leordeni reglementeaza suprafata de teren studiatéd ca teren agricol
in extravilan intr-o zona care este rezerva pentru dezvoltarea localitatii . Realizarea ansamblului de locuinte si a
zonei aferente va determing modificari ale reglementarilor PUG-ulul, 1a nivelul acestei zone functionale.

3.3. Valorificarea cadrului natural

In zona studiatd precum si in apropierea ei nu existd zone declarate monumente ale naturii sau rezervatii naturale
care sd implice restrictli de construire.

in zona imediat apropiatad amplasamentului nu sunt | lacuri sau cursuri de apa care s& necesite aplicarea
regimului restrictional de folosire a terenurilor din zona lor de protectie.

Prin realializarea viitorelor imobile de locuinte colective S+P+BE se va incerca péstrarea cat mai mult cu putinig a
vegetatiei existente in zona totodatd, se vor infiinta noi plantatii pentru a crearea unui ambient placut {2 nivelul
ansamblului construit.

3.4 Organizarea circulatiei

Accesul la ansamblu se va realiza printr-un drum de incinta cu un profil de 7.5m {plus zona de parcare si accese
in parcari subterane) ce va face lagatura intre str. Miraslau si str. Scolii.
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Pornind de la cerinfa legil nr.43/1975 gi a Ordinului Ministerului Transpoerturlor nr.50/1988 care prevede pentru
drumuri platforme minimale gi avand In vedere necesitatea preluarii circulaliei pietonale si a asigurarii unui traseu
pentry retele, pentru str. Miraslau a rezuitat un profit de 16,00m si pentru str. Scolii a rezuliat un profil de 20m.

3.5, intravilanut propus, Bilant taritorial propus

Prin Planut urbanistic zonal se prevede reglementarea terenului In suprafatd de 1283%,00mp cu scopul
infroducerit in intravilanutui aprobat prin planul urbanistic generat a orasului Popesti-Leordeni .

Tntraga suprafatd este destinatd zonei de locuinte colective si a spatillor verzi i este repartizata Intre zona
focuintelor {cea mal mare parte), cea a dotdrilor aferente acestula: circulafii,spatii verzi amenajate si de
protectie, potrivit tabeluiui de mai jos:

3.6 Zonfificare functionald peniru zona studiata este cea a locuintelor colective, care este completatd cu

servicii aferente acestora.
INDICATORI URBANISTICI ZONA LC
POTMAXIMPROPUS 35%
CUTMAXIMPROPUS 245
AMALTIMEA MAXIA LA CORNISA 22M
'REGIM DE INALTIME MAXIM ~ SePsE :
SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA

FIECARE APARTAMENT
" BILANT TERITORIAL

{ Stotala :

S OTRRROOIDTN (s -: DRI S
_ Buprafata teren tofala | 12838,60mp _ :
 Buprafats toren Bllant g st asmpecan) . 12272.8%m0°  t08%
- Spatit verzi amenaizie | minim } : 30,00%:
‘tmobile locuie colective { maxim} | 4285.487mp . 35,00%:

R G B e

‘ahintament vorda, parcart supraterane ' *295‘4975“": 35,80% . ¢

PARCARIE SE VOR ASIGURA LA HIVELUL SUBSOLULI SI SOLULLY
Suprafata totala 12839.00mp, in care se disting urmétoarele zone:

s Zona Locuinte colective Lc - locuinie cotective cu regim de indliime S+P+8E

s Circulatii- sirdzi carosabile si zone de proteciie a lor (acostamente, troluare, spatii verzi de
aliniamnef)- noi propuse
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Categorii de interventie urbanistice
- imobil de locuinte

- amenajarea cailor rutiere ~acces auto in cadrul zonei

INDICI URBANISTICI MAXIMALI PROPUSI
UTR L¢-Zona locuinte colective
e Regim de construire: izolat
+ Functiuni predeminante: locuire colectiva
¢ Regim de inaltime: S+P+6E
o POT maxim=35%
o CUTmaxim=2,45 ADC/mp
» H max {masurata in planul fatadei de ia CTN la atic}= 23M

o Refragerea minima fata de alinimanet : 5.00m fata de str. Scolii si str. Miraslau conform plansei de
reglementari

« Retragere minima fata de limita de la sud: 13.50m conform plansei de reglomentari

Parcarile se vor realiza la nivetul subsolului iar in cazul in care se doreste si este posibil acesfes pot
fi amenajate la nivelul solului cu respectarea normativelor in vigoare st a regulamentuiui de urbanism
propus.

3.7. Dezvoltarea echipérii tehknico-edilitare
« Alimentarea cu apa potabild

Se vor bransa |z viitoarea retea de alimenatre cu apa a orasului conform acorduiui vital agua blue.
o Canalizarea apelor uzate

Se vor bransa a viitoarea retea de canalizare a orasului conform acordului vital agua blue.
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s Canalizarea apeilor pluviale

Apele de ploaie vor fi preluaie de pe suprafata acoperigurilor prin burlane de unde se scurg liber la suprafata
terenului prin rigole.

Panta naturald a terenului permite scurgerea apelor pluviale.
« Alimentarea cu energie termica si gaze naturale

Incalzirea se va face cu centrale termice individuale, alimentate cu combustibii lichid sau solid.
Alimentarea cu energie electricd

Pentru noii consumatori se poate realiza prin intermediul unui post trafo,

Soiujia de alimentare cu energie electrica va trebui s& aiba {n vedere o serie de considerente obligatarii pentru a
asigura un servicty energetic performant si sigur.

= liuminatut public
Se va prevedea iluminat stadal amplasat pe drumul creat pe proprietate.
+ Telecomunicatii
Reteaua locald se va extinde si fa viltorud ansamblu de locuinte, pentru a asigura legdturi telefonice fixe.

Racordul telefonic al zonei la rejeaua ROMTELECOM va face ohiectul unui proiect separat elaborat de firme
acreditate de ROMTELECOM si care va ft avizat de cétre Directia de Tetecormunicaiii Bucuresgti.

3.8. Protectia mediului
Impactul investitiei asupra mediului se Imparte in:
- impact ce are loc in imput constructiel ansambluiui de locuinte
- impact ce are loc in timpul exploatarii acestuia,

Prima faz& este limitatd si va produce o categorie de impact precum: praf, zgomeot si vibratii. Aceste efecte sunt
temporare.

Tn timpul exploatdrii, factort ca zgomot i emisia de agenti poluanti, desi redusi trebuie estimati.
« Poluarea aerului

Faza de constructie a cladirilor si a céiilor rutiere aferente ansambiului de locuinte

Calitatea aerului va fi foarte putin afectatd de funciionarea masinilor gi utilajelor care sunt utilizate la constructii.
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Pe parcursui executiel constructiet se prapaga n aer, puiberi de ciment, posibil mirosuri nepiscute etc,

Faza de exploatarg a ansambiului de locuinte

Efectul produs de autovehiculelor ce asigurd transportul persoanelor in cadrul ansamblului de locuinte si cele ce
asigurd aprovizionarea dotérilor aferente este redus.

¢ Poluarea sonord
Sursele de poluare sonord la viltorul ansambiu de locuinie provin din:
-Transportul rutier- prin zgomotul produs In timpul ruldril autovehicuielor, semnalizarea acustica etc.
« Poluarea apei de suprafati si a panzei de apd freatica
L.ucrarile din proiect nu afecteazd calitatea fizicd, radiologics a apei de suprafata si a panzei freatice.
Peoluarea biclogicd a apelor poate fi provecatad de agenti patogeni sau germeni de fermentalie.
» Poluarea solului

Faza de eonsiructie 2 clddirilor si a cailor rutiere aferente ansamblului de locuin{e

Definitor la impactul asupra solujui
- evitarea poludrii cu substante petroliere sau aite substante nocive

- pentru lucrarile ce se executd, depozitarea meterialelor de constructii se va face in spatii clar delimitate,
fara a se recurge Ja distrugerea soluiui

- amenajarea cailor de circutalie pentru miffoacele de transport In vederea Himitarii tasérii st distrugerii
soluiui,

Faza de exploatare 2 ansamblului de focuinte

pcluarea cu apd. ape uzate menajere- pentru evitarea deversérii acestora direct pe sol, sunt prevazute
refele de canalizare

1

acumularea de zapada: configurarea terenulul unde va fi amplasat ansambiul de locuinfe poate conduce
tearstic, in unele puncte, la acumuldr de zdpada; aceste zone pot periclita siguranta circulatiei rutiere,
de aceea se vor lua masur de protectie ca realizarea unei plantaii de aliniament la drumurite din
incinta ansamblului de locuinte.

poluarea chimica:nu se vehiculeazd substanie chimice

poluarea radioactivd: nu se vehiculd materiale radioactive

T

11
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- poluarea bilogicd: se poate datora, In cazui de fajd gunoaielor menajere( care se trateazd separat) si a
grupurilor sanitare{ in acest caz folosindu-se retele de canalizare}.

« Degeurile

Faza de constructie a cladirilor si a cailor rutiere aferente ansamblufui de locuinte

in impu! acesei faze o mare cantitate de deseuri ca rezulta din constructia santierului, din santierels provizorii de
monta)j, precum i din materialele de constructii rdmase,

Beseurile rezultate n timput construciiei trebuie evactate pr serviciul de salubritate al orasului Popesti Leordeni

Fara de exploatare a ansambluiui de tocuinge

fn timput exploataril acestui ansambiu de locuinte si a dotdriior sale aferente, vor fi inevitabil intreprinse o serie de
activitati legate de focuire si activitdti legate de bunul mers al ansambiului de locuinte.

Deseurile rezultate Tn timpul exploatdrii, dupad o prealabild sontare, se vor depozita in euro pubele agezate pe o
platfotma betonata special amenajatd, si vor fi evacuate prin serviciul de salubritate a orasului P opesti-Leordeniin
baza unui contract de prestéri servicii.

» Afactarea biodiversititii

Faza de constructie a clidirilor si a cdilor rutiere aferents ansamblului de focuinte

in timpul fazei de constructie, activititile desfasurate pentru constructia ansamblului de focuinfe nu constituie o
sursd de poluare, lucrarile ce se executd sunt de duratd medie.

Impactul produs de iucrérile de realizare a ansambilului de focuinte asupra vegetaiiei existente va fi foarte redus,
noxele produse de diversele ufilaje folosite fiind ugor dispersate In atmosferd, datoritd migcérii destul de frecvente
si rapide a maselor de aer.

Faza de exploatare a ansamblului de tocuinge

in pericada de exploatare curentd a clldiriior noi din cadrul anamblului de locuinte concentratiile de substanie
fitotoxice In atmosferd se vor situa sub limitele de admisibile, cele mai drastice pentru protectia vegetatiel
sezonhiere perene.

o Arili protejate
in zona afectatd de amplasamentui ansamblului de locuinte hu se gésesc arii naturale protejate.

o impactu] economic gi social

12
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Nu vor fi produse efecte negative de genul: deplasarile de populatie, plerderii unui fond de locuinte, periurbéri a
alimentarii cu apd din refeava locald/urband sau din sursd individuala, litigillor cu caracter comunitar datorate
dezafectarii unor obiective de interes public,

= Zone de risc natural- aluneciri de teren si inundatii

Conform datelor oferite de studiul geotehnic realizat de ing. de specialitate, teritoriul studiat nu este afectat de
fenomene de risc natural de tipul inundatiilor gi alunecarilor de teren:

- terenurile sunt stabile(relief de cdmpie, panid micé)
- nu sunt afectate de procese geomorfologice de tipul alunecarilor de teren si eroziuni
- terenurile nu prezintd riscurt de supraumezire prin ridicarea nuvelubui freatic.
s Organizarea sistemelor de spatii verzi
Sistemut de spatii aferente ansamblului de locuinie va cuprinde doud tipuri de plantaiii:
-plantatii ornamentale situate in vecindtatea ciddirilor din incintd, cu rol de infrumusetare a zonei.

- plantati de aliniament de-a fungu arterelor de circulatie din cadrul incintei { posibil cu rol de protectie
impaotriva inz&pezirii).

3.9. Proprietatea asupra terentrilor

Pentru zona propusd a trece in intravilan, in suprafatd de 12838.00 mp s-au identificat urméatoarele tipuri de
proprigtate asupra terenurilor:

- teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice 12838.00 mp din care vor fi cedati domeniulul
public cu titlu gratuit pentru modernizare profil siradal str. Miraslau si str. Scoliii ~ 566.15mp

- nota: drumu! de incinia ce se va trece in domeniut pubiic cu fitiu gratuit -1586.00mp

CAPITOLUL 4- CONCLUZII- MASURI IN CONTINUARE

Obigctivul imobilulul de locuinie nu se Inscrie in propunerile PUG- oragulyi Popesti-Leordeni, motiv pentru care a
fost necesara elaborarea documentatie! urbanistice de fatd. Acest cbiectiv se va Inscrie In tendinta de extindere a
zonelor de locuinte cu grad ridicat de urbanitate care se afl8 In vecinatate.

Realizarea imobilului de focuinte gi a dotarilor sale aferente se poate face etapizat, conform unui progam de
etapizare a investitiel care se va stabili impreuna cu beneficiarul jucrérii.

Prezenta documentatie a fost elaborata {inand seama de sclicitérle beneficiarului.
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Pentru concretizarea reglementarilor prevazute sunt necesare, in continuare, urmatoarele masuri{ in baza PUZ.
uiui aprobat {i avizat):

- realizares documentatiel de investitie pentru obiectivul ansamblului de locuinte, pe baza unui program de
dezvoltat

- autorizarea executdrii in zond a constructiilor inscrise conditiilor de functionalitate prevazuie
- respingerea unor solicitéri de consiruire in zona, neconferme cu prevederile prezentului PUZ.

Pe baza analizelor si a propunerilor de amenajare ale prezentuiui PUZ, se pot trage urmatoarele
concluzii:

o Exploatarea potentialulul natural si economic al zonet studiate in raport cu viitoarea dezvoltare a orasului
Popesti-Lecrdeni in apropierea zonei metropolitane a Bucurestiulut,

e Includerea in intravilanui orasului Popesti-Leordent a terenufui studiat prin prezentul PUZ prin aprobarea de
catre Consiliul Local a oraguiui Popesti-Leordeni.

¢ Scoaterea din circuitul agricol a suprafetetor afetente din zona, dupa aprobarea prezentei documentatii

e Crearea de nei locuri de munca atat pe durata executiel, cat si pe durata exploatarii

« Emiterea cerdificatelor de urbanism si a autorizatillor de construire se va face in conformitate cu prevederile
prezentului PUZ

+ Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire se va realiza cu respectarea regimului
de aliniere st de inaltime aprobat prin prezentul PUZ si in canformitate cu Regulamentul local de urbanism
aferent, parte integranta a prezentului PUZ.

INTOCMIT._..
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
ATERENT PUZ

1. DISPOZITII GENERALE
1.I. ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM

e Regulamentu} local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referifoare la modul de wutilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului PUZ, amplasat in extravilanu}
orasului Popesti Leordeni.

s FEste obligatorie respectarea normelor cuprinse in prezentul Reguiament la avtorizarea
executarii constructiilor in limitele teritorinlui studiat.

e Prezentul Regulament detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului
Urbanistic Zonal al unui teren din oras Popesti Leordeni, judetul [Hfov.

¢ Regulamentu! Local de Urbanism constituie un act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal in confonmitate cu prevederile Legii nr.
50/1991, republicata in 2004 si afe Legii nr. 350/2001, modificata si completata prin lLegea
289/2006.

s Modificarea Regulamentolui Local de Urbanism se va face numal cu aprobarea unor

modificari ale POZ-ului, urmand aceasi cale de avizare si aprobare cu documentatia initiala.

1.2, BAZALEGALA

La baza Regulamentuloi Local de Urbanism aferent PUZ—s

~General--de—
CONSILIUL JUDZ T mAi
Urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, ale carei prevederi sant detaliatergenform zonei

studiate, precum si ,Ghidul privind elaborarea si aprobdreaViREJURRFR MRS CHOVIHA TR

Urbanism”, aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000. Anefaj avizut Co isi_fzi Iiehnic-ef de
arng? a gl ur anism | iy
Nr. b ‘:\l’:‘-’;’\'.., I'.' :J-._ ot

Hr ax!gril
r [
LY e;i,&’

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentu! Locat de Urbanism, impreuna cu PUZ-ul’
obligatorii pentru cliberarea certificatelor de urbanism si a autorizatiitor de consffuire pentru

obiectivele propuse in zona, precum si pentru respingerea unor solicitari de construire neconforme
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cu prezentul PUZ sau a altor operatiuni ale compartimentului de specialitate a Consiliului Local al
Orasului Popesti Leordent
Supratata pentru care s-a elaborat jucrarea este de 12839,00 mp.

Pentru infregul teren au fost stabilite lucrari admise si interzise. Prezentul Regulament Local de
Urbanism este aferent Planului Urbanistic Zonal al terenului in suprafata de 12839,00 mp, situat in
extravilanul Orasului Popesti Leordens, Str. Mivaslau, T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C,
128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750

Terenul ce genereaza PUZ va cuprinde o subzona functionala, subzona de locuinte colective
inalte (S+P+6E) — Lc

La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind ocuparea terenului,

cuprinse in acte normative care statueaza direct sau indirect utilizarea si ocuparea terenurifor.

UTR LC -subzona de locuinte colective inalte (S+P+6E)

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA - ZONA LOCUINTE COLECTIVE - Lc
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
Utilitati permise
s  Locuinfe In proprictate de standard ridicat;
e institutii, servicii §i echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal. de sector si de
cartier;

e sedii ale unor companii si firme, servicii pentru futreprinderi, projectare, cercetare,

<rmrrr—rrrr——

expertizare, consultantd in diferite domenii si alte seryicti profesionale;

»  servicii sociale, colective si personale; re Y
' R MESM E
e sedii ale unor organizatii politice, profesionale ete.; "‘
g Hp -P ? é{l/g i 4.Lf*cf isicl lghnice de
® comerf cu amanuntul; ;,( i 1*;_3 L fD@? ﬁ"ﬁ) .

e activitdfi manufacturiere;

e hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
o restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;
o sport gi recreere in spatii acoperite;

arcaje la sol si multictajate;
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spafii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

spatit plantate - scuaruri;

focuinge cu partiu obignuit;

lacuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.

Spatii pentru servicii si comert la parter cu amenajari aferente

o Prin servicii se intelege :

amenajdri aferente locuinielor: ¢di de acces carosabild si pleton G prﬁ}aéﬁ; parcaje £araje
semi-ingropate si subterane, spatii plantate, locuri de joacd penirigppits spati PERREERDL §1
recreere {eventual piscind descoperitdl). constructii pentiu ed?

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Servicii cu_acces public: servicii CATV (ghisee), tiparire si multiplicare,

servicii de educatie si formare profesionala, centru after-school, servicii
postale si de curierat {ghisee), agentie de turism, agentie imobiliara, agentic
matrimoniala, birouri de traducere, birou notarial, salon de estetica si
intretinere corporala (fitness, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publica,
sauna etc), studio de bodypiercing/tatuaje, curatatorie de haine, studiou
fotofvideo, filiala de biblioteca/mediateca, inchiriere

CR/DVD etc;

Servicii profesionale: cabinet medical de sprecialitate, cabinet de medicina

veterinara, birou de avocatura, atelier/birou de proiectare / expertiza / design,
birou de topografie/cadastru/cartografie, birou de programare I'T, agentie de
publicitate, atelier de arta, servicii de consultanta juridica sau economica,
taborator individual de tehnica dentara, cabinet individual de cosntabilitate
eic;

Servicii _mamufacturierg:  reparafii  oblecte de uz casnic. depanase

electrocasnice, asistenta 1T, reparatii
Tneaitaminte, manufactura fina, croitorie, marochinarie, tapiterie, rame si
tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de

zgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari etc.

v -.‘:
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e s¢ permite schimbarea destinafiei apartamentelor, indiferent de amplasare, numai pentru
categoriile de fanctiuni cuprinzénd activitdfi pentru servicii specializate si practica
profesionald privatd cu grad redus de perturbare a locuirii si program de activitate de 12 ore
pe zi (intre 8 gi 20), de exemplu: cabinete medicale, birouri de avocaturd, notariale,
consultantd, asiguriri, proiectare, reprezentante, agentii imobiliare etc.;

s se permite schimbarea destinatiel apartamentelor de la parterul locuintelor pentru categoriile
descrise mai sus, precum §i pentru cele cu caracter comercial cum ar fi comer] cu produse
alimentare si neatimentare, farmacil, librédrii, frizerii, studiouri foto. case de schimb valutar
ete. cu condiiia asigurdrii unui acces din windvang sau holul comun;

e Jucrdri ample de remodelare a fatadelor, acceselor sau a spatiilor publice pot fi aprobate
nmumai in conditiile promovirti unor proiecte vizand transformarea functionald a parterului
unui intreg tronson de clidire, respectiv apariamentele deservite de cel putin o scarh

Comiung,

ARTICOLUL 3 - UTTLIZARI INTERZISE
s se mferzice dispunerea locuinelor sociale in cladiri inalte;
e se interzice schimbarea destinatiei apartamentelor pentru activitifi generatoare de discontort
pentru locatari cum ar fi fuactiuni de productie, alimentatie publicd, jocuri electronice san de

noroe, depozite de marfi, ateliere de reparatii;

s se interzice schimbarea destinatiei spatiilor comune hle imobilelor g"\}‘:;

circulatie (holuri, accese, culoare, ganguri, custi interioaye; cageiq‘r 5 ,g;ﬁ{ﬁ hJL;m

e ge iverzic urmatoarele tucriri: 5,, yz ‘Wt‘,ul CDF“NSIE! tennice da

R )

e constructii provizorii de orice naturd;

e depozitare en-gros;

e depozitdri de materiale refolosibile;
e platforme de precolectare a deseurilor urbane; -

» depozitarea pentry vinzare a unor cantitdfi mari de substante inflamabile sau toxice;

s autobaze;

¢ statii de Intrefinere auto cu capacitate peste 3 masini;
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# statii de betoane;

@ Jucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice si constructiile
invecinate;

e orice lucrdri de terasament care pot si provoace scurgerea necontrolatd a apelor meteorice

sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora,

SECTIUNEA M - CONDITH DE AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNT)
s cladirile colective de locuit sunt dispuse un ot propriv avind acces direct din str. Mirasfau
si str. Scolii si dintr-un drum de incinta
= suprafata parcelei este de 12839,00 mp., nu afecteazi retelele, circulatiile, parcajele si
locatizarile prevdzute in planul zonei pentru echipamente publice si peniru spatii plantate
pubfice.
ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

f8
rofil lug@qmrzéﬁ‘ﬁe

“pﬁgm *Qf‘rﬂwaﬁ,nh
%J
1 .

20,00m)

= cladirile vor respecta alinierea propusa in plansa de reglemen

Miraslau {5,00m de la noul aliniament) respectiv [5,00m din

ia noul aliniament)
ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLABIRILOR FATA DE L
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

& retragerea fatd de limita posterivari a parcelei st limitele laterale va f1 3 metri, dar nu mai
putin de h/2.
ARTICOLUL 7 - AMPLASARKA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA,
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e va fi cel putin egald cu jumitate din Indltimea fa cornig

mali Tnalt fa{ii de teren

ARTICOLUL 8 - CIRCULATH 81 ACCESE
» cladirife vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul din

i cazu! utilizdrii terenuivi in comun de citre mai multe

& a cladirii méasuratd In punctul cel

w-o circulajie publica fie direct, fie,

clidiri, prin intermediul unei strizi

private, in acest caz un drum de incinta cu un profil de 7.5m { 6m carosabil — cate 3,0 m

pentru fiecare sens si un trotuar pietonal de 1.5m )

e Terenul are asigurat accesul din Strada Miraslau ce are un profil reglementat de 16 m ( cate

6 i carosabil pe cate un sens si cate 2 m trotuar pe fiecare parte si din Strada Scolii ce are

un profil reglementat de 20 m { cate doua benzi pe sens de 7 m, trotuar pietonal de 1.5 m pe

ambele parti si spatiu verde amenajat de ,5m pe ambele

ARTICOLUL ¢ - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

parti)

e stationarea autovehiculelor va fi asiguratd in afara spatiilor publice

¢ Parcajele subterane vor fi realizate si dimensionate in conformitate cu Normatival

departamental pentru proiectarea parcajelor de auvfoturisme. Spatiile de parcare si spatiile

tehitice de la demisol nu se vor lua in calcul la Coefici

cazul in care se va opta pentru o solutie fara subsol sau

nivelul solulut cu respectarea normativelor in vigoare si a‘ﬁfﬁtenmfm chﬂgdmmu -

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLABfRIL?TR‘lESi»HMRAﬁE

@ indltimea maxima admisibila este de S+P+6E , maxim 22

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRIL

entalul de Utilizare & Terenului. In

demisol, parcajele se pot realiza la

S wonri § Eeand

OV

w?ﬂg avizui Cpmisial ishnice de

?t;:’“f"eggnu*u )furb his

e

& Aspectu] exterior al cladirilor trebuie sa se integreze in partlcu]amdtlle

cu vecinatatile imediate, Acoperirea se va realiza in sistem terasa circulabila’st sunt interzise

mansardarile,




A S.C.ARHITECT RVOLUTION S.R.L.
Strada Sold. fosif Ton, Nr. 8, BL. 7A, Se. 1,
Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucuresti
C.F ; J40/6428/29.05.2014; . CUI 33224071
S Cont : ROT0BRDEJ418V06343984410

BEREP Sncursala CAMIL RESSU

ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

@

Alimentarea cu apa a zonei se va face din reteaua centralizata a orasului

Apele uzate menajere vor fi directionate catre reteaua locala de cénalizare.

Toate constructiile vor fi prevazute ca centrale termice proprii alimentate cu combustibil
lichid sau solid

Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordarea constructiilor la reteaua locala
din zona, administrata de “Electrica Muntenia Sud” — SA prin Sucursala de Distributie si
Furnizare a Energiei Electrice Ilfov.

Deseurile menajere organice se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma din
beton. Acestea vor fi preluate de utilaje speciale si transportate 1a rampele de gunoi special

amenajate, Pentru fiecare lot se va incheia contract de evacuare a desurilor menajere.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATH PLANTATE

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Imprejmuirea zonei trebuie sa respecte urmatoarele reguli :

&

terenul liber rimas in afara circulatitlor, parcajelor §i trotuarelor, va {1 plantat cu un arbore la

fiecare 100 mp;

In zonele adiacente circulatiilor se vor realiza perdele fonice de«p;eteet*e—g Ho-hgmmn e
il u\.uJL T

aliniament ILFOV

terenul araenajat ca spatii de joc, de odihni si gradini de fatadi d euéﬁ%ﬁ% %?%E?Wi’fia&ﬂﬁ
_a\q;ua Cgmigiel tehnice ded

ﬂg}f
)2! pg/ului hdroag
Nr ! ,

shresarasaeannn I e ST aE e

putin 30% din suprafata totald a terenului liber;

in cazul ciadirilor izolate retrase de la stradd, gardurile spre strad vor
avea inaltimea de maxim 2.0 m. si minim 1.80 m, din care soclu opac de 0,60 m., fiind
dublate de un gard viu; imprejmuirile de pe limitele laterale si posterioare ale parcelelor vor
avea maxim 2.20 metri si vor fi opace sau transparente, in funclie de preferintele de

intimitate fata de vecinitifi.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
POT maxim=35%




S.C ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

Strada Sold. lesif lon, Ni. 8, BL 74, 5¢. 1,
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BRED Sucursaia CAMIL RESSU

ARTICOLUL 16 ~- COFFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUIL (CUT)
CUT maxim=2.45 pentru S+P+6E

ARTICOLUL 17 - SPATII VERZI
Minim - 30%
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INTOCMIRE PUZ-INTRODLUCERE IN INTRAVILAN IN VEDFRFA MONSTRIIIEDIN IIKNIII ANISANMBETD 11

MTIILU FLANSA UD1 INCADRARE INM P.U.G. POPESTI - LEORDERNI IN CURS DE APROBARE
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,
| H.C.L. nr.A27 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750

( cu acces din str. Miraslau si str. Scolii)
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLLU DE
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Terenurile care au generat PUZ-ul sunt situate in extravilanul localitatii existent conform P.U.G. oras Popesti Leordeni. Leordeni (in temeiul
reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.68/2000 faza PUG , aporbata prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL 11/27.02.2012,
respectiv H.C.L. nr.19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04 din 31.01.2017, H.C.L. nr. 54 din 07.06.2017, H.C.L. nr. 123 din 19.11.2018,

H.C.L. nr.127 din 20.11.2019), mai exact in T53/7, N.C. 129137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129695, N.C.6275, N.C. 5750

( cu acces din str. Miraslau si str, Scolii).

Terenurile sunt situate in extravilanul orasulul Popesti Leordeni, TS3/T:
MN.C. 129137 (LOT1) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea FRANCISC AGA !- tres

M.C. 129104 (LOT2) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea NASTASE ANA {.% R ':'_f"_r:- /

",

N.C. 128913 (LOT3) in suprafata de 1325,00mp aflat in proprietatea STOIAN CONSTANTIN. : : ;
N.C. 129695 (LOT4) In suprafata de 1325,00mp aflat In proprietatea S.C.KIRPRIK S.R.L. , S.C. GALAXY RESIDENT S.R.L.

N.C. 6275 in suprafata de 3977,00mp aflat in proprietatea lul PETRE BARBARA, BALASOIU ANA, PETRE IOAN, PETRE PAULINA,
PETRE LAURENTIU, PETRE AMBROZIE

N.C. 5750 in suprafata de 3562 mp aflat in proprietatea lul LAICIU IULIANA S| DOROBANTIU EUGEN, CERVENCU MARIA, PETRE ANA,
LAZAR MAGDALENA

S.C. ARHITECT EVOLUTION

. Strada Sold. losif lon, Nr. 8, BI. 7A, PEI;;;; i
LA Sc. 1, Etaj 2, Ap. 9, Sector 3, Bucure 12022
o= C.F : J40/6428/29.05.2014; .CUI 3327

Proiectat urb. Cebanu Andrei FAZA

1 PUZ
Desenal urb. Bodnar-Hromei Cristina
s — Pl. nr.
Desenat urb. Cebanu Andrei uoz2
03/2022
Sef projiect | urb. Cebanu Andrei (\"( ] |
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[TABEL CU DISFUNCTIONALITATI

| DOMENTII DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI
; CIRCULATIE | Profil stradal redus | Modernizarea retelei de strazi
o pentru str. Miraslan si | earosabile pe tronsoane:
str. Scolii -str. Miraslau la profil de 16m

{aliniament impreujmuire la o -
distanta de 8.0m din ax drum)

- str. Scolii la profil de 20m

| (aliniament impreujmuire la o

| distanta de 10.0m din ax drum)
LOCUIRE Fond construit existent | Construire ansamblu de locuinte

redus | collective S+P+8E

i S et Sl S e
e \_j“‘/ [ CONSILULJUDETEAN ~_| /& |
ey ™ 73 \lh LFON —— i 3
i 7280 | [ VIZAT.SPRE NESCHIMBARE =

ymisiei tehnice dj

Al

INVENTAR CODRRONATE

Mr. | X 2 4
PCL. [m] [m]

P1_| 318996.751| 592672.071 \
P2 | 319105.821| 592392.671 Sl
319116.672 |  592397.541 S
P4 | ~319128.778| 592402.377
SRS P5 | 39D38.13] 592404.788

i =T 319136, 848592406, 600 s = T =
P7 1~ 319140.883| 537788 411 \ LEGENDA = _ =
BT 319144.918| 592410.22M o S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L. | Til)poiect INTOCWREPUZ - NTRODUCERE NI INVEDEREA CONSTRUIRN UNUI
75 | 319035 36] 592689647 / s = = | MITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PUZ 20 N Strada Soid.lositlon, N 8,BL7A, o imng oo . i ol G g
a3 i :‘gg:% 333 (T537, M. 126137, NC. 12904 .. 28013, NG, tms s v | S B R e S e i ) 12022
P12 | 319023.736| 592684.205 D CIRCULATIE CAROSABILA Proiectat urb. Cebanu Andrei FAZA
P13 | 319018.702 592682.391 e =T P.U.Z.
P14 | 319007.585| 592676.947 I:] ZONA LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E Desenat urb. Bodnar-Hromei Cristina = —
= = PL nr.
S= 12839 mp || ZONAEXTRAVILAN AGRICOL | Desenat | urb. Cebanu Andrei uo3
1 | Sefl project. | urb. Cebanu Andrei




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII

UNUI

LOCUINTE COLECTIVE S+P+6E, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE S| UTILITATI

o
E

L
T

mﬂ“‘!q.llgy 3;.

;ﬁ;q1!? ‘
| PROFIL 772
l STR. MIRASLAU

VN
=

| LEGENDA

PROFIL
w w == |IMITATEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PUZ
- STR. SCOLII Ty ( 7537, NC. 129137, NC. 128104, K.C. 128913, NC. 129635, NC.6275,N.C. 7%0)

-------- EDIFICABIL PROPUS
- CIRCULATIE CAROSABILA
| 4 CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT

L | ZONALOCUINTE COLECTIVE $+P+6E
TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC
CU TITLU GRATUIT(S66.15mp)

Zona verde
T

pra

:; -:’ Zona vordo
TROTUAR

o frellide g,

v v A N

L E = E =
| 7.0 B 5)15]

B .00 m ) e =

4 - r

—

72.85

ANSAMBLU DE

592600

. S.C. ARHITECT EVOLUTION S.R.L.

.~ . Strada Sold. losifion, Nr. 8, Bl 7A,
L ~——  Sc.1,Eta) 2 Ap.9, Sector3,
e C.F: JA0/6428/29.05.2014; .CUI
Projectat urb. Cebanu Andrei
Desenat urb. Bodnar-Hromei Cristina
1 Desanat urb. Cebanu Andrei =1
Saf nendact | urh. Cabanu Andrei g

)

\ S= 12839 mp

INVENTAR COORDONATE
INDICATORI URBANISTICI ZONA LC ™
N, x ¥
pot. | ~~in] (m] POT MAXIM PROPUS 35%
pL_| 31e9sEies)| 592612.071) |lcyUT MAXIM PROPUS 245
P2 319105, 821 392. 671
B3 319116.672 592357541 INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA| 22M
-
BI~ 319128.778] 592402.97T1NREGIM DE INALTIME MAXIM §+P+E 1
P5 | 319132.813| 592404.788 1
PE 310138 592406, 600 SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
P7 | 315140.883 | —5a2408.411] | FIECARE APARTAMENT
P8 319144.918| 5924107323 —
[T 319035.838 | 592689.547 || BILANT TERITORIAL
~e10 | 319031.803| 592687.833 z
P11 [~319027.769] 592686.019 r imp] %
Plz | 319083, 736| 592684.205 | SiPP
P13 | 318019,7024- 592682,391| | (Suprafata teren totala 12839,00mp
P14 | 319007.595| 5UP616.947 @mwhlhm|mm1mm 12272.85mp|  100%
Spatil verz| amenajate ( minim ) 3681.856mp| 30,00%
|imobile locuints colective | maxim ) 4295.49Tmp|  35,00%
Circulatii carosabile, trohuars,
— ainlament verde, parcari supraterans 4205497mp| 35908,

ILFOV

i ——— T
ONSILIUL JUDETEAN

Jeas
LA

Prolect nr.
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2022
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PU.Z.

Pl nr.

uo4




INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA I:I:INSTRUIRII IJNLII ANSAMBLU DE

L——-.--.—— _______ _— e— = — - am E e—-

| = oy
|L«\ - it e INDICATORI URBANISTICI ZONALC [
3 Nro X ¥ [ = [
T~ ) = Ftii\{rr.] im] |POT MAXIM PROPUS 35% [
i p1 | sisesear| 55262.601] ||oUT MAXIM PROPUS 2,45 !
B P2 315105,821 2392.671 - — |
- ' 53 | nisi16.612] seeivnsar| ||INALTIMEA MAXIMA LA CORNISA! 22Mm |
~ f R ) 31912;-;:? gzijgi 2 HREGIM DE INALTIME MAXIM SHP4BE L
\H“\z | " e | 310135ea] 52406 £05| | SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
3;3_&\ 30 B7_|_319140.883 | ~sezeps.411| | FIECARE APARTAMENT
1 el P8 | 319144.918] 5924107223 - —
P e P3| 319035.838| 592689.647|7 BILANT TERITORIAL '
a\‘\a_ﬂ:&“ i __;7"\\“ 810 319031.803| 552687.833 =
e i / y P11 1~ 319027.763| 592686.01% st “
G i i AE) f i B3N _ P12 | 310023,736]  592684.205 |__cimpl |
~_| 'm:‘::.\_ o - 7348 . ) P13 | 318019.702}. 592662.391| | [Suprafatateren totaia 12639,00mp
LES LY L : ; P14 | 319007.595 \h‘zq-:-.é-:? Suprafata teren bilant fta 586 tsmp cedat | 12272.85mp|  100%
S= 12839 mp éSpaﬂlveuJanuna}mtmmimi 3681.856mp| 30,00%
Imobile locuinte colective ( maxim ) 4295497Tmp|  35,00%
Ich:uhﬂlwm:bll , Irofuare, ="
oy PARCARILE SE VOR ASIGURA LA NIVELUL SUBSOLULUI SI SOLULUI

PROFIL 72
STR. MIRASLAU

E

Zona verds
Zana verde

EE 51
05,15 | \LEGENDA

|
|/ —— LIMITA TEREN REGLEMENTAT DE PREZENTUL PUL
i

{ T53T, N.C. 126137, N.C. 129104, N.C. 128913, N.C. 129635, N.C.625, N.C. !1'-'53}

PROFL | EDIFICABIL PROPUS I

STR. SCOLII -— I CIRCULATIE CAROSABILA
[l CIRCULATIE PIETONALA+ALINIAMENT
, TEREN CE VA FI CEDAT DOMENIULUI PUBLIC
3 N CUTITLU GRATUIT(566.15mp) b
; $ i > NS
! ]
= g - \ EM
=] 3 215 RETELE EDILITARE ) ) ! -1 __. Strada Sold. losif lon, Nr. 8,
v w 4 F- A z 38 RETEA DE ALIMENTARE CU APA EXISTENTA (/= Sc.1,Etaj 2 Ap. 9, Sector 3,
§. ; Ei 1 || == RETEADE CANALIZARE EXISTENTA A= . C.F : J4D/6428/20.05.2014; .C
% : % e =+ |oN: RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE EXISTENTA .
@ . ! | idF I i || = RETEADEALIMENTARE CUENERGIE ELECTRICAEXISTENTA || Froie®tal | urb. Cebanu Andrei
, RETEA DE ALIMENTARE CU APA PROPUSA Desenat | b, Bodnar-Hromei Cristina
7.0 ~ - A A5 15 | = == RETEADE CANALIZARE PROPUSA S
00m RETEA DE ALIMENTARE CU GAZE PROPUSA | Desenal | urb. Cebanu Andrei =]
” . - - - = wm em i RFTFA NF Al TIFNTARF M1 EFNFRCIF FI FOTRICA PROPISA =]
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INTOCMIRE PUZ-INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
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REELAR SPONVE INDICATORI URBANISTICI ZONA LC ™

Mz~ P ¥ |
73 34\\ P;_\me {m) [POT MAXIM PROPUS | 35% |
~ P1_| 318996:98) | 582672.071] || 24 ,
73.38 e 22 | 319105 821 [amisz 31] 122 MAXIM PROPUS o ad
“‘“‘H_ P3| 310116.672| 592397541 INALTIMEA MAKlMALﬁ\CORN‘Sﬁ: 2Z2M
S = — 7348 \\ TS f:“in,;;;;g;:g :;:gj?;; | REGIM DE INALTIME MAXIM | S#P+BE L]
> il e " 2 X e
— x”“‘\\\ o T “5210¢ 001 | SE VAASIGURA 1 LOC DE PARCARE LA
AT - i ~ p7 | 319140.883] “sazeve.e11| | FIECARE APARTAMENT
TN Taee s \\\H o8 318144.9168 | s8241mme23| [ =————=
e ™ 73.43 H.\\_\-‘ { PO 319035.838] 597685.647 | BILANT TERITORIAL
73.85 T ~. 9 om0 | 319031.803] $92687.833 B |
e P e W o P11 ~319027.769] _592686.019 | Stotala "
\ 7343 “\:\-\ ; { N a P12 \i}wsai 592684.205 |_ofmel |
\ \ e P13 | 318019,.702+. 5052682.341 | | Suprafata teren totala | 12838,00mp ]
\ : A \ P14 319007.595| 552416.947 isumfmurenhimmmmmm4 1227285mp| 100% |
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