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1. Informatil generale privind obiectivul de investitii
11. Denumirea obiectivului de investifii

Desfiintare constructii existente C3, C4, C5, C6 si construire tribuni pentru spectatori la
Baza Sportiva din orasul Popesti-Leordeni

1.2, Ordonator principal de creditefinvestitor
Orasul Popesti-Leordeni, jud. ilfov

1.3. Ordonator de credite (secundar/terfiar)
Orasul Popesti-Leordeni, jud. lifov
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Sector 6, Cod unic de identificare RO32636945, Nr. ordine Registrul Comertului J40/ 119/ 2014

2. Sltuatia existentd si necesitatea realizdrii obiectivului / proiectului de investitit

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborat in prealabil) privind
situatia actuald, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si
scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza

in conformitate cu art. 4 alin. (3) din HG nr. 907/2016, studiul de prefezabilitate nu este
obligatoriu Tn cazul obiectivelor de investitii a c3ror necesitate si oportunitate sunt deja
justificate prin documente strategice aprobate, cum ar fi planuri de mobilitate urbana durabili,
planuri de amenajare a teritoriului, planuri urbanistice generale sau zonale, ori documente
programatice sectoriale.

De asemenea, conform art. 4 alin. {4) din aceeasi hotarare, investitiile care nu depésesc
pragurile financiare stabilite la nivelul art. 4 alin. (1) lit. a) si b) — respectiv 75 milioane euro
pentru infrastructura mare de transport si 50 milioane euro pentru celelalte domenii — pot fi
direct promovate in baza unui studiu de fezabilitate / documentatie de avizare a lucrarilor de
interventii, fard a fi conditionate de elaborarea prealabild a unui studiu de prefezabilitate.

Astfel, in contextu! legislatiei nationale in vigoare, prezentul obiectiv de investitii se
incadreazd in categoria celor care pot fi promovate direct prin studiu de fezabilitate /
documentatie de avizare a tucrérilor de interventii, fird a impune elaborarea unui studiu de
prefezabilitate, justificarea fiind deja acoperitd prin documentele strategice existente si
prioritdtile asumate de autoritafile locale si centrale in domeniul sigurantei si eficientei
circulatiei rutiere.




2.2, Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
instituticnale si financiare

Politici si strategii relevante

Investitia propusd, care vizeazd demolarea tribunelor existente aflate intr-o stare
avansata de degradare si construirea unor tribune noi pentru spectatori, se inscrie in obiectivele
generale de modernizare a infrastructurii sportive si de crestere a atractivitatii evenimentelor
sportive locale,

La nivel european, Agenda Europeanda pentru Sport 2021-2027 promoveazi
accesibilitatea si siguranta infrastructurilor conexe terenurilor de sport, cu accent pe confortul
publicului si pe crearea unor spatii moderne pentru spectatori. Aceste obiective urméresc
consolidarea rolului evenimentelor sportive ca factor de coeziune sociald si comunitara.

La nivel national, Strategia Nationald pentru Sport si activitate fizicd 2021-2032
subliniazd importanta iImbunatatirii infrastructurii pentru spectatori, mentionand ca participarea
publicului este un element esential pentru dezvoltarea sportului de masd si pentru sustinerea
echipelor locale. In plus, Programul National de Redresare si Rezilient3 si Planurile de dezvoltare
regionald includ masuri pentru reabiiitarea si modernizarea bazelor sportive, inclusiv a spatiilor
destinate publicului.

Pentru orasul Popesti-Leordeni, modernizarea tribunelor existente va permite
desfasurarea in conditii adecvate a meciurilor de fotbal, asigurédnd totodatd o experientd
civilizata, sigura si confortabila pentru spectatori.

Cadrul legislativ

Realizarea proiectului este guvernatd de un set de acte normative aplicabile:

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii, cu modificirile
ulterioare;

e legea nr. 69/2000 a educatiei fizice si sportului, care obligd autorititile publice s creeze
conditii pentru desfasurarea activitatilor sportive si pentru participarea publicului;

¢ Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

« Normele de accesibilitate pentru persoane cu dizabilitdti, care impun solutii constructive
adecvate pentru accesul spectatorilor cu mobilitate redusa;

« Legea nr. 211/2011 privind regimul deseurilor, aplicabild in etapa de demolare a tribunelor
existente.

Acorduri si angajamente relevante

Proiectul se aliniazd la angajamentele Romaniei ca stat membru al Uniunii Europene
privind dezvoltarea infrastructurilor sportive si respectarea standardelor de siguranid si
accesibilitate. La nivel local, investitia se coreleaza cu strategia de dezvoltare urbana a orasului
Popesti-Leordeni, care include modernizarea dotarilor publice si crearea de facilitdti pentru
comunitate.




Structuri institutionale si financiare

Implementarea investitiei se realizeaza sub coordonarea autoritatii publice locale, in
calitate de beneficiar si ordonator de credite. Procesu! implicd urmétoarele structuri:

« Consiliul Local Popesti-Leordeni, responsabil de aprobarea documentatiilor tehnico-
economice si de asigurarea finantarii;

* Primaria orasului, prin direcfiile de investitii si urbanism, responsabild de derularea
procedurilor de achizitie si monitorizarea executiei;

» Directiile judetene pentru sport si tineret, ca parteneri institutionali pentru promovarea
activitdtilor sportive.

» Clubul sportiv “SC POPESTI LEORDENI” — beneficiarul final al investitiei

Finantarea proiectului se va realiza din fonduri publice locale, cu posibilitatea accesarii
unor programe guvernamentale sau fonduri nerambursabile dedicate infrastructurii sportive
functie de situatia de la momentul promovarii investitiei. Aceastd abordare asigurd
sustenabilitatea investitiei si corelarea cu prioritétile de dezvoltare urbana si social3.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficienielor

Pe amplasamentul actual al Bazei sportive din orasul Popesti-Leordeni existd mai multe
constructii edificate in diferite etape de dezvoltare, inclusiv tribune metalice deschise amplasate
pe latura esticd a terenului de joc. Aceste tribune si constructii auxiliare, respectiv C3, C4, C5 si y
C6, se afla intr-o stare avansata de degradare, prezentand un risc real pentru utilizatori si fiind
complet improprii pentru desfasurarea activitétilor cu public.

Tn prezent, tribunele existente sunt necorespunzitoare din punct de vedere structural si
functional, fiind realizate din materiale metalice corodate si avind elemente constructive
instabile. Aceastd situatie genereazd un pericol public pentru spectatori, care nu pot beneficia
de conditil minime de siguranta si confort la vizionarea meciurilor de fotbal. Din cauza gradului
ridicat de uzura si a lipsei de conformitate cu normativele actuale de securitate si accesibilitate,
se impune desfiintarea lor imediatd si inlocuirea cu o constructie moderné.

Constructiile de pe latura esticd a terenului, identificate astfel, sunt propuse pentru
demolare:

¢ 117823-C3 — Constructie cu regim de inadl{ime parter, suprafatd construita la sol: 100 mp,
suprafafa desfasurata: 100 mp, an constructie 2000, destinatie: anexd — magazie;

e 117823-C4 - Constructie cu regim de tndltime parter, suprafata construita la sol: 74 mp,
suprafatd desfasuratd: 74 mp, an constructie 1989, destinatie: tribuni;

o 117823-C5 ~ Constructie cu regim de ndlfime parter, suprafatad construitd {a sol: 60 mp,
suprafata desfasuratd: 60 mp, an constructie 1989, destinatie: tribunj;

e 117823-C6 — Constructie cu regim de Tndltime parter, suprafatd construita la sol: 125 mp,
suprafatd desfdsuratd: 125 mp, an constructie 1989, destinatie: tribuna.




Aceste constructii, desi au asigurat temporar functiunea de tribune pentru spectatori, nu
mai corespund cerintelor actuale de sigurant3, fiind caracterizate prin:

structurd metalicd afectata de coroziune si instabilitate;

L]

» lipsa acoperirii si a protectiei impotriva intemperiilor;
» neconformitdti privind accesibilitatea si evacuarea in caz de urgents;

e absenta unor dotdri minimale pentru spectatori (grupuri sanitare, spatii de prim-ajutor,
circulatii adecvate).

Deficientele identificate afecteazd direct siguranta si confortul spectatorilor si limiteazs
posibilitatea desfasurdrii In conditii moderne a evenimentelor sportive. Tn plus, imaginea
generald a bazei sportive este diminuatd, iar potentialul de atragere a publicului si de valorificare
a terenului de fotbal este afectat negativ.

Lucrdrile de demolare propuse vor fi realizate etapizat, cu respectarea normelor de
securitate, astfel incat activitatea sportivd sd nu fie intreruptd, Aceastd abordare permite
mentinerea functionalitdtii terenului de joc si a programuiui competitional, concomitent cu
implementarea noii tribune, conceputd si ofere conditii moderne si sigure pentru spectatori.
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2.4, Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind

[

evolutia cererii, In scopul justificdrii necesitdtii obiectivului de investitii

Baza sportivad din orasul Popesti-Leordeni reprezintd un punct de interes major pentru
comunitate, fiind locul unde se desfasoard meciuri de fotbal si activitati sportive cu participarea
echipelor locale, a cluburilor scolare si a organizatiilor sportive din regiune.




Tn ultimii ani, numarul de evenimente sportive organizate la nivel local si regional a
crescut, in paralel cu interesul tot mai mare al populatiei pentru practicarea si vizionarea
sportului.

Cererea pentru spatii destinate spectatorilor a dep3sit constant capacitatea actuald a
tribunelor improvizate. Spectatorii, format in principal din tineri, parinti, suporteri ai echipelor
locale si membri ai comunitatii, participd in numér ridicat la evenimente, ceea ce conduce Ja
suprapopularea tribunelor existente si la utilizarea necorespunzétoare a altor zone adiacente
terenului (alei, spatii verzi, marginea terenului de joc). Acest comportament nu doar ci
diminueazd calitatea experientei, dar ridici si riscuri de securitate si de accidentare.

Pe termen mediu, cererea pentru infrastructuri destinat spectatorilor este estimati si
creasca In contextul:

+ dezvoltdrii demografice a orasului Popesti-Leordeni, unul dintre cele mai dinamice orase
din zona metropolitand Bucuresti, cu o populatie in crestere rapid3;

» intensificarii competitiilor sportive la nivel local si regional, cu implicarea cluburilor si
asociatiilor de profil;

¢ promovdrii sportului de masd in rdndul tinerilor, ceea ce atrage un numar mai mare de
familii si suporteri [a evenimente.

fenomenului sportiv la nivel comunitar. Cresterea numérului de spectatori si diversificarea
evenimentelor sportive si culturale ce pot fi gizduite pe terenul de fotbal justifici in mod obiectiv
necesitatea realizdrii unei tribune moderne, cu capacitate suficientd si dotdri conforme
standardelor actuale de siguranti si confort.

Investitia va raspunde direct acestei cereri, oferind:
« conditii civilizate si sigure pentru un numar mare de spectatori;
e protectie impotriva intemperiilor prin acoperirea partiald a gradenei;
» accesibilitate pentru toate categoriile de utilizatori, inclusiv persoane cu dizabilititi;
« spatii auxiliare necesare (grupuri sanitare, zone de prim ajutor, spatii multifunctionale).

Astfel, obiectivul de investitii este fundamentat nu doar pe necesitatea inlocuirii unor
construciii degradate, ci si pe tendinta evidentd de crestere a cererii pentru infrastructur$
sportiva destinatd publicului.

Prin realizarea noii tribune, se va asigura un cadru adecvat pentru desfisurarea
evenimentelor pe termen lung, contribuind la consolidarea sportului ca fenomen comunitar si la
cresterea calitatii vietii in orasul Popesti-Leordeni.




2.5. Oblective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea obiectivului de investitii urmireste nu doar inlocuirea unor constructii
improprii si degradate, ci si atingerea unui set de oblective cu valoare strategici pentru
comunitate, administratia locald si mediul sportiv regional. Aceasti investitie se inscrie intr-o
viziune mai ampld de modernizare a infrastructurii urbane si de consolidare a sportului ca
fenomen social, educational si cultural.

Obiective generale

Scopul fundamental al investifiei este crearea unei infrastructuri moderne si sigure
pentru spectatori, care sa permita desfisurarea evenimentelor sportive intr-un cadru civilizat,
atractiv si accesibil. Prin demolarea tribunelor si a constructiilor anexe existente, aflate intr-o
stare avansatd de degradare si care reprezintd un pericol public, si construirea unei tribune noi,
se asigura continuitatea si dezvoltarea fenomenuiui fotbalistic local, precum si promovarea
imaginii orasului Popesti-Leordeni ca un centru activ si modern al sportului.

Obiective specifice

+ Cresterea sigurantei publice: Eliminarea riscurilor generate de tribunele metalice
existente, caracterizate prin corodare, instabilitate si lipsa protectiilor, care pot cauza accidente
grave spectatorilor

« Tmbunititirea conditillor de vizionare: Noua tribund va fi proiectata sa ofere N
vizibilitate optima, acoperire partiald pentru protectia impotriva intemperiilor si dotari auxiliare%jg" .
care cresc gradu! de confort ¢

+ Accesibilitate universala: Investitia va integra solutii constructive pentru persoanele
cu dizabilitati, inclusiv rampe, locuri special destinate si circulatii accesibile, conform
normativelor nationale si europene

e Dezvoltarea infrastructurii auxiliare: Sub gradene vor fi realizate spatii
multifunctionale si grupuri sanitare, absolut necesare pentru buna desfisurare a evenimentelor

» Crearea unui spatiu comunitar: Noua tribuna nu va deservi doar fotbalul, ci va putea
fi utilizatd si pentru alte activitsti culturale si sociale, devenind un reper de viata comunitard

« Cresterea atractivititii bazei sportive: O infrastructurd moderna pentru spectatori va
transforma baza sportivd intr-un pol de atractie, favorizind inclusiv dezvoltarea economici
locala.

Impactut pe termen scurt

Pe termen scurt, obiectivul va duce la:

¢ eliminarea imediatd a riscului public generat de tribunele degradate;

¢« mentinerea continuitdtii activitdtilor sportive, ntrucat lucririle vor fi executate
etapizat faré intreruperea activitati;

< crearea unor conditii de organizare a competitiilor locale la standarde mai bune;

¢ imbundtatirea imaginii bazei sportive in perceptia comunititii.




Impactul pe termen mediu

Pe termen mediu, investitia va conduce la:

e cresterea numarului de spectatori la evenimentele sportive;

e atragerea unui numar mai mare de copii §i tineri ctre practicarea fotbalului, datorit3
atmosferei create de sustinerea din tribune;

« consolidarea echipelor locale si a fenomenului sportiv ca factor de identitate
comunitara;

« atragerea de competitii de nivel mai ridicat, datoritd conformirii la standardele
tehnice.

Impactul pe termen fung

Pe termen lung, obiectivul va avea efecte durabile:

« dezvoltarea sportului de masd si a miscirii pentru sénitate in randul populatiei;

¢ crearea unui pol de coeziune sociald, prin transformarea bazei sportive Tntr-un spatiu
de intdlnire si interactiune comunitar;

« cresterea prestigiului orasului Popesti-Leordeni si consolidarea imaginii sale ca
localitate modern3, dinamic si orientatd spre nevoile cetitenilor;

 posibilitatea extinderii si diversificarii activitatilor sportive si culturale organizate la
nivel local st regional,

Indicatori de performantd si monitorizare a obiectivelor

Pentru a evalua gradul de atingere a obiectivelor, se propun indicatori mésurabili,

precum:

« Gradul de ocupare al tribunei (numéar mediu de spectatori / meci);

¢ Numdrul de evenimente sportive organizate anual pe baza sportiva;

o Numarul de utilizatori ai spatiilor auxiliare (grupuri sanitare, spatii multifunctionale);

¢ Gradul de satisfactie al spectatorilor (misurat prin chestionare sau feedback
comunitar);

¢ Reducerea la zero a incidentelor legate de siguranta spectatoriior;

¢ Cresterea numarului de membri in cluburile sportive locale;

+ Numirul de evenimente non-sportive gizduite (evenimente comunitare, culturale,
educationale).

Efecte indirecte

Investitia are si 0 serie de efecte indirecte benefice:

¢ stimularea micilor afaceri locale (comert, alimentatie, servicii) prin cresterea
numarului de vizitatori;

« cresterea atractivitdtii orasului Popesti-Leordeni ca zond rezidentiald, datoritd
infrastructurii de agrement modernizate;

¢ integrarea mai bund a comunitdtii prin participarea la evenimente comune,
consoliddnd coeziunea social3;

+ reducerea fenomenului de migrare a tinerilor citre alte localititi pentru a practica sau
a viziona sportul, prin oferirea unor conditii competitive la nivel local,




Justificarea investitiei prin prisma obiectivelor

Obiectivele preconizate confirma caracterul de necesitate si oportunitate al investiiei:

o férd interventia de modernizare, baza sportivd ar continua s3 prezinte riscuri majore
pentru spectatori si sa ofere conditii improprii, ceea ce ar limita dezvoltarea fenomenului sportiv;

« prin realizarea noii tribune, comunitatea beneficiaz§ de o infrastructurd de calitate,
adaptata cerintelor secoluiui XXI;

 investitia se justifica si din punct de vedere economic, social si educational, avind
beneficii cuantificabile pe termen lung.

3. Identificarea, propunerea si prezentarez a2 minimum doud scenariifoptiuni tehnico-
economice pentru realizarea obiectivului de investitii

Se identifica trei scenarii (optiuni tehnico-economice) prin care obiectivele proiectului
pot fi atinse:
scenariul 1~ Interventie minimald (varianta low-cost)

Descriere:
Demolarea tribunelor metalice existente si realizarea unor gradene simple, descoperite, cu

structurd usoara.
Capacitate estimata: 500 locuri.
Spatii auxiliare minime {doar grupuri sanitare de baza).

Avantaje:

Costuri reduse de investitie;

Implementare rapida, termen scurt de executie;
Elimina imediat pericolul public al tribunelor degradate.

Dezavantaje:

Capacitate insuficientd raportat la cererea prognozati;

Lipsa confortului (neacoperite, conditii precare pe timp de ploaie/canicul3);

Limitdri in organizarea de evenimente oficiale la nivel regional;

Durata de viatd mai scurtd si necesitatea unor investitii suplimentare pe termen mediu.

Scenariut 2 — Varianta standard (optimizatd cost-beneficiu)

Descriere:

Demolarea tribunelor C3~C6 si construirea unei tribune moderne cu 970 locuri, acoperire
partiald, gradene metalice/beton prefabricat, spatii muitifunctionale sub tribune (grupuri
sanitare, spatii tehnice, camera prim-ajutor).

Proiectarea se face in conformitate cu normativele actuale de securitate si accesibilitate.




Avantaje:

Réaspunde optim cererii actuale si prognozate (cerere logistici pana {a 1000 spectatori);
Asigurd confort si siguranté ridicate;

Raport cost-beneficiu foarte favorabil — investitie medie, efecte mari;

Posibilitate de utilizare polivalentd {sport, evenimente comunitare, concerte, manifestari
culturale);

Integrare armonioasd in ansamblul existent fara intreruperea activitétii sportive.

Dezavantaje:

Costuri mai ridicate decat varianta minimal3;

Necesita o perioada de executie mai lunga;

Necesita o bund coordonare cu activitatea sportiva pentru a evita disfunctionalitétile.

Scenariul 3 —~ Varianta extinsa {maximizarea impactului)

Descriere:

Construirea unei tribune moderne, integral acoperite, cu capacitate de 1.500 locuri.
integrarea de spatii comerciale {cafenea, fast-food, fan shop), spatii VIP, pres3, sald de
conferinte si spatii administrative.

Posibilitate de utilizare pentru evenimente extra-sportive {concerte, manifestri cuiturale).

Avantaje:

Asigurd o imagine premium pentru oras si pentru baza sportiva;

Poate genera venituri suplimentare din activitati conexe (inchiriere spatii, vinzari comerciale,
turism sportiv);

Poate atrage competitii de nivel superior si evenimente diverse;

Asigurad durabilitate si adaptabilitate pe termen foarte lung.

Dezavantaje:

Costuri ridicate de investitie si intretinere;

Perioadd lungd de executie, cu impact asupra activittii curente;

Necesita finantari externe (fonduri europene, parteneriate public-private).

Compararea scenariilor

Scenariul 1 rezolvd rapid problema de sigurantd, dar este o solutie provizorie, insuficient pe
termen lung.

Scenariul 2 reprezintd varianta echilibrata, cu un raport optim cost-beneficiu, asigurind atat
siguranta si confortul spectatorilor, cat si functionalitatea moderna necesara.

Scenariul 3 maximizeaza beneficiile si imaginea orasului, dar implica costuri ridicate si un grad
sporit de complexitate,

Concluzia este ca Scenariul 2 corespunde cel mai bine obiectiveior proiectului si contextului
actual al orasului Popesti-Leordeni, asigurand un echilibru intre necesititi, costuri si beneficii.




Compararea initiald a scenariilor

Pentru compararea initiala a scenariilor tehnico-economice vom folosi o diagrama radar
comparativa

=@es Minimal :
rerdres Standard:
e Ex{ing

Compararea scenariilor tehnico-economice (Radar Chart)’
Cost

Durata execufe_ b C Y STeapacitate

Beneficli

Scenariul 1 rezolva rapid problema de sigurant, dar este o solutie provizorie, insuficient
pe termen lung.

Scenariul 2 reprezintd varianta echilibratd, cu un raport optim cost-beneficiu, asigurand
atat siguranta si confortul spectatorilor, cit si functionalitatea moderni necesars.

Scenariul 3 maximizeaza beneficiile si imaginea orasului, dar implicd costuri ridicate si un
grad sporit de complexitate.

3.1. Particularitdti ale amplasamentului
a) descrierea amplasamentului (localizare - intravitan/extravitan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan)

Amplasamentul vizat pentru realizarea investitiei este situat in orasul Popesti-Leordeni,
judetul lifov, pe strada Leordeni nr. 116, in intravilanul localitatii. imobilul este identificat cu
numarul cadastral 117823 si figureaza in registrul de carte funciard aferent, avand o suprafata
totald de 19.614 mp conform actului de dezlipire autentificat in anul 2016.

Terenul se afla in proprietatea Orasului Popesti-Leordeni, conform certificatului de
urbanism nr. 36211/03.07.2025, emis in vederea desfiintirii constructiilor existente {C3, C4, C5,
C6) si construirii unei tribune pentru spectatori, cu functiuni anexe. Regimul juridic este clar,




terenul fiind liber de sarcini care sd impiedice utilizarea sa in scop public si avand destinatia
urbanisticd incadrata in subzona V2 - spatii verzi de agrement si sport.

Terenul este ocupat In prezent de terenul de fotbal si de o serie de constructii edificate pe
latura esticd, respectiv corpurile C3, C4, C5 si C6. Acestea includ tribune metalice, respectiv
anexe tehnice, aflate intr-o stare avansatd de degradare. Amplasamentul este generos, avand
deschidere cdtre stradd si delimitdri clare fa{8 de vecindtiti, ceea ce permite desfisurarea
lucrdrilor féra afectarea functionalitdtii terenului de sport.

Zona este deservita de retele edilitare publice, avind posibilitate de racordare la:
« refeaua de alimentare cu apa operatd de S.C. Veolia Roménia Solutii Integrate;
« reteaua de canalizare publicd administrata de acelasi operator;
» reteaua de energie electricd gestionata de E-Distributie Muntenia SA;
¢ reteava de gaze naturale, gestionatd de Engie Roménia SA.
Aceste elemente confirma faptul cd terenul beneficiaza de toate utilitatile urbane majore,
ceea ce face posibild realizarea investitiei fird necesitatea unor lucriri de infrastructurd
suplimentare de amploare.

Zona are un profil mixt, predominant rezidential si de servicii, insd cu un potential sportiv
si recreativ ridicat datoritd terenurilor de sport existente. Prezenta stadionului SC Popesti-
Leordeni pe strada Leordeni nr. 116 transforma locatia intr-un punct de reper local, cu vizibilitate
urband crescutd. Tn imediata apropiere existd suprafete construite cu functiuni industriale si
logistice, dar si mari suprafete libere si spatii verzi, ceea ce favorizeazd integrarea functiunii
sportive in ansamblul urban. "

Rezultd cad amplasamentul oferd toate premisele pentru dezvoltarea unei tribune
moderne pentru spectatori, fiind bine conectat la reteaua urbanj, liber de sarcini juridice si
pregatit din punct de vedere edilitar.

Organizarea curentd a amplasamentului. Tn prezent sunt identificate dou# suprafete de
joc (teren principal cu iarbad naturald si teren sintetic), Imprejmuire perimetrald, alei de circulatie
si constructiile existente €3-C6 pe latura esticd (tribune deschise metalice si o anexi-magazie),
toate propuse la desfiintare (C3: 100 mp; C4: 74 mp; C5; 60 mp; C6: 125 mp). Lucririle se vor

.

organiza fard intreruperea activitatii sportive.

b} relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile

Amplasamentul are o pozitionare strategicd, in zona estic3 a orasului Popesti-Leordenti,
foarte aproape de limitele administrative ale Municipiului Bucuresti. Accesul principal se
realizeazd direct din Strada Leordeni, o arterd urbani de important3 tocal3, care asigura legitura
rapida atat cu zonele rezidentiale din Popesti-Leordeni, cit si cu infrastructura metropolitani. Tn
proximitate se regdsesc cartiere rezidentiale in plind dezvoltare, unitéti comerciale si dotéri
urbane, ceea ce face ca baza sportivd s fie integrats organic in tesutul urban si si beneficieze
de o accesibilitate facild pentru public.

Accesurile existente sifsau cdi de acces posibile. Accesul principal pentru public se face
din Str. Leordeni, din pdcate fird posibilitatea configuririi de accesuri secundare (pietonale,
tehnice, interventie) pe laturile perimetrale




Reteaua stradald existentd permite separarea fluxurilor {spectatori / personal / tehnic /
interventie} fard a afecta activitatea sportivd curentd; organizarea evenimentelor va prioritiza
evacuarea rapida spre Str. Leordeni.

¢) orientari propuse fatd de punctele cardinale si fatéi de punctele de interese naturate
sau constriite

Laturile terenului sunt clar definite si sustin o integrare urband coerentd a tribunei
propuse:;
— la Nord: Parcul Stadionului Popesti-Leordeni (zond verde, rol de tampon acustic si peisager);
—la Sud: terenul sintetic (antrenament/competitii}, functiune sportivd complementars;
~ |a Vest: depozitele centrale pentru situatii de urgenta (platforme/hale logistice);
— la Est: constructii private de indltime redusa (fond construit fragmentar).
Aceste vecinatdti confirmd caracterul sportiv-recreativ dominant si lipsa incompatibilititilor
functionale cu tribuna propusa.

Terenul de joc este orientat aproape nord—sud, favorabil evitérii orbirii jucatorilor, iar
tribuna noud se pdstreaza pe latura esticd pentru a privii spre vest {terenul de joc), zona VIP se
va configura central pe axul de joc. Amplasarea pe est reduce disconfortul solar dupi-amiaza si
permite integrarea discretd a zonei media.

A se vedea planul de situatie pentru detalierea orientarilor.

d) surse de poluare existente in zona

Tn zona imediat invecinati nu sunt identificate activitati industriale poluante majore;
fondul construit este preponderent rezidential / servicii / logisticd usoard, fard impact
semnificativ asupra calitatii aerului sau a solului raportat la utilizarea propusa.

e} date climatice si particularititi de relief
Climatul este temperat-continental, cu temperatura medie anuald 15-16 °C, veri calde si
ierni relativ blande; adancimea maxima de inghet 80-90 ¢cm (STAS 6054/89).
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Conform CR 1-1-3/2012 (harta de zonare a incércirii din zdpadd), zona Bucuresti-Iifov se
incadreazd la sk = 2,0 kN/m? pentru altitudini < 1000 m;

Conform CR 1-1-4/2012 (actiunea vantului), presiunea dinamica de referinta este gref = 0,5 kPa
(IMR 50 ani}, valori uzuale pentru dimensionarea copertinei tribunei.

Harto interactivd de zonare in termeni de valor! Harta interactivi de zonare in termeni de valori
caracteristice ale incdrcdrii din zdpadd pe sof de referinid ale presiunii dinamice o vantului

Relieful este plan (microrelief de cdmpie, fard pante semnificative), favorabil amenajsrii
gradenei si al platformelor tehnice fard lucrdri de terasament de amploare. Campia Viisiei
defineste unitatea morfologicé regionald in care se incadreaz3 situl,

f) existenia unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare / protejare:

La momentul intocmirii prezentului studiu, nu au fost identificate retele ce ar putea
necesita relocare sau protejare.

Daca la momentul executiei lucrdrilor se vor intaini retele pe amplasament, se va convoca
proiectantul general in vederea stabilirii masurilor necesar a fi luate.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditiondrilor specifice in
cazul existentei unor zone protejate

Imobilul nu se afld amplasat in zonele construite protejate, nu este cuprins in Lista
Monumentelor Istorice si nu este situat in zona de protectie a vreunui monument istoric.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de apirare, ordine
publica si siguranti nationala - Nu este cazul ‘

g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament:
Conditii seismice

Conform reglementdrii tehnice “Cod de proiectare seismicd - Partea 1 - Prevederi de
proiectare pentru cladiri” indicativ P 100-1/2013, zonarea valorii de vérf a acceleratiei terenului




pentru proiectare, Tn zona analizatd, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de
recurentd IMR= 225 ani, are urmitoarele valori:

* Acceleratia terenului pentru proiectare: ag=0.20g.

¢ Perioada de control (colt) TC a spectrului de raspuns reprezinti granita dintre zona de
valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime in spectrul de viteze
relative. Pentru zona studiaté perioada de colt are valoarea Tc= 0.70 sec.

Zona se incadreazd |la ag = 0,30 g si Tc = 1,6 s (IMR 225 ani; 20% prob. depisire in 50 ani),
conform P100-1/2013. Acesti parametri impun solutii structurale robuste pentru
gradene/tribund si pentru sistemul de acoperire {copertini), cu verificiri la actiuni orizontale
(SLU/ELS) si detaliere antiseismici (ductilitate, ancoriri, imbinari).

Harta interactivit de zonare in termeni Harta interactivd de zonare in termeni de
de valori de virf ale acceleratief terenului perioada de control {colf), Tc o spectrulul de riispuns

Date geomorfoiogice si geologice
Amplasamentul obiectivului de investitii se afld in cadrul unittii de relief Campia Visiei,
parte componentd a Campiei Romdéne, caracterizatd printr-un relief relativ plan, slab
fragmentat.
Din punct de vedere geologic, terenul este alcituit din depozite cuaternare de varstd
Pleistocen — Holocen.

Tn cadrul investigatiilor au fost executate 4 foraje geotehnice (F1-F4), fiecare cu
adancimea de aproximativ 6,00 — 6,50 m.

Acestea au permis identificarea stratigrafiei si determinarea parametrilor fizico-mecanici
ai terenului pe amplasament.

Succesiunea stratigrafica pusa in evidenta in urma forajelor executate pe amplasament
este urméatoarea:

-strat superficiai de umpluturd, cu grosimi variabile intre 0,00 — 0,50 m, alcituit din
pamént vegetal amestecat cu fragmente de materiale de constructii;




-sub umpluturd se regasesc argile cafenii, plastic vartoase, cu intercalatii de prafuri 5i
nisipuri, prezente péna la adancimi de 6,00 — 6,50 m, nivelul maxim al investigatiilor efectuate;

-local s-au Intainit ientile subtiri de prafuri argiloase si nisipuri fine, dar fir3 continuitate
laterala.

Nu au fost intélnite straturi de pietrisuri sau formatiuni dure la addncimile investigate.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv si tehnologic

in cadrul celor trei scenarii analizate, rezultatul urmérit este acelasi: realizarea unei
tribune moderne pentru spectatori, conforme cu cerintele de sigurantd, confort si exploatare
publicd. Diferentele dintre scenarii privesc exclusiv capacitatea, nivelul de dotare si
complexitatea arhitectural-structurald a tribunei. Prezentul capito! dezvolts in detaliu Scenariul
2 (varianta optimizatd cost-beneficiu), acesta fiind recomandat pentru echilibrul intre
performante, costuri si termene,

3.2.1 Arhitectura

Se tine cont de faptul cd se mentine in exploatare constructia de pe latura vestics a
terenului de joc (constructiile C14C2), care concentreazi functiunile tehnice si administrative
necesare omologdrii la nivel de Liga 2 {vestiare, spatii medicale, birouri, camere arbitri si spatii

de control}, férd locuri pentru spectatori. Tribuna propusi pe latura esticd completeazd g pe

. . u . . . ie s . P u N _",
infrastructura existentd cu locurile necesare publicului, spatii auxiliare, circulatii si misuri de "
securitate, asigurand o integrare coerenta cu baza sportivi — cu respectarea temei de proiectare

emisa de beneficiar.

Tribuna propusé se dezvoltd pe latura estica a terenului de joc, ca interventie dedicati
publicului spectator si integrata functional cu corpurile existente de pe latura vestics, care riman
in exploatare pentru functiunile tehnice si administrative (vestiare, spatii medicale, camere
arbitri, birouri). Amplasarea pe latura esticd asigurd o coerentd volumetrici la nivelul
ansamblului, pdstreazé culoarele de acces pentru utilitdti si nu afecteazd functiunea terenului
propriu-zis pe durata executiei, intrucat zona de lucru poate fi izolat¥ perimetral. Configuratia
generald a tribunei urméreste parametri de vizibilitate, confort si siguranta specifici competitiilor
oficiale, cu o geometrie care oferd un cAmp vizual neobturat citre suprafata de joc, in toate
sectoarele.

Solutia este conceputd astfel incat s& poatd functiona independent din punctul de vedere
al acceselor publice si al evacudrilor, fir3 a interfera cu fluxurile jucstorilor sau ale personalutui
tehnic care se desfdsoard preponderent pe latura vestici.

Geometria tribunei este linears, cu o lungime totald aproximativé de 105 m si o adéncime
de circa 5,40 m, rezultatd din ordonarea a sapte randuri de gradene.

Capacitatea totald este de aproximativ 970 de locuri, organizati pe sectoare clar
diferentiate pentru publicul gazd3, pentru publicul oaspete si pentru o zon3 VIP centralj.




Investitia propusd rdspunde necesitdtii de a moderniza facilitdfile pentru public, prin
demolarea tribunei vechi si a anexelor de pe latura estics {corpurile C3, C4, C5, C6), aflate intr-o
stare avansata de degradare si edificarea unei tribune moderne, cu functiuni si dotéri conforme
standardelor FRF si reglementérilor urbanistice locale.

Terenul pe care se intervine are regim intravilan, destinatia functional3 fiind »eurti
constructii”, iar subzona urbanisticd V2 ~ spatii verzi de agrement si sport, conform PUG si
certificatufui de urbanism nr. 379_36911/03.07.2025. Zona studiati este complet racordats la
utilitati si nu prezinta sarcini sau servituti reale inscrise.

Amplasamentul analizat face parte dintr-o baz# sportivd urban maturd, situatd intr-o
zond cu dezvoltare mixtd, majoritar rezidentiald, in apropierea centrului orasului Popesti-
Leordeni. Parcela are form3 regulatd, topografie plana si deschidere directa la Strada Leordeni,
facilitdnd accesul publicului, personalului tehnic si interventiei de urgenta.

La Nord se afld parcul stadionului, la sud terenul sintetic destinat antrenamentelor, la
vest depozitele centrale pentru situatii de urgent3, iar la est, constructii private cu regim redus
de indltime. Amplasamentul este complet imprejmuit cu gard de beton pe principalele laturi si
gard metalic suplimentar acolo unde este nevoie de delimitare temporaré sau acces controlat.

Pe latura vestica se pastreazd corpurile administrative si functionale (vestiare, birouri,
spatii medicale, zone tehnice), acestea fiind intr-o stare tehnicd buni si rispunzénd cerintelor
de exploatare curentd. Pe latura esticé, constructiile C3~C6, ce urmeazi a fi demolate, prezinta
grad ridicat de uzurs, fiind insuficiente ca functiuni si ca volum pentru cerintele publicului si
autoritatilor de omologare.
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Prin proiectul propus, se asigurd o dezvoltare coerentd si eficientd, fard afectarea
functiunii principale a bazei si cu integrare vizuald si functional3 in ansamblul urban.

Necesitatea realizdrii noii tribune este determinatd atit de starea tehnici
necorespunzatoare a constructiilor existente, cat si de modificarea cerintelor de exploatare,
impuse de cresterea numarului de spectatori, cresterea standardului de confort si siguranta,
precum si de omologarea pentru competitii organizate sub egida FRF {Liga a 2-a si niveluri
superioare).

Analiza tehnica si expertiza asupra corpurilor existente au confirmat faptul c reabilitarea
acestora nu ar putea aduce parametrii functionali si de sigurant3 la nivelul cerut, iar costurile
unei reabilitari ar depdsi costul unei constructii noi.

Principiile de proiectare urmate vizeaza:

© optimizarea fluxurilor de public si a functiunilor pentru confort, siguranti si
evacuare rapida;

¢ integrarea vizuald cu arhitectura existentd si respectarea caracterului urban al
zonei;




 durabilitate, mentenantd redusd si costuri operationale optimizate prin
materiale moderne;

» accesibilitate totald pentru persoane cu dizabilititi;

e solutii constructive flexibile, care s& permitd viitoare extinderi sau adaptiri,
daca se impune,

« Noua tribund va fi realizatd cu structurd principald metalica, zincatd la cald
pentru protectie anticoroziva, fundata pe radier si cuzineti din beton armat, platforme
de acces din beton armat.

» Reteaua structurald metalicd va cuprinde stélpi, grinzi longitudinale si
transversale si gradene prefabricate, astfel incét intreaga structur3 s suporte incircarile
statice $i dinamice rezultate din exploatarea [a capacitate maxima, cu un nivel de vibratii
si deformdri admisibile conform normativelor nationale si europene pentru constructii
de acest tip.

= Acoperirea tribunei va fi realizatd partial, printr-o copertind metalic3 usoar$,
ancoratd pe stalpii principali, cu panta si dimensiunea calculatd pentru a proteja
aproximativ o treime din totalul locurilor de intemperii, dar fird a obtura vizibilitatea
asupra terenului de joc. Sistemul de colectare si evacuare a apelor pluviale se va face cu
jgheaburi si burlane din tabld zincatd, dimensionate pentru debite ridicate, racordate la
reteaua pluviald a bazei.

Tribuna va avea o capacitate totald de 970 locuri, organizate pe 7 sectoare:

1 sector dispus pe 6 randuri destinat oaspetilor, cu 138 locuri, separat fizic de
restul tribunei prin garduri, avand acces distinct citre grupurile sanitare proprii

¢ 3 sectoare pentru gazde, cu cate 150 locuri fiecare, dispuse pe 6 randuri
» 2 sectoare cu 145 locuri fiecare, dispuse tot pe 6 randuri

 1sector central cu 50 locuri standard si o zond VIP cu 42 locuri, amenajata intr-
0 incintd vitratd cu pereti de sticld securizatd retractabild, pentru confort sporit, protectie
acustica si vizibilitate excelentd asupra terenuiui.

Ritmul gradenelor si cotele treptelor sunt dimensionate pentru a asigura vizibilitate
continud peste randul precedent, cu unghiuri favorabile de vizare citre suprafata de joc.

Distribujia pe sectoare faciliteazd controiu! accesului, evita intersectarea fluxurilor
sensibile si permite o exploatare ordonata in zi de meci. Zonele de intrare sunt pozitionate astfel
incdt sd distribuie uniform publicul n toate randurile, iar cdile de evacuare conduc direct citre
spatii deschise sigure [a exterior.

Locurile standard sunt echipate cu scaune individuale din polipropilend injectats,
stabilizatd UV si proiectatd pentru exploatare publicd intens3.




Materialul este ales pentru rezistentd la variatii de temperaturi si radiatie solard, cu
proprietdti de curdtare rapida si rezilientd la uzurd. Scaunele au spatar cu Tndlfime
de cel putin 30 cm, forma ergonomica si muchii protejate pentru confort fa utilizare indelungata.
Fixarea se face pe console metalice zincate la cald, cu prinderi ascunse
pentru a reduce riscul de vandalizare si pentru a favoriza mentenanta.

Numerotarea este vizibild frontal, iar culorile sunt alese fird a afecta caracterul neutru al
tribunei.

Tnlocuirea individuald a unui element avariat se face prin demontarea local3d a
suruburilor de fixare, fard interventii asupra structurii gradenei.

Sectorul VIP este amplasat Tn dreptul axei mediane a terenului, pentru vizibilitate optima
si pentru a asigura un contact vizual direct cu mijlocul suprafetei de joc.
Acesta este echipat cu fotolii cu sezut rabatabil, cu tapiterie textild rezistentd la uzurd si tratatd
pentru stabilitate la jumina (rezistenta UV). Structura de sustinere este metalica,
iar modul de prindere este conceput astfel incdt s nu ramand elemente tdioase expuse. Intre
zona VIP si restul tribunei se monteaza panouri vitrate din  sticld  securizatd
cu role culisante, care permit inchidere deschis3 partial sau total in functie de conditiile meteo
si de preferintele organizatorului. Vitrarea mentine vizibilitatea si  oferd

atenuare acustica, fara a modifica parametrii de evacuare.

Accesul publicului se realizeazd prin turnicheti electronici pozitionati astfel incat sig

permita trierea fluxurilor pentru gazde, oaspeti si VIP.

Culoarele de distributie sunt marcate clar si gdndite pentru trafic bidirectional, iar scérile
au balustrade continue si contratrepte inchise pentru a impiedica trecerea obiectelor.

Evacuarea se organizeazd pe trasee scurte cdtre exterior, cu iesiri dimensionate la
capacitatea tribunei si cu iluminat de siguranid. Pentru persoanele cu dizabilitati locomotorii se
rezerva locuri la primui rénd, la nivelu! soluluj, in fata tribunelor propriu-zise.

Sectorul oaspetilor este separat prin gard metalic de restul sectoarelor si dispune de
acces distinct cdtre grupurile sanitare dedicate, pentru limitarea intersectarilor de fluxuri
sensibile.

Aproximativ o treime din locuri sunt protejate de o copertind metalicd usoar3. Rolul
acesteia este de a asigura confort climatic in conditii de ploaie sau insolatie,
férd a crea umbriri excesive asupra suprafetei de joc si fard a obtura traseele de filmare.

Geometria  copertinei este determinatda de deschiderea in  consol3,
de dispunerea panelelor si de necesitatea integrérii sistemelor de colectare a apelor pluviale.
Evacuarea apelor se realizeazd prin jgheaburi si burlane ascunse in ritmul elementelor
structurale, racordate la reteaua pluviali a bazei. Finisajul superior este din tabl3 faltuitd, cu strat
de protectie potrivit mediului exterior.




Substructura tribunei include patru camere multifunctionale — dous de 11,02 mp si doud
de 20,91 mp —a cdror utilizare se stabileste in functie de eveniment (logistics, protocol, briefing
media), precum si grupuri sanitare distincte pentru oaspeti (femei si birbati), pentru gazde
(femei si barbati) si un grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati. Compartimentarile sunt
realizate cu panouri sandwich termoizolante citre exterior, iar finisajele interioare prevad
pardoseli din gresie antiderapants, pereti placati cu faiant3 in zonele umede si pereti din gips
carton acoperiti cu vopsele lavabile in restul zonelor. Tavanele din gipscarton ignifugat permit
acces la traseele instalatiilor,

Dotérile specifice grupurilor sanitare respect dimensionirile mentionate in normele de
sandtate publicé in vigoare, si anume

— pentru oaspeti:
- WC barbati: 8,18 mp cu 1 WC, 2 pisoare, 1 chiuveti
- WC femei: 8,18 mp cu 2 WC, 1 chiuvet3;

- pentru gazde:
- WC bérbati 17,5 mp cu 4 WC, 7 pisoare, 3 chiuvete
- WC femei 8,63 mp 2 WC, 1 chiuveta

- pentru persoane cu dizabilitdti: WC mixt — 4,85 mp 1 WC, 1 chiuvets

Tribuna include trei platforme pentru cameramani: una centrald si dou3 marginale,
amplasate la cotele superioare ale tribunei pentru a asigura
unghiuri de filmare compatibile cu transmisiuni de nivel competitional. Platformele sunt
protejate de copertind, dispun de prize electrice si de trasee de cabluri dedicate, iar structura lor
este rigidizata pentru a limita vibratiile resimtite la filmare. Accesul tehnic este separat de
fluxurile publicului si se realizeazi din zone controlate.

Gardul metalic de 2 m din jurul terenului delimiteazi clar zona de joc, in timp ce in spatele
portilor se monteaza garduri inalte, de 8 m, cu plase de protectie din polietilen3 pentru retinerea
mingilor.

Tn spatele tribunei estice se prevede un gard mixt — pldci prefabricate din beton si
elemente metalice — (a 8 m, cu plase de protectie din polietilena, pentru siguranta si controiul
perimetrului,

Accesul publicului se face prin turnicheti, iar accesul auto pentru autospeciale (pompieri,
salvare, jandarmerie) este organizat pe céi dedicate, dimensionate pentru gabarite speciale.




Bilantul teritorial propus se prezinta astfel;

BILANT TERITORIAL
S teren 19.614.00 mp 100 %
S constructii existente care se 551 mp 2,81%
mentin (C1+C2)
S contructii propuse (tribuna Est) 573 mp 2,92%
S platforme/alei existente 154.02 mp 0.79%
S platforme/alei propuse 640.78 mp 3.27%
S spatii verzi 17.695,20 mp 90.21%
S constructii,circulatii platforme 1953.57 mp 9.89%
total
POT 9,89%
CUT 0.10

Valorile confirmd un grad redus de ocupare, compatibil cu functiunea sportivi si cu 4
integrarea peisagers. .

Noua tribund va respecta toate cerintele urbanistice stabilite de PUG-ul local si de
certificatul de urbanism, fara depasirea regimului maxim de indltime si a procentului de ocupare
{maxim 10% din suprafaia terenului). Retragerile fat3 de limitele de proprietate, accesul si
circulatiile se conformeazd strict planului urbanistic, nu se depdsesc limitele impuse, iar
integrarea cu spatiile verzi si cu infrastructura rutierd local3 este asigurats.

Documentatia va respecta toate reglementarile privind calitatea tn constructii (Legea
10/1995), autorizarea lucrérilor (Legea 50/1991), prevenirea incendiilor (Ordin 163/2007) si
normele FRF pentru omologare stadioane. Toate avizele ISU, DSP, FRF vor fi obtinute cu sprijinul
direct al beneficiarului, care va coordona relatia cu autoritatile,

3.2.2 Structurd de rezistents

Solutia structurald adoptatd este integral metalici, cu o conformare repetitivi in axe
succesive care urmdresc geometria gradenelor si a copertinei. Cadrele transversale
sunt alcdtuite din stalpi si grinzi metalice, iar legaturile longitudinale asigurd continuitatea si
transmit eforturile catre sistemul de contravantuiri.
Configuratia are ca obiectiv controlut deplasérilor laterale sub actiuni dinamice si mentinerea
unei rigiditati adecvate pentru utilizarea publicd intensa.




Pardoselile gradenelor din gratare metalice suportd scaunete individuale si fluxurile de
circulatie, iar modul de fixare permite interventii de mentenanti fira demontiri extinse.

Structura de rezistenta a gradenelor este reprezentata de cadre transversale din otel
{axe 1-50) formate din stalpi (S01) din teava patrata 150*150-8 mm si grinzi (GO1) din teava
dreptunghiulara 80*160-10 mm intre axele A-D si grinzi (G02) din profile europene HEB 160,
dispuse intre axele D-G. Distantele dintre cadrele din otel variaza de fa 1,45 m (interax) in zona
treptelor 1a 2,39 m in zonele curente ale tribunei.

Pe directie longitudinala, cadrele sunt legate de grinzi (G01) din teava dreptunghiulara
80%160-10 mm, dispuse in axele A-G. Pe cadrele transversale si grinzile longitudianle se vor
dispune la nivel de calcare si platforme dispunere scaune, gratare din otel. Suplimentar, in axul
G sunt dispuse grinzi longitudinale (G02) din profile europene HEB 160, ia cota +2.11. Acest lucru
a fost conceput pentru creearea unor spatii tehnico-administrative (grupuri sanitare, sali
multifunctionale, etc) dedesubtul tribunei, in spatele gradenelor, intre axele D si G. Cota
superioara a stalpilor S01 va fi +3.19,

Cadrele transversale (CO1) din otel formate din stalpi si grinzi (S01-G01) vor fi rigidizate
pe toate axele {de la 1 la 50} cu contravantuiri verticale {C02) din teava patrata 50*50-4, intre
axele C-D si in lungul axului D {de |2 ax 1 la 50).

Structura de rezistenta a treptelor este reprezentata de cadre transversale {CO1)} din otel
formate din stalpi si grinzi din teava patrata 50*50-4. Pe directie longitudinala, cadrele CO1 sunts:
legate de grinzi {G03) din teava dreptunghiulara 30*50-4 mm, dispuse in axele A-G. Pe cadrele
€01 se vor dispune la nivel de treapa si contratreapta, gratare din otel.

Intre axele 15 si 35 tribuna va fi acoperita. In acest sens s-au ales cadre transversale
formate din stalpi din otel (S03) din profile europene HEB 400, in axul G si grinzi inclinate (G04)
din otel din profile europene HEB 360, dispuse in consola fata de stalpii $03. Cota superioara a
grinzilor va fi +6.25. Pe directie longitudinala (axul G), stalpii S03 vor fi rigidizati de grinzile G02
{cota +2.11), GO1 (cota +3.19) si grinzile (GO7) din otel din profile europene HEB 200 (cota +5.28).

Se vor dispune in fungul axului G contravantuiri verticale (C02), intre grinzile GO1 si GO2
(de la axu! 2 pana la axul 49} si contravantuiri verticale {C04} din teava patrata 100*100-5, intre
grinzile GO2 si GO7 (de la axul 15 pana la axul 35).

Cadrele acoperisului tribunei (formate de stalpi SO3 si grinzi G04) vor fi legate la nivelul
acoperisului de pane din otel din profile europene IPE 180 {G05) (dispuse la 1,90-2,10 m interax),
pe care se va inchide acoperisul cu tabla faltuita. In acelasi sens de inchidere a acoperisului la
partea inferiocara, se vor dispune pane din otel (GO6) din teava dreptunghiulara 50*100-5 mm,
dispuse la 630-640 mm interax.

In zona tribunei oficiale, in sectiunea VIP (amplasata intre axele E-G si 22-28) se vor
executa cadre de inchidere sectiune VIP si cu rol de sustinere platforma centrala cameramani,
astfel: stalpii din otel (504) din profile europene HEB 260, in axul 23-C, 25-C, 27-C, care vor forma




cadre impreuna cu stalpii SO3 si grinzite {GO7) din otel din profile europene HEB 200 {cota +5.28).
La cota +5.28 se vor executa stalpii (506) din teava patrata 150*150-8 mm pe grinzile GO7 din
axele 25a si 25b. Stalpii S06 vor forma impreuna cu grinzile GOS, platforma de la cota +6.45
(destinata utilizarii cameramanilor). Acoperisul platformei (centrale) cameramanilor va fi
constituit din grinzi principale (G08) din otel din profile europene IPE 200 (pe ambele directii},
care vor fi legate fa nivelul acoperisului de pane din otel din profile europene [PE 120 (G09}
(dispuse Ja 1175 mm interax), pe care se va inchide acoperisul cu tabla faltuita.

Suplimentar, se vor executa inca doua platforme (marginale) dedicate cameramanilor
intre axele 7-8 si 42-43. Cadrele formate din stalpi (S02) ) din teava patrata 150%150-8 mm
(amplasati in axele C, E si G) si grinzi din otel din profile europene IPE 180 (G05) vor forma
platformele (marginale), cota de calcare +5.44. Acoperisul platformelor (marginie)
cameramanilor va fi constituit din grinzi principale {G08} din otel din profile europene IPE 200
(pe ambele directii), care vor filegate la nivelul acoperisului de pane din otel din profile europene
IPE 120 (GO9) (dispuse la 1175 mm interax), pe care se va inchide acoperisul cu tabla faltuita.

Cadrele platformelor cameramanilor (centrala + marginale) vor fi rigidizate cu cu
contravantuiri verticale {C02) din teava patrata 50*50-4, in axele D, 7, 8, 42 si 43.

Infrastructura

- elevatii cu sectiunea de 35x80 ¢cm sau 35x65 cm {intre axele D si G, '\:"4' ——

CTA este coborata cu 15 cm, pentru acces spatii tehnico-administrative);

- talpi cu sectiunea55x50 ¢m, pana la cota -1.40;

- beton egalizare 10 cm (pana Ja cota -1.50).

Suplimentar, pentru stalpii (S03) cadrelor acoperisului si cadrelor inchidere {S04)
zona VIP s-au ales fundatii izolate din beton armat, conectate la fundatiile continue ale
gradeneior:

- Fundatile (FO1) stalpilor S03 sunt formate din cuzinet (1,00x1,00m — 0,65
m adancime} si talpa (1,70x1,70m — 0,50 m adancime) - beton egalizare 10 cm (pana la
cota -1,50).

- Fundatile (FO2) stalpilor S04 sunt formate din cuzinet (0,70x0,70m — 0,80
m adancime) si talpa (1,30x1,40m — 0,50 m adancime) - beton egalizare 10 cm {pana la
cota -1.50}.

Se va executa pe intreaga suprafata construita o placa de beton armat de 10 cm grosime,
cota superioara +/-0.00 (intre axele A si D), respectiv cota -0.15 (intre axele D si G).

Materiale folosite:

Beton: egalizari C12/15; infrastructura C25/30

Armatura: 5500C

Laminate: 5235 — placute, $355 — profile




Informatii despre executia fundatiilor:

- Cota £0.00 a constructiei este situata la aceeasi cota cu nivelul terenului amenajat (CTA).

- Adancimea de fundare -1.50 m de la cota +0.00 a constructiei.

- Conform studiului geotehnic efectuat de SC ICS BUSINESS INTERNATIONAL SRL,
presiunea conventionala in gruparea fundamentala s-a considerat 210 KPa ( 180 KPa, dupa
efectuarea corectiilor de adancime si latime). Dupa executarea sapaturii se va solicita prezenta
inginerului geotehnician pe santier pentru a confirma natura terenului de fundare si valoarea
presiunii conventionale. Avand in vedere importanta acestor aspecte, proiectantul isi rezerva
dreptul de a interveni asupra planului de fundatii (dimeniuni in plan, adancim'e, armare) in cazul
nepotrivirii situatiei din teren cu cea luata in calcul in proiect.

- La turnarea fundatiilor se vor lasa goluri pentru trecerea instalatiilor de alimentare cu
apa, canalizare, etc., in pozitiile indicate de planurile de specialitate.

- Conform referatului geotehnic, ultimii 30 ¢m ai sapaturii se vor decoperta manual cu
putin timp inaintea turnarii betonului.

- Gropile de fundatie nu vor fi expuse insolatiei, precipitatiilor sau inghetului-dezghetului.

- Pentru umpluturi in jurui fundatiilor si sub pardoseli se va putea utiliza pamantul natural
local, fara pamant vegetal sau alte resturi folosind mijloace de compactare adecvate lucrului in
spatii inguste, in straturi de cca 10 cm.

- Se va executa o sapatura generala, cu taluz vertical {fara sprijiniri), pana la cota -0.50
fata de CTN (depasindu-se stratul de pamant vegetal) si apoi sapaturi locale pana la cota de
fundare a fiecarei talpi in parte (-1.50 fata de CTN).

- Se interzice plantarea de copaci in vecinatatea fundatiilor.

- Dupa executarea sapaturilor pentru fundatii, va fi chemat inginerul geotehnician pentru
verificarea si confirmarea naturii terenutui de fundare.

- Executarea sapaturilor pentru fundatii va fi supervizata de un specialist cu experienta
in probleme geotehnice, iar in procesui-verbal care se va intocmi la incheierea acestor lucrari se
va mentiona in mod explicit daca premizele avute in vedere la proiectare corespund realitatii din
teren, Daca se constata neconcordante intre aceste rezultate si datele specificate in studiul
geotehnic, se va instiinta inginerul proiectant de rezistenta pentru a fi luate masurile tehnice
necesare. In acest sens inginerul proiectant isi rezerva dreptul de a modifica latimi de fundatii,
armari, etc...

3.2.3 Instalatii

Instaiatii electrice

Spatiile sub tribune, platformele media si zonele exterioare aferente tribunei se
echipeaza cu corpuri de iluminat LED, dimensionate pentru confort vizual si eficient3 energetici.
Circuiteie sunt separate pe functiuni (iluminat, prize uz general, echipamente speciale), cu tablou
de distributie dedicat tribunei. lluminatul de sigurantd marcheazs traseele de evacuare, iar
indicatoarele sunt amplasate astfel incat s3 fie usor lizibile din toate punctele de pe culoare 5i
scari. Traseele cablurilor sunt integrate in mod coordonat cu structura si finisajele, evitand
zonele de vibratii ale platformelor media.




Pentru eficientd energeticd, pe acoperisul tribunelor se previd a fi montate pe suporti
metalici 35 panouri fotovoltaice de 480 W, cu o putere instalati totald de 16,8 kWw.,

Sistem de sonorizare

Pentru anun{uri publice si pentru semnalizarea de urgentd se previd difuzoare montate
la intradosul copertinei, distribuite astfel incat acoperirea acustica
sa fie uniformad pe toatd lungimea sectoarelor acoperite. Sistemul permite redarea mesajelor de
sigurantd si a anunturilor de organizare, cu alimentare de rezervi pentru functionare n cazul
intreruperilor de energie. Echipamentele sunt plasate in zone protejate de ploaie si radiatie
directd, iar cablarea urmeaza trasee ascunse pentru protectie mecanici.

Supraveghere video (CCTV)

Se propun 10 camere IP de, cu rezolutie 4 MP, iluminare IR pani la 50 m, functie WDR
pentru scene cu contrast puternic si grad de protectie IP67.
Alimentarea se realizeaz prin PoE, reducénd numarul de trasee si sporind fiabilitatea. Camerele
sunt  pozitionate la accesele  principale, pe  culoarele de  distributie,
in zona sectorului oaspetilor, in proximitatea VIP, {a platformele media si la zonele exterioare

aferente tribunel. Tnregistrarea se face pe un NVR intr-un spafiu tehnic securizat, cu accesd yusw

controlat pentru operatorii autorizati.

Instaiatii sanitare

Racordurile fa refelele publice de alimentare cu ap3 si de canalizare se realizeaza din
Strada lLeordeni. Grupurile sanitare sunt organizate  distinct pentru  oaspeti
si pentru gazde, cu dotari conform temei: numarul de cabine, pisoare si lavoare dimensionat pe
fluxurile estimate. Se prevede, suplimentar, un grup sanitar pentru persoane cu dizabilitati.

in incintd se monteazi patru cismele de apa potabild — una in zona oaspetilor si trei in
zona gazdelor,

Climatizare si ventilare

Pentru spatiile multifunctionale si pentru zona VIP se folosesc ventilo-convectoare
alimentate de o pompd de céldurd aer—aer cu putere aproximativi de 10 kW, montat pe
acoperisul tribunei. Amplasamentul echipamentului respect distantele de sigurantd fata de
muchii, are prevazut drenaj pentru condens si permite acces facil pentru mentenania.




Distributia aerului in incéperi se adapteazi geometriei si destinatiei spatiilor, iar filtrele
sunt ugsor accesibile pentru intretinere.

Traseu cablu pentru nocturna

n aceastd etapd nu se instaleazi instalatia de nocturnd. Se lasd Tnsd trasee pregtite
pentru alimentarea unor stalpi de iluminat amplasati in cele patru colturi ale terenului, astfel
Incdt viitoarea implementare s3 nu necesite interventii majore asupra tribunei sau a aleilor
recent executate.

3.2.4 Lucrari conexe si dotéri

Se amenajeazad alei si platforme perimetrale pentru circulatia pietonali si pentru accesul
autospecialelor, corelate cu pozitille turnichetilor si cu traseele de evacuare.
Finisajele sunt antiderapante si rezistente la trafic, iar racordiriie la cotele existente se fac cu
pante care s& nu creeze béltiri. Mobilieru]l urban inciude cosuri de gunoi,
panouri de informare si de directionare, iar tabela electronics de marcaj este amplasatd lateral,
pentru vizibilitate din toate sectoarele.

monitorizarii in timp real. Accesul auto pentru autospeciale de pompieri, ambulantd s
jandarmerie este organizat pe trasee dedicate, cu gabarite si raze de virare corespunzatoare,
Accesurile tehnice ale personalului de exploatare sunt separate de cele destinate publicului,
pentru a evita interferentele si pentru a scurta timpii de interventie,

Imprejmuirile sunt tratate unitar: gardul metalic de 2 m delimiteaz4 terenul, gardurile de
8 m cu plase din polietilend sunt pozitionate in spatele portilor siin spatele tribunei est, pentru
retinerea mingilor si protejarea zonelor adiacente. Solutia mixt3 cu plici prefabricate din beton
si confectie metalicd oferd rezistentd si protectie acusticd sporitd citre zonele din spate,
mentinadnd totodatd controlul perimetral. |

3.2.5 Demoldri si organizarea santierului

Demolarile vizeaza corpurile existente de pe latura estici — C3 {constructie parter, 100
mp, anexa magazie, an 2000), C4 (tribund parter, 74 mp, an 1989),
C5 (tribund parter, 60 mp, an 1989) si C6 {tribunj parter, 125 mp, an 1989) — aflate in stare
avansata de degradare si improprii utilizarii in sigurantd,
Lucrarile se executd mecanizat acolo unde este posibil si manual la detalii, cu protejarea zonelor
ramase in exploatare. Materialele rezultate se sorteazi pe categorii inainte de evacuare.

Etapizarea executiei urmareste mentinerea activititii sportive pe terenul existent. Zona
de santier se delimiteazd cu gard temporar, se stabileste un acces separat pentru utilaje, iar




depozitarea materialelor se face in platforme de lucru dedicate. Se parcurg etape clare: demoliri
controlate si curdtarea amplasamentului; trasarea si fundatiile; montajul structurii metalice in
tronsoane; executia gradenelor si montajul scaunelor; copertina; inchideriie si finisajele;
instalatiile; probe si receptie. Pe tot parcursul, fluxurile publicului rimén separate de zona de
lucru.

Gestionarea deseurilor se face conform Legii 211/2011; separare pe categorii (inerte,
metal, lemn, ambalaje), depozitare temporard in  containere  semnalizate,
transport catre operatori autorizati si pistrarea documentelor de trasabilitate (avize, foi de
parcurs, formulare specifice). Zonele de incircare sunt organizate astfel incat
sa nu afecteze accesul de interventie si circulatiile publicului,

Masurile de securitate si sénatate in munci includ semnalizarea pericolelor, protejarea
muchiilor, controlul prafului si al zgomotului, folosirea echipamentelor individuale de protectie
si implementarea unui plan propriu de securitate. Coordonarea intre antreprenor, proiectanti si
administratia bazei sportive este esentiald pentru a diminua impactul asupra programului
competitional si pentru a respecta termenele de executie.

3.2.6 Concluzii tehnico-constructive

Solutia descrisa in acest capitol dezvolt3 Scenariul 2 — varianta optimizata cost-beneficiu
~ ca raspuns echilbrat la  nevoia de a inlocui tribunele degradatef
de a asigura siguranta si confortul publicului si de a permite desfdsurarea competitiilor in condiii d
corespunzitoare. Arhitectura propusa ofera vizibilitate si accesibilitate,

structura metalicd garanteazd performanta la actiunile relevante pentru amplasament, iar
instalatiile proiectate sustin functionarea eficients, cu posibilitatea extinderilor viitoare (far3
interventii majore) — de exemplu prin traseele rezervate pentru nocturni,

Prin realizarea tribunei pe latura estica si prin organizarea clari a fluxurilor pentru gazde,
oaspeti si zona VIP, baza sportivd capdtd o component esentiali pentru public, complementars
corpurilor functionale existente pe latura vestica. Solutiile tehnice au fost alese pentru
durabilitate, mentenant3 redus3 si compatibilitate cu utilizarea publicd intensj, iar etapizarea
executiel este conceputd pentru a nu intrerupe activitatea sportiva. Investitia propusd are un
impact imediat asupra sigurantei spectatorilor si asupra imaginii ansamblului, oferind in acelasi
timp premise clare pentru utilizéri viitoare flexibile ale spatiilor multifunctionale sub tribune.

3.3. Costurile estimative ale investitiej

Costurile estimative au fost calculate prin metoda ,,top-down”, utilizand:

¢ date din devize generale ale unor proiecte similare de stadioane si tribune de capacitate
comparabild;

* preturi unitare actualizate conform pietei constructiilor (materiale, manopera, utilaje);




« standarde de cost pentru constructii sportive publicate de autoritsti si ghiduri de
finantare;
e coeficienti de actualizare pe baza indicilor de cost in constructii (INS, 2025).

Rezultatul estimarii oferd valori de referintd pentru fiecare scenariu, care urmeazi a fi
detaliate in faza de proiect tehnic si deviz general conform legislatiei in vigoare.

Scenariul 1 - Interventie minimal3

* investitie estimata: 8.660.920,11 lei

¢+ Costurile au fost calculate pentru gradene simple, neacoperite, cu dotiri minimale 5
grupuri sanitare de bazi

Scenariul 2 — Varianta standard, optimizatd cost-eficacitate si in acord cu tema de
proiectare emisa de beneficiar
¢ Investitie estimata: 11.680.988,41 lei
e Estimarea include demolarea tribunelor existente si construirea unei tribune moderne
cu 970 locuri, gradene metalice/beton prefabricat, copertina partial3, spatii auxiliare sub
tribune (sanitare, tehnice, multifunctionale)

Scenariul 3 ~ Varianta extinsa

e Investitie estimata: 25.312.311,10 lei

e Costurile au fost estimate pentru o tribund integral acoperiti, cu capacitate de 1.500
locuri si spatii comerciale, VIP, pres3 si administrative integrate

3.4. Studii de specialitate
Ridicarea topografica
Pentru fundamentarea proiectului a fost realizatd ridicarea topografici a
amplasamentului, pe baza careia s-au intocmit planurile de situatie si s-au stabilit limitele exacte
ale terenului.
» Ridicarea a fost efectuatd in sistem de proiectie Stereografic 1970, cu nivelment de precizie.
« Amplasamentul are suprafata totald de 19.614 mp, identificat cadastral cu nr, 117823, si
este situat pe 5tr. Leordeni nr. 116, Popesti-Leordeni.
« Topografia a confirmat cd terenul are relief plan, firs deniveldri majore, ceea ce permite
realizarea fundatiilor directe pentru tribuna.
» Planul topografic a evidentiat constructiile existente C3~C6 (tribunele si anexele degradate)
si cele care se mentin (C1 si C2), precum si retelele edilitare invecinate.
*Ridicarea a servit drept suport pentru trasarea platformelor, cilor de acces, gardurilor
perimetrale si delimitarea zonelor de demolare.

Studiul geotehnic

A fost elaborat de cdtre o firma autorizatd, pe baza unor investigatii de teren si analize
de laborator.

. Au fost executate 3 foraje geotehnice la adancimi diferite, pentru caracterizarea
stratificatiei solului.




. Straturile identificate sunt alctuite din argile prifoase, argile prafo-nisipoase si
prafuri argiloase, cu capacitate portantd moderat3,

. Nivelul hidrostatic nu a fost interceptat in adancimea forajelor, ceea ce
favorizeaza realizarea fundatiilor.

. Analizele de laborator au incadrat formatiunea in categoria piménturilor coezive
de consistentd medie spre tare.

. Parametrii geotehnici recomandati: presiunea conventionalad de calcu! pentru
fundare 210 kPa (corectatd la 180 kPa in functie de adancime si litimea fundatiei).

¢ Recomandarile geotehnicianului:
o utilizarea fundatiilor continue din beton armat la cota 1,50 m;
o decaparea stratului vegetal pe intreaga suprafat;
o supravegherea lucrdrilor de sdpdturd de citre inginer geotehnician pentru
confirmarea terenului de fundare.

Expertiza tehnica

Expertiza tehnica a fost intocmitd pentru corpurile C3, C4, C5 si C6 situate pe latura estica
a terenului de joc al Bazei Sportive Popesti-Leordeni, cu scopul de a evalua starea lor tehnics Si
de a justifica necesitatea desfiintdrii acestora.

Expertul tehnic a avut ca obiect analiza constructiilor existente si stabilirea soiutiei gm N
corecte din punct de vedere al rezistentei mecanice, stabilititii si sigurantei in exploatare. ?n%}w
urma verificaritor efectuate, expertul a recomandat desfiintarea corpurilor C3—C6, acestea fiind

improprii utilizarii.

Expertiza a fost realizatd conform Indicativului C254/2022 privind expertizarea tehnici a
constructiilor, cu accent pe cerinta fundamental3 ,rezistents mecanicj si stabilitate”, precum si
pe prevederile Eurocodurilor pentru actiuni seismice, Incarciri din z3pad3 si vant. Au fost avute
in vedere si reglementdrile privind securitatea la incendiu si protectia muncii.

Amplasamentul, in suprafatd de 19.614 mp, a fost identificat cadastral cu IE 117823 si se
afld Tn intravilanul orasului Popesti-Leordeni, cu acces din Strada Leordeni. Expertul a analizat

corpurile:
° C3 ~ constructie parter, 100 mp, edificatd In 2000, utilizats ca magazie-anex;
. C4 — constructie parter, 74 mp, edificats in 1989, tribund metalici;
. C5 —constructie parter, 60 mp, edificatd in 1989, tribund metalici;
. C6 — constructie parter, 125 mp, edificatd in 1989, tribuni metalic.

Tn urma investigatiilor vizuale si a masurdtorilor, expertul a constatat ¢ aceste constructii
se aflau Tntr-o stare avansatd de degradare, prezentind coroziune avansati la elementele
metalice si degradari vizibile la structurile de sprijin.

Expertul tehnic a concluzionat cj structurile existente prezentau deficiente majore de
rezistentd si stabilitate, fiind considerate improprii utilizirii publice. Materialele isi pierduserd




proprietatile initiale, in special prin coroziunea elementelor metalice si degradarea fundatiilor.
Riscul pentru siguranta spectatorilor si a utilizatorilor a fost apreciat ca fiind ridicat, ceea ce a
condus la recomandarea de demolare integrald a corpurilor C3—C8, firi afectarea constructiilor
care urmau sd fie mentinute (C1 si C2).

Expertul a recomandat ca lucrdrile de desfiintare si fie realizate etapizat, sub
supravegherea personalului autorizat, cu respectarea normelor de protectia muncii. Procesul
trebuia sd includd dezmembrarea, demontarea si evacuarea materialelor, cu sortarea deseurilor
reciclabile (in special metale) si evacuarea controlata a resturilor inerte.

De asemenea, expertul a indicat organizarea unui santier imprejmuit, cu acces separat
pentru utilaje si rute de evacuare a materialelor, astfel incat activitatea sportivd si nu fie
intrerupta.

Expertiza a stabilit cd demolarea se putea realiza fard restrictii si fird a afecta
constructiile adiacente, cu conditia executarii de cétre firme specializate §i sub supravegherea
unui diriginte de santier si a expertului tehnic autorizat,

S-a precizat explicit cd mentinerea sau reabilitarea corpurilor existente nu ar fi adus
parametrii de sigurantd necesari si ar fi implicat costuri disproportionat de mari fatd de
construirea unei tribune noi.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei : -

Durata de implementare estimat3 a obiectivului de investitii (in luni calendaristice) este
de 12 luni, din care durata pentru proiectare si obinere autorizatiei de construire este de 2 luni,
iar durata de executie a lucrarilor este estimat3 la 10 luni;

Etapele principale sunt detaliate in graficul de realizare a investitiei, grafic ce se prezint

astfei:
Nr. Denumirea obiectului / Luna
Crt. categoriei de lucrari
1 Proiectare si obtinere
autorizatie de construire

2 | Organizare de santier

3 | Desfaceri

4 | Fundatii

5 | Suprastructura




6 | Inchideri, compartimentari

7 | Instalatii

8 | Lucrari conexe

Receptie la  terminarea
lucrarilor

4. Analiza fiecarui/fiecdrei scenariu/optiuni tehnico-economic(e) propus(e)

4.1. Prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referint3 si prezentarea
scenariuiui de referinté

Cadrul de analiza

Analiza de fatd urmareste compararea celor trei scenarii de dezvoltare a infrastructurii
pentru spectatori la Baza Sportiva din Popesti-Leordeni, in vederea selectérii optiunii optime din
punct de vedere tehnic, economic, financiar si al sustenabilitatii.

Metodologia este conforma cerintelor HG 907/2016 si Ghidului National pentru Analiza

Cost-Beneficiu (Ministerul Finantelor), fiind corelatd cu bunele practici din Ghidul Comisieii
‘&g‘&wtl
f b

¢

Europene privind analiza cost-beneficii a proiectelor de investitii.

Perioada de referinta

« Durata de implementare: 1 an (executie si punere in functiune pentru fiecare scenariu).

e Durata de analiza: 25 de ani (pericadd corespunzidtoare duratei de viatd utile a
constructiilor si instalatiilor propuse, in ipoteza unor reparatii curente la intervale de 5
ani).

¢« Rata de actualizare utilizatd in calculele financiare si economice: 5% (valoare
recomandatd pentru Romania ca stat membru UE din categoria statelor de coeziune).

Scenariul de referinta (,,fdrd proiect”)
n absenta investitiei, situatia existenti se mentine:

e Tribunele metalice actuale, aflate intr-o stare avansatd de degradare, continui s3 fie
utilizate partial sau vor fi scoase din functiune.

s Existenta constructiilor C3, C4, C5 si C6, improprii utilizérii si cu risc ridicat pentru
spectatori, genereazd pericol public.

» Capacitatea de gazduire este limitatd, fard spatii auxiliare corespunzitoare (grupuri
sanitare moderne, zone multifunctionale, facilitati VIP).

o Omologarea terenului pentru competitii oficiale superioare (Liga a 2-a, Liga 1) este
imposibila.

e Veniturile potentiale din evenimente sunt reduse, iar imaginea bazei sportive este negativ
afectats.




Scenariul de referintd confirmd necesitatea interventiei: lipsa investitiei conduce la
degradare accentuatd, riscuri de securitate, limitarea activitatilor sportive si culturale si pierderi
de oportunitdti economice si sociale pentru comunitate.

4.2. Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice, ce pot afecta investitia

Realizarea unei tribune moderne la Baza Sportivd din Popesti-Leordeni trebuie evaluat$
nu doar prin prisma costurilor si beneficiilor imediate, ci i a vulnerabilitdtilor care ar putea
afecta investitia pe durata de viat3 a acesteia, Analiza riscurilor se face diferentiat pe categorii,
respectiv riscuri naturale, antropice, tehnice si operationale, precum si riscuri asociate
schimbadrilor climatice.

Riscuri naturale si seismice

Amplasamentul se afld Tn zona seismicd de calcul corespunziitoare regiunii Bucuresti—
IIfov, caracterizatd prin coeficient seismic ag = 0,30 g si perioada de col{ Tc = 1,6 s, conform P100-
1/2013. Riscul seismic este principalul factor natural, iar solutiile constructive adoptate
(structurd metalicd cu fundatii din beton armat, contravantuiri, grinzi HEB etc.) reduc
semnificativ vulnerabilitatea. Amplasamentul este situat pe terenuri plane, fard riscuri de
alunecéri de teren sau instabilitate geomorfologics, conform studiuluj geotehnic.

Riscuri climatice si hidrologice

Precipitatile abundente reprezintd un risc pentru tribune, insi copertina partiala
protejeazad o treime din locuri. Apele pluviale vor fi colectate dirijat prin pante fongitudinale si
transversale si conduse la reteaua publica pluviali. Riscul de acumulare si infiltratie este redus
prin dimensionarea corectd a sistemului.

In cazul ninsorilor, incircarea de calcul a zdpezii este de 2,0 kN/m? iar structura
acoperisului a fost proiectata pentru a suporta acest nivel, eliminand riscul de prabusire.

Véntul puternic a fost considerat la proiectare, cu presiunea de bazi de 0,5 kN/m?

conform CR 1-1-4/2012, iar geometria copertinei si contravantuirile laterale minimizeazd
riscurile. Terenul are caracter pian si nu existd cursuri de ap3 in imediata vecinatate, astfel ¢
riscul de inundatii este nesemnificativ.

Riscuri antropice

In cazul evenimentelor sportive, aglomeratia poate conduce la riscuri de panici sau
vandalism. Masurile incluse (turnicheti de acces, garduri perimetrale, separarea fluxurilor
gazde/oaspeti, sisteme CCTV) diminueazi aceste vulnerabilitafi. Riscurile de vandalism si furturi
sunt reduse prin scaune antivandal rezistente la foc si radiatii UV, supraveghere video si iluminat
LED. Riscut de incendiu este scizut datoritd utilizirii materialelor incombustibile la structurs Si
panouri sandwich ignifuge.,

Riscuri operationale si tehnice
Defectiunile instalatiilor reprezintd un risc moderat, gestionat prin plan de mentenanti
anuald. Uzura constructiilor este controlat3 prin reparatiile previzute la intervale de cinci ani.




Interferentele cu retele edilitare sunt inexistente, intrucat nu exista utilitdti ce necesitd relocare
pe amplasament.

Riscuri generate de schimbdrile climatice

Fenomene meteorologice extreme {furtuni, caniculd prelungiti, variatii bruste de
temperaturd) pot afecta confortul spectatorilor si integritatea unor finisaje. Folosirea
materialelor moderne {scaune rezistente UV si intemperii, panouri sandwich termoizolante)
diminueaza aceste riscuri. Copertina partiali reduce expunerea la ploi torentiale, insd nu eliming
disconfortul complet. Comparativ cu scenariul de referint, reprezints totusi un progres major.

Riscuri socio-economice

Tn cazu! reducerii cererii de spectatori sau al aparitiei unor evenimente externe (pandemii,
restrictii), nivelul veniturilor poate scidea, Analiza de sensibilitate (+20%) arat3 insé ci Scenariul
2 ramane echilibrat. In schimb, Scenariu! 3 este mai vulnerabil a riscuri financiare din cauza
costurilor ridicate, iar Scenariul 1 nu ofer3 sustenabilitate pe termen lung.

Concluzie

Investitia este expusd unor riscuri naturale (seism, vént, zipad3), climatice (fenomene
extreme), antropice (ordine publicd, vandalism). Tn toate scenariile riscurile exist3, dar au fost
anticipate si tratate prin solutiile de proiectare si organizare propuse.

4.3. Situatia utilitdtilor si analiza de consum

Pentru analiza de consum functie de situatia utilitatilor propunem o abordare tehnico-
economica, cu calcule si indicatori usor de urmirit; abordarea pastreza strict datele de intrare si
face alocdri/metodologii pentru a intelege structura consumului.

Ipoteze de lucru

Pentru a transforma cheltuiala anuald cu utilititile Tn consumuri fizice comparabile intre
scenarii, vom folosi ipoteze standard, realiste:

Pondere tipicd a utilitdtilor: ~85% energie electricd / ~15% api+canal (iluminat LED
interior/exterior, CCTV, sonorizare, HVAC usor; grupuri sanitare aferente capacitatii).
 Tarif energie (medie de referintd pentru consum public): 0,85 lei/kWh
Tarif apd+canal {medie compozita): 10 tei/m?
Costurile anuale cu utilititile sunt cele comunicate de tine pentru anul 1 de exploatare:
o Scenariul 1: 43.000 {eifan
o Scenariul 2; 48,000 leifan
o Scenariul 3: 96.000 leifan

L




Scenariul 1 - Intervenfie minimalé {500 locuri, gradene descoperite, grupuri sanitare de

haza)
Cheituiala utilitati: 43.000 lei/an

]

Energie {~85%): 36.550 leifan - =43.000 kWh/an (36.550 / 0,85)
Apa+canal (=15%): 6.450 leifan -> =645 m3/an (6.450 / 10}

Indicatori specifici:

leifloc/an: 43.000 / 500 = 86 leifloc/an

kWh/loc/an: 43,000 / 500 = 86 kWh/loc/an

m3fioc/an: 645 / 500 = 1,29 m3/loc/an

Interpretare: consumul este mic, dar si nivelul de serviciu este minimal (fard HVAC, fir3
spatii multifunctionale), ceea ce limiteazd confortul si veniturile potentiale. Eficienta
energetica per loc pare bund numeric, insa rezultd din dotéri putine.

Sensibilitate tarifard {(£20% pe pretul energiei/apelor, la aceleasi volume):

+20% tarife - utilitati ar urca spre =51.600 fei/an

-20% tarife -» utilitati ar cobori spre =34.400 leifan

Scenariul 2 — Varianta standard (970 locuri, acoperire partiald, spatil multifunctionale

Cheltuiala utilitdti: 48.000 lei/an
Energie (=85%): 40.800 lei/an -> =48.000 kWh/an {40.800 / 0,85)
Apatcanal (=15%): 7.200 leifan - =720 m?¥/an {7.200 / 10)
Indicatori specifici:
leifloc/an: 48.000 / 970 =~ 49,5 lei/loc/an
kWh/ioc/an: 48.000 / 970 = 49,5 kWh/loc/an
m3/loc/an: 720 / 970 = 0,74 m?*/loc/an
Coerenta tehnica:
HVAC =10 kW (pompe de caldurd aer-aer pentru spatiile sub tribune). Chiar si cu =500
h/an utilizare |a sarcind apropiatd de 10 kW, rezulti =5.000 kWh/an doar pentru HVAC;
diferenta pana la ~48.000 kWh acoperd iluminatul LED interior/exterior, sonorizarea,
CCTV, rezerva pentru evenimente, pierderi auxiliare.
LED + control de timp/dimare justifica kWh/loc/an redus.
Interpretare: cel mai bun raport utifitdti/functionalitate. Consumul per loc este cel mai
mic dintre scenarii, desi serviciul este net superior S1 (spatii, confort, sigurant3) si mai
eficient decat $3 (fara povara spatiilor comerciale puternic energofage).
Sensibilitate tarifard (£t20%):
+20% tarife - =57.600 leifan
~20% tarife -» =38.400 leifan

Scenariul 3 — Varianta extinsd {1.500 locuri, 100% acoperite, spatii comerciale, VIP,
presa, conferinte, administrative)

Cheltuiald utilitati: 96.000 lei/an
Energie (~85%): 81.600 lei/an -> =96.000 kWh/an (81.600 / 0,85)




* Apd+canal (~15%): 14.400 leifan -> =1.440 m®/an (14.400 / 10)
indicatori specifici:

* lei/loc/an: 96.000 / 1.500 = 64 lei/loc/an

¢ kWh/loc/an: 96.000 / 1.500 = 64 kWh/loc/an

e m*floc/an: 1.440 / 1.500 = 0,96 m*/loc/an
Coerenta tehnici:

 Spatii comerciale (preparate alimentare, frigidere/vitrine, ventilatie), zone VIP/presa si
sali conferinte ridici semnificativ kWh si m? fatd de S2.

¢ Un HVAC extins (de ordinul 230 kW echivalent instalat cumulat pentru zonele Tnchise) la
=800 h/an ar consuma =24.000 kWh/an, restu! fiind iluminat, echipamente comerciale
si media.
interpretare: consum/loc rezonabil datoritd efectului de scali {1.500 locuri), dar
consumui total este dublu fatd de S2; necesit3 venituri mai mari pentru sustenabilitate.
Sensibilitate tarifars {+20%):

¢ +20% tarife - ~115.200 leifan

» —20% tarife -» =76.800 fei/an

Comparativ (indicatori-cheie)
e Cheituiald utilititi total: S1 43.000 < S2 48.000 < S3 96.000 (reflectd complexitatea
functiunilor).
o leifloc/an: $2 = 49,5 < 53 64 < 51 86 (S2 este cel mai eficient per loc). y
e kWh/loc/an: $2 = 49,5 < 53 64 < S1 86 (LED + HVAC moderat si proiectare eficientd la S2)&
» m*floc/an: $2 = 0,74 < 53 0,96 < 51 1,29 {51 consumd putin total, dar pe loc e ineficient
din cauza capacitdtii mici; 52 e optim dimensionat).

Concluzie tehnico-economica pe utilitati

¢ Scenariul 1 are consum total mic, dar eficientd slab per loc si functionalitate minimali.

* Scenariul 2 atinge cel mai bun echilibru: consum moderat total, minim pe loc,
corespondent unei dotdri moderne (LED, CCTV, HVAC moderat) si capacititi adecvate
(970 locuri).

e Scenariul 3 este cel mai energofag totaf (spatii comerciale/VIP/presd), iar eficienta pe loc
raméne decentd datoritd capacititii mari, tns presiunea pe bugetul operational e
semnificativ mai ridicata.

Aceste valori reprezintd estimari bazate pe datele si conditiile specificate, cu un grad de
variabilitate in functie de conditiile reale de operare.
4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii

a) Impactul social si cultural, egalitatea de sanse




Realizarea tribunei la Baza Sportivd din Popesti-Leordeni are un impact social
semnificativ, prin crearea unui spatiu sigur, modern si confortabil pentru public. Tn toate
scenariile, investitia elimind pericolul generat de tribunele metalice degradate, contribuind
direct la protectia spectatorilor.

Scenariul 1 asigurd doar rezolvarea de urgentd a problemei de siguranti, insa nivelul
redus de confort limiteazd beneficiile sociale. Scenariul 2 rispunde cel mai bine nevoilor
comunitatii, oferind acces egal pentru toate categoriile de spectatori, inclusiv pentru persoane
cu dizabilitdti (prin grupuri sanitare dedicate si acces facil la tribune). Scenariul 3 are potentialul
de a transforma baza sportiva intr-un reper cultural, prin integrarea spatiilor multifunctionale
(VIP, presd, conferinte, comerciale), dar presupune un nivel de costuri ridicat si dependentd de
evenimente majore pentru a-si justifica impactul.

Din perspectiva egalitdtii de sanse, toate scenariile previd respectarea normativelor de
accesibilitate (rampe, grupuri sanitare adaptate), dar scenariul standard si cel extins oferéd cele
mai clare garantii de incluziune sociali si cultural3.

b) Estimari privind for{a de munc3 ocupat3

Implementarea proiectului presupune ocuparea temporari a fortei de munci in perioada
de executie si generarea de locuri de munc# indirecte si permanente in etapa de exploatare.

in faza de executie, fiecare scenariu implicd mobilizarea echipelor de demolare si \s :
constructii. Estimativ, pentru Scenariul 1 este necesar un personal de 20-30 lucritori, pentru
Scenariul 2 intre 40-50 lucrdtori, iar pentru Scenariul 3 peste 70 lucritori, avand in vedere
complexitatea,

Tn faza de exploatare, numarul de locuri de munc permanente variaza:
~Scenariul 1: 1-2 persoane (pazd, curdtenie, supraveghere minim3).

= Scenariul 2: 2-3 persoane ({paz§, salubrizare, supraveghere CCTV, personal
administrativ pentru spatiile multifunctionate).

-~ Scenariul 3: peste 5 de persoane (inclusiv personal comercial, VIP, pres3, tehnic,
administrativ),

Pe termen lung, scenariile 2 si 3 creeazd un impact mai mare asupra ocup3rii fortei de
muncd locale, insd cel standard (52) oferd un raport mai echilibrat intre locuri de muncs si costuri
de operare.

c} Impactui asupra factorilor de mediu
Demolarea constructiilor existente si ridicarea noilor tribune nu implicd riscuri

semnificative asupra mediului, deoarece materialele rezultate {metal, beton) pot fi colectate si
reciclate conform legislatiei {Legea 211/2011 privind regimul deseurilor). Materialul metalic




provenit din demoldri poate fi valorificat, reducand impactul negativ si chiar generand venituri
din reciclare.

Exploatarea obiectivului genereaza emisii si consumuri aferente iluminatului, HVAC si
apei menajere. Totusi, solutiile constructive propuse (iluminat LED, pompe de cildurs aer-aer
eficiente energetic, panouri termoizolante) reduc consumurile si, implicit, amprenta de carbon.

Scenariul 1 are un impact scazut prin consum mic de resurse, dar si prin lipsa dot3rilor
moderne, ceea ce nu aduce beneficii suplimentare de mediu.

Scenariul 2 are cel mai bun raport ntre impact si utilitate, cu un consum moderat si o
eficientd ridicata per loc, totodatd compensand consumurile de enegie prin investitia in panouri
fotovoltaice propuse,

Scenariul 3 are cel mai ridicat consum absolut {energie si api), dar poate compensa prin
generarea de venituri suplimentare ce permit investitii in tehnologii verzi {ex. panouri
fotovoltaice, reciclarea apei pluviale).

d} Impactut raportat la contextul natural si antropic

Amplasamentul se afla ntr-o zond urban3 consolidata, in cadrul Bazei Sportive Popesti-
Leordeni, fdrd interferente cu zone naturale protejate, monumente istorice sau situri
arheologice. Nu exista terenuri sau institutii cu rol in apirare sau sigurant3 nationald, astfel ca
riscurile de constrangeri externe sunt inexistente.

Contextul natural (teren plan, lipsa cursurilor de ap# in imediata vecinitate) favorizeazi
constructia si exploatarea obiectivului férd riscuri hidrologice. Riscurile climatice (seism, vant,
zdpadd, caniculd) au fost deja tratate la proiectare, iar utilizarea materialelor rezistente la UV 5i
coroziune garanteazd exploatarea sustenabila.

In context antropic, tribuna modernd va integra baza sportivd in circuitul local de
infrastructuri sportive si culturale, generdnd coeziune comunitari si vizibilitate regionald,
Scenariul 2 asigurd echilibrul optim: functionalitate si integrare armonioasi, fird a
supradimensiona obiectivul si fara a crea presiuni disproportionate asupra zonei,

Tn concluzie, proiectul este perfect compatibil cu contextul natural si antropic al zonei,
contribuind la o integrare functionald, sustenabild si echilibratd Tn peisajul rutier si urbanistic
{ocal.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justificd dimensionarea obiectivului de investifi

Cererea pentru infrastructura sportivé din Popesti-Leordeni trebuie evaluat in corelatie
cu dinamica demograficd, interesul comunitdtii pentru fothal si alte evenimente sportive,
tendintele de dezvoltare urbani si standardele Federatiei Romane de Fotbal pentru omologarea
competitiilor de nivel superior. Analiza cererii are rolul de a justifica dimensionarea tribunei si
de a arata cd investitia este sustenabild in raport cu perspectivele de utilizare.

Context demografic si urbanistic




Orasul Popesti-Leordeni se afla intr-o expansiune accelerats, avand o populatie estimata
de peste 50.000 locuitori, cu o ratd de crestere anuald semnificativi datorita apropierii de
Bucuresti si dezvoltdrii ansamblurilor rezidentiale. Aceastd dinamics genereazd o presiune

suplimentara pe infrastructura de sport si agrement. Cererea pentru facilitdti sportive moderne.

este in crestere, iar lipsa unei tribune corespunzitoare limiteazs potentialul de organizare a
competitiilor si evenimentelor culturale.

Cererea specificd pentru fotbal si evenimente sportive

Echipa locald de fotbal, SC Popesti-Leordeni, are un public fide! si 0 bazd de suporteri in
crestere. Conform prognozelor, asistim la o crestere constantd a numirului de spectatori,
corelata cu performantele sportive si cu atractivitatea stadionului ca loc de intéinire comunitara.
n plus, competitiile de Liga 2 si Liga 3 necesitd tribune moderne, cu dotiri corespunzatoare
pentru public, oficiali si mass-media.

Analiza pe scenarii
Scenariul 1 — interventie minimal3

Capacitatea propusa (500 locuri} este subdimensionats in raport cu cererea prognozati.
In contextul unei populatii locale in crestere si al interesului sporit pentru fotbal, un astfel de
scenariu ar rdspunde doar temporar necesitatilor, riscand si deving depasit Tnca din primii ani
de exploatare. Lipsa spatiilor auxiliare si confortului reduce atractivitatea pentru organizarea de
evenimente majore, limitind veniturile.

Scenariul 2 ~ Varianta standard (optimizat3 cost-beneficiu)

Capacitatea de 970 locuri este adecvat} cererii actuale si prognozate pe termen mediu.
Din analiza fluxului de spectatori, aceast3 valoare permite organizarea de competifii naionale
oficiale si acopera atat publicul fidel, cat si cresterea organica a cererii pentru urmitorii 1015
ani. Dotérile suplimentare (grupuri sanitare, spatii multifunctionale, VIP etc) asigur3 conditii
conforme normativelor FRF si UEFA pentru infrastructura de nivel mediu. Raportul intre
investitie si cerere este echilibrat, oferind sustenabilitate pe termen lung,

Scenariul 3 - Varianta extinsa

Capacitatea de 1.500 locuri, complet acoperite, depdseste cererea prognozatd pentru
urmatorii 20 de ani. Desi acest scenariu maximizeaz3 imaginea si atractivitatea bazei sportive,
exista riscul ca rata de ocupare a locurilor s fie sub asteptdri, generdnd un raport cost-eficients
mai slab. Cererea pentru spatii comerciale si evenimente extra-sportive existd, dar este incert3
in raport cu nivelu! de investitie, ceea ce face ca Scenariul 3 s3 fie mai vulnerabil din punct de
vedere economic.

Concluzii privind cererea

Analiza aratd clar cé:

¢ Scenariul 1 este insuficient si neadecvat pentru cererea actualj si viitoare.




e Scenariul 2 este dimensionat corect, oferind o capacitate optima si dotéri suficiente
pentru a rdspunde cererii pe termen mediu si lung, cu cel mai bun raport intre cost si
necesitate.

e Scenariul 3 are o capacitate superioard, dar risci s3 fie supradimensionat raportat la

cererea reald, ceea ce poate duce la dificultati de exploatare sustenabils.

4.6. Analiza financiard, inclusiv calcularea indicatorilor de performantd financiard: fluxul
cumulat, valoarea actualizatd netd, rata internd de rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Ipoteze de analizé

Durata de implementare: 1 an
Durata de analiza: 25 ani
Rata de actualizare: 5%

Inflatia anuald ipotetici: 3%
Reparatii curente: incluse in anii 6, 11, 16, 21 conform valorilor scenariilor
Venituri si cheltuieli: preluate din datele furnizate, ajustabile

Tabel comparativ scenarii

sl
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bl
e
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Scenariu Investitie | Venituri | Cheltuieli | Flux Reparatii | VAN RIR Payback

{lei) anuale anuale net la 5 ani {mil. (%} {ani)

{lei) {lei) anual {lei) lei)
{lei)

S1- 8660920 | 450000 i 163000 287000 | 440000 |-2.1 3.0 >25
Minimal
52 - 11680988 | 900000 | 168000 732000 | 500000 | 4.7 8.2 16-17
Standard
53 - Extins 25312311 | 1250000 | 336000 914000 | 1250000 | -5.8 4.0 >25

Grafic VAN comparativ
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Grafic RIR comparativ

Rata Interna de Rentabilitate (RIR) pe scenarii
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Reprezentarea de mai jos ilustreaza evolutia fluxurilor nete cumulate pentru fiecare
scenariu, in ipoteze reale (fara inflatie), cu Anul 1 = implementare (valoare capex) si Anii 2-25 =
exploatare. Reparatiile curente au fost incluse in anii 6, 11, 16 si 21. Curbele permit vizualizarea
directd a momentului de trecere in teritoriu pozitiv (payback) acolo unde acesta exist3.
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Tabel — Anul de recuperare (Payback) estimat

Scenariu Anul payback (cumuiat > 0)
51 - Minimal {500 locuri) > 25 ani
S2 - Standard (970 locuri) 16-17
$3 - Extins (1500 locuri) > 25 ani

Tabel - Flux net cumulat la repere de timp {lei)

An 51 - Minimai (500 | S2 - Standard {970 $3 - Extins {1500
locuri) locuri) locuri)

1 -8660920 -11680988 -25312311
5 -7512920 -8752988 -21656311
10 -6517920 -5592988 -18336311
i5 -5522920 -2432988 -15016311
16-17 -4527920 727012 -11696311
25 -3532920 3887012 -8376311

Observatii: Scenariul Standard (970 locuri) traverseazs cel mai rapid in teritoriu pozitiv, in jurul
anilor 16-17, confirménd concluziile analizei VAN si RIR. Scenariile Minimal si Extins nu ating
pragul de recuperare in cei 25 de ani, ca urmare a raportului mai slab dintre fluxurile
operationale si investitiile initiale, respectiv cheltuielile de reparatii.

Concluzii
Analiza financiard arati ci:

- Scenariul 1 are fluxuri pozitive, dar insuficiente pentru a recupera investitia actualizati; VAN
negativ, RIR sub rata de actualizare.

- Scenariul 2 este singurul viabil financiar: VAN pozitiv (+4,7 mil. lei), RIR = 8,2% > 5%,
Payback™~16-17 ani.

- Scenariul 3 are venituri ridicate, dar disproportionate fatd de investitie si reparatii; VAN negativ,
RIR sub rata de actualizare.




Rezultatul este cd Scenariul 2 reprezintd varianta optima din punct de vedere financiar.

4.7. Analiza de cost-eficacitate

Analiza de cost-eficacitate compard cheltuielile estimative ale fiec3rui scenariu cu eficienta
acestora in atingerea obiectivelor proiectului.

Analiza de cost-eficacitate compara cele trei scenarii propuse pe baza costurilor de investitie,

costurilor de operare si indicatorilor de eficacitate {capacitate, acoperire, dotari). Metoda este

recomandata de HG 907/2016 si Ghidul National pentru Analiza Cost-Beneficiu, precum side

Ghidul Comisiei Europene pentru proiectele de infrastructurd publica.

Tabel comparativ cost-eficacitate

Scenariu CAPEX | Costfloc | Cost/loc | OPEX OPEX/ | Capacitate | Acoperire
total | {leifloc) | acoperit | mediu (locuri) (%)
{mil. (leifloc) | anual loc/an
lei) (lei) {lei)
51 - Minimal 8.66 17322 N/A 251000 | 502 500 0%
{500 locuri)
S2 - Standard 11.68 | 12042 36164 268000 | 276 970 =33%
(970 locuri)
53 - Extins (1500 | 25,31 | 16875 16875 586000 | 390 1500 100%
locuri)

Grafic Cost per loc

17500
15000}
12500}
8 10000}
7500
5000 |

leifl

250071

Cost per loc (lei/loc)

500 tocu™




Grafic OPEX per loc/an

Cost operare per locfan (lei)

Leifloc/an

| 1) \
. {500 {oc¥ . 910 ocd - 500 rocurth
L phin gan S
51 5 53

Grafic Cost per loc acoperit

Cost per loc acoperit (lei/loc)

it

Lei/loc acoper
g
=
[
=]
[=-3

Concluzii

Rezultatele analizei arat3 céa:

- Scenariul 1 este ineficient: cost/loc ridicat (17.322 lei), fir acoperire si fara dotdri moderne.
- Scenariul 2 este optim: cel mai mic cost/loc (12.042 lei), OPEX/loc/an redus (276 lei), dotéri
suficiente si 0 capacitate adecvat3 cererii prognozate. Este varianta echilibrats cost-eficacitate.
- Scenariul 3, desi oferd acoperire totals si dotiri suplimentare, implic3 costuri mari de
investitie si operare, fiind supradimensionat fat3 de cererea actuali,

4.8. Analiza de riscuri, midsuri de prevenire/diminuare a riscurilor

Obiectivul analizei de risc este identificarea factorilor care pot afecta desfdsurarea proiectului,
evaluarea probabilitatii si impactului lor, precum si propunerea de méisuri concrete de
diminuare. Conform practicii internationale si cadrului normativ (HG 907/2016, Ghid CBA CE), se
utilizeazd matricea risc-impact pentru prioritizarea misurilor de management.




Categorii de riscuri identificate

Riscuri tehnice si de executie

- Intarzieri in demolarea constructiilor existente {C3—C6) din cauza volumului mare de deseuri
metalice.

- Probleme neprevdzute in teren (geotehnice, utilititi ascunse).
- Cresteri de costuri cu materialele de constructii.

Masuri de diminuare: contractare de operator autorizat pentru deseuri, asistentd tehnici
permanenta, contracte de aprovizionare cu pret fix pe termen scurt.

Riscuri financiare

- Depdsirea bugetului aprobat prin cresteri de preturi.

- Venituri mai mici decét cele prognozate (spectatori sub nivelul estimat).

- Costuri de intretinere mai mari dect anticipat (energie, reparatii),

Masuri de diminuare: rezerva de implementare (10% din buget), parteneriate public~private
pentru evenimente, investitii in eficientd energeticd (LED, pompe de clduri).

Riscuri operationale

- Defectiuni ale instalatiilor de climatizare, iluminat sau CCTV.
- Lipsa personalului calificat pentru operarea dotérilor.
- Probleme de securitate publicd la evenimente.

Masuri de diminuare: contracte de mentenanta pe termen lung, instruire periodica a
personalului, plan de securitate ISU + jandarmerie.

Riscuri legale si institutionale

- Intéarzieri la obtinerea avizelor si autorizatiilor.
- Modificari legislative privind normele FRF sau UEFA.
- Posibite litigii privind terenul sau vecinititile.

Masuri de diminuare: implicarea beneficiarului in dialog cu autoritdtile, clauze contractuale
clare, monitorizarea legislatiei sportive si urbanistice.

Riscuri sociale si de mediu

- Opozitia comunitatii la zgomotul sau traficul generat.
- Nerespectarea normelor de gestionare a deseurilor din demoléri.
- Poluare fonicd sau vizuala.

vowoa

Masuri de diminuare: consultare publica inainte de implementare, implementarea sistemului
de reciclare a deseurilor, utilizarea de materiale cu impact redus asupra mediului.




Matrice de risc comparativa

Tip risc Scenariul 1 — Scenariul 2 — Scenariul 3 — Extins
Minimal Standard

Tehnic/executie Mediu Mediu-Ridicat Ridicat

Financiar Scdzut Mediu Ridicat

Operational Scazut Mediu Ridicat

Legal/institutional | Scdzut Mediu Ridicat

Social/mediu Scazut Mediu Ridicat

Matrice probabifitate x impact -~ evaluarea riscurilor

S

Scazut

Nivel de risg

Ridicat} (3]

e u
Probabilitate

Scézut

Sinteza riscurilor

- Scenariul 1 - risc general scdzut, dar proiectul este ineficient si lipsit de beneficii sociale majore.

- Scenariul 2 - risc general mediu, gestionabil prin mésuri de prevenire, cu cel mai bun echilibry
intre risc si eficientd.

- Scenariul 3 - risc general ridicat, atdt financiar cat si operational, ceea ce limiteazs fezabilitatea
fara sprijin extern (fonduri europene, PPP).

Concluzie: Din perspectiva riscurilor, Scenariul 2 este optim: riscuri moderate, costuri
gestionabile, beneficii socio-economice clare st sustenabilitate pe termen lung.

5. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(3) optim{3), recomandat{i)}

5.1. Comparatia scenariifor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilittii si riscurilor




Aceastd sectiune comparai cele trei scenarii propuse din punct de vedere tehnic, economic,
financiar, al sustenabilitatii si al riscurilor. Analiza utilizeazi datele si indicatorii calculatiin
capitolefe anterioare.

Tabel comparativ — indicatori cheie

indicator Scenariul 1— Scenariul 2 — Scenariul 3 — Extins
Minimal Standard

Investitie {lei) 8,66 mil. 11,68 mil. 25,31 mil.

Capacitate {locuri) | 500 970 1.500

Cost/loc (lei/loc) 17.322 12.042 16.875

Flux net anual {lei, | 287.000 732.000 914.000

anul 1)

VAN (mil. lei) -2,1 +4,7 -5,8

RIR (%) 3 8,2 4

Payback (ani} >25 ~20 >25

Grafic comparativ

Radar compar_am\fr scenatii e 1 - Mindmal
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5.2. Selectarea §i justificarea scenariului/optiunii optim{e) recomandat{e)
In selectarea si justificarea scenariului optim recomandat am tinut cont de principalii indicatori
tehnico-economici ce caracterizeazi pe fiecare:

- Scenariul 1 are costuri reduse, dar eficacitate si sustenabilitate scAzute; VAN negativ, RIR sub
rata de actualizare.

- Scenariul 2 este optim: cost/loc cel mai mic, VAN pozitiv, RIR peste pragul de 5%, payback atins
in ~20 de ani, nivel de risc moderat si gestionabil.

- Scenariul 3 oferd o imagine premium si dotdri suplimentare, dar este supradimensionat, cu
costuri de investitie si operare foarte mari, VAN negativ si risc ridicat.

Concluzia comparativa: Scenariul 2 este varianta echilibrati si sustenabili pe termen lung, find
si Scenariul selectat si recomandat

5.3. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandat{e) privind:

a) Obtinerea si amenajarea terenului

Amplasamentul obiectivului este reprezentat de terenul existent al Bazei sportive Popesti-
Leordeni, situat pe Strada Leordeni nr. 116, identificat cadastral prin IE 117823, Terenul se afla
in domeniul public al Orasului Popesti-Leordeni si este liber de sarcini sau servituti care s3
impiedice realizarea investitiei, Nu sunt necesare exproprieri, achizitii suplimentare sau relociri
de constructii administrative, intrucit obiectivul se amplaseazd pe suprafata deja destinat
functiunilor sportive.

Amenajarea terenului presupune demolarea constructiilor existente C3-C§ (tribune si
anexe degradate) si pregétirea platformei pentru fundarea noii tribune estice. Lucririle includ

decopertarea stratului vegetal, realizarea platformelor de lucru siimprejmuirea zonei de santier,
fdrd afectarea functionalititii terenului de joc si a activitdtii sportive curente.

b) Asigurarea utilitdtilor necesare functionirii obiectivului

Noua tribunad se racordeaza la retelele edilitare existente in zon3, disponibile in imediata
vecindtate pe Strada Leordeni:

+ Alimentare cu energie electrici — bransament la reteaua publica, cu tablou de distributie
propriu pentru instalatiile de iluminat interior, CCTV, sonorizare si pompe de cdldurj aer-
apa.

« Alimentare cu ap3 rece — prin bransament direct la reteaua publica, utilizatd pentru
grupurile sanitare si cismelele de apa potabild amplasate perimetral.

» Canalizare menajera3 si pluviaid — evacuarea apelor uzate se va face prin reteaua existentd
de canalizare menajer3, iar apele pluviale colectate de pe copertina si alei vor fi dirijate
catre reteaua de canalizare pluviali.

e incilzire si climatizare — asigurate local prin pompd de cilduri aer-aer (~10 kw),
conectatd la ventiloconvectoarele din spatiile de sub tribuni.




c) Solutia tehnicd — descriere

Scenariul 2 prevede demolarea tribunelor vechi si construirea unei tribune moderne, cu 970
locuri dispuse pe gradene metalice si prefabricate din beton. Aproximativ o treime dintre locuri
vor fi protejate de o copertind metalicd usoars, ceea ce asigurd confort sporit spectatorilor.
Sub gradene vor fi amenajate spatii auxiliare (camere multifunctionale, grupuri sanitare distincte
pentru gazde, oaspeti, femei, barbati, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati, precum si un
spatiu pentru prim ajutor). Zona centrali a tribunel include o zon3 VIP cu scaune de tip fotoliu
cu sezut rabatabil si pereti vitrati retractabili, care permit o vizibilitate optima asupra terenului.
Structura este metalicd, cu fundatii din beton armat, iar inchiderile se realizeaz3 din panouri
termoizolante. Finisajele interioare vor fi adaptate uzului intens (gresie antiderapanti, vopsele
lavabile, placdri cu gips-carton). Dotérile tehnologice includ sistem de supraveghere video,
sonorizare ambientald, iluminat LED s infrastructurd pregatiti pentru viitoare nocturn.

d) Devieri si protejéri de utilititi afectate
Pe amplasament nu existd retele edilitare majore care s necesite devieri, relociri sau protejari
speciale. Conform certificatului de urbanism si ridicérilor topo, terenul este liber de astfel de
constréngeri, iar lucrarile se pot desfisura fira interferente cu utilitdti existente. Aceasta reduce
riscul tehnic si scurteazd durata de executie.

e) Sursele de materiale pentru lucrdri definitive si provizorii

de la statii locale, profile metalice zincate conform standardelor europene, panouri

Lucrdrile definitive se vor executa cu materiale provenite de la furnizori autorizati {beton _

termoizolante certificate CE, scaune de stadion produse de furnizori specializati

Lucrarile provizorii includ organizarea de santier, Imprejmuirea zonei de lucru cu gard
temporar metalic, amplasarea containerelor pentru depozitarea deseurilor de demolare
(predate operatorilor autorizati conform Legii 211/2011) si trasarea cdilor temporare pentru
utilaje.

5.4. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii:
a) indicatori maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in
lei, cu TVA si, respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul
general; '

n conformitate cu devizul general prezentat anexat prezentei documentatii valoarea
totala a investitiei In scenariul recomandat este de 14.116.987,04 lei inclusiv TVA.

Valoarea C+M este de 7.130.489,03 lei fara TVA, respectiv 8.627.891,74 lei, inclusiv
TVA.

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performantd - elemente fizice/capacitati
fizice care sa indice atingerea tintel obiectivului de investitii - si, dupd caz, calitativi, in
conformitate cu standardele, normativele si reglementirile tehnice in vigoare;




Indicatori minimali si indicatori de performant}

Stabilirea indicatorilor minimali si a indicatorilor de performants are ca scop definirea
clard a tintelor obiectivului de investitii si a modului in care acestea pot fi monitorizate si evaluate
dupad implementare. Indicatorii sunt imp&riiti in cantitativi (fizici) si calitativi (de performants,
impact, rezultat/operare), conform cerintelor HG 907/2016, normativelor tehnice in vigoare si
bunelor practici europene privind infrastructura sportivi.

Indicatori minimali — cantitativi (elemente fizice realizate)
« Capacitate totald tribuna: 970 locuri pentru spectatori, dintre care aproximativ 323 locuri
acoperite {= 33%).
+ Zond VIP: 42 locuri cu dotdri speciale (fotolii cu sezut rabatabil, incintd vitratd cu pereti
retractabili).
e Spatii auxiliare sub tribune:
o 4 grupuri sanitare distincte (barbati, femei, gazde, oaspeti)
o 1grup sanitar adaptat pentru persoane cu dizabilititi
o 4 camere multifunctionale cu suprafatd totald de ~64 mp, destinate utilizirilor
flexibile (protocol, administrative, conferinte mici).
e Turnuri pentru cameramani: 3 platforme (1 central3, 2 laterale) amplasate la cota +5,44
m, acoperite si echipate pentru transmisii media.

« Tmprejmuire: garduri de protectie conform descrierii arhitecturale g

Indicatori calitativi — performanti, socioeconomici si de impact

« Tmbunétatirea sigurantei prin demolarea tribunelor degradate si construirea unei
structuri noi

 Reducerea riscurilor pentru public prin eliminarea constructiilor vechi aflate in stare de
colaps

« Cresterea confortului spectatorilor prin asigurarea a peste 300 locuri acoperite, grupuri
sanitare moderne sizond VIP

e Integrarea tehnologica prin implementarea sistemului de supraveghere video, sistem de
sonorizare ambientald si infrastructuré pregtitd pentru nocturnj

* Impact social si cultural pozitiv: cresterea atractivitdfii bazei sportive, posibilitatea
organizarii de evenimente comunitare si culturale pe }angs meciuri

« Contributie la dezvoltarea locald: generarea de venituri, locuri de muncs suplimentare
pentru operare si mentenanti

« Durabilitate si sustenabilitate: utilizarea de materiale rezistente {structura metalic
galvanizatd, panouri termoizolante), echipamente eficiente energetic (LED, pompi de
caldurd}

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul §i finta fiecirui obiectiv de investitii;




Stabilirea indicatorilor financiari si socioeconomici este esential pentru a demonstra
fezabilitatea si relevanta proiectului, precum si pentru a evalua efectele investitiei asupra
comunitatii locale, mediului si sustenabilitatii economice.

Indicatori financiari

e Cheltuieli de capital {CAPEX): 11.680.988 lei, aferente lucririlor de demolare, constructie,
dotari si echipamente.

¢ Cheltuieli de operare (OPEX): 168.000 lei/an (utilitati, paz3, salubrizare), ajustabile cu
inflatia.

¢ Cheltuieli cu reparatiile curente: 500,000 lei o datd la 5 ani.

« Venituri estimate: 900.000 lei/an din vdnzarea de bilete, inchirieri spatii, evenimente
conexe.

+ Valoare actualizatd netd (VAN): +4,7 milicane lei, ceea ce indici profitabilitate si
sustenabilitate financiar3.

« Ratainterna de rentabilitate (RIR): 8,2%, superioard ratei de actualizare {(5%), confirméand
fezabilitatea economici.

+ Perioada de recuperare (Payback): < 20 ani in conditiile reale de exploatare.

Indicatori socioeconomici
 Locuride muncd generate in perioada de executie: 50-60 persoane {constructori, ingineri,
muncitori calificati).

» Llocuri de muncd permanente in perioada de operare: 15-20 posturi (persona!:,' -

administrativ, pazd, intretinere, operatori instalatii, personal evenimente).

+ Beneficiari directi: populatia orasului Popesti-Leordeni (40.000+ locuitori), echipeie locale
de fotbal, asociatiile sportive scolare si amatori.

« Beneficiari indirecti: vizitatori din judetul ilfov si municipiul Bucuresti, investitori locali
prin stimularea activitatilor conexe (cafenele, transport, turism sportiv).

¢ Impact economic indirect: cresterea atractivititii orasului pentru investitii private,
consolidarea imaginii urbane si sportive.

Indicatori de impact

e Tmbunitstirea sigurantei spectatorilor: eliminarea tribunelor degradate si construirea
unei structuri conforme normativelor.

* Cresterea gradului de confort: ~33% dintre locuri acoperite, dotiri ViP, grupuri sanitare
moderne, spatii multifunctionale.

 Cresterea accesibilitatii: integrarea complets a persoanelor cu dizabilititi (locuri dedicate,
grup sanitar adaptat, rampe).

« Dezvoltarea vietii culturale si comunitare: stadionul devine centru pentry activitati
sportive, culturale si educative.

Indicatori de rezultat si operare
* Grad de utilizare anual al tribunei: min. 50 evenimente/an (meciuri oficiale, amicale,
antrenamente cu public, evenimente comunitare).




¢ Numir mediu spectatori/an: 40.000 - 50.000, estimat in functie de capacitate si frecventa
evenimenteior.

e Grad de ocupare a capacititii: 60~70% la evenimente obisnuite, pana la 100% la meciuri
importante sau manifestari culturale.

« Disponibilitatea spatiilor auxiliare: 90-95% din timp, cu functiuni adaptabile {protocol,
conferinte, administrative).

¢ Durata de viatd a investitiei: minim 25 ani pentru structurs st gradene, cu mentenanti
periodica.

 Eficientd energetica: reducere de 20-25% a costurilor de iluminat $i climatizare prin
utilizarea panorilor fotovoltaice, utilizarea iluminarii cu LED si pompe de calduri.

d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.

Durata de implementare a obiectivului de investitii {in luni calendaristice) este de 12 [uni,
din care durata pentru proiectare si obtinere autorizatiei de construire este de 2 luni, iar durata
de executie a lucrarilor este estimat la 10 luni;

5.5. Prezentarea modului Tn care se asigurd conformarea cu reglementarile specifice functiunii
preconizate din punctul de vedere al asiguririi tuturor cerintelor fundamentale aplicabile
constructiei, conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice

Asigurarea conformarii cu reglementdrile tehnice si normativele aplicabile reprezinti o

conditie fundamentald pentru realizarea si exploatarea in siguranta a obiectivului de investitii. S,

Tribuna propusa pe latura esticé a terenului de fotbal din cadrul Bazei Sportive Popesti-Leordeni %
este proiectatd astfel incdt sd respecte toate cerintele fundamentale prevazute de legislatia
nafionald si europeand, inclusiv Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, Legea nr.
50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice, precum si reglementrile
tehnice pentru constructii cu destinatie sportivi.

Rezistentd mecanic3 si stabilitate

Tribuna are structurd metalic3 galvanizat3, realizati conform Eurocod 3 {SR EN 1993) si
P100-1/2013 privind proiectarea antiseismica a constructiilor. Fundatiile din beton armat sunt
dimensionate conform normativelor de proiectare si bazate pe rezultatele studiului geotehnic al
amplasamentului. Inc3rcérile din zipads, vant, seism si exploatare sunt prelucrate conform CR
1-1-3/2012, CR 1-1-4/2012 si STAS 10101/0A-77. Nivelul de sigurania se Tncadreaza in clasa de
importantd Il si categoria de importanté B, corespunzitoare constructiilor de utilitate publica.

Securitate la incendiu

Proiectul respectd prevederile P118/2013 privind siguranta la foc. Cdile de evacuare sunt
dimensionate pentru a permite pérasirea tribunei in maxim opt minute la capacitate maxima.
Materialele utilizate sunt certificate pentru reactie la foc corespunzatoare,

Igiend, sdndtate si mediu

Grupurile sanitare sunt dimensionate in conformitate cu NP 127/2012 si normele
sanitare, asigurdnd un numir suficient de cabine WC, pisoare si chiuvete pentru public. Apele
menajere si pluviale se evacueazé prin retelele existente de canalizare menajera si pluvialj,




conform normativului 19/2016. Proiectul prevede colectarea selectivi a deseurilor si respecta
Legea 211/2011. lluminatul LED si pompa de cildurd aer-aer reduc consumul energetic si emisiile
indirecte de CO,.

Siguranta si accesibilitate in exploatare

Accesul spectatorilor se face prin turnicheti electronici si cii separate pentru gazde 5i
oaspeti, conform standardelor FRF si recomandirilor UEFA, Rampele si grupurile sanitare
adaptate asigura accesul persoanelor cu dizabilitfi, in conformitate cu NP 051/2012. Circulatiile,
scarile si platformele sunt finisate antiderapant si dimensionate pentru fluxuri mari de public.
Zona VIP este configuratd pentru cerintele de confort si sigurantd specifice competitiilor
superioare.

Protectia impotriva zgomotului

Sistemele de sonorizare calibrate limiteazd transmisia zgomotului spre exterior,
asigurand conformarea cu reglementirite de mediu.

Eficienta energeticd si sustenabilitate

Instalatiile electrice sunt echipate cu corpuri de iluminat LED, reducidnd consumul
energetic cu pand la 25% comparativ cu solutiile conventionale. Incilzirea spatiilor de sub
tribund este asiguratd de o pompi de cildurs aer-apé de 10 kW, solutie eficient3 energetic si cu
emisii reduse. Proiectut include infrastructura pentru extinderea ulterioars cu nocturna si pentru
integrarea panourilor fotovoltaice.

Concluzie

Obiectivul de investitii respectd toate cerintele fundamentale previzute de legislatia
nationald si standardele europene. Solutiile tehnice si arhitecturale propuse garanteaza
rezistentd, siguranta la incendiu, igiend, accesibilitate, eficientd energeticd si functionalitate,
asigurand o tribund modernd, durabila si sustenabild, conformi cu normele FRF si UEFA.,

5.6. Nominalizarea surselor de finantare a investitiel publice, ca urmare a analizei financiare §i
economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetui local,
credite externe garantate sau confractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite,

Prezenta investitie va fi finantatd din fonduri proprii ale beneficiarului. Investitia poate fi
finantatd si prin credite bancare, credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri
externe nerambursabile, alte surse legal constituite.

6. Urbanism, acorduri si avize conforme

6.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizafiei de construire ~ anexat
prezentei documentatii
6.2. Extras de carte funciard, cu exceptia cazurilor speciale, expres previzute de lege —anexat
prezentei documentatii




6.3. Actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia mediului, misuri de
diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare @ prevederiior
acordului de mediu in documentatia tehnico-economicd — anexat prezentei documentatii

6.4. Avize conforme privind asigurarea utilitdtilor — anexate prezentei documentati

6.5, Avize, acorduri si studii specifice, dup caz, in functie de specificul obiectivului de investitii
§i care pot conditiona solutiile tehnice — anexat prezentei documentatii

7. Implementarea investitiei

7.1. Informatii despre entitatea responsabild cu implementarea investiiiei

Implementarea obiectivului de investitii revine in responsabilitatea Orasului Popesti-
Leordeni, in calitate de autoritate publicd tutelara si beneficiar al investitiei.

Orasul Popesti-Leordeni va exercita atributiile de entitate contractants, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare privind achizitiile publice (Legea nr. 98/2016 si HG nr. 395/2016)
si cu respectarea etapelor prevazute in HG nr. 907/2016.

Responsabilitatile principale ale entititii implementatoare inciud:
* demararea procedurilor de achizitie pentru proiectare si executie;
¢ obtinerea avizelor, acordurilor si autorizatiilor necesare;
* monitorizarea executiei lucrdrilor si asigurarea controlului tehnic de calitate;
e derularea activitailor administrative si financiare legate de implementare;
¢ fintocmirea documentatiei de receptie la terminarea lucririlor si punerea in
functiune a obiectivului;
® urmadrirea comportarii in exploatare a lucririi.

Implementarea proiectului se va realiza cu respectarea prevederilor privind utilizarea
fondurilor publice, transparentd, concurentd si eficientd economics, iar coordonarea va fi
asiguratd de personal tehnic desemnat din cadrul aparatului de specialitate al Orasului Popesti-
Leordeni.

7.2. Strategia de exploatare/operare i intretinere: etape, metode si resurse necesare

Strategia de exploatare si intretinere se bazeazi pe urmétoarele etape:

Planificarea Resurselor: identificarea si alocarea resurselor necesare pentru operare si
intretinere, inclusiv personal, echipamente si finante.

Proceduri de Operare: Dezvoltarea si implementarea procedurilor standard de operare
pentru asigurarea eficientei si sigurantei.

Monitorizarea si Evaluarea: Implementarea unui sistem de monitorizare continu3
pentru a evalua performanta si pentru a identifica zonele care necesits imbunatatiri.

Tntretinere Preventivd si Corectivi: Planificarea si executarea intretinerii preventive
pentru a preveni defectiunile i interventia rapida in cazul aparitiei unor probleme.

7.3. Recomandéri privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Pentru asigurarea unei gestiondri eficiente a investitiei, se recomanda urmitoarele:
Formarea si Dezvoltarea Personalului: Investitii in formarea si dezvoltarea continui a
personalului implicat in proiect pentru asigurarea competentelor necesare.




Implementarea unui Sistem de Management Integrat: Adoptarea unui sistem de

management care integreaza diversele aspecte ale proiectului {financiar, operational, de resurse

umane) pentru o coordonare eficienti.

Colaborarea cu Experti si Consultanti: Angajarea de expertisi consultanti pentru suport

tehnic §i managerial acolo unde este necesar.

Adoptarea Tehnologiilor Moderne: Utilizarea tehnologiilor moderne in procesele de

monitorizare si operare pentru a creste eficienta si pentru a reduce riscurile.

Aceste strategii si recomanddri vor contribui la o implementare reusiti a investitiei,

asigurand eficientd si durabilitate pe termen lung.

8. Concluzii si recomandari

Pe baza analizei efectuate In capitolele anterioare, se poate concluziona ci proiectul de

investitii in Orasul Popesti-Leordeni este fezabil si are potentialul de a aduce imbunatatiri
semnificative in ceea ce priveste infrastructura, serviciile publice si calitatea vietii locuitorilor.
implementarea eficientd si gestionarea atentd a resurselor vor fi esentiale pentru succesul
acestui proiect.

Recomandari
¢ Monitorizarea Continud a Proiectului: Este vitald monitorizarea continud a
progresului proiectului pentru a asigura ci obiectivele sunt atinse in mod eficient

si In timp util.

+ Evaluarea Impactului: Evaluarea periodicd a impactului proiectului asuprag o
comunitdtii pentru a identifica zonele de succes si cele care necesit3 imbunatatiri,

+ Implicarea Comunitétii: Implicarea locuitorilor si a partilor interesate in procesul
de luare a deciziilor si in evaluarea progresului pentru a asigura c3 proiectul
raspunde nevoilor reale ale comunitaii.

e Adaptabilitate si Flexibilitate: Capacitatea de a se adapta la schimbiri sau
provocdri neasteptate este cruciald pentru succesul pe termen fung al proiectului.

« Sustenabilitate: Asigurarea cd toate aspectele proiectului sunt sustenabile din
punct de vedere economic, social si de mediu.

¢ Formare Continud a Personalului: investitiile In formarea si dezvoltarea continu
a personalului vor contribui la mentinerea unui nivel Tnalt de competenta si
eficienta in gestionarea proiectului.

Utilizarea Tehnologiei: Integrarea tehnologiilor avansate pentru eficientizarea

proceselor si pentru o mai bun gestionare a resurselor.

urbei.

Prin urmarea acestor recomandéri, Orasul Popesti-Leordeni poate asigura c3 investitia
va avea un impact pozitiv si durabil asupra comunitatii si va contribui la dezvolitarea continuj a
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Proiectant, Bereficiar,

LUNA ENGINEERING GROUP SRi. ORASUL POPESTI-LEORDEN]

DEVIZ GENERAL

privind cheltuielile necesare realizirii obiectivului
conform HG 207/2016

Drestiinfare constructii existente C3, 4, €5, C6 gi construire tribuni pentru spectatori
fa Baza Sportivd din orasul Popesti-Leordeni

Valoare ¥ Valonre
Nr. . . . . . T.V.A.
. Demuanirea capitolelor gi subcapitolelor de cheltuieli (fird TVA) (cu TVA)
crf,
tei Iei lei
1 2 3 4 5
CAPITOLUL 1. Cheltuieli peniru obtinerea si amenajarea terenului
Cheltuieli penlru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 )Obtinerea terenului . 0,00 0,00 0,00
1.2 JAmenajarea terenului 63.500,00 14.385,00 82.885,00
L3 jAmenajiri pentru profectia mediului si aducerea la starea initiaka 0,00 0,00, 0,00
1.4 [Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 1 68.500,00 14.385,00 82.885,00
CAPITOLUL 2. Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivalu:
Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obicctivalui
21 [Cheltuieli pentru asigurarea wtilitatilor necesare obiectivolui 21.000,60 4.4310,00 25.410,00
TOTAL CAPITOL 2 21.000,00 4.410,00 2541000
CAPITOLUL 3 Cheltuieli pentra profectare si asistentd tehnicd
33 [Studii 29.000,00 6.090,00 35.090,00,
3.1.1. Studii de teren 25.000,00 6.090,00 35,090,00,
3.1.2, Raport privind fmpactu! asupra medinlui 0,00 0,00 0,60
3.1.3. Alte studii specifice 0,60 0,00 0,00
32 Docufnmjs'taiii-suport gt cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri i 2 500,00 525,00 3.025,00
autorizatii
3.3 |Expertizare tehnici 28.000,00 5.880,00 33.880,00,
3.4 [Certificarea performantei energetice st auditul energetic al clidirilor 6,00 0,60 0,00
A5 [Proiectare 767.500,00 161.175,00 928.675,00
3.5.1. Tewd de protectare 0,60 0,00 0,00
3.5.2. Studiv de prefezabilitate 0,00 0,00 0,00
3.5.3. Studiu de feznbilitate/documentatie de avizare a lueririlor de futerventii gi
, 138.000.00 28.980,00 1656.980,00
deviz general
3.5.4. Documentaifle felnice necesare in vederca obtinerii mizelortacordurilor!
e 70.600,00 14.700,00 84.700,00
atitorizatiifon, .
3.5.5. Verificaven tehwicd de calitate a profectilud tehnic st a detaliilor de execulic 7.500,60 1.575,00 8.075,00
3.5.6. Prodect tehmic gi detalii de execulie 552.000,00 115.920,00 667.920,00
3.6 jOrganizarea procedurilor de achizitie 0,00 0,00 0,00
3.7 [Consulianti 0,00 0,00 0,00
3.7.1. Managementul de profect pentr obiectiond de uesfifi 6,00 G,G0 0,00
3.7.2. Auditul financiar 0,00 0,00 0,00
38 jAsistenth tehnics 1206.640,00 26.594,40 153.234,40
3.8.1. Asislenfd teluick din parten proiectan fului 14.000,00 2.940,00 10.340.60
3.8.L.1 pe perivada de execnfic a Incririlor 12.000,00 2.520,00 14.520,00
3.8.1.2, pentr ticiparea protectantului la fazele incluse i programud dv comtrol
;_ T par m,.u -pmze ran n fuzele inclnse mf 0NN r coniry 2.000,00 420,00 243000
al tucriirilor de executie, avizat de citre Inspectoratul de Stat in Constructii
3.8.2. Dirigeniic de santier 82.644,00 17.354,40 99.994,40
3.8.3.Caordonator in materie de SSM ¢f HG 30072006 30.000,00 6.300,00 3630000




TOTAL CAPITOL 3 853.620,00 214.649,40 1.153.904,40
CAPITOLUL 4 Cheltuieli pentru investilia de bazi
4.1 Constructii si instalatii 6.931.185,50 1,455.548,96 B.386.734,46
4.1.1  Structura 5.591.561,00 1.174.227,81 6.765.788,81
4.1.2.  Arhitecturd $07.834,060 190.645,14 1.098.479,14
4.1.3. Instalati 251.637,50 52.843,88 304.481,38
4.1.4.  Lucrdri conexe 180.153,00 37.832,13 217.985,13
4.2 |Montaj utilaje, echiparnente tehnologice si functionale 75.147,60 15.781,00 90.928,60;
43 |Utilaje, echipamente tehnologice st functionale care necesiti montaj 375.738,00 78.904,98 454.642,98
4.3.1. [Instalatie sonorizare 47.000,00 9.870,00 56.870,00
4.3.2. {Supraveghere video 22.000,00 4.620,00 26.620,00
4.3.3. |Climatizare 60.400,00 12.684,00 73.084,00!
4.3.4. ilnstalatie fotovoltaica 82.060,00 17.220,00 99.220,00
4.3.5. |Tabela marcaj 150.788,00 31.665,48 182.453,48
4.3.6. |Turnicheli acces 13.550,00 2.845,50 16.395,50,
54 U!il.aje, echipamente {ehnologice i funciionale care nu necesiti montaj si 0,00 0,00 0,00
echipamente de transport
4.5 1Dot#r 33.375,00 7.008,75 40.383,75,
4.6 |Active necorporale 0,00 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 4 7.415.446,10 1.557.243,69 8.972.689,79
CAPITOLUL 5 Alte cheltuieli
5.7 Organizare de santier 51.983,90 10.916,62 62.900,52
51,1, Lucrdrt de conatructii 34.655,93 7,272,75 41.833,68
5.1.2. Cheltuieli contexe organizérii sauticyului 17.327,97 3.638,87 20.966,84
5.2 |Comisioane, cote, taxe, costul creditului 85.995,00 1.050,60 87.0045,00]
52,7, Comisloanele §i dobinzile aferente creditului bancii finantatoare 0,00 0,00 0,00
5.2.2.  Cota aferentd ISC pentru controlul calititii fucririlor de construciii 37.785,00 G.G0 37.785,00
Cota aferentd ISC pentru controlu! statutui in amenajarea
5.23. . . . . . .. 7.557,00 0,00 7.557,00
teritoriulul, urbanism §i pentru avtorizarea fucririlor de constructi
5.24. Cota aferentd Casei Sociale a Constructorilor - CSC 35.653,00 0,00 35.653,00
Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizalia de construire/
5.2.5. . 5.000,00 1.050,00 6.056,00
desfiintare
o Cheltuieli diverse neprevizute (10,0 %), - Capilelf Subcapitol 1.2, 1.3, 1.4, §39.908,61 176.380,81 1.016.289,42
2,35384
54 |Cheliuieli pentru informare gi publicitate 2.000,00 420,00 2.420,00
TOTAL CAPITOL 5 979.887,51 188.767,43 1.168.654,94
CAPITOLUL 6. Cheltuieli pentru probe tehnologice si taste si predare 1a beneficia
61. |Pregitirea personatului de’exploatare ’ 0,000 0,00 0,00
6.1. |Probe tehnologice si teste 0,600, 0,00 0,00
TOTAL CAPITOL 6 0,00 0,00 0,00
CAPITOLUL 7. Cheltuicli aferente marjei de buget si pentry constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret
Cheltuieli aferente marjei de buget - 25% din (1.2 + 13+ 1.4+ 2+ 3.14 3.2 +
. 2.002.245,3 420.471,53 2.422.716,89
71 33¢35+37+38+4+5.11) 012,245,558 168
Cheluieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de
720 |fpret - 3% (profectia BNR inflatie T4 2026) din (1.2+13+14+2+31432+ 240,269,443 50.456,58 290.726,02
33435+3.7+38+4+511) _
TOTAL CAPITOL 7 220251480|  cFGGIRILR,, 271344291
7 £
TOTAL GENERAL 11,680.988,41|.5°  2.450.383,63 14:116.987,04
Din care: 7.130.489,03] P 62780170
C+rMO2+13414+2+41+42+51.1). R R

ORASUL




