Rominia
Judetul Ilfov

: Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L. prin Vego
Design Expertise S.R.L. cu sediul in Bucuresti, sector 2, sos. Pipera nr. 46D-46E-48 nr., bl. -, sc. -, et.
P, corp B, unititile B032 si B042, birou 2, telefon/fax -, e-mail -, inregistratd la Consiliul Judetean
lifov cu nr. 36023 din 28.11.2024, completatd cu nr. 39124/20.12.2024; nr. 409/13.01.2025; nr.
940/16.01.2025; nr. 1876/27.01.2025; nr. 5029/24.02.2025 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul,
cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se emite urmétorul

AVIZ

PENTRU
PUZ —,, CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,
BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”,
Str. Industriei nr. 21, Tarla 17/3, Parcela 1/1 si 1-38
ORAS POPESTI-LEORDENL, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin numar cadastral 125579 si 132635, amplasat in judetul
lifov, oras Popesti-Leordeni, str. Industriei nr. 21, Tarla 17/3, Parcela 1/1 si 1-38, cu suprafata de
234.679,00mp, proprietate privatd a unei persoane juridice conform extraselor C.F. anexate. Pentru
acest amplasament au fost emise Certificatele de Urbanism nr. 426 din 21.08.2024 si nr. 437/38202
din 26.07.2022 de catre priméria oragului Popesti-Leordeni.

INITIATOR: PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.;

PROIECTANT: Vego Design Expertise S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: urb. Ioana Daniela Rosioru atestat lit. Dzo,
E, G7

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
P.U.Z. se afld in intravilanul orasului Popesti-Leordeni si este delimitatd astfel: la Nord - cale ferati
si proprietati private; la Est - cale ferata, proprietati private si Centura Bucuresti; la Sud - curs de apa,
cimitir, proprietdti private si Centura Bucuresti; la Vest — str. Industriei si proprietati private;

{n vederea elaboririi documentatiei P.U.Z. s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 11 din 07.04.2023 de
cétre Primaria orasului Popesti-Leordeni.

Amplasamentul se afld partial in zona de protectie sanitard a depozitului de deseuri Glina, in zona de
protectie/siguranta a infrastructurii publice feroviare, in zona de protectie a suprafetelor acoperite
permanent de ape si in zona de protectie a circulatiilor majore.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior - cu H.C.L. nr.08/ 21.02.2002 (prelungit cu
H.C.L. nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, nr.54/ 07.06.2017, nr.123/
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19.11.2018, nr.127/ 20.11.2019) terenul se afld in extravilanul localititii, zona fard reglementiri
urbanistice.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 57/19.04.2024, modificat prin H.C.L. nr. 64/17.06.2024,
terenul se afld in intravilanul localititii in subzona ID - activitati productive gi de serviciu.

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
Zona functionala ID- industrie, depozitare;

e Regim de construire: izolat;

e Functiuni predominante: servicii, depozitare;

¢ R.H. max. = P+06E;

e H.max. (mésuratd de la cota terenului natural la atic) = 25,00m; in cazul in care se opleazi
pentru acoperire tip sarpantd, solutia adoptati se va incadra n iniltimea aticului la planul fatadei, iar
panta acoperisului va {i determinata astfel incét s nu fie perceputi de la nivelul strizii ;

e P.O.T. max. = 50%;

e C.U.T. max. =2,00 ADC/mp teren;

® Retragerea minima fatd de aliniament: Est - 10,00m fatd de prospectul reglementat al str.
Industriei; 5,00m fatd de strada propusi in sudul terenului, conform plansi de reglementiri;
Constructiile propuse se vor amplasa la distanta de minim 30,00m fati de marginea pértii carosabile
a drumului national conform aviz C.N.A.LR. nr. 15/154103/114/11.11.2024;

® Retrageri minime faté de limitele laterale i posterioard: Nord si Est - 12,00m conform plansa
de reglementiri; Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri
Urbanistice vizati spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depisirea lor nu se
admite.

Zonii functionald Sp- spatii verzi de protectie;

e Regim de inilfime: P2E;

e Regim de construire: izolat;

®  H.max. (masuratd in planul fatadei de la C.T.N. la atic)= 9,00m;

e P.O.T. max. cu constructii, platforme, circulafii carosabile si pietonale= 10%;

e C.U.T.max.=0,2 ADC/mp teren;

® Retragerea fafd de aliniament: conform studiu de specialitate;

®  Retragere minimé faté de limitele laterala i posterioard: jumétate din in#ltimea la cornisa dar
nu mai putin de 3,00m., respectiv jumétate din indltimea la cornisi dar nu mai putin de 5,00m.;

Zona functionali C — cii de comunicatie, subzona Cr — cii de comunicatie rutieri:

Accesul la teren se va face din str. Industriei, conform aviz administrator drum public nr.
68553/28.12.2023. Accasta va avea un prospect 10,00m (7,00m carosabil si doui trotuare de 1,50m)
Drumul nou creat din sud si circulatiile de incintd vor avea un profil reglementat de 10,00m. (7,00m
carosabil si doud trotuare de 1,50m). Parcarca si gararea autovehiculelor, profilul transversal al
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circulatiilor propuse vor respecta prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al
orasului Popesti-Leordeni.

Suprafata de 13.265,00mp (4.675mp pentru modernizarea str. Industriei si 8.590mp pentru
crearea striizii din sudul terenului, paraleld cu péardul Célndu) se propune a fi trecutd in domeniul
public, cu titlu gratuit, dupd realizarea infrastructurii rutiere, a spatiului verde si a utilitdtilor aferente
conform plansei Proprietatea asupra terenurilor si conform declaratiei notariale autentificate cu nr.
200/24.02.2025 la S.P.N. ”Nedelcu si Asociafii”.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 101/27.08.2024 ~ 20% pentru zona ID si 90% pentru zona Sp.
Suprafetele de teren previzute ca spatii verzi, nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbirii
de destinatie, in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA:

Alimentarea cu ap#/canalizare se va asigura conform solutiei avizate de Veolia SA nr.
92460271/22.02.2024 si AN Apele Romane nr. 1322/13.05.2024, prin intermediul retelelor publice,
prin extinderea acestora. Apele pluviale vor fi eliberate liber, la teren.

Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie
electrica.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea
autorizatiilor de construire va fi conditionata de finalizarea retelelor edilitare (apé, canal, electricitate,
gaze).

CONDITII DIN AVIZE:

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov nr. 101/27.08.2024: se va respecta zona de protectie a
raului Céalniu. Amplasamentul se afla partial in zona de proteciie sanitarad a depozitului de deseuri
Glina, astfel in aceastd zond sunt interzise activitdti de locuire sau similare locuirii (locuinte de
serviciu);

C.N.A.LR. nr. 15/154103/114/11.11.2024: constructiile propuse se vor realiza la distanfa de minim
30,00m fatd de marginea pértii carosabile a drumului national. Accesul la investitie se va realiza
exclusiv din strazile locale existente. Nu se va realiza acces direct in/ din drumul national.

C.N.C.F. ”CFR”- SA nr. R2/4/100/29.02.2024: C.N.C.F.”C.F.R.” nu recomandd amplasarea de
constructii in zona de siguranti si de protectie a caii ferate ( fasie de 20,00m si 100,00m la stanga si
dreapta c.f.); dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante, proiectate
in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in vigoare,
dupi elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea autoritétilor de mediu; La faza
urmitoare de proiectare, pentru constructiile care se vor amplasa in zona de sigurantd si de protectie
a infrastructurii feroviare, se va solicita avizul CFR al Sucursalei Regionale de Cii Ferate Bucuresti.
Aviz LP.J. Ilfov nr. 7157606/26.07.2024: La faza P.A.C. se va solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutiera propusa a fi
amplasatd in zona obiectivului.
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A.N. Apele Roméne nr. 1322/13.05.2024: Orice alte lucriri care au legdturd cu apele se vor face
numai cu avizul organelor competente de gospodarire a conform normativelor in vigoare.

Veolia S.A. nr. 92326513/16.01.2024 si nr. 92460271/22.02.2024: Pentru asigurarea presiunii la
etajele superioare si a variatiilor orare de consum, este obligatoriu ca proiectantul de specialitate si
prevadd o gospodirie de apd, dotatd cu hidrofor. Avand in vedere ci terenul depdseste 1.000mp, se
impune montarea unui bazin de retentie.

La faza D.T.A.C. se vor obtine din nou urmitoarele avize: C.F.R. S.A.; LP.J. llifov; AN. Apele
Roméne; Veolia S.A.; E-Distributic Muntenia; Distrigaz Sud.

In urma sedinei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
04.02.2025 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund
cu plansa de Reglementiri Urbanistice anexati si vizati spre neschimbare: aceasta se va citi impreund
cu_plansa de mobilare/ilustrare. In cazul in care_se modifici contextul/conditiile de construire
prezentate in plansa de mobilare, solutia optimi prezentati de elaborator si acceptatd in C.T.A.T.U.
se poate modifica doar printr-o alti documentatie de urbanism.

Se interzic orice activititi poluante, care prezinti risc tehnologic sau care au legituri cn
depozitarea si/sau tratarea deseurilor.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. rispund peniru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificirile si
completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Totodats,
conform prevederilor art. 5, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijind si asigurd fundamentarea tehnici
de specialitate in vederea lusirii deciziei arhitectului-gef din cadrul structurii de specialitate a Primiriei
oragului Popesti-Leordeni. Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-gef conform competentelor
stabilite de lege.

In vederea respectarii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul sila
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informrii publicului, raport ce se supune atentiei administrafiei publice responsabili cu aprobarea
planului impreund cu documentatia completi.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean [Ifov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliari I1fov, Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectérii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este obligatd si
aplice masurile ce se impun.
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Odati cu receptia la finalizarea lucrdrilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentatia de urbanism aprobati.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
Urbanism nr. 426 din 21.08.2024 de citre primaria oragului Popesti-Leordeni.
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- ACUM, AICI, NOW, HERE,
DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

»PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI
S| LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leordeni, lifov

VOLUMUL I - MEMORIU AFERENT P.U.Z

BENEFICIAR:
PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
Strada Oltenitei, nr. 181, Oras Popesti Leardeni, Judetul llfov

PROIECTANT: y 1
VEGO DESIGN EXP.EORIISE SRL ,%\
Bulevardul luliu Mé’hi,b, nr, 6Q, etaj 9)’55ector 6, Bucuresti

i 15 ‘ w

AM PLASAMENT:"‘A:;Q ,
Strada Industriei, nr. 21, Oras Pqp\_,sj,
N.C 125579, N.C. 132635 T

/ieordeni, Judetul lifov

SEF DE PROIECT:
urb. loana Daniela Rosioru

DATA:
FEB 2025

Bulevordul tuliu Maniu, nr. 60, elaj 9 vego.holdings office@uego.haldings

yeeo Sector 6, Bucuresli Tel 0371188936 / 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942
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»PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI
S| LOGISTICA, STUDIOURI DE FlLM"’»
Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leoq‘deni; L ————

1. INTRODUCERE i

1.1 Date de recunoastere a documentatiei ! , .'
PLAN URBANISTIC ZONAL ; ALY
. e | £
Denurilrea lucrant CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNIDE -TIP.. DEPQ

BIROURI $I LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM

Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leordeni, Judetul lifov, N.C 125579,

Adresa: N.C. 132635
- PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L., cu sediul in Strada Oltenitei, nr. 181,
Beneficiar; ) .
Oras Popesti - Leordeni, Judetul llfov
. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., cu sediul in Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q,
Proiectant: . )
etaj 9, Bucuresti, Sector 6
Data elaborarii: FEB 2025

1.2 Obiectul lucrdrii

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru “ Construire clddiri
cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film”, ce serveste la reglementarea si
zonificare functionald a terenurilor cu suprafata totald de 234 679 mp, inregistrate cu N.C 125579, N.C. 132635
(fostele numere cadastrale: 128522, 128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521,
101522, 100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532,
101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540,101541, 101542, 101543), aflate in
proprietatea privatd a beneficiarului PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.

Prezenta documentatie de urbanism propune reglementarea terenurilor cu scopul de a valorifica
potentialul de dezvoltare al acestora.

Proiectul isi propune reglementarea prin indicatori urbanistici si retrageri fata de limitele de proprietate
ale terenurilor aflate pe Strada Industriei, nr. 21, Popesti-Leordeni, judetul lifov, in concordanta cu tendintele
actuale de dezvoltare ale zonei si nevoile rezidentilor din proximitate.

Solicitarea temei-program consta in realizarea unor cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri
si logisticd, studiouri de film.

Solicitarea schimbarii zonei functionale este argumentata si din considerent juridic, deoarece terenurile
sunt in proprietatea unei persoane juridice, nu in proprietate publica.

Studiul tine cont de tendintele actuale de dezvoltare ale Orasului Popesti-Leordeni si tipologia fondului
construit existent.

Mai mult decat atat, pentru documentatia ce face obiectul prezentei a fost obtinut Avizul de
Oportunitate nr. 11 din 07.04.2023 emis de catre Primaria orasului Popesti—Leordeni si Avizul Tehnic Consultativ
nr. 13694/17/10C din 01.11.2023 emis de cétre Consiliul Judetean Iifov.
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anterior sau concomitent prezentului P.U.Z,, folosite ca surse de documentare

i= Léordeni aprabat prin H.C.L. 57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024.

Surse de informatii utilizate:

Planurile topografice ale zonei — Extras de plan cadastral vizat O.C.P.l. si Extras de Carte Funciar3 |a zi
Ridicare topografica

Acte de proprietate

Metodologia utilizatd si legislatia aplicata

Tntreaga documentatie de urbanism P.U.Z. este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia

de elaborare si continutul — cadru al planului urbanistic zonal, aprobat cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/16 august

2000.

La baza elaborarii P.U.Z. std Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996,

completat ulterior cu H.G.R. nr. 490/2011 si ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile zonei
studiate.
Documentatia are la baza urmatoarele legi modificate si completate ulterior:

P.U.G. Oras Popesti - Leordeni aprobat prin H.C.L. 57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024,
in vigoare,

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile si
completarile ulterioare;

Ordinul nr. 34/N din 7/11/1995 pentru aprobarea Precizarilor privind avizarea documentatiilor de
urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru autarizarea executarii
constructiilor;

Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000 pentru aprobarea Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul -cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM-010-2000;

Ordinul M.D.R.T. nr. 2.701 din 30/12/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;
Ordinul M.D.R.A.P. nr.233 din 26.02.2016 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism;

Legea nr. 10 din 18.01.1991 privind calitatea in constructii modificatad prin Legea nr. 123/2007,

Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicatd;

Legea nr. 50/1991 (republicata) privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 137/1995 privind protectia mediului;

Legea nr. 7 din 13/03/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor;

Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 privind bunurile proprietate publicd, cu toate modificarile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri
adiacente;

Legea nr. 123 din 10/06/2012 a energiei electrice si a gazelor naturale, cu modificérile si completarile
ulterioare;

Legea nr. 185 din 25/06/2013 privind amplasarea si autorizarea mijloacelor de publicitate, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Budevaudul tuliu Maniu, nr. 60, ctaj 9
Sectar 6, Bucuresli
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H.G.R. nr. 525/1996 cu modificarile si completdrile ulterioare, pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbanism;

H.G.R. nr. 855/2001 privind modificarea Hotararii Guvernului nr. 525/1996;

H.G. nr. 1.076 din 8/07/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri
si programe;

H.G. nr. 1.739 din 6/12/2006 pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajéri care se supun
avizarii si/sau autorizarii privind securitatea la incendiu;

H.G. nr. 445 din 8/04/2013 privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra
mediului;

Ordinul Ministrului Sénatdtii nr. 536/1997 pentru aprobarea normelor de igiend si a recomandirilor
privind mediul de viata al populatiei;

Codul Civil nr. 505 din 15/07/2011 republicat in Monitorul Oficial, Partea I;

Ordinul comun nr. 214/RT/16NN/martie 1999 al ministrului Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului si al
ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajarii Teritoriului pentru aprobarea procedurilor de promovare a
documentatiilor si emiterea acordului de mediu la planurile de urbanism si de amenajarea teritoriului;
Ordinul M.D.R.L. nr. 839 din 12/10/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 50 din 29/07/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii cu toate modificarile si
completdrile ulterioare;

0.U.G. nr. 43 din 03/01/1997 privind regimul drumurilor cu toate modificarile si completérile ulterioare;
0.U.G. nr. 195 din 12/12/2002 privind circulatia pe drumurile publice, cu toate modificirile si
completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 2005 privind protectia mediului cu toate maodificarile si completérile ulterioare;
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 23/06/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a
recomandarilor privind mediul de viat3 al populatiei, cutogte modificdrile $i completarile ulterioare;
0.U.G. nr. 54 din 28/06/2006 privind regimul contractelor de cE)'nc'qsi_ur]e'dé‘b‘unuri proprietate publicd,
cu toate modificdrile si completdrile ulterioare; T T
Ordinul nr. 119 din 04/02/2014 pentru aprobarea Normelorde igiend si sdndtate,publica privind mediul
de viat3 al populatiei; [ ANREAAS LA A

IR
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/STADIUL NVCTUAL Al DEZVOLTATM

izonei si scurt istoric

Qna$ 19’ pe5t| - Leordem este amplasat in partea de sud-est a capitalei, fiind tranzitat de Soseaua
Bucurestr=oitenia: \runl4)

~ Popesti-Leofdeni se afl3 pe "linia de centur3" a capitalei, o localitate situat3 pe un cerc imaginar, care
uneste virtual resedinte nobiliare ce prefigureazd o veritabila "Vale a Valaha". Curtile boieresti, resedintele
domnesti, conacele, castelele, man3stirile ce inconjoard Bucurestiul pot fi repere ale unui itinerar istoric si
spiritual: Ciocanesti, Buftea, Mogosoaia, Fundeni-Frunzdresti (pe malurile Colentinei), Potlogi, Giiseni,
Stoienesti, Floresti (in jurul Sabarului); Comana (pe Arges), Budesti (1a confluenta Dambovitei cu Argesul), Popesti
Leordeni.

Orasul s-a inchegat prin unirea administrativd a mai multor sate: Popesti-Romani, Popesti-Pavlicheni,
Leordeni si mogia-cdtunul Cula, care din punct de vedere administrativ au avut o evolutie similari si vor forma
la inceputul secolului al XX-lea comuna Popesti-Leordeni?,

fncepand cu secolul al XVi-lea detinem informatii scrise despre satele medievale romanesti care vor
forma comuna Popesti-Leordeni, aflate in proprietatea unor familii boieresti de primd mérime: Béleanu,
Popescu, Vécdrestii, mai tarziu Mano, Ghermani etc. Documentele de cancelarie, cronicile si mai apoi hartile,
dovedesc faptul cd vetrele satelor au evoluat in acest perimetru, prezentdnd o remarcabild continuitate de
locuire si de valorificare a zonei timp de cel putin jumitate de mileniu, cresterea asezdrilor realizindu-se atat
prin sporul natural intern, cat si ca urmare a unor imigrari, uneori semnificative, care au potentat progresul
acestor asezdri. Tn veacurile evului de mijloc, satele Popesti si Leurdeni au ficut parte din punct de vedere
administrativ din judetul Ilifov (Elhov), dar o reconstituire mai exactd a evolutiei lor din acest punct de vedere
este posibild numai din secolul al XIX-lea, de cand dispunem de legile de organizare administrativa, harti s
recensaminte care ne oferd date mai precise.

Evolutia administrativ-teritoriald a celor doud sate-comune este practic expresia dinamicii modificirilor
administrative ale judetelor, plasilor, iar din secolul al XX-lea si ale Bucurestilor®. Legile de organizare comunald
din a doua jumatate a secolului al XIX-lea mentioneazd comunele Popesti si Leordeni ca ficand parte, pe rand,
din plasa Snagov, Dambovita, Dambovita-Mostistea a judetului lIfov. Mici fluctuatii ale denumirilor comunelor si
ale satelor componente exista in actele normative si in diferitele lucriri stiintifice, in special din uitimele decenii
ale secolului al XIX-lea.

Comuna Popesti este numitd in Statistica pe anul 1872 Popesti Conduratu , evident dupd numele
mosierului, avand doud cdtune: Popestii lui Costaforu si Popestii lui Sutu, ce corespundeau cu Popestii Pavlicheni
si Popestii Romani. In 1887, indicatorul comunelor rurale si urbane, consemneaz3 comuna Leordeni, compusa
dintr-un singur sat, si comuna Popesti Conduratu cu satele Popesti-Romani (ortodocsi) si Popesti- Pavlicheni
(catolici). Legea din 1892 pentru fixarea circumscriptiilor administrative mentioneazd in plasa Dimbovita a
judetului ltffov comunele rurale Leordeni din care ficea parte si mosia Cula, proprietate a lui Efrem Ghermani, si
comuna Popesti-Conduratu, cu satele Popesti-Romani si Popesti-Pavlicheni.

Desi traditia orald din localitate stabileste anul 1873 ca datd a unificarii localitatilor componente ale
comunei Popesti-Leordeni® in mod legal aceastd unire s-a ficut abia in 1907-1909. Pentru indeplinirea
regulamentului de organizare, comuna Leordeni a fost alipitd comunei Popesti-Conduratu Tn vederea finantarii
amenajdrii soselei vicino-comunale. Prin Legea organizarii comunelor rurale din 1908 si prin reorganizarea unor
comune si pldsi, realizatd prin Legea din 28 martie 1909, era recunoscutd oficial comuna Popesti-Leordeni,
formatd din satele Popesti-Pavlicheni, Popesti-Romani, Leordeni si cdtunul Cula. Se incheia astfel un process
indelungat care a legat pentru totdeauna soarta localititilor componenete.

4

! [Dan Toma Dulciul, Popesti-Leordeni. File de istorie. Trecut, prezent, perspective, Popesti-Leordeni, 2001 (in continuare Dulciu,
Popesti); mai recent: Alina Dorojan, Evolutia administrativd si aspecte social-economice in volumul D&nut Dobos {coord.), losif Gabar,
leronim lacob, Tereza Sinigalia, llie-Catalin Grigore, Alina Dorojan, Catolicii din Popesti-Leordeni. Istorie si credintd, Bucuresti, 2007, mai
ales p. 178-188. (in continuare Dorojan, Evolutia).

2 pentru detalii v. Dolciu, Popesti, p. 5-8; Dorojan, Evolutia, p. 182-188,

3 Dolciu, Popesti, p. 5.
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Tn perioada interbelic3, prin noile legi de organizare a administratiilor locale si a orasului Bucuresti din
anul 1929, o serie de comune din jurul capitalei, din interiorul liniei forturilor de centurd, au fost transformate
in comune suburbane. Printre ele s-a numérat si Popesti-Leordeni?,

Legea pentru organizarea municipiului Bucuresti a mentinut aceesi situatie, in schimb, in 1941, au fost
reinfiintate sectoarele, fiecare avand o culoare si comune suburbane. Popesti-Leordeni-a fost arondati
sectorului Il Albastru. Legea de organizare administrativ-teritoriald din 19 februarie 1943, transforma comunele
suburbane Chiajna, Pantelimon, Rosu si Popesti-Leordeni in comune rurale.

Dupa rdzboi, in anul 1950, comuna rurald Popesti-Leordeni a fost subordonatd raionului Nicolae
Bélcescu. Prin legea nr. 2 din 1968, comuna Popesti-Leordeni si-a redobandit statutul de comuna suburband a
Bucurestilor, toate satelei ei fiind contopite din punct de vedere administrativ. In anul 1981, la 23 ianuarie, prin
Decretul Consiliului de Stat nr. 15, judetul llfov a fost desfiintat, teritoriul sdu fiind impartit judetelor nou
infiintate Calarasi si Giurgiu, iar unele parti au trecut la judetul lalomita si municipiul Bucuresti. Acestea din urma
au devenit un sector de sine statator: Sectorul Agricol Ilfov. Comuna Popesti-Leordeni, alaturi de celelalte 25 de
commune, a facut parte din S.A.l. panad la reorganizarea din 1996-1997, cand sectorul respectiv a devenit judetul
lIfov. La 12 aprilie 1996, conform Legii nr. 24, art. 124, denumirea de S.A.l. a fost inlocuitad de judetul lifov.

Caurmare a cresterii demografice si economice semnificative a comunei, dupa.un.referendum-organizat
fn comuna, Legea nr. 86 din 2004, publicatd in Monitorul Oficial din (%9.04.2004,3 decis declararea‘ca oras a
comunei Popesti-Leordeni. B : )
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4
"~y o
B oRAmuTy O R & & FRE
s . A ¥ M e
i
|

2 C Ll LN B

2.2 Date generale privind circulatiile

Arterele principale de circulatie la nivelul orasului Popesti - Leoqdeni/§upfg
= Soseaua Berceni - aflatd in administrarea Municipiului Bucure_f,t'i;if_‘\ e
= Soseaua Oltenitei; — S~ |
= Soseaua de Centuré a Bucurestiului - aflatd in responsabilitatea_Companiei-Natio tostré.zi«ls,i
Drumuri Nationale.
Terenurile studiate au acces direct din Strada Industriei, pe o deschidere cumulata de aproximativ 500
m (in zona de vest a terenurilor ce fac obiectul PUZ) si se afla la aproximativ 580 m de Soseaua Oltenitei. Legétura
cu Soseaua Oltenitei se face prin Strada Industriei, strada de categoria a lil-a.
Suprafata de teren reglementatd prin PUZ se afld in imediata vecinatate a zonei ,Danubiana”.

2.3 Date generale privind vecinitdtile

Orasul Popesti-Leordeni se afla localizat in sud-estul Municipiului Bucuresti, pe malul drept al raului
Dambovita, mai exact la 9 km distantd de centrul municipiului. Estre traversat de Soseaua Bucuresti - Oltenita
(DN4), care leagé capitala de Oltenita si care la limita sud-estica a orasului se intersecteazad cu Drumul National
Centura Bucuresti (D.N.C.B).

Municipiul Bucuresti este un pol major de manifestare a fenomenelor de dezvoltare si crestere
economico-sociald. Totodatd acesta exercitd o influentd mare asupra teritoriului imediat inconjurator.
Urbanizarea, respectiv dezvoltarea si modernizarea, se desfdsoard in legaturd cu extensiile in teritoriu de-a
lungul arterelor majore de transport rutier. Conform P.A.T.J. lifov, pe teritoriile localitatilor aflate intr-o pozitie
de proximitate fata de capitald se manifesta tendinte intense de urbanizare functionala si edilitara. Acestea au
vocatia de a fi incluse Tn sistemul administrativ al Municipiului Bucuresti, pentru care vor putea constitui rezerva
necesard de spatiu pentru sldbirea tensiunilor pe care dezvoltarea si cresterea acestuia le genereaza in propriul
sdu mediu construit si natural. Tn zonele extraurbane, apartinand teritoriului judetului, se impune conservarea
resurselor naturale, a peisajelor si integritatii factorilor de mediu.

2.4 Tncadrare in localitate

Terenurile in suprafatd de aproximativ 234.679 mp sunt localizate n intravilanul Orasului Popesti
Leordeni, conform PUG aprabat prin HCL nr. 57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024, in vigoare, in
proximitatea arterei Drumul National de Centura Bucuresti si a Strézii Industriei.

4 Dorojan, Evolutia, p. 186.
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s ! rmapalele repere n 7an3 sunt reprezentate de catre fosta platforma industriald Danubiana (la vest),
\ ‘1‘ / ,]réul,géldau (la.sud)si Bat(;r;a 10311 (la est).

.E VT eeee {Amp samen‘cul are-urmatoarele vecinatati:

| o farhy; 3 dsl rrord est teren‘un necadastrate si teren aferent céilor ferate cu numarul cadastral 132723
“Ja sUdNgeren ec

la vest: teren necadastrat - Strada Industriei;

la est: terenuri aferente céilor ferate cu numerele cadastrale 121013 si 133757,

2.5 Regim juridic

o

JUDETUL ILFOV

Figura 1-Incadrare terenuri conform A.N.C.P.l.
Sursd: www.geoportal.ancpi.ro/geoportal/imobile/Harta.htm!

Terenurile care au generat documentatia de urbanism P.U.Z. pentru “ Construire clddiri cu functiuni de
tip depozitare, servicii, birouri i logisticd, studiouri de film” sunt terenuri aflate in extravilan, conform PUG
aprobat prin HCL nr. 57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024, in vigoare cu o suprafatd de 234.679
mp conform actelor de proprietate si misuratorilor cadastrale.

Terenurile identificate cu numerele cadastrale: 125579, 132635 se afld in proprietatea PORTLAND

KINGS FILM STUDIOS S.R.L. conform Contractului de Vanzare-Cumpirare cu incheierea de Autentificare nr.
1893/16.11.2022, perfectat la Societatea Profesionald Notariald “Nedelcu si Asociatii” de cdtre notarul public
Nedelcu Crisan Traian si conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare cu incheierea de Autentificare nr.
994/16.06.2022, perfectat la Societatea Profesionald Notariald “Nedelcu si Asociatii” de cdtre notarul public
Nedelcu Crisan Traian. Terenul cu N.C. 132635 a rezultat in urma alipirii terenurilor cu numerele cadastrale:
100714, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521, 101522, 101523, 101524, 101525, 101526,

101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538,

101539, 101540, 101541, 101542, 101543, 128522, 128478, 128481, conform Actului de alipire cu Incheierea

9
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de Autentificare nr. 511/05.05.2023, perfectat la Societatea Profesionald Notariald "Nedelcu si Asociatii” de
catre notarul public Nedelcu Crisan Traian.
Aceste terenuri sunt libere de constructii si se afld in proprietatea PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
conform actelor de proprietate, dupd cum urmeaza: e
®  Teren N.C. 125579 (suprafatd 4.432 mp): ‘
= Act Notarial nr. 1893 din 16.11.2022 emis de Nedelcu Crisan Tralian, .
@ Teren N.C. 132635 (suprafatd 230.247 mp): L

®  Act Notarial nr. 511 din 05.05.202311 emis de Nedelcu Crisan Tl‘ll
i

2.6 Elemente ale cadrului natural +' i' .

Din punct de vedere morfologic, orasul Popesti — Leordeni face parte ?m mareaunitate/Gampia Romana '

unitatea de al doilea rang Campul Vlasiei.

Din punct de vedere al geomorfologiei, perimetrul studiat, este situat pe un rellef deikample (IH) de"

acumulare cuaternara (B), zona 40: cdmpie fluvio-lacustra acoperitd cu depozite loessoide, tabular3,
nefragmentata.

Suprafata rezidentiala a orasului Popesti - Leordeni este localizatd aproape in totalitate pe zona de
terasa, in timp ce zona industriald care se extinde pe Soseaua Oltenitei si pe Drumul National Centura Bucuresti,
este situata spre zona de camp.

Din punct de vedere hidrografic, principalele colectoare ale zonei sunt rdul Ddmbovita, pentru partea de
nord a orasului, raul Sabar cu paraurile Ciorogarla si Cocioc, pentru partea de vest si sud-vest a orasului, respectiv
paraul Calndu, pentru partea de est si sud-est, toate facand parte din bazinul hidrografic al raului Arges.

Canalul Calndu, n pofida debitului mic, isi pune amprenta asupra conditiilor climatice si morfologice ale
zonei.

Teritoriul orasului Popesti - Leordeni se situeazd in zona climatica temperat-continentald. Clima se
caracterizeaza prin veri foarte calduroase, ierni friguroase, primaveri scurte si toamne lungi. Temperatura medie
anuald a aerului este de 11°C, iar a solului de 13,5°C. Vara, temperatura medie inregistratd este de 22-25°C, cu
fenomene de secetd si uscdciune. larna se inregistreaza temperaturi medii de -2°C. Sunt prezente zipezi
abundente si viscole.

Precipitatiile medii anuale sunt de 556-580 |/m? ceea ce reprezinti o medie sub cea national3. Luna cea
mai bogatd in precipitatii este iunie (81,8 mm), urmatd de lunile mai (72,9 mm) si iulie (58,6 mm). Cantitatile
cele mai reduse de precipitatii se inregistreaza in lunile februarie (33,5 mm), martie (36,7 mm) si octombrie (38,1
mm). Desi precipitatiile sunt bogate cantitativ la inceputul verii, din luna iulie apare un deficit de umiditate in sol
care se mentine relativ constant pand la inceputul lunii octombrie.

Radiatia globald anuala in zona este de 125.390 cal/cm? suprafata orizontald, maximul insolatiei fiind in
luna iulie de 18.330 cal/cm? si minimum in luna decembrie de 3.040 cal/cm?. Fat3 de valorile medii, radiatia
globala suportad mari variatii care sunt generate de particularitatile circulatiei generale a atmosferei.

Configurarea functional-volumetricad (aspectele urbanistice) va respecta elementele de cadru natural
existente in reglementarile privind zona studiata prin P.U.Z., dar va tine cont si de valorificare elementelor de
cadru natural care reprezinta un atu de dezvoltare al zonei.

2.7 Circulatia si mijloacele de transport in comun

Terenurile reglementate prin documentatia de urbanism sunt situate in proximitatea urmatoarelor
artere principale: Drumul National Centura Bucuresti, Soseaua Oltenitei si Strada Leordeni. De asemenea sunt
accesibile usor prin intermediul Soselei Oltenita, aceasta asigurand accesibilitatea atét la nivelul judetului si la
nivelul capitalei, cdt si cu celelalte judete invecinate si au acces direct catre Strada Industriei, arterd de categoria
alll-a, ce face legdturd cu restul infrastructurii rutiere din teritoriu.

Astfel, din punct de vedere al accesibilitdtii, terenurile se afld intr-o zona bine deserviti de circulatii
carosabile, Tnsa mai putin deservita de circulatia pietonald, zona studiata fiind in curs de dezvoltare.

Zona este deservitd de reteaua de transport in comun supraterana, mai exact de liniile de autobuz 439,
479 (care circuld pe Soseaua Oltenitei) si linia de autobuz 440 (care circuld pe Strada Leordeni).
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N / /1 3 1\ Piata Sudului), linia 479 (Agropol - Piata Sudului) si linia 440 (Leordeni - Piata
Wi Sudulw) au vn roI mb’ort’anti zona studiatd deoarece fac legétura cu centrul orasului Popesti - Leordeni si statia
“de menmw iath Sudului (la agroximativ 7,5 km).

s -,h')i zent-accesul peterenurile analizate se face din Strada Industriei care are un profil existent variabil
mtre 5 00-7 Ob m carosabil.

Sevor respecta prevederile legale in vigoare, privind asigurarea in incintd a locurilor de parcare necesare.

- i
P
e {

R

2.8 Ocuparea terenurilor

Privitd in ansamblu, zona poate fi caracterizata ca fiind una destructuratd, in care predomin activitatile
industriale si comerciale, spatii de depozitare, terenuri arabile etc. Imaginea zonei nu este una bine definitd, fiind
pe de-o parte in plin proces de conturare, iar pe de alta este una specifici zonei de periferie urbani.

Densitatea zonei, din punct de vedere al gradului de ocupare cu fond construit este scdzutd,
predominand halele industriale si anexele aferente,

2.9 Echipare edilitard

Tn vederea analizdrii situatiei existente cu privire la echiparea tehnico-edilitar3 actualizati a teritoriului,
s-au solicitat si obtinut avize de la urmatorii furnizori/detindtori de retele din zond, conform solicitérilor din
Certificatul de Urbanism nr. 437/38.202 din 26.07.2022, pastrate prin Certificatul de Urbanism nr.42634670 din
21.08.2024, emis pe Primdria Orasului Popesti-Leordeni, gaze naturale si alimentare cu energie electrica:

= furnizorul de energie electricd e-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A,;
o Aviz de amplasament favorabil nr. 14771955 din 02.05.2023;
o Aviz de amplasament favorabil nr. 18865349 din 03.01.2024;
= furnizorul de gaze naturale DISTRIGAZ SUD RETELE S.A.:
o Aviz favorabil nr. 26721/318566423 din 13.03.2023 RG;
o Aviz favorabil nr. 58314/320225286 din 04.10.2024
= avizul tehnic de racordare emis de Retele Electrice Muntenia S.A. —nr. 24834646 din 04.11.2024.

Suplimentar cerintelor solicitate prin Certificatul de Urbanism s-au solicitat date de la urmétorii furnizori de ap3
si canalizare:
= f{urnizorul de apa si canalizare VEOLIA SOLUTII INTEGRATE S.A.:
o punctde vedere nr. 22012250 din 17.11.2022;
o avizde principiul nr. 92326513/16.01.2024;
= furnizorul de canalizare DANUBIANA S.A. — punct de vedere nr. 215 din 06.12.2022.

Pentru localizarea exactd a infrastructurii tehnico-edilitare existente, au fost utilizate planurile de
situatie anexd primite impreuna cu avizele obtinute, in format analogic de |a operatorii prezenti in zona studiata.

Din punct de vedere al utilitatilor urbane, terenul studiat se poate racorda la toate retelele edilitare care
sunt existente in zona, respectand conditiile impuse de prestatorii de servicii.

Amplasarea constructiilor se va realiza avind in vedere conditionérile ce trebuie respectate, precum si
de zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente astfel incat lucrarile si nu afecteze instalatiile
si retelele existente.

Alimentarea cu energie electricé

Conform avizului de amplasament favorabil primit din partea e-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A cu nr.
18865349 din 03.01.2024, in zon3 existd retele publice de alimentare cu energie electricd - si anume cabluri
subterane (L.E.S. 20 kV) situate pe latura de vest a Strdzii Industriei. Bransarea la retelele publice de energie
electrica se va realiza in conditiile care vor fi specificate fn avizul de principiu pentru bransament.

Alimentarea cu gaze naturale

Conform avizului favorabil P.U.Z. primit din partea DISTRIGAZ SUD RETELE cu nr. 26721/318566423 din
13.03.2023 RG, Tn zona exista retele publice de alimentare cu gaze naturale situate adiacent Drumul National
Centura Bucuresti.

Lucrdrile propuse nu afecteazd reteaua de distributie gaze naturale.
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Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrdri de orice naturd in proximitatea conductelor
de distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor, sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale, se
realizeaza numai cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de
alimentare cu gaze naturale N.T.P.E.E. aprobate prin Ordinul A.N.R.E. 83/2018 (distante minime admise pentru
regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si a Ordinului M. .(;.«nrr.-47/~2003_, S
Alimentarea cu ap3 EE

Conform punctului de vedere emis de catre VEOLIA SOLUTII INTFGR(ATE SA—.cu.nr.. 22012250 din
17.11.2022 si a avizului nr. 92326513/16.01.2024,furnizorul nu detine P(Ttele publlce de apa |n zona
amplasamentului. Claddd Lada 24 . o
Canalizare ’ f /¢ /s Jy

Conform punctului de vedere emis de citre VEOLIA SOLUTII INTEGRATE SA cu‘nr
17.11.2022 si a avizului nr. 92326513 din 16.01.2024, furnizorul nu detine re{ele publlce d > ¢
amplasamentului. | I raciine

Conform punctului de vedere emis de catre DANUBIANA cu nr. 215/06. 12 2022 furn\izorul nu detine
retele publice de canalizare in zona amplasamentului.

Conform aviz nr. 1322 din 13.05.2024, emis de Administratia Nationald Apele Romane, ,asigurarea
utilitdtilor apd-canal se_va_face prin_intermediul retelelor publice, cu respectarea prevederilor Avizului nr.
92460271 din 22.02.2024, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.”.

Conform avizului nr. 92326513 din 16.01.2024 si avizului de principiu conditionat nr. 92460271 din
22.02.2024, emise de VEOLIA SOLUTII INTEGRATE S.A. ,dacd suprafata terenului depdseste 1000 mp, se impune
montarea unui bazin de retentie”[...] ,Evacuarea apelor uzate din incintd (pluviale si menajere) [...] apele se vor
stoca intr-un bazin de retentie si se vor evacua, numai prin pompare, in reteaua publicd de canalizare”.

Notd: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., in calitate de elaborator al Planului Urbanistic General al Orasului
Popesti-Leordeni, facem urmatoarele precizari: zona de amenajare bazin de retentie, de-a lungul paraului Calnadu
(ilustrata cu culoarea albastra pe Plansa U04.9 Reglementdri tehnico-edilitare — Canalizare pluviald — Propunere,
parte componenta a documentatiei PUG) nu a fost impusd de nicio entitate avizatd, mai exact, nu este
mentionata in niciun aviz ce a stat la baza realizarii Planului Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni. Pana
la momentul extinderii retelelor publice de canalizare preluarea apelor pluviale si menajere se va face in sistem
propriu.

Pentru investitia ce a generat prezenta documentatie PUZ, preluarea apelor pluviale si menajere se va
realiza prin acumulare in rezervoare pe suprafata terenului proprietate privata si mai apoi in reteaua publica.

2.10 Probleme de mediu

Calitatea globald a mediului inconjurdtor din teritoriul administrativ al orasului Popesti Leordeni este
apreciatd ca satisfacatoare, calificativ rezultat din insumarea valorilor calitatii aerului, apei si solului.

Din punct de vedere climatic zona se incadreaza in parametrii caracteristici microclimatului orasului
Popesti -Leordeni cu particularitati specifice microclimatului urban. Gradul de poluare al aerului este normal.

Terenurile care au generat P.U.Z. se afld situate in proximitatea paraului/canalului Caln3u.

2.11 Protectia resurselor de ap3

Tn scopul asigurarii protectiei suprafetelor acoperite permanent de ape se instituie zone de protectie,
care au fost figurate in planul de Reglementari urbanistice aferent documentatiei. Zonele de protectie sunt
trasate pe planul de reglementari in conformitate cu legislatia in vigoare, Anexa 2 a Legii Apelor Romane nr. 107
din 25.09.1996.

Apele pluviale de pe carosabil, trotuare, acoperisuri, terase etc. vor fi colectate in bazine de retentie.
Bazinele de retentie vor fi construite in incinta imobilului.

Conform art. 49, alin. 2 aferent Legii Apelor nr. 107/1996, se interzice amplasarea, in zona inundabila a
albiei majore si in zonele de protectie precizate la art. 40, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi
locuinte sau anexe ale acestora.
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2.12 Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei vor fi prezentate public in urma procedurii de implicare a publicului in elaborarea
documentatiilor de urbanism de tip P.U.Z..

Procedura de informare si consultare va respecta legislatia in vigoare, mai exact Ordinul M.D.R.T. nr.
2.701 din 30.12.2010. prlvmd aprobarea metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la

elaborafé‘é'sau re\)lzulrea planurllor de amenajare a teritoriului si de urbanism, publicat in Monitorul Oficial nr.
_47din 19; '019011. -
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

!
3.1 Concluzii ale studiilor de fundamentare f ———

Documentatia de urbanism tip P.U.Z. este intocmita pe baza datelor culese dm studule $I pronectele
precizate la capitolul 1.3 - Surse documentare si metodologie. PR T / "t
Avrzele operatonlor dlstrlbmtonlor Si admlmstratorllor de retele te mco

= pentru reteaua de alimentare cu _energie electricG se vor respecta z’o‘rié’lé’
conform legislatiei in vigoare si prevederile avizului emis de e-DISTRIBUTIE MUNTENIA si anume
amplasarea subsolurilor clddirilor la o distantd de minim 0,60 m fata de reteaua marcata in planul anexa
al acestuia;

= pentru alimentarea cu_gaze naturale, zonele de protectie si siguranta respectd prevederile Normelor
tehnice pentru proiectarea si executia sistemelor de alimentare cu gaze naturale N.T.P.E.E.- 2018, Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012 si Ordinul M.E.C. nr. 47/2003. in zona de protectie
nu se executd lucrdri fard aprobarea prealabila a operatorului Sistemului de Distributie. Zona de

protectie aferentd conductei de alimentare cu gaze naturale va fi de 2,00 m;

Suplimentar zonelor de protectie aferente retelelor edilitare, se vor respecta si urmatoarele zone de
protectie:

=  zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de apd — 5,00 m — conform Anexa 2 a Legii Apelor
Romane nr. 107 din 25.09.1996 pentru cursurile de apa sub 10 m latime;

=  zona de siqurantd a infrastructurii publice feroviare — 20,00 m de o parte si de alta a cdii ferate — conform
0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobat3 prin Legea nr. 89/199;

= zona de protectie a infrastructurii publice feroviare — 100,00 m de o parte si de alta a c&ii ferate — conform

0.U.G. nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89/199;

Terenurile reglementate prin documentatia de urbanism sunt situate in proximitatea arterelor principale
Drumul National Centura Bucuresti, Soseaua Qltenitei si Strada Leordeni. Din punct de vedere al accesibilitatii,
terenurile se afla intr-o zona bine deservitd de circulatii carosabile.

Zona este deservitd de 3 linii de autobuz: 439, 479, 440. Cea mai apropiatd statie de autobuz este ,,Aleea
Danubiana”, care se afld pe latura sud-vestica a terenurilor analizate, iar cele mai apropiate statii de metrou
sunt Anghel Saligny si 1 Decembrie.

La nivel macro-teritorial se observd cd zona este in plin proces de transformare si conturare a
caracterului, dorindu-se un mixt functional care sa rdspunda cat mai eficient si prompt atat nevoilor locuitorilor
din zong, cét si tendintelor actuale de dezvoltare.

Tn urma analizei efectuate se observd pozitia favorabild a terenurilor, accesibilitatea crescutd si
oportunitatea pe care o ofera zona prin invecinarea cu calea ferata si cu Drumul National Centura Bucuresti.

Din punct de vedere economic, zona analizatd prezinta potential ridicat de dezvoltare, care prin
realizarea investitiei, va putea beneficia de un plus de valoare prin crearea unei zone reprezentative la nivelul
orasului, prin realizarea unui centru cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistica si studiouri de film.

Tn concluzie, reglementarea zonei in vederea realizarii clidirilor cu functiuni de tip depozitare, servicii,
birouri si logistica si studiouri de film in aceastd zona este o oportunitate si va ajuta dezvoltarea zonei in
ansamblu.

3.2 Prevederi ale P.U.G. Qrasul Popesti - Leordeni

Tn prezent terenurile se afl3 sub incidenta P.U.G. Orag Popesti — Leordeni, prin HCL nr. 57/19.04.2024,
modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024, in vigoare si imobilele identificate prin numere cadastrale 125579 si
132635 (fostele numere cadastrale: 128522, 128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520,
101521, 101522, 100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531,
101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543) sunt
localizate in intravilan, in UTR ID — SUBZONA UNITATILOR INDUSTRIALE DE SERVICII.
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- d e nr. 11 din 07.04.2023 aferent P.U.Z. pentru “Introducerea terenului in
d.ere conétruirn‘unor

clddiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri
rfe unle studiate scimpun urmatoarele:
LLT R..1== subzond activitdti-mixte si servicii, cu urmdtorii indicatori urbanistici:

= C.U.T.=2,00
= R.H. max. = P+2E/P+10E
= H.max. = 21,00 m cu accente de inél{ime de 40,00 m

U.T.R. 2 —culoare de protectie fa{d de infrastructura tehnic si fa{a de cursurile de ap3, cu urmétorii
indicatori urbanistici:

= PO.T.=15%

= CU.T.=0,20

= R.H.max. = P+2E

= H.max.=9,00m

Conform Aviz Tehnic Consultativ nr. 13694/17/10 C din 01.11.2023 aferent P.U.Z. pentru “Introducerea

terenului in intravilan in vederea construirii unor clddiri cu functiuni de tip depozitare, servicil, birouri i logistic,
studiouri de film” pentru terenurile studiate se impun urmétoarele:

U.T.R. M2 — activita{i mixte si servicii (functiuni altele decat locuirea), cu urmatorii indicatori urbanistici:

= P.O.T.=50%

= CUT.=2,00

= R.H. max. = P+6E

= H.max. = 25,00 m (mdsurata in planul fatadei de la C.T.N. la atic)

= Regim de construire —izolat

u  Retragere fatd de aliniament — 10,00 m fatd de aliniamentul Strazii Industriei, conform plansa de
reglementdri

= Retrageri minime fa{a de limitele laterale si posterioard — 12,00 m, conform plansa de reglementari

U.T.R. Vp — spatii verzi de protectie, cu urmatorii indicatori urbanistici:

= P.O.T. cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = 15%

= CUT.=0,20

®  R.H.max =P+2E

= H. max. =9,00 m (masuratd in planul fatadei de la C.T.N. la atic)

= Regim de construire — izolat

= Retragere fatd de aliniament — conform studiu de specialitate

= Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioara ~ jumatate din indliimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3,00 m, respectiv jumadtate din indltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5,00 m

Terenurile nu sunt incluse in Lista Monumentelor Istorice 2015 (L.M.I. 2015) si hu sunt incadrate in zona

construitd protejata sau in perimetrul unui sit arheologic.
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3.3 Valorificarea cadrului natural

n zona terenurilor studiate precum si in apropierea acesteia, nu existi zone naturale declarate
protejate, monumente ale naturii sau rezervatii naturale care s3 implice restrictii de construire.

Terenurile vor fiamenajat cu un spatiu verde cu suprafata de cel putin 25% din suprafata totald a parcelei
afectatd proiectului, din care cel putin 2/3 va fi pe sol, iar restul va avea asigurata o grosime a solului care s3
permitd dezvoltarea vegetafiei de talia arbustilor si conditii de drenare a excesului de umiditate.

Pentru imbundtdtirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenului peste minimul necesar pentru accese, circulatii pietonale, terase.

Sistemul de spatii verzi va fi organizat pe tipologia de plantatii joase (gazon/plante acoperitoare de sol)
cu rol ornamental, ierburi ornamentale, arbusti si arbori de talie medie (10-20m), plantatiile pot fi de diverse
indltimi si siluete, din specii de cromaticd diferitd sau amenajéri florale.

Prezenta documentatie nu oferd detalii tehnice de construire, jnsd prin proiectul de autorizatie de’
construire ce va fi intocmit ulterior vor fi precizate toate specificatiile necesare, smcronlzate cu reglementanle
planului urbanistic zonal si cu specificatiile studiilor si avizelor de specialitate.

3.4 Modernizarea circulatiei (5 , ‘ /
NN

Se propune ca accesul carosabil si pietonal s& se realizeze din urm o

= din Strada Industriei avand profil propus de 10,00 m (7,00 m car hal de-o parte sv‘
de alta a carosabilului) prin 2 giratorii propuse (unul in nordul terenulun ce-a- generéf PUZSi-cel-de-ald
doilea in vestul terenului, la mijlocul Strazii Industriei — limita de sud a terenului ce a generat
documentatia PUZ);

= din strdzile propuse in zona de sud-este a terenului — artera propusa prin documentatia PUG a Orasului

Popesti-Leordeni, In curs de avizare, ce prevede dublarea caii ferate existente (pe zona de vest a cii

ferate, intre aceasta si terenul ce a generat PUZ) avand profil propus de 10,00 m (7,00 m carosabil si

1,50 m pietonal de-o parte si de alta a carosabilului);

= prin drumul de exploatare din zona de est a terenului PUZ, inspre calea feratd, respectiv traseul Centurii

Municipiului Bucuresti, aceasta viitoare strada avand un profil propus de 10,00 m (7,00 m carosabil si

1,50 m pietonal de-o parte si de alta a carosabilului);

Tn incint3 se va realiza o retea de circulatii carosabile si pietonale, special destinat3 diferitelor tipuri de
circulatie, pe fluxuri functionale, precum si zone dedicate parcarilor pentru autovehicule mici si pentru camioane
si autovehicule mari. Locurile de parcare sunt prevézute in planul U03.2 Posibilitate de mabilare urbanisticd, dar
stabilirea exactd a acestora va fi realizata la momentul obtinerii Autorizatiei de Construire, in urma stabilirii
solutiei de arhitectura.

3.5 Zonificare functionald — reglementri, bilant teritorial, indici urbanistici

Solicitarea temei — program constd in realizarea unor cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii,
birouri si logistica, studiouri de film.

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru “construire clddiri cu
functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistic, studiouri de film”, ce serveste la reglementarea si
zonificare functionald (indicatori urbanistici, organizarea circulatiilor, retragerea si amplasarea constructiilor) a
terenurilor cu suprafata cumulata de 234.679 mp, inregistrate cu N.C. 125579, N.C. 132635 (fostele numere
cadastrale: 128522, 128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521, 101522, 100714,
101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534,
101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543), aflate in proprietatea privata a
beneficiarului PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.

Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici, pentru terenurile reglementate prin prezenta
documentatie de urbanism se propun urmatoarele:
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= P,O.T. maxim propus = 10%
= C.U.T. maxim propus = 0,2
= R.H. maxim = P+2E

®  H. maxim=9,00m

b4
Subzona Sp — Spatii plantate (Spatii verzi de protectie)
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Pe planul de reglementari (plansa U03.1 Reglementdri urbanistice-Zonificare, scara 1:2000) a fost trasata
limita edificabilului, respectand urmitoarele retrageri de la limitele de proprietate, dupa cum urmeaza:
" retragerea fatd de limita vesticd va fi de minim 10,00 m, fatd de aliniamentul constituit de Strada

Industriei;

= retragerea fatd de limita nordicd va fi de minim 12,00 m;

= retragerea fatd de limita nord-estica va fi de minim 12,00 m;

»  retragerea fata de limita sudica va fi de minim 30,00 m;

m  retragerea fatad de noul aliniament — noua strada propusa in sudul terenului, va fi de 5,00 m pentru latura
nordica si amplasare pe aliniament pentru latura sudica;
Propunerea urbanisticd a avut in vedere urmdtoarele principii:

®  stabilirea unor reguli de construire care sé fie compatibile cu tendinta actuald de dezvoltare a zonei;

= ridicarea gradului de utilizare a terenului si rentabilizarea lui.

BILANT TERITORIAL COMPARATIV

BILANT TERITORIAL o
PUG aprobat prin HCL
57/19,04.2024 FEGEEREEE
1D - Subzone unitati N Sp - Spatii plantate (Spatii verzi de
- Unitati d t ¢
Benurins industriale i de servicil 10 - Unitat] depozitare protectie)
. 88,86 i 11,14
Suprafatéd (mp) %o Suprafafa (mp) %a Suprafata (mp) %

Suprafata teren 234450,20 100,00% 208529,00 100,00% 26150,00 100,00%
Suprafatd construita la sol - - 104264,50 - 2615,00 "
Suprafata desfasurata - - 417058,00 - 5230,00 -
P.O.T. maxim 70% 50% 10%
C.U.T. maxim 15 mc/ mp teren 20 0.2
H. maxim 20,00m 25,00 m 9,00 m
R.h. maxim P+4E P+6E P42E
Suprafala spatii verzi pe sol natural - - 41705,80 20% 23535,00 0%
Suprafald accese, alei, parcéri - s 62558,70 30% - -

3.6 Dezvoltarea echipdrii edilitare

Suprafata tofald a terenurilor care au generat P.U.Z, = 234679 mp
* suprafalé de teren din totalul suprafetei terenurilor care au generat P.U.Z

Bransarea la refelele publice edilitare existente n zond se va realiza conform avizelor obtinute de la
operatorii de utilitdti urbane si infrastructura.

VEGO
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Amplasarea constructiilor se va realiza tinand cont de conditiondrile ce trebuie respectate, precum si de
zonele de protectie si de siguranta ale infrastructurii existente avdnd in vedere ca lucrérile s3 nu afecteze
instalatiile si retelele existente.

Imobilul se va racorda la retelele tehnico-edilitare existente in zond respectdnd conditile impuse de
prestatorii de servicii, conditii care vor fi specificate in avizul de principiu si cel pentru bransament, Retelele se
vor propune spre extindere pe Strada Industriei — tronsonul aflat lajvest, respectiv Ia nord—vest fat de terenun
proiect ce se va implementa simultan cu dezvoltarea tramei stradale. -~~~ |

Alimentarea cu apa si canalizarea

Echiparea cu retele publice de apa potabild, canalizare menaj
acestora (statii de pompare, bazine de retentie etc.), se va face {ina ,d_u
propuse spre echipare, si se vor realiza in incinta terenurilor. '

Alimentarea cu apa a viitoarei dezvoltari este posibila prin,extlnd '
apéd potabila existentd pe Soseaua Oltenitei. T

Deversarea apelor uzate menajere este posibild prin extinderea si prin intermediul unei statii de
pompare cu racordare la reteaua publicd de canalizare existente in zona de nord terenurilor.

Evacuarea apelor pluviale colectate de pe suprafata terenurilor se va face in reteaua de canalizare a
orasului.

Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, Normei
speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica aprobata prin H.G. nr.
930/2005, S.R. nr. 8591/1997, Legii serviciului de alimentare cu apa si canalizare nr. 241/2006, Regulamentul
cadru al serviciului de alimentare cu apd si canalizare, aprobat prin Ordinul nr. 88/2007 al Autorititii Nationale
de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospodarire Comunala.

Alimentarea gaze naturale

Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitdrile din zona respectivd, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la sistemul de
distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul 32/2017 publicatin M.O. 344/2018, cu modificarile ulterioare,
cu Ordinul A.N.R.E. nr.97/2018, publicatin M.O. 447/29.05.2018, Ordinul A.N.R.E. nr. 165/2018, publicat in M.O.
769/6.10.2018.

Alimentarea cu energie electricd

n zon4 exista retele publice de alimentare cu energie electricé - si anume cabluri subterane (L.E.S. 20
kV) situate pe latura de vest a Strazii Industriei. Bransarea la retelele publice de energie electrica se va realiza in
conditiile care vor fi specificate Tn avizul de principiu pentru bransament.

Propunerile referitoare la echiparea tehnico-edilitara a noii dezvoltdri sunt detaliate in plansa U04 —
Reglementdri — Echipare edilitard, conform capacitatilor estimate pentru viitoarea dezvoltare si a avizelor de la
operatorii de retele. Executarea extinderilor de retele vor face obiectul unei Autorizatii de Construire dedicate.

Extinderile de retele tehnico-edilitare necesare racordarii viitoarei dezvoltari, precum si lucrarile de
bransamente vor fi realizate conform avizelor din partea operatorilor de retele, prin contributia financiara a
investitorului.

3.7 Protectia mediului

Prin proiect se vor lua toate mésurile necesare pentru ca obiectivul propus sd nu polueze mediul. Tn
timpul interventiilor pe parceld, pe toatd perioada lucrdrilor de executie a imobilului nou propus, se vor lua
masuri de protejare a mediului.

Pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va evita impermeabilizarea
terenurilor peste minimul necesar pentru circulatii carosabile si pietonale, accese, terase etc.
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. Be_g(em,e,ptér‘ivlge__urba_nisticevsi.jretragerile propuse prin prezenta documentatie de urbanism vor respecta
ari @pdsede aVizll din partea Agentiei pentru Protectia Mediului.

i
|
|

|
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i
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4. CONCLUZII, MASURI TN CONTINUARE

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru “Construire cladiri
cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film”, pentru terenurile situate in
Strada Industriei, nr. 21, orasul Popesti - Leordeni (numerele cadastrale: N.C. 125579, N.C, 132635.

Interventiile se fac din initiativa si din resurse financiare private cu respectarea reglementarilor n
vigoare. Terenurile situate in Strada Industriei, nr. 21 prezintd potential de dezvoltare fiind localizate intr-o zond
cu accesibilitate rutierd ridicatd, cu artere de circulatie importante la nivelul judetului, dar siin proximitatea cdii
ferate si a Municipiului Bucuresti. Ansamblul de cl&diri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistica,
studiouri de film propus are ca si scop dezvoltarea zonei din punct de vedere economic si social.

Din punct de vedere al cadrului natural, terenurile sunt situate in proximitatea paraului/canalului Calnau,
fapt ce aduce un aport ecologic crescut si care oferd posibilitati diverse de recreere si loisir.

Conform Aviz de Oportunitate nr. 11 din 07.04.2023 aferent P.U.Z., investitia este una oportuna si a fost
coroboratd atat cu P.U.G. Oras Popesti—-Leordeni, aprobat prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002, prelungit cu H.C.L.
nr. 127/20.11.2019, cu valabilitatea prelungitd prin H.C.L. Popesti - Leordeni cu nr. 11/27.02.2012,
nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31/01.2017, nr. 54/07.06.2017, nr. 123/19.11.2018, respectiv H.C.L.
nr.127/20.11.2019, cat si PUG Oras Popesti—Leordeni, aprobat prin H.C.L. nr. 57/19.04.2024, modificat prin HCL
nr. 64/17.06.2024, in vigoare.

Pentru documentatia P.U.Z. a fost emis Aviz Tehnic Consultativ nr. 13694/17/10C din 01.11.2023 de
catre Consiliul Judetean llIfov — Directia Arhitect Sef, Urbanism, Planificare si Amenajare Teritorialz.

Investitia propusa are potential de dezvoltare si reprezintd o reald oportunitate, avand in vedere faptul
cd solutia urbanistica a viitoarei investitii va urmdri integrarea coerentd a acesteia in cadrul natural si tesutul
existent prin implementarea prevederilor formulate in documentatia de urbanism.

~—Maimult de atat, investitia raspunde nevoilor actuale de dezvoltare ale zonei avand un impact pozitiv si
repre‘z:nta o reald oportunitate, avand in yvedere cd interventiile se vor realiza din initiativa si din resurse
ﬁnanﬂare private cu respectarea reglemenQanlor fn vigoare.

; i

i
DATA::i Joe T
FEB2025 ~° ' g

_ Tntocmit,
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QiRoy pe
o Bucypes®

20

Bulevardul luliv Maniu, nr. 60, etaj 9 uego.holdings office@uego holdings
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 03714868910  Fax 0372873167/ 0372871942

VEGO



ACUM, AICI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

+PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI
Sl LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leordeni, lifov
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Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leordeni, Judetul lifov
N.C. 132635, N.C 125579

SEF DE PROIECT:

urb. loana Daniela Rosioru
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»PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI
S| LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leordeni, Iifov
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PROIECT: "PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU
FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICH, BIROURI Sl
LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”

PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR: PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
Strada Oltenitei, nr. 181, Oras Popesti - Leordeni, Judetul Ilfov

AMPLASAMENT: judetul lifov, Orasul Popesti-Leordeni, Strada Industriei, nr. 21
nr. cad. 125579, 132635

PROIECTANT: s L5 (VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Ve “ - Bucurestu Sector 6, Bulevardul luliu Maniu nr. 6Q, etaj 9,
fas - { ‘unmat\-:culata sub  J40/14430/2018, C.U.l. R03997178S5,
tf} £ 77 telefon +40 374 188 936, +40 371 488 910, fax +40 372 873
|33 167 40 372 871 942
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»PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI
SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Strada Industriei, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, lifov

VOLUMUL Il - REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.
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.PLAN URBANISTIC ZONAL ~ CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI
S| LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Strada Industriei, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, llfov

1. INTRODUCERE

1.1 Date de recunoastere a documentatiei

PLAN URBANISTIC ZONAL

Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICI,
BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM

Adresa: Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti-Leordeni, Judetul llifov, N.C 125579,

N.C. 132635
- PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L., cu sediul in Strada Oltenitei, nr. 181,
Beneficiar: . .
Oras Popesti - Leordeni, Judetul llfov
. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., cu sediul in Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q,
Proiectant: . .
etaj 9, Bucuresti, Sector 6 S
Data elaborérii: FEB 2025 COnk

=
1.2 Coniinut 3

j |

|

|
I. DISPOZITII GENERALE ﬁl
1.1 Rolul Regulamentului Local de Urbanism | §
1.2 Baza legala a elabordrii i Al

1.3 Domeniul de aplicare |

i

I1. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1 Unitati si subunitati functionale

1. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR TERITORIALE DE REFERlNTA
4.1 ID — Unitati de depozitare
4.2 Sp — Spatii plantate (spatii verzi de protectie)

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
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GENERAIE 3/}
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Iup

1.1 Rolul Regulamentul i

I

|

f
. Dlspoznillt1

i

Art. 1. Preﬁentul Regulamfnl\;\\ocal de.Urbanism {R.L.U.) are caracter director si de reglementare.

Art. 2. Preve/enle prez:‘e’ntulul Regulament Local de Urbanism sunt diferentiate si explicitate pentru fiecare
U.T.R. (unitate teritoriald de referinta).

Art. 3. Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la regimul de construire,
functiunea zonei, inéltimea maxim3 admis3, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare
a terenului (P.O.T.), retrageri fatd de aliniament, limitele laterale si posterioare ale parcelei, retragerile dintre
constructii aflate pe aceeasi parceld, caracteristici arhitecturale ale clddirilor, materiale admise, asigurarea
spatiilor verzi si a parcajelor, realizarea imprejmuirilor, echiparea tehnico-edilitara.

Art. 4. Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la scard adecvata, in
functie de tipul documentatiei, pe suport topografic realizat in coordanate in sistemul national de referintd
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliard, puse la dispozitie
de oficiile de cadastru si publicitate imobiliara.

Art. 5. Odatd aprobat, impreund cu P.U.Z.-ul, R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al administratiei
publice locale.

1.2 Baza legald a elaborérii P.U.Z.

Art. 6. Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) este realizat in baza reglementérilor, legislatiei si
nomelor de ordin superior, enumerate in Anexa | — Legislatie, avind ca bazi de reglementare Planul Urbanistic
General al orasului Popesti — Leordeni aprobat prin H.C.L. 57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024,
invigoare; Legea nr. 303/2015 pentru modificarea art. 46 din Legea mr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului
si urbanismul, 0.U.G. nr. 51/2018 pentru modificarea Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul si pentru prorogarea unor termene si Ordinul nr. 233/2016 — Normele metodologice de aplicare a
Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism.

1.3 Domeniul de aplicare

Art. 7. Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) se aplica terenurilor aflate in orasul Popesti — Leordeni,
Strada Industriei, nr. 21, localizat in proximitatea arterelor Strada Industriei, Soseaua Oltenitei si Drumul National
Centura Bucuresti, conform lungimilor de segmente determinate in planul de proiectie stereo 1970, in suprafatd
de 234.679 mp si este valabil impreund cu plansa U03.1 Reglementdri urbanistice - Zonificare, aferentd prezentei
documentatii de urbanism.

Art, 8. Amplasamentul are urmétoarele vecintati:
= lanord si nord-est: terenuri necadastrate si teren aferent céilor ferate cu numarul cadastral 132723;
= lasud: teren necadastrat - raul Calndu;
®  |avest: teren necadastrat - Strada Industriei;
= laest: terenuri aferente cdilor ferate cu numerele cadastrale 121013 si 133757.

Art. 9. Terenurile identificate cu numerele cadastrale 125579, 132635 se afla in proprietatea PORTLAND KINGS
FILM STUDIOS S.R.L. conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare cu Incheierea de Autentificare nr.
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1893/16.11.2022, perfectat la Societatea Profesionald Notariald “Nedelcu si Asociatii” de cétre notarul public
Nedelcu Crisan Traian si conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare cu incheierea de Autentificare nr.
994/16.06.2022, perfectat la Societatea Profesionald Notariald "Nedelcu si Asociatii” de cdtre notarul public
Nedelcu Crisan Traian. Terenul cu N.C. 132635 a rezultat in urma alipirii terenurilor cu numerele cadastrale:
100714, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521, 101522, 101523, 101524, 101525, 101526,
101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538,
101539, 101540, 101541, 101542, 101543, 128522, 128478, 128481, conform Actului de alipire cu Tncheierea
de Autentificare nr. 511/05.05.2023, perfectat la Societatea Profesionald Notariald "Nedelcu si Asociatii” de
cdtre notarul public Nedelcu Crisan Traian.

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.1 Unitati si subunitati functionale

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru “Construire cl3diri cu
functiuni de tip depozitare, servicii, birouri gl logisticd, studiouri de film”, ce serveste la reglementarea si
zonificare functionald (indicatori urbanistici, organizarea circulatiilor, retragerea si amplasarea constructiilor) a
terenurilor cu suprafatd totzld de 234.679 mp, inregistrate cu N.C. 125579 si N.C. 132635, aflate in proprietatea
privatad a beneficiarului PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.

Pentru terenurile reglementate prin prezenta documentatie de urbanism se pro;pun urmatoarele:

Subzona ID | UNITATI DEPOZITARE

Subzona Sp | SPATII PLANTATE (SPATII VERZI DE PROTECTIE)
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ATILOR TERITORIALE DE REFERINTA
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|

[ UNITATI DEPOZITARE

, /pARAGRAF | — UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizari admise

(1)

Activitdti de spectacole, culturale si recreative; activitati profesionale, stiintifice si
tehnice, studiouri de film.

(2) Activitati de servicii administrative si servicii suport, alte activitdti de servicii.

(3) Birouri.

(4) Activitati de logistica.

(5) Toata industria usoara nepoluanta, constructii; transport si depozitare; informatii
si comunicatii; activitati profesionale, stiintifice si tehnice; activitati de servicii
administrative si activitdti de servicii suport; alte activitati de servicii.

(6) Comert cu ridicata si cu amanuntul, constructii usoare cu caracter provizoriu
pentru activitati de comert si alimentatie publica, mici puncte de alimentatie
publica si comert in spatii amenajate.

(7) Firme luminoase, reclame, bannere, publicitate.

(8) Parcaje la sol si multietajate.

2. Utilizari admise | (1) Activitdti de transport cu conditia obtinerii avizului Agentiei pentru Protectia
cu conditiondri Mediului llfov (depozitare mic-gros, statii de intrefinere auto cu capacitate de
peste 5 posturi, statii de alimentare cu carburanti peste 5 pompe);

(2) Alte activitati de servicii s& nu prezinte risc tehnologic, care nu sunt poluante,
(inclusiv care nu sunt poluante fonic).

(3) Constructii cu caracter provizoriu de orice naturd, inclusiv cele pentru organizarea
executdrii lucrdrilor, pe durata de existentei santierului, cu respectarea legislatiei
n vigoare.

(4) Se admite depozitarea comerciald si comertul in suprafatd maxima de 3.000,00 mp
AD.C. (1.500,00 mp suprafatd de vénzare) pentru fiecare unitate si/sau
amplasament.

(5) Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisd cu condifia s8 nu
agraveze situatia poluarii.

(6) Depozite si complexe cu vanzdri en-gros, activitdti de cercetare-dezvoltare cu
exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
legale.

3. Utilizari interzise | (1) Orice activititi poluante sau care prezint risc tehnologic.

(2) Localizarea activitatilor poluante si a celor care prezintd risc tehnologic.

(3) Amplasarea unitatilor de invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a serviciilor
publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in
care poluarea depdseste C.M.A.

(4) Amplasarea locuintelor definite conform Legii locuintelor, exceptie fiind locuintele

de serviciu.

PARAGRAF || - COND

ITIl DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, Amplasarea | (1) Cladirile vor respecta fatd de aliniamentul constituit de Strada Industriei o
cladirilor fatd de retragere de minim 10,00 m.
aliniament (2) Cladirile vor respecta fatd de aliniamentul nou constituit, in sudul terenului, prin
strada paraleld cu péraul Caln3u, dupa cum urmeaza:
- retragere de minim 5,00 m pentru constructiile amplasate pe latura de nord;
- amplasare pe aliniament pentru clddirile amplasate pe latura de sud.
7
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(3)

Se vor respecta retragerile impuse conform planului-de-reglementari-(plansa U03.1
Reglementari urbanistice-Zonificare, scara 1:2000?, anexat

5, Amplasarea | (1) Fatd de limitele de proprietate, cladirile vor respe}ta urmatoarele retrageri:. .

clidirilor fatd de ®  retragerea fatd de limita nordicd vafi de mmlm 12,00m; , o

limitele laterale si " retragerea fat3 de limita nord-esticd va fi de minim 12,00 m; % L FeEriyG

posterioare ale m  Se vor respecta retragerile impuse conform planulul de: reglem ntarl (plansa

parcelelor U03.1 Reglementidri urbanistice-Zonificare, sce{ra 1:2000), anexé o oo

(2) Consolele la nivelele de deasupra parterului pot-fi-autorizate: pﬂécondma sd se’

nscrie in edificabil, in tipologia si gabaritele constructiilor: -existente..pe.. strada J
respectiva, In conditiile pastrarii unei distante de minim 4,50 m\fata de nivelul
terenului.

6. Amplasarea | (1) Distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din Tndltimea cladirii celei mai Tnalte,

cladirilor unele fata
de altele pe aceeasi
parceld

dar nu mai putin de 6,00 m.

Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accesuri in clddire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in care se
desfasoarad activitati permanente.

Conditiile de la alineatele precedente se aplica inclusiv pentru fatadele cladirilor
unite prin intermediul unui nivel comun (amplasate pe o dal3d).

Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

(2)

(3)
(4)

7.  Circulatii i
accesuri

Se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului, permanent
sau numai in timpul programului de functionare, precum si pentru accesuri de
serviciu.

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sd aiba acces dintr-o cale publicd
sau privata de circulatie.

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

(2)
3)

8. Stationarea
autovehiculelor

Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cat si in
timpul functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate
avand prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare siintoarcere.
Tn spatiul de retragere fat3 de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de
minim 1,20 m.

(2)

9.Tnéltimea maxim& | (1) Regimul maxim de in&ltime va fi de P+6E.
admisibild a | (2) Tniltimea maxim3 a unei cladiri va fi de 25,00 m
cladirilor
10. Aspectul | (1) Constructiile noi vor fi realizate utilizdnd tehnici si materiale moderne, reflectand
exterior al cladirilor functionalitatea lor specificd, fard a deprecia caracterul zonei in care sunt inserate;
(2) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca aspectul exterior al
cladirilor nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al
zonei;
(3) Este interzisd autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volume si

aspect exterior, intré in contradictie cu aspectul general al zonei.

11. Conditii de

echipare edilitara

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electrica.
De la dispozitille alineatului precedent se poate deroga, cu avizul organelor
administratiei publice locale, in urmatoarele conditii:

= realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte

normele sanitare si de protectie a mediului;

(2)
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(5)

(6)

(7)

(8)
(9)

(10)

beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de
consiliul local, la reteaua centralizatd publicd, atunci cand aceasta se va
realiza.

Pé tru celelalte categorii de constructii, se pot face derogari de la prevederile alin.

(1? cu avizul organelor administratiei publice competente, dacd beneficiarul se
obljgd sd prelungeascd reteaua existentd, atunci cand aceasta are capacitatea
N ngéesaré, sau se obligd fie s3 mareascd capacitatea retelelor publice existente, fie

sd construiasca naoi retele.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice pot fi
realizate de catre administratia publicd, investitor sau beneficiar, partial sau in
intregime, dupad caz, in conditiile contractelor/acordurilor incheiate cu consiliul
local.

Lucrdrile de racordare si de bransare la reteaua edilitard publicd se suport3 in
intregime de investitor sau de beneficiar. Canalizare menajerd: racordarea la
reteaua de canalizare este obligatorie pentru orice constructie sau instalatie noua.
Canalizare pluviald: amenajdrile pe orice teren trebuie astfel realizate incat sa
permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica colectoare a acestora;
racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub
trotuare pentru a se evita producerea ghetii.

Retele electrice, telefonice si CATV: cablurile de alimentare cu energie electrica
destinatd consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea si retelele
de telecomunicatii trebuie introduse in subteran. Tn caz de imposibilitate tehnic3
si numai atunci, pot fi dispuse astfel incit sa urmareascd liniile de cornisa ale
imobilelor, cu scopul de a se confunda cu zonele de umbrd ale acoperisurilor;
bransamentele, pe cat posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnicd
majord, ele trebuie plasate la extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor
pe care se aplica. Cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea
de pilonati zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu
sunt tehnice sau industriale.

Gaze: toate conductele in afara imobilelor vor fi amplasate in subteran.
Salubritate: orice unitate cu caracter lucrativ, pentru odihna sau recreere, trebuie
sa fie prevazuta cu amenajari pentru colectarea deseurilor menajere in containere,
cu respectarea legislatiei in vigoare.

La autorizarea executdrii tuturor constructiilor se va tine seama de zonele de
servitute si de protectie ale retelelor tehnico-edilitare, a céilor de comunicatie si a
conditiilor impuse de avizele autoritatilor competente.

in zonele de protectie a retelelor tehnico-edilitare este permisd construirea de
artere de circulatie cu avizul autoritdtilor competente si al operatorilor de retele
din zonele respective,

13. Spatii libere si| (1)
spatii plantate
(2)
(3)

(4)

(5)

Terenul care nu este acoperit cu constructii, platforme functionale, parcaje si
circulatii va fi acoperit cu gazon si plantat cu un arbore la fiecare 200 mp.

Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.
Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arboriin proportie de minim 40% formand, de preferintd, o perdea vegetald pe tot
frontul incintei, cu ldtimea de minim 15,00 m.

Se recomandd ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei s3 se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accesuri.

Se vor prevedea plantatii malte in lungul limitelor incintelor care reprezinta
totodata linii de separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta.

VEGO
Seclor 6, Bueurasti

Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, cloj 9 vego.holdings office@vego holdings

Tel 0371488936/ 0371408910 Fax 0372873167/ 0372871942




ACUM, AlCI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTAUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

VEGO

14, Tmprejmuiri

(1) Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta si pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

(2) Tmprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inltimi de minim 2,00 m din care
un soclu de 0,60 m, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul necesitatii unei protectii
suplimentare se recomandd dublarea spre interior la 2,50 m distanta, cu un al
doilea gard transparent de 2,50 m indltime, intre cele doua garduri fiind plantati

arbori si arbusti.

PARAGRAF Il — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE Sl UTILIZARE A TERENULUI

15. Procent maxim

(1) P.O.T. maxim = 50%

maxim de utilizare a

de ocupare a
terenului (P.O.T.)
16. Coeficient | (1) C.U.T. maxim = 2,00 mp. ADC/mp. teren

terenului (C.U.T.)

4.2 Sp — SPATII PLANTATE (SPATIl VERZI DE PROTECTIE)

Sp

] SPATII PLANTATE (SPAT! VERZI DE PROTECTIE)

PARAGRAF | ~ UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Utilizéri admise

(1) Pe fasia de protectie din lungul oglinzilor de apa ale lacurilor, cu functiune publica,
ecologica si peisagisticd, se admit urmétoarele: drum de halaj, alei, amenajari de
mici dimensiuni pentru odihnd, agrement, joc si sport, debarcadere, anexe
sanitare, mici puncte de alimentatie publicd specifice programului de parc.
Conform legilor si normelor in vigoare, cu acordul administratiei infrastructurii
tehnice.

(2)

2. Utilizdri admise
cu conditionari

(1) Orice interventie necesitdi documentatii specifice aprobate de organele
competente n conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 si cu normele de
protectie stabilite pe plan local.

(2) Tn cazul infrastructurii tehnice, conform legilor si normelor in vigoare.

3. Utilizari interzise

(1) Orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare.
(2) Taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

PARAGRAF Il = COND

ITlIl DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

4, Caracteristici ale

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

clddirilor fatd de
limitele laterale si

parcelelor (2) L3timea zonei verzi de protectie fatd de infrastructura de circulatii si retele tehnice
(suprafete, forme, majore va respecta normele in vigoare.

dimensiuni)

5. Amplasarea | (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
clidirilor fatd de | (2) Conform normelor silegislatiei in vigoare.

aliniament

6. Amplasarea | (1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

(2)

Cl&dirile se vor amplasa pe teren astfel incat retragerea fata de limitele parcelei sa
fie de minim 1/2 x indltimea cladirii mdsurata la atic sau cornisa (pentru cladirile cu

cladirilor unele fafa
de altele pe aceeasi
parceld

posterioare ale acoperire in sarpantd), dar nu mai putin de 3,00 m pentru limitele laterale si numai
parcelelor putin de 5,00 m pentru limita posterioara.
7. Amplasarea | (1) Cladirile vor respecta intre ele distanta egald cu inalfimea celei mai nalte clddiri.

Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

(2)
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1) g: nform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

(2) “§¢ va asigura accesul din circulatiile publice a aleilor ocazional carosabile (pentru
tretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale.

(3) S_ va asigura din drumul de halaj accesul direct la lac al masinilor de pompieri.

- “Statibnarea
autovehlculelor

(1)~ Parcajele se vor dimensiona si dispune n afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

110. in3ltimea
maximd admisibild a
cladirilor

(1) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.
(2) Regimul maxim de inaltime va fi de P+2E.
(3) Tniltimea maxim3 a unei cldiri va fi de 9,00 m.

11. Aspectul
exterior al cladirilor

(1) Serecomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de
spatii plantate.
(2) Conform studiilor de specialitate aprobate, conform legislatiei in vigoare.

12.  Conditii
echipare edilitard

de

(1) Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daca existd posibilitatea
racorddrii de noi consumatori la retelele existente de apd, la instalatiile de
canalizare si de energie electricd.

13. Spatii libere si
spatii plantate

(1) Se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si favorabile
faunei antropofite specifice.

14. Tmprejmuiri

(1) Conform normelor specifice existente.

PARAGRAF IIl — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULU|

15. Procent maxim
de ocupare a
terenului (P.Q.T.)

(1) P.O.T. maxim = 10%

16. Coeficient | (1) C.U.T. maxim = 0,20 mp. ADC/mp. teren
maxim de utilizare a
terenului (C.U.T.)
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

| Subzona ID - Unitali depozitare
- Subzona Sp - Spatii plantate (spatii verzi de protectie)
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PLAN DE ACTIUNE EXTINS

PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI SI

LOGISTICA, STUDIOQURI DE FILM

Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leordeni Irl_fo:y -

BENEFICIAR:

PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L. J——

Strada Oltenitei, nr. 181, Oras Popesti Leordeni; Jiidetul lifov
i J.';,‘)\; ik, I

PROIECTANT:

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. v e
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V E ‘ i O DOAR IMPREUNA, TOGHETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

1. INTRODUCERE
1.1.Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL — CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP
DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM

Adresa: Strada Industriei, nr. 21, Oras Popesti - Leordeni, Judetul llfov N.C 125579,
N.C. 132635

Beneficiar: PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L., cu sediul in Strada Oltenitei, nr. 181,
Oras Popesti - Leordeni, Judetul llfov

Proiectant: VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L., cu sediul in Bulevardul luliu Maniu, nr. 6Q,

etaj 9, Bucuresti, Sector 6

1.2.Obiectul lucrarii

Prezenta documentatie de urbanism de tip P.U.Z. are ca scop reglementarea zonei studiate, constituite
din terenurile identificate prin N.C 125579, N.C. 132635, in suprafatd totald de 234 679 mp, in vederea
"Construirii cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film”.

in vederea realizarii investitiei mai sus mentionate vor fi realizate o suitd de obiective care vizeazs

dezvoltarea pe mai multe paliere: e
- organizarea urbanistic-arhitecturald in functie de caracteristicile zfonei urbaneélsi i —
- dezvoltarea infrastructurii edilitare; " e
- dezvoltarea infrastructurii rutiere;
- statutul juridic si circulatia terenurilor.

1.3. Momente de control

Etapa I: Obtinerea avizelor si autorizatiilor necesare;
Etapa Il: Realizarea infrastructurii rutiere si edilitare;
Etapa lll: Construirea cladirilor si amenajarea spatiilor verzi;
Etapa IV: Finalizarea proiectului si darea n folosinta;

Buleuordul luliu Maniu, nr. 60, ctaj 9 vego.holdings olfice@vego.holdings

vEQD Sector 6, Bucuresli Tel 0371486936 /0371488910  Fox 0372873167/0372671942
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implementarea documentatulor Proiecte
{'sl’nfé‘,est 'séis vor fi realizate urmétoarele proiecte ce conduc la indeplinirea scopului ”Construirii cladiri
servicii, birouri si logisticd, studiouri de film”.

ACUM, AlCI,
DOAR IMPREUNA,
CONSTRUIM VIITORUL

NOW, HERE,
TOGHETHER,
WE BUILD THE FUTURE

majorarea profilului transversal
la 7,00 m, carosabil si trotuare
cu ldfimea de 1,50 m pe ambele
parii, realizarea a doud giratorii
noi (in suprafats aproximativa
de 4.675 mp) pentru fluidizarea
traficului si asigurarea accesului
cdtre proprietati

drum si giratorii)

DESIGN EXPERTISE
S.R.L., Primdria
Orasului Popesti-
Leordeni, Consiliul
Judegean lifov

Costul Actori Urbani Observatii
Implementarii
) P‘rm‘gcf de'implementare a Ridicat Proprietari Costul suportat exclusiv de fiecare

reglementdrilor urbanistice ce persoane fizice/ proprietar al terenurilor din zona
vizeazi dezvoltarea fondului juridice si ‘studiata.
consttuit, prin demararea de persoanele de
investitii private pentru specialitate
cresterea calitatii spatiilor de implicate in
depozitare, servicii, birouri si elaborarea si
logisticd, precum si a implementarea
studiourilor de film, in proiectelor.
concordanta cu specificul zonei.
Proiect de Ridicat Proprietari Costul suportat de beneficiarul
dezvoltare/modernizare a persoane fizice/ proiectului (PORTLAND KINGS FILM
retelelor edilitare (ap3, juridice, furnizorii STUDIQS S.R.L.) pentru racordarea la
canalizare, energie electricd, de utilitati, retele si de catre furnizorii de utilitati
gaze naturale, telecomunicatii) Primaria Orasului pentru extinderea/modernizarea
existente Tn zona Str. Industriei, Popesti-Leordeni retelelor publice principale.
nr. 21, pentru a asigura
capacitatea necesara noilor
constructii.
Proiect de modernizare a 15.689.003,29 lei PORTLAND KINGS Costurile realizdrii investitiei vor fi
infrastructurii rutiere: farda TVA FILM STUDIOS suportate de beneficiar (PORTLAND
modemizarea Strézii Industriei, (investitie totala S.R.L.,, VEGO KINGS FILM STUDIOS S.R.L.). iar

cedarea suprafefelor necesare
realizarii investifiei se va face la
momentul implementarii proiectului
de modernizare al strazii Industriei,
sub forme pe care le va gasi potrivite
la acel moment UAT Popesti-
Leordeni conform legislatiei in
vigoare.

Proiect de modernizare a
infrastructurii rutiere:
completarea infrastructurii
rutiere prin realizarea unei strazi
paralele cu paraul Calniu (pe
trenul beneficiarului PORTLAND
KINGS FILM STUDIOS S.R.L.;
suprafatd de interventie
necesard aproximativd de 8590
mp)

7.864.862,11 lei
farda TVA

PORTLAND KINGS
FILM STUDIOS
S.R.L.,, VEGO
DESIGN EXPERTISE
S.R.L., Primdria
Orasului Popesti-
Leordeni, Consiliul
Judetean llfov

Costurile realizdril investitiei vor fi
suportate de beneficiar (PORTLAND
KINGS FILM STUDIOS S.R.L.).

Cu ocazia realizarii investiiei
reglementate prin documentatia PUZ
de fatd, beneficiarul se angajeazd s&
,Suporte toate cheltuielile necesare
realizdrii arterei de circulatie
(mentionate la punctul 4 in prezentul
Plan de actiune), fara a se limita la
proiectare, taxe de avizare, costuri
studii, autorizare si costurile
executiei efective a infrastructurii
rutiere mentionate, conform
aprobdrilor legale ce vor fi obtinute
n acest scop. Ulterior finalizarii
investitiei prevazute in documentatia

VEGO

Buleuardul luliu Maniu, nr. 60, etoj 9
Sector 6, Bucuresti

vego.holdings
Tel 0371488936 / 0371488910

office@vego.holdings
Fax 0372873167/ 0372871942
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PUZ si a lucréarilor de construire la
drumurile propuse si ulterior
finalizérii procedurilor de receptie la
terminarea lucrérilor, cu
mentionarea functiunii de drum
public, la solicitarea UAT Popesti-
Leordeni beneficiarul va pune la
dispozitia UAT Popesti-Leordeni sub
forma gratuitd (donatie sau alte
forme pe care le va gdsi potrivite la

-}--acel moment UAT Popesti-Leordeni

canform legislatiei).” Conform
Declaratiei Notariale incheiate in
24.02.2025 de catre Notar Public
Nedelcu Crisan Traian L.S. Declaratia,
mai sus mentionata, ,nu constituie o
obligatie de a realiza lucrarile la
artera de circulatie mentionatd mai
__susin lipsa realizarii investifiei
conform Documentatiei de urbanism
—de tip PUZ -Construire cladiri cu
functiuni de tip depozitare, servicii,
birouri si logistica, studiouri de film.”

Modernizare supratraversarii 67.484,14 lei Primaria Orasului Costurile vor fi suportate de Primaria
peste paraul Calnau fard TVA Popesti-Leordeni Orasului Popesti-Leordeni, din
si persoanele de fonduri proprii sau din fonduri
specialitate europene - interventie cuprinsd in
implicate in proiectul ,,Documentatie de Avizare a
elaborarea si Lucrdrilor de Interventie (DALI) Str.
implementarea Industriei.
proiectelor.
Proiect de amenajare a spatiilor Scdzut PORTLAND KINGS Costul amenajarii spatiilor verzi va fi
verzi pe o suprafajd de minim FILM STUDIOS suportat de beneficiarul proiectului
30% din teren, conform S.R.L., VEGO (PORTLAND KINGS FILM STUDIOS
regulamentului de urbanism, cu DESIGN EXPERTISE S.R.L.).
2/3 din suprafata spatiilor verzi S.R.L.
amenajata pe sol natural.
Proiect de asigurare a zonelor Scdzut PORTLAND KINGS Costurile vor fi suportate de

de protectie pentru cursul de
apd (pardul Calnau),
infrastructura feroviara si alte
elemente de infrastructurd,
confarm reglementarilor in
vigoare si amenajare a spatiilor
ca spatii verzi de protectie (de
pe terenul aftat in proprietatea
beneficiarului).

FILM STUDIOS
S.R.L, VEGO
DESIGN EXPERTISE
S.R.L.

beneficiarul proiectului (PORTLAND
KINGS FILM STUDIOS S.R.L.) si vor fi
integrate in costurile de construire.

Proiect de modernizare a

275.600,05 lei

Primaria Orasului

Costurile vor fi suportate de Primaria

sistemului de iluminat public, a farda TVA Popesti-Leordeni Orasului Popesti-Leordeni, din
mobilierului urban in zona Str. fonduri proprii sau din fonduri
Industriei pentru a asigura europene.

siguranta si confortul

participantilor la trafic.

Proiect de modernizare a 100.893,36 lei Primdria Orasului Costurile vor fi suportate de Primaria
elementelor de signalistica la férd TVA Popesti-Leordeni Orasului Popesti-Leordeni, din

si persoanele de

VEGO
¢ Sector 6, Bucuresli

Bu'evardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9

vego.holdings

office@uego.holdings

Tel 0371488936 /0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942
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nivelul zonei studiate si pand la specialitate fonduri proprii sau din fonduri
~ Intersectia cu Sos. Oltenitei. implicate in europene,
T T elaborarea si
implementarea
proiectelor

"
]

intocmit,
urb. Bianca Raluca Nedea

o Sef de proiect,
urb. loana Daniela

OV

R
: ot
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[ABFL DF COORDONATE | | ) PROFILE STRADALE scara 1:200 PLAN URBANISTIC ZONAL

T RiAL . Lusaim 1. | INTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN iN
- ool AA' existont orofil BB existont , VEDEREA CONSTRUIRIT UNOR CLADIRI CU

319156.180 |596020.200

319159.630 [596012.620 ' Strada Industriei Drum exploatare FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,
319165340 |596000.070 | BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”

319169.825 | 595990.109
319176.002 | 595976.525

*
— esge | 0+ 0 1144 | 319180375 | 595966.873

Suprafats (mp) Suprafats (mp) Suprafati (mp) 319185.559 | 505955 497
23445020 | 100,00% 100.00% 0000% [ 5 |Giereace seeaer?
Suprafata construit la sol | - ] - | 1042450 | - | 261500 | 319198.670 |595926.870
Suprafatd desfsuratd | - | - ] atross00 | - | 523000 12 |319200.850 | 595922.080
PR s

: 319203.510 [595916.240
15 mc/ mp teren 519203.850 | 20590655
20,00 m 319204.230 | 595895.750
319204.430 | 595890.350

- - 18 [319205.000 |595874.220

Suprafaia spatil verzi pe sol natural _— 41705,80 23535,00 I 19319205380 | 595863.490
319205.760 |595852.740

Suprafata totala a terenurilor care au generat P.U.Z = 234679 mp 319205.920 |595848.300

* suprafata de teren din totalul suprafetei terenurilor care au generat P.U.Z 319206.330 1 595836.650
|319206.730 [595825.200
319207.050 [595816.190
319207.520 |595802.910 ) )
319207.800 |595795.070 ; Profil A-A' propus Profil B-B' propus

319208.020 (595788870 Strada Industriei Drum exploatare
319212.910 |595790.210

ID - Subzone unitati
industriale side servicii

Sp - Spatii plantate (Spatii verzi de

ID - Unitati depozitare profects)

e
_——— g ; .
~ Soseaua Industriei, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, Ilfov

U03.1 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

©oO~NOUAWN =

& —

AX EXISTENT

319220.170 |595792.440
319238.960 |595798.200
319299.530 |595817.360
319318.970 |595823.120
319341.890 |595829.390
319360.260 |595834.090
319364.230 |595834.880
319372.400 |595836.489
319383.280 |595838.359
319394.275 |595839.521
- 10 | 319424.742 | 595841.504
PO 1o i _ I i 319443.252 :
P 4y 319459.478 |595843.049
' 319470.245
319482.365
319502.176
319561.390
319579.185

LEGENDA
LIMITE

|:| Limita zonei de studiu

E Limita terenurilor care au generat P.U.Z. (N.C. 125579, N.C. 132635)

Limita intravilan conform PUG Popesti-Leordeni, aprobat conf. HCL nr.57/19.04.2024, modificat prin
HCL nr. 64/17.06.2024

E Limita U.T.R.
E Limite cadastrale

E Aliniere caracteristica vecinatati
CIRCULATII

- Circulatii carosabile
|:| Circulatii pietonale
- Circulatii feroviare

Profil C-C' propus Posibilitate de racpr({are }a inf{astructura §Xistenté in teren (rv.zc?r.c?cfrea st.r‘dz'izl aprobczte prin PUG cu
Stradi propusa infrastructura rutierd existentd se va studia la momentul realizarii investitiei in cauza)
E Linie cale ferata conform aviz CFR

I ZONIFICARE FUNCTIONALA CONFORM P.U.G. ORAS POPESTI-LEORDENTI, aprobat cu HCL nr.
57/19.04.2024 si modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024

- M - Subzona mixta (institutii, servicii, locuire)

- M2 - Subzona mixta (functiuni altele decat locuirea, cu exceptia locuintelor existente din zona de protectie
a depozitului de deseuri Glina) cu cladiri avand regim de inaltime maxim P+2E

[ ID - Subzona activitdtilor productive si de servicii
- T1 - Subzona transporturilor rutiere
- T2 - Subzona transporturilor feroviare

I:] G2 - Subzona cimitirelor
) |596044.750 - V3 - Subzona spatiilor verzi de protectie a cursurilor de apa
596046.740

596054.880 : : [ ] Cursurideapa

596064.990 .
596069.640 . I Constructii existente

: 7.00 :
596074.890 E RETELE EDILITARE MAJORE
596084.590 : 10.00

596094.040 . % Conducti de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ
596098.560 PROTEC’[IE

- . . '
1319639.910 1596103.320 : Profil D-D' propus Zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape - Sm pentru cursurile de apa sub 10m latime.

319635.780 ggg:} 12?28 . Strada propusa conform Anexei 2 a Legii Apelor Romdne nr. 107 din 25.09.1996

596122.180 : Zona de protectie D.N.C.B. si Autostrada A0
) |596135.470 E P | i
319608.280 |596144.160
31 9604.48,}1 596148.029
319601 .4?8 596150.499
2 596154.668
319588.610 |596160.870
319579.611 | 596166.747
319573.679 |596170.611
319567.289 |596174.195
319561.853 |596177.245
319553.256 |596181.689
596186.060
. 596191.819
319517.969 |596199.559
319510.797 |596203.102 X . .
319493.491 |596211.773 Zona de protectie sanitard cu regim sever - 3m - conducta de apa, conform Normd speciald privind caracterul si
319470.492 |596223.306 . 3 y marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica din 11.08.2005, art. 30
319418.671 | 596240-500 . . . .
319400.430 | 596258.720 ; . . Zona de protectie sanitard cu regim sever - 2m - conducta de canalizare, conform Normd speciald privind caracterul
319381.610 |596268.230 ] . si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica din 11.08.2005
596278.150 ’
596281.509 . . ' .
A il | o il ' - B i - : ' 8 e TR . [N : | e / ; 810 [596288.350 : Drumul National Centura Bucuresti )
et T S O R BN | g -y s, : Pl : : f : 596293 580 _ ’ ’ EEI Zoni de protectie conducti de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ - 40m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/2013
596298.910 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale

596309.930 Lo . . o
0030010 [ Limita inundabilitate debit 0,5%
596334.730 E Limitd inundabilitate debit 1%

Limita zonei spatiilor verzi de protectie conform PUG aprobat prin HCL 57/19.04.2024

596343.430
Zona cu interdictie de construire

: 596354.120
319178.570 | 596371.500

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
[ Subzona ID - Unitati depozitare

3‘,1""9142.470 596390.160
[ ] Subzona Sp - Spatii plantate (spatii verzi de protectie)

319138.210 |596392.370
1319133.440 | 596394.170

-m Limita edificabil maximal propus
2 Retrageri propuse

AX EXISTENT

ALINIAMENT PROPUS
ALINIAMENT PROPUS
ALINIAMENT PROPUS
ALINIAMENT PROPUS

»
<

ZONA C.F.

A

ALINIAMENT PROPUS
ALINIAMENT PROPUS

m Zona de sigurantd a infrastructurii publice feroviare - 20m de o parte si de alta a caii ferate, conform 0.U.G. nr.
12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999

Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare - 100m de o parte si de alta a cdii ferate, conform 0.U.G.
nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999

El Zona de protectie sanitard - Cimitir uman: 100m, conf. Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
serviciile funerare.
Zona de protectie sanitara - Ferma agro-zootehnica 1000m, conf. Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
igienda si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei

[ me| Zona de protectie sanitara - depozit de deseuri Glina 1000m, conform Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

ALINIAMENT PROPUS
ALINIAMENT PROPUS

Zona de protectie conducta gaze - 2m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/2013 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru
proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale

ZONA C.F.
AX EXISTENT

) 1319113.750 [596401.610
319111.260 | 596406.990
319089.140 |596410.700 |

Acces carosabil propus

Acces pietonal propus

. |- Noté: Zona reglementata este cea determinata de terenurile care au generat P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism obtinut (Certificat de
|596287.940 . Urbanism nr. 437/38.202 din 26.07.2022), restul reglementarilor sunt cu caracter orientativ §i preluate din documentatii de urbanism, aprobate, in

I 596259.320 . vigoare, P.U.G. Orag Popesti-Leoreni, aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024

> | 319024.490 |596240.610 Profil E-E' propus
319030.510 |596222.540 - Cu ocazia realizarii investitiei reglementate prin documentatia PUZ, de fata, beneficiarul se angajeaza sa ,,suporte toate cheltuielile necesare
319033.070 |596214.840 . Drumul National Centura Bucuresti realizarii arterei de circulatie (din sudul terenului, mentionate la punctul 4 in Plan de actiune), fara a se limita la proiectare, taxe de avizare, costuri
319038.440 |596207.010 " ’ ’ studii, autorizare si costurile executiei efective a infrastructurii rutiere mentionate, conform aprobarilor legale ce vor fi obtinute in acest scop.
319043.350 | 596199.850 Ulterior finalizarii investitiei prevazute in documentatia PUZ i a lucrdrilor de construire la drumurile propuse si ulterior finalizarii procedurilor de
319048.168 |596192.823 receptie la terminarea lucrarilor, cu mentionarea functiunii de drum public, la solicitarea UAT Popesti-Leordeni beneficiarul va pune la dispozitia
319051.341 |596188.197 UAT Popesti-Leordeni sub forma gratuita (donatie sau alte forme pe care le va gasi potrivite la acel moment UAT Popesti-Leordeni conform

legislatiei).” Conform Declaratiei Notariale incheiate in 24.02.2025 de cdtre Notar Public Nedelcu Crisan Traian L.S. Declaratia, mai sus

mentionatd, ,,nu constituie o obligatie de a realiza lucrarile la artera de circulatie mentionatd mai sus in lipsa realizdrii investitiei conform

Documentatiei de urbanism de tip PUZ -Construire cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film.”

NUME PROIECT:

PLAN URBANISTIC ZONAL - Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de

tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film COD PROIECT
3727
ADRESA PROIECT:

YEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. Soscaua Industriei, nr. 21, oras Popesti Leordeni, judetul

JAVI44302018, C1E 39971785 lifov

319127.430 NUM SEMNATURA BENEFICIAR:

319129.130 | 596075.960 | FEFPROTECT " firb. Toan Augustin Suciu 7} PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
I 0 cpcors4og 12 — [CONCRIT oo SR :

2:: gl gsggg gggggg?gg { .. _ IS‘(‘)isreeaslfa. Oltenitei, nr. 181, oras Popesti Leordeni, judetul
319139.890 | 596055.740 | 8.161 | &5 : : . proa” 0 Blamca Raloes lomma Nedes | | v '

319143.290 |596048.321
319148.100 [596037.829
319150.037 | 596033.600 : APRILIE 2025 REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE U 03.1
319152.671 |596027.855 d | VERIFICAREINTERNA [ Virelt Frofeans [ |

S T PO 22 5T 7 NS

319054.470 | 596183.630
319057570 |596179.110
319066.710 | 596165.790
319075.470 | 596153.010
319083.967 | 596140.616
319086.741. | 596136.570

506132.293

596116.587

ZONA C.F.

ALINIAMENT PROPUS
AX PROPUS

319119.270
319119.273

ST Tl T™W

ZONA DE SIGURANTA

ALINIAMENT PROPUS

DATA: NUME PLANSA: PLANSA NR.:




! = ;—_ — =
. | e TABEL DE COORDONATE l' PLAN URBANISTIC ZONAL
~ | . ' o Lungimi 1 1
. | v v, |Coordonate pot.do contur | Lunai LINTRODUCEREA TERENULUI iN INTRAVILAN iN
= Pct. L -
“~ X[m Y [m
=N -f il | Ofii+1) VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU
-~ 1 [319156.180 |596020.200 8.328
Sy
S 2 [319159.630 [596012.620 | 5594 FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,
-~ 3 [319161.950 |596007.530 8.194 ¢ 9
RS L | 4 |319165.340 [596000.070 | 10.924 BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM
e 70 3 o . . .
i - : / 5 1319169.825 [595990.109 14.923 _
T G = __ : : —Prf— o Broroaees lrosarasos | 10200 Soseaua Industriel, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, Ilfov
~ e T | g ! - ) 7 |319180.375 [595966.873 | 12.501 || |
~ A T \ R g 1 8 |319185.559 [595955.497 | 10.467
g e B o | e T C =~y T e 9 [319189.896 [595945.971 | 10.503
TR K Sy ey SR = BB TI¥] : 319194.310 |595936.440 | 10.516
126635 2 319198.670 [595926.870 5.263
o 0 113902 113903 319200.850 |595922.080 5.263
_ LW 319203.030 [595917.290 | 1155 |:
1o L i i - 319203.510 |595916.240 9.686 | l
& ; | == 319203.850 |595906.560 10.817/ ||
- . 319204.230 [595895.750 5404 |
» I gl 319204.430 |595890.350 | 16.140"
@ s 319205.000 [595874.220 | /10.737
~_ e L 319205.380 |595863.490 | 7.174 ||
126637 e : ] b 319205.630 [595856.320,/ / 31682
: i @ S 319205.760 |595852.740 | 4.443 || 4
e 2 = 319205.920 [595848.300 | /11.657 |f1
A " 319206.330 |595836,650 | 11.457 |l /
: - 319206.730 [595825.200 1 9.016 ||
it 319207.050 595816.19_0 13.288 |f .
g 319207.520 [595802.910 | 7I.821__5-" i
K = 319207.800 [595795.070 | 6.204 |f2
R 319208.020 |595788.870 | ~5.070 ||/
e 2 - 319212.910.(595790.210 | 7.595 Jf .
= h 319220.170 |595792.440 | 19.653 ||/
oy 319238.960 [595798.200 | / 63.528 |f
o 319299530 |595817.360 | 20.275
Ty 319318.970/|595823.120 | 23.762 ||
R IRRY 319341,890 [595829.390 | 18.962
L ERBERE " 319360.260 [595834.090 | / 4.048 || | -
MR R > 319364230 [595834/880 | /8.327 LEGENDA
I 319372.400 [595836.489/| /11.040 |f - LIMITE
: T I ] : 1319383.280 [595838.359 | 11.056 - . .
D b | 1 4kl Sy ¥ / W
anubiana , 25308 RIS 319394 275 595839.521/| 30531 E Limita zonei de studiu
oo IRURY /[319424.742 1595841504 | 18.518 s | imita terenurilor care au generat P.U.Z. (N.C. 125579, N.C. 132635)
i 1 |319443.252 [595842.052 | 16.257
2°1319459.478 |595843.049 [ 10.953 E Limita intravilanului existent al orasului Popesti - Leordeni
319470.245 [595845.059 12.431 |- L
319482.365 [595847.821 | 20.849 [ JLimia UTR.
319502.176 [595854.316 62.799 s
1D 319561,390/[595875.231 | 19.136 J | E=—— Limite cadastrale
104620 | - 1319579.185 [695882.269 15.565 CIRCULATI
e |319592.808 /|595880.797 | 10.862 || Circulatii carosabile
=t _.'-31960']."347 595896.510 11.735 || | - ’
|319608.033 [505906.154 | 10240 || | [ ] Circulatii pietonale
S 319612:150 [595915.530 11.524 ||
POT = 50% 3
cor 230 /|319615.860 [595926.440 |  1.635 I Calc ferata
e hzzom  [319616.380 [595927.990 | 9.357 || m Posibilitate d dare la infrastruct istent in teren (racord, iz bate prin PUG
319619.330 [595936.870 1316 | | Posibilitate de racordare la infrastructura existenta in teren (racordarea strazii aprobate prin cu
i /[319619.740 |595938.120 | 11.153 |[ infrastructura rutierd existenta se va studia la momentul realizarii investitiei in cauza)
o i 6 |319623.050 [595948.770 3.536 || . - :
- B 57/}319624.510 [s05051.990 | 11752 ||| E Linie cale ferata conform aviz CFR
- 319629.370 [595962.690 7.215 | - X X
y i = VECINATATI
i, 319633.870 |595968.330 7.368 || | L .
~ 5 g 319639.860 595972.620 | 7.205 || | | [N Zond aferenta C.F.
. ; = 319646.540 [595975.320 6.339 . . <
T g e
e i 319652.790 [595976.380 | 10204 ||| | L] Culoare de protectie cursuri de apa
; 319663.070 [595975.840 |  9.979 Cursuri de api
- - 319664.540 [595985.710 | 12.201 |f I:l P
¥ 319665.650 |595997.860 | 4.532 || [ |Teren
3 319665.790 [596002.390 3.672 .
77 ) A 319665.910 |596006.060 | 7.324 || - Constructii existente
}f 9 ; ; B g}gggg;gg gggg;gggg 12%2 RETELE EDILITARE MAJORE
o i e R - . . . o
. ! - /// i 2 $5663.000 |596039.560 5053 E Conducti de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ
&y » : 319662.280 |596044.750 2.014 |-
= 4 319661.970 [596046.740 8.427 ZONE DE PROTECTIE
[ o 319659.790 [596054.880 10.470 5 ’ . . . 5 o
/ ! : 319657.070 |596064.990 4.812 m Zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape - Sm pentru cursurile de apa sub 10m latime,
113968 L v 121126 319655.830 |596069.640 5.669 |- conform Anexei 2 a Legii Apelor Romdne nr. 107 din 25.09.1996
K 319653.690 [596074.890 10.477 g . .
) i 319649730 |596084.590 | 10550 |:| Zoni de protectie D.N.C.B. si Autostrada A0
121126 319645.040 [596094.040 5.090 . . . B . . . ..
319642.700 [596098.560 5.517 m Zonad de sigurantd a infrastructurii publice feroviare - 20m de o parte si de alta a cdii ferate, conform 0.U.G. nr.
" 4 7 319639.910 [596103.320 8.179 | | 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999
! 319635.780 [596110.380 4.616

M. i . 222 Pt

J Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare - 100m de o parte si de alta a caii ferate, conform 0.U.G.
- _‘-‘T‘__—'___‘"-_‘--—__‘_____.l_?l.lﬂ‘. - e

319633.160 1596114.180 9.725 nr. 12 din 07.07.1998, aprobatd prin Legea nr. 89 din 1999

319627.630 [596122.180 17.239 || -

319616.650 1596135.470 | 12.065 —x—] Zoni de protectie sanitard - Cimitir uman: 100m, conf. Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
319608.280 [596144.160 5422 |

: il .
319604.481 |596148.029 | 3.928 | | serviciile funerare. . 3 . o
2 319601428 |596150.499 6628 Il 1 Zona de protectie sanitard - Ferma agro-zootehnica 1000m, conf. Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
R el ) 319596:275 5961 54:668 9:860 i igiend si sandatate publica privind mediul de viata al populatiei
~ ) '[319588.610 [596160.870 [ 10.748 | | Zona de protectie sanitara - depozit de deseuri Glina 1000m, conform Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
\\ e g}gg;gg;; ggg:: (753(7511 ;g;? -_. igiend si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei
[ T o T - | ’ ' ’ k o . . - . - -
m::‘“-—-— |319567.289 1596174.195 6.233 || | 77 777/] Zona de protectie sanitard cu regim sever - 3m - conducta de apd, conform Norma speciald privind caracterul i
Ty . — o /[319561.853 1596177.245 9.678 ff marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica din 11.08.2005, art. 30

319553.256 |596181.689 9.510

/|319544.810 [596186.060 | 12.818 77777 Zona de protectie sanitara cu regim sever - 2m - conducta de canalizare, conform Norma speciald privind caracterul

319533.359 1596191.819 17.227 si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica din 11.08.2005
319517.969 |596199.559 8:000 7

319510.797 [596203.102 | 19.357 [777777] Zoni de protectie conductd gaze - 2m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/2013 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru

319493.491 (596211.773 25.729 " proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale
319470.492 |596223.306 | 58.065 ||

319418.671 1596249.500 | 20.439 [T T Zond de protectie conductd de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ - 40m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/2013
319400.430 [596258.720 | 21.086 e A
319381 .61 0 596268-230 S -976 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale
NI o - 10
319348.624 |596284.907 | 7.634 [—— Limitd inundabilitate debit 1%
319341.8107596288.350 | 11.587
:  [319320.920 596298.910 | 24.418 PROPUNERE MOBILARE
2| 110 [319299.130 ]596309.930 | 27.012 - Cladire propusi cu caracter orientativ
319250.060 [596334.730 | 19.284 [ - Circulatii carosabile interioare, propuse
319232.850 |596343.430 23.280

ST
P

1w

319355.346 [596281.509 | ~7.532

t _ Zona cu interdictie de construire
319331.470-1596293.580 | 11.820 I:l
319275.020 |596322.110 27.969 ||/

319212.170 |596354.120 | 37.829 | |:| Circulatii pietonale interioare, propuse

319178.570 [596371.500 40.637 :

319142470 |596390.160 |  4.799 I | ocvri de parcare

319138.210 1596392.370 |  5.008 [ |Spatiu verde amenajat propus cu caracter orientativ

319133.440 |596394.170 21.049 ||
319113.750 [596401.610 5.928 |
319111.260 [596406.990 22.429

319089.140 [596410.700 |  8.691 Vegetatie medie

y & @] Vegetatie inalta

£1

319080.460 |596411.137 0.059 || Y PSS

! TR egetatie joasa
319080.401 [596411.139 | 105.842 | getatie)
318979.750 [596378.400 0.023 N Acces carosabil propus
318979.757 |596378.378 | 32.528 ||

318989.680 [596347.400 | 6.603 || | [ 3= | Acces pietonal propus

318991.690 1596341.110 28.918 || < . .
319000510 [596313.570 | 24.234 || [EII Zond amplasare bazine de retentie

319007.900 {596290.490 2.688 Nota: Zona reglementata este cea determinatd de terenurile care au generat P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism obtinut (Certificat de
319008.750 [596287.940 | 30.162 Urbanism nr. 437/38.202 din 26.07.2022), restul reglementarilor sunt cu caracter orientativ si preluate din documentatii de urbanism, aprobate, in
319018.270 |596259.320 19.717 igoare, P.U.G. Oras Popesti-Leoreni, aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024

319024.490 |596240.610..| 19.046

319030.510 [596222.540 |=. 8.114 Cu ocazia realizarii investitiei reglementate prin documentatia PUZ, de fata, beneficiarul se angajeaza sa ,, suporte toate cheltuielile necesare
319033.070 [596214.840 9495 ealizarii arterei de circulatie (din sudul terenului, mentionate la punctul 4 in Plan de actiune), fara a se limita la proiectare, taxe de avizare, costuri
319038.440 |596207.010 8.682., studii, autorizare si costurile executiei efective a infrastructurii rutiere mentionate, conform aprobarilor legale ce vor fi obtinute in acest scop.
319043.350 |596199.850 8520 ||\  Ulterior finalizdrii investitiei previzute in documentatia PUZ si a lucrarilor de construire la drumurile propuse si ulterior finalizérii procedurilor de
319048.168 [596192.823 | 5609 4 eceptie la terminarea lucrarilor, cu mentionarea functiunii de drum public, la solicitarea UAT Popesti-Leordeni beneficiarul va pune la dispozitia
319051.341 |596188.197/] /5.536 || UAT Popesti-Leordeni sub forma gratuita (donatie sau alte forme pe care le va gasi potrivite la acel moment UAT Popesti-Leordeni conform
319054.470 |596183.630 |7 5.481 egislatiei).” Conform Declaratiei Notariale incheiate in 24.02.2025 de catre Notar Public Nedelcu Crisan Traian L.S. Declaratia, mai sus mentionatd,
319057.570 15961791107 16.154 ,nu constituie o obligatie de a realiza lucrarile la artera de circulatie mentionata mai sus in lipsa realizarii investitiei conform Documentatiei de
319066.710 |5961 65.7.90 15.494 rbanism de tip PUZ -Construire cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film.”

319075.470 [596153:010 15.028 NUME PROIECT:

y / PLAN URBANISTIC ZONAL - Introducerea terenului in
319083.967 (596140.616 4.906 intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de

319086.741 ';. 5961 36.570 5.186 tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film COD PROIECT
319089.674 1596132.293 19.176 3727
319100.675 {596116.587 13.510 ADRESA PROIECT:

319108425 596105.521 18.902 VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. Isl«;seaua Industriei, nr. 21, oras Popesti Leordeni, judetul
319119.270 |596090.040 |  0.005 || O30S, CIP 39971748 > OD LIVRABIL:
319119273 596090.035 14.218 [NUME LIVRABIL: AVIZ ARHITECT SEF - P.UZ:
319127.430 |596078.390 |  2.966 e SEMNATURA BENEFICIAR:
319129.130 [596075.960 2.796 FEEPROIECE btoan-Augustin-S PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L. FAZA
319130.440 [596073.490 | 12.302 ||| [FoNex* [Ece DESIGN ERPERAR SRuL- SCARA:
319136.220 |596062.630 | 2.085 ||4 riierandru Georgian Chint 12,000 Adresa: PULZ
319137.200 |596060.790 5.722 ; PROIECTAT Y L'n« N Soseaua Oltenitei, nr. 181, oras Popesti Leordeni, judetul
319139.890 |596055.740 | 8.161 J|4  pEsenar itk fHfov
319143.290 [596048.321 | 11.542 | | ) - PRey—
319148.100 |596037.829 |  4.652 DATA: NUME PLANSA: ’
319150.037 |596033.600 | ';6}320 — APRILIE 2025 POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA Uo03.2

. . g ! 159 |319152.671 |596027.855 | /8421 VERTFICARE TNTERNA——VirgitProfeant:

SR <4 o S T 5 ‘ | [ _ / b - CSTINZTTID | COCTTTIT TAZKX EVITENT PECTALIT. TINR. PCAN THSHER REV- NOMTE ru-\mq;\
S xi /4 | L 2™ i £ | TNDT TF P UZVDEURBUIRZDWGO POSIBILITATE DE MOBILARE URBANISTICA
N AR A N — NP EFFTPEYPEEREEPLPIYEP
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TABEL DE COORDONATE -
Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi |
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 1319156.180 |596020.200 8.328
2 1319159.630 |596012.620 5594 || |
3 1319161.950 |596007.530 8.194 || —
4 1319165.340 |596000.070 10.924 a |
5 1319169.825 [595990.109 14.923
6 |319176.002 |595976.525 10.596
7 1319180.375 |595966.873 12.501 | __|
8 |319185.559 |595955.497 10.467
9 1319189.896 |595945.971 10.503
10 1319194.310 |595936.440 10.516 |)#
11 1319198.670 |595926.870 5.263
12 1319200.850 |595922.080 5.263 | ;
131319203.030 |595917.290 1.155
14 1319203.510 |595916.240 9.686
15 1319203.850 |595906.560 10.817 ¥
16 |319204.230 |595895.750 5404 || 7
17 1319204.430 |595890.350 16.140 |/*
18 1319205.000 |595874.220 10.737
19 1319205.380 |595863.490 7.174
20 [319205.630 |595856.320 3.582
21 319205.760 |595852.740 4.443
22 1319205.920 |595848.300 11.657
23 [319206.330 |595836.650 | 11.457
24 (319206.730 |595825.200 9.016 || =
25 1319207.050 |595816.190 13.288 7é
26 [(319207.520 |595802.910 7.845
27 (319207.800 |595795.070 6.204 || —
28 [319208.020|595788.870 5.070
29 [319212.910 |595790.210 7.595 é
30 [319220.170 '|595792.440 19.653
31 1319238:960 |595798.200 63.528 ;
32 [319299.530 |595817.360 20.275 ||~
33 [319318.970.|595823.120 23.762 | —
34 1319341.890 }595829.390 18.962 || —
35 [319360.2607|595834.090 4.048 | —
36 [319364.230 |595834.880 8.327
37 1319372.400 |595836.489 11.040 || —3
38 [319383.280 |595838.359 11.056
39 [319394.2751595839.521 30.531
401319424.742 |595841.504 18.518
411319443.252 |595842.052 16.257
42 1319459.478 1595843.049 10.953
43 |319470.245 1595845.059 12.431 || =
44 1319482.365 |595847.821 20.849
45 1319502.176 |595854.316 62.799
46 |319561.390 |595875.231 19.136 7
47 1319579.185 |595882.269 15.565 v
48/1319592.808 |595889.797 10.862 ||
49 1319601.347 |595896.510 11.735 || =
50 [319608.033 |595906.154 10.240 ::
511319612.150 |595915.530 11524 |
52 1319615.860 |595926.440 1.635
53 [319616.380 |595927.990 9.357 E
54 1319619.330 |595936.870 1.316 | __|
55 1319619.740 |595938.120 11.153 || —|
56 [319623.050 |595948.770 3.536 || —
57 1319624.510 |595951.990 11.752 || —
58 1319629.370 |595962.690 7.215 || =
59 [319633.870 |595968.330 7.368 | —|
60 1319639.860 |595972.620 7.205 ||
61 1319646.540 |595975.320 6.339
62 [319652.790 |595976.380 10.294 || =
63 |1319663.070 |595975.840 9.979 | |
64 1319664.540 |595985.710 12.201 || —|
65 [319665.650 |595997.860 4.532 E
66 1319665.790 |596002.390 3.672
67 1319665.910 |596006.060 7.324 | __|
68 {319666.140 |596013.380 10.614
69 1319665.290 |596023.960 15.754 ||
70 1319663.090 |596039.560 5.253
71 [319662.280 |596044.750 2.014 ||
72 1319661.970 |596046.740 8.427
73 1319659.790 |596054.880 10.470
74 (319657.070 |596064.990 4.812
75 1319655.830 |596069.640 5.669 || —
76 1319653.690 |596074.890 10.477
77 1319649.730 |596084.590 10.550
78 1319645.040 |596094.040 5.090
79 1319642.700 |596098.560 5.517
80 1319639.910 |596103.320 8.179 || =
81 1319635.780 |596110.380 4.616
82 1319633.160 |596114.180 9.725
83 [319627.630 |596122.180 17.239 ||
84 1319616.650 |596135.470 12.065
85 1319608.280 |596144.160 5.422 || =
86 [319604.481 |596148.029 3.928 || |
871319601.428 |596150.499 6.628 :
88 [319596.275 |596154.668 9.860 ::
89 [319588.610 |596160.870 10.748 ||
90 |319579.611 |596166.747 7.079 | |
91 [319573.679 |596170.611 7.327 || =]
92 [319567.289 |596174.195 6.233 ;
93 |319561.853 |596177.245 9.678 ||
94 [319553.256 |596181.689 9.510
95 1319544.810 |596186.060 12.818
96 |319533.359 |596191.819 17.227
97 1319517.969 |596199.559 8.000 | =
98 1319510.797 |596203.102 19.357
99 1319493.491 |596211.773 25.729
100 |319470.492 1596223.306 58.065 || —
101 |319418.671 |596249.500 20.439 7
102 1319400.430 |596258.720 21.086 >
103 |319381.610 |596268.230 21.976 2
104 |319362.000 |596278.150 7.453 |||
105-1319355.346 1596281.509 7.532 é
106 |319348.624 |596284.907 7.634 é
1071319341.810 |596288.350 11.587 | =4
108 1319331.470 |596293.580 11.820
109.1319320.920 |596298.910 24,4181
110 |319299.130 |596309.930 27.012
1111319275.020 |596322.110 27.969 |«
11271319250.060 |596334.730 19.284 || 77
113 1319232.850 1596343.430 23.280
114 1319212.170 |596354.120 37.829
115 1319178.570 |596371.500 40.637
116 |319142.470 |596390.160 4.799
117 1319138.210 |596392.370 5.098
118 1319133.440 |596394.170 21.049 7
119 1319113.750 |596401.610 5.928 ||/
120 [319111.260 |596406.990 22.429 | -
121 1319089.140 |596410.700 8.691
122 1319080.460 |596411.137 0.059
123 1319080.401 [596411.139 | 105.842
124 1318979.750 |596378.400 0.023
125 1318979.757 |596378.378 32.528
126 1318989.680 |596347.400 6.603
127 1318991.690 |596341.110 28.918
128 1319000.510 |596313.570 24.234
129 1319007.900 1596290.490 2.688
130 [319008.750 |596287.940 30.162
131 |319018.270 |596259.320 19.717
132 1319024.490 |596240.610 19.046
133 1319030.510 |596222.540 8.114
134 |319033.070 |596214.840 9.495
135 1319038.440 |596207.010 8.682 =y
136 [319043.350 |596199.850 8.520 || ]
137 |319048.168 |596192.823 5.609 =
138 |319051.341 |596188.197 5.536
139 1319054.470 |596183.630 5.481
140 |319057.570 |596179.110 16.154
141 |319066.710 |596165.790 15.494
142 1319075.470 |596153.010 15.028
143 |319083.967 |596140.616 4.906
144 1319086.741 |596136.570 5.186
145 |319089.674 |596132.293 19.176
146 |319100.675 |596116.587 13.510
147 [319108.425 |596105.521 18.902
148 1319119.270 |596090.040 0.005
149 |319119.273 |596090.035 14.218
150 |319127.430 |596078.390 2.966
151 1319129.130 |596075.960 2.796 7<
152 |319130.440 |596073.490 12.302
153 |319136.220 |596062.630 2.085 y
154 1319137.200 |596060.790 5.722 | 4
155 |319139.890 |596055.740 8.161 /
156 [319143.290 |596048.321 11.542
157 1319148.100 |596037.829 4.652
158 |319150.037 |596033.600 6:320
159 |319152.671 |596027.855 8.421
S. (Limita P.U.Z.)=234 6/9 mp
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PLAN URBANISTIC ZONAL
~INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU
FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,

BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Soseaua Industriei, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, Il1fov
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U04. REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA

LEGENDA
LIMITE

Limita zonei de studiu
e | imita zonei ce a generat P.U.Z. (N.C. 125579, N.C. 132635)

El Limite cadastrale

E Linie cale ferata conform aviz CFR
RETELE EDILITARE MAJORE

Conducta de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ
E Retea de apa potabila
E Retea de canalizare

RETELE EDILITARE

] Retea electrici subterand (LES) 20kV conform Aviz e-Ditributie Muntenia nr. 18865349/03.01.2024

:| Conductid gaze naturale OL, MP DN=6" conform Aviz Distrigaz Sud Retele nr. 26721/318566423
/13.03.2023RG

ZONE DE PROTECTIE

Zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape - 15m pentru cursurile de apa intre 10m - 50m
latime, conform Anexei 2 a Legii Apelor Romdne nr. 107 din 25.09.1996

E Zona de protectie D.N.C.B. si Autostrada A0
Zona de sigurantd a infrastructurii publice feroviare - 20m de o parte si de alta a caii ferate, conform 0.U.G. nr.
12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999

E Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare - 100m de o parte si de alta a caii ferate, conform O.U.G.
nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999

Zona de protec‘;ie sanitara - Cimitir uman: 100m, conf. Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
serviciile funerare.

Zona de protectie sanitara - Ferma agro-zootehnica 1000m, conf. Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei

Zona de protectie sanitard - depozit de deseuri Glina 1000m, conform Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
igiend si sandtate publica privind mediul de viata al populatiei

(/) Zona de protectie sanitara cu regim sever - 3m - conducta de apa, conform Normd speciald privind caracterul i

marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica din 11.08.2005, art. 30

/| Zona de protectie sanitara cu regim sever - 2m - conducta de canalizare, conform Norma speciald privind caracterul

si marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica din 11.08.2005

- Zona de protectie conducta gaze - 2m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/2013 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru

proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale

| Zona de protectie conductd de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ - 40m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/2013
" pentru aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale

E Limita inundabilitate debit 0,5%
—— Limitd inundabilitate debit 1%
[ ]Zona cuinterdictie de construire

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

10)12)30)| Retrageri propuse

REGLEMENTARI ECHIPARE EDILITARA PROPUSE

- — — — | Bransament energie electrica
- - Zona mansonare

[ I | Post transformare 2x1600 kVA
:| Bransament gaze naturale
E Bransament apa potabila

E Bransament canalizare ape uzate menajere

Brangament canalizare ape pluviale

L] L1l] L] L - . .
Zona amplasare bazine de retentie

Nota: Zona reglementatd este cea determinatd de terenurile care au generat P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism obtinut (Certificat de
Urbanism nr. 437/38.202 din 26.07.2022), restul reglementarilor sunt cu caracter orientativ si preluate din documentatii de urbanism,
aprobate, in vigoare, P.U.G. Oras Popesti-Leoreni, aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024

NUME PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de

tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film COD PROIECT
3727
ADRESA PROIECT:

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

JAW 4201 8, CIF 3MITITHS

Soscaua Industriei, nr. 21, oras Popesti Leordeni, judetul
IIfov

INUME LIVRABIL: AVIZ ARHITECT SEF - P.U.Z. Ob HIVRABH:
NOME SEMNATURA BENEFICIAR:
BEF-PROIEET bfoamAugustimSuein PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
et T T SCARA: FAZA
A .
i Hi— i ' 1:2.000 Adresa: P.UZ.
ek o Soseaua Oltenitei, nr. 181, oras Popesti Leordeni, judetul
IPROIECTAT urb—Biarca Ratuca toarmaNedea Ifov
[DESENAT
DATA: NUME PLANSA: PLANSA NR.:
APRILIE 2025 REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA U 04
VERTFICARE INTERNA VirgitProfeamr:
ESTINATIE TLOCATIE FAZA EMITENT BPECIALIT. [NK.PLAN | FISIER [ REV. NUME PLANSA
I }N P 1 ‘b P ‘ yA\Y P F‘ U # P ‘U ‘41) Y\/ P (1) P REGLEMENTARI - ECHIPARE EDILITARA




DANUBIANA

N.C.132635

TABEL DE COORDONATE
Nr. | Coordonate pet.de contur | Lungimi
Pot. atu
X [m] Y [m] D(i,i+1)
11319156.180 | 596020.200 8.328
2 1319159.630 | 596012.620 5.594
31319161.950 | 596007.530 8.194
41319165.340 | 596000.070 | 10.924
51319169.825 [ 595990.109 | 14.923
6 |319176.002 | 595976.525 | 10.596
7 1319180.375 | 595966.873 |  12.501
81319185.559 [ 595955.497 | 10.467
91319189.896 | 595945.971 | 10.503
10 | 319194.310 | 595936.440 [ 10.516
11 1319198.670 | 595926.870 5.263
12 | 319200.850 | 595922.080 5.263
13 1319203.030 | 595917.290 1.155
14 1319203.510 | 595916.240 9.686.
151319203.850 | 595906.560 | 10.817
16 | 319204.230 | 595895.750 5,404
17 [319204.430 | 595890.350 |  16.140 ||
18 | 319205.000 | 595874.220 | 10:737
19 | 319205.380 | 595863.490 | / 7.174
20 319205.630 | 595856.320 | 3.582
21319205.760 | 595852.740| -~ 4.443
22 |319205.920 | 595848.300°| " 11.657
23 | 319206.330 | 595836.650 |  11.457
24 |319206.730 | 595825.200/| /  9.016
25 |319207.050 | 595816:190 { 13.288
26 | 319207.520 | 595802.910 7.845
27 | 319207.800 | 595795.070 6.204
28 |319208.020 | 595788.870 5.070 |f
29 |319212.910 |595790.210 7.595
30 |319220.170/}595792.440 | 19.653
31 [319238.960 | 595798.200 | 63.528
321319299.530{595817.360 | 20.275
331319318/970/| 595823.120 |  23.762
34 1319341,890 | 595829.390 |  18.962
35 [319360.260 | 595834.090 | / 4.048
36 | 319364:230 | 595834.880 |/ 8.327
37 [ 319372.400 | 595836.489,  11.040
38 [319383.280 | 595838.359 |  11.056
39/319394.275 | 595839.521 [  30.531
40/1319424.742 | 595841/504 | 18.518
411:319443.252 | 595842.052 |  16.257
//42/319459.478 | 595843.049 |  10.953
*43/319470.245 | 595845.059 | 12.431
/44 | 319482.365 | 595847.821 | 20.849
45 [319502.176 | 595854.316 |  62.799
46 | 319561.390 |595875.231 | 19.136
47 | 319579.185 | 595882.269 |  15.565
48 | 319592.808 | 595889.797 |  10.862
49 | 319601.347 | 595896.510 [  11.735
50 | 319608.033 | 595906.154 |  10.240
51 319612.150 | 595915.530 | 11.524
52 |319615.860 | 595926.440 1.635
53 | 319616.380 | 595927.990 9.357
54 |319619.330 | 595936.870 1.316
55 1319619.740 | 595938.120 | 11.153
56| 319623.050 | 595948.770 3.536
57 | 319624.510 | 595951.990 |  11.752
/58 (319629.370 | 595962.690 7.215
59 | 319633.870 | 595968.330 7.368
60 |319639.860 | 595972.620 7.205
61 | 319646.540 | 595975.320 6.339
62 |319652.790 | 595976.380 |  10.294
63 | 319663.070 | 595975.840 9.979
64 |319664.540 | 595985.710 |  12.201
65 | 319665.650 | 595997.860 4.532
66 | 319665.790 | 596002.390 3.672
67 |319665.910 | 596006.060 7.324
68 | 319666.140 | 596013.380 | 10.614
69 |319665.290 | 596023.960 | 15.754
70 | 319663.090 | 596039.560 5.253
71 | 319662.280 | 596044.750 2.014
72 [ 319661.970 | 596046.740 8.427
73 [319659.790 | 596054.880 |  10.470
74 | 319657.070 | 596064.990 4.812
75 | 319655.830 | 596069.640 5.669
76 [ 319653.690 | 596074.890 |  10.477
77 | 319649.730 | 596084.590 |  10.550
78 [ 319645.040 | 596094.040 5.090
79 | 319642.700 | 596098.560 5517
80 | 319639.910 | 596103.320 8.179
81 [319635.780 | 596110.380 4616
82 |319633.160 | 596114.180 9.725
83 |319627.630 | 596122.180 | 17.239
84 319616.650 | 596135.470 |  12.065
85 |319608.280 | 596144.160 5422
86 |319604.481 | 596148.029 3.928
87 [319601.428 | 596150.499 6.628
88 [319596.275 | 596154.668 9.860
89 | 319588.610 | 596160.870 | 10.748
90 |319579.611 | 596166.747 7.079
91 [319573.679 | 596170.611 7.327
 92|319567.289 | 596174.195 6.233
93 | 319561.853 | 596177.245 9.678
94 | 319553.256 | 596181.689 9.510
95 | 319544.810 | 596186.060 | 12.818
96 |319533.359 | 596191.819 | 17.227
97 319517.969 | 596199.559 8.000
98 | 319510.797 | 596203.102 |  19.357
99 |'319493.491 | 596211.773 | 25.729
100'] 319470.492 | 596223.306 | 58.065
101 | 319418.671 [ 596249.500 | 20.439
102 | 319400.430 | 596258.720 | 21.086
/103 | 319381.610 | 596268.230 | 21.976
/104 [319362.000 | 596278.150 7.453
105 | 319355.346 | 596281.509 7.532
106 | 319348.624 | 596284.907 7.634
107 | 319341.810 | 596288.350 [ 11.587
108 | 319331.470 | 596293.580 | 11.820
109 | 319320.920 | 596298.910 | 24.418
110 | 319299.130 | 596309.930 | 27.012
111 | 319275.020 | 596322.110 | 27.969
112 | 319250.060 | 596334.730 | 19.284
113 | 319232.850 | 596343.430 | 23.280
114 1319212.170 | 596354.120 | 37.829
115 | 319178.570 | 596371.500 | 40.637
116 | 319142.470 | 596390.160 4.799
117 | 319138.210 | 596392.370 5.098
118 | 319133.440 [ 596394.170 | 21.049
119 1319113.750 | 596401.610 5.928
120 | 319111.260 | 596406.990 | 22.429
121 | 319089.140 | 596410.700 8.691
122 | 319080.460 | 596411.137 0.059
123 | 319080.401 | 596411.139 | 105.842
124 | 318979.750 | 596378.400 0.023
125 | 318979.757 | 596378.378 | 32.528
126 | 318989.680 | 596347.400 6.603
127 | 318991.690 | 596341.110 | 28.918
128 | 319000.510 | 596313.570 | 24.234
129 | 319007.900 | 596290.490 2.688
130 | 319008.750 | 596287.940 | 30.162
131 | 319018.270 | 596259.320 [ 19.717
132 | 319024.490 | 596240.610 | 19.046
133 | 319030.510 | 596222.540 8.114
134 | 319033.070 | 596214.840 9.495
135 | 319038.440 | 596207.010 8.682
136 | 319043.350 | 596199.850 8.520
137 | 319048.168 | 596192.823 5.609
138 | 319051.341 | 596188.197 5.536
139 | 319054.470 | 596183.630 5.481
140 | 319057.570 | 596179.110 | 16.154
141 | 319066.710 | 596165.790 | 15.494
142 | 319075.470 | 596153.010 | 15.028
143 | 319083.967 | 596140.616 4.906
144 | 319086.741 | 596136.570 5.186
145 | 319089.674 [ 596132.293 | 19.176
146 |319100.675 | 596116.587 | 13.510
147 | 319108.425 | 596105.521 |  18.902
148 | 319119.270 | 596090.040 0.005
149 | 319119.273 [ 596090.035 |  14.218
150 | 319127.430 | 596078.390 2.966
151 | 319129.130 | 596075.960 2.796
152 | 319130.440 | 596073.490 | 12.302
153 | 319136.220 | 596062.630 2.085
154 | 319137.200 | 596060.790 5722
155 | 319139.890 | 596055.740 8.161
156 | 319143.290 | 596048.321 | - 11.542
157 | 319148.100 | 596037.829 4652
158'|319150.037 | 596033.600 6.320
159 | 319152.671 | 596027.855 | = 8.421

S. (Limita P.U.Z.)=234 679 mp
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PLAN URBANISTIC ZONAL
»INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU
FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,

BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Soseaua Industriei, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, [1fov

U0S. PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

LEGENDA
LIMITE

E Limita zonei de studiu

E Limita terenurilor care au generat P.U.Z.

E Limite cadastrale

TIPURI DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR
PROPRIETATE PUBLICA
- Terenuri proprietate publica de interes national

I Terenuri proprietate publica de interes local

PROPRIETATE PRIVATA
|:] Terenuri proprietate privata de interes local

[ ] Terenuri proprietate privati a persoanelor fizice sau juridice

CIRCULATIA TERENURILOR
/77 7/] Terenuri ce se intentioneaza a fi trecute in domeniul public, conform reglementdrilor in vigoare

Nota: Zona reglementata este cea determinata de terenurile care au generat P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism obtinut (Certificat de
Urbanism nr. 437/38.202 din 26.07.2022), restul reglementarilor sunt cu caracter orientativ si preluate din documentatii de urbanism, aprobate, in
vigoare, P.U.G. Orag Popesti-Leoreni, aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024

Cu ocazia realizarii investitiei reglementate prin documentatia PUZ, de fatd, beneficiarul se angajeaza sa ,,suporte toate cheltuielile necesare
realizarii arterei de circulatie (din sudul terenului, mentionate la punctul 4 in Plan de actiune), fara a se limita la proiectare, taxe de avizare, costuri
studii, autorizare si costurile executiei efective a infrastructurii rutiere mentionate, conform aprobarilor legale ce vor fi obtinute in acest scop.
Ulterior finalizarii investitiei prevdazute in documentatia PUZ si a lucrdrilor de construire la drumurile propuse si ulterior finalizarii procedurilor de
receptie la terminarea lucrarilor, cu mentionarea functiunii de drum public, la solicitarea UAT Popesti-Leordeni beneficiarul va pune la dispozitia
UAT Popesti-Leordeni sub forma gratuita (donatie sau alte forme pe care le va gasi potrivite la acel moment UAT Popesti-Leordeni conform
legislatiei).” Conform Declaratiei Notariale incheiate in 24.02.2025 de cdtre Notar Public Nedelcu Crisan Traian L.S. Declaratia, mai sus
mentionatd, ,, nu constituie o obligatie de a realiza lucrarile la artera de circulatie mentionatd mai sus in lipsa realizarii investitiei conform
Documentatiei de urbanism de tip PUZ -Construire cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film.”

NUME PROIECT:
PLAN URBANISTIC ZONAL - Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de

V G o tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film COD PROIECT
I 3727

ADRESA PROIECT:
VEGQO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

Soseaua Industriei, nr. 21, oras Popesti Leordeni, judetul

JAV 144302018, CLF J99TRTRS Tifov
NUME LIVRABIL: AVIZ ARHITECT SEF - P.U.Z. COD LIVRABIL:
NUME SEMNATURA BENEFICIAR:
[SEF PROTECT rb. Toan Augustin Suciu PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
CONCEPT [VEGO DESIGN EXPERTISE SR.L, SCARA: FAZA
0. Alexandru Georgian Chirita 1:2000 Ad
. resa: P.U.Z.
rb. Diana Tulia Merigan Soscaua Oltenitei, nr. 181, oras Popesti Leordeni, judetul
PROIECTAT rb. Bianca Raluca loana Nedea Tifov
DESENAT
DATA: NUME PLANSA: PLANSA NR.:
APRILIE 2025 PROPRIETATE ASUPA TERENURILOR U 05
VERIFICARE INTERNA Virgil Profeanu
DESTINATIE | LOCATIE FAZA EMITENT | SPECIALIT. | NR. PLAN | FISIER | REV. NUME PLANSA
I[N[D| 1 [F P[U[ZVIDJE|UR[B[U[0]5D WG 0]3 PROPRIETATE ASUPIA TERENURILOR
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TABEL DE COORDONATE

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi
Pct. laturi |
X [m] Y [m] D(i,i+1)
1 (319156.180 [596020.200 8.328
2 (319159.630 |596012.620 5.594 |
3 [319161.950 [596007.530 8.194 || -
4 [319165.340 |596000.070 [ 10.924 || |
5 [319169.825 |595990.100 | 14.923
6 [319176.002 |595976.525 | 10.596
7 [319180.375 |595966.873 | 12.501
8 |319185.559 |595955.497 | 10.467
9 [319189.896 |595945.971 | 10.503
10 [319194.310 |595936.440 | 10.516
11 [319198.670 |595926.870 5.263
12 [319200.850 |595922.080 5.263
13.(319203.030 |595917.290 1.155
14 [319203.510 |595916.240 9.686 |
15 |319203.850 [595906.560 | 10.817 | %
16 [319204.230 |595895.750 5.404
17 [319204.430 |595890.350 | /16.140
18 1319205.000 |595874.220 | 10.737
19 [319205.380 |595863.490 | | /7.174
20 (319205.630 |595856.320 | / 3.582
21 |319205.760 |595852.740 | /4.443 |
22 [319205.920 |595848:300/| /11.657 |
23 |319206.330 |595836.650 | 11.457
24 1319206.730 |595825.200/|  9.016 [ 4
25 319207.050 |595816:190 | 13.288 [/
26 |319207.520 [595802.910 7.845 |
27 [319207.800 |595795.070 |  6.204/
28 |319208.020/595788.870 | ~ 5.070
29 |319212.910 [595790.210 |  7.595
30 [319220.170 [595792.440 [ 19.653 fH4
31 [319238.960/|595798.200 | 63.528 | /]|
32 [319299.530 |595817.360 | 20.275 ||
33 [319318.970:|595823.120 | 23.762,
34 |319341/890 [595829.390 | 18.962
35 |319360.260 |595834.090 |  4.048
36 [319364.230 |595834.880 | /8.327
37/1319372.400 [595836.489 | / 11.040 | =
38 |319383.280 [595838.359 | 11.056
39 [319394.275 1595839.521 | / 30.531
40/|319424.742 595841504 | 18.518
41 1319443.252 |595842.052 | 16.257
/42/1319459.478 |595843.049 | - 10.953
/' 43 [319470.245 |595845.059 | 12.431 | =
/44 [319482.365 |595847.821 | 20.849
/45 1319502.176/|595854.316 | 62.799
46 |319561.390 |595875.231 [ 19.136 7
47 |319579.185 (695882.269 | 15.565 ||, |
48 (319592:808 |595889.797 |  10.862 | —
49 |319601.347 |595896.510 | 11.735 || =
50 [319608.033 |595906.154 | 10.240 | |
51 319612.150 |595915.530 | 11.524 | ]
52 [319615.860 |595926.440 1.635
53 [319616.380 |595927.990 9.357 |
54 1319619.330 |595936.870 1.316 || __]
55 1319619.740 [595938.120 | 11.153 | —|
| /56 1319623.050 |595948.770 3.536 | —
57 |319624.510 [595951.990 [ 11.752 | —
58 [319629.370 [595962.690 7.215 | =
/59'|319633.870 |595968.330 7.368 | —|
/60 |319639.860 |595972.620 7.205 |
/61 [319646.540 |595975.320 6.339
/62 319652.790 |595976.380 | 10.294 || =
63 |319663.070 |595975.840 9.979 || _|
64 [319664.540 |595985.710 | 12.201 || ]
65 |319665.650 |595997.860 4532 || =]
66/319665.790 |596002.390 |  3.672
67 (319665.910 |596006.060 7.324 | _|
68 {319666.140 [596013.380 |  10.614
69 [319665.290 |596023.960 | 15.754 ||
70 (319663.090 |596039.560 5253 ||
71 |319662.280 |596044.750 2.014 ||
72 |319661.970 |596046.740 8.427
73 [319659.790 |596054.880 | 10.470
741319657.070 |596064.990 4.812
75 |319655.830 |596069.640 5.669 | —|
76 |319653.690 |596074.890 | 10.477
77 |319649.730 |596084.590 | 10.550
78 |319645.040 |596094.040 5.090
79 (319642.700 |596098.560 5.517
80 |319639.910 |596103.320 8.179 || —
81 (319635.780 |596110.380 4.616
82 (319633.160 |596114.180 9.725
| 83 |319627.630 [596122.180 | 17.239 [
. 84 [319616.650 |596135.470 |  12.065
.85 |319608.280 [596144.160 5.422 | =
" 86 [319604.481 [596148.029 3.928 | __|
'.87.[319601.428 |596150.499 6.628 | ]
88 |319596.275 |596154.668 9.860 ||
89)319588.610 |596160.870 | 10.748 |~
319579.611 |596166.747 7.079 |||
319573.679 [596170.611 7.327 | =
319567.289 |596174.195 6.233 | _]
319561.853 [596177.245 9.678 ||
319553.256 (596181.689 9.510
319544.810 [596186.060 | 12.818
96 [319533.359 |596191.819 | 17.227
/1319517.969 |596199.559 8.000- | =7
319510.797 |596203.102 | 19.357
319493.491 596211.773 | 25.729
319470.492 |596223.306 | 58.065 | —]
319418.671 |596249.500 | 20439 ||
319400.430 [596258.720 | 21.086 |
319381.610 {596268.230 | 21976 ||
319362:000 |596278.150 7.453 |io
319355.346 |596281.509 | .-~7:532 _é
319348.624 |596284.907 | 7.634 " =
319341.810-/596288.350 |  11.587 ||
319831.470 {596293.580 | 11.820
319320.920 |596298.910 | 24.418
319299.130 |596309.930 | 27.012
319275.020 [596322.110 |  27.969 @
319250.060 [596334.730 | 19.284
319232.850 |596343.430 | 23.280
319212.170 [596354.120 | 37.829
319178.570 [596371.500 | 40.637
319142.470 [596390.160 4799
319138.210 [596392.370 5.098
319133440 |596394.170 | 21.049 f
1819113.750 [596401.610 5.928 | 4]
319111.260 |596406.990 | 22.429 |~
319089:140 |596410.700 8.691
319080.460 [596411.137 0.059 | 1
319080.401 [596411.139 | 105.842
318979.750 |596378.400 0.023 | [
318979.757 (596378.378 | 32.528
318989.680 [596347.400 6.603 |
318991.690 [596341.110 | 28.918 | | |
319000.510 |596313.570 | 24.234 ¥
319007.900 |596290.490 2688 |/
319008.750 |596287.940 | 30.162
319018.270 [596259.320 | 19.717
319024.490 [596240.610 [+, 19.046
319030.510 [596222.540 | “8.114
319033.070 [596214.840 9.495
319038.440 [596207.010 8.682 Jln|
319043.350 [596199.850 8:520 | =
319048.168 [596192.823 | 5.609 |
319051.341 [596188.197 | / 5536
319054.470 [596183.630| 5.481
319057.570 |596179.110 |~ 16.154
319066.710 5961657907 15.494
319075.470 [596153.010 | 15.028
319083.967 [596140.616 4.906
319086.741 |596136.570 5.186
319089.674 [596132.293 | 19.176
319100.6757596116.587 | 13.510
319108.425 |596105.521 | 18.902
319119:270 |596090.040 0.005
319119,273 |596090.035 [ 14.218
[319127.430 |596078.390 2.966
1319129.130 [596075.960 2.796 ><
319130.440 [596073.490 | 12.302
319136.220 [596062.630 2.085
319137.200 [596060.790 5722
319139.890 [596055.740 8.161 [
319143.290 [596048.321 | 11.542 || ¥
319148.100 |596037.829 4652 |
319150.037 [596033.600 6:320
319152.671 [596027.855 | . 8.421
S (Cimita P.U.Z.)=234 679 }rr{p";-*'
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PROFILE STRADALE

scara 1:200

Profil A-A' existent
Strada Industriei
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Profil A-A' propus
Strada Industriei

Profil B-B' existent
Drum exploatare

AX DRUM

.50

Profil B-B' propus
Drum exploatare

PLAN URBANISTIC ZONAL
wINTRODUCEREA TERENULUI iIN INTRAVILAN iIN
VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU
FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,

BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”
Soseaua Industriei, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, Il1fov

1 1 ] |
I =] [ I | [
| E | | |
1 | | |
I e | [ [ o | |
I — | I | X
A B o | [Lamos
& | " 18 & | & . . .
g I < Ig g I Ig E Limita zonei de studiu
| | | | L. .
& 1 I& i | |E E Limita terenurilor care au generat P.U.Z. (N.C. 125579, N.C. 132635)
| | | |
E | IE E | |E E Limita intravilanului existent al orasului Popesti - Leordeni
| | I |
Z 1= Z iz ] Limita UTR.
= | = = | | et Lo
Z | 1Z Z | 1Z ] Limite cadastrale
3 ER e
CIRCULATI
I i - Circulatii carosabile
~1.50 7.00 1.50 - ~1.50 7.00 1.50 :| Circulatii pietonale
10.00 10.00 B caic ferats
Profil C-C' propus %7/ 7] Posibilitate de racordare la infrastructura existenti in teren (racordarea strdzii aprobate prin PUG cu
Strada propusa infrastructura rutierd existentd se va studia la momentul realizarii investitiei in cauza)
i I i E Linie cale ferata conform aviz CFR
: : VECINATATI
I I :] Cursuri de apa
» : Iw - Constructii existente
=i 'Z | | RETELE EDILITARE MAJORE
T <
g : Ig T | Conducta de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ
A =
= ! e ’<ZI ZONE DE PROTECTIE
I | . . . . o o
E I |E 8 Zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape - Sm pentru cursurile de apa sub 10m latime,
= | I= conform Anexei 2 a Legii Apelor Romdne nr. 107 din 25.09.1996
<1 l<
(= Yt - . .
z : :E EE’I Zona de protectie D.N.C.B. si Autostrada A0
- 1 =] - . .. . . . . -
< < m Zona de siguranta a infrastructurii publice feroviare - 20m de o parte si de alta a caii ferate, conform O.U.G. nr.
12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999
— Zona de protectie a infrastructurii publice feroviare - 100m de o parte si de alta a caii ferate, conform 0.U.G.
~1.50 1.50 - nr. 12 din 07.07.1998, aprobata prin Legea nr. 89 din 1999
Zona de protectie sanitard - Cimitir uman: 100m, conf. Legii nr. 102/2014 privind cimitirele, crematoriile umane si
. , serviciile funerare.
Profil D-D' propus Zoni de protectie sanitard - Ferma agro-zootehnica 1000m, conf. Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
Strada propusé igiend si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei
I I Zona de protectie sanitara - depozit de deseuri Glina 1000m, conform Ordinului nr. 119/2014 aprobarea Normelor de
: I : igiend si sandatate publicd privind mediul de viata al populatiei
: : L] Z(V)gé de protectie sani‘Faré cu ngim sever - 3m - conducta de apa, conform Normd speciald privind caracterul si
I | marimea zonelor de protectie sanitard si hidrogeologica din 11.08.2005, art. 30
w | lwn . o . < .
= | = /| Zond de protectie sanitard cu regim sever - 2m - conductd de canalizare, conform Norma speciald privind caracterul
8 : :é si marimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica din 11.08.2005
& &
I | F 5 : 5 . . .
: I I& A Zopa de protectie conducta gaze - 2m, conform Ordinului A.N.R.E. nr. 118/2013 pentru aprobarea Normelor tehnice pentru
Zz | Iz proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale
= I= .
= = |'i'_i_'i_| Zonad de protectie conductd de gaze OMV Petrom/TRANSGAZ - 40m, conform Ordinului AN.R.E. nr. 118/2013
< | I< pentru aprobarea Normelor tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze naturale
Z ! >
= | =
= | |- E Limita inundabilitate debit 0,5%
< < ’
E Limita inundabilitate debit 1%
150 :| Zoni cu interdictie de construire
' .50 |
10.00
Profil E-E' existent REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE
Drumul National Centura Bucuresti = e Limitd edificabil maximal propus
: ' E Cladire propusa cu caracter orientativ
. |
LLI; : I - Circulatii carosabile interioare, propuse
|
><Zt : I :| Circulatii pietonale interioare, propuse
I
(@] 1 i
= | : - Locuri de parcare
: I :| Spatiu verde amenajat propus cu caracter orientativ
|
I .
I : @ Retrageri propuse
: | Acces carosabil propus
|
I | - Acces pietonal propus
| : pictonal prop
: I
I
: I
Profil E-E' propus
Drumul National Centura Bucuresti
I ]
I | I
. | 2] I
I:; | E I | Nota: Zona reglementata este cea determinatd de terenurile care au generat P.U.Z., conform Certificatului de Urbanism obtinut (Certificat de
1 (=) 1 Urbanism nr. 437/38.202 din 26.07.2022), restul reglementarilor sunt cu caracter orientativ si preluate din documentatii de urbanism,
>§ ” : g I :w aprobate, in vigoare, P.U.G. Oras Popesti-Leoreni, aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024, modificat prin HCL nr. 64/17.06.2024
o o =
NUME PROIECT:
N 8 I 5 |é PLAN URBANISTIC ZONAL - Introducerea terenului in
m I I |z intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de
Al 1~ tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film COD PROIECT
=11 I < = 3727
Z 15 g 1z ADRESA PROIECT:
=l 5 3 1= VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. Soseaua Industriei, nr. 21, oras Popesti Leordeni, judetul
E I 3 v v I A A 2 1= JAW/ 144307201 8, CAF 399TITHS ' lifov n
= : 2 @ :,s INUME LIVRABIL: AVIZ ARHITECT SEF - P.U.Z. ODLIVRABIL:
E I o I o |E ) NOME™™ SEMNATURA BENEFICIAR:
- 1 3 g |bJ BEFPROTEET brfoamAugustim Suctu PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
< N ] < ONCEPT PO DESIONEXPERTISES T SCARA: FAZA
'“L'L’r‘\ ::'f':“,“;f'" iri 1:2.000 Adresa: P.UZ.
PROIECTAT i U_m"“ TR TR Soseaua Oltenitei, nr. 181, oras Popesti Leordeni, judetul
i 1 .50 7.00 1 .go j .50 L DESENAT Ufo DTancd RAaIucd 10dITd INCUTd Ilfov
1040 19.40 X PLANSA NR.
' DATA: NUME PLANSA: .
APRILIE 2025 CAI DE COMUNICATIE U 06
VERTFTCARE INTERNA VirgitProfeams
ESTINATIE [ COCATIE FAZA EMITENT SPECTIALIT. [NR.PLAN FISIER REV. NUME PLANbA
T }N P 1 ‘14 P ‘LVPF‘ UWKP ‘U PDYVP U? CATDE COMUNICATIE




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI ~ LEORDIENT

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI 5i CADASTRU
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. //+4/ 35 _dindatade 7. JY. 2023

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului Ministerul
Dezvoltirii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adeveregte cd VEGO DESIGN EXPERTISE
S.R.L.- proiectant al firmei PORTLAND KINGS STUDIOS S.R.I. a depus spre
afigare la sediul primariei oragului Popesti-Leordeni, documentatia P.U.Z. pentru
terenul in suprafagd de 234.679 mp, situat in strada Industriei, nr.21( De 340)
identificat prin® nr.cadastral, 129.114
Documentatia depusé cuprinde :
plansa reglementari;
plansa exemplificativ;
memoriu tehnic

fotografii panouri de afigare pe teren
Mentiondm ci documentatia a fost afisatd pe teren si la avizierul

primdriei orasului Popegti-Leordeni, din data de 23.02.2023 — 19.03.2023, pentru o
perioada de 25 zile, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au inregistrat contestatii
cu privire la solutia propusi prin PUZ.

Eliberdm prezenta pentru a-i servi la Consiliul Judetean

|
PRIMARUL ORASULUI,
Petre IA '.,O'l]:li‘:
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arh. Raluca Floy

/
INTOCMIT,
insp.sup.Elena DUMITRESCU
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

R A T e S g — —

anta Sfanta Marla, nr.l
Tel.0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 0374/40.88.21; Fax 0374/40.88.22, web:www. ppl
SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. 47.516 din 12.09.2023

RECTIFICAREA RAPORTULUI PRELIMINAR PRIVIND
INFORMAREA PUBLICULUI CONFORM ORDINULUI MINISTERULUI
DEZVOLTARII REGIONALE i TURISMULUI nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta rectificim datele cu privire la numirul cadastral al
obiectivului din Raportul preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltirii Regionale i Turismului nr.270/30.12.2010 inregistrat sub
nr.19713 din 07.04.2023 astfel:

- numdrul cadastral din Raportul preliminar dnregistrat sub nr.
19713/07.04.2013 se va citi , 125579, 128522, 128478, 128481, 101516, 101517,
101518, 101519, 101520, 101521, 101522, 100714, 101523, 101524, 101525,
101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534,
101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543 ,, sinu
» 129.114,,

PRIMARUL| O’MSULUI
Petre TAQ'(IB"

insp.sup.Elena }{IMITRESCU



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI

SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIULUI §i CADASTRU
OPEES TOR 2:)ATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. din data de 15 E ! 2023

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului Ministerul
Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste cd VEGO DESIGN EXPERTISE

S.R.L.- proiectant al firmei PORTLAND KINGS STUDIOS S.R.L. a depus spre
afisare la sediul primariei orasului Popesti-Leordeni, documentatia P.U.Z. pentru
terenul In suprafatd de 234.679 mp, situat in strada Industriei, nr.21{ De 340)
identificat prin® nr.cadastrale125579, 128522, 128478, 128481, 101516, 101517,
101518, 101519, 101520, 101521, 101522,100714, 101523, 101524, 101525,
101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534,
101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543
Documentatia depusd cuprinde :
plansa reglementari;
plansa exemplificativ;
memoriu tehnic
fotografii panouri de afisare pe teren

Mentiondm c¢d documentatia a fost afisata pe teren si la avizierul primariei
orasului Popesti-Leordeni, din data de 10.11.2023 — 04.12.2023, pentru o perioada de
25 zile, iar in decursul a 15 zile ulterioare, nu s-au Inregistrat contestatii cu privire la
solutia propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a-i servi la Consiliul Judetean

PRIMARUL ORASULUL,
Petre IACOB
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Numar iesire Catre:VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L
BVD.IULIU MANIU NR.6Q
SECTOR 6,BUCURESTI

I i L Aol 07.11.2022

Stimatl Domni,

Referitor la Petitia dumneavoastra inregistrata |a operator sub nr.2201225 din data de 01.11.2022
prin intermediul careia ne solicitati:

-Un punct de vedsrs cu ptivire la o conducta de apa peniru locatia aflata pe Soseaua Industriilor
nr.21,
VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti-lectdeni, in calitate de
Operator al serviciului de alimentare cu apa gi da canalizare a Orasului Popegti-Leordeni, judef
ltfrov, conform Contractului de concesiune nr. B362/22.07.1999 Incheiat cu Oragul Popesti
Leordeni, Judetul [Hov,

Formulam urmtorul
RASPUNS,

si va comunicam urmatoarele:

In urma solicitarii dumneavoastra va comunicam ca,VEOLIA ROMANIA SOLUTI INTEGRATE
$.A nu detine retele publice de apa sau canalizare la adresa mai sus mentionata{Soseaua
Industriei nr.21}.

Este necesar un punct de vedere de la societatea 5.C Danubiana S.A.

V3 asiguram de intreaga noastra disponibilitate si va stadm la dispozitie pentru orice clarficari gif
sau infarmatii suplimantars,

Cu stima,

Veolia Romania Solutil Integrate S.A.

prin
Direcior Operational,
Alexandru-Cristian PUSCAS

J

Bromument piival, eris da Yaoka Ramaria Soldli ntegrae S (VST Documentul =6 adressaed selush destnatarulld ol posto confire eifermatii carfidetale §| daks ey carrtar pemecnal,
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tehirkin 3l organizatoricr perdry probejanes detelsr dumnbeevAsrg e caracker parsona,

YEOLLY ROMAHLA SOLUTH INTEGRATE 3.4,
Sfrada Profosorilar, numarul 2, sectar 4

Coxl (0156, Municlpivl Bucuresti, Romania
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Capital social: 3.473. 110 bri
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Solicitant : PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.

"VEOLIA ROMANIA SOLV‘Q’!::Et'rri“ii;'r.:);rlifja E 5 DORTLAND KINGS FILY
Registratura BEnSrsiss POPESTI-LEORDENI, jud.ILFOV
Intgare / legie

| Qa6 (.01 2%
‘. POPESTI-LEORDENI,11.01.2024

Obiect: AVIZ INTOCMIRE PUZ

Conform cererii dumneavoastra inregistrata la Registratura VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE
S.A. —Sucursala Popesti Leordeni. cu numarul 92326573 din 14.12.2023 prin care solicitati aviz de
amplasament in scopul : Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu
functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film, va informam ca:

~Aplicabilitatea documentului: se refera sfrict la strada Industriei, nr. 21 (De 340), NR.CF./NR.CAD
125579, 128522, 128478, 128481, 101516, 101517,101518, 101519, 101520, 101521, 101522,
1007114, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532,
101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543 oras
Popesti Leordeni

Rezolutie: Se avizeaza aviz nr.92326573 favorabil
conditionat de:
e VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A-Sucursala Popesti Leordeni nu detine in

exploatare retele de apa sau canalizare in zona figuratd pe planurile 1:500, 1:2000

anexe la Certificatul de Urbanism nr.437/38.202 din 26.07.2022.

e Sunt posibilitati de extindere a retelei de apa/canalizare.
Rezolutie:
Se avizeaza viitoarele lucrari ce se vor executa la adresa sus mentionata, conditionat de:

- este interzisa aruncarea in reteaua publica de canalizare prin intermediul caminelor de
acces si al gurilor de scurgere a pietrelor, pamantului, betonului, rezultat in timpul
executiei lucrarilor solicitate;

- orice avarie produsa retelelor de apa potabila si canalizare Tn timpul executiei lucrarilor va
fi suportatd si remediata de catre constructorul lucratrii.

- Pentru asigurarea presiunii la etajele superioare si a variatiilor orare de consum, este
obligatoriu ca proiectantul de specialitate sa prevada o gospodarie de apa, dotata cu
hidrofor.

- Reteaua interioara de distributie trebuie sa nu permitd degradarea calitatii apei potabile
livrate de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A. -Sucursala Popesti Leordeni la
bransament. Echipamentele, produsele, materialele, utilizate in contact cu apa potabila
vor fi avizate sanitar, conform prevederilor legale in vigoare (Procedura de reglementare
sanitara pentru punerea pe piatd a produselor, materialelor, substantelor chimice /
amestecurilor si echipamentelor utilizate Tn contact cu apa potabila din 26.03.2012 cu
modificarile si completarile ulterioare).

- Instalatiile particulare: rezervoarele de inmagazinare (stocare), instalatiile de hidrofor si
reteaua de distributie interioaré se vor spala, curata si dezinfecta periodic (cel putin o data
pe an) si ori de cate ori este necesar. Produsele utilizate pentru dezinfectie trebuie sa aiba

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A
Str. Profesorilor nr. 2, sector 4

Cod postal 040156, Bucuresti, Roméania
J/40/9004/1999, CUI RO 12276930

Capital social: 3.473.110 lei

Call Center (Non Stop) 0800 800 367

E-mail: ro.vrsi.popesti.leordeni@veolia.com
www,veolia.ro

Document privat emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A. (denumita mai jos ,VRSI"). Documentul se adreseazi exclusiv destinatarului si poate contine
informatii confidentiale si date cu caracter personal. Dacé ati primit sau accesat acest document din greseald, va rugam sa ne anuntati de urgenta la numarul 0800 800 367
(apel gratuit valabil in toate retelele de telefonie, apoi sa il distrugeli sau sa Tl stergeti. Aveli responsabilitatea protejérii continutului acestui document, iar distribuirea,
modificarea sau divulgarea sa neautorizaté este interzisa. VRS| implementeazé masuri tehnice §i organizatorice pentru protejarea datelor dumneavoastré cu caracter

personal. Detalii despre prelucrarile de date se gasesc pe www.veolia.ro
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aviz/autorizatie emis/emisd de Comisia Nationald pentru Produse Biocide potrivit

dispozitillor Regulamentului nr. 528/2012 al Parlamentului European si al Consiliului din

22 mai 2012 privind punerea la dispozitie pe piata si utilizarea produselor biocide, cu

modificarile si completarile ulterioare si sa se utilizeze conform instructiunilor.

- In cazul in care Inspectoratul pentru Situati de Urgenta stabileste ca este necesar
executia unei instalatii de stingere a incendiului din interior, beneficiarul are obligatia de
a-si asigura presiunea si debitul de stingere a incendiului din interior prin intermediul unei
gospodarii proprii de apa cu acumulare totald pentru rezerva intangibild de incendiu,
conform Normativului P118/2-2013 art. 12.3, alineatul b.

- Daca suprafata terenului depaseste 1000 mp, se impune montarea unui bazin de retentie.

- Se va monta un camin cu gratar metalic in scopul evitarii colmatarii/obturarii retelelor de
canalizare si pentru a asigurarea unor interventii operative astfel incat sa se asigure
continuitatea serviciului.

- Solutia de alimentare cu apa si de canalizare , sau posibilitatea bransarii/racordarii se va
stabili in urma emiterii avizului de bransare/racordare de principiu in urma depunerii cererii
beneficiarului de bransare /racordare , cerere insotita de proiectul tehnic de instalatii
sanitare din incinta imobilului.

- Mentionam ca distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd, a unor parti din refeaua
publica de apa potabila si canalizare sau a oricaror obiecte tehnologice (gura scurgere,
camine, vane si anexe, efc.), provocatd cu ocazia executiei lucrarilor mentionate mai sus
va fi remediata prin grija §i pe cheltuiala dumneavoastra, fara a fi exonerati de plata
daunelor sau eventualelor pagube produse cu aceasta ocazie, atat Veolia Romania Solutii
Integrate-Sucursala Popesti-Leordeni, cat si tertilor care utilizeaza reteaua publica de apa
potabila si canalizare.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2. pagini si este valabil o perioad& de 12 luni de la data emiterii, in

concordantd cu datele si ceriniele specifice, cuprinse in cererea si actele depuse de catre client,

coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele publice in zona de amplasament.

In cazul nerespectdrii intocmai si in totalitate a conditiilor aratate anterior, societatea VEOLIA

ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.. sucursala Popesti Leordeni nu-si asuma nici o

responsabilitate, calitatea de act legal a prezentului aviz devenind nula.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneaza

contraventional dupa caz, de catre organele abilitate si duce la desfiintarea lucrarilor executate ilegal.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Constructie si nici Ordinul de incepere a lucrarilor.

Obligativitatea obtinerii acestor documente revine n sarcina beneficiarului lucrarilor.

Raméanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati necesare

la:

a4 Serviciul Relatii Clienti : Oras Popesti Leordeni, Str. Garian Alexandru nr. 6, Jud. lifov,..(L-V
~ 8-16)..sau: +021-361.43.91.

Director Operational
Laurentiu SUDITU

anager Senior
. Daniel BAIATU

\/. 7

VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A
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S.C. PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
prin S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
reprezentant Panoiu Oana

remistraturd Generald
‘___,....—/"\.«'ar,f'

|\ 925033040 2F042025.]

Adresa de corespondenta:
bd. luliu Maniu nr. 6Q, bloc THE LIGHT, et. 9,
sector 6, Bucuresti

Bucuresti, 07 aprilie 2025

Ref: RG 92507391, S5-25560351 din 31.03.2025
Obiect: AVIZ - Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastra inregistratd la Veolia Romania Solutii Integrate S.A. — Sucursala
Popesti-Leordeni, judetul llfov cu numarul S5-255660351 din 31.03.2025, prin care solicitafi traseul
retelelor publice de apa potabila si canalizare existente in zona str. Industriei nr. 21, Tarla 17/3,
Parcela 1-38, 1/1, NC 132635, 125579, pentru construire cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii,
birouri si logisticd, studiouri de film P+1E+2ERetras, amenajare incinta, imprejmuire si utilitadti, conform
certificatului de urbanism nr. 426/34670 din 21.08.2024, valabil 24 de luni, emis de Primaria Orasului
Popesti-Leordeni, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului se refera strict la imaobilul de la adresa str. Industriei nr. 21, Tarla 17/3,
Parcela 1-38, 1/1, NC 132635, 125579, oras Popesti-Leordeni, judet IIfov.

Rezolutije:
Se avizeaza intocmirea Planului Urbanistic Zonal.

Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Standard Roméan (SR) nr. 8591/1997 aprobat de Directorul General al Institutului Roman de
Standardizare la 20.11.1996; min. 3,0 m fata de retelele publice de alimentare cu apa potabila,
respectiv de min. 2,0 m fata de retelele publice de canalizare;

- Legii serviciului de alimentare cu apa si canalizare nr. 241/2006;

- Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin Ordinul
88/2007 al Autoritatii Nationale de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospodarie
Comunal3;

- Regulamentului de organizare si functionare a serviciilor publice de alimentare cu apa si de
canalizare, al Orasului Popesti-Leordeni, Judet lifov aprobat prin H.C.L. nr. 44/23.03.2022;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Eniz Seluil intecrate SUA
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Precizari:

Mentionam ca in dreptul proprietatii dvs., Veolia Romania Solutii Integrate S.A. - Sucursala Popesti-
Leordeni nu are in exploatare (prin concesionare) retele publice de alimentare cu ap3 potabild si
canalizare.

Pentru alimentarea cu ap& potabild, este necesar sa se realizeze lucrari de extindere cu legétura la
retelele publice de apa potabila din str.Leordeni.

Pentru evacuarea apelor uzate de la viitorul obiectiv sunt posibilititi de extindere retea publica de
canalizare prin extinderea conductei de refulare Dn 315 mm PVC de la SPAU-ul existent amplasat pe
str. Industriei (ce deserveste fosta Platforma Danubiana pana la str. Leordeni.

Traseele extinderilor retelelor publice de apa potabilad si canalizare vor fi obligatoriu in domeniu public,
se vor realiza prin contributia financiaré a solicitantului si se vor executa in conformitate cu prescriptiile
Veolia Romania Solutii Integrate S.A. - Sucursala Popesti-Leordeni.

Dovada existentei unui teren n patrimoniul public se face prin doud documente, ambele obligatorii:

- Confirmarea pe baza de plan cadastral trasat in coordonate Stereo 1970 c4 terenul respectiv se
afla in baza de date ANCPI - OCPI lifov- Popesti Leordeni ca fiind intabulat ca domeniul public
(extras de carte funciara);

- Confirmare scrisé din partea Directiei Patrimoniu din cadrul Primé&riei Popesti Leordeni, pe baza
planului cadastral in coordonate Stereo 1970, c& terenul a fost trecut in domeniul public a
Primariei Popesti Leordeni printr-o H.C.G. (act obligatoriu conform legislatiei pentru a putea
ulterior intabula un teren public).

Veolia Romania Solutii Integrate S.A. - Sucursala Popesti-Leordeni atrage atentia asupra posibilelor
instalatii interioare de apa-canal existente pe terenul supus studiului. Instalatiile interioare de apa-
canal nu sunt in exploatarea prin concesionare la Veolia Romania Solutii Integrate S.A. - Sucursala
Popesti-Leordeni si nu va fi responsabild, in nici un fel, de daunele produse tertilor ca urmare a
afectarii instalatiilor interioare de apa-canal prin lucrérile propuse pe amplasamentul studiat.

Mentiondm cé& prezenta retelelor publice de apa potabild si canalizare din zona studiatd nu inseamna
ca exista disponibil de debit de apa potabild si capacitate de preluare la canalizare pentru viitoarele
obiective.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 3 (trei) pagini si este valabil pe o perioada de 24 luni de la data
emiterii, In concordantd cu datele si cerintele specificului investitiei, cuprinse in cererea si actele
depuse de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la retelele publice de ap&
potabild si canalizare in zona studiata.
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Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneaza de catre
organele abilitate in conformitate cu prevederile legislative in vigoare si conduce la desfiintarea
lucrarilor executate ilegal.

In cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor ardtate anterior, Veolia Roménia Solutii
Integrate S.A. - Sucursala Popesti-Leordeni nu-si asumé nicio responsabilitate, beneficiarul si
executantul lucrarilor fiind cei in masurd sa raspunda pentru incaicarea acestora si pentru toate
prejudiciile ce decurg dintr-o astfel de nerespectare.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a Lucrarilor.
Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

S-a aplicat holograma numarul 01193.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati necesare
la:

a Serviciul Relatii Clienti din Str. Garian Alexandru nr. 6, oras Popesti-Leordeni, judet llifov, program
Luni, Marti, Miercuri: 08:00 - 17:00, Joi, Vineri: 08:00 - 16:00

( telefon 0800 800 367

@ online ro.vrsi.popesti.leordeni@veolia.com

Laurentiu SUDITU
Director Operational
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Socictatea

Societatea DANUBIANA S.A.
-societate in faliment; in bankruptcy: on faillitc -
Popesti-Leordeni, Sos.0lenitei Nr. 181, judetul Itfov
Nr. inreg. O.R.C. Tifov J23/966/2002
C.U.L. 478081 si Atribut fiscal RO
cont: RO.12,RZBR.0000.0600.0864.3362 deschis la Raiffaisen Bank — S.M.B.

NS aind® A2 2022
Citre,

Socictatca, VEGO DESIGN EXPERTISE 8.R.L, avand scdinl in Bucurcsti. sector 6. Bulevardul
luliu Maniu nr.6Q, ctaj 9, inmatriculat@ sub nr. J40/14430/2018. C.U.1. 39971785, tcl 0371 488
936. fax 0372 873 167. c-mail:office(wivego.holdings. www.vego.holdings, in calitate de
proicctant §i veprezentanti a PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L. avind sediul in
Soscaua Oienited, nr. 181, Popesti — Leordeni,

In atentia domnului Marius Istudora, Admnistrator

Spre stiinta:
Veolia Rominia Solutii Integrate 8.A. — J40/9004/1999, CUL -RO 12276930

Referitor: solicitare, fard numdr, primitd prin cmail in data de 22.11.2022

Stimate Domn,

Socictatea DANUBIANA SA- societatea in faliment, cu sediul in Popesti Leordeni,
so0s.Dlenitei  nr.181. judctul lifov, inrcegistrata in Registrul Comertului llfov sub nr
1/23/966/2002. avand CIF RO 478081. face obiectul dosarului de insolventa nr.37936/3/20006.
dosar aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti, sectia a VII a Comercinla. in care, la data de
01.02.2008 prin Sentinta Comerciala nr.476, in scdinta publica s-a dispus intrarea in
faliment prin procedura gencrala. in temeiul art.107.alinl, litera B din Logea 85/2006.
numindu-s¢ Lichidator Judiciar CONSULTA 99 SPRL- legal reprezentata prin di.Florea
Virgil - Cornel,

referitor Ia solicitarea dumneavoastri, primita prin email in data de 22 noiembric
2022, constind fn cmiterea unui punct de in vederea obfinerii unui punct de vedere pentiu
JPUZ - CONSTRUIRE CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,
BIROUR!I $1 LOGISTICA, STUDIOQURI DE FILM". pentru terenurile cu urmdtoarcle numere
cadastrale: N.C. 125579, 128522, 128478, 128481, 101516, 101517, TOTSTR, TOISTY. TO1520,
101521.101522. 100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530,
01531, 101532.101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, . 101541,
101542, 101543, situatc la adresa Soscaua Industrici, nr, 21, Popesti - Leordeni. 1Hov, potrivit
Cetificatului de Urbanism nr. 437/38202/26.07.2022. aviand in vedere planul de amaplasament
si planul de Tneadrare in zond atagate raportate la retelele de utilitati edificate pe acestea

suntem in misurd si emitem prezentul:



PUNCT DE VEDERE — Neonditionat, intrucit traseul retelelor de canalizare ale subscrisei
nu subtraverseazd terenurile mentionate mai sus.

PREZENTUL AVIZ NU REPREZINTA ACORD DE BRANSARE LA RETELELE DE
CANALIZARE ale socictatiitii DAN UBIANA S.A.- in faliment.

Cu stima, Director Utilititi,
DANUBIANA SA- in faliment Ing. Cainajnisir Cristian
Lic.hig;‘tur Judiciar, \ J

ONSULTA 99 SP}lL-prin “

Virigil Cor, }c]} Florea



[DISTRIGAZ SUD

RETELE
Directia Flux Gaz si Operational VEGOQ DESIGN EXPERTISE S.R.L.,
Departament Mentenanta Specializata reprezentant al PORTLAND KINGS
B-dul. Marigesti, nr. 4-6, Corp B FILM STUDIOS S.R.L.
Sector 4, Bucuresgti
Cod postal: 040254 B-dul. luliu Maniu, Nr. 6Q
Contact online:www.distrigazsud-retele.ro Et. o
Interlocutor: Costea Alexandru-Constantin Sactor B

Municipiul Bucuresti
Nr/data: 58314 / 320225286 / 04.10.2024

Referitor ia solicitarea dumneavoastrd inregistratd cu nr. 58314 / 320225286 din 30.09.2024, privind
eliberarea avizului de principiu Tn scopul declarat pentru elaborare plan urbanistic zonal — construire cladiri cu
functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film — strada Industriei, nr. 21, nr. cad.
132635, Tarla 17/3, Parcela 1-38, 11, oras Popesti-Leordeni, judet lifov, in urma analizei documentelor, va
transmitem planul de situatie scara 1:2000 vizat de societatea noastrd, proiect nr. 3727 elaborat de VEGO DESIGN
EXPERTISE S.R.L. completat cu datele solicitate si va comunicam urmatoarele:

Pe planul de situatie s-a trasat orientativ reteaua de distributie {conducte, instalatii si echipamente aferente
peniru vehicularea gazelor naturale) aflatd Tn exploatarea operatorului sistemului de distributie Distrigaz Sud Retele
SRL {denumit in continuare ,DGSR"). Detalii privind reteaua de distributie existenta in zona de amplasament, care
se afla in operarea societatii noastre, se regasesc si In planul GIS al DGSR, anexat prezentului aviz.

In vederea asigurarii functionarii normale a sistemului de distributie gaze naturale i evitarea punerii in
pericol a persoanelor, bunurifor gi mediului, In zona de protectie se impun tertilor restrictii si interdictii prevézute de
legislatia in vigoare.

Conform Legii _energiei electrice si_a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 180. - Pentru protectia
obieclivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. s& realizeze constructii de orice fel In zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar cd pe terenul pe care sunt amplasate acestea sa se execute o constructie,
solicitaniul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrarilor n sectorul gazelor naturale si sub conditia cedérii Tn patrimoniul
operatorului a bunului rezultat;

b. s& efectueze sdpéturi sau lucrari de orice fel in zona de proteciie a obiectivelor de gaze naturale, fara avizul
prealabil al operatorului de sistem;

¢. sd depoziteze materiale pe caile de acces si In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sd intervind in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de siguranta respectd prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile si completarile ulterioare si Ordinului 47/2003
emis de Ministerul Economiei si Comertului,

Viitoarele constructii si/sau instalatii subterane propuse, se vor amplasa/ poza la o distanid de siguranta
minima admisa pentru regimul de presiune medie. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcatuit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-méasurare (PM/PRM/SRS/SRM), rasuflatori, casete
protectie GN si cAmine vana precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodica
{SPC} aferente conductelor de otel Ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legaturé conducta si
prizé anodica, bransament electric, priza de p&dmant), in functie de situatia din teren.

Distrigaz Sud Retele S R.L_

Bd Marasesti. nr. 4-6. Corp B Nr. Reg. Com.: J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresti, 040254 Ccu1: RO 23308833
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Inurma analiz&rii documentatiei depuse se emite:
AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

Avizul nu este valabil pentru obfinerea autorizatiei de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. in acest sens, este necesars depunerea si inregistrarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic la unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul nostru https://www.distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz.
Lucrérile de reamplasare a racordului de gaze naturale si a postului de reglare-masurare {daca situatia din
teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui operator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei {ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesard depunerea si Inregistrarea unei cereri de racordare la sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receptie Clienti ale DGSR sau online accesand site-ul
nostru https://www distrigazsud-retele.ro/casa-ta/nu-am-gaz/reamplasare-bransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de bransament cu o naltime de
aprox. 0,2 m si addncimea de pozare a bransamentelor scade pana la 0,5 m |a capatul acestora {exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pozare poate suferi modificdri Tn timp din cauza lucrérilor derulate in zona
respectiva (reabilitari trama stradala, spatiu verde transformat in trami stradald, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si/sau lucrari de orice naturd Th zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale {(SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica (SPC) a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 88/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum si a Ordinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructiile si/sau instalatiile subterane
propuse care se realizeaza ulterior retelelor de distributie sau instalatiilor de utilizare a gazelor naturale montate
subteran si care intersecteazd traseul acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minima
admisa pentru regimul de medie presiune, doar in cazul retelelor de distributie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta Intre conductele (retelele de distributie/ instalatiile de utilizare) subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimatd in metri, se masoara in proiectie crizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor conductelor §i constructiile sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul In care lucrdrile se desfasoara in zona statiilor de reglare, reglare-masurare sau masurare (SRS/SRM),
se vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, mésurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalatii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statile de distributie carburanti, statile de imbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniului respectiv.

In zona de protectie si de siguranta se interzice executarea lucrérilor de orice natura fard aprobarea prealabild a
operatorului de distributie gaze naturale.

Avand Tn vedere ca sistemul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud modificare, prin
certificatele de urbanism emise Tn vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare {apa, canalizare, energie electrica, eic.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii iehnice specifice, care s& cuprinda
documentele prevazute de Ordinul MEC nr. 47/2003 pentru aprobarea Procedurii de emitere a avizului in
vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s3 se regfseascd si planurile cu lucrdrile propuse conform solutiilor tehnice de
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racordare emise de detindtorii de utilitdti, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de prolectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

13. Avizul este emis Tn conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat si Certificatului de Urbanism nr. 42634670 din 21.08.2024 eliberat
de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, judet lifov.

ILIE Catalin Marian AIexandru-Constantin Costea

Sef Depart!ament,

) Oper
TIA FLUX GAZ S| OPERATIONAL:

atie, scara 1:2000;

Planul GIS, s6ara 1:3000;
Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018;
Flyer DGSR;

Factura nr. 1905431935.

Distrigaz Sud Retele S R.L_
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI PORTLAND KINGS FILM STUDIOS SRL
CLERO23303833 Soseaua:PIPERA, nr.46D-48  ScCorp B, loc:BUCURESTI
Capital social: 76,201,910 CodP:020111

Punct de lucru: Bucuresti Sncursala DSO Judetul: Bucuresti

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4 Cod client: 600009483766

Tel021-0376 Cont contr:2003826251

FG IS 0TI 81 Nr.ord.reg.com./an: J40/580/2023

[BAN: RO44BRDE450SV 39876854500 C 1F.: RO45284840

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA ol

BAN: RO51TREZ7005069XXX002060 Banos

Trezoreria: TREZORERIA STATULUI
Factura fiscala nr. 1905431935/30.09.2024

Cota T.V.A.19,00%
Detalii necesare platii Data factura:30.09.2024 Netificare: 000320225286
Numar factura: 1905431935 Adresa amplasament
Jud. IF Loc. POPESTI-LEORDENI
Cod client: 600009483766 Str. INDUSTRIEI Nr. 21
Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare TV.A.
(fara T.V.A.) LEI LEI
1 Z 3 4 3(3x4} 6
Aviz principiu complex (limita maxima) BUC 1,000 1.014,75 1.014,75 192,80
ﬁ‘ " q’."_': % 9 —_;—! -_ _
,XC Flad 1
. Valoare TVA
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 1.014.75 192.80
Total
1.207,55
Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Tabelul nr. 1 — Distante de siguranta intre conductele (conductele de distributie/racordurilefinstalatile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima della cnnl:lucta Distanta minima della conducta
::‘Ir; Instalatia, constructia sau obstacolul de gare naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, Tn m:
PJ PR PM P PJ PR PM Pl
Cladii cu subsoluri sau aliniamente de terenuri
1 susceptibile de a fi construite 1 L 2 3 2 2 3 &
2 | Cladiri fara subsaluri 0,5 0,5 1 3 1.5 1.5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalatii
3 telefonice, televiziune etc, 0,5 0 10 2 L I8 2 &
4 | Conducte de canalizare 1,0 1,0 1.5 1.5 1,0 1,0 1,5 1.5
Conducte de apa, cabluri de fortd, cabluri telefonice
5 | montate direct in sol, cabluri TV sau cdminele acestor | 0,5 0,5 0.5 1.5 0,6 0,6 0,6 1,9
instalatii
Camine pentru retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alte camine sublerane big 0.5 14 e 1.0 19 1.0 L8
7 | Linii de tramvai pand la sina cea mai apropiata 05 a5 0.5 1.5 1.2 1,2 1.2 1,5
8 | Capaci 0.5 0.5 0,5 1,5 1,5 1.5 15 1.5
9 | Stalpi 0,5 0.5 0,5 0.5 0.5 0.5 0,5 0,5
Linii de cale feraté, exclusiv cele din stafii, triaje si incinte
10 | industriale; 1.5% | 1,5%) | 1.59 | 2% 2%y 2% %) 2%}
— i rambleu
— Tn debleu, la nivelul terenului 3,0} | 3.0 | 3.0 | 55 | 55} | 55™) | 557) | 55%)

*} De fa piciorul taiuzulyi.
**} Din axul limigi de cale ferata.

NOTA:

Distantele, exprimate in mefri, se masoari in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale conductelor si constrictiile

sau instalafiile subterane.

Art. 31. — Distantele dintre conductele de distributie/
racorduri sau instalatiile de ulilizare a gazelor naturate montate
subteran si conductele care transportd fluide combustibile,
depozitele de carburanti, statiile de distributie carburanti, statiile
de imbuteliere GPL etc. se stabilesc conform reglementarilor i
prescriptiilor tefnice specifice domeniului respectiv.

Art, 32. — (1) Distanta minima dintre conductete de
distributie a gazelor naturale din otel supraterane si caile ferate
electrificate este de 20 m, masurata in proiectie orizontala de la
sina cea mai apropiatd la generatoarea exterioard a conductei
de gaze naturale.

{2) La stabiiirea distantelor dintre conductele de distributie
sau instalatile de ufilizare a gazelor naturale din otel
suptaterane si liniile electrice aeriene (LEA) de joasd, medie sau
naltd tensiune se respecta prevederile din legislatia in vigoare,
printre care:

a)} NTE 003/04/00 — Normativ pentru constructia liniilor
aeriene de anergie electrica cu tensiuni peste 1.000 V aprobat
prin Ordinul presedintelui ANRE nr, 32/2004; .

by NTE 007/08/00 — Normativ pentru proiemarea sl
executarea refelelor de cabluri electrice. aprobat prin Ordinul
presedintelui ANRE nr. 38/2008;

c) Norma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitdtilor energetice — revizia |,
aprobatd prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Art. 33. — Conductele de distributie a gazelor
naturale/Racordurile din otel montate n zona de influenta a
callor ferate electrificate sau a liniilor electrice aeriene (LEA) de
medie sau Tnaltd tensiune se protejeazé impotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art. 34. — Distanta dinire conductele de distributiz sau
instatatiite de utilizare a gazelor naturale st liniile de cale ferata
in stafii, triaje si incinte industriale se stabilegte cu acordul
detindtorilor acestora.

Art. 35. — Cand nu este posibild respectarea distantelor
indicate in tabelul nr. 1, acestea pot fi reduse cu 20% pentru
pozifile 1—6, cu conditia pe portiunea in cauza sd se
prevada urmdtoarele solutii tehnice:

a) montarea conductelor in tub de protectie;

b) montarea rasufidtorilor pentru evacuarea in atmosfera a
eventualalor scdpéri de gaze naturale, la capetele tubului de
protectie.

Art. 36. — (1) Se interzice montarea subterand a doud
conducte de distributie a gazelor naturale pe trasee paralele la
¢ distantd, masuratd In proiectie orizontals de la generaloarez
exterioard a conductelor, mai mica de 0,5 m; se recomanda ca

distanta dintre conducte s3 fie mai mare decat 1,5 x (D + Dy),

unde B, $t Dy reprezintd diametrele exterioare ale conductelor
respective.

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazelor naturale de presiune mai mica se pozeaza spre clidiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare a gazelor naturale se masoard de la
partea exterioard a incintei, in cazul in care intreaga instalatie
mecanica este in interiorul incintei/cladirii, respectiv de la limita
instalatiei mecanice exterioare, in cazul in care aceasta este
partial Tn exteriorul incintei/cladirii, sf este prezentata in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de sigurantd intre statii de reglare, reglare-masurare sau masurare a gazelor naturale si diferite

constructii sau instalatii

Distaniele de siguranta, in m, pentru statii de capacitate:
pana la 6000, 6000 ... 30000, peste 30000,
5 in majn in math n m¥h
1. ¥ F: I - N
crt. Bestinaeiconstuchloninestinals Presiunea gazelor naturaia la intrare (P), in Pa si in bari
P<2-105(2-105<P <6+ 105|P>6+105|P<2.105|2+105<P <6+ 105|P>6-105(P<8+105|P>6- 105
P=2 2<Ps6 P> P2 2<Ps6 P=6 P<6 P=6
1. | Cladiri  industriale  si
depozite de materiale
combustibile cu:
—qgrad de rezistentda la 7 10 12 1 13 18 22 27
foc/nivel de stabilitate la
incendiu —II, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistentd la 7 10 15 12 15 20 25 30
focinivel de stabilitate la
incendiu lll—V, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
focinivel de stabilitate 1a
incendiu —I[i, cu risc de
incendiu mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. | Instaiatii industriate in aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile (inclusiv cele
administrative de  pe
teritoriul unitatilor
industriale)
— grad de rezistentd la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—II
— grad de rezistentd la 7 12 15 12 15 20 25 30
foc/nivel de stabilitate la
incendiu HI—V
4, | Linii de cale ferata:
— curentd 20 20 20 20 20 20 25 30
— de gargj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 & 10
carosahile
6. | Linii electrice de Tnalid 20 20 20 20 20 20 20 40
tensiune
Art. 38. — (1) Statiile/Posturile de reglare, reglare- sicu maximum 85% pentru lit. b), cu conditia s3 se prevada cel

masurare sau masurare a gazefor nalurale, de capacitate pana
la 1.000 m/h, se pot alipi de un perete al cladirii invecinate sau
al cladirii in cauz, cu conditia ca peretele cladirii sa fie rezistent
la explozie, s& nu aiba goluri (ferestre, usf) pe:

a} o lungime care depdseste cu 5 m [imitele postului Tn
ambele directii;

b) o inéltime de 3 m deasupra postului.

(2) Cand nu este posibild respectarea distantelor prevazute
la alin. {1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putin una din urmétoarele solutii tehnice:

a) montarea de rasuflatori pentru evacuarea in atmosfers a
eventualelor sc3pdri de gaze naturale;

b) montarea de armaturi de inchidere care sa intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului in eazul in care, in
amonte, se Tntrerupe alimentarea gazelor naturale.

Art. 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-masurare
a gazelor naturale de capacitate pana la 250 m3/h distanta
minima de siguranta fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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[DisTRIGAZ SUD

RETELE

MASURI DE RESPECTAT
in cazul unei avarii survenite asupra
retelei de gaze naturale

INFORMATII UTILE

(eron) PRIVIND PREVENIREA
OPRITI _:,_mhwﬁ mcﬂpw_.__m pe santier! ><>x=rox >mcv_ﬂ>
A | RETELEI DE GAZE
%) NATURALE

NU FOLOSITI surse de foc!
NU produceti scantei!

[DiISTRIGAZ SUD

(2 RETELE

OPRITI traficul rutier in cazul unor pierderi de
gaze naturale in apropierea unei zone publice!

EVACUATI toate persoanele aflate in zona

respectival
(k) .
\TS) [DisTRIGAZ SUD
S — RETELE
NU INTERVENITI niciodats asupra retelei de

gaze naturale avariate!

% a.LJ.f,._,..
1) Adresa: Bulevardul Mar&sesti, nr. 4-8, Corp B, seclor 4, 040254, Bucuresti

J40/2728/2008, CUI 23308833, capital social 71.750.240 lei
www.distigazsud-retele.ro
e e T — R —

APELATI 112 5i 021/205 55 46
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@-distributie
Muntenia
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 18865349 din 03/01/2024

Catre

PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L, domiciliul/sediul in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul POPESTI-LEORDENI, Soseaua Oltenitei, nr. 181, bl. - ,SC. - et

-, ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18865349 / 07/12/2023, pentru obiectivul
P.U.Z. “INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR
CLADIRI CU FUNCTIE DE TIP DEPOZITARE,SERVICILBIROURI SI
LOGISTICA,STUDIOURI DE FILM” cu destinatia P.U.Z. “INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU FUNCTIE DE TIP
DEPOZITARE,SERVICILBIROURI SI LOGISTICA,STUDIOURI DE FILM” situat in judetul
ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada Industriei, nr. 21, bl.
- ,et. - ,ap. - ,CF125579,132635, nr. cad. 125579, 132635.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18865349 / 03/01/2024

# Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE. SE VOR RESPECTA
DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA
CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 239/2019, PE 106/2003,
NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

#® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA[1 NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR,;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® [n cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
437/38.202 / 26/07/2023, respectiv pana la data de 25/07/2024.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Manager UT Ilfov Signed by
Plaiasu Vlad _ DORU-MIRCEA

oru Mircea TUGUREL TUGUREL

on 03/01/2024 at
12:38:03 UTC

Verificat Intocmit
Marcu Teodor Perjescu Daniela
Semnat de TEODOR
MARCU

la 03/01/2024 1la
12:48:35 UTC

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..........cccoooiiiiiiniiiininnen.

Teodor MARCU

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**% se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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PRIMAR,
Nr. 38.202 din 12.07.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
r. 557 /38.202 din 2€ af- 2022 ’?_f \R Zo‘zlf

in scopul: INTRODUCEREA TEREN ULUI iN INTRAVILAN
iN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP
DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI $1 LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM

Ca urmare a cererii adresate de? S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L. cu
domiciliul?/sediul in Bucuresti, B-dul fuliu Maniu, nr.60, etaj 9, sector 6, cod postal _, telefon/fax _e-
mail_ inregistrati la nr. 38.202 din 12.07.2022, reprezentant al PORTLAND KINGS FILM STUDIO S.R.L.

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul lifov, oragul Popesti-Leordeni, satul ,
cod pogtal_, strada Industriei, nr.21 { De 340), s-au identificat prin® nr.cadastrale, 125579, 128522, 128478,
128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521, 101522,100714, 101523, 101524, 101525,
101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537,
101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543 act de proprietate, plan de amplasament, plan de situatie
in temeiul reglementdrilor Documentatiei de urbanism nr.P 68/2000, faza PUG, aprobati prin
Hot#rarea Consiliului Local Popegti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotarfirea Consiliului Local
Popegti-Leordeni nr.11/27.02.2012, 0r.19/27.03.2014, nr.04 /31.01.2017 nor. 54/07.06.2017 respectiv
nr.123/19.11.2018, respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executiirii lucriirilor de

constructii, republicaté, cu modific#irile i completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenrile sunt sitvate in extravilanul localit3tii existent 1a 01.01.1990.

Terenurile in suprafatii de 234.679 mp sunt in proprietatea PORTLAND KINGS FILM STUDIO
S.R.L conform act notarial nr.491 si 492 din 23.03.2022 emis de UNNP SPN Nedelcu si Asociatii, act

SV BEIL AL o e S RIS W T h ket Wi h Bhdddes AT ma Fita 4 Wil sdiasenam e P e mwdae ey T T e wre s e s e e o m— P ]

din 25.11.2021 emis de Tribunalul Ilfov, act notarial nr.917 din 04.11.2021 emis de notar Isabela Scnccm,
act normativ nr.1089/15.12.200 emis de NP Scrieciu Isabela Rodica, act notarial nr.677/16.09.2020 emis de
SCPEJ Cosoreanu &Asoctatii, act notarial nr.3319/23.11.2021 emis de notar Ton Zamfirescu Remus §i a
contractului de vinzare-cumpiirare autentificat sub nr.994 din 16.06.2022 incheiat la UNNP SPN Nedelcu si
Asiciatii cu sediul in Bucuresti, sector 2. Pentru suprafata de 4.432,00 mp a fost incheiat un contract de
superficie fntre Bonu Ana, Bonu Adrian in calitate de proprietari 5i PORTLAND KINGS FILM STUDIO
S.R.L in calitate de superficiar autentificat sub nr.491/23.03.2022 cu o durati de un an de la data semniriicu
posibilitatea de a se prelungi.

Not&: In confeu art.7 gi alin(9) din Legea 50/1991(r) Primdria Popegti-Leordeni mu este rdspunzdioare peniru
eventualele prejudicii ulterloare cauzate de existenta unor litigii privind acest teven.
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&-distributie
hMunrtena
E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.

Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 18865349 din 03/01/2024

Catre

PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L, domiciliul/sediul in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/
sectorul/ comuna/ satul POPESTI-LEORDENI, Soseaua Oltenitei, nr. 181,bl. - ,sc. - et

- .ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 18865349 / 07/12/2023, pentru obiectivul
P.U.Z. “INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR
CLADIRI CU FUNCTIE DE TIP DEPOZITARE,SERVICILBIROURI SI
LOGISTICA,STUDIOURI DE FILM* cu destinatia P.U.Z. “INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU FUNCTIE DE TIP
DEPOZITARE,SERVICIL,BIROURI SI LOGISTICA,STUDIOURI DE FILM?” situat in judetul
ILFOV, mumcipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada Industriei, nr. 21, bl
- ,et. - ,ap. - ,CF125579,132635, nr. cad. 125579, 132635.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 18865349 / 03/01/2024

* Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice s1 a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehmce energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
PREZENTUL AVIZ ESTE DE PRINCIPIU PENTRU FAZA PUZ SI NU POATE FI UTILIZAT
PENTRU OBTINEREA AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE , NU DA DREPTUL INCEPERII
LUCRARILOR SI INTOCMIRII PLANULUI DE COORDONARE. SE VOR RESPECTA
DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN ZONA
CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL ANRE nr. 239/2019, PE 106/2003,
NTEO003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012 ;

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

* Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

* Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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* In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamént prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice s1 de munca,

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A. aviz
tehnic de racordare**

*#¥ In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA[O NU
*#* Noul obiectiv poate fi racordat Ia reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Qperator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

* depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 s1 Ordinului ANRE nr. 141/2014.

* incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

* inchejerea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

* punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

* emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

* punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

* In cazul in care in zona mal sunt si alte instalatii electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.
437/38.202 / 26/07/2023, respectiv pana la data de 25/07/2024.

* Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

* Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT llfov Vest.

* Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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retele POD: RO001E143554658

electrice

Retele Electrice Muntenia S.A.
Bd. Mircea Voda nr. 30,
SECTOR 3, judet BUCURESTI

Nr 24834646 din 04/11/2024

AVIZ TEHNIC DE RACORDARE
PENTRU CONSUMATOR CASNIC/NECASNIC
Nr 24834646 din 04/11/2024

Ca urmare a cererii inregistrate cu nr 24834646 din data 25/09/2024, avand ca scop Racord nou pentru locul de consum
ce apartine utilizatorului PORTLAND KINGS FILM STUDIOS SRL, cu sediul in judetul BUCURESTI, municipiul/
orasul/ sectorul/ comuna/ satul SECTOR 2, cod postal - , Soseaua Pipera, nr. 46D-46E-48, bl. Corp B, sc. -
et. P, ap. Birou 2, telefon/ mobile/ fax - /0745340551/ -

si a analizarii documentatiei anexate acesteia, depusa complet la data 25/09/2024,

in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interes public,
aprobat prin Ordinul presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei nr. 59/2013, cu
modificarile si completarile ulterioare, denumit in continuare Regulament,

se aproba racordarea la reteaua electrica a locului de consum permanent/temporar
CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICIIL, BIROURI SI LOGISTICASTUDIOURI DE
FILM (denumirea locului de consum)

amplasat in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul POPESTI-LEORDENI, cod postal -
Strada Industriei, nr. T17/3 P1/1, bl. -, sc. - et -, ap. -
125579;132635 (numai daca este disponibil), in conditiile mentionate in continuare.

>

, nr. cadastral 125579;132635 /

1. Puterea aprobata:

Situatia Puterea Evolutia puterii aprobate
existenta | aprobata pentru -
in organizare de Etapal, Etapa a II-a, | Etapa a IlI-a, | Etapa finala,
momentul | santier, valabila | valabila de la | valabila de la | valabila de la | valabila de la
emiterii | panala data data data data data
avizului - - - - 04/11/2024
Puterea maxima simultana
ce poate fi absorbita (KVA) . . . . 2.08 6,9 57
(kW) - - - - 1.920
Puterea maxima simultana
ce poate fi absorbita fara
realizarea lucrarilor de (kVA) - - - -
intarire
(kW) - - - -

2. Descrierea succinta a solutiei de racordare corelata cu evolutia puterii aprobate, stabilita prin Fisa de solutie nr.

24834646 din 04/11/2024 sau Studiul de solutie avizat de -

cu Documentul nr.

- din -

a) punctul de racordare este stabilit la nivelul de tensiune 20 kV, la S20 ROSETTI 2-POP LEORDENI IF, PC
nou racordat in sistem intrare-iesire pe L20kV ROSETTI GARDEN 2, intre PC 5105 si Statia Popesti
Loerdeni, respectiv L20V LACTATE, intre T5744* si St. Popesti Leordeni (capacitatile energetice la care se
realizeaza racordarea);

Aviz tehnic de racordare nr 24834646 din data 04/11/2024
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b) instalatia de racordare existenta in momentul emiterii avizului si care se mentine (pentru situatia unui loc de

¢)

producere/loc de consum si de producere existent, daca instalatiile corespund puterii aprobate prin prezentul aviz
tehnic de racordare):

lucrari pentru realizarea instalatiei de racordare:

Solutia de racordare pentru solicitarea ‘“Utilizator nou definitiv’’ a consumatorului “PORTLAND KINGS
FILM STUDIOS SRL” se va realiza astfel:

L. LUCRARI PE TARIF DE RACORDARE:

1. Racord electric subteran MT: Pentru alimentarea obiectivului “CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP
DEPOZITARE”, se va monta si echipa un punct de conexiune (PC), in anvelopa de beton, amplasat pe
terenul beneficiarului, la limita de proprietate, realizat conform specif. Tehnice DG2092RO. Alimentarea
PC-ului se va realiza printr-un racord tip ,,intrare-iesire” pe L20kV ROSETTI GARDEN 2, intre PC
5105 si Statia Popesti Loerdeni, respectiv L20V LACTATE, intre T5744%* si St. Popesti Leordeni. Primul
racord se va realiza prin interceptarea cablului MT existent, in trotuarul strazii sos. Oltenitei mansonarea
acestuia cu cablurile noi si prelungirea pana la noul PC, pe un traseu de aprox. 725m. Racordul se va
realiza subteran, cu cablu de Al, cu izolatie XLPE (3x240) mmp, protejat in tub O 200 mm, pozat pe
domeniul public si pe proprietatea beneficiarului. Al doilea racord se va realiza prin interceptarea
cablului de MT in trotuarul str. Industriei, in dreptul proprietatii, si mansonarea acestuia cu cablurile
noi, pe un traseu de aprox. 20m. Racordul se vor realiza subteran, cu cablu de Al, cu izolatie XLPE,
3x(1x185) mmp, tip GSCO001, rev.05, protejat in tub O160mm, tip DS4247/6 pentru pozare in trotuare si
spatii verzi si DS4235/8 pentru subtraversari, pozat pe proprietatea beneficiarului. Se vor folosi mansoane
de legatura GSCC 004/1, iar in celulele de linie capete terminale GSCC 005/ GSCC012. Pentru
transmiterea datelor, prin fibra optica, in paralel cu cablurile electrice de m.t., se va poza si un monotub
de min 090 mm diametru, pentru FO. Traversarea arterelor principale de circulatie se va realiza prin
foraj orizontal dirijat. Pavajele si spatiile verzi vor fi aduse la starea initiala in urma executarii lucrarii.
Se va incheia cu Retele Electrice Muntenia S.A. un contract de uz si servitute pentru instalatiile
operatorului de distributie ce se vor amplasa pe proprietati private.

2. Echipare punct de conexiune (echipare compartiment de racordare): Se va monta si echipa un punct de
conexiune(PC), in anvelopa de beton, amplasat pe terenul beneficiarului, la limita de proprietate, realizat
conform specif. Tehnice DG2092RO. Amplasamentul PC-ului va respecta zonele de protectie si de
siguranta conform Ord. ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea
zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice”, modificat si completat cu ORDIN
nr. 225/2020. Nota: - amplasamentului PC-ului este ales astfel incat sa asigure posibilitatea transportului,
manipularii, repararii, supravegherii, revizuirii fara pericol a echipamentului electric; - beneficiarul va
asigura accesul neconditionat al personalului autorizat pentru interventii la PC si la cablurile electrice.
Punctul de conexiune va avea trei compartimente distincte: - Compartiment de racordare in care se vor
amplasa celulele de medie tensiune si in care va avea acces numai personalul operatorului de distributie -
REM; - Compartiment/nisa pentru masura energiei electrice consumate la care va avea acces atat
personalul Retele Electrice Muntenia S.A. cat si cel al beneficiarului; - Compartimentul utilizatorului in
care se vor amplasa celulele de medie ale acestuia: celula cu Dispozitiv General (DG). Compartimentul de
racordare va fi echipat cu un grup de celule de MT cu izolatia in aer si stingerea arcului electric in SF6 si
va avea urmatoarea configuratie:

Sectia I de bare: - o celula de linie, tip DY 803/2, utilizata pentru racordul cu celula St. Popesti Leordeni; -
o celula de linie cu intreruptor ”ICS” DY 800/116 - racord cu PC 5105; - o celula de linie cu intreruptor
”ICS” DY 800/116 - utilizata pentru cupla; - o celula de masurare a energiei electrice "UTM" tip DY
803/4 RO ed. 3, echipata cu doua transformatoare de masurare curent TC cu raport 400/5 A/A, conform
specificatiei tehnice DMI 031052 RO si doua transformatoare de masurare tensiune cu raportul de 20/0,1
kV, conform specificatiei tehnice DMI 031015 RO.

Sectia I de bare: - o celula de linie tip DY 803/2, utilizata pentru realizare cupla; - o celula de linie, tip
DY 803/2, utilizate pentru racordul din celula St. Popesti Leordeni; - o celula de linie cu intreruptor
”ICS” DY 800/116 - racord cu T 5477%; - o celula de masurare a energiei electrice ""UTM" tip DY 803/4
RO ed. 3, echipata cu doua transformatoare de masurare curent TC cu raport 400/5 A/A, conform
specificatiei tehnice DMI 031052 RO si doua transformatoare de masurare tensiune cu raportul de 20/0,1
kV, conform specificatiei tehnice DMI 031015 RO. - echipamente pentru integrarea in sistemul de
telecontrol REM al aparatelor cu rol de comutatie si protectie pe partea de medie si joasa tensiune.Pentru
integrarea punctului de conexiune in sistemul de telecontrol REM, celulele de linie vor fi echipate cu
dispozitive RGDAT —-GSTPO001 rev 3, iar in interiorul PC-urilor se vor monta urmatoarele echipamente:
o, ,tablou j.t. de servicii auxiliare tip DY3016/1RO e,,Kit UP2020 Lite — GSTR002 cu sursa de alimentare
cu energie electrica - PSBC(matr. 510011), pentru fiecare sectie de bara; *,,acumulatori 12V — GSCB001
(matricola 162068 ) *,,modul GSM - DX 1226RO; ¢,,antena DN 760RO; Echipamentele aferente
sistemului de telecontrol se vor monta in rack. Se va asigura sursa de alimentare 230/400 V c.a. din
instalatiile de j.t. aferente Utilizatorului. Se vor realiza legaturile intre RGDAT/RGDM si UP 2020 Lite.
TSA va fi alimentat din tabloul de joasa tensiune din instalatiile utilizatorului. Din TSA se va alimenta si
instalatia de iluminat a punctului de conexiune. Unitatea periferica se va racorda la TSA. In spatiul
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punctului de conexiune va fi prevazut loc de rezerva pentru a asigura posibilitatea extinderii in viitor a
tabloului de medie tensiune. Toate celulele m.t. vor fi prevazute cu rezistenta + termostat anticondens,
indicatori prezenta tensiune. In punctul de conexiuni se va realiza o instalatie interioara de legare la
pamant. Aceasta se va conecta la o priza de legare la pamant exterioara, a carei rezistenta de dispersie
trebuie sa fie Rp 1. Pentru protectia impotriva tensiunilor de atingere si de pas, masele echipamentelor se
vor conecta la instalatia de legare la pamant pe toata durata existentei acestora. Intreaga instalatie de
legare la pamant este cuprinsa in lucrarile in afara tarifului de racordare, pe investitia directa a
benefiarului, care va raspunde de repararea, intretinerea si verificarea ei pe toata durata existentei.
Compartimentul de racordare apartinand REM, trebuie sa fie dotat prin grija utilizatorului cu usi si
inchizatori conform specificatiilor in vigoare. Orificiile de aerisire trebuie sa comunice doar cu spatii
deschise. Compartimentul utilizatorului se va amplasa in asa fel incat distanta dintre celula de masurare
si celula dispozitiv general (DG) sa nu depaseasca 20 m.
IL. LUCRARI PE INVESTITIA Retele Electrice Muntenia SA
Pentru transmiterea datelor prin fibra optica, se va poza un cablu de fibra optica, FO 24, conform
GSCF002 iar in punctele de conexiune se vor monta urmatoarele echipamente: *,,Router Rugged pentru
comunicatii 4G - CISCO IR1101 conform FT-276_MAT Ed. 02; «,,Switch Rugged conform FT-278_MAT
Ed. 02; +,,Modul SFP CISCO GLC-FE-100LX-RGD DE TIP SM, conform FT-277_MAT Ed. 01; ,,Modul
CISCO SFP GLC-FE-100FX-RGD conform FT-277_MAT Ed. 01; »,,ODF 24 fibre optice - E2000/APC
complet echipate(patch-panel fibra optica cu conectori E2000), conform FT FT-043_TLC Ed. 01;
*,,PATCH-CORD-uri pentru conexiuni; *,,Sursa UP ACB cu accesorii, montaj in RACK 19" DX1215
GSTR001/1 »,, ACUMULATORI UP DY815RO GSCB001 Echipamentele se vor monta intr-un dulap tip
RACK, conf FT-016_TLC. Se vor monta cutii de Jonctiune Optica (Cilindrica), Ip68 pentru 24 suduri, pe
traseu, conform FT-073_TLC.
III. LUCRARI IN AFARA TARIFULUI DE RACORDARE:
- Amenajare cladire punct de conexiune; - Priza de pamant. Punctul de conexiune va avea o priza de
legare la pamant exterioara, a carei rezistenta de dispersie trebuie sa fie Rp 1. Beneficiarul va raspunde
de repararea, intretinerea si verificarea ei pe toata durata existentei. - Echipare compartiment Utilizator;
Toate echipamentele sunt dimensionate corespunzator cu caracteristicile retelei din punctul de racordare
(tensiune, frecventa, curent nominal). La echiparea compartimentului se vor avea in vedere prevederile
REM - "Proiectarea si construirea instalatiilor de racordare a clientilor finali la IT, MT, JT". Tinand
seama de acestea, in compartimentul abonatului se vor monta: - celula de dispozitiv general (DG) echipate
cu separator de bare, intrerupator si CLP, transformatoare de curent TC 300/5A, tor homopolar TCH de
100/1A, sistem de protectie generala (PG), bobina de declansare; - cablu de legatura intre celula de
masura din compartimentul S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. si celula de dispozitiv general; - Celule,
transformatoare de putere in concordanta cu puterea solicitata ( se recomanda 2x1600kVA, 20/0.4kV
corespunzator cererii / chestionar depusa de beneficiar). Sistemul de protectie asociat dispozitivului
general (SPG) este format din: - transformatoarele de curent (TC), transformator homopolar (TCH); -
releu de protectie generala (PG); - circuite de declansare a intrerupatorului. Sistemul de protectie trebuie
sa asigure urmatoarele protectii: - protectie maximala de curent cu trei trepte de timp la scutcircuit si
suprasarcina; - protectie maximala de curent homopolar in doua trepte, contra punerilor la pamant
monofazate, respectiv bifazate. Valorile de reglaj ale Protectiei Generale(PG) vor fi setate de abonat in
baza valorilor de reglaj transmise de S.C. Retele Electrice Muntenia S.A.., -
lucrari ce trebuie efectuate pentru intarirea retelei electrice existente detinute de operatorul de retea, in amonte
de punctul de racordare, pentru crearea conditiilor tehnice necesare racordarii utilizatorului, defalcate conform
urmatoarelor categorii:

i. lucrari de intarire determinate de necesitatea asigurarii conditiilor tehnice in vederea evacuarii puterii

aprobate exclusiv pentru locul de producere/locul de consum si de producere in cauza

ii. lucrari de intarire pentru crearea conditiilor tehnice necesare racordarii mai multor locuri de producere/de
consum si de producere

punctul de masurare este stabilit la nivelul de tensiune 20 kV, la/ in/ pe CELULA DE MASURA -PT
(elementul fizic unde se racordeaza grupul de masurare)

masurarea energiei electrice se realizeaza prin doua contoare electronice trifazate de energie activa si
reactiva in dublu sens, cu inregistrare orara, curba de sarcina, prevazute cu interfata de comunicatie
seriala RS 232 si cutie teletransmisie date, in montaj indirect conectate prin doua transformatoare de
tensiune TT 20/0 ,1 kV si doua transformatoare de curent TC 400/5A, amplasate in celula de masura din
compartimentul PC-ului ce apartine operatorului de distributie. (structura grupului de masurare a energiei
electrice, tipul contorului, integrarea in sistemul de comunicatie, cerintele tehnice minime pentru echipamentele
de masurare, inclusiv pentru transformatoarele de masurare);

punctul de delimitare a instalatiilor este stabilit la nivelul de tensiune 20 kV, la se va stabili in PC
compartimentul operatorului de distributie, la medie tensiune, , capetele terminale ale cablului de medie
tensiune care pleaca din celula de masura spre compartimentul utilizatorului (celula de dispozitiv general
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DG) (elementul fizic unde se face delimitarea);

(1) Cerintele pentru protectiile si automatizarile la
a) punctul de racordare

a) punctul de delimitare a instalatiilor

(2) Alte cerinte, nominalizate (precizate numai daca sunt aplicabile, conform reglementarilor tehnice in vigoare)
a) de monitorizare si reglaj Conform fise dispecer REM

b) interfetele sistemelor de monitorizare, comanda, achizitie de date, masurare a energiei electrice,
telecomunicatii = -

¢) pentru principalele echipamente de masurare, protectie, control si automatizare din instalatiile utilizatorului

d) pentru instalatiile de stocare.
(3) Conditii specifice pentru racordare: -
Datele inregistrate care necesita verificarea in timpul functionarii - ;

(1) In conformitate cu prevederile Regulamentului, pentru realizarea racordarii la reteaua electrica, utilizatorul sau
operatorul economic atestat prevazut la pct. 10 alin. (2) lit. b), imputernicit de utilizator conform prevederilor
Regulamentului, incheie contractul de racordare cu operatorul de retea si achita acestuia componentele tarifului
de racordare, conform clauzelor contractului de racordare.

(2) Pentru incheierea contractului de racordare, utilizatorul anexeaza cererii depuse la operatorul de retea
urmatoarele documente prevazute de Regulament: copia prezentului aviz tehnic de racordare; copia actului de
identitate, certificatului de inregistrare la registrul comertului sau a altor autorizatii legale de functionare emise
de autoritatile competente, dupa caz; in situatia in care terenul pe care urmeaza a fi amplasata instalatia de
racordare este proprietatea privata, pe langa documentele mai sus mentionate este necesar acordul sau
promisiunea unilaterala a proprietarului terenului pentru incheierea cu operatorul de retea, dupa perfectarea
contractului de racordare si elaborarea proiectului tehnic al instalatiei de racordare, a unei conventii avand ca
obiect exercitarea de catre operatorul de retea a drepturilor de uz si servitute asupra terenului afectat de instalatia
de racordare (numai documentele aplicabile situatiei respective).

(1) Valoarea componentei tarifului de racordare corespunzatoare realizarii instalatiei de racordare,
stabilita conform reglementarilor in vigoare la data emiterii prezentului aviz tehnic de racordare si
explicitata in fisa de calcul anexata, este 1.671.184,88 lei, inclusiv TVA.

(1.1) Valoarea componentei tarifului de racordare corespunzatoare verificarii dosarului instalatiei de utilizare si
punerii sub tensiune a acestei instalatii, stabilita conform reglementarilor in vigoare la data emiterii prezentului
aviz tehnic de racordare si explicitata in fisa de calcul anexata, este 190,4 lei, inclusiv TVA.

(1.2) Valoarea medie a bransamentului pana la care operatorul de distributie ramburseaza utilizatorilor clienti
casnici, persoanelor fizice autorizate, intreprinderilor individuale, intreprinderilor familiale si institutiilor
publice, care se racordeaza la joasa tensiune, cheltuielile pentru proiectarea si executia bransamentului,
stabilita conform reglementarilor in vigoare, este 0,00 lei.

(1.3) Valoarea costurilor pentru achizitia si montarea grupului de masurare a energiei electrice sau, dupa caz, a
blocului de masura si protectie, complet echipat, cu exceptia contorului de masurare a energiei electrice, care
sunt suportate de catre utilizatorii clienti finali noncasnici conform prevederilor art. 44 alin. (2.4) din
Regulament, este 0,00 lei, inclusiv TVA.

(2) Valoarea mentionata pentru tariful de racordare se actualizeaza la incheierea contractului de racordare, daca
tarifele aprobate de Autoritatea Nationala de Reglementare in Domeniul Energiei, pe baza carora a fost stabilit,
au fost modificate prin ordin al presedintelui Autoritatii Nationale de Reglementare in Domeniul Energiei.
Actualizarea in acest caz se face in conditiile stabilite prin ordinul de aprobare a noilor tarife.

(3) Daca tariful de racordare a fost stabilit integral sau partial pe baza de deviz general, acesta se actualizeaza la
incheierea contractului de racordare in functie de preturile echipamentelor si/sau ale materialelor in vigoare la
data incheierii contractului de racordare.

(1) Odata cu tariful de racordare, utilizatorul va plati operatorului de retea sau primului utilizator, dupa caz, conform
prevederilor Regulamentului si ale contractului de racordare, suma de 54.741,00 lei fara TVA, stabilita in fisa
de calcul anexata, drept compensatie baneasca.

(2) Utilizatorul va primi o compensatie baneasca daca la instalatia de racordare prevazuta la pct. 2 vor fi racordati si
alti utilizatori, in conditiile si la termenele prevazute in reglementarile in vigoare.

(1) In situatia prevazuta la art. 31 din Regulament, utilizatorul are obligatia sa constituie o garantie financiara in
favoarea operatorului de retea, in valoare de -  lei, inclusiv TVA, reprezentand - % din valoarea
tarifului de racordare, cu urmatoarea/urmatoarele forma/forme: scrisoare de garantie bancara, cont colateral de
garantie, bilet la ordin avalizat de banca.

(2) Termenul in care utilizatorul are obligatia sa constituie garantia financiara prevazuta la alin. 1, situatiile in care
garantia financiara poate fi executata de operatorul de retea, precum si situatiile in care aceasta inceteaza/se
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restituie utilizatorului se prevad in contractul de racordare.

(1) Termenul estimat pentru realizarea de catre operatorul de retea a lucrarilor de intarire este 0 zile pentru lucrarile
precizate la pet. 2 lit. d) subpct. (i) si 0 zile pentru lucrarile precizate la pct. 2 lit. d) subpct. (ii).

(2) Termenul si conditiile de realizare de catre operatorul de retea a lucrarilor de intarire precizate la pct. 2 lit. d) se
prevad in contractul de racordare.

(3) Necesitatea realizarii lucrarilor de intarire precizate la pct. 2 lit. d) subpct. (ii) este influentata de aparitia
locurilor de consum/de consum si de producere care au fost luate in considerare in calculele pentru regimurile de
functionare ce au determinat lucrarile de intarire respective.

(4) Costurile pentru realizarea lucrarilor de intarire a retelei electrice care nu pot fi finantate de operatorul de retea in
perioada imediat urmatoare sunt in valoare de 0,00 lei, inclusiv TVA, pentru lucrarile precizate la pct. 2 lit. d)
subpct. (i) si 0,00 lei, inclusiv TVA, pentru lucrarile precizate la pct. 2 lit. d) subpct. (ii) (se completeaza
numai daca este cazul).

(5) In situatia in care, din urmatoarele motive: nu sunt cuprinse in programul de investitii, operatorul de retea nu
are posibilitatea realizarii lucrarilor de intarire pana la data solicitata pentru punerea sub tensiune a instalatiei de
utilizare, utilizatorul poate opta pentru una din urmatoarele variante:

a) renuntarea la realizarea obiectivului pe amplasamentul respectiv;

b) amanarea realizarii obiectivului pe amplasamentul respectiv pana la finalizarea lucrarilor de intarire de catre
operatorul de retea; in acest caz, utilizatorul si operatorul de retea incheie contractul de racordare cu obligatia
operatorului de retea de a realiza lucrarile de intarire la termenul precizat la alin. (1);

¢) dezvoltarea in etape a obiectivului cu incadrarea in limita de putere aprobata fara realizarea lucrarilor de
intarire, precizata in tabelul de la pct. 1;

d) achitarea costurilor care revin operatorului de retea pentru lucrarile de intarire a retelei in amonte de punctul
de racordare, in cazul in care motivul intarzierii se datoreaza faptului ca respectivele costuri nu sunt
prevazute in programul de investitii ale operatorului de retea. In conditiile in care utilizatorul opteaza pentru
achitarea acestor costuri, respectivele cheltuieli i se returneaza de catre operatorul de retea printr-o
modalitate convenita intre parti, ce urmeaza a fi prevazuta in contractul de racordare.

(1) Pentru proiectarea si executarea lucrarilor din categoria prevazuta la pct. 2 lit. ¢), operatorul de retea incheie un
contract de achizitie publica pentru proiectarea si/sau executarea de lucrari cu un operator economic atestat de
autoritatea competenta, respectand procedurile de atribuire a contractului de achizitie publica.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1), contractul pentru proiectarea si/sau executarea lucrarilor din categoria
celor prevazute la pct. 2 lit. ¢) se poate incheia prin una dintre urmatoarele modalitati:

a) de catre operatorul de retea cu un anumit proiectant si/sau constructor atestat, ales de catre utilizator, in
conditiile in care utilizatorul cere in scris, explicit, acest lucru operatorului de retea, inainte de incheierea
contractului de racordare;

b) de catre utilizator cu un anumit operator economic atestat, desemnat de catre acesta, in conditiile in care
utilizatorul a notificat in scris, explicit, acest lucru operatorului de retea, inainte de incheierea contractului de
racordare.

(3) Operatorul de retea proiecteaza si executa lucrarile prevazute la pct. 2 lit. d) cu personal propriu sau atribuie
contractul de achizitie publica pentru proiectare/executare de lucrari unui operator economic atestat, respectand
procedurile de atribuire a contractului de achizitie publica.

(4) In situatiile prevazute la alin. (2), tariful de racordare prevazut la pct. 6 alin. (1) se recalculeaza conform
prevederilor Regulamentului, corelat cu rezultatul negocierii dintre utilizator si proiectantul si/sau constructorul
pe care acesta l-a ales. Operatorul nu are dreptul de a interveni in negocierea dintre utilizator si proiectantul
si/sau constructorul pe care acesta l-a ales.

(5) Instalatiile rezultate in urma lucrarilor prevazute la pct. 2 lit. ) finantate de catre utilizatori sunt in proprietatea
acestora si sunt exploatate de catre operatorul de retea, in baza unei conventii-cadru initiate de catre operator,
avand ca obiect predarea in exploatare de catre utilizator operatorului a instalatiei de racordare receptionate si
puse in functiune. Instalatiile rezultate in urma lucrarilor prevazute la pct. 2 lit. c) finantate de catre operatorii de
retea sunt in proprietatea acestora.

(6) Instalatiile rezultate in urma lucrarilor prevazute la pct. 2 lit. ¢) pentru racordarea la reteaua de joasa tensiune a
utilizatorilor clienti casnici, a persoanelor fizice autorizate, a intreprinderilor individuale, a intreprinderilor
familiale si institutiilor publice intra in proprietatea operatorului de distributie, in conformitate cu prevederile art.
51 alin. (3.5) din Legea energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(1) Lucrarile pentru realizarea instalatiei de utilizare se executa pe cheltuiala utilizatorului de catre o persoana
autorizata sau un operator economic atestat potrivit legii pentru categoria respectiva de lucrari. Valoarea acestor
lucrari nu este inclusa in tariful de racordare.

(2) Executantul instalatiei de utilizare, precum si utilizatorul vor respecta normele si reglementarile in vigoare
privind realizarea si exploatarea instalatiilor electrice.

La solicitarea operatorului de retea, utilizatorul va incheia conventia de exploatare, prin care se precizeaza modul de
realizare a conducerii operationale prin dispecer, conditiile de exploatare si intretinerea reciproca a instalatiilor,
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reglajul protectiilor, executarea manevrelor, interventiile in caz de incidente, urmarirea consumului si reducerea
acestuia in situatii exceptionale aparute in functionarea sistemului electroenergetic.

13. (1) Cerintele standardelor de performanta pentru serviciile prestate de operatorul de distributie si de operatorul de
transport si de sistem, dupa caz, referitoare la asigurarea continuitatii serviciului si la calitatea tehnica a energiei
electrice reprezinta conditii minime pe care respectivul operator de retea are obligatia sa le asigure utilizatorilor
in punctele de delimitare. Durata maxima pentru restabilirea alimentarii dupa o intrerupere este stabilita prin
standardul de distributie sau standardul de transport, dupa caz. Pentru nerespectarea termenelor prevazute, dupa
caz, de standardul de distributie sau de standardul de transport, operatorii de retea acorda utilizatorilor
compensatii, in conditiile prevazute de standardul respectiv.

(2) In situatia in care racordarea este realizata prin doua sau mai multe cai de alimentare, in cazul intreruperii
accidentale a unei cai de alimentare, ca urmare a defectarii unui element al acesteia, in conditiile existentei si
functionarii corecte a instalatiei de automatizare, durata maxima pentru conectarea celei de-a doua cai de
alimentare este cea corespunzatoare functionarii instalatiei de automatizare:conform cu Standardul de
Performanta.

(3) Informatiile privind monitorizarea continuitatii si calitatii comerciale a serviciului de distributie sunt publicate si
actualizate in fiecare an de catre operatorul de retea. Acestea sunt disponibile pentru consultare la adresa
www.reteleelectrice.ro.

14. (1) In cazul in care utilizatorul detine echipamente sau instalatii la care intreruperea alimentarii cu energie electrica
poate conduce la efecte economice si/sau sociale deosebite (explozii, incendii, distrugeri de utilaje, accidente cu
victime umane, poluarea mediului, etc.), acesta are obligatia ca prin solutii proprii, tehnologice si/sau energetice,
inclusiv prin sursa de interventie, sa asigure evitarea unor astfel de evenimente in cazurile in care se intrerupe
furnizarea energiei electrice.

(2) In situatia in care, din cauza specificului activitatilor desfasurate, intreruperea alimentarii cu energie electrica ii
poate provoca utilizatorului pagube materiale importante si acesta considera ca este necesara o siguranta in
alimentare mai mare decat cea oferita de operatorul de retea, prezentata la pct. 13, utilizatorul este responsabil
pentru luarea masurilor necesare evitarii acestor pagube, inclusiv pentru analiza si stabilirea oportunitatii de a se
dota cu surse proprii de energie electrica. Schemele de racordare a eventualelor surse de alimentare proprii se
avizeaza de catre operatorul de retea.

(3) Utilizatorul va lua masurile necesare de protectie contra supratensiunilor tranzitorii de origine atmosferica sau de
comutatie, pe baza unei analize de risc.

15. (1) In scopul asigurarii unei functionari selective a instalatiilor de protectie si automatizare din instalatia proprie,
utilizatorul asigura accesul operatorului de retea pentru corelarea permanenta a reglajelor acestora cu cele ale
instalatiilor din amonte.

(2) Echipamentul si aparatajul prin care instalatia de utilizare se racordeaza la reteaua electrica trebuie sa
corespunda normelor tehnice in vigoare in Romania, inclusiv Normativului pentru proiectarea, executia si
exploatarea instalatiilor electrice aferente cladirilor, indicativ 17-2011, aprobat prin Ordinul ministrului
dezvoltarii regionale si turismului nr. 2.741/2011.

16. (1) Utilizatorul va lua masurile necesare pentru limitarea la valoarea admisibila, conform normelor in vigoare, a
efectelor functionarii instalatiilor si receptoarelor speciale (cu socuri, cu regimuri deformante, cu sarcini
dezechilibrate, cu flicker, etc.). Instalatiile noi se vor pune sub tensiune numai daca perturbatiile instalatiilor si
receptoarelor speciale se incadreaza in limitele admise, prevazute de normele in vigoare.

(2) In vederea reducerii consumului/evacuarii de energie reactiva din/in reteaua electrica, utilizatorul va lua masuri
pentru mentinerea factorului de putere intre limitele prevazute prin reglementarile in vigoare. Neindeplinirea
acestei conditii determina plata energiei electrice reactive conform reglementarilor in vigoare.

(3) In situatia de exceptie in care punctul de masurare nu coincide cu punctul de delimitare, cantitatea de energie
electrica inregistrata de contor este diferita de cea tranzactionata in punctul de delimitare. In acest caz, se face
corectia energiei electrice in conformitate cu reglementarile in vigoare. Elementele de retea cu pierderi, situate
intre punctul de masurare si punctul de delimitare sunt: -

17. (1) In situatia in care prezentul aviz tehnic de racordare este emis pentru un loc de consum definitiv, acesta
este valabil pana la data emiterii certificatului de racordare pentru puterea aprobata pentru etapa finala,
mentionata la pct. 1, daca nu intervine anterior una din situatiile prevazute la alin. (2).

(2) In cazul in care este emis pentru un loc de consum definitiv, prezentul aviz tehnic de racordare isi
inceteaza valabilitatea in urmatoarele situatii:

a) in termen de 12 luni de la emitere, daca nu a fost incheiat contractul de racordare;
b) larezilierea contractului de racordare caruia ii era anexat;

c) la expirarea perioadei de valabilitate a acordurilor/autorizatiilor sau a perioadei de valabilitate a aprobarilor
legale in baza carora a fost emis avizul tehnic de racordare;

d) in cazul in care documentele prevazute la art. 14 alin. (11) din Regulament se anuleaza printr-o hotarare
judecatoreasca definitiva, emisa in perioada de valabilitate a avizului tehnic de racordare;

e) la incetarea valabilitatii acordurilor/autorizatiilor si/sau a aprobarilor legale in baza carora a fost emis avizul
tehnic de racordare pentru orice temei, constatata prin hotarare judecatoreasca definitiva.
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18. (1) In situatia in are prezentul aviz tehnic de racordare este emis pentru un loc de consum temporar, acesta este
valabil pana la data -  (data expirarii valabilitatii autorizatiei de construire sau a aprobarilor legale in baza
carora a fost emis).

(2) In situatia prevazuta la alin. (1), prezentul aviz tehnic de racordare isi inceteaza valabilitatea la data incetarii
pentru orice cauza, constatata prin hotarare judecatoreasca definita si irevocabila, a valabilitatii autorizatiei de
construire si/sau a aprobarilor legale in baza carora a fost emis avizul tehnic de racordare.

(3) In situatia in care prezentul aviz tehnic de racordare este emis pentru un loc de consum temporar, acesta
constituie anexa la contractul pentru transportul/distributia/furnizarea energiei electrice.

19. (1) Prezentul aviz tehnic de racordare se transmite solicitantului racordarii. In situatia in care utilizatorul a adresat
cererea de racordare prin intermediul unui imputernicit sau prin furnizorul de energie electrica, dupa caz,
prezentul aviz tehnic de racordare se transmite atat solicitantului racordarii, cat si utilizatorului.

(2) Solicitantul racordarii/Utilizatorul poate contesta prezentul aviz tehnic de racordare la operatorul de retea in
termen de 30 de zile de la data comunicarii acestuia.

20. Alte conditii (in functie de cerintele specifice utilizatorului, posibilitatile oferite de caracteristicile si starea retelelor
existente sau impuse de normele in vigoare)

® Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie conforme cu
cerintele din specificatiile tehnice unificate ENEL. Celelalte materiale si echipamente pentru care nu
sunt elaborate specificatii tehnice unificate, trebuie sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a
instalatiei, sa indeplineasca cerintele specifice de fiabilitate si siguranta.

® Asigurarea izolarii fonice, masurilor de PSI, accesului in instalatii si protectiei fata de eventualele
inundatii sau acumulari de gaze vor fi in responsabilitatea proiectantului, constructorului si
proprietarului partii de constructie a postului de transformare.

® Se va depune dosar pentru instalatia electrica de utilizare din aval de punctul de delimitare, de catre
un electrician autorizat ANRE la adresa de e-mail: dosare.utilizare.ilfov-giurgiu @reteleelectrice.ro

® Regimul juridic al terenului pe care urmeaza a fi amplasata instalatia de racordare va fi clarificat in
cuprinsul certificatului de urbanism ce se va emite de Autoritatile competente in vederea edificarii
instalatiei de racordare. In ipoteza amplasarii instalatiei de racordare pe/in imobile proprietate
privata, utilizatorul va asigura recunoasterea cu titlu gratuit a drepturilor legale de uz servitute si
dupa caz, constituirea dreptului de superficie, precum si inscrierea acestora in cartea funciara
relevanta a acestor drepturi. Incheierea contractului de executie pentru realizarea lucrarilor de
racordare/deviere/intarire este conditionata de obtinerea autorizatiilor de construire aferente acestora,
atat pentru ipoteza in care instalatia va afecta imobile proprietate publica, cat si pentru situatia in care
aceasta va afecta imobile proprietate privata.

® Utilizatorul va plati operatorului de retea compensatie baneasca in valoare de 54.741,00 lei fara TVA,
pe care RETELE ELECTRICE MUNTENIA o va transmite primului utilizator ECO FIRE SISTEMS
S.R.L. (aviz tehnic de racordare nr. 11127101/ 16.06.2023) care a suportat costul instalatiei la care
urmeaza sa se racordeze utilizatorul.

Responsabil Retele Electrice Muntenia S.A. Intocmit
Manager Managementul Clientilor si al Proceselor Rogllmana
i Badescu Elena Laura

Signed by

ELENA-LAURA
Laura Elena Badescu | BADESCU

on 06/11/2024 at

05:08:34 UTC
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Numar Notificare: 320035995

Ordin de Serviciu principal:

Comanda: 82099532

Tip Achizitie:

Tip Notificare: ZK

Fisa de Solutie nr. 24834646/2024

Nr. inregistrare /Data: . .

Obiectiv: CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE,
Tip Aviz: Utilizator nou definitiv

Retiparire pentru schimbare data: Data incep.Authority: Termen limita:
Numar notificare: __ ID GDS aviz referinta.: Descr. sursa alim.: Putere
absorbita solicitata (kW): 1920 kW

Nume utilizator:_ PORTLAND KINGS FILM STUDIOS SRL_

Adresa:_ str. Industriei_ nr. _ T17/3P1/1_,bl. _- ,sc. _-_,ap._-_, telefon _-_, cod postal _-_,
localitatea _Popesti Leordeni_ judet/seeter ILFOV_, nr. cad. 125579;132635_, POD _- _

Tip:_UTILIZATOR NOU_ Putere instalata (kW): 3409 kW Putere maxima abs. (kW): 1920 kW Nivel de tensiune (kV):
_20kV_Faze:R,S,T

Note pentru biroul tehnic

Furnizare ceruta:
Tensiune racord: _20 kV_ Tensiune masura:_ 20 kV _ Termen solutie: Furnizarea actuala corespunde?
Da/Nu

1. Date despre PT care alimenteaza reteaua:

1.1. denumire, raport de transformare:_ PC Nou_
1.2. numar si putere transformatoare:_ 2x1600 kVA, transformatoarele apartin solicitantului_
1.3. tensiunea pe 0,4 kV la varf de sarcina, masurata la data de

1.4. sarcina de varf T1 MVA - R S T (A)
T2 MVA - R S T (A)
1.5. curentul nominal al sigurantelor generale: T1 T2 (A)

2. Date despre retea (circuitul din care se racordeaza utilizatorul):

2.1. denumirea circuitului: _ L20kV ROSETTI GARDEN 2, intre PC 5105 si Statia Popesti Loerdeni, respectiv
L20V LACTATE, intre T5744" si St. Popesti Leordeni____

2.2. sectia de 0,4 kV a PT pe care este racordata reteaua

2.3. curentul nominal al sigurantelor (A)
2.4. lungimea totala a retelei din care pe St L1 material
Sectiuni si numar conductoare (faze) S1 L1 material

2.5. lungimea retelei de la PT la locul de consum
2.6. numar locuri de consum cu S<= 11 kVA

- racordate la retea

- de la PT pana la noul loc de consum

2.7. numar locuri de consum cu S > 11kVA racordate laretea,  cons. 1 L1 MT
- distanta de la PT pana la locul racordarii si tipul cons. 2 L2 MT
- bransamentul (monofazat sau trifazat) cons. 3 L3 MT
2.8. incarcarea la varf a circuitului, masurata la data de R S T (A)

3. Schema simplificata a retelei, cu marcarea punctelor caracteristice: ANEXATE

4. Niveluri de tensiuni la: - post:_20 kV_
- punct de racordare a noului loc de consum si/sauproducers: 20 kV_
- capat de retea:
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5. Alte informatii privind reteaua:

6. Descrierea solutiei de racordare propuse (avizate):

a) lucrarile necesare pentru realizarea instalatiei de racordare

Solutie propusa pentru modificarea instalatiei de racordare existente: _Nu este cazul_

Solutie propusa: Solutia de racordare pentru solicitarea “Utilizator nou definitiv’ a consumatorului “ PORTLAND
KINGS FILM STUDIOS SRL” se va realiza astfel:

. LUCRARI PE TARIF DE RACORDARE:

1. Racord electric subteran MT

Pentru alimentarea obiectivului “CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE”, se va monta si echipa un punct
de conexiune (PC), in anvelopa de beton, amplasat pe terenul beneficiarului, la limita de proprietate, realizat
conform specif. Tehnice DG2092RO.

Alimentarea PC-ului se va realiza printr-un racord tip ,,intrare-iesire” pe L20kV ROSETTI GARDEN 2, intre PC
5105 si Statia Popesti Loerdeni, respectiv L20V LACTATE, intre T5744* si St. Popesti Leordeni.

Primul racord se va realiza prin interceptarea cablului de MT existent, in trotuarul strazii sos. Oltenitei
mansonarea acestuia cu cablurile noi si prelungirea pana la noul PC, pe un traseu de aprox. 725m. Racordul
se va realiza subteran, cu cablu de Al, cu izolatie XLPE (3x240) mmp, protejat in tub @ 200 mm, pozat pe
domeniul public si pe proprietatea beneficiarului.

Al doilea racord se va realiza prin interceptarea cablului de MT in trotuarul str. Industriei, in dreptul proprietatii,
si mansonarea acestuia cu cablurile noi, pe un traseu de aprox. 20m. Racordul se vor realiza subteran, cu cablu
de Al, cu izolatie XLPE, 3x(1x185) mmp, tip GSC001, rev.05, protejat in tub @160mm, tip DS4247/6 pentru pozare
in trotuare si spatii verzi si DS4235/8 pentru subtraversari, pozat pe proprietatea beneficiarului.

Se vor folosi mansoane de legatura GSCC 004/1, iar in celulele de linie capete terminale GSCC 005/ GSCCO012.
Pentru transmiterea datelor, prin fibra optica, in paralel cu cablurile electrice de m.t., se va poza si un monotub
de min @90 mm diametru, pentru FO.

Traversarea arterelor principale de circulatie se va realiza prin foraj orizontal dirijat. Pavajele si spatiile verzi
vor fi aduse la starea initiala in urma executarii lucrarii.

Se va incheia cu Retele Electrice Muntenia S.A. un contract de uz si servitute pentru instalatiile operatorului de
distributie ce se vor amplasa pe proprietati private.

2. Echipare punct de conexiune (echipare compartiment de racordare)

Se va monta si echipa un punct de conexiune(PC), in anvelopa de beton, amplasat pe terenul beneficiarului, la
limita de proprietate, realizat conform specif. Tehnice DG2092RO.

Amplasamentul PC-ului va respecta zonele de protectie si de siguranta conform Ord. ANRE nr. 239/2019 pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”, modificat si completat cu ORDIN nr. 225/2020.

Nota:

- amplasamentului PC-ului este ales astfel incat sa asigure posibilitatea transportului, manipularii, repararii,
supravegherii, revizuirii fara pericol a echipamentului electric;

- beneficiarul va asigura accesul neconditionat al personalului autorizat pentru interventii la PC si la cablurile
electrice.

Punctul de conexiune va avea trei compartimente distincte:

- Compartiment de racordare in care se vor amplasa celulele de medie tensiune si in care va avea acces humai
personalul operatorului de distributie - REM;

- Compartiment/nisa pentru masura energiei electrice consumate la care va avea acces atat personalul Retele
Electrice Muntenia S.A. cat si cel al beneficiarului;

- Compartimentul utilizatorului in care se vor amplasa celulele de medie ale acestuia: celula cu Dispozitiv
General (DG).

Compartimentul de racordare va fi echipat cu un grup de celule de MT cu izolatia in aer si stingerea arcului
electric in SF6 si va avea urmatoarea configuratie:

Sectia | de bare:
- o celula de linie, tip DY 803/2, utilizata pentru racordul cu celula St. Popesti Leordeni;
- o0 celula de linie cu intreruptor ”ICS” DY 800/116 - racord cu PC 5105;
- 0 celula de linie cu intreruptor ”ICS” DY 800/116 - utilizata pentru cupla;
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- o celula de masurare a energiei electrice "UTM" tip DY 803/4 RO ed. 3, echipata cu doua
transformatoare de masurare curent TC cu raport 400/5 A/A, conform specificatiei tehnice DMI 031052 RO si
doua transformatoare de masurare tensiune cu raportul de 20/0,1 kV, conform specificatiei tehnice DMI 031015
RO.

ia ll re:

- o celula de linie tip DY 803/2, utilizata pentru realizare cupla;

- o celula de linie, tip DY 803/2, utilizate pentru racordul din celula St. Popesti Leordeni;

- 0 celula de linie cu intreruptor ”ICS” DY 800/116 - racord cu T 5477*;

- o celula de masurare a energiei electrice "UTM" tip DY 803/4 RO ed. 3, echipata cu doua
transformatoare de masurare curent TC cu raport 400/5 A/A, conform specificatiei tehnice DMI 031052 RO si
doua transformatoare de masurare tensiune cu raportul de 20/0,1 kV, conform specificatiei tehnice DMI 031015
RO.

- echipamente pentru integrarea in sistemul de telecontrol REM al aparatelor cu rol de comutatie si protectie
pe partea de medie si joasa tensiune.
Pentru integrarea punctului de conexiune in sistemul de telecontrol REM, celulele de linie vor fi echipate cu
dispozitive RGDAT —GSTP001 rev 3, iar in interiorul PC-urilor se vor monta urmatoarele echipamente:

o tablou j.t. de servicii auxiliare tip DY3016/1RO

¢ Kit UP2020 Lite — GSTR002 cu sursa de alimentare cu energie electrica - PSBC(matr. 510011), pentru

fiecare sectie de bara;

e acumulatori 12V — GSCB001 (matricola 162068 )

¢ modul GSM - DX 1226RO;

e antena DN 760RO;
Echipamentele aferente sistemului de telecontrol se vor monta in rack.
Se va asigura sursa de alimentare 230/400 V c.a. din instalatiile de j.t. aferente Utilizatorului. Se vor realiza
legaturile intre RGDAT/RGDM si UP 2020 Lite.
TSA va fi alimentat din tabloul de joasa tensiune din instalatiile utilizatorului. Din TSA se va alimenta si instalatia
de iluminat a punctului de conexiune. Unitatea periferica se va racorda la TSA.
In spatiul punctului de conexiune va fi prevazut loc de rezerva pentru a asigura posibilitatea extinderii in viitor
a tabloului de medie tensiune. Toate celulele m.t. vor fi prevazute cu rezistenta + termostat anticondens,
indicatori prezenta tensiune.
In punctul de conexiuni se va realiza o instalatie interioara de legare la pamant. Aceasta se va conecta la o
priza de legare la pamant exterioara, a carei rezistenta de dispersie trebuie sa fie Rp < 1Q. Pentru protectia
impotriva tensiunilor de atingere si de pas, masele echipamentelor se vor conecta la instalatia de legare la
pamant pe toata durata existentei acestora. Intreaga instalatie de legare la pamant este cuprinsa in lucrarile in
afara tarifului de racordare, pe investitia directa a benefiarului, care va raspunde de repararea, intretinerea si
verificarea ei pe toata durata existentei.
Compartimentul de racordare apartinand REM, trebuie sa fie dotat prin grija utilizatorului cu usi si inchizatori
conform specificatiilor in vigoare. Orificiile de aerisire trebuie sa comunice doar cu spatii deschise.
Compartimentul utilizatorului se va amplasa in asa fel incat distanta dintre celula de masurare si celula
dispozitiv general (DG) sa nu depaseasca 20 m.

Il. LUCRARI PE INVESTITIA Retele Electrice Muntenia SA
Pentru transmiterea datelor prin fibra optica, se va poza un cablu de fibra optica, FO 24, conform GSCF002 iar
in punctele de conexiune se vor monta urmatoarele echipamente:
¢ Router Rugged pentru comunicatii 4G - CISCO IR1101 conform FT-276_MAT Ed. 02;
Switch Rugged conform FT-278_MAT Ed. 02;
Modul SFP CISCO GLC-FE-100LX-RGD DE TIP SM, conform FT-277_MAT Ed. 01;
Modul CISCO SFP GLC-FE-100FX-RGD conform FT-277_MAT Ed. 01;
ODF 24 fibre optice - E2000/APC complet echipate(patch-panel fibra optica cu conectori
E2000), conform FT FT-043_TLC Ed. 01;
e PATCH-CORD-uri pentru conexiuni;
e Sursa UP ACB cu accesorii, montaj in RACK 19" DX1215 GSTR001/1
e ACUMULATORI UP DY815R0O GSCBO001
Echipamentele se vor monta intr-un dulap tip RACK, conf FT-016_TLC.
Se vor monta cutii de Jonctiune Optica (Cilindrica) , Ip68 pentru 24 suduri, pe traseu, conform FT-073_TLC.
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lll. LUCRARIIN AFARA TARIFULUI DE RACORDARE:

- Amenajare cladire punct de conexiune;

- Priza de pamant. Punctul de conexiune va avea o priza de legare la pamant exterioara, a carei rezistenta de
dispersie trebuie sa fie Rp < 1Q. Beneficiarul va raspunde de repararea, intretinerea si verificarea ei pe toata
durata existentei.

- Echipare compartiment Utilizator;

Toate echipamentele sunt dimensionate corespunzator cu caracteristicile retelei din punctul de racordare
(tensiune, frecventa, curent nominal).

La echiparea compartimentului se vor avea in vedere prevederile REM - "Proiectarea si construirea instalatiilor
de racordare a clientilor finali la iT, MT, JT".

Tinand seama de acestea, in compartimentul abonatului se vor monta:

- celula de dispozitiv general (DG) echipate cu separator de bare, intrerupator si CLP, transformatoare de
curent TC 300/5A, tor homopolar TCH de 100/1A, sistem de protectie generala (PG), bobina de declansare;

- cablu de legatura intre celula de masura din compartimentul S.C. Retele Electrice Muntenia S.A. si celula de
dispozitiv general;

- Celule, transformatoare de putere in concordanta cu puterea solicitata ( se recomanda 2x1600kVA, 20/0.4kV
corespunzator cererii / chestionar depusa de beneficiar).

Sistemul de protectie asociat dispozitivului general (SPG) este format din:

- transformatoarele de curent (TC), transformator homopolar (TCH);

- releu de protectie generala (PG);

- circuite de declansare a intrerupatorului.

Sistemul de protectie trebuie sa asigure urmatoarele protectii:

- protectie maximala de curent cu trei trepte de timp la scutcircuit si suprasarcina;

- protectie maximala de curent homopolar in doua trepte, contra punerilor la pamant monofazate, respectiv
bifazate.

Valorile de reglaj ale Protectiei Generale (PG) vor fi setate de abonat in baza valorilor de reglaj transmise de
S.C. Retele Electrice Muntenia S.A..

Lucrari de deviere conditionate de lucrarea de racordare: _nu este cazul_

b) lucrari de intarire necesare pentru racordare, evaluarea costurilor acestora si termenele de realizare a lucrarilor
respective _

¢) valoarea puterii maxime care poate fi aprobata fara realizarea lucrarilor de intarire _

d) precizarea punctului de racordare_ PC nou racordat in sistem intrare-iesire pe L20kV ROSETTI GARDEN 2,
intre PC 5105 si Statia Popesti Leordeni, respectiv L20V LACTATE, intre T5744* si St. Popesti Leordeni __nivel
de tensiune _20kV_, a punctului de delimitare nivel de tensiune _20 kV_si elementul fizic unde se face delimitarea _
se va stabili in PC compartimentul operatorului de distributie, la medie tensiune, la capetele terminale ale
cablului de medie tensiune care pleaca din celula de masura spre compartimentul utilizatorului (celula de
dispozitiv general DG) _ si a punctului de masurare nivel de tensiune _20 kV _ loc de montare _ intr-o nisa,
amplasata in vecinatatea camerei REM, la care va avea acces atat personalul utilizatorului cat si cel al
operatorului de distributie _masurarea energiei electrice se realizeaza prin _ doua contoare electronice trifazate
de energie activa si reactiva in dublu sens, cu inregistrare orara, curba de sarcina, prevazute cu interfata de
comunicatie seriala RS 232 si cutie teletransmisie date, in montaj indirect conectate prin doua transformatoare
de tensiune TT 20/0,1 kV si doua transformatoare de curent TC 400/5A, amplasate in celula de masura din
compartimentul PC-ului ce apartine operatorului de distributie.

datele necesare pentru stabilirea tarifului de racordare

7. Detalii si precizari privind avizele si acordurile necesare pentru realizarea solutiei propuse:

8.a) Cerinte pentru protectiile si automatizarile la interfata cu reteaua electrica

b) Alte cerinte:
- de monitorizare si reglaj
- interfetele sistemelor de monitorizare, comanda, achizitie de date, masurare a energiei electrice, telecomunicatji

- pentru principalele echipamente de masurare, protectie, control si automatizare din instalatiile utilizatorului
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¢) Conditii specifice pentru racordare:

- Se va incheia cu Retele Electrice MUNTENIA S.A. un contract de uz si servitute pentru instalatiile operatorului
de distributie ce se vor amplasa pe proprietati private;

- Se va depune DOSARUL INSTALATIEI DE UTILIZARE la Retele Electrice MUNTENIA S.A., de catre un
electrician autorizat ANRE;

- Se va obtine autorizatia de construire pentru lucrarile din prezenta fisa supuse autorizarii conform L50/1991
privind autorizarea lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

- Materialele si echipamentele care se utilizeaza la realizarea instalatiei trebuie sa fie conforme cu cerintele din
specificatiile tehnice in vigoare. Celelalte materiale si echipamente pentru care nu sunt elaborate specificatii
tehnice unificate, trebuie sa fie noi, compatibile cu starea tehnica a instalatiei, sa indeplineasca cerintele
specifice de fiabilitate si siguranta.;

- La amplasarea capacitatilor energetice se vor respecta conditiile conform Ord. ANRE nr. 239/2019 pentru
aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice, modificat si completat cu ORDIN nr. 225/2020 si NTE 007/08/00 ,,Normativ pentru proiectarea si
executarea retelelor de cabluri electrice”.

- In fisa de calcul anexata sunt cuprinse doar lucrarile pe tarif de racordare.

d) Datele inregistrate care necesita verificare in timpul

functionarii
e) Cerinte si conditjii specifice pentru furnizarea de servicii tehnologice de sistem catre operatorul de transport si de
sistem sau catre operatorii de distributie (daca este cazul)

9. Situatia juridica a terenului pe care se va amplasa instalatia de racordare propusa:_proprietate publica si/sau
privata
10. Alte informatii (prim utilizator, racordare la instalatia unui prim utilizator etc.):

In conformitate cu Ord. ANRE 180/2015, PORTLAND KINGS FILM STUDIOS SRL, devine al doilea utilizator
pentru partea comuna de instalatie de racordare achitata de ECO FIRE SISTEMS S.R.L. (ATR 11127101 din
16/06/2023)- Aviz CTE PTE 420/ 07.08.2023, astfel va plati o compensatie baneasca in valoare de 54.741,00 RON
fara TVA.

Obs: Calculul compensatiei benesti se va recalcula in functie de ordinea platii tarifului de racordare. In baza
metodologiei de stabilire a compensatiei banesti intre utilizatorii racordati in etape diferite, prin instalatie
comuna la retele electrice de interes public (Ord. ANRE 180/2015), valoarea compensatiei se va actualiza de
catre REM, la solicitarea incheierii contractului de racordare (contractul de realizare retea electrica de interes
public) de catre fiecare utilizator racordat la instalatia primului utilizator.

11. Regimul juridic al terenului pe care urmeaza a fi amplasata instalatia de racordare va fi clarificat in cuprinsul
certificatului de urbanism ce se va emite de Autoritatiie competente in vederea edificarii instalatiei de
racordare. In ipoteza amplasarii instalatiei de racordare pe/in imobile proprietate privata, utilizatorul va asigura
recunoasterea cu titlu gratuit a drepturilor legale de uz servitute si dupa caz, constituirea dreptului de
superficie, precum si inscrierea acestora in cartea funciara relevanta a acestor drepturi. Incheierea contractului
de executie pentru realizarea lucrarilor de racordare/deviere/intarire este conditionata de obtinerea
autorizatiilor de construire aferente acestora, atat pentru ipoteza in care instalatia va afecta imobile proprietate
publica, cat si pentru situatia in care aceasta va afecta imobile proprietate privata.

Aprobat, Data: 30.10.2024
SEF PROIECTARE SI URMARIRE LUCRARI IT/MTAT
MUNTENIA

Ing. Doru-Mirb &N TUGHIREL

DORU-MIRCEA TUGUREL TUGUREL

la 04/11/2024 la

09:13:03 EET
Verificat, Intocmit
MANAGER ZONA METROPOLITANA SUD-VEST PROIECTARE LUCRARI IT/MT/ JT

Ing. Lucian SANDA
Semnat de LUCIAN
SANDA TULTANA OANCEA
la 65/11/2024 1la
09:53:03 UTC 5

Ing. luliana OABHGRA by
IULIANA OANCEA
on 04/11/2024 at
06:49:37 UTC
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NECLASIFICAT
U.M. 0362 BUCURESTI Exemplar unic

Nr. 60 ({) 9)&7 din @4 ﬂ/’zﬂ"%’

Catre

S.C. PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
- Popesti Leordeni, sos. Oltenitei nr. 181, judetul lifov -

La solicitarea dumneavoastra, inregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
785.839 din 07.12.2023, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei "Introdcere teren in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni
de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiori de film" in amplasamentul din
oragul POPESTI — LEORDENI, str. Industriei nr. 21 (De 340), nr. cad. : 125579,
128522, 128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521,
101522, 100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529,
101530, 101531, 101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538,
101539, 101540, 101541, 101542, 101543, judetul ILFOV , beneficiar S.C. VEGO
DESIGN EXPERTISE S.R.L, va comunicam ca, in baza prevederilor Ordinului comun
al ministrului  Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului  Serviciului Roman de Informatii si ministrului Ap&rarii Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului  gi urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioara a continutului documentatiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii
acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 437/38.202
din 26.07.2022, emis de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

| o
' SEFUL UNITATII

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 050706 - Bucuresti - Romania; www.sri.ro

NECLASIFICAT
1/1



MINISTERUL AFACERILOR INTERNE i[a] NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA i

Bucuresti, Eforie 3, Sectorul 5
Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail:
avize{@mai.gov.ro

Citre

VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.
Municipiul Bucuresti, b-dul Tuliu Maniu nr. 60, et. 9, sectorul 6

Ca urmare a solicitidrii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wIntroducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de tip
depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film” cu amplasament in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni, str. Industriei nr. 21, CF nr. 125579, 128522, 128478, 128481, 101516, 101517,
101518, 101519, 101520, 101521, 101522, 100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527,
101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101338,
101539, 101540, 101541, 101542, 101543, nr. cad. 125579, 128522, 128478, 128481, 101516,
101517, 101518, 101519, 101520, 101521, 101522, 100714, 101523, 101524, 101525, 101526,
101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537,
101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543, judetul Zlfov, beneficiar: PORTLAND KINGS
FILM STUDIOS S.R.L., va comunicim avizul favorabil in conformitate cu prevederile Legii nr.
350/2001' si Precizarile® aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, Ministerului Apararii Nationale, Serviciului Romdn de Informatii si
Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422/1993,

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 437/38.202 din 26.07.2022,
prelungit pand la data de 25.07.2024, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni si este valabil
numai insotit de plansa Reglementdri urbanistice vizatd de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solugiile tehnice de realizare previzute in

documentatie.

In cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate n administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pana cand se vor lua masurile
necesare care s asigure incetarea si nerepetarea acestora,

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupd caz, de legisiatia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.

Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, cit si
raspunderea juridica a beneficiarului investitiei.

dr. ing. PELIGRAD TON

\

! Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul. cu modificarile si completarile ulterioare;

“ Precizarile privind avizarea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului, precum si a documentatiilor tehnice pentru
autorizarea executirii constructiilor,

Pagina 1 din 1
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COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. ﬁ

BUCURESTI, ROMANIA
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE BUCURESTI q‘;ﬁ’l‘;ﬁai"m\;ﬁﬁ
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 Certificat SMC Nr, 301
Str.Piata Garii de Nord,nr.1-3 Bucuresti SR EN 1SO 14001:2015

Certificat SMM Nr. 114

Tel: 004-(021) 3182378 Fax: 004-(021)3182378 , CFR 133000 —_—

Divizia Tehnicd — Serviciul Tehnic
Nr. Th.2.2 /62 /27.11.2024

Catre: Portland Kings Film Studios SRL

Revenim la Avizul CFR - PUZ :,.Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii
unor cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film” nr. R2/4/
100/ 29.062.2024.

Conform documentatiei redepuse de SC Vego Design Expertise SRL pentru Portland Kings Film
Studios SRL nu s-au facut modificéri fata de documentatia pentru care s-a emis Avizul CFR-PUZ or.
R2/4/ 100/ 29.02.2024 si anume:

- beneficiarul este acelasi

- amplasamentul lucririlor rdméane neschimbat.

- Certificatul de urbanism nr. 437/38202 din 28.07.2022, care a stat la baza documentatiei
pentru obtinerea primului aviz emis de Sucursala Regionala de Ci#i Ferate Bucuresti a fost prelungit
cu un nou certificat de urbanism nr. 426/34670 din 21.08.2024.

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 art.7, (5°1), suntem de acord cu prelungirea
Avizul CFR - PUZ : Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu
functiuni de tip depozitare,servicii,birouri si logistica,studiouri de film” nr. R2/4/ 100/ 29.02.2024.

Mentionam ca, daca beneficiarul aduce modificari proiectului pentru care a primit Avizul CFR
- PUZ :,,Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de tip
depozitare, servicii, birouri si logistica,studiouri de film” nr. R2/4/ 100/ 29.02.2024, prezentul aviz
isi pierde valabilitatea.

Director Regional
Marian Cristian Un
I 4

/|

Divizia Aehnicd

Sef Serx,(q;ciu Tehnic
Doina Cl}aciun

Red:IonicaPopa



COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,CFR” -S.A.
- BUCURESTI, ROMANIA "7
SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE BUCURESTI OCSM-CM-AFER

Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 i e
Str.Piata Girii de Nord,nr.1-3 Bucuresti SREN 150 14001:2015
Tel: 004-(021) 3182378 Fax : 004-(021)3182378 , CFR 133000 COBRRMSMEER 214
COD F4
CONSILIUL TEHNICO-ECONOMIC PRESEDINT E CTE

Nr.R.2/4 /100 /29.02.2024 Marian Cristig

DOCUMENT DE AVIZARE

Denumirea obiectivului: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) ,,IntLQ(/lu cerea
terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu
functiuni de tip depozitare,servicii,birouri si logistica,studiouri

de film”
Beneficiar: Portland Kings Film Studios SRL
Elaborator: SC Vego Design Expertise SRL
Faza de avizare: Documentatie pentru aviz CFR (Doc. Portland Kings Film
Studios SRL si adresa nr.Th.5/194/2024 a Serviciului Tehnic de
Evidenta Cadastru).
PREZENTARE GENERALA

Portland Kings Film Studios SRL solicitd aviz PLAN URBANISTIC ZONAL
(P.U.Z) ,, Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu
functiuni de tip depozitare,servicii,birouri si logistica,studiouri de film” .

Terenul supus analizei este situat in judetul Ilfov, orasul Popesti-Leordeni, str.
Industriei, nr.21 (De 340) nr. cadastrale 125579, 128522, 128478, 128481, 101516,
101517, 101518, 101519, 101520, 101521, 101522, 100714, 101523, 101524, 101525,
101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532, 101533, 101534, 101534,
101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543 pe terenul
situat in vecinatatea liniei c.f. Pantelimon-Jilava pe partea dreapta, de la km.41+420 la km.
41+579 la distante variabile cuprinse intre 100-17m fata de axul liniei cf .

Limita de proprietate CFR este la distante variabile cuprinse intre 3-10m fata fati de
axul liniei c.f., conform materializarii de catre Serviciul Cadastru pe planul de situatie
anexat la documentatie.

MENTIUNI
1.In conformitate cu Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.83/2016 de
modificare si completare a Ordonantei de Urgentd a Guvernului Romaniei nr.12/1998,
privind transportul pe cdile ferate roméane si reorganizarea SNCFR,aprobata prin legea
nr.89/1999, sunt instituite zonele de siguranta,respectiv de protectie a infrastructurii
feroviare , pentru care exista conditionari de utilizare si de construire,fiind interzise o serie
de activitati conform art.29 din ordonanta sus mentionata.



Zonele de siguranti respectiv protectie a infrastructurii feroviare publice,in cazul unor
lucrari de utilitate publicd,pot face obiectul exproprierilor publice, in cazul in care
terenurile aflate in zona céii ferate sunt proprietate privata.

2. In aceasti zond pot fi executate lucrari, potrivit reglementirilor emise de M.T. si
se interzice o serie de activitdti sau amplasamente conform art.31 din Ordonanta. In zona
de protectie a infrastructurii feroviare SE INTERZICE:

- depozitarea de materiale care impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare.

- utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau albastra, care
ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara.

- efectuarea oricdror lucrdri, care prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpdri sau afectarea stabilitatii solului.

- depozitarea necorespunzitoare de materiale, substante sau degeuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar provoca degradarea infrastructurii feroviare a
zonei de protectie, precum si a conditiilor de desfagurare normala a traficului feroviar.

- amplasarea de constructii sau efectuarea oricdror lucrdri care prin natura lor ar afecta
stabilitatea solului sau modifica echilibrul freatic, afecteaza terasamentul liniilor ferate,
afecteaza linia de cale ferata si circulatia feroviara.

Se va tine seama de imaginea prezentati catre zona cdii ferate (realizarea unei minime
amenajdri peisagistice).

3. Se vor respecta prevederile din Hotarirea Guvernului Romaniei nr. 525 din 27
iunie 1996 (M.Of. nr.149/iulie1996), prin care s-a aprobat Regulamentul General de
Urbanism, republicatd, care la art.20, impune conditii de amplasare a constructiilor si
instalatiilor, precum si interdictii pentru o serie de activititi si amplasamente n vecinitatea
caii ferate.

4. La faza urmatoare de proiectare, pentru constructiile care se vor realiza pe zona
luatd in studiu i care vor fi amplasate in zona de siguranta si de protectie a infrastructurii
feroviare, beneficiarul va solicita avizul CFR al Sucursalei Regionalei de Cai Ferate
Bucuresti in baza unei documentatii elaborata in conformitate cu prevederile OMTIC
nr.2031/2020 si a Dispozitiei Directorului General al CNCF,,CFR’’SA nr.253/2022.

5. Se va respecta cu strictete zona cadastrald CFR . Se interzice incilcarea (ocuparea)

terenului din zona cadastrald CFR.

6.Dezvoltatorul/beneficiarul are obligatia de a monta panouri fonoabsorbante, proiectate

in functie de sursele de zgomot concurente, relief, cota terenului conform standardelor in
vigoare, dupa elaborarea unui studiu de zgomot cu obtinerea avizului din partea
autoritatilor de mediu .

7. CNCF,,CFR” SA nu recomandi amplasarea de constructii in zona de siguranta si
de protecfie a cdii ferate ( fasie de 20 m si 100 m la stinga si dreapta c.f.). Prin specificul
activitatii, calea feratd poate afecta amplasamentul prin emisii fonice si vibratii produse de
circulatia trenurilor, motiv pentru care ,,CFR’” SA nu-si asuma raspunderea pe toata durata
de existenta a constructiilor, pentru eventualele degradari ale constructiilor, determinate de
vibratiile produse de traficul feroviar si nici pentru poluarea fonica,etc.

8. Conform Legii 62/2018, proprietarii sau detinatorii de terenuri sunt obligati sa
desfagoare lucrdri de prevenire, combatere si distrugere a ambroziei, pentru evitarea
instalarii i raspandirii vegetatiei adventive invazive gi eliminarea ei in cazul prezentei pe
terenurile intravilane sau extravilane”.




9. Constructorul si beneficiarul sunt direct raspunzatori de nerespectarea cerintelor
impuse prin acest aviz.

10. Prezentul aviz CFR nu tine loc de aviz pentru amplasarea constructiilor.

11.Pagubele inregistrate la CNCF ,,CFR” SA ca urmare a consecintelor unor eventuale
disfunctionalitati sau avarii produse de benficiar in zonele de siguranta sau protectie a
infrastructurii feroviare publice, vor fi suportate de beneficiarul lucrarii.

12. Avand in vedere ca lucrarile se executa la distanta de 17 m de calea ferata este
necesar sa se tina cont de documentatia:Modernizarea liniilor de calea ferata si instalatiilor
din Complexul Feroviar Bucuresti.

13. Prezentul aviz este valabil pe durata de valabilitate a Certificatului de urbanism care
insoteste documentatia.

Prezentul aviz 1si pierde valabilitatea, beneficiarul fiind obligat sd obtind un nou
aviz, daca;

- Certificatul de urbanism care insoteste documentatia a expirat si nu a fost obtinutd
Autorizatia de Construire emisa conform legii .

- Beneficiarul a adus modificari constructiilor fata de documentatia care a facut
obiectul avizului si care nu se mai inscrie in limitele avizului acordat.

14. Prezentul acord de principiu inlocuieste avizul de specialitate CFR emis de
CNCF,,CFR’’SA Directia Dezvoltare Proiecte Feroviare — Serviciul Emitere Avize CFR
15. Prezentul aviz este valabil impreuna cu planul de situatie/amplasament
vizat de Serviciul Tehnic de Evidenta Cadastru al Sucursalei Regionala de Cai Ferate
Bucuresti si procesul verbal nr.463/06.02.2024.
Tinind seama de cele de mai sus, Consiliul Tehnico-Economic al Sucursalei
Regionale de Cai Ferate Bucuresti intrunit in data de 29 februarie 2024 a eliberat

AVIZ CFR: PLAN URBANISTIC ZONAL (P.U.Z.) pentru :

,,» Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor
cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si
logistica,studiouri de film”

Secretar CTE
Doina Craciun




COMPANIA NATIONALA DE CAI FERATE ,,CFR” -S.A. & >
BUCURESTI, ROMANIA N AFER

SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI S & < et e
Tel/Fax : (021)253.29.00 , Centrala CFR (021)3199565 Certificat SMC N, 301
int. 186300 , 186136 , 186134 Lovdk ey it

Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.I 15548207 COD E5

DIVIZIA LINU
Sectia L 3 Bucuresti
Nr.463 /06.02.2024

Proces Verbal
de constatare pe teren
din data de 06.02.2024

Prezentul Proces Verbal este intocmit respectind ORDINUL M.T. 158/ 1996 si Dispozitiile Directorului

General al “C.F.R.”- S.A. nr.1 /3859/2001, nrl1/3397 /2005,nr. 1/7800/2006,Dispozitia Directorului Regionalei
“C.F.R.”Bucuresti nr. Th.59 / 02.05.2006 si Ordinului M.T.C.T.nr.880/3-2005-Act Directia Tehnica
nr.5/10/106/11.02.2015, Act Divizia Tehnica nr. 2.2/31/03.03.2021,Dispozitia  Directorului  Regionalei
“C.F.R.”Bucuresti nr.5 / 18.02.2021;
1.Denumire lucrare :P.U.Z — Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu
functiuni de tip depozitare,servicii,birouri si logistica,studiouri de film - cu amplasamentul pe UAT Popesti-
Leordeni,jud. Ilfov, conform certificatului de urbanism nr.437/38.202 din 26.07.2022 » , teren amplasat in zona
liniei C.F.301 D Pantelimon-Jilava .

Beneficiarul lucrarii ,FORTLAND KING FILM STUDIOS SRL prin proiectant VEGO DESIGN EXPERTISE
SRL a inaintat prezenta documentatie pentru a obtine aviz CFR . Avizul CFR va fi eliberat de catre C.T.E. a
Sucursalei Regionala CF Bucuresti si este necesar pentru autorizarea executarii lucrarii mai sus mentionata , conform
Certificatului de Urbanism nr.437/38.202 din 26.07.2022.

Comisia intrunita pe teren va aduce la cunostinta urmatoarele constatari :
- comisia pe teren , a constatat ca lucrarea mai sus mentionata se va executa in zona caii ferate — Linia 301 D
Pantelimon -Jilava , linie CF simpla , interoperabila , publica , neelectrificata ,cota 0 ( in zona lucrarii ), interval de
circulatie Buc-Sud gr Tehnica- PM Popesti- Leordeni si L.F.I Danubiana, teren amplasat pe partea dreapta a caii
ferate, km. 414944 ;

TERENUL

-terenul se afla amplasat in extravilanul UAT Popesti-Leordeni,jud. IlIfov,teren aflat in propietatea PORTLAND KING
FILM STUDIOS SRL conform actelor din prezenta documentatie si are o suprafata de 234,679mp, iar accesul pe acest
teren se face din str. industriei, strada amplasata pe o directie oblic/paralel fata de axul caii ferate ;

- terenul se afla amplasat pe partea dreapta a caii ferate Linia 301 D Pantelimon -Jilava si are o latura paralel/oblica cu
calea ferata in lungime de 159 ml., de la km. C.F.41+ 420 la km. C.F. 41+579;

- latura paralel/oblica cu calea ferata a terenului se afla amplasata la o distanta variabila de 100,00 ml fata de ax C.F
km 41+ 420 si 17,00 ml km 41+579;

Constructia :
- pe terenul prezentat in aceasta documentatie, beneficiarul doreste sa execute lucrari de Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de tip depozitare,servicii,birouri si logistica,studiouri de film.

Punct de vedere Sectia L3 Bucuresti :

- pe zona de siguranta si de protectie a caii ferate (100,00m fata de ax CF linia cea mai apropiata ) orice lucrare se va
executa doar dupa obtinerea AUTORIZATIEI de CONSTRUIRE CFR — ACORD — AVIZ FAVORABIL , eliberate de
CN.CF."C.FR"S.A. CTE — SUC Regionala CF. Bucuresti.




Punct de vedere TTR :

Mentionam ca instalatiile si cablurile de telecomunicatii CFR sunt amplasate pe partea stinga/dreapta a cail
ferate la o distanta variabila cuprinsa intre 3,5m — 8,00m din ax CF.. F.O. - TIR amplasata aerian pe stilpii C.F.R. (
de sustinere a catenarei ) montati pe partea dreapta a caii. Pentru orice degradare voita sau nevoita a bunurilor
propietate telecomunicatii CFR, lucrarile de reparatii,protectie si deviere se vor realiza doar de catre personalul
Sucursalei Regionale de Telecomunicatii Bucuresti pe cheltuiala beneficiarului ;

Punct de vedere SCB :
Mentionam ca in aceasta zona nu sint amplasate instalatiile- cablurile SCB
Punct de yedere Electrificare — IFTE —ELF :

Mentionam ca in aceasta zona sint amplasate cabluri si instalatii CFR ce apartin SC Electrificare CFR SA (
stilpi de beton , cablu electric aerian).
2.Date specifice liniei de cale ferata in apropierea careia se afla amplasamentul propus (lucrarea ce se doreste a se
executa) :
a)denumirea liniei de cale ferata ,destinatia,infrastructura publica sau privata ;

Linia 301 D Pantelimon -Jilava , linie CF simpla , interoperabila , publica ;

b)intervalul de circulatie ;

Intre statiile Buc-Sud gr Tehnica- Berceni;

c)pozitia km.,stinga sau dreapta; - teren amplasat pe partea stinga/dreapta C.F;

d)linia de cale ferata este la nivelul terenului,in rambleu sau in debleu; -linia C.F. cota O ;

e)lucrari de arta aflate in vecinatate sau constructii feroviare ;

f)sistem de asigurarea scurgerii apelor pluviale in zona C.F. ; -nu este cazul

3.Limita zonei cadastrale C.F.R. :distanta din axul ultimei linii de cale ferata si limita terenului C.F.R. :-terenul

proprietate CFR va fi mentionat pe planurile de situatie ale documentatiei de catre Serviciul Cadastru ,conform

Dispozitiei CNCF « CFR « SA nr. 1/3854 /2001 .

4.Distanta dintre axul ultimei linii de cale ferata si constructia propusa (lucrare ce se executa) ;

5.Situatia pozitiei cablurilor si instalatiilor C.F.R. existente in zona in raport cu amplasamentul ( lucrarea propusa a se

executa ).Masuri de protectie pentru cabluri si instalatii C.F.R. ;

- Cabluri subterane TTR — amplasate pe partea stinga/dreapta la o distanta de 3,5-8 m fata de ax cf la o adincime de

0,90 cm.

- Cabluri subterane SCB — nu sint in zona.

- Cabluri subterane ELF — nu sint in zona .

Avizul obtinut de la C.N.C.F. CFR. S.A. nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera dreptul de a executa
vreo lucrare pe acest teren .

Prezentul proces verbal a fost incheiat Ia sediul Sectiei L.3 Bucuresti :

Divizia Linii - Sef Sectia L.3 Bucuresti Covariuc Emanuel / é
foaws
Divizia Tehnica — Sef Serviciul Cadastru

Divizia Trafic —

Divizia Instalatii -Sef Sectia CT1 Bucuresti \“
Sucursala Agentia Telecomunicatii CFR Buc. (188 al
Divizia Instalatii-Sectia IFTE-ELF Obor Riciu Marian. - '
Sectia L.3 Bucuresti Niculae Nelu

Beneficiar
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Sectia Drumuri Nationale Bucuresti Cod : F-PO-AVZD 03.19 — SDN BUCURESTI
Tel. 021/667.21.65; Fax 021/667.21.65
e f 0 - .. 2.2 Indicativ VI E 12
LU dinXd 1 L0, .

APROB INAINTAREA

SPRE AVIZARE
PREZENTUL ACT NU CONSTITUIE ACORD SI
NU DA DREPT DE EXECUTIE DE LUCRARI.
NU SE POATE FOLOSI LA OBTINEREA SEF SECTIE,
AUTORIZATIEI DE CONSTRUCTIE

PROCES VERBAL DE CONSTATARE PE TEREN

incheiat azi .oovneslvvvenrae 20heians TR LT

Subsemnatii.

a) din partea 8.D.N. /5((4’1/3{:\( ?7 /?’”f} [P P CELHR

by din puitca Beneliciaruluy, dl./d-fa .. 27, o A R SLE o N . avand C.. seria
eliberata de Politia ..S. /| ... telefon .7

ne-am deplasat azi, data de mai sus, in zona DN &40 (Furopean: ) si am constatat urmatoarele : i %
10 TROAVCE 2 TERTAI Gt I 1 MTRAV/ Lany /N VEDEREF CONSTRDY

LUCRARE : P.U.Z/ P.U.D. Y¥0€ Cedlue CV Fuwepind, AET0 DEPCZITITG SERu 8iA0Y.

BENEFICIAR fAOETEANE Ly "f’ GS £7eM NS SEL,  Fa Vo JEfiens e 7'"’&' S

JCURE Jit'e) 4
cu sediul/ dogpietfiul in B YCL2ELT) oo Bl/stiISes. (LAY TG
Q. — o — . G I . - Vs
nr¥2 S bl Tse T oti AL Lapt. T sector/_]_udﬁ ..... BT et bl SR RS , telefon &~

D OI T i 2 (7 iy
e  Terenul supus studlulul este amnplasal ntre KV e21202. .. sl KM €2.1205 S s
e pepartea DREAPTA / S__IAIN('.‘X a drumulur national,

o Peteren ( NU existii constructii ;

O EXISTA urmatoarele constructii cu destinatiade ..o
la distanfa minima de .............. m fata de axul DN si la distanta minima de ............. m fatd de marginea
pétt | catosabile @ DN, ial linprejinuitea este ainplasata la distanta de ............ m fata de axul DN,

e Amplasamentul (terenul) este situat: ' ' ¢

-in intravilanul/ @travilanullocalitiii el
O INTRE indicatoarele rutiere de semnalizare a localitafii ..................ooiinnn. care sunt amplasate la
pozigiile km :  fig. F46 (intrare) —km .....................
fig, T8 (esite) —,m civpemvvppers conpu v
B IN AFARA indicatoarelor rutiere de semnalizare de localitate.
’ Yo —‘), -3 - ;’
pe raza DISTRICTULUI de drumuri SEV/ VR4 o (y) $98 .
O Posibilitatea de intoarcere sau virare la stinga exista la KM ........ccoooevvorveeone. : £z PIARA - QLAY
L3H 2022120 07 2423 NAPETT) 7 e
e [Dencficiarul detine Certificat de Urbanism nr.// [’J"( ‘[‘ .".'f.‘:.{.%libcrut de i..{g:’f»'a(’r .‘?'.J.fl;..-‘./f;’

e Accesul lateren se face din:
- DinDN ™ km

- DinDJ] — | careintersecteaza DN lakm  — :

- DinDC_ — |, careintersecteaza DN la km —

- DinDe — — , care intersecteaza DN la km — ;
Drum lateral existentV 27408 1474 WS :’.{:‘:‘fdunumhc. clysificu e), din care se propune realizarca accesului, are parte
carosabila de .. £r.......m si imbracaminte din I}Jf/ﬂ‘f*j {jf’ﬁ,dﬂ ..., Intersecteaza DN la pozifia kilometricd mai

sus menfionatd, iar la intersectia cu DN (racord:@gﬁ;&benzi/ pene) este semnalizat cu indicatoarele rutiere ([ig.)

Alteidate desprerdrumul 1ateral v s mossme s e e 505w s . 4 RS SR A e AT
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Limitele drumului national in zona amplasamentului:
- limitele zonei de siguranta a drumului national sunt conform tabelului:
Distanta de la axul DN la

Sector de DN Parte Distanta de la axul DN la T Latimea zonei de
(km+m) DN limita amprizei (m) siguranta (m) siguranta (m)
297308 L9745 | e 20 ¢,50 1,52

- limita exterioari a zonei de protectie a drumului national este de 22,00 m fata de marginea exterioara a zonei de
siguranto o acestuin, iar in cazul autostrazii de 50,00 m fata de marginea exterioara o zonei de siguranta o acesteian;

DATE DESPRE DRUM:
e La pozitia kun respectiva drumul este in :

M alinlament, O curb4 ;
O rambleu, O doblou./m‘ la nivel. O profil mixt stanga ................ sidreapta ....oooevveeninn. J

)Ej;palier, O rampd, O pantd.
o Pescelorul de drun alerent pozlilel kllometrice, zona de slguranid a drumulul naglonal se suprapune cu zona de
sigurantd de la calea feratd adiacentd - L DA / A NU;

og s, I
slanga  AX dieapta —
Taluz .
de rambleu/ - Sant/ | Acosta Parte Parte Acosta San/ | .. Ialuz
debleu Loahiar rigola ment | carosabildi | carosabild ment | rigola tratuar | wemaableutdsbleu
I plan Vertiealn In plase Verticaln
Dimensivm (m) — |\ Jen | 4 | b o L | — =
Natura 4 7. i ‘
Stare ] - A 7z I R
Sistem rutier | BEAF. [ REF A

Profilul transversal existent al DN in zona kmg_@‘ﬁf‘rg =& se prezintd astfel -

i G~ PP,
4 B 50/&:’6‘
_,,rf_‘j;_l?:'{ _‘ﬁﬁ’w( /4, a0 ,;6.0 iy
P 7148 5Py A CF Age
— 1 e — — X X X - — 1

‘ 3

| ;
Alte elemente ale drumului (pe o distanta de 150 m inainte si dupa alﬁplasamer;t)
s DNare ..Z~.... benzi de circulatie, din care . .pesensul de dussi...Z.... pe sensul de intors;
e Lucriri de artii in zond : O NU /,&[ DA .. Pﬁ"\(g @LIEN//}}- K E970 &)~ kg oo

..................................................................................................... (tip si poz. Km.);
o Dotari siguranta circulatiei ,m NU/ O DA:
- Indicatoare rutiere (fig. conform STAS): ........ R A A SR T R S YR ST oA B s s
- Marcaj axial cu linie (1//‘//7/‘/‘;/9" .................................................... (continud/ discontinu)
Parapet tip ........ T . axial/ marginal, intre km ...... e 1 , stg./drt.;

e Plantatie rutieri - }7{ i LA e v s ol M T ) RSP —— :
e Perdea protectie - ,ﬁ NLLZ B DALKM coiswmmmamss R 3k
e Contori de trafic - l% NET# T AN PEERY ISAF) Ta0ktiles s s s s nasis ssasaaeion ;
¢ Camere rovinieta - ﬁ WL I B PRI < ————————— :
e Elemente ale drumului alectate de execulia luctrii @(NU T 1 R e

Alte investitii aflate in zona :
- obiective amplasate in vecinitate — pe 100 m stanga-dreapta si vis-a-vis (nume si poz.km.) -
- stanga (km) ooovviivinnnn bt e R S O R s S s e
zdreapta.(kim) wewewased e A o e T RS A S A RS
- vis-a-vis (km) ... o N T B T W s e T B e VS e R




¢ i #
; // Y / 0 p? o
NFEZ, W[ w2y 5’4/20.—.‘.:,,?. Fyy 2- revizie ian. 2020~ PUZ / PUD - pagina 3 din 3

............... srevensl vnnn

Piese obligatorii ce trebuie sa fie cuprinse in documentatia depusa in vederea obtinerii avizului C.N.A.LR.
- D.R.D.P. Bucuresti :

1) Cerere tip, intocmita, semnata si parafata de beneficiarul lucrarii;

2) Certificat de Urbanism, valabil, pentru lucririle solicitate, iar dupa caz Autorizatia de construire si
Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor - in copie (pentru constructiile existente pe teren),

3) Plan de incadrare in zoni, (anexa la certificatul de urbanism) la o scari convenabila (1:2000);

4) Proces verbal de constatare pe teren, incheiat cu S,D.N. - in copie ;

5) Punct de vedere de la unitdgi de proiectare, functie de lucrdrile de modernizare ale drumului ;

6) Acordul Inspectoratului de Politie Judeteans - Directia Politier Rutiere + copie a chilanlei de plald a
acorduluis;

7) Memoriu de prezentare a lucririi (memoriu druinuii) ,

8) Plan de situatie la scara 1:500 (acces, incinta, constructii, DN, semnalizare rutiera e(c.) ;

9) Plan de situatie la scara 1:500 privind scurgerea apelor pluviale;

10) Profile transversale ;

11) Detalii de sistem rutier pentru acees si incinta |

12) Act de identitate (pentiu beneficiali persoane lizice) sau certificat de inmatriculare la O.N.R.C.
(pentru persoane juridice/ fizice inmatriculate) - copie;

13) Acte de proprietate (sau de inchiriere, comodat, concesiune) pentru teren si, dupa caz, constructie ;

14) Dovada platii tarifului de analiza primara a documentatiei.

In funegie de situatia din teren, D R D P Bucuresti poate solicita completarea documentatiei cu alte piese
scrise sau desenate, de la caz la caz. Informatii suplimentare privind continutul documentatiei vor fi accesate
pe site-ul bucuresti.cnadnr.ro/ Amplasare in Zona drumului.

Documentatia se va depune in 3 exemplare (drumuri nationale), respectiv 6 exemplare (drumuri
europene)

Lucrérile nu vor incepe decat dupd obtinerea Autorizatiei de amplasare si/san de acces in zona
drumului public eliberati de catre C.N.A.LR. prin D.R.ID.P. Bucuresti si, dupa caz, incheierea contractului de
utilizare a zonei drumului Conflorm prevederilor art 47 alin.(7) din O.G. nr. 43/1997 — republicatd, cu mdificarile
$i completdtile ulterioare, precum gl o Ordinului M.T. nr.1836/ 2018, pentru ocuparea wmprlzel sl o zonel de
sigurantd a drumurilor nationale, prin ainengjaica accesului san a telugiului auto, s¢ aplic tarife de utilizare.

Prezentul proces verbal contine 3 pagini si a fost incheiat intr-un singur exemplar original,
care se pastreaza la sediul Sectiei D.N./ Autostrazi, beneficiarului fiindu-i eliberata o copie.

Am luat la cunostinti, Tutocmit,
DBeneficiar / Reprezentant beneficiar® Reprezentant S.ILN.
*(in cazul in care beneficiarul este reprezental, se va ataga

procesului verbal Tmputernicirea/delegatia)

Numd'e si prenumele Numele si prenumele

(loc de stampils)

ATENTIE ! intarzierile in eliberarca acordului sau a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona
dramului public, datorate prezentarii incorecte sau incomplete a documentatiei sau Procesului verbal de cdtre benceticiar,
exonereazi de raspundere administratorul drumului. Procesul verbal va fi luat in considerare numai daca este semnat §i
stampilat de catre beneficiar. Conform Ordinului M. T, nr.1836/ 2018, pentru reanalizarea documentatiei tehnice
se percepe un tarif in valoare de 75.00 euro ('I'VA inclus).

Valabilitatea prezentului Proces verbal este de 12 luni de la data intocmirii sau pani la modificarea
situatiel din teren.




COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
Directia Regionala de Drumuri si Poduri BUCURESTI
B-dut fuliu Maniu nr, 401A, sector 6, Bucuresti, OP76, CP87
Tel . 021/318.66.84/85; Fax: 021/318.67.04; email: drdpb@andnet.ro, N
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750,00 LE| R @

www.erovinieta.ro m

DIRECTIA INTRETINERE DN S1 AUTOSTRAZI INDICATIV IIC 1

Serviciul Autorizatii si Verificare Zonid DN Cod F PO-AVZD 01 03 Ed1Rev?2
Tel 0743.013.800 program de lucru cu pubhcul tuni-joi, orele 11-14
E-mall autorszati.bucurest gandnet.ro

AVIZ nr. 15/ 154103 / 114 din 11.11.2024
Beneficiar : PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.

Popesti - Leordeni, 505, Oltenitel nr. 181, judetul lifov
Spre stiinta, S.D.N. Bucuresti

Lucrare: Elaborare PUZ - construire clddiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri §i
logistica, studiouri de film (NC 132633, NC 125579, Tarla 17/3, Parcela 1-38, 1/1),
in zona DN CB km 29+305 - 294500 dreapta

in urma analizirii documentatiei referitoare la lucrarea mai sus men{ionatd, in conformitate cu
prevederile art, 46 din O.G. nr.43/1997 privind regimul drumurilor, cu completérile si modificirile ulterioare,
va facem cunoscut avizul favorabil, cu respectarea urmitoarelor conditii:

1. Constructiile propuse se vor amplasa in zona DN CB km 29+305 — 29+500 dreapta conform
proiectului prezentat, la distanta de minim 30,00m faja de marginea partii carosabile a drumului
national.

2. Accesul la investitie se va realiza exclusiv din striizile locale existente. Nu se va realiza acces

direct din /in drumul national.
. Este interzisd deversarea apelor de pe proprietate/acces spre partea carosabild sau in santurile DN.

4. Se va realiza semnalizarea verticald si orizontald in vederea asigurarii siguraniei circulatiei, conform
SR 1848/1,2,3/2011 si STAS 1848/7/2015.

5. Orice lucriri necesare pentru mutarea instalatiilor, plantatiei sau panourilor existente se vor face numai
dupa objinerea acordului detindtorului acestora.

6. Vor fi prevazute locuri de parcare in incinta, conform Anexei 5 la H.G. nr.525/1996.

Prezentul aviz nu da dreptul beneficiarului 53 ocupe terenuri ce nu-i apartin si care ii sunt necesare
pentru executarea lucrdrilor. Beneficiarul va obtine orice acord i este necesar in acest caz.

Lucririle vor incepe numai dupi obtinerea de la D.R.D.P. Bucuresti a Autorizatiei de amplasare
si/ sau de acces In zona drumului public. La faza D.T.A.C., se va prezenta si HCL de aprobare a PUZ si
documentatia intocmitd conform normelor in vigoare.

Prezentul aviz este valabil pe toatd durata valabilitatii Certificatului de urbanism si se elibereazi in
schimbul achitirii in lei, la cursul B.N.R. valabil la data emiterii facturii, a sumei de 130,00 euro (TVA
inclus), conform Ordinului M.T. nr. 1836/2018 si a fost intocmit in doud exemplare originale, unul care se
elibereazi beneficiarului i unul pentru administratorul drumului.
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MINISTERUL TRANSPORTURILOR §1 INFRASTRUCTURII

DIRECTIA AUTORIZATII DE CONSTRUIRE, REGLEMENTARI TEHNICE S| MEDIU
SERVICIUL AVIZE, ACORDURI $I MEDIU

Nr. 11362/
Data: 18.03.2024

Catre: VEGO DESIGN EXPERTISE SRL
Bucuresti, Bd. luliu Maniu, nr. 6Q, sector 6

Ref: solicitare aviz Ministerul Transporturilor si Infrastructurii inregistrata cu nr.
11362/15.03.2024 pentru documentatia privind executia lucrarii ” Plan Urbanistic
Zonal - Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu
functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film”

Urmare adresei dvs., prin care solicitati avizul Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii (M.T.l.) aferent obiectivului de investitii mai sus mentionat, al cdrui
amplasament se afld situat in Popesti-Leordeni, str. Industriei, nr. 21, jud. Ilfov, va aducem
la cunostinta urmatoarele:

Tn conformitate cu prevederile O.M.T.I.C. nr. 2031/2020, publicat pe site-ul M.T.I.,
sectiunea ”Interes public - Avize terti”, M.T.l. emite avize pentru terti in baza avizelor de
specialitate emise in prealabil de Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere
- S.A., Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" - S.A., "METROREX" - S.A. sau de structurile
din subordinea acestora, dupa caz, pentru documentatii tehnice, documentatiile tehnico-
economice si documentatiile de urbanism ale tertilor, ale caror amplasamente sunt situate:

a) in zona infrastructurii de transport rutiere de interes national si in zona infrastructurii
de transport feroviar pentru lucrari hidrotehnice (regularizari ale cursurilor raurilor, lacuri de
acumulare, indiguiri si canale de irigatii), precum si orice lucrari sau exploatari de material
pietros din cursurile de apa care ar afecta regimul de scurgere a apelor pe sub poduri existente
sau ar necesita constructii de poduri noi;

b) in zona infrastructurii feroviare publice, pentru constructii de importanta
exceptionald sau deosebitd, conform prevederilor legale nationale;

c) in zona infrastructurii de metrou;

d) in zona a cel putin doud infrastructuri diferite de transport, in cazul suprapunerii
zonelor de protectie.

n urma analizarii documentatiei depuse va comunicam ca, potrivit ordinului mentionat,
pentru obiectivul de investitii in cauza, avizul Ministerului Transporturilor si Infrastructurii
este emis de citre Compania Nationala de Cai Ferate "CFR" - S.A. sau structurile regionale ale
acesteia.

Cu stima,

DIRECTOR
Mirela CEBANU

Page 1 of 1 Email: marinela.tacea@mt.ro
Tel,0374.808.171
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ROMANIA

MINISTERUL SANATATII
DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ILFOV

Operator de date cu caracter personal nr. 12650

Nr. 15552/30.01.2024

CATRE
SC VEGO DESIGN EXPERTISE SRL reprezentant al PORTLAND KINGS FILM
STUDIO SRL
Bucuresti, Bd. Iuliu Maniu nr.60, et.9, sect.6

Ca raspuns la solicitarea dvs. cu Nr de inregistrare 15552/20.12.2023 de a va comunica
punctul de vedere al DSP Ilfov cu privire la PUZ- INTRODUCEREA TERENULUI IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNOR CLADIRIU FUNCTIUNI DE TIP
DEPOZITARE, SERVICII, BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM in Popesti-
Leordenti, str. Industriei nr.21 (De 340), judet llfoy, va transmitem ca obiectivul mai sus mentionat
se poate construi cu respectarea prevederilor Ord. MS 119/2014, cu modificarile ulterioare.

INTOCMIT DE DR. DANES -

SEF COMPARTIMENT
SUPRAVEGHERE IN SANATATE PUBLICA
DR LACATUSU S




MINISTERUL AGRICULTURII $| DEZVOLTARII RURALE
AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

@y

A=

www.anif.ro

Nr DAY Y A2 03

PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
Prin VEGO DESING EXPERTISE S.R.L.

Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

Tn urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastra si inregistrata la
ANIF Filiala Teritoriala de Imbunatatiri Funciare Ilfov, cu nr. 635/14.12.2023, prin
care solicitati- ,INTRODUCERE TERENULUI 1IN INTRAVILAN 1IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,
BIROURI SI LOGISTICA DE FILM”, pe terenul in suprafatd totald de 234679 mp,
identificat in strada Industriei, nr.21(DE340),nr.cadasatral 125579, 128522,
128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 1015819, 101520, 101521, 101522,
100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530,
101531, 101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539,
101540, 101541, 101542, 101543, conform certificatului de urbanism nr.
437/26.07.2022, situat in extravilanul orasului Popesti Leordeni, judetul Ilfov, va
comunicam faptul ca terenul respectiv nu este amenajat cu lucrari de
imbunatatiri funciare, aflate in administrarea ANIF- Filiala Teritoriala de
Tmbuntatiri Funciare Ilfov.

Prezentul Aviz tehnic ANIF valabil 24 [uni se elibereaza in vederea
obtinerii aprobarilor legale.

Cu stima,

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
Filiala Teritoriala de Imbunitatiri Funciare llfov
B-dl. 1 Mai, Nr. 241, Com. Berceni, Jud. [Ifov, Romania
Tel: 021.361.28.80
Fax: 021.361.28.60; E-mail: ilfov@anif.ro
Pagina 1 din 2

AGENTIA NATIONALA DE

IMBUNATATIRI FUNCIARE

Ageotia Nafonath e Imbundiagit Funcare Filiala Teritoriald de imbun&tatiri Funciare Ilfov
g B-dl1 Mai, nr. 241, Tel. 021.361.28.80 |prmepr—
:}" o Com. Berceni, Jud. Ilfov, Romania Fax. 021.361.28.60 iif
14 ;'6:, CIF 29494913 ilfov@anif.ro



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Directia de administrare a domeniului public si privat
Piata Sfinta Maria nr. 1

web: www.ppl.ro

Nr. 68553/28.12.2023

Citre,

PORTLAND KING FILM STUDIO S.R.L.
Sos. Oltenitei nr.181

Oras Popesti-Leordeni
e-mail: avizare@vego.holdings

Urmare a cererii dumneavoastrd adresatd Primariei orasului Popesti-Leordeni,
prin care solicitati acordul administratorului privind amplasare si accesul la drumul
public necesar intocmirii PUZ pentru terenul situat in Str. Industriei, identificat cu NC
125579 si NC 132635, va comunicam urmétoarele:

Accesul la imobilul dumneavoastrd, mai sus precizat, se face din Str. Industriei,
drum public conform O.G. nr. 43/1997, privind regimul drumurilor, cu modificarile si
completarile ulterioare si aflat in administrarea UAT Popesti-Leordeni,

S-a eliberat prezenta pentru a servi la intocmire PUZ.

Cu stima,

DIRECTOR
Bogdan /w./‘

Insp.

Acest document intra sub incidenta prevederilor Regulamentului U.E. 679/2016 privind Protectia Persoanelor Fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal



ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEQORDENI

Jud. lifov, Popesti-1 cordeni, Piata Sfanta Maria,nr.1,7¢l.0374/40.88.15, 0374/40.88.16, 'ax 0374/40.88 22
JLBtpsswwaw ppl.ro, e-mailirelatiipublice@ppl.ro, Operator inregistrat la AN.S.P.D.C.P. sub nr. 15921
DIRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC $I PRIVAT

ACORD AL ADMINISTRATORULUI DRUMULUI PUBLIC LOCAL

de amplasare si acces la drum

Nr. 085 din data de 17.09.2024

Ca urmare a cererii adresata de citre SMART PIPES ENGINEERING SRL cu sediul in str. Sold.
Niculae T. Sebe nr.t, bl. W2, sc.B, ap. 59, sector 3, Bucuresti pentru SC PORTLAND KINGS FILM

STUDIOS SRL, inregistrati la registratura primariei orasului Popesti-Leordeni cu nr. 49138 din data de
16.09.2024

in temeiul prevederilor din Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, privind regimul drumurilor,
republicatd, cu modificdrile si completirile ultericare, precum si ale Codului administrativ aprobat cu
Ordonanta de urgenta nr. 57/3.07.2019, a Legii 50/1991, actualizata, cu modificarile si completarile
ulterioare, emite urmdtorul :

ACORD

cu privire la executarea lucrarilor de Sistem de alimentare cu api si canalizare, extindere refea apa
potabild si canalizare menajerd prin pompare din str. Industriei nr. 21 pind la str. Leordeni,
oras Popesti Leordeni, conform Proiect tehnic de executie nr. 06ACY/2024 proiectat si emis de
SMART PIPES ENGINEERING SRL, cu urmitoarele:

[ CONDITII GENERALE:

- Durata valabilitatii prezentului acord: 12 luni de la data emiterii acestuia cu conditia anunfarii
in prealabil a datei de incepere efectivi si conform graficului de lueriri.

- Beneficiarul lucririi rdspunde direct de orice accident de munca sau de circulatie intdmplat in timpul
si din cauza executiei lucririlor.

- In timpul executiei lucrarilor se interzice depozitarea pe platforma drumurilor publice a oricaror
materiale, utilaje, unelte, pamant etc.

- In cazul in care prin construirea, modernizarea, modificarea, intrefinerea, repararea sau exploatarea
drumurilor publice sau prin lucrdrile $i masurile de sigurantd circulatiei se impune demolarea, mutarea
sau modificarea lucririlor autorizate a se executa in zona drumurilor, beneficiarul constructiei sau
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instalatiei autorizate este obligat sa execute lucrdri in conditiile prevazute de lege pe cheituiala sa, fard
nici o despagubire si in termenul fixat de organul care administreazd drumul public.

- Acest acord nu da dreptul beneficiarului sd ocupe abuziv terenuri ce nu ii apartin si care ii sunt
necesare pentru realizarea accesului, parcarii, sau organizarea executiei lucrérilor.

- Semnalizarea punctului de lucru si dirijarea circulatiei in zona lucrérilor, atat pe timp de zi cét si pe
timp de noapte, se va face conform instructiunilor si normelor in vigoare (Ordinul MI-MT,
nr.1112/411, publicat in Monitorul Oficial nr. 397/24.08.2000), privind conditiile de inchidere a
circulatiei sau de instituire a restrictiilor in vederea executirii de lucriini in zona drumurilor de utilitate
publica si va fi in sarcina beneficiarului / executantului lucrarilor pentru care s-a emis prezentul Acord.

I1 CONDITI SPECIALE
Lucririle de executie se vor realiza tinind cont de urmitoarele prevederi:
- Lucrarea va fi semnalizaté corespunzitor;

- incepind cu data demaririi lucrarilor, pentru care a fost emis Acordul administratorului drumului
public local si pand la data predirii amplasamentului respectiv catre orasul Popesti-Leordeni,
constructorul SMART PIPES ENGINEERING SRL cu sediul in str. Sold. Niculae T. Sebe nr.1, bl.
W2, sc.B, ap. 59, sector 3, Bucuresti raspunde pentru prejudiciile cauzate tertilor din eventualele
accidente de circulatie din zona lucrarii.

- Nepredarea amplasamentului catre Primaria Orasului Popesti- Leordeni, poate atrage dupd sine
interdictia pentru constructor de a mai executa lucrari care afecteazd domeniul public al orasului
Popesti-Leordeni .

- Executantul are obligatia refacerii elementelor afectate in urma executdrii lucrarilor, pe propria
cheltuiala;

- Executantul are obligatia refacerii elementelor afectate in urma executérii lucrérilor, pe propria
cheltuiala, in cazul in care strada este in garantie, se interzice degradarea totald sau partiald a partii
carosabile si a elementelor care fac parte integrantd din drum, daca beneficiarul sau executantul
lucrérii, nu prezintd “contractul de refacere” cu societatea care are in garantie strada, sau o firma
autorizatd pentru strazile iesite din garantie;

- Strada/ drumul, respectiv trotuarele si spatiile verzi vor fi aduse la forma initiald Tn maxim 48 de
ore de la terminarea lucrérilor;

- Nerespectarea conditiilor impuse de HCL 22 din 13.03.2018, atrage aplicarea misurilor
reglementate referitoare la stabilirea si sanctionarea contraventiilor, precum si a mdsurilor
previazute prin O.U.G. nr. 195/2005 actualizata si Ordonantei nr. 43/1997 actualizata;

Pe drumurile publice sunt interzise:

a) intrarea pe drum a vehiculelor cu noroi pe roti sau pe genile, precum si pierderea prin scurgere din
vehicule, in timpul transportului, de materiale de constructie sau de alte materii;

b) curdtareca sau spalarea vehiculelor de pamant, de materiale sau de alte substante; aceasta se va
realiza inainte de a patrunde in drum, prin grija beneficiarului lucririi;

¢} scurgerea lubrifiantilor, a unor produse inflamabile, toxice sau de alta naturi;
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d) ocuparea, prin depozitare, a partii carosabile, a statitlor mijloacelor de transport in comun, a
santurilor, trotuaretor, pistelor si zonelor de siguranta a drumului precum si afectarea stirii de curdienie
a acestora;

In cazul in care drumul / strada va fi afectat/a de lucririle ce se vor efectua, executantul se obliga sa-|
aduci la starea initiala pe cheltuiala sa.

La inceperea si finalizarea lucririlor de executie se va solicita prezenta unui angajat al Primiriei
orasului Popesti-Leordeni din cadrul Directiei D.A.D.P.P.

Nerespectarea conditiilor impuse in prezentul acord, inclusiv neanuntarea inceperii lucrairii
prin 755/registratura institutiei, atrage dupi sine anularea lui si sanctionarea in conformitate cu
legislatia in vigoare.

Primarul Oragplui,

Petre JACOB—AN ™

Diregtor
bgda

executlv D.A.D.P.P,,
CERNATESCU
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COMPANIA NATIONALA DE ADMINISTRARE
A INFRASTRUCTURII RUTIERE S.A.
Directia Regionali de Drumuri si Poduri BUCURESTI

B-dul luliu Maniu nr. 401 A, sector 6, Bucuresti, O.P. 76, C.P. 87 g;‘ Txs Q
Tel : 021/318.66.84; Fax: 021/318.67.04; Email:drdpbiandnet.ro

gt Not
CUI 16054368; J40/552/15.01.2004; Capital social 18.416.750 LEI ﬁﬁ Rans®

DIRECTIA iNTRETlNERE DN SI AUTOSTRAZI INDICATIV: T C |
Serviciul Autorizatii si Verificare Zona DN cod PO-AVZD.01.02

tel. 0743.013.800, e-mail : autorizatii.bucuresti@andnet.ro

AVIZ nr. 15/ 68498 / 23 din 22.02.2024
Beneficiar: PORTLAND KINGS FILM STUDIO SRL

POPESTI - LECRDENI, SOS OLTENITEL NR 151, JUDETUL ILFOV

Spre stiin¢d, S.D.N. BUCURESTI

Lucrare: PUZ - "INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNOR CLADIRI CU FUNCTIUNI DE TIP DEPOZITARE, SERVICII,
BIROURI SI LOGISTICA, STUDIOURI DE FILM”, in zona DN CB km 29+305 — 29+500
dreapta.

in urma analizirii documentatiei referitoare la lucrarea mai sus mentionatd, in
conformitate cu prevederile art. 46 din OG 43/1997 privind regimul drumurilor, republicat,
cu completdrile $i modificarile ulterioare, vd facem cunoscut avizul nostru favorabil, cu
respectarea urmatoarelor conditii:

1. Viitoarele constructii se vor amplasa la distanta minima de 30.00 m fata de marginea partii
carosabile a DN CB;

2. Accesul lateren se va realiza exclusiv din stazile locale existente;

3. Nu se va realiza acces din/la DN CB.

4. Este interzisd deversarea apelor de pe proprietate sau de pe acces spre partea carosabila sau in
sanful drumului nafional;

5. Se va realiza semnalizarea verticala si orizontald in vederea asigurdrii sigurantei circulatiei,
conform SR 1848/1,2,3/2011 i STAS 1848/7/2015;

6. Orice lucriiri necesare pentru mutarea instalatiilor, plantatiei sau panourilor existente se vor face
numai dupi obtinerea acordului definitorului acestora;

7. Vor fi prevazute locuri de parcare, conform Anexei 5 la HG 525/1996;

8. Prealabil inceperii executiei obiectivului, respectiv la faza PAC beneficiarul are obligatia de a
solicita D.R.D.P. Bucuresti acordul prealabil si autorizatia de amplasare a constructiei, in
conformitate cu legislatia in vigoare;

9. In cadrul documentatiei pentru obtinerea acordului si autorizatiei mai sus-mentionate, beneficiarul
va include si hotararea CONSILIULUI LOCAL de aprobare a PUZ-ului;

10. Prezentul aviz este valabil pe toat# perioada valabilitatii Certificatului de urbanism si se
elibereazd in schimbul achitirii in lei, la cursul B.N.R. valabil la data emiterii facturii, a
sumei de 130 euro (TVA inclus), conform Ordinului M.T. nr. 1836/2018.

NERESPECTAREA CONDITIILOR IMPUSE PRIN PREZENTUL AVIZ ATRAGE

NULITATEA ACESTUIA.
Cu stima,
C.N.A.LLR.—S.A. prin D.R.D.P. Bucuregti,
DIRECTOR GENERA

ing. Daniel — AugustifiJ¥

Director Directia intretiﬂere DN si Autostrizi,
ing. Dumitru Dan POPESCU

e




ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENE AL POLITIEI ROMANE

NESECRET
Bucuresti

Nr. ex. redactate

Ex. nr

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV Nr. 7157606/26.07.2024
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2007

CATRE,

S.C. PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
cu sediul in Mun. Bucuresti, Sos. Pipera, nr. 46D-46D-48, sectorul 2

Ca urmare a cererii dumneavoastra, Insotitd de documentatia tehnicd, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru documentatia elaborati in scopul: intocmire P.U.Z.-
wIntroducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor clddiri cu functiuni de tip
depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film”, pentru imobil/teren situat in
judet Ilfov, Oras Popesti Leordeni, str. Industriei nr. 21(De 340), identificat prin Nr. Cad.
125579, 128522, 128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521,
101522, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531,
101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541,
101542, 101543, conform Certificatului de Urbanism numaérul 437/38202 din 26.07.2022,
va comunicam avizul, cu respectarea urmétoarelor conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si Planul Urbanistic General
al localitatii;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutiera
propusa a fi amplasata in zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care 1i sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necorelari intre planul de situatie si teren, raspunde proiectantul
lucrarii;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 200 lei, dovada se face cu chitanta
seria TS421 nr. 10000586666 din 07.02.2024.

D/SEFUL INSPECTORATULUI

DE POLITIE DPETULUI ILFOV
Comisaf s¢f de politie,
FLOREA REMUS-MUGUREL >
comisARTE PoLITIE SEFUL SERVICIULUIL RUT@R

BALANALEXANDRUY DANIEL
|

Comisar sef depolitie

Soseaua Fabrica de Glucoza nr. 5-7, sector 2, cod postal 020331,
tel. 021/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail ipjilfov@if.politiaromana.ro
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acIRES

S,
v METROREX S.A.
8

www.metrorex.ro

SERVICIUL TEHNIC
BIROUL DOCUMENTATII TEHNICE SI AVIZE C.T.E.

NR.  MO4.01.01/ Ggp | 06 05 2024

Catre;
VEGO DESIGN EXPERTISE S.R.L.

Urmare adresei Dvs., inregistrati la METROREX S.A. cu nr. M.01/2083/07.02.2024, prin
care se solicitd aviz de amplasament pentru documentatia:

»P.U.Z. - Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni
de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film”, str. Industriei nr. 21, Popesti-
Leordeni, jud. Ilfov,

va comunicam urmatoarele:

Terenul aferent imobilului situat la adresa sus-mentionatd, nu intrii in Zona minima de siguranta,
protectie si functionalitate (Z.S.M.) a retelei de metrou existente sau viitoare.

Avand in vedere cele mentionate, METROREX S.A. avizeazi favorabil aceasta documentatie.

Cu stima,

DIRECTOR GENER
Ec. Mariana M A

Formular cod FO5/ 1L - 3.2.2.2_ Editia |, Revizia 0
METROREX S.A. - Bucuresti, bd. Dinicu Golescu, nr, 38. sector | g ;
e-mail: contacwmetrorex.ro, tel: +30 21 31936 01, fax: +40 21 312 51 49, +40 21 336 00 90
Cod Fiscal: RO 13863739, Nr. Registrul Comertului: J40/6880/1999 o
IBAN: RO72BTRLRONCRTOOU4637103. RO29BTRI.RONCRTOOU4637 101, Banca Transilvania oo




SERVICIUL DE TELECOMUNICATII SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiul Independentei nr. 323A, Sector 6, 060044, Bucuresti, Roménia
Tel. 021.202.25.91, Fax 021.313.13.84, avize.reglementari@stsnet.ro

Neclasificat
Nr. 220950 din _©% .g\.ggaé Ex. unic
Se transmite prin
Internet

PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.

Stimate Domn/Stimata Doamna,

Ca urmare a solicitarii de aviz, insotita de documentatia aferenta, inregistrata la
institutia noastra cu nr. 20272 din 11.12.2024 (AR-22983), adresatd de societatea
Portland Kings Film Studios S.R.L., in calitate de beneficiar si initiator P.U.Z.;

in baza Memoriului P.U.Z. - proiect/noiembrie2024 elaborat de societatea Vego
Design Expertise S.R.L.;

Avand in vedere Certificatul de urbanism nr. 426 din 21.08.2024, cu valabilitatea
de 24 luni, emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismul, cu modificarile si completarile, Serviciul de Telecomunicatii Speciale emite
urmatorul:

AVIZ FAVORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism - P.U.Z. Construire cladiri cu
functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si logisticd, studiouri de film -
amplasament situat in comuna Popesti Leordeni, strada Industriei, nr. 21, T17/3, P1-38,
11, judetul lifov.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 426 din 21.08.2024 emis de Primaria Orasului Popesti-
Leordeni, judetul lifov si poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentata atrage nulitatea

avizului si suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din

Neclasificat
1/2

aceasta.




Neclasificat
Eventualele modificari ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz

de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

De asemenea, precizdm ca incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www.sts.ro in  Sectiunea Reglementari - Avize - Avize de urbanism

(https:/formulare sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL UNITATH

Neclasificat
2/2



MINISTERUL MEDIULUIL,

APELOR S1 PADURILOR PROTECTIA MEDIULUL

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 5906/27.08.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 101 din 27.08.2024

Ca urmare a notificarii adresate de PORTLAND KINGS FILM STUDIO SRL, privind PUZ
”introducere in intravilan si construire cladiri cu functiunea de tip depozitare, servicii, birouri
si logistica, studiouri film, utilitati si circulatii” situat in Strada Industriei, nr 21, oras Popesti-
Leordeni, Judetul Ilfov, inregistrata la A.P.M. Ilfov cu nr. 5906/21.03.2023 si a completarilor
ulterioare, in baza:

= H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= 0.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
265/2006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru
planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului llfov

> ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 13.03.2024, a completarilor depuse la documentatie;

> in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;

>  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul: ”introducere in intravilan si construire cladiri cu functiunea de tip depozitare,
servicii, birouri si logistica, studiouri film, utilitati si circulatii” situat in Strada Industriei, nr 21,
oras Popesti-Leordeni, Judetul llfov, nu necesita evaluare de mediu §i nu necesita evaluare
adecvata §i se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Prezenta documentatie are ca obiect intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal pentru “Introducerea
terenului in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii,
birouri si logisticd, studiouri de film”, ce serveste la reglementarea si zonificare functionald a
terenurilor cu suprafata totala de 234 679 mp, inregistrate cu N.C 125579, N.C. 132635 (fostele

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOQV \ Pagina 1 din 4
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numere cadastrale: 128522, 128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521,
101522, 100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531,
101532, 101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540,101541, 101542,
101543), aflate in proprietatea privata a beneficiarului PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
Prezenta documentatie de urbanism propune introducerea terenurilor in intravilan, toate
situandu-se in momentul actual in extravilan, cu scopul de a valorifica potentialul de dezvoltare al
acestora.
Proiectul isi propune reglementarea prin indicatori urbanistici si retrageri fata de limitele de
proprietate ale terenurilor aflate pe Strada Industriei, nr. 21, oras Popesti - Leordeni, judetul Ilfov,
in concordanta cu tendintele actuale de dezvoltare ale zonei si nevoile rezidentilor din proximitate.

In Conformitate cu P.U.G. Oras Popesti - Leordeni aprobat prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002, cu
valabilitatea prelungita prin H.C.L. Popesti - Leordeni cu nr. 11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr.
04/31/01.2017, nr. 54/07.06.2017, nr. 123/19.11.2018, respectiv H.C.L. nr. 127/20.11.2019. - teren
fara reglementari urbanistice;

PROPUNERE
Din punct de vedere al indicatorilor urbanistici, pentru terenurile reglementate prin prezenta
documentatie de urbanism se propun urmatoarele zone functionale:

Suprafata totala = 234679 mp
Suprafata UTR M2 = 208529 mp
Sumrafata UTR Vp = 26150 mp
Indicatori Urbanistici:
U.T.R. M2 - Subzona activitatilor mixte si de servicii (functiuni altele decat locuirea)
P.O.T. maxim propus = 50%
C.U.T. maxim propus = 2,00
R.H. maxim = P+6E
H. maxim = 25,00 m
Spatii verzi = 20% (41705.80 mp)
U.T.R. Vp - Culoare de protectie fata de infrastructura tehnica si fata de cursurile de apa
(spatii verzi de protectie)
= P.O.T. maxim propus = 10%
= C.U.T. maxim propus = 0,2
= R.H. maxim = P+2E
= H. maxim=9,00 m
= Spatii verzi = 90% (23535 mp)

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ va fi amenajata si intretinuta. Suprafetele de
teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform 0.U.G. nr. 114/2007.

Pentru UTR Vp:
In conformitate cu Lege nr. 24 (r1) privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din
intravilanul localitatilor, care prevede la Art 3, lit. d si lit. e; urmatoarele categorii de spatii verzi:

d) spatii verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa;
e) culoare de protectie fata de infrastructura tehnica;

dezvoltarea aferenta UTR Vp se va realiza astfel incat sa respecte Art 18, alin. 7 “se pot amplasa
pe un spatiu verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna,
constructii pentru expozitii si activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu
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pentru activitati de comert si alimentatie publica, grupuri sanitare, spatii pentru intretinere,
dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga suprafata a spatiului verde si
cu obligatia ca suprafata cumulata a acestor obiective sa nu depaseasca 10% din suprafata totala
a spatiului verde.”

Avand in vedere:
- Aviz de amplasament nr. 92460271/22.02.2024 emis de Veolia Romania Solutii Integrate SA si a
Consultantei tehnice nr 1322/13.05.2024 emisa de A.N. Apele Romane ;

Echiparea edilitara:
- Asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice in momentul

extinderii acestora in zona studiata prin PUZ.
- Apele pluviale vor fi evacuate liber la teren.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Conform certificatului de urbanism nr. 437/38202 din 26.07.2022 - prelungit emis de Primaria

Popesti-Leordeni, suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul Oras

Popesti-Leordeni in conformitate cu documentatiile de urbanism aprobate si aflate inb vigoare;

Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Amplasamentul se afla partial in:

e zona de protectie sanitara a Depozitului de Deseuri Glina - activitate sistata
e zona de protectie/siguranta a infrastructurii publice feroviare

¢ in zona de protectie a suprafetelor acoperite permanent de ape

e in zona de protectie a circulatiei majore

Obligatiile titularului:

> Se va respecta legislatia de mediu in vigoare.

> Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionald” referitor la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

> Se vor respecta prevederile Avizului Tehnic Consultativ nr. 13694/17/10C din 01.11.2023 emis
de Consiliul Judetean Ilfov.

» Se vor respecta prevederile Avizului de Oportunitate nr. 11/07.04.2023 emis de Primaria
Popesti-Leordeni.

> Se vor respecta prevederile Consultantei Tehnice nr 1322/13.05.2024 emisa de AN Apele
Romane;

> Se va respecta zona de protectie a raului Calnau conform anexa 2, alin a) a Legii 107/1996;

> Amplasamentul se afla partial in zona de protectie sanitara a Depozitului de Deseuri Glina,
astfel in acesta zona sunt interzise activitati de locuire sau similare locuirii (locuinte de
serviciu);

> Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

» In cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularul PUZ-
ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

» In cazul in care apar modificiri ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov in vederea vizarii acestora
sau reanalizarii documentatiei. ‘

Informarea si participarea publicului la procedhra de evaluare de mediu:
> S-arealizat prin cele 3 anunturi publice privind procesul/de elaborare a PUZ-ului.
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» Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza emiterii
prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform 0.U.G. nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezentul act de reglementare este valabil doar insotit de plansa de reglementari
urbanistice vizata spre neschimbare.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

0\
Director E"?kecutiv
Corina-Ecaterina NE LA CIOCHINA

Nume si Prenume Functia Data
Avizat: Alin Romeo Ciprian Sef Serviciu AAA 27.08.2024
STANCIU
Intocmit: Alin Romeo Ciprian Consilier superior 27.08.2024
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AN ADMINISTRATIA NATIONALA

MINISTERUL MEDIULUI, (/ APELE ROMANE

APE {&) R *>I PAIJU Rl i() R ADMINISTRATIA BAZINALA [VE APA ARGES-VEDEA

®

Sistemul de Gospodarire a Apelor Ilfov-Bucuresti AN APELE ROMANE
Administrajle Bazinald de Apd Argug-Vedea
Sistemui de Gosondarlts a Apelor
oy = Bucurusti

13 MAL 7024

F-AA-29

Catre
PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
Oras Popesti - Leordeni, Sos. Oltenitei, nr. 181, jud. Ilfov

Ca urmare a cererii dvs. si a documentatiei tehnice inregistrate la A.N. Apele Romane -
Administratia Bazinala de Apa Arges-Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor Ilfov-Bucuresti cu
nr. 1322/07.02.2024 prin care solicitati consultanta tehnica pentru: “PUZ - Introducere teren in
intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de tip depozitare, servicii, birouri si
logistica, studiouri de film”, oras Popesti-Leordeni, str. Industriei, nr. 21 (De 340), nr. cad.
125579, 128522, 128478, 128481, 101516, 101517, 101518, 101519, 101520, 101521, 101522,
100714, 101523, 101524, 101525, 101526, 101527, 101528, 101529, 101530, 101531, 101532,
101533, 101534, 101535, 101536, 101537, 101538, 101539, 101540, 101541, 101542, 101543, jud.
Ilfov, precum si a completarilor ulterioare, va comunicam urmatoarele:

1. Din analiza documentatiei tehnice rezulta:

- pentru: “PUZ - Introducere teren in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni
de tip depozitare, servicii, birouri si logistica, studiouri de film”, Primaria orasului Popesti-
Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr. 437/38202 din 26.07.2022 (cu prelungirea termenului
de valabilitate pana la data de 25.07.2024);

- reglementarea unei suprafete de teren de 234 679 mp, situata in orasul Popesti-Leordeni,
pe malul stang al raului Calnau, in vederea realizarii unor cladiri cu functiuni de tip depozitare,
servicii, birouri si logistica, studiouri de film;

- asigurarea utilitatilor apa-canal se va face prin intermediul retelelor publice, cu
respectarea prevederilor Avizului nr. 92460271/22.02.2024, emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII
INTEGRATE S.A.

La documentatie sunt anexate:
- Aviz de Oportunitate nr. 11 din 07.04.2023, emis de Primaria orasului Popesti-Leordeni;
- Aviz Tehnic Consultativ nr. 13694/17/10C din 01.11.2023, emis de Consiliul Judetean Ilfov;

2. Lucrarile propuse nu intra sub incidenta prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea Apelor
nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, fapt pentru care nu este necesara
emiterea unui aviz de gospodarire a apelor.

3. Fata de cele de mai sus va comunicam ca suntem de acord cu: “PUZ ; Introducere
teren in intravilan in vederea construirii unor cladiri cu functiuni de tip depozrtare servicii,
birouri si logisticd, studiouri de film”, beneficiarul avand obligatia sa respecte urmatoarele
conditii: %, BUSUET
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» In conformitate cu prevederile Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificérile si completarile

ulterioare,

- art. 3, alin. (1"1) ,,Apartin domeniului public al statului albiile sectoarelor cursurilor de
apd cu lungimi mai mici de 5 km si cu bazine hidrografice care nu depdsesc suprafata de 10 kmp,
sectoare amenajate cu lucrdri de gospoddrire a apelor, aflate in domeniul public de interes
national si amplasate in zona de confluentd a cursului de apd principal”;

- art. 40, alin. (1) ,,in scopul asigurdrii protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si imbunatatirii regimului de curgere al apelor, se instituie zone de protectie....”,
respectiv alin. 2 ,ldtimea zonelor de protectie este stabilitd conform anexei nr. 2,...":

e anexa nr. 2 alin. a), ldtimea zonei de protectie in lungul cursurilor de apd, este
urmdtoarea:

- 5 m, atunci cand latimea cursului de apa este sub 10 m;

- 15 m, atunci cand latimea cursului de apa este intre 10 - 50 m;

- 20 m atunci cand latimea cursului de apad depdseste 51 m.

- art. 49 alin. (1) “Se interzice amplasarea in zona inundabild a albiei majore si in zonele
de protectie precizate la art. 40 de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi
locuinte sau anexe ale acestora”.

- Anexa nr. 1, definitia zonei de protectie este urmatoarea: “Zona adiacenta cursurilor de
apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, constructiilor si instalatiilor aferente, in care se introduc,
dupa caz, interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar,
pentru a asigura stabilitatea malurilor sau constructiilor, respectiv pentru prevenirea poluarii
resurselor de apa”.

- art. 87, alin. (1) ,,executarea sau punerea in functiune de lucrdri construite pe ape sau
care au legdturd cu apele, precum si modificarea sau extinderea acestora, fdrd aviz/autorizatie
sau fdrd respectarea avizului ori a autorizatiei de gospoddrire a apelor”, constituie contraventie,
daca nu sunt savarsite in astfel de conditii incat, potrivit legii penale, sa fie considerata
infractiune.

> Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate se vor incadra in limitele maxime impuse
prin H.G. nr. 188/2002-Anexa 2 (NTPA-002/2002), modificata si completata cu H.G. nr. 352/2005.

> Orice lucrari care au legatura cu apele se vor face numai cu avizul organelor competente
de gospodarire a apelor, conform normativelor in vigoare.

> Sa obtina toate avizele/acordurile/punctele de vedere, conform legislatiei in vigoare,
necesare realizarii investitiei si sa respecte conditiile impuse prin acestea.

> In cazul in care investitia va fi afectata de apele de suprafata sau subterane, in orice fel
(viituri, ridicarea nivelului panzei freatice, orice alte evenimente ce ar putea duce la afectarea
amplasamentului, precum si a riveranilor), beneficiarul isi va asuma in totalitate acest risc si nu
va cere autoritatilor de gospodarire a apelor despagubiri morale si materialeﬁpent:ru”e_.'ve_ntuale

|

victime umane si pagube materiale ce s-ar produce obiectivului si riveranilor. || *
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> In caz de necesitate, beneficiarul va lua masuri de protectie impotriva inundatiilor pentru
cresterea rezilientei constructiilor si amenajarilor proprii, masuri prevazute in Planul de
Management al Riscului la Inundatii al Administratiei Bazinale de Apa Arges - Vedea, aprobat prin
Hotararea de Guvern nr. 972 din 21.12.2016 si publicata in Monitorul Oficial nr. 106 din
07.02.2017.

NOTA: Administratia Nationald Apele Romane - Administratia Bazinald de Apa Arges-Vedea,
Sistemul de Gospodarire a Apelor Ilfov-Bucuresti, nu este raspunzatoare pentru eventualele
prejudicii ulterioare cauzate de existenta unor litigii privind terenul reglementat prin PUZ.

Prezenta constituie consultanta tehnica.

DIRECTO

AlexandrmPESCU
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Prata Sfanta Marianr |
Tel 0311313406, web www.ppl.ro
SERVICIUL LIRBAMNISM. AMENAJAREA TERITORIUL UL SI CADASTRLU

| FUCARM R

Nr.35.805 din 03.07.2023

CATRE,
S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE SRL
Municipiul Bucuresti. b-dul luliu Maniu, nr.60, etj.9, sector 6
In calitate de proiectant si reprezentant al S.C. PORTLAND KINGS FILM STUDIOS SRL

Urmare adresel dumneavoastra, inregistrata sub numarul de mai sus, prin care
solicitati sa va comunicam dacd amplasamentul situat In orasul Popesti Leordeni, strada
Industriei,nr.21, identificat cu nr. cadastrale 12579, 128522, 127478, 128481, 101516 =
101543, 100714, pentru care ati initiat documentatia de urbanism, respectiv, Plan
Urbanistic Zonal, va face parte din strategia de dezvoltare a orasului Popesti Leordeni,
va facem cunoscut ca:

- in zona amplasamentului la care faceti referire existd infrastructura
stradala si retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se inscriu
in strategia de dezvoltare a localitatii privind functionalitatea si accesul la retelele
tehnico-edilitare (alimentare cu apa potabild/canalizare menajeri, alimentare cu energie
electrica §i gaze naturale) si de infrastructurd rutiera, precum si in solutiile date de
studiile de fundamentare elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului
Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr. 08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr.
11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014, HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017.
HCL nr.123/19.11.2018 si nr.127/20.11.2019.

PRIMARUL ORASULUI,
Petre IACOB o

C AR ARHITEQT SEF,
arh. Raluca ESCU

INTQCMIT,
insp. sup. Danigla NICULAE




ROMANIA
JUDETULILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
e e eSS = - ————
Piaja Sfanta Maria,nr.1

Tel.0311313406; web:www.ppl.ro

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUT S| CADASTRU
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL-15923

Nr.48.623 din 09.10.2024

CATRE,
S.C. VEGO DESIGN EXPERTISE SRL
Municipiul Bucuresti, b-dul Iuliu Maniu, nr.60, etj.9, sector 6
In calitate de proiectant si reprezentant al S.C. PORTLAND KINGS FILM STUDIOS SRL

Urmare adresei dumneavoastra, inregistratd sub numarul de mai sus, prin care
solicitati sd v comunicim daca amplasamentul situat in orasul Popesti Leordeni, strada
Industriei, nr.21, identificat cu nr. cadastrale 12579, 128522, 127478, 128481, 101516 +
101543, 100714, pentru care ati inifiat documentatia de urbanism, respectiv, Plan
Urbanistic Zonal, va face parte din strategia de dezvoltare a orasului Popesti Leordeni,
va facem cunoscut ca:

- in zona amplasamentului la care faceti referire exista infrastructura
stradala si regele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se inscriu
in strategia de dezvoltare a localitdtii privind funcfionalitatea si accesul la retelele
tehnico-edilitare (alimentare cu apa potabild/canalizare menajerd, alimentare cu energie
electricd si gaze naturale) §i de infrastructurd rutierd, precum si in solutiile date de
studiile de fundamentare elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al orasului
Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024 si modificat prin HCL nr.
64/17.06.2024.

PRIMARUL ORM H—
Petre IACOB |/ ~

' ARHITECT SEF,

arh. Raluca Ko

. Scanned with !
i A& CamScanner’|



ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria,nr.1
Tel.0311313406; web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI §I CADASTRU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. 54 698 din 15.10.2024

CATRE,
ALEXANDRA ROTARU
reprezentant PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L.
Bucuresti, Sos. Pipera, nr.46D-46E-48 , Oregon Park ,corp B, parter sector 2

Urmare adresei dvs. inregistratd sub nr. de mai sus, prin care solicitai date cu privire la
regimul juridic al terenului identificat topografic in T 17/3 — P 1/1 si T 17/3- P 1-38, identificat cu
nr. cadastrale 125579 si 132635, va facem cunoscut ci:

- terenul situat in T 17/3 — P 1/1, identificat cu nr. cadastral 125579, in suprafata de 4432,00
mp, si T 17/3-P 1-38, identificat cu nr. cadastral 132635, in suprafatd de 230247,00 mp aflate in
proprietatea PORTLAND KINGS FILM STUDIOS S.R.L. , este intravilan conform PUG
aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024 si modificat prin HCL nr.64/17.06.2024.

Eliberam prezenta pentru a servi la OCPI si institutiile interesate.

PRIMARUL ORASULUI,
Petre IACOB

INTOCMIT,
insp. pr. Elena STAN
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