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Citre: S.C. C.B. SUD INVEST S.R.L.,
Bd. 1 Mai, nr. 65, satul Berceni, comuna Berceni, judetul [Ifov

Subiect: Emitere aviz tehnic al arhitectului sef al judetului

Avind in vedere cererea cu nr. 2911 din 05.02.2025, Inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov
pentru emiterea avizului arhitectului-sef solicitat de S.C. C.B. Sud Invest S.R.L., in scopul "PUZ -
Introducere in intravilan gi construire ansamblu clidiri cu destinatie industriala — hale industrie/
productie nepoluantd, depozitare, birouri si servicii conexe”, pentru imobilul amplasat in judetul
Ilfov, orasul Popesti Leordeni, str. Mecanizarii - De 523, F.N,, tarla 27, parcela 528/1, numarul
cadastral 111239, cu suprafata de 100.000,00mp conform acte de propietate si In baza art. 190 alin
(1 r{lnnan:u d Lirgeoti privind Codul administrativ, v transmifem anexai avizul cu nr

A5 s 08, B9 75

PRESEDINTE,
Hubert Petru Stefan THUMA

prin

ADMINISTRAT,DR—I"U'B_E'TI—'_

Olivia Ana CIOBA/
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Romaénia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. C.B. SUD INVEST S.R.L., cu sediul n judetul Iifov, comuna
Berceni, bd. 1 Mai, nr. 65, telefon/fax, e-mail -, inregistratd la Consiliul Judetean [1fov cu nr. 2911
din 05.02.2025, completatd cu nr. 11707 din 28.04.2025 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificirile si completdrile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ
Nr. .’{a%%zw}m din.. 2085, 2025~

LTI PP T T P L L]

PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE
ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIE INDUSTRIALA — HALE INDUSTRIE/
PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, BIROURI $I SERVICII CONEXE?,
TARLA 27, PARCELA 528/1, STR. MECANIZARII - DE 523, FN,
ORASUL POPESTI LEORDENIL JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin num#rul cadastral 111239, amplasat in judetul Tifov,
oragul Popesti Leordeni, str. Mecanizirii — De 523, F.N,, tarla 27, parcela 528/1, cu suprafata de
100.000,00mp conform actelor de proprietate, proprietate privati a unor persoane juridice si fizice
conform extrasului CF anexat. Pentru acest amplasament a fost emis Certificatul de Urbanism nr.
325/33364 din 29.06.2023 de citre priméria orasului Popesti Leordeni.

INITIATORLI: 8.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.

PROIECTANT: S.C. PAU ART STUDIO S.R.L.
SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Radu Tinisesen lit. D,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiati prin
PUZ se afld in extravilanul orasului Popesti Leordeni i este delimitatd astfel: Nord-Est — proprietiti
private si DN 4 - soseaua Oltenitei, Nord-Vest — str. Mecanizirii — De 523 si proprietiti private, Sud-
Vest — proprietiti private, Sud-Est — proprietiti private i str. Primaverii.

Terenul este afectat de zona de protectie a sondei 566 Postivari (OMV Petrom), abandonati conform
ordinului Ministerului Petrolului nr. 1245/30.12.1970.

In vederea elabordrii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 6 din 14.06.2024 de
citre primdria orasului Popesti Leordeni.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu H.C.L. nr.08/
21.02.2002 (prelungit cu H.C.L. nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, nr.54/
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07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018, nr.127/ 20.11.2019) terenul se afld in extravilanul localitiii, zond
fard reglement¥ri urbanistice.

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 57/19.04.2024, modificat prin H.C.L. nr. 64/17.06.2024,
terenul se afld in extravilanul localititii, zond fir3 reglementiri urbanistice.

PREVEDERILE P.U.Z. — R.L.U. PROPUSE:
Zona functional? Id - subzona Id2 — industrie/ productie nepoluantd, depozitare, birouri si servicii
conexe:

¢ Regim de construire: izolat;

* Functiuni predominante: industrie si depozitare;

¢ RH max =P+4E;

¢ Hmax la cornigd = 20,00m ( cu posibile accente de max. 30,00m — tumnuri, echipamente

tehnice};
e POT max = 75%;
e CUT max = 2,0 mp ADC/mp teren;

Zona functionalid Sp — subzona Vp — spatii verzi de protectie:
¢ Regim de construire: -;
¢ Functiuni predominante: spatii verzi;
* RHmax=-
» Hmax la cormsi = -
¢ POT max =-;
e CUTmax=-;
Retragerea minimi fati de aliniament: conform plansei de reglementiri urbanistice;

Retrageri minime fati de limitele laterale: conform plansei de reglementiri urbanistice:
Retrageri minime fati de limitele posterioare: conform plansei de reglementiri urbanistice;

Zona functionald C — cii de comunicatie, subzona Cr — cii de comunicatie rutiers: Accesul in zona
studiata se va face astfel:

¢ Din str. Mecanizirii - De 523 situat la nord — vest, pentru care se propune modernizarea la un
profil de 20,00m, detaliat astfel - carosabil de 7,00m cu rigol3 inclusa (pe ambele sensuri), spatiu
verde de tip vegetatie de aliniament de 1,00m pe ambele parti, trotuar echipat cu casete pentru retele
tehmico-edilitare de 3,00m pe ambele sensuri, spatiu verde de 2,00m pe ambele pirti si trotuar de
0,50m pe ambele sensuri; Modernizarea drumului se va face cu péstrarea axului existent.

» Din drumul de exploatare De 527 situat la nord - est, pentr care se propune modernizarea la
un profil de 13,00m, carosabil de 7,00m cu rigola inclusi (pe ambele sensuri), spatiu verde de 1,00m
si trotuar de 2,00m echipat cu casete pentru rejele edilitare pe ambele sensuri. Modemizarea drumului
se va face cu péstrarea axului existent.

Pentru drumurile de incintd privati se propune un profil de 11,00m, carosabil de 10,00m cu rigold
inclusd (pe ambele sensuri) si trotuar de 1,00m pe o singurd parte echipat cu casete pentru refele

edilitare.
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Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al orasului Popesti Leordeni.

Suprafata de 14.478,45mp se propune a fi trecut in domeniul public, cu titlu gratuit, dups realizarea
infrastructurii rutiere si a utilitdtilor aferente conform plansei Proprietatea asupra terenurilor si
circulatie juridica.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de Reglementiri
Urbanistice vizati spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depasirea lor nu se
admite.

SPATIU VERDE $I PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U si ale avizului Agentiei
pentru Protectia Mediului nr. 119/14.10.2024 — 20%. Suprafetele de teren previzute ca spafii verzi,
nu pot fi strimutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu prevederile
0.U.G. or. 114/2007,;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Este obligatorie racordarea constructiilor ia retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Conform avizului nr. 119 din 14.10.2024 al
Agentiei pentru Protectia Mediului, pana la extindere retelelor, se va implementa un sistem provizoriu
— propunéndu-se alimentarea cu api subterana prin un foraj, ce va fi amplasat in incinta proprietitii.
Apele uzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans amplasat in incinta proprietatii.
Apele pluviale vor fi colectate Intr-un bazin de retentie printr-un separator de hidrocarburi si din care
vor fi dirfjate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire
va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

CONDITII DIN AVIZE: Conform avizului nr. 9087 din 04.12.2024 al S.C. OMV Petrom S.A.
se va pastra distanta minima de siguranti de 35,00m fati de sondi; Conform avizului nr. 538
din 13.09.2024 al Agentiei Nationale de Imbunititiri Funciare in zona de protectie adiacenti
infrastructurii de imbunititiri funciare de 1,50m de o parte si de alta a conductei de irigatii
Al2, nu se vor executa constructii.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
20.03.2025 se avizeaza favorabil Planu] urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuns
cu planga de Reglementdri Urbanistice anexati si vizatd spre neschimbare.,

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin, {2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile gi
completdrile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. Totodata,
conform prevederilor art. 5, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuiui i
urbanismul, privitor la principiul autonomiei, prezentul aviz sprijin si asigura fundamentarea tehnic
de specialitate in vederea ludrii deciziei arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primariei
orasului Popesti Leordeni. Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-gef conform competentelor
stabilite de lege.

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
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teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare gi consultare finalizdndu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea
planului impreuns cu documentatia completi.

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Iifov, si Oficiul
de Cadastru si Publicitate Imobiliari [Ifov. Hotirarea Consiliului Local de aprobare a documentaliei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentafia tehnicd pentru autorizarea executirii lucririlor de construire (DTAC) se poate
Intocmi numai dupZ aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii Intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1} si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate este obligatd si
aplice masurile ce se impun. Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada
transferului in domeniu public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de
interes public stabilite prin documentatia de urbanism aprobati.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului
de Urbanism nr. 325/33364 din 29.06.2023 de citre priméria orasului Popesti Leordeni.

ARHITECT SEF,
Arh. Urb, Iulian VISANU
4
vV
47
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfinta Maria nr. 1
web: www.ppl.ro

Nr. 50636;50637/21.09.2023

Citre,

Urmare cererilor dumneavoasird inregistrate la Priméiria orasului Popesti-
Leordeni sub nr. 50636;50637/14.09.2023, prin care solicitati informatii cu privire la
modul de evacuare a apelor pluviale precum si acordul pentru legatura la drumul
public pentru terenul identificat NC 111239, T27 P528/1, si vA comunicdm
urmétoarele:

-Primdria oragulul Popesti-Leordeni nu detine retele de colectare si evacuare a
apelor uzate menajere si pluviale In zona mentionata.

-din documentatia cadastralda drumul mentionat are destinatia de drum de acces - De

323(Str. Mecanizdrii)- vd facem cunoscut faptul ci, nu este necesar acordul administratorului

drumulut pentru acces.
Cu stimd,

Diregior I_}’.'A:f).P. P.
n GERNATESCU

%0

-EG:_:\
5) o
IL:;_:.* DOMENIULUL PusL, | lnIOCF it
Ry o BFRWAT g insp. Neacsi/umgtry

“fomanies

Acest document wilrd sub incidenta prevederilor Regulameniubu UE. 679/2016 privind Protechia Persoanclor Fizice in ceen ¢o priveste
preluciarca dakelor cu caracter persanal
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DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare a cererii adresate de 8.C. CB SUD INVEST S.R.L., cu sediul in judeful Ilfov,
comuna Berceni, Bd. 1Mai, nr. 65, bl. -, sc. -, et. -, ap. - telefon/ fax -, e-mail -, inregistrati cu nr.
18067 din 19.06.2024 si

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/ 2001- privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu medificirile §i completiirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV

Nr. 18067/ 27/ 6 C din OQO £°9@°24 :

pentru
P.U.Z. - ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU
DE CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/ PRODUCTIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, BIROURI $1 SERVICH CONEXE”,
tarlaua 27, parcela 528/1,
orasul Popesti Leordeni, judetul Iifov

Generat de imobilul: identificat prin numarul cadastral 111239, amplasat in judetul Ilfov, crasul
Popesti Leordeni, Tarla 27, Parcela 528/1, cu suprafata de 100.000,00mp, proprietate privatd a
unor persoane juridice §i fizice conform act de proprietate §i extras C.F. anexat. Pentru acest
imobil primiria oragului Popesti Leordeni a emis Certificatul de Urbanism nr.325/ 33364 din
29.06.2023 in vederea intocmirti P.U.Z.

Inifiatori: S.C. CB SUD INVEST 8.R.L., 5.C. NVA DEVELOPMENT

Proiectant: S.C. PAU ART STUDIO S.R.L.
Specialist cu drept de semnituri RUR: arh. Radu Tindsescu lit. D,E;

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatdi in P.U.Z.: se afla in extravilanul oragului
Popesti Leordeni si este delimitata astfel: 1a Nord — drum de exploatare De527; la Est — proprietate
privatd; la Sud — proprietate privats; la Vest — dmm de exploatare De523 — str. Mecanizérii.
Terenul este afectat de zona de protectie a unei sonde OMW-Petrom si de zona de protectie a
conductei de gaze.

fn vederea elaboririi documentatiei P.U.Z. s-a emis Avizul de oportunitate nr. 6 din 14.06.2024 de
cétre Priméria orasului Popesti Leordeni.

Prevederi P.U.G. - RL.U. aprobate anterior: cu HCL nr.08 21.02.2002, HCL nr.ll/
27.02.2012, HCL nr.19/ 27.03.2014, HCL nr.04/ 31.01.2017, HCL nr.54/ 07.06.2017, HCL nr.123/
19.11.2018 i HCL nr.127/ 20.11.2019, terenul este in extravilan - zond firi reglementari
urbanistice. Conform P,U.G. aprobat prin HCL nr.57/ 19.04.2024, terenul este parfial in intravilan

Pagina 1 din 4

IS0
i 2= aggll’ PR R IR i P e o
I 3-5 Lraest hinera 24020 2569 Brpvew eliliov.re

| [ Kevtar 6. U601 Bueurest HFCIL POV '-“J'i”'ol\ .@ cjillovre
9001 Rontinia S 2) 212 A6 Y Consilist ledeteen Bl
A S



Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

- subzona M — mixti: institutii, servicii, locuire cu R.h.max.=P+4E si partial in extravilan - zond
fard reglementari urbanistice.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
U.T.R.: ID2 — zoni pentru industrie/ productie nepoluants, depozitare, birouri si servicii conexe:

» Regim de construire = izolat;
+ Functiuni predominante = industrie nepoluant¥/ depozitare;
e RH max = P+HE;
¢ H.max. = 30,00m la comisi;
o P.O.T.max.=50%;
o C.U.T.max= 2,50 mp ADC/mp teren;
U.T.R.: Vp - culoar verde de protectie:
e RHmax=-;
e Hmax. =-;
¢ P.O.T.max=-;
¢ CUTmax=-,
» Retragerea fatd de aliniament: 15,50m fatd de De523 — str. Mecanizarii; 10,00m faa de

De527 512,00 fatd de drumurile de incintd, conform plansa de reglementiri;

& Refragere minim3 fatd de limitele laterale: conform plansi de reglementiri,

* Retragere minima faf de limitele postericare: conform plansi de reglementéri.
Circulatii i accese: Accesul la teren se va face din De523 — str. Mecanizirii, situat la vest §i care
va avea un profil de 9,00m detlaiat astfel: carosabil de 7,00m (cite o bandi de 3,50m cu rigold
inclusd pe sens) si trotuare de céite 1,00m fiecare echipate cu casete pentru refele edilitare pe
ambele sensuri; si din De527 situat la nord si care va avea un profil de 9,00m detaliat astfel:
carosabil de 7,00m (céte o bandi de 3,50m cu rigol# inclusd pe sens) si trotuare de cate 1,00m
fiecare echipate cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri. Modemizarea drumurilor se va
face cu pastrarea axului existent. Drumurile de incint3 vor avea un profil de 11,00m detaliat astfel:
carosabil de 10,00m cu rigold inclusi (pe ambele sensuri) si trotuar de 1,00m pe o singurd parte
echipat cu casete pentru rejele edilitare. Parcarea se va realiza in incintd. Profilul transversal al
circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. si ale Regulamentului Local de Urbanism al
oragului Popesti Leordeni, precum §i ale prezentului P.U.Z.
Suprafata de 1.547,18mp afectaty de modemizarea arterelor de circulatie este propusd spre a fi
transferata cu titlu gratuit in domeniulu public al orasului Popesti Leordeni;
Echipare tehnico-edilitard: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de urbanism
aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire va fi
conditionati de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului gi urbanism din data de
01.08.2024 se emite avizul tehnic consultativ in vederea continudrii procedurii de avizare, cu
urmitoarele conditii:

» Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice - Ordonanta nr.43/ 1997;
Pagina 2 din 4
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¢ Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport In comun;

o Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 - 2000;

o Respectarea Ghidulvi privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM — 007 — 2000,

¢ Respectarea Ordinului nr.119/ 2014 pentru aprobarea normelor de igiend §i sandtate
publicd privind mediul de viatd al populafiei,

» Realizarea retelelor va fi prevazutd in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului;

¢ Documentatia de urbanism se va realiza in format digital si format analogic, la scard
conventionald, pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referintd Stereo
1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor mésuritori la teren, cu respectarea si
integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliar3, puse
la dispozifie de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, in care vor fi reprezentate
distinct toate parcelele si servitutile aferente lor. Planga suport se va anexa la documentatie in
original;

¢ Se va asigura un spatiu verde amenajat conform Avizului pentru Protectia Mediului Ilfov;

» Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementsri
urbanistice, §i va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosinji a terenurilor si se vor
mentiona In U.M. si procent;

¢ Circulatia terenurilor va fi reprezentatd pe planul de reglementiri, elementele analitice vor
fi incluse in bilanful teritorial;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei P.U.Z. va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum si de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale si culori,
indltimea minim4 $i maximi admisa, In conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora;

¢ Retragerile fati de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incit si fie asigurat vecinilor
confortul urban §i si existe posibilitatea dezvoltirii echivalente/echilibrate pe parcelele fnvecinate;

¢ Se vor objine urmétoarele avize: Agentia pentru Profectia Mediului a Judetului Ilfov, A.N.
Apele Roméne, Ministerul Culturii, Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice, Agentia
NationalZ de Tmbunétéi;iri Funciare, Ministerul Agriculturii i Dezvoltirii Rurale (conform Legii
18/ 1991, art.92 pentru introducerea in intravilan), M.Ap.N.,, M.AI, S.RI, Politia Rutiera,
detindtorii de retele din zon# (api-canal, electricitate, gaze, telefonie — dacd este cazul), OMW-
Petrom, Transgaz, Aviz geotehnic preliminar verificat Af.

Prezentul Aviz este valabil numai Impreuni cu planga de reglementiri anexati i vizatii.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund penfru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, %

In conformitate cu art. 63,
alin.(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenagjarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completérile ulterioare.

Prezentul Aviz reprezinti un instrument de lucru, care poate suferi modificiri pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism. Initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare §i consultare
finalizAndu-se cu raportul informérii publicului, raport ce se supune atenfiei administratiei publice
responsabila cu aprobarea planului impreuna cu documentatia compieta.

PRESEDINTE,

Huhgrt Petru StefanHive _—

i

SEF SERVICIUURBANISM S1
AMENAJAREA TERITORIULUL,

Cristina Elena SERBA

Constantin BORTA
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ANEXA nr.1,
la normele metodologice

ROMANIA
_ JUDETUL TLFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Stinta Maria, nr.
Fel. 0311313406, web:www.pplro
SERVICIUL URBANISM AMENAJAREA TERITORIUL $I CADASTRU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

i}

fon/fax_, e-mail _, inregistratid la nr.27354 din
21.05.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritortului si urbanismul, cu
modificirile §i completdrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. & din Aaks 2024

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® ELABORARE PU.Z. PRIVIND INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA
INDUSTRIAL EDILITARE { HALE si BIROURT) CU REGIM DE INALTIME DE P - P+4E generat de imobilul®
situat in judetul Iifov, orasul Popegti-Leordeni, strada Mecanizirii fnr., ( De 523, T 27, P 528/1, lot 2) identificat cu nr.
cadastral 3710/2 cu respectarea urmétoarelor condiii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz, teritoriul este
delimitat la nord De 527, la est de teren extravilan proprietiie privatd, la vest De 523 ( strada Mecanizdrii), la sud
teren extravilan proprietite privati. Conform P.U.G. aprobat prin HCL nr.57/19.04.2024 terenul este situat partial in
intravilanul/ extravilanul localitiitii.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servitugi: Planul Urbanistic Zonal va studia corelarea
carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z. firi a le modifica. Dotarile
propuse vor fi in concordantd cu necesititile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Date referitoare la dotiri{ relatia terenului cu infrastructura existenti prepusii) accesul principal la parcela
studiata se face din strada De 523 ( strada Mecanizdrii) urmand ca aceasta si fie modernizati si va avea o sectiune de
9,00 m ( carosabil 7,00 m cu rigold inclusi( pe ambele sensuri) si trotuar de 1,00 m echipat cu casete pentru refele
edilitare pe ambele sensuri, De 527 va fi modemizat §i va avea o sectiune de 9,00 m ( carosabil 7,00 m cu rigold
inclusd( pe ambele sensuri) si trotuar de 1,00 m echipat cu casete pentru refele edilitare pe ambele sensuri drumul de
incintd va avea un profil de 11,00 m ( carosabil de 10,00 m cu rigoli inclusi pe ambele sensuri, trotuar de 1,00 m pe o
singurd parte echipat cu casete pentru refelele pe ambele sensuri. Conform avizului_nr. 50636, 50637/21.09.2023

eliberat de DADPP nu existd refele edilitare in zona studiatd,

4. Indicatori urbanistici obligatorii { limite, valori minime si maxime}. Subzona ID2 industrie/productie
nepoluanti, depozitare , birouri §i servicii conexe P.O.T. 50%, CUT 2,50. Regimul de construive aliniament: alinierea
clddirilor se va face 12 15,50 m retragere fata de limita de vest { De 523 strada Mecanizirii), la nord se propune o
retragere de min 10,00 m fajd de De 527, la sud se propune o retragere de min 5,00 m si 5,00 m fapi de limita




posterioara est. Se va retrage cu min 2,00 m fatd de drumurile de incinta. Distanta cladirilor de pe aceeasi parceld va fi
egald cu H/2 dar nu mai putin de 4,00 m. Constructiile se vor amplasa la min 20,00 m fat de axul conductei de gaze
pentru constructii industriale cu H max P+4E, la min 6,00 m fatd de axul conductei de gaz pentru constructii usoare.

5. Dotiri de inferes public, necesare, asipurarea acceselor parcajelor utilititilor Asigurarea accesulut se¢ face din
strada De 523 { strada Mecanizdrii}) $1 De 527 locuri de parcare vor fi asigurate In incintd, conform Normativului de
proiectare a parcajelor de autoturisme P 132-93 locuri de parcare pentru fiecare parceld.

6. Capacitilile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

7. Acorduri/Avize specifice ale orzanismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform certificatului de
urbanism nr. 325 din 29.06.2023.

8. Obligaiiile inijiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a publicului: In
vederea aplicarii prevederilor Metodologiei de informare §i consultarc a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism aprobati cu Ordinul Ministrului dezvoltarli regionale si
turismului nr. 2701/ 2010 publicat tn Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pc
circuitul tehnic de avizare, Initiatorul si elaboratorul documentatiel de urbanism au urmétoarele obligatii; « S&
amplaseze in zona ce urmeazi a fi reglementatd panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a
generat intentia elaborfirn PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va {1 realizatd conform modelelor
previzute in anexa Ordinului nr. 2741/2010. « 84 transmitd structurii investitd cu responsabilitatea privind consultarea
publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anuntul intenfiei de claborarc a PUZ si
documentatia in format electronic pentru a putea fi afisatd pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urbanism,
modelul panoului de informare si dovada amplasérii panourilor de informare in zona ce urmeazi a f1 reglementata,
respectiv fotografii cu data certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin.
(4) al Metodologiei de informare gi consultare a publicului cu privire la ¢laborarea sau revizuirea planurilor de
amcnajare a teritoriului gi de urbanism, aprobaté prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale i turismului nr. 2701/
2010.

Concluzii §i recomanddri: Aprobarea avizulul de oportunitate nu obligd autorifatea publica locald la aprobarile
ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considerdam astfel ca fiind oportuna si avizam favorabil initierea intocmirii
documentaiiei PUZ — ELABORARE PU.Z. PRIVIND INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE { HALE si
BIROURI) CU REGIM DE INALTIME DE P - P+4E in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectarii prevederilor
prezentului si a legislatiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. isi vor asuma In intregime raspunderea privind toate consecintele
nerespectarii de citre elaboratorii de documentatii a condititlor impuse prin prezentul Aviz de oportunitate, a celor
impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificirile si completarile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism i reprezinta
punctul de vedere al structurii de speeialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de urbanism nr. 325 din
29.06.2023, err%is de primdria orasului Popesti Leordeni. Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin p€$té la
data de 1ol e

arh. Raluca Elirina POPESCU

INTOC }'{IT,
insp. sup. Elenit DUMITRESCU




Secretar : Margareta‘;—’féﬂim .\

Sef serviciu fond funciar : ing, Carmen Vochin

ing. Militaru Silviu Catalin
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ROMANTIA JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria,nr. 1
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL — 15923

Nr. 50104 din 25.04.2024

Raport privind informarea si consultarea publicului

In  conformitate cu prevederile Ordinuiui  Ministerului Dezvoltdrii Regionale §i  Turismului
nr.2701/30.12.2010, pentru aprobarea Metodologiei de mformare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajarc a teritoriului si de urbanism s-a intocmit prezentul raport privind Planul
Urbanistic Zonal - “INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI UNUI
ANSAMBLU DE CLADIRI INDUSTRIAL EDILITARE (HALE $i BIROURD), CU REGIM DE INALTIME
PARTER SIP+H4E”

-  AMPLASAMENT:
Terenul in suprafati de 99 999,00 mp, se afla In extravilanul oragului Popesti-Leordeni, T27, P528/1,
identificat cu numérul cadastral 111239 (FOST 3710/2) ;
- INITIATORI:

-  PROIECTANT:
S.C. PAU ART STUDIO SRL;

in vederea dezbaterii pe marginea documentafiel de elaborare P.U.Z. investitorii, inifiator ai P.U.Z. au
afigat anunful pe panouri cu caracteristici stabilite prin procedurile specifice, in loc vizibil la parcela care a
generat intenjia elabordrii P.U.Z

Pubticul a fost informat cu privire la intentia de elaborare a P.U.Z. precum si a obiectivelor acestuia prin
publicarea pe pagina de iniernet a Primiriei Popegti-Leordeni si prin afisarea la sediul propriu al primériei
a anunfului cu privire la posibilitatea, modul si perioada, locul §i orarul in care s¢ pot consulta documentele
{memoriul tehnic, planga de incadrare in Planul de Urbanism General al localitatii, plansa de reglementari
urbanistice).

Pana la incheierea penioadei de consultare a publiculut nu au fost inregistrate opinii, observatii sau
sugestii,

Prezentul raport a fost intocmit in scopul fundamentirii deciziei autoritdtilor administratiei publice
responsabile cu aprobarea sau respingerca planului propus, In vederea respectirii principiilor de dezvoliare
urband durabild i asiguririi interesului general.

ARHITELT SEF,

" Raluw

INTOCMEIT,
Robert DEMET#H!




PLANSA 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

FUNCTIONALA

Parcela (PUZ_111239)

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
' latyri
et X [m] Yim (D)

1 315833.150 597497.730 345.194

2 316034.760 597217.530 19.045

3 316049.630 597229.430 40.544

4 316081.580 597254.390 45.889

5 316117.890 597282.450 43.688

6 316152.110 597309.610 41.380

7 316183.850 597336.160 44.568

8 316219.460 597362.960 41.909

9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306

11 316223.130 597450.160 60.577

12 316186.060 597498.070 108.730

13 316126.660 597589.140 106.254

14 316065.320 597675.900 3.376

15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp P=1270.603m

X
Coordonate in sistemul

Cu pastrarea distantei
fata de LES MT

¥

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI SUPRAFETE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp %

ZONA EXTRAVILAN - TEREN ARABIL 58.526,00 58.53 - -
ZONA INTRAVILAN — ACTIVITATI 41.474,00 41.47 - -
PRODUCTIVE SI SERVICII
ZONA INDUSTRIE/PRODUCTIE - - 85.829,82 85,83
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, BIROURI SI
SERVICII CONEXE - 1ID2

CONSTRUCTIIL - - 42.914,91 50.00

CIRCULATII - - 25.748,95 30.00

SPATII VERZI - - 17.165,96 20.00
ZONA CULOAR PROTECTIE - Vp - - 3.428,46 3,43
CIRCULATII - - 10.741,72 10,74

CAROSABIL - - 9.224,82 85,87

TROTUAR - - 1.516,90 14,13
TOTAL SUPRAFATA 100.000,00 | 100.00 100.000,00 100.00
Total suprafata ce se propune a se ceda cu
titlu gratuit domeniului public 1.547,18mp

316100

597600
ﬂ
<
©
@

597700

316000

315900

Suprafata totala ce a generat PUZ = 100.000,00 mp (acte si masuratori)
S loturi = 22.666,00 mp - 40.271,82 mp - UTR ID2

Nr. loturi = 4 loturi in total din care:

- 3 loturi - Zona industrie/ productie nepoluanta, depozitare, birouri si
servicii conexe - UTR ID2

- 1 lot - Zona culoar de protectie - UTR Vp.

*Se propun a se ceda, cu titlu gratuit, domeniului public

al comunei 1.547,18mp

Reglementari propuse prin PUZ

UTR ID2 Vp
Rh |Hmax P+4E 30.00m
POT |CUT 50% 2.5
_/ Q\,
Sectiune A-A'
e
>
5l
Aliniament <! Aliniament
propu < propus
5l | A= 3
o2 o
= =
Gaseta j carosabi Caseta
retele | retele edilitare
edilitare T.00m 7.00m T.00m
9,00m
Qﬁ%;
Sectiune B-B'
Aliniament Aliniament
propus propus
®© ®
° 2
=) [}
o , =
carosabil 3 A
aseta
retele
edilitare
10,00m 1,00m

11,00m

LEGENDA
LIMITE

LI

Cadastre existente
Limita de proprietate
Limita teren ce face obiectul P.U.Z

Limita intravilan - conform PUG aflat in curs de avizare

pY)
m
wn
-
X
(@)
-

JLILD

Limita UTR
Limita edificabil
Retragere fata de aliniament

Conducta gaz - Transgaz

Zona protectie sonda OMV-PETROM

Zona protectie conducta gaze
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Z
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2
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] )

Zona teren extravilan agricol (conf. P.U.G.)

Zona L1 - Locuinte individuale
cu Rhmax. P+2 (conf. P.U.G.)

Subzona M - Subzona mixta
(institutii, servicii, locuire) cu
cladiri cu Rhmax. P+4E (conf. P.U.G.)

Zona industrie/productie nepoluanta,
depozitare, birouri si servicii conexe - 1D2

Zona culoar verde de protectie - Vp

Drum - carosabil
Drum - pietonal

Acces pietonal/acces carosabil

Propunere orientativa de parcelare
a zonei aferenta UTR ID2

PAU ART STUDIO S.R.L. Proiect
J 40/6884 /2016 ] Nr. 14

de proiectie : Titlu proiect:
: SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scara: P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE Faza:
S tereoqrafl c 1970 1:1000 (HALE SIBIROURI), P - P+4 - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.UZ.
COORDONAT | urb. RADU TANASESCU Tarla 27, Parcela 528/1, N.C. 111239 (fost NC 3710/2)
PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA Data: Titlu plansa: .
ULIE REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
PROIECTAT urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN 2023 3
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refele
electrice

Retele Electrice Muntenia S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 24604322 din 03/10/2024

Catre

S.C. CB SUD INVEST S.R.L., domiciliul/sediul in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ sectorul/
comuna/ satul BERCENI, Bulevardul 65 Bulevardul 1 Mai, nr. 65, bl. -, SC. - et -,

ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 24604322 / 14/08/2024, pentru obiectivul
PUZ - ANSAMBLU HALE CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARA ( HALE SI BIROURI),
P-P+4E, AMENAJARE CIRCULATII cu destinatia INDUSTRIE NEPOLUANTA situat in judetul
ILFOYV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada MECANIZARII, nr.
NC111239,bl. - ,et. - ,ap. - ,CFNC 111239, nr.cad. NC 111239.

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 24604322 / 03/10/2024

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Pentru LES 20 kV si 0,4 kV, conform Ordinului ANRE 239/2019, privind delimitarea zonelor de
protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orice fel de
constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.
In timpul executiei lucrarilor, se vor lua masuri de catre constructor pentru respectarea normelor
de protectie a muncii privind lucrul in apropierea liniilor electrice aeriene si subterane ; SE VOR
RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN
ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL 239/2019, PE 106/2003,
NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Vest asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Vest cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O
*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU OO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR,;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 325 /
29/06/2023, respectiv pana la data de 29/06/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Vest.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.
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Responsabil Retele Electrice Muntenia S.A.
Inginer Sef Zona Metropolitana Sud-Vest
Sanda Lucian

Verificat Intocmit
Oprea Gheorghe Mihai Vaida Andrei Ioan

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana la ..........ccoeoeiiiiiniiiiniinnee,

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

**% ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Serviciviui Urbanism, Amenajarea Tertoriviui si Cadaestru
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL- 1562%

PRIMAR,
Nr. 33364 din 14.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
e N ssaeadined 023

I e

Tn scopul: INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE CLADIR] CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE (HALE Si BIROURI) CU
REGIMUR! DE INALTIME P S| P+4E

Ca urmare a cererii adresate de

nregistratd la nr. 33364 din 14.06.2023,
pentru imobilul — teren sifsau constructii — situat in judetul ILFOV, municipiul/orasul/comuna POPESTI-LEORDEN],
satul, cod postal 077160, NESPECIFICATA, nr. #N, bl | sc. , et , ap. . sau identificat prin NR.CF./NR.CAD. 111239 -
3710/2, Tarla, Parcela

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. P68/2000/ -, faza PUG, aprobatd prin hotirrea
Consiliclui focal HCL nr 08/21.02.2002, HCL 1, 11/27.02.20132, HCL nr 19/27.03.2014. HCL nr 04/31.01.2017, HCL
nr 54/07.06.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.20149.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucraritor de constructii
republicatd, cu modificirile $i completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Conform extrasului de carte funciara eliberat de ciire biroul de cadastru si publicitate imobiliar, in baza cererii nr.
224851, din 08/06/2023, terenul cu o suprafatd de 100 000,00 mp.:

- este situat in extravilanul localitdtii;

- este proprietate privatd a domnului Costa-Foru Constantin;

- nu este inclus In Lista Monumentelor istorice si nu se afl3 in zonele de protectie ale acestora;

NOTA, fg confivmitate gu grt,7 ainfd) din teges e SEART ] Primiaeia Orasiyl Popest! fapripn) LEEL? rif prefudicd ulterioars SUIFITE 2 existentp ynay Kal privindg grest
2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosintd a terenurilor; arabil;

Destinatia terenurilor: teren fard reglementari urhanistice;

Se prapune construirea unui ansamblu de ctidiri industrial edilitare (hale si birourtj P si P+4E, pentru cars este
necesar intocmirea documentatiei in vederea aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

3. REGIMUL TEHNIC

Lotul de teren se afld in extravilanuf localititii si nu este reglementat urbanistic. Categoria de folosinta, regimul
tehnic, cel juridic, precum si functiunea terenului pot fi modificate, prin intocmirea unei documentatii in vederea
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal {PUZ}, cu respectarea prevederilor legii 350/2001.
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Prezentut Cedtificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaratd4) pentru:
Tntocmirea documentatiel Tn vederea aprobirii unul Pian de Urbanism Zonai

Scopuf emiterif v ertificatului de urbanism conform precizanii soficitantului, formulatd in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatief pentru auterizares executirii lucsdrilor de constructii — de construire / de desfiintare — selicitantu!
<@ va adresa autorit3tii competente pentru protectia mediului @

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA} privind evaluarea efectefor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentufui Eurepean 2003/35/CE priving
participarea pi:blicuiui 12 elaberarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul [a justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. Prin certificatui de urbanism se comunici solicitantului obligatia de 2
contacta autoritatea teritoriald de medis pentru ca aceasta sa analizeze $i sd decidd, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectufui
investitiei publice / private In lista proiectelor supuse evaluiri impactului asepra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars dupd emiterea
Cartificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
audministratien puilice competente.
n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordufui de mediu autoritatea competentd pentru protectia
meditui stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizdrii optiuniior publiculuzi i formullini unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea invastitiei In acerd cu rezultatele consultdrii publice.

Tn aceste conditii:

Bupd primirea prezentulut Certificat de urbanksm, thularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia
mediulul tn vederea evaiulri inktiale a investitiel sl tabiliri necesititll evalulinl efectelor acestefa asupra mediuiul. Tn urma evaluidi
Inttlale 2 Investitiel se va emite actyl admintstrativ al autorititll competente pentru protecis mediulut

I situatia In care autoritatea competent pentn: protectia mediulul stabileste necesitatea evaludrii efectelor
Investitiel asupra mediulul, solicitantyl are obligatla de a notifica acest fapt autorit#il adminkstratiel publice competente cu privire la
mentinerea cereril pentry autorizarea execut®r# lucririlor de constructii

In situatia In care, dupd amiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efacteior investitiei
asupra medluluf solicltantul renuntd la Intentia de realizare a investiilef are cbllgatia de 2 notifica acest fapt autoritith adminktratiel
publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) [ JCertificatul de urbanism {copie};

b} ]

¢} Documentatia tehnica - D.T., dupd caz:
[D.TAC [ ]p.1.0E. [JD.TAD.
Referate Intocmite de verificator! atestati conform legislatiel in vigoare.

d} Avizele si acordurile stabilite prin certéficatul de urbanism;

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

{|zlimentare cu apd Alte avize/acorduri

[ lcanalizare -Oficiul de Studll Pedologics g
Agrochimice

{_|alimentare cu energie electrica -Oftclul de Cadasiry gt Publicitata
imabiitark

i |alimentare cu energie termici -Aviz de oportunitste

[ Jgaze naturale -

[Jtelefonizare -
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in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii jucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pani la data de

Dupd aceastd data, o nouad prelungire a valabilitdfii nu este posibila, solicitantul urmand si obtind, in conditiile
legti, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUL, SECRETAR GENERAL AL
ORASULUL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilittii:

Achitat taxa de: tei, conform chitantei nr. din 20 _Transmis
solicitantului [a data de 20 direct / prin postd.

4/a
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PAU ART STUDIO S.R.L.

P.U.Z.-T27,P528/1, NC 111239 (fost NC 3710/2), POPESTI-LEORDENI

MEMORIU GENERAL

Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA
INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI SI
SERVICII CONEXE

Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.

Beneficiar:

Initiat: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT

Proiectant:

PAU ART STUDIO S.R.L. - Bucuresti
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1. OBIECTUL PROIECTULUI

Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z si analizeaza terenul situat in
intravilanul si in extravilanul orasului Popesti-Leordeni (terenul cu N.C. 111239, cu fost
NC 3710/2), identificate in tarla 27, parcela P528/1.
Suprafata totala analizata este de 100.000,00 mp (din acte si din masuratori
roprietari: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,

terenul cu NC 111239, conform Contract de vanzare
autentificat cu nr. 3227/08.12.2023.

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil. Se
propune introducerea terenului din extravilan in intravilan si realizarea unei zone destinate
industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe. Accesul principal se va
face prin intermediul drumului Strada Mecanizarii (De 523), care este conectat la reteaua de
circulatii la nord cu drumul national DN 4.

Documentatia serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a
constructiilor si amenajarilor aferente acestora.

Oportunitatea sistematizarii terenului, in vederea construirii unei zone de
industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe, este justificata din
urmatoarele puncte de vedere:

- Orasul Popesti-Leordeni este in plin proces de dezvoltare, iar o zona de
depozitare, productie nepoluanta, birouri si servicii conexe ar putea asigura un
numar mare de locuri de munca.

- Terenul va avea acces din drumul existent ce leaga zona de studiu de o artera
importanta la nivel judetean — drumul national 4 (DN 4). Prin documentatia se
propune modernizarea drumurilor de acces.

- Intocmirea unui P.U.Z. pentru acest teren asigura dezvoltarea coerenta a zonei,
prin propunerea unei zone de industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si
servicii conexe.

in aceastd documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei, dotarile
si utilitatile necesare functiondrii normale, in concordantda cu prevederile normativelor
actuale. De asemenea, s-a acordat o atentie deosebitd rezolvarii fluxurilor de circulatie auto si
pietonale, respectarea normelor P.S.I. si de Protectia Mediului etc., cerute de normativele si
reglementarilor specifice, in conformitate cu cerintele investitorilor.

2. INCADRAREA iN LOCALITATE, CADRU NATURAL

Terenul este situat in judetul Ilfov, in orasul Popesti-Leordeni, aflat in zona
periurbana a Municipiului Bucuresti, in partea de sud (in proximitatea limitei administrativ-
teritoriale a comunei Berceni).

Zona studiatd are acces din drumurile existente, propuse spre modernizare si
supralargire — strada Mecanizarii (DE 523), la vest, si De 527, la nord. Cele doua drumuri de
exploatare, aflat pe limita de vest si de nord, vor conecta terenul analizat la sistemul cailor de
comunicatie.

Teritoriul se incadreaza in climatul temperat-continental excesiv al macrozonei (ierni
friguroase si veri fierbinti), caracterizata prin temperaturi medii anuale de cca. 10°C, cu
temperatura minima pana la — 30° C in intervalul decembrie-februarie si 0 medie minima
pentru luna ianuarie de — 3%-4° iar maximele pot ajunge la valori de pana la + 35°C in
intervalul iulie — august.

Relieful dominant este de tip campie inalta, usor ondulata, cu altitudini cuprinse intre
60-70m.
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1. Utilizarea actuala a terenului

Terenul studiat in cadrul documentatiei de fata este situat in partea de sud a
orasului Popesti-Leordeni, cu deschidere (prin intermediul drumului strada Mecanizarii -
De 523 ce margineste la vest terenul studiat si a drumului de exploatare De 527, aflat la
nord) la DN 4. Zona in care se afla situat terenul studiat este o zona de interes economic,
avand in vedere accesibilitatea la Centura Municipiului Bucuresti (DNCB), Autostrada
A0 si la drumul DN 4.

Categoria de folosinta actuala a terenului este arabil. Terenul analizat este aflat in
intravilanul si in extravilanul localitatii, fiind o zona de industrie si depozitare
(intravilan), si o zona fara reglementari urbanistice (extravilan).

Se propune introducerea in intravilan a terenului aflat in extravilan si
reglementarea cu functiunea de industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si
servicii conexe si amplasarea constructiilor in cadrul terenurilor.

Constructiile si parcelele din vecinatate au functiunea de productie si depozitare.

Terenul ce face obiectul studiului are urmatoarele vecinatati:
la nord - drum de exploatare propus spre modernizare (De 527)
lasud - lot teren extravilan propietate privata (NC 108230)
laest - lotteren extravilan propietate privata (NC 111238)
la vest - strada existenta (drum exploatare — strada Mecanizarii — De 523) ce se leaga
de DN 4

3.2. Regimul juridic al terenului

Conform certificatului de Urbanism 325/33364 din 29.06.2023 emis de catre Primaria
Orasului Popesti-Leordeni, terenul cu NC 111239 este situat partial in intravilan si partial in
extravilanul localitatii, avand suprafata totala de 100.000,00mp (din acte si din masuratori), in
proprietatea persoanelor fizice si juridice: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA
DEVELOPMENT S.R.L.,

, terenul cu NC

111239, conform Contract de vanzare autentificat cu nr. 3227/08.12.2023.

3.3. Cai de comunicatie
Terenul este amplasat in partea de sud a orasului, cu deschidere la strada
Mecanizarii (De 523) in partea de vest, putand beneficia astfel de acces directe rutiere si
pietonale la drumul national DN 4 (la nord) si la drumul de exploatare - De 527 (la nord). In
dreptul amplasamentului, drumurile de exploatare au in prezent un profil variabil de aprox.
3,50m cu o banda pe sens, doar drumul aflat la vest fiind betonat.
e Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de
infrastructura rutiera si edilitara.
e Accesul din drumul public se va amenaja conform normativelor in vigoare astfel incat
manevrele se vor putea executa in siguranta.
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica si/sau privata in mod direct.
e Circulatiile vor fi constituite/modernizate dupa cum urmeaza :
- Strada Mecanizarii (De 523) — modernizarea drumului existent la un profil de
20,00m, carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de tiip
vegetatie de aliniament de 1,00m pe ambele parti, trotuar de 3,00m echipat cu casete pentru

3
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retele edilitare pe ambele sensuri, spatiu verde de 2,00m pe ambele parti si trotuar de 0,50m
pe ambele parti. Modernizarea drumului se va face cu pastrarea axului existent.

- Drum de exploatare (De 527) - nord — modernizarea drumului existent la un profil
de 13,00m, carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de 1,00m si
trotuar de 2,00m echipat cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri. Modernizarea
drumului se va face cu pastrarea axului existent.

- Drum de incinta — configurarea drumului din incinta la un profil de 11,00m,
carosabil de 10,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), si trotuar de 1,00m pe o singura
parte echipat cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri.

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a
lucrarilor de modernizare si constituire a drumurilor existente si propuse. Cedarea
terenurilor afectate de modernizare/infintare de noi drumuri se va face cu titlu gratuit.

3.4. Echiparea tehnico-edilitara a zonei

Terenul analizat este situat intr-o zond fara dotari tehnico-edilitare. Datorita
localizarii, zona va putea beneficia de retele edilitare, la momentul extinderii acestora.

Alimentarea cu apa. In orasul Popesti-Leordeni s-a realizat sistemul centralizat de
alimentare cu apa, care va asigura alimentarea cu apa potabila a populatiei, iar in momentul
de fata este in curs un proiect de modernizare a retelei existente initiat de catre detinatorul de
retea si pentru zonele in curs de dezvoltare. Zona de studiu se va racorda la acest sistem. Pana
la extinderea retelelor, se va implementa un sistem provizoriu — propunandu-se alimentarea
cu apa subterana — un foraj, ce va fi amplasat in incinta proprietatii.

Canalizarea. La momentul extinderii retelei de canalizare, zona studiata se va racorda
la sistemul centralizat de canalizare. Pana la extinderea si realizarea retelelor, solutia propusa
provizoriu este cea a sistemului individual de procesare a apelor uzate menajere, ce vor fi
evacuate intr-un bazin vidanjabil etans care umeaza a fi amplasat in incinta obiectivului.

Evacuarea apelor pluviale se va efectua direct printr-un sistem separat de colectare si
infiltrare liber la teren. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute prin separator
de hidrocarburi, apoi colectate in bazin de retentie de unde vor fi dirijate prin sistematizare
verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-ului; curgerea apelor pluviale si a celor provenite
din topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului.

Alimentarea cu gaze naturale. La momentul extinderii retelei de alimentare cu gaze
naturale, zona studiata se va racorda la acest sistem. Conform avizului nr. 58770/320245249
din 03.10.2024 emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L., in proximitatea terenului studiat se afla
Conducta GN PE MP.

Conform avizului nr. 1510 din 19.12.2024 emis de Mazarine Energy Romania S.R.L.,
paralel cu limita nord-vestica a imobilului cu numarul cadastral 111239 este amplasata
conducta transport gaze Parc 1 Balalceanca — Parc 1 Dumitrana, conducta din otel aflata in
conservare, avand presiunea normala de lucru in treapta de presiune medie.

Alimentarea cu energie electrica. Zona beneficiaza de alimentare cu energie electrica
din reteaua de distributie locala de joasa tensiune. Conform Aviz nr. 24604322 / 03.10.2024
Retele Electrice Muntenia, terenul este strabatut pe latura vestica de o Linie Electrica
Subterana LES 20Kv, pentru care se instituie o zona de protectie de 0,60m stanga-dreapta
fata de axul liniei.

Telecomunicatii. Exista o retea telefonica de tip aerian, care urmareste trama stradala
a localitatii.

Conform Aviz nr. 9087/04.12.2024 emis de OMV Petrom S.A., in imediata vecinatate
a terenului studiat se afla Sonda 566 Postavari abandonata conform Ordinului Ministerului
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Petrolului, nr. 1245/30.12.1970. Prin prezentul P.U.Z. se va respecta distanta minima de
siguranta de 35m recomandata in avizul mai sus mentionat.

3.5. Analiza geotehnica

Datele geomorfologice sunt prezentate intr-un studiu separat, ce a fost comandat de
beneficiar si care contine elementele specifice amplasamentului.
se considera ca viitoarele constructii pot fi fundate la adancime Dfmin =-1,10m in stratul de
argila prafosa cafenie, si presiune conventionald de 180 KPa (1,80daN/cm?);
adancimea de inghet in zona este de 90-100cm - conform STAS 6054-77;
din punct de vedere seismic, terenul este situat in macrozona de grad 8, conform
STAS11.100/1-93, iar potrivit normativului P100-92 apartine zonei de calcul “C”.

Conform prezentelor date, se poate aprecia ca obiectivul propus, se poate realiza din
punct de vedere al conditiilor geotehnice oferite de structura terenului.

3.6. Tabel disfunctionalitati si prioritati

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Drumuri de exploatare in stare degradata si | Modernizarea drumurilor de exploatare
TEHNICO- lipsa continuitatii drumurilor
EDILITARE
Zona predominant virana Planificare coerenta si durabila.
Protectie ape, sol, subsol Deseurile vor fi colectate selectiv, pe
MEDIU categorii, in containere, amplasate pe o
platforma betonata si care vor fi preluate
de o firma specializata.
Activitatea de industrie nepoluanta si
depozitare nu evacueaza noxe in
atmosfera si nu necesita instalatii de
epurare speciale.
In perspectiva dezvoltarii armoniase si
controlate a zonei, disfunctionalitatile
regasite in proximitate vor fi planificate
si amenajate conform zonei.
4. PROPUNERI
BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI SUPRAFETE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp %
ZONA EXTRAVILAN - TEREN ARABIL 58.526,00 58.53 - -
ZONA INTRAVILAN — ACTIVITATI 41.474,00 41.47 - -
PRODUCTIVE SI SERVICII
ZONA INDUSTRIE/PRODUCTIE - - 78.883,22 78,88
NEPOLUANTA, DEPOZITARE,
LOGISTICA, BIROURI
SI SERVICII CONEXE - 1ID2
ZONA CULOAR PROTECTIE - Vp - - 6.638,33 6,64
CIRCULATII - - 14.478,45 14,48
CAROSABIL - - 10.814,95 74,70
TROTUAR - - 2.678,50 18,50
SPATII VERZI - - 985,00 6,80
TOTAL SUPRAFATA 100.000,00 | 100.00 100.000,00 100.00
Total suprafata ce se propune a se ceda cu
titlu gratuit domeniului public 14.478,45mp
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Prezenta documentatie serveste in vederea reglementarii ansamblului de cladiri de
industrie/productie nepoluanta, depozitare si logistica, birouri si servicii conexe de P - P+4E,
amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire, cu scopul constituirii
unei zone de industrie nepoluanta:

— depozite si logistica in cladiri de suprafete mari, tip hala, inclusiv drumuri de acces,

parcaje, platforme;

— depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime;

— transferul, receptia si expeditia marfurilor;

— operatiuni specifice - prelucrarea, asamblarea, sortarea, ambalarea marfurilor;

— activitdfi complementare - administrative, de transport, servicii, micd productie -

direct legate de functia de baza,

De asemenea se vor realiza circulatii de incinta, zona de parcaje, spatii plantate
amenajate.

Se propune o singura zona - ID2 ce va permite totalitatea functiunilor aferente unei
zone de industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii conexe.

Echipare edilitara

= bransarea se va face la reteaua publica de alimentare cu apa prin extinderea acesteia la
zona studiata prin PUZ; pana la extinderea retelelor, se va implementa un sistem
provizoriu — propunandu-se alimentarea cu apa subterana — un foraj, ce va fi amplasat
in incinta proprietatii.

= se propune racordarea ansamblului la reteaua publica de canalizare existenta in zona
studiata prin PUZ; pana la realizarea retelelor, se propune colectarea provizorie a apelor
uzate menajere ce vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans care umeaza a fi
amplasat in incinta obiectivului.

= evacuarea apelor pluviale se va efectua printr-un sistem separat de colectare si
infiltrare liber la teren. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute prin
separator de hidrocarburi, apoi colectate in bazin de retentie de unde vor fi dirijate prin
sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-ului;

= alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea conductelor la zona studiata.
Conform avizului nr. 58770/320245249 din 03.10.2024 emis de Distrigaz Sud Retele
S.R.L., in proximitatea terenului studiat se afla Conducta GN PE MP.

»  Conform avizului nr. 1510 din 19.12.2024 emis de Mazarine Energy Romania S.R.L.,
paralel cu limita nord-vestica a imobilului cu numarul cadastral 111239 este amplasata
conducta transport gaze Parc 1 Balalceanca — Parc 1 Dumitrana, conducta din otel aflata
in conservare, avand presiunea nomnala de lucru in treapta de presiune medie.

= reteaua telefonica — functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legaturii la
reteaua telefonica existenta.

=  Conform Aviz nr. 9087/04.12.2024 emis de OMV Petrom S.A., in imediata vecinatate
a terenului studiat se afla Sonda 566 Postavari abandonata conform Ordinului
Ministerului Petrolului, nr. 1245/30.12.1970. Prin prezentul P.U.Z. se va respecta
distanta minima de siguranta de 35m recomandata in avizul mai sus mentionat.

Initierea documentatiei P.U.Z. a fost condifionatd de asumarea obligativitatii
beneficiarilor de a ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor actuale si infiintarii
celor noi, precum si responsabilitatea asigurarii pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiilor de
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de detindtorii retelelor si proiecte
de specialitate.
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Indicatori urbanistici propusi :

Zona ID2 - Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii
conexe
= P.OT.=75%
= C.U.T.
e Pentru constructii de depozitare, logistice, de tip hala: C.U.T. maxim = 2.0;
e Pentru constructii administrative, birouri, servicii: C.U.T. maxim = 2.0;
e Pentru alte tipuri de functiuni conexe: C.U.T. maxim = 1.5.
= R.h =P+4E (maxim 20,00 m la cornisa/streasina, cu posibile accente de max. 30,00m
— turnuri echipamente tehnice)

Zona Vp — Zona culoar de protectie
= P.OT.=0%
= CUT.=0
= R.h=nuecazul
* H max =nu e cazul

5. PROTECTIA MEDIULUI

Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce
poluari ale aerului si apei si nu vor produce zgomote.

Activitatea de industrie/productie nepoluanta, depozitare, parc logistic, birouri si
servicii conexe nu evacueaza noxe in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare speciale.
Noxele evacuate dupa arderea gazului metan se incadreaza in limitele impuse de normele in
vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centralele termice se va face conform normativelor in
vigoare.

Activitatile de industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe nu
induc in mediu inconjurator zgomote peste limita impusa de STAS 10009/2017, respectiv
50dB (a) si nici vibratii statice sau dinamice.

Distanta zonei de studiu pana la Depozitul Ecologic din comuna Vidra este de
aproximativ 7,50 km.

Distanta zonei de studiu pana la Depozitul Ecologic din comuna Glina este de
aproximativ 5,00 km.

6. CONCLUZII

Prezenta propunere ce are in vedere constiturea unei zone de industrie/productie
nepoluanta, parc logicitc, depozitare, birouri si servicii conexe a fost facuta la initiativa
proprietarilor terenului analizat care isi vor asuma obligativitatea de a ceda suprafetele
necesare modernizarii drumurilor actuale si infiintarii celor noi, precum si responsabilitate
asigurarii pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Zona studiata este incadrata partial in intravilanul si partial in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni conform Certificatului de Urbanism 325/33364 din 29.06.2023, in suprafata
totala de 100.000,00 mp din acte (teren cu NC 111239 — fost NC 3710/2), aflata in
proprietatea persoanelor juridice si fizice: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA
DEVELOPMENT S.R.L.,

, terenul cu NC
111239, identificat prin Tarla 27, Parcela 528/1.

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil. Prin

documentatia de fata se urmareste introducerea in intravilan a zonei din extravilanul orasului

7
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Popesti-Leordeni si reglementarea intregii zone — zona logistica cu fond construit specific, de
tip hala, cu functiunea de industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistic, birouri si
servicii conexe.

Lucrarile de modernizare a strazilor se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-
edilitare subterane, pentru a evita desfacerile ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane si
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normativele si standardele in vigoare. Toate aceste lucrari
se vor realiza pe propria cheltuiala a investitorilor/beneficiarilor.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza Incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului,
propusi prin prezentul P.U.Z. pentru aceasta zona.

Intocmit, Coordonator,
urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA urb. RADU TANASESCU
urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN
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Directia Flux Gaz si Operational
Departament Mentenantad Specializata
B-dul. Marasesti, nr. 4-6

Sect. 4, Bucuresti

Cod postal: 040254

Contact online: www distrinazrsud-retele.ro

Interlocutor:Eugen Scripcaru

Nr. 88770 / 320245249/ data 03.10.2024

Referitor la solicitarea dumneavoastra Tnregistratd cu nr. 58770 / 320245249 din 02.10.2024 privind eliberarea
avizului de principiu In scopul declarat pentru — P.U.Z - introducere teren intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de cladiri cu destinatia industriala edilitare { hale si birouri } cu regim de inaltime P si P+4E - loc.
Popesti-Leordeni, str. — nr. -, N.C 111239- 3710/2, judetul lifov in urma analizei documentelor, va transmitem
planul de situatie scara 1:100C vizat de societatea noastrd, proiect nr. 14 elaborat de Pau Art Studic S.R.L
compietat cu datele solicitate $i vé comunicdm urmétoarele:

Pe planul de situatie s-a frasat orientativ refeaua de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale} aflatd in exploatarea operatorului sistemului de dlstrlbutle Distrigaz Sud Retele
SRL {(denumit in continuare ,DGSR™).

Detalii privind refeaua de distributle existenta in zona de amplasament, care se afld in operarea societdtii noastre,

se regasesc si in planul GIS al BGSR, anexat prezentului aviz.

Tn vederea asigurdrii functiondrii normale a sistemului de distributie gaze naturale si evilarea punerii in
pericoi a persoanelor, bunurilor $i mediului, In zona de proteciie se impun terfilor restrictii si interdictii prevazute de
legislatia in vigoare.

Conform Leqil energiel electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, ,Art. 190, - Pentru protectia
obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

a. sa realizeze constructii de orice fel in zona de sigurantd a obiectivelor de gaze naturale; in cazul in care, in
mod exceptional, este necesar c& pe terenul pe care sunt amplasate acesiea s se execute 0 constructie,
solicitantul va suportd toate cheltuielile aferente modificarilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la profectarea si executia lucrariior in sectorul gazelor naturate si sub conditia cedarii in patrimoniu
operatorului a bunului rezultat;

b. s3 efectueze sapdturi sau lucrari de orice fel In zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale, fard avizul
prealabil al operatorului de sistem;

¢. sa depoziteze materiale pe céile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de gaze naturale;

d. sa intervin in orice mod asupra conductelor, echipamentelor i instalatiilor de gaze naturale.”

Zonele de protectie si de sigurantd respecta prevederile Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si
exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, Legii energiei

electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu medificérile si completdrile ulterioare si Ordinului 47/2003 emis de

Ministerul Economiei si Comertului.

Viitoarele constructii sifsau instalatii subterane propuse. se vor amplasa/ poza [a ¢ distantd de sigurantd
minima admisa pentru regimul de presiune media. Solutia de modificare a obiectivelor de gaze naturale afectate de
viitoarele constructii propuse va fi stabilita la cerere, de Distrigaz Sud Retele.

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemului de distributie gaze naturale alcituit din
conducte, racorduri, statii/posturi de masurare/posturi de reglare-masurare (PM/PRM/SRS/SRM}, rasuflitori, casete
protectie GN si cdmine vand precum si elemente subterane/supraterane ce compun instalatiile de protectie catodicd
(SPC) aferente conductelor de otel ingropate: cabina cu subansamblele aferente (postament, legiturd conducta i
priza anodica, bransament electrlc priza de pamant}, In functie de situatia din teren.

nurma anatizarii documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL PUZ

Cu mentiunile:

—_—

Cistrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Miarasesgti. nr. 4-8, Corp B Nr Reg Com . J4G/2728/2008 -q _.,
Sector 4, Bucuresti, 040254 CUl: RO 23308833 T " " L
Call Center- 21 9376 Capital social: 78 201 810 lei ﬁ

distrigazsud-retele.ro

— e R R e e R
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Avizul nu este valabil pentru obtinerea autorizatiet de construire si reprezintd o informare asupra retelei de
distributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea elaborarii documentatiei PUZ.

Racordarea la reteaua de distributie gaze naturaie se va face in regim de medie presiune, in functie de
solicitarile din zona respectivd in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de dlstnbutle a
gazelor naturale aprobat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022. In acest sens, este necesar# depunerea si mreg;strarea
la DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin posté/fizic ia unul dintre Birourile Receptie
Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul nostru hitps iwww disingazrsud-retele roicasa-ia/ nu-am-gaz.
Lucrarile de reamplasare a racorduiul de gaze naturale si a postului de reglare-méasurare (daca situatia din
teren o impune) se realizeazd de beneficiarul investitiei propuse, conform prevederilor Regulamentului privind
racordarea la sistemul de distributie a gazelor naturale aprebat prin Ordinul ANRE nr. 7/2022, prin intermediul
unui cperator economic autorizat de Autoritatea Nationala de Reglementare tn Domeniul Energiei (ANRE)
selectat de acesta. In acest sens, este necesara depunerea si Tnregistrarea unei cereri de racordare ia sistemul
de distributie, prin postaffizic la unul dintre Blrounle Receptle Clienti ale DGSR sau online accesénd site-ul
nostru r-r*-a-; v distrigazad-ratele ralcasa-lalnsam-gaz/reamplasarebransament.

Adancimea de pozare a conductelor este de minim 0.9 m fatd de generatoarea superioard a acestora sau a
tubului de protectie, bransamentele sunt racordate prin intermediul unui teu de brangsament cu o ndltime de
aprox. 0,2 m si adancimea de pozare a bransamentelor scade péna la 0,5 m la capatul acestora (exemplificat
in flyerul atasat). Adancimea de pezare poate suferi modificari Tn timp din cauza lucrarilor derulate in zona
respectiva {reabilitari trama stradald, spatiu verde transformat in trama stradala, trotuar, parcare, etc).
Amplasarea de obiective noi, constructii noi sifsau lucréri de orice naturd in zena de protectie a conductelor de
distribulie a gazelor naturale, a statliilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SRM), a
statiilor de protectie catodica {SPC) a racerdurilor sau a instalatiilor de utilizare a gazelor naiurale se realizeaza
numai cu respeciarea Normelor Tehnice pentru proigctarea, executarea si explcatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 88/2018 (digfanta minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr, 1 5i nr. 2), a prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr.
123/2012 precum s a Crdinului MEC nr. 47/2003.

Conform prevederilor NTPEE aprobate prin Ordinui ANRE 89{2018 mnsrruc.;jin& shfsau instalatile sublarane

subteran si care intersecteaz3d traseu} ‘acestora se vor monta/amplasa la o distantd de sigurantd minimé
admisa peniry regmul de medie presune, doar in cazul retelelor de distribulie, conform Tabel 1 “Distante de
siguranta intre conductele {retelele de distributie/ instalatiile de utilizare} subterane de gaze naturale si diferite
constructii sau instalatii”. Distanta de sigurantd, exprimata in metri, se masoara in proiectie orizontala
intre limitele exterioare ale generatoarelor ceonductelor si constructiille sau instalatiile subterane
proiectate.

In cazul in care lucrérile se desfascara In zona statiilor de reglare, reglare-masurare say masurare (SRS/SRM),
s¢ vor respecta distantele minime admise, pentru regimul de medie presiune, conform Tabel 2 “Distante de
sigurantd intre statii de reglare, reglare — masurare, mdsurare a gazelor naturale si diferite constructii sau
instalafii”.

Distantele dintre reteaua de distributie gaze naturale si conductele care transporta fluide combustibile, depozite
de carburanti, statiile de distributie carburanti, statilie de fmbuteliere GPL/SKID, etc. se stabilesc conform
reglementarilor si prescriptiilor tehnice specifice domeniulut respectiv.

[n zona de protectie si de sigurantd se interzice executarea lucrdrilor de orice naturd fard aprobarea prealabila a
operatorulul de distributie gaze naturale.

Avand Tn vedere ¢a sisternul de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o continud medificare, prin
certificatele de urbanism emise in vederea construirii si amenajarii terenului, veti solicita si avizul DGSR.

Pentru executia de bransamente/racorduri la retelele tehnico-edilitare (ap3, canalizare, energie electrica, etc.)
veti solicita avizul DGSR de executie prin depunerea unei documentatii tehnice specifice, care sa cuprinda
documentele prevazute de Qrdinul MEC nr. 47/2003 pentru aprcbarea Procedurii de emitere a avizului Tn
vederea autorizarii executérii constructiilor amplasate In vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul petrol si
gaze naturale, printre care, s& se regéseascd si planurile cu lucrarile propuse conform solutiilor tehnice de
racordare emise de detinatorii de ufilitatl, agreate de solicitant cu acestia si intocmite de prolectanti de
specialitate.

12. Prezentul aviz este valabil 12 luni de la data emiterii acestuia, numai pentru elaborare PUZ si RLU.

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

Bd Marasesti nr §-8 Corp B Nr Reg Com . J40/2728/2008
Sectar 4 Bucuresgli, 040254 CuU) RO 23308833
Call Center: 621 9376 Capital social 76 201 810 lei

dislrigazsud-retele ro
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13.Avizul este emis In conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 47/2003, numai penfru amplasamentul

obiectivului propus, conform planului anexat si a Certificatului de Urbanism nr. 325-33364 din 29.04.2023
eliberat de Priméria Orasului Popesti-Leordeni, jud. Hifov.

Marian Catalin ILIE

Sef Departament,
IRECTIA FLUX GAZ SI OPERATIONAL

Eugean Scripcaru
Asistent Sef Exploatare

- \

Prezentul aviz este insotit de urmatoarele documente:
Plan de situatie sc. 1:1000; Tabelul 1 si 2 din NTPEE-2018, Fiyer, Facturid nr. 1905433874

Distrigaz Sud Retele S.R.L.

8d Mardsesti ar 4.6, Corp B Mr. Reg Com : J40/2728/2008
Sector 4, Bucuresh, 040254 CuUl RC 23308833
Call Center; 021 9376 Capital socigl" 76 201 510 lei

distrigazsud-retele ro
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Sediul: MARASESTI 4-6, CORP B, BUCURESTI

C.1LF: RO23308833

Capital social: 76.201.910

Punct de lucru: Bucuresti Sucursala DSO

Adresa: Bd. Marasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, sector 4
Tel: 021-9376

Fax: 0213011819

[BAN: RO44BRDE4505V39876854500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARE SA
IBAN: ROSITREZ7005069XXX002060

Trezoreria: TREZORERIA STATULUL

Factura fiscala nr.

Cota T.V.A19,00%

CB SUD INVEST SRL

Bulevardul:1 MAI, nr.65,-,8c-, ap.-, loc:BERCENI
CodP:077020

Judctul: Tifov

Cod client: 600009533842

Conl contr: 2003830371

Nr.ord.reg.com./an: J23/3640/2020

C.IF.: RO42939814

Contul:

Banca:

1905433874/02.10.2024

- +e
| Detalii necesare platii
Numar factura: 1905433874

Cod client: 600009533842

Data factura:02.10.2024

Notificare: 000320245249
Adresa amplasament
Jud. IF Loc. POPESTI-LEORDENI
Str. MECANIZARI! Nr. T27

Descriere serviciu UM.| Cantitate Pret unitar Valoare TV.A,
(fara T.V.A) LEI LEI
| 2 3 a S3xa) [
Aviz principiu complex {limita maxima) BUC 1,000 1.014,75 1.014,75 192 80
i Whef §E ]
= Valpare TVA
+ .
TOTAL DE PLATA (COL.5+COL.6): 1.014.75 192.80
Total
1.207.55

Factura fiscala circula fara semnatura si stampila conform prevederilor Codului Fiscal
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Tabelul nr. 1 — Distante de sigurani Tntre conductele (conductele de distributie/racordurilefinstalatiile de utilizare)

subterane de gaze naturale si diferite constructii sau instalatii

Distanta minima de a conducta Distan{a minima de Iz conducla
:i:\‘r: Instalatia, constructia sau obstacolul de gaze naturale din PE, in m: de gaze naturale din OL, in m:
Pl PR PM Pl PJ PR PM i
Cladii cu subscluri sau aliniamenie de terenuri
1 susceptibile de a fi construite L 1 2 3 2 2 8 3
2 | Cladiri fard subscluri 05 0.5 1 3 1.5 1,5 2 3
Canale pentru retele termice, canale pentru instalalii
3 telefonice, telaviziune efc. 0.5 0.5 1.0 2 15 15 2 2
4 | Conducte de canalizare 1.0 1,0 1,5 1.5 1,0 1.0 1.5 15
Conducte de ap&, cabluri de forj3, cabluri telefonice
5 | montate direct In sol, cabluri TV sau caminele acestor | 0,5 4,5 a,5 1.5 0,6 .6 4,6 15
instalatii
Camine pentry retele termice, telefonice si canalizare
6 sau alie cdmine subterane 05 0.5 1.0 15 1.0 el L 1.2
7 | Linii de tramvai pdni [a sina cea mai apropiaty 2,5 0.5 0.5 15 1.2 1,2 1,2 1.5
8 | Copaci 0.5 05 0,5 1.5 1,5 1.5 1.5 1.5
g | Stalpi 0,5 05 0.5 0.5 2.5 0.5 0,5 0.5
Linti de cale ferat, exclusiv cele din statii, triaje si incinte
10 | industriale: 1,6% | 1.5 | 159 | 2% 2% 2%} 2% 2%
— in rambley
— in debleu, ia nivelul terenului 3.0 | 3,07} | 3,00 | 55 | 55| 55"} ] 55*)} | 55

*} Do ia piciorul taluzului.
**} 0in axul finfei de cale farat3.

NOTA:

Distaniele, exprimate In metr, se masecari In projeciie orizontali intre limitele exterioare afe conductelor si constructiile

sau instalatjile subterane,

Art. 31. — Distanjele dintre conductele de distributial
racorduri sau instalatiile de utilizare a gazelor naturale mantats
sybteran si conduclele care ansportd Aulde combustibibe,
depominle de carburangi, statille do distribule carburany. staflile
de imbytaliens GPL elc. se stablesc conform reglemantanior si
prescripfidon ehnes spaciice domeniulul respectiv,

Art. 32, — (1) Distanta minimd detre conductele da
distribujié a-gazelor naturala din olel supratecane $i ciide fmie
electrificaln este da 20 m, masurais in profeciio onmmontatd da la
sina cea mal agroplald la generaioarea exdarioard B conducisi
de gaze naturale.

(£} La slabdirga distantelor dintre conduciels de distibulia
58U inslalalile de ulilzare & gazedor - naturale  din ofel
supraterans g inda slecincs aonsns (LEA) 48 joass, mede S
fnaltd tensiune so respecta prevedarie din lagistatia in wgodrne,
rtnire Sare”

a) NTE 00304/00 — Mormativ pentru conalraetia Enillos
asrana de enargin slectricd cu lensiuni peate 1.000 W, aprobat
prin Ordirul presedintelul AMRE ny. 3202004

b} NTE DOT/A8I00 — Nommatv paniru prolectares si
exgivianea rejalelor de cablun elechnics. aprobat prin Ovdinud
presedintelui ANRE nr, 38/2008;

¢) Nerma tehnica privind delimitarea zonelor de protectie si
de sigurantd aferente capacitdfilor energetice — revizia [,
aprobatad prin Ordinul presedintelui ANRE nr. 4/2007, cu
modificrile si completarile ultericare.

Art, 33, — Conduciele de dismibulie a gazefor
naturale/Racardurile din ofel montals In zona de influsnth a
céllor fesmta eloctrificate say a lindlor elecirce surene (LEA) da
medie sau ingltd tensiune se protejeazd Tmpotriva tensiunilor
induse, conform reglementérilor tehnice de specialitate.

Art, 34. — Distanta dintre conductele de distributis sau
instalatile de utilizare a gazelor naturate §i liniile de cale feratd
in s1afii, inaje §i incints mdustriale e stabieste cu acordil
dalndlarior scesiora.

Art. 35— Cénd nu esie posibilh respectarea distanialor
indicate in labelul nr. 1, acestes pol f reduss cu 20% pantn
porifdle 1—&. i condifis ca pe parfiunesa in cauzi sa se
prevadd urmdtoarale solulll tehnice:

aj mordama condectalar in b da prateciie;

b} montarea rdsufidtorilor pentru evacuarea in atmosfera a
everiualelor scipdn de gaze nalurale, |8 capetels tubulul de
predeches,

Art. 36. — (1) Se intérzice montarea subterand a doud
conducts die disinbutie 3 gazelor nalurale pe rases paralols fa
O distantd, masuratd In proiectie crizantald de & generakoarea
exlafoard & conductelor, mal mécd de 0.5 m; 88 recomardi ca
distanta dinfre conducie 53 fie mal mara decal 1,5 x (0, + D3),
unda Oy & Dy reprezinid dismetrele axtedoars aie conductelor
respacive

(2} in sftuatia prevazuta la alin. (1), conducta de distributie a
gazeler naturale de presiune mat mica se pozeaza spre clidiri.

Art. 37. — Distanta de siguranta fata de statiile de reglare
sau reglare-masurare & gazelor naturzle se mascara de la
parigs gxiencard a mointel, In cazul In care Tnireaga instalagle
mecanicd este in interornl Inzinisl/'ciddinl, respectiv de 1a limia
islalatiol mecanice axteroare, In cazul In care aceasta este
panial in extetiorul incintei/cladini, si este prezentaia in tabelul
nr. 2.
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Tabelul nr. 2 — Distante de siguran{a Intre stat de reglare, reglare-masurare sau méasurare a gazelor naturale si difetite

construciii sau instalafii

Distanjele de siqguranii, i m, pentry statii de capacitale:
pind |a 000, 8000 ... 30000, peste 30000,
N in m¥h T m3/h in m3h
ort, | Destinatia censtauctiler invecinate Fresiunea gazelor naturale la intrare (P), In Pa $i in bari
P=2-105|2-105<P£6§-105|P>6-105|P<2-105|2- 105« P <6 105|P>6-105|P <6+ 105|P> 56 10°
P2 2<Ps6 55 Ps2 2<Psh P>6 PG 55
1. | Ciadiri  indusiriale s
depozite de maleriale
combustibile cu.
—qgrad de rezistentd la 7 10 12 11 13 18 22 27
focinivel de stabiiitaie la
incendiu I—Il, cu risc de
incendiu foarte mare
— grad de rezistentd la 7 10¢ 15 12 15 20 25 20
foc/nivel de stabilitate la
incendiu Ii—V, cu risc de
incendiv - mare, mediu/
mijlociu sau mic
— grad de rezistenta la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiv |—I, cu risc de
incendiu  mare, mediu/
mijlociu sau mic
2. | Instalatii industriale n aer 7 10 13 11 13 18 18 27
liber
3. | Cladiri civile {inclusiv ceie
administrative de pe
teritoriul unitatilor
indusiriale}
— grad de rezistent3 la 7 10 12 10 12 15 20 25
foc/nivel de stabilitate la
incendiu 1—1
— grad de rezislenta la 7 12 15 12 18 20 25 30
focinivel de stablitate ia
incendiu JII—V
4. | Lirii de cale feraté:
— curentd 20 20 20 20 20 20 25 30
— de garaj 20 20 20 20 20 20 20 25
5. | Marginea drumurilor 4 5 8 4 6 10 g 10
carosabile
6. | Linii electrice de Tnalta 20 20 20 20 s} 20 20 40
tensiune
Art. 38. — {1) Statile/Posturile de reglare, regiare- si cu maximum §5% pentru Iit, b), cu conditia si se prevada cel

MEsurare sau masurdre & yacelor nalurale, Jde capacitate pand
la 1.000 m3/h, se pot alipi de un perete al cl&dirii invecinate sau
al cladirii in cauza, cu conditia ca peretele clidini 53 fie rezistent
la explozie, s& nu aiba golui {ferestre, usi) pe:

a) o lungime care depaseste cu 5 m limitele postului in
ambele directi;

b) o inalfime de 3 m deasupra postului,

{2} Cand nu este posibili respectarea distantelor previzute
iz alin. {1), acestea pot fi reduse cu maximum 50% pentru lit. a)

putint ung din urmétoarele solutii tehmice:

a} montarea de résufldtori pentru evacuarea in atmosfera a
eventualelor scapai de gaze naturale;

b} montarea de arméturi de fnchidere care s3 intrerupa
alimentarea cu gaze naturale a imobilului Tn cazul n care, in
amonte, se intrefupe alimentarea gazelor naturale.

Ant, 39. — Pentru posturile de reglare sau reglare-méasurare
a gazelor naturale de capacitate pani la 250 m3/h distanta
minim& de sigurant fatd de marginea drumurilor carosabile este
de 1,5 m.
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE
Rolul regulamentului local de urbanism

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al localitatii din care face parte, fiind o documentatie cu caracter de
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de
amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent.

Terenul pentru care se intocmeste prezentul Plan urbanistic zonal este situat partial in
intravilan si partial in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, tarla T27, parcela
P528/1 cu NC 111239 (fost NC 3710/2), proprietari: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA
DEVELOPMENT S.R.L.

(conform Contract de vanzare
autentificat cu nr. 3227/08.12.2023) — teren in suprafata totala de 100.000,00mp (acte si
masuratori).

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 —
legea amenajarii teritoriului si urbanismului si a legislatiei in vigoare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala. Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire:
aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime.

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural,
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniamentul si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise.

Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal,
sta Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate.
Alte acte legislative specifice sunt: Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si
Urbanismului, acutalizata prin OG nr. 69/2004, legea 289/2006, legea 242/2009, OG nr. 7/2011,
legea 190/2013, completate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

Prezentul regulament de urbanism reprezintd o derogare de la prevederile Planului
Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, ceea ce presupune modificare si adaptarea
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.. Actualul P.U.G. al orasului este elaborat in
anul 2023 si aprobat prin cu H.C.L. nr. 57/19.04.2024, modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024. In
cadrul prezentului Regulament local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii
de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-
ului, precum si P.U.G.-ul aflat in curs de avizare.

Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe terenul din
extravilanul existent prin P.U.G., in limitele teritoriului studiat prin P.U.Z..

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie
act de autoritate al administratiei publice locale.

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege.

Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se
va avea in vedere :
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- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu,
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ;

- protejarea zonelor cu valoare arheologica, peisagistica, ecologica si sanitara ;

- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de
utilitate publica si realizarea lucrarilor cu caracter public.

CAPITOLUL 2: ZONIFICAREA FUNCTIONALA

Destinatia terenurilor si constructiilor

Conform articolului 37 din Regulamentul de Urbanism, prin destinatia unui teren sau a
unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

In vederea respectarii legislatiei in vigoare, s-a intocmit un Studiu de Oportunitate avand
ca obiectiv prezentarea argumentelor privind introducerea in intravilanul orasului Popesti-
Leordeni a terenului studiat - teren in suprafata de 100.000,00mp (in intravilan S=41.474,00mp si
in extravilan S=58.526,00mp), in parcela T27, P528/1, cu NC 111239 (fost NC 3710/2
roprietar: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,

(conform  Contract
3227/08.12.2023), si de reglemenare.

Conf. Planului Urbanistic General, zona studiata este partial in intravilan si partial in
extravilan, arabil, reglementata ca zona industriala/de depozitare (intravilan) si ca o zona fara
reglementari urbanistice (extravilan). Imobilul nu este inscris in listele monumentelor istorice sau
ale naturii si nici in zona de protectie a acestora.

de vanzare autentificat cu nr.

Generalitati: Caracterul zonei
In cadrul intravilanului reglementat pentru amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zone
functionale :
e subzona ID2 — Subzona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri
si servicii conexe
e subzona Vp — Subzona culoar de protectie

Utilizare functionala
Zona ID2 — Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii
conexe
o Utilizari admise:
- activitati industriale productive nepoluante, de depozitare, logistice si de servicii conexe,
birouri, desfasurate in constructii industriale, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor
produse, parc logistic.
- servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare si servicii comerciale.
- depozitare, logistica in cladiri de tip hala, inclusiv drumuri de acces, parcaje, platforme;
- depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime;
- operatiuni specifice - prelucrarea, receptia, distributia si expeditia/transferul,
asamblarea, sortarea si ambalarea marfurilor;
- birouri si servicii conexe specifice functiunii de baza;
- activitati complementare - administrative, de transport, parcuri auto, servicii, birouri,
productie - direct legate de functia de baza;
- accese pietonale, carosabile, spatii de stationare auto, parcari;
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile;
- spatii verzi amenajate.
. Utilizari admise cu conditionari:
- institutii financiare
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- activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri ca utilizare principald;

b) activitati de cercetare - dezvoltare cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

c) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive sau
toxice conform prevederilor legale;

d) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

. Utilizari interzise

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.

- se interzice amplasarea unitatilor de Invatdmant prescolar, scolar si gimnazial, a
serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

- statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto

- spalatorii chimice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile
de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Zona Vp — Zona culoar de protectie

e Utilizari admise:

- spatii plantate, medii si inalte cu rol de protectie;

- circulatii carosabile si pietonale care vor permite accesul la alte obiective;
- conform normelor specifice in vigoare.

- mobilier urban, amenajari;

- constructii usoare pentru activitati conexe (spatii pentru depozitare);

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare §i intretinere;

. Utilizari admise cu conditionari:
- echipamente tehnice si edilitare ce nu contravin functiunii aferente;
. Utilizari interzise:

- oricare alte activitati ce nu sunt mentionate mai sus

- orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare;

- nu se admit interventii care depreciaza caracterul zonei;

- este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie;

- se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de loturile
de depozitare si birouri.

Cai de comunicatie

e Utilizari admise :

- platforma cailor de circulatie rutiera si pietonala si fasiile de protectie a acestora
- acces spre parcele

- iluminatul public

- semnalizarea si orientarea rutiera

- lucrarile de sistematizare verticala

- lucrarile tehnico-edilitare
. Utilizari admise cu conditionari

- Se admit alte tipuri de activitati adiacente circulatiilor de tip plantatii de aliniament, rigole

de colectare a apelor meteorice etc.
e  Utilizari interzise :
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— se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

— se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura
activitatii mai mari decat fondul construit, depozitarea necorespunzatoare de materiale, deseuri.

Caracteristici ale parcelelor
- se considera construibila parcela cu suprafata minima de 1000,00mp, cu acces la o
circulatie publica si/sau privata ;
- unghiul format de frontul la strada cu minim una din limitele laterale ale parcelei va fi de
90° iar cu celalta 75°+105°.
Terenul va fi amenajat, conform Plansei — Reglementari Urbanistice :
- numar loturi : 3 loturi — ID2, respectiv 3 loturi — Vp

Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament:

- alinierea constructiilor se va face la minim 10,00 m retragere fata de marginea exterioara a
drumului de exploatare - DE 523 — Strada Mecanizarii (aliniament) / la minim 20,00 m din
axul existent al drumului;

- alinierea constructiilor se va face la minim 8,00 m retragere fata de marginea exterioara a
drumului de exploatare - DE 527 (aliniament) / la minim 14,50 m din axul existent al
drumului ;

- alinierea constructiilor se va face la minim 2,00 m fata de Drumurile propuse din incinta.

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori ;

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia : scarilor de acces in constructie, a imprejmuirilor, a
aleilor de acces, a platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara
lucrarilor de terasament si a anexelor parter.

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale dupa cum urmeaza :

e retragere de minim 10,00 m fata de drum de exploatare De 523 — Strada
Mecanizarii propus spre modernizare / la minim 20,00 m fata de axul existent al
drumului (pentru zona ID2);

e retragere de minim 8,00 m fata de drum de exploatare De 527 propus spre modernizare /
la minim 14,50 m din axul existent al drumului (pentru zona ID2);

e retragere de minim 5,00m fata de limita laterala din sud (NC 108230);

e retragere de minim 2,00 m fata de drumurile de incinta ;

e Amplasarea cladirilor se va face conform amprentei de edificabil ilustrata in plansa de
reglementari urbanistice.

- distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la cornise,
dar nu mai putin de 4,00m si conform O.M.S. 119/2014.

Circulatii si accese

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica si/sau privata in mod direct.

- Accesul se va realiza prin drumul public — drum de exploatare strada Mecanizarii si
drumul De 527, propuse spre modernizare.

- Strada Mecanizarii — De 523 — modernizarea drumului existent la un profil de 20,00m,
carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de tip vegetatie de
aliniament de 1,00m pe ambele parti, trotuar de 3,00m echipat cu casete pentru retele edilitare pe
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ambele sensuri, spatiu verde de 2,00m pe ambele parti si trotuar de 0,50m pe ambele parti.
Modernizarea drumului se va face cu pastrarea axului existent.

- Drum de exploatare — De 527 - nord — modernizarea drumului existent la un profil de
13,00m, carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de 1,00m si
trotuar de 2,00m echipat cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri. Modernizarea
drumului se va face cu pastrarea axului existent.

- Drumuri de incinta — configurarea drumului din incinta la un profil de 11,00m, carosabil
de 10,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), si trotuar de 1,00m pe o singura parte echipat cu
casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri.

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor
de modernizare a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de
modernizare/infintare de noi drumuri se va face cu titlu gratuit.

Stationarea autovehiculelor

- pentru zona ID2, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci
in afara circulatiilor publice; spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura conform
Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme- P132-93.

- se asigura parcarea aferenta numai in interiorul parcelei.

- pentru zona de industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii
conexe numarul de parcaje se va dimensiona corespunzator.

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- zona ID2 — Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii
conexe - inaltimea de 20,00 m la cornisa, cu posibile accente de max. 30,00m — turnuri
echipamente tehnice

- zona Vp — Zona culoar de protectie — Nu este cazul

Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile vor avea un stil care sa fie in armonie cu arhitectura existenta, locala;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- Se interzice realizarea unor materiale false;

- se impune amplasarea instalatiilor de aer conditionat si a antenelor de satelit pe fatadele
secundare si mascarea acestora prin solutii estetice arhitecturale.

- Se impune utilizarea de materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate
functiunii si amplasamentului. Se vor evita materialele care duc la o diferentiere mult prea
mare in ceea ce priveste imaginea de ansamblu, nepotrivite precum tiglele colorate, tiglele
de beton, azbocimentul si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor ;

- De asemenea, se va evita utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si
culori diferite pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile nespecifice
sau alte interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si aspectul general.

- In compozitia cromatica a fatadelor cladirii se impune utilizarea culorilor neutre, mai
putin stridente. In vederea evidentierii detaliilor arhitecturale se vor combina cit mai
putine culori pe fatada.

- Se impune utilizarea paletei de culori, de materiale prezentate Tn continuare;

- Se vor evita situatiile in care constructia nu se integreaza in contextul actual si functional,
din punct de vedere al inaltimii/ gabaritului (extinderi, supraetajari atipice, etc.), al
configurdrii functional-volumetrice si al fatadelor corespunzatoare volumului constructiei
(raport plin-gol gresit, lipsa de diferentiere intre fatada de curte si cea de la strada/din
spate);
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Culrlly an caracter direetlv g vor 1 comsldernle ca reper in alegerea uinar nuande o mal aproplate din paletele
de vapyelnri ale diversilor producdionl

Colori de cimp - minim 70 % din soprafata totald a fiadelor
Pentru culon de cimp se poate folosi albul.

Culori pentru ornamente - maxim 10 % din suprafaga totald & fagadelor
Péntru eulon de cimp se poate fologi albul.

."-.n!'-'rl‘.. elarrared Peliitfatl Cri it rel Falaat) colerile de culras NS FNaura Cofomt Srndnn
Culori pentru invelitor

Conditii de echipare edilitara

Initierea documentatiei P.U.Z. a fost conditionata de asumarea obligativitatii
beneficiarilor de a ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor actuale si infiintarii celor
noi, precum si responsabilitatea asigurarii pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiilor de
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de detinatorii retelelor si proiecte de
specialitate.

Alimentarea cu apa si evacuarea apelor uzate se va rezolva respectand normele de
protectie a mediului cu obligativitatea racordarii la retelele ce se vor realiza in zona. Se vor
respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
OMS nr.119/2014 (distanta intre cladiri, insorire, suprafete incdperi, zone protectie intre
functiuni, nivel zgomot, dotdri igienico-sanitare). Pana la extinderea retelelor, se va implementa
un sistem provizoriu — propunandu-se alimentarea cu apa subterana — un foraj pentru a
alimentare acu apa, respectiv colectarea provizorie a apelor uzate menajere ce vor fi evacuate
intr-un bazin vidanjabil etans. Acestea vor fi amplasate in incinta proprietatii. Realizarea
viitoarelor constructii/solutii individuale se va face prin documentatii specifice conform
legislatiei in vigoare.

Alimentarea cu energie electrica necesara constructiilor propuse si iluminatului public
se va face din reteaua stradald existenta de-a lungul circulatiei nou-propuse pe traseul antenei de
irigatii, printr-o retea executatd cu cablu de energie montat subteran si prevazut cu bandad de
protectie la socuri mecanice, bransatd la reteaua stradald. Conform Aviz nr. 24604322 /
03.10.2024 Retele Electrice Muntenia, terenul este strabatut pe latura vestica de o Linie Electrica
Subterana LES 20Kv, pentru care se instituie o zona de protectie de 0,60m stanga-dreapta fata de
axul liniei.

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin bransare la conducta de gaze naturale de
presiune redusa propusad. Conductele se vor executa cu teava din otel sau teava multistrat PeAlPe
montatd subteran, pe aceeasi parte cu conducta de apa si pe partea opusd cablului electric.
Proiectele pentru reteaua de distributie si pentru bransamente se vor executa de societati
autorizate de ANRE. Conform avizului nr. 58770/320245249 din 03.10.2024 emis de Distrigaz
Sud Retele S.R.L., in proximitatea terenului studiat se afla Conducta GN PE MP.

Conform avizului nr. 1510 din 19.12.2024 emis de Mazarine Energy Romania S.R.L.,
paralel cu limita nord-vestica a imobilului cu numarul cadastral 111239 este amplasata conducta
transport gaze Parc 1 Balaceanca — Parc 1 Dumitrana, conducta din otel aflata in conservare,
avand presiunea nomnala de lucru in treapta de presiune medie.
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Conform Aviz nr. 9087/04.12.2024 emis de OMYV Petrom S.A., in imediata vecinatate a
terenului studiat se afla Sonda 566 Postavari abandonata conform Ordinului Ministerului
Petrolului, nr. 1245/30.12.1970. Prin prezentul P.U.Z. se va respecta distanta minima de
siguranta de 35m recomandata in avizul mai sus mentionat.

Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute prin separator de hidrocarburi
apoi colectate in bazin de retentie de unde vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile
verzi din zona P.U.Z.-ului; curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se
va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului.

Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din zona.
Prin amplasarea unor platforme din beton, deseurile vor fi colectate in europubele ulterior fiind
transportate catre platforme de gunoi special amenajate.

Spatii libere si spatii plantate

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

- spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei ;

- terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat la fiecare 100 mp
cu un arbore.

Imprejmuiri

- imprejmurile se vor amplasa in interiorul proprietatilor, astfel incat sa se asigure profilul
drumurilor de acces conform PUZ — 20,00m, 13,00m si 11,00m.

- gardurile spre strada vor fi transparente si dublate de gard viu, vor avea inaltimea maxima
de 2,00m, din care un soclu opac de cca 0.60m; imprejmuirile pe laturile separative ale parcelelor
vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00m;

- se vor respecta imprejmuirile existente la strada, dar si cele separative ale parcelelor
rezultand o volumetrei asemanatoare in zona si 0 imagine unitara continua.

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

. P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

subzona ID2 — Industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii
conexe - 75%.

subzona Vp — Culoar de protectie — 0%.

o C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului
subzona ID2 - Industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii
conexe :
0  Pentru constructii de depozitare, logistice, de tip hala: C.U.T. maxim = 2.0;
0  Pentru constructii administrative, birouri, servicii: C.U.T. maxim = 2.0;
0  Pentru alte tipuri de functiuni conexe: C.U.T. maxim = 1.5.
subzona Vp — Culoar de protectie — 0.0
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CAPITOLUL 3: DISPOZITII FINALE

Prezenta propunere pentru introducere in intravilan si pentru reglementarea terenului
studiat — industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii conexe — prin
construirea de hale de P - P+4E, amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi,

imprejmuire, a fost facuta la initiativa persoanelor fizice si juridice: S.C. CB SUD INVEST
S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,

(conform Contract de vanzare autentificat cu nr. 3227/08.12.2023), in proprietatea caruia se afla
zona analizata si care isi va asuma obligativitatea de a ceda suprafetele necesare modernizarii
drumurilor actuale, precum si responsabilitatea asigurdrii pe proprie cheltuiald a utilitatilor.

Intocmit, Coordonator,
urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA arh. RADU TANASESCU
urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN
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OMV Petrom S.A.
EXPLORARE SI PRODUCTIE

ZONA DE PRODUCTIE VALAHIA

INTRARE | 9087/04,12.2024

2 OMV Petrom

Energia pentru o viata mai buna.

Catre,
CB SUD INVEST SRL
Berceni, Bulevardul 1 Mai nr. 65, jud. lifov

Spre stiinta:
Primaria orasului Popesti-Leordeni, judetul lIfov

Subscrisa, OMV Petrom S.A. ("OMV Petrom”), avand sediul in Bucuresti, str. Coralilor, nr. 22 “Petrom City”,
sector 1, cod postal 013329, avand Tn vedere solicitarea dumneavoastra inregistrata la Zona de Productie
Valahia cu nr. 8671/18.11.2024, referitoare la emiterea avizului pentru realizarea proiectului ”Introducere
teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri cu destinata industrial edilitare
(hale si birouri) cu regimuri de inaltime P si P+4E”, conform Certificatului de Urbanism nr. 325/29.06.2023
eliberat de Primaria orasului Popesti-Leordeni, judetul llifov, va informam c&, Divizia Explorare si Productie
detine in zona proiectului, urmatorul obiectiv de tip sonda abandonata:

- Sonda 566 Postavari, avand coordonatele X = 316279.57 m si Y = 597430.45 m, abandonata conform
Ordinul Ministerului Petrolului nr. 1245/30.12.1970.

Precizam ca sonda abandonata nu face obiectul Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru
aprobarea Procedurii de emitere a avizului Tn vederea autorizarii executarii constructiilor amplasate in
vecinatatea obiectivelor/sistemelor din sectorul de petrol, intrucat nu reprezinta, potrivit Articolului 4, unul din
obiectivele/sistemele din sectorul de petrol si gaze naturale care alcatuiesc infrastructura aferenta productiei
si transportului de petrol si gaze naturale, inmagazinarii si distributiei de gaze naturale. Prin urmare, OMV
Petrom nu are competenta de a emite un aviz conform Ordinului 47/2003 pentru constructii in vecinatatea
sondei abandonate.

Referitor la amplasarea de constructii fatd de sonda abandonata, avand in vedere ca nu exista normative
tehnice cu privire la distantele care trebuie pastrate fata de acestea, va recomandam pastrarea unei
distante minime de siguranta de 35 m, distanta care trebuie respectata fata de o sonda aflata in productie,
raportat la tipul constructiei. Tn plus, conform Legii petrolului nr. 238 din 7 iunie 2004, in caz de fortd majora
sau avarie accesul la teren este neingradit.

Totodata, facem precizarea ca in zona isi desfasoara activitatea si un alt operator petrolier, respectiv
Mazarine Energy Romania SRL si, prin urmare, va recomandam sa va adresati acestuia pentru obtinerea
unui punct de vedere.

Comisia de avizare:
Presedinte
Director Operatiuni, Laurentiu DAVID

Director Zona de Prodycgie Valahia,
Tiberiu Alexandru AMZAR

Membri: Ungureanu Constantin Pavel Alina Mihaela Stoicescu Gigi

Cecilia Patranoiu Daniel Patranoiu Constantinescu Danut

Liliana Tudor Stefanescu Mircea Mihail

OMV PETROM S.A.

Societate administrata
n sistem dualist

Coralilor 22, sector 1,
cod postal 013329
Bucuresti, Romania
Petrom City

Atribut fiscal R,
C.U.l. 159 0082,
RC J40/8302/1997

Capital social varsat si
platit:
6.231.166.705,80 lei

www.omvpetrom.com

tel: +4 (021) 402 22
01
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Registraturd General3
intrare f legire

Nﬁzzﬁé /65?7/ Data 2{08 2‘-92? Adresa de corespondenta:

str.1 Mai nr. 85, comuna Berceni, judet Iifov

SC CB SUD INVEST SRL {conform cererii)

Bucuresti, 21 august 2024

Ref. RG 92461371, S5-24560744 din 13.08.2024
Obiect: AVIZ — intocmire Plan Urbanistic Zonal

Conform cerefil dumneavoastra inregistratd ia Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu numdarul
55-24560744 din 13.08.2024, prin care solicitali traseul retelelor publice de ap3 potabild/industriald si
canalizare existente In zond, in vederea Tntocmirii Planului Urbanistic Zonal - privind introducere teren
in intravilan In vederea construirii unui ansamblu de cladiri cu destinatia industrial edilitare (hale si
birouri) cu regimuri de indltime P si P+4E, conform cerfificatului de urbanism nr. 325/33364 din
14.06.2023, valabil 24 luni, emis de Priméria orasului Popesti-Leordeni, judet lifov, v informam ca:

Aplicabilitatea documentului se refard strict fa imobilul de la adresa T 27, P 5281, Lot 2 (conform
actelor), NC 111239 - 3710/2 (conform certificatului de urbanism), avand suprafata de 100000 mp,
orag Popesti-Leordeni, judet iifov.

Rezolutie: Se avizeaza intocmirea Planului Urbanistic Zonal.

Orice lucrare trebuie sa respecte legislaia in vigoare, respectiv prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii |ucrarilor de constructii, republicats, cu
modificdrile si compietarile ulterioare:

- Standard Roman (SR} nr. 859111987 aprobat de Directorul General al [nstitutului Roman de
Standardizare la 20.11.1998;

- Legii serviciului de alimentare cu apé si canalizare nr. 241/2008;

- Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin Ordinui
88/2007 al Autoritéti Nationale de Reglementare pentru Serviciile Publice de Gospodérie
Comunali;

- Regulamentului de organizare si functionare a serviciilor publice de alimentare cu apa si de
canalizare, al Orasului Popesti-Leordeni, Judet lifov aprobat prin H.C.L. nr. 44/23.03.2022;

- Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si a urbanismului, respectiv prevederile
Regulamentului de urbanism;

- Hotararii nr. 525 din 27 iunie 1996, republicati pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea Tn constructii.

Veclia Romania Sotutii Inteqgrate S.4.

S Fociaf Sk Tunan, Nr G0A. eaf 7,

Hecior 7, Buecarest, 020528, Rormdmia

JAGE00L 999, CLY RC 12276950

Ceyital sacia; 34731101

Adres? Sucursaly Popest-Loordom, Bl Gartas A esardr., M S
Jud Mov, Popest-Locrder. 077480, Romdnis

Call Camer snor 5700 0806 220 267
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Preciziri:
In zona studiats, nu existd refele publice de alimentare cu apd potabild si canalizare aflate n
exploatarea Veolia Roménia Solutii Integrate S.A. - Sucursala Popesti-Leordeni, prin concesionare.

Vaiabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 2 (doud) pagini §i este valabil pe o pericada de 12 luni de la data
emiterii, Tn concordantd cu datele gi cerinfele specificului investifiei, cuprinse in cererea i actele
depuse de citre client, coroborate ¢u condifiile de asigurare a serviciului la refelele publice de apa
potabild si canalizare in zona studiata.

Nerespectarsa procedurii legale de autorizare a constructiilor §i instalatiilor se sanctioneaza de cétre
organele abilitate in conformitate cu prevederile legislative In vigoare si conduce la desfiintarea
lucrarilor executate ilegal.

in cazul nerespectdrii intocmai si in totalitate a conditiilor aratate anterior, Veolia Romania Solutii
Integrate S.A. - Sucursala Popesti-Leordeni nu-gi asumé nicio responsabilitate, beneficiarul si
executantul iucrdrilor fiind cei In mésurd s& raspundd pentru incalcarea acestora si pentru toate
prejudiciile ce decurg dintr-o astfel de nerespectare.

Prezentul aviz nu Tnlocuieste Autorizatia de Construire gi nici Ordinul de incepere a Lucréarilor.
Obligativitatea obfinerii acestor documente revine in sar¢ina beneficiarului lucrarilor.

Ramanem binelnteles 1z dispozifia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati necesare
la:

a Serviciul Relatii Clienti din Str. Garian Alexandru ar. 6, orag Popesti-Leordeni, judet Iifov, program
Luni, Marti, Miercuri: 08:00 - 17:00, Joi, Vineri: 68:00 - 16:00

[ telefon 0800 800 367

online ro.vrsi.popesti leordenigiiveolia.com

Laurentiu SUDITU
Director Operaticnal

¥

Veolin Rumdnts Solubiv idegrate S04,

Skt social S, Tunarn., Ne S04, eta) 1,

Seootor 2, Buorest, 020528, Roména

J:A08C03-159%, CU RO 12276830

Capita socd: 347211006
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PAU ART STUDIO S.R.L.

P.U.Z.-T27,P528/1, NC 111239 (fost NC 3710/2), POPESTI-LEORDENI

PLAN DE ACTIUNE

PENTRU IMPLEMENTARE INVESTITIILOR PROPUSE PRIN PLANUL URBANISTIC

ZONAL

Denumirea lucrarii:

CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA
INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI SI
SERVICII CONEXE

Amplasament:

Judet Ilfov, Oras Popesti-Leordeni, Tarla 27, Parcela 528/1, NC
111239

Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.

Beneficiar:

Initiat: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT
S.R.L.,

prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN

Proiectant:

PAU ART STUDIO S.R.L. - Bucuresti




PAU ART STUDIO S.R.L. P.U.Z.-T27,P528/1, NC 111239 (fost NC 3710/2), POPESTI-LEORDENI

PLAN DE ACTIUNE
Dpentru implementare investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal

Conform art. 18, Sectiunea a VI-a, Legea nr. 350/2001, republicata si actualizatd, Planu de Actiune pentru
implementarea investitiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal, conform Avizului de Oportunitate,
evidentiaza categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si categoriile de costuri ce vor
cidea in sarcina autorititii publice locale, precum si etapizarea realizarii investitiilor.

Astfel, planul de actiune pentru PUZ — CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA
INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI
SI SERVICII CONEXE, oras Popesti-Leordeni, Tarla 27, Parcela 528/1, NC 111239, cuprinde urmétoarele:

- Etapizarea realizarii investitiilor

- Denumirea investitiilor

- Partile responsable de implementare

- Valoarea estimatd a acestora

- Sursele posible de finantare

- Stadiul implementarii acestoea a momentul realizarii etapelor programului (realizarea procentuala
pentru fiecare etapa)

1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea lucrarii: Intocmire P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA
INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, BIROURI SI
SERVICII CONEXE

Amplasament: Tarlaua 27, Parcela 528/1, Nr. Cad. 111239 (fost Nr. Cad. 3710/2), Oras POPESTI -
LEORDENI, Judet ILFOV

Numar proiect: 14/2023
Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal

Beneficiar: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,

prin cumparare de la COSTA FORU CONSTANTIN

Proiectant: S.C. PAU ART STUDIO S.R.L.

2. Detalierea Planului de Actiune:

Dupa aprobarea prezentei documentatii de urbanism (estimat 2025), implementarea proiectului se va realiza
in 3 etape, incepand din 2025 si pana in 2027, inclusiv. Obiectivul proiectului este construirea unui parc
logistic cu hale, cu un regim redus/mediu de inéltime (P-P+4).

Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt:

- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare (retea de distributie, racorduri, bransamente si lucrari incinta)

- Realizarea infrastructurii de transport exterioare si interioare (circulatii carosabile, pietonale, spatii verzi
de tip vegetatie de aliniament)

- Imprejmuire terenuri pe limite de proprietare cf. Plansid regim juridic si reglementiri urbanistice —
zonificare functionala

- Construire hale de depozitare, parc logistic

- Amenajare spatii verzi, plantate, iluminat public

Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private, asigurate de nvestitorul privat. Lucrérile de construire
vor fi executate dupa obtinerea tuturor avizelor sii autorizatiilor de construire necesare.



PAU ART STUDIO S.R.L.

P.U.Z.-T27,P528/1, NC 111239 (fost NC 3710/2), POPESTI-LEORDENI

PLAN DE ACTIUNE - P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUANTA,

DEPOZITARE, BIROURI SI SE

ETAPE DENUMIRE SUPRAFATA PAR’II VALOARE'A SURSE OBSERVATII ETAPIZA'RE STADIUL 5
PROPUSE | INVESTITIE ETAPEI (mp) | RESPONSABILE | ESTIMATA | POSIBILE PROPUSA IMPLEMENTAII
DE
FINANTARE
A.Infrastructurd Investitor privat 150.000 Tnvestitor 2025
tehnico-edilitard privat
ETAPA 1 14478,45 14,48%
B.Infrastructura Investitor Cedare teren cf.
' Investitor privat 600.000 . Plansa nr. 5 — 2025-2026
transport privat R
Regim juridic
C.Hale/Constructii Tnvestitor privat 2.000.000 I“"epsrtif; 2026-2027
o,
ETAPA 2 A Infrastructur 78883,22 I estitor 78,88%
tehnico-edilitara Investitor privat 50.000 . 2026
privat
(bransare)
D.Spatii verzi Investitor privat 20.000 Tnvestitor 2027
: privat
ETAPA 3 6638,33 6,64%
E.imprejmuire Investitor privat 70.000 Tnvestitor 2027
privat

*Valoarea investitiilor a fost estimatd in euro, pe fiecare etapd




PAU ART STUDIO S.R.L. P.U.Z.-T27,P528/1, NC 111239 (fost NC 3710/2), POPESTI-LEORDENI

3. Observatii

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de modernizare si
constituire a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de modernizare drumuri se va face cu titlu
gratuit.

Pentru construire se vor respecta cumulativ conditiile impuse prin P.U.Z. referitoare la: functiuni
admise, alianiament, retrageri, regim de inaltime, indicatori urbanistici, forma si dimensiunile parcelelor,
accese pietonale, spatii de parcare si manevre auto, infiintarea unei trame stradale in concordanta cu strategia
locala de dezvoltare, modernizarea actualei retele de drumuri comform P.U.Z..

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu
O.M.S. nr. 119/2014 (distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone protectie intre functiuni, nivel
zgomot, dotari igienico-sanitare).

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.00 m adancime, cu respectarea stricta a
recomandarilor avizului geotehnic.

Intocmit, Coordonator,
urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA arh. RADU TANASESCU
urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN
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Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romaénia

Phone: 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: VICTOR NEAGU From: Orange Romania
Company: CB SUD INVEST S.R.L. Departament Networks/Infrastructure
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0723861247 Pagini, inclusiv 3
Date: 04-10-2024 aceasta:

Referinta AF0153160/9617/13497

Referitor la cererea dvs. din data de 03-07-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI CU
DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE ( HALE SI BIROURI ) CU REGIMURI DE INALTIME P S| P+4E in Popesti-
Leordeni, jud.lifov, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



CAGEN 1A NATIONALA PENTRU
TF O PROTECTIA METHULU

MINISTERUL MDDy,
APELOR S PADURILOR

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Nr. iesire: 15387/14.10.2024

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 119 din 14.10.2024

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. CB SUD INVEST S.R.L.,M
T > vind ” PUZ -
Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri cu destinatia
industrial edelitare ( hale si birouri) cu regim de inaltime P si P+4E” propus in Popesti Leordeni,
nr.cad. 111239 - 3710/2, judetul Ilfov, inregistrata la A.P.M. Ilfov cu nr. 15387/07.08.2024 si a

completdrilor ulterioare, in baza:

» H.G. nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

» Q.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobatd cu modificdri prin Legea nr.
26512006, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului llfov
> caurmare a consultdrii autoritdtilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului Special
Constituit din data de 28.08.2024, a completarilor depuse la documentatie;
»  Aviz tehnic consultativ nr. 18067/27/6C din 08.08.2024 emis de Consiliul Judetean Iifov;
»  Aviz de oportunitate nr. 6/14.06.2024 emis de PRIMARIA POPEST] LEORDENI;
»  Aviz de gospodarire a apelor nr. 192-IF din 26.09.2024 emis de A.N. APELE ROMANE S.G. A, ILFOV-
BUCURESTI; :
»  Aviz nr. 92461317/21.08.2024 emis de VE |

» in conformitate cu prevederile art. 5

LUTII INTEGRATE S.A.;

si a anexei nr. 1 - Criterii pentru

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULU! ILFOV Pagind 1 din 5§
Aleea Lacul Morii, nr.1, Sector 6, Bucuresti, Cod postal 060841
Tel.: +4 : 021.430.14.02/074%.598.865 e-mail; gffice@apmid amam.ro website: httpe/ /apmif.anpm.ro
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determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
»  inlipsa comentarfilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul: ” PUZ - Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
cladiri cu destinatia industrial edelitare { hale si birouri) cu regim de inaltime P si P+4E” propus
in Popesti Leordeni, nr.cad. 111239 - 3710/2, judetul lfov, titular S.C. CB SUD INVEST S.R.L.,

_ nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvata si se

va supune adoptarii fara aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a arealului in suprafata

de 100.000,00mp {din acte} si 99.999,99 mp {din masuratori}.
Obiectivul Planului Urbanistic Zonal:

Se propune stabilirea reglementarilor specifice pentru construirea unui ansamblu de cladiri cu

destinatia industrial edelitare ( hale si birouri} cu regim de inaltime P si P+4E.

Distanta zonei de studiu pana la Depozitul Ecologic din comuna Vidra este de
aproximativ 7,50 km.

Distanta zonei de studiu pana la Depozitul Ecologic din comuna Glina este de
aproximativ 5,00 km.

Indicatori urbanistici propusi :
Zona ID2 - Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe

P.O.T. = 50%

C.UT.=2.50

SPATIU VERDE = 20%

R.h = P+4E (maxim 30,00 m la cornise/streasina)
Zona Vp - Zona culoar de protectie

P.O.T. =0%

CUT. =0

R.h = nu e cazul

H max = nu e cazul

FUNCTIUNI SUPRAFETE
[ EXISTENT | REGLEMENTAR!
mp % | mp | %
TEREN ARABIL 199.999,99 | 100.00 | T

ZONA INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUAN | - 85.829,82 85,83
DEPOZITARE, BIROURI SI SER\ |
iD2 |

T 42914981 50.00
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFDIR Pagind 2 din 5
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CIRCULATII : [ SN 25.748,95 30.00
SPATII VERZI 1 = 17.165,96 20.00
ZONA CULOAR PROTECTIE - Vp - . 3.428,45 3,43
"CIRCULATI - 10.741,72 10,74
CAROSABIL j = | : 9.224,82 85,87
TROTUAR = - 1.516,90 | 14,13
TOTAL SUPRAFATA 199.999,99 | 100.00 99.999,99  100.00
Total suprafata ce se propune a se cedi
titiu gratuit domeniului public 1.54?,11![' | —!

Suprafata totald de spatii verzi prevdzuta prin PUZ va fi amenajata si intretinuta. Suprafetele de
teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform 0.U.G. nr. 114/2007.

Avand in vedere :
» Avizul de gospodarire a apelor nr. 192-IF din 26.09.2024 emis de A.N. APELE ROMANE S.G.A.
ILFOV- BUCURESTE;
»  Avizul nr. 92461317/21.08.2024 emis de VEOLIA ROMANIA SOLUTII INTEGRATE S.A.;

Echiparea edilitara:

Alimentarea cu apa. In orasul Popesti-Leordeni s-a realizat sistemul centralizat de alimentare
cu apa, care va asigura alimentarea cu apa potabila a populatiei, iar in momentul de fata este in curs
un proiect de modernizare a retelei existente initiat de catre detinatorul de retea si pentru zonele in
curs de dezvoltare. Zona de studiu se va racorda la acest sistem. Pana la extinderea retelelor, se va
implementa un sistem provizoriu - propunandu-se alimentarea cu apa subterana - un foraj, ce
va fi amplasat in incinta proprietatii.

Canalizarea. La momentul extinderii retelei de canalizare, zona studiata se va racorda la
sistemul centralizat de canalizare. Pana la extinderea si realizarea retelelor, solutia propusa
provizoriu este cea a sistemului individual de procesare a apelor uzate menajere, ce vor fi evacuate
intr-un bazin vidanjabil etans care umeaza a fi amplasat in incinta obiectivului.

Evacuarea apelor pluviale se va efectua direct printr-un sistem separat de colectare si
infiltrare liber la teren. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute prin separator de
hidrocarburi, apoi colectate in bazin de retentie de unde vor fi dirijate prin sistematizare
verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-ului; curgerea apelor pluviale si a celor provenite din
topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului.

Alimentarea cu gaze naturale. La momentul extinderii retelei de alimentare cu gaze
naturale, zona studiata se va racorda la acest sistem. Totodata, terenul este marginit de o conducta
de gaz si strabatut de zona acesteia de protectie (20m de la axul conductei si pana la_marginea
exterioara a zonei de protectie - pentru arice tip de constructie, 6m de la axul conductei st pana la
matginea e:tenﬂapa a zonei de nrotectle .-I" : .'; onstructii- usoare, fara fundatii, platforme

W Sagistrala TRANSGAZ.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV Paginé 3dinb
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Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Conform certificatului de Urbanism 325/33364 din 29.06.2023 emis de catre Primaria Qrasului

Popesti-Leordeni, terenul cu NC 111239 este situat in extravilanul localitatii, avand suprafata totala
de 100.000,00mp {din acte) si 99.999,99 mp (din masuratori).

Conform PUG aprobat prin HCL NR. 127/20.11.2019, terenul este situat in extravilan, zona fara
reglementari urbanistice.

Functiuni propuse prin PUZ:

Iona ID2 - Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe;
Zona Vp - Zona culoar de protectie

Obligatiile titularului:

>
»

>

Respectarea legislatiei de mediu In vigoare.

Se vor respecta prevederile Avizului Tehnic Consultativ nr. 18067/27/6C din 08.08.2024 emis
de Consiliul Judetean ilfov;

Se vor respecta prevederile Avizului de oportunitate nr. 6/14.06.2024 emis de PRIMARIA
POPESTI LEQRDENI;

Se vor respecta prevederile avizului de gospodarire a apelor nr. 192-1F din 26.09.2024 emis de
A.N. APELE ROMANE 5.G.A. [LFOV- BUCUREST];

Se vor respecta prevederile avizului nr. 92461317/21.08.2024 emis de VEOLIA ROMANIA
SOLUTII INTEGRATE S.A.;

Se va respecta zona de protectie fata de magistrala TRANSGAZ si conducta OMV;

Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionald” referitor la utilizari

admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia
care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
competente conform legii.

n cazul in care functiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintei finale C.A.T.U. din cadrul Consiliului Judetean Ilfov, titularul
PUZ-ului va solicita emiterea unui nou aviz de mediu.

In cazul in care apar modificdri ale prezentului act de reglementare si ale plansei de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ului va notifica A.P.M. Ilfov In vederea vizarii acestora

sau reanalizarii documentatiei.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu:

>
»

S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind procesul de elaborare a PUZ-ului.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la baza

emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor competente

AGEMTIA FENTRY FROTECTIA MEDIVLLI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Sector 6, Bucuresti, C
Tel.: +4 ; 021.430.14.02/0749.598.865 e-mail:

% DIRECTOR
. LFoN
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completarile ulterioare,

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu

atributii in domeniu inginte de adoptarea planului.

Prezentul act de reglementare este valabil doar insotit de plansa de reglementari urbanistice
vizata spre neschimbare.

Prezenta decizie poate fi contestatd In conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completérile ulterioare.

Director Exec 'J.-
Corina Ecaterina NECULA IOCHINA

Nume si Prenume Functia Data
| Avizat: Alin Romeo Ciprian STANCIU Sef Serviciu A.A.A. | 14.10.2024
Intocmit: luliana Grigoras ' Consilier Superior |  14.10.2024
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Aleea Lacul Morii, nr.1, Sector 6, Bucuresti, LCod postal 060841
Tel.: +4 : 021.430.14.02/0749.598.865  e-mail: aificedapmil.anpm.ro  website: filtp://apmif.anpm.ro

| QOperator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/67% |




..L-,f,";"a L




\\ ADMINISTRATIA NATIONALA

.o 4 ' ~
MINISTERUL MEDIULUIL, A R MA N
APELOR $I PADU RILOR ’ ( Anml;sgn.q%‘xEmzmamgApA Ancss-\'mg

®

Sistemul de Gospodarire a Apelor ilfov-Bucuresti
F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr. 192 - IF din 26.09.2024

Privind PUZ: “Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri
cu destinatie industriala (hale si birouri) cu regim de inéltime P si P+4E”, oras Popesti-
Leordeni, nr. C.F./nr. CAD. 111239 - 3710/2, jud. Ilfov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic : Arges; :

Rau/cod cadastral : Calndu / X -1.025.19;

Judet : Ilfov;

Comuna/localitatea : Popesti-Leordeni;

Clasa de importanta : 1V, conform STAS 4273/83;

Beneficiari : UAT Popegsti-Leordeni si proprietarii terenului: CB SUD INVEST S.R.L.

NVA DEVELOPMENT S.R.L. )

Elaborator documentatie tehnicé: VIREO ENVIROCONSULT S.R.L. - adresa sediu: Mun. Bucuresti,
sect. 3, str. Bogdan Ghe. Tudor, nr. 7, bl. 21, sc. A, et. 2, ap. 13, C.U.l. 29372720, Certificat de
atestare nr. 379 din 10.01.2024 valabil pana la data de 10.01.2027, emis de Ministerul Mediului,
Apelor si Padurilor.

Conform Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.l, art. 1, alin (4), titularul de proiect si
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum si
de respectarea prevederilor Normativului de continut.

2. NECESITATEA §I OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: introducerea in intravilan si reglementarea unei suprafete de teren de 100000m?,
precum si intocmirea Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceasté suprafatd urmeaza a se realiza un ansamblu de cldiri cu destinatie industriali (hale
i birouri).

I§ncadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:

In prezent suprafata de teren de 100 000 m? pentru care a fost elaborati documentatia PUZ este
situata Tn extravilanul orasului Popesti-Leordeni, avand folosinta de teren agricol.

3. ELEMENTE DE COORDONARE $I DE COOPERARE

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in orasul Popesti-Leordeni, in bazinul hidrografic Arges.
Incadrarea lucrarilor in clasa de important3 conform standardelor n vigoare:

Ansamblul de lucrari se va incadra in clasa de lmep):cgﬁmt" _[;\{;-,\\conform STAS 4273/83.

N B
A

=

H

Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031

Sector 6, Bucuresti

Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220 .
Dispecerat tel. +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228
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b) Acte de reglementare emise
Nu au fost emise acte de reglementare antenoare referitoare la aceasta lucrare. _
Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti-Leordeni si propunerile de dezvoltare,

Acte anexate la documentatia tehnica:
- Certificat de Urbanism nr. 325/33364 din 29.06.2023, emis de Primdria orasului Popesti-Leordeni

pentru dl.
- Aviz Tehnic Consultativ nr. 18067/27/6C din 08.08.2024, emis de Consiliul Judetean Ilfov;

- Adrese nr. 50636 §i nr. 50637 din 21.09.2023, respectiv nr. 50106 din 12.06. 2024 emise de
Primaria orasului Popegtr -Leordeni.

Ca urmare a cererii CB SUD INVEST S.R.L. si a documentatiei tehnice, inregistrate la S.G.A. |lfov
- Bucuresti cu nr. 9164 din 03.09.2024, prin care se solicitd emiterea avizului de gospodarire a
apelor pentru PUZ: “Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri
cu destinatie industriala (hale si birouri) cu regim de inaltime P si P+4E”, oras Popesti-Leordeni,
nr. C.F./nr. CAD. 111239 - 3710/2, jud. llfov,

In temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare, a 0.U.G.
nr.107/2002 privind infiintarea Admlmstratlel Nat;lonale Apele Romane cu modificarile si
completarile ulterioare si a Ordinului M.A., P. nr. 828/2019 privind aprobarea Procedurii si
competentelor de emltere modificare, retragere a avizului de gospodarire a apelor, inclusiv
procedura de evaluare a 1mpactulu1 asupra corpurilor de apa, aprobarea Normativului de continut
al documentatiei tehnice supuse avizarii, precum si a Continutului-cadru al Studiului de evaluare
a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind PUZ: “Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de clidiri
cu destinatie industriala (hale si birouri) cu regim de inaltime P i P+4E”, oras Popesti-Leordeni,
nr. C.F./nr. CAD, 111239 - 3710/2, jud. Ilfov

in documentatia tehnica prezentata se previd urmitoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 100 000 m?si accesul rutier din
DE 523 (str. Mecanizarii), suprafata pe care urmeaza a se construi un ansamblu de cladiri cu
destinatie industriala (hale si birouri), conform Certificatului de Urbanism nr. 325/33364 din
29.06.2023, emis de Primaria orasutui Popesti-Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE

5.1. Sistem de alimentare cu apa:

Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana - un foraj, ce va fi amplasat in incinta
proprietatii.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.

Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

5.2. Sistem de canalizare ape uzate:
5.2.1. Apele uzate menajere vor fi evacuate prin-vidanjare.

Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031

Sector 6, Bucuresti

Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40213 182 220
Dispecerat tel, +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228
E-mail: dispecer.sgaifb@daav.rowater.ro

Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Cod IBAN: ROO9TREZ706501701X012981, deschis
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5.2.2. Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, apoi vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi folosite la intretinerea

spatiilor verzi.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

6.1. Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare propuse pentru investitie vor fi corelate cu cele
ale Primariei orasului Popesti- -Leordeni.

6.2. Pentru solupa de evacuare a apelor uzate menajere, beneficiarii se vor adresa Primariei
orasului Popesti-Leordeni, Tn vederea realizarii si aprobérii unei analize la nivel local, avand in
vedere faptul ca, competenta infiintarii, organizarii si gestiondrii serviciilor inteligente
alternative, precum si autorizarea 51stemelor individuale adecvate, dupa caz, este a autoritatii
pubhce locale, aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrut investitiei revenind
in exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022.

6.3. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate prin vidanjare se vor incadra in
limitele maxime impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 2 - Normativul NTPA-002/2002, modificata
si completata cu H.G. nr. 352/2005.

6.4. Indicatorii de calitate ai apelor pluviale epurate evacuate la teren se vor incadra in
prevederile impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 3 - Normativul NTPA-001/2002, modificata si
completata prin H.G. nr. 352/2005

6.5. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legiturd cu apele se vor solicita in mod
obligatoriu avize de gospodarire a apelor pe baza unor documentatii tehnice intocmite conform

normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii.

S.G.A. Ilfov Bucurestl prin prezentul aviz nu i§i asuma raspunderea pentru amplasarea
lucrarilor propuse §i pentru regimul juridic al terenurilor ocupate de acestea.

- Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile si completanle
ulterioare Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica i trebuie sa asigure
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

Tn conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. pr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin.1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionats
conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art.26.

Avizul este emis in 2 exemptare in ongmal a cate 3 pag., dm care unul a ramas la emitent
si unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica, stampilata

spre neschimbare.

Sef Serviciu Avize, Autoriza

tii: Marijana CAZAN
* Elaborat: Oana iENU
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060031
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE Klmdilm] NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA '

.|~’I Exemplar ne.: 1/2
Boourestr, Eforee 3, Sectormd 5

Mr.: 360127
wls 01 ) L 14 021,312,492 F e-rnqil RSy &
I -I' 1202048012 I-'I"'-.“..l 12.44.21 il [JHEG _".I,'ﬁ-_'-’-l'_.'_a’
W EEREE T RO L0

Catre

PRO ARHITECTURA URBANA
Municiptul Bucureyti, str. Gheorghe Sincai ur. 2, hl. 4, se. 2, et 3, ap. 43, sectorul 4

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal
wConstruire ansamblu clidiri cu desiinatia indusirial edilitare (hale si birouri) cu regimuri de
indiltime P si P+4E™ co amplasament in extravilanul erasu/ii Popesti-Leordeni, siv. Mecanizaril, tarfa
27, poveele S28. CF nr, (11239 or. cad. [17239, judetul fifov, beneficiar: S.C OB SUD INFEST
SREL, SO NFVA DEVELOPMENT SRI.

va comumcim avieal favorabil incC ERTILF ¥
Precizarile® aprobate prin Ovdinul comun af Miniseernlui  Lucririlor Publice 517 Amenajidirii
Terttarivlud, Ministerulni - Apdardrfi Nafiorafe, Servicinlwi Romdn de  Informapii 51 Ministerudu
Afacerilor Interne ne, 3422/ 1995

Prezentul aviz o fost eliberal in baen Cerfificatiuy de Urbamism pe, 312533364 din 29,06, 2023, emis

de Primdria Oraguful Popegri-Leordeni g1 este valabil numai insotit de plonsa Reglementdvi
nrbanistice vizatd de noi spre neschimbare,

Se vor respecta cu strictefe hmitele amplasamentuln $1 solufitle tehnice de realizare previizute in
dopcumentafie.

In cazul producerdi unor perturbatii sau prejudicii de orice naturd la adresa sistemelor si instalagiilor
aflale in administrarea M.ALL, avizul se considerdl automat suspendal pindl cdnd se vor lug misurile
Aecesare cane st BSIgUre incelared §i nerepelanca seesior.

Prezenta adresd nu se substituie celorlalle avize impuse, dupd caz, de legislagia privind regimul zonei
de frontierd; regimul armelor, munifiillor, substanfelor toxice periculoase; prevenirea i stingerea
incendiilor sau alte prevederi Jegale in vigoare,

Nerespectarea documentatiel conduce la anwlarea de drept a avizului dat de unitatea noastrd, car si
rispunderca juridicd a beneficiarului investitiei.

/DIECTOR GENERAL

dr. ing, PELIGRAD 10N

I Legom Rt e ] ] ;|r1-.1|:|:| armena pres lerkermulon s wisngnul, cu sl ifchnle sh commp et wltdnomme;

T . )
= Precueiribe privind wvizores docomenstngiibor de urbamism §i pmeajaen tenwenlod, preoum 19 doounsenggiilor ebsice pemm
pignrrrares - execatin consirictiilos
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U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT
Nr. _ljhm_g_din - L\ Exemplar unic
Catre |

S.C.CB SUD INVEST S.R.L.
- comuna Berceni, b-dul 1 Mai nr. 65, judeful {ifov-

La solicitarea dumneavoastrd, fnregistrata la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
422.695 din 18.06.2024, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii
investitiei “Introducere teren in intravilan Tn vederea construirii unui ansamblu de
cladiri cu destinatia industrial edilitare (hale si birouri) cu regimuri de inaltime P si P +
4E“, n amplasamentul din extravilanul oragului POPESTI — LEORDENI, CF nr. /nr.
cad. 111239 — 3710/2, judetul ILFOV, v& comunicam, in baza prevederilor Ordinului
comun al ministrului Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne,
directorului  Serviciului Roman de Informatii §i ministrului Aparari Nationale nr.
4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriufui si urbanismul, cu modificarile §i completérile ulterioare, g-a_avizat
favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentafiei tehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 325/33364
din 29.06.2023, emis de Prim&ria Orasului Popesti - Leordeni.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. Libertatii nr.14, Sector 5, 0507086 - Bucuresti - Roménia; www.sri.ro

NECLASIFICAT
- 171



ROMANIA Exemplarul nr. ),
MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT. 449 32
din J h.07.2024
Bueunresti

Ciatre
S.C. PAU ART STUDIO S.R.L.
AVIZ NR. DT/11070

La Certificatul de Urbanism nr. 325/33364 din 29.06.2023;

in baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul, cu modificérile si completdirile ulterioare s Ordinului
Comun al M.L.P. AT, M.I, S.R.I. si M.Ap.N. nr. M.30/1995, Statul Major al
Apararii avizeazd favorabil PLANUL URBANISTIC ZONAL pentru terenul in
suprafatd de 100.000,00 mp, situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, nr. cad.
111239, C.F. nr. 111239, tarlaua 27, parcela 528/1, judetul Ilfov, In vederea realizarii
obiectivului de investitii ,,Construire ansamblu de cladiri industrial edilitare cu

regim de indltime parter si P+4E”, conform documentatiei de urbanism depuse.
Beneticiar SN

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si zonelor functionale
previzute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio forma, a activitdtilor militare, terenurilor, constructiilor
sau instalatitlor, de orice fel, aflate Tn administrarea Ministerului Aparérii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire.

Incilearea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea avizului
cat si raspunderea juridica a beneficiarului lucrarii.

Pentru eliberarea avizului specific al Statului Major al Apdrarii in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteli documentatia tehnici
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii, ce urmeaza a se realiza In zona studiata, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de comstructii, republicatd, cu modificdrile §i completarile ulterioare i
H.G. nr. 62/1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de investitii si de dezvoltare,
precum $i a criteriilor de realizare a acestora, pentru care este obligatoriu avizul
Statului Major General, en modificdrile si completdrile ulterioare.

SEFUL UNIL 2515,,0” BUCURESTI
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MINISTERUL AGRICULTURII $i DEZVOLTARII RURALE

AVIZ
T3] din 2012, Jody

LIn temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile si completdrile ulterioare si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltdrii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere solicitarea Directiei pentru Agriculturd Judetene lifov cu nr. 7921 din 24.10.2024
completatd cu adresa nr, 8605 din 19.11.2024, inregistrate la Directia de Imbunatatiri Funciare si Fond
Funciar din cadrul Ministerului Agriculturii $i Dezvoltarii Rurale cu nr. 254372 din 28.10.2024 si nr.
254372 din 20.11.2024

In baza urmitoarelor documente:

1.Cererea beneficiarilor: CB SUD INVEST S.R.L. avand C.U.l. 42939814 din 19.08.2020, cu sediul in:
Comuna Berceni, Bulevardul 1 Mai, Nr. 65, Judetul llifov; NVA DEVELOPMENT S.R.L. avand C.U.L
34347811 din 08.04.2015, cu sediul in: Orasul Popesti Leordeni, Strada Oituz, Nr. 51A, Parter, Camera 2
Judetul [lfov;

09.10.2024, pentru emiterea avizului privind clasa de calitate necesar introducerii in mtravrlan prin
studiu urbanistic de P.U.Z., a terenului cu suprafata de 58.526,00 mp;

2.Certificatul de Urbam’sm nr. 325/33364 din 29.03.2024, emis de Primaria Orasului Popesti-leordent,
Judetut lifov;

3.5tudiut urbanistic P.U.Z. si Regulamentul local urbanistic aferent P.U.Z.;

4.5tudiul pedologic si agrochimic nr. 198 din 30.08.2024, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice si
Agrochimice al Judetului [lfov;

5.Avizul tehnic nr. 538 din 13.09.2024, pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbundtdtiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de Imbunatatiri Funciare, Filiala
Teritoriald de Imbunatitiri Funciare lifov;

6.Nota de calcul nr. 7448 din 16.10.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agriculturd Judeteana Ilfov;

7.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 7447 din 16.10.2024, intocmit de catre reprezentantii
Directiei pentru Agricultura Judetene llfov.

[x] Tn scoput introducerii in intravilan a terenului agricol in baza studiutui urbanistic P.U.Z., in vederea
realizarii obiectivului de investitii: “construire ansamblu de clddiri cu destinatia industrial edilitare
(hale si birouri} cu regim de mé!;ime P si P+4E”; de catre beneficiari CB SUD INVEST S.R.L. avand C.U.L.
42939814 din 19.08. 2020, cu sediul in: Comuna Bercem, Bulevardul 1 Mal, Nr 65, Judetul lifov; NVA
DEVELOPMENT S.R.L

in extravilanul Orasului Popesti Leordeni, Judetul Ilfov, in suprafata de 58.526,00 mp.

I_i Tn scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic P.U.G., de citre
beneficiar ............ a terenului situat in .......... , judetul ........ .., insuprafata de ................ ,
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Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenului agricol, in baza studiului urbanistic P.U.Z., cu
suprafata de 58.526,00 mp din terenul cu suprafata totald de 100.000,00 mp, inscris in cartea funciara
nr. 111239, tarla nr. 26, parcela nr. 528/1, numar cadastral 111239, categoria de folosinta arabil, teren
tiber de constructii, clasa de calitate a Ill a, situat In extravilanul Orasului Popesti Leordeni, Judetul
tifov, in vederea realizarii obiectivului de investitii: "construire ansamblu de clddiri cu destinatia
industrial edilitare (hale si birouri} cu regim de indltime P si P+4E”.

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investifiei, se vor respecta
prevederile:

eart. 23, alin. {3), Capitolul H din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

sart. 100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

sLegii 138/2004 a imbunatatirilor funciare, republicata, cu modificarile si completarile uiterioare.

Beneficiari obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol sunt obligati sa ia mésuri prealabile
executarii constructief obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertit de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-l depoziteze si s3-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturd Judeteana Ilfov, in vederea punerii in valoare sau a
ameliorarii acestora, conform prevederilor art. 100 din Legea nr. 18/ 1991, republicatd, cu modificdrile

si completdrile ulterioare.

Beneficiari obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale
ori deseuri de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere,

gunocaie si altele asemenea.

Beneficiari obiectivului de investitie vor lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum si masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiari obiectivului de investitie si proiectantut/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru
corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Beneficiari obiectivului de investitie si asuma intreaga raspundere cu privire la consecintele ulterioare
ale localizarii incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru si carte funciarg, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentului ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunitor
laturilor i a suprafetei terenurilor pe care va fi amplasata investitia.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie: "construire ansamblu de cladiri cu
destinatia industrigl edilitare (hale si birouri} cu regim de indltime P si P+4E”;, dacda aceasta se
realizeazi pe amplasamentul mentionat in prezenta documentatie. In situatia in care se modificd
destinatia objectivului de investitie ce face obiectul acestei documentatii, prezentul aviz este lovit de
nulitate,

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale nu va fi {inut raspunzator pentru investitia in cauza daca, in
conformitate cu legile fondului funciar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau at altor litigii.

II.Prezentul aviz Isi Tnceteaza aplicabilitatea in cazul neadoptarii hotarédrii de aprobare a introducerii
terenului In intravilan, a anularii acesteia sau a oricarui document care a stat (a emiterea prezentului

aviz. .

Elena FILIP” |
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MEMORIU PEDOLOGIC
INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 58.526,00 m.p.,
categoria de folosinta arabil extravilan, situata pe teritoriul orasului Popesti
Leordeni, jud. Ilfov, identificat prin numarul cadastral 3710/2 , a fost elaborat
urmare cererii inaintate de CB SUD INVEST S.R.L. si inregistrata la O.S.P.A.
Giurgiu sub numarul 198/06.08.2024, in scopul : INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE ( HALE SI
BIROURI) CU REGIM DE INALTIME P SI P+4E conform cu certificatul de
urbanism nr 325/29.06.2023.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice si de
aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina potentialul
productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta cadastrala, scara
1:1000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intoemit conform Ordinului nr.362/2021 al ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale, privind aprobarea ,,Metodologiei intocmirii
studiilor pedologice si agrochimice, a sistemului national si judetean de
monitorizare sol-teren pentru agricultura” coroborat cu ,,Metodologia intocmirii
studiilor pedologice vol. I, II si III”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru
Pedologie si Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa ,,Sistemul
Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul 2012, de acelasi
institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si |.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A. Giurgiu, dupa
urmatoarele metode:

- pH  —metoda potentiometrica;

- Humus - oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;
- SB - metoda Kappen;

- Ah — percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

-  Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor denumit Campul Chiajna - Berceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine |,
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAIIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrografic al raului Arges prin intermediul vailor
Mamina si Salcia,

CLIMA

Chimatic. zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.l, areal ce face parte din distnictul (microzona) pedo-
geochimatica 19/2 I1S-Cl. clima calduroasa-secetoasa (1), relief tabular de
ses (S) mn zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barie
caracteristici Campier Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arm ciclonale).

Caracterizarea chimatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
s1 3C, simbol FR, cod 10,5, cu hmite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
s¢ remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iuhe (23°C) s1 0
medie lunara minima n luna ianuane (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41.1°C si s-a inregistrata in luna iulie, 1ar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, mregistrata fiind in luna 1anuane. Rezulta dect o




amplitudine termica de 71,1°C, caractenristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Durata medie a mtervalului fara ghet este de 213 zile,
mcadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557.8 mm/m?* (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial in
luna iunie (66,2 mm/m?), si un deficit in luna februarie (28.3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept msuficiente atat timp cat,
evapolranspiratia este, la randul ¢1, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de anile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aic1 si caracteristica
principala a acestw tip de regim; dominanta, atat ca mtensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Sibenian. larna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a ciclonulut Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferel, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,.Crivat”™.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanmic, teritoriul cartat face parte din zona de
silvostepa,

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Iraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setana
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirstum arvensis). volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba vema) s.a.

Pe terenurile agricole neluate i cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se¢ afla o bogata si vanata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada
soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus). obsiga
(Bromus molhs) s.a.

—
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SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factoni pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de vanabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul admimistrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,LUVISOLURI .

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditu, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de , bonitarea terenurnlor™.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatoni ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea . Metodologia elaborani  studitlor
pedologice™ — vol 1l si 111, .C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
cultuni iImportante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitafii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condifii naturale) in care , alatun de insusirile intnnseci ale
solului se cuantifica si factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau
stagnantd) st influenta antropica.



in terenurilor agricole in clase de calitate
Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81-100 I Foarte buna
61 - 80 11 Buna
41 -60 11 Mijlocie
21-40 IV Slaba
0-20 v Foarte slabd

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.cr Culturd — folosinta US|
1.
1. Griu 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Soarelui 58
S, Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
7. Soia 58
8, Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unitétii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
US (formula) m.p. % mediu | calitate
1 | EL rs-mo-Ks-5/5-TetNB-ANT 58.526 | 100 56 11 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic, baticalcaric, lut argilos , dezvoltat pe
depozite loessoide , mijlociu fine arabil tasat .

Formula: EL rs-mo —-Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 58.526 mp, 100 %,

Judetul: Hfov, Localitatea: Popesti Leordeni

Raspandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei freatice
7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Am  (0-35 cm) textura lut argilos , brun umed (10 YR4/3 ),
structura grauntoasa mica , fin poros, moderat tasat , frecvente radacini
subtiri, trecere treptata;

Orizontul A/Bt (35-55 cm) textura lut argilos, brun galbui inchis umed (10
YR 3/4 ) structura glomerulara medie , bine dezvoltata , fin poros , tasat, resturi
radiculare semidescompuse , trecere treptata;

Orizontul Bt ( 55-160 cm ) textura lut argilos , brun deschis umed (7,5 YR
6/3), structura prismatica angulara , bine evidentiata, fin poros, tasat,
trecere treptata;

Orizontul Cn _(>160 cm ) textura lut argilos ,galben roscat umed (7,5 YR
6/6), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta slaba.

Chimice:
- reactia solului - slab acida: pH = 6,3;
- continut de humus — mic: 2.1 %;
- asigurarea solului cu azot — mica: IN = 2.59;
- continut de fosfor mobil —mijlociu: 85.1 ppm;
- continut de potasiu mobil — mijlociu: 290 ppm.
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FISA DE CALCULA NOTELOR DE BONITARE IN CONDITIH NATURALE
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CONCLUZII

Suprafata de 58.526,00 m.p. arabil, este situata in marea unitate
geomorfologica a Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform
»oistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S. elaborat de .C.P.A. in
anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in grupa de
clasa ,,mijlocie-fina" (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota medie
de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa a Ill-a de calitate.

Analiza proprietatilor fizice, chimice si de troficitate ale invelisului
de soluri este favorabila cererii d-voastra si in consecinta eliberam prezenta
documentatie pedologica in scopul : INTRODUCERE TEREN IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE
CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE ( HALE SI
BIROURI) CU REGIM DE INALTIME P SI P+4E conform cu certificatul de
urbanism nr 325/29.06.2023,

Intocmit
Ing. Petre Daniel

‘




SCHITA TERENULUI
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NC 111239
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US 1 Nr unitdii de sot

n Clasa oe calitate
56 | Nota medie/ US
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MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Nr. 2258/22,10.2024

Catre

SC CB SUD INVEST SRL
SC NVA DEVELOPMENT SRL

Wl T JUd. lov

Telefon: 0734 850 250
E-mail: urbanjire_construct ¢ yahoo.com

Spre stiintd:  Primaria or. Popesti - Leordeni
Ministeru! Culturli

AVIZ nr. 18/ U/ 22.10.2024

P.UZ - Construire ansamblu de clddiri cu destinatia industrial-edilitard thale si birouri) cu regimuri de
indltime P si P+4E

OBIECTIV: Interventia nu afecteaza situri arhealogice si nu se afli in zona de protectie a vreunui
sit arheologic/monument istoric

AMPLASAMENT:  UAT Popesti-Leordeni, T 27, P 528/1, NC/CF: 111239/3710/2, jud. Itfov

NR. PROIECT:; 14/2023

FAZA: P.U.Z.

PROIECTANT: SC PAU ART STUDIC SRL, arh, urb. Radu Taniisescy;
Rapori de diagnostic arheologic - arheolog dr. Done Serbinescu

Documentatia, inregistratd la Directia Judeteand pentru Cultura lfov cu nr. 2258/14.08.2024, contine:

a) piese scrise: Cerere, Memoriu general, Raport de diagnostic arheologic intocmit de arheoldg dr. Done
Serbanescu;

b} piese desenate: [ncadrare in planul urbanistic general al localititii, Plan regiementiiri urbanistice, Plan
reglementéri urbanistice - zonificare functionald, Studiu topografic de amplasament;

c) alte documente: CU nr. 325/33364/29.06.2023, Acte de proprietate, Extras de pian cadastral, Extras
ortofotoplan, Aviz de oportunitate nr. 6/14.06.2024.

Se propun urmitoarele interventii:

P.UZ. pentru Construire ansamblu de clddiri cu destinafia industrial-edilitard (hale i birouri) cu regimuri

de indlfime P 5i P+4E, pe terenul in suprafati de 100.000,08 mp aflat fe extravilanul localititii, aflat fn
proprietatea SC CB SUD INVEST SRL, SC NVA DEVELOPMENT SRL si numitilor
I cu urmitoarele caracteristici:

Zona 1D2
POT = 50%, CUT = 2.56 R.h = P+4E (maxim30,00 m ia cornisi/streasini)

Bdul Mihai Eminescu or. 1, Buftea, jud. lifov, 070000 nr. exemplare: 12
TelfFax: +40 31 430 1303
Email: dicifov@vyahoo.com



MINISTERUL CULTURII
DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

Urmare a analiziirii documentatiei depuse la D.J,C 1lfov cu cererea nr. 2258/14.08.2024,
in sedinta Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice nr. 8 din data de 11.09.2024, in conformitate cu
prevederile art. 23-25, 26, alin. (1), art. 33, alin. (1%), art. 34 alin. (5), lit. (g) din Legea 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, ale art. 5, alin. (3), (5), (15}, art. 19 din OG 43/2060 privind protectia
patrimoniului arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, cu completiirile
§i modificirile ultericare, ale OMC nr. 2518/2007 privind Metodologia de aplicare a procedurii de
desclrcare de sarcing arheologicd, ale art. 3, alin, (1), lit. b}, art. 5, alin. (1), si alin. (3), art. 10 din Legea
50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati §i in conformitate cu
recomanddrile din raportul de diagnostic de teren, intocmit de arheolog dr. Done Serbiinescu, se acorda:

AVIZ FAVORABIL

Cu conditia ca in cazul interventiilor la nivelul solului care ar presupune o descoperire arheologicd
intdmplitoare, asa cum este aceasta definitd de Ordonanga nr. 43/ 2000 privind protectia patrimoniului
arheologic si declararea unor situri arheologice ca zone de interes national, republicatd, art. 2, alin. (1), lit.
g), pe terenul in discutie, proprietarul/administratorul acestui teren are obligatia de a respecta prevederile art,
4, alin. (4) si art. 10 ale OG 43/2000 coroborate cu prevederile art. 49, alin. (1) - (2) ale Legii 182/ 2000 privind
protejarea patrimoniului cultural national mobil — republicatd, respectiv de a anunta si de a preda bunurile
descoperite In termen de 72 de ore ciitre institutiile abilitate (Primaria or, Popesti - Leordeni, Directia Judeteans
pentru Culturdl [Hov).

Prezentul aviz este valabil cu: I juna) planss anex3 vizati spire neschimbare,

Nerespectarea condifiilor prezenmtului aviz se sancjioneazii contraventional sau penal, conform
prevederilor legii.

Director executiv interimar,

Arhg, dr. Mihacla IACOB ™/

bd. Mihai Eminescu nr. 1, Buftea, jud. iov, 070000
TeliFax: +40 31 430 1303

EMAIL: dicilfow@yahoo. com



{ CERERE APROBARE PUD/PUZ,

) ',_ '_I
Domnule primar, 99 )CF-G”
Ui 26, i G2, |

Subsemnata / ul 8.C. CB SUD INVEST S.R.L.,
cu demiethul/ sediul in Judetwul lfov, Comuna Berceni, Str. Bd. | Mai, nr. 65,
telefon 0721708243, e-mail .......-......, in calitate de initiator documentatie /
proprietar teren, alaturi de S.C. NVA DEVELOPMENT §.1.L., "

3 1TA: in conformitate cu prevederile Legi nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare, in
baza certificatului de urbanism nr, ....325 / 33364..... din ......29.06.2023.....
eliberat de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, solicit intormirea Proiectului de
Hotarare i inaintarea spre aprobare in Consiliul Local al Orasului Popesti-
Leordemt a documentatiei de urbanism PUD. / P.U.Z: CONSTRUIRE
ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE
(HALE SI BIROURI) CU REGIMURI DE INALTIME P S1 P+4E
intocmita de 8.C, PAU ART STUDIO S.R.L...

Documentatia (proiect nr, ... 14....... / ......... 20230 ) esle insotita de dovada
achitarii taxei RUR privind executarea dreptului de semnatura si de documentele
si avizele solicitate conform Certificatului de Urbanism,

Datia: Semnitura:




ROMANIA

L | JUDETUL EQV
FRIMARIA ORASULUL POPES‘I’I—LEORDEE!
© Piata SFANTA MARIA, nr. 1 D -_1'?:“33\
l'el. 031131 3406; Fax , web: www.ppl.io ¥ o "o;\\
Serviciviui Urbanism, Amenajarea Tertoriviui si Cadaestru Q‘ -4

OPERATOR DATE LU CARACTER PERSONAL- 15823

PRIMAR,
Nr. 33364 din 14.06.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
e N ssaeadined 023

I e

Tn scopul: INTRODUCERE TEREN TN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU DE CLADIR] CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE (HALE Si BIROURI) CU
REGIMUR! DE INALTIME P S| P+4E

Ca urmare a cererii adresate de

nregistratd la nr. 33364 din 14.06.2023,
pentru imobilul — teren sifsau constructii — situat in judetul ILFOV, municipiul/orasul/comuna POPESTI-LEORDEN],
satul, cod postal 077160, NESPECIFICATA, nr. #N, bl | sc. , et , ap. . sau identificat prin NR.CF./NR.CAD. 111239 -
3710/2, Tarla, Parcela

in temeiul reglementérilor documentatiei de urbanism nr. P68/2000/ -, faza PUG, aprobatd prin hotirrea
Consiliclui focal HCL nr 08/21.02.2002, HCL 1, 11/27.02.20132, HCL nr 19/27.03.2014. HCL nr 04/31.01.2017, HCL
nr 54/07.06.2017, HCL nr. 123/19.11.2018 si HCL nr. 127/20.11.20149.

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucraritor de constructii
republicatd, cu modificirile $i completirile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Conform extrasului de carte funciara eliberat de ciire biroul de cadastru si publicitate imobiliar, in baza cererii nr.
224851, din 08/06/2023, terenul cu o suprafatd de 100 000,00 mp.:

- este situat in extravilanul localitdtii;

- este proprietate privatd a domnului Costa-Foru Constantin;

- nu este inclus In Lista Monumentelor istorice si nu se afl3 in zonele de protectie ale acestora;

NOTA, fg confivmitate gu grt,7 ainfd) din teges e SEART ] Primiaeia Orasiyl Popest! fapripn) LEEL? rif prefudicd ulterioars SUIFITE 2 existentp ynay Kal privindg grest
2. REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosintd a terenurilor; arabil;

Destinatia terenurilor: teren fard reglementari urhanistice;

Se prapune construirea unui ansamblu de ctidiri industrial edilitare (hale si birourtj P si P+4E, pentru cars este
necesar intocmirea documentatiei in vederea aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal.

3. REGIMUL TEHNIC

Lotul de teren se afld in extravilanuf localititii si nu este reglementat urbanistic. Categoria de folosinta, regimul
tehnic, cel juridic, precum si functiunea terenului pot fi modificate, prin intocmirea unei documentatii in vederea
aprobarii unui Plan Urbanistic Zonal {PUZ}, cu respectarea prevederilor legii 350/2001.

174




Prezentut Cedtificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declaratd4) pentru:
Tntocmirea documentatiel Tn vederea aprobirii unul Pian de Urbanism Zonai

Scopuf emiterif v ertificatului de urbanism conform precizanii soficitantului, formulatd in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
$1 NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTIH

4, OBLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUT DE URBANISM :

in scopul elaborarii documentatief pentru auterizares executirii lucsdrilor de constructii — de construire / de desfiintare — selicitantu!
<@ va adresa autorit3tii competente pentru protectia mediului @

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: -

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE {Directiva EIA} privind evaluarea efectefor anumitor proiecte publice si private asupra
mediului, modificatd prin Directiva Consilivlui 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentufui Eurepean 2003/35/CE priving
participarea pi:blicuiui 12 elaberarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului
si accesul [a justifie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. Prin certificatui de urbanism se comunici solicitantului obligatia de 2
contacta autoritatea teritoriald de medis pentru ca aceasta sa analizeze $i sd decidd, dupa caz, Incadrarea / neincadrarea proiectufui
investitiei publice / private In lista proiectelor supuse evaluiri impactului asepra mediului.
in aplicarea prevederilor Directivei Consitiului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoars dupd emiterea
Cartificatuiui de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii la autoritatea
audministratien puilice competente.
n vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordufui de mediu autoritatea competentd pentru protectia
meditui stabileste mecanismul asiguririi consultdrii publice, centralizdrii optiuniior publiculuzi i formullini unui punct de vedere oficial cu
privire la realizarea invastitiei In acerd cu rezultatele consultdrii publice.

Tn aceste conditii:

Bupd primirea prezentulut Certificat de urbanksm, thularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent pentru protectia
mediulul tn vederea evaiulri inktiale a investitiel sl tabiliri necesititll evalulinl efectelor acestefa asupra mediuiul. Tn urma evaluidi
Inttlale 2 Investitiel se va emite actyl admintstrativ al autorititll competente pentru protecis mediulut

I situatia In care autoritatea competent pentn: protectia mediulul stabileste necesitatea evaludrii efectelor
Investitiel asupra mediulul, solicitantyl are obligatla de a notifica acest fapt autorit#il adminkstratiel publice competente cu privire la
mentinerea cereril pentry autorizarea execut®r# lucririlor de constructii

In situatia In care, dupd amiterea Centificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efacteior investitiei
asupra medluluf solicltantul renuntd la Intentia de realizare a investiilef are cbllgatia de 2 notifica acest fapt autoritith adminktratiel
publice competente,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFUNTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

a) [ JCertificatul de urbanism {copie};

b} ]

¢} Documentatia tehnica - D.T., dupd caz:
[D.TAC [ ]p.1.0E. [JD.TAD.
Referate Intocmite de verificator! atestati conform legislatiel in vigoare.

d} Avizele si acordurile stabilite prin certéficatul de urbanism;

d.1. Avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura:

{|zlimentare cu apd Alte avize/acorduri

[ lcanalizare -Oficiul de Studll Pedologics g
Agrochimice

{_|alimentare cu energie electrica -Oftclul de Cadasiry gt Publicitata
imabiitark

i |alimentare cu energie termici -Aviz de oportunitste

[ Jgaze naturale -

[Jtelefonizare -

274







in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii jucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificdrile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pani la data de

Dupd aceastd data, o nouad prelungire a valabilitdfii nu este posibila, solicitantul urmand si obtind, in conditiile
legti, un alt certificat de urbanism.

PRIMARUL ORASULUL, SECRETAR GENERAL AL
ORASULUL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilittii:

Achitat taxa de: tei, conform chitantei nr. din 20 _Transmis
solicitantului [a data de 20 direct / prin postd.

4/a
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ROMANIA
UNIUNEA NATIONALA 4 NOTARILOR PUBLICI
SOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALA DOBRE
SEDIUL: POPESTI-LEORDENI, STR. OITUZ NR. 49-51, JUD. I1L.FOV
LICENTA DE FUNCTIONARE NR: 81/2024
TELEFON: 021.794.69.72
E-MAlL: secretariat@notariatpopesti.ro
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Parcela (PUZ_111239)

4, 8.53

31590 pr, [|Coordonate pct.de contur Lungimi

Pct laturi

) X [m] Y [m] D(i,i+1)

1|315833.150  |597497.730 345,194

2 (316034.760 |597217.530 19.045

3/316049.630 |597229.430 40.544

4 (316081.580 |597254.390 45.889

5 (316117.890 |597282.450 43.688

6 (316152.110 |597309.610 41.380

7 1316183.850 |597336.160 44.568

8 1316219.460 |597362.960 41.909

9 1316253.110 |597387.940 13.399

10 [316260.540 1597399.090 63.306

11 [316223.130 597450.160 60.577

12 [316186.060 597498.070 108.730

13 [316126.660 |597589.140 106.254

14 [316065.320 |597675.900 3.376

15 [316063.320 |597678.620 292.745
S(PUZ 111239)=99999.99mp P=1270.603m
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PLANSA 1

- INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL LOCALITATII

EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC GENERAL

el L L L

de 2160109 !
ued ejuelstd

~

FLAN URBANISTH GINERAL
ORAS POTESTLLLOWDE NS

L

- - -

N -

J

ZONA STUDI ATA

B rox. 5,00 kMg

*Distanta pana la Depozitul Ecologic Vidra este de aprox 7,5km.

EXTRAS PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS POPESTI LEORDEN!I
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. P3086/2023, faza P.U.G.,

aprobata prin Hotararea Consiliului Local Popesti - Leordeni nr. 57/19.04.2024 si
modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024.

*Distanta pana la Depozitul Ecologic Glina este de aprox 5,0km.

. . . . . PAU ART STUDIO S.R.L. Proiect
Terenul analizat in prezenta documentatie este amplasat Zona terenurilor extravilan J 40/ 6884 / 2016 , Nr. 14
- EX3 - Zone rezervate pentru activitati agricole si in Zona terenurilor intravilan - ID - Zona SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scara: | Pz ANSAVBLU CLADRIGL STt NOUSTRALEDLTARE. | Fapa:
1 1 1 I 1 1C1 1 H (HALE SIBIROURI), P - P+4 - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.U.Z.
terenuri activitati productlvg Si d(.a.serwcu, conform P.U.G. Popesti Leordeni aprobat cu YT Y w—" v T PR T e
HCL nr. 57/1 9042024 Sli mOdlflcat Ccu HCL nr. 64/1 7.06.2024. PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
|ULIE INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAUY 1 -
PROIECTAT urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN 2023 AL LOCALITATII




PLANSA 2 - ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
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Reglementari situatie existenta
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Zone functionale ID EX3
Hmax P+4E 20m
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70% teren P

/

<

4
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105112

/
/

\\/</\

N
N

316200

Parcela (PUZ__111239)

_ 316000

/, _ 316100

Terenul analizat in prezenta documentatie are o suprafata totala de 100.000,00mp

din acte si masuratori si este amplasat in partea de sud a orasului

Popesti Leordeni, in intravilan si in extravilanul acestuia in imediata apropriere a

limitei administrativ teritoriale, si este aflata in proprietatea persoanelor juridice si

fizice: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L., Anghel

Gabriel, Mocanu loan Adrian, Mocanu lulia, Gheorghe Sorin - Gabriel, Gheorghe

Elena - Monica, Brandusa Anastase conf. Contract de vanzare nr. 3227/08.12.2023.
Terenul este amplasat in partea de sud a orasului, cu deschidere la Strada Mecanizarii

(DE 523). Drumul de exploatare, aflat pe limita de vest, va conecta terenul analizat la

sistemul cailor de comunicatie.

ONA STUDIATA s oy

EXTRAS PLAN URBANISTIC GENERAL ORAS POPESTI LEORDENI

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. P3086/2023, faza P.U.G.,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Popesti - Leordeni nr. 57/19.04.2024 si

modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024.
Terenul analizat in prezenta documentatie este amplasat Zona terenurilor extravilan

- EX3 - Zone rezervate pentru activitati agricole si in Zona terenurilor intravilan - ID - Zona
terenuri activitati productive si de servicii, conform P.U.G. Popesti Leordeni aprobat cu

H.C.L. nr. 57/19.04.2024 modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024.
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Cadastre existente

ZONE FUNCTIONALE

Drum de exploatare

Zona teren extravilan agricol

2023

Coordonate pct.de contur Lungimi i indivi
Nr. : o : Zona L1 - Locuinte individuale
| =oon  laturi E Limita de proprietate |:| i
Pt [ x(m] v 2P o) ;u thma>;/.I PSZkEconf. P._UiG.)
Limita teren ce - ubzona M - subzona mixia
1] stsesazo | sorarrao|  adntos | | pe— TS TSR G (institutii, servicii, locuire) cu
2 316034.760 597217.530 19.045 Limita intravil f cladiri cu Rhmax. P+4E (conf. P.U.G.)
3 316049.630 597229.430 40.544 E imita intravilan - conform i . . .
4|  316081.580 | 597254390 45.889 PUG Popesti-Leordeni - ggbsze?\r}ﬂ:iliD(coﬁ‘f“g'bag roductive si
5 316117.890 597282.450 43.688 T
6 212123;18 537222613%8 :lﬁgg RESTRICTII ELEMENTE GENERATOARE
9387 85 597336. 5
111‘2388 316219.460 597362.960 41.909 Zona protectie Sonda 566 Postavari DE DISFUNCT"
: T ] ;VIQMV- ETROM) abandonata conf. Ordin . . . .
316253.110 597387.940 13.399 inisterul Petrolului nr. 1245/30.12.1970 Artere circulatie subdimensionate
\ o d 316260.540 597399.090 63.306 - 35m distanta de siguranta conf.
g 4 < 316223130 | 597450.160 60.577 Aviz 9087/04.12.2024 @ Intersectii ce necesitd amenajare
N 67.93 1 316186.060 597498.070 108.730 Antena irigatii | Zona de protectie antena irigatii .
Q a 316126.660 597589.140 106.254 I % Lipsd traseu transport public
\ i 316065.320 597675.900 3.376 -5 Linie Electrica Subterana LES 20kV
1 316063.320 597678.620 292.745 1 | Zona de protectie LES Lipsa retele tehnico-edilitare
403 \ S(PUZ_111239)=99999.99mp P=1270.603m : I
68.22 \ Element generator de incompatibilitate
\ \ X functionala - sonda OMV Petrom
\ 38223‘0
<3 p \ o 5 i PAU ART STUDIO S.R.L Proiect
AN 0 . Coordonate in sistemul RL. oo
\ e . ) J 40 /6884 /2016 ] r.
7 \ \ de pI'OIEECtIe . Titlu proiect:
\ \ . . SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE Faza:
\ £ N Stereografic 1970 11000 | (HALE SIBIROURI) P -P+4 - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.U.Z
/ 0/ Y COORDONAT | urb. RADU TANASESCU Tarla 27, Parcela 528/1, N.C. 111239 (fost NC 3710/2)
PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
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PLANSA 3.1. - MASTERPLAN CAI DE COMUNICATIE - ZONA DE SUD - ORAS POPESTI-LEORDENI
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Cadastre existente

Limita intravilan

Limita unitate administrativ-teritoriala

RESTRICTII

Linie electrica aeriana | Zona de protectie LEA
Zona de siguranta si protectie drumuri (A0, DN4)

FUNCTIONALE

Zona locuire si functiuni complementare

Zona institutii publice, comert, servicii, birouri

Zona industrie, depozitare si logistica

COMUNICATIE

Strada propusa cu profil de 24m
Strada propusa cu profil de 20m
Strada propusa cu profil de 16m
Strada propusa cu profil de 13m
Strada propusa cu profil de 9m

Autostrada AO | Drum national

Sens giratoriu propus

DN4

X
@
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\'&‘ B_enefjciar: CONSILIUL LOCAL POPESTI LEORDENI .
PAU ART STUDIO SR.L. e 65 SERINEE kS NSRRI B, | PrOfect
J 406884/ 2016 EoR oA CHEORCTE RGN BONOUSINASTAET) v 14
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PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA Data: Titlu plansa: :
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PROIECTAT urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN 2023 ZONA DE SUD - ORAS POPESTI-LEORDENI -




PLANSA 3.2. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

FUNCTIONALA - ZONA DE SUD - ORAS POPESTI-LEORDENI
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ALINIAMENT EXISTENT

BANDA STATIONARE

LIMITA SPATIU VERDE
AUTOVEHICULE

PROFIL DRUM DE LEGATURA tronson 2
- Strada profil 1-1'
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BANDA STATIONARE
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Cadastre existente

Limita intravilan

Limita zona de studiu

ICTII
Limita zona functionala
Limita edificabil

Retragere fata de aliniament

Limita teren ce face obiectul P.U.Z

Limita unitate administrativ-teritoriala

Zona protectie Sonda 566 Postavari (OMV-PETROM)
abandonata conf. Ordin Ministerul Petrolului nr.
1245/30.12.1970 - 35m distanta de siguranta conf.

Aviz 9087/04.12.2024

X—Xt——] Antena irigatii | Zona de protectie antena irigatii

Linie electrica aeriana | Zona de protectie LEA
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Drum national DN4

Drum - carosabil
Drum - pietonal

Piste biciclete

rbanism ulterioara

erioara
Suprafete propuse spr

e

al UAT

Zona de siguranta si protectie drumuri (DN4)

FUNCTIONALE

Zona teren extravilan agricol (conf. P.U.G.)

Zona locuire si functiuni complementare

Zona institutii publice, comert, servicii, birouri

Zona industrie, depozitare si logistica

Zona culoar verde de protecti

e-Vp

Zona echipamente tehnico-edilitare - Gc

Vegetatie de aliniament

Acces pietonal/acces carosabil

Circulatii trasate la nivel .
orientativ ce se vor concretiza
Br ntr-o documentatie de

Circulatiji propuse slpre,
Hm ernizare sggra rgire
uﬂcumentatle urbanism

cu titlu gratuit, domeniului public

e cedare,

PAU ART STUDIO S.R.L. Proiect
J40/6884 /2016 ] Nr. 14
g Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA | scara: P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE Faza:
1:4000 (HALE SIBIROURI), P - P+4 - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.U.Z
\ & COORDONAT urb. RADU TANASESCU Tarla 27, Parcela 528/1, N.C. 111239 (fost NC 3710/2)
PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA Data: Titlu plansa: Plansa nr.:
IULIE REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE
PROIECTAT urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN 2023 FUNCTIONALA - ZONA DE SUD - ORAS POPESTI-LEORDENI 3.2.




PLANSA 3.3. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Parcela (PUZ_111239)

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
' laturi )
31
Pet. X [m] Yiml | D

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
\\ 316253.110 597387.940 13.399
1

316260.540 597399.090 63.306

1 316223.130 597450.160 60.577

12 597498.070 108.730

13 597589.140 106.254

14 597675.900 3.376

15 597678.620 292.745
S(PUZ_11 1239)=99999.99mp\P=Q270.603m
Coordonate in sistemul

de proiectie :

Stereografic 1970

BILANT TERITORIAL

FUNCTIUNI SUPRAFETE
EXISTENT REGLEMENTARI
mp % mp % Suprafata totala ce a generat PUZ = 100.000,00 mp (acte si masuratori)
ZONA EXTRAVILAN - TEREN ARABIL 58.526,00 58.53 - - Nr. |OtU ri = 6 |0tu riin tota| d|n care:
ZONA INTRAVILAN - ACTIVITATI 41.474,00 41.47 - - _ Vo R R R ; HP ; H
b ODUCTIVE ST SERVICH : 3 Iot_u_r_l Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri
ZONA INDUSTRIE/PRODUCTIE : ; 78.883,22 78,88 si servicii conexe - 1D2 _
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, - 3 loturi - Zona culoar de protectie - Vp.
LOGISTICA, BIROURI SI SERVICII
ggﬁii%i?:nmomcma - e = * Se propun a se ceda, cu titlu gratuit, domeniului public
. - - D75 > al comunei 14.478,45mp

CIRCULATII - - 14.478,45 14,48

CAROSABIL = = 10.814,95 74,70

TROTUAR - - 678,50 150 Reglementari propuse prin PUZ

SPATII VERZI - - 985,00 6,80
TOTAL SUPRAFATA 100.000,00 | 100.00 100.000,00 100.00 Zone functionale ID2 Vp
Total suprafata ce se propune a se ceda cu
titlu gratuit domeniului public 14.478,45mp Rh |[Hmax P+4E | 20.00m - -

; POT |[CUT 75% 2.0 B B
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Cadastre existente

Limita de proprietate

Limita teren ce face obiectul P.U.Z

Limita intravilan - conform
PUG Popesti-Leordeni

(111

pY)
m
wn
-
2
(@)
-

Limita zona functionala
Limita edificabil

Retragere fata de aliniament
Zona protectie Sonda 566 Postavari
OMV-PETROM) abandonata conf. Ordin
inisterul Petrolului nr. 1245/30.12.1970
- 35m distanta de siguranta conf.
Aviz 9087/04.12.2024
Antena irigatii | Zona de protectie antena irigatii

Linie Electrica Subterana LES 20kV
| Zona de protectie LES

ONE FUNCTIONALE

Zona teren extravilan agricol (conf. P.U.G.)

J U0

Hill

N

Zona L1 - Locuinte individuale
cu Rhmax. P+2 (conf. P.U.G.)

Subzona M - Subzona mixta
(institutii, servicii, locuire) cu
cladiri cu Rhmax. P+ 4E (conf. P.U.G.)

Zona industrie/ productie nepoluanta,
depozitare, logistica, birouri si servicii conexe - 1D2

Zona culoar verde de protectie - Vp
Zona echipamente tehnico-edilitare - Gc

Drum - carosabil
Drum - pietonal

Vegetatie de aliniament

Acces pietonal/acces carosabil

Circulatii trasate la nivel orientativ ce se vor concretiza
printr-o documentatie de urbanism ulterioara

irculatii propuse spre modernizare/supralargire
E gocumen ang de m%amsm u[tenoara P g

AL

PAU ART STUDIO S.R.L.
J 40/6884 /2016

Proiect
i Nr. 14

Titlu proiect:
SPECIFICATIE NUME SEMNATURA Scara: P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE Faza:
1:1000 (HALE SIBIROURI), P - P+4 - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI P.U.Z
COORDONAT urb. RADU TANASESCU Tarla 27, Parcela 528/1, N.C. 111239 (fost NC 3710/2)
PROIECTAT urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA Data: Titlu plansa: :
IULIE REGLEMENTARI URBANISTICE Plansa nr.:
PROIECTAT urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN 2023 3.3.




PLANSA 4 - REGLEMENTARI CIRCULATII - CAI COMUNICATIE SI RESTRICTII TEHNICE

Suprafata totala ce a generat PUZ = 100.000,00 mp (acte si masuratori)
Nr. loturi = 6 loturi in total din care:

- 3 loturi - Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri
si servicii conexe - 1D2

- 3 loturi - Zona culoar de protectie - Vp.

Reglementari propuse prin PUZ

Zone functionale ID2 Vp
Rh |Hmax P+4E 20.00m - -
POT |CUT 75% 2.0 . .

PROFIL DRUM PRINCIPAL
316200 - Strada profil 2-2'

A

LIMITA SPATIU VERDE
g%/\

LIMITA TROTUAR

feal

LIMITA PROPRIETATE

LIMITA TROTUAR”

St

LIMITA PROPRIETATE™
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LIMITR SPATIU VERDE™

LIMITA TROTUAR
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—— AXUEDRUMULU— —

7%, [
@9@ A030mpe—4—2,00m—A————3,00m————+1,00:
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PROFIL DRUM TERTIAR
- Strada profil 4-4'
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&

Sp=
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|
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I f f . f f I
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¥ 13,00 "
4 ] Sectiune B-B' —
316100 . 316100 DETALIU STRATURI DRUM ACCES
20an BcR 4
Aliniament Aliniament hartie Kraft
propus propus Z an nisp
25 an pialra sparia
2 2| 5 30 cm balast
i 2 1)
4 x || 2
carosabil n E Caseta
retele
edilitare
10,00m 1,00m
11,00m
LOT 2
Sp=
o 141239 LEGENDA

Cadastre existente

Limita de proprietate

Limita teren ce a facut obiectul P.U.Z

Limita intravilan - conform
PUG Popesti-Leordeni

RESTRICTII

[ 111

316000

Limita zona functionala
Limita edificabil

Retragere fata de aliniament

Zona protectie Sonda 566 Postavari
OMV-PETROM) abandonata conf. Ordin
inisterul Petrolului nr. 1245/30.12.1970
- 35m distanta de siguranta conf.
Aviz 9087/04.12.2024

Antena irigatii | Zona de protectie antena irigatii

J U0

\
X

Sp=
19517.58 m2

Linie Electrica Subterana LES 20kV
| Zona de protectie LES

ONE FUNCTIONALE

N

Drum - carosabil
Drum - pietonal

Vegetatie de aliniament

1

)

A Acces pietonal/acces carosabil

Parcela (PUZ_111239) Circulatii trasate la nivel orientativ ce se vor concretiza

printr-o documentatie de urbanism ulterioara

|

NF. Coordonate pet.de contur Lungimi E girculatii ropuse spre model'nizare/supralargire
Pct. X 315880 ocunsentans de urbanism ulterioara
[m] Y [m] D(i,i+1)
1 315833.150 | 597497.730 345.194
2| 316034760 |  597217.530 19.045
3| 316049630 | 597229430 40,544
4| 316081580 |  597254.390 45.889
5|  316117.890 |  597282.450 43.688
6| 316152110 |  597309.610 41.380
7| 316183850 |  597336.160 44,568
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Suprafata totala ce a generat PUZ = 100.000,00 mp (acte si masuratori)

Nr. loturi = 6 loturi in total din care:

- 3 loturi - Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri
si servicii conexe - 1D2

- 3 loturi - Zona culoar de protectie - Vp.
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Parcela (PUZ_111239) ocumentatie de urbanism ulterioara

Nr Coordonate pct.de contur Lungimi
' 318860
Pet X m] Y m] D(ii+1)
1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399
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15 316063.32 597678.620 292.745
S(PUZ_11 1239)=99999.99mp\P={270.603m
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PLANSA 7 - RETELE TEHNICO EDILITARE

Suprafata totala ce a generat PUZ = 100.000,00 mp (acte si masuratori)

Nr. loturi = 6 loturi in total din care:

- 3 loturi - Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri
Si servicii conexe - ID2

,4 | - 3 loturi - Zona culoar de protectie - Vp.
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o ErLs A
ILFOV

O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

Serviciul Cadastru/Biroul Avize si Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 3062
Intocmit astazi 17.08.2023
privind lucrarea nr. 290544/25.07.2023

Suport topografic avand ca scop Intocmire PUZ pentru
” Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri cu destinatia
industrial edilitare(hale si birouri) cu regim de inaltime P + P+4E ”
pentru imobilul in suprafata de 1ha situat in UAT POPESTI-LEORDENI care
are atribuit numarul cadastral 111239

1. Beneficiar :

2. Executant: Constantin lon Cosmin in calitate de persoana fizica autorizata
Avand autorizatia Seria B, Nr. 1768

3. Denumirea lucrarii receptionate: Suport topografic avand ca scop intocmire PUZ pentru
” Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri cu
destinatia industrial edilitare(hale si birouri) cu regim de inaltime P + P+4E ”
pentru imobilul in suprafata de 1ha situat in UAT POPESTI-LEORDENI care are
atribuit numarul cadastral 111239

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau la O.C.P.l. llfov,
conform avizului de incepere a lucrarilor:

- Nota de inregistrare ;

- Borderou ;

- Cerere de receptie nr 290544/25.07.2023 ;

- Memoriu tehnic ;

- Partea topografica — inventar de coordinate puncte radiate, puncte de pe conturul
Imobilului, calculul suprafetei ;

- Dovada achitarii tarifului de receptie ;

- Certificat de urbanism nr. 325/33864/29.04.2023 eliberat de primaria Popesti-
Leordeni ;

- copie documentatia cadastrala

- Plan topografic — scara 1:1000 .

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR
— General Data Protection Regulation).

R ————————"
OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015

Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R

e-mail: if@ancpi.ro; www.ancpi.ro

Extrase de carte funciara pentru informare online: ePay.ancpi.ro
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“ocer

O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

5. Concluziile Comisiei de receptie:

Suport topografic avand ca scop intocmire PUZ pentru ” Introducere in
intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri cu destinatia
industrial edilitare(hale si birouri) cu regim de inaltime P + P+4E ”

pentru imobilul in suprafata de 1ha situat in UAT POPESTI-LEORDENI care are
atribuit numarul cadastral 111239 a fost verificat in baza de date grafica a Oficiului
de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov constatandu-se ca amplasamentul studiat
corespunde cu amplasamentul imobilului cu numéarul cadastral 111539 .

Planul topografic cotat supus receptiei urmareste conformitatea reprezentarii
cartografice a terenului la scara 1:1000 , fiind masurate detalii fixe existente in teren:
limite proprietate, limitele documentatiilor cadastrale limitrofe etc .

Planul realizeaza reprezentarea realitatii din teren de la aceasta data. Pe plan

sunt mentionate, de asemenea vecinatatile identificate prin numar cadastral asa
cum se regasesc si in baza de date a OCPI lifov, la data efectuarii receptiei.

Nu au fost identificate suprapuneri de amplasament intre amplasamentul din prezenta
documentatie si amplasamentele imobilelor limitrofe din evidentele O.C.P.l.lIfov .

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregii lucrari.

Lucrarea este declaratd ADMISA cu observatiile de mai sus .

Consilier/Inspector de specialitate
Ing. Claudiu BURDUJA

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR
— General Data Protection Regulation).
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OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2015

Telefon: (+0421) 224 60 85, (+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/09/R
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L Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
w’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea

; """.M.i. "L'l Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 3062 / 2023
Intocmit astazi, 17/08/2023, privind cererea 290544 din 25/07/2023
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: COSTA-FORU CONSTANTIN
2. Executant: Constantin lon-Cosmin
3. Denumirea lucrarilor receptionate: STUDIU TOPOGRAFIC DE AMPLASAMENT

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ILFOV conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numar act |[Data act ip act Emitent

puz 25.07.2023 |inscris sub semnatura privata |Constantin lon-Cosmin
doc 25.07.2023 |inscris sub semnatura privata |Constantin lon-Cosmin
325/33364 29.03.2023 fct administrativ Primaria Popesti Leordeni

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3062 au fost receptionate 0 propuneri.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

[dentificator [Tip eroare [Mesaj suprapunere

Nu exista erori topologice.

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
CLAUDIU BURDUJA

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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BENEFICIARI: PROIECT: STUDIU TOPOGRAFIC DE AMPLASAMENT
I Intocmire PUZ
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Suprafata: 100000 mp Echidistanta curbelor de nivel: 0.25 m
Sistem de coordonate: Stereografic 1970

Sistem de cote: Marea Neagra 1975




