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LOT 1

LOT 2

LOT 3

LOT 4

Sp =  22.892,00

Sp =  22.666,00

Sp =  40.271,82

Sp =
3428.46 m²

BILANT TERITORIAL 
  FUNCTIUNI SUPRAFETE 

EXISTENT REGLEMENTARI 
mp % mp % 

ZONA EXTRAVILAN - TEREN ARABIL 58.526,00 58.53 - - 
ZONA INTRAVILAN – ACTIVITATI 
PRODUCTIVE SI SERVICII 

41.474,00 41.47 - - 

ZONA INDUSTRIE/PRODUCTIE 
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, BIROURI SI 
SERVICII CONEXE – ID2 

- - 85.829,82 85,83 

                 CONSTRUCTII - - 42.914,91 50.00 

                 CIRCULATII - - 25.748,95 30.00 

                 SPATII VERZI - - 17.165,96 20.00 

ZONA CULOAR PROTECTIE - Vp - - 3.428,46 3,43 

CIRCULATII  - - 10.741,72 10,74 

                 CAROSABIL - - 9.224,82 85,87 

                 TROTUAR     - - 1.516,90 14,13 

TOTAL SUPRAFATA 
Total suprafata ce se propune a se ceda cu  
titlu gratuit domeniului public 1.547,18mp 

100.000,00 100.00 100.000,00 100.00 
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Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
Y

X

Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp  P=1270.603m

P.U.Z.PLAN  URBANISTIC  ZONAL - JUDETUL ILFOV -  POPESTI  LEORDENI
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PLANSA 3 - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

LEGENDA

Cadast re existente

LIMITE

J 40 / 6884 / 2016

urb. RADU TANASESCU

NUMESPECIFICATIE

PROIECTAT

COORDONAT

Data:

SEMNATURA Scara:

Plansa nr.:

Faza:
P.U.Z.

Titlu plansa:

Proiect

Titlu proiect:

PAU ART STUDIO S.R.L.

PROIECTAT 2023
IULIE

Nr. 14

Tarla 27, Parcela 528/1, N.C. 111239 (fost NC 3710/2)

P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE

(HALE SI BIROURI), P - P+4  - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI

REGLEMENTARI URBANISTICE
urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA

Rh     Hmax

POT   CUT

 P+4E      30.00m

 50%       2.5

    -             -

    -             -

* Se propun a se ceda, cu t it lu gratuit , dom eniului public 
a l com unei 1 .5 4 7 ,1 8 m p

Tarla 27, Parcela 528/1
Hale industriale/productie, depozitare, 

birouri si servicii conexe P - P+4

1:1000

3

RESTRICTI I
Lim ita UTR

Retragere fata de aliniam ent

Lim ita edificabil

Conducta gaz -  Transgaz

  Zona protect ie sonda OMV-PETROM

  Zona protect ie conducta gaze

ZONE  FUNCTIONALE

Zona L1 -  Locuinte individuale 
cu Rhm ax. P+ 2 (conf. P.U.G.)
Subzona M -  Subzona m ixta 
( inst itut ii,  servicii,  locuire)  cu 
cladir i cu Rhm ax. P+ 4E (conf. P.U.G.)

Zona teren ext ravilan agricol (conf. P.U.G.)

urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN

 

prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN

Drum  -  pietonal

Drum  -  carosabil

Acces pietonal/ acces carosabil
Propunere or ientat iva de parcelare 
a zonei aferenta UTR I D2

Zona indust r ie/ product ie nepoluanta, 
depozitare, birouri si servicii conexe -  I D2

Zona culoar verde de protect ie -  Vp

Suprafata totala ce a generat  PUZ =  100.000,00 m p (acte si m asurator i)
S  lotur i =  22.666,00 m p -  40.271,82 m p -  UTR I D2
Nr. lotur i =  4 lotur i in total din care:  
 -  3 lotur i -  Zona indust r ie/ product ie nepoluanta, depozitare, birouri si 
servicii conexe -  UTR I D2
 -  1 lot  -  Zona culoar de protect ie -  UTR Vp.

Reglementari propuse prin PUZ

UTR ID2 Vp

EV

N

S

Descriere situat ie propusa

Cu pastrarea distantei
fata de LES MT

LES 20kv Berna Theodor
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Retele Electrice Muntenia S.A.
  , nr. , , Bd. Mircea Voda 30 SECTOR 3 BUCURESTI

Telefon/fax:  / 0219291 0372875235

Nr.  din 24604322 03/10/2024

Catre

, domiciliul/sediul in judetul , municipiul/ orasul/ sectorul/S.C. CB SUD INVEST S.R.L.  ILFOV

comuna/ satul ,   , nr. , bl. , sc. , et. , BERCENI Bulevardul 65 Bulevardul 1 Mai  65      -        -         -    

ap. .     -    

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr.  / , pentru obiectivul 24604322 14/08/2024

PUZ - ANSAMBLU HALE CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARA ( HALE SI BIROURI),

 cu destinatia  situat in judetul P-P+4E, AMENAJARE CIRCULATII INDUSTRIE NEPOLUANTA

, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ,   , nr. ILFOV POPESTI-LEORDENI Strada MECANIZARII

, bl. , et. , ap. , CF , nr. cad. .NC 111239     -        -        -    NC 111239 NC 111239

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL

 / Nr. 24604322 03/10/2024

Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii

energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a

prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE

007/08/00.*

Pentru LES 20 kV si 0,4 kV, conform Ordinului ANRE 239/2019, privind delimitarea zonelor de

protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice , este interzis a se realiza orice fel de

constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile electrice.

In timpul executiei lucrarilor, se vor lua masuri de catre constructor pentru respectarea normelor

de protectie a muncii privind lucrul in apropierea liniilor electrice aeriene si subterane ; SE VOR

RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE ELECTRICE AFLATE IN

ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL 239/2019, PE 106/2003,

NTE003/04/00, NTE007/08/00, SR8591/97 SI LEGEA ENERGIEI ELECTRICE nr.123/2012

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de

solicitant (executant). Zona MT/JT  asigura asistenta tehnica suplimentara **Ilfov Vest .

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta

tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT  cu respectarea normelor de protectia munciiIlfov Vest

specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice

deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie

electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau

de alta natura **.

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.
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In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamânt prevazut din sapaturi, echipamente,

etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de

elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia

lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate

avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate

consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de

nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror

accidente tehnice si de munca.

 Pentru alimentarea cu energieAvizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare.

electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea

aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie  aviz tehnic deRetele Electrice Muntenia S.A.

racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ,.

aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie

sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru

obtinerea avizului tehnic de racordare;

stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului

tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de

racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului

ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate

al ATR;

incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de

racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru

toate categoriile de utilizatori;

emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de

utilizare

In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice

, solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelorMuntenia S.A.

instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).

Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr.  / 325

, respectiv pana la data de .29/06/2023 29/06/2025

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

Se anexeaza  planuri de situatie vizate de Zona MT/JT . Ilfov Vest.

Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

DA  NU ☑ ☐
DA  NU ☑ ☐
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Responsabil Retele Electrice Muntenia S.A.
Inginer Sef Zona Metropolitana Sud-Vest
Sanda Lucian

Verificat
Oprea Gheorghe Mihai

Intocmit
Vaida Andrei Ioan

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana la ...........................................

 _____________________Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime

de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu

prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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MEMORIU GENERAL 
 

 

 

 

 

 
Denumirea lucrãrii: CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA 

INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE 
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI SI 
SERVICII CONEXE 

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z. 
Beneficiar: Initiat: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT 

S.R.L.,  

 

Proiectant: PAU ART STUDIO S.R.L. - Bucuresti 
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1. OBIECTUL PROIECTULUI 
Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z si analizeaza terenul situat in 

intravilanul si in extravilanul orasului Popesti-Leordeni (terenul cu N.C. 111239, cu fost 
NC 3710/2), identificate in tarla 27, parcela P528/1. 

Suprafata totala analizata este de 100.000,00 mp (din acte si din masuratori), 
proprietari: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,  

 
 terenul cu NC 111239, conform Contract de vanzare 

autentificat cu nr. 3227/08.12.2023. 
Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil. Se 

propune introducerea terenului din extravilan in intravilan si realizarea unei zone destinate 
industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe. Accesul principal se va 
face prin intermediul drumului Strada Mecanizarii (De 523), care este conectat la reteaua de 
circulatii la nord cu drumul national DN 4. 

Documentatia serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a 
constructiilor si  amenajarilor aferente acestora. 

Oportunitatea sistematizarii terenului, in vederea construirii unei zone de 
industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe, este justificata din 
urmatoarele puncte de vedere: 

- Orasul Popesti-Leordeni este in plin proces de dezvoltare, iar o zona de 
depozitare, productie nepoluanta, birouri si servicii conexe ar putea asigura un 
numar mare de locuri de munca. 

- Terenul va avea acces din drumul existent ce leaga zona de studiu de o artera 
importanta la nivel judetean – drumul national 4 (DN 4). Prin documentatia se 
propune modernizarea drumurilor de acces. 

- Intocmirea unui P.U.Z. pentru acest teren asigura dezvoltarea coerenta a zonei, 
prin propunerea unei zone de industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si 
servicii conexe. 

În aceastã documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei, dotãrile 
si utilitãtile necesare functionãrii normale, în concordantã cu prevederile normativelor  
actuale. De asemenea, s-a acordat o atentie deosebitã rezolvãrii fluxurilor de circulatie auto si 
pietonale, respectarea normelor P.S.I. si de Protectia Mediului etc., cerute de normativele si 
reglementãrilor specifice, în conformitate cu cerintele investitorilor.  

2. INCADRAREA ÎN LOCALITATE,  CADRU NATURAL 
Terenul este situat în judetul Ilfov, in orasul Popesti-Leordeni, aflat in zona 

periurbana a Municipiului Bucuresti, in partea de sud (in proximitatea limitei administrativ-
teritoriale a comunei Berceni). 

Zona studiatã are acces din drumurile existente, propuse spre modernizare si 
supralargire – strada Mecanizarii (DE 523), la vest, si De 527, la nord. Cele doua drumuri de 
exploatare, aflat pe limita de vest si de nord, vor conecta terenul analizat la sistemul cailor de 
comunicatie. 

Teritoriul se incadreaza in climatul temperat-continental excesiv al macrozonei (ierni 
friguroase si veri fierbinti), caracterizata prin temperaturi medii anuale de cca. 100C, cu 
temperatura minima pana la – 300 C in intervalul decembrie-februarie si o medie minima 
pentru luna ianuarie de – 30/-40, iar maximele pot ajunge la valori de pana la + 350C in 
intervalul iulie – august.  

Relieful dominant este de tip campie inalta, usor ondulata, cu altitudini cuprinse intre 
60-70m.  
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE  
3.1. Utilizarea actualã a terenului 

Terenul studiat in cadrul documentatiei de fata este situat in partea de sud a
orasului Popesti-Leordeni, cu deschidere (prin intermediul drumului strada Mecanizarii -
De 523 ce margineste la vest terenul studiat si a drumului de exploatare De 527, aflat la 
nord) la DN 4. Zona in care se afla situat terenul studiat este o zona de interes economic, 
avand in vedere accesibilitatea la Centura Municipiului Bucuresti (DNCB), Autostrada 
A0 si la drumul DN 4.

Categoria de folosinta actuala a terenului este arabil. Terenul analizat este aflat in 
intravilanul si in extravilanul localitatii, fiind o zona de industrie si depozitare 
(intravilan), si o zona fara reglementari urbanistice (extravilan). 

Se propune introducerea in intravilan a terenului aflat in extravilan si 
reglementarea cu functiunea de industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si 
servicii conexe si amplasarea constructiilor in cadrul terenurilor. 

Constructiile si parcelele din vecinatate au functiunea de productie si depozitare. 

Terenul ce face obiectul studiului are urmatoarele vecinatati: 
la nord -  drum de exploatare propus spre modernizare (De 527) 
la sud   -  lot teren extravilan propietate privata (NC 108230) 
la est    -  lot teren extravilan propietate privata (NC 111238)
la vest  -  strada existenta (drum exploatare – strada Mecanizarii – De 523) ce se leaga 

de DN 4 
 
3.2. Regimul juridic al terenului 
Conform certificatului de Urbanism 325/33364 din 29.06.2023 emis de catre Primaria 

Orasului Popesti-Leordeni, terenul cu NC 111239 este situat partial in intravilan si partial in 
extravilanul localitatii, avand suprafata totala de 100.000,00mp (din acte si din masuratori), in 
proprietatea persoanelor fizice si juridice: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA 
DEVELOPMENT S.R.L.,  

, terenul cu NC 
111239, conform Contract de vanzare autentificat cu nr. 3227/08.12.2023. 

3.3. Cãi de comunicatie 
Terenul este amplasat in partea de sud a orasului, cu deschidere la strada 

Mecanizarii (De 523) in partea de vest, putand beneficia astfel de acces directe rutiere si 
pietonale la drumul national DN 4 (la nord) si la drumul de exploatare - De 527 (la nord). In 
dreptul amplasamentului, drumurile de exploatare au in prezent un profil variabil de aprox. 
3,50m cu o banda pe sens, doar drumul aflat la vest fiind betonat. 

• Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de 
infrastructura rutiera si edilitara. 

• Accesul din drumul public se va amenaja conform normativelor in vigoare astfel incat 
manevrele se vor putea executa in siguranta.   

• Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie 
publica si/sau privata in mod direct. 

• Circulatiile vor fi constituite/modernizate dupa cum urmeaza : 
- Strada Mecanizarii (De 523) – modernizarea drumului existent la un profil de 
20,00m, carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de tiip 
vegetatie de aliniament de 1,00m pe ambele parti, trotuar de 3,00m echipat cu casete pentru 
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retele edilitare pe ambele sensuri, spatiu verde de 2,00m pe ambele parti si trotuar de 0,50m 
pe ambele parti. Modernizarea drumului se va face cu pastrarea axului existent. 
- Drum de exploatare (De 527) - nord – modernizarea drumului existent la un profil 
de 13,00m, carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de 1,00m si 
trotuar de 2,00m echipat cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri. Modernizarea 
drumului se va face cu pastrarea axului existent. 
- Drum de incinta – configurarea drumului din incinta la un profil de 11,00m, 
carosabil de 10,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), si trotuar de 1,00m pe o singura 
parte echipat cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri.  

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a 
lucrarilor de modernizare si constituire a drumurilor existente si propuse. Cedarea 
terenurilor afectate de modernizare/infintare de noi drumuri se va face cu titlu gratuit. 

 
3.4.  Echiparea tehnico-edilitarã a zonei 
Terenul analizat este situat într-o zonã fara dotãri tehnico-edilitare. Datorita 

localizarii, zona va putea beneficia de retele edilitare, la momentul extinderii acestora. 
Alimentarea cu apa. In orasul Popesti-Leordeni s-a realizat sistemul centralizat de 

alimentare cu apa, care va asigura alimentarea cu apa potabila a populatiei, iar in momentul 
de fata este in curs un proiect de modernizare a retelei existente initiat de catre detinatorul de 
retea si pentru zonele in curs de dezvoltare. Zona de studiu se va racorda la acest sistem. Pana 
la extinderea retelelor, se va implementa un sistem provizoriu – propunandu-se alimentarea 
cu apa subterana – un foraj, ce va fi amplasat in incinta proprietatii. 

Canalizarea. La momentul extinderii retelei de canalizare, zona studiata se va racorda 
la sistemul centralizat de canalizare. Pana la extinderea si realizarea retelelor, solutia propusa 
provizoriu este cea a sistemului individual de procesare a apelor uzate menajere, ce vor fi 
evacuate intr-un bazin vidanjabil etans care umeaza a  fi amplasat in incinta obiectivului. 

Evacuarea apelor pluviale se va efectua direct printr-un sistem separat de colectare si 
infiltrare liber la teren. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute prin separator 
de hidrocarburi, apoi colectate in bazin de retentie de unde vor fi dirijate prin sistematizare 
verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-ului; curgerea apelor pluviale si a celor provenite 
din topirea zapezilor se va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului. 

Alimentarea cu gaze naturale. La momentul extinderii retelei de alimentare cu gaze 
naturale, zona studiata se va racorda la acest sistem. Conform avizului nr. 58770/320245249 
din 03.10.2024 emis de Distrigaz Sud Retele S.R.L., in proximitatea terenului studiat se afla 
Conducta GN PE MP. 

Conform avizului nr. 1510 din 19.12.2024 emis de Mazarine Energy Romania S.R.L., 
paralel cu limita nord-vestica a imobilului cu numarul cadastral 111239 este amplasata 
conducta transport gaze Parc 1 Balalceanca – Parc 1 Dumitrana, conducta din otel aflata in 
conservare, avand presiunea normala de lucru in treapta de presiune medie. 

Alimentarea cu energie electrica. Zona beneficiaza de alimentare cu energie electrica 
din reteaua de distributie locala de joasa tensiune. Conform Aviz nr. 24604322 / 03.10.2024 
Retele Electrice Muntenia, terenul este strabatut pe latura vestica de o Linie Electrica 
Subterana LES 20Kv, pentru care se instituie o zona de protectie de 0,60m stanga-dreapta 
fata de axul liniei. 

Telecomunicatii. Exista o retea telefonica de tip aerian, care urmareste trama stradala 
a localitatii. 

Conform Aviz nr. 9087/04.12.2024 emis de OMV Petrom S.A., in imediata vecinatate 
a terenului studiat se afla Sonda 566 Postavari abandonata conform Ordinului Ministerului 
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Petrolului, nr. 1245/30.12.1970. Prin prezentul P.U.Z. se va respecta distanta minima de 
siguranta de 35m recomandata in avizul mai sus mentionat. 

3.5. Analiza geotehnicã 
Datele geomorfologice sunt prezentate intr-un studiu separat, ce a fost comandat de  

beneficiar si care contine elementele specifice amplasamentului. 
 se considerã cã viitoarele constructii pot fi fundate la adâncime   Dfmin =-1,10m in stratul de 

argila prafosa cafenie, si presiune conventionalã de 180 KPa (1,80daN/cm2); 
 adâncimea de înghet în zona este de 90-100cm - conform STAS 6054-77; 
 din punct de vedere seismic, terenul este situat in macrozona de grad 8, conform 

STAS11.100/1-93, iar potrivit normativului P100-92 apartine zonei de calcul “C”. 
Conform prezentelor date, se poate aprecia cã obiectivul propus, se poate realiza din 

punct de vedere al conditiilor geotehnice oferite de structura terenului. 
 
3.6. Tabel disfunctionalitati si prioritati 

DOMENII DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI 
 

TEHNICO-
EDILITARE 

Drumuri de exploatare in stare degradata si 
lipsa continuitatii drumurilor 

Modernizarea drumurilor de exploatare  

Zona predominant virana Planificare coerenta si durabila. 

 
MEDIU 

Protectie ape, sol, subsol  Deseurile vor fi colectate selectiv, pe 
categorii, in containere, amplasate pe o 
platforma betonata si care vor fi preluate 
de o firma specializata. 
Activitatea de industrie nepoluanta si 
depozitare nu evacueaza noxe in 
atmosfera si nu necesita instalatii de 
epurare speciale. 
In perspectiva dezvoltarii armoniase si 
controlate a zonei, disfunctionalitatile 
regasite in proximitate vor fi planificate 
si amenajate conform zonei. 

4. PROPUNERI   

BILANT TERITORIAL 
  FUNCTIUNI SUPRAFETE 

EXISTENT REGLEMENTARI 
mp % mp % 

ZONA EXTRAVILAN - TEREN ARABIL 58.526,00 58.53 - - 
ZONA INTRAVILAN – ACTIVITATI 
PRODUCTIVE SI SERVICII 

41.474,00 41.47 - - 

ZONA INDUSTRIE/PRODUCTIE 
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, 
LOGISTICA, BIROURI  
SI SERVICII CONEXE – ID2 

- - 78.883,22 78,88 

ZONA CULOAR PROTECTIE - Vp - - 6.638,33 6,64 

CIRCULATII  - - 14.478,45 14,48 

                 CAROSABIL - - 10.814,95 74,70 

                 TROTUAR     - - 2.678,50 18,50 

                 SPATII VERZI     - - 985,00 6,80 

TOTAL SUPRAFATA 
Total suprafata ce se propune a se ceda cu  
titlu gratuit domeniului public 14.478,45mp 

100.000,00 100.00 100.000,00 100.00 
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Prezenta documentatie serveste in vederea reglementarii ansamblului de cladiri de 
industrie/productie nepoluanta, depozitare si logistica, birouri si servicii conexe de P - P+4E, 
amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire, cu scopul constituirii 
unei zone de industrie nepoluanta: 

− depozite și logistică în clădiri de suprafețe mari, tip hală, inclusiv drumuri de acces, 
parcaje, platforme; 

− depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime; 
− transferul, recepţia şi expediţia mărfurilor; 
− operaţiuni specifice - prelucrarea, asamblarea, sortarea, ambalarea mărfurilor; 
− activităţi complementare - administrative, de transport, servicii, mică producție - 

direct legate de funcţia de bază;  
De asemenea se vor realiza circulatii de incinta, zona de parcaje, spatii plantate 

amenajate.  
Se propune o singura zona - ID2 ce va permite totalitatea functiunilor aferente unei 

zone de industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii conexe.  

Echipare edilitara 
 bransarea se va face la reteaua publica de alimentare cu apa prin extinderea acesteia la 
zona studiata prin PUZ; pana la extinderea retelelor, se va implementa un sistem 
provizoriu – propunandu-se alimentarea cu apa subterana – un foraj, ce va fi amplasat 
in incinta proprietatii. 
 se propune racordarea ansamblului la reteaua publica de canalizare existenta in zona 
studiata prin PUZ; pana la realizarea retelelor, se propune colectarea provizorie a apelor 
uzate menajere ce vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans care umeaza a  fi 
amplasat in incinta obiectivului. 
 evacuarea apelor pluviale se va efectua printr-un sistem separat de colectare si 
infiltrare liber la teren. Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute prin 
separator de hidrocarburi, apoi colectate in bazin de retentie de unde vor fi dirijate prin 
sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona PUZ-ului;  
 alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea conductelor la zona studiata. 
Conform avizului nr. 58770/320245249 din 03.10.2024 emis de Distrigaz Sud Retele 
S.R.L., in proximitatea terenului studiat se afla Conducta GN PE MP. 
 Conform avizului nr. 1510 din 19.12.2024 emis de Mazarine Energy Romania S.R.L., 
paralel cu limita nord-vestica a imobilului cu numarul cadastral 111239 este amplasata 
conducta transport gaze Parc 1 Balalceanca – Parc 1 Dumitrana, conducta din otel aflata 
in conservare, avand presiunea nomnala de lucru in treapta de presiune medie. 
 reteaua telefonica – functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legaturii la 
reteaua telefonica existenta. 
 Conform Aviz nr. 9087/04.12.2024 emis de OMV Petrom S.A., in imediata vecinatate 
a terenului studiat se afla Sonda 566 Postavari abandonata conform Ordinului 
Ministerului Petrolului, nr. 1245/30.12.1970. Prin prezentul P.U.Z. se va respecta 
distanta minima de siguranta de 35m recomandata in avizul mai sus mentionat. 

Iniţierea documentaţiei P.U.Z. a fost condiţionată de asumarea obligativităţii 
beneficiarilor de a ceda suprafeţele necesare modernizării drumurilor actuale şi înfiinţării 
celor noi, precum şi responsabilitatea asigurării pe proprie cheltuială a utilităţilor. 

Branşamentele se vor realiza în baza avizelor de racordare şi a Autorizaţiilor de 
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de deţinătorii reţelelor şi proiecte 
de specialitate. 
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Indicatori urbanistici propusi :

Zona ID2 – Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii 
conexe 

 P.O.T. = 75% 
 C.U.T.: 

• Pentru construcții de depozitare, logistice, de tip hala: C.U.T. maxim = 2.0; 
• Pentru construcții administrative, birouri, servicii: C.U.T. maxim = 2.0;
• Pentru alte tipuri de funcțiuni conexe: C.U.T. maxim = 1.5. 

 R.h = P+4E (maxim 20,00 m la cornisa/streasina, cu posibile accente de max. 30,00m
– turnuri echipamente tehnice) 

Zona Vp – Zona culoar de protectie 
 P.O.T. = 0% 
 C.U.T. = 0
 R.h = nu e cazul 
 H max = nu e cazul 

5.  PROTECTIA MEDIULUI 

Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce 
poluari ale aerului si apei si nu vor produce zgomote. 

Activitatea de industrie/productie nepoluanta, depozitare, parc logistic, birouri si 
servicii conexe nu evacueaza noxe in atmosfera si nu necesita instalatii de epurare speciale. 
Noxele evacuate dupa arderea gazului metan se incadreaza in limitele impuse de normele in
vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centralele termice se va face conform normativelor in 
vigoare. 

Activitatile de industrie/productie nepoluanta, depozitare, birouri si servicii conexe nu 
induc in mediu inconjurator zgomote peste limita impusa de STAS 10009/2017, respectiv 
50dB (a) si nici vibratii statice sau dinamice.

Distanta zonei de studiu pana la Depozitul Ecologic din comuna Vidra este de 
aproximativ 7,50 km. 

Distanta zonei de studiu pana la Depozitul Ecologic din comuna Glina este de 
aproximativ 5,00 km. 

 
6. CONCLUZII 

Prezenta propunere ce are in vedere constiturea unei zone de industrie/productie 
nepoluanta, parc logicitc, depozitare, birouri si servicii conexe a fost facuta la initiativa 
proprietarilor terenului analizat care isi vor asuma obligativitatea de a ceda suprafeţele 
necesare modernizării drumurilor actuale şi înfiinţării celor noi, precum şi responsabilitate 
asigurării pe proprie cheltuială a utilităţilor.  

Zona studiata este incadrata partial in intravilanul si partial in extravilanul orasului 
Popesti-Leordeni conform Certificatului de Urbanism 325/33364 din 29.06.2023, in suprafata 
totala de 100.000,00 mp din acte (teren cu NC 111239 – fost NC 3710/2), aflata in 
proprietatea persoanelor juridice si fizice: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA 
DEVELOPMENT S.R.L.,  

, terenul cu NC 
111239, identificat prin Tarla 27, Parcela 528/1. 

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil. Prin 
documentatia de fata se urmareste introducerea in intravilan a zonei din extravilanul orasului 
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Popesti-Leordeni si reglementarea intregii zone – zona logistica cu fond construit specific, de 
tip hala, cu functiunea de industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistic, birouri si 
servicii conexe. 

Lucrarile de modernizare a strazilor se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-
edilitare subterane, pentru a evita desfacerile ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane si  
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se 
prevederile tehnice de executie din normativele si standardele in vigoare. Toate aceste lucrari 
se vor realiza pe propria cheltuiala a investitorilor/beneficiarilor. 

Solutia propusã are în vedere restrângerea la strictul necesar a suprafetelor construite, 
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si 
pentru a se realiza încadrarea în coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizare a terenului, 
propusi  prin  prezentul P.U.Z. pentru aceastã zonã.  

Intocmit,         Coordonator, 
urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA                             urb. RADU TANASESCU    
urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN  
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R E G U L A M E N T  L O C A L  D E  U R B A N I S M

aferent Planului Urbanistic Zonal 

CAPITOLUL 1 : DISPOZITII GENERALE 
Rolul regulamentului local de urbanism

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona din
localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile PLANULUI 
URBANISTIC GENERAL al localitatii din care face parte, fiind o documentatie cu caracter de 
reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de 
amplasare a constructiilor pe teritoriul aferent. 

Terenul pentru care se intocmeste prezentul Plan urbanistic zonal este situat partial in
intravilan si partial in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, tarla T27, parcela 
P528/1 cu NC 111239 (fost NC 3710/2), proprietari: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA 
DEVELOPMENT S.R.L.,  

 (conform Contract de vanzare 
autentificat cu nr. 3227/08.12.2023) – teren in suprafata totala de 100.000,00mp (acte si 
masuratori). 

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei locale si se 
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 – 
legea amenajarii teritoriului si urbanismului si a legislatiei in vigoare. 

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia 
initiala. Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: 
aliniere, P.O.T., C.U.T., regim de inaltime.  

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextului social, cultural, 
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de 
ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniamentul si distantele fata de 
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele 
admise. 
Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal, 
sta Regulamentul general de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996, cu modificarile 
ulterioare, ale caror prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. 
Alte acte legislative specifice sunt: Legea 350/2001 privind Amenajarea Teritoriului si 
Urbanismului, acutalizata prin OG nr. 69/2004, legea 289/2006, legea 242/2009, OG nr. 7/2011, 
legea 190/2013, completate cu alte acte legislative specifice sau complementare domeniului.  

Prezentul regulament de urbanism reprezintă o derogare de la prevederile Planului 
Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni, ceea ce presupune modificare şi adaptarea 
regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.. Actualul P.U.G. al orasului este elaborat în 
anul 2023 si aprobat prin cu H.C.L. nr. 57/19.04.2024, modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024. In 
cadrul prezentului Regulament local de urbanism se preiau prevederile cuprinse in documentatii 
de urbanism si proiecte de specialitate intocmite anterior sau concomitent cu elaborarea P.U.Z.-
ului, precum si P.U.G.-ul aflat in curs de avizare. 
Domeniul de aplicare al regulamentului local de urbanism 

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe terenul din 
extravilanul existent prin P.U.G., in limitele teritoriului studiat prin P.U.Z.. 

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local si constituie 
act de autoritate al administratiei publice locale. 

Aprobarea se face pe baza avizelor obtinute si a acordurilor prevazute de lege. 
Conform H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, se 

va avea in vedere : 
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- pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit, precum si 
depistarea si diminuarea surselor de poluare in scopul imbunatatirii factorilor de mediu,
conservarea, restaurarea, reabilitarea si protejarea patrimoniului construit ; 
- protejarea zonelor cu valoare arheologica, peisagistica, ecologica si sanitara ; 
- respectarea interesului public prin rezervarea amplasamentelor pentru obiective de 
utilitate publică şi realizarea lucrărilor cu caracter public. 

CAPITOLUL 2: ZONIFICAREA FUNCTIONALA 

Destinatia terenurilor si constructiilor 
Conform articolului 37 din Regulamentul de Urbanism, prin destinatia unui teren sau a 

unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism. 

În vederea respectării legislaţiei în vigoare, s-a întocmit un Studiu de Oportunitate având 
ca obiectiv prezentarea argumentelor privind introducerea în intravilanul orasului Popesti-
Leordeni a terenului studiat - teren in suprafata de 100.000,00mp (in intravilan S=41.474,00mp si 
in extravilan S=58.526,00mp), in parcela T27, P528/1, cu NC 111239 (fost NC 3710/2), 
proprietar: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,  

   (conform Contract de vanzare autentificat cu nr. 
3227/08.12.2023), si de reglemenare. 

Conf. Planului Urbanistic General, zona studiata este partial in intravilan si partial in
extravilan, arabil, reglementata ca zona industriala/de depozitare (intravilan) si ca o zona fara 
reglementari urbanistice (extravilan). Imobilul nu este inscris in listele monumentelor istorice sau 
ale naturii si nici in zona de protectie a acestora.  

 
Generalitati:  Caracterul zonei
In cadrul intravilanului reglementat pentru amplasamentul studiat se identifica urmatoarele zone 
functionale :  

• subzona ID2 – Subzona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri 
si servicii conexe 

• subzona Vp – Subzona culoar de protectie 
 

Utilizare functionala 
Zona ID2 – Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii 
conexe  
• Utilizari admise: 
- activităţi industriale productive nepoluante, de depozitare, logistice şi de servicii conexe, 
birouri, desfăşurate în construcţii industriale, distribuţia şi depozitarea bunurilor şi materialelor 
produse, parc logistic. 
- servicii pentru zona industrială, transporturi, depozitare si servicii comerciale. 
- depozitare, logistică în clădiri de tip hală, inclusiv drumuri de acces, parcaje, platforme; 
- depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime; 
- operaţiuni specifice - prelucrarea,  recepţia, distribuţia şi expediţia/transferul, 
asamblarea, sortarea si ambalarea mărfurilor; 
- birouri si servicii conexe specifice functiunii de baza; 
- activităţi complementare - administrative, de transport, parcuri auto, servicii, birouri, 
producție - direct legate de funcţia de bază; 
- accese pietonale, carosabile, spaţii de staţionare auto, parcări; 
- construcţii şi amenajări pentru funcţiuni compatibile; 
- spaţii verzi amenajate. 
• Utilizari admise cu conditionari: 
-  instituţii financiare  
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-  activităţi productive şi servicii incluzând oricare din următoarele utilizări:  
a) birouri profesionale sau de afaceri ca utilizare principală;
b) activităţi de cercetare - dezvoltare cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau 
toxice conform prevederilor legale; 
c) depozite şi complexe vânzări en-gros cu excepţia celor care utilizează substanţe explozive sau 
toxice conform prevederilor legale;  
d) depozite şi complexe vânzări en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi. 
• Utilizari interzise 
- se interzice localizarea activităţilor poluante şi care prezintă risc tehnologic.  
-  se interzice amplasarea unităţilor de învăţământ preşcolar, şcolar şi gimnazial, a 
serviciilor publice sau de interes general şi a spaţiilor pentru sport în interiorul limitelor în care 
poluarea depăşeşte CMA.  
-  se interzice amplasarea locuinţelor, cu excepţia locuinţelor de serviciu. 
- statii de betoane, autobaze, statii de intretinere auto 
-  spalatorii chimice 
-  lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile 
de pe parcelele adiacente 
-  orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau 
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice. 

Zona Vp – Zona culoar de protectie 
• Utilizari admise:  
-  spaţii plantate, medii si inalte cu rol de protectie;  
-  circulatii carosabile si pietonale care vor permite accesul la alte obiective; 
-  conform normelor specifice in vigoare. 
-  mobilier urban, amenajări;  
-  construcţii usoare pentru activităţi conexe (spaţii pentru depozitare); 
-  adăposturi, grupuri sanitare, spaţii pentru administrare şi întreţinere;  
• Utilizari admise cu conditionari: 
-  echipamente tehnice si edilitare ce nu contravin functiunii aferente; 
• Utilizari interzise: 
-  oricare alte activitati ce nu sunt mentionate mai sus 
-  orice interventie care contravine legilor si normelor in vigoare; 
-  nu se admit interventii care depreciaza caracterul zonei; 
-  este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare 
asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de protectie; 
-  se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatiile de protectie fata de loturile 
de depozitare si birouri. 

Cai de comunicatie  
• Utilizari admise : 
- platforma cailor de circulatie rutiera si pietonala si fasiile de protectie a acestora 
- acces spre parcele 
- iluminatul public 
- semnalizarea si orientarea rutiera 
- lucrarile de sistematizare verticala 
- lucrarile tehnico-edilitare 
• Utilizari admise cu conditionari 
- Se admit alte tipuri de activitati adiacente circulatiilor de tip plantatii de aliniament, rigole 

de colectare a apelor meteorice etc. 
• Utilizari interzise : 
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–    se interzic orice utilizări care afectează buna funcţionare şi diminuează posibilităţile 
ulterioare de modernizare sau extindere;
–     se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura 
activitatii mai mari decat fondul construit, depozitarea necorespunzatoare de materiale, deseuri. 

Caracteristici ale parcelelor 
- se considera construibila parcela cu suprafata minima de 1000,00mp, cu acces la o 
circulatie publica si/sau privata ; 
- unghiul format de frontul la strada cu minim una din limitele laterale ale parcelei va fi de 
900,  iar cu celalta   750÷1050. 
           Terenul va fi amenajat, conform Plansei – Reglementari Urbanistice :  

 - numar loturi : 3 loturi – ID2, respectiv 3 loturi – Vp 

Amplasarea cladirilor fata de aliniament 
Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament: 
- alinierea constructiilor se va face la minim 10,00 m retragere fata de marginea exterioara a 

drumului de exploatare - DE 523 – Strada Mecanizarii (aliniament) / la minim 20,00 m din 
axul existent al drumului;

- alinierea constructiilor se va face la minim 8,00 m retragere fata de marginea exterioara a 
drumului de exploatare - DE 527 (aliniament) / la minim 14,50 m din axul existent al 
drumului ; 

- alinierea constructiilor se va face la minim 2,00 m fata de Drumurile propuse din incinta. 
- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori ; 
- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se 

permite nici o constructie cu exceptia : scarilor de acces in constructie, a imprejmuirilor, a 
aleilor de acces, a platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenului anterioara 
lucrarilor de terasament si a anexelor parter. 

Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor 
In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari: 
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele laterale dupa cum urmeaza :  

• retragere de minim 10,00 m fata de drum de exploatare De 523 – Strada 
Mecanizarii propus spre modernizare / la minim 20,00 m fata de axul existent al 
drumului (pentru zona ID2); 

• retragere de minim 8,00 m fata de drum de exploatare De 527 propus spre modernizare / 
la minim  14,50 m din axul existent al drumului (pentru zona ID2); 

• retragere de minim 5,00m fata de limita laterala din sud (NC 108230); 
• retragere de minim 2,00 m fata de drumurile de incinta ; 
• Amplasarea cladirilor se va face conform amprentei de edificabil ilustrata in plansa de 

reglementari urbanistice. 
- distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la cornise, 
dar nu mai putin de 4,00m si conform O.M.S. 119/2014. 

Circulatii si accese 
- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie 
publica si/sau privata in mod direct. 
- Accesul se va realiza prin drumul public – drum de exploatare strada Mecanizarii si 
drumul De 527, propuse spre modernizare. 
- Strada Mecanizarii – De 523 – modernizarea drumului existent la un profil de 20,00m, 
carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de tip vegetatie de 
aliniament de 1,00m pe ambele parti, trotuar de 3,00m echipat cu casete pentru retele edilitare pe 
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ambele sensuri, spatiu verde de 2,00m pe ambele parti si trotuar de 0,50m pe ambele parti. 
Modernizarea drumului se va face cu pastrarea axului existent.
- Drum de exploatare – De 527 - nord – modernizarea drumului existent la un profil de 
13,00m, carosabil de 7,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), spatiu verde de 1,00m si 
trotuar de 2,00m echipat cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri. Modernizarea 
drumului se va face cu pastrarea axului existent. 
- Drumuri de incinta – configurarea drumului din incinta la un profil de 11,00m, carosabil
de 10,00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), si trotuar de 1,00m pe o singura parte echipat cu 
casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri.  

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor 
de modernizare a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de
modernizare/infintare de noi drumuri se va face cu titlu gratuit. 

Stationarea autovehiculelor 
- pentru zona ID2, stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci 
in afara circulatiilor publice; spatiile de manevra auto si parcare se vor asigura conform 
Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme- P132-93. 
- se asigura parcarea aferenta numai in interiorul parcelei.  
- pentru zona de industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii 
conexe numarul de parcaje se va dimensiona corespunzator. 

Inaltimea maxima admisibila a cladirilor 
- zona ID2 – Zona industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii 
conexe - inaltimea de 20,00 m la cornisa, cu posibile accente de max. 30,00m – turnuri 
echipamente tehnice 
- zona Vp – Zona culoar de protectie – Nu este cazul 

Aspectul exterior al cladirilor 
- cladirile vor avea un stil care să fie în armonie cu arhitectura existentă, locală; 
- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si 

arhitectura cu cladirea principala; 
- Se interzice realizarea unor materiale false; 
- se impune amplasarea instalatiilor de aer conditionat si a antenelor de satelit pe fatadele 

secundare si mascarea acestora prin solutii estetice arhitecturale. 
- Se impune utilizarea de materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate 

functiunii si amplasamentului. Se vor evita materialele care duc la o diferențiere mult prea 
mare în ceea ce privește imaginea de ansamblu, nepotrivite precum țiglele colorate, țiglele 
de beton, azbocimentul si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor, 
garajelor si anexelor ; 

- De asemenea, se va evita utilizarea mai multor materiale la învelitori, tipuri, forme și 
culori diferite pe suprafața aceluiași acoperiș, precum și străpungerile/golurile nespecifice 
sau alte intervenții pe acoperiș care deteriorează imaginea unitară și aspectul general. 

-  În compoziția cromatică a fațadelor clădirii se impune utilizarea culorilor neutre, mai 
puțin stridente. În vederea evidențierii detaliilor arhitecturale se vor combina cât mai 
puține culori pe fațadă. 

- Se impune utilizarea paletei de culori, de materiale prezentate în continuare; 
- Se vor evita situațiile în care construcția nu se integrează în contextul actual și funcțional, 

din punct de vedere al înălțimii/ gabaritului (extinderi, supraetajări atipice, etc.), al 
configurării funcțional-volumetrice și al fațadelor corespunzătoare volumului construcției 
(raport plin-gol greșit, lipsa de diferențiere între fațada de curte și cea de la stradă/din 
spate); 
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Conditii de echipare edilitara 
Iniţierea documentaţiei P.U.Z. a fost condiţionată de asumarea obligativităţii 

beneficiarilor de a ceda suprafeţele necesare modernizării drumurilor actuale şi înfiinţării celor 
noi, precum şi responsabilitatea asigurării pe proprie cheltuială a utilităţilor. 

Branşamentele se vor realiza în baza avizelor de racordare şi a Autorizaţiilor de 
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de deţinătorii reţelelor şi proiecte de 
specialitate. 

Alimentarea cu apă şi evacuarea apelor uzate se va rezolva respectând normele de 
protecţie a mediului cu obligativitatea racordării la reţelele ce se vor realiza în zonă. Se vor 
respecta normele de igienă şi recomandările privind mediul de viaţă al populaţiei aprobate cu 
OMS nr.119/2014 (distanţa între clădiri, însorire, suprafeţe încăperi, zone protecţie intre 
funcţiuni, nivel zgomot, dotări igienico-sanitare). Pana la extinderea retelelor, se va implementa 
un sistem provizoriu – propunandu-se alimentarea cu apa subterana – un foraj pentru a 
alimentare acu apa, respectiv colectarea provizorie a apelor uzate menajere ce vor fi evacuate 
intr-un bazin vidanjabil etans. Acestea vor fi amplasate in incinta proprietatii. Realizarea 
viitoarelor constructii/solutii individuale se va face prin documentatii specifice conform 
legislatiei in vigoare. 

Alimentarea cu energie electrică necesară construcţiilor propuse şi iluminatului public 
se va face din reţeaua stradală existentă de-a lungul circulaţiei nou-propuse pe traseul antenei de 
irigaţii, printr-o reţea executată cu cablu de energie montat subteran şi prevăzut cu bandă de 
protecţie la şocuri mecanice, branşată la reţeaua stradală. Conform Aviz nr. 24604322 / 
03.10.2024 Retele Electrice Muntenia, terenul este strabatut pe latura vestica de o Linie Electrica 
Subterana LES 20Kv, pentru care se instituie o zona de protectie de 0,60m stanga-dreapta fata de 
axul liniei. 

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin branşare la conducta de gaze naturale de 
presiune redusă propusă. Conductele se vor executa cu ţeavă din oţel sau ţeavă multistrat PeAlPe 
montată subteran, pe aceeaşi parte cu conducta de apă şi pe partea opusă cablului electric. 
Proiectele pentru reţeaua de distribuţie şi pentru branşamente se vor executa de societăţi 
autorizate de ANRE. Conform avizului nr. 58770/320245249 din 03.10.2024 emis de Distrigaz 
Sud Retele S.R.L., in proximitatea terenului studiat se afla Conducta GN PE MP. 

Conform avizului nr. 1510 din 19.12.2024 emis de Mazarine Energy Romania S.R.L., 
paralel cu limita nord-vestica a imobilului cu numarul cadastral 111239 este amplasata conducta 
transport gaze Parc 1 Balaceanca – Parc 1 Dumitrana, conducta din otel aflata in conservare, 
avand presiunea nomnala de lucru in treapta de presiune medie. 
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Conform Aviz nr. 9087/04.12.2024 emis de OMV Petrom S.A., in imediata vecinatate a 
terenului studiat se afla Sonda 566 Postavari abandonata conform Ordinului Ministerului
Petrolului, nr. 1245/30.12.1970. Prin prezentul P.U.Z. se va respecta distanta minima de 
siguranta de 35m recomandata in avizul mai sus mentionat. 

Apele pluviale de pe platformele betonate vor fi trecute prin separator de hidrocarburi 
apoi colectate in bazin de retentie de unde vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile 
verzi din zona P.U.Z.-ului; curgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se
va rezolva strict pe proprietatea beneficiarului. 

 Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din zona. 
Prin amplasarea unor platforme din beton, deseurile vor fi colectate in europubele ulterior fiind 
transportate catre platforme de gunoi special amenajate. 

Spatii libere si spatii plantate 
- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; 
- spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei ; 
- terenul care nu este acoperit cu construcţii, alei, platforme va fi plantat la fiecare 100 mp 
cu un arbore.  

Imprejmuiri 
- imprejmurile se vor amplasa in interiorul proprietatilor, astfel incat sa se asigure profilul  
drumurilor de acces conform PUZ – 20,00m, 13,00m si 11,00m. 
- gardurile spre strada vor fi transparente si dublate de gard viu, vor avea inaltimea maxima 
de 2,00m, din care un soclu opac de cca 0.60m; imprejmuirile pe laturile separative ale parcelelor 
vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00m; 
-  se vor respecta imprejmuirile existente la strada, dar si cele separative ale parcelelor 
rezultand o volumetrei asemanatoare in zona si o imagine unitara continua. 

Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului 
• P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului 
subzona ID2 – Industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii 
conexe - 75%. 
subzona Vp – Culoar de protectie – 0%. 

• C.U.T.- Coeficient maxim de utilizare a terenului 
subzona ID2 – Industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii 
conexe : 

o Pentru construcții de depozitare, logistice, de tip hala: C.U.T. maxim = 2.0;
o Pentru construcții administrative, birouri, servicii: C.U.T. maxim = 2.0;
o Pentru alte tipuri de funcțiuni conexe: C.U.T. maxim = 1.5. 

subzona Vp – Culoar de protectie – 0.0 
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CAPITOLUL 3:  DISPOZITII FINALE 
Prezenta propunere pentru introducere in intravilan si pentru reglementarea terenului

studiat – industrie/productie nepoluanta, depozitare, logistica, birouri si servicii conexe – prin 
construirea de hale de P - P+4E, amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, 
imprejmuire, a fost facuta la initiativa persoanelor fizice si juridice: S.C. CB SUD INVEST 
S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,  

(conform Contract de vanzare autentificat cu nr. 3227/08.12.2023), in proprietatea caruia se afla 
zona analizata si care isi va asuma obligativitatea de a ceda suprafeţele necesare modernizării 
drumurilor actuale, precum şi responsabilitatea asigurării pe proprie cheltuială a utilităţilor.  

Intocmit,                             Coordonator,
urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA                             arh. RADU TANASESCU 
urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN     







 

 
 

Către, 
CB SUD INVEST SRL  
Berceni, Bulevardul 1 Mai nr. 65, jud. Ilfov        
  
Spre știință: 
Primăria orașului Popești-Leordeni, județul Ilfov 
 
Subscrisa, OMV Petrom S.A. (”OMV Petrom”), având sediul în București, str. Coralilor, nr. 22 “Petrom City”, 
sector 1, cod poștal 013329, având în vedere solicitarea dumneavoastră înregistrată la Zona de Producție 
Valahia cu nr. 8671/18.11.2024, referitoare la emiterea avizului pentru realizarea proiectului ”Introducere 
teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de clădiri cu destinata industrial edilitare 
(hale si birouri) cu regimuri de înălțime P si P+4E”, conform Certificatului de Urbanism nr. 325/29.06.2023 
eliberat de Primăria orașului Popești-Leordeni, județul Ilfov, vă informam că, Divizia Explorare și Producție 
deține în zona proiectului, următorul obiectiv de tip sondă abandonată:  
 
- Sonda 566 Postăvari, având coordonatele X = 316279.57 m și Y = 597430.45 m,  abandonată conform 
Ordinul Ministerului Petrolului nr. 1245/30.12.1970. 

Precizăm că sonda abandonată nu face obiectul Ordinului nr. 47/1203/509 din 21 iulie 2003 pentru 
aprobarea Procedurii de emitere a avizului în vederea autorizării executării construcțiilor amplasate în 
vecinătatea obiectivelor/sistemelor din sectorul de petrol, întrucât nu reprezintă, potrivit Articolului 4, unul din 
obiectivele/sistemele din sectorul de petrol și gaze naturale care alcătuiesc infrastructura aferentă producției 
și transportului de petrol și gaze naturale, înmagazinării și distribuției de gaze naturale. Prin urmare, OMV 
Petrom nu are competența de a emite un aviz conform Ordinului 47/2003 pentru construcții în vecinătatea 
sondei abandonate.  

Referitor la amplasarea de construcții față de sonda abandonată, având în vedere că nu există normative 
tehnice cu privire la distanțele care trebuie păstrate față de acestea, vă recomandăm păstrarea unei 
distanțe minime de siguranță de 35 m, distanță care trebuie respectată față de o sondă aflată în producție, 
raportat la tipul construcției.  În plus, conform Legii petrolului nr. 238 din 7 iunie 2004, în caz de forță majoră 
sau avarie accesul la teren este neîngrădit. 

Totodată, facem precizarea că în zonă își desfășoară activitatea și un alt operator petrolier, respectiv 
Mazarine Energy Romania SRL și, prin urmare, vă recomandăm să vă adresați acestuia pentru obținerea 
unui punct de vedere. 

Director Zona de Producție Valahia,            Comisia de avizare: 
Tiberiu Alexandru AMZĂR                               Președinte 
                                                                         Director Operațiuni, Laurențiu DAVID   
 
                                                                        
                    

                                                                                                                    

Membri:  Ungureanu Constantin                      Pavel Alina Mihaela                             Stoicescu Gigi                                      

   

     

 

               Cecilia Pătrănoiu                                Daniel Pătrănoiu                                Constantinescu Dănuț          

 

 

                                                                  

               Liliana Tudor                                     Ștefănescu Mircea Mihail                   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
OMV PETROM S.A. 
 
Societate administrată  
în sistem dualist 
 
 
Coralilor 22, sector 1, 
cod poștal 013329 
București, România  
Petrom City 
 
Atribut fiscal R, 
C.U.I. 159 0082, 
RC J40/8302/1997 
 
Capital social vărsat și 
plătit:  
6.231.166.705,80 lei 
 
 
www.omvpetrom.com 
 
tel:  +4 (021) 402 22 
01   
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PLAN DE ACȚIUNE 
PENTRU IMPLEMENTARE INVESTIȚIILOR PROPUSE PRIN PLANUL URBANISTIC 

ZONAL 

 

 

 
Denumirea lucrãrii: CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA 

INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE 
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI SI 
SERVICII CONEXE 

Amplasament: Județ Ilfov, Oraș Popești-Leordeni, Tarla 27, Parcela 528/1, NC 
111239 

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z. 
Beneficiar: Initiat: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT 

S.R.L.,  

 
prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN 

Proiectant: PAU ART STUDIO S.R.L. - Bucuresti 
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PLAN DE ACȚIUNE 
pentru implementare investițiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal 

Conform art. 18, Secțiunea a VI-a, Legea nr. 350/2001, republicată și actualizată, Planu de Acțiune pentru 
implementarea investițiilor propuse prin Planul Urbanistic Zonal, conform Avizului de Oportunitate, 
evidențiază categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privați și categoriile de costuri ce vor 
cădea în sarcina autorității publice locale, precum și etapizarea realizării investițiilor. 

Astfel, planul de acțiune pentru PUZ – CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA 
INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, LOGISTICA, BIROURI 
SI SERVICII CONEXE, oraș Popești-Leordeni, Tarla 27, Parcela 528/1, NC 111239, cuprinde următoarele: 

- Etapizarea realizării investițiilor 
- Denumirea investițiilor 
- Părțile responsable de implementare 
- Valoarea estimată a acestora 
- Sursele posible de finanțare 
- Stadiul implementării acestoea a momentul realizării etapelor programului (realizarea procentuală 

pentru fiecare etapă) 

 
1. Date de recunoaştere a documentaţiei 

Denumirea lucrării: Intocmire P.U.Z. - CONSTRUIRE ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA 
INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, BIROURI SI 
SERVICII CONEXE  

Amplasament: Tarlaua 27, Parcela 528/1, Nr. Cad. 111239 (fost Nr. Cad. 3710/2), Oras POPESTI - 
LEORDENI, Judet ILFOV 

Numar proiect: 14/2023 

Faza de proiectare: Plan Urbanistic Zonal 

Beneficiar: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L.,  

 prin cumparare de la COSTA FORU CONSTANTIN 

Proiectant: S.C. PAU ART STUDIO S.R.L. 

2. Detalierea Planului de Acțiune: 

După aprobarea prezentei documentații de urbanism (estimat 2025), implementarea proiectului se va realiza 
în 3 etape, începând din 2025 și până în 2027, inclusiv. Obiectivul proiectului este construirea unui parc 
logistic cu hale, cu un regim redus/mediu de înălțime (P-P+4). 

Categoriile de lucrări necesare investiției sunt: 
- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare (rețea de distribuție, racorduri, branșamente și lucrări incintă) 
- Realizarea infrastructurii de transport exterioare și interioare (circulații carosabile, pietonale, spații verzi 

de tip vegetație de aliniament) 
- Împrejmuire terenuri pe limite de proprietare cf. Planșă regim juridic și reglementări urbanistice – 

zonificare funcțională 
- Construire hale de depozitare, parc logistic 
- Amenajare spații verzi, plantate, iluminat public 

Lucrările enumerate vor fi finanțate din fonduri private, asigurate de nvestitorul privat. Lucrările de construire 
vor fi executate după obținerea tuturor avizelor șii autorizațiilor de construire necesare. 
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PLAN DE ACȚIUNE – P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIALA - HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUANTA, 
DEPOZITARE, BIROURI SI SERVICII CONEXE 

ETAPE 
PROPUSE 

DENUMIRE 
INVESTIȚIE 

SUPRAFAȚA 
ETAPEI (mp) 

PĂRȚI 
RESPONSABILE 

VALOAREA 
ESTIMATĂ 

SURSE 
POSIBILE
DE 
FINANȚARE 

OBSERVAȚII ETAPIZARE 
PROPUSĂ 

STADIUL 
IMPLEMENTĂII 

ETAPA 1 

A.Infrastructură 
tehnico-edilitară 

14478,45 

Investitor privat 150.000 
Investitor 

privat 
 2025 

14,48% 
B.Infrastructură 

transport 
Investitor privat 600.000 

Investitor 
privat 

Cedare teren cf. 
Planșă nr. 5 – 
Regim juridic 

2025-2026 

ETAPA 2 

C.Hale/Construcții 

78883,22 

Investitor privat 2.000.000 
Investitor 

privat 
 2026-2027 

78,88% 
A.Infrastructură 
tehnico-edilitară 

(branșare) 
Investitor privat 50.000 

Investitor 
privat 

 2026 

ETAPA 3 

D.Spații verzi 

6638,33 

Investitor privat 20.000 
Investitor 

privat 
 2027 

6,64% 

E.Împrejmuire Investitor privat 70.000 
Investitor 

privat 
 2027 

TOTAL 100000,00 2.890.000  2025-2027 100% 

*Valoarea investițiilor a fost estimată în euro, pe fiecare etapă 
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3. Observații 

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de modernizare si 
constituire a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de modernizare drumuri se va face cu titlu 
gratuit. 

Pentru construire se vor respecta cumulativ conditiile impuse prin P.U.Z. referitoare la: functiuni 
admise, alianiament, retrageri, regim de inaltime, indicatori urbanistici, forma si dimensiunile parcelelor, 
accese pietonale, spatii de parcare si manevre auto, infiintarea unei trame stradale in concordanta cu strategia 
locala de dezvoltare, modernizarea actualei retele de drumuri comform P.U.Z..  

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu 
O.M.S. nr. 119/2014 (distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone protectie intre functiuni, nivel 
zgomot, dotari igienico-sanitare). 

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului sistematizat. 
Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.00 m adancime, cu respectarea stricta a 

recomandarilor avizului geotehnic. 
 

 
 

Intocmit,        Coordonator, 
urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA                             arh. RADU TANASESCU    
urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN  

 



    Referitor la cererea dvs. din data de 03-07-2024 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMÂNIA S.A., pentru
lucrarea INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE CLADIRI CU
DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE ( HALE SI BIROURI ) CU REGIMURI DE INALTIME P SI P+4E in Popesti-
Leordeni, jud.Ilfov, va comunicam:

aviz pozitiv

Aviz

Orange România SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
România
Phone: 203 30 00
www.orange.ro

ORANGE Romania S.A.

    Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

To: VICTOR NEAGU
Company: CB SUD INVEST S.R.L.
Fax:
Telefon: 0723861247
Date: 04-10-2024

From: Orange Romania
Departament Networks/Infrastructure
Telefon 2033000
Pagini, inclusiv
aceasta:

3

Referinta AFO153160/9617/13497

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105

QAF604v.1































































































Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
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Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct. X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

LEGENDĂ

Contur zonă studiată

Curbe de nivel

Contur cadastre vecine

Punct cotat

Popesti Leordeni, Tarla 27, Parcela 528/1, Nr. cad. 111239, jud. Ilfov

Plan de situatie
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Suprafata: 100000 mp
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S=100000 mp
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-    EXTRAS DIN PLANUL URBANISTIC GENERAL

J 40 / 6884 / 2016

urb. RADU TANASESCU

NUMESPECIFICATIE

PROIECTAT

COORDONAT

Data:

SEMNATURA Scara:

-

Plansa nr.:

Faza:
P.U.Z.

Titlu plansa:

Proiect

Titlu proiect:

PAU ART STUDIO S.R.L.

PROIECTAT 2023
IULIE

Nr. 14

Tarla 27, Parcela 528/1, N.C. 111239 (fost NC 3710/2)

P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE

(HALE SI BIROURI), P - P+4  - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI

INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL
                    AL LOCALITATII

urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA

1

PLANSA 1  - INCADRARE IN PLANUL URBANISTIC GENERAL AL LOCALITATI I

EXTRAS PLAN URBANI STI C GENERAL ORAS POPESTI  LEORDENI

DEPOZI T ECOLOGI C GLI NA

DEPOZI T ECOLOGI C VI DRA

ZONA STUDI ATA

aprox. 7,50 km

ap
ro

x.
 5

,0
0 

km

*Distanta pana la Depozitul Ecologic Vidra este de aprox 7,5km.

*Distanta pana la Depozitul Ecologic Glina este de aprox 5,0km.

 

prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN

urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. P3086/2023, faza P.U.G., 

aprobata prin Hotararea Consiliului Local Popesti - Leordeni nr. 57/19.04.2024 si 

modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024.

Terenul analizat in prezenta documentatie este amplasat Zona terenurilor extravilan 
- EX3 - Zone rezervate pentru activitati agricole si in Zona terenurilor intravilan  - ID - Zona
terenuri activitati productive si de servicii, conform P.U.G. Popesti Leordeni aprobat cu
H.C.L. nr. 57/19.04.2024 si modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024.

Tarla 27, Parcela 528/1
Hale industriale/productie, depozitare, 

logistica, birouri si servicii conexe P - P+4

TEREN ANALI ZAT

ZONA STUDI ATA
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Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
Y

X

Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp  P=1270.603m

1.50

1.50

P.U.Z.PLAN  URBANISTIC  ZONAL - JUDETUL ILFOV -  POPESTI  LEORDENI

Lim ita int ravilan -  conform  
PUG Popest i-Leordeni

Lim ita teren ce 
face obiectul P.U.Z

Lim ita de proprietate

Lipsă rețele tehnico-edilitare

Lipsă traseu transport public

Intersecții ce necesită amenajare
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(HALE SI BIROURI), P - P+4  - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI
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prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN

urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN

EXTRAS PLAN URBANI STI C GENERAL ORAS POPESTI  LEORDENI

Rh     Hmax

POT   CUT

    -             -

    -           -70% 15 mc/mp
teren

20mP+4E

  Terenul analizat in prezenta documentatie are o suprafata totala de 100.000,00mp 
din acte si masuratori si este amplasat  in partea de sud a orasului 
Popesti Leordeni, in intravilan si in extravilanul acestuia in imediata apropriere a
limitei administrativ teritoriale, si este aflata in proprietatea persoanelor juridice si
fizice: S.C. CB SUD INVEST S.R.L., S.C. NVA DEVELOPMENT S.R.L., Anghel
Gabriel, Mocanu Ioan Adrian, Mocanu Iulia, Gheorghe Sorin - Gabriel, Gheorghe
Elena - Monica, Brandusa Anastase conf. Contract de vanzare nr. 3227/08.12.2023.
  Terenul este amplasat in partea de sud a orasului, cu deschidere la Strada Mecanizarii
(DE 523). Drumul de exploatare, aflat pe limita de vest, va conecta terenul analizat la 
sistemul cailor de comunicatie.

in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. P3086/2023, faza P.U.G., 

aprobata prin Hotararea Consiliului Local Popesti - Leordeni nr. 57/19.04.2024 si 

modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024.
Terenul analizat in prezenta documentatie este amplasat Zona terenurilor extravilan 
- EX3 - Zone rezervate pentru activitati agricole si in Zona terenurilor intravilan  - ID - Zona
terenuri activitati productive si de servicii, conform P.U.G. Popesti Leordeni  aprobat cu
H.C.L. nr. 57/19.04.2024 modificat cu H.C.L. nr. 64/17.06.2024.

ZONE  FUNCTIONALE

Zona teren ext ravilan agricol

RESTRICTI I
  Zona protect ie Sonda 566 Postavari 
(OMV-PETROM) abandonata conf. Ordin 
Ministerul Pet rolului nr. 1245/ 30.12.1970
-  35m  distanta de siguranta conf. 
Aviz 9087/ 04.12.2024

Drum  de exploatare

Subzona M -  Subzona m ixta 
( inst itut ii,  servicii,  locuire)  cu 
cladir i cu Rhm ax. P+ 4E (conf. P.U.G.)

Zona L1 -  Locuinte individuale 
cu Rhm ax. P+ 2 (conf. P.U.G.)

Antena ir igat ii |  Zona de protect ie antena ir igat ii

Elem ent  generator de incom pat ibilitate
funcțională - sonda OMV Petrom

Artere circulație subdimensionate

ELEMENTE GENERATOARE
DE DISFUNCȚII

Subzona I D -  Act ivitat i product ive si
de servicii ( conf. P.U.G.)

Tarla 27, Parcela 528/1
Hale industriale/productie, depozitare, 

logistica, birouri si servicii conexe P - P+4

Linie Elect r ica Subterana LES 20kV 
|  Zona de protect ie LES

TEREN ANALIZAT

Reglementari situat ie  existenta

EX3IDZone funct ionale

EV

N

S

Descriere situat ie existenta

ANALI ZA SI TUATI EI  EXI STENTE -  CONTEXT

SOSEAUA D
E 

CENTURA 

BUCURESTI

I ncadrare in P.U.G. Popest i -  Leordeni

ZONA STUDI ATA
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Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
Y

X

Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp  P=1270.603m

BILANT TERITORIAL 
  FUNCTIUNI SUPRAFETE 

EXISTENT REGLEMENTARI 
mp % mp % 

ZONA EXTRAVILAN - TEREN ARABIL 58.526,00 58.53 - - 
ZONA INTRAVILAN – ACTIVITATI 
PRODUCTIVE SI SERVICII 

41.474,00 41.47 - - 

ZONA INDUSTRIE/PRODUCTIE 
NEPOLUANTA, DEPOZITARE, 
LOGISTICA, BIROURI SI SERVICII 
CONEXE – ID2 

- - 78.883,22 78,88 

ZONA CULOAR PROTECTIE - Vp - - 6.638,33 6,64 

CIRCULATII  - - 14.478,45 14,48 

                CAROSABIL - - 10.814,95 74,70

                TROTUAR    - - 2.678,50 18,50

                SPATII VERZI     - - 985,00 6,80

TOTAL SUPRAFATA 
Total suprafata ce se propune a se ceda cu  
titlu gratuit domeniului public 14.478,45mp 

100.000,00 100.00 100.000,00 100.00 
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prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN

Rh     Hmax

POT   CUT

    -             -

    -             -

PROFI LE STRADALE PROPUSE

LEGENDA

Cadast re existente

LIMITE

RESTRICTI I

Retragere fata de aliniam ent

Lim ita edificabil

  Zona protect ie Sonda 566 Postavari 
(OMV-PETROM) abandonata conf. Ordin 
Ministerul Pet rolului nr. 1245/ 30.12.1970
-  35m  distanta de siguranta conf. 
Aviz 9087/ 04.12.2024

Lim ita zona funct ionala

Antena ir igat ii |  Zona de protect ie antena ir igat ii

PLANSA 3.3. - REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA

3.3.
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Aliniament

Suprafata totala ce a generat  PUZ =  100.000,00 m p (acte si m asurator i)
Nr. lotur i =  6 lotur i in total din care:  
 -  3 lotur i -  Zona indust r ie/ product ie nepoluanta, depozitare, logist ica, birouri
si servicii conexe -  I D2
 -  3 lotur i -  Zona culoar de protect ie -  Vp.

Tarla 27, Parcela 528/1
Hale industriale/productie, depozitare, 

logistica, birouri si servicii conexe P - P+4

ZONE  FUNCTIONALE
Zona teren ext ravilan agricol (conf. P.U.G.)

Zona culoar verde de protect ie -  Vp

Zona L1 -  Locuinte individuale 
cu Rhm ax. P+ 2 (conf. P.U.G.)
Subzona M -  Subzona m ixta 
( inst itut ii,  servicii,  locuire)  cu 
cladir i cu Rhm ax. P+ 4E (conf. P.U.G.)

Drum  -  pietonal

Drum  -  carosabil

Vegetat ie de aliniam ent

Zona echipam ente tehnico-edilitare -  Gc

Zona indust r ie/ product ie nepoluanta, 
depozitare, logist ica, birouri si servicii conexe -  I D2

Linie Elect r ica Subterana LES 20kV 
|  Zona de protect ie LES

Circulat ii propuse spre m odernizare/ supralargire
docum entat ie de urbanism  ulter ioara

Circulat ii t rasate la nivel or ientat iv ce se vor concret iza
print r-o docum entat ie de urbanism  ulter ioara

Acces pietonal/ acces carosabil

Reglementari propuse prin PUZ

ID2 VpZone funct ionale

EV

N

S

Descriere situat ie propusa
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Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
Y

X

Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp  P=1270.603m
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prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN

urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN
               REGLEMENTARI CIRCULATII
CAI DE COMUNICATIE SI RESTRICTII TEHNICE

PLANSA 4 - REGLEMENTARI CIRCULATII  - CAI  COMUNICATIE SI  RESTRICTI I  TEHNICE

Suprafata totala ce a generat  PUZ =  100.000,00 m p (acte si m asurator i)
Nr. lotur i =  6 lotur i in total din care:  
 -  3 lotur i -  Zona indust r ie/ product ie nepoluanta, depozitare, logist ica, birouri
si servicii conexe -  I D2
 -  3 lotur i -  Zona culoar de protect ie -  Vp.

Tarla 27, Parcela 528/1
Hale industriale/productie, depozitare, 

logistica, birouri si servicii conexe P - P+4

PROFI LE STRADALE PROPUSE
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DETALIU STRATURI DRUM ACCES

LEGENDA
LIMITE

Cadast re existente

RESTRICTI I

Retragere fata de aliniam ent

Lim ita edificabil

  Zona protect ie Sonda 566 Postavari 
(OMV-PETROM) abandonata conf. Ordin 
Ministerul Pet rolului nr. 1245/ 30.12.1970
-  35m  distanta de siguranta conf. 
Aviz 9087/ 04.12.2024

Antena ir igat ii |  Zona de protect ie antena ir igat ii

Linie Elect r ica Subterana LES 20kV 
|  Zona de protect ie LES

ZONE  FUNCTIONALE

Drum  -  pietonal

Drum  -  carosabil

Vegetat ie de aliniam ent

Acces pietonal/ acces carosabil

Circulat ii t rasate la nivel or ientat iv ce se vor concret iza
print r-o docum entat ie de urbanism  ulter ioara

Circulat ii propuse spre m odernizare/ supralargire
docum entat ie de urbanism  ulter ioara

Lim ita zona funct ionala

Reglementari propuse prin PUZ

ID2 VpZone funct ionale

EV
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Descriere situat ie propusa
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Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
Y

X

Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp  P=1270.603m
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prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN
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Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
Y

X

Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp  P=1270.603m
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prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN

urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN

Suprafata totala ce a generat  PUZ =  100.000,00 m p (acte si m asurator i)
Nr. lotur i =  6 lotur i in total din care:  
 -  3 lotur i -  Zona indust r ie/ product ie nepoluanta, depozitare, logist ica, birouri
si servicii conexe -  I D2
 -  3 lotur i -  Zona culoar de protect ie -  Vp.

Tarla 27, Parcela 528/1
Hale industriale/productie, depozitare, 

logistica, birouri si servicii conexe P - P+4
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Coordonate în sistemul
de proiectie :

Stereografic 1970
Y

X

Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

S(PUZ_111239)=99999.99mp  P=1270.603m
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Data:

SEMNATURA Scara:

Plansa nr.:

Faza:
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Titlu plansa:

Proiect

Titlu proiect:

PAU ART STUDIO S.R.L.

PROIECTAT 2023
IULIE

Nr. 14

Tarla 27, Parcela 528/1, N.C. 111239 (fost NC 3710/2)

P.U.Z. ANSAMBLU CLADIRI CU DESTINATIA INDUSTRIAL EDILITARE

(HALE SI BIROURI), P - P+4  - JUD. ILFOV , ORAS POPESTI LEORDENI

urb. ANDREEA-CRISTINA IONITA

1:1000

PLANSA 7 - RETELE TEHNICO EDILITARE

7RETELE TEHNICO EDILITARE
urb. ANDREEA-GEORGIANA DRAGULIN

 

prin cumparare de la COSTA-FORU CONSTANTIN
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(OMV-PETROM) abandonata conf. Ordin 
Ministerul Pet rolului nr. 1245/ 30.12.1970
-  35m  distanta de siguranta conf. 
Aviz 9087/ 04.12.2024
Antena ir igat ii |  Zona de protect ie antena ir igat ii

Suprafata totala ce a generat  PUZ =  100.000,00 m p (acte si m asurator i)
Nr. lotur i =  6 lotur i in total din care:  
 -  3 lotur i -  Zona indust r ie/ product ie nepoluanta, depozitare, logist ica, birouri
si servicii conexe -  I D2
 -  3 lotur i -  Zona culoar de protect ie -  Vp.

Tarla 27, Parcela 528/1
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PROCES-VERBAL DE RECEPŢIE Nr. 3062 
                                       Întocmit astăzi 17.08.2023 

                                         privind lucrarea nr. 290544/25.07.2023 
    
 

Suport topografic având ca scop Intocmire PUZ  pentru   
”  Introducere in intravilan în vederea construirii unui ansamblu de clãdiri cu destinatia 

industrial edilitare(hale si birouri) cu regim de înaltime P + P+4E ”  
 pentru imobilul în suprafată de 1ha situat  în UAT POPESTI-LEORDENI  care  

                are atribuit numãrul cadastral 111239 
  

 

1. Beneficiar :   
 
 

2. Executant: Constantin Ion Cosmin    în  calitate de persoană fizică autorizată  
                           Având autorizatia Seria B , Nr. 1768   

 
 

3. Denumirea lucrării recepţionate:  Suport topografic având ca scop întocmire PUZ  pentru  
     ”  Introducere in intravilan în vederea construirii unui ansamblu de clãdiri cu  
      destinatia industrial edilitare(hale si birouri) cu regim de înaltime P + P+4E ”  

pentru imobilul în suprafată de 1ha situat  în UAT POPESTI-LEORDENI  care  are 
atribuit numãrul cadastral 111239 
 

 
4. Nominalizarea documentelor şi a documentaţiilor care se predau la O.C.P.I. Ilfov, 

conform avizului de începere a lucrărilor: 
 - Notă de înregistrare ; 
 - Borderou ; 
 - Cerere de receptie nr 290544/25.07.2023 ; 
 - Memoriu tehnic ; 

- Partea topografică – inventar de coordinate puncte radiate, puncte de pe conturul  
  Imobilului, calculul suprafetei ; 
- Dovada achitării  tarifului de receptie ; 
- Certificat de urbanism nr.  325/33864/29.04.2023  eliberat de primăria Popesti- 
   Leordeni ; 
- copie documentatia cadastrala 

                 - Plan topografic – scara 1:1000 .                  
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5. Concluziile Comisiei de recepţie:  
 

           Suport topografic având ca scop întocmire PUZ  pentru      ”  Introducere in     
           intravilan în vederea construirii unui ansamblu de clãdiri cu destinatia  
           industrial edilitare(hale si birouri) cu regim de înaltime P + P+4E ”  

      pentru imobilul în suprafată de 1ha situat  în UAT POPESTI-LEORDENI  care  are     
      atribuit numãrul cadastral 111239 a  fost verificat  in baza de date grafică a Oficiului   
      de Cadastru si Publicitate  Imobiliară Ilfov constatându-se că amplasamentul studiat  
      corespunde cu amplasamentul  imobilului cu numãrul cadastral 111539 . 

               Planul topografic cotat supus recepţiei urmăreşte conformitatea reprezentării     
               cartografice a  terenului la scara 1:1000 , fiind măsurate detalii fixe existente in teren:  
               limite proprietate, limitele documentatiilor cadastrale limitrofe  etc .  
               Planul realizează reprezentarea realitaţii din teren de la această dată. Pe plan  
               sunt  menționate, de asemenea vecinătățile identificate prin număr cadastral așa  
               cum se regasesc şi în baza de date a OCPI Ilfov, la data efectuării recepţiei.  
                 Nu au fost identificate suprapuneri de amplasament între amplasamentul din prezenta  
                 documentatie si amplasamentele imobilelor limitrofe din evidentele O.C.P.I.Ilfov . 

   
 
 
Executantul rămâne răspunzător pentru calitatea intregii lucrări. 

 
 
 
 

Lucrarea este declarată ADMISĂ cu observatiile de mai sus . 
 

 
 
 

 
       Consilier/Inspector de specialitate 

               Ing. Claudiu BURDUJA 
  

  



Oficiul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară ILFOV
Biroul de Cadastru şi Publicitate Imobiliară Buftea

Adresa BCPI: LOC: BUCURESTI, SOS. PAVEL D. KISELEFF NR. 34, SECTOR 1, TEL: 021/2246085;
021/2246082 FAX: 021/2246084; 021/2246156

PROCES VERBAL DE RECEPȚIE 3062 / 2023
Întocmit astăzi, 17/08/2023, privind cererea 290544 din 25/07/2023
 având aviz de incepere a lucrărilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: COSTA-FORU CONSTANTIN
2. Executant: Constantin Ion-Cosmin
3. Denumirea lucrărilor recepționate: STUDIU TOPOGRAFIC DE AMPLASAMENT
4. Nominalizarea documentelor și a documentațiilor care se predau Oficiului de Cadastru şi
Publicitate Imobiliară ILFOV conform avizului de incepere a lucrărilor:

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 3062 au fost recepționate 0 propuneri.

Număr act Data act Tip act Emitent
puz 25.07.2023 inscris sub semnatura privata Constantin Ion-Cosmin

doc 25.07.2023 inscris sub semnatura privata Constantin Ion-Cosmin

325/33364 29.03.2023 act administrativ Primaria Popesti Leordeni

Așa cum sunt atașate la cerere.

6. Erori topologice față de alte entități spațiale:

Identificator Tip eroare Mesaj suprapunere
Nu există erori topologice.

Lucrarea este declarată Admisă

Inspector
CLAUDIU BURDUJA

Documentul conține date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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de proiectie :
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Parcela (PUZ_111239)

Nr.
Pct. X [m] Y [m]

Lungimi
laturi

D(i,i+1)

1 315833.150 597497.730 345.194
2 316034.760 597217.530 19.045
3 316049.630 597229.430 40.544
4 316081.580 597254.390 45.889
5 316117.890 597282.450 43.688
6 316152.110 597309.610 41.380
7 316183.850 597336.160 44.568
8 316219.460 597362.960 41.909
9 316253.110 597387.940 13.399

10 316260.540 597399.090 63.306
11 316223.130 597450.160 60.577
12 316186.060 597498.070 108.730
13 316126.660 597589.140 106.254
14 316065.320 597675.900 3.376
15 316063.320 597678.620 292.745

LEGENDĂ

Contur zonă studiată

Curbe de nivel

Contur cadastre vecine

Punct cotat

Popesti Leordeni, Tarla 27, Parcela 528/1, Nr. cad. 111239, jud. Ilfov

Plan de situatie

STUDIU TOPOGRAFIC DE AMPLASAMENT

Suprafata: 100000 mp

Intocmire PUZ

S=100000 mp


