Rominia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca unmare a cererii adresate de 8.C. ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L., cu sediul
in municipiul Bucuresti, sector 3, cal. Vitan, nr. 213, bl 20, sc. 1, et. 1, ap. 2 telefon/fax, e-mail -,
inregistrati la Consiliul Judetean Hfov cu nr. 6662 din 12.03.2025, completati cu nr. 21394 din
31.07.2025 si

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlvi 5i urbanismul,
cu modificdrile si completrile ulterioare, se emite wrmitorul

AVIZ
R . v

PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI CONSTRUTRE
HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE SI DEFOZITARFE P,
CORPURI ADMINISTRATIVE PHE?”,
TARLA 43, PARCELA 645, LOTURILE 2 81 3, DE 644, EN,
ORASUL POPESTI LEORDENE, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 110757 si 110756, amplasate in
judeful Iifov, orasul Pepestl Leordeni, De 644, FN., tarla 43, parcela 6435, loturile 1 5i 2, cu suprafata de
182.897.00mp conform actelor de proprietate, proprietate privati 2 unor persoane juridice gi fizice
conform extraselor CF anexate. Pentm acest amplasament au fost emise Certificatul de Urbanism nr,
361/31166 din 14,06.2022 gi nr. 269/250890 din 13.05.2024 de ciitre primaria oragului Popesti Leordeni,

INITIATORE: S.C. ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L., 8.C. CB SUD INVEST

s.R.L., 8.C. EXCLUSIV INTERLINE S.R.L. | N
I

PROIECTANT: S.C. VENDOR S.R.L.
SPECTALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Adrian Lascir, lit. B,C,D,E;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA iN PUZ: Zona studiats prin
PUZ s afld in extravilanul oragului Popesti Leordeni si este delimitaty astfel: Nord-Est — proprietiiti
private 51 DN 4 - soseaua Oltenitel, Nord-Vest— str. Mecanizirii — Die 523 s5i proprietii private, Sud-
Vest — proprietdti private, Sud-Est — proprietd{i private gi str. Primaverii.

Terenul este afectat de zona de protectie a conductel ingropate de irigajii A2.

Tn vederea elaboririi documentagiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr, 29 din 01.09.2022 de
chtre priméria oragului Popesti Leordeni,

PREVEDERI P.U.G. - RL.U. aprobate anterlor — conform PUG aprobat cu H.C.L. nr.08/
21.02.2002 {prelungit cu H.C.L. nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, or.04/ 31.01.2017, nr.54/
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07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018, or 127 2001 1.2019) terenul se afld in extravilanul localititii, zond
fara reglementiri urbanistice.

Conform P.U.G. aprobal prin H.C.L. or. 57419.04.2024, modilical pon H.C.L. nr. 64/17.00.2024,
terenul se afld in extravilanul localititii, zond fird reglementari urbanistice.

PFPREVEDERILE P.U.Z. — RLL.U. PROPUSE:
Zona fancfionald Id - indusiric gi depozitare:
« Regim de conslroire: -;
s Functiuni predominante: industrie si deporitare;
s RH max = P, P+4E (partial};
s Hmax la atic = 12,00m ( hald P*}; 18,00m (birouri PH4E}); 45,0{m pentru echipamente de
lelecomumcatii;
o POT max = 75%;
o  CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren;

Zona funefionald G - gopodérie comunali:
+ Recgim do construire; izolat;
s Functivni predominante; gospodirie;
¢ RH max="P;
o  Hmax la atic = 3,50m;:
¢ POT max = 60%:;
o  CUT max = 0,0 mp ADC/ mp teren;

Zona functionald Sp - subzona V — spafii verzi:

»  Begim de constroires; -;

s Functivni predominante: spatii verzi;

e BEHmax="F;

o  Hmax la atic = 3,50m:

POT max = 10%;

o  CUT max = 0,1 mp ADC/mp teren;
Retragerca minimd fatd de aliniament: conform plansei de reglementiini urbanisiice;
Refrageri minime fatd de limitele laterale: conform plansei de reglemeniéin urbanistice,
Retrageri minime fatd de limitele postertoare: conform plangei de reglemeni#iti urbanistice;

Zona funcfionald C — cdi de comnuicatie, subzona Cr — cii de comunicatie nitierd: Accesul in zona
studiati se va face din De 644 situat la nord — est, pentmu care se propune modermizarea la un profil
de 20,00m, detaliat astfel - carosabil de 7.00m cu rigola inclusa (pe ambele sensuri), acostament de
1,00m pe ambele sensur, spativ verde de tip vegetatie de aliniament de 1,00m pe ambele pérti, trotuar
de 2,00m pe partea stingi a acesiuia i spajiv verde de 2,00m, pista de biciclele de 2,.50m pe partea
drcapt, spativ verde de 0,70m 3i trotuar de 1,80m.
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Pentru drumuriie de incintd privath se propune un profil de 10,00m, carosabil de 7,00m, rigole de
0,60m pe ambele sensuri §i trotuar de 1,80m pe o singuri parte.

Parcarea si gararea autovehiculelor, profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al orasului Popesti Leordeni.

Suprafata de 21.928.00mp se propune a i trecutsi in domeniul public, cu tithe gratuit, dup3 reaitzarea
infrastructurii rutiers i a utilititilor aferente conform plansei Proprietatea asupra terenurilor si
circulatie juridica,

Construcgiile se vor amplasa cu respectarea specificajiilor plansei de  Reglementari
Urbanistice vizati spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depésirea lor nu se
admite.

SPATIU VERDE 8I PLANTAT; in conformitate cu prevederile R.L.U si ale aviznlui Agentiei
pentru Protecpia Mediului nr. 126/ 29.11.2023 — 20%, Suprafeiele de teren prevaznte ca spajii verzi,
nu pet fi strdmutate, diminuate san snpuse schimbirii de destinatie, In conformitate cu prevederile
O.U.G. nr. 1142007,

ECHIPARE TEANICO-EDILITARA: Este oblizatorie racordarea constructiilor la retelele publice
de alimentare cu apd, canalizare, energie electricd. Confonn avizului nr. 126 din 25.11.2023 al
Agentiei pentru Protectia Mediuiui, pAn# la extindere rejelelor, se va implementa un sistem provizoriu
— propundndu-se alimentarea ¢u ap# subterand prin un foraj, ce va fi amplasat in incinta proprietitii.
Apele nzate menajere vor fi evacuate intr-un bazin vidanjabil etans amplasat in incinta proprietiiii.
Apele pluviale vor fi colectate Intr-un bazin de retentie printr-un separator de hidrocarburi si din care
vor fi dirijate prin sistematizare verticald spre spatiile verzi. Potrivit Regalamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de construire
va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate, gaze).

CONDITII DIN AVIZE: Conform avizului nr, 585583 din 01.11.2022 al Ministerului Afacerilor
Interne — Directia Generald Logistici pe perioada desfisuririi investitiei, firma care executd
lucririle ¥a lua toate misurile necesare pentru evitarea variafiilor de tensiune, intreruperea
alimentarii en api, energie electrici gi gaze a obiectuvului M.A.L, dar si evitarea Wocirii ciilor
de acces ale acestnia; Conform avizului ny. 697 din 22.11.2024 al Agentiei Nationale de
Imbunititiri Funciare fn zona de protectie adiacent infrastructurii de imbunitifiri funciare
de 1,50m de o parte si de alta a conductei de irigatii A2, nn se vor executa constructii.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajars a teritoriulul si urbanism din data de
20.03.2025 se avizeazs favorabil Pianul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cu plansa de Reglementéri Urbanistice anexatd gi vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z, raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisuriler cupringe in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, In confonmitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 3502001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificdrile si
completitile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate {3 folosit numaj in scopul aprobarii P.U.Z. Totodats,
conform prevederiler art. 3, alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritorinlui i
urbanismul, privitor la principiul autenomiei, prezentul aviz sprijind si asigurd fundamentarea tehnica
de speciaiitate In vederea luaril deciziei arhitectului-sef din cadrul structurii de specialitate a Primriei
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oragului Popesti Leordeni, Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-set contorm competengelor
stabilite de lege.

In vederea respectarii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare 5i consultare a publicului cu privire la claborarca sau revizuirea plinuriler de amenajare a
teritoriului $i de urbanisim, initlatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul 5i la
elapa elaborditii propunerii [inale, procesul de informare si consultare finglizindu-se cu vaporml
informdrii publicului, raport ce se supune atenticl administeaticl publice responsabili cu aprobarca
planului impreuna cu documentatia completa.

U.AT. peraca ciruia este amplasai lerenul va iransmite Consiliului Judelean [fowv, si Oficiul
de Cadastru 51 Publicitate Imobiliatd v, Hotdrdrea Consiliului Local de aprobare a decurmentalisi
de urbanism conform prevederilor Lezii 350/2001,

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (IY1'AC) se poate
intocmi nutai dupd aprobarca P.ULZ. 51 cu obligativilatea respectdni intocmai a prevederilor acestuia,
INerespectarea planului, determing anvlarea prezentului aviz conform art. 62, alin, 1} si 2) din Legca
nr. 352001, privind amenajarea teritoriului st wrbanism, structura de specialitate este obligatd sé
aplice masutile ¢ se impun. Odald cu receplia la finalizarea lucriirilor, se va prezenta si dovada
transferulni in domeniu public al suprafetel de teren/intrastructurii edilitare sau a altor obieclive de
interes public stabilite prin documentatia de urbanism aprobat.

Prezentul aviz este valabil de la dala emilenii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatulai
de Urbanism nr, 26%/2 50890 din 13.05.2024 de citre primdria orasului Popesti Leondeni.

ARHITECTESEF;
Arh. Urb. Iulisa ¥ISANDU
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ROMANIA
IUDETUL ILFOV
PRIMARLA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piaga SEANTA MATIA, nr. 1
Fel 0311313406; Fax , web: www.pplro

sapviciulyl Urbanism, Amenajarea Termtorulu 2 Cadastry

OFERATOR DATE O CARATES FERRDM i P |
PRIMAR,
Nr. 250820 din 09.05.2024
CEREFICAT DE URBANISM
Nr. < f 250890 din /- ﬁ({zum

In scopul: INTRODUCEREA TERENULU! TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE $I DEPOZITARE P, CORPURI ADMINISTRATIVE P+4E

Ca wrmare a cereril adresate de MATE!l DANIEL reprezentant al ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L.,
cu domichliul/sediul in judetul BUCURESTI, SECTOR 3, 505, CALEA VITAN, nr. 213, bl. 20, sc. 1, et. 1, ap. 2, cod
postal , telefan , email Tnregistratd la nr. 250890 din 09.05.2024 pentru ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL 3RL ,
pentru imobilul = teren sif/sau constructil — situat in Judetul |Hov, municiplul/arasul/comuna Popesti-Leardeni,
satul , cod postal ; De 644, nr.. bl., sc. , et., ap. . sau identificat prin NR,CF./NR.CAD: 110757, 110756, Tarla 43,
Parcela 645, lot 2, lot 3

in temelul reglementariior documentatiei de urbanism nr. VPE2017034, faza PUG, aprobatad prin hotararea
Consiliulul local nr. 57/159.04.2024,

in conformitate cu prevederile Legil nr.50/1991, privind auterizarea executari| lucrarilor de constructil,
republicats, cu modificirile st completarile ultericare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC

Terenul este situat in extravilanul localitatli conform PUG aprobat prin HCL nr.57/12.04.2024
Terenurile in suprafata de 182.897,00 mp sunt in proprietatea ||| NG
- a SC EXCLUSIV INTERLINE SRL, a CB SUD INVEST SRL sl @ ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL SRL conform
contractelor de vanzare —cumpdarare autentificate sub nr. 3059 din 15.12.2021, nr.2472 din 14.10.2021, incheiate
UNNP 5PN DOBRE cu sediulin orsul Popestl-Leordenl, judetu| lIfov
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2, REGIMUL ECONOMIC

Categoria de folosinta a teranului:
. actuala. teren extravilan, arabil
. s& propune introducerea terenulul in intravilan in vederea construiril hale indusatriale de productie si
depozitare parter, corpur administrative P+d4E
Amplasamentul figureaza in extravilanul localitatli - zona tara reglementar],

3. REGIMUL TEHNIC

in Planul Urbanistic General aprobat prin H.C.L. nr. 57 din 19.04.2024, zona respectivd este situata in extravilanul
localitatii. Categoria de folosinta, regimul juridic i tehnic al terenulut, funcfiunes pot 1i modificate numai in



conditile kegn, prin intocmirea unul Plan Urbanistic de Zond pentru functunes * INTRODUCEREA TERENULLL N
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, CORRLIRI
ADMINISTRATIVE, P+aE”
Prezentul Certifical de urbanism poate fi utilizal in scopul declaratd) pentru
Elaborarea documentatiel pentru intocmire P.UZ

Scopl ennient cer e W 08 Lrbansn coefoen procrdrir sofel an i), fornyilatd in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATN ALE TITULARULLH CERTIFICATULUI DE URBANISM :
Iy o) slabiardii docsimenta el pertiy Autarbian ey exsnuat i Weraoloe de don strieth —de zanytrisire £ e desinare —soliianl
gt wan i dotar Al compietente gentrg prated b gl ul

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI: strada Lacul Marii, nr.1, sector 6, Bucuresti

in aplgaren Dirgctive Consthiulu 857337 (CEE | Directiva BA&] privind valunrea efectelor anummior proects BUBLE § arivate ssopea
el moditiest] pryn Ditestiva Canpllidlin 87FLLICE 6 pooy Birectiva Comsllilin ¢ Paflamentutu Europeam 203, 357/ CE privind
participarta pulilicutiy s eliboramm amimiar pdana o pragran b degatued soomedil pomodilloares, eu privive W opartispaese putiliai
staceosul |y justitie; 2 Bleoerhve AS/A37/CEE o0 Birectivel 96/61/CE Pl covifidatul de whanism se tomumicd salicitmbiul abiigatin do §
contactas autnritotes teiltorsld de mediu peotri £3 acesstd §0 andllzers 5 sd'decidd. dupd car. Incadrarea / nalhcadiaran oraleetiiul
investine publice ) privace in Hsta proiecieior supase evilud i ompactibu) asupr s meciohu
ir_r apilicares gravederitar Difegtivel Comuliulil 85/337/CER, procedurs g dmiivere m acordiibis d¢ meduws se destBgoar d dupl emitersa
Cpetifioatul) de urbamam, arveelor depone | docom el pented ditonizes execulde i ducedcior de canstiuati s Ao stsa
adminitratiel publice sompetenke .
In wedares setisface corjntelon cu privies |a procadues 08 emitess o acortatui de madiy ritortatea competants pentru pralertia
madudi) stabl=gie macamismd asiguran) consultinn pubhice; cearrplizanm aptunilon publiculys) farmuysde o purel de videre gficisl cu
prrwdee L raditates myestitil o asord cubeenltglble comsaita )] pabilice

I wemgte canditil;

Dup# primifea prezantulul Cartificat de urbanism, titularul ace obligatla de a so prerents I3 sutoritates competentd pentry protectia
madivlul In vederea evaluaril inifisle a Investitiel ¢ stabllifll necesitati evaludrll efectelor acesteia asupra mediulul, Tn urma evaluddi
imitiale a investitial se va emite sctul administrativ ai sutoritdtil competents pentry protectia mediului
‘T situatia In care autoritatea competentd pentru protectts medivlul stabileste necesitates saludrl sfectelor
investitiel asupra mediilul, soficitantul are obligatia de 8 notifics acest fapt autorititl sdministratiél publice compstente cu privire la

mentinerea cererll pentru autorizares axecitani lcratior de constructll
In situstia in care, dupd emiterea Cartificatuiul de urbanism ot pe parcursul darul8ll procedurii de evaluare 3 efecteior mvestifiel
asupra mediulul sollcitantyl renuntd fa Intentia de realizare a investitiel are obligatia de 4 notifica scest fl;lt autoritdyl admmmrml
publice compatente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

al [ ) €ertificatul te Urbanism [topie):

—

b

t) Pocuementata tehnica = DT ootk caz:
[TTAE CIBETOE [DTAD
Referate intecmite de veritliztarl atestati conform Legistativl in vigaane ‘
alAwizeie 5l doordurlle stabilite orin cartiflcatul e urbanism,
d 1. Aviee | peorda| priving LiEEAS W Bane slinfrastruetum

T allrretitars cu apd Alte avize/acordur

| Jednalizare -Comisia Tehnica din Consillul
Judetean |ifov sl aprobat de
Consiliul Local 8! orasulul

Papest-Leardaniude|
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fn conformitate cu prevederile Legii ny,50/1291 privind autorizarea executdnil ucrdrilor de canstructil,
republicatd, cu moditicirite sy completanile ultenpare,

se prelungeste valabilitatea
CERTIFICATULLI DE URBANISM

dela data de p.f'm_ﬁ'la data de

Dupd aceastd datd, oo noud prelunglre 2 valabilitdtil no este posiblla, solicifantul urmand 3 obting, i copditile
legil, un alt certificat de urbanism

PRIMARUL QRASULUI, SECRETAR GENERAL AL

DRASULLI,

ARHITECT SEF,

Bata prelungint vatabilitati:

‘Achitat taxa de: le1, conform chitantel nr, tin 20 Transmis
solictantulin fa data de 20___ direct / prin posta.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Stinta Maria, nr.l e
Tel.0374/40.88.19, 0374/40.88.20, 0374/40.88.21:Fax 0374/40.88.22, webrwww.pphdd®s
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI ST CADASTRU

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr. 31.166 din 02.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 36A /3L.166 din Ju . C6 2022

in scopul: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN
iN VEDEREA CONSTRUIRII HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE PARTER, CORPURI ADMINISTRATIVE, P+4E

Ca urmare a cererii adresate deVd-nul MATEI DANIEL cu domiciliul®/sediul in
Bucuresti, Calea Vitan, nr.213, sector 3, cod postal , telefon/fax  e-mail  inregistrati la nr. 31,166 din
02.06.2022, reprezentant al ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L.
peniru imobilul - teren yi/sau constructii -, situat in judejul [1fov, orayul Popesti-Leordeni, satul_,
cod postal , strada T 43, P 645, lot 2, lot 3, s-au identificat prin® nr.cadastrale, 110.756, 110.757, act de
proprietate, plan de amplasament, plan de situatie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de urbanism nr.P 68/2000, faza PUG, aprobati prin
Hotérdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotararea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr.11/27.02.2012, n19/27.03.2014, or.04 /31.01.2017 nr. 54/07.06.2017 respectiv
nr.123/19.11.2018, respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, republicata, cu modificarile st completérile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul localitagii existent ja 01.01.1990.
Terenurile in suprafata de 182.897.00 mp sunt in proprietate- I N )
B : 5C EXCLUSIV COSMETICS SRL si a CB SUD INVEST SRL conform
contractelor de vanzare — cumpirare autentificate sub nr. 3059, nr.2472 din data de 14.10.2021, 15.10.2021
incheiate UNNP SPN DOBRE cu sediul in orsul Popesti-Leordeni, judetul llfov.

Notiiz In confcu art.7 si alin(9) din Legea 50/1991(r) Primaria Popesti-Leordent nu esie raspunzdware peniru
eventnalele prejudich ulterioare cauzate de existema unor litigii privind acest rerei.

2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosinta a terenului:
. actuald: teren extravilan, arabil
. se propune introducerea terenului in intravilan in vederea construirii hale indusatriale de
productie §i depozitare parter, corpuri administrative P+4E
Amplasamentul figureaza in extravilanul localitdii - zona fara reglementari.




3. REGIMULTEHNIC

In Planul Urbanistic General revizuit prin H.C.L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotararea
Consiliului Local Popesti - Leordent nr.11/27.02.2012, respectiv nr.19/27.03.2014, nr.04/31.01.2017 nr.
54/07.06.2017, nr.123/19.11.2018 respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019, zona respectivd este situatd in
extravilanul localitapii. Categoria de folosinta, regimul juridic si tehnic al terenului. functiunea pot fi
modificate numai in condifile legii, prin intocmirea unui Plan Urbanistic de Zona pentru functiunea *

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII
HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE $1 DEPOZITARE PARTER, CORPURI
ADMINISTRATIVE, P+4E”

in cazul aprobarii P.U.Z-lui se va solicita un alt certificat de urbanism necesar emiterii
Autorizatiei de Construire.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
pentru/intrucil: elaborarea documentafiei pentru intocmire PUZ.

—

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera dreptul de a executa l
lucrari de constructii

4. OBLIGATHALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii - de
construire/de desfiintare - solicitaniul se va adresa autoritafii competenie peniru proteciia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI: str.Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti .

In aplicarea Directives Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor protecte publice
gt private asupra mediulut, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiliului §i Parfamentului Enropean
2003/35/CE privind participarea publicului fa claborarea anumitor planuri $i programe in legdturd cu mediul §i modificarea, cu
privire la participarca publiculut §1 accesul la justifie. a Directiver 85/337/CEE i a Directiver 96/61/CE, prin certificatul de
urbanism se comunicd solicitantului obligajia de a contacta gutoritatea teritorialll de mediu pentru ca aceasta si analizeze $t si
decidii, dupa caz, incadrarca/neincadrarca proiectulun mvestitier publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului
asupra mediulul. =

In aplicarea prevederilor Directiver Consiliulut 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfago
dupd emiterea certilicatulut de urbemsm, antertor depunerii documentatier pentru autorizarea executdinl lucririlor de construetii la
autoritaten administratici publice competente.

In vederea satisfaceru cerintelor cu privire la procedura de emitere a acorduluwl de mediv, autoritates compelenti pentru
protectia mediului stabilegte mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizarii opiunitor publicului st formularii unui punct
de vedere oficial cu privire la realizarea investifiel in acord cu rezultatele consultini publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentulu; certificat de urbamsm, titularul are obligatiz de 2 se prezenta la autontates competenta pentru
protectia mediului in vederea  evaluarii imtiale a investitier si stabilirii demararti procedurii de evaluare a impactubui
asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata
In urma evaluarii initiale a notificarii privind intentia de realizare a  proiectului se va emite punctul de vedere al autontatii
competente pentru _proteclia mediutui.

In situatia in caro autoritatca competenta pentru protectin mediulu  stabileste efcctuarca cvaluarii impactulul asupra
mediului si/sau a evaluarii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratier publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea execuatarii lucrarilor de constructii.

in situatia in care, dupa emiterea certificatulur de urbanism ori pe parcursul  derularii proceduriy de evaluare a impacinli
asupra mediului, solicitantul  renunta la intentia de realizare a investiticl, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
autoritatii administratici publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotita de urméatoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizald), extrasul de carte funciard de informare
actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie) proces-verbal de pichetare.
¢) documentatia tehnica - D.T.. dupa caz (2 exemplare originale):
[ID.T.AC. [1 D.T.O.E. [] D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1 avize si acorduri privind utilitatile urbane si infrastructura (copie):
[x] gaze naturale — Engie SA
[x] alimentare cu energie electrica E-Distributie Muntenia
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfoy
[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
d.2) avize si acorduri privind :
[x] Aviz_Oportunitate { Primirie)
[x] Comisia Telnicd din Consiliul Judetean lfov si aprobat de Consiliul Local al orasului
Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administrafiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale
acestora (copie)
n______ (1 [l
d.4 ) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic [ []
e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie);
) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 lunjpdeTa data émiterii.
/7

PRIMAR,

/ SECRETAR GENERAL UA.T,

ARHIT'E" T SEF,
arh.Raluca Floripa POPESCU

INTOCMIT,
ins ITRESCU

Achitat taxa de: 1.834,97 lei conform chitantei fiscale nr.0011851din 02.06.2022 /}, A7
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de £ 7. Cé 7).

2
.



In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrrik
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de/%¢ 20735 panaladatade /Toz coly

Dupa aceasta data, o noud prelungire a valabilita{ii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtir
conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRE’I‘AR\CENERA!,,U‘.A.T.

F A e /K3

<

2
T £} . g ~
Data prelungirii valabilitatii: . 47,47 . cn.2 5
Achitat taxa de: lei., conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin pogtd

*) Se completeaza. dupa caz:

- Consiliului judetean:

- Primiria Municipiului Bucuregti;

- Primiria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti:

- Primaria Municipiului ...l

- Primana orasului ......ocovvveeveecinnnns :

- Priméria Comunei ........occoiivveinias :

#*) Scopul emiterii certificatului de urbanmism conform precizarii solicitantului. formulata in

cerere

*#%) Se completeaza, dupa caz:

- presedintele Consiliului judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuregti

- primar.

##44) Se va semna. dupd caz. de cat re arhitectul-gef sau “pentru arhitectul gef” de catre persoan
responsabilitate in domeniul amenajirii teritoriului i urbanismului precizandu-se funciia si titlul profesi
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Romaénia
Judetul Ilfov

. Consiliul J ude;ean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de ELECTROC Proiec
EXCLUSIV Interline S.R.L., CB Sud Invest S.R.L., _
cu domiciliul/ sediul in judetul -, municipiul/ orasul/ comuna/ sat Bucuresti, seuorul 3,

cod postal -, str. Calea Vitan nr.213, bl.20. sc.1, et.l, ap.2, cam. -, telefon/ fax -. e-mail -
inregistrata cu nr.515 din 11.01.2023 si completatd cu adresa nr.5755/ 24.03.2023.

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001~ privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificdrile §i completdrile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTAT[V

A pentru
P.U.Z. - ,JINTRODUCERE IN INTRAVILAN, CONSTRUIRE HALE

DEPOZITARE PARTER SI BIROURI P+4E, UTILITATI, CIRCULATII”
oras Popesti-Leordeni, judet Ilfov.

Generat de imobilul: identificat prin numerele cadastrale 110756 si 110757. amplasat in judetul
lifov, oras Popesti-Leordeni, Tarla 43, Parceld 645 si 645-lot 3, in suprafatda masuratd de
182.897.00mp.. proprietate privatd a unor persoane fizice §i juridiee conform Acte de proprietate i
extrase C.F. anexate. Pentru acest imobil Priméria orasului Popesti-Lerodeni a emis Certificatul de
urbanism nr.361/ 31.166 din 14.06.2022.

Invest S.R.L..
Proiectant: S C. VENDOR S.R.L.
Specialist cu drept de semniiturid RUR: arh. Adrian V. LASCAR atestat lit. B, C, D, E.

Initiator: ELECTROCONS GWlecl Intl. S.R.L., EXCLUSIV Interline S.R.L., CB Sud

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: se afld in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni si este delimitata astfel: la Nord-Vest §i Sud-Est- proprietdfi private; la Nord-Est-
De 686 la Sud-Vest- He 637.

In vederea elaborarii documentatiei P.U.Z. s-a emis Avizul de oportunitate nr.29 din
01.09.2022 de citre Primiria orasului Popesti-Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: cu H.C.L. nr.08/ 21.02.2002 (prelungit cu H.C.L.
nr.11/ 27.02.2012, nr.19/ 27.03.2014, nr.04/ 31.01.2017, nr.54/ 07.06.2017, nr.123/ 19.11.2018,
nr.127/ 20.11.2019) terenul se afla in extravilanul localitagii, zona fira reglementari urbanistice.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

U.T.R.: ID- industrie, depozitare, birouri;

Regim de inaltime: Parter (partial P+4E);

Regim de construire: izolat:

H.max. (masuratd in planul fatadei de la C.T.N. la atic)=12,00m. / 18,00m.;
P.O, T.max.=50%;
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Romaénia
Judetul Ilfov

: Consiliul Jude;ean

C.U.T.max.=1.,0;

Retragerea fajd de aliniament: 32.00m. fatd de aliniamentul strazilor constituite si/sau
propuse, conform plansa de reglementari;

Retragere minima fata de limitele laterale: conform plansa de reglementari;

Retragere minima fatd de limita posterioara: conform plansa de reglementari:

U.T.R.: G- gospodarie:

e & & 2 ° o & 0 »

Regim de inaltime: Parter;

Regim de construire: izolat;

H.max. (mésurata in planul fatadei de la C.T.N. la atic)=3.50m.;

H.max. echipamente telecomunicalii=45,00m.:

P.O.T.max.=60%:

C.U.T.max.=0,6:

Retragerea fata de aliniament: conform plansa de reglementari:

Retragere minima fa{a de limitele laterale: conform plansa de reglementari;
Retragere minimd fafa de limita posterioara: conform plansa de reglementari:

U.T.R.: V- spatii verzi:

e o 0 & 0

Regim de iniltime: Parter;

Regim de construire: izolat:

H.max. (misurata in planul fatadei de la C.T.N. la aticy=3,50m.:
P.O.T.max.=10%:

C.U.T.max.=0,1;

Circulatii §i accese: Accesul la teren se va face din De 686 ce va avea un prospect 11,00m.
(7,00m. carosabil, doua spatii verzi de 1,00m. si doua trotuare de 1,00m.). Parcarea se va
realiza la sol (in incintd), conform plansei de mobilare avizata C.T.U.A.T. Profilul
transversal al circulatiilor propuse vor respecta prevederile P.U.G. i ale Regulamentului
Local de Urbanism al oragului Popesti-Leordeni, precum si ale prezentului P.U.Z.;

Echipare tehnico-edilitard: Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de
alimentare cu apa, canalizare, energie electricd. Potrivit Regulamentului general de
urbanism aprobat cu H.G. nr.525 din 27.06.1996, art.13, emiterea autorizatiilor de -
construire va fi conditionata de finalizarea retelelor edilitare (api, canal, electricitate,
gaze).

Corelarea solutiei propuse cu documentatia P.U.G. Popesti-Leordeni, aflatd in curs de
avizare, cu privire la functiuni admise/ admise cu conditioniri/ interzise, procent de
ocupare a terenului, coeficient de utilizare a terenului, regim de iniltime, retrageri,
echipare edilitara, spatii libere si/sau plantate, circulatii §i accese, imprejmuiri, etc.;

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de

14.03.2023 se emite avizul tehnic consultativ ce avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si
Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu urmatoarele conditii:

e Respectarea normelor in vigoare privind drumurile publice- Ordonanta nr.43/ 1997;

e Circulatia propusd va trece in domeniu public cu titlu gratuit. in vederea asigurarii unei
dezvoltari coerente §i se va marca si specifica pe Planga de Reglementéri Urbanistice suprafaja ce
urmeaza a fi cedata;

e Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun;
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

o Respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare §i confinutul — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM - 010 - 2000;

e Respectarea Ghidului privind elaborarea i aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 - 2000;

» Respectarea Ordinului nr.119/ 2014 pentru aprobarea normelor de igiena yi sandiate
publica privind mediul de viata al populatier,

o Realizarea retelelor va fi previdzuta in planul de actiune ca indatorire a beneficiarului:

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital §i format analogic, la scard 1/500,
pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national de referin{a Stereo 1970, actualizat
pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor masuritori la teren, cu respectarea §i integrarea
limitelor imobilelor inregistrate in evidenjele de cadastru §i publicitate imobiliard, puse la
dispozifie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara Ilfov, in care vor fi reprezentate distinct
toate parcelele si servitutile aferente lor. Plansa suport se va anexa la documentatie in original;

e Se vaasigura un spajiu verde amenajat conform Avizului pentru Protectia Mediului [Ifov:

e Se vor respecta prevederile Legii nr.24/ 2007 privind reglementarea §i administrarea
spajiilor verzi in intravilanul localitagilor.

e Bilanful teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementari
urbanistice, §i va cuprinde date pe functiuni §i categorii de folosintad a terenurilor §i se vor
mentiona in U.M. si procent;

e Circulatia terenurilor va fi reprezentata pe planul de reglementari, elementele analitice vor
fi incluse in bilantul tertorial;

e Regulamentul local de urbanism aferent documentatiei P.U.Z. va cuprinde si detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, precum §i de amplasare,
dimensionare si realizare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, materiale §i culori,
indl{imea minima §i maxima admisa, in conformitate cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale
acestora;

¢ Retragerile faja de limitele de proprietate vor fi stabilite astfel incat sa fie asigurat vecinilor
confortul urban §i sa existe posibilitatea dezvoltarii echivalente/ echilibrate pe parcelele invecinate;

Se vor obtine urmdtoarele avize: Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov: Ministerul
Culturii (conform Legii nr.350/ 2001, anexa |); Ministerul Administratiei §i Internelor,
Ministerul Apararii Nationale si Serviciul Romén de Informatii (conform Ordinului 34/ 1995);
Serviciul de Telecomunicatii Speciale: Inspectoratul de Polifie Judejean Ifov: Autoritatea
Aecronauticd Civila Romana; Auteritatea Nationald pentru Administrare §i Reglementare in
Comunicatii; Administratia Nationala Apele Romane (conform Legii Apelor 107/1996): Agentia
Nationala de Imbunatatiri Funciare (conform Legii nr.350/ 2001 si a Ordinului 176/ N/ 2000);
Ministerul Agriculturii i Dezvoltarii Rurale (pentru clasa de calitate): Acord administrator drum:
detinitorii de refele din zona: apa-canal, electricitate, gaze: Anunt presd in conformitate cu
ordinul nr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism:
documentatie tehnica intocmitd cu respectarea Ghidului privind metodologia de elaborare i
continutul - cadru al Planului Urbanistic Zonal GM - 010 - 2000 si pe CD;

Prezentul Aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementari anexata §i vizata.

Elaboratorul s§i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz. in conformitate cu art.63,
alin.(2), lit.g) din Legea nr.350/ 2001- privind amenajarea teritorivlui §i wrbanismul, cu
modificarile §i completarile ulterioare.

Pagina3 din4

TS s v K 2L 2is s i A G
Sehiir 6 BTN Hacutas LRI SRR SIS A GLTRE

2001 Rintimin NN sne SEE el Diekebemy iy




£ Romania
. Judetul Ilfov
C

< onsiliul Judetean

Prezentul Aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modificari pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr.2701/ 2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenafare a teritoriului §i de wrbanism. Inifiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul i la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare
finalizandu-se cu raportul informarii publicului, raport ce se supune atentiei administragiei publice
responsabild cu aprobarea planului impreuna cu documentatia completa.

PRESEDINTE. ARHITECT SEF, p—

Hubert Petru Stefan THHUMA arh. urb. Olivia Ana CIO N—l_""b_{\’RESCU

SEF SERVICIU URBANISM SI
AMENAJAREA/TE
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Nr. X Y '/
1 597594.862 315409
2 597372.106 315107.236
3 597578.438 3149419
4 597697746 314846,
5 597925.544 315156.7
6 597782.537 315265.54'
|
|
I ]
|
: -
2 X Y
5 597925544  315155.7
6 597697.746 314846.423
7 597747551 314806533 0 & NN . :
8 597976.124 _ 315116.902 amplasament studiat
——— Limita parcele cadastrale
Aliniament propus
Edificabil propus
«
Zonificare:
""3_"-.'l_.'1i_n_ 'J|,‘._Jr%,-| A=A\ . . - .
Circulatii carosabile / pietonale
BILANT TERITORIAL .
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Iifov
Nr. iesire: 7218/29.11.2023

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 126 din 29.11.2023

Ca urmare a notificarii adresate de MATEI DANIEL reprezentant al ELECTROCONS

PROIECT IN“ SC PL\CLUSIV INTERLINE SRL, CB SLI) [\\ EST SRL,

, cu sediul in Bucuresti, sector 3. Calea Vitan, nr. 213, bl.
2, privind p zuml wintroducerea terenului in mtrawlan in vederea construirii hale
mduslrmle de prorlm:(le si depozitare parter, corpuri administrative P+4£", prropus a fi amplasat in
oras Popesti-Leordeni, T 43, P 645, Lot 2, Lot 3, nr. cadastral 110756, 110757 judetul [Ifov, inregistratd
la A P M. Ilifov cu nr. 7218/07.04.2023 si a complelanlor ulterioare. in baze

O HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i funcfionarea Agenjic: Naponale peniru Protecfia
Mediului §i a institufiilor publice aflate in subordinea acesteia;
QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificarile yi completarile ulterioare;
HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari: d= madiu pentru planuri
$i programe;

Agentia pentru Protectia Mediului ILFOV

1 ca urmare a consultdrii autoritafilor publice participante in cadrul sedinier Comitetulur Special
Constituit din data de 08.11.2023:

1 in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pet. a §i a anexei nr. 1 - Criterii pentru determinarea
efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004 privind stabilirea procedurii
de realizare a evaludrii de mediu pentru planuri §i programe:
in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:

Planul ,,Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii hale industriale de productie si

depozitare parter, corpuri administrative P+4E”, propus a fi amplasat in oras Popesti-Leordeni, T 43, P

645, Lot 2, Lot 3. nr. cadastral 110756, 110757, judetul Ilfov. titular ELECTROCONS GRUP

PROIECT INTL SRL, nu necesitd evaluare de mediu §i nu necesitii evaluare adecvata si se va

supune adoptiirii fird aviz de mediu.

1. Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:
Planul Urbanistic Zonal stabileste reglementarile specifice pentru terenul in suprafata de 182897 mp.
Potrivit PUG apobat cu HCL nr. 08/21.02.2002. prelungit prin HCL nr 11/27.02.2012. nr.
19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06,2017, nr. 123/19.11.2018. or 12720.11.2019, terenul
este situat in extravilan (zona fird reglementéri).
Scopul P.U.Z.-ului il reprezinta: introducerea terenul in intravilan § reglementarea urbanistica
pentru construire hale industriale de productie si depozitare parter, corpur: adminisirative P+4E.

Zonificare functionala-reglementari, indicatori urbanistici:
Suprafata teren = 182897 mp

Aleea Lacul Morii, nr.]. Bucuresti. Sector 6, Cod 060841
E-mail: oftice@apmif.anpm.ro; Tel. 0749.59.88.65; 02] 430 1202
| Operator de date cu caracter personal. conform Regulamentului (['E| 2016/679 |
|
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UTR ID - industrie, depozitare, birouri

Regim de inaltime = parter (partial P+4E)

Regim de construire = izolat

H. max. (méasurata in planul fatadei de la C.T.N. la atic)= 12 m/18 m
P.O.T. max. = 50%

C.U.T. max. = 1,0 mp ADC/mp teren

Procent spatiu verde = minim 20%

UTR G - gospodiirie

Regim de indltime = parter

Regim de construire = izolat

H. max. (masuratd in planul fatadei de la C.T.N. la atic) = 3,50 m
H. max. echipamente telecomunicatii = 45 m

P.O.T. max. = 60%

C.U.T. max. = 0.6 mp ADC/mp teren

Procent spatiu verde = minim 20%

UTR V - spatii verzi

Regim de iniltime = parter

Regim de construire: izolat

H. max. (méasurata in planul fajadei de la C.T.N. la atic)= 3,50 m
P.O.T. max. = 10%

C.U.T. max. = 0.1 mp ADC/mp teren

Procent spatiu verde = minim 90%

Spatiile verzi prevazute prin PUZ vor fi amenajate §i intrefinute. Suprafejele de teren previzute ca spatii
verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbirii de destinatie conform OUG nr. 114/2007.
pentru modificarea §i completarea QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului.

Echiparea edilitara:

[ Alimentare cu apa — puf forat amplasat in incinta proprietatii.

[l Evacuare ape uzate — statie de epurare, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie, de
unde vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi.

[ Apele pluviale provenite de pe suprafatele betoante (circulatii carosabile) vor fi trecute printr-
un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate in bazinul de retentie §i utilizate la
intrefinerea spatiilor verzi.

01 Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber la teren.

Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Potrivit PUG apobat cu HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, nr.
19/27.03.2014. nr. 04/31.01.2017. nr. 54/07.06.2017. nr. 123/19.11.2018. ar. 127/20.11.2019, terenul
este situat in extravilan (zona fira reglementari).

Functiunile propuse prin P.U.Z. sunt cele de industrie, depozitare. birouri. gospodirie pentru
retele si zona spatii verzi,

Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata sau sit Natura 2000.

Distanta fata de depozitul de Deseuri Glina aprox. 5218m.

Obligatiile titularului:
. Respectarea tuturor conditiilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de ‘institutiilor
competente conform legii;

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: officei@apmif.anpm.ro: Tel. 0749.59.88.65; 021.430.14.02
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
b
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Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.

Respectarea prevederilor capitolului ..Utilizare functionald™ cu privire la utilizari admise/utilizari
admise cu condifionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatie care a stat la baza
emiterii prezentului act de reglementare.

Se va respecta Avizul de gospodarire a apelor nr. 195-1F din 18.09.2023. emisa de Administrafia
Nationala “Apele Romdne” — Administratia Bazinald de Apd Arges-Vedea, Sistemul de
Gospodarire a Apelor [Ifov-Bucuresti.

La faza de proiect, stafia de epurare va i dimensionatd $i amplasatd pe baza punctului de vedere
emis de Directia de Sanatate Publica a judetului lfov,

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a PUZ - ului s1 prin
afisarea deciziei de incadrare pe site-ul APM ILFOV. Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de
urbanism raspund pentru exactitatea §i veridicitatea datelor §i inscrisurilor cuprinse in documentatia de
urbanism, ce a stat la baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozifia autoritafilor competente pentru
protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului, conform O.U.G. nr. 195/2005
aprobatd prin Legea nr, 265/2006 privind protectia mediului cu modificarile s1 completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirmi integrarea aspectelor privind protectia mediului in
planul sau programul supus adoptirii. Alte conditii vor fi impuse de institutiile/autorititile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ
nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUEIV,
Alina-Laura POSTEIU

Sef Serviciu ALA.A..

Corina Ecaterina NECULA-CIOCHINA

Intocmit,
Consilier asistent Roxana NITA
t”"

—
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E-mail: office/@apmifanpm.ro: Tel, 0749.59.88.65: 021.430.14.02
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 |
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S 597925.544 315155.740
6 597697.746 314846.423
7 597747.551 314806.533
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STeren = 182,897m?

BILANT TERITORIAL
Existent Propus
Zone functionale Extravilan Intravilan | Extravilan intravilan
m* % m | % | m | % m? %
Industrie / depozitare - 1D 0 0.0 0| 00 0| 0.0| 182,897 | 100.0
- din care:
U.T.R.ID = Industrle / depozitare 0 0.0 0] 0.0 0 00| 159,358
o constructii 0 0.0 0| 0.0 0| 00 91,448 | 50.0
o spatii verzi (20%) 0 0.0 o 00 0] 0.0 18,460 | 20.0
U.T.R. G —Gospodérie 0 0.0 0| 00 0} 0.0 4387 24
o constructii 0 0.0 0] 0.0 0| 0.0 2,632 | 600
o spatll verzi (20%) 0 0.0 0| 0.0 0; 00 877! 200
"UT.R. V- Spalil verzi 0 0.0 0| 00 0 00| 19,154 | 20.0
o constructii 0 0.0 0| 00 0| 00 1,915 | 10.0
e spatil verzi (80%) 0 0.0 0| 0.0 0| 00 17.238| 800
Arabil 182,887 | 100.0 0} 00 0| 0.0 0 00
TOTAL 182,897 | 100.0 0| 00 0| 0.0| 182,897 | 100.0
LEGENDA
Limite:

Limita amplasament studiat
Limita parcele cadastrale
Aliniament propus

Edificabil propus

Zonificare:

Circulatii carosabile / pietonale

Zona Industrie / Depozitare -

Zona Gospodarie - G
Zona spatii verzi - V

Cote in metri

INDICATORI DE URBANISM PROPUS$I:

Zona Industrie / depozitare - ID

Zona Gospodarie - G

Zona Spatii verzi - V -

PROIECTANT GENERAL

Yendor s-ri
Membry &l The van d'0re Grovp
PROIECIARE DE ARHITECTURA 81 URBANISM jor

Blrow wlr. Cannisei 8 . 825 pmler Colosasf = CL 910078
tul, 074-575 9860 ~ v-mall; ;rox fascm Gothevando-egroup.com

Electrocons Group Prolect INTL a.r.l.,
BENEFICIAR:

DOMICLIU:

OBIECTIV:

Corpurl administrative P+4E

construlrl Hale Industriale de productie gl dapozitare Parter,

Regim de indltime: P, P+4E (partial)
P.O.T.Propus = 50%
C.U.T.Propus = 1.0

HMax.Atic = 12.0m (Hala P) / 18.0m (Birouri P+4E)

Regim de indltime: P
P.O.T.Propus = 60%
C.U.T.Propus = 0.6

HuexAtic = 3.5m /H max. echipamente de telecomunicatil = 45.0m

Regim de inaltime: P
P.O.T.Propus = 10%
Spatii verzi: min. 90%

C.U.T.propus = 0.1 HMax.Atic = 3.5m

SPECIALITATEA - URBANISM

ADRESA Tarla 43 Parcela 645, Lot 2 8i 3

(nr.cad. 110756, 110757)

AMPLASAMENT: | orag Popestl-Leordenl, Judeful lifov

Specificatle Nume Sem
Prolectat arh. Grigora on Laacar

Desenat arh. Grigore lon Lascér

Sef prolect | arh, Adrian Lascér

AotoChD Azchlesctues 2008 B/ J31-78514064

Nr. Prolect:
BEGLEMENTARI URBANISTICE - ved32-2022
L 2QNHOARE " FAZA: P.U.Z,
Scara; Data: Nr. Plansé;
1+1000 August 2023 Uos

Alt+ (841x850mm)



ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE
’, ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA
ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR [LFOV-BUCURESTI

F-AA-1

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR
Nr.195-IF din 18.09.2023

Privind. PUZ “Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii hale industriale
de productie si depozitare parter, corpuri administrative, P+4E", oras Popesti-Leordeni,
T 43, P 645, lot 2, lot 3, nr. cad. 110.756, 110.757, jud. llfov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic - Arges,

Rau/cod cadastral . Calnau / X -1.025.19;

Judet - lifov,

Comunallocalitatea . Popesti-Leordeni;

Clasa de importanta . 1V, conform STAS 4273/83;

Beneficiari : Consiliul Local Orasului Popesti-Leordeni si proprietaril terenulut:

SC ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL SRL, SC_EXCLUSIV INTERLINE SRL,
sc cB8 suD INVEST SRL [ I

Elaborator documentatie tehnica: SC SMART ECOLOGIC CONSULTING SRL - CUI
18821660, Certificat de atestare nr.224 din 09.07.2021, emis de Ministerul Mediului, Apelor si
Padunlor, valabil pana la data 09.07.2024

Conform Ordinului M.A P. nr. 828/2019, Anexa 2, cap.|, art. 1, alin (4), titularul de proiect sl
elaboratorul raspund pentru corectitudinea datelor inscrise in documentatia tehnica, precum
si de respectarea prevederilor Normativului de continut,

2. NECESITATEA $! OPORTUNITATEA INVESTITIEI

Scopul lucrarii: reglementarea unei suprafete de teren de 182897 mp si intocmirea
Regulamentului Local de Urbanism.

Pe aceasta suprafatd urmeaza a se construi hale industriale / depozitare si anexe necesare
functionarii,

incadrarea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic si a prevederilor PUG oras
Popesti-Leordeni: lucrarea nu se inscrie in prevederile PUG oras Popesti-Leordeni, PUZ-ul
mentionat in titlu completand propunerile PUG.

Situatia existenta:
In prezent suprafata de teren de 182897 mp pentru care a fost elaborata documentatia PUZ,

este situata in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, avand folosinta de teren arabil.
‘f
/
71

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cod Fiscal. RO 24427093/ 05.09.2008 71 VA
Spiaiul Independenter Nr. 284 cp 060 031 Cod IBAN: ROOSTREZ706501701X012981, deschis
Sector 8. Bucuresti pe CF 18319194, Trezorera T & Bucurest|
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax <40 213 182 220

Dispecerat tel +40 213 184 449 Fax +40 213 182 228 " Pagima1din3

E-mail: dispecer sgaifo@daav rowater ro




3. ELEMENTE DE COORDONARE $| DE COOPERARE

a) Amplasament

Terenul studiat prin PUZ este situat in oras Popesti-Leordeni, Tn bazinul hidrografic Arges.
incadrarea lucrarilor in clasa de importanta conform standardelor in vigoare:

Ansamblul de lucrar se va incadra in clasa de importanta — IV, conform STAS 4273/83.

b) Acte de reglementare emise

Acte anexate la documentatia tehnica:

- Cerificat de Urbanism nr.361/31.166 din 14.06.2022, (cu prelungirea termenului de
valabilitate pana la data de 13.06.2024), emis de Primaria oras Popesti-Leordeni;

- Aviz de Oportunitate nr.29 din 01.09.2022, emis de Primaria oras Popesti-Leordeni;

- Aviz tehnic consultativ nr.515/50/2C din 02.05.2023 emis deConsiliul jud. lifov,

- Aviz nr.92220058/2022 emis de Veolia Romania Solutii Integrate SA.

Documentatia completeaza propunerile PUG oras Popesti-Leordeni §i propunerile de
dezvoltare.

Ca urmare a cererii SC ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL SRL si a documentatiei
tehnice, inregistrate la S.G.A. lifov — Bucuresti cu nr.8368/18.08.2023, prin care se solicita
emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru: PUZ “Introducerea terenului in intravilan in
vederea construirii hale industnale de productie si depozitare parter, corpuri administrative,
P+4E", oras Popesti-Leordeni, T 43, P 645, lot 2, lot 3, nr. cad. 110.756, 110.757_ jud. Iifov,
precum si a completarilor nr.8914/04.09.2023,

in temeiul Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, a O.U.G.
nr.107/2002 privind infintarea Administratiei Nationale Apele Romane, cu modificarile si
completarile ultericare. si a Ordinului Ministerului Apelor si Padurilor nr. 828/2019 privind
procedura si competentele de emitere, modificare si retragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurilor de apa, se emite:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Privind: PUZ “Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii hale industriale
de productie si depozitare parter, corpuri administrative, P+4E", oras Popesti-Leordeni,
T 43, P 645, lot 2, lot 3, nr. cad. 110.756, 110.757, jud. lifov

In documentatia tehnica prezentata se prevad urmatoarele:

4. ORGANIZAREA ARHITECTURAL URBANISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafete de teren de 182897 mp si accesul rutier
din De686, suprafata pe care urmeaza a se construi hale industriale de productie si depozitare
parter, corpuri administrative, P+4E, conform Certificatului de Urbanism nr.361/31 166 din
14.06.2022, (cu prelungirea termenulul de valabilitate pana la data de 13.06.2024), emis de
Primaria oras Popesti-Leordeni.

5. DOTARI HIDROEDILITARE
5.1. Sistem de alimentare cu apa:
Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana — prin intermediul unui foraj, ce

va fi amplasat in incinta proprietatii

Nota: Proiectantul propune realizarea unui rezervor pentru inmagazinare apa, precum si un #
rezervor PSI.

Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusd, prin intermediul ,
rezervorului PSI
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Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din sursa
mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ

5.2 Sistem de canalizare ape uzate.

5.2.1. Apele uzate menajere vor fi colectate prin intermediul unui sistem local de canalizare,
apoi vor fi trecute printr-o statie de epurare, dupa care vor fi evacuate intr-un bazin de retentie,
de unde vor fi utilizate |a intretinerea spatiilor verzi.

5.2.2. Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate (circulatii carosabile) vor fi trecute
printr-un separator de hidrocarburi, dupa care vor fi evacuate in bazinul de retentie mentionat
mal sus si ulterior vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi.

5.2 3. Apele pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber 1a teren.

6. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITII

6.1. Lucrarile de alimentare cu apa si canalizare propuse pentru investitie vor fi corelate cu
cele ale Primariei oras Popesti-Leordeni.

6.2 Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere, beneficiarul se va adresa Primariei
oras Popesti-Leordeni, in vederea realizarii si aprobarii unei analize la nivel local, avand in
vedere faptul ca, competenta infiintdri, organizarii si gestionarii serviciilor inteligente
alternative, precum si autorizarea sistemelor individuale adecvate, dupa caz, este a autoritatii
publice locale, aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei
propuse de dvs. revenind in exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022
6.3. Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere si pluviale, epurate, folosite la intretinerea
spatiilor verzi, se vor incadra in limitele maxime impuse de H.G. nr.188/2002 - Anexa 3 -
Normativul NTPA-001/2002, modificata si completatd cu H.G. nr.352/2005

6.4. Pentru toate lucrarile de investitii ce vor avea legatura cu apele se vor solicita in
mod obligatoriu avize de gospodarire a apelor, pe baza unor documentatii tehnice
intocmite conform normativelor in vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de a obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii

S.G.A. lifov-Bucuresti, prin prezentul aviz nu isi asuma raspunderea pentru
amplasarea lucrarilor propuse si pentru regimul jundic al terenurilor ocupate de acestea,

Avizul de gospodarire a apelor este valabil de la data emiterii pana la finalizarea tuturor
demersurilor necesare aprobarii PUZ-ului, daca nu intervin modificari ale acestuia, dar nu mai
mult de 2 ani.

Conform prevederilor Legii nr. 350/2001, art. 47, cu modificarile $i completarile
ulterioare Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica si trebuie sa asigure
corelarea dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederile Planului Urbanistic General.

in conformitate cu prevederile Ordinului M A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1),
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform si trebuie respectat ca atare de catre titularul
de proiect, proiectant si constructor, la contractarea si executia lucrarilor aferente proiectului.

Nerespectarea prevederilor prezentului aviz de gospodarire a apelor va fi sanctionata
conform Legii Apelor nr. 107/1986, cu modificarile si completarile ulterioare, avizul putand fi
retras in conformitate cu prevederile Ordinului M.A.P. nr. 828/2013, Anexa 1, art.26

Avizul este emis In 2 exemplare in original, a cate 3 pag., din care unul a ramas la
emitent si unul s-a transmis beneficiarului impreuna cu un exemplar din documentatia tehnica,
stampilata spre neschimbare

DIRECTOR
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AVIZ
Nr. 801 gin 10.10. L0y

1.In temeiul dispozitiilor art. 47" alin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, si al prevederilor Ordinului ministrului
agriculturii si dezvoltarii rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerii in intravilan a terenurilor agricole,

avand in vedere adresa nr. 4430/28.06.2024, inregistrata la Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii
Rurale cu nr, 253178/03.07.2024

In baza urmitoarelor documente:

1.Cererea nr. 2345/30.04.2024 a beneficiarilor: 5C MEGA RESIDENCE BUSINESS SRL, CU| 36764459, cu
sediul fiscal in Bucuresti, sector 4, strada Sergent lon Iriceanu, nr. 6, cam. 2, bloc 154, scara 1, etaj
6, ap. 36, SC ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL SRL, CUI 15475580, cu sediul fiscal in Bucuresti,
sector 3, strada Calea Vitan, nr. 213, bloc 20, sc. 1, etaj 1 ap. 2, SC EXCLUSIVE INTERLINE SRL, CUI
23159618, cu sediul fiscal in Bucuresti, sector 3, strada Liviu Rebreanu, nr. 46-58, tronson VI, scara
J, ap. 4, SC CB SUD INVEST SRL, CUI 42939814, Comuna Berceni, Bulevardul 1 Mai, nr. 65, Judetul
Ifav,

Bucuresti;

2.Certificatul de urbanism nr. 269/13.05.2024 emis de catre Primaria Orasului Popesti Leordeni, judetul
ILfov;

3.5tudiul urbanistic PUZ si regulamentul local urbanistic aferent PUZ,

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 257/17.08.2022 intocmit de oficiul de studii pedologice si
agrochimice Ilfov;

5.Avizul tehnic nr. 532/19.10.2024 pentru amplasarea constructiilor care se executd in zona
amenajarilor de imbunatatiri funciare, eliberat de Agentia Nationala de imbunatitiri Funciare Ilfov;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 3018/08.05.2024 intocmit de reprezentantii Directiei
pentru Agricultura Judeteana Ilfov;

7.Nota de calcul nr. 3030/05.05.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmita de Directia pentru Agricultura Judeteana Ilfov.

In scopul introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiului urbanistic PUZ, in vederea
realizarii obiectivului de investitii:" Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii hale
industriale de productie si depozitare, parter, corpuri administrative, P+4E", de catre beneficiarii SC
MEGA RESIDENCE BUSINESS SRL, SC ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL SRL,SC EXCLUSIVE INTERLINE
SRL, SC CB SUD INVEST SRL, m in suprafata de 182.897,00 mp,
categoria de folosinta arabil, inscns in CF ar. , numar cadastral 110757, CF nr. 110756, tarla
43, parcela 645, numar cadastral 110756, clasa a Ill a de calitate, teren liber de constructii, situat in
extravilanul localitatii Popesti Leordeni, Judetul Ilfov

Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale emite:
AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, in baza studiului urbanistic PUZ, in
suprafata de 182.897,00 mp, categoria de folosinta arabil, CF nr. 110757, numar cadastral 110757,
CF nr. 110756, tarla 43, parcela 645, numar cadastral 110756, teren liber de constructii, situat in
extravilanul localitatii Popesti Leordeni, Judetul llfov

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele prevazute de Legea
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare,

Bulevardul Carol |, nr.2-4, Sector 3, Bucuresti
Tel.: +4 0271 307 24 (1,
secretariat, difff@madr. ro; www.madr.ro Pagina 1 din 2
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-art. 23, alin. (3), Capitolul Il din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiei, se vor respecta
prevederile:

Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa ia masuri prealabile
executarii constructiei obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-| depoziteze si sa-l niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agricuttura a Judetului lfov in vederea punerii in valoare sau
a ameliorarii acestora, conform prevederilor art.100 din Legea nr.18/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu degrada terenurile si culturile din zona
limitrofa, altele decat cele prevazute in documentatie, prin depozitarea de materiale ori deseuri de
pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie si altele
asemenea.

Beneficiarul investitiei va respecta conditiile si recomandarile prevazute in documentele solicitate
prin Certificatul de urbanism nr. 269/13.05.2024 emis de catre Primaria Orasului Popesti Leordeni,
judetul lifov, care stau la baza aprobarii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul investitiei va lua masuri corespunzatoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si
masuri pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de
productie §i prin scurgeri de orice fel.

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea
datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceasta interventie, daca aceasta se realizeaza pe
amplasamentul mentionat in documentatie, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

2. Prezentul aviz i§i inceteaza aplicabilitatea la data la care autorititile competente au comunicat
beneficiarului neadoptarea hotararii de aprobare a introducerii terenului in intravilan.

3.Prezentul aviz isi inceteaza aplicabilitatea in cazul anularii oricarui document care a stat la
emiterea prezentului aviz.

Directory
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SERVICIUL TRBANISM AMENAJAREA TERITORIUL S1 CADASTRU

OFERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Ca urmare a cererii adresate de” d-nul LASCAR GRIGORE 10N cu domiciliul/sediul’ in municipiul
Calarasi, strada Comigei, nr.8, bl.B20, sc.1, etaj 3, ap.12, judejul Cilirasi, reprezentant sl ELECTROCONS
GRUP PROIECT INTL SR.L., telefon/fax . e-mail , inregistrati la nr 36.619 din 05.07.2022,
nr4] 588/02.08.2022 in conformitate cu prevederile Legii nr 350/2001 privind amenajarea teritoriului ¢
urbanismul, cu modificdrile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Ne 29 din o7 0% 002

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru” ELABORARE PU.Z. PRIVIND INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE SI
DEPOZITARE PARTER, CORPURI ADMINISTRATIVE, P+4E generat de imobilul” situar in judeml Ilfov,
orasul Popesti-Leondent, De 644, (T 43, P 645, lot 2, lot 3), s-au identificat cu nr. cadastrale 110,756, 110.757 cu
respectarea wmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin P.UZ.: Conform anexei” la prezentul aviz, leritoriul este
delimitat fa nord de De 644, la sud de De 637/He, la est de NC 5865/1, la vest NC 5865/4.

2. Categoriile functionale ale dezvoltiirii si eventuale servituti: Planul Urbanistic Zonal va studia corelarea
carosabilelor din zona cu investifiile aprobate gi circulaiile majore propuse prin P.U.Z. fird a le modifica. Dotitrile
propuse vor fi in concordantd cu necesititile zonei in ansamblu si al prevederilor P17 -urilor.

¢ eritoare la dotiri( relafi ului cu infrastructura exi ropusi) accesul principal 1a parcela
studiata se face prin partea de nord din De 644 ce va fi moderizat la un profil de 11,00 m
ici obligatorii ( limite, valori mini axime) tendinfa de dezvoltare a zonei ( propusi
prin noul PU.G. aflat in curs de avizare) va fi de ID zon# industrie/depozitare. Regimul de infllfime propus de
beneficiari este P gi P+4E cu P.O.T. 50%, C.U.T, 1,00. Regimul de construire aliniament: constructiile se vor retrage
fatd de limita drumului De 644 cu min 12,00 m. Regimul deé aliniere: amplasarea constructiilor fatd de limitele
laterale 41 posterioare ale parcelelor constructiile se vor retrage cu min 4,00 m fata de limitele laterale $i posterioare
ale terenului studiat. Amplasarea constructiilorunele faa de altele pe aceeagi parcela- distanja dintre constructii va fi
de cel pufin 8,00 m. Parcela construibild in baza prezentului regulament de urbanism trebuic sa indeplineasca
simultan condifiile: front la strada min 20,00 m, suprafafa minim# a unui lot construibil este de 3.000.00 mip, forma
lotului adancimea mai mare sau cel mult egald cu deschiderea la strada.

5. Dotiiri de interes public, necesare, ssigurares acceselor parcajelor ufilitiitilor Asigurarea accesului se face
din De 644 propus modemnizarii cu un profil de 11,00 m ( 7,00 m carosabil, 1,00 spatiu verde pe ambele pérfi, 1.00
m (rowar pe ambele parfi), locurile de parcare vor fi asigurate in interiorul loturilor si vor fi dimensionate i
conformitate ¢u Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor de autototurisme in localitafi urbane ( P




132/93). In zona studiatd nu existd refele de alimentare cu apd potabild si canalizare menajeri, beneficiaral va
trebui 52 isi prevada in incinta o gospodarie de apa pentru proprie a investitiel, apele uzate menajere vor fi colectate
printt-o retea locald de canalizare epurare in statia de epurare a obiectivului si colectate intrun bazin de retentic
dimensionat conform normativelorin vigoare.

6. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate

7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriale pentru PULZ, conform certificatului de
urbanism nr.361/31.166 din 14.06.2022.

8. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivii din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
I vederea aplicérii prevederilor Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobatd cu Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale
gi turismului ne. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, inifiatorul §i elaboratorul documentatiei de urbanism au urmitoarele obligati: = S3
amplaseze in zona ce urmeazi a fi reglementatil panourile de informare a publicului, in log vizibil, la parcela care a
generat intenfia elabordrii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii. grafica va fi realizata conform modelelor
prevazute in anexa Ordinului nr 270120010, « S3 transmitd structurii imvestitd cu responsabilitatea privind
consultarea publicului pentru planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anunful intentiei de elaborare a
PUZ s5i documentatia in format electronic pentru a putea [ afisatd pe site-ul institutiel, inclusiv certificatul de
urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasrii panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi
reglementatd, respectiv fotografii cu datd certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform
prevederilor Art. 34 - alin. (4) al Metodologiei de informare g1 consullare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizoirea planurilor de amenajare a teritoriului 5i de wrbanism. aprobatd prin Ordinul Ministnilui Dezvoltirii
Regionale si Turismului or. 2701/ 201 0.

Concluzii 5i_recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate mu obligd autoritatea publicd locala la
aprobdrile ulterioare ale documentatiei de wrbanism. Consideram astfel ca fiind oportuna si avizim favorahil
mifierea intocmirii documentajiei Plan Urbanistic Zonal — ELABORARE PUZ PRIVIND INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE 51
DEPOZITARE PARTER, CORPUR]I ADMINISTRATIVE, P+4E in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectarii
prevederilor prezentului si a legislatiei in vigoare. Initiatorii P.LLZ. isi vor asuma in intregime raspunderea privind
toate consecinfele nerespectani de citre elaboratorii de documentatii a condititlor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin centificatul de urbanism §i prin avizele de specialitate ce se vor obting.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu
modificarile §i completarile ulteripare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2000 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
si reprezintd punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului
Popesti Leordeni. Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatii durata de valabilitate a Certificatuln de
urbanism nr.361/31.166 din 134.06.2022, emis de primdria orasului Popesti Leordeni. Prezentul aviz o fost transmis
solicitantului direct/prin posti la data de
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Nr.45.736 din 04.09.2024
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Urmare a solicitdrii dumneavoastri, inregistratd sub numarul de mai sus, prin
care solicitati s3 v comunicdm dacd amplasamentul situat in orasul Popesti-Leordeni, strada
De 644, (T 43, P 645, lot 2, lot 3) in care afi initiat documentatia de urbanism, respectiv, Plan
Urbanistic Zonal, va face parte din strategia de dezvoltare a orasului Popesti-Leorden, va
facem cunoscut cé:

In zona amplasamentului la care facefi referire nu existd infrastructura stradala
§1 retele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal nu se
inscriu in strategia de dezvoltare a localitdtii privind functionalitatea si accesul la retelele
tehnico-edilitare, la infrastructura rutierd. Asigurarea utilititilor se va face de catre
beneficiar, pe cheltuiald proprie, printr-o declaratie pe proprie rispundere.

PRIMARUL ORASULU
Petre IACO
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MINISTERUL AGRICULTURII $! DEZVOLTARII RURALE
N I F AGENTIA NATIONALA DE TMBUNATATIRI FUNCIARE

P ST A s Filiala Terttoriald de Tmbunatatinl Funciare Itfov

= B-dl 1 Mai, nr. 241, Tel, 021.361,28.80
Com. Berceni, Jud. llfov, Romania Fas. 021.361.28.60
o CIF 79494913 ilfov@anif.ro
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S.C. ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L. (MATE!I DANIEL) prin Domnul DASCALU NICOLAE
Ref.: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarii documentatiei depusa de dumneavoastrd si inregistrata la ANIF Filiala
Teritorfala de Tmbunatatiri Funciare Ilifov, cu nr. 682/28.10.2024, prin care solicitati PUZ -
wintroducerea terenului in intravilan in vederea construirii hale industriale de productie si
depozitare parter, corpuri administrative, P+4E", pe terenul in suprafatd de 182.897 mp,
identificat prin nr. cadastrale 110756 si 110757, tarla 43, parcela 645, lot 2, 3, conform
certificatului de urbanism nr. 269/250890/13.05.2024, situat in extravilanul orasul Popesti -
Leordeni, judetul Ilfov, identificat prin planuri anexa, se constata urmatoarele:

a) terenul luat n studiu, din cadrul proiectului PUZ - ,Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii hale industriale de productie si depozitare parter, corpuri
administrative, P+4E”, in suprafata de 182.897 mp, conform certificatului de urbanism nr.
269/250890/13.05.2024, situat in orasul Popesti - Leordeni, judetul Ilfov, pe care urmeaza a se
executa lucrarile mentionate mai sus, constitule capacitate de desecare gravitationald si
capacitate de irigatii in amenajarea Berceni Vidra Frumusani, plot 4, cod 131, aflata in
administrarea ANIF Filiala Teritoriala de Tmbunatatiri Funciare Ilfov, nu se afld in administrarea
0.U.A.L;

b) prin scoaterea din circuitul agricol a suprafetei totale de 182,897 mp, se schimbia
categoria de folosinta a terenului §i se reduce capacitatea de irigatii cu suprafata de 182.897
mp.

c) se va respecta amplasamentul lucrdrilor de fmbunatatiri funciare din zona respectiva
conform regulamentului de exploatare existent, pentru orice modificare se va solicita acordul
tehnic ANIF.

Fata de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea PUZ - , Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii hale industriale de productie si depozitare parter, corpuri
administrative, P+4E", cu indeplinirea urmatoarelor conditii:

1. in conformitate cu prevederile Legi 133/2012, art. IV care modificd articolul 23
alineatul 3 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
terenurile destinate construirii, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din circuitul agricol
prin autorizatie de construire; =

2, Dupa aprobarea PUZ - ,Introducerea terenului in intravilan fn vederea construifii
hale industriale de productie si depozitare parter, corpuri administrative, P+4E”, din orasul
Popesti - Leordeni, judetul Ilfov, beneficiarii vor reveni cu o noud documentatie in vederea
emiterii Acordului tehnic ANIF necesar obtinerii autorizatiei de construire si stabilirii zonelor de
protectie, a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri funciare; documentatia va contine
expres §i hotararea de aprobare a PUZ, avizata de organismele judetene abilitate!

3. La proiectarea lucrarilor se vor respecta legislatia si normativele in vigoare privitoare
\a proiectarea si executia lucrarilor de imbunatatiri funciare: Legea 138/2004 - republicata, cu
modificarile si completérile ulterioare - Legea imbunatatirilor funciare; Legea nr. 18/1991:
republicata, cu modificirile s completarile ulterioare; Ordinul MAPDR 227/2006 - privind

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filiala Teritoriali de imbonainic Funcize 1y
Bl | M, Me-241, Come Bereend, Jud v, Romidnin
Tel: 0213612880
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amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunatatiri
funciare.

Nu se vor executa constructii (cladiri, instalatii de orice fel, imprejmuiri, anexe, etc.) in
zoha de protectie adiacentd infrastructurii de Tmbunatatiri funciare de 1,5 m de o parte si de alta
a conductei ingropate de irigatii - AZ.

4, Apele uzate menajere vor fi colectate prin sistem local de canalizare si evacuare in
reteaua de canalizare a orasului Popesti-Leordeni, in momentul extinderii acestuia.
Apele pluviale vor fi dirijate prin sistematizare verticala spre spatiile verzi din zona PUZ.
5. Beneficiarul de aviz va fi direct raspunzator, conform legislatiei in vigoare, pentru
nefunctionarea in conditii normale a amenajarilor de imbunatatiri funciare din zona;

Conform Legii 138/2004 - republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare:

Faptele prevazute la art. 83, alin. (1), lit. a - k, constituie contraventii la normele
privind exploatarea, intretinerea, reparatiile si protectia amenajarilor de imbunatatiri funciare si
se sanctioneaza conform art. 83, alin. (2) si (3).

Prezentul aviz este valabil 24 luni de la data emiterii, numai pentru solutiile si
amplasamentele prezentate in memoriul general, proiectant, 5.C. VENDOR S.R.L. Caldrasi, orice
modificare de solutie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz si obligativitatea
solicitarii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE

Filialt Tertordalh de fmbundagio Funciase Doy
B=dl. | Mai, Nr, 241, Com. Bercent, Jud, oy, Romdima
Tel: 0213612880

Froe: 0213612860, E-madl! Hfov il
Panina 2 Hin 2
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ROMAMIAN CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
e ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY
ope@ralor de dale cu caracler parsondl inregistral ja ANSPDCP cu nr. 20425

Rel, int 32758/ 25775/ 18358/ 1115
18358/18.04.2024

ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL SRL

Adresa de corespondentd: nicu.dascalu7 @gmail.com

Spre 1. COMPANIA NATIONALA "AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. -
stinta: AEROPORTUL INTERNATIONAL BUCURESTI BANEASA AUREL VLAICU
2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotararii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane, modificata si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civila romana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 883/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia “PUZ - hale industriale de productie si depozitare P, corpuri
administrative P+4E" pe terenul situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, T 43,
P 645, LOT 2, 3, NC 110.756. 110.757. judetul lifov. Amplasamentul este situat in
suprafata de proiectie la sol a zonei IV de servitute aeronautica civild a Aeroportului
International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu, este definit de urmatoarele coordonate
geografice: 44°19'53,36" latitudine N; 26°13'20,30" longitudine E, iar cota absoluta fata
de nivelul Marii Negre a terenului este de 67,92 m.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentului si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr,
361/ 31.166 din 14.06.2022;

3. Respectarea Inaltimii maxime a obiectivelor definite de punctele topo 1+12 de 45,00
m, respectiv cota absoluta maxima de 112,92 m (67,92 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 45,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

4. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor definite de punctele topo 13+19 de 18,00
m, respectiv cota absoluta maxima de 85.62 m (67,62 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 18,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

5. Respectarea Inaltimi maxime a obiectivelor definite de punctele topo 20+25 de 12,00
m, respectiv cota absolutd maxima de 79,897 m (67,97 m cota absoluta fata de nivelul
Marii Negre a terenului natural + 12,00 m inaltimea maxima a constructiilor);

AACR CONTACT '3 - b
Sos Bueormile-Ploiegti, nr.36-40, RO-0136%8, Buowrayti, seglor 7, floménin
Twl: +40.21,208.15 0B, Fax +40.21,.208 15,727 21 253 40,82, ‘“J":':"‘“
Telaa LREBYAYA, BUHTOYA, www can, fa eRiLny

peindil: conlact@cas oo ENTSO 2009

DG-DA-CA 112
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6. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnatura conform
legislatiei aplicabile;

7. Organizarea de santier / macaralele nu fac obiectul prezentului aviz. Pentru acestea
se va solicita avizul AACR ulterior;

8. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

9. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
SUS;

10.Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

11.Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

12.Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiel de Construire;

13. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatan cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

14.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

Incélcarea oricarel condifii de mai sus afecteaza interesul public al siguranfei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiala a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aenan.

Autoritatea  Aeronautica Civila Romana, Compania Nationala
"AEROPORTURI BUCURESTI" S.A. - Aeroportul International Bucuresti Baneasa
Aurel Vlaicu si R.A. ROMATSA sunt exonerate de orice raspundere pentru
disconfortul produs de traficul aerian din zona si de activitatile desfasurate de
Aeroportul International Bucuresti Baneasa Aurel Viaicu.

(E-signed)
Director General

Nicolae STOICA

DG-DA-CA 212



ﬂ N C 0 M Str, Delea Noua nr.2, Sector 3, 030925 Bucuresti, Roménia
lefon: 0372 B45 400/ 0372 B45 454 172 B45 402

Te 0372 B4 0o 8 Fax: 0372 3 2
T com Wils kil
Exemplarul 1

CATRE:
SOCIETATEA ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL S.R.L.
Bucuresti, calea Vitan, nr. 213, bloc 20, sc, 1, ap. 2, sector 3

Ref.: SC-11932/16.05.2023

Ca urmare a cererii dumneavoastra din data de 16.05.2023 prin care ne solicitati
avizul necesar lucrarii ,,Construire hale industriale de productie si depozitare parter, birouri
parter, corpuri administrative, P+4E” in amplasamentul din extravilanul orasului POPESTI-
LEORDENI, T. 43, P. 645, lot 2, lot 3, nr. cad. 110.756 si 110.757, judetul Ilfov, conform
memoriului tehnic atasat cererii mentionate, va comunicam ca realizarea acestei
lucrarari nu influenteaza sistemele de monitorizare ANCOM.

p- PRESEDINTE
Cristin Nicolae POPA

Director Executiv
Directia Executiva Monitorizare si Control



ROMANIA

MINISTERUL CULTURII

DIRECTIA JUDETEANA PENTRU CULTURA ILFOV

d. Mihai Eminescu, nr. 11, 070000, BUFTEA, Tel-Fax: 021/3506966, E-mail: djcif@yahoo.com

Nr. 1785 din 12.01.2023

Citre: ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL SRL, POPICA LAURENTIU, POPICA IULIA
MIHAELA, EXCULSIV INTERLINE SRL, CB SUD INVEST SRL
Spre stiintd:  Priméaria orasului Popesti-Leordeni
Consiliul Judetean 1lfov
Ministeral Culturii

AVIZnr. 2/ ZP / 12.01.2023

Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii de hale industriale de productie §i
depozitare parter, corpuri administrative P+4E
OBIECTIV:  Imobil
AMPLASAMENT: UAT Popesti-Leordeni T 43, P 645, lot 2, lot 3, NC 110.756, 110.757
NR. PROIECT: 432/2022
FAZA: PUZ
PROIECTANT: Vendor SRL
BENEFICIAR: ELECTROCONS GRUP PrOIECT INTL SRL, [ N T B
. EXCULSIV INTERLINE SRL, CB SUD INVEST SRL
Amplasamentul nu figureaza in zona de protectie a vreunui monument istoric sau sit arheologic.
Documentatia, inregistratd la Directia Judeteana pentru Cultura Iifov cu cererea nr. 1785/13.10.2022 si
2078/25.11.2022, contine:
a) piese scrise: Memoriu general, Regulament local de Urbanism, Studiu arheologic evaluare teoretica.
b) piese desenate: Documentatic PUZ (plansa 03)
¢) alte documente; Certificat de Urbanism nr. 361/31.166 din 14.06.2022, Extras CF
d) Se propun urmatoarele interventii:
Pe amplasamentul care o generat documentatia PUZ se propune construirea de hale industriale de produciie s1 depozitare parter,

corpuri adminisirative P+4E. Constructin pu va deplsi indicatorii urhanistici propusi: POT maxim 50%, CUT maxim 1.00, regim de
inditime P44k

Urmare a analizarii documentatiei depuse la DJC llfov cu cererea nr. 1785/13.10.2022 si 2078/25.11.2022. in

sedinja Comisiel Zonale a Monumentelor Istorice nr. 8 din data 14.12.2022, in conformitate cu Legea

247/2016 pentru modificarea i completarea Legii nr 422/2001, privind protejarea monumentelor istorice,

art. 34, alin. 6, "avizele prevazute la alin. 5), lit, ¢, h, se pot emite doar incluzénd propunerea Comisiei

Nationale a Monumentelor Istorice sau, dupa caz, a comisiei Zonale a Monumentelor Istorice™, se acorda
AVIZ FAVORABIL

pentru lucririle solicitate
Prezentul avie este valabil ¢y | {una) plansd anexdl vizatd spre neschimbate

DIRECTOR EXECUTIV, CONSILIER TA.
Mihaecla IACOB Midalina DIMACHE

Delegare utributii corespunzitoare functici publice director executiv coordonare DIC oy,
Conform O.M.C. nr. 949/09.12.2022 “
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
Directia de administrare a domeniului public si privat
Piata Sfinta Maria ar. |

weh: www.ppl.ro

Nr. 20675/06.05.2025

Citre,
ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL SRL
Calea Vitan nr.213, b1.20, Sc.1, Ap.2
Bucuresti, Sectorul 3
e-mail: nicu.dascalu7@gmail.com

Urmare cererii dumneavoastra inregistratd la Primaria orasului Popesti-Leordeni
sub. 20675/09.04.2025, prin care solicitati acordul administratorului privind accesul la
drumul public necesar intoemirii PUZ pentru obiectivul situal in T 43, Parcela 645, lot 2.
lot 3, identificat cu NC 1 10757, 110756 vd comunicim urmitoarcle:

Accesul la imobilul dumneavoastrd, mai sus precizat, se face prin Strada
Mecanizarii si De 686 drumuri publice conform O.G. nr. 43/1997, privind regimul
drumurilor, cu modificdrile si completirile ulterioare i aflate in administrarea UAT
Popesti-Leordeni;

S-a eliberat prezenta pentru a servi la intocmire PUZ,

Cu stimii,

Sef Servicin Patrimoniu
Antonio-Silvihn MUTULESCU

in}zﬁl il -'.-:r
Insp. Neagsi fhitru

Acest document intvd sub incidenta prevederibor Regulamentulul U E. 6792016 privind Proteciia Personuelor Fizice in ceed ce priveste
prelucraves datelor ¢u caracter persoml



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE NESECRET

Bucuresti
Nr. ex. redactate
Ex.or
Nr. 9169162/01.04.2025

INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUL ILFOV
Operator Date cu Caracter Personal nr. 6752007

S.C. ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL S.R.L.
Bucuresti, Calea Vitan, nr. 213, Bloc 20, scara 1, etaj 1, Ap. 2, sector 3

Ca urmare a cererii dumneavoastrd, insotiti de documentatia tehnica, prin care
solicitati avizul politiei rutiere pentru obiectivul: | Introducerea terenului in intravilan in
vederea construirii hale industriale de productie si depozitare P, corpuri administrative
P+4E", pentru imobil/teren situat in judet Ilfov, Oras Popesti Leordeni, De 644, T. 43, P.
645, Lot 2, Lot 3, identificat prin Nr. Cad. 110757; 110756, conform Certificatului de
Urbanism numarul 269/250890 din 13.05.2024, va comunicam awvizul, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism §i Planul Urbanistic General al
localitatii;

- la faza P.A.C., beneficiarul are obligatia de a solicita aviz in conformitate cu
legislatia in vigoare, unde se va reanaliza amenajarea accesului si semnalizarea rutiera
propusa a fi amplasata in zona obiectivului;

- acest aviz prealabil nu da dreptul beneficiarului s ocupe abuziv terenuri ce nu-i
apartin si care ii sunt necesare pentru realizarea obiectivului;

- locurile de parcare se vor asigura in incinta obiectivului;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, rispunde proiectantul
lucrarii;

Conform O.G. nr. 1282000 s-a_achitat_taxa _de 200 lei, dovada se face cu
tranzactia din (17.03.20235, referinta 855106912,

I./SEFUL INSPECTORATULUI
DE POLITIE AE JUDETULUI ILFOV
Chéstor de polifie,
~ MOSQIU MADALINA
m SEFUL SERVICIULUI R

| |
I

e

Soseaua Fabrica de Glucozd nr. 5-7, sector 2, cod postal 020331,
tel. 020/232.98.35, fax 021/232.98.49 e-mail ipiilfovieif.politiaromana.ro
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Retele Electrice Muntenia S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 25141531 din 07/11/2024

Catre

I ¢ - .l - ap. -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25141531 / 04/11/2024, pentru obiectivul

PUZ In vederea construirii hale industriale de productie si depozitare parter, corpuri

administrative, P+4E cu destinatia Documentatie Urbanism PUZ situat in judetul ILFOV, municipiul/

orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, Strada Extravilan, nr. T43 P645, bl. - et
- ,ap. - ,CF110756; 110757, nr.cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25141531/ 07/11/2024

¢ Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*

® Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Ilfov Est asigura asistenta tehnica suplimentara .**

® Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Ilfov Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura .**

® Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

® Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorarea acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.
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® Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie Retele Electrice Muntenia S.A. aviz tehnic de
racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU [

*** Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU O

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: .,
aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice
Muntenia S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor
instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

® Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 269 /
13/05/2024, respectiv pana la data de 13/05/2025.

® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

® Se anexeaza . planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Ilfov Est.

® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil Retele Electrice Muntenia S.A.
Inginer Sef Zona Metropolitana Sud-Vest
Sanda Lucian

Verificat Intocmit
Oprea Gheorghe Mihai Ganea Andrei David
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Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament pana 1a ............cecoeeveeniinenieee

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul" / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul

**% ge bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Directia Flux Gaz si Dperational
Departament Mentenanta Specializatd

g-i:l. nﬂigﬂgti, r;_r- 4-6, Corp B MATEI DANIEL reprezentant al
ector 4, Bucuresti ELECTRQCONS GRUP PROIECT INTL
Cod pogtal: (40254 S R.L

Contact online:www. distrigazsud-retele ro

|mterlocutor: Lucica Kozma Str. Sos. Calea Vitan, nr. 213,

bl. 20, sc. 1, etgj 1, ap. 2

Mridatd: 58881 / 320.251.480 / 17.10.2024 RG Municipiul Bucuresti, Sectarul 3

Referitar la solicitarea dumneavoasird inregistratd cu nr. 58881 { 320.251.480 din 16.10.2024, privind
eliberarea avizului de principiv n scopul declarat pentru intocmire plan urbanistic zonal - PUZ - pantru
introducerea terenului in intravilan in vederea construiri hale industriale de productie si depozlitare P,
corpuri administrative P+4E — in orasul Popesgti-Leordenl, sfr. -, nr. -, DE 644, Tarla 43, Parcela 645, lot 2 i
lot 3, teren identificat prin numere cadastrale 110757, 110756, judetul lifov, in urma analizel documentelor, va
transmitem planul de situatie scara 1: 2000 vizat de societatea noastra, proiect nr. - elaborat de - , completat cu
datele solicitate si va comunic3m urmatcarels:

Corform planului de situatie prezentat, pe terenul studiat gi in proximitatea acestuia, operatorul sistemului
de distributie Distrigaz Sud Retele SRL (denumit in continuare ,DGSR"} nu detine retea de distributie (conducte,
instalatii si echipamente aferente pentru vehicularea gazelor naturale).

Detalile privind reteaua de distributie_existentd in proximitatea zonel de amplasament, care se afla in
operarea societatii noasire, se regasesc in planul GIS al DGSR, anexal prezentuiul aviz, unde au fost evidentiate si
solutil de proiectare retea distributie elaborate la solicitarea unei terte parli (marcate cu galben pe plan), afiate in
diferite stadii de executie,

Lucrérile propuse nu afecteazé reteaua de distributie gaze naturale,

fnurma analizarii documentatiei depuse se emite;
AVIZ FAVORABIL PUZ
Cu mentiunile:

1. Avizul nu este valabil pentru obtinersa autorizatiei de construire $i reprezinta o informare asupra refelei
dedistributie gaze naturale existente in zona studiata in vederea intocmirii documentatiei PUZ.

2. Dezvoltarea retelei de distributie gaze naturale se va face in regim de medie presiune, in functie de solicitarile
din zona respectiva in conformitate cu Regulamentul privind racordarea la sistemul de distributie a gazelor
naturaie aprcbat prin Ordinul ANRE nr. 7f202Z. n acest sens. este necesard depunerea si Tnregistrarea la
DGSR, a unei cereri de racordare la sistemul de distributie, prin postaffizic la unul dintre Birourile Receplie
Clienti ale DGSR sau onling accesand site-ul nostru hitps.//www gistrigazsud-ratele. ro/cass-lalnu-am-gaz.

3 Amplasarea de obiective noi, constructii noi si'sau lucrar de orice natura in zona de protectie a conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statilor de reglare sau reglare-masurare a gazelor naturale (SRS/SREM), a
statilor de protectie catodica (SPC) a racorduriior sau a instalatiiior de utilizare a gazelor naturale se realizeaza
numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea sistemelor de alimentare
cu gaze naturale NTPEE-2018 aprobate prin Ordinul ANRE nr. 89/2018 (distante minime admise pentru regimul
de medie presiune, conform Tabel nr. 1 si nr. 2), a prevederilor Legii energisi electrice si a gazelor naturale nr.
12312012, cu modificdrile si completarile ulterioare, precum i & Ordinului MEG nr. 47/2003.

Distrigaz Sud Rojele S.R.L.
Bd Mardgesti nr. 4-5 Corp B M- Rag. Com : JAQ/2ATEA2005 == -y
Secinr 4, Buturasti, 04G254 CUl RO 23308EAT @ =3 =3 14

Call Center 021 8376 Cap:tal saclal: 76 201 930 len

distripazsud-ratele ro

ey e R T A S
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RETELE

4. Prezentul avlz este valabil 12 lunl de la data emiteril acestuia, numai pentru intocmire PUZ §i RLU.

5. Avizul este emis in conformitate cu prevederile Ordinului MEC nr. 4772003, numai pentru amplasamentul
obiectivului propus, conform planului anexat gi Certificatului de Urbanism nr. 269 _ 250890 din 13.05.2024
eliberat de Priméria Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov.

Marian Catalin ILIE Lucica Kozma
\ Sef Departarment, QOperator Cerera Informatii
. DIRECTIA FLUX GAZ $| OPERATIONAL

Prozantul aviz este insofit de urmiatearele documente:
Plan de situatie sc. 1:2000; Plan GIS DGSR;
Factura nr. 1905441953,

Distrigaz Sud Retale 5 R.L.

Bd Miraeegki. nr. 4-8, Corp B Nr. Reg Com @ JAGR27I2/2008 -
Sector 4, Bucurestl, 040254 Gl RO 23308833 -

|N_E_t - o 3 i - = Wiy
Galf Center: 621 £376 Capital social” 76 201 810 lsi wmmm

disligazaud-retaela ro

e s 090900 090 DS 092902 ESESi
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Sediol: MARASTATT 4-6, CORP B, BELCTRESTT
C.LF: ROZI304E3D

Capital soeigl: Te261.000

Punct de lucru: Bueuresti Sueursala a0

Adresa: Bd. Merasesti nr.4-6, Corp B, Bucuresti, secior 4

Tul; 021-Y3764
Fux: 021301181
TEAN: RO44BRDE4AS0SY 30876654500

Banca: BANCA ROMANA PENTRU DEZVOLTARI

1AM ROSTTREZTONSHYX XX 002060
Trezoreria; TREZORERLA S TATULLT

Factura fiscala nr. 1905441953/16.10.2024

Cota T.V.A.19.00%

54

LLECTROOCONS GROUF PROIECT 1NTL
Culea:¥I'TAN, nr.213,20,5¢c1, ap.2, lve:BLCTURESTI
CudP: (31280

Tudewul: Bucuresti

Cod client: a0NO0Y553303
Cont conte 20038319461
Mraonlreg.com, fan J40/ 72482003
C.IF..RO154753581

Clontul:
Ranca:

Detalii necesare platil
Numar factura: 1905441953

Cod client: 600005553303

Data factura: 16.10.2024

| Notificare: 000320251480

Adresa amplasament
Jud. IF Loc, POPESTI-LECRDENI

str. T43,PE45,L0OT2,3 Nr. FN

Dcscricre scrviciu U.M.| Canfitate PPret unitar Valoar: TV A,
(fara T.¥.A.) LIE] LE]
| 2 3 3 Ji3xd 6
Aviz principin complex {limita maxima) BLIC LRLE 1.014,75 L.014.75 152,50
Woog o
i I
_, |.x:'}'.I 1 b !, % L
T . Walouare TVA
TOTAL DE PLATA (COL 5+COL.6):
14,75 19250
Tutul
1,207.55

Factura fiscala cirenla fara sermatura si stampila vonlonmn pravederilor Cadului Fiscal
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n zona studiata nu exists retea de distributie gaze naturale.
Lucrarile propuse nu afecteaza reteaua de gaze naturale.

17.10.2024
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET

RBucuresti, Eforie 3, Sectorul 5 Mr.: 585,583

Tel: 021.264.86.12 / Fax: 021.312.44.21 / e-mail: avize/@mai.gov.ro Data: 01.11.2022
Citre
DASCALU NICOLAE

Municipiul Bucuresti, str. Economiei. nr, 8C, sector 3

Ca urmare a solicitirii dumneavoastrd referitoare la documentatia pentru Plan Urbanistic Zonal

wintroducerea terenuivi in intravilan in vederea construirii hale industriale de productie si

depozitare parter, corpuri administrative, PH4E ”, cu amplasament in extravilanul orasului Popesti-

Leordeni, T43-P 645. lot 2. lor.3. NC/CE 110756, 110757, judetul ITlfov. beneficiari:

C. EXCLUSIV INTERLINE S.R.L., CB SUD INVEST

S.R.L., S.C. ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL S.R.L., in conformitate cu prevederile Legii

nr. 35072001 yi Precizdarile’ aprobate prin: Ovdinul comun al Ministerului Lucrdrilor Publice si

Amenajavii Teritoriului, Ministerului  Apdrdrii Nafionale, Serviciului Romdn de  Informagii - si

Ministerului Afacerilor Interne nr. 3422//995 va comunicam avizal favorabil conditionat de:

- Investifia propusa sé realizeaza in apropicrea unui obiectiv aflat in administrarea MLA.L. situat pe
str. Intrarea Petre Ceamur, oras Popesti-Leordeni, judetul Ufov (gospoddria agro-zeotehnica
Popegti -Leordeni). Prin urmare. pe perioada destasurarii investijied, firma care executd lucrarile va
fua toate mdsurile necesare pentru evitarea variatitlor de tensiune, intreruperea alimentirii cu apa,
energie electricd si gaze a obieetivului. dar §i evitarea blocirii ciilor de acces ale acestuia:

- in cazul unor intreruperi iminente, Mspectoratul pendru Situatii de Urgenga |, Dealul Spirii"'
Buewresti-llfov va fi notificat in avans cu cel pujin 24 de ore:

- nu va fi afectatd destiasurarea activitatilor specifice unitatilor M.ALLL

Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificandui de Urbanism pr. 361/31.166 din 14.06.2022, §i in

baza Avizului de Oportunitate nr. 29 din 00.09.2022, emise de citre Primdria Orvayulii Popesti-

Leordeni, si este valabil numai insotit de plansa 3 | Reglementdri zonificare”, vizala de noi spre

neschimbare.

Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului $i solutiile tehnice de realizare prevazute in

documentatie.

In cazul producerii unor perturbajii sau prejudicii de orice naturd la nivelul obiectivelor, instalatiilor sau

sistemelor de comunicafii ale MLALL, avizul se considerd automat suspendal pand cind se vor lua

misurile necesare care sd asigure incetarea §i nerepelarca acestora; contravaloarea lucririlor de
remediere a prejudiciilor, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatitlor. vor fi suportate de
cel care a produs avaria.

Prezenta adresa nu se substituie celorlalte avize impuse, dupé caz, de legislatia privind regimul zonei de

frontiera: regimul armelor, munitiilor, substanjelor toxice periculoase; prevenirea si stingerea incendiilor

sau alte prevederi legale in vigoare,

Nerespectarea documentatiel §i a condititlor mentionate conduce la anularea de drept a avizului dat de

unitatea noastra, cal $i rispunderea juridicd a beneficiarulul investitiei,

DIRECTOR,GENERAL

dr. ing.

" Legea nr. 3502000 privind amenaiarea teritoriind s wrbanismul, cw modificdrile st completirile wlerioare;
! Precizarile privind avizarea documentafilar de webanism gl amendgfarea teritorinlud, precum §i @ docwmentagiilor telinice
pentrn autorizarea execut et consiructiilor

Paging I din 1
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Orange Romama Commumcations S 4
Calea \ctonel nr 35

Secior Y Bucwredl Romdna

Cod 0100561

WWW CraNgE 1o

Data: 10.10.2022
Numar de inregistrare:100/05/03/01/1938

CATRE: MATE!I DANIEL reprezentant al
ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L.

AVIZ - P.U.Z

SUBIECT :

Aviz:,,P.U.Z. - Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii
hale industriale de productie si depozitare parter, corpuri administrative, P+4E"",
T.43, P. 645, lot 2, lot 3 - nr. cad. 110756, 110757, oras Popesti-Leordeni, jud. lifov.

Urmare adresei dvs. va restituim planul de situatie anexat facandu-va
cunoscute urmatoarele

In zonele mentionate in subiect nu exista instalatii de telecomunicatii.

Prezentul aviz nu este valabil pentru obtinerea autorizatiei de construire.

in vederea obtinerii acordului, vetl reveni cu 0 noua cerere insotita de copi
dupa prezentul aviz de principiu §i dupa planul de situatie pe care se va figura
edificabilul propus

Responsabil eliberare Avize Tehnice

Florica Anton

Orange Romaria Commumcations S A
JAOIB0261 567

Cod Unic te inregistare. 427320

Capaal social subsernis 4l wirsat 318 464 490 Les

Confidentiality
The information contained in thase documants may be priviieged and confidential and is intended for the exclusive use of
the address designated above If you are not the addressee. any disciosure. reproduction, distribution, or other
dissemination or use of this communication 15 stractly prohibited. If you have received this transmission in aror please
contact us immediately by télephone so that we can arrange for its returm

This document is Orange Romania Communications property and cannot be reproduced without permission
Orange Group Restricted







BLUE PLANET SERVICES S.A,
SOCIETATE DE SALUBRITATE

AVIZ SALUBRITATE
CONTRACT SALUBRITATE DESEURI CONSTRUCTII
NE. A 212 DATA 1471072024 CORCLIENT: 01009657

L PAR TILE CONTRACTANTE

|. BLUE PLANET SERVICES 5.A. cu sediul social in Str-Fredenc Chopin, Nr.30B,.Sec. 2, Bucuresn tel./fax
0371.470.331, tel. Dispecerat disponibil 24/7 - 021 9687 email: officefa blueplanet.ro, numdr de ordine in Registrul
Comertului J40/2329/2023. cod unic de dentificare fiscala ROT381638, avind cont bancar deschis la UniCredit Bank
ROSNBACXO0000021 34 139000, reprezentati pnn Vasilio Robert, in calitate de PRESTATOR

S1

cu sediul in _ MUNICIPIUL BUCLRESTL  strada CALEA VITAN NRZIABLOC MSCARA LITLAPLSECTOR
B Yy = cod fiscal ___RO#SaTsSW  avand cod IBAN nr
-deschis la Banca —— soliciia pentru
C.UB.L. sena — = ——
CNP e, eliberatde :
la data de in calitate de BENEFICIAR

1L OBIECTUL CONTRACTULLI .

AL Obicetul prezentului contract 1l constituie prestarca serviclilor de salubritate, in conformitate eu Normele de
salubritate,

B. Colectaren deseurilor industriale (provenite din construcgii’/demolari), nepericuloase sau care nu necesitd procedee
speciale de tratare, precum si a celor voluminoase, transportul $1 depozitarea deseurilor la rampele de depozitare, de la
urmatoarea adresd, conform Cenificatulun de Urbamism nr:

[

DURATA CONTRACTUEL

A, Contractul este valabil pe 0 peripada de un an de zile, de la data emiteni.

IV.TARIFE

A, Valoarea prestagier se caleuleszd lunar sau la fiecare ndicare la tariful de 312 RONM.C. (4 TVA )

B. Factura se emite la sfarsitul lunii pentru luna Tn curs sau la fiecare ridicare conform bonurilor de prestapie confirmate
de citre BENEFICIAR.

1. MODALITATI ST CONDITIT DE PIATA

A BENEFICTARUL va achita contrvaloarea serviciilor prestate in prima decadd o fecires lum (G1-10) peniru prestatia
efectuai in luna precedend. Prestagia va fi achitatd in lev. la cursul BNR LEFEURCO din #iua emitern facturii

R.C.: 140/2329/2023; CIF: 7381638
ROSDBACK0O00002134139000
UNICREDIT



BLUE PLANET SERVICES S.A.
SOCIETATE DE SALUBRITATE

B. Pentru depasirea de citre BENEFICIAR a termenului de plata cu 10 zile, PRESTATORUL va aplica
penaliziri de intarziere, in cuantum de 0.5 % /zi din valoarea facturii neachitate. Penalitijiile pot depasi
debitul.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

A.OBLIGATIILE PRESTATORULUI
S asigure ridicarea si transportul deseurilor de la Cap Il it A, numai la cerere, de |a punctul de colectare
indicat de BENEFICIAR. in prezentul contract.

B. OBLIGATIILE BENEFICIARULLUL

1) Sa solicite serviciile de salubritate pe toatdl perioada lucririlor.

2) Sa asigure calea de acces a autospecialelor la o distanja de maxim 10 m fata de locul de depozitare.

1) 53 achite contravaloarea prestatiei conform capitohului V;

4} 84 pliteasch pemaliziri de 0,5% pe zi, pentru sumele neachitate pdna la data de 20 ale lunii in curs
pentru prestatiile efectuate in luna precedentd, cuantumul penalititilor putind depdsii valoarea debitului.
5) 54 nu acorde angajatiilor 5.C BLUE PLANET SERVICES S.A. stimulente pentru indeplinirea
clauzelor contractuale.

VIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

A Paryile rispund marerial pentru daunele provocate din vina lor celeilalte pérti, prin nerespectarea clauzelor
prezentului contract.

VIl ALTE CLAUZE

PRESTATOR

B. Litigiile survenite imre péryi si nerezolvate pe cale amabild.vor fi solutionate de ciire instaniele competente
de drept comun de la sediul PRESTATORULUL
C. Prezentul contract <-a incheiat in 2 (doud) exemplare,cite unul pentru fiecare parte.

PRESTATOR BENEFICIAR
BLUE PLANET SERVICES S.A, MNume ¢ Prenume
Calitaten

Semnatura

R.C-140/2329/2023; CIF- 7281638
ROSOSACKOCOO002 134139000
UNICREDIT



U.M. 0362 BUCURESTI NECLASIFICAT

N 443 F3  dn /4.8, F008 Exemplar unic

Cétre
5.C. ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL S.R.L.
- Bucurestl, Calea Vitan nr. 213, bl.20, sc.1, et. 1, ap.1, sector 3-

La solicitarea dumneavoastrd, inregistrata 1a Serviciul Roman de Informatii cu nr.
648.377 din 07.10.2024, privind “Planul Urbanistic Zonal” in vederea realizirii
investitiei "Introducerea terenului in intravilan Tn vederea construirli hale industriale de
productie si depozitare P, corpuri administrative P+4E” in amplasamentul din extravilanul
orasului POPESTI-LEORDENI, De 644, CF. nr/nr. cad: 110757, 110756, tarla 43,
parcela 645, lot 2, Iot 3, judeful ILFOV, vd comunicam c4, in baza prevederilor
QOrdinului comun al rninistrului Lucrdrilor Publice i Amensjérii Tentoriului, ministrului de
Inteme, direclorului Serviciului Rorman de Informatii ¢i ministrului Apararii Nationale nr.
4221/1985 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001 prvind amenajarea
terffordiii §f urbapismud, cu modificarile si completarile ultericare, s-a avizat
favarahil documentatia depus3 de dumneavoastra.

Orice modificare ultericard a continutului documentafiei fehnice
prezentate spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizuluf este de 12 [uni de la data emitarii

acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr.
269/250890 din 13.05.2024, emis de Primaria Orasului Popesti-Lecrdeni.

Cu stima,

SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
B-dul. LibertAii nr.14, Sector &, 050706 - Bucuregt - Roménia, www.sri.ro
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SERVICIUL DE TELECOMUNICATH SPECIALE
UNITATEA MILITARA 0500 BUCURESTI

Splaiwl indepandantal nr. 3234, Seclar §, 080044, Bucuresti, Romdnia
Tol Q21,202 25 01, Fax 021.313 13.84, avize reglementarffostanel ro

Meclasificat

ne. #5599 g AR 2033 Ex rr 1

Domnului DASCALU NICOLAE

Stimate Domn,

Ca urmare a solicitarii de aviz din 14.10.2022, insotitd de documentatia aferents,
inregistratd la institutia noastra cu nr. 153989 din 17.10.2022 si a completérii ulterioare,
inregistratd cu nr. 15625 din 08.11.2022, adresate de dumneavoastrd, Tn calitate de
Tmputernicit al coproprietarilor imobilelor si initiatorilor F'.LJ.Z.:_
B :ccictatea CB Sud Invest S.R.L., societatea Exclusiv Interline S.R.L.,
societatea Electrocons Grup Proiect INTL S R.L;

In baza Memoriuiui de prezentare - proiect nr. ve432-2022fiunie 2022 elaborat de
societatea Vendor S.R.L., cu sediul in municipiul Calarasi, strada Dorobanti, nr. 45,
judetul Calarasi;

Avand in vedere prevederile Cerificatului de urbanism nr. 361/31.166 din
14.06.2022 emis de Primaria Orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completdrite ultericare, Serviciul de Telecomunicatii
Speciale emite urmatorul:

AVIZ FAVYORABIL

privind aprobarea documentatiei de urbanism {(P.U.Z) propusd pentru
amplasamentul situat Tn crasul Popesti-Leardeni, Tarlaua 43, Parcela 645, lot 2, lot 3,
judetul Hfov, inscrs In C.F. Popesti-Leordeni: nr. 110756, si nr. 110757, identificat prin
nr. cad. 110756, respectiv nr. cad. 110757, si anume:

- PUZ pentru Introducerea terenului in intravilan in vederea construirii
unei hale industriale de productie si depozitare parfer, corpuri administrative,
P+4E, conform Certificatului de urbanism nr. 361/31.166 din 14.06.2022 emis de
Frimaria Crasului Popesti-Leordeni, judetul Iifov;

Meclasificat
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Neclasifical

- PU.Z Industrie/depozitare (hale indusiriale de productie gi depozilare -
parter si corpuri administrative P¥4E}, conform Memoriulli de prezentare - proiect
nr. ve43-20224unie 2022 elaborat de societatea Vendor S R.L.

Prezentu! aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
a Certificatului de urbanism nr. 361/31.166 din 14.06.2022 emis de Primaria Qrasului
Popesti-Leordeni, judetul lifov gi poate fi folosit doar in scopul pentru care a fost
solicitat.

Nerespectarea documentatiei de urbanism prezentati atrage nulitatea
avizului si suportarea de citre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din
aceasta.

Eventualele modificari ale prezentei documentatii impun solicitarea unui nou aviz
de la Serviciul de Telecomunicatii Speciale.

Pentru alte informatii puteli accesa wwwr sta ro sau ne puteti contacia la telefon
nr. 021/20.22.590 sau nr. 021/20.22.591 si fax nr. 021/31.31.384,

De asemenea, precizdm c3 incepand cu data de 24.10.2022 noile solicitari
privind emiterea avizelor se transmit prin completarea formularului afisat pe site-ul
www . sts.ro  in Sectiunea Reglementadri - Avize -  Avize de urbanism
(https /fformulare.sts.ro/avize-reglementari/).

SEFUL f_NI_ITﬁTII

Meclasificat
2/2



ROMANIA Exemplarul nr. |

MINISTERUL APARARII NATIONALE
Statul Major al Apararii
Nr. DT- '{45%
%.10.2022
Bucuresti

Catre,
MATEI DANIEL
AVIZ nr. DT-10627

La Certificatul de Urbanism nr. 361/31166 din 14.06.2022;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Legea nr. 350/06.07.2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare
si a Ordinului Comun al M.LP.AT., M., SR.I si MApN. nr
M.30/02.11.1995, Statul Major al Aparirii avizeaza favorabil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, pentru terenurile situate in extravilanul orasului
Popesti-Leordeni, T43, P645, lot2, lot3, identificat prin nr. cad. 110756, 110757,
judetul I[lIfov, In vederea realizarii obiectivului ,,Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii hale industriale de productie si depozitare
parter, corpuri administrative, P+4E”, conform documentatiei de urbanism
trimise.

Avizul este conditionat de:

- respectarea cu strictete a limitelor amplasamentului si a zonelor
functionale prevazute in documentatie;

- neafectarea, sub nicio formd, a activitatilor militare, terenurilor,
constructiilor sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apararii Nationale.

Nu poate fi folosit pentru eliberarea autorizatiei de construire,

Inciilcarea oricirei conditii de mai sus atrage de la sine anularea
avizului, cat si rispunderea juridicd a beneficiarului.

Pentru eliberarea avizului specific Statului Major al Aparérii, in vederea
obtinerii autorizatiei de construire, este necesar sa trimiteti documentatia tehnica
(D.T.A.C.) pentru obiectivul de investitii ce urmeazd a se realiza in zona
studiata, conform prevederilor Legii nr. 50/29.07.1991 privind autorizarea
executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare si a H.G. nr, 62/07.02,1996 privind aprobarea Listei obiectivelor de
investiii §i de dezvoltare, precum §i a criteriilor de realizare a acestora, pentru
care este obligatoriu avizul Statului Major General, cu modificarile §i
completarile ulterioare.
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0.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876,38349

AVIZ DE INCEPERE LUCRARI
Nr.2179/2022

Catre: CRISTINA FLORIAN, in calitate de executant:

Analizand solicitarea dumneavoastra inregistrata la 0.C.P.l. lfov cu numarul
272048 din 27.06.2022, avizam inceperea lucrarii ,Suport Topografic in vederea
obtinerii avizului tehnic - pentru PUZ” pentru imobilele cu numere cadastrale 110756 si
110757, T 43, p 645, UAT Popesti-Leordeni, Jud. Ilfov

Datele principale ale lucrarilor prevazute a se executa
Obiectivul lucrarii: intocmire suport topografic in vederea receptiei PUZ pentru
imobilele cu numere cadastrale 110756 si 110757, T 43, p 645, UAT Popesti-Leordeni,
Jud. Iifov;

Amplasamentul pentru care se solicita avizul are alocat numerele cadastrale 110756 si
110757, T 43, p 645, UAT Popesti-Leordeni, Jud. Ilfov, avand suprafata totala de
18.2897ha

1. termenul de executie: 31.01.2023

2. Documentare: Ordinul 700/2014, Capitolul V (Receptia lucrarilor de
specialitate)

3. Conditii tehnice pentru executarea lucrdrilor: Ordinul 700/2014 cu
modificarile si completarile ulterioare.

Receptia lucrarii se face de catre 0.C.P.1. llfov in conformitate cu prevederile Ordinului
700/2014 cu modificarile si completarile ulterioare.

Tariful pentru receptie va fi conform serviciului 1.1.2.

Documentatia finala trebuie intocmita conform art. 264 din Ordinul nr. 700/2014 si va
cuprinde:

a) borderoul;

b) dovada achitarii tarifelor legale;

c) cererea de receptie;

d) copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita puz- ului,
in format digital;

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin puz;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile
obtinute, suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000-1:500, pe care se
vor evidentia limitele puz- ului si limitele imobilelor din interiorul puz carora le-au fost
acordate numere cadastrale;

j) planul de incadrare in zona, la o scara convenabila, pe care se va evidentia limita
puz fata de limita intravilanului existent, in cazul puz- urilor executate in extravilan;

Consilier Cadastru

Sef Serviciu Cadastru
Ing. Anca MUSCELEANU- ISPAS

Sef Birou Avize si Receptii

Ing . Mec o[ tna  Dethen

o
F

Prezentul document conline date cu mraﬂergrmm protejate de prevederile Regulamentului UE 20A6/679 privind
praotectia persoanelor fizice in ceea ce privesie prelucrarea datelor cu caracter personal §i privind ibera circulatie a
acesior date (GDPR = General Data Protection Regulation)
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iFov

O.C.P.l. Ilfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

Serviciul Cadastru-Biroul Avize si Receptii

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 2476/2022

Intocmit astdzi 01/08/2022 privind lucrarea nr. 291556 din 11/07/2022

Receptie suport topografic PUZ pentru imobilele situate in tarla 43, parcela 645
U.A.T.Popesti Leordeni, avand atribuite numerele cadastrale
110756 si 110757 in suprafata de 18,2897 ha
avand Aviz de incepere a lucrarilor nr. 2179/2022

1. Beneficiar: ELECTROCONS GROUP PROIECT INTL SRL

2. Executant: Cristina Florian, persoana fizica autorizata

3. Denumirea lucrarii: Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei PUZ
pentru imobilele situate in tarla 43, parcela 645 U.A.T.Popesti Leordeni, avand
atribuite numerele cadastrale 110756 si 110757 in suprafata de 18,2897 ha

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor predate la OCPI:
a) borderoul;
b) cererea de receptie-anexa 1.45
¢) memoriul tehnic
d) copie aviz incepere lucrari 2179/2022
e) certificat de urbanism nr. 361/31166/14.06.2022
f) planul topografic cotat (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:2000
g) plan incadrare in zona;
5. Concluziile Comisiei de receptie:
Suportul topografic cu amplasamentul lucrarii corespunzator imobilului situat in
UAT Popesti Leordeni, care include numerele cadastrale 110756 si 110757, situate
in tarla 43, parcela 645 pentru PUZ, a fost verificat in baza de date grafica a
Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov identificandu-se limita
amplasamentului studiat pentru o suprafata 18,2897 ha UAT Popesti Leordeni.
Planul de situatie urmareste conformitatea reprezentarii cartografice a scarii
1:2000 fiind reprezentat conturul zonei, cote, numere cadastrale identificate in

imediata vecinatate a zonei studiate, limita PUZ .

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).
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O.C.P.l. Ilfov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

Amplasamentul in suprafata 18,2897 ha determinat de persoana fizica la
solicitarea beneficiarului, depus spre receptie si analiza, reprezinta suport topografic in
vederea intocmirii documentatiei de PUZ, pentru imobilele situate in tarla 43,
parcela 645 U.A.T.Popesti Leordeni, avand atribuite numerele cadastrale 110756
si 110757 Judetul llfov.

Executantul rdméane rdspunzdtor pentru calitatea intregii lucrdri.

Lucrarea este declarata ADMISA.

Inspector de specialitate
Lavinia Irina NENEA

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederile Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (GDPR -
General Data Protection Regulation).
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RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC

Dr. Vasilica Cuculea - Sandu

OBIECTIVUL: INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN
VEDEREA CONSTRUIRII DE HALE INDUSTRIALE DE
PRODUCTIE $I DEPOZITARE PARTER, CORPURI
ADMINISTRATIVE P + 4 E, pe terenul de 182.897,00 m?
din T 43, P 645, lot 2, lot 3, NC 110.756, 110.757, orasul
Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,

BENEFICIARI: POPICA LAURENTIU, POPICA IULIA MIHAELA,
SC EXCLUSIV COSMETICS SRL si CB SUD INVEST
SRL reprezentati de MATEI DANIEL de la
ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L. strada
Calea Vitan, nr. 213, sector 3, Bucuresti

BUCURESTI
Noiembrie 2022




RAPORT DE DIAGNOSTIC ARHEOLOGIC

Lucrarea Raport de diagnostic arheologic, a fost realizata pentru Introducerea
terenului in intravilan in vederea Construirii de Hale industriale de
Productie §i Depozitare parter, Corpuri administrative, P + 4E pe terenul in
suprafatd de 182.897,00 m?, situat in, T 43, P 645, lot 2, lot 3, NC 110.756, 110.757, din
extravilanul oragului Popesti-Leordeni, proprietate Popicd Laurenfiu, Popicad lulia
Mihaela, SC EXCLUSIV COSMETICS SRL si CB SUD INVEST SRL (cf.
Certificatului de Urbanism nr. 361/31.166 din 14.06.2022), eliberat de Primiiria orasului
Popesti-Leordeni, judetul Ilfov.

I. Cadrul geografic

Terenul analizat in acest Raport se afla in campia Bucuregtilor, pe un camp pe care
alterneaza grindurile. crovurile si valcelele secate. situat intre valea Culii, afluent al raului
Sabar si valea Célnaului, afluent al rdului Dambovita.

11. Istoricul cercetirilor arheologice

Pe teritoriul orasului Popesti Leordeni. judequl llfov. cercetdri arheologice de
suprafatd au fost facute pe malul raului Dambovita, in mai multe etape, pe traseul
conducteil de aductiune a apei din lacul Mihailesti-Arges in proiectatul lac Vacaregti-
Bucuresti, pe amprizele Soselei de Centura §i ale Autostrazii de Ocolire a Municipiului
Bucuresti §i pe valea Calndului, cu care ocazii au fost descoperite mai multe situri
arheologice din neolitic pana in secolele XVII-XIX, dar toate situate la distanta mare de
terenul analizat in acest Raport. Pe campul dintre valea Culii, care strabate de la nord
spre sud teritoriul localitatii Berceni gi yoseaua Bucuresti-Oltenita, cercetari arheologice
de suprafata au fost facute pe mai multe terenuri, pentru avizare de PUZ-uri, dar pe care
nu s-au gasit resturi arheologice.

II1. Constatiri

Pentru completarea datelor necesare redactarii acestui Raport. cf. Ordinului
Ministrului Culturii i Patrimoniului National nr. 2562/2010, in data de | noiembrie 2022
subsemnata, impreund cu domnul Nicolae Dasciilu din partea proiectantului PUZ, am
efectuat o cercetare sistematica de suprafaja, pentru verificarea potentialului arheologic
al terenului de 182.897,00 m?, situat in, T 43, P 645, lot 2, lot 3, NC 110.756, 110.757,
din extravilanul oragului Popesti-Leordeni. judejul Tifov.

Terenul format din doua loturi alipite. este situat intre De 644, pe latura nord-estici
st He 637, pe latura sud-vestica.

Are suprafata valurita §i este stribatut de o vale de eroziune, in prezent secata, pugin
addnca spre coltul nord-estic, mai larga §i adinca catre coliul sud-vestic (P1. IV).

La data cercetdrii, toatd suprafata terenului analizat era arata, discuitd §i seménata
cu grau (Foto 1-5).

In jumitatea rasariteand, la circa 30 m distantd de De 644 a fost sapata recent o
casetd rectangulard, de circa 40 x 50 m §i 0,30-0,60 m adancime, din care s-a extras
pamant gi care la data constatarii noastre era partial umpluta cu materiale de la demolari
sau menajere, etc. (Foto 6)

Pe albia viii, solul are culoare cenugie-galbuie $i pe restul suprafejei este cenugiu-
negricios, maziros, Pe toata suprafata terenului analizat. am constatat absenta resturilor
arheologice i a pigmentatiei specifice siturilor.

In zonele invecinate acestui teren nu avem cunogtin{d despre descoperiri
arheologice anterioare.




1V. Propuneri
Deoarece la cercetarea de suprafefei terenului de 182.897,00 m”, situat in, T 43, P

645, 1ot 2, lot 3, NC 110.756, 110.757. din extravilanul orasului Popesti-Leordeni, judetul
Ilifov. identificat prin coordonatele x. y:

Parcela (Limita.PUZ)

Nr. [Coordonate pct.de contur L:m'gl:nl
atu
Pet. [ v [m] X [m] | o(ii+1)
11| 597697.747 | 314846.423| 152.859
211597578.438| 314941.980| 264.353
3i|597372.106| 315107.236| 375.645
411597594.862 | 315409.707| 236.651
511597782.538| 315265.549| 180.302
6i1597925.544 | 315155.740| 63.771
711597976.1241315116.902| 385.453
BI|597747.552|314806.533| 63.810

S(Limita.PUZ)=182897mp P=1722.844m

Suprafaty teren din masuratori S = I82897mp

am constatat absenta resturilor arheologice si a pigmentatiei specifice siturilor. nu este
necesara supravegherea arheologicd in timpul executarii sapaturilor pentru realizarea
proiectulul construirii de hale industriale de productie si depozitare parter, corpuri
administrative, P + 4E.

Daca in timpul sapaturilor pentru fundatii/subsoluri, etc. apar obiecte arheologice
sau numismatice (ceramica, unelte §i arme din os, piatra ori metal, oseminte umane, oase
de animale, monede, elc.) sau suprafete de pamant ars la rosu, conform OG nr. 43/2000
privind protectia patrimoniului arheologic. republicata, a Standardelor si Procedurilor in
Arheologie, aprobate prin Ordinul nr. 2392/2004 al MCC si Ordinului MCC nr.
2518/04.09.2007, constructorul trebuie sd opreascd imediat excavarea §i sd solicite
prezenia unui arheolog, caruia sd-i asigure logistica necesard pentru cercetarea,
consemnarea datelor tehnice §i istorice, precum §i pentru recuperarea materialelor
arheologice aparute, conform reglememarilor in vigoare.

Data,

18 noiembrie 2022 Redactat,

Rominia - Mnistons Culterd §i Cultaier
Rogistrul Ameclogior
o ARUEOLOG EXPERT

AM B <0, 85+ € CUCILEA- SANDU Nasece




ANEXE:

1. Fotografii
Foto | Coltul estic al terenului, vedere de pe De 644 spre SV.

Foto 2 Coltul sudic al terenului, vedere de la He 637 spre De 644

Foto 3 Colul sudic. vedere spre SV.

Foto 4 Colyul vestic al terenului, vedere spre NE,

Foto 5 Coltul nordic al terenului, vedere spre V.

Foto 6 Caseta sapata in sfertul estic al terenului analizat.

II. Planuri

Plansa I Foto satelit cu figurarea perimetrului terenului,
Plansa Il Extras din PUG cu localizarea terenului analizat.
Plansa 111 Plan de incadrare in zona pentru terenul din T 43.

Plansa I'V Ridicare topo.

111. Piese scrise

Certificat de urbanism pentru terenul de 182.897,00 m?, situat in, T 43, P 645, lot 2, lot
3, NC 110,756, 110.757, orasul Popesti-Leordeni, judeful llfov.




Foto 1 Coltul estic al terenului, vedere de pe De 644 spre SV.

Foto 2 Coltul sudic al terenului, vedere de la He 637 spre De 644




Foto 3 Col{ul sudic, vedere spre SV.
e | =

Foto 4 Coljul vestic al terenului, vedere spre NE.




Foto 5 Coltul nordic al terenului. vedere spre V.

Foto 6 Caseta sapata in sfertul estic al terenului analizat.




Google Earth

Plansga I Foto satelit cu figurarea primetrului terenului.
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Plansa Il Extras din PUG cu localizarea terenului analizat.




Plansa I11 Plan de incadrare an zona pentru terenul din T 43.
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S.C. VERGILIU PRODCOM S.R.L.
Str. Maior Coravu nr. 27, Bl. P2, Ap.34, Sectorul 2, Bucuresti
Nr. Registru Comertului J40/10456/1995
C.U.l. RO 7952220

BENEFICIAR:

ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL. S.R.L,,

EXCLUSIV INTERLINE S.R.L., CB SUD INVEST S.R.L.

STUDIU GEOTEHNIC

necesar intocmirii
PUZ
pentru functiunea

INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE S| DEPOZITARE PARTER,
CORPURI ADMINISTRATIVE, P+4E,
situat in Judetul lifov, Orasul Popesti-Leordeni,

Tarlaua 43, Parcela 645, Lot 2, Lot 3

2022



Date generale referitoare la scopul si amplasamentul studiului
efectuat

Prezentul Studiu Geotehnic este necesar intocmirii PUZ pentru functiunea
introducerii terenului in intravilan in vederea construirii de hale industriale de
productie si depozitare parter, corpuri administrative, P+4E,

Terenul are o suprafata de 182.897,00 m.p., este situat Tn Judetul lifov,
Orasul Popesti-Leordeni, Tarlaua 43, Parcela 645, Lot 2, Lot 3, s-a identificat prin
numerele cadastrale 110.756, 110,757, fiind proprietatea: Popica Laurentiu, Popica
lulia Mihaela, Esclusiv Interline S.R.L. si CB Sud Invest S.R.L.

Accesul la terenul in discutie se face din DN4 (Bucuresti — Oltenita), astfel: la
circa 2,3 Km fata de interseciia DN4 cu Soseaua de Centura se urmareste circa 1,3
km un drum agricol orientat sud-vest, dupa care se urméreste circa 0,60 km un
drum orientat sud-est.




Date geomorfologice, geologice si litologice

Suprafata cercetatd este inclusa, din punct de vedere geomorfologic,
Campia Vlasiei, arealul sudic al acesteia find cunoscut sub numele de Cémpna
Célnaului. Altitudinea pentru zona studiatd este de 50-54 m, cu pantd spre Valea
Calnaului.

Din punct de vedere geologic, suprafata apariine de Platforma Moesica,
formatiunile care intrd in alcadtuirea acestei unitdti find de varstd paleozoica,
mezozoica si neozoica, dispuse pe un fundament cristalin constituit din gisturi verzi.

Cele mal noi depozite neozoice apariin Cuaternarului, mai precis
Pleistocenului (inferior, mediu si superior) si Holocenului.

Din punct de vedere litologic se pot face urmatoarele distinctii:

in Pleistocenul inferior regimul fluviatil a deteminat depunerea unor alternante
de pietrisuri si nisipuri, depozite ce constituie Starfele de Frétesti, un reper geologic
important, care afloreaza mult mai la est, in malul Argesului.

Pleistocenul mediu este reprezentat, in sudul Campiei Romdne, printr-o
alternanta de marne argile $i nisipuri, ce constituie Complexul marnos, ce apare la zi
deasupra Stratelor de Fratesti, tot in malul Argesului.

Pleistocenul superior este constituit dintr-o alternan{a de nisipuri fine, galbui,
cu concrefiuni grezoase si calcaroase ce constituie Nisipurile de Mostigtea. Peste
aceste depozite, la nivelul superior al acestui etaj, s-au depus nisipun $i pietrisuri
(Fietrisurile de Colentina), care apoi au fost acoperite de formatiuni loessoide, care
acopera intreg Campul Viasiei si Mostistei.

Holocenul este reprezentat de depozitele aluviale ale Argesului, Dambovitei $i
Calnaului.

Date hidrogeologice

in regiunea in care se incadreaza arealul studiat, alcatuirea litologica releva
prezenta unor depozite sedimentare cu grade diferite de porozitate, unele dintre ele
adapostind panzele de apa freatica.

Din punct de vedere hidrogeologic, perimetrul este situat in marea unitate
structurala cunoscutd sub denumirea de Depresiunea Valaha, depresiune in care se
intalnesc 3 unitati hidrostructurale

— Acvifere freatice;

- Acvifere de adancime medie;

— Acvifere de adancime mare;

Acviferele freatice sunt cantonate in stratele poros-permeabile ale depozitelor
loessoide si ale orizontului de nisipuri si Pietrisuri de Colentina, fiind alimentate prin
infiltrarea apelor din precipitatii. In aceste conditii, acviferul care se intilneste la

adancimi cuprinse intre 12-14 m, are un potential de debitare fﬁén?ﬁr‘ te supus
contaminarii cu elemente poluatoare de la suprafata. P t,ff s\

Acviferele de adancime medie sunt cantonate in /S,(&e
interceptate la adancimi cuprinse intre 50-60 m. ‘-f

n lentilele de psetnsun din baza Srratefar de Fré




drenajul fiind facut de lunca Dundrii. Nivelul hidrostatic se afla intre 10-17 m.
Acviferul util poate fi interceptat dupa adancimi de 32-35 m.

Acviferele de mare adancime sunt cantonate in nisipurile fine daciene, albiene
si barremiene, inregistrand o insemnatd presiune de strat si o vitezd lenta de
deplasare.

Cel mai apropiat curs de apd este reprezentat de raul Cainau, afluent de
dreapta al Dambovitei, al carui curs inferior, aflat in echilibru longitudinal, este
marcat de meandre. Cursul rdului este barat de diguri de pamant formand balfi si
lacuri cu potential piscicol.

Date climatice, precipitatiile si regimul eolian

Din punct de vedere climatic, arealul face parte din zona de clima temperat-
continentala, mai putin moderatd decat a altor regiuni din tard, cu ierni reci si veri
caniculare.

Temperatura medie anuald a aerului este de 10-11 °C, media anuala a lunii
celei mai calde, respectiv iulie, este de 23 °C (avand maximul de 39 °C), iar a celei
mai reci, ianuarie, a fost de -3 °C. Numarul zilelor de vara, cu temperaturi maxime
de +25 °C, depaseste 100 de zile pe an, iar al celor tropicale, cu temperaturi maxime
de +30 °C depaseste 40 de zile pe an.

Cantitatea de ploi este nesemnificativd si nu corespunde intotdeauna cu
cerinfele optime ale plantelor, uneori avdnd un caracter torential. Precipitatiile
atmosferice inregistreaza cantitati medii anuale de 500-600 mm, cu un maxim la
sfarsitul primaverii cdnd cade circa un sfert din valoarea totald a acestora.

Ploile din sezonul cald au caracter de aversa. Ploile de toamna sunt de lunga
durata si sunt caracterizate prin cantitati mici de precipitatii care se infiltreaza treptat
in sol, contribuind partial, alaturi de precipitatile din sezonul rece, la refacerea
rezervei de apa din sol $i din acviferele subterane.

Grosimea medie anuald a stratului de zépada este de 8-10 cm pe o durata
medie anuald de 36,3 zile. Daca se inregistreza viscole, zapada poate depasi — pe
alocuri — grosimea de 1,5 m.

Regimul eclian se caracterizeaza prin prezenta vanturilor care bat de la nord
si est, cu frecventd mai mare, de regula iarna. Vanturile predominante sunt Crivalul,
Austrul si Baltareful.

Radiatia solara globala Tnregistreaza valori de 125 kcal/cm?,

Date privind evaluarea actiunii vantului si zapezii. Adancimea de
inghet

Conform Normativulul CR 1-1-4/2012, referitor la_

erile_caracteristice ale
presiunii dinamice a a vantului (qy), mediatd pe 10 mj

GEvahd 80

0'de ani interval
|.in discutie

se situeaza intr-un areal unde presiunea dinamic
de 10 m deasupra terenului, este pan = 0.4 kN/m?.



Zonares vilor@or de rofering ale presiont dmamice a viinmhy, 4y In kP2, avisd IR = 30 ani

Conform Normativului CR 1-1-3/2012, privind evaluarea actiunii zapezii
asupra caonstructiilor, harta zonérii valorilor caracteristice ale incarcarii din zapada pe
sol (s4) indica, pentru amplasamentul studiat, o valoare s, = 2,0 kN/m?.

e s e - - = E T e

Zonwrea valorilnr carcieristice ale incarcari din zapada pe sol &, KN/ penim n%&lmh .
7 2
Gy

In conformitate cu STAS 6054-77, referitor la

dupd adancimea de inghet, amplasamentul in discuti
care adancimea de inghet in teren natural este de 0,80



Date referitoare la seismicitate

In conformitate cu reglementarile tehnice cuprinse In Codul de proiectare
seismica (Partea | — Prevederi de proiectare pentru cladiri), indicativ P 100-
1/2013, valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare in zona

studiata este a; = 0,30 g.

Aceasta valoare este valabild pentru evenimente seismice avand un interval
mediu de recurentd IMR = 225 ani si 20% probabilitatea de depasire in 50 de ani.
Perioada de control (colt) T a spectrului de raspuns reprezinta limita dintre zona de
valori maxime Tn spectrul de acceleratii absolute si zona de valori maxime n spectrul

de vileze relative.

Pentru amplasamentul in discutie perioada de colt este T. = 1,6 s.
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Cercetarea terenului din punct de vedere geotehnic

Elaborarea prezentulul Studiu Geotehnic s-a facut in conformitate cu
prevederile NP 074-2022 si NP 112-2014 (STAS 3300/1-85) referitoare la principiile,
exigentele si metodele cercetarii geotehnice de fundare si a modului de intocmire si
verificare a documentatiilor geotehnice pentru consructii.

Volumul si tipul lucrarilor efectuate

In arealul in discutie s-au executat 2 forajele manuale cu @ = 3", péna la
adancimea de 4,00 m, fiecare punand in evidentd urmatoarea succesiune litologica:

0,00-0,50 m — strat de sol vegetal:

0,50-1,70 m — argila prafoasa loessoidd, de culoare cafenie-rogcata, plastic
vartoass;

1,70-3,00 m — praf argilos loessoid, gélbui, plastic consistent, plastic vartos,
cu foarte rare concretiuni calcaroase;

3,00-4,00 m - argild prafoasd de culoare cafenie negricioasd, plastic
vartoasa, plastic consistenta:

4,00-4,50 m - praf argilos nisipos, galbui, plastic consistent, cu foarte rare
concretiuni calcaroase;

Proprietatile fizico-mecanice prezentate in fisa de foraj exata “euidengtazé ca

terenul de fundare prezinta valori medii ale umiditatilor, £os : zatd-medie,
valori ridicate ale porozitatilor caracteristice terenurilor cé".iﬂ urs de
forrmare, compresibilitate foarte puternicd, fiind inc . i tefqnunh:-r
slabe.



Caracteristici geotehnice evidentiate

Terenul de fundare din zona studiatd este alcatuit, din punct de vedere
geotehnic, din argile prafoase loessoide si prafuri aulg}ilcg%g,lcessnide, sensibile la
umezire, aparfinand grupei B (conform Normativului-P7-2000). Apa subterana este
cantonata, de regula, la baza stratului de loess.

In forajele executate nu a fost interceptat nivelul panzei freatice pani la
adéncimea de 4,50 m. Din documentatiile consultate si din informatiile din zona a
reiesit ca primul nivel al panzei freatice se afla situat la circa 12 m adéncime.

Determinarea categoriei geotehnice
In conformitate cu prevederile normativului NP 074-2022 amplasamentul

cercetat se Incadreaza in categoria geotehnica I, avand un risc geotehnic
moderat, punctajele stabilite fiind urméatoarele:

Factori luati in Categorii Punctaj B
considerare
Conditii de teren Teren mediu 3
Apa subterana Lucrari fara epuismente 1 i
Clasificarea construnctiei
dupa categoria de Normala 3
importania
Vecinatati Fara risc 1 |
Zona seismica de calcul | A;=030g | 3
Total 11

Mentionam ca proiectantul de specialitate va fi cel care va definitiva categoria
de importanta a obiectivelor proiectate.

Studiul capacitatii portante

Prin capacitate portanta se inielege presiunea maxima de pe teren care
provoaca extinderea zonelor de rupere contribuind la pierderea stabilitaii terenului.
Valoarea capacitdfii portante se determind prin metode specifice n functie de
urmatoarele elemente: Incarcarea $i dimensiunile fundatiei, rigiditatea structurii de
rezistenta, stratificatia gi natura terenului de fundare.

Se recomanda, pentru sarcini fundamentale, o presiune conventionala
avand o valoare de 180 kPa., conform NP 125/2010. W

Concluzii tehnice

In conformitate cu Normativul NP 074-2022 si avénd\Tr Vedere cuy ulul ;d& i

puncte, rezulta ca terenul in discutie se Incadreaza i 1 cate 'nrigkge e!‘mki -
risc geotehnic moderat.

\ "'"-:.. .r .

Terenul din zona este orizontal si se prezanta abi ;r@ gnl:'f ﬁé vedere
litologic, in partea superioara se evidentiaza sol vegetal sub ‘Care-se-afd ¢ depuneri de
argile prafoase loessovide, cafeniu-rogcate, macroporice, din grupa A, conform
Normativului NP 125-2010.




Apa subterana se afla la adancimi mai mari de 12 m de la C.T.N si are un
caracter ascensional, dar nu influenfeazd in mod negativ caracteristicile
geomecanice ale terenului la cota de fundare sau in vecinadtatea acesteia. Apa
subterand poate contribui la reducerea valorii factorului de stabilitate in situatia
producerii unui seism cu valoarea de varf a acceleratiei a;= 0,30 g.

Terenul se prezintd in bune condifii de stabilitate, in zona nefiind prezente

fenomene de alunecare, eroziune sau alte fenomene geologice care sa afecteze
stabilitatea obiectivului prolectat.

Conditii de fundare si recomandari

Tindnd cont de natura terenului de fundare, care este alcatuit din argile
prafoase loessoide si prafuri argiloase loessoide cu grosimi de pana la 10 m,
sensibile la umezire, apartinand grupei A conform Normativului NP 125/2010 si de
caracteristicile constructilor ce urmeazd a fi proiectate, se fac urmatoarele
recomandari:

1. Se va indeparta stratul de sol vegetal de pe suprafata viitoarei fundatii.

2. Stabilirea adancimii de fundare va fine cont de urmatoarele criterii:

— adancimea la care apare un strat de paméant cu capacitate portanta

adecvata;

— nivelul {nivelurile) apei (apelor) subterane si presiunea apei (apa cu nivel

liber, apa sub presiune) In corelare cu problemele ce pot aparea in timpul

executiei sau in exploatare;

— miscarile posibile ale terenului si reduceri ale rezistentei stratului portant

provocate de curgerea apei, de efectele climatice sau de lucrarile de executie;

— prezenta pamanturilor speciale;

— adancimea pana la care se pot produce degradan prin inghet (valoarea

adancimii maxime de inghet este de 0,80 m, conform STAS 6054-77);

— adancimea de afluiere;

~ prezenia de materiale solubile;

— efectele variatiilor de umiditate cauzate de pericade lungi de seceta urmate

de perioade de precipitatii abundente asupra pamanturilor structurale instabile

din zonele cu climat arid;

— proiectul de arhitectura;

— vecinatati (efectele excavatiilor si/sau ale epuismentelor generale asupra

fundatiilor si cladirilor invecinate, i ale excavatiilor ulterioare prevazute pentru

utilitati sau alte constructil.

3. Alegerea sistemului de fundare constituie un element tehnic la latitudinea
proiectantului structurii de rezistenta.

4. Se recomandi o presiune conventionald de caleul de baza, Peom, = 180 kPa
la suprafata terenului, pe stratul de argila prafoasa macroporica, in conformitate cu
NP 125/2010, indiferent de dimensiunile fundatiei. =1 C “m

5. in jurul constructiei vor fi prevazute si exen%atgfﬁotuare é : cu latimea
minima de 1 m gi panta de circa 5% spre exterior, /. r«"w‘-‘

6. Se recomandd compactarea fundului ﬁé jit Tﬁ‘au ée turnarea
betoanelor pentru fundatii, avand in vedere capacitatéa regy a%'iérenulm

7. 5e recomanda colectarea si evacuarea - téﬁal' apei din
precipitatii pe Intreaga perioadd a executiei sapatufi qs,l -amenajari



specifice i adecvate. Daca se constatd, la nivelul cotei de fundare, existenta unui
strat de pamant afectat de precipitatii, se va proceda la indepartarea imediata a
acestuia inainte de turnarea betonului.

8. Sapaturile se vor executa cu pereti verticali sprijiniti sau cu pereti in taluz,
respectandu-se indicatiile din C 169-1988, NP 120-2010 si NP 124-2010. Se va
acorda 0 maxima atentie modului de executie $i sustinere a malurilor pentru a preven
eventualele deficiente ale stabilitatii terenulul si constructiilor, prevenindu-se costurile
ulterioare suplimentare pentru remedieri.

9.Se va avea in vedere ca sapatura de fundalie s& nu stea deschisa mult
timp, iar panta taluzului sapaturii (definita prin tangenta unghiului de inclinare fata de
orizontald — tg B = h/b - s3 nu depaseasca valorile maxime pentru categoriile de
pamanturi prezentate in tabelul urmator;

Adancimea sapaturii
Natura terenului Panala 3,00 m Mai mare de 3,00 m
tg B =h/b tg i =hib
Argila prafoasa loessoida 1/0.50 1/0,75

10. Se va monitoriza permanent stagnarea apelor in jurul constructiilor (atat in
pericada executiei cat si in cea a exploatarii). Se recomandad urmatoarele solutii:
trotuare, compactarea terenului in jurul constructiei, executia de strate etanse din
argila, pante corespunzatoare, rigole etc.

11. La saparea fundatjilor se va avea in vedere "Indicatorul de norme de deviz
si catalog pentru lucrari de terasamente TS", MLPAT-1985.

Categoria de teren dupd modul de compartare la
sdpat
Manuai 1 Mecanizal Greutatea Afdnarea
Nr, Denumirea Proprietdti | Culopatd, | Excavator | Buldogzer, Wioto- medie in dupa
cri. | pamanturilor coezive cazma, cu lingurd | Sucgreder, | scrapercu situ, in executare
tmacop, sau greder cu tractor sapatura | a sdpaturii
ranga achipamert | tractor (Kgim’) {%)
te dragling .
1 Sal vegetal Siab coegiv USar ] | i 1200-1400 14-28
z Argild prafoasa Coeziune miljiociu | | I 1800-2000 24-30
loess0idd mijlocis
3 Prat argilos ‘Slab coezny mifleciu ] 1 ] 1600-1750 847
nisipos {logss) 1 l

La intocmirea Studiulul Geotehnic s-au avut n vedere prevederile
urmatoarelor Normative gi STAS-uri in vigoare:

Normativul Obiective de solutionat
NP 074-2022, NP 112-2014, STAS 3300/1-85, 5TAS 3300/2-85 Proiectarea fundatillor de suprafata
MNF 122- 2010 Stabilirea valorilor caracteristice si de calcul

alo parametrilor geotehnici

SR EN1SO 14688/1-2004, 14688/2-2005, STAS 1243-88 Identificarea si clasificarsa pAménturilor

NP 124-2010 |dentificarea lucréri de suslinere necaesars
P 100/1-2013 ", Iscadrarea seismica
STAS B054-77 7~ Biabilirea adangimii de inghel

CR 1-1-3/2012

CR 1-1-4/2012

/A Al rilokdate de zdpads
[ 22 Afaliza ing ilordate de vint
Rl RN Y *

&
Se va line cont, permanent, de modifi ?e!(l istativie

63 ra‘r‘n'?t aparea,
precum gi de masurile specifice de pe plan local. |\ <, ' N/
|~l

oLl

lﬂ .:{;f -:




Actiuni de monitorizare geotehnica a lucrarilor

Pe parcursul executarii lucrarilor, in conformitate cu prevederile Normativulul
C 169-88, constructorul are obligatia de a solicita prezenta specialistului
geotehnician ori de cate ori se constatd neconcordante intre prevederile Studiului
Geotehnic si realitatile din teren: dispunerea stratelor, caracteristicile terenului,
nivelul sau caracterul apelor subterane.

Monitorizarea geotehnica se va efectua de catre autorii Studiului Geotehnic si
de catre alfi specialifi atestaii de catre MTTC, in conformitate cu prevederile

Ghidului privind modul de intocmire a documentatiilor geotehnice pentru constructii
(indicativ GP 129-2014).

Perspective si prioritati pe termen mediu si lung

1. Se va organiza extragerea de pamant in vederea protejarii terasei.

2. Se vor lua masuri organizatorice referitoare la supravegherea, avizarea,
informarea locuitorilor precum si solutionarea situafilor de wurgentd sau a
calamitatilor.

3. Este necesara specificarea urmatoaelor repere in cadrul Certificatulul de
urgbanism la capitolul Regim tehnic:

— nivelul cotel ,0" a locuintei raportat la drumurile de acces;

— panta minima obligatorie a terenului situat in incinta lotului;

— modul de amplasament al foselor septice sau al latrinelor in raport cu
potentialele surse de apa individuale sau ale vecinilor,

4. Este necesara atentionarea beneficiarilor asupra amplasarii oricaror surse
de apa la minimum 3,00 m de orice cladire n scopul asigurarii stabilitagii
constructiilor.

5. Beneficiarii trebuie informati permanent asupra pericolelor pe care le
reprezinta extragerea haotica a pamantului asupra stabilitatii fruntilor terasel.

august, 2022
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ADMINISTRATIA NATIONALA

APELE ROMANE”

INSTITUTUL NATIONAL DE HIDROLOGIE S
GOSPODARIRE A APELOR

REFERAT DE EXPERTIZA HIDROGEOLOGICA
la

Studiu hidrogeologic preliminar
pentru
alimentarea cu apa din sursa subterana a obiectivului: ,,Introducerea terenului in
intravilan in vederea construirii hale industriale, de productie si depozitare parter,
corpuri administrative, P+4E"

orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov

Beneficiar: 5.C ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L

Documentatia elaborata de S.C. GEOTEH STEREDA S.R.L. sub coordonarea
S5.C. HYDRO SOLUTIONS S.R.L, inregistratd la Institutul National de Hidrologie si
Gospodarire a Apelor cu nr. 4892/04.08.2022 analizeaza la nivel de studiu hidrogeologic
preliminar contextul geologic si hidrogeologic al zonei orasului Popesti-Leordeni, judetul ifov, in
vederea stabilirii solutiei optime pentru asigurarea debitului necesar de apa potabila pentru un
obiectiv al 5,C ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL S.R.L.

Debitul solicitat este de 1.8 I/s.

Din punct de vedere geomorfologic zona de studiu este situatd pe unitatea denumita
Campia Cotroceni (Ciorogarlei) iar din punct de vedere geologic in partea de central sud-estica
a Platformei Moesice.

Din punct de vedere hidrogeclogic, principalele acvifere din zona de studiu sunt
urmatoarele:

- acviferul freatic localizat in depozitele poros-permeabile de varsta Pleistocen superior
(Pietrisurile de Colentina”™);

- acviferul de medie adancime localizat in ,Nisipurile de Mostistea" (Pleistocen superior)
si "Complexul marnos” (Pleistocen mediu);

- acviferul de adancime localizat in ,Stratele de Fratesti® (Pleistocen inferior).

Pentru asigurarea necesarului de apa, proiectantul de specialitate S.C. GEOTEH
STEREDA S.R.L. sub coordonarea S.C. HYDRO SOLUTIONS S.R.L, propune executia unui
foraj hidrogeologic cu adancimea de 60 m, puf care va capta acviferul cantonat in depozitele
poros - permeabile de varsta Pleistocen superior (Nisipurile de Mostistea").

In urma analizarii contextului geologic si hidrogeologic al zonei studiate si in
conformitate cu datele prezentate in documentatia expertizata, facem urmatoarele precizéari si
recomandari cu privire la executia lucrarilor:

- forajul va avea caracter de explorare-exploatare si va fi executat in sistem
hidraulic/uscat pana la adancimea de 60 m;

INSTITUTUL NATIONAL DE HIDROLOGIE $1 GOSPODARIRE A APELOR Cod Figcal: RO 24582488
Saos. Buouresti-Ploiesti 97E, sector 1, Bucurestl. 013686 Caod IBAN: RO31 TREZ 7015 0220 1X01 5127
Tel: +4 021 31811 15
Fax: +4 021 31811 16
Emaif; relati@hidro.ro Pagina 1 din 2



- daca la atingerea adancimii proiectate se va intaini un strat poros - permeabil (strat
acvifer) se recomanda traversarea acestuia si continuarea forarii pana la interceptarea unuia
impermeabil. Aceasta adancime va fi stabilitd cu exactitate pe baza probelor de sita;

- toate operatjile ce urmeza a fi executate (lucrari de foraj, tubare, operatii in sistem aer-
lift, etc) vor fi realizate respectand prescriptiile tehnice mentionate in SR 1629-2/1996;

- alegerea intervalelor captate vor fi stabilite pe baza litologiei intalnite in timpul saparii
gaurii de sonda informatii ce vor fi corelate cu investigatiile geofizice (carotaj electric, PS), daca
forajul va fi executat in sistem hidraulic;

- forajul va capta numai acviferul de medie adancime localizat in  Nisipurile de
Mostistea” (Pleistocen superior) si "Complexul marnos” (Pleistocen mediu), izoldndu-se prin
cimentare stratul acvifer freatic;

- utilizand datele obtinute in urma testelor de pompare si aplicAnd metodologia de calcul
recomandata de SR 1629-2/1996 se va stabili debitul optim de exploatare al forajului;

- la finalul pomparilor va fi prelevatd o proba de apa in scopul efectudrii analizelor
fizico-chimice si bacteriologice, propunéndu-se ulterior solutii de tratare, daca este cazul;

- utilizadnd datele obtinute in urma testelor de pompare si aplicAnd metodologia de calcul
recomandata de SR 1629-2/1996 se va stabili debitul optim de exploatare al forajului.

Se estimeaza ca exploatarea forajului cu debitul de 1.8 l/s, va avea o influenta
nesemnificativa din punct de vedere cantitativ asupra acviferului captat.

Dupa finalizarea executiei se va intocmi documentatia tehnica a forajului ce va cuprinde
toate datele privind executia si definitivarea acestuia (caracteristicile tehnice ale lucrarii,
adancime, litologie, intervale captate etc.), rezullatele pomparilor experimentale (niveluri,
denivelari, debite specifice, parametrii hidrogeclogici ai acviferului), rezultatele analizelor
chimice si date de exploatare (debit de exploatare, raza de influenta, denivelare la exploatare,
regim de functionare).

Un exemplar din aceaste documentatii va fi transmis la Institutul National de Hidrologie
si Gospodarire a Apelor — Sectia de Studii Hidrogeologice, pentru completarea fondului national
de date hidrogeologice.

Forajul va fi amplasat asfel incat, ulterior, s& poatad fi instituite zonele de protectie
sanitara.

In scopul obtinerii autorizatiei de gospodarire a apelor, pe baza documentatiei mai
susmentionate, se va intocmi studiul pentru stabilirea zonelor de protectie sanitard si a
perimetrului de protectie hidroge I %ﬁ. form H.G. 930/2005 si Ord. MM.P. 1278/2011.

o
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DIRECTOR,
ing. Nicolae BARBIER

Referat nr. 796/2022
22.08.2022

I'Diractnrgtiintiﬁc: dr. Viiorel CHEN
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STUI}JU HIDROGEOLOGIC PRELIMINAR PENTRU ALIMENTAREA CU
APA DIN SURSA SUBTERANA A OBIECTIVULUL ,, INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII HALE
INDUSTRIALE DE PRODUCTIE SI DEPOZITARE PARTER, CORPURI
ADMINISTRATIVE, P + 4E”,

ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV

1. TEMA

Prezenta documentatie analizeaza conditiile naturale geologice si
hidrogeologice din zona Popesti-Leordeni, in vederea realizarii unei surse proprii, care
sa asigure necesarul de apa al obiectivului . Jntroducerea terenului in intravilan in
vederea construirii hale industriale de productie si depozitare parter, corpuri
administrative, P + 4E” din orasul Popesti Leordeni, judetul Ilfov, tarlaua 43, parcela
645, lot 2 si 3, nr. cad. 110756 si 110757, beneficiar S.C. ELECTROCONS GRUP
PROIECT INTL S.R.L..

Sursa subterana trebuie sa asigure obiectivului un necesar de 1,8 I/s, apa cu
caracter potabil.

1. CONSIDERATII GEOMORFOLOGICE

Zona de amplasare a sursei de alimentare cu apa din subteran a obiectivului,
apartine reliefului de campie, facand parte integranta din Campia Romana, ocupand
partea centrala a acesteia, cunoscuta sub numele de Campia Vlasiei.

Campia Vlasiei este fragmentata de vai cu lunci largi si terase, ce nu prezinta
diferente de nivel. Spatiile interfluviale si terasele sunt acoperite de depozite loessoide,
fiind afectate intens de procesele de tasare,

[n cadrul Campiei Vlasiei se pot distinge patru compartimente mai importante si
anume: Campiile Movilitei, Colentinei, Calnaului si Neajlovului.

Altitudinea variaza intre 100 si 120 m in partea nord-vestica in raza localitatilor
Ciocanesti-Crevedia si intre 65 si 70 m in partea sud-estica, la Cernica-Caldararu.

Din punct de vedere geologic regiunea studiata apartine unei structuri a
Platformei Moesice, peste care se suprapune unitatea morfologica a Campiei Romane,

Formatiunile care iau parte la alcatuirea geologica a acestei unitati apartin
Paleozoicului, Mezozoicului si Neozoicului, depuse peste un fundament cutat
constituit probabil din sisturi verzi.

3. CONSIDERATII GEOLOGICE

Regiunea studiata face parte din mare unitate structurala a Platformei Moesice,
peste care se suprapune unitatea morfologica a Campiei Romane.



Din punct de vedere genetic, Campia Romana a rezultat in urma proceselor de
acumulare intr-o zona cu caracter subsident, pe un fundament cretacic, apartinand
Platformei Moesice (Prebalcanica).

Cretacicul prezinta o inclinare de la sud spre nord, aparand la zi in Podisul
Prebalcanic, inclinandu-se imediat sub aluviunile Dunarii (in albia fluviului, la
Giurgiu), afundandu-se la 900 — 1000 m la paralela Bucurestiului si ajungand la circa
3000 — 4000 m adancime in fata geosinclinalului Carpatic.

De la acest reper tectonic — stratigrafic, coloana de deasupra este alcatuita din
formatiuni neogene si cuaternare, cu unele discontinuitati, ceea ce indica faza cand
teritoriul a fost exondat si deci, au lipsit conditiile de sedimentare. Acest lucru se poate
constata la sud de Bucuresti, unde teritorul a fost exondat de la sfarsitul Cretacicului
pana la inceputul Sarmatianului. Formatiunea caracteristica, care umple spatiul dintre
Cretacic si supradata scoartei terestre este de varsta Pliocena, alcatuita din calcare
marnoase, marne, argile si nisipuri. Lacul pliocen, cu ultima faza romaniana, este cel
in care s-au depus formatiunile fluvio-lacustre ce caracterizeaza coloana litologica
imediat sub depozitul loessoid. Formatiunile cuaternare, care acopera pe cele pliocene,
sunt alcauite din pietrisuri, nisipuri, argile si depozite loessoide.

In cele ce urmeaza, vom aprofunda numai caracteristicile geologice si
hidrogeologice ale formatiunilor cuaternare, acestea facand obiectul studiului de fata.

Pleistocenul inferior

Peste depozitele romaniene. formate dintr-o alternanta de argile si argile
nisipoase, cenusii-vinete, sau negricioase, cu intercalatii de nisipuri, urmeaza un
orizont de pietrisuri si nisipuri cunoscul sub numele de ,Stratele de Fratesti” (E.
Liteanu. 1952).

Petrografic, . Stratele de Fratesti” sunt alcatuite in partea superioara din nisipuri
marunte si fine, uneori grosiere, micacee, iar catre baza predomina pietrisuri si
bolovanisuri, constivite din cuartite, micasisturi, gresii, calcare, silexuri si tufuri
calcaroase.

La nord de o linie ce trece pe raul Neajlov, raul Arges si in continuare, pe la sud
de valea Argovei, ,,Stratele de Fratesti” se intalnesc numai in foraje, la adancimi din ce
in ce mai mari, in zona orasului Bucuresti gasindu-se sub adancimea de 100 — 180 m
(in partea nordica a Bucurestiului, ,Stratele de Fratesti” pot fi interceptate sub
adancimea de 180 m). Odata cu afundarea ,Stratelor de Fratesti” spre nord, creste si
grosimea lor, ajungand la 120 — 170 m.

S-a mai constatat ¢a, de undeva de la sud de linia Jilava — Progresu spre nord,
orizontul unic al ,,Stratelor de Fratesti” se divide in trei sau mai multe orizonturi de
pietrisuri si nisipuri prin intercalarea unor strate de argila. Cu acest aspect litologic,
intalnim ,,Stratele de Fratesti" pana la linia Otopeni — Stefanesti, de unde, spre nord,
granulometria acestor depozite devine din ce in ce mai fina.

Alcatuirea mineralogica a nisipurilor din ,Stratele de Fratesti” (cuart, muscovit,
feldspati, granati, rutil, magnetit, turmalina, zircon) conduce la concluzia ca materialul
din care sunt constituite ar fi in cea mai mare parte de origine carpatica, insa, asa cum
remarca E. Liteanu, elementele balcanice sunt puse in evidenta prin participarea
elementelor de calcare cretacice, silexuri si gresii glauconitice.
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Din punct de vedere paleontologic, mentionam ca in ,Stratele de Fratesti” s-a
gasit o fauna de moluste fosile remaniata din depozitele romaniene si mai vechi, pe
langa care s-a gasit si o fauna cuaternara reprezentata prin speciile: Corbicula Mull.,
Pisidium amnicum Mull., etc.

Caracteristica pentru ,Stratele de Fratesti” este fauna de mamifere fosile
reprezentata prin formele de Archidiskodon planifrons Nesti, Cervus perrieri Crois, pe
baza carora au fost atribuite St. Prestianului.

Pleistocenul mediu

Este reprezentat printr-o succesiune de marne, argile si nisipuri, cunoscuta sub
numele de ,,Complexul marnos” (E. Liteanu, 1952). ,,Complexul marnos” se afunda
sub depozite mai noi, totodata crescand si in grosime; in zona orasului Bucuresti
atingand o grosime de 100 — 120 m,

In .Complexul mamos” s-au identificat: Corbicula fluminalis Mull.. Valvata
piscinalis Mull., Planorbis ombilicatus Mull., P. planorbis L., Pisidium priscum
Eichw., P. amnicum Mull., P. clesini Neum., Sphaerium rivicola Leach., Viviparus
diluvianus Kunth., Anisius vortex L., etc.

»Complexul marnos™ se afla cuprins intre acoperisul ,Stratelor de Fratesti” si
patul depozitelor superioare, reprezentate prin .Nisipurile de Mostitea”. Dupa
indicatiile probelor prelevate din foraje, aceasta formatiune este in general alcatuita
dintr-o succesiune de marne si argile uneori putin nisipoase, cu intercalatii de nisipuri
fine in partea bazala, care trece spre partea superioara la o succesiune de nisipuri in
alternanta cu depozite argiloase.

Depozitele argiloase se prezinta sub aspect de material plastic de culoare vanata
cu vine ruginii, cu separatii calcaroase, avand cele mai variabile forme si dimensiuni.
De mai multe ori aceasta culoare trece in diferite nuante de galbui, cenusi, albastrui si
chiar negru intens.

Analiza chimica a unei argile negre a aratat prezenta manganului (probabil sub
1 %), prezenta fierului, precum si a substantelor organice.

De asemenea, se remarca treceri gradate, in ambele sensuri, de la argile tipice la
argile cu ochiuri de nisip, argile nisipoase si nisipuri argiloase. Alteori, argilele trec la
marne compacte diferit colorate, in general cu numeroase concretiuni.

Nisipurile din complexul marnos au o constitutie similara nisipurilor fine din
orizontul inferior si sunt asemenea caracterizate prin lipsa elementelor calcaroase.

Pleistocenul superior

Este reprezentat in baza printr-un orizont de nisipuri marunte si fine, cu
intercalatii de concretiuni grezoase sau calcaroase, cu o grosime de 8 — 20 m, cunoscut
sub numele de ,Nisipuri de Mostistea™ (E. Liteanu, 1953).

Faciesul ,Nisipurilor de Mostistea”, caracterizat prin pietrisuri marunte si
nisipuri grauntoase nefosilifere in regiunile vestice ale Campiei Romane, care trec
gradat spre E si NE la nisipuri marunte si fine sau chiar nisipuri argiloase, in general
cu fauna de mica adancime (Sphaerium rivicola Leach., Valvata piscinalis Mull.,
Planorbis planorbis L., Pisidium amnicum Mull., Bithynia gracilis Sand., Unio sp.,
etc.), constituie o indicatie in sensul ca in epoca sedimentarii acestor depozite, lacul
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cuaternar din campie era probabil colmatat, cel putin de la vest si pana la linia
lalomitei.

Acumularea acestor depozite s-a facut in regiunile de vest ale campiei sub un
regim fluviatil in tranzitie spre est, catre un regim deltaic, care se contureaza cu
intensitate pe linia lalomitei.

Dispozitia acestor depozite indica probabilitatea ca relieful primar al campiei
din bazinul inferior al Argesului a fost determinat de evolutia regimului fluviatil —
deltaic mentionat.

In ,Nisipurile de Mostistea” s-au gasit de asemenea, resturi de mamifere fosile
apartinand formelor Parelephas trigontherii Phol., si Mammuthus primigenius Blumb.,
asociatie ce permite atribuirea ,Nisipurilor de Mostistea” nivelului inferior al
Pleistocenului superior, respectiv Rissianului (E. Liteanu, 1953).

»» Nisipurile de Mostistea” suporta o serie de depozite alcatuite din argile, argile
nisipoase, uneori cu aspect loessoid, groase de 5 — 20 m, cunoscute sub denumirea de
.Depozite intermediare”. Acestea contin o fauna terestra si lacustra cu forme de
Elephas primigenius Blumb., Planorbis sp., Lymneus sp., si Helix sp.

Peste ,Depozitele intermediare”, in anumite zone direct peste ,Nisipurile de
Mostistea”, se constata in limitele vechiului curs al Argesului, un orizont de pietrisuri
si nisipuri, gros de 4 — |2 m, denumit ,Pietrisuri de Colentina”. Acestea pietrisuri sunt
constituite din cuartite, micasisturi, gnaise si gresii si se considera ca acumularile
acestor depozite in campie sunt rezultatul evolutiei Paleoargesului in tendinata de
deplasare catre actuala lui directie: NW — SE.

Mentionam ca se remarca o reducere gradata a grosimii depozitelor de
Colentina pe masura deplasarii spre nord, astfel incat orizontul nu mai poate fi regasit
la nord de linia Otopeni — Stefanesti — Afumati.

Desfasurarea acestui orizont pare sa fie marginita la dezvoltarea sistemului de
terase vechi sapate de reteaua hidrografica a bazinului Paleoargesului.

Din aceste pietrisuri s-au citat resturi de mamifere fosile: Mammuthus
primigenius var., sibiricus Blumb., Elephas antiquus Fale., Cervus megaceros Oven,
Canis lupus L., Bison priscus Boj, etc.

Dupa Sava Athanasiu (1962) aceasta fauna ar indica Pleistocenul superior:
tindandu-se seama de pozitia stratigrafica a ,Pietrisurilor de Colentina” — repauzand
pe ,Nisipurile de Mostistea” si fiind acoperite de depozite loessoide — ele au fost
raportate nivelului mediu al Pleistocenului superior.

Nivelul inalt al Pleistocenului superior este reprezentat prin depozite loessoide
apartinand campului Vlasiei (5 — 15 m grosime) si pietrisurile aluvionare ale terasei
inferivare a Argesului si Dambovitei.

In ceea ce priveste fauna fosila din depozitele loessoide, se remarca existenia
aproape exclusiva a unei faune terestre, la care se adauga rare exemplare de
gasteropode lacustre (Lymneus sp., Planorbis sp.),

Mentionam ca lipsa faunei din unele depozite loessoide trebuie pusa in legatura
cu procesul de levigare al carbonatilor alcalino — pamantosi si redepunerea acestora
sub forma de concretiuni (de multe ori in jurul unei cochilii sau sfaramaturi de
cochilii). De altfel, nu sunt rare cazurile cand bancuri fosilifere au fost transformate
prin acest proces in nivele de concretiuni,



Depozitele loessoide acopera ca o manta de aproximativ 15 m grosime
wPletrisurile de Colentina”, in care s-au gasit si resturi fosile de Elephas primigenius
var. sibiricus, forma mai evoluata, din care cauza se poate aprecia ca aceste formatiuni
au un nivel stratigrafic situat la limita superioara a Pleistocenului si care pentru
paturile superioare ar putea fi raportat Post-pleistocenului.

Nivelul loessoid — argilos prezinta o succesiune de intercalatii constituite din
depozite a caror geneza este variata si complexa (eoliana, subaeriana si chiar lacustra)
s1 care sub influenta fenomenelor de diageneza au evoluat catre aspectul actual.

Elemente structurale

Cuvertura Platformei Moesice explorata prin foraje, in cadrul foii Bucuresti
cuprinde o succesiune de la Carboniferul inferior si pana la Cuaternar, cu cateva
discontinuitati si anume: intre Carboniferul mediu si Triasicul inferior, intre Triasic si
Jurasic mediu, cu o lacuna ce cuprinde local intreg Triasicul superior si parte din
Triasicul mediu, intre Barremian si Albian.

incepand din Cretacicul superior, intreaga platforma se ridica si ramane
exondata pana la inceputul Tortonianului, dupa care aproape tot teritoriul este acoperit
de ape pana la sfarsitul Pliocenului.

Formatiunile miocene si pliocene sunt transgresive de la N la S; termenii mai
noi ai succesiunii lor acopera succesiv, in directie spre S, formatiunile mezozoice.

In Pleistocenul inferior se instaleaza un regim fluyial, timp in care se depun
w~Stratele de Fratesti”. Urmeaza in Pleistocenul mediu un regim lacustru care a generat
»Complexul marnos”. Inceputul Pleistocenului superior, se constata apartia unui regim
fluvial deltaic, care a depus ,Nisipurile de Mostistea”. Acestea sunt acoperite de
sedimente subaeriene, reprezentate prin depozite loessoide.

Depozitele miocene si pliocene prezinta o inclinare generala de la N la S,
directie in care se observa si o ingrosare a acestora. Acelasi lucru se observa si la
sedimentele ,Stratelor de Fratesti” si ,,Complexului marnos”, bineinteles gradul de
afundare spre N fiind cu mult mai redus la formatiunile mai vechi.

Luand in considerare succesiunea completa a depozitelor pliocene si cuaternare
pana la inceputul Pleistocenului superior, se poate afirma ca intreaga regiune a fost
afectata continuu de miscari negative pe verticala. Din Pleistocenul superior si pana in
Holocenul inferior inclusiv, partea sudica a regiunii incepe sa se ridice, timp in care s-
au format terasele: inalta, superioara, inferioara si joasa.

4. CONSIDERATII HIDROGEOLOGICE

Rezultatele lucrarilor de cercetare intreprinse pana in prezent in zona
obiectivului studiat, au permis evidentierea a trei resurse acvifere subterane,
diferentiate pe criterii de adancime, facies si varsta astfel:

- acviferul freatic sau de mica adancime;
- acviferul de medie adancime;
- complexul acvifer de mare adancime.



Acviferul freatic

Acest acvifer este cunoscut in orizonturile superioare de nisipuri si pietrisuri
(orizontul ,pietrisurilor de Colentina™), in zona fiind captat, prin fantani si puturi
forate, pe intervalul de circa 10 — 25 m, adancime.,

Capacitatea de debitare, exprimata prin valori ale debitelor testate de 2 - 3 I/s,
este relativ moderata.,

Apa cantonata in acest acvifer nu corespunde din punct de vedere calitativ,
datorita vulnerabilitatii la poluare a acviferului, generata de activitatile industriale si
agricole din zona. Se remarca frecvent excesul in continutul de amoniu, azotati,
fosfati, materii organice. uneori azotiti, hidrogen sulfurat si preponderent duritatii
totale relativ ridicate.

Considerentele de ordin calitativ conduc in final la nerecomandarea luarii in
considerare a acviferului freatic ca o sursa potentiala de captare pentru nevoile
potabile ale obiectivului analizat.

Complexul acvifer de medie adancime

Acest acvifer este generat in orizonturile ,,nisipurilor de Mostistea™ fiind captat
prin numeroase puturi de exploatare. Stratele sunt predominant nisipoase, cu
granulatie (ina, mai rar grosiera, dupa adancimea de interceptare fiind individualizate
in Mostistea superior (M1) si Mostistea inferior (M2).

Acviferul superior (M1) a fost interceptat la adancimi de 25 — 50 m, avand
grosimi de 2 — 10 m, iar cel inferior (M2) a fost interceptat la adancimi de 50 — 75 m,
avand grosimi de 3 — 7 m.

Nivelurile piezometrice au caracter ascensional stabilindu-se la adancimi de
circa 10 —15 m.

Capacitatea de debitare a acviferului are valori cuprinse intre 2 — 5 /s pentru
denivelari de circa 1 — 3 m.

Din punct de vedere cantitativ apa cantonata in nisipurile de Mostistea
corespunde standardului de potabilitate, exceptie facand uneori continutul in Fe, Mn,
si duritate totala (20 — 25 grd. germane).

De asemenea, in ultimul timp, in unele zone se constata o crestere a continutului
bacteriologic, fiind necesara clorinarea apei in cazul in care aeasta urmeaza sa fie
folosita in scopuri potabile,

Complexul acvifer de mare adancime

Urmare a proceselor de subsidenta a platformei Moesice, de la sfarsitul
Miocenului si continuate pana la finele Pleistocenului, aceasta din urma debuteaza cu
un caracter transgresiv cand sunt depuse formatiuni predominant psamitice.

Acest complex acvifer este constituit din depozite, cu dezvoltare regionala pe
cuprinsul compartimentului central al Campiei Romane fiind denumit ,,seria stratelor
de Fratesti”, dupa numele localitatii situata in imediata apropiere a zonei de aflorare.



Pe criterii hidrogeologice si geofizice in cuprinsul acestei serii au fost separate
trei orizonturi acvifere in general separate hidraulic: Orizontul ,,A”, Orizontul B sl
Orizontul ,.C”.

Seria stratelor de Fratesti prezinta o accentuata tendinta de afundare de la sud
catre nord.

Acviferul de Fratesti, prin cele trei orizonturi, in general separate hidrodinamic
se prezinta ca un acvifer sub presiune cu nivel ascensional, avand suprafetele
piezometrice situate astfel:

- pentru orizontul ,A” la cca. 56 — 58 m,
- pentru orizontul ,B” la cca. 45 — 50 m,
- pentru orizontul ,,C” la cca. 56 — 60 m.

Directia de curgere a apei in cuprinsul acviferului de Fratesti este orientata
NNV - SSE, panta hidraulica a curentului subteran fiind cuprinsa intre 1,25 — 2 %o.

Parametrii hidrogeologici zonali apreciati pentru acviferul de Fratesti sunt:

- coeficient de transmisivitate T = 1000 — 1200 m¥/zi
- coeficient de permeabilitate K = 15 — 30 m?%/zi.

Apa cantonata in acviferul de Fratesti este caracterizata ca fiind bicarbonatata
sodica si se inscrie in normele de potabilitate, in zona Popesti Leordeni exceptie
facand uneori concentratia de amoniu (NH,).

Contaminarea de la suprafata fiind foarte putin probabila, rarele cazuri de
depasiri ale standardului datorandu-se in exclusivitate procesului de executie a
puturilor existente in zona respectiva,

Sunt de asemeni cunoscute cazuri de sonde avand in exploatare orizontul ,,C" de
Fratesti, in apa fiind prezent hidrogenul sulfurat provenit din formatiuni mio-pliocene.

In cazul deschiderii orizonturilor ,,B” si ,,C” sunt posibile slabe manifestari de
hidrocarburi gazoase provenite din adancime prin migrare in depozitele poroase ale
acviferului de Fratesti.

In tabelele anexate sunt prezentate -caracteristicile hidrogeologice si
hidrochimice de la executie, ale unor foraje de exploatare din zona studiata.

5. CONCLUZI SI PROPUNERI

Din analiza conditiilor naturale geologice si hidrogeologice ale zonei studiate,
rezulta ca sursa de apa subterana indicata pentru alimentarea obiectivului este
reprezentata de stratele acvifere de medie adancime prezentate anterior.

Aceasta alegere s-a bazat pe caracteristicile hidrogeologice si hidrochimice ale
acestor depozite poros-permeabile, determinate din analiza materialelor documentare
de arhiva si din informatiile obtinute in urma lucrarilor de teren.

Fata de situatia hidrogeologica prezentata, pentru asigurarea necesarului de apa
al obiectivului beneficiar, situat in comuna Popesti Leordeni, necesar apreciat la un
debit total de 1,8 1/s, se recomanda executia unui foraj de explorare-exploatare cu
adancimea de circa 60 m.



Forajul se va realiza in sistem uscat si va fi echipat in vederea exploatarii cu
coloana din PVC cu diametru de 160 mm.

Tipul de filtre si sortul de pietris margaritar se vor stabili in functie de
granulomeiria stratelor captate.

Dupa executie se vor efectua pompari experimentale pentru stabilirea debitului
optim de exploatare,

Dupa finalizarea lucrarilor se vor recola probe de apa, care vor fi analizare din
punct de vedere fizico-chimic si bacteriologic.

La trecerea in exploatare se vor stabili perimetrele de protectie sanitard,
conform normativelor in vigoare.

intucmit,
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MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 182.897
m.p., situata pe teritoriul orasului Popesti Leordeni, jud. Ilfov, tarla nar,
43, parcela 654, numere cadastrale 110.756 si 110.757, a fost elaborat
urmare cererii inaintate de SC ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL
SRL , si inregistrata la O.S.P.A. Giurgiu sub numarul 257/21.07.2022.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:1000, pusa la dispozitie de beneficiar.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
+Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat cu ..Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. 1, II si HI”, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anul 1987.

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»Sistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,
modificata Gogoasa;
SB  —metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCO; — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P — metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Domingo;

Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor denumit Campul Chiajna — Berceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine |,
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici fizico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA SI HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinului hidrograftic al raului Arges prin intermediul vailor
Mamina si Salcia.

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CI, clima calduroasa-secetoasa (I), relief tabular de
ses (8) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri barici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca o temperatura medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna ianuarie (-2,4°C).

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna julie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o



amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipului de continentalism
excesiv al climei.

Durata medie a intervalului fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din perioada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tuturor plantelor de cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557.8 mm/m’ (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m®). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial in
luna iunie (66,2 mm/m°), si un deficit in luna februarie (28,3 mm/m?).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. larna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra maril Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartat face parte din zona de
silvostepa.

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar
(Acer campestre), frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis), palamida
(Cirsium arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului
(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.

Pe terenurile agricole neluate in cultura, islazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aici se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada
soricelului (Achillea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
(Bromus mollis) s.a.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de sol.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: reliecful — factor major de wvariabilitate
pedologica, roca de solificare, clima., apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriul administrativ in studiu, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOLURI ™.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiunea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinta in
parte, denumeste notiunea de ,,bonitarea terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice™ — vol.Il si IT1, I.C.P.A, 1987.

Pentru categoria de folosinta ,.arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitafii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in conditii naturale) in care . aldturi de insugirile intrinseci ale
solului se cuantifica si factorii de mediu (clima, relief, apa freatica si/sau
stagnantd) si influenta antropica.



Incadrarea terenurilor agricole in clase de calitate

MNota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81 -100 I Foarte buni
61 - 80 I Buni
41 - 60 I Mijlocie
21 -40 IV Slaba
0—20 W Foarte slabi

Determinarea parametrica pe cultun si folosinte

Nr.er Culturad - folosin{a US|
i
1. Grau 65
2. Orz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Soarelui 58
5. Cartof 42
6. Sfecla zahar 47
' Soia 58
8. Mazare Fasole 58
9. ARABIL 56
Calitatea perimetrului
Nr. Denumirea unititii de sol Suprafata Punctaj | Clasa de | Apreciere
US (formula) m.p. % mediu | calitate
1 EL rs-mo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT | 182.897 [ 100 56 111 mijlocie




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat, baticalcaric lut argilos, dezvoltat pe
depozite loessoide mijlociu fine, arabil tasat.

Formula: EL rs-mo - Ks-5/5-Tet/NB-ANt;

Suprafata: 182.897 mp, 100 %,

Judetul: flfov, Localitatea: Popesti Leordeni

Rispandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafata cvasiorizontala (cu inclinare
predominant intre 1-2 %), cu denivelari intre 10-20 cm; adancimea apei
Sfreatice 6,01-7,00 m

CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:

Orizontul Ao (0-10 cm) texturd lut argilos, brun umed (10 YR 4/3),
structurd grauntoasd micd, fin poros, moderat tasat, frecvente radicini
subtiri, trecere treptatd;

Orizontul AB (10-40) cm) textura [ut argilos, brun gélbui inchis umed (70
YR 3/4), structurd glomerulard medie bine dezvoltata, fin poros, tasat,
frecvente radacini subtiri, resturi radiculare semidescompuse, trecere
treptata;

Orizontul Bt (40-121 em), texturd lut argilos, brun deschis umed (7.5 YR
6/3), structurd prismaticd angulard bine evidentiatd, fin poros, tasat,
trecere treptata;

Orizontul Cn (121-155 cm) texturd lut argilos, galben roscat umed (7,5
YR 6/6), fard structurd, fin poros, tasat. In baza efervescenta slaba.

Chimice:
- reactia solului — siab acida: pH = 6,56;
- continut de humus — mic: 2,00 %;
- asigurarea solului cu azot — mica: IN = [ .87;
- continut de fostor mobil — mijlociu: 36,0 ppm;
- continut de potasiu mobil — mijlociu: 200 ppm.
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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CONCLUZII

Suprafata de 182.897 m.p. arabil apartinand SC
ELECTROCONS GRUP PROIECT INTL SRL, este situata in marea
unitate geomorfologic a Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012,

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,,slab acida" (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritoriului in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,,mijlocie-fina” (lut-argilos),

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56. incadrandu-se in clasa a HI-a de calitate.

Analiza proprietdtilor fizice, chimice si de troficitate ale
inveligului de soluri este favorabild cererii d-voastrda si in consecinti
eliberim prezenta documentafie pedologicd, pentru intocmire ,,Plan
Urbanistic Zonal”,

Intocmit ,
Ing. Alecu Gheorghe




SCHITA TERENULUI

- Legenda -
US1  Nr.unitatii de sol

Q; profil pedologic analizat

111 categoria de calitate

56 nota medie / US
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TACTIUNEA | EXECUTANT SEMNATURA . |
Faza teren ing.Alecu Gh. Beneficiar:
Faza laborator | ing.cﬁilﬁhenrghe N | Anul
Fazabirou | ing.Alecu Gh. ‘ 2022 | $«C. ELECTROCONS GRUP

Faza bonitare | ing. Alecu Gh.

PROIECT INTL S.R.L.

Cartografie

Director ing. Petre Daniel
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tel. 074-575 9860 - e-mail: vendorsHi@gmail.com

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

0y Hl’* flI 1.. . 32 '
=y ” A v -‘e;;m.ﬁ,}

o Denumirea lucrarii: Plan urbanistic zonal — Introducerea terenului in int

vederea construiri Hale industriale de productie si depozif
administrative P+4E,
« Amplasament: extravilan orasul Popesti-Leordeni, ta 645, lot 2 si 3,

orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov, nr.cad. 110756, 110757, S=182897m?;

R _

s Proiectant general: Vendor s.r.l., Caldrasi,
o Data elaborarii: Martie 2025.

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiectul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z.) este elaborarea documentatiei de
urbanism prevazuta de Legea nr. 50/1991, republicats in 2004 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii si Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
asa cum a fost modificata prin Legea nr. 289/2006, in vederea reglementarii din punct de
vedere urbanistic a suprafetei de 182897m® (situatd in extravilanul orasului Popesti-
Leordeni), ce face obiectul lucrarii de fata, astfel incat sa poata fi rezolvate atat problemele
de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitati.

Amplasamentul care face obiectul studiului se propune a fi introdus in intravilanul

P.UZ — Industre | depoiitare, oras Popesti-Leordeni |F - Elactrocons Group Profect Indl. 5.2, Pag. 2733



VENDOA

sir. Dorsbant] nr.45 municiplul Calarasi - jud. CL
ted. 074-575 8860 - e-maill: vendorsri@gmall.com

—_—— S —— e — e R

— IR

orasului, in vederea construirii de hale industriale si pentru depozitare, unitati de comert,
servicli, birouri, productie nepoluanta si utilitat.

Realizarea obiectivelor propuse este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

- Localitatea are premise bune pentru dezvoltarea viitoare a zonelor industriale de
productie si depozitare, acestea cunoscand o tendinia de extindere la nivelul zonei
metropolitane a municipiului Bucuresti, odata cu dezvoltarea economica continua a
economiei nationale;

- Amplasamentul are acces la str. Mecanizarii si prin aceasta la viitorul nod rutier DN4-

AD;
- Executarea viitoarelor constructii se va face cu fortd de munca si materiale produse
pe plan local; D92./7 = c’/&k 04 0975

- Realizarea unor constructii pe baza de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizati, cu efectuarea prealabild de studii geotehnice (pentru stabilirea conditiilor

specifice de conformare a fundatiilor), respectand normele $i normativ
asigurand astfel dezvoltarea coerenta a teritoriului si cnn-trib i “crearea de plus
valoare in cadrul produsului intern brut national S
- Folosinta propusa va asigura o crestere exponentiala a plus valorii pe unitatea de
suprafata, in raport cu actuala categorie de folosinta a terenului — agricol (arabil).
Odata avizat si aprobat, P.U.Z.-ul va putea constitui baza lansarii etapelor urmatoare —

obtinerea autorizatiilor de construire a viitoarelor obiective.

1.3 SURSE DOCUMENTARE

Pentru intocmirea prezentului P.U.Z, au fost consultate urmatoarele surse:

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), elaborat de
UrbanProiect s.a. intre anii 1994 + 2001,

¢ Planul de amenajare a Teritoriului Judetean Iifov (P.A.T.J.), elaborat de
UrbanProiect s.a. in anul 1997, reactualizat n anii 2003 + 2004,

s Studiul privind probleme ale dezvoltari urbani Tn teritoriu — Cazul zonelor

periurbane ale oraselor mari: cazul Bucuresti, elaborat de UrbanProiect s.a.
ntre anii 1996 + 1998;

» Studii de circulatie Tn zona, cu legaturi in cadrul zonei periurbane Bucuresti si

e T — p— e —__———— — T —— —
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judetele limitrofe (1997);

Planul Urbanistic General - orasul Popesti-Leordeni, proiect elaborat de

AtticoBarter Club s.rl., Bucuresti, aprobat prin Hotérarile Consiliului Local

Popesti-Leordeni nr. 08 / 21.02.2002, 19 / 27.03.2014, 4 / 31.01.2017, 54 /

07.06.2017, 123/ 19.11.2018, 127 / 20.11.2019;

Plan topografic al suprafetei de 182897m?, tarla 43, parcela 645, lot 2 si 3,

elaborat de Komora Engineering s.r.l.;

Date statistice de la Directia de Statistica lifov pentru teritoriul administrativ al

judetului lifov si al orasului Popesti-Leordeni;

Date statistice legate de numarul de locuitori si locuinie recenzate la

recensamintele din 1992, 2002, 2011 si estimari pentru anul 2021,

Metodologie utilizata:
Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000, de aprobare a "Ghidului privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal”,
Legea 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul {cu modificarile |
si completérile ulterioare); w—%@ 04 09 J?.ff#
Legea 50/1991, privind autorizarea executarii constructiilor (republicata, cu
maodificarile si completarile ulterioare),

Legea 18/1991 a fondului funciar;

Legea 54/1998, privind circulatia juridica a terenuriior,
Legea 33/10894, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;

Legea 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare;

Legea 10/1995, privind calitatea in constructii;

Legea 82/1998 pentru aprobarea O.G. 43/1997, privind regimul juridic al
drumurilor;

Legea 213/1988, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National;

H.G.R. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu
modificarile si completarile ulterioare);

0.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Noarmelor de igiena si a recomandarilor

privind mediul de viata al populatiei;

L — = — — —_— — —— ——
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o Legea 265/2006, privind protectia mediului;
o Codul Civil.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Orasul Popesti-Leordeni este situat in Sud-Estul judetului Iifov, fiind traversat de Sos.
Oltenitei (DN4) si beneficiind de acces la Sos. de Centurda a municipiului Bucuresti, Sos.
Berceni si la viitoare Autostrada de Centurd a municipiului Bucuresti (AQ).

Teritoriul administrativ al orasului se invecineaza la Nord, Nord-Est si Vest cu municipiul
Bucuresti, la Est si Sud-Est cu comuna Glina (jud. lifov), la Sud-Vest cu comuna Berceni
(jud. lfov) si la Sud cu comuna Frumusani (jud. Calarasi)

in ultimele 3 decenii evolutia localitatii a prezentat un ritm accelerat al dezvoltarii, fapt
relevat de cresterea constanta a numarului de locuitori — 15 mii (2002), 24 mii (2011), 34
mii (estimare 2021), amplasarea noului fond de constructii facandu-ge in special in zona de
granita administrativd cu municipiul Bucuresti (Nord-Vest). b?% ;:i"f' 3 @lf 3 .?"_51#

Oportunitatea dezvoltarii zonei de Sud, Sud-Est a aparut odata _cu' feali_za_rea investitiilor
in caile de circulatie rutiera — modernizarea intersectiilor de pe Soseaua de Centura si

realizarea AD — Autostrada de Centura.

2.2 INCADRARE IN LOCALITATE

Zona studiata este amplasata in partea sud-estica a teritoriului administrativ al orasului.
Cotele terenului, fata de referinta conventionald Marea Neagra, sunt cuprinse intre 66 si
67m, terenul fiind preponderent plat.

Amplasamentul se gdseste in partea de Est a judetului lifov, la cca. 18 km Sud de
municipiul Bucuresti. Fatd de intravilanul actual al localitatii, zona pentru care se
intocmeste prezenta documentatie, este situata in partea de Sud-Est, conform plansei de
incadrare in teritoriul - U1,

Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:

- La Nord — De644;

- La Est— Nr.cad. 5865/4;

P.UZL - Industrie | depazitare, ores Fopesti-Leordenl IF — Electrocons Group Prolect intl. s.r.l. Pag. 5/33
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- La Sud —-HCB37;
- La Vest — Nr.cad. 5865/1.

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

« Caracteristicile reliefului

Din punct de vedere geomorfologic, zona studiatd este situata in marea unitate a

Campiei Roméne, in partea vesticid a Campiei Baraganului, respectiv Campia Cotroceni —

Berceni, parte a Campiei Bucurestiului. Directia generala de orientare a reliefului se face

pe axa N — S scazand pana la o altitudine absoluta de 35m (spere Lunca Dunarii).

Aceasts zona este un teritoriu tipic de cA&mpie, cu suprafata relativ neteda, care local
inclind usor catre Sud-Est, cu urmatoarele caracteristici: rWQF’ {,l‘u‘l k. 4. 2@"’
a

esea miastinoase;
Panza freatica este la mica adancime (3-5m), astfel ca in,perioad

Raurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt

cu ploi

abundente apare excesul de umiditate;
Subsclul este constituit dintr-un strat de a cafenie cafeni:u-'gélbu}é.
plastic vartoasa (in intervalul de cote 0.40 + 1,90/2.10m), urmat de un strat
de argila prafoasa, galben-cafenie, tare la plastic varioasa, cu vine de calcar
(interval de pana la cotele 5.00 + 5.10m) si argile prafoase, nisipoase, pana
la adancimea studiata de 6.00m;

Teritoriul prezinta o structura geologica relativ noud, formatéd din terenuri
deformabile, de consolidare medie, cu un areal sensibil manifestarilor
seismice vrancene,

Altitudinea maxima a Campiei Romane este cuprinsa intre 102 si 107m;
Padurile ocupa suprafete importante.

Zonele Tmpéadurite din apropiere au un rol ecologic in crearea unui topoclimat in care

valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste conditii

favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agrement.

¢ Reteaua hidrografica

Raul principal in zona este Calnau (afluent al raului Dambovita), rau tipic de campie, cu

o panta foarte mica, valea avand fundul plat si un curs meandrat. Amplasamentul studiat

—_— e —— —
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este amplasat la o distanta de cca. 3.5km la Sud-Vest de albia acestuia.

Nu s-au semnalat pdnd In prezent cazuri de inundati in perioadele cu maxim
pluviometric produse de acest rau.

Procesul scurgerii apelor este favorabil datoritd inclinarii suprafetelor teritoriului cat si
prezentei depozitelor de cuvertura, cu capacitatea de inmagazinare a apelor sub forma de
apa freatica, cu nivelul hidrostatic liber, care cedeaza in pericadele secetoase o cantitate
de apa sub forma de izvoare, retelei hidrografice.

o Clima
Teritoriul studiat apartine in totalitate sectorului climatic Il, caracterizat prin clima
continentald de campie stepica cu veri uscate si calduroase si ierni in care temperaturile se
situeaza intre —12%i —14°C.
Potentialul caloric, consecinta a duratei de stralucire preturgﬁi,'s =lui este de cca
= gep

rie. 04.09. 4

Valorile medii anuale ale temperaturii sunt de cca 10-11°C cu valori medii negative in

125 kcal/cm? ceea ce se realizeaza in special in perioada aprili

intervalul decembrie — februarie si valori medii pozitive in intervalul martig — noiembrig.

Luna cea mai rece este ianuarie, valoarea medie a tem'peratl.iﬁ‘ e
iar luna cea mai calda este iulie, cu valori medii in jurul a 23°Cs

Precipitatile medii anuale insumeaza o valoare de aproximativ 500 ml, perioada cu
maxim pluviometric inregistrandu-se in luna iunie, cdnd cantitatea medie a precipitatiilor
cazute este de 800 ml.

Regimul eolian intra Tn aria actiunii anticiclonului siberian in timpul iernii, cand Crivatul
sufland din N — E si E aduce geruri si viscole care uneori produc introieniri de drumuri si in
cea de supraincélzire continentald n timpul verii, cand domina Austrul orientat din partea
S-VsiV.

in general, regimul climatic din zona studiatd se caracterizeaza prin contrastul de
temperaturd intre anotimpurile extreme, frecerea brusca de la primavara la vara,
predominarea vanturilor din NE si E sufland iarna puternic, precipitatii scazute, numar mare

de zile tropicale.

s Caracteristicile geotehnice
Geologic, zona studiata face parte din marea unitate structurald cunoscuta sub numele
de Platforma Moesica, al carui fundament cristalin este acoperit de o cuvertura ce cuprinde

e — e e ———— —

P.U.Z - Industrie / depozitare, oras Popesti-Leordan| IF — Electrocons Group Project Intl. s.rt Pag. 7/33




Vinoom

str. Dorobant] nr.45 municipiul Calarasi - jud. CL
tel. 074-575 9860 - e-mall: vandorsrlggmaﬂ com

— —— ——— e — —-=

depozite paleozoice, mezozoice si neozoice.

Formatiunile sedimentare importante din punct de vedere hidrogeologic sunt cele de
varsta cuaternara, constituite in depozite ce au grosimi cuprinse intre 150 — 300 m.

Formatiunile atribuite acestui interval au in baza un complex de pietrisuri si nisipuri
cunoscute ca .strate de Fratesti” de diferite granulometrii, cenusii — galbui, uneori
bolovénisuri, atribuite ca varsta Pleistocenului inferior, acestea dezvoltandu-se pana la
adancimea de 200 m. Urmatorul termen stratigrafic, pleistocenul mediu, este constituit din
argile si marne cu rare intercalati de nisipuri, asa numitul ,complex marnos”. Peste
complexul marnos se afla depozitele corespunzétoare pleistocenului superior cu orizontul
bazal compus din nisipuri medii-fine, intercalate cu argile nisipoase, argile si nisipuri
grezoase care se numesc ,nisipuri de Mostistea" cu grosimea medie :le 30 m. Orizontul de
la partea superioara cuprinde rocile loessoide ale Bﬁmpuh.llﬂ. Sa ‘gﬁ QZ zgrafu;n__,
caramizii-roscate, nisipuri prafoase galbui, argile nisipoase). NlSip rile, ohse
si pietrisurile cu elemente de bolovéanis de lunca reprezintd Halocenul care incheie suita

depunerilor cuaternare, in intregime suprafata loessului si in cea mai mare parte su

aluviunilor sunt acoperite de patura de sol arabil.

Pe amplasamentul studiat, conform normativului NP074/20 srentl de fundare al

constructiilor se incadreaza in categoria geotehnic 2, cu risc geotehnic moderat:

- Din punct de vedere granulometric, probele analizate fac parte din categoria argilelor,
a argilelor prafoase, argilelor prafoase nisipoase si a argilelor nisipoase;

- Dupa indicele de plasticitate (Ip), formatiunile din zona terenului studiat se
incadreaza in categoria pamanturilor cu plasticitate mare, la foarte mare (Ip=25.5 +
41.6%),

- Dupa gradul de umiditate (Sr), terenul de fundare se incadreazad In categoria
pamanturilor practic saturate (Sr=0.82);

- Adancimea de inghet este de 80 + 90cm, conform STAS 6054-77.

» Date hidrogeologice

Din datele obtinute de la forajele de cercetare executate pentru alimentari cu apa,
precum si de la fantani, s-a constatat existenta in zona a trei strate acvifere importante de
apa, dupa cum urmeaza:

- stratul acvifer freatic de micd adéncime cantonat in depozitele loessoide, 3+13m,

—_— = —— _— = ———— =
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calitate necorespunzatoare pentru consum;

- stratul acvifer freatic de medie adancime cantonat in nisipurile de Mostistea, 9+26m,
recomandabild consumului;

- stratul acvifer freatic de mare adancime cantonat in stratele de Fratesti, 30+43m,
recomandabild pentru alimentarile cu apa ale localitatilor si obiectivelor social economice.

e Riscuri naturale

La nivelul zonei studiate nu sunt evidentiate zone cu riscuri naturale.

o Consideralii asupra amplasamentului

Amplasamentul viitoarei investiti se afld in extravilanul orasului Popesti-Leordeni,
accesul facandu-se din De644, care face legatura cu str. Mecanizarii.

Suprafata reglementata pe prezenta documentatie de urbansim ‘este de 182897m>.

Amplasamentul este compus din doua parcele cadastrale aldturate, avand ca

Group Proiect Intl s.r.l.,
L2 F ]

proprietari urmatoarele persoane fizice si juridice: Electrocons

102

Popica Laurentiu, Exclusiv Interline s.r.l. si CB Sud Invest s.r.l.
Imobilul este identificat cu nr. cadastrale 110756, 110757.

2.4 CIRCULATIA

Dintre toate tipurile de céi de comunicatie existente, amplasamentul este deservit de
reteaua rutierd, respectiv drumul de exploatare adiacent laturii de Nord, drum public de
exploatare agricola nr. 644.

Acest drum face legatura cu refeaua stradala a orasului — sir. Mecanizarii si, mai
departe, cu DN4 Bucuresti — Oltenita, Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti,
Soseaua Berceni si viitoare Autostrada de Centurd a Municipiului Bucuresti (AQ), artera
aflata in constructie.

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul studiat este reglementat de P.U.G. al orasului Popesti-Leordeni —
aprobat de Consiliul Local prin Hotararea nr. 08 / 21.02.2022, prelungitad cu Hotararea nr.
19 /27.03.2014, nr. 4 / 31.01.2017, 123 / 19.11.2018 si 127 / 20.11.2019 — drept teren
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extravilan,
In prezent terenul este liber de construcii si sarcini.

2.6 ECHIPAREA EDILITARA

o Alimentarea cu apa

Orasul Popesti-Leordeni beneficiaza de retea publicd de alimentare cu apa potabila
rmenajerd, aceasta fiind administratd de Veolia Romania Solutii Integrate s.a.-Sucursala
Popesti-Leordeni.

In zona amplasamentului studiat nu exista retea publica de alimentare cu apé potabila.

e Canalizare

Orasul Popesti-Leordeni beneficiaza de retea publica de=canaliza-re apeuzate menajere
si pluviale, aceasta fiind administratd de Veolia Romania Solutii Integrate a Sucursala
Popesti-Leordeni. X} 040115,

in zona amplasamentului studiat nu existd retea publicd de canalizare apeazate

menajere si pluviale.

o Alimentare cu energie termica
Nu existd retele centralizate de alimentare cu energie termicd in orasul Popesti-

Leordeni.

e Alimentare cu gaz natural

Orasul Popesti-Leordeni beneficiaza de refea publica de distributie a gazului natural,
aceasta fiind administrata de Distrigaz Sud Retele s.r.l.

In zona amplasamentului studiat nu exista retea publica de distributie a gazului natural

dar exista posibilitate de racordare la aceasta, conform avizului de amplasament emis de
administratorului de retea.

* Alimentare cu energie electrica
Terenul este deservit de reteaua nafionala de energie electrica, administratda de E-
Distributie Muntenia s.a., conform avizului de amplasament aferent acestei specialitati.

= == - —_— — -
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o Telecomunicatii

Exista retele de telecomunicatii prin cablu in zona studiata, fibréa optica apartinand
Orange Romaéania Communications s.a., conform avizului de amplasament aferent acestei
specialitati.

2.7 PROBLEME DE MEDIU

2.7.1. Analiza stadiului actual din perspectiva riscurilor naturale

B Cadrul natural:
o cutremure de pamant — imobilul studiat se afla amplasat (conform Anexei 1 a
Normativului P100-1/2006) in zona seismica avand valoare maxima a
acceleratiei gravitationale a;=0.24g pentru cutremure avand intervalul mediu
de revenire IMR=100ani; Q_ﬁfﬁ@&.«l 04 of.26
o inundatii — terenul nu se afla in apropierea apelor curgatoare si statatoare din
zona (raul Dambovita);
o alunecdri de teren—1n zana in care se gaseste terenu

sul Popesti-
Leordeni) nu s-au inregisirat pana in mome fenomene de

alunecare a terenului.

. Tipologia fenomenelor de risc natural.

o cutremure de pamant — zona studiatd este afectatd de cutremurele de
adancime medie (crustald) cu perioada medie de revenire de 30 de ani a
cutremurelor cu magnitudine de 6 grade;

o inundatii — nu este cazul,

o alunecari de leren — nu este cazul.

. Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructilor si echipérilor
edilitare:

o cutremure de pamant — pana in prezent nu s-au inregistrat la cladirile din zona

avarii structurale majore la structura de rezistentd in urma producerii de

seisme;
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o Inundatii — nu este cazul,
o alunecari de teren — nu este cazul.

2.7.2. Reglementari specifice zonelor de riscuri naturale

e« Cutremure de pamant:
o Viitoarele constructii autorizate In zona studiata vor respecta normative le
tehnice in vigoare cu privire la rezistenta la seism (Normativ de proiectare a
cladirilor la risc seismic P100-1/2006).

¢ Inundatii:
o Viitoarele constructi autorizate in zona studiatd vor avea cota +0.00

amplasata deasupra cotei de inundatie stabilita prin avizu Ee

* | e gospodarire a
apelor, ;j} /’ S F Aur 04 4. 3&.(

¢ Alunecari de teren:

o Nu este cazul.

2.7.3. Calitatea aerului

Sursele de poluare a aerului sunt surse mobile (circulatia autovehiculelor rutiere /
feroviard), in special de-a lungul marilor artere pe care traficul rutier si aglomerérile de
automobile si autocamioane in spatii insuficient amenajate, influenteaza negativ calitatea

aerului.

2.7.4. Calitatea apei
Sursele de poluare Tn zona cursurilor de apé se referd In mod special la utilizatorii

care pot afecta calitatea apeor de suprafata si subterane, prin evacuarea apelor uzate

maimult sau mai putin epurate,

2.7.5. Calitatea solului
Sursele de poluare ale solului se datoreaza in principal activitati umane si se

manifestd prin depozitarea necontrolatd a degeurilor menajere provenite de la unitafile

T —————— e —— = = =
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economice si de la populatie.

2.8. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriala a situatiei existente a pus in evidentd urmatoarele
disfunctionalitati, care reclama solutii de eliminare sau remediere:

- Gradul redus de racordare a constructiilor la refelele de alimentare cu apa si
canalizare;

- Gradul de incarcare foarte mare al retelelor electrice determina pierderi in conductori
(dimensionarea retelelor la un necesar de putere mai scazut decat cererea);

- Insuficienta spatiilor plantate;

- Poluarea apelor;

- Nivelul de dezvoltare economica inca redus;

n
/0 > . N
- Populatie redusa si imbatranita; 9‘*"”/ a?f’(;{t& E)‘;’ -.-Qﬁ’.i‘;"

- Lipsa multor dotari necesare.

in mod special in zona studiata disfunctionalititile specifice sunt:
- Dotéari cu retele edilitare inexistente;
- Starea proasta a drumurilor, care necesitd modernizari si reparatii pentru a fi aduse

la nivelul cerintelor.

2.9.0PTIUNI ALE POPULATIE!

Pentru dezvoltarea localitatii si cresterea calitdtii vietii populatiei, se desprind
urméatoarele cerinte majore:

« Asigurarea unor suprafete de teren pentru construirea de noi unitati cu functiunea
dotari si servicii publice (spatii pentru productie industriala, depozitare, servicii
logistice, comert, unitati de alimentatie publica etc.);

e Ocuparea terenurilor disponibile din imediata vecinatate a celor ocupate de
constructii cu dotari publice;

e Incurajarea initiativei particulare in domeniul serviciilor (spatii comerciale si pentru

—_——— — —
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prestari servicii);

Incurajarea initiativei individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii productii
sau a prestarilor de servicii, prin atribuirea de amplasamente in vatra actuala a
orasului Popesti-Leordeni sau concentrarea acestor activitati in anumite zone ale
centrului, putandu-se crea astfel centre economico-productive;

Amplificarea si asigurarea locurilor de munca atat in sectorul productiv cat si cel al
serviciilor;

Dezvoltarea activitatilor de investitii pentru completarea si modemizarea dotarilor si
serviciilor publice;

Dezvoltarea infrastructurii localitafii (modernizarea strazilor si intersectiilor, retele de
alimentare cu apa, retele de distributie a energiei electrice, refele telefonice etc.);
Realizarea unei statii de transfer pentru rezidiurile menajere, in vederea asigurarii

protectiei mediului si, implicit, a sanatatii populatiei. M =2 du_; o4 0725

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

31.

CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 182897m? (conform masuratorii) are in prezent destinatia de

teren agricol si este situat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni.Forma generala in plan

a terenului este de poligon regulat (dreptunghi).

Amplasamentul este delimitat de urmatoarele vecinatati:
La Nord — De644;

La Est — Nr.cad. 5865/4;
La Sud - HCB37;
La Vest — Nr.cad. 5865/1.

Aflat Tn extravilanul orasului Popesti-Leordeni, in afara zonelor de locuit,

amplasamentul a fost selectat avand in vedere urmatoarele criterii;

PUZ - industrie | depozitare, oras Popesti-Learden! |F - Electrocons Group Prolect Intl. 2.l

Tendinta de dezvoltare a zonei sa fie compatibild cu functiunea propusa
(industrie/depozitare);

Retelele de utilitali sa fie prezente in apropierea amplasamentului sau sa fie propuse
pentru extindere in aceasta,
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- Caile de acces rutier la amplasament sa permitd nivelul de trafic generat de
functiunea propusa si sa asigure legatura cu caile majore de circulatie.

Avand In vedere pozitia avantajoasé in care se gaseste amplasamentul — in afara
zonelor locuite si cu acces la cadi majore de circulatie rutierd — se doreste si se propune ca
acest cadru economico-social favorabil sa fie folosit pentru amplasarea de spatii pentru
productie industriala si depozitare, impreuna cu toate anexele necesare acestor functiuni.

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urméatoarele probleme:

- Imbunatalirea infrastructurii de acces la principalele cai de circulatie rutiera
din zona (DN4, CB, AQ);
- ridicarea confortului edilitar prin extinderea retelelor edilitare ale orasului

Popesti-Leordeni; | _2’;},/2; ,:_7&,1 o . 25
- proprietatea asupra terenurilor si circulatia acestora in conformitate cu plansa
U4.

3.2, PREVEDERI ALEP.U.G.

Prin P.U.G.-ul orasului Popesti-Leordeni, realizat de catre Attico Barter Club s.r.l,,
Zzona analizata in prezentul studiu nu fost reglementata acest lucru facandu-se in prezent,
ca urmare a initiativei private, a Electrocons Proiect Group Intl s.r.l., Popica Laurentiu,
Exclusiv Interline s.r.l. si CB Sud Invest s.r.l., care doresc sa investeasca in crearea de noi
spatii pentru productie si depozitare, pentru aceasta initind prezenta documentatie de
urbanism care are ca obiect reglementarea urbanistica a terenului studiat cu functiunea
"industrie / depozitare - ID".

Prin aceste propuneri este evident ca se urmareste imbunatatirea prevederilor
Planului urbanistic general (P.U.G.) al orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov, propuneri ce

vor fi preluate atunci cand se va elabora P.U.G.-ul urmator.

3.3. VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

In zona studiata si in apropierea ei, nu exista situri clasate rezervatii naturale (Natura

2000) sau care sa implice alte restrictii de construire.

PUZ - Industrie | depezitare, oras Popesti-Leardeni |F - Electrocons Group Prolect Intl. 5.1 Pag 1513
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Nu sunt necesare lucrari de sistematizareverticala, datorita planeitatii terenului si a
faptului ca nivelul apei freatice este scazut.

Cadrul natural va fi pus in valoare prin lucrdri de amenajare a spatiilor verzi
adiacenteviitoarelor constructiilor (se prevede la nivelul Regulamentului Local de Urbanism
un procent minim de 20% spatiu verde), printr-o gospodérire judicioasd a deseurilor
menajere si tehnologice, prin colectare si tratarea apelor uzate menajere, tehnologice si
pluviale, inaintea deversarii efluentului (apa conventional curata) in emisar.

3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea functiunilor propuse se va folosi drumul de exploatare adiacent
laturii de Nord a amplasamentului studiat — De644. Acest drum face legétura cu str.
Mecanizarii si, mai departe, cu DN4 Bucuresti-Oltenita prin intermediul céruia se pot accesa
Soseaua de Centura a Municipiului Bucuresti si viitoare Akltqstradé de Centurda a
Municipiului Bucuresti, aflaté in constructie. DZE%?F;&‘ .01 25

Drumul de exploatare 644 este propus pentru modernizare cu un profil de 20.00m,
similar altor documentatii de urbanism aprobate in zond, compus din cagosabil cu dublu
sens de circulatie (7.00m latime), spatiu verde (2 x 1.00m latime)
latime).

Din drumul astfel modernizat se propune crearea a doua ac nt, in

partea de Nord-Est si Sud-Est, conf. plansei U3 — Reglementari zo

In vederea realizarii largirii De644, precum si pentru amenajarea circulatillor
interioare, se propune cedarea catre domeniul public a unei suprafete de 21928m?, conform
plansei U4 — Proprietatea asupra terenurilor / circulatia terenurilor.

Pentru deservirea functiunilor din incinta se vor realiza circulatji rutiere si pietonale
interioare (cu profil de 10.0m) si se vor amenaja spatii de parcare pentru autoturisme si
autocamioane, exclusiv in interiorul incintei. Acestea vor fi dimensionate in conformitate cu
.Normativul pentru proiectarea parcajelor” (NP24-2022), iar numarul locurilor de parcare se
va calcula in conformitate cu prevederile Pct. 5.12 din Alexa 5 parte a HG 525/1996 -
Regulamentul General de Urbanism, respectiv 1 loc de parcare la 150m? suprafata
construita

Sunt prevazute 612 locuri de parcare autoturisme (din care 34 rezervate pentru

pa —— e — _———— — —
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persoane cu dizabilitati locomotorii si 46 de dotate cu statii de incarcare vehicule electrice)

si 187 locuri de parcare autocamioane.

3.5. ZONIFICARE FUNCTIONALA — REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Zona reglementata are suprafata de 182897m? (rezultatd din méasuréatori) si este
destinata, conform prevederilor P.U.Z., introducerii in intravilan in vederea amplasérii de
constructii cu functiunea principale hale industriale / depozitare si anexele necesare
functionarii.

In cadrul intravilanului propus se identifica o singura unitate teritoriale de referinta —
UTR 1 - ID, cu suprafata intregii zone reglementate (182897m?), in aceasta urméand s3
permita constructiile pentru functiuni de industrie si depozitare, impreuna cu toate anexele
necesare functionarii in parametrii optimi ai acestor activitati econgmico-sociale (birouri,
circulatii si parcaje, spafii verzi, gospodarie comunala etc.). »Z 1».2?—7 a‘.l.::_ 0. 069 25

Sunt propuse 3 zone functionale: ID - Industrie / depozitare, G - Gospodarie

comunnala si V - spatil verzi.

Bilantul teritorial al suprafetei filnd prezentat in tabelul ur

Suprafata Suprafat construité Suprafata construita
onificare gy Procemt  FOT T oadmagmy) | OO0 destisurata maxima (m?)
D 119982  ©656%  75% 89.954 15 179,986
Ge 4400  24%  B80% 2 640 06 2640
v WET 200%  10% 3658 01 3,658

Ce 21828 120% - ;
Total 182897 1000% 96202 186,286

in zona ID se vor putea autoriza constructii pentru functiunea productie si depoatiare,
spatii administrative si de servicii, cu regim de indltime maxim Parter, pentru hale industriale
| depozitare $i respectiv maxim P+4E pentru birouri si servicii,

Zona G reprezinta 3 loturi rezervate constructiitor i echipamentelor pentru retele de
utilitati urbane (racorduri, bransamente, alimentare cu apa, electricitare, canalizare,
telecomunicatii prin cablu sau mobile etc.).

Coordonatele geografice pentru ampalsarea turnurilor metalice de sustinere a
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echipamentelor de telecomunicatii:

1. 44°19'52.18" N 26°13'20.70"E
2. 44°10'45.23" N 26°13'14.23"E
3. 44°19'37.19"N 26°13'26.42" E

Zona V este destinatd amenajarii spatiilor verzi necesare pentru indeplinirea
conditiilor de mediu, reprezenta o proportie de 20% din total suprafata studiata.

Din punct de vedere al indicatorilor de urbanism si ale conditilor de amplasare a
constructiilor, se vor respecta prevederile Regulamentului general de urbanism aprobat prin
H.G.R. nr. 525/ 1998, dupa cum urmeaza:

« Indicatori urbanistici CQZ/DQFCLA Oh- 6125
Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi de 75% din suprafata lotului,
iar coeficientul de utilizare al terenului (C.U.T.) va fide 1.5.

e Regimul de aliniere al constructiilor

Aliniamentul reprezinta limita de separare a domeniului public fatd de domeniul
privat.

Regimul de aliniere al constructiilor reprezinta limita maximad de amplasare a
cladirilor catre strada si va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice pe
baza cérora se va emite autorizatia de construire.

Constructiile se vor amplasa la min. 12.00m de limita De644 modernizat, conform
plansei U3 — Reglementari zonificare.

= Regimul de Ingllime
Regimul de Inéltime al constructiilor ce se vor executa in aceasta zona va fi maxim

Parter (P) — pentru hale industriale si Parter + 4 Etaje (P+4E) — pentru corpurile de birouri.

3.6. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Toate rejelele edilitare propuse vor respecta prevederile Art. 18, Alin. (27) din

P.UZ - Industrie / depozitare, oras Popesti-Leordeni |F — Electrocons Group Proiect Intl. s.r.l. Pag. 18133
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Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG 525/1996, cu modificarile si
completarileulterioare, respectiv '(...) lucrdrile de constructii pentru realizarea / extinderea
refelelor edilitare (...), se execuld in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice In vigoare.”

e Alimentarea cu apa
In vedere asigurarii alimentarii cu apa potabild a vitoarelor constructii se propune
consfruirea unei retele interioare de distributie care va fi alimentatd din gospodéria locala
de apa dotata cu put forat, grup de pompare, statie potabilizare si rezervor de stocare.
Aceasta va fi amplasata pe lotul propriu din interiorul incintei, cu respectarea normelor de
igiena.
in vederea asigurarii apei necesare la stins incendii se propune construirea unei
retele interioare de hidranti care va fi alimentata din gospodéria de apa PSI locald dotata
cu puf forat, grup pompare si rezerva intangibila. Aceasta va fi amplasata pe lotul propriu
din interiorul incintei. DE :&F'd“-k f%‘ {-}*?. z{a...r
In vederea asigurarii stropirii spatiilor verzi se propune donstruirea unei retele
interioare de irigare care sa fie alimentata din bazinul de retentie ape pluviale si apa epurata,
conventional curata.

¢ Canalizare menajera

In vederea colectérii apelor uzate menajere generate de activitatea in viitoarele

constructii se propune construirea unei retele interioare de colectare care va deversa

efluentul intr-o statie de epurare amplasatd pe lot propriu in interiorul incintei, cu

respectarea normelor de igiena. Apa epuratd, conventional curata, va fi stocatad intr-un
bazin de retentie cu volumul calculat conform normativelor in vigoare.

« Canalizarea pluviala
In vederea colectirii apelor pluviale se propune construirea unei retele de interioare
de colectare care va deversa efluentul intr-un separator de hidrocarburi si apoi in bazinul
de retentie.
s Colectarea si depozitarea deseurilor menajere
Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarei constructii in pubele
speciale, acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi evacuate de operatorul

=R SR e e e e e ——
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local de salubritate, In baza unui contract de prestari servicii.

o Alimentarea cu energie termicd
In viitoarele constructii se va asigura incalzirea / climatizarea / apa cald menajera
cu ajutorul centralelor termice alimentate cu gaz natural sau electricitate.

» Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica se va asigura prin racordare la reteaua publics
administrata de E-Distributie Muntenia s.a. La nivelul Regulamentului Local de Urbansim
se va prevede obligativitatea dotérii constructillor cu panouri fotovoltaice,ampalsate pe
acoperis, pentru producerea de energie electrica in sistem prosumator.

e Telecomunicatii
Se propune construirea unei retele locale de fibra optica caresd deserveasca
viitoarele constructii, aceasta facandu-se de catre operatorul care define retea in zon#.

D0/0P w04 7. 25

3.7. PROTECTIA MEDIULUI

Impactul investitiei asupra mediului se imparte in:
- Impactul ce are loc In timpul constructiei viitoarelor cl&diri;
- Impactul ce are loc in timpul exploatarii acestora.
Prima faza este limitatd in timp si va produce categorii de impact precum: praf,
zgomot, vibratii.
In timpul exploatarii factorii ca zgomotul si emsia de agenti poluanti, desi redusi,
trebuie estimati.

o Poluarea aerului

o Faza de constructie a cladirilor, cdilor de circulatie si retelelor de utilitati:

= Calitatea aerului va fi putin afectatd de functionarea masinilor si

utilajelor care sunt utilizate in constructii. Acestea pot polua prin emisii
specifice arderilor incomplete a combustibililor care elimina gaze de
esapament ce contin CO, pulberi, precum si alte substante ce depind

T = — = e e = e
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de tipul de catalizator utilizat;

* Emisia de agenti poluanti este dispersata in atmosfera, fiind totusi
nesemnificativa in raport cu poluarea generata de traficul rutier, avand
in vedere ca se foloseste un numar redus de masini si utilaje necesare
constructiei viitoarei investitii;

= Pe parcursul executiei constructiei se propaga in aer praf, pulberi de
ciment, posibil mirosuri neplacute etc.

o Faza de exploatare a viitoarei investitii:
= Efectul produs de vehiculele utilizate si cele care asigura activitatea

specificd functiunii va fi redus Intrucat revede
Regulamentului Local de Urbanism reahzaré%-g? 1S pazf
asfaltate precum si de spatii verzi (min. 20 % din suprafata totald a
incintei) adiacente circulatiilor si cladirilor.

¢ Poluarea fonica

o Faza de constructie a cladirilor, cdilor de circulatie si retelelor de utilitati:

* Transportul rutier — zgomotul produs de rularea autovehiculelor si

semnalizarea acustica;

o Faza de exploatare a viitoarei investitii:

= Productie industriala / depozitare —nivel de zgomot redus.

» Poluarea apei de suprafala si a panzei de apa freatica

a de constructie a cladirilor circulatie si retelelor de utilitati:

* Nu este cazul - in aceasta faza apa potabild se va asigura cu surse

mobile (cisterne rutiere);
o Faza de exploatare a viitoarei investitii:

* Rezultd ape uzate menajere si pluviale, pentru care este necesara
colectarea si tratarea in vederea redarii circuitului natural.
» Poluarea solului

o Faza de constructie a cladirilor, cailor de circulatie si retelelor de utilitati:
* Depozitare de materiale de constructie in asteptarea punerii in opera;

» Deversari accidentale de hidrocarburi sau alte substante nocive:

e ———— e a = e =
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o Faza de exploatare a viitoarei in

* Deseuri menajere rezultate din activitatea umana generatd de

investitie.

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiectivele de utilitate publica sunt:
- modernizarea infrastructurii de acces la principala cale de circulatie din zona

(drum de exploatare 644);
- cresterea nivelului de dotare a orasului Popesti-Leordeni cu functiuni de
roductie si depozitare; — i
productie si depozitare; o?%/ C"/L“ 0. 0%, -;%——
- valorificarea potentialului economic existent determinat dé cdile de acces
lesnicioase (DN4) si apropierea de municipiul Bucuresti..

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Prezentul P.U.Z. vine In sprijinul prevederilor P.U.G. definitiv al orasului Popesti-
Leordeni pentru dezvoltarea localitatii, care pune accent pe modernizarea intravilanului
existent.

Avand in vedere ca initiatorii prezentei documentatii de urbanism doresc sa realizeze
o investitie modemna&, consideram ca acest proiect este un punct important de pornire
pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic si economic al comunei.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenajare teritoriald si dezvoltare a
teritoriului ce face obiectul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmétoarele concluzii:

» Se vor crea noi locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe termen lung)
in domeniul constructiilor, aspect benefic pentru orasul Popesti-Leordeni, in
conditiile in care, in prezent, se inregistreaza un deficit al locurilor de munca;

» Solicitarile de construire neconforme cu prevederile prezentului P.U.Z. vor fi
respinse pana la realizarea, avizarea si aprobarea unor documentatii de
urbanism care sa modifice prevederile prezentului P.U.Z.;

» Elaborarea documentatiilor pentru obfinerea autorizatiei de construire se va
realiza cu respectarea regimului de aliniere si de Tnaltime aprobat prin

—_—— —= . = = —— —_———— ——
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prezentul P.U.Z si in conformitate cu prevederile Regulamentului local de
urbanism aferent, care face parte integranta din prezenpr\F’zZ.; ZM
oYy -
¢ Functiunea propusa (servicii de alimentatie publica) n’é“ s ﬁ%::i(ﬁa peﬁr{{f Qi “

mediul inconjurator.

INTOCMIT, #
arh. Grigore lon Kascar
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z.

Dlop s oy 0426

1. DISPOZITII GENERALE
1.1. ROLUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter de reglementare
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonei ce face obiectul prezentului P.U.Z., situat in extravilanul
orasului Popesti-Leordeni.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea  executari
constructiilor in limitele teritoriului studiat.

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) expliciteaza si detaliaza
prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei zone
din orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov.

(1.3) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al

administratiei locale si se aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, In conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, cu modificarile
si completérile din Lege 288/2006.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii
unor madificari ale P.U.Z.-ului, cu respectarea filierei de avizare si aprobare pe care a
urmat-o si documentatia inifiala.
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1.2. BAZA LEGALA

La baza elabordrii Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ sta
Regulamentul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/1996, republicata, ale carui
prevederi sunt detaliate in conformitate cu conditiile specifice zonei studiate. De asemenea,
a fost avut in vedere ,Ghidul privind elaborarea si aprobare Regulamentelor locale de
urbanism” — indicativ GM —007-2000 aprobat cu Ordinul MLPAT nr. 21/N/2000.

_Sfordiol.orss

1.3. DOMENIUL DE APLICARE

Regulamentul Local de Urbanism, impreuna cu Planul Urbanistic Zo

insoteste, cuprinde norme obligatorii pentru:

. Eliberarea certificatelor de urbanism si emiterea autorizatiilor de ntru
obiectivele din zona,

s Respingerea unor solicitari de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

. Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliului Local

Popesti-Leordeni (instrainari, reparcelari etc.)

Suprafata pentru care s-a elaborat lucrarea este de 182897m? asa cum este
delimitata in partea desenata (plansa U3).

Pentru stabilirea regulilor de baza privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizare a constructiilor, terenul nu a necesitat impartirea in unitati teritoriale de referinta,
pentru unitati i subunitati similare putandu-se formula acelasi prescriptii.

Pentru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrari admise sa se realizeze si lucréri
interzise.

Prezentul Regulament Local de Urbanism este aferent Planului Urbanistic
Zonal conceput pentru terenul in suprafata de 182897m?®, situat in judetul lifov, pe
teritoriul administrativ al oraguiui Popesti-Leordeni, tarla 43, parcela 645, lot 2 si 3,
numere cadastrale 110758, 110757,

Se interzic orice fel de constructii in afara intravilanului propus prin aceastd

documentatis.
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR SI DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL S CONSTRUIT

Art. 1. Deseurile menajere organice se vor colecta la nivelul fiecarui obiectiv Tn
pubele speciale acoperite, asezate pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de
utilaje speciale si transportate la rampe de gunoi special amenajate unde pot fi separate in
deseuri menajere si deseuri recuperabile. Depozitarea deseurilor menajere se va face la
groapa de gunoi special amenajata a orasului Popesti-Leordeni. Este interzisa depozitarea
intamplatoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele pianﬁ ]f’ F};Lb ?cr D‘? %5_,
vecindtatea amplasamentului (baltile Mitreni, Donicioara, Calnéu ovita, Téta

Art. 2. La elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizatiilor de construire, se

va fine seama de prevederile din Legea apelor nr. 107/1996 si de HGR nr. 100/1997 p
aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de

2.2. REGULI DE AMPLASARE $| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Art. 3. Caracteristicile parcelelor — Parcela construibila n baza prezentului
regulament de urbanism trebuie sa indeplineasca simultan conditiile: front la strada min.
20.0ml, suprafatd de minim 3,000m? adancime mai mare sau egald cu deschiderea la
strada.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fata de aliniament — constructiile se vor retrage fata
de limita drumului de exploatare 644 cu minim 12.00m.

Art. 5. Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
— constructiile se vor retrage cu minim 4.00m fata de limitele laterale si posterioare ale
loturilor — vezi plansa U3 — Reglementari urbanistice zonificare.

Art. 6. Amplasarea constructiilor unele fala de altele pe aceeasi parcela - distanta
dintre constructii trebuie sa fie cel putin 8.00m.

= —_— = — — _—— = = —
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2.3. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Orice parcela trebuie sa aiba acces la un drum public sau privat.

Art. 8. Orice spatiu sau cladire cu caracter public trebuie sa fie prevazuta cu rampe
de acces pentru persoanele cu dizabilitati locomotori,

Art. 9. Parcajele la nivelul solului pentru zonele publice vor fi realizate in interiorul
loturilor si vor fi dimensionate in conformitate cu ,Normativul pentru proiectarea parcajelor”
(NP24-2022), iar numarul locurilor de parcare se va calcula in conformitate cu prevederile
Pct, 5.12 din Alexa 5 parte a HG 525/1996 — Regulamentul General de Urbanism, respectiv
1 loc de parcare la 150m? suprafata construita. DQ;?/E%F? ™ @4 ﬂ({. 7%

2.4.REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Art. 10.Toate refelele edilitare propuse vor respecta prevederile Art.18, Alin. (21) din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG 525/1996, cu modificarile si
completarileulterioare, respectiv (...) lucrdrile de constructii pentru realizarea / extinderea
retelelor edilitare (...), se executa in varianta de amplasare subterand, cu respectarea
reglementarilor tehnice specifice in vigoare.”

Art, 11.(1)Alimentarea cu apa potabila a obiectivelor autorizate se va face pentru
fiecare lot in parte printr-o retea locald de distributie racordata la o gospodérie locald de
apa, proprie a investitiei (vezi plansa U5).

(2) Se va asigura apa pentru stins incendii printr-o retea de hidranti exteriori
racordare la o gospodarie de apa PSI, dotata cu rezervd minima intangibild dimensionata
conform normativelor in vigoare,

(3) Se va asigura apa pentru intrefinere (irigarea) spatiilor verzi din incinta printr-o
retea alimentata din bazinul de retentie ape pluviale si ape uzate menajere epurate,
conventional curate.

Art. 12. Apele uzate menajere vor fi colectate printr-o retea localéd de canalizare si
epurate in statia de epurare a obiectivului. Efluentul rezultat in urma procesului de epurare
se va colecta intr-un bazin de retentie dimensionat conform normativelor in vigoare.

Art. 13. Zona va fi dotata cu canalizare pluviala, apele meteorice urmand sa fie
evacuate intr-un separator de hidrocarburi si apoi intr-un bazin de retentie dimensionat
conform normativelor in vigoare.
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Art. 14. Toate constructiile vor fi prevézute cu centrale termice individuale alimentate
cu gaz, sau cu solutii alternative tip pompa de caldurd pentru asigurarea incalzirii /
climatizérii si a apei calde menajere.

Art. 15.(1) Constructile se vor racorda la reteaua publicd de energie electrica
existentd in zona, administratad de E-Distributie Muntenia s.a.

(2)Pe toate acoperisurile se vor monta panouri fotovoltaice pentru producere energie
electrica Tn sistemn prosumator.

(3) Se vor instala sisteme de iluminat exterior pentru circulatiile carosabile / pietonale
si parcaje. £f/j}:’(£uk oh_ 9. gg;f

(4)Investitia se va dota cu refea de fibra optica racordata la un fumnizor national de
telecomunicatii.

Art. 18. Pentru fiecare lot va fi incheiat contract de evacuare a deseufilor menaj

operatorul local de salubritate.

2.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTI

Art. 17. Loturile construibile trebuie sa aiba pe céat posibil forma rectangulara, cu
unghiuri drepte la colfuri si adancime mai mare decat deschiderea la strada.
Se accepta derogari in cazul constrangerilor legate de relieful accidentat sau forma
neregulatd a parcelelor de origine.
Art. 18.(1) Prin prezenta documentatie de urbanism nu se propune o lotizare a
parcelelor studiate dar aceasta se poate realiza ulterior, cu respectarea urmatoarelor reguli:
- Suprafata minima a unui lot construibileste de 3,000m? Aceste loturi nu pot fi
divizate;
— forma lotului rezultat — adancime mai mare sau cel mult egald cu deschiderea la
strada;
— deschidere minima — 20.0ml;
— strazilenou propuse sa aiba latimea minima de 10.0ml.
(2) prin exceptie de la prevederile de la Alin. (1) se admit loturi cu suprafete mai mici,
de min. 200m?, destinate amplasarii de echipamente pentru retele tehnico-edilitare: retele
de electricitate (puncte de conexiune, transformatoare etc.), retele de gaz (statii de reductie
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presiune i racord), retele de telecomunicatii (turnuri de telecomunicati GSM/5G),
alimentare cu apa potabila (gospodarie de apa potabild sau de incendiu, statii de pompare),

colectare si tratare ape uzate menajere si pluviale (statii de epurare, bazine de retentie).

2.6.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI S IMPREJMUIRI

Art. 19.(1) Se va rezerva un procent minim de 20% din suprafata totala reglementaté
pentru amenajarea de spatii verzi plantate. Oq / n

(2) Suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate altor functlum uﬂr avea aslgu it
minim un arbore la fiecare 100m? de teren ramas liber de constructi.

Art. 20. Rezolvarea imprejmuirilor va respecta regulile:

In cazul cladirilor retrase de la aliniament se recomanda gardur a Infericara
plina de 0.60m, iar cea superioara de 1.80m, dublate spre interior de gard viu (sau numai
gard viu},

Gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o Inaltime de 1.80+2.00m din materiale
corespunzatoare sau elemente de vegetatie, functie de optiunile proprietarilor;

Se pot adopta acolo unde este cazul, solutii de imprejmuire prin folosirea elementelor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare etc.).

Se recomanda, indiferent de solutile adoptate, ca acestea si faca obiectul
proiectelor de specialitate Intocmite de arhitecti sau peisagisti si vor face parte din proiectul

de autorizare al constructiei respective.

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA

Art. 21. Zona studiata va avea trei unitati teritoriala de referinta, dupa cum urmeaza:
U.T.R. ID — Zona industrie, logistica, depozitare, birouri;
U.T.R. G — Zona gospodarie;
U.T.R. V - Zona spatii verzi.

— = S ————
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4, PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR$I SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA INDUSTRIE, LOGISTICA, DEPOZITARE, BIROURI - ID:
Art. 22, indicatori de urbanism:
P.O.T. maxim; 75%;
C.U.T. maxim: 1.5;
Regim de construire: izolat;
Regim de inaltime maxim: Parter (Partial P+4E);

H maxim la atic: 12.0m / 18.0m; )22/02}35.{(& 04 .09 25"

olat sau cuplat,

Art. 23. Permisiuni — se pot aviza in zona 1D constructii, amplas

pentru urmatoarele functiuni: '

- unitdti de productie - industrie manufacturierd pentru toate categoriile
industriale;

- logistica;

- comert en-gros si en-detail;

- statii de productie betoane si mixturi asfaltice;

- showroom autovehicule rutiere, masini si utilaje agricole;

- birouri;

- spatii sociale si de recreere;

- parcaje la nivelul solului si subterane / supraetajate;

- puncte paza si de control acces,

- unita{i de cazare si alimentatie publica;

- puncte de acordare servicii medicale;

- statii de distributie carburanti auto;

- unitati pentru servicii de reparare si intretinere autovehicule rutiere
(autoturisme si autocamioane, inclusiv cele de mare tonaj si agabaritice),
masini si utilaje agricole;

- spalatorii autoturisme / autocamioane / utilaje agricole;

- locuinte temporare (de serviciu);

- spatii tehnice si anexd adiacente functiuni de baza;

- spatii verzi,

= — e —— e — —
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- retele de utilitati amplasate exclusiv in subteran (cu exceptia sistemelor de
iluminat si supraveghere CCTV sau cu senzori de miscare);

- capacitati de productie energetica din surse conventionale sau regenerabile
(panouri fotovoltaice, biomaséa/biogaz, turbine eocliene);

- elemente de decor urban si stalpi de iluminat pubiic;

- echipamente de control acces si supraveghere video.

Art. 24. Permisiuni conditionate:
- puncte de colectare si tratare deseuri electronice sau industriale — cu
respectarea conditiilor impuse de Acordul de mediu, Autorizatia integrata de
mediu si Autorizatia PSI;
- depozitare marfuri diverse - cu respectarea condifillor. impuse de Acordul de
mediu, Autorizaiia integrata de de mediu si Autorizatia PSl.
j_p// P 040915~
Art. 25. Restrictii:
- functiuni de locuire permanenta;
- depozitare deseuri periculoase;
- unitati de invatamant.

ZONA GOSPODARIE - G:
Art. 26. Indicatori de urbanism:
P.O.T. maxim: 60%;
C.U.T. maxim: 0.6;
Regim de construire: izolat;
Regim de inaltime maxim; P;
H maxim la atic: 3.50m / H maxim echipamente de telecomunicatii: 45.0m;

Procent spatii verzi: minim 20%.

Art. 27.(1) Permisiuni - se pot aviza in zona G echipamente si constructii anexa,
amplasate izolat sau cuplat, pentru urmatoarele functiuni:
- constructii (si echipamente adiacente acestora) aferente retelelor de
comunicatii prin cablu si unde radio (turnuri de telecomunicatii GSM/5G);

— - — == e ——— — _ -
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alimentare si distributie cu apa potabila;

canalizare menajera si pluviala (colectare si tratare);
alimentare cu electricitate si gaz natural;

retele de hidranti pentru stins incendi;

retele de irigare spatii verzi.

(2) Retele de distributie utilitati (conducte / cabluri) se vor amplasa strict in subteran,

conf. prevederilor Art. 18, Alin. (2") din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG

525/1996, cu modificarile si completarileulterioare, respectiv "(...) lucrdrile de constructii

pentru realizarea / extinderea refelelor edilitare (...), se executa in varianta de amplasare

subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.”

Art. 28. Restrictii:

f
locuire permanenta; DQ2 /ﬁj?‘ d?ul Ol o¢ f{,"
comert en-gros;

depozitare de orice fel;

depozitare sau tratare deseuri de orice fel,

activitati de productie si industrie.

ZONA SPATII VERZI - V:
Art. 29. Indicatori de urbanism:

P.O.T. maxim: 10%:

C.U.T, maxim: 0.1;

Regim de construire: izolat;
Regim de Tnaltime maxim: P;
H maxim la atic: 3.50m;

Procent spatii verzi: minim 290%.

Art. 30.(1) Permisiuni — zona este destinata in principal spatiilor plantate cu iarba si

arbori, se pot aviza in zona V echipamente si constructii pentru urmatoarele functiuni:

alei pietonale;
piste de biciclete / trotinete;
circulatii accidental carosabile;
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mobilier urban;
- echipamente pentru practicarea miscarii in aer liber;
- puncte fixe sau mobile de alimentatie publica;
- retele de hidranii pentru stins incendii;

- retele de irigare spatii verzi.

(2) Retele de distributie utilitati (conducte / cabluri) se vor amplasa strict in subteran,
conf. prevederilor Art. 18, Alin. (2") din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG
925/1996, cu modificarile si completarileulterioare, respectiv "(...) lucrérile de constructii
pentru realizarea / extinderea refelelor edilitare (...), se executa in varianta de amplasare

subterand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.”

- locuire permanenta;

Art. 31. Restrictii: ,&/fj} -L,:__ 0(1 69215

comert en-gros,

- depozitare de orce fel;

depozitare sau tratare deseuri de orice fel;

- activitati de productie si industrie.

Art. 32. Orice incalcare a prevederilor prezentului regulament, dup aprobarea lui
conform prevederilor Legii nr. 350/2001 cu modificarile si completarile ulterioare, constituie
contraventie si se sanctioneaza conform prevederilor Legii nr. 50/1991 republicata in 2004,

cu modificarile si completarile ulterioare.

INTOCMIT,

arh, Grigore lon Las
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PLAN DE ACTIUNE

pentru implementarea investitiilor propuse prin P.U.Z. — Introducerea terenuwlui in intravilan

in vederea construini Hale industriale de productie si depozitare Parter, Corpun

administrative P+4E, elaborat pentru amplasamentul din orasul Popesti-Leordeni,

jud. lifov, tarla 43, parcela 645, lot 2 $i 3, Steren=182897m?

1. Date de recunoastere a documentatiei:

L]

Denumirea lucrarit: Plan urbanistic zonal — Introducerea temm;.fuf in‘intravilan in vederea
construini Hale industriale de productie si depozitare Farer, Corguri adqu‘;zfsfraﬁve !
P+4E: DIF O oh.0q9. 2
Amplasament: extravilan orasul Popesti-Leordeni, tarla 43, parcela 645, Jot 2 §i 3, orasy
Fopesti-Leorden, judetul lifav, nr.cad. 110756, 110757, S=1|3239?n?:
Benefician: Electrocons Proiect Group Intl s.r.l., Popica Laurentiu,’
CB Sud Invest s.r.l;

Proiectant general: Vendor s.r.l., Calarasi,

Data elaborérii: Mai 2025.

2, Categorii de costuri:

Costurile pentru realizarea Planului Urbanistic Zonal vor fi suportate integral de catre beneficiari

{ proprietari.

Toate costurile legate de realizarea investifiei de baza, vor fi suportate de beneficiari / proprietari

{ investitor.

Nu sunt necesare, in faza de avizare si aprobare a P.U.Z., |lucrari care sa fie realizate

din fonduri publice.

Dupé& aprobarea prezentei documentati de urbanism (anul 2025), implementarea

proiectului se va realiza in 3 etape, incepand din 2025 si pana in 2031, inclusiv. Obiectivul
proiectulul este construirea unui parc logistic cu hale pentru logistica, preductie, depozitare

si birouri, cu un regim redus / mediu de indltime (P - P+4).
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Categoriile de lucrari necesare investitiei sunt;

- Realizarea infrastructurii tehnico-edilitare (retea de distributie, racorduri, bransamente
si lucrari incinta)

- Realizarea infrastructurii de transport exterioare si interioare (circulatii carosabile,
pietonale, spatii verzi de tip vegetatie de aliniament)

- Imprejmuire terenuri pe limite de proprietare cf. Plansa regim juridic si reglementari
urbanistice — zonificare functionala

- Construire hale de depozitare, parc logistic

- Amenajare spatii verzi, plantate, iluminat public

Lucrarile enumerate vor fi finantate din fonduri private, asigurate-de investitorul privat.
Lucrarile de construire vor fi executate dupa obtinerea tuturor avizelor si autorizatillor de

construire necesare. 0@/ QFCM 04. Q(fﬂ 25

3. Defalcarea costurilor:

Categorii de costuri

A. Cheituieli pentru elaborarea

documentatilor tehnico economice s L
al. Cheltuieli pentru elaborarea documentatiilor de Suportate de
proiectare catre beneficiar
. intocmire PUZ {investitori
- Studii de teren (topo, geo, hidro, &tc.) privatj)
. Documentatie tehnica pentru obtinerea autorizatie
de demolare
. Proiect tehnic, detalii executie, liste cantitati, caiete
sarcini
. Expertize, Verificari de proiect
Cheltuieli pentru activitatea de consultanta si asistenta Suportate de
tehnica cétre beneficiar
. «Cheltuieli pentru consultanta (investitori
. Cheltuieli pentru asistenta tehnica privati)
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Cheltuieli pentru obtinerea avizelor si acordurilor

Cheltuiell pentru pregétirea documentelor privind aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de lucréri si a
contractelor de servicii de proiectare

= B. Cheltuigl pentru realizarea investitiei

Cheltuieli pentru amenajarea terenului:
. Amenajarea terenului;
' Amenajare accese, circulatii carosabile si pietonale
in incinta,
: Drenarea terenului (daca este necesar);
Amenajar pentru protectia mediului.

Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare
obiectivului:
Cheltuieli pentru extinderea retelei de alimentare
cu apa si canalizare in baza unul proiect de specialitate;

Cheltuieli pentru retele electrice in baza unui

proiect de specialitate - valoare conform solutie stabilita de

administratorul de retele;

. Cheltuieli pentru retele gaz in baza unui proiect de
specialitate - valoare conform solutie stabilita de
administratorul de retele;

b3. Cheltuieli pentru investitia de baza: - Constructii si
instalatil - Dotari

b4 Alte cheltuieli: - Organizare de santier - Comisioane, taxe

- Cheltuieli diverse si neprevazute

Observatii

Suportate de
catre beneficiar
(investitori

privati)

Suportate de
catre beneficiar
{investitori
privati)

Suportate de
catre beneficiar
(investitori
privati)

Qgém ob.09. 4~

catre beneficiar
(investitori
privati

Suportate de
catre beneficiar
(investitori privati)

Suportate de
catre beneficiar

(Investitor! privatl)

Beneficiarii isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a lucrarilor de
modemizare si constituire a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de

modemizare drumuri se va face cu titlu gratuit.
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Pentru construire se vor respecta cumulativ conditiile impuse prin P.U.Z. referitoare
la: functiuni admise, aliniament, retrageri, regim de inaltime, indicatori urbanistici, forma si
dimensiunile parcelelor, accese pietonale, spatii de parcare si manevre auto, infiinfarea
unei trame stradale in concordanta cu strategia locala de dezvoltare, modernizarea actualei
retele de drumuri conform P.U.Z.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei aprobate cu O.M.S. nr. 119/2014 (distanta intre cladiri, insorire, suprafete
incaperi, zone protectie intre functiuni, nivel zgomot, dotari igienico-sanitare),

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului

sistematizat .,Q,:? 2 C{L&. Bl 9

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min. 1.00 m adancime, cu respectarea

stricta a recomandarilor avizului geotehnic,

P.UZ, - Industrie ! depozitare. oras Popesti-Lecrdeni IF Pag. 416
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COMUNA BERCENI

- [PROECTANT GENERAL

LS

Vendor s :
Mt 8 M v T Oen e 3
IEORECTARE BE MRSTECRSA T URBANCE
firon: <. Comrei 5 M. B35 puctar Cfara — 0L 910078
10l (4-575 5350 - - mark: et et hewmdorngrasg rem

T P.uzZ - introducerea terenului n intravilen in vederea.

construini Hale industriale de product ie 3l depositare Parter,
Corpuri administrative P+4E

SPECIALITATEA - URBANISM /

Tarla 43 Parcela 645, Lot 2 si 3

orag Popegti-Leordeni, judetul lifov
(nr.cad. 110756, 110757)

|Specificatie Nume R Nr. Proiect:
= INCADRARE IN TERITORIU ved32-2022
Prosmctal arh. Crigore lon Lascir FAZA: P.UZ.
Desenat arh. Grigose lon | ascar Scara: Dala: Nr. Plansx:
Sefproject | arh, Addan Lascar 1+ 20000 August 2023 Uo1

AoLofAD Arshateotees FO08  S/M: FEL-TUSQ4584

A (53424 ZCmm)




Ol e

Nr.

X

Y

£ ST, TR - S ST

597594.862
587372.106
597578.438
597697.746
597925.544
597782.537

315409.707]
315107.236
314941.980)|
314846.423
315155.7:
315265.54

Conducta irigatii - ANIF

1107861

o~ o |-

597925.544
597657.746
597747.551

597976.124 -

315155.7
314846.4
314806.533)

315116.902

4

Conducta irigatii - ANIF

110757

/
£
o4
/
/
f:
LEGENDA
Limite:
= w= = Limita amplasament studiat / Intravilan propus
Limita parcele cadastrale
Zonificare existenta:
[ cCaide ciruculatie rutiera - drumuri
publice locale
Canal de irigatii
Teren agricol extravilan
PROIECTANT GENERAL -
Yendor ... & |

Biro: . Connney B 8 825 ey Catare — CL 310O7E.

P.ULL - Introducensa terenulul in intrmdlan in vederea
OBIECTIV: corestruiri Hale industriale de productie si depositare Parter,

ted, (74575 DEA - - preg ingeant Bevandoagoun om Corpuri administrative P+4E
ADRESA Taria 43 Parcela 645, Lot 2 i 3
3 AMPLASAMENT: | oras Popesti-Leordeni, judeful lifov
SPECIALITATEA - URBANISM / (rr.cad. 110758, 110757)

Specificalie Nume Mr ¥ ;
Rosifie SITUATIA EXISTENTA ve432-2022
Projeciat arh. Grigore lon Lascar FAZA: P.UZ,
Dasenat arh. Grigore lon Lascir Sreara; Data: Mr. Plansa:
Sef profect | arh. Adrian Lasclr 1+ 1000 Mai 2025 Uoz

Jprasin Archicactyure J00F SfEy S81-—T33L4384

Al+ [BELxBS0mmM)




PROFIL DRUM DE LEGATURA — Str. Primaverii
o
L .
g3 o 5 s
5 =° 2 s g
_ g - G =
Qeﬂj' " 4 - = & o a |£
& g ° s
A l %% @ ﬁ |
300m 3000 200m 200m
W Drxﬁ'f*'“m = ¢
$5°04/ 4 2N N R Ry PROFIL. Circulatie interioara s PROFIL DRUM PRINCIPAL — Str. Mecanizarii / De644
14}
2 8 E 3 g El ; AP T G S | B
38§ ¢ g I8 2158 & e S8k 2 =z B Is
&= g °© S i asg ° ° B2 = g "
E| g 122 = - 89 = |
8 - y - 3 8% 25| 5
== ==
>, 18 bsh 350 | 380 350 (LS KT
) 1000 20%m
‘K:.-b- : 4’%6 b F
% - PROFIL DRUM SECUNDAR mmmmsm PROFIL DRUM TERTIAR mmmmm
S Jd 5 2 z 3 £ 5 3 5 :
‘ EECE I EEEE T D e
2 5 2 k5 = ojo S 5 D =
g @ - EoS 2 e g gz =- - 38
i = K I5 | o 38 o.ka 8w |
[75]
CIRE=) ‘s ' =Y | n
< {300
LEGENDA
) N 5 N Limite:
py | " Parcele cadastrale
==m===  |ntravilan . ~
| = === Amplasament reglementat de P.U.Z. El '%E % 3:3 ’E E\E 5 I%
Y e UIAT 855 9 S I8 % I3
R 3 el |
E}*ﬁﬁ SRS }ct
g - & \§j~"""f £
Zonificare: I bk» Ve :
Locuire si functiuni complementare - Li ﬁ I @
Institufii publice, Comert, Servicii, Birouri - IS e e
Industrie, Logistica / Depozitare - ID
£ ' Cii de circulatie:
o9, ; .
Ly Drum de legatura - profil = 24m |atime
' I Drum principal - profil = 20m Iatime
<4 | = = e
> A s Drum secundar - profil = 16m latime oo BT fmepi
£/ ' heyesmmnms ' OBIECTIV: | covsbs e i o pridams e apchane e
& MENNNS  Drum tertiar - profil = 13m latime DL e I o
& Qiq"" e ADRESA Tarla 43 Parcela 645, Lol 251 3
A 20 o Strada publics interioara SPECIALITATEA - URBANISM | AMPLASAWENT:| B8 Toneer o ren
Z e _ profil = 10m / 11m i :
SR 7 e tlm s e woreseumchoe commeare. | (ATl
e 0) ' . T Proectal | arh. Grigore fon Lascar ORAS - FAZA: P.UZ.
2 [ Artera majora - DN4 / A0 e e a1 — = FAZAP
. Sef prolect | arh. Adrian Lascar 1 + 4000 August 2023 Uoz2a
f':}':"' = o < AULSCAD heebitsctore JOOF CE5/N: SHI-T9ELq964

Bl% 1534 x 1261mmi



— Culoar de protectie (3m I4time)
Conducta irigatii - ANIF

P =

. Y
1 597594.862 315408.707
2 597372106 315107.236
3 597578438 3149419
4. 597697.746 314846,
5 597925544 315155.740
& 597782537 315265,
BILANT TERITORIAL PROPUS:
. Suprafata Suprafata construita
fi
Zonificare () Procent POT i (77) CuTt
ID 119,992 65.6% 75% 89,994 1:5
Ge 4,400 2.4% 60% 2,640 0.6
\Y 36,577 20.0% 10% 3,658 0.1
Cec 21,928 12.0% - -
Total 182,897 100.0% 96,292
PROFIL DRUM PUBLIC A—A — Deb644
m &
g 8
f ] b | ()] ..“.:-' Q :
§ T 2 = = i 2 2 S
| . (@] | .
B2, 5 fn2 8 oy B ONgfE 5 P oBoI5
5.2, © 2[sf& o o c8lz = 2 3% I8
ol F 9lgD S 3 € oo S T F N
sEugl  Sl5E 1 R A B P
2N 20 & 30 = g
'EH ; 8"5 ' 8‘5 "E
8| L < O < @ I o
a! o o= o o
gl |
3 _ 2
| 1000 35 150 tom | 10m | 25m m 10
2000m
PROFIL DRUM PUBLIC B-B PROFIL DRUM PUBLIC C—C — Circulatie interioara
W @ ] 7]
(=8 (=8 o o
[ 3 = . § . 5 3 > 5%
- 3 : s 15 | B8 2 % .
AN s Gz I3 /s 5 ¢ o ol &4
S rESE S S HEr g N so8 3 3 gI~e
2o >|o > |2% E[‘a < {|‘§t‘;
§| 218 = - 218 |§ 161 == = |8
S o 8IS a*a ElE § 5 5
&l g — l& &l &
¢l framcl\ | g £l | g
3 3 |

| U

Nr.

X

e~ &

597925.544
597697.746
597747.551
597976.124

/
/

/

~ Culoar de protectie (3m latime)

Conducta irigatii - ANIF

/

'

—

Steren = 182,89Tm?

INDICATORI DE URBANISM PROPUSI:

Zona Industrie / depozitare - 1D

Zona Gospodarie - G

Zona Spatii verzi - V -

Regim de inaltime: P, P+4E (partial)
P.O.T.Propus = 75%
C.UT.Popus=1.5

Hmax Atic = 12.0m (Hala P) / 18.0m (Birouri P+4E)

Regim de indltime: P
P.O.T.Prupus = 60%
C.U.T.Propus = 0.6

Hiex e = 3.5m | H max. echipamente de telecomunicatii = 45.0m

Regim de inaltime: P

P.O.T.Propus = 10%

C.U.T.Propus = 0.1
HMax Atic = 3.5m

ol.

Limite:

Limita amplasa ent studiat
Limita parcele cadastrale
Aliniament propus
Edificabil propus

Zonificare:

—
LEGENDA 09/ )=
AL7)2F

Circulatii carosabile / pietonale
Zona Industrie / Depozitare - 1D
Zona Gospodarie - G

Zona spatii verzi -V

Interdictie de construire - zon& de protectie

Cote in metri

AutsCRD Architeoture 3038 3/F: 351-79FL49¢

PROIECTANT GENERAL e — -
LBI*H' 5] -A.
e v D oy DOMICLLE e——
mumaw P.UL - Introducerea terenubud in intrndlan in vederes
B st Comaes § B 125 pariar Cafaram — T SH0078 OBIECTIV: construinii Hale industriale de productie si depozitare Parter,
el B74-375 3850 — a -mall: greg lascanither dadaregiies tom Corpuri administrative P+4E
ADRESA Tarla 43 Parcela 645, Lot 2 5i 3
SPECILTATRA: URBANION. ~) (nr.cad. 110756, 110757)
|Specificatie Nume . B%n?ém ! REGLEMENTARI URBANISTICE - Nr. Prl:nm:t:_
= oth. Brocee o Lasch )' , ZONIFICARE FAZA: P.UZ
Desenat arh. Grigare lon Lascar Scara: Data: Mr. Plansa:
Sefproiect | arh. Adrfan Lascar 1+ 1000 Mai 2025 Una

&1#% (B4l=250mm




Nr.

X

Y

(= W o T X R

597594.862
597372.106
597578.438
557697.746
597925.544
587782.537

315409.707
315107.236
314941.980
314846.423
315155,740
315265.549|

110761

4

110757

"110757

B & a'l
R
A
FSOA
#&f ia

X

0~ o, LA ]-

597925.544
597B07.746
597747.551
597976.124

315155.7
314846,
314806.533
315116,

8

Limita amplasament studiat / Intravilan propus

Limita parcele cadastrale

Regimul proprietatii:

Proprietate publica de interes local -
drumuri publice, oras
Popesti-Leordeni

Proprietate privata care va fi amenajata
céi publice de ciruculatie si cedata
domeniului public oras Popesti-Leordeni -
$=21928m? (circulatiile interioare si
perimetrale PUZ)

Proprietate privata

PROIECTANT GENERAL

Yendor s«

tretn o The v e fareop
FRONLCTERE GE ARIFTECIVRA £ UREAMEM

Birgn: str. Comas B 1. BP% parter Calarasi - 0 91078

16 @74-575 UBES ~ e-mall. greg lsscarfivisvandeiegronn com

BENEFICIAR:

DOmICLE: Bucures § jud Moy

P.UZ - Introducerea terenului in intravilan in vederea
OBIECTIV: construirii Hale Industriale de predusile 5l deporitare Parter,
Corpuri sdministrative P+4E

ADRESA Tarta 43 Parcela 645, Lot 2 51 3
(nr.cad. 110756, 110757)

SPECIALITATEA - URBANISM A AMPLASAMENT:| oras Popesti-Leordeni, judeful lifov

Specificatie

Projectat

arh, Grigare lon Lascle

Deasanal

arh. Grigore lon Lascar

Sef proiscl

arh. Adnan Lascar

FocoCAD Erchitecture D8 56 351-To314064

PROPRIETATEA ASUPRA b
TERENURILOR -
FAZA: P.UZ.
Scara Data: NnPhTﬁ:
1+ 1000 Mai 2025 Uoa

Al [(H41xES0Em)



X

Y

LB - N

597594.862
597372.106
597578.438
597697.746
597925.544
597782.537

315409.707|
315107.236
314941

314846.423]

315155.7:
315265.54

Culoar de protectie (3m latime)

Conducts irigatii - ANIF

110761

Nr. X Y
5 597325544 315155.740
6 597697.746 314846423
7 597747551 314806.533
8 597976.124 315116.902

LEGENDA

Limite:

- == = Limitd amplasament studiat

Limita parcele cadastrale

...........

Retele propuse:

electricitate
Punct de conexinune la S.E.N.
apa potabild

Put forat, cu grup de pompare si
Statie potabilizare

Rezervor apé menajera

canalizare menajera
canalizare pluviala
Separator de hidrocarburi

Colector ape uzate menajere
(bazin betonat vidanjabil)

Bazin de retentie apa pluviala
apa PSI

Rezerva apa PSI

gaz natural

SRM gaz natural

Zonificare:

[ | Zona Gospodarie comunal - Ge

LotoChE Architeciurs 1008 S#N: 251-TFR149548°

PROIECTANT GENERAL
Yendor s«
Mot o Tt vam 7w G Blanuags g . iov
FRGARO SE MM ISt P.UZ - Iintroducerea terenulul in intravilan in vederea
;i o B M 625 partes Catwars —CL SHG078 QOBIECTIV: construirii Hale industriale de productie si depmitare Parter,
kel 074575 360 — a-niih T Maca ARG Corpuri sdministrative P+4E
ADRESA Tara 43 Parcela 645, Lot 251 3
SPECIALITATEA UREA"HEH. //‘? (nr.cad, 110756, 110757)
Specificatie Nume 37{“’('“ REGLEMENTARI URBANISTICE - ved32-2022
Proiectat | arh. Grigare lon Lascar ECHIPARE EDLITARA FAZA: P.UZ
Desenal arh. Grigore lon Lascdr Seara: Data: Nr, Plansa:
Sef protect | arh. Adnian Lascar 1= 1000 Mai 2025 Uos

Adls 1841x850mm)



110761

TABEL CENTRALIZATOR CU INDICATOARE S| MiJLOACE
DE SEMNALIZARE RUTIERA PROPUSE

TN CADRUL PROIECTULUI
I SR Simbol - Cgarbini
i Dimensiutia
Oprire
8
Dirmansiuns - condommy
SR1848-1:2011
Umitore de wviteza
2
Dimensiunl conform
SR 1848=1:2011
Parcare
PROFIL DRUM PUBLIC A—A — Deb44 )
n % Dimeensiumi conform
a‘ E- SH 1848=1:7011
5 ) 3 O s '
§ -HE) ﬁﬂﬂ 5 | a3 oo B B . § § B1 fpcerea |
o o . M e .
B2 5 N8 &8 oy 8 DB 3 o®oglf - dhir ey 4
£ --gwfw: = all & 2 O o T ol = g 3 o |§§ | 11
-.”-'5':'-q-ll‘c."]‘;:‘-J s prorl (I e E E U = o = I!»_-_ | e |l
:{: [rg-;;;-f‘-l }_ U E m U U E m D g u N il I
VT il 5.c cEflF 2 & R RN /|
D SR - - 33 7 -
B4 2t 2 0 = 83 % s ]
Er?—l[;q:ﬁf}} & & 2 & E‘ /’ﬁw‘*’“\ff |
W e ! e — )
£ Ay % 0 | & T i FESN LEGENDA
. i ot o l - ,:. "“\W E_
,,EJ % ’r . %‘«('_.-"':b ’
> i

Limite:

- == = Limitd amplasament studiat

150m 350
20.00m

I
2

kutoCAD hrchdtecturs J003  S/6: 351=-75514984

Y Limita parcele cadastrale
PROFIL DRUM PUBLIC B—B PROFIL DRUM PUBUC C—C — Circulatie interioara
4 g 3 3
a -
g g ‘E ¢ Zonificare:
- S e - et ” i = s
/ 4 s . [ = = " IE §| L. B = = EIE Circulatii carosabile / pietonale
/ E[ g‘\ o a g 2 . 'E-g E & & g’g"
/ Eg A o Q w2 |EN EE B = o) o | &N
| <2 2 85 5 5 Bis 2 =2 22 & 5 5 o <3
/ NG 3 S s R N ~EEog 8 8 i Cote in metri
g s e gz | g < <|g3
3 38 - S | BE: 3 k-
5 o 288 518 3 5 5
&l A 8 8 & &l &
gl | @ | g gl 5\ | ] E BENEFICIAR: -
= e =3 it | — il | DCNaCLIL: T T LT,
| 53 - =" T P.UZ - Introducenea terenului n intravilan in vederea
| | | it sir Caemeses & 4. 675 peries Exfaras - CL 510078 OBIECTIV: eonstruirii Hale industriale de productie §i depoaitare Parter,
i Tl o ey ! e ] ] L e UTE-575 SEED —&-mail. preg lascariEiheydoeng Lom Corpuri adminfstrative P+4E
2.00m |:;| 350m | 30m 100m{ _ 200m | _IEE!I_EEEI 3.50m 3 ADRESA Tara 43 Parcela 845, Lot 251 3
{200 12.00m SPECIALITATEA - URBANISM 3 AMPLASAMENT: F;:ﬁmmghﬁ%ﬂmmw
Nume Seﬂ)ét}‘r- / PLAN DE SITUA'[IEH}‘ Nr. Prolect:
arh. Grigore lon Lascar CIRCULATIE RUTIE FAZA: P.UZ
Dezenat arh. Grigore ion Lascar Seara Data: M. Plansa:
Saf project | arh. Adrian Lascar 1+ 1000 ‘Mai 2025 Unﬁ

Al4- {B41%ESTmm



? (1

/4 LEGENDA

=mmw== Limitd amplasament studiat

Limita parcele cadastrale

R Zonificare:

Circulatii carosabile / pietonale /

R ciclabile
BILANT TERITORIAL PROPUS: N P IBP Ciadiri industriale / administrative
Supralotn Supralath construiti| Suprafath construith
donificare Procent | POT % pdmain?) | ' destisurath medmi ) \ $ . .
5 e B8 75558 R g B Zona Gospodarie
Ge 4,400 24%  B0% 2,540 0E 2,640 S
i WSTT 200 V0% 3,658 i o1 3,858 i S t.. 2
Ce 21028 120W - . - : L
Toial 182857 100.0% W 186,206 \ _ patil verzi
]
\\‘_\
R
PROIECTANT GENERAL BENEFICIAR:
m‘;: ol DOMIGLIE Bucoreg® gl jull, 1By
PRECTHIE OF NGHTECTORA. 3 URShINER P.U.Z - Infroducerea terenulul in intravilan In vederea
Biveo: £, Cormisal & bl B25 partar Caliess) - CL 910078 OBIECTIV: construiril Hale industriale de productie sl depozitare Parter,
{00575 FREN — - madls gre | ksranéd evandoingraun tam Corputi administrative P4IE
ADRESA Tarla 43 Parcela 645, Lot 2 5i 3
- AMPLASAMENT: | oras Popesti-Leordeni, judeful lifov
SPECIALITATEA - URBANISM 7 (e sad. 110756, 110757)
Nr. Proiect:
Specificatie Nume ature PLAN DE SITUATIE - EXEMPLU 432.2022
Proiectal | arh. Grigore lon Lascir MOBILARE URBANA FAZA: P.UZ
Desena arh. Grigore lon Lascér Scara: Data: Mr. Planss;
Sef prolect | arh, Adran Lascér 1+ 2000 Mal 2025 Uo7
ALeCAlL Aronltectors POUR  S/ikE 39)1-TA%

A2 (QZ0x3Timm)



