Romiinia
Judetul Hfov

Consiliul Judefean
DIRECTIA GENERALA ARHITECT-SEF

Ca urmare o ceverii adresate de 8.C, C.B. SUD INVEST S.R.L., cu sediul in judeful Nlfov, comuna
Bereeni, bd, 1 Mai, nr. 65, telefon/fax.-, e-mail —, inregistrati la Consiliul Judejean [lfov cu nr. 6665
din 12.03.2025, completatd cu nr. 9950 din 11.04.2025, nr, 15431 din 04.06,2025, nr, 19124 din
10.07.2025, si

in conformitate cu prevederile Legii nr, 350/2001 privind amenajarea teritoriului si wrbanismul,
cu miodificarile st complethrile ulterionre, se emite urmitorul

AVIZ

N Lk 23 din G L ) &
PENTRU
PUZ - ,, INTRODUCERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU CONSTRUIRE
HALE INDUSTRIE/PRODUCTIE NEPOLUANTA, DEPOZITARE, BIROURI,
AMENAJARE CIRCULATH SI UTILITATI",
T. 26,27, P. 528/1 lat 1, lot 2, P. 532 lot 1, STR. MECANIZARIL NR. 31,
ORASUL POPESTI LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILELE: identificate prin numerele cadastrale 110761, 121243, 121244,
amplasate in judeful oy, orusul Popesti Leordeni, str, Mecanizani, nr. 31, T.26, 27, P. 528/1, lot
I, lot 2, P, 532, lot 1, cu suprafata de 150.492,00 mp conform actelor de proprietate, proprictate
privatd a unor persoane juridice $i fizice conform extraselor CF anexate. Pentru acest amplasament
a fost emis Certificatul de Urbanism nr. 298/25087 din 25.06.2024 de ciitre primfria oragului Popesti
Leorden:.

mvipiator:: | .51V
INTERLINE S.R.L., 5.C. C.B. SUD INVEST 5.R.L.

PROIECTANT: 8.C. VENDOR S.R.L,

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: arh. Adrinn LASCAR, lit, B,C,D,E.

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zonu studiain prin
PUZ se afld in extravilanul oragului Popesti Leordeni si este delimitatd astfel: Nord-Eat — str,
Mecaniziirii 3i DN 4, Nord-Vest - str. Mecanizirii si Autostrada A0, Sud-Vest - De 648 si UAT
Berceni , Sud-Est - De 530 gi propretifi private,

Terenul constituie capacitate de desecnre gravitationaldl si capacitate de irigafii in amenajarea Bercent
Vidra, Frumusani, Plot 3, cod 131;

[n vederen elaborlirii documentatiel PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 28 din 01,09,2022 de
cltre primfria oragsului Popesti Leordeni,
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PREVEDERI P.U.G, - R.L.U. aprobate anterior — conform PUG aprobat cu H.C.L. nr.08/
21.02.2002 (prelungit eu H.C.L. nrd1/ 27022012, ne 19/ 27.03.2014, or,04/ 31,01,2017, nr.54/
07062017, n.123/ 19.11.2018, 0r.127/ 20.11,.2019) terenul se afli Tn extravilanul localitafii, zona
{ard reglementiini urbanistice,

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. nr. 57/19,04,2024, modifiest prin H.C.L. nr, 64/17.06.2024,
terenul se afld in extravilanul loculitdfii, zond fard reglementari urbanistice.

ML = |
Zona funcfionald Id — subzona ld — industrie/ productie nepoluanti, depozitare, birouri si servicii
conexe;
= Rogim de construire: izolat;
Functiuni predominante: industrie gi depozitare;
RH muax = PHE {(pentru birourd) gi P (pentru hale);
Hmax la cornigh = 18,00m (pentru birourt) i 12,00m (pentru hale);
POT max = 75%;
CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren;

Zona funcfionalid Ge —subzona G1 - gospodirie comunala,
= Regim de construire: 1zolat;
= Funcfiuni predominante: gospodirie i echippmente de telecomunicafii;
= RHmax =P,
*  Hmax la cornigh = 3,50m si 45,00m pentru echipamente de telecomunicafii;
= POT max = 60%;
s CLUT max = 0,6 mp ADC/mp teron;

Zona funcfionalilt Sp — subzona Sp— apalii verzi:
Regim de construire: izolat;

Funefluni predominante: spafii verzi;

RH max = P;

Hmax la cormigh = 3,50m;

POT max = 10%;

o CUT max = (1,1 mp ADC/mp teren;

Retragerl minime fafd de aliniamente: conform plansel de reglementirt urbanistice;
Retrageri minime fagil de limitele laterale: conform plangei de reglementdivi urbanistice;
Retrageri minime fafdl de limitele posterioare: conform plansei de reglementiri urbanistice;

Construeiiile se vor amplasa cu respectarea specificapilor plangei de Reglementiini Urbanistice vizata
spre neschimbare, Retragerile astfel definite sunt obligatorii — depagirea lor nu se admite,
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Zonn functionald C — ciil de comunieafie, subzona Cr - ¢fi de comunicajie rutierfi: Accesul in zona
sludiatd se va face astlel:

*  Din str. Mecmnizirii - De 523 pentru care se propune modernizarea 1a un profil de 20,00m,
detalial astlel - carosabil de 7,00m cu rigoli de 1,00m (pe ambele sensurl), spafiu verde de tip
vegetatic de aliniament de 1,00m pe ambele piri, trotunr echipat cu casete pentru refele tehnico-
edilitare de 3,80m pe ambele sensurd, spafiu verde de 2,70m pe nmbele plirfi si pistd de bicicleie de
2,50m pe un sens; Modernizavea drumulul se va face cu plstiares axulin existent,

*  Din drumul de exploatare De 648 gi De 644 peniru care se propune modernizarea ln un profil
de 20,00m, detaliat astfel - carosabil de 7,00m cu rigoli de 1.00m (pe ambele sensuri), spafiu verde
de tip vegetajie de aliniament de 1,00m pe ambele piirfi, trotunr echipal cu casete pentru refele
tehnico-edilitare de 3,80m pe ambele sensurd, spajiu verde de 2,70m pe ambele plri si pisid de
biciclete de 2,50m pe un sens.

*  Dindrumul de exploatare De 530 pentru care se propune modernizarea la un profil de 13,00m,
carosabil de 7,00m cu spafin verde de 1,00m pe ambele sensuri si trotuar de 2,00m echipat cu casete
pentru refele edilitare pe ambele sensurl, Modernizaren drumului se v faee cu plstrarea axului
existent,

¢  Din drumul propus prin PUZ ¢u un profil de 10,00m, carosabil de 7,00m cu acostament de
0,60m pe ambele sensuri si trotuar de 1,80m pe un singur sens,

*  Drumul propus prin PUZ cu un profil de 11,00m, carosabil de 7,00m cu doudl spafii verzi cu
acostament de efite 1,00 m i trotuar de 2,00m pe o singurdi parte echipat cu casete pentru refele
edilitare.

Parcaren gi gararca autovehiculelor, profilul transversal al circulaiilor propuse vor respecin
prevederile PUG gi ale Regulamentului Local de Urbanism al oragului Popesti Leordeni,

Suprafafa de 17.022 mp se propune o {i trecutli in domeniul public, cu titlu gratuit, dupa realizares
infrastructurii rutiere gi o utilitdfilor aferente conform plangei proprietates asupra terenurilor gi
circulatie juridiea.

Beneficiarul i5i asuma costurile privind realizarea infrastructurii tehnico-edilitare, conform
planulul de acfiune

SPATIU VERDE $1 PLANTAT: In conformitate eu prevederile R.L.U si ale avizului Ageniei
pentru Proteciia Mediului nr. 62/17.05.2024 - 20%. Suprafefcle de teren previvzute cn spafii verzi,
nu pot 11 strimulate, diminuate sau supuse schimbirii de destinatie, Tn conformitate cu prevederile
Ordonanget de Urgenti nr, 195/2005, privind protectia mediului;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Conform avizului de Gospodirice o Apelor nr,
SHIFA2.04.2024 alimentarea cu apd se va lace prin intermediul unui puf forat, gi apele uzate
menajere vor i evacuate Mtrun buzin vidanjabil etang amplasate in incint proprietijii. Apele
pluviale vor fi colectate intr-un bazin de retenfie printr-un separator de hidrocarburi si din care vor fi
dirfjate prin sistematizare verticald spre spafiile verz,

Este obligatorie racordarea constructiilor la refelele publice de alimentare cu apd, canalizare,
energie electricd, Potrivit Regulamentulul general de urbanism aprobat ¢u LG, nr.525 din
27.06.1996, art.13, emiferea autorizafiilor de construire va fl condifionati de finalizaren
refelelor edilitare (apil, eanal, electricitate, gaze).
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CONDITI DIN AVIZE:- Conform avizului M.AL nr. 585619 din 01.11.2022, pe perloada
destiguriirii investifici se vor evita intreruperi de curent, api si gaze, preeum si bloearen efilor
de acees al obiectivului aflat in administraren lor;

- Conform avizului ANLF, or, 767 din 11.12.2024, in zona de proteefie adincenti
infrastructurii de imbunitafiri funciare de 1,50 m de o parte 3i de nlin a conduetei de ivigali
A1, nu s¢ vor exccutn constructii;

= Conform avizulul MAZARINE ENERGY ROMANIA S.R.L. nr, 1021 din 04,07,2023, pe
limita nord-vest n imobilului se afli amplasatii conducta de gaze Pare 1 Dumitrana-Pare 1
Biliiceanca Ia 6,7 m de limita de proprictate.

In urmn gedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriulul i urbanism din data de
20.03.2025 se avizeazli favorabil Planul urbanistic zonal, Prezentul aviz este valabil numai impreuna
cul planga de Reglementiirt Urbanistice anexutl si vizatd spre neschimbare,

Elsboratorul si beneficiarul PULZ. rispund pentru exactitaten datelor $1 veridicitaten
inscrisutilor cuprinse in P.U.Z, care fuce obiectul prezentului aviz, in conformitate cu urt. 63 alin, (2)
lit, g} din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul g1 urbanismul, eu modifichrile si
completirile ulterloare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic i poate 11 folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z, Totodati,
conform prevederilor art. 5, alin, (1) din Legen nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, privitor |n principiul autonomiei, prezentul aviz sprijing si asigurit fundamentaren tehnici
de specialitate in vederea lufivii decizief arhitectului-gef din eadrul structurii de specialitate a Primdriei
oragulul Popesti Leordeni, Prin urmare, se va emite aviz al arhitectului-sef conform competenjelor
stnbilite de lege.

In vederea respectiirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
iformare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de nmenajare a
teritoriului g1 de urbanism, inifiatorul documentagiei de urbanism va informa si consulta publicul s la
elupn elaborfirii propunerii finale, procesul de informare §i consultare linalizfndu-se cu raportul
informirii publicului, raport ce se supune atenfiei administrafiei publice responsabila cu aprobarea
planului Tmpreuni eu documentatia completa,

VAL pe raza cliruin este amplasat terenul va wansmite Consiliului Judejean [Hfov, si Oficiul
de Cadastru 5i Publicitate Imobiligd [lfoy, Hotirfrea Consiliului Local de aprobare o documentatici
de: urbanism conform prevederilor Legii 350/2001,

Documentafin tehnicl pentru autorizaren executfrii lucririlor de construire (DTAC) se poate
intoemi numai dupf aprobarea P.ULZ. si cu obligativitaten respectiinii intoemai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planulul, determing anularea prezentului aviz conform art, 62, alin, 1) 81 2) din Leges
nr. 35072001, privind amenajarea teritoriului g1 urbanmsm, siructura de specialitale este obligatd s
aplice misurile ce se impun,

Odath cu recepfia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada translerului in domeniul
public al suprafefei de leren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite
prin documentafia de urbanism aprobati.
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Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Centificatului
de Urbanism nr, 208/25087 din 25.06.2024 de ciitre primiiria orasului Popesti Leordeni.

ARHITECT SEF,
Arh. Urh. lulian VISANU
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DIRECTIA ARHITECT 5EF, URBANISM, PLANIFICARE 51 AMENAJARE TERITORIALA

Ca wrmnie oocoreri adresate do
EXCLUSIV INTERLINE 5.R.1L., L D INVEST S.R.L. prin reprezentant {mgmL Lo
Laschr cu devdethiul/sediul In Juda.lnt Illm '.'. omurni Bereend, B=dul | Mai, nr.65, bl.-, - ap.-

o sector -, telefon/Tax: 0745759860, e-mail; -, inregistrata la Consiliul Judetean oy cu m_ :‘SH din
| 01,2023 g1 cu completare mregisteatd eu nr, 5754/24.03.2023,

Iy conformitate cu prevedarile Lepii nr, 350/2001 privingd anienajarea teritoriului sl
urbanismul, eu modifedrile gl completdrile nhierioare, se emite urmftonl

AVIZ TEHNIC CONSUL IATIV

Nr. S14/482C din/ Y {15 | Pord 5
PENTRU
P.ULZ. ~ JINTRODUCEREA TERENULUIL IN INTRAVILAN PENTRU
HALE DEPOZITARE PARTER, BIROURI P-P+4, AMENAJARE
CIRCULATII SIUTILITATI”
-Orag Popesti Leordenid, Str. Mecanizirii, Judetul Nfov-

Generat de imobilele: identificate prin nr, cuadastrale 110761, 121243, 121244, amplasate in
judetul Tfov, orag Popesti Leordeni, str. Mecanizirii (De 653), T, 26, P. 528, lot 1, lot 2, T.27,
P 532, lot 1, cu suprafafn de 150492 mp din actele de propriciate, proprietate priviadd o
persoanelor fiziee/jurldice conform extrasulul CF anexat 31 a Cenificotului de Urbanism nr,
3 7/26.431/18.05.2022 eltherat de Primiivin Orugului Popesti Leordeni,

mitiatort: | | T ;... cUsiY INTERLINE
$.R.L., 5.C. CB SUD INVEST S.R.L.

Proicetani: S.C. VENDOR S.2.1L.

Specialist cu drept de semnitturd RUR: arh, ADRIAN V, LASCAR, lit, B.C.D.E.

Amplasare, delimitare, suprafati zonn studintd in PUZ: Zona studistd prin PUZ se alla in
extravilunul oragulul Popestl Leordent gi este delimitath sstiel: la novd proprictis) private, la vest
sir. Mecanizari (e 653), loest e 630, losud De 648,

In vederen eluborilrii documentafie PUZ g0 emis Avizul de Oportunitate nr, 28/01,00,2022 de chte
priméria Oragulul Popest Leordeni.

Prevederd PLULG, - LU aprabate anterior: Zona studiatd prin PUG ¢u HOL nr, 08/21,02.2002,
LI/2012, 192014, 042017, 542017, 1232018, 12772019, terenul este situnt in extravilanul loealitiii.
zonh 1Aeh reglementart urbanistice.
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UTR; ID- Zonil industrie, depozitare, birouri;

Funepiuni predominante: depozitare

Regim de construire: 1zolat;

POT max = 50%;

CUT max = 1,00 mp. ADC/mp. teren;

Regim de indljime = P, P+4Eparjial;

H max (misurati in planul fajadei de la CTN la atie) = 12,00 m peniru hald;

[ max (misurath in planul fagadei de ln CTN o atic) = 18,00 m pentru birourt:
Retragerile minime faf de alininmente = conform plangei de reglementari urbanistico:
Retragert minime fafd de limitele laterale = conform plangei de reglementiini urbanistice;
Retrageri minime fafd do limitele posterioare = conform plangei de  reglementi
urbmnistice;

UTR: Ge - Zond de gospodarie comunald si tehnico-edilitard;

Funefiuni predominante: instalafii, anexe, construciii pentru utilitafi si rejele de comunicaii;
Regim de construire: izolat;

POT max = 60%;

CUT max = 0.6 mp, ADC/mp. teren;

Regim de indljime = P;

H max (masuratd in planul fagadel de la CTN la cornigi) = 3,50 m;

H mux . echipamente de telecomunientii = 45,00 m:

Retragerile minime fajll de aliniamente = conform plangei de reglementari urbanistice;
Retrageri minime faja de lmiele laterale = conform plangei de reglementiici urbanistice;

Retrageri mmime falfl de limitele pogierioare = conform plangel de  replementiri
tirbinistice;

UTR: V - Zonl spalii verzl;

Funetiuni predominante: spajii plantate, echipamente, alei;

POT max = 10%;

CUT max = 0,1 mp. ADC/mp. teren;

Regim de iniljime = P;

H max (mAsuratd in planul fajadei de la CTN la cornigd) = 3,50 m;

Circulatli sl accese: nccesele in zonn studiatd se vor fice din De 686 ce vi aves un
progpect 11,00 m, (7,00 m, carosabil, dousi spatii vers de 1,00 m. gi doud frotuare de 1,00
m. ), et 3i din drumurile propuse prin strategia de dezvoltare o localitafil:

Profilul transversul al clrculajiilor propuse vor respecta prevederile PULG, §i ale

::.‘Lg-,;umuntuh:i Local de Urbanism al oragului Popesti-Leordeni, precum si ale prezentului
e & u;

Echipare tehnico-edilitnrii: Este obligatorie racordaren constructiilor la rejelele publice de
alimentare cu apit, canolizare, energie eleciricd. Potrivit Regulamontulul general de
urbanlsm aprobst eu H.G, nr. 525 din 27.06,1996, art, 13, emiteren nutorizagiilor de
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constraive va fl condifionatd de ﬂuull?-uljun refelelor edilitare (api, canal, electricitate,
gEaze).

Corelarea solufiei propuse cu documentafia P.U.G. Popesti-Leordeni, aflatd in curs de
avizare, cu privire In funcfiuni admise/ ndmise cu condifionirl/ interzise, procent de
ocupnre u terenulul, coeficient de utllizare o terenului, regim de fnfljime, retrageri,
echipare edilitari, spafii libere gi/sau plantate, civenlatil 8§ necese, imprefmuirl, ete.:

In urma sedinei Comisiei telinice de amennjate o teritoriului i urbandsm din daty de
14.03.2023 se emite avizul tehnic consultativ pentry Planul  Urbanistie Zonal eu
urmatoarele condifii:

Retragerile [wfa de limitele de proprictate vor fi stabilite asifel incht sa fie nsigurat veeinilos
conloriul urban 5i s existe posibilitates desvoliirii echivalente/echilibrate pe pareelele
nvecinate;

Se va asigura procentul de spatiu verde nmenajal conform Aviz Mediu;

Se vor respecta prevederile Legit nr. 24/2007 privind reglementares si adminisivaren
spatitlor verz in intravilanul loealitiilor,

Bilangul teritorial (existent — propus) se vi trece obligatoriu pe Planul de reglementiri
urbanistice, §i va cuprinde date pe funcfiuni §i cotegorii de fologing a terenurilor gi se vor
mentions in UM si procent;

Stafionarea autovehiculelor gi parearea se admite numai in interiorul parcelei;

Pe plangn de regim juridic al proprietifilor 5 obiective de inteéres public' se vi trece
suprafifa de teren ce se va ceda domentului pubilic cu titlu gratuit 3.049 mp;

Respectarea Ghidulul privind  metodologia de  claborare i confinutul — cadiu al
Platlui Urbanistic Zonal GM - 010 = 2000

Respectarea Ghidului privind elaborares g aprobaren regulamentelor locale de Urbanism
GM - 007 - 2000, .

Pocumentatin de urbanism se va realiza in format digital si format analogie, la scurd 1/500,
pe suport topogralic realizal in coordonate in sistemul najional de referingd Stereo 1970,
aelualizat pe baza ortolotoplanurilor sau pe baza Unor masuritor 1a leren, cu tespeoiaren

gi integrarea limitelor imobilelor nregistrate fn evidenfele de cadostrn & publicitae

imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cudastru g1 Publicitate Imobiliard 1oy, in care

vor 0 reprezentate distinet toate 1:4"1:::!1![1; si servitulile aferente lar, Plansa suport se vi

utiexa la documentafie In original;
= Respectaren normelor in vigoare privind dromurtle publice- Ordonanta nr, 43/1997:
= Ciurculafin levenurilor va 1 reprezentatd pe planul de reglementari, elementele analitice

vor i incluse in bilunjul teritorial;

Realizaren refelelor va 11 previtzuti in planul de aefiune ca indatorire o beneficiarlui;
Respectarea Ordinului 119/2014 pentru aprobarea normelor de {giend si sandtate publica
privind mediul de viagh ol populaties;

Se vor obfine neordurifivize specifice ale organismelor centrule gi/sau terltoriale pentry
PLLLZ: Agenpin pentru Proteelin Mediului a Judejului 1oy, Agenfia Najionala Apele
Romifine (conform legi Apclor 107/1996), dejindtorii de rejele din zone: guze, electrice,
telefonie, apll = conul, Ministerul Culturil, MADR, MAPN, MAL SRI, OSPA, OCPI lifoy,
spectoratul de Polific Rutierd, ANCOM, PETROM, ANIF, AACR. Sevicinl de
Telecomunienii Speciale. Studiu Geotehnie. ueord administrator drum,

Documentatia (ehnicd pentru awtorizares executdnii luerdrilor de consteuire (1D.1,A.C.) &

poate intoemi numai duph aprobaren P.ULZ gl eu obligativittes vespectiinii intocimai o prevedertlor
aeestuin. Nevespeelnren plimuloi, determind anolaren prezentului aviz, sonfom ot 62, alin. 1) si
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2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajaren teritoriului gi urbanismul, struetura de specinlitate
fiind obligatd sa aplice masurile ce s¢ impun,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexatd si vizaia,

Elaboratorul gi beneficiorul PULZ, rispund pentru exactitates datelor si veridicitnten scrisurilor
cuprinse in P.U.Z, care fne oblectul prezentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2) lit, i) din Legen
ne, 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, ¢u modifichvile si completarile ulterionre.

Prezentul aviz reprezinth un instrument de lueru, eare poate suferi modificri pe parcursul
procedurii de avizare o documentagiel de urbanism,

Respectarea prevederilor ordinului nr, 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiet de informare gi
consultare i publicului cu privire la elaboraren sau revizuiren planurilor de amenajore a teriforiului si do
urbanism; inijintorul documentagiel de urbanism va informa si consulta publicul si la etapa elabordirii
propunerii linale, procesul de informare gi consultare finalizindu-se cu raportul informarii publiculud,
raport cc s supune atenfiel adminigtratiei publice responsabild cu aprobaren planului Tmpreund cu
documentafia completi,

PRESEDINTE, ARHITECT SEF,

Hubert Petry Stefan PHUMA Arh, Lirb, Olivia Ana ('_'I(}I.}AHI'J PRESCU

SEF SERVICIU URBANISM 51
AMENAJAREA TERITORIULUIL,

Intocmit,

Cong. Superior Dantgla Nicoleta POPA
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NOCIETATEA PROFESIONALA NOTARIALL DOBERE
SEDIUL: POPESTI-LEORDEN] STR. OITUZ NR. 49-51, Jup. ILroy
LICENTA DE FUNCTIONARE NR: 240/4252/23.11.2020
FELEFON: 021, 704.60.72
f=AfAlL: ¥ecreirianglnatariaipopesilre

F NCHEIERE DE AUTENTT FICARE NR. 2472







DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE







I'al ! i - o " "
Not, pirtile, declarim ¢il avind In vedere













Heastdnid
UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PURLICY
NOCIETATEA PROFESIONALA NOTAREALA DOBRE
SEDIUL: POPESTELEORDENI, STR, QITUZ NR. 4 U-51, Jub. It rog
LICENTA BY FUNCTIONARE NRY 34 3.11.2020
THLEFON; ]
F-MAIE; ¥eorakii Tniainotarla ipapisil.ro
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|l|ll!l!!llllllﬂ incheiore Nr, 474408 7 20:10:2021
QLOHE 70421
[ L

'll'

ANCPL  ofielul de Cadastru gl Publicitate imoblflari ILFOV
it Biroul de Cadastru gl Publicitate Imablliard Buites

Gogarul nr, 4 74400 [ 20-10-203 1

INCHEIERE Nr, 474409

HE'“HHH*‘DI". FLORENTINASCORINA IAMOR
Aslstent: AndraVioleta e

Astipra cererl Introduse da W darmieiliat In - privind Intabulare sau
Ingcriere provizorla in cartes funciars,

=Ack Notarlal nr.2471/14-10-2021 amls da r.'H.'H:IRL: ANDREIMIHAIL;

flind Indeplinite conditiile prevazute la art, 29 din Legea cadastrulul sl a pubslicitatll Imoblliare nr.
771996, republicata, cu madificarile st completarile ulterloara, tarlful achitat in suma de 7669 (i,
cu documaentul da plati;

Otdin de plata cont colaborator nr.1/15-10-2021 In suma de 47 19,0rdin da plata cont colaborator
n,2/15-10-2021 In suma de 1180,0rdin da plata cont colaborator iir,1/18-10-2021 (h suma da
1770

péntru serviclul avand codul 231, 232

Vazahd referatul agistentulul registrator in sansul ca nu exista Impedimente (s ingerior

DISPUNE

Admiteres cerarii cu privire la:
= lmabllul cu e codsstral 1312 fis In cartes funclara 121243 UAT Popestl Learden) avand
proprietart; In cota de: /1 desuby B,2:

- 5 Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE med dobandire conventle in cota de 10/100 asupra A1 In
favoarss CB SUD INVEST SRL, sub B.6 din cartea funclara 121243 UAT Popest] Leordani:

- 5@ ntab gt CROPRIETATE fire conventle in cots de 50/100 asupra A1 in
favaaras qotl, sub B4 din cartea funciare 121243 UAT
Popestl Leardeni;
- @ Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventle (n cota de 40/100 asupra Al in
favoates SC EXCLUSIV COSMETICS SRL, sub B.5 din cartes funclara 121243 UAT Papestl Laordenl!

Prezenta s¢ va comunics partilor:
DOTRE ANDREL-MIFAL

8¢ BXCLUSIV.COSMETICS SRI,
CB BUD TNVEST SRL
IMRECTIA TAXE 81 IMPOZITE

I

1 Cu drept de reaxaminare 10 termen de 15 e dis s comunlcars, care sa depine 6 Biroul de Cadani s
Publicitata imobiliara Buftea, se (nserle in earten funciara 8 we solutlonssza de-catie reqlatinloril-sal

Data solutionril, Reglstrator, Asistant Reglatrator,
02-11-2021 FLEbmE A CERNALAC OB Andra-Violats ilie

Corlna lacob faeit i i et

e R

A Cu excaptio sitiatiflor previzate A, 62 alin, (1) din Regulamontul de bvizare, recoptiv sl inserfers in
svidenieds de cadastru §i carte fupciand, aprobat prin ODG Nr. Fo0/2014

fieisiont car conffin tafs o simEle renioial, proleiat di prevednin Margraima iy (LAY A & PRARE & gl Engl TUMAROEA Paglng ¥ din



QR0 Figdd

Inll l!l'lnllml inchalare Niy 474413 7 20-10-2021
[ L

F
ANLEE Oflelul de Cadnstiu 31 Publicitate Imablllars ILFOV

AEYIEY BV

Ruiiiiiailtt  Blroul de Cadastru gl Publicltate Imaoblliard Buftes
Dosarul nor, 474413 /7 30-10-2021

INCHEIERE Nr. 474413

ﬂﬂﬂ'l:’-l‘rﬂtnr: ALEXANDRLU GABRIEL MASTACANEANL
Aslstent: Duninl-Baden Himpé

Asupra corerll introduse de (|G <oicilat i privind intabulare sau

Inscriere proavizorie In cartea funclara, In baza:
<Act Notarial nr2472/14-10-2021 amit de DOBRE ANDREI-MIFAIL:

flind Indaplinite candltille prevazute la art. 29 din Legea cadastrulul si a publleliatll Imabillare nr,
711996, republicata, cu modificarlle s| completarile ultarloars, tariful achitat In suma de 1589 lal
11{“ t:rtlllnﬂiﬁti.il die plata: :
LirdIn di plata cont colaborator nrd/15-10-2021 in suma do 977 Ordin dis ;

e lati i ! i i plata cont colaborator
Ar5/15-10-2021 In suma de 245,0rdin de plata cont colaborator iir. 3/18-10-2021 In suma e 367
pentii sorviciul avand codul 231, 232 ;
Vazand raferatul asistentulul registratar In sensu) oo U oxlsts Impadimante la inscrlere

ISPUNE

Admilterea cererl eu privire la;

- imobliil eu nr, cadastral S865/3, Ini

proprietani;

- 52 Intabuléaza droptul de PR

[avoaraa

Pﬂ#.‘u‘fﬁ}.’l 'i.t.l 41 j

= 58 Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventle In cota de # sUpra A,

favonrea SC EXCLUSIV COSMETICS SRL. aub B.3 din cartes fonciare 110747 U ;1.153;;,;.';:{*; bl
% Intﬂht_ﬂﬁﬂﬂii dreptul de PROPRIETATE mad dabandire conventie In cota de 1/10 ur.'l..iﬂml Adin

favaarea CB SUD INVEST SRL, €ub 8.4 din cartea funclara 110757 UAT Papadt| Laordan;

IS In cartea funclara 110757 UAT Papest| Leorden| avand

B cola do 1/] de sub B.1;

RIETATE maod dobandire conventie in cota de 5/10 asupra Al In
sotl, suby B.2 din carten funclara T110757 UAT

sl BALL AdaMbliLs BRL, prin notar publiec DOBRE ANDREI-MINHAIL
CH SUD INVEST SRL, prin notar publis DOBRE ANDRE-MIHAIL
DOBRE ANDREI-MIHAIL

; a Ll LEGROENT, prin noter pubiic DOBRE ANDREI-MIHAIL

") Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile da la comunicsre, care e depune fa Biraul de Cadastiu ul
Puiblicitate Imoblliara Bulton, & needé in carten fnclara 4l & solutlonenza da catra raqistratonil-sul

Data solutionaril, Registrator, Asistant Reglstratar,
11-11-2022 .-'xl.:.-;mmr:mlj GABRIEL Banlol-Bades Himpé
MASTACANEANLI Danjel Sernnat ik il i
Uil Baddid
H.H]E".,'l Fisnpa

Dl 20711001

& . . . Himpa ke i
) Cu oxcaptln siuatiior prevazute s Art 62 alin, (1) din Regulamentul de 8Wsare, (ebie s inscrisre in

avidéniefo de cadastil gl carle funclard, sprabiat Pl QG Nr. 7002014,

EPTTIFFRATTT o U0 o TR e TR0 won dmegms f0 oo mniA ;PP BT 0 Aol il uighasnigandyiliag {0l me, & e A0 W gl s g o Wi r thI 1
§ i



|II|!M!IIIIII Inchislere Nr. 474414 7 20-10-2021
QI0AB70AGH
(A

o

ditnamesr,  Oficlul de Cadastru sl Publicitate Imoblilars ILFOV.
AL PRER A Biroul de Cadastru sl Publicitate Imobilinrd Bultes

Gosarul e, 474414 7 30-10-3031 i

INCHEIERE Nr. 474414

Reglstrator: Marlsna-Manica DUMITRL
Aslstant; CATALIN UNGUREANU

Asupra cererll introduse de _ domiclliat Ir = privind Intabulare sau

Inscriere provizoria In cartea funclara, In baza:
-Act Notarlal nr.2473/14-10-2021 emis de DOBRE ANDRE|-MIHAIL:

flind indeplinite conditiile prevazuta la art, 20 din Legea cadastrulul sl a publicitatii imobiliare nr,
/1996, republicata, ¢u modificarile si completarile ulterloare, tarlful achitat in suma de 1545 al,

eu documentul de plata:
-Ordin de plata cont colaborator nr.7/15-10-2021 In suma de 950,0rdin de plata cont colaborator

nr,8/15-10-2021 in suma de 238,0rdin de plata cont colaborator nr,6/18-10-2021 In suma de 357
pentru serviciul avand cadul 231, 232
Vazand referatul asistantulul reglstrator In sensul ¢a nu exista Impedimente la Inscriers

RISPUNE

Admiterna carerll €u privire |a:

- Imabiiul € Lol s £t In cartea funclara 110761 UAT Popest) Leerden| avand
propriatarii In cota de 1/1 de sub B.1:
- 50 Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mad dobandire conventia in cota de 10/100 asupra A1 |n

favaarea CB SUD INVEST SRL, sub B.4 din cartea funciara 110761 UAT Popest] Leordon;

« %@ intal . Ire conventle In cota de $0/100 asupra A.1 In

LﬂVﬂEﬂI!'H soti, sub B.2 din cartea funciara 110761 UAT
opaost] L ;

- St Intabulaaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventla in cota de 407100 asupra A1 In

favoarea SC EXCLUSIV COSMETICS SRL, sub B.3 din cartea funciara 110761 UAT Popestl Leordeni:

Prézents li Vi m:rninlia llrilur:

SC EXCLUSIV COSMETICS SRIL
CB SUD INVEST SRL
DOUBRE ANDREI-MIHATL

*) Cu drapt de reaxaminara in tarman da 15 2le de la comunicare, care se depune i Blroul de Cadastry si
Publicitate Imabllisra Buftes, se Inscrle In cartea funclars sl se solutioneazs de catre roglutratarul-sef

Data solutionérl, Reqistrator, Asistant Ragistrator,
26-11-2021 Marlana-Menlea DUMITRU CATALIN UNGUREANU

*) Cu exceptia situatillor provizute fa Art, 62 alin, (1) din Regulamentul de avizare, recentio gl inseriare in
avidentele de cadogtru 81 earto funchard, aprobat prin ODG Nr. 700/2014.

D blall s edifinm dater o1 coractan parmeial proisind i prevederie Far{pilas v iekbvallal (U oy BFSAI00A i dagil IREERDTE Magliiag 1 ain 1



. lIIl!'I!I!MIII inchelere Nr, 474420 7 70-10-3021
i =F UloBarusal
L&
T

ARLEL  oficlul de Cadastru gl Publicitate imoblllarh ILFOV
' Biroul de Cadastru gl Puhlh:.l;-ntn Imoblliard Buftea

[osarul nr, 474420 / 20.10-2021

INCHEIERE Nr, 474420

Heglstrator: MARINELA MECU
Aslstent: lon-Edmond GAVA

Asupra cardill ntroduse dum domielliat in - privind Intabulars sau
inscriare provizorie In cartea funciala, i

Act Notarlal nr,2474/14-10-2021 emis de Notar DOBRE ANDRE-MIHAIL

flind Indeplinite condltille pravazute |a art. 29 din Legea cadastrulul si a publicitatil imobilisre nr,
7/1996, republicata, cu modificarile sl completarile ulterioare, tariful achitat in sumas de 524 lel, cu
documantul de plata:

-Ordin de plata cont colaborator nr.10/15-10-2021 In suma de 322,0rdin de plata cont colaborator
nr,11/15-10-2021 In suma de 81,0rdin de plata cont colaborator nr.9/18-10-2021 In suma de 121
pentru sarviciul avand codul 231, 232

Vazand referatul asistentulul reglstrator In sensul ca nu exista Impedimente la Inscriere

DISPLINE

Admiteraa cererll cu privire is;
- Imdkilul cu ' r crig In cartea funciara 121244 UAT Popast Leardenl avand
proprietaril: In cota de 1/1 de sub B.2;

+ a6 Ihtabuleaza drurrl.-ur de I-‘*Hm—*ili-.rﬁ'ii' Hii iiilllﬂuhe conventia In cota de 5/10 agupra A1 In
favoaras S0, suUb B4 din cartea funclars 121244 UAT
Popast! Leordent:

- ¢ Intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventle In cota de 4/10 agupra Al In
favoarea SC EXCLUSIV COSMETICS SRL, sub B.S din cartea funciara 121244 UAT Popest] Leordeni:

- 5¢ Intabulgaza draptul de PROPRIETATE mod dobandire conventie in cota de 1/10 asupra A.1 In
favoaraa CB SUD INVEST SRL, sub B.6 din cartes funclara 121244 UAT Popesti Learden:

Prezanta se va comunica piirtilor:
CREUD INVEST SRL

DITL PCII‘Ei“l‘I I..l{f.!iﬂn?il

SC EXCLUSIV COSMETICS SRL
HOHRE ANDREI-MIHAIL

#) Cu drept de reexaminare In termen de 15 2lls de la comunlears, care se depuns s Bireul de Cadestru sl
Publicitate imobilliara Buftens, 4@ lnsdrie |\n cartes funclars | se solutlaneazs. de ot e reglatntarulbans

Daka zolutianarl, Reqistrator, anﬂﬂmwmmm wn
02-11-2021 MARINELA MECU Giedmond Ganee

) 'fll-” excopifa sftvatiior previsute la Art. 62 alin, (1) dip Aagulmmentul de avizare, Freceplle 31 indcifore in
evidinieie de cadasivin gi carte funciard, aprobat prin QPG N 70002014

gyt O v R 0 e ) i, JPRRAR o 0 il ARGl T i BURBIA i Ll U RA Pawloa 1 a1



inehedere Nr. 541138 / 02-13-2021

D e, Gniclul de Cadostru §1 Publicitate Imobillar 1LFOY
MAtiaAMI  Biroul de Cadastry gl Publicitate imobfliard Buftes

Gosardlnr, S4T138702- 123001 R 1 - =

i Sarmniat | au semnalura
INCHEIERE Nr. 541138 slactronicn extinga. cf. |
Reglstrator FLORENTINA-CORINA IACOH 436/2001 &l @iDAS
Aslstent: DANIELA SUTA

Asupra cererll Introduse de CH SUD INVEST SRL domiclliat In - privind intabulare L.
inscriera provizorle In cartea funciara, in baza;
-Act Notarial nr2892/26-11-2021 emis da DOBRE ANDREL-MIHAIL;

fiind Indeplinite canditile pravazuts 1s art. 29 din Legea cadastrulul si s publieleati Imablllare nr,
/1996, republicatsa, cu madificariie | completarile ulterioare, tariful achitat In suma de 60 lel, cu
decumentul da plata:

-Chitanta externa nr.394886/26-11-2021 [ suma di 60

pantru serviciul avand codul 231

Vazand referatul asistentuiul reglstrator in sensul ca nu exista Impedimante |a inserlare

DISPLINE

Admilteres carerl oy prlvire la;

~Imaobliul eu nr. cadae 21 h : ara 110761 UAT Popestl Leardant avand
proprigtar; In cota de 50/100 de sub B.2, ¢ EXCLLUSIV
COSMETICS S air sub B3, CB SUD INVEST SRL In cota de 10/100 de sub B.4;

- un intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire conventle in coth de 15/100 asupra Al In
favoared CB SUD INVEST SRL, sub 1.5 din caftea funciara 110761 LAT Popest| Leorden|:

Prezenta se va comunica pirtiior:
DITL
DOBRE ANDRELMIHAILL
CB SUD INVEST SRL
SC EXCLUSIV COSMRETICS SRT

*) Cu drepr di resxamingre In taitnon do 15 zlle de In comunicare, ciire we depuine |a Biroul de Cadastrg s
Publicltate Imablliare Buftea, se fihserls n carted funclara 41 se solutloneaza de catre raglairatonil-soef

Data sollitianaril, Registrator, Aslstent Registrator,
09-12-2021 FLORENTINA-CORINA IACOB DANIELA SUTA

*| Eu axcopio situatilior prevlzute ln Art 62 Min. (1) din Regutamentiil de avizare, feceptie gi acrisrs Iy
evidentels de cadasiyi 3 warte funciaed, aprobat prin ODG N, 20002014,

Dtitlidebpenit rara Fon [l el 40 Canmis b pirenieral, Prodeied ote praeiifiibi n'w}.",mmn‘f LA g B g el TON ”ﬂijl'fﬂll 1 dliy



REMANLA

JUDETUL iLFOV
PFRIMARIA ORASULLN POPESTHLEORDENI

Piata SFANTA MARIA, nr. 1
Tul. 00113 12008; Foy , veob: www,pplra
Serviciilul Uibianlam, Amvnajoreas Tarforiubl ol Cadastru
AT CATH B0 CARAE ST REMAOMHAL - 1002

PRIMAR,
Nr. 25087 din 09.05.2024

LE RTIFICAT DE URBANISM
wr. S o7 din 726 2034

In scopul: INTRODUCEREA TERENULUI TN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRI HALE
DEPOZITARE PARTER, BIROURI P, P+4E

Caurmare a cararll adrasate de

-, tlafon/tag -/, amall - infeglsteatd a v, 25087 din 09.05,2024,

pentiid irmabilul = taren sl/sau comstructll — situat In judetul ILFGY, municiplulforasulfcomuna POPESTILEGRDENI,
satul , cod postal, Strada Macanizhrll, e, 34, B, , 1¢,, 8t , ap, , sau ldentifieat prin NR.OCF /NER CAD, 110761: 121244,
110761, Tarla 27, 26, Parcela 528 ot 1, ot 2, 532 ot l

intemeiul u:glmnr-nIHrIFm documantatisl de urbaniam nr. VPEZ017034, faza PUG, aprabath prin hotdrbreaa
Consiliulul local nr. 57/19.04.2024

in canfarmitate cu preveder|le Legll nr.50/1991; privind autorlzarea sxecutiirll lucririlor de constructli,
republicatd, eu modifichirile 5 complatirile ulterioare,

SE CERYIFICA;

1. REGIMUL JURIDIE

Tarenul este situat partlal In Intravilanul/extravilanul localltigh conform PUG aprobat prin HCL e 57/19.04,2024
Teranurile In suprafetd de 150,492 00 mp sunt in propriétates domnulul
a 5C EXCLUSIV INTERLINE SRL gl & CB SUD INVEST SRL conform contractelor de vinzare — cumplrare
autentificate sub nr, 2474, nr. 2473, nr.2471 din dato de 14.10.2021 Thehelate UNNP 5PN Dobre eu sadiul in orpul
Papasti-Laorden, jJudetul 11fov.

feafel s AT i g T, N oy i o SR LAY i G gt v i e 000 A i e o e o e g e S A 0 O A AL AL R B
Pk

4. REGIMUL ECONOMIC

Categorin de'folosingd a terenulil;
= actualh; teren partlal intravilan/extravilan, arabil
# i proputie Intraducarea terenulul in intravilan in vederea construlrli hale depozitare porter, birourl P,
F+4E
Amplasamantul figureazd gartial in Intravilanul/ sxtravilanul localltdtl = zond el reglameantdrl.
& REGIMUL TEHNIC

fri Planul Urbaniatic General aprohat prin HEL nr.57/19.04.2024 o parte din terenul din T 26 P 528 este situat in

1%

/



It ailandil iuuli[Mil 10 = SUBZONA UNITATILOR INGUSTRIALE 81 G SERVICH cu PO, T, maxim = 20%C.0.T, maxim

yolimetric = 15 me/mp. teren, UtHEAH admise Toatl industris, constructil, transport sidepozitare; infarmatli sl

comunicatii; activitdtl profesionale, stiintifice sl telinice; alte activitati de servicil; camert cu ridicata 51 ed

ambnuntul, repararea autovehiculelor §i motaciclételar; nnrlculturn;lnturmeditrl financiare 4i aslguelicl; activityl de
servich administrative st activitdyl de

servicil suport; alte activithyl de servicil; Servicii de cazare; Pareaje 16 5ol gl multistajate.Utilizirl admise cu

conditianiri 5FM“ industrinle sou de deporitare pe tereiurt de minim 1.500mp.5¢ admite depozitares

comercinld si camartul in suprafatd magima de 3.000,00 mp A.D.C. (1.500,00 mp suprafati dae viingare) peniru

figcare unitate sifsau amplasament; Deporite si complese cu vAnzar en-gros, activitdil de cercetare:dezvoltare

tu exceptia celor care utilizeazl substante explozive say toxice conform prevederllor legale; eu exceptla celor

eare utllizenzi substaniis explozive sau toxice conform prevederilor legale, Utilizde Interzise Localizarea actlvitiilar
poluante sl a celor care prezintd risc tehnologlc; Amplasares unitdtilor de nvitimint prescalar, soolar 5l giminazial,
a servicilor publice sau de interes general 81 a spatiilor pentid sport In Interigrul limitelor In cara paluarea

dipiseste C.M.A Amplasarea locuintelor definite conform Legil locuintelor, exceptie fiind

Incuintele de serviciu. Utiliziiel admise cu conditiondn Spatll industriale sau de depoitare pe terenur de minim

1.500mp, Se admite deporitares comarciald gl comeriul Tn suprafatd maximi de 3.000,00 mp A.0.C.

[1.500,00 mp suprafatd do vinzare) pentru fiecare unitate si/sau amplasament; Activitifile functionale la

data aprobiril prezentulul regulament vor fi permise

In continuare eu conditia diminuiell eu cel pujin 50% a polulirl actuale In termen de 5 onl {de la data aprobirl

prezentulul F,U.G.j;Tn cazul conversiel funciionale se recomandi identificarea sl ellminarea surselar remandénte de

poluare sau contaminare a solulul;Bepozite 5| comploxe cu vinzirl en-gros, activivall de cercetare dezvoltare cu

excopiia color care utilizeszd substante oxplozive sau toxice conform prevederilor legale; cu exceptia celor care
utilizeazh substanfe explozive sau toxice conform prevederilar legale, Regimol magim de indlfime nu v depigl Ped

ataje. Indltimea maxima nu va deplizi 20,00 miinditimea pe strazile interioare ale zanel industriale nu va dopis

distania dintie alinlamento; I culoarele rezarvate linlllar electrice supraterane, ndltimes se subordoneazd

normeldr specifice, Cldinle se vor amplasa pe teren astfel Tnedt retrogeres fath de limitele parcelal sa fie do inlnim
12 ool inflyimes el8diel misuratd o atle, dar nu mal putin de 3,00 m pentra limitele laterale o 1/2 ol indltimes

cliddiril masuratd la atic, dar nu msl putin de 5,00 m pentru limita posterioard, Clidirile pot T dlipite de construetlile
die po parcelele aliturate cu Functionl similare, situatie po limita de propeietate, I cazul in care acesten nu prezintd

incampatibilitdgl {trepidatil; rise tohnalogic), iri cazul elfidiriior amplagsate pe parcele situate citre alte unitdy

teritortale de referingd decit 10, se interzice amplasares clidivilar pe Hmita parcelel citie aceste alte gane;in cazul

clidirilor amplasate pe parcele situste eitre alte unithfl teritoriale de referingh decht |D, se interzice plasarea

cliddirilor pe limita parcelel citre aceste alte zone;Distanta Intre clidiv va 1 egald cu jumiitate din indigm clidic
celel mal inalte, dar nu mal putin de 6,00 m, Distanta de mal sud ¢ peate reduce [a jJumatate dach pe (ajadels

apuse fiu sunt secesurl in clidire si/sou daed nu sunt ferestrg care s luminoze Incpart In cire se desfizoari

activitdtl permanente.in toate cazurile se va ting seamd de conditille de protectie fath de incendil 4 de alte norme

tehnlce specifice.Pentru a fi ﬂgnﬂrulh#lt, parcelels, indiforont de supratata, var aven solicitat studiul el ﬂ’ll";l.llﬂ'i“

prin cartificatul de urbanism, Retragerile de la aliniamente spre strdzile perimetrale s interoare vor fl de
minin 10,00 m pe strdzile de categoria i=0 st a 1-0;6,00 m pe stefizile de categoria  ili-a, Suprafetele libore
neacupate cu clirculatll, parcaje ¢l platforme functionale vor fi plantate cu 3 arborl din specil cu corocano de
minim 4 metrl diametru la matuciiaie la flecare 100,00 mp. Suprafetele libere din spatiul de retragere
fota de aliniament vor f plantate cu III’I?UI" in propartie de minim 40% formand, de praferinta, o perdea
vagetali po tot frontul inclintel. Din procentul de minim 30% de spatiu verde, se impune ca In interlorul zonelor
industriale marl, organizarea =i permitd erearea unul spatio verde compact de tpscuar de minim 1/2
din suprafats 1onel verzl, Se vor prevedes plantagii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezintd totadath
linii der separatie fath do alte subzone &) unlelitl teritoriale de referintd.Orice parte a terenulul incintel wiziblis dintr-o
circulatie publich, inclusiv de pe calea ferath, v 0 astfol amenajatd ingdt 84 no alteraze aspectul gonnral al

lacalithyll, Autorizarea executhell construefillor esto permisd numal dacd existd posibllitatea racarddrli

de ol consumatorl la refelele existente de apd, la instalatiile de canalizare 31 de engrgle clectricd.De i dispozifile

alineatulul precedent se poate deraga, cu avizul arganelar admindstratiel publice lecale, in urimdtoarele canditil:

realizarea de solutll de echipare [n sistem individual care <8 respecte normele sanitare 51 de protectie a

mediululy bepeficiarul se obligh 53 racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consilivl loeal, la

reteaun centralizath publicd, atunci cind aceastn se va realiza, Pentru celelalte categeril de constructil, se pot lace
derogir cu avizul organetor administratiel publice competante, dacd beneficiarul se obligl <§ prelungeascd reteaia

i



miistentd, atundl cind accasta are capacitatea necesiard, sai se abligh tie 54 mireasch capacitatea rofelalor publice
existente, flie 8 construlasel nal retele, Pentru terenul situat in extravilanul localitiyll conform PUG aprobat prin
HEL i1 54/19,04.2024 eategoria de folosintd, regimul Juridic §i tehnic ol terenului, Tunegiunea pot fi moditicate
fumal in copdigiile legh, prin Intagmirea unul Blan Urbanistie de Zond pentio functiunes ¥ INTRODUCEREA
TERENULUL TN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI HALE DEPOZITARE PARTER, BIROURI PARTER, P r4E"

Prazoniul Certifical de urbanism poats §i utiizat In soopul dn':'.lulnld'] panli
elaborarea documentatiel pentru Itocmire P02,
Sc'enrnd enidfveii cofifcotishal ifie urbanmin confosm pd'iard‘m-'i'r‘ solicatantiel, farimpiilatd fn cereiw

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE
51 NU CONFERA DREFTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII
4, ORLIGATI ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DF URBANISM :
In sapnl elahordill dacumantafiel pontiu sutorlealea sxocutde loeranlon do constiucii = do eonativirg / do desflingar = solieitaniul
i vl GElresa atoditR i compotents peni proteciio mediuli |

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULLH: -

iiv aplicaiea Diredtlvel Conlivln 8573327000 (Diractiva DA privind evaluaree electalor anumitor proiaots pillics s piivate asupd i
wadliliil, madiiieaty prin Direetiva Consliilal 9771017CE 3 prin Directiva Canilivlul sl Parlawoniulul Egopean 20087 35/C7 privimd
porbicipores publicaiol le olaberaros anumiten planu 3 poegeam o logdtued oo mediul o madilicarea, cu privie 1o piicipares pililiculi)
shaneesul i juntitle, & Girecivel 8%/ 337 /CEE i # Birectivel D061 /08 Prin cw bficatul diurkanism s eomunicd salicitaniulu abligaiia de s
GO EATT Auo it teiloriald de ngilio pato cp acensty sd inalicete sl o docldd, duph eas, Ineadiaraa § pgincadroies prolgeielu
ivwsstiial pubslice / pilvite T s protectalor supuse syalidil mpoetili s ool
Tii ailicarep provedorilon Givec el Consilinl 857307 /CFE, prodedurn de eatitora & acordulul do windiu se desiipan § dup® dmiteros
Curtificatulil dw a bantdim, goierlor depinaii docameniaplel penira gutarizares oxocutn Tueedion di constroeiil iy avoritaten
adminigtragiol puliiee computenty '
i visdiien p.h'lhl.h::qrii :H'lllli."lul e g iwind [ pragedorh de gmilere'aacordulul td modiv auiodiales competantd ponieo protogjin
wwsilinifu statsilogto o onisamil sl A0 comsiliii puibibicir, conde il A aponilon puslcut s Tovimolii ol puit de sedeo efioinl ou
|h‘l'!|fl.l' Lib Pirili i 'i'!i.l‘uru[l'q'llll i g s ool el onih i sl Iillll“l’!ll

Tn aceste gonaipi;

DupA primirea prazentulil Cortilicat da urbanism, Utalaril are oBIEAYIA B0 & 34 BIEEENES 1§ AULGrILAtan competanth pamtiu prataciin
mdlulul tn vodires evaludril inltlale s invostitiel 8 stabiliil necesitat evalulinl] efectalor acastein asupra madiulul. [n urma. avaluiiol
iniginla 3 imeatiflal g8 va emite seiul sdminlstestiv ol sutortagl compatants pantia protecyis madiulul
in stungin T cari sutaritation compuotanil pantra protectla madiulul stablleste necesitaten evialulivll sfectelor

Invustiiil asupra mudiuiul, salictantul sre obilgutia de s notifics acest fapt autoritdtil sdministratiel publica competente cu privire ip
maftinaren coraril pantru autdrlzires axacutdell lucrielicr do constructil

Tn altuitla i cars, duph smitares Cartificatulul de urbanitm orl pi pareursul derul8l procedurll de evalusie a afoctelor invosiitiel
uiupt s mudiulul sollcitantul ronuntd i intentta do'renlizarn & inveatiflol are ohiigatio de 8 notifics acest fapt autoritAtil administragiel
pulilice compotanta,

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI TNSOTITA DE URMATOARELE
DOCUMENTE:

i) ll'lt:dplllﬂrillul dir urbaniam {eoping

BTl

) Dot urmsptagin tehaled — 007, duplh eng:

[ TAC | IpToL [ 16.T.AD
fefermie intocnite de verilicaton stestatl conform leglstatiol in vipobre

o} Awizete i avordodile stabilive o ceridheaiul de gilianisim:
e d Awilre vl acordon privined atilichtile arbae snfrastroooirm

| Jallivsitare £ apd Al il gefacorduil



[ |eanalizare -Comiala Tohnlchk din Conslilul
Judn\nnn o gl aprabut do
Gonnliul Local al aragulul
Popegt-Laardenl

[¥lanmontars cu anorgie alectich -F-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA -OMV PETROM

| Julimentare co enagle termica ]

| oz naturale -

[ Jtelafantcara .

| JEnliilar et

| |transpart urban

i, Avize &l acortdur prliving!
| Jsecurltatia i mcendio | Jprataciin clvild [ |=dnatatea populatiol [ |palinta rutlerd

i3 Aviee / acofdun] specilice ale adminlstratiel publios cantrale 3 e ale serviiillor deacantrall@zate ale acestora

oA, Studl de specialitate | 1 exemplar original )

o) | Tpunctul de veders/nctul sdministeativ al sutoritdll competerie pontru protectin mediulul (cople);

B Oocumentels die plath ale eimdtosrelar T (Con)e)

Prezantul certifieat de urbanism are valabillcate de 24 luni de la data emiterd

ORASULIY,

Isfes

fcf Disp

mormit;

Inspactal;
Bunnitrade g Livna
Achitar taxa de 1,513,000 lel, confarm chitantal nr, 0012906 din 09,05, 2024

Frezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin |m,yf'5.1n data
4
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s, MINISTERUL JUSTITIE] =)

,,;i‘ '} OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI
Oficlul Raglatrulil Comariulul de pa lingh Tribunalul Bueuragl

fusbianiL Mbraiss Matombal i | ssai 3, Fedwlon) of 001 TURORAG; F o of 030 D ORI, Doedd pudind 2035
#Vehvifm, swppse g fu] o o il it duy Cod e 6ALMeain Fipeidd, HELRN,

CERTIFICAT CONSTATATOR

omis fn temalul art. 17" alin. (1) 0. ) din Legoa nr. 358 | 2004
privind aimplificares formalltflior la Inragistrarea parsonnalor fizico,
asoclaflilor famillale 4| peroanelor jurldice, Inreglstrares Mecald a acestors,
pracum i la autorizaren funcileniril parseanelor Jurldice,

i modiflofrlle s complatirlla ultarioara,
allizarat In baza doclaraflel po propria rispundera Inreglstrath sub
nr. 110877 din 18,02,2022

EXCLUSY INTERLIME S.R.L.. -

Sodiu soclal; Buouregtl Sectorul 3, Strada LIVIU REBREANU, Nr. 46:80, tronaon Vil, partor, Soara J, Ap. 4,
Cod unle de Infeglatrara 231580618 din data 01.02.2000,

Mumir da ordine in reglatrul numnﬂnml JADTATIA008 din data 01.02.2008,

idantificator unle I nivel suropaan (EUID) ROONRE.JM01473/2008,

Prazantul cortiflcal conktatator atestl of s-a lnregistrat daclarala pe propria rdspundora din cars rezuild modlficidia infervenlt
fafa da ducluratin tip dapus antarior gl Inregistratd Ia Oficlul Reglatrulul Comarulul de po lngd Tribunalul Bucurogti sub numbirul

273521 27.01.2021, cu privira Ia Indaplinirea condijillor do functionare, specilice pantru flecare mdoritate publics, activiltaton
doclaratd, incadrath in clana CAEN ;

4322 Lucriir da Inetalajll sanitare, do IncAlzire gl de aor condiflonat

4320 Alto lucrirl de lnstalajll pentru construcil
4331 Lucrdr do Ipoosario

4332 Luerlr do thmplarie ¢l dulgherla

4333 Luorirl da pardoslre gl placars a parefllor

4334 Lucrirl de vopsitorle, zugrivell sl montirl do geamurl
4319 Alte luerlri do Hnlaare

4399 Alts luordil spaciata da construefll n.ea,
4600 Comari ou rldicala nespagiallzat

4941 Tranaportuil rutiers da mirurl

4842 Sorvicll do mutara

5410 Dopozitar

5224 Manipul brl

5220 Alte activitafl anexe transparturilor

1712 Activithil do Inchirlers gl loasing cu outovehlouls rutlers grale

7729 Activitat] do Inchitlers gl loasing eu alte bunur| personale ¢l gospodirast! n.c.a,

1732 Activitsl) do Inchiriere §i loaaing cu magini g ochipamente pentru construcyll

7733 Agtivitatl do Inchlrlare yl laasing cu maginl gi echipamenta do birou {Inelusly ealeulaloars)
7130 Activitdt! de Inchirlera gl laasing cu alte magini, echipamanta gl bunud tangitile n.c.a.
8200 Altg activitdli de arvicil suporl pentru Intraprinder n.c.a.

Activitafl earo se desfhgonrh ln bonoficlar glisau In afara sedlilor proprll.

Valabliitate: pana la madifigarea condifiiler de functionara sau activitfilor pentru care s-a dut declaraiia po propria rispundere,

Ellborat fa data: 37.02.2022
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ROMANIA
MINISTERUL JUSTITIEY
OFICIULE NATIONAL AL REGISTRULU COMER| UL
Oficiul Registrului Comer{ulul de pe iingd Tribunalul Bucnresti
DOSAR NK. 110877/16.02.2022
REZOLUTILA nr, 23337/21,02.2022
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MINISTERUL JUSTITIEL - OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI C‘HMF“ JuLLI
nﬂf'll'ul :T.Eﬂl-"l TRULUI COMERTULUT gle pe Hingd TRIBUNALUL H[IFUHF& Il
SINMAT NG

= =
NumAr de ordine In roglatrol comerjulil
S 1472008
Cail uiiile de Tni;ﬂntmu
B L GauE T 2318961
CERTIFICA' Tdentifleator unle I alvel surapon

DE INREGISTRARE MENTIUNI ROGNRC, A0/ 14777008

———

Mentiunen nr. 110877 din 16.02,2022 privind lnregistiaren modifiedrii netului constitutly al
EXCLUSIV INTERLINE S.1.L.
cupringe In hotirfrea adundril generale a asociagilor ar. 1 din 14.02,2022s1 teregistraren datelor din
declaratin=tip model 3 este inscrish In registiul comerpilut la dota de 22.02.2022 in baza vezolutici nr
23337 din 21.02.2022.

hier wifberaril; 22.02,2022 I
Anexe: Rezolujie
Certillent de tmegisirare
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BORDEROU

s PIESE SCRISE:
Foaie de capét;
Borderou;
Memoriu general de prezentare:
Reagulament local de urbanism.

= PIESE DESENATE:
U01 = Plan de Tncadrare in teritoriu — scara 1+25000;
L02 — Situatia existants — scara 1+2000,

UO3 — Reglementari zonificare — scara 1+1000;

U04 — Proprietatea asupra terenurilor — scara 1+2000;
U056 - Reglementari echipare edilitaré - scara 1+2000;
U086 — Plan de situatie - circulatie rutierd — scara 142000,
UO7 - Exemplu de mobilare urbana — scara 1+2000.

Intoemit,
arh. Grigore.jon Lascar T
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COLECTIV DE ELABORARE

« UURBANISM:

Proiectat — arh. Grigore lon Lascér -

sef proiect — arh. Adrian Lascar
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOY
PRIMARIA HHA.‘;HJI.IJI MOPESTI-LEORDBEN]
TR i e o e e ——m e —nm e e L Rl e O T |
R i e e TN L Do,
Plign Sffnin Muarla, ond
Tel YT A0E8.09, DXTAL0LEEZ0, 03744085, 21 1 Fax 0374740,88,22, wiliw \\'\'l,.,]]"l.
SERVICIUL URBANISM S1 AMENAJAREA TERITORI

O R AT 0 AT 1 VRIS AT R

NE45.738 din (4.09.2024

CATRE,

Lirmare a adresei dumneavoasted, inregistratd sub numdérul de mai sus, prin
care solicitafi 58 vi comuniciim daci amplasamentul situai in orasul Popesti-Leordeni, strada
Mecanizirii, nr.3 | ( De 523), T 26, P 528, lot 1, lot 2; T 27 P 532, lot 1 in care afi inifind
documentafin de urbanism, respectiv, Plan Urbanistic Zonal, va face parte din strategia de
dezvoltare a oragului Popesti-Leorden, va fhcem cunoscut ci; ”

In zona amplasamentului la care fceti referire nu existd infrastructurd stradala
a1 refele tehnico-edilitare.

Propunerile inaintate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal nu se
mseriu in strategin de dezvoltare a localitifii privind functionalitatea si accesul lo refelele
lehnico-edilitare, la infrastructurn rutierd. Asigurarea utilitifilor se va face de ciitre beneficiar,
pe cheltuiata proprie, printr-o declaratie pe proprie rispundere,

PRIMARUL ORASULUL, -
Petre Mf‘.{,)IF /A '

e ) | }

o ARHITES
! arh. Ridueay Il

I' SEF,
al ¥

Tntogimit,

ol







ROMANIA
JUDETUL I[LFOY
PRIMARIA ORASULUL POPESTLLEORDIN]

B - B S —— e ]
e e e e e
Plugo Stlnts Mairio, nrd
Tel.0374/00, 88,19, DYTA/40.88.20, 0374/40, 88,21 ¥ ax 03744008, 22, swelrwww ppla
SERVICIUL URBARNISM AMENAJAREA TERITORIUL §1 CADASTRY

OPFERATOR DATE €11 CARACTER FERBONAL - (A)L

.l'l"ll
AFROBA| 5

]"rljr_lllm'l'£ 1

L0 i o cerer] cu damailindsmedinl™ T mtiiicipiol

. peprozentin al deoinli  _—

I Vxclusiy cosmaetics SRL g1 CB Sud Tnvest SRE, telefon/fax , c-mndl |, Tivegistoatd 1o or 36,620 diti
US.07.2022, 41, 593/02.08,2022 In confurmitute cu provedenle Legll ne, 35072001 privind amenjaren terlorilil o
fcbisniol, eu medificirile gt complaifnte ulterioare, se omite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Ne_<£d din _god 209 2022

penbi cluboranen, Planului vrbnniglio zonn] penim" ELAROBRARE BLLZ, PRIVIND INTRODUCEREA

FHRENULUL [N INTRAVILAN N VEDEREA CONSTRUIRIIHALE DEPOZITARE PARTER, BIRGURL P
Il ganert de imobilul™ situat n Judeiul 1oy, omgul Popesti-Leordeni, T-26, P528, lot |, lot 2, T 27, P 532, 1ot |
waimn delentifical eo ne eadagivale 121244, 121.243, 110,761 o respectires urmbloatelor condilii:

v L Teitoriul epre wemenzd g Oy coglementsd pein PILZ: Confonn anexet” fa prozentul aviz, taritoriul exie
detimuiat /i mord e necadayival 108230, ka yid de De 648, fa astide D 630, Ko vyt e 653 1 atrvicks Mecani=arii),
2 Cntegoriile functionnle ale dezyoliici ol svemipale serviingls  Plonul Urbunintle Zonal va studin corolires
curornbilelor thn zona ou fivestifiile aprobate si cirentafiile majore propuse prin BU.Z, Tk o le modifien, Dotfivilo
preptise var [ Tn goncordanfil eu pecenitdflle zonei in msamblu & ol prevederilor 110,.Z -uvilor:

- Date relecitonre In dotielC colatia teponylaf ou infeastruciurs oxlatontd genpusl) nceesil priveipal b pareeli
siuchiagg ge loce prn purten de vest din De 653 - gtendi Messnizaei eo v 1) moderniznt s un prid il de | U008 i of
i parien da sl prin Do 648 eo va AT moderniear L un |m.-;|"|| de 11,00 m
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1,00 spafiu verde pe ambele pirtl, 1,00 m trotuar pe ambele pirti), locurile de pareare vor fi asigurate tn Interioril
loturilor gi vor fl dimensionate tn conformitate eu MNormativul departamental pentru proiectarea parcajelor de
autototurisme n localithti urbane { P 132/93), In zona studinth nu existi refele de alimentare cu aph potabilf 3i
annilizare menajerd, beneficiarol va trebul ail f9i prevadd in meintil o gospodirie de apll pentru proprie a investitisi,
apele uzate menujere vor f colectute print-o rejea locald de canalizare epurare in stafin de epurare o obiectivului si
colectate ntr-un bazin de retentie dimensionat conform normativelor in vigoars,
6. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate,
7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsan teritoriale pentea BULZ, conform certificatului de
urbanlam or317/26.431 din 18.05,2022,

Obligatiile nitintorului PUZ. ce derivil din procedurile specifice de informare si consultare a publicului:
n vederea apligiirii prevederilor Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuiren planurilor de amenajare a teritoriului g1 de urbanism aprobatd cu Ordinul Ministrulol Dezvoltiri
Regionale 31 Turismulul nr. 2701/ 2010 publicat Tn Monitorul Oficinl, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de
transmitercu pe cireuitul telinle de avizare, inifintorul gi elaboratorul documentatiel de urbanism au urmitoarele
obligutii: = S8 nmplaseze in zona ce urmenzd a fi reglementatd panourile de informare a publiculul, in loc vizibil, la
parceln core a generat intentia elabordrii PUZ. Panourile vor Ii rezistente la intemperii, grafica va {1 realizata
conform modelelor previzute in anexa Ordinulur ne. 2701/2010, = SA transmith structuril investitd cu
responsabilitatén privind consultarea publiculul pentru planurile de urbanism 31 de smenajare a teritoriului apuniul
intenfiei de elaborare n PUZ si documentajia i formal electronic pentru a puten fi afigatll pe site-ul institugiei,
mclusiv certificntul de urbanism, modelul panoulul de informare i dovada amplasicii panourilor de informare Tn
Zonn ce urmeazl o fi reglementatd, respectiv Totograli ¢u datd cerlll ale panourilor montate Tn amplasamentele ale
conform prevederilor Art, 34, - alin. (4) al Metodologiet de Informare gi consuliare a publicului cu privire .
elaboraren sau revizuiren planurilor de amennjare & teritoriului 81 de urbanism, aprobath prin Ordinul Ministrului
dezvaliiri rogionale gi turismului ne, 2701/ 2010,

Conclugli gi_recomanddri: Aprobaréa nvizulul de oportunitate pi ebflpd autoritaten publich locald la
nprobirile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considerm astfel ca fiind oportund §i avizim faverabil
inifleren intoomirii documentatiei Plan Urbanistic Zonal =~ ELABORARE PU.Z. PRIVIND INTRODUCEREA
TERENULUI [N INTRAVILAN [N VEDEREA CONSTRUIRII HALE INDUSTRIALE DE PRODUCTIE §1
PEPOZITARE PARTER, CORPURI ADMINISTRATIVE, PYAE in oragul Popegti Leordeni in condititle respectirii
prevederilor prezentulul gi a legislatiel in vigoare. Inifintorii P.U.Z. i3i vor asuma in intregime rispunderea privind
tonte consecinjele nerespectlinil de clitre elaborntorii de documentatii a condigiilor impuse prin prezentul Aviz de
oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism i prin avizele de specinlitate ce se vor obtine,

Prezentul aviz este eliberat Tn temelul Loghl nr.350/2001 privind amenpjores teritorinlui 51 urbanismul cu
maodificlirile 51 completdrile ultericare, Ordinulul nr.3494/2020 Mormele metodologice de aplicare a Legii or.
35072001 privind smenajarea teritoriulul gi urbanismal gi de elaborare g1 actualizare o documentatiilor de urbaniam
$i reprezintii punctul de vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriv al primarului orsgului
Papesti Leordeni, Prezentul aviz este volabil de la data emiteri] sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.317/26.431 din.18.05.2022 , emis de primaria oragului Popesti Leordeni, Prezentul aviz a fost trangmis
salicitantului direct/prin wﬁ,ﬁﬁ ln dutn de

MIT;,
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MINISTERUL AGRICULTURII 5] DEZVOLTARI RURALE

AVIZ
Nr, 42 dineE 0oL, Jod

LTn temeiul dispozitiilor art, 47' alin, (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si
urbanismul, cu modifiedrile si completdrile ulterloare sial prevederilor Ordinulul  minlstrului
agriculturil sl dezvoltdrll rurale nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurll privind emiterea si
eliberarea avizelor necesare introducerdl In Intravilan a terenuritor agricole,

aviind in vedere solicitarea Directiel pentru Agriculturd Judetene Ilfov cu nr. 8785 din 29.11.2024
completatd cu adresa nr. 121 din 13.01.2025, wreglstrate la Directia de i'ml:.un:it.&ur'i Funclare si Fond
Funciar din cadrut Ministerutul Agriculturii si Dezvelthrli Rurale cu nr. 254754 din 29.11.2024 s nr.
254754 din 14.01,2025

In baza urmitoarelor documente:

avand domieiliul i Municipiul
EXCLUSIV INTERLINE S.R.L, avind C.U.1, 23159818 din
e . m noL . urestl, Strada Liviu Rebreanu, Nr. 46-58, Tronson Vil,
Parter, Scara J, Apartament 4, Sector 3; €B SUD INVEST 5.R.L. aviind C.U.1. 47939814 cin 19,08,2020, cu
sediul social n Satul Bercent, Comuna Berceni, Bulevardul 1 Mai, Nr. 65, Judetul Iifov; inreglstratd la
Directia pentru Agriculturdl Judeteand Iifov cu nr. 6813 din 11.09.2024, pontru emiteres avizulul priving
clash do calltate necesar intraducerii fn fntravilan prin studiu urbanistic de P.U.Z,, a terenulul cu
suprafata totald de 119.531,00 mp;

2,Certificatul de Urbanism nr. 298/25087 din 25,06.2024, emis de Primbira Oragulul Popesti-Leordent,
Judetul Itfov;

3.5tudiul urbanistic P.U.Z, s Regulamentul local urbanistie aferent PALZ:

4.51udiul pedologlc ¢ agrochimic nr. 258 din 17.08.2022, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice i
Agrothimice al Judegulul Giurgiu;

S.Avizul tehnic nr. 767 din 11.12.2024, pentru amplasaren canstructiilor care se executd n zona
amenafirilor de Tmbunfititic funciare, eliberat de Agentia Natlonald de Imbundtitivi Funciare, Filiala
Teritarfald de Imbunittir Funciare liov;

6.Nota de calcul nr. 7115 din 30.09.2024 privind tariful datorat pentru introducerea in intravilan a
terenurilor agricole, intocmit de Directia pentru Agriculturd Judeteant Ilfay;

7.Pracesul-verbal de verificare in teren nr. 7076 din 26,09.2024, intocmit de chtre reprezentantii
Directiel pontru Agriculturd Judetene Iifoy,

1.Corarea beneficiarilor;

a Lerenulul agricol in baza studiulul urbantstic P.U.Z., in vederea
epozitare parter, birourl P, P+4E"; de chtre
beneficiar avind domiciliul in Municlpiul Bucurest!, Drumul
Gltkulul, NroIT=23, 56ctor 4; EAGL RLINE 5.R.1. avind C.U.1. 23159618 din 01.02, 2008, cu sediul
soctal in Municlpiul Bucurestd, Strada Liviu Rebreanu, Nr., 46-58, Tronsan VI, Parter, Scara J, Apartament
4, Sector 3; CB SUD INVEST S.R.L. avAnd C.U.l, 47939814 din 19,08.2020, cu sediul soclal n Satul
Berceni, Comuna Bercen!, Bulevardul 1 Mad, Nr. 65, Judetul iifov; pe terenul sttuat in extravilanul
Oragulul Popesti-Leordeni, Judetul lifov, in siprafafd totald de 119.531,00 mp.

|%] In seopul introduceril T intravilan
realizirli o i

|1 In scopul Intraducerfl in intravilan a terenurilor agricole T baza studiulul urbanistic P.U.G., de ciitre
beneficiar ,........... a terenulul situat in.........., judetut ............ Insuprafath de ............. .,

Ministerul Agriculturi] 3| Dezvolthrll Rurale emite:
AVIZ
necesar pentru introducerea in Intravilan a terenulut agricol, n baza studiulul urbanistic PULZ., cu

suprafata totald de 119.531,00 mp, inscris in cartea funcara nr 110761, numér cadastral 110761, carten
funclard ne, 121243, tarla 1w, 26, parcels nr. 528, numar cadastral 121243; categoria de folasimta arabil,
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clasa a lll a de calitate, teren liber de constructh, situat fn extravilanul Oragulul Popesti-Leardent,
Judetul Ifav, in vederea realizirii oblectivului de fnvestifil: “construlre hald depozitare parter, birour
P, PrdE",

La elaborarea documentajiei tehnico - economice pentru realizarea investitiel, se vor respecta
prevederile:

eart. 23, alin. (1), Capitolul Il dinLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructh, republicath, cu modificarile si completérile ulterioare:

sart. 100 din Legea nr,18/1991, republicatd, cu modifichrile si completirile ulterioare;

+Legil 138/2004 a Tmbundtitirilor funciare, republicath, cu moedificirile i completirile ulterioare.

Beneficiari obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol sunt abligatl sd fa masurl prealabile
executdril constructiei objectivulul, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele
amplasamentelor aprobate, pe care sa-1 depoziteze si si-1 niveleze pe terenuri neproductive sau slab
productive, indicate de Directia pentru Agriculturli Judeteand lifov, in vederea punerit in valoare sau a
ameltordril acestora, conform prevederilor art, 100 din Legea nr. 18/1991, republicatd, cu modificdrile
sl completdrile ultericare,

Beneficlari oblectivulul de Investitie vor lua misuri corespunziitoare de a nu degrada terenurile si
culturile din zona limitrofd, altele decit cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materiale
orl deseurl de pietris, moloz, nisip, prefabricate, constructi metalice, reziduuri, resturl menajer-
gunoaie sl altele asemenea,

Beneficiari obiectivulul de investitie vor lua misurl corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe
precum i misuri pentru 4 evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea
de productie si prin scurgeri de orice fel.

Beneficiari oblectivulul de Investitie si prolectantul/etaboratorul documentatiel tehnice rispund pentru
corectitudinea datelor 3i veridicitatea nscrisurilor cuprinse in documentatia transmisi spre avizare,

Beneficlarl oblectivului de investitie i5l asumd Tntreaga rspundere cu privire la consecintele ulterfoare
ale localizarit Incerte inscrise in sistemul integrat de cadastru §f carte funciark, respectiv posibilitatea
schimbarii amplasamentulul ocupat in prezent, modificarea geometriel, modificarea dimensiunilor
laturilor 31 a suprafetei terenurilor pe care va fl amplasata investitia,

Prezentul aviz estoe valabil numai pentru aceastd interventie: "construire hald depozitare parter, birouri
P, Po4E"; dlach aceasta se realizeazd pe amplasamentul mentlonat in prezenta documentatie. Tn sltuatia
n care se modifica destinatia obiectivului de investitie ce face obiectul acestel documentathi, prezentul
aviz este lovit de nulitate.

Minfsterul Agriculturif i Dezvoltdrll Rurale nu va fi tinut rispunzator pentru investitia in cauzd dacd, in
conformitate cu legile fondului funclar, suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptulul de proprietate al persoanelor Tndrepthtite sau al altor litigii.

Il.Prezentul aviz i inceteaza aplicabilitatea i cazul neadoptarii hotirérll de aprobare a introduceril
terenuluf in intravilan, a anuldrii acestela sau a oriclirui document care a stat la emiterea prezentulul
aviz.

/

Elena Filk
Director,
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AVIZ nr. 223/ 7P / 28.12.2022
Imroiticere in wiravilan in vederea construivll hale depozsitare parier, bivourl P, PdE

LTI, Tmabil

AMPLASAMUENT: UAT Popuesti-Leordeni, T 26, 1P 528, lot | ot 207 27, P 532, Lot | NC 121244, 121243,
110761

ML PROVECT: d33/2022

FALA: [ 8 A

PROTECT ART: Visndor SKI

Adviplisieniol : i ul monument istoro s 4t avhealogic

Pocimentatin, inregistoath I Divecin Judetomd pentro Cultued oy cu corered nr, 1 786/13,10,2022 51
WS ) 2022, conting:

o piese serise: Memoriu general, Rogulament loeal de Urbanisi, Stsdiu srhealogic evalunre leoretich.
By plese desenile: Documenintic PHZ

o alte documente: Contiaet de vinzare, Comilicat de Urbanism ne, 317 din 18.05.2021, Exteas €I

d Se pwopin unmfiionrele injervengii;

I :“"Il"l” sl i o oo docimmneningin U se propune eonsiealied ke depastinee proniei, Bwnand 1% 1041 Covisirad i i s
leguiad hbiinoet ] wrbainistiel propusts PO mnsiin 3000 CU mashion 1O i ieiiin de nblfline 18 1Pl

lemmane s analizien documentagiel depuse ln DIC 1oy cu cereren nr, | 786/13,10.2022 61 2077/25.11.2022, {n
vedings. Comidslel Zonale & Monumeniehs' Istoriee nr. 8 din datn 14122022, i conformiuie en Leoea
MG pentin modificaren 31 completaren Legii ne 42272001, privind protejaren monmmenialor istorlco
WE 3 nline 6, Cisieele previiaie laoabing 5) b g, Dy se pot emite duar incluzdnd propuneren Comisiel
Nuplonale o Monuinentelor Istorice s, duph enz, i comisies Zoinle o Monumenielor Istorice”, se neordi ;
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Ref,: Aviz ANIF pentru PUZ

In urma analizarl documentatiel depusd de dumneavoastrd s inreglstrath la ANIF Filiala
Teritorlala de Imbundtatiri Funciare Wifoy, cu nr. 773/04.12,2024, prin care solicitati PUZ -
JIntroducerea terenulul in intravilan n vederea construlrii hale depozitare parter, birouri P,
P+AE", po terenul Tn suprafai totalh de 150.492 mp, {dentificat prin nr. cadastrale 121244,
121243 51 110761, tarla 26, parcela 528, lot 1, lot 2, tarla 27, parcela 532, lot 1, conform
certificatulul de urbanism nr. 298/25087 din 25.06.2024 situat Tn extravilanul orasil Popost|
Learden; jucletul Ilfov, tdentificat prin planurl anexd, se constath urmatoarelo:

a) terenul luat Tn studiv, din cadrl profectulul PUZ - Introducerea teronulul in
Intravilan n vederea construlril hale depozitare parter, birourl P, P+4E", in suprafati de
150.492 mp, conform certificatulul de urbanism nr. 298/25087 din 25.06.2024, situat in orasul
Popesti - Leordenl, judetul Ilfov, pe care urmeazl a se executa lucririle mentionate mal sus,
cohstitule capacitate de desccare gravitationald si capacitate de frigathl in amenajarea Berceni
Yidra Frumusani, plot 3, cod 131, aflatd in administrarea ANIF Fillala Teritoriali de mbunatitiri
Funciare fov, nu se afld in administrarea O.U, Al

b) prin scoaterea din circultul agricol a suprafetel totale de 150,492 mp, se sehimbh
categoria de folosinta a terenuluf si se reduce capacitatea de frigafii cu suprafata de 150.492
M.

£) se va respecta amplasamentil lucrdrilor de fmbundtati funciare din zona respectivi
i:a:lf?rrz N|;Itz;ﬂi.ll.;mmmt|m,:l do exploatare existent, pentru orfce modificare se va solicita acordul
ehnle i

FM,'H de coli de mal sus, AMIF este de acord cu avizarea PUZ - I,]ntrﬁdumﬂl;m terenulll
in Intravilan in vederea construlril hale depozitare parter, birourl P, Pr4E”, cu fndeplinire
w'mitoarelor concijii:

1. In conformitate cu prevederile Legl 133/2012, art, IV care modifled articolul 23
alineatul 3 din Legea nr. 50/1991, privind autorizarea executiril lucrdrilor de eonstiuctll,
terenurlle destinate construlrll, evidentiate in intravilan, se scot definitiv din cireuitl agricol
prin autorizatie de construire;

2. Dupa ﬂpl'ﬂb:‘-.'!r'ﬂ'l'l PUZ -  Introducerea terenulul Tn intravilan in vedoerea construiril
hale depozitare parter, birouri P, P+4E", din orasul Popestl - Leordeni, fucetul 1oy,
beneflctaril vor revenl cu o noti documentatie in vederea emiterit Acordulul tehnie AMIF neccosan
obtinaril autorfzatiel de constivie si stabliill zonelor de protecile, a altor condipil specifico
luerarilor de 1I'ﬁ".hl“15lﬂ‘l|,'h1‘ iuru‘.iurﬂ: EiDCIII't".L"HlE'I';'m Vi t';UI'IﬂHE BEprey ﬂ 11q}t.‘§rﬁ;@“ e ;.h_p_s“.:-_.]m“, 3
PUZ, avizat de organismeld judetene abilitate;

3. La prolectarea lucradlor se vor respecta legislatia si normativels in vigoare privitoarc
la profectarea si executia lucririlor de imbundtitivl funclare: Legea 138/2004 - republicats, cu
mmﬂlit:ﬁr'ﬂl-:- gl completirile ulterloare - Legea Smbunititirilor funciare: Legea o, 187199
republicatd, cu modificarile s complethrile ulterioare: Ordinul MAPDR 22712006 + privind
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amplasarea si dimensiunile zonelor de protectie adiacente infrastructurii de imbunitigiri
funciare,

Mu e vor executa constructil (cladirl, instalatil de orice fel, imprejmuirl, anexs, etc.) in
zona de protectie adiacentd infrastructurli de Imbunatitiri funciare de 1,5 m de o parte s de
alta a conductel Ingropate de (rigatil - A12.

4, Apele uzate menajere vor fi colectate limn sistem local de canalizare 5| evacuare Wi
reteaua de canalizare a orasulul Popesti-Leordeni, in momentul extinderil acestuia,
Apele pluviale vor fl dirljate prin sistematizare verticald spre spatille verzi din zona PUZ,
5. Beneficlarul de aviz va Tl direct raspunzitor, conform legislatiel in vigeare, pentru
nefunctionarea in conditil normale a amenajarilor de imbundthiini funciare din zona,

Conform L. 8/2004 - republicath, cu modificirlle §i completirile ulterjoare:
Faptele previziute la art, 83, alin, (1), lit, a - k, constituie contraventii la normele

privind exploatarea, intrefinerea, reparatiile si protectia amenajbrilor de Imbunatatinl funciare
¢f e sanctioneaza conform art, B3, alin, (2) i (3).

Prezentul aviz este valabil 24 lunl de la data emiteril, numal pentru solutiile sl
amplasamentele prezentate in memoriul general, prolectant, 5.C. VENDOR S.R.L. Chlbrasi,
orice modificare de solutie sau amplasament ducind la anularea prezentulul aviz i
abligativitatea solicitarii unuf nou aviz sau acord tehnic.

Cui stimma,

Jr. Ciuey :
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Adrana de corespondents
: e str. 1 Mal nr. 86,
' comuna Barcanl, judetul lifov

Bucurapll, 26 nolembrie 2024

Ref: RG 92461068, 55-2451107 din 11.11,2024
Obléot: AVEE - [nloemire Plan Uilanistio Zonal

Conform cerarll dumneavoasird Inregistrald |a Registratura Apa Nova Bucurestl S.A,

55-2461107 din 11.11.2024, prin care solloltall tra:Eul m;uluhrl::ubllm de apa ,,anﬁmfd"u;'{,'ﬂ}:"ﬁ
canalizare existants in zond, in vederea Intocmirll Planulul Urbaniatic Zonal - Introducaren terenulul In
Intravitan Tn vedersa construlrl unal hale depozitare parter, birouri P, P+4E, conform certificatulul da
urbanism nr. 208/26087 din 25.08.2024, cu valnbllitates de 24 |uni, emis de Primiria aragull

Fapegti-Leordeni, judet tHev v infarmiim ci;

Aplicabilitaten documentulul se refardl siriot I Imobilul de Ia adresa str. Mecanizérll nr. 31, oragul
Popegti-Leordenl, Judeiul iifev, identificat prin 1E 121244, IE 121243 gl IE 110781, ava '
da 8078 mp, 119517 mp gl IE 110761, ' avind suprafelala

Raxolifle: So nvlpoael Imoumles Pl Urbanilstle 2o

Orice lucrara trobule sb respacts laglsla(ia Tn vigoare, respectiv pravedaerlie:

= Legl nr. 50/1991 privind autorizares execuldrll lucrdrllor de constructll, republicatd, cu
modificiirile 5l completarile ulteroare;

- Standard Roman {ﬁHJ nr. 8591/1897 uprobat de Direclorul General al Institutulul Roman de
Standardizare ln 20.11.1886; min. 3,0 m fat# do retolole publice de alimentare cu ap# potabild,
raspoctiv da min. 2,0 m (afa de refelels publice de canalizare:

- Lﬂzﬂil rﬂwlnlt‘llril do :;Hmuiﬂﬂm i apd gl eanallZare nr. 241/20086;

B gulamantulul cadru al serviciulul de allmentare ou Bpd g canallzare, aprobat prin Ordinul
ngrf‘?]ﬂnil ;! Autoritiilll Nationale de Reglemantare pentru Servidlile Publico da Gospadirie

*  Regulamantulul de organizare gl funclionars o servicllor publice de alimentare cu apd 3 de
canalizare, al Oragulul Popesti-Leordeni, Judetul lifov aprobat prin H.C.L. nr, 44/23.03.2022:

- Lagll nr. 360/2001 privind amenajarea tartoriulul gl a urbanismulul, respoectly prevadaris
Ragulamantulul de urbanlsm;

- Hotarlril nr. 525 din 27 junie 1808, republicat pentru aprobsrea Regulsmentulul genaral de

urbanlam,
Lagil nr. 1071985 privind aalitaten I constructil,
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Praciziirl:

In zona studiath, nu oxisld refele publios de alimentare cu apd potablid 3l canalizare aflate Tn
exploatarea Veolla Romania Solulll Integrate 8.A, - Sucursala Popestl-Leordeni, prin conceslonare,

Valabilitate:

Prazontl aviz a fosl redactat po 2 (dou@l) paginl gl osta valabll pa o paronds de 24 lunl do In dato
emitarl, In concordan{ cu datele §l cerinfele spocificulul Investiflel, cuprinse T cererea §l actele
depuse de citre client, coroborate cu condifile do asigurare a serviclului la ratelale publice de apa
Fﬂllﬁhlll gl canallzare In zona studiati.

Prozantul aviz pentrd Intecminea Planulul Urbanitic Zonal a fost emis Tn conformitate ou
raglernantariis Conslliulil Local al oragulul Popegti-Leordani; ncesta nu se va utiliza ia solicitarea
nutorizaliel do construlre.

Neraspactares proceduri] legale de autorizara a construciilor 81 instalafiiier se sanclioneazd de citre
organale abllitate Tn conformitale cu prevededle leglulative Tn vigosre gl conduce la desfilnjarea
ligrirlar axasutats legal,

In cazul nerespectddl Tnaemal sl Tn totalitate a condifillor arflate anterlor, Veolla Romnia Soluti
Intagrate S.A. - Sucursala Popesli-Leordenl nu-§l asumdl niclo responsabilitate, beneficlar s
axacutantul lucrdriler filnd cel In misurd 88 rdspundd pantru Thellcarea acestora gl pantru tonte
prajudiclile ce decurg dintr-o astfal de narespaciare.

Prazentul aviz nu Inloculegte Autorizafin de Construlre gl nlel Ordinul de Tncepore & Lucriniiorn
Obligativitatea obiinedl acestor documants revine Tn sarcing bonoflclarulul luerdrilor.

5-a aplicat holograma numirul 00485,

Rémanem bineinjales la dispoziila dve. pentru datallils auplimentare pe care la considerall necesara
la:

=  Serviclul Relafll Cllenii din Str. Garlan Alexandru nr. 6, orag Popegtl-Leorden, judel ifov, program
Lupl, Mar{l, Mlareurl: 08:00 - 17:00, Joi, Vinar: 08:00 - 18:00

( talaton 0BOO 800 367

@ online o yvial oiesll leodanlifvecia,con

Lauraniiu SUDITU :
Diractor Oparalional
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOQV

Mr, fesire: 7217/17.05,2024

DECIZIA ETAPE] DE TNCADRARE
Mr. 62 din 17.05,2024

privind "P.U.Z. - Construire hale depozitare Parter, birouri P,
P+4E" - situat in oras Popesti-Leordenl|, Tarla 26, Parcela 528, lot 1 st 2, Tarla 27, Parcela 532,
lot 1, nr. cad. 121244, 121243, 110761, judetul llfev, inregistrati la A.P.M. Ilfov cu nr,
f217/07.04.2023 51 a completdrilor ulterioare, in baza:

* MG pr. 100072012 privind reorganizarea 51 functionarea Agenfiel Nationale pentru
Protecfia Mediulul 31 a Institugiilor publice aflate In subordinea dcestela;

= O.U.G. nr. 195/2005 privind protectio mediulul, aprobatd cu madificdri prin Legea nr,
265/ 2006, cu madificdrile si completdrile ulterioare;

* H.G. nr. 1076/2004 privind stabfiirea procedurii de realizare a evaludrii de mediu pentru

planuel si programe

m adresate o[

Agentia pentru Protectia Mediulul lifov

- £0  urmare a consultarii ﬂutihl'itﬁtilbl publice participante in cadrul sedintel Comitetulul
Special Constitult din data de 14.02,2024, a completérilor depuse la documentatie;

# in conformitate cu prevederile art. 5 alin, 3 pet. a) si a anexel nr. 1 - Criterll pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediulul din H.G, 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaluliril de mediu pentru planuri i programe;

* in lipsa comentariilor din partea publiculul Interesat,

decide:

Planul; ** P.U.Z. - Construire hale depozitare Parter, birouri P, P+4E" situat in oras Popesti-
Leordeni, Tarla 26, Parcela 528, lot 1 §1 2, Tarla 27, Parcela 532, lot 1, nr.cad. 121244,
121243, 110761, judetul ifov, titula /(iR u necesith evaluare de mediu §i nu
necesith evaluare adecvats 5l se va supune adoptiril fard aviz de mediu,

AGENTIA FERTRY PROTECTIA MEGILULUI ILFOY Pagind 1. din 4
Aloid Larul Marll, o 1, Sectar &, Ducureyt, Cod podtal 00841
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1. Caracteristicile planurilor $i programelor cu privire, in special, la:
Planul Urbanistic Zanal prevede introducerea in intravilan st solutionarea si reglementarea din punct
de vedere urbanistic a arealulul in suprafata totala de 150.492 mp, amplasat in extravilanul

oragulul Popesti Leorden,

canform PUG al oragului Popesti Leordeni aprobat cu HCL nr.

11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr, 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, nr. 123/19.11.2018, nr,

127/20.11.2019.

Obiectivul P.U.Z.-ulul 1 constitule introducerea in intravilan si reglementarea functiunilor pe
terenul ce a generat PUZ-ul in urmatoarele zone functionale:

- Zona industrie / depozitare - zona ID
- Zona gospodirie comunals - zona Ge
Zona spatil verzl - zona vV

Bilant teritorial - functional propus:

Suprafete
Funetiune urbanistich (mp)
Zonk Industrie / Depozitare - onalb L 75.247 T
Zona Gospoddrie comunald - zona Ge 3 991
Zona Spatil verzl - zona ¥V 30 098
CAi de circulatie - Cc 41.156
B 150,492

TOTAL

Indicator] urbanistici propugi:

- Zona Industrie / depozitare - zona ID ;
= P,O.T. = 50%

5 C+U-T- 5 TJG

= R.h=P, P+4Epartial

* Procent de spatil verzl = 20%

- Zona Gospodarie comunala - zona Ge:
= P.O.T.=60%
= CUT. =06
= Rh=P
= Procent de spatii verzi = 20%

- Zona Spatii verzi - zona V:
s P.O.T. = 10%

« CUT =01

a Rh=P

* Procent de spatil verzi = 90%

Suprafata totald de spatil verzi previ; i.lt,l' p‘ln PUZ

teren prevazute ca spatil verzi nu pot
destinatie conform O.U.G. nr. 114/2 QT‘ I

Bt |

AGEMTIA PENTRU PROTECTIA MECILLULILFOY
Aleea Liacul Marll, nr. Y, Sector &, Bucyreytl, Cod postal 060841
'I"fl!!_ 4 9-21 A430.14. DIIU'MF 590,865

il

e-mal: affice®@apmil anpm,ra
ﬂnq-mmr IIII ﬂnln e Ell'ntl.ﬂ' personal, conform Regulamentulul (UE) M'Im‘l'u"ﬂ'

fi amenajatd sl intretinutd. Suprafetele de
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Aviind In vedere: |

- Avizul nr, 92220046/08,11,2022 emis de 5.C. YEOLIA ROMANIA SOLUTH INTEGRATE 5.A, nu detine
in exploatare retele de apd 5i canalizare; |
Avizul de Gospodirire a Apelor nr. 57 - IF din 02.04.2024, Modificator al Avizultl de Gospodarire
a Apelor nr. 196 - |F din 18.09.2023 emis de AN APELE ROMANE:

Echiparea edilitara:

« Alimentarea cu apa: se propune din sursa alimentare cu apdl subterand prin intermediul unul
foraj, ce va fi amplasat in incinta terenului;

. Apeleﬁuzate menajere vor fI evacuate intr-un bazin vidanjabll etans, ce va fl amplasat in
inginté,

= Apele pluviale provenite de pe suprafetele betonate (circulatil carosabile) vor fi trecute printr-
Ln separator de hidrocarburl, apol vor fl evacuate intr-un bazin de retentie, de unde vor fi
folosite la intretinerea spatilor verzl,

=  Apele pluviale de pe acoperisurt vor | evacuate liber, la teren,

2. Caracteristicile efectelor 5 ale zonel posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Conform certificatulul de urbanism nr, B17/26431 din 18.05.2022 emish de Primiria com, Popest|
Leordeni, terenul se afld situat n extravilanul erasulul Popesti Leordeni, conform PUG Popest|
Leordeni aprobat cu HCL nr. 11/27.02.2012, nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nor.
34/07,06,2017, nr, 123/19.11,2018, nr. 127/20,11.2019,

Funetiuni propuse prin PUZ:
- Zona Industrie / depozitare - zona ID
Zona gospodirie comunald - zona Ge
= Zona spatil verzl - zena V

Planul determind utilizarea uner suprafete mici ta nivel local,
Planul nu se va dezvolta Intr-o arie naturala protejata,

Obligatiile titularului:

- 5e va rospecta leglslatia de mediu n vigoare,

- 5e vor respecta prevederile Avizulul de Gospodirire a Apelor nr. 57 - IF din 02.04,2024,
Modificator al Avizului de Gospodirire a Apelor nr. 196 - IF din 18.09.2023 emis de AN APELE
ROMANE.

Se vor respecta prevederile Avizulul Tehnie Consultatly nr, 514/48/2C din 02.05.2023 emis de
Consiliul Judetean I1fov.

se  vor respecta  prevederile capitolulul Utilizare  functionald” referftor la  utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu documentatia care
a stat la baza emiterii prezentulul act de reglementare,

52 vor respecta toate conditiile impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de institutiile
ﬂﬂmpﬂtt‘!‘ﬂtﬂ conform legii.

In cazul in care funciiunile aprobate prin prezentul act de reglementare nu coincid cu cele
prezentate in cadrul sedintel finale C.A.T.U. din cadrul Consitiului Judetean Ilfov, titutarul PUZ-
ulul va sollclta emiterea unul pou avlz de madiu,

in cazul in care apar modificirl ale prezentulul act de reglementare sl ale plansel de
reglementari urbanistice, titularul PUZ-ulul va notifica A.P.M. Itfov Tn vederea vizlrii acestora
sau reanalizarii documentatiei,

Informarea 5l participarea publicului 1a procedura de avaluare de madiu:
# 5-areallzat prin cele 3 anunturi publice privind procesul de elaborare a PUZ-ulul,

ACHRTIA FERTRU FROTECTIA MOGILILUL ILFOY Pagind 3 din 4
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% Elaboratorul si benefictarul documentatiel de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanisim, ce a stat la baza
emitedi prezented,

Raspunderea pentru corectitudinea informatiflor puse la dispozitia autoritatilor competente
pentru protectia mediului si a publiculul revine titularulul planulul/programului, confarm 0.U.G, nr.
195/2005 aprobata prin Legea nr, 265/2006 privind protectia mediulul cu modificarile si
completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectio mediulul in
planul sau programul supus adeptarfi. Alte conditif vor fi impuse de institutiile/autoritatile cu
atributii in domeniu inainte de adoptarea plantiliid.

Prezentul act de reglementare este valabil doar insotit de planja de reglementari
urbanistice vizatd spre neschimbare.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legli contenciosulul
administrativ nr. 554/2004 cu modifichrile si completirile ultericare.

Directir Exacutiyv
Corina Ecateriniy NECULA CIOCHINA

N i Prerime Fincia ata
Avizat: Alin Romeo Clprian STANCIU Sef Serviciu” 17.05.2024
'Tﬁiﬁéiﬁlfﬂhﬁﬁﬁa'-Lliiffq"_i; RETU Consiller superior | 17.05.2024
AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOY Pagink 4 din 4
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CUPRINS
MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Dale de recunoastera a documentaliel 2
1.2, Obiectivul lucrérii 2
1.3, Surse documentare 3
2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1, Evalutia zonai 5
2.2. Ineadrare in localitate 5
2.3, Elemente ale cadrului natural 6
2.4, Circulatia 9
2.5, Ocuparea tarenurilor 9
2.6, Echiparea edilitara 10
2.7, Problame de madiu 11
2.8, Disfunciionalitsti 13
2.9. Opliuni ale populatisi

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1, Concluzii ale studiilor de fundamentare 14
3.2, Prevederiale P.U.G, 15
3.3, Valorificarea cadrului natural 15
3.4, Modernizarea circulatiai 16
3,5, Zonificare functionald - reglementéri 16
3.6, Dazvoltarea echipdrii adilitare 18
3.7. Protectia mediului 20
3.8. Obiactiva de utilitate public# 21
4. CONCLUZII - MASUR! IN CONTINUARE 22
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utilajelor care sunt ulllizate in constructii. Acestea pot polua prin emisii
specifice arderilor incomplete a combustibililor care aliming gaze de
agapamant ce confin CO, pulberi, precum g alte substante ce depind
de tipul de catalizator utilizat;

* Emisia de agenti poluanti este dispersatd in atmosfera, fiind totusi
nesemnificativa in raport cu poluarea generata de traficul rutier, avand
in vedere ca se foloseste un numar redus de masini $i utilaje necesare
construclial viitoarai investiii,

*  Pe parcursul executliel constructiai se propagd in aer praf, pulberi de
ciment, posibil miresuri neplacute atc.

o Faza de exploatare a viitoarel nvestitll.

= Efactul produs de vehiculele utilizate si cele care asigurd activitatea
specificd funcliunii va fi redus intrucat se prevede la nivelul
Regulamentului Local de Urbanism realizarea de drumuri 8| parcaje

asfaltate precum si de spatii verzi adiacenté circulatillon 5i cladirior. '
ILFOY

= Poluarea fonicd
o i [&diril I I
=  Transportul rutier = zgomotul produs de
semnalizarea acustics,
o Faza de axploatara a viitoarai investitii:
* Productie industriald / depozitare —-nivel de zgomot redus.

¢ Poluarea apei de suprafala si a panzei de apa freatica

A (] (] =HIOT ClE JLESLICT 25 B0 OB

A LIS LT ISR LICTIE i ! 1
= Nu esle cazul = in aceastd fazd apa potabila se va asigura cu surse
maobile (cistarne rutiara);
o Faza de exploatare a viitoare| investitil,
* Rezultd ape uzate menajere s pluviale, pantru care aste necesara
colectarea i tratarea in vederea redarii circuitului natural,

e Poluarea solulul

o Faza de constructie a cldirilor, céilor de circulatie s| retelelor de ytilitali;

* Depozitare de materiale de constructie in agteptarea punerii Tn opera,

PUZ. - (ndhtilofdspozitars, oragul Popesti-Lecrden! IF Pag, 21131
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* Deverséiri accidentale de hidrocarburi sau alte substanta nocive,

* Daseuri menajere rezultate din activitatea umané generatd de
Invastitia,

3.8. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Obiactivele de utilitate publica sunt;
modernizarea infrastructuril de acces la principala cale de circulatie din zond
(drum da exploatare 686);
- cregterea nivelului de dotare a orasului Popesti-Leordeni cu functiuni de
produciie si depozitare;
- valorificarea potentialulul economic existont determinat de céile de acces

lesnicioase (DN4) gi apropierea de municipiul Bucu t'T"j it :r"l [Jl', e

- z

4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE PRI AT

Prazentul P.U.Z. vine Tn sprijinul prevederilor P.U.G.
Leorden pantru dezvoltarea |ocalitélli, care pune accent pe
axistent.

Avéind in vedere ¢d inifiatorii prezentel documentall de urbanism doresc s4 realizeze
o Investilie modernd, considerém cé acest prolecl este un punct important de pornire
pentru o dezvoltare din punct de vedere urbanistic si economic al comunai.

Pe baza analizelor efectuate si a propunerilor de amenalare teritoriald si dezvoltare a
teritoriului ce face obiactul prezentului P.U.Z. se pot desprinde urmétoarele concluzii

= Se vor crea nol locuri de munca (atat pe termen scurt cat si pe terman lung)

in domeniul constructiilor, aspect benefic pentru orasul Popest|-Leardeni, in

conditiila in care, In prazent, se inregistreazd un deficit al locurilor de muncé,

+ Solicitdrile de construlre neconformae cu prevederile prezentulul P.U.Z. vor i
respinse pand la realizarea, avizarea $i aprobarea unor documentatii de
urbanism care s& modifice prevederile prezentulul P.U.Z ;

= Elaborarea documentatiilor pentru obtinerea autorizalie de construire se va

PUZ - [nchniriefdapozitore, orapul Popest-Loordani IF ' Hﬂ 2w
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE
1.1 DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIEI

= Denumirea lucrdiriic Plan urbanistic zonal - Introducerea terenului in intravilan Tn
vederea construirii Hale depozitare Parter, Birouri P, P+4E,

= Amplasament. infravilan si extravilan orasul Popesti-Leordani, larla 26, parcela 528,
fot 1, 2, tarla 27, parcela 532, lot 1, arasul Popestl-Leordeni, judetul lifov, nr.cad,
121243, 121244, 110761, S=150492m> - e

= Beneficiar x-::ruLs::er:;;ijr}n;; 8. r iﬁ MGE Sued

invest s.rl,
* Proiectant general: Vendor s.r.l., Céldrasi,
= Data elaborérii. Ma/ 2025,

ﬂ‘u‘ XA f.-.."a VI
. .Jgﬂ_“}..{i;_"-

1.2. OBIECTUL LUCRARII

Obiactul prezentului plan urbanistic zonal (P.U.Z) esta elaborarea documentatiai da
urbanism prevazutd de Legea nr. 50/1991, republicaté in 2004 privind autorizarea exacutiril
lucrarilor de constructil $i Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismul,
aga cum a fost modificatd prin Legea nr, 289/2008, in vaderea reglementarii din punct de
vedere urbanistic a suprafetel de 150492m? (situatd Tn extravilanul si partial in intravilanul
oragului Popesti-Laordeni), ce face obiectul lucririi de fatd, astfel incat s& poaté fl rezolvate
atat problemele de construire, cat si cele legate de circulatii si utilitay

Amplasamentul care face obiectul studiului se propune & fi Introdus n intravilanul
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oragului, in vederea construirll de hale industriale si pentru depozitare, unitdti de comert,
sarvicii, birouri, productie nepoluanta si utilitét).
Realizarea obiectivelor propuse este justificatd din urméatoarele puncte de vaderea!

- Loealitatea are premise bune pentru dezvollarea viiloare a zonelor industriale de
productie §i depozitare, acestea cunoscénd o tendinté de extindere la nivelul zone|
matropalitana a municipiului Bucurestl, odatd cu dezvollarea economicé continud a
aconomisi nationale;

- Amplasamentul are acces la str. Macanizérii 8i prin aceasta |a vitorul nod rutier DN4-
AD,

- Execularea viitoarelor constructii se va face cu fortd de muncd si materiale produse
pa plan local,

- Realizarea unor construciii pe bazé de proiecte tehnice intocmite de proiectanti
autorizafi, cu efectuarea prealabild de studii geotehnice (peniru stabilirea conditiilor
spac-.rri'ca de conformare a fundatiilor), respectand normele si normativela in vigoare,
asigurénd astfel dezvoltarea coarentd a teritoriulul si contribuind la crearea de plus
valoare in cadrul produsulul intern brut national;

- Folosinta propusé va asigura o crestere axponentialéd a plus valerii pe unitatea de
suprafatd, in raport cu actualé categorie de folosintd aXareniii magrical (arabll)

Odaté avizat $i aprobat, P,U.Z -ul va putea constityi baza lanaﬁrhi'éfxpalm urmdatoare —

oblinerea autorizatilor de conatruire a viitoarelor obiective. ANEXA LA AVIZ

26L/2 = HEIU
1.3 SURSE DOCUMENTARE FaL/23/2F W6 UL A5

Pentru intocmirea prezentulul P.U.Z. au fost consulfate urmatoarele surse: |

* Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), alaborat de Urban
Proiect 5.a. intre anii 1994 + 2001,

= Planul de amenajare a Teritoriului Judetean fov (P.A.T.J.), elaborat de Urban
Proiect 5.a. in anul 1897, reactualizat in anii 2003 + 2004

= Sludiul privind probleme ale dezvoltéri urbani in teritoriu — Cazul zonelor peri
urbane ale oragalor mari: cazul Bucuresti, elaborat de Urban Proiect s.a_ intra
anii 1996 + 1998;

« Sludii de circulatie in zond, cu legaturi in cadrul zone| peri urbane Bucuresti sl
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judelele imitrofa (1997),
Planul Urbanistic Genaral - orasul Popesti-Leorden|, proisct elaborat de Vego
Concept Engineering s.r.|, Bucurestl, aprobat prin Hotérarea Conalliulul Local
Popesti-Leorden| nr. 57/ 19.04.2024;
Plan topografic al suprafetel de 150492m?, tarla 43, parcela 645, ot 2 si 3
elaborat de Komora Enginaering s.r.1.;
Date statistice de la Directia de Statisticd Ilifov pentru teritoriul administrativ al
judetului lifov si al orasulul Popesti-Laordan,
Date statistice legate de numérul de locultori si locuinte recenzate |a
recensamintele din 1992, 2002, 2011 si estiméri pentru anul 2021
Matodologie utilizata;
Ordin M.L.P.AT. nr. 176/N/16.08.2000, de aprobare a "Ghidului privind
metodologia de elaboraré si confinutul cadru al planulul urbanistic zonal";
Legea 350/2001, privind amenajarea tﬂrlturlulul si urbanismul (cu mudifu::ﬁrila

si completdrile ulterioara), CONBIL ur t!’Ld'[.i TLAN
Lagea 50/1991, privind autorizarea execu rﬂ--uunatmctmnr' (rapuUblicata) lcu
maodificérile si completérile ulterioara); AMNEXA LA AYEZ
Legea 18/1991 a fondului funciar, TH56/2 §1/2F| M 61012005
Legea 54/1998, privind circulatia juridics a t[aranur}lur A ———
Lagea 33/1994, privind expropriarea pantru cauzs

Legea 7/1996 a cadastrului si publicitétii imobiliare;

Legea 10/1985, privind calitatea in constructii;

Legea 82/1898 pantru aprobarea O .G. 43/1997, privind regimul juridic al
drumurilor,

Legea 213/1998, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
Legile privind aprobarea sectiunilor Planului de Amenajare a Teritoriului
National,

H.G.R. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism (cu
modificarile i completarile ulterioara);

OM.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si a recomandérilor
privind mediul de viata al populatial;

Lagea 265/2006, privind protectia mediului;

PUZ
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o Codul Civil

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1 EVOLUTIA ZONEI

Orasul Popesti-Leordeni aste situat in Sud-Estul judetului (fov, fiind traversat de Sos,
Oltanitel (DN4) i baneficiind de acces la $os. de Centurd a municipiului Bucuresti, Sos.
Berceni gi la viitoare Autostradé de Centuré a municipiului Bucuresti (AQ).

Teritoriul administrativ al oragului se Invecineaza la Nord, Nord-Est 1 Vest cu municipiul
Bucurestl, la Est s Sud-Est cu comuna Glina (jud. lifov), la Sud-Vest cu comuna Barceni
(ud. lfov) i la Sud eu comuna Frumusani (Jud. Célarasi)

in ultimela 3 decenii avolutia localitdlii a prezentat un ritm accelerat al dezvoltiril fapt
relevat de creslerea constanta @ numdrului de locuitori = 15 mii (2002), 24 mii (2011), 34
mii (estimare 2021), amplasarea noului fond de construcyii ficéndu-se in special In zona de
granita administrativa cu municipiul Bucuresti (Nord-Vast),

Oportunilatea dezvoltérii zonei de Sud, Sud-Est a aparut odaté cu realizarea Investifiilor
In ciiile de circulatie rutieré — modernizarea intersectiilor-de-pe; Soseaua de- Centlra|si
realizarea AQ - Autostrada de Centura. o OFRN

Zona studiata este amplasaté in partea sud-esticé a te{rltunulm af 1]&&(&&1\; at aaia'.
Cotele terenulul, faté de referinta conventionald Marea Neagré, sunt cuprinse intre 66 sl
67m, terenul fiind preponderent plat.

Amplasamentul se géseste in partea de Est a judefului lifov, 1a cea. 18 km Sud de
municipiul Bucurestl Fatd de intravilanul actual al localitatl, zona pentru care se
Intocmeste prezenta documentatie, este situata In partea de Sud-Est, conform plansel de
incadrara in teritoriul - U1,

Vecinatatile amplasamentulul sunt urmatoarele;

- LaNord = DeG86, nr.cad. 108230,
La Est - Deb30, nr.cad, 5821/2!
- La Sud - De648,

= — o
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- La Vest - str. Mecanizérii (De523).

2.3 ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL

= Caractersticile reliefuluf
Din punct de vedere geomorfologic, zona studiatél aste situatd in marea unitate a
Campiel Roméne, n partea vestich a Campiel Bérdganului, respectiv Campia Cetrocani —
Bercenl, parte a Campiel Bucurestiului. Direclia generald de orientare a reliefulul se face
pe axa N - S scazénd pana la o altitudine absoluta de 35m (spere Lunca Dundrii),
Aceastd zona este un teritoriu tipic de cémple, cu suprafata relativ neteds, care local
incling usar catre Sud-Est, cu urmétoarele caracteristici:
Réurile sunt foarte putin adancite, iar albiile sunt adesea midstinoase;
Pénza freaticd este la micé adancime (3-5m), astfel cd in pericadeale cu plol
abundente apare excesul de umiditate,
Subsolul este constitult dintr-un strat de argild cafenie / cafeniu-galbuie,
plastic vartoasa (in intervalul de cote 0.40 + 1. 90/2, mm) urmat de !.In sira
de argiléi priifoass, galben-cafenie, tare la plastic vaﬁ&!ﬂh‘“ .}’.flné do calcal
(interval de pané la cotele 5.00 + 5, 1Errn) si arglé prﬁf?a;aa r;lajmam pa_l.n
la adancimea studiati de 8.00m; " 5: /F.; ) /{é A 16 HJ.L;"’EME'
- Taritoriul prezintd o structurd geoclogicd rela I:-f ué far
deformabile, de consolidare medie, cu un areal uen .
seismice vrAncene,
- Altitudinea maxima a Campiei Romane este cuprinsd intre 102 si 107m,;
- Padurile ocupd suprafete importante,
Zonele impadurite din apropiere au un rel ecologic n crearea unul topoclimat in cara
valorile caracteristice ale climei continentale excesive sunt mult atenuate. Aceste condiji
favorabile au dus la dezvoltarea unor zone de agremari,

ati-din. terant
“Mniostarilor

» Refeaua hidrografich

Réul principal in zon# este Calndu (afluent al riulul Dambovita), riu tipic de cémple, cu
0 panta foarte mica, valea avand fundul plat si un curs meandrat. Amplasamentul studiat
@ste amplasat la o distanté de cca. 3.5km la Sud-Vest de albia acestula,

Nu s-au semnalat péné in prozent cazuri de inundalll In pericadele cu maxim
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pluviometric produse de acest riu

Procesul scurgerii apelor asta favorabil datoritd inclindrii suprafelelor teritoriulul cat si
prezentei depozilelor de cuverturd, cu capacitatea de inmagazinare a apelor sub forma da
apé freaticé, ou nivelul hidrostatic liber, care cedeazi in perioadale secetoase o cantitate
da api sub forma de izvoare, refalel hidrografice.

= Clima

Teritoriul studiat apartine in totalitate sectorului climatic 1, caracterizat prin clima
continentald de campie stepica cu veri uscate si calduroase si iemi in care temperaturile se
situeaza Intre -120g| —14°C

Potentialul calorie, consecintd a durate| de strélucire prelungitd a soarelui este de cca
125 keallem? ceea ce se realizeazd in special In perioada aprilie — septembria,

Valorile medil anuale ale temperaturii sunt de cca 10-119C eu valorl medii negative in
intervalul decembrie - februarie si valori madii pozitive In intervalul martia - noiembrie.

Luna cea mal rece este ianuarie, valoarea medie a tempa t'ﬁfil"'ﬁihw;amg' =3¢ —
far luna cea mai caldd este julie, eu valor medil in jurdl a 239C. ——

Precipitatile medil anuale insumeaza o valoare de aproximatiy, BRO Ml pugiqsd? L=
maxim pluviometric inregistrandu-se In luna iunie, cAnd cantftatea mﬂclm o HeER Hg
cézute este da 800 m|. L e s o e i

Ragimul eclian intré in arla actiunil anticiclonului siberian FTIIFFTFIEIIH = fincl Crivatul J
suflénd din N~ E sl E aduce geruri si viscale care uneori produc infroieniri de drumurl si in
cea de suprainciilzire continentald in timpul veril, cénd domina Austrul orientat din partea
SVsiV

In general, regimul climatic din zona studiatd se caracterizeazs prin contrastul de
temperaturd intre anotimpurile extrema, trecerea bruscd de la primavard la vard,
predominarea vanturilor din NE si E sufland larna puternic, precipitatii scéizute, numér mare
de zile ropicale.

s Caraclensticile geotehnice

Geologic, zona studiaté face parte din marea unitate structurald cunoscutd sub numele
de Platforma Moesica, al crui fundament cristalin este acoperit de o cuvertura ce cuprinda
depozite paleczoice, mezozoice si neozoice,

Formatiunile sedimentare importante din punct de vedare hidrogeclogic sunt cele de

FUE - Inelustrie/duparinre, oragul Popagil:Leardani IF Pag, 7133



.............

o, Derabanyl nr 40 municipiul CRIlag jud. L
lal. D7A-BFBHA00 - e-miall: vendarsrigfgmail. oom

e o

viirsta cuaternara, constituite in depozite ce au grosimi cuprinse Intre 150 — 300 m,

Formatiunile atribuite acestul interval au in baza un complex de pistrisuri si nisipuri
cunoscute ca strale de Fratestl’ de diferite granulometrii, cenusii — gélbui, uneori
bolovanisuri, atribuite ca varstd Plaistocenulul inferior, acestea dezvoltdndu-se pénd la
addncimea da 200 m. Urmétorul termen stratigrafic, pleistocenul mediu, este constitult din
argile gi marme cu rare intercalalii de nisipuri, asa numitul ,complax marnos’. Pesta
complexul marnos se afld depozitele corespunzitoare pleistocenului superior cu arizontul
bazal compus din nisipuri medii-fine, intercalate cu argile nisipoase, argile sl nisipuri
Qrezoase care se NuMesc ,Nisipur| de Mostigtea” cu grosimea medie de 30 m. Orizontul de
la partea superioaré cuprinde rocile loessoide ale campulul (argile prifoase, prafuri
clramizil-roscate, nisipuri préfoase gélbul, arglla nisipoase). Nisipurile, nisipurile argiloase
§i piatrisurile cu alemente de bolovéinls de luncé reprezintd Halocenul care inchele suita
depunerilor cuaternare. In intregime suprafala leessului si in cea mal mare parie suprafata
aluviunilor sunt acoperite de patura de sol arabil,

Pe amplasamentul studiat, conform nomativului NP0O74/2014, terenul de fundare al
constructiilor se incadreazéa in categoria geotehnic 2, cu risc geotahnic moderat;

Din punct de vedere granulometric, probale analizate fac parte din categoria argilalor,
a argllelor prafoase, argilelor préfoase nisipoase si a argl]&lmrr:irﬁtﬁr:ﬂ!aa, 1

- Dupa indicele de plasticitate (Ip), formatiunile dif zona terenuluis atudlat 5@

incadreaza in categoria pamanturilor cu plasticitate mara, 'E‘a qum;a . ?rep\( lpu_:;{sﬁ +

H.0%) 7856/030F W 8 IUL,
- Dupé gradul de umiditate (Sr), terenul de fundare | s& incadiees }rr'dﬁtﬁﬁunﬂ.

pamanturilor practic saturate (5r=0.92), ot
- Adancimea de inghe| este de B0 + 90cm, conform STAS 6054-77,

= Date hidrogeclogice

Din datele oblinute do |a forajele de cercetare executate pentru alimentéir cu apa,
pracum s de la fintdni, s-a constatat existenta In zon4 a trel strale acvifere importante de
apa, dupd cum urmeaza:

- stratul acvifer freatic de micd adancime cantonat In depozitele loessoide, 3+13m,
calitate nacorespunzitoara pentru consum;

- siratul acvifer freatic de medie adancime cantenat in nisipurile de Mostistaa, 9+26m,

—_
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recomandabila consumulul;
- stratul acvifer freatic de mare adancime cantonal in stratele de Fratesti, 30+43m,
recomandabilé pentru alimentérile cu apé ale jocalitatior si obisctivelor social economice.

* Riscuri naturale
La nivelul zonai studiate nu sunt evidentiate zone cu riscur naturale.

« Consideralii asupra amplasamentulul

Amplasamentul viitoarel investitii se afld in extravilanul orasului Popesti-Leordeni,
accesul facandu-se din DeBB6, care face legétura cu str. Mecanizaril,

Suprafata reglemantatd pe prezenta documentatie de urbanism este da 150492m?

Amplasamentul este compus din doud parcele cadastrale aldturate, avand ca
proprietari urmatoarele persoane fizice sl juridice: Popicd Laurentiu, Poplcé lulla Mihaela,

Exclusiv Interline s.r.|. i CB Sud Invest s.r.| e Lo ganhl
Imohilul este idantificat cu nr. cadastrale 121243, 121244, Wﬁjm <Lk iz
= 0 oy 4 .| -I-‘:\‘.l.|:.'_
24 eRcUL AT s, S
Rintre toate tipurile de céi de comunicatie existents, amplasameniL e

releaua rutierd, respectlv drumul de exploatare adiacent laturii de Nord, drum public de
exploatare agricola nr. 686.

Acest drum face legétura cu releaua stradaléi a oragului - str. Mecanizérii i, mal
departe, cu DN4 Bucuresti — Oltenifa, Soseaua de Centura a Municipiulul Bucurestl,
Soseaua Berceni si villoare Autostradd de Centurd a Municiplulul Bucurest (AD), arterd
aflaté in constructle,

2.5 OCUPAREA TERENURILOR

Amplasamentul studiat este reglementat de P.U.G. al orasului Popasti-Leorden| -
proiact nr. VPE2017034, aprobat de Consiliul Local prin Hotérarea nr, 57 / 19.04.2024 -
drept teren extravilan gl pariial intravilan - zond productia industriald,

In prezent terenul este liber de constructii si sarcinl.
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2.6 ECHIPAREA EDILITARA

= Alimentarea cu aps

Orasul Popesti-Lecrden| beneficiazii de refea publicd de alimentare cu ap# potabila
menajerd, aceasta fiind administraté de Veolia Roménia Solulil Integrate E.E.-Sucui’aﬂiﬂ
Popesti-Leordani,

In zona amplasamentulul studiat nu existh retea publica de alimentare cu apé polabild,

« Canalizare

Orasul Popesti-Leorden| baneficiazd de retea publicé de canalizare ape uzate menajere
gl pluviale, aceasta fiind administratd de Veolia Roméania Solutii Integrate s.a. - Sucursala
Fopasti-Laorden.

In zona amplasamentului studiat nu existd retea publicd de canalizara ape uzate
menajere si pluviale.

CONBILIUL B e
. . ILEGY
= Alimentare cu enérgie termica — ——

Nu existd retele centralizate de alimentare cu energip| termldd Ihlo ‘ofadul Papasli-
Laordani ?"FEW%/JF' ﬂﬁIUL* Eﬂi‘j

NJ -ﬂ'lu

» Alimentare cu gaz natural —t—r

Oragul Popegti-Leordeni beneficiaz4 de relea publich de distribufie a gazului natural,
aceasta fiind administratd de Distrigaz Sud Relala s.r.|

In zona amp!éaam&ntului studial nu existé retea publics de distributle a gazulul natural
dar exista posibllitate de racordare la aceasta, conform avizului de amplasament emis de
administratorulul de retea,

« Alimantare cu energie electricd
Tarenul este desarvit de rafeaua nationald de energle alectrica, administratd de Retele
Electrice Romania SA, conform avizulul de amplasament aferent acestel specialitéti

= Telecomunicaii
Exista refele de telecomunicaii prin cablu in zona studiatd, fibré optica aparlinand
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Orange Roméania Communications s.a., conform avizului de amplasament aferent acaste|

spacialitati.

—ET U AL

T

2.7.1. Analiza stadiulul actual din perspectiva riscurilor naturale

o]

=]

Cadrul natural:
cutramure de pamant -

imobilul studiat se afld amplasat (conform Anexal 1 a

Normativului P100-1/2008) Tn zona seismicd avénd valoare maxima a
acceleratiel gravitationale a;=0.24g pentru cutremure avand intervalul mediu
de revenira IMR=100ani;
Inundatii = teranul nu se afld In apropierea apalor curgétoare si stétitoara din
zond (raul Dambovita);

alunacdri de teren = In zona in care so ghsestat
Leordenl) nu s-au inregistrat pénd in mom

alunecare a terenului.

Tipologia fenomenelor de risc natural:

cutremure de paAmant = zona siudiatd este

I’ﬁﬁﬂl 'ﬂﬂﬂ}ﬂti[p}jﬂﬁ_ﬂl?ﬁﬁaqﬂr—

ntul .dn.-fntﬁ!*..lfgﬁnmaﬂa....dﬂ.

‘"{gﬂ Hu"l I|
f'?Fﬂ»/zﬁ/ZF u

Ll

[ #

EJUL Zﬂh

,l i.

afectat

emurele-de.
adancime medie (crustald) cu pericada medie de revenire de 30 de ani a
cutreamuralor cu magnitudine de 6 grade;
inundatii — nu este cazul,

alunecéri de teren - nu este cazul,

Efectele fenomenelor de risc natural asupra constructilor i echipdrilor

adilitare:

cutremure de pamant = pand in prezent nu s-au inregistrat la cléddirile din zoné
avarii structurale majore la structura de rezistentd Tn urma producerii de

S215Me,

inundatii — nu este cazul;
alunachri de teren = nu aste cazul,
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2.7.2. Reglementéri specifice zonelor de riscuri naturale

« Cutremure de pamant:
o Viitoarele constructii autorizate in zona studiatd vor respecta normative le
tehnica in vigoare cu privire |a rezistenta la seism (Normatly de proiectare a
cladirilor la risc seismic P100-1/2006),

+ Inundatii:
o Viltcarale constructii autorizate In zona studiatd vor avea cota 20.00
amplasath deasupra cotei de inundatie stabilita prin avizul de gospodarire a

apalor. GOMEI 1L Ju) T
it
+ Alunacéri de teren: ANEXA LA AV
o Nueste cazul. hﬁ” _ﬂ:ﬁ F L __EJHLQ?ME_ |
2.7.3. Calitatoa aerului i =

Sursele de poluare a aerului sunt surse mobile (circulalia autovehiculelor rutiere /
faroviard), in spacial de-a lungul marilor artere pe care traficul rutier si aglomerérila de
automobile $i autocamioane in spatil insuficient amenajate, influenteazé negativ calilatea
aarului,

2.7.4. Calitatea apel

Sursela de poluare In zona cursurilor de apé se refer In mod special la utilizatorii
care pot afecta calitatea apelor de suprafalé i sublerane, prin evacuarea apelor uzate mai
mult sau mai pufin epurate.

2.7.5. Calitatea solului

Sursele de poluare ale solulul se datoreazdi in principal activitdfi umane sl se
manifesta prin depozitarea necontrolatd & deseurilor menajere provenite de la unitéitila
economice §i da la populatie.
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2.8. Disfunctionalitati

Analiza multicriteriald a situatiel existente a pus in evidentd urméatoarele
disfunctionalitat], care raclama solulii de eliminare sau remadiere:

- Gradul radus de racordare a constructiilor la refelele de alimentare cu apd s
canalizare,
Gradul de incércare foarte mare al refelelor electrice determiné pierder| in conductori
(dimansionarea relelelor la un necesar de putere mal sciizul decdl cerarea),
Insuficienta spatiilor plantate;
Poluarea apalor,

IuJ

Nivelul de dezvoltare economica Incé redus; CONGI 'ﬁll::.?]; Kisi=
Populatie redusé si imbatranita; e
Lipsa multor dotari necesare.

ANEXA LA AVE2
THGLEF. oL, 05

siiiiisis iigs

—

Al pat,

In mod special in zona studiati disfunctionalititile spec‘rflua sunt:
Dotari cu ralele edilitare inexistente! ' =i

Starea proasta a drumurilor, care necesitd modermizéri si reparafii pentru a fi aduse
la nivelul carintelor.

2.9. OPTIUNI ALE POPULATIEI

Pentrd dezvoltarea localitéti si cresterea calithill viefll populatiel, se desprind
urmiitoarale cerinie majore:

= Asigurarea unor suprafeta de teren pentru construirea da noi unitati cu funcliunea
dotar sl servicll publice (spati pentru productie industriald, depozitare, servicii
logistica, comerl, unitali de alimentatie publicé ate.);

« Ocuparea terenurilor disponibile din imediata vecinétate a celor ocupate de
construchi cu dotari publice;

« Incurajarea Iniflativei particulare Tn domeniul servicillor (spatil comereiale si pentru
prestari servicii);

= Incurajarea initiativel individuale sau de grup in domeniul comertului, a micii produciil
sau a prestarilor de servicil, prin atribuirea de amplasamente n vatra actuala a
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orasulul Popesti-Leordeni sau concentrarea acestor activitdll in anumite zone ale
centrulul, putindu-se crea astfel centre aconomice-praductive;

* Amplificarea i asigurarea locurilor da muncé atdt in sectorul productiv cat si cal al
serviciilor,

* Dezvoltarea activitatilor de inveslifh pentru completarea si modemizarea dotérilor s
sarvicilor publice,

= Dezvoltarea infrastructurii localitétii (modernizarea strézilor si intersectiilor, retale da
alimentare cu apa, refele de distributie & energlel electrica, retele telefonice ete.);

« Realizarea unel stalii de transfer pantru rezidiurile menajere, in vederea asigurarii
protectiel mediului 51, implicit, a sanatatii populatiel,

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
3.1. CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE

Terenul in suprafatd de 150492m? (conform mésurétoril) are in prezent destinatia de
teren agricol §i este situat In intravilanul si extravilanul urﬂq.ﬂm Popogt-Lacrdent. Forma-

generald in plan a teranului aste de poligon regulat (dreptunghi).— ILFEY
Amplasamentul este delimitat de urmatoarele vecinatét ANEXA LA 2012
La Nord - De686, nr.cad, 108230; /2
A LPLASEE s, s
La Est — Da530, nr.cad. 5821/2; i i
- La Sud - Da648; Lt

La Vest — str. Mecanizérii (De523),

Aflat in extravilanul orasului Popesti-Leordeni, in afara zonelor de locuit,
amplasamentul a fost selectat avand in vedere urmatoarele criterii:

- Tendinta de dezvoltare a zonel s& fie compatibild cu funcliunea propuss
(industrie/depozitara);
Relelele de utilitéli sa fie prezente In apropieraa amplasamentului sau sé fie propuse
pantru extindara in aceasta;

- Ciile deo acces rutier la amplasament sé permitd nivelul de trafic general de
funcliunea propusé sl s8 asigure leglitura cu clile majore de circulatie.
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TERETT

Avand in vadere pozitia avantajoasa in care este pozitionat amplasamentul —in afara
zonelor locuite gi cu acces la céi majore da circulalie rutierd— se doregte gi sa propuns ca
acaest cadru favorabil sa fie folosil paniru amplasarea de spalil peniru productie Industrials
si depozitare, impreund cu toate anexele necesara acestor funcliuni

Pentru realizarea obiectivului propus sunt de rezolvat urmatoarale pmbléma:

- Imbunatétirea Infrastructurii de acces la principalele caél de circulalie rutiera
din zona (DN4, CB, AD),

- ridicarea confortului edilitar prin extinderea retelelor edilitare ale orasului
Popesti-Leordeni;

- proprigtatea asupra teranurilor $i circulatia E{.‘-Hﬂfﬂtﬂ inconformitate. t:u planqa

GONSILILL LD
uo4. s . -
l ANEXA LA SYLX
3.2. PREVEDERI ALE P.U.G.
5(, zS/EF B, gm&
Nl ’{ o “
Prin P.U.G.-ul orasului Popasti-Leordeni, realizat dﬂ' s:m oncept._|

Engineering s.r.1., zona analizata in prezentul studiu a fost reglementata pa
de 30861m*) ca intravilan cu funcliunea ID — subzona unitéfilor industriale si de servicii.
Pantry restul suprafelel reglementarea urbanistica si introducerea in intravilan urmand sa&
58 facd In prezent, ca urmare a iniliativei private, a d-lui. Popicé Laurentiu, Exclusiv Interline
s.r.l. si CB Sud Invest s.r.l, care doresc sa investeasca in crearea de noi spalii pentru
productie si depozitare, pentru aceasta initiind prezenta documentatie de urbanism care are
ca oblect reglementarea urbanistica a terenulul studiat cu functiunea "industrie / depozitare
- 1D".

Frin aceste propuneri este evident cd se urmareste imbunétatirea prevedarilor
Planului urbaniatic genaral (P,U G.) al oragulul Popesti-Leardeni, judetul lifov, propuneri ca
vor fi preluate atunci cind se va elabora P.U.G -ul urmétor,

o B T e i e e i

3.3, VALORIFICARE CADRULUI NATURAL

In zona studiatd si in apropierea ei, nu exista siturl clasate rezervalli naturale (Natura
2000) sau care s& implice alte restrictii de construire.

Nu sunt necesare lucréri de sistematizarea verticala, datorité planeitétii terenulul i
a faptului ea nivelul apei freatice este scazut,
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Cadrul natural va fi pus In valoara prin lucréri de amenajare a spatiilor verzi adiacente
villoarelor constructilor (se prevade la nivelul Regulamentulul Local de Urbanism un
procent minim de 20% spatiu verda), printr-o goaspodérire judicioasa a deseurilor menajere
sl tehnologice, prin colectare si tratarea apelor uzate menajere, tehnologice §i pluviala,
inaintea deverséril efluentulul (apd conventional curatd) in emisar,

'3.4. MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Pentru deservirea functiunilor propuse se va folosi drumul de exploatara adiacent
laturii de Vest a amplasamentulul studiat — str. Macanizarii (De523). Acest drum face
lagatura cu str. Mecanizdril $i, mai departe, cu DN4 Bucuresti-Oltenita prin Intermediul
ciiruia se pot accesa Soseaua de Centurd a Municipiului Bucuresti si vitoare Autostrada de
Centurdl a Municipiulul Bucurasti, aflaté In constructie.

Drumul de exploatare 523 este propus pentru modernizare cu un profil de 20.00m,
similar altor documentatii de urbanism aprobate in zona, compus din carosabil gi
acostamente cu dublu sens de circulatie (1.00 + 7.00 + 1-00m" &), spatiu vards 4
segmente, total 4.70m I&lima), pistd biciclate (2 50m Iatime) sl tratuar (1°%"1.80m.si-1
2.00m [&time). AREXA LA AV

Din drumul astfel modernizat se propune crearea a d
partea de Nord-Est 5i Sud-Est, conf. plansei U3 - Regleme

In vedorea realizdrl [&rgirl str. Macanizérii (Da523)
cétra domaniul public a unel suprafele de 169822m? conform plansel U4 — Proprietatea
asupra teranurilor / circulatia tarenurilor,

Pentru deservirea funa\iunitﬁr din incintd sa vor realiza circulatii rutiere si pietonale
interioara (cu profil de 10.0m) si se vor amenaja spalii de parcare pentru autolurisme i
autocamioana, axclusiv in interiorul Incintel. Acestea vor fi dimansionate in conformitate cu
.Normativul pantru proiectarea parcajelor” (NP24-2022), lar numérul locurilor de parcare se
va caleula in conformitate cu prevederile Pct. 512 din Alexa 5 parta a HG 5251986 —
Regulamentul General de Urbanism, respectiv 1 loc de parcare |a 150m? suprafaté
construitd

Sunt prevézute 500 locuri de parcare autoturisme (din care 40 rezervate pentru
parsoane cu dizabllitall locomotorii si 46 de dotate cu stafil de incércare vehicule electrica)
gl 46 locuri de parcare autocamioana,
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3.6. ZONIFICARE FUNCTIONALA - REGLEMENTARI, BILANT TERITORIAL,
INDICI URBANISTICI

Zona reglementatd are suprafata de 150492m? (rezultatd din mésurétori) si este
destinatd, conform prevederilor P.U.Z., introducerii in Intravilan in vederea amplaséril de
constructi| cu functiunea principale hale industriale / depozitare si anexele necesare
functiondri,

In cadrul intravilanului propus se identific doud unitatl teritoriale de referintd — UTR
1—1D si UTR 2- ID, cu suprafata intragii zone reglementate (150492m*?), in aceasta urménd
88 permita mnatruﬂlll& pantru functiuni de industrie si depozitare, impreuna cu foata
anexele necesare functiondril in parametril optiml ai acestor ﬂﬂtlvltﬁtr Bcnnnmlcu-aﬂclaiu
(birouri, circulatii si parcaje, spatii verzi, gospodérie comunal ﬂlﬂ) GIEnT ”:l'lnw

Sunt propuse 3 zane funclionale: 1D - industrie / dppoZzitara Ge - gospodaria
comunald sl V - spatil verzi ANEXA LA £V52
?FSL/.??/ZF W6 UL, ﬂi'.’s

M. o Hif
Bilantul teritorial al suprafetei find prezentat in tabalul rmmﬂr | ﬂ_ukﬁ' ail, =

Suprafati Suprafati construitd

zonificara P pocant | POT construltd maximd | GUT destisurath maximd
- : (m) | 2 ! i
: (m’) {m’)

D 69,704 g6.2% | 78% 74778 15 149,556

Go 3,671 2.4% B0% 2,203 0.6 27208

Vv 30,101 20.0% 10% 3,010 0.1 3,010

ce I?TDEE 11.3%

Total 150,488  100.0% 79,801 164,769

In zona ID se vor putea autoriza constructii pentru functiunea productie, loglstica si
depozitare, spatii administrative si de servicii, cu regim de indltime maxim Parter, pentru
hale industriale / depozitare si respactly maxim P+4E pentru birour| si servicii,

Zona Ge reprezinta 3 loturi rezervate constructilor 81 echipamentelor pentru retele
de utilitdti urbane (racorduri, bransamante, alimantare cu apd, eélectricitate, canalizare,
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telecomunicatii prin cablu sau mobile etc.),
Coordonatele geografice pentru amplasarea turnurilor metalice de suslinere a
echipameantelor de telecomunicatii:

1 44720112.31" N 26°13'01.82"E
2 44°2001.73" N 26"13'20.78"E
3 44°19'67 49" N 26°1316.70"E

Zona V este destinatd amenajaril spatiilor verzi necesara pentru indeplinirea
conditiilor de mediu, reprezentd o proportie de 20% din total suprafata studiata,

Din punct de vedere al indicatorilor de urbanism si ale conditiilor de amplasare a
constructillor, se vor respacta prevederile Regulamentulul general de urbanism aprobat prin
H.G.R. nir. 525 / 1998, dupa cum urmoaza;

e Indicatori urbanistici e
b 75% di stprlata ol
Procentul maxim de ocupare al ternului (P.O.T.) va fi de 75% prﬁi‘q*a lotului, ar
~ coeficientul de utilizare al terenulul (C.UT )vafide 1.5

ANEXA LA A
» Regimul de aliniere al constructiilor Wﬁéf'%yﬁf “||1 5,'... . 2025 _
Alimamentul reprazintd limita de separare a dumanl Hiv] !;ublu:' tﬁ” e’ durnamul

privat,

Regimul de alinjera al constructilor reprezintd limita maxima de amplasare a
cladirilor cétre stradd si va respecta obligatoriu la elaborarea documentatiilor tehnice pe
baza cérora se va emite autorizalia de construire.

Constructille se vor amplasa la min. 12.00m de limita str. Macanizarii / Da530 /
De648 / DeBB6 modarnizat, conform plansai U3 — Raglementdri zonificare.

»  Regimul de indlfime
Ragimul da Indltime al constructiilor ca sa vor executa In aceastd zond va fi maxim
Parter (P) - pantru hale industriale si Parter + 4 Etaje (P+4E) — pentru corpurile de birour,
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3.8. DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

Toate retelele edilitare propuse vor respecta prevederile Art. 18, Alin. (2') din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG 525/1986, cu modificariie sl
completarile ulterioare, respectiv *(...) lucrdrile da construciii pentru realizarea / extinderea
refelelor edilitare (..), se executd In varlanta de amplasare sublerand, cu respectarea
reglementdrilor tehnice spacifice in vigoara.”

= Allmentarea cu apa
In vedera asigurari alimentérii cu apé potabild a viitearelor constructii se propune
construirea unei refele intericare de distributie care va fi alimentatl din gospodéria locala
de ap# dotatd cu put forat, grup de pempare, slajle potabilizare si rezervor de slocare,
Aceasta va fl amplasatd pe lotul propriu din interiorul incintal, cu respactarea normelor do
igiena.
in vederea asigurérii apei necesare la stins incendii se propune construirea une
retele interioare da hidranti care va fi alimentaté din gospodéria de apa PS| locala dolata
cu put forat, grup pompare si rezervd intangibila. Aceasta va Tl amplasaté pe lotul propriu
din interiorul incintei. . —
In vederea asigurdrii stropirii spatiilor verzi se propurié’éahltrlifea uriei rete
interioara de irigare care sa fie alimentatd din bazinul de r ﬁﬁafﬁ _Elggﬁﬁﬁl uﬁﬂ'. l@fﬁr’ f
. L INE:] HA
conventional curatd. 3?5"‘9"’35" i !!,,UJUL,-WWE

et .

E 3

« Canalizare menajera et gl L
In vederea colectdrii apelor uzate menajera genarat tivifataa in villodrale
constructii se propune construirea unei retele intericare de colectare care va daversa

efluentul intr-o stalie de epurare amplasatd pe lot propriu in interiorul incintei, cu
raspectarea normelor de igiend. Apa epuratd, conventional curatd, va fi stocatd intr-un
bazin de retentie cu volumul calculat conform normativelor in vigoare.

« Canalizarea pluviala
In vederaa colectérii apalor pluviale se propuna construiraa unel retele de interioara
de coleclare care va deversa eflusntul intr-un separator de hidrocarburi i apoi in bazinul
de retentie.

i ———
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e Colactarea si depozitarea deseurilor menajere

Deseurile menajere organice se vor colacta la nivelul fieciiral constructil in pubale
spociale, acoperite, asezale pe o platforma din baton. Acestea vor fi avacuate de oparatorul

local de salubritate, in baza unui contract de prestar sarvicii.

« Alimentaraa cu energie termici

In viitoarela constructii sa va asigura incélzirea / climatizarea / apa calda menajera
cu ajutorul centralelor termice alimentate cu gaz natural sau elactricitate,

« Alimentarea cu enargie electricl
Alimentarea cu energie alectrica se va asigura prin

racordare la refeaua publich

administraté de Retele Electrice Romania SA. La nivelul Regulamentulul Local de Urbanism
50 va pravede obligativitatea dotérii constructilor cu panouri folovoltalce, amplasate pe
acoperis, pentru producerea de energie elactrica in sistem prosumator,

« Talecomunicafi
Se propune construirea unei relele locale de fibré
viitoarale constructii, aceasta ficandu-sa de cétre operatorul

oplica care. aﬁ_dnsnmmsna_
QONBILILL J4

care define reteain Zoné,

3.7. PROTECGTIA MEDIULUI

AMEXA LA AV I
?.%/ES/’EF

—"L

Impactul investitiel asupra madiulul se imparta in;

|I“'|f ;*..l'.

AT T TS
b4

NS FIE  J Sy S
Impactul ce are loc in timpul constructiel viltoarelor cladiri;
impaciul ce are loc In timpul exploatérii acestora.,
Prima faza este limitatd in timp si va produce categorii de impact precum. praf,

zgomat, vibratii,

In timpul exploatarii factorii ca zgomotul si emisii de agentl poluanti, desi redusi,

trabuie estimat!,

s Poluarea aerulil
o Faza de cons

* Calitatea aerului va fi putin afamaté de funntiﬂnaraa masinilor si
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[P —l

— - AL 1

realiza cu respectarea regimulul de aliniers si de ina

prezantul P.U.Z si in conformitate cu prevederile Regul

ime aprobat prin

amentului local dae

urbanism aferent, cara face parte integrantd din prezentul P.U.Z;

« Functiunea propusé (servicii de alimentatie publicd) nu este nociva pentru

mediul Inconjurator

Intocmit, . Sef Proi

arh, Grigare lon Lascér arh. Ac

COMEIL]

”l'?Fﬁfﬂfé’ 3/EF
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
AFERENT P.U.Z

CONBILILIL. JULE | 00
ILEGY

ANEXA LA AV
1. DISPOZITI| GENERALE mlﬁﬂﬂﬁﬁm W B JUL, 2075
e e e

1.1, ROLUL REGULAMENTULUI LOGAL DE URBANISM| - ~ S

(1.1) Regulamentul local de urbanism este o documantatie cu caracter de reglementara
care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor sl de realizare a
constructiilor pe teritoriul zonel ce face oblectul prezentulul P.U.Z,, situat in extravilanul
orasului Popesti-Leordeni,

Normale cupringe in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea  executér
constructiilor in limitele taritoriului studiat,

(1.2) Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.LU.) expliciteazi si detaliaza
pravederile cu caracter de reglementare ale Planulul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) al unei zone
din orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov,

(1.3) Prezentul Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al
administratial locale sl se aproba Impreuné cu Plandl Urbanistic Zonal, Tn conformitate cu
prevedarile Legil nr. 50/1991, republicata in 2004 si ale Legii nr. 350/2001, cu maodificarile
a1 completarile din Lage 289/2006.

(1.4) Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numal in cazul aprobdril
unor modificirl ale P.U.Z-ulul, cu respeclarea filierai de avizare si aprobare pe care a
urmat-o $i documentatia initiala.
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1.2, BAZA LEGALA

La baza elabordrii Regulamentulul Local de Urbanism aferent P.U.Z sta
Regulameniul general de urbanism aprobat prin HGR nr. 525/19150,492, republicata, ale
carui prevederi sunt detaliate In conformitate cu conditiile specifice zuﬁui studiate. Da
asemenea, a fost avut In vedere ,Ghidul privind elaborarea sl aprobare Regulamentslor
locale de urbanism” = indicativ GM =007-2000 aprobat cu Ordinut-MLEAT nr, 2umzmn

BB LTS FRTH
= MLFGV
. 1.3. DOMENIUL DE APLICARE ANEYE 1 & A
AFF6L/282F 1 E UL, 7075
Regulamentul Local de Urbanism, impreund cu Planu wibnnmﬂ&' npifrlrS&'dhm:ii
HTIA
insoleste, cuprinde norme obligatorii pentru:

s Eliberarea certificatelor de urbanism gl emiterea autorizatllor de construire pentru
abiectivele din zon:; |

u Respingerea unor solicitéri de construire, neconforme cu prevederile P.U.Z.;

" Alte operatiuni curente ale compartimentului de specialitate al Consiliulul Local
Popesti-Leordeni (instréinéri, reparceléri etc.)

Suprafala pentru care s-a elaboral lucrarea este de 150492m? asa cum este
delimitatd in partea desenatd (planga U03),

Pentru stabilirea ragulilor da bazd privind modul de ocupare al terenurilor si de
realizara a constructiilor, terenul nu a nacasitat impartirea n unitéli teritoriale de refarinta,
pentru unitéti sl subunitétl similare putandu-se formula acelasi prescriptil,

Pantru intreg terenul studiat au fost stabilite lucrérl admise sa se realizeze si lucrdr|
Intarzise.

Prozantul Regulament Local do Urbanism oste aferent Planulul Urbanistle
Zonal conceput pentru torenul In supratalil de 150492m*, situat In Judoful oy, pe
teritoriul administrativ al aragulul Popesti-Laeordenl, tarla 26, parcoln 528, lot 1, 2, turla
27, parcaola 532, 10t 1, numare cadantrale 121244, 121243, 110761,

Se Intorzlc orice fel da censtructll In afars inbravlanulul propus orin aceastd

docymantajie,
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2. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR S| DE
REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATI MEDIULUI I
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL $I CONSTRUIT

Art. 1. Desgeurile menajere organice se vor colecta la nivelul flecdrul obiectiv i
pubsle speciale acoperite, asezale pe o platforma din beton. Acestea vor fi preluate de
utilaje speciale si transportate la rampe de gunol special amenajate unde pot fi separate In
deseuri menajere i deseur recuperabile. Depozitarea desedurilor menajere se va face la
groapa de gunol special amenajatd a orasulul Popasti-Leordani. Este interzisa depozitarea
intAmplatoare a deseurilor menajere, mai ales in zonele plantate si albile apelor din
vacinatatea amplasamentului (baltile Mitreni, Donicloara, Calnédu, Dambovita, Tétaru),

Art. 2. La elaborarea documentaliilor pentru obtinerea autorizatillor de construire, se
va (ine seama de prevederile din Legea apalor nr. 107/1996 si de I-tGE - 1El=1 1997, pentru

pSILY ul
aprobarea ,Normelor speciale privind caracterul i mérimea anetnr ﬁa pruitﬁ¢ﬁa sanitard’-

\_ ﬂhiFKlll-‘r. 1L A i

regulament de urbanism trebule sa indeplineascd simultan t:uridit,iiia: front la stradd min.
20.0ml, suprafatd de minim 3,000m? adéncime mai mare sau egald cu deschiderea |a
strada.

Art. 4. Amplasarea constructiilor fatd de aliniameant — constructiile se vor retrage fata
de limita drumurilor de exploatare cu minim 12.00m.

Art. 5. Amplasarea constructiilor fat de limitele laterale sl posterioare ale parcelelor
- constructiile se vor refrage cu minim 4.00m fata de limitele laterale si postericare ale
loturilor = vezi planga U03 ~ Reglementari urbanistica zonificare.

Art. 8. Amplasarea constructiilor unale faté de altele pe aceeasi parceld — distanta
dintre constructii trebuie sa fie cel putin 8.00m.
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2.3, REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Art. 7. Orice parcela rebule sa aibd acces la un drum public sau privat

Art. 8. Orice spatiu sau cladire cu caracter public trebuie sa fia prevazutd cu rampa
de acces pentru persoanale cu dizabilitatl locomotoril,

Art, 9. Parcajele la nivelul solulul pentru zonele publice vor fi realizate in interiorul
loturilor si vor fi dimensionate in conformitate cu ,Normativul pentru prolectarea parcajelor”
(NP24-2022), iar numarul locurilor de parcare se va calcula Tumn;mm;rﬁtuﬂ nu_prqval;f@[lla
Pct, 512 din Alexa 5 parte a HG 525/1996 - Regulamentul General

1 loc de parcare la 150m? suprafald construita,

ANEICA LA AV ]

7/23/2¢ ll 6 IUL ﬂm |
2.4, REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA | [" g o ot 0
_ __,,,fr

Art. 10.Toate retelele adilitare propuse vor respecta pra'&’aﬁarlta Aﬂl 18, Alin. (2) din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG 525/1996, cu modificdrile si
completarile ulterioara, respectiv "(...) lucrénle de constructii pentru realizarea / extinderea
refelelor edilitare (...), se executd In varianta de amplasare subterand, cu respeclarea
reglementdarilor tehnice specifice In vigoare."

Art. 11.(1) Alimentarea cu apa polabild a oblectivelor autorizate se va face peniru
fiacare lot in parte printr-o relea local# de distribufie racordaté la o gospodérie locald de
apa, proprie a investitiel (vezi planga U5)

(2) Se va asigura apa pentru stins incendii printr-o retea de hidranti exteriori
racordare |la o gospoddrie de apa PSI, dotatd cu rezervd minima intangibild dimensionatd
conform normativelor n vigoare,

(3) Se va asigura apii pentru intrefinere (irigarea) spatiilor verzl din Incinté printr-o
retea alimentatd din bazinul de retentie ape pluviale si ape uzate menajere

Art. 12. Apele uzate menajere vor fi colectata printr-o retea locala de canalizare si
epurate in bazinul vidanjabil amplasat in Incinta obiectivulul, dimensional conform
narmativelor in vigoare.

Art. 13. Zona va fi dotatd cu canalizara pluviala, apala meteorice urmand sa fie
avacuate intr-un separator de hidrocarburi sl apoi intr-un bazin de retentie dimensionat
conform normativelor in vigoare.

PUZ - Indusirie/depozitare, omgul Popegti-Leordanl IF Pag. 27 133
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Art. 14. Toate constructiile vor fi previizute cu cenirale termice individuale alimentate
cu gaz, sau cu solulii alternative tip pompé de caldurd pentru asigurarea Tncalzirl /
climatizarii si a apei calde menajera.

Art. 15.(1) Constructille se vor racorda la releaua publicd de energie electrica
existenta in zona, administratd de Retele Electrice Muntenia s.a,

(2)Pe toate acoperisurile se vor monta panouri fotovoltaice pentru producere energie
électrica in sistem prosumator,

(3) Sa vor instala sisteme de lluminat exterior pantru circulatiile carosabile / pietonale,
si parcaje.

(4) Investitia s& va dota cu retea de fibrd opticé racordata la un furnizor national da
telecomunicatii g T

Art. 16. Pentru fiecare lol va fi incheial contract de evacuare a c[w’ﬁurilgr menajarn
cu operatorul local de salubritate.

LL1]

ANEXA LA AVIZ
i) {7¢54/25/2F W b UL 1003
2.5. REGULI CU PRIVIRE LA FORMASI DIMENSIUNIL ﬂh’mmﬂﬁl R PENTRU |

\rll.l;i

CONSTRUCTH® | e

Art. 17. Loturile construibile trebuie sd aibd pe cét posibil forma rectangulard, cu
unghiuri drepte la colturi si adancime mai mare decat deschiderea la stradé,
Se acceptd derogari in cazul constrangerilor legate de relieful accidentat sau forma
neragulata a parcelelor de origine.

Art. 18.(1) Prin prezenta documentatie de urbanism nu se propune o lotizare a
parcelelor studiate dar aceasta se poate realiza ulterior, cu respectarea urmatoarelor raguli:

(2) Suprafata minimé & unul lot construlbil este de 3,000m?. Aceste loturi nu pot fi
divizata.

(3) forma lotului rezultat — adéncime mai mare sau cel mult egald cu deschiderea |a
strada,

(4) deschidare minim# = 20.0m,

(5) stritizlle nou propuse 54 aiba latimea minima de 10.0ml,

(6) prin exceptia de |a prevederile de mal sus se admit loturl eu suprafate mai mici,
da min. 200m?, destinate amplaséril de echipamenta pentru retele tehnico-adilitare; retala
de electricilate (puncte de conexiune, transformatoare etc.), retale de gaz (statii de reductie

PUZ - Industrisidepozimr, smgul Popast-Loomdani IF Pag. 20 /33



}‘ﬁg

air. Doroban neAD munlelpiil CRlamgl jud, L
fol. 0FA-B7 BHEEO - a-mall: vendorsriffgmall,cam

== A ISl D

prasiune i racord), refele da telecomunicalil (turnuri de telecomunicati GSM/SG),
alimentara cu apé potabild (gospodérie de apa potabila sau de incendiu, stalii de pompare),
colectare si tratare ape uzate menajere si pluviale (statii da epurare, bazine de ratantie),

'2.6.REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

Art. 19.(1) Se va rezerva un procent minim de 20% din suprafaia totald reglemantata,
pantru amenajarea de spatil verz| plantate.

(2) Suprafelele neocupate de cladir sau rezervate allor funciiuni vor avea asigurat
minim un arbore |a fiscare 100m? de teren rémas liber de constructii,

Art, 20. Rezolvarea imprejmuirilor va respacta regulile;

In cazul clédirilor retrase de la aliniament se recomandi garduri cu partea inferioara
pliné de 0.60m, iar cea superioard de 1.80m, dublate spre interior de gard viu (sau numai
gard viu), .

Gardurile dintre proprietéti pot fi realizate pe o ndltime da 1,80+2.00m din materiale
corespunzétoare sau elementa de vegetatie, funciie de opliunile proprietarilor;

Sa pot adopta acolo unde aste cazul, solutii de imprejmuire prin falosirea alementalor
de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri r.:u.mHnitnrﬂr'utc::]-ﬁﬁg-l-m-l T

Se recomandd, indiferent de solutile adoptate| .ca acesled'$f facd _nbim}‘n
proiectelor de specialitate intocmite de arhiteci sau peisag)sti %h’ﬁ?‘fﬁ Eﬂj{éfﬂﬁl{'njﬁlmia ul
de autorizare al constructiei respactive, :{}tg,:;/g YZF a6

St ] T

3. ZONIFICARE FUNCTIONALA —

Art, 21, Zona studiaté va avea doud unitéli terltoriali de referintd — UTR 1 sl UTR 2,
fiecare cu urmatoarele zone si subzone functionale:

Zona industrie, logisticd / depozitare - ID;
Zona gospoddrie comunald - Ge,

Zona spalil varzi— V.

PLUZ - Inelusirle/dapazitate, amnl Fopogti-Leardani iF Pog. 28133
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4. PREVEDERI LA NIVELUL ZONELORSI SUBZONELOR FUNCTIONALE

ZONA INDUSTRIE, LOGITICA / DEPOZITARE — ID:
Art. 22. Indicator| de urbanism:

P.O.T. maxim: 75%;

C.UT. maxim: 1.5;

Regim de indltime maxim: P (hale industriale), P+4E (Corp administrativ -
Birouri;

H maxim |a atic: 18.0m;

Art. 23. Permisiuni - e pot aviza in zona ID constructil, amplasate izolal sau cuplat,
pentru urméatoarele functiuni:

unitéti de productie - industrie manufacturiers;

depozitare mérurl diverse, [ GoNBILL S o
logisticd: O
comery en-gros si en-detail, ANEXL La _.-':-,__-';.-_:
statii de productie batoane gi mixturi asfaltica, zf-"—'é*"f 3;‘:ﬁf il L, 2025
showroom autovehicule rutiers, masini si utilaje aqiﬂﬁLj T

birourl,

spatil sociale si de racreers;

parcaje la pivelul solulul $i subterane / supraetajate;
puncta paza gi de control acces;

unitall de cazare si alimentatie public;

puncte de acordare servicli medicale:

statii de distribulie carburanti auto;

unitéli pentru servicii de reparare sl intrelinere autovehicule rutiere
(aumlurlsma 5i autocamioane, inclusiv cele de mare tona) si agabaritice),
masini si utilaje agricole;

spéalatorii autoturisme / autocamioana / utilaje agricole;

locuinte temporare (de serviciu);

spalil tehnice si anexa adiacente funcliuni de bazé;

spatil verzi;

PUE, - Indhmtrie/depozitare, argul Papostl-Loordan) IF Pag. 30733
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retela de utilitdti amplasate excluslv in subleran (cu exceplia sistemslor de
lluminat si supraveghera CCTV sau cu senzori da miscara);

- capacitall de productie enargetic din surse convenlionale sau regenarabile
(panouri folovaltaice, biomasé/biogaz, turbine ecliena),

- elemante de decor urban s stalpl de lluminat public,

- echipamente de control acces si supraveghere video,

Art. 24. Parmisiuni conditionata:

- puncte de colectara si tratare deseur| electronice sau industriale -cu
raspactares condifilor Impuse de Acordul de madiu, Autorizatia integrata de
mediu si Autorizatia PSI,
depozitare mérfuri diverse - cu respeclarea conditilor impuse de Acordul de

mediu, Autorizatia integraté de mediu si Autrurimtiq;m;,_“"mlff.a o
ILFOV
Art. 25, Restriclii ANEIA LA ANEL
- funetiuni de locuire parmanentd; ZFH jis2E WU
depozitare deseur| periculoase; —‘—“: T
- unitati de invatamént, ey Qe e

ZONA GOSPODARIE COMUNALA - Ge:
Art. 26, Indicator| de urbanism.
P.O.T. maxim; 60%;
C.U.T. maxim: 0.6,
Regim de inaltime maxim: P,
H maxim la atic. 3.50m / H maxim echipamente de telecomunicatii: 45,0m;

Art. 27.(1) Parmisiuni - se pot aviza in zona Ge echipamente si constructii anexa,
amplasate izolat sau cuplat, pentru urmétoarsle functiuni
constructii (s echipamente adiacente acestora) aferente retelelor de
comunicatii prin cablu $i unde radio (turnuri de telecomunicalil GEM/5SG)!
alimentara si distributie cu apé potabila;
- canalizare menajerd §i pluviala (colactare si tratare),

— L
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alimentare cu electricitate si gaz natural;

retela de hidranti paentru stins incendii;

retela de Irigara spalil verzi, |

(2) Retala de distributie utilitéti (conducte / cabluri) se vor amplasa strict in subteran,

conf, prevederilor Art. 18, Alin. (2") din Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu HG
525/1998, cu modificérile sl completérile ulterloars, respectiv (...} lucrérile de construcii
pantru realizarea / extindarea refelelor adilitare (...), se exaculd in varianta de amplasare
;ubreranﬂ. cu respectarea reglementérilor tehnice specifice In vigoara.”

Art. 28. Restrictii;
locuire parmanenta;
- comer{ an-gros,
depozitare de orice fel;
depozitare sau tratare deseur| de orice fal,
- activitat| de productie §i industrie.

s — < ma
r

CONBILIUL o0 oot
ILFG
ZONA SPATII VERZI - V: = ————
i = 1 N 8 3 ey
Art, 29, Indicatori de urbanism. ?5‘:}2!3';3”‘ LA IZ
P.O.T. maxim: 10%, AL rl‘l ﬁ

C.UT. maxim: 0.1, -
Regim de inaltime maxim: P,
H maxim la atic: 3.50m;

Art. 30.(1) Permisiuni = zona este destinate In principal spatiilor plantate cu larba si
arbori, se pot aviza in zona V echipamente si constructii pentru urmétoarale functiuni:
- dlei pietonale;
- piste de biciclete / trotinete,
mobilier urban;,
- achipamente pantru praclicarea miscérii In aer liber:
puncte fixe sau mobile de alimentatia publica;
- retela da hidranti pentru stins incendii;
retele de irigare spatii verzi.

— _—
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(2) Relele de distributia utilitdti (conducte / cablurl) se vor amplasa sirict in subteran,
conf. prevaderilor Art, 18, Alin, (2') din Regulamantul General de Urbanism, aprobat cu HG'
525/1986, cu modificarile si complatérile ulterioare, respectlv “(...) lucrénle de constructil
pentru realizarea / extinderea refelelor edilitare (...), se executli In varlanta de amplasare
sublerand, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.”

.i-ﬁ-‘,'lt-l.’l-.ld.lli I, JUDETEAN

Art. 31. Reslriciil Aoy .

| |

locuire parmananta; ﬁ!_i“uﬁl'_"i{-":"-w LA AL |

comert en-gros, i?,?ﬁa?rﬂzr W \E!"L. 1[]'1& I'-.

depozitare de orica fel; (Mo Ol =
depozitare sau tratare degeuri de orice fal, ol | WD -

aclivital de productie si industrie.

Art. 32. Orice incélcare a prevederilor prezentului regulament, dupd aprobarea Iuj
conform prevaderilor Lagil nr. 350/2001 cu modificérile si completdrile ulterioare, constitule
contraventie si se sanclioneazd conform pravederilor Legii nr. 50/1991 republicatd in 2004,
cu modificérile si completarile ulterioare.

Intocmit,
arh, Grigore lon Lascar
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COMUNA BERCENI

O

Tarla 26, Parcela 5

Tarla 27, Parcela~532, Lok

ras Popesti-Leordeni, judetul THQv

(nr.cad. 121244, 121243, M0761)

¢y

COMUNA FRUMUSANI

> : ; 3 Tty : <
.| PROIECTANT GENERAL. . | Popica Laurentiu, Popicé lulia Mihaela
75 ven dor | BENEFICIAR: Exclusiv Interline s.r.l., CB Sud Invest ’s.r.l.
meudnumd'oz G,rm DOMICLIU: mun. Bucuresti si jud. lifov
PROIECTARE DE ARHITECTURA SI URBANISM Yendor " A "
" - . . P.U.Z - Introducerea terenuluiin intravilan in vederea
Birou: str. Cornisei 8 bl. B25 parter Calarasi — CL 910078 °B|ECT|V.
tel. 074-575 9860 ~ e-mail: greg.lascar@thevandoregroup.com construirii Hale depozitare Parter, Birouri P, P+4E
ADRESA Tarla 28, Parcela 528, Lot 1, Lot 2, Tarla 27,
SPECIALITATEA - URBANISM AMPLASAMENT: | Parcela 5632, Lot 1 (nr.cad. 121244, 121243,

110761) oras Popesti-Leordeni, judetul lifov

Specificatie Nume . . Nr. Proiect:
INCADRARE iN TERITORIU ve433-2022
Proiectat arh. Grigore lon Lascar FAZA: P.U.Z.
Desenat arh. Grigore lon Lascar Sgéra: Data: Nr. Plansi:
Sef proiect | arh. Adrian Lascar / 1+ 20000 lulie 2024 U01
AutoCAD Architecture 2008 S/N: 351-79914964
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597057.019
597132.516
597183.747

IE 121243
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1 597108.250 315893.715|
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3 597132.516 315768.224)
5 597531.395 315463.558)
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- 68.14 68.0'

68.12

- 68,15

6854 -

IE 110761
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127, P532/1/1/10

- 67.43
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Vendor s.ri / '
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SPECIALITATEA - URBANISM / /

110761) oras Popesti-Leordeni, judetul Iifov
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