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RAPORT DE SPECIALITATE
privind neexercitarea dreptului de preemfiune pentru cumpdrarea imobilului situat in T4/5,
P1-4 din orasul Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov, avand numdr cadastral 104404, inscris in Cartea
Funciard nr. 104404 a localitdtii Popesti-Leordeni

Aviand in vedere Instiintarea formulata de societatea RIN RESORT & SPA, inregistrata sub
nr. 15612/16.03.2026, prin care aceasta, in calitate de proprietar al terenului situat in extravilanul
orasului Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, inscris in Cartea Funciard nr. 104404 a UAT Popesti-
Leordeni si identificat prin numar cadastral 104404, aduce la cunostintd intentia de Instrdinare a
imobilului, acesta fiind amplasat in sit si in zona de protectie a monumentului istoric ,,Situl
arheologic de la Popesti-Leordeni — Botul Malului", cod RAN 179542.05, cod LMI IF-I-s-B-15228,
conform Listei monumentelor istorice aprobatd prin Ordinul Ministrului Culturii si Cultelor nr.
2.314/2004, cu modificarile si completarile ulterioare, delimitat corespunzitor in P.U.G. com.
Mogosoaia;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,

republicati, cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 4 alin. (5) stabileste obligatia
proprietarilor, persoane fizice sau juridice de drept privat, care intenfioneazd sd instrdineze
monumente istorice, de a transmite serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si
Cultelor o Instiintare privind intentia de vanzare, insotitd de documentatia prevédzuta de lege. Prin
raspunsul nr. 540/23.02.2026, Ministerul Culturii, prin Directia Judeteand pentru Cultura Ilfov, a
comunicat neexercitarea dreptului de preemptiune si transferul acestuia cétre autoritétile
administratiei publice locale, in conformitate cu art. 4 alin. (8) din actul normativ mentionat, potrivit
ciruia, in situatia in care Ministerul Culturii si structurile sale deconcentrate nu isi exercitd dreptul
de preemptiune in termenul legal prevézut la alin. (7), acesta se transferd autoritatilor publice locale,
care il pot exercita intr-un termen de maximum 15 zile.
Avind in vedere Avizul favorabil al Directiei Judetene pentru Culturd Ilfov nr
227/ARH/20.08.2025, precum si analiza situatiei juridice, tehnice si economice a imobilului-teren
in cauza, se constati ci nu sunt intrunite conditiile care sd justifice exercitarea dreptului de
preemptiune de citre unitatea administrativ-teritoriala.

In acest sens, se retin urmitoarele considerente: imobilul nu este necesar pentru realizarea
unor obiective de interes public local si nu este inclus in strategii, programe sau proiecte de investitii
aprobate ori in curs de elaborare la nivelul autoritatii administratiei publice locale; dobandirea
acestuia nu raspunde unei necesitéti publice concrete, actuale sau previzibile, in raport cu atributiile
si competentele autoritatii locale; amplasamentul si regimul juridic al terenului, inclusiv situarea in
zona de protectie a unui sit arheologic, implica restrictii semnificative de utilizare, care limiteaza
posibilitatea valorificarii acestuia in scopuri de utilitate publicd; exercitarea dreptului de
preemptiune ar presupune angajarea unor resurse financiare din bugetul local, fara existenta unui
beneficiu public determinat, proportional si justificat, contrar principiilor de legalitate, eficienta si
economicitate in utilizarea fondurilor publice; nu existd documentatii urbanistice sau studii de
fundamentare care si sustini oportunitatea dobandirii imobilului in patrimoniul public sau privat al
unititii administrativ-teritoriale; in lipsa unei destinatii clare si a unei utilititi publice demonstrate,
achizitionarea imobilului ar genera riscuri privind blocarea unor resurse financiare si asumarea unor
obligatii ulterioare de administrare fara justificare.



Fata de aceste considerente, se apreciaza cé exercitarea dreptului de preemptiune nu se justifica din
perspectiva interesului public local, motiv pentru care se propune neexercitarea acestuia pentru
imobilul situat in T4/5, P1-4 din oragul Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, avand numar cadastral
104404, inscris in Cartea Funciard nr. 104404."
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