Beneficiar: PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LECRDENI
Executant:

Proiectant general; BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
Proiectant specialitate: ALPHA ARCHITECTS + PARTNERS SAL

An'Eafl

ol

Obiectivul: Elaborare Studiu de Fezabilitate in vederea construirii centru
multifunctional administrativ cu regim de indltime S+P+4E,
amenajare acces auto si pietonal, amenajare curte, imprejmuire si
utilitati
DEVIZ GENERAL
privind cheltuielile necesare realizarii
Nr. Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valare i IVA) bl Valoare tou TVA)
cheltulell Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
CAPITOL 1 | \
Aeltuleli pentru obtinerea sl amenajarea terenulul
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenulul 85,832.32 18,024.79 103,857.11
1.2.1 02 AMENAJARI EXTERIOARE 85,832.32 18.024.79 103,857.11
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si 132,792.80 27,886.49 160,679.29
aducerea terenului la starea initiala
1.3.1 02 AMENAJARI EXTERIOARE 132,792.80 27.886.49 160,679.29
1.4 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 1 218,625.13 45,911.28 264,536.40
CAPI‘I‘UL! | ' ' ey Fiee
Cheltuieli pentru asigurarea uﬂII'I:aHInr necesare abiactivu!ui de irws:stil:ll ! SO e
2.1 |E;l'3 RETELE EXTERIOARE 157,342.65 33,041.96 190,384.60
TOTAL CAPITOL 2 157,342.65 33,041.96 190,384.60
CAPITOL 3 R ia dl ' A3 ) R R
“Heltuieli pentru prcﬂm:tare sl as‘istenta tehnica ' b i [Ty Fimd & a e e ¥
3. Studii 9,000.00 1,890.00 10,890.00
311 Studii de teren 9.000.00 1,890.00 10,890.00
3,1.1.1 Studiu geo 6,000.00 1,260.00 7,260.00
3.1.1.2 Studiu topo 3,000.00 630.00 3,630.00
3.1.2 Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0.00 0.00
3.1.3 Alte studil specifice 0.00 0.00 0.00
3.2 Documentatii-suport si cheltuieli pentru 0.00 0.00 0.00
obtinerea de avize, acorduri si autorizatii
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
3.4 Certificarea performantei energetice si auditul 0.00 0.00 0.00
energetic al cladirilor
3.5 Proiectare 675,000.00 141,750.00 816,750.00
is51 Tema de prolectare 0.00 0.00 0.00
352 Studiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
353 Studiu de fezabilitate/documentatie de 75,000.00 15,750.00 890,750.00
avizare a lucrarilor de interventii si deviz
general
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Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valears {fars TVA) i wamic TV
L cheltuieli
Lei Lei Lei
1 2 3 4 5
3.5.4 Documentatiile tehnice necesare in 110,000.00 23,100.00 133,100.00
vederea obtinerii
avizelor/acordurilorfautorizatiilor
355 Verificarea tehnica de calitate a proiectului 80.000.00 16,800.00 96,800.00
tehnic si a detaliilor de executie
356 Proiect tehnic si detalii de executie 410,000.00 86.100.00 496,100.00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie 0.00 0.00 0.00
3.7 Consultanta 75,000.00 15,750.00 90,750.00
371 Managementul de proiect pentru obiectivul 75,000.00 15,750.00 90,750.00
de investitii
3.7.2 Auditul financiar 0.00 0.00 0.00
3.8 Asistenta tehnica 375,000.00 78,750.00 453,750.00
381 Asistenta tehnica din partea proiectantului 150,000.00 31.500.00 181,500.00
38.1.1 pe perioada de executie a |ucrarilor 75,000.00 15,750.00 90,750.00
L2 pentru participarea proiectantului la 15,000.00 15,750.00 90,750.00
fazele incluse in programul de control al
lucrarilor de executie, avizat de cate
Inspectoratul de Stat in Constructii
13.8.2 Dirigentie de santier 150,000.00 31,500.00 181,500.00
383 Coordonator in materie de securitate si 75,000.00 15,750.00 90,750.00
sanatate - conform Hotararii Guvernului nr.
300/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare
TOTAL CAPITOL 3 1,134,000.00 238,140.00 1,372,140.00
CAPITOL' HiFl! el i i e (B
Cheltuieli pentru investitia de baza . WSSy A e IR :
4.1 Constructii si instalatii 36,257,823.36 7,614,142.90 43,871,966.26
4.1.1 01 CENTRU MULTIFUNCTIONAL 36,174,921.42 7.596,733.50 43,771,654.92
4.1.2 02 AMENAJARI EXTERIOARE 52,901.93 17.409.41 100,311.34
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si 82,221.33 17,266.48 99,487.81
o functionale
£ 1 01 CENTRU MULTIFUNCTIONAL 76,398.48 16,043.68 92,442.16
4.2.2 03 RETELE EXTERIOARE 5,822.86 1,222.80 7,045.66
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si 1,552,863.50 326,101.34 1,878,964 .84
functionale care necesita montaj
4.3.1 03 RETELE EXTERIOARE 126,316.10 26,526.38 152,842.49
' Utilaje si echipamente aferente 126,316.10 26,526.38 152,842.49
obiectului RETELE EXTERIOARE
4.3.2 01 CENTRU MULTIFUNCTIONAL 1,426,547.40 299,574.95 1,726,122.35
Utilaje si echipamente aferente 1,426,547.40 299,574.95 1,726,122.35
obiectului CENTRU MULTIFUNCTIONAL |
4.4 Utilaje, echipamente tehnaologice si 0.00 0.00 0.00
functionale care nu necesita montaj si
echipamente de transport
4.5 Dotari 1,273,560.00 267,447.60 1,541,007.60
4.5.1 01 CENTRU MULTIFUNCTIONAL 1,273.560.00 267,447.60 1,541,007.60
Dotari aferente obiectului CENTRU 1,273,560.00 267,447.60 1,541,007.60
MULTIFUNCTIONAL
4.6 Active necorporale 4,000.00 840.00 4,840.00
4.6.1 01 CENTRU MULTIFUNCTIONAL 4,000.00 840.00 4,840.00
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Cheltuieli aferente marjei de huget si pentru constituirea rezenrei de mplemeutare pentru ajustarea de pret

Nr Denumirea capitolelor si subcapitolelor de Valuare (fare TVA) TUA Valoass (6 TVA)
E cheltuieli :
Lei Lei Lel
1 2 3 4 5 ==
Active necorporale aferente obiectului 4,000.00 840.00 4,840.00
CENTRU MULTIFUNCTIONAL
TOTAL CAPITOL 4 39,170,468.20 B,225,798.32 47,396,266.52
CAPITOL 5
Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 72,376.70 15,199.11 87.575.80
5.1l Lucrari de constructii si instalatii aferente 72,376.70 15,199.11 B87,575.80
organizarii de santier ]
5.1.%1 04 ORGANIZARE DE SANTIER 72.376.70 15,199.11 87.575.80
51.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 0.00 0.00 0.00
5.2 Comisicane, cote, taxe, costul creditului 404,672.28 0.00 404,672.28
521 Comisioanele si dobanzile aferente 0.00 0.00 0.00
creditului bancii finantatoare
[F° 2 Cota aferenta ISC pentru controlul calitatii 183,941.95 0.00 183,941.95
lucrarilor de constructii (0.5% din C+M)
5.2.3 Cota aferenta ISC pentru controlul statului 36,788.39 0.00 36,788.39
in amenajarea teritoriuluil, urbanism si
pentru autorizarea lucrarilor de constructii
{0.1% din C+M)
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a 183,941.95 0.00 183,941.95
Constructorilor - CSC (0.5% din C+M)
525 Taxe pentru acorduri, avize conforme si 0.00 0.00 0.00
autorizatia de construire/desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute {10% din 4,059,643.60 B852,525.16 4,912,168.75
1.2.1,31.3.2,1.4,2.1, 351, 35.2, 3.,5.3, 3.5.4,
3.5.5,3.5.6,38.1,3.8.2,3.83, 4.1, 4.2, 4.3,
4.4, 4.5, 4.6)
5.4 Cheltuiell pentru informare si publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 4,536,692.58 867,724.26 5,404,416.84
CAPITOLE i i
Cheltuieli pentru prghe tehnnlnglce sl teste B oihe I8 :
€ Pregatirea personalului de exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
CAPITOL 7

7.1

Cheltuieli aferente marjei de buget 25%
{25.0% din 1.2.1,1.3.1, 1.4, 2.1, 3.1.1,3.1.2,
3.1.3, 3.2, 3.3, 3.5.1, 3.5.2, 3.5.3, 354 3.5.5,
3.5:6, 171, 3.7.2,3.81, 3.3.2, 3.8.3,4.1,4.2,
43,44,45,486,51.1.1)

10,188,203.17

2,139,522.66

12,327,725.83

1.2

Cheltuieli pentru constituirea rezervei de
implementare pentru ajustarea de pret (5.0%
din1.21.1.3.1,14,21,3.1.1, 3.1.2, 3.1.3,
3.2, 3.3,351,352.35.3,354, 355,35
3.7.1,3.7.2,381,3.82,3.83, 41,42, 4.3,
44,45, 4.6, 51.1.1)

B,

2,037,640.63

427,904.53

2,465,545.17

TOTAL CAPITOL 7

12,225,843.80

2,567,427.20

14,793,271.00
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{TDTAL Elaborare Studiu de Fezabilitate in 57,442,972.34
vederea construirii centru multifunctional
administrativ cu regim de indltime S+P+4E,
amenajare acces auto si pietonal, amenajare
curte, imprejmuire si utilitati

TOTAL Constructii+Montaj

11,978,043.01 69,421,015.36

36,788,389.16

7,725,561.72 44,513,950.88

Proiectant:
ALPHA ARCHITECTS + PARTNERS
SRL

Beneficiar:

ﬂl RIA ORASULUI POPESTI-
_,..;-!-l-fj. ERDEN'
—]] %
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BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2— Municipiul Bucuresti
CIF: RO 5228930, J40/886/1994

Foaie de capat

DENUMIRE PROIECT:

AMPLASAMENT:

BENEFICIAR:

PROIECTANT
GENERAL:

PROIECTANT
SPECIALITATE:

FAZA DE PROIECTARE:

DATA:

Elaborare Studiu de Fezabilitate in vederea
construirii centru multifunctional administrativ cu
regim de inaltime S+P+4E, amenajare acces auto si
pietonal, amenajare curte, imprejmuire si utilitati

Loc. Popesti Leardeni, Str. Scolii, nr. 2Bis, Jud. lifov,
Cv 98, parcela 3249

~ Primaria Orasului Popesti-Leordeni

Piata Sf. Maria, Nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul lifov,

tel/fax: 031 131 34 00, e-mail: registratura@ppl.ro

- BETA CONSTRUCT EXEV. SRL

Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2 — Municipiul
Bucuresti
CIF: RO 5228930, J40/886/1994

ALPHA ARCHITECTS + PARTNERS SRL
Str. Vulturilor, nr. 56-58, et. 1, ap. 15

Sector 3 — Municipiul Bucuresti

CUI: RO 45328785, J40/21495/2021

T: +40753 043 712 _E: office@alpha-architects.ro

Studiu de fezabilitate =~

Decembrie 2025
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BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2- Municipiul Bucuresti
CIF: RO 5228930, J40/886/1994

Cuprins

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii..................ccoovooooeoo 6
1.1, Denumirea obiectivului de INVEeSHItii ................ooocuceeiireeaesosoeeeoeseeeees oo oo 6
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1.3, Beneficiarul INVESHIIel ... sees e sesse s eese e seee oo 6
1.4.  Elaboratorul studiului de fezabilitate .................ccccoooveoooooeoreioooeooeoeeoeeoeeeoeoooe 6

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii ..... 6

21. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborate in prealabhil)
privind situatia actuala, necesitatea si oportunitatea promovirii obiectivului de investitii si

scenariile/optiunile tehnico-economice identificate si propuse spre analiza................._. 6
2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri
institutionale $i fINANCIATe.................oouiiiirecic e sees s 6
2.3.  Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor.......................cooooo 7
2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificirii necesitatii obiectivului....................ooo 9
2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice ...............ccccouennnen. 10
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3.1.  Particularitati ale amplasamentuluiz...........c.cc.ccooooooooooorooorecoiesesses oo 11

a) Descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului, dimensiuni n
plan, regim juridic — natura proprietatii sau titlu de proprietate, servituti, drept de peremptiune, zona de

utilitate publica, informatii/obligatiilconstrangeri extrase din documentatiile de urbanism, dupa caz); ... 11
b)  Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces PRGN oo naiami i 11
c)  Orientdri propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale si construite;. 12
) S e DO IO Y SRS, vy yorsins s B A S S S 13
e) Date climatice §i partiCUlantill de rOlIEF ... sttt e s 13
I 16
- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in care pot fi
M TR BRI, s s o b e N S e B i P o 16

. Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specific in cazul existentei unor zone protejate

sau de protective; ... s o R M N A Ly B P P L A e e PR b bR 16
- Terenuri care apariin unor instituii care fac parte din sistemul de apéarare, ordine publica si siguranta
PO s e e measee o3 xeot et ee st Ao rPoe P AStACTPS B stestor SO 16
g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din studiul geotehnic elaborate
conform normativelor in vigoare, CUPHINZANG: ...ttt 16
3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-arhitectural si
OB TOENINGS . ccoscmmumnmomsiincssosessisionsonnsssbima s A s 23
8. Caracteristicile CONSIUCHEI ...ttt eee oo e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees oo 23
b.  Sistem ConStruCtiv $i fIMISAIE.......c..ccocooioimmrmrmririieosiceeeoseee s see et 24
Sistemul StrUCtUral (CONSEUCHV). ...........o..ooeovoomrroies s eeeoeeeceseisos e 24
Toate materialele utilizate vor avea certificate de calitate/conformitate si vor fi agrementate. ... 29
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BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
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Inchideri exterioare sl COMPartIMENtaN INIEROAIE. ... oo 29
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CNDIR IS s s s e B L T R B e 46
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- Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele de investitii ale

caror amplasamente urmeze a fi expropriate pentru cauza de utilitate publica: ..o 47

- Studiu peisagistic in cazul obiectelor de investii care se refera la amenajari spatii verzi si peisajere;
47
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A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

Elaborare Studiu de Fezabilitate in vederea construirii centru multifunctional
administrativ cu regim de inaltime S+P+4E, amenajare acces auto si pietonal,
amenajare curte, Tmprejmuire si utilitati

1.2. Ordonator principal de credite/investitor

Primaria orasului Popesti-Leordeni prin Consiliul Local Popesti-Leordeni

Piata Sf. Maria, Nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul lifov, Telefon: 031 131 34 00, e-mail:
relatiipublice@ppl.ro

1.3. Beneficiarul investitiei

Primaria orasului Popesti-Leordeni

1.4. Elaboratorul studiului de fezabilitate

BETA CONSTRUCT EXEV. SRL cu sediul in Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2 —
Municipiul Bucuresti, CIF: RO 5228930, J40/886/1994 — proiectant general
ALPHA ARCHITECTS + PARTNERS SRL, cu sediul in Municipiul Bucuresti, strada
Vulturilor, nr. 56-58, et. 1, ap. 15, sector 3, CUI RO 45328785, J40/21495/2021 —
proiectant specialitate

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii
obiectivului/proiectului de investitii

2.1. Concluziile studiului de prefezabilitate (in cazul in care a fost elaborate
in prealabil) privind situatia actuald, necesitatea si oportunitatea
promovarii obiectivului de investitii si scenariile/optiunile tehnico-
economice identificate si propuse spre analizi

Nu este cazul.

2.2. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri
relevante, structuri institutionale si financiare

Proiectul are ca scop asigurarea unui standard ridicat in ceea ce priveste spatiile de
lucru, dar si spatiile dedicate , care sa corespunda nevoilor locuitorilor orasului Popesti-
Leordeni, cat si sa satisfaca nevoile administrative ale Orasului Popesti-Leordeni, localitate
aflata in continua dezvoltare demografica si sociala in ultimele doua decenii.

Realizarea Centrului multifunctional administrativ care urmeaza a fi realizat in localitatea
Popesti-Leordeni, judetul lifov, va oferi utilizatorilor sai, spatii necesare pentru desfasurarea
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activitatilor specifice, cat si spatii necesare pentru organizarea de activitati culturale, cum ar
fi sali de sedinte/evenimente dar si o biblioteca publica.

Promovarea acestui proiect tine in special si de asigurarea unor functiuni, specifice
pentru mediul urban, de care Orasul Popesti-Leordeni inca nu beneficiaza. Asigurarea
acestora este necesara in vederea mentinerii unui standard de viatd acceptabil pentru o

localitate cu statut de oras.

2.3. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

Extras , Strategia de Dezvoltare Durabila o Orasului Popesti-Leordeni, jud. lifov
2023-2030"

.Priméaria Popesti-Leordeni este organizata si functioneaza potrivit prevederilor Legii nr.
215/2001 privind administratia publica locala, cu modificarile si completarile ulterioare siin
conformitate cu hotérarile Consiliului Local Popesti-Leordeni privind aprobarea
organigramei, a numarului de posturi si a statului de functii ale aparatului propriu de
specialitate.

Primarul, viceprimarul, secretarul, impreuné cu aparatul propriu de specialitate
constituie o structura functionala cu activitate permanenta, denumita Primaria Orasului
Popesti-Leordeni care aduce la indeplinire hotararile Consiliului Local si dispozitiile
primarului, solutionand problemele curente ale colectivitatii locale.

Primarul este seful administraiiei publice locale a oragului Popesti-Leordeni si al
aparatului propriu de specialitate, pe care il conduce si controleaza, conform art. 66(1) din
Legea nr. 215/2001 privind administratia publica locald, cu modificarile si completarile
ulterioare prin Legea nr. 286/2006....

Obiective pentru domeniul ,,Administratie publica”
V. DOMENIUL ,ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA"- ORASUL IMPLICAT!

Administratie publicd moderna cu institutii locale capabile sa raspunda eficient i in timp
util la problemele si asteptarile cetatenilor, ONG-urilor si mediului de afaceri.
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- Autoritati locale deschise; - Plafonarea pentru o mare parte din
- Imagine buna si incredere in| angajati;

autoritatile publice locale (conform | - Cladire primariei nemodernizata si
studiului efectuat); spatiu  insuficient pentru desfasurarea
- Existenta unui site cu o structura | activitatii;

adecvata; - Resurse financiare limitate pentru
- Dotare adecvatd a institutiei, | nevoile de dezvoltare a orasului;

inclusiv cu programe informatice; - Fonduri nerambursabile insuficient
- Spatiu de lucru suficient pentru | accestate;

aparatul de specialitate; - Inexistenta contactelor externe si
- Resurse financiare importante in | integrare in circuitele externe de schimb de
bugetul local; bune practici;

- Personal pregatit pentru activitatea | - Numar redus de actiuni realizate in
din administratie. parteneriat cu organizatiile civice locale;

- Insuficienta valorificare a voluntarilor

in activitatea serviciilor sociale.

- Cresterea gradului de | - Educatie, cultura civica slab
descentralizare si autonomie locala; dezvoltata, grad redus de participare civici;
- Existenta resurselor nerambursabile | - Migrarea personalului calificat catre
din fondurile structurale; alte institutii publice.

- Dezvoltarea  unor relatii de
parteneriat in  vederea  dezvoltarii

institutionale;
- Elaborarea strategiei de resurse

umane care sa cuprinda si aspectele de
planificare, recrutare, selectie, motivare,
cariera in general;

Infratirea cu localitéti din alte tiri.

Obiectivele specifice sunt:
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1. Imbunatatirea functionalitatii administrative;

2. Implementarea de instrumente si tehnologii noi pentru asigurarea accesibilitatii la
serviciile publice;

3. Capacitate administrativa a institutiilor publice locale Tmbunatatita.
4. Imbunatatirea relatiei cu cetatenii, ONG-urile si mediul de afaceri;"

Consiliul Local Popsti-Leordeni doreste promovarea proiectului si realizarea obiectivului
de investitie: "Elaborare Studiu de Fezabilitate in vederea construirii Centru Multifunctional
administrativ cu regim de naltime S+P+4E, amenajare acces auto si pietonal, amenajare
curte, Imprejmuire si utilitat" in localitatea Popesti-Leordeni, judetul llfov, str. Scolii, nr.
2bis, Tarla cvartal 98, parcela 3249, identificat prin CF nr. 117633, in vederea abordarii
punctelor slabe expuse mai sus in analiza SWOT, intdmpinarea si prevenirea
Amenintarilor, cat si indeplinirea obiectivelor propuse.

2.4. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu
si lung privind evolufia cererii, in scopul justificarii necesitatii
obiectivului

Extras ,Strategia de Dezvoltare Durabila o Orasului Popesti-Leordeni, jud. lifov
2023-2030"
"Analiza SWOT a orasului Popesti Leordeni si obiectivele strategice

Pentru a putea propune actiuni realiste, concrete, strategia de dezvoltare trebuie
fundamentata pe o analiza a starii actuale a orasului, analiza prin care sunt evidentjate
resursele, constrangerile si optiunile de dezvoltare. Analiza SWOT este un instrument de
baza in procesul de identificare a celor mai importante directii strategice si prioritati care sa
conduca la dezvoltarea economica si coeziunea sociald in perioada urmétoare.

Aceasta analiza a resurselor de care dispune comunitatea va releva punctele tari si
punctele slabe ale comunitatii, oportunitatile de dezvoltare si posibilele riscuri ce trebuie
evitate.

Utilitatea analizei SWOT consta in faptul ca procesul decizional bazat pe aceasta
analiza trebuie sa includa urmatoarele elemente:

+ formularea obiectivelor in functie de punctele tari;
» eliminarea punctelor slabe, asimilate cu probleme:
* valorificarea oportunitatilor tinand cont de amenintari;

* indepartarea amenintarilor.
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Identificarea directjilor de dezvoltare a orasului a avut la baza principiul dezvoltérii locale
integrate, intelegand prin aceasta dezvoltare prin corelarea celor trei componente majore
ale dezvoltarii unei comunitati si anume dezvoltarea economica, dezvoltarea sociala si
gestionarea echilibrata a resurselor si mediului natural, astfel incat realizarea fiecarui
obiectiv strategic, apar{inand oricarei componente de dezvoltare, actuale sau viitoare, s
aiba un impact pozitiv sau cel putin sa nu afecteze realizarea obiectivelor din celelalte
componente majore ale dezvoltarii.

VIZIUNEA DE DEZVOLTARE

Pana n anul 2030, orasul Popesti-Leordeni va devein lider zonal al dezvoltarii durabile
si un model pentru localitatile invecinate. De asemenea, va fi, prin gradul sau de dezvoltare
economica, un actor important al zonei metropolitane Bucuresti-lifov, punand in valoare
toate resursele importante de care dispune.

MISIUNEA

Orasul Popesti-Leordeni va oferi locuitorilor sai infrastructura si dotari socio-edilitare la
standarde europene, precum si acces la servicii sociale de calitate. Orasul va reprezenta
un mediu prielnic formarii, muncii si petrecerii timpului liber pentru toti locuitorii sai.

OBIECTIVUL GENERAL DE DEZVOLTARE LOCALA consta in cresterea capacitati
de planificare si parteneriat cu actorii de la nivel local, in vederea dezvoltarii economice,
sociale si de mediu a comunitatii locale.”

Astfel, obiectivul local in acest sens, este crearea si punerea la dispozitie a unor spatii
ce vor putea gazdui diverse activitati socio-culturale, dar si a unor spatii ce vor satisface
nevoi de gazduire pentru diverse administratii publice locale, fara de care serviciile oferite
nu pot atinge standarde corespunzatoare.

2.5. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Proiectul are ca scop asigurarea si garantarea unui standard In munca satisfacator,
oferirea de servicii publice intr-un mediu aliniat la standardele si legislatia in vigoare, dar si
imbogatirea activitatilor socio-culturale puse la dispozitie de autoritatile locale.

Realizarea Centrului administrativ multifunctional care urmeaza a fi construit in
localitatea Popesti-Leordeni, judetul Iifov va oferi un mediu institutional in cadrul caruia,
cetatenii urbei sa poata beneficia de serviciile publice la care au dreptul, in conditii decente

si la standarde actuale. Totodata, prin prezentul proiect sunt propuse si o serie de spatii cu
pagina| 10




BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2— Municipiul Bucuresti
CIF: RO 5228930, J40/886/1994

destinatie socio-culturald, precum o bibliotecd publica, dar si o sala de conferinte, dotari
publice de care Orasul Popesti-Leordeni si locuitorii acestuia nu beneficiaza in momentul de
fata.

Astfel, se poate concluziona ca prezentul proiect, este necesar, in contextul evolutiei
accelerate a localitatii atat pe plan economic, financiar, dar si demografic, pentru satisfacerea
nevoilor cetatenilor, dar totodata si a nevoilor autoritatilor locale de a-si mentine sau spori

calitatea serviciilor oferite.

3. ldentificarea, propunerea si prezentarea a minimum doua
scenarii/optiuni tehnico-economice pentru realizarea
obiectivului de investitii

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) Descrierea amplasamentului (localizare — intravilan/extravilan, suprafata terenului,
dimensiuni in plan, regim juridic — natura proprietatii sau titlu de proprietate, servituti,
drept de peremptiune, zona de utilitate publica, informatii/obligatii/constrangeri extrase
din documentatiile de urbanism, dupa caz);

Imobilul studiat este situat in intravilanul orasului Popesti-Leordeni, str. Scolii, nr. 2bis,

Tarla cvartal 98, Parcela 3249, Judetul lifov, identificat prin nr. cadastral 117633.

Imobilul este intabulat si se afla in proprietatea publica a STATULUI ROMAN cu drept
de administrare Orasul Popesti-Leordeni prin Consiliul Local Popesti-Leordeni, conform
inscrierilor din extrasul de carte funciara nr. 117633 Popesti-Leordeni si nu are litigii de
natura juridica.

Beneficiarul de investitie al prezentului proiect este : Orasul Popesti-Leordeni prin
Consiliul Local Popesti-Leordeni.

b) Relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Accesul n incinta proprietatii se face in prezent din Strada Scolii, aceasta reprezentand

limita de Vest a terenului.

In situatia propusa, accesul carosabil se va realiza din Strada Scolii.
Incinta va avea doua accesuri si anume:

e Un acces carosabil intrare/iesire din Strada Scolii de 5.50m, prin intermediul unei
rampe, directionate spre subsolul cladirii. Razele de racordare vor fi de 5.00m
pentru toate drumurile interioare de incinta.

» Accesul pietonal se va putea realiza atat din strada Scolii, cat si din Soseaua
Oltenitei, respectivele laturi urménd sa nu fie imprejmuite, forméand astfel spatii
publice de promenada.
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LEGEND® N

ZCMWA BTUDIATA 1
o LIMTA DE PROPRIETATE TEREN OBIECTIV

Imagine Google Maps 2025

c) Orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes naturale si
construite;
Orasul Popesti-Leordeni se afla in sud-estul judetului lifov si este strabatuta de Drumul

National 4, care o leaga spre nord de Municipiul Bucuresti si spre sud de Orasul Oltenita,
comuna Frumusani si comuna Budesti. Obiectul de Tnvestitii propus este amplasat in zona
centrala, a orasului Popesti-Leordeni, la intersectia Soselei Oltenitei cu strada Scolii,
denumita si Piata Sfanta Maria.

Popesti-Leordeni este un oras in judetul lifov, format din trei sate, a céror toponimie se
regaseste in numele boierilor care au tréit prin aceste locuri cu secole in urma: Popesti-
Conduratu sau Pavlicheni, Popesti-Romani si Leordeni. Se afla la sud-est de municipiul
Bucuresti, pe malul drept al raului Dambovita. De centrul capitalei 1l despart 9 kilometri. Prin
orag trece soseaua nationala DN4, care leaga Bucurestiul de Oltenita. Soseaua nationala
DN4 se intersecteaza, la limita sud-estica a orasului, cu soseaua de centura a
Bucurestiului.

Teritoriul administrativ se invecineazd, astfel :
* NORD- teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti
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» SUD- teritoriul administrativ al comunelor Postavari si Berceni
* EST- teritoriul administrativ al comunelor Glina si Balaceanca
* VEST-teritoriul administrativ al Municipiului Bucuresti

Imagine Google Maps 2024

d) Surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

e) Date climatice si particularitati de relief;

Clima zonei, este moderat-continentala, cu o temperatura medie anuala de 10-11°C:
influentele vestice si sudice explica prezenta toamnelor lungi si calduroase, a unor zile de
iarna blande sau a unor primaveri timpurii. Acest climat moderat-continental prezinta unele
diferentieri ale temperaturii aerului, specifice oraselor mari, cauzate de incalzirea
suplimentara a retelei stradale, de arderile de combustibil, de radiatia exercitata de zidurile
cladirilor etc. In general iernile sunt reci, cu zapezi abundente, insotite deseori de viscole.
Temperatura medie lunara cea mai scazuta se inregistreaza in luna ianuarie, cu o valoare
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chiar 35-40°C. Pe fondul variatiilor climatice generale, specifice regiunii, putem vorbi de o
serie de modificari termice locale, generate de structura si functionalitatea orasului punand in evidenta
unele diferentieri intre climatul specific teritoriului construit si cel al zonelor sale exterioare.

Radiatia solara globala este in medie de 125 kcal/cm, iar durata de stralucire a
soarelui este de 2200 - 2300 ore/an. Acestea situeaza zona printre zonele cu un ridicat
potential de energie solara.

Circulatia generala a atmosferei este caracterizata prin frecventa mare a aductiilor
de aer temperat-oceanic din V si NV, mai ales in semestrul cald si prin frecventa, de
asemenea, mare a aduectiilor de aer temperat-continental din NE si E, mai ales in semestrul
rece. La acestea se adauga patrunderile mai putin frecvente ale aerului arctic din N, ale
aerului tropical-maritim din SV si S si ale aerului tropical continental din SEsi S.

Precipitatiile atmosferice inregistreaza cresteri usoare de la S catre N odata cu
cresterea altitudinii reliefului. Cantitatile medii anuale totalizeaza 583.7mm la nord si
517.6mm la sud. Cantitatile medii lunare cele mai mari cad in iunie si sunt de 85.3 mm in
nord si 73.5mm in sud. Cantitatile medii lunare cele mai mici cad in februarie si sunt de
32.5mm la nord, si 30.8mm la sud. Majoritatea precipitatiilor cad in semestrul cald avand
foarte frecvent caracter de aversa.

Stratul de zapada este discontinuu atat in timp cat si in teritoriu. Durata medie anuala
este mai mica de 40.0 zile in partea sudica si mai mare de 40.0 zile in partea nordica, ceva mai
inalta. Grosimile medii decadale ating valori maxime de 5.5-8.0cm in ianuarie si februarie.

Vanturile sunt influentate de relief mai ales in extremitatea sudica a Campiei unde
valea Dunarii constituie un mare culoar de ghidare a curentilor atmosferici. Frecventele medii
anuale inregistrate la sud atesta aceasta influenta prin predominarea vanturilor dinspre V
(26.8%) si E (18.9%). O frecventa relativ mare au si vanturile din NE (11.0%). Frecventa medie
anuala a cumulului insumeaza 20.0%. Vitezele medii anuale pe cele opt directii cardinale
variaza intre 1.3m/s si 4.4m/s, cele mai mari revenind directiilor cu frecvente maxime din V si E.
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Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, incadreaza

amplasamentul studiat in urmatoarele zone:

* Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77, este considerata 0,80-0,90 m
—de la cota terenului natural sau amenajat.

» Conform Normativului P100/2013 amplasamentul se afla in zona cu perioada de colt
Tc =1,6 sec si valoarea de varf a acceleratiei ag = 0,30 g cu IMR = 225 ani si 20%
probabilitate de depasire in 50 ani.

* \Valoarea caracteristicd a Tncarcarii de zapada pe sol so,k = 2 kN/m?, conform
Codului de Proiectare : Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ CR
1-1-3/2012

» Presiunea de referintd dinamica a vantului , mediata pe 10 minute qo = 0,5 kPa
conform "Cod de proiectare.Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor ",
indicativ CR 1-1-4/2012

-

Figpitn B | St wabttin ot woistnn o o cann 66 apnls ol b 0% prbi shdain] & o |10
A P st A P v Ky s s i 1 3046

fig.4 Zonarea valorilor caracteristice ale fig.5 Zonarea valorilor de referinti ale
incércirii din zapada pe sol sk, kN/m?, pentru presiunii dinamice a vantului, gs, in kPa, avind
altitudini A<1000 m IMR=50 ani
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fig.6 Zonarea dupé adéncimea maxima de inghet | fig.7 Zonarea climatics a Romaniei pentru
perioada de iarna

sursa: Anexa D la partea a 3-a din
reglementarea tehnicd aprobat prin Ordinul
nr. 386/2016 pentru modificarea si
completarea Reglementirii tehnice Normativ
privind calculul termotehnic al elementelor
de constructie ale cladirilor, C107/2005

f) Existenta unor:

- Retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, Tn masura in

care pot fi identificate;
Nu este cazul.

- Posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice
pe amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specific
in cazul existentei unor zone protejate sau de protective;

Nu este cazul.
- Terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala.
Nu este cazul.
g) Caracteristici geofizice ale terenului din amplasament — extras din studiul geotehnic
elaborate conform normativelor in vigoare, cuprinzand:
e Date privind zonarea seismica
Conform reglementarii tehnice ,,Cod de proiectare seismica - Partea | - Prevederi
de proiectare pentru cladiri", indicativ P 100-1/2014, zonarea acceleratiei terenului pentru
proiectare, in zona studiata, pentru evenimente seismice avand intervalul mediu de recurenta
IMR = 225 ani (20% probabilitate de depasire in 50 de ani) are o valoare ag=0,30 g.

Perioada de control (colt) Tc a spectrului de raspuns reprezinta granita dintre zona
(palierul) de valori maxime in spectrul de acceleratii absolute si zona (palierul) de valori
maxime in spectrul de viteze relative, Tc se exprima in secunde.

Pentru zona studiata, perioada de colt are valoarea Tc =1,6 sec.
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Coeficientul de amplificare dinamica: 2,75
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fig.1 Zonarea teritoriului Romaéniei in termeni de
valori de vérf ale acceleratiei terenului de
proiectare ag pentru cutremure avand intervalul

fig.2 Zonarea teritoriului Romdniei in termeni
de perioada de control (de colt) Te a spectrului
de raspuns

mediu de recurentd IMR=225 ani conform
P100/1-2014

« Date geologice generale
Din punct de vedere geologic teritoriul, face parte din marea unitate structurala
cunoscuta sub numele de Platforma Moesica. La partea superioara a perimetrului cercetat,
pe zonele de terasa (interfluvii), terenul de fundare este reprezentat de depozite sedimentare
apatinand Cuaternarului - pleistocen superior (qp3). Sedimentele Pleistocenului superior sunt
reprezentate prin aluviunile si depozitele loessoide apartinind teraselor: inalta, superioara si
inferioara. Depozitele aluviale ale terasei inalte sunt alcatuite in baza din pietrisuri si
bolovanisuri constituite in cea mai mare parte din cuatite si alte sisturi cristaline si din silicolite.
Spre partea superioara pietrisurile trec in nisipuri grosiere si de granulatie medie, galbui-
rosiatice. Grosimea totala a aluviunilor terasei inalte variaza intre 2.0m si 12.0m. Depozitele
aluviale ale terasei inalte au fost atribuite nivelului inferior al Pleistocenului superior (qp).
Aluviunile terasei inalte sunt acoperite de depozite loessoide constituite din argile
prafoase nisipoase, galbui-inchise cu concretiuni calcaroase; in aceste depozite s-au intalnit
trei nivele roscate. Grosimea totala a depozitelor loessoide apatinind terasei inalte este de
20.0+40.0m. Pietrisurile terasei superioare au o grosime de 5.0+15.0m si au fost raportate,

impreuna cu depozitele loessoide ale terasei inalte, nivelului mediu al Pleistocenului superior
(gqp*). Partile teminale ale Pleistocenului superior (qp*) i-au fost atribuite depozitele
loessoidale ale terasei superioare, groase de 20.0..;-35.0m si pietrisurile terasei inferioare a
caror grosime este de 5.0+15.0m. Holocen inferior (gh') este reprezentat prin depozitele
loessoide ale terasei inferioare cu o grosime de 15.0+30.0m si prin pietrisurile terasei joase,
a caror grosime variaza intre 4.0+10.0m. Depozitele loessoide care acopera terasa
inferioara, ca si cele ale terasei superioare, au un caracter prafos argilor, nedeosebindu-se
din punct de vedere granulometric de cele din structura terasei inalte si campului. Holocen
superior (gh2)este reprezentat de depozitele loessoide care acopera terasa joasa precum si
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aluviunile grosiere si fine ale luncilor au fost raportate Holocenului superior. Depozitele
loessoide au un caracter nisipos argilos si prezintia o grosime de 5.0-0.0m. Aluviunile
grosiere ale luncilor sunt alcatuite din nisipuri, pietrisuri si bolovanisuri constituite din
elemente de cristalin din Carpatii Meridionali(cuartite, gnaise, micasisturi). Grosimea
aluviunilor luncii variaza intre 2.0 si 8.0m.

Depozitele de suprafata apatin in intregime cuaternarului. Baza acestuia se afla la cca
300-350 m in extremitatea de N. Cuatemarul incepe prin stratele de Fratesti ( orizonturi de
pietrisuri si nisipuri , separate de argile si nisipuri cu argile ) peste care urmeaza mai intai un
complex marnos din pleistocenul mediu, ce creste in grosime de la S la N, apoi complexul
nisipurilor fine de Mostistea (10-50 m grosime), argile si argile nisipoase, orizontul pietrisurilor
si nisipudior de Colentina si unele depozite loessoide de pe campuri( grosime 5-15 m), toate
de varsta pleistocen superior.

» Cadru geomorfologic, hidrografic si hidrogeologic

Din punct de vedere geomorfologic, zona analizata se suprapune, in intregime, pe
subunitati ale Campiei Vlasiei- unitate a Campiei Romane. Ca forme de relief ies in evidenta
campurilelargi de 4-8 km ( 89% din teritoriu), orientate, in majoritatea situatiilor, NV-SE si a
caror altitudine scade, in acelasi sens, de la 100-120 m; culoarele de vale, cu albii minore,
lunci adancite, unele cu obarsie in cuprinsul Campiei Vlasiei, cu apa pusina in albie, multe
transformate in siraguri de lacuri (4% din teritoriu); un microrelief reprezentat, pe campuri, de
crovuri, iar in lungul vailor mai mari, de meandre si albii parasite; la acestea se adauga:
nivelari, excavatii, constructii, care au modificat, in mare masura configuratia initiala a
reliefului.

Amplasamentul analizat se regaseste pe Campia Bucurestiului, pe subunitatea
Campul Cotroceni Berceni.

Campia Bucurestiului, se desfasoara in jumatatea sudica a municipiului, intre vaile
Pasarea si Sabar. Reprezinta aproape 49% din suprafata municipiului. Inaltimile scad de la
NV (115-100 m) catre SE ( 50-60m); hipsometric, 50% din suprafata se afla intre 80 si 100
m, 43% intre 60 si 80 m, circa 4,8% apatin luncilor Dambovitei si Colentinei aflate la inaltimi
sub 60 m, iar 2,2% altitudini ce depasesc 100 m. Colentina si Dambovita reprezinta
principalele vai care fragmenteaza campia, in vecinatatea lor inregistrandu-se valori ale
energiei de relief de 10-15 m. Cea mai mare parte a suprafetei inregistreaza pante sub 2°.

Zona se caracterizeaza printr un relief relativ sters, cu energie, fragmentare si pante
reduse, ce nu favorizeaza desfasurarea unor procese geomorfologice rapide( alunecari de
teren, eroziune accelerata). Terenul nu prezinta fenomene de instabilitate sau inundabilitate.

* Date geotehnice
Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, incadreaza
amplasamentul studiat in urmatoarele zone:

o Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77, este considerata 0.80-
0.90m-de la cota dterenului natural sal amenajat.

o Conform Normativului P100/2013 amplasamnentul se afla in zona cu perioada

de colt Tc=1,6 sec si valoarea de varf a acceleratiei ag=0,30g cu IMR=225 ani

si 20% probabilitate de depasire in 50 ani.
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o Valoarea caracteristica a incarcarii de zapada pe sol so,k=2.0 kN/m2, conform
Codului de Proiectare: Evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor, indicativ
CR 1-1—3/2012

o Presiunea de referinta dindmica a vantului, mediata pe 10 minute qb=0,5 kPa
conform “Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor”,
indicativ CR 1-1-4/2012.

s Incadrarea obiectivului in Zone de risc (cutremure, alunecdri de teren, inundatii)
care formeaza Planul de amenajare a teritoriului national — Sectiunea V - Zone
de risc
In conformitate cu Legea nr.575/2001 privind Planul de amenajare a teritoriului

national- Sectiunea a Va, zone de risc natural, amplasamentul se incadreaza in urmatoarele

Zona IX de intensitate seismica pe scara MSK, cu o perioada de revenire de cca.50
am;

Elementele hidrologice si geomorfologice identificate pe amplasament, nu descriu
pentru suprafata de teren investigata, un risc de inundare a zonei ca urmare a revarsarii unui
curs de apa si/sau a scurgerilor masive de pe torenti,

Zona, se incadreaza din punct de vedere al riscului de alunecari de teren in zona cu
risc redus, sau inexistent.

Pe amplasametul studiat nu au fost identificate elemente ale unor fenomene de
instabilitate. Prin urmare, elementele de geomorfologice observate si analizate pe teren,
confera zonei investigate, un caracter stabil din punct de vedere geodinamic fara a se impune
necesitatea efectuarii unor analize de stabilitate detaliate.

fig.8 Planul de Amenjare a Teritoriului Najional — | fig.9 Planul de Amenjare a Teritoriului National —
Secfiunea a V-a — Zone de risc natural: Alunecdri | Sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Tipul
de teren alunecdrilor de teren
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fig.10 Planul de Amenjare a Teritoriului National —
Sectiunea a V-a— Zone de risc natural: Cantitatea
maxima de precipitatii cdzutd in 24 de ore.

fig.11 Planul de Amenjare a Teritoriului Nafional —
Sectiunea a V-a — Zone de risc natural: Tipuri de
inundatii

* Prezentarea lucrarilor de teren efectuate
Investigarea terenului de fundare s-a efectuat m conformitate cu prevederile
normativului NP074/2022, respectiv SR EN 1997-2: 2007/NB : 2009/ AC :2010 si conform
temei de proiectare emise de proiectantul general, prin intermediul unui foraj geotehnic,
continuate cu o penetrare dinamica, executate cu instalatie de foraj mecanica CobraProi-
Atlas Copco prin avansare percutanta in sistem uscat cu @80mm si 1000 mm lungime

fereastra de prelevare si foreza Rammsonde DPL.

Lucrarile de investigare au fost dimensionate si amplasate conform cerintelor
beneficiarului, prin tema pentru efectuarea studiului geotehnic, astfel incat datele obtinute
sa poata fi corelate in vederea realizarii lucrarilor preconizate si au constat in:

. Documentare tehnica, urmata de recunoasterea amplasamentului;

. Documentare si analiza de specialitate privind conditiile geologice, structurale,
geotehnice, hidrologice, seismice si climatice specifice zonei uncle este situat
amplasamentul;

. Investigatii pe teren pentru identificarea litologiei si a stratificatiei terenului din
amplasament.

. Determinarea nivelului de aparitie si stabilizare a apei subterane.

. Recoltarea de esantioane tulburate si netulburate din forajele executate, in

vederea efectuarii incercarilor in laborator pentru identificarea parametrilor fizici si mecanici,
ai straturilor de pamant din componenta terenului de fundare. Rezultatele obtinute din
executia forajelor geotehnice, sunt prezentate in fisele de foraj, anexate studiului impreuna
cu rezultatele determinarilor efectuate in laborator.

Pe probele reprezentative de pamant s-au executat urmatoarele analize si incercari in
laboratorul geotehnic:

. Granulometrie ( SR 14688-2:2018/STAS 1913/5-85)
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. Limite de plasticitate ( STAS 1913/4-86)
. Umiditate naturala ( STAS 1913/1-82)

. Determinarea compresibilitatii pamanturilor prin incercarea in edometru ( STAS
8942/1-89)

. Determinarea rezistentei pamanturilor la forfecare, prin incercarea de forfecare
directa ( STAS 8942/2-82)

. Determinarea densitatii pamanturilor ( STAS 1913/3-1976)

. Determinarea permeabilitati-metoda permeametrului cu gradient hidraulic
variabil { STAS 1913/6-1976 ).

Pozitia investigatiilor de teren se regasesc in Plansa PL01.Investigafille de teren au
fost realizate in luna noiembrie 2025, in conditii meteorologice acceptabile, ce nu au pus in
pericol buna desfasurare a lucrarilor.

Suprafata terenului analizat este plana si cvasiorizontala, cu stabilitatea generala si
locala, asigurata in conditiile date;

Terenul nu prezinta la suprafata niciunul din semnele specifice fenomenelor fizico-
geologice active precum alunecari de teren, eroziuni, prabusiri etc., care sa puna in pericol
stabilitatea investitiei.

* Stratificatia pusa in evidenta
Stratificatia terenului de fundare din amplasament
Stratificatia terenului de fundare din amplasament:
FORAJ F1: s-a executat, conform planului de situatie anexat,
- 0,00 - 0,90 m = umpluturi din pietris, nisip si pamant argilos;
-0,90 - 4,60 m = argila, maronie, plastic vartoasa, cu plasticitate mare;

-4,60- 8,00 m =argila la argila nisipoasa, galbuie, plastic vartoasa la plastic consistenta,
compresibilitate medie.

-8,00 - 13,50 m = argila nisipoasa, cafeniu- galbuie, plastic vartoasa, compresibilitate
medie;

-13,50-16,00 m = nisip fin la nisip mijlociu,cu pietris mic rulat, cenusiu galbui la cenusiu,
mediu indesat.

Apa freatica NU a fost interceptata

Orizontul 1: strat de umplutura (terasament pentru platforme si constructii); umplutura
interceptata in foraje este constituita din materiale de constructie, terasament din pietris
(balast), umplutura afanata, recenta.
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Orizontul 2: argila nisipoasa la argila, roscata la cafeniu galbuie, plastic vartoasa.: grosimea
pachetului de material coeziv este de~ 12,60m (sub cota terasamentului exterior -
umplutura);

Orizontul 3: nisip fin la nisip mijlociu si mare cu pietris mic rulat, cenusiu galbui la cenusiu,
uniform la foarte uniform; grosimea pachetului de material necoeziv este de~ 10.00- 10.50m:

o Argile nisipoase/ argile - se caracterizeaza ca pamanturi coezive, fine cu plasticitate
mare ( Ip >20%, e < 1,0 si 1c>0,75 ), textura omogena, consistente in domeniul plastic
vartos, compresibilitate medie, impermeabile si cu o viteza a ascensiunii capilare
foarte redusa.

o Nisipurile, medii indesate, neuniforme se caracterizeaza ca pamanturi necoezive,
foarte permeabile, prezinta o ascensiune capilara redusa, nu sunt sensibile la inghet-
dezghet, nu prezinta umflari sau contractii la variatii de umiditate, prezinta o capacitate
de compactare foarte buna, compresibilitate redusa.

o Formatiunile de mica adancime din amplasamentul studiat, sunt depozite cuaternare,
din ciclul de sedimentare ciclul de sedimentare Pleistocen superior(Qps?), constituite
din nisipuri, pietrisuri, argile.

o Zona studiata se caracterizeaza printr-o uniformitate litologica, stratele principale
putandu-se urmari pe distante relative mari.

o Terenul de fundare, reprezentat de aceste pamanturi, ce prezinta o stratificatie
orizontala practic uniforma din punct de vedere a indicilor geotehnici, poate fi apreciat
( Tabel A1.1-NP 074: 2022) ca fiind un teren bun de fundare.

* Nivelul apei subterane si caracterul stratului acvifer
Prezenta apei subterane, nu a fost interceptata in forajele realizate;

e Caracteristici de agresivitate ale apei subterane
Prezenta apei subterane, nu a fost interceptata in forajele realizate;

» Sensibilitatea la inghet a paméanturilor
Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, mcadreaza
amplasamentul studiat m urmatoarele zone:

. Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77, este considerata 0,80-
0,90 m de la cota terenului natural sau amenajat.

» Conditii hidrogeologice

Din punct de vedere hidrologic si hidrogeologic, zona se suprapune peste bazinul
hidrografic Arges, principalele cursuri de apa care strabat zona fiind Dambovita si Colentina.
Dambovita este cel mai important afluent al Argesului, avand un debit mediu la varsare de 17
m?s, influentat evident si de deversarile de ape uzate menajere, industriale si pluviale ale
municipiului Bucuresti.

In partea centrala a Campiei Romane (zona in analiza) apele subterane sunt
cantonate in nisipurile de Mostistea, in stratele de Fratesti si au adancimi destul de variate
predominand intre 15,0m si 25,0m.
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Din punct de vedere hidrogeologic orizontul acvifer freatic este cantonat in
orizontul “complexul pietrisurilor de Colentina”, este un acvifer cu nivel liber situat la adancimea
de 5-10m. Apa subterana are o dinamica activa cu o directie generala de curgere de la NNV
spre SSV ca si reteaua hidrografica.

* Adancimea de inghet

Din punct de vedere tehnic, raionarea climatica a teritoriului national, mcadreaza

amplasamentul studiat m urmatoarele zone:

. Adancimea maxima de inghet conform STAS 6054/77, este considerata 0,80-

0,90 m de la cota terenului natural sau amenajat.

3.2. Descrierea din punct de vedere tehnic, constructiv, functional-
arhitectural si tehnologic

Scenariul 1
Categoria de C — normala Conform H.G.R. 766/1997
importanta
Clasa de importanta I Conform P100-1/2013
Nivel de stabilitate la Il Conform normativului P118/25.
incendiu

Beneficiarul doreste construirea unui Centru Multifunctional Administrativ, cu regim de
inaltime subsol, parter si 4 etaje, din care ultimul retras, cu aria construita la sol estimata de
662.41mp, inaltimea maxima la nivelul aticului fiind de maxim 17.65m fata de CTA.

Dimensiunile maxime estimate ale constructiei vor fi: 38.64m X 26.00m.

Obiectivul de investitii este impartit in 3 Obiecte dupa cum urmeaza:

OB.1 - REALIZARE CONSTRUCTIE CU FUNCTIUNEA DE CENTRU
MULTIFUNCTIONAL ADMINISTRATIV

OB.2 - RETELE EXTERIOARE

OB.3 - AMENAJARI EXTERIOARE S| IMPREJMUIRE

a. Caracteristicile constructiei

Functiunea: Cladire civil-administrativa
Regim de inaltime : Subsol+Parter+4 Etaje
Hmax atic: 18.25m (fata de CTA)
Dimensiuni maxime: 39.90m X 26.30m

Aria construita estimata: 662.41mp
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Bilant teritorial

Suprafata teren obiectiv de investitie 1776,00(100%)mp din masuratori/1654,00 mp din acte
Suprafata construita obiectiv de investitie ) 662,41 mp (37,30%)
Suprafata construita desfasurata obiectiv de investitie - 3236,67 mp
Suprafata utila desfasurata obiectiv de investitie - 2771,80 mp
Suprafata construita subsol - 1168,00 mp
Suprafata utila subsol - L 1030,90 mp
Suprafata spatii verzi — - 568,51 (31,90%)
Suprafata alei carosabile - o 74,48 mp (4,19%)
Suprafata alei pietonale L. I 451,44 mp (25,42%)
Suprafata curti de lumina C ) 15,20 mp (0,85%)

Suprafata constructii affate pe teren asupra carora nu 6,00 mp (0, 34%]
se intervine - | o -

POT existent B 1 o o 0,34%
CUT existent - - — L ~0,0034
POT propus - - | .  3764%
CUT propus 1 182

b. Sistem constructiv si finisaje

Sistemul structural (constructiv)
» Incinta (sistemul de sprijinire)

Sprijinirea e va realiza printr-un sistem perimetral de sustinere alcatuit din piloti
forati din beton armat, dispusi consecutiv in configuratie tangenta, astfel incat sa
formeze un perete continuu capabil sa preia presiunile laterale ale terenului Si
eventualele incarcari din vecinatate pe intreaga durata a excavatiei. In partea
superioara, pilotii vor fi solidarizati printr-o grinda de coronament, iar in zonele de
colt se vor monta profile metalice cu rol de rigidizare si asigurare a comportarii
spatiale a sistemului de sprijinire.

» Infrastructura si sistem de fundare

Sistemul structural al infrastructurii (subsolul) este alcatuit din pereti din
beton armat care preiau atat actiunile seismice, cét si pe cele gravitationale,
completate de cadre destinate prelurii exclusiv a incarcarilor verticale. Placa de
la cota +0.00 functioneaza ca element structural de transfer si asigura
transmiterea fortelor laterale din suprastructura catre infrastructura, conferind
totodata efectul tip .menghina" necesar functionarii corecte a ansamblului
structural.

Sistemul de fundare a constructiei se realizeaza prin intermediul unui radier
general cu grosime constanta de 60 cm, proiectat pentru a distribui uniform catre
terenul de fundare toate incarcarile provenite din suprastructura.
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Extrasa din plan de cofraj radier

Terenul de fundare este alcatuit dintr-un strat de argild maronie, plastic vartoasa
cu plasticitate mare. Presiunea conventionald de baza este de 255 kPa. Valori de
calcul:
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i:wwd:rﬂm‘ SR EN 1997: 1-2004 5i NP 122/2010.

Actinni Simbaol Coeflicien(i Simbol | Parametra pamiing simbol | Coeficienti partinli
Pavtiall parsmetri
actiuni
| Al jA2 |} Mi_Im2
Permanente | Mefavormbile | 1,35 | 1,00 Unghi de [recare intem ¥a | 1.25
Favorabile | 1,00 | 1,00 Yé | Coeiune efectiva e |1 1.2
Variahile 130 | 1,30 Coeziune nedrenaii Kin I 14
Mefavorabile Y Circutale volumich ¥y 1 |
Favorabile 0 i Rezistenta I You |! A
COMpresiune
___ Tabel 9 : Centralizatori valori caracteristice ale parametrilor_geotehnici
Stra Desericre strat Valori caracteristice
Orizont ¥ M2-3 @ c
[kMim’] [kNim'] 1“1 [kPa]
1. Argil 18,65 10.511 - 18 59
2 Argilh nisipoash 18,97 < 12,800 % 23
Tabel 10 : Valori de calenl! ale parametrilor geotehnici-conform Ewrocod 7-Valari de calenl
fa SLS i SLU
Strat/Orizont Valori earacieristice Coeficienti partiali Valori de caleul { EQLD)
Yo
Parametru P c ¥ ¥a ¥eu ¥y P € 4
I’ [kPa] | [kN/m'] | - = - [l | [kPa] kN/m’]
Steat | 18,0 59 1900 | 125 [ 140 | 100 |44 | 472 19,01
Strat 2 2t 23 19,87 1,25 1.40 1,00 0.8 16,42 19,87
Tabel 11. Presiunea conventionald de bazd in conformitate cu Np 1122014
Nr. Naturd teren | Presiunea conventionalade calcul de baza (DF=2,00m si I=1,00 m) |
Crt. [KPa]
1. | Argild/argili nisipoasi 155

Valori de calcul strat de fundare

e Suprastructura

Sistemul structural de rezistenta este alcatuit din pereti din beton armat
dimensionati pentru preluarea actiunilor laterale si gravitationale, completati de
un sistem tip dala cu stalpi destinat preluarii incarcarilor verticale. Cadrele
perimetrale confera ansamblului o redundanta structurald suplimentara,
contribuind la imbunatétirea rigiditatii si sigurantei globale a constructiei.

Grinzile au sectiuni de 30x50cm. Placa tip dala va avea grosimea de 20cm.
Stalpii au forma patrata cu sectiune de 50x50cm exceptand cei din axul 1 cu
sectiune dreptunghiulara de 167x40cm. Peretii structurali au grosimii de 35¢m cei
izolati si 40cm nucleul scarii.
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|

Vedere izometrica
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Vedere izomelrica

Avand in vedere forma neregulata atat in plan cat si in elevatie a fost considerat
un factor de comportare egal cu valoarea 3.

Acoperisul va fi tip terasa.

Pentru a proteja elementele nestructurale, deplasarea relativa de nivel in starea
limita de serviciu (SLS) s-a limitat la 0.5%.

* Materiale folosite

Element O s (o i m Iip ciment (recomanda) ?}cm el
expunere | fasare Aot anim |08,
Eigatizare 12715 XG0 53 0-31mm . *
Radicr general Cavar *L3 33 0-16mm CEM /A 42 5 N-LH 05 Pa
Peseti bazin C30/37 | ¥C24+XD2 53 O-16mm | GEM IVBM{S-V) 42.58 0.5 PH
Peretl perimpdrali subsol canar %03 53 O-16mm | CEM IBM(S-Y) 42 5R 05 P8
Paratl 5 stalpl inteniar subsol | C30/37 3 53 O-16mre | CEM IWBM(S-V) 4258 05 -
Planseu peste Subsil £35045 | XC3+XD2 83 0-16mm | CEM IVBM(5-V) 42 58 05
EE;;;:;E;;'ST:;: casds | X S¥S4 | 0-16mm | CEMUBMSVI425R | 05
Elemeantz nestructuraks C20:25 KC1 5354 | 0-16mm | CEM I/BMIS-V 42.5R 05
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Toate materialele utilizate vor avea certificate de calitate/conformitate si vor fi
agrementate.

inchideri exterioare si compartimentari interioare:

Peretii exteriori vor avea grosimea de 45cm si vor fi compusi dupa cum urmeaza :
tencuiala decorativa de exterior 2,5cm, 15cm vata minerala si 25cm zidarie, 2,5 cm-
tencuiala de interior pe baza de ipsos.

Tamplaria exterioaré va fi realizata din aluminiu, culoare gri RAL 7016, cu geam
termoizolant tripan, fatada cortina realizata din tamplarie de aluminiu culoarea gri RAL
7016, fatada cortina de tip double skin realizata din tamplarie de aluminiu culoarea alb RAL
9010. Vor exista si o serie de goluri ce se vor inchide cu caramida Nevada matuita.

Compartimentarile interioare se vor realiza cu pereti din gips-carton, dublu placatj,
pe structuré metalica usoard, avand grosimea de 15cm. In spatiile umede (baie, camera
tehnica) se vor utiliza tencuieli si vopsitorii siliconice, rezistente la umiditate.

B ‘f | | | JEERRRRNNRS —

A T [ I

—_—

Finisaje interioare:

In toate incaperile administrative (holuri, birouri, grupuri sanitare) se va monta covor
PVC trafic intens, pe pardoseala flotanta(15 cm cu tot cu finisaj), peretii vor fi tencuiti,
gletuiti si zugraviti cu vopsea lavabila ecologica (cu permeabilitate ridicata la vapori, far
amiros).

In bai si bucatarii se va monta faianta si covor PVC trafic intens, si se va utiliza
vopsea ultra-lavabila, antibacteriana, cu rezistenta la spalare, murdarie si patarea, cu
microsfere ceramice.
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Tamplaria interioara va fi realizata din usi cu panouri pline din MDF, mai putin cele
care sunt mentionate pe plan ca fiind metalice sau cu rezistente specifice la foc, ce se vor
realiza din aluminiu.

Finisaje exterioare:;
Peretii exteriori vor fi finisati cu tencuiala decorativa de exterior pe unele zone, cat si
placaj din fibrociment pe suport de structura de aluminiu.

Terasele exterioare de la parter vor fi acoperite cu placaj ceramic antiderapant, pe
pardoseala flotanta, special pentru exterior.

Acoperisul si invelitoarea:;
Acoperisul va fi tip terasa ocazional circulabila pentru intretinere.
Imprejmuire:

Terenul va fi imprejmuit pe laturile posterioare, acolo existand deja imprejmuiri
existente ale vecinilor (privati).

c. Echiparea si dotarea specifica functiunii propuse

Ansamblu scaune audiioriu- Rall metalic cu polite da lemn | Ratt metalic cu polile de lemn

Denumire dcolopne’T randur-28 Incun |
Canitate (buc.) a i | 1 '
Lungime (A) 2.4 0.9 1.33
Latime (B) ' 5.67 0.4 0,39
Inaltime (H) 1 | 1.8 18
| e ————— ) -
| 11

1 ;I -
' . . "'1 _—
magine cu | | P i — —
caracter e

L r——

reprezentativ "L'—A bl 2 |

"'-'—‘h'.' | i

|
|
p— |
|
: Lemn - pin vertical; Textil 01, Matal - cromal; Lemin - pin vertical; Matal - cromal; Lermr - pin
Supr&fa;a Maetal - fier Matal - zing vertical, Metal - zinc |
[
Raft matalic cu polite da i Rall metalic cu Ralt metalic cu palite Raf metalic cu paolite Rahl metalic cu polite de
lermin | polite de lamn de l2mn de lemn lamn
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1 1 1 1 1
1.4 260 [ 27 276 2,85
0e 0.8 0.6 04 04
1.8 1.8 1.8 18 1.8
T
P — 1
i o - e
o] T4 m=r—n | rr=——pr—n
| U I .'_:.'4‘I O — | _'_'t_'.'
o ool =T | e =r=H
——F ——
'—'--:-—-..r ! |
I |
3 Matal - cromat; Metal - cromat; Lemn - | Matal - cromal; Lamn -
Metal - cromal; Lamn - h : ¢ Mslal - cromat; Lemn -
: % l: ; ] . : ¥
P verical; Metal - zine. | 571~ Bin verical: | - pin vertial; Motal pin verical Metal - | pin vertical: Metal - zinc
|
Raft metalic cu polite Aalt matake cu polite | Aalt metalic cu polite | Ralt metalic cu polita Rall metaks cu polile de
de hemn de emn de lemn de lemn lamn
1 1 1 1 1
a1 3,45 3,65 ar ag
e 06 085 06 04
1.8 18 18 1,8 1.8
| |
| £ L I Il = o e o 1 | 1
- e : =] | == == =t
H=H=H ==t | — e —" =
| N -t tmry
Metal - cromat; Lemn | Metal - cromat; Lemn Matal - cromal; Matal - cromal, Lesnn - .
- pin vertical, Metal - | - pin verlical; Metal - | Lemn-pinvertical; |  pin vertioal: Metal . | Metal- cromat; g 8
gine zinc Metal -zinc | zing P et Meta
Rall metalic cupobe de | Faft mefalic cu polite de | Ralt matalic cu polile de | Rafl metalic cupalle | Ralt metalc cu polite de
lamn lamn femin de lemn flemn
1 1 1 *
392 518 | 541 7.56 an
0.6 05 04 0.6 04
18 18 1.8 1.8 | 18
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|
I

Matal - cromal; Lemn -

|

Metal - cromal, Larnn - pin

Metal - cromal; Lemn -

Matal - cromat; Lemn - |

Metal - cromal; Lemn -

pin vartical, Matal - zino verical, Metal - zint pin vartical: Mefal - zing mwﬁmw I pan vartical; Metal - zinc
Raft matalc cu polite de | Raft metalic cu polite de | Ral matalic cu polite de Raft metalic cu polite | Raft melalic cu polila de
lemn lesimin femn de lemn lemn
2 3 3 a 4 |
3,85 3 a.07 5.2 2 |
0.6 0,6 0.6 0.6 04
1.8 1.8 18 1.8 1.8
IZE ":::l; o B
| - | i1 I —1 1 —1
. I — | o S - — B

Matal - cromat; Lemn - pin
vertical, Melal - zinc

Metal - cromal; Lemin -
pin vertical, Meatal - zinc

Matal - cromat; Lemn -
pin verlcal, Metal - zinc

Metal - cromat, Lemn -
pin vertical, Metal - zing

m&,mﬂ”m Fron! bucatarie Scaun ergonomic Birou hp pupitru ] i%&?"zm.
2 1 1 1 1
58 18 0,84 1.4 ! 19
265 06 08 08 12
0.85 225 131 075 115
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e

jo®

Lemn - nue ofzontal

| wertical, Vopsaa - alb titaniy,

Piatra - granil rosu, Metal -
atel inoxidabal; Lamn - pin

|
Matal - olel inadabil; Lesmn -
nuc orizontal, Vopsea - negru

Metal - cromat; Vopses -
e ivory, Vopaea - gi
deschis

Vopsea - gn inchis;, Vopsea - antracit,
Metal - otel inoxidabil, Vopsea - alb
litaniu; Skicla - athastra; Viopsea -

Mﬂlal-llm;_'ﬂ'upma-nngru oy albasine coball, Vopsea - negru ivary,
oy Vopsea - gri deschis

matﬂnhabiwmﬂ_m Ansambiu 4 birouri 5i 4 Aneamiie s i5i5 Ansamilu 4 birow cu 2 raftur Ansambly 5 bérowr cu raft ]
G 8 Pt AR rin N:-fuﬂ Sk 35 PO Ao iz nsto p Proohill
scaune si 4 PC-uri All-in-one scaung 55 PC-ur All-in-one

1 1 1 1 1

25 3 348 a8 4

1.2 1.2 1.2 1.2 1.2

115 115 1,15 1,15 1,15

"
"~

Vopsea - g inchis, Vopsea -

antracit; Matal - oled noxidabd;

Vopsea - alb lilaniu; Stcla -
albastra; Vopsea - albasin
coball; Vopsaa - negru vory;
Vopsea - grl deschis

Vopsea - gn inchis; Vopsea
- antracit, Metal - obel
moxidabil; Vopses - alb
titariu, Sticla - albastra;
Vopsaa - albastru coball,
Vopsaa - negru vary,

Vopsea - gn inchis; Vopsaa -
antrac; Metal - olel
ineidabil; Vopsea - alb
tilaniu; Sticla - albasira,
\I'nm - albastru cobalt;
Viopsaa - negru ivory,

Vopsea - gf inchis; Vopsea -
antracit; Metal - olel
inoxidabil, Yopsea - alb
fitaniu; Sticla - albastra,
Vopsea - albastru coball,
Vopsaa - negru vory, Vopsea

Vaopsea - gri inchis; Viopses -
antracit; Metal - oled inoxidabil,
Vopsea - alb litaniu; Sticla -
attastia; Vopses - albastr
coball, Viopsea - negru ivory,
Vopsea - grl deschis

Vopsea - gri deschis Viopsea - gri deschis - gn deschis I

Ansambiu § birour cu rafl Ansamixiu 2 barown cu ralt Ansamblu 2 birour co 2 rafur Ansamblu 2 birouri cu Angamilu i ik
depogitare documanie si 6 dapazitare documanie si 2 depozitare documanta si 2 depazilame documenta s 2 -;EE‘:;:-,.L su
scaune si 6 PC-uri All-in-ome SCaune scaung 5 2 PC-ur Al-in-one | staune si 2 PC-un All-in-ona o e

i 2 2 | B 5

51 21 27 ' 21 1.5

12 1,2 1,2 1.2 13

1.15 1.15 1.15 | T8 1.15
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Wopsea - g inchis; Matal -
ol inoxitdatl, Vopsea - alb
fitaniu; Vopsea - albasinu
coball, Vopsea - negns wory

Vopsea - g inchis; Vopsea -
antracit. Metal - atel inoxidabil,
Vopsea - alb litaniu; Sticla -
albastra, Vopsea - albastru
coball;, Vopsea - negru vary,
Vopsea - gn deschis

Vopaea - gri inchis; Medal -
el inoxidabil; Viopsea - alb
litanii, Vopses - albasin
coball; Vopsaa - negru ivory

Vopsea - gn Inchis; Vopssa -

antracil; Matal - olal
incidabil, Vopsea - alb
titaniu, Sticla - albasira,
Vopsea - albastru cobalt,
Vopsea - negiu ivary,
Vopsaa - gri deschis

Vopsea - gri inchis; Vopsea -
antracit, Matal - olel inoxidabil;
Viopsea - alb titaniu; Sticka -
albastra; Vopsea - albasiru
coball; Vopses - negru vory;
Vopses - g deschis

Ansamibly birou Bp "L cu Ansamilu birou tip "L eu Ansamblu birou ip L cu
scaun si PG All-n-one scaun si PG All-in-one scaun si PC All-in-one
5 18 128
2 25 1.5
1.3 048
1,15 1,15 1,15
L] L] f lﬂ r
L] " i -
|
|

Vopsea - gri inchis; Vopsaa -
anfracil, Metal - oted inoxidsbi,
Vopses - alb tilaniu, Sticla -
albasira, Vopsea - albasiru
cobalt, Vopses - negru ivary,
Vopsea - grl deschis

Vopsea - gri inchis; Viopsea -
antracil, Matal - olel
incotdabil, Vopsaa - alb
fitaniu, Sticla - albasta;
Vopsea - albastru cobalt,;
Vopsea - negeu hvary, Vopesea

Viopsea - gn deschis - i deschis
din polproplons S proecn | oloR Simama | canapen 2l | Ansemiu 210k
cu supor refraclabil favan calea si masula cafea
1 1 1 15
a 3 36 1.2
.05 29 3 26
2,75 08 08 08
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=

_———

-

i . Metal - ofel Metal - otel Metal - olal
‘S“’“@“f“g":ﬁ'ﬁ: inowidabil, Lemn - | Inowidabil, Lemn - | incaidabil; Lemn -
; il pin orizontal; Taxtil pin orizontal, Textil | pin ofizontal, Textil
Vopsea - ab lucios o 01 01
Lavoar caramica si Lavoar ceramica si Ansamblu grupun sanitare din | Ansambiu grupurt sanilare din
Denumire dispenger sapun lichid 51 | dispenser sapun kehid si compartimentan HPL cu bazing campartimentan HPL cu
oglinda oglinda WC bazine WO
Cantitate (buc.) 1 | 5 1 1
Dimensiune (A) 0.75 0.58 23 283
Dimensiune (B) 0,44 0,58 1,33 14
Indltime (H) 0.14 0.2 24 24
N N
Imagine cu
caracter
reprezentativ
Vedere in plan
il - atal incddabil, Lamn - pin )
Suprafete Metal - otel inoxidsbil, l Metal - olel incoddabil, oeizontal; Lemn - nuc orizardal, “;a"n Dt *‘?ﬁ”ﬂ!m'_":u";"'
T Coramic - portalan Cammic - porlalan Viopsea - alb titaniu, Carame - ntitelmlat
portelan; Plastic - laminat

: Ansamblu grupari sanitare din Ansambiu Ansamblu grupur sanitare din Lavoar marmura si

K I-PLH::: mmhn comparimeantari HPL ou compartemantar HPL cu compartimentan HPL cu bazine | dispenser sapun lichid s
bazine WC bazine pisoar WC oghnda
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il 4 5 8 1
0.95 215 | 074 23 285
057 1.2 0.6 1.35 05

23 24 23 24 0,03

"
.' i

Metal - oted inosticabil; Larnn
- pin orizomal, Ceramec -

Metal - ool inoxidabil, Lemn -
pin orizonlal, Lemn - nug
arzontal; Yopsea - alb titaniu;

Matal - olal inoxidabd,
Lemn - pin oozomal,

Metal - oled noxidabil; Lemn -
pin orizontal, Lemn - nue
orizontal, Yopsea - alb titaniu;

Piatra - marmura alba;
Maatal - otel inoxidabdl;

porielan Ceramic - podelan, Plastic - Caramic - portefan Caramic - poristan; Plastic - Ceramic - porelan
laminat laménal
Lavoar marmura si Lavoar manmura si Lavoar marmura ai Lavoar marmura sl
dispensar sapun lichid | dispenser sapun lichid | dispenser sapun lichid | dispenser sapun ichid
si oglinda si ogglinda si oglinda =i oglinda

4 4 4 5

2.67 28 a1 23

0.5 0.5 05 05

0.03 0,03 0,03 0,03

——
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Piatra - marmura alba,

Piatra - marmura

Piatra - marmura alba, | Pialra - marmwa alba;

Metal - otelinoxidabe, | &MWL 18] | i) ol inguidabil, | Metal - olet inoxidab,
Cizrarmic - portetan ! b LANETHG Ceramic - portalan Ceramic - parietan
porialan
|
Baizin WC si dispenser | Bazin WC of dispenser | ;’;“;;Eﬁf:%ﬁ:'
hartie igienica hartie igienica ser hartie igienica
1 i 5
0,35 0,35 0.37
0,68 064 0,53
04 04 0,43
‘ > » o ok
— -
- *1
b s

Matal - otel inoxidabil;
Vopsea - alb titaniu;
Ceramic - poriedan;
Plastic - laminal

Matal - obed inoxidabil,
Vopsea - ai litaniu;
Ceramic - portalan,

Plastic - aminat

Metal - oted enoxidabil,
Vopsea - alb tilaniu,
Caramic - porielan; Plastic -
laminal

e Scenariu 1 - Recomandat:

o Tipul stratului de uzura la pardoseli: pardoseala flotanta

o Tipul structurii de rezistenta : structura cu pereti de beton armat monolit

e Scenariu2:

o Tipul stratului de uzura la pardoseli: sapa armata din beton

o Tipul structurii de rezistenta : structura metalica in cadre necontravantuita
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1. SCENARIU 1 - Recomandat
TIPUL STRATULUI DE UZURA LA PARDOSELI-PARDOSEALA FLOTANTA:

Prezentul scenariu presupune realizarea straturilor de uzura de la fiecare nivel al
constructiei pe sistem de pardoseala flotanta cu picioruse reglabile de aluminiu si placaj din
fibre de lemn aglomerat, invelit in placaj PVC trafic intens. Intregul ansamblu va avea o
grosime totala(incluzand stratul de aer ventilat unde se pozitioneaza structura metalica a
pardoselii) de 15 cm.

Aceasta solutie din punct de vedere al costurilor este in medie cu 30% mai scumpa
decat solutia cu sapa armata din beton, sapa de egalizare si covor PVC trafic intens.
Diferentele intre cele doua solutii sunt insa de natura functionala. Incarcarile provenite dintr-
0 sapa de beton sunt de cca 375 kg/mp in timp ce prezenta solutie presupune doar 50
kg/mp. Aceasta diferenta se va reflecta si ea in costul final al structurii, pardoseala flotanta
reducand considerabil incarcarile. Totodata pardoseala flotanta permite realizarea traseelor
electrice ascunse prin aceasta, fara sa mai fie nevoie de paturi de cabluri la tavane. De
asemenea pardoseala flotanta este o solutie recomandata pentru functiunea administrativa,
permitand o interventie facila in orice zona a acesteia, fara sa produca costuri suplimentare.

Concluzionand, aceasta solutie desi este mai costisitoare raportata la finisajul ales,
raportata la intreaga investitie, cat si la fiabilitatea acesteia pe termen lung, aceasta
eficientizeaza costurile pe structura si faciliteaza interventia la nivelul acesteia ori de cate
ori este necesar.

REZISTENTA:
DATE DE CALCUL CE AU STAT LA BAZA PROIECTARII:

* Structura de rezisteni a fost aleasd astfel inciit si acomodeze organizarea spatiilor
propuse de arhitecturi si sii respecte normele tehnice in vigoare.
* Pentru proiectarea structurii de rezistenfi au fost considerate urmitoarele inedirciri :
1. ineiirciri gravitationale de la nivelul curent :
La nivelul planseelor au fost utilizate urmiitoarele incéiredri :

. Greutatea proprie a structurii de rezistenti

. Greutatea straturi pardoseala: 0.5 kN/mp

. Greutatea compartimentirilor din gips-carton: 0.5 kN/mp
- Inciircarea utili: 3 kN/m

2. Inciireiirea seismics (speciali)
Amplasamentul clidirii se situeazi intr-o zona seismici caracterizatii de acceleratia terenului
pentru proiectare ag = 0.30 g si perioadi de col{ 1.6s.
Conform P100-1/2013 considerind clasa de ductilitate inalti (DCH) am considerat un factor de
comportare egal cu valoarea 3 din cauza iregularitiitilor atiit in elevatie ciit si in plan.
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Astfel coeficientul seismic este de 0.22 (22% din masa clidirii in gruparea de lungi durata).

e Terenul de fundare este alciituit dintr-un strat de argili maronie, plastic virtoasd cu
plasticitate mare. Presiunea conventionalii de bazi este de 255 kPa,

DESCRIEREA CORPULUI NOU PROPUS :

Vedere izometrica

Sistemul structural de rezistenta este alcatuit din pereti din beton armat dimensionati
pentru preluarea actiunilor laterale si gravitationale, completati de un sistem tip dala cu stalpi
destinat preluarii incarcarilor verticale. Cadrele perimetrale confera ansamblului o
redundanta structurala suplimentara, contribuind la imbunatatirea rigiditatii si sigurantei
globale a constructiei.

INFRASTRUCTURA:

Sistemul structural al infrastructurii (subsolul) este alcatuit din pereti din beton armat
care preiau atat actiunile seismice, cat si pe cele gravitationale, completate de cadre
destinate preluarii exclusiv a incarcarilor verticale. Placa de la cota +0.00 functioneaza ca
element structural de transfer si asigura transmiterea fortelor laterale din suprastructura
catre infrastructura, conferind totodata efectul tip ,menghina" necesar functionrii corecte a
ansamblului structural,
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Sistemul de fundare a constructiei se realizeaza prin intermediul unui radier general cu
grosime constanta de 60 cm, proiectat pentru a distribui uniform catre terenul de fundare
toate Incarcarile provenite din suprastructura.

Extrasa din plan de cofraj radier

SUPRASTRUCTURA:

Grinzile au sectiuni de 30x50cm. Placa tip dala va avea grosimea de 20cm. Stalpii au forma
patrata cu sectiune de 50x50cm exceptand cei din axul 1 cu sectiune dreptunghiulara de
167x40cm. Peretii structurali au grosimii de 35¢cm cei izolati si 40cm nucleul scarii.
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Extrasa din plan de cofraj nivel curent

Pentru a proteja elementele nestructurale, deplasarea relativa de nivel in starea limita de
serviciu (SLS) s-a limitat la 0.5%.

e« Materiale folosite

Ement Clasg | Cosade | GBS0 T w1 cmont ocommin o m
| agragat maxtm ;
Eyalizare Ci121s XCo 53 0-31mm
Radipr genpral Canar i) 53 0-16Gemm CGES WUA 42.5 N-LH [ Fa
Pareti barin C3aT | ¥C24-XD2 53 O=16mem | GEM WEM{S-V) 42.5R 05 P8
Pereth perimetrail subsol Canvar XC3 53 D-16mim | CEM BBM{S-V) 42 5R 05 Pl
Peati i stalpl mberioni subsol | C30:37 XC3 53 O-16mm | CEM IWBM[S-V] 42.5R 0.5
Plansey esie Sobsol £35/015 | XC3+X02 53 O-16mm | CEM IVBM{5-V) 42 50 05
m::x L3545 | XO1 S¥54 | 096mm | CEMWBM(SVI4258 | 05
Elempnte nestmicturale G225 XC1 5354 O-1Gmm | CEM IVBM(S-V) 42.5R 05

Toate materialele utilizate vor avea certificate de calitate/conformitate si vor fi
agrementate.
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2. SCENARIU 2
TIPUL STRATULUI DE UZURA LA PARDOSELI-SAPA ARMATA DIN BETON:

Prezentul scenariu presupune realizarea straturilor de uzura de la fiecare nivel al
constructiei pe sistem de sapa armata de beton, sapa autonivelanta si strat de uzura din
covor PVC trafic intens. Intregul ansamblu va avea o grosime totala(incluzand stratul de
sapa autonivelanta, stratul de adeziv si stratul de covor PVC trafic intens) de 15 cm.

Aceasta solutie din punct de vedere al costurilor este in medie cu 30% mai ieftina
decat solutia cu pardoseala flotanta. Diferentele intre cele doua solutii sunt insa de natura
functionala. Incarcarile provenite dintr-o sapa de beton sunt de cca 375 kg/mp in timp ce
prezenta solutie presupune doar 50 kg/mp. Aceasta diferenta se va reflecta si ea in costul
final al structurii, pardoseala flotanta reducand considerabil incarcarile. Totodata
pardoseala flotanta permite realizarea traseelor electrice ascunse prin aceasta, fara sa mai
fie nevoie de paturi de cabluri la tavane. De asemenea pardoseala flotanta este o solutie
recomandata pentru functiunea administrativa, permitand o interventie facila in orice zona a
acesteia, fara sa produca costuri suplimentare.

Concluzionand, aceasta solutie desi este mai putin costisitoare raportata la finisajul
ales, raportata la intreaga investitie, cat si la fiabilitatea acesteia pe termen lung, aceasta
creste costurile pe structura cat si costurile de intretinere pe termen lung.

REZISTENTA:
DATE DE CALCUL CE AU STAT LA BAZA PROIECTARII:

Similare cu scenariu 1
DESCRIEREA CORPULUI NOU PROPUS :

Sistemul structural pentru preluarea incircirilor gravitationale si laterale este realizat din
cadre metalice necontraviintuite,

Un sistem structural realizat din cadre metalice necontravéintuite se bazeazii pe o retea de grinzi
si stilpi din otel in formi tip dublu T, fird elemente diagonale sau contravintuiri pentru
rigidizare. In acest tip de structurd, rezistenta si stabilitatea sunt asigurate exclusiv prin
imbiniirile dintre stilpi si grinzi, care sunt realizate pentru a rezista momentelor de incovoiere
si a controla deformirile laterale.

Caracteristici principale ale sistemului structural din cadre metalice necontravintuite:

Stilpii — Elementele verticale ale cadrului, stilpii, sunt responsabili pentru preluarea s
transmiterea inciircirilor verticale citre fundatii. Intr-un sistem necontravintuit, stilpii trebuie
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sd fie dimensionati corespunziitor pentru a suporta atit sarcinile axiale, ciit si momentele de
incovoiere. Sectiunile acestora vor fi dublu T

Grinzile — Acestea sunt elementele orizontale care conecteazi stélpii si suportd inciirciirile de la
plansee. In sistemele necontravintuite, grinzile sunt esentiale pentru rezistenta structurii la
momentele de torsiune si la fortele laterale.

Imbiniirile rigide — In lipsa contravantuirilor diagonale, acest sistem structural se bazeazi pe

imbiniiri rigide intre grinzi si stilpi, care pot prelua momentele de incovoiere si oferi rigiditatea
necesard structurii. Aceste imbindri rigide fac ca grinzile si stilpii si functioneze ca un singur
ansamblu, permitind structurii si reziste la fortele laterale.

Plangeele compozit — sunt realizate din grinzi metalice si suprabetonare.

INFRASTRUCTURA:

Sistemul structural al infrastructurii (subsolul) este alcatuit din pereti din beton armat
care preiau atat actiunile seismice, cat si pe cele gravitationale, completate de cadre
destinate preludrii exclusiv a incarcérilor verticale. Placa de la cota +0.00 functioneaza ca
element structural de transfer i asigura transmiterea fortelor laterale din suprastructura
catre infrastructura, conferind totodata efectul tip ,menghina” necesar functionrii corecte a
ansamblului structural.

Sistemul de fundare al cladirii propuse este alcatuit din radier general.
SUPRASTRUCTURA:

Sistemul structural de rezistenta este de alcatuit din cadre metalice necontravantuite.

Stalpii se vor realiza cu sectiune profil profil tip HEA 400 dublu T, grinzile principale IPE 400
respectiv IPE500 si grinzile secundare IPE200.

Placa de beton armat se va realiza cu grosimea de 12cm. Conlucrare dintre beton Si
structura metalica se va realiza prin connectori tip Nelson.

Pentru a proteja elementele nestructurale, deplasarea relativa de nivel in starea limita de
serviciu (SLS) s-a limitat la 0.5%.

. Materiale folosite

o Beton simplu : C16/20

0 Beton armat : C35/45

o Armaturi pentru beton : BST500S clasa C
o Profile metalice : S355 J2

Toate materialele utilizate vor avea certificate de calitate/conformitate si vor fi
agrementate.
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Concluzii:

Avand Tn vedere urmétoarele :

* Solutia cu pardoseala flotanta este mai eficienta si din punct de vedere al costurilor,
atunci cand ne raportam la costurile intregii constructii, dar si din punct de vedere al
costurilor de intretinere pe termen lung.

» Costul unei structuri metalice este mai mare decét al unei structuri de beton armat
(raport la suprafata incluzand material manopera).

* Ofelul necesita protectie anticoroziva si ignifuga, necesitdnd o intretinere regulata
pentru prelungirea duratei de viata.

Din motive tehnico-financiare, cét si din rationamente functionale, scenariu 1 este

cel recomandat.

3.3. Costuri estimative ale investitiei:

a. Costurile estimate pentru realizarea obiectivului de investitii, cu luarea In considerare
a costurilor unor Tnvestitii similar, ori a unor standard de cost pentru Tnvestitii similar
corelativ cu caracteristicile tehnice si parametrii specifici obiectivului de investitii;

Scenariul 1 - Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA

LEI EURO
Valoare totala 69.421.015,36 13.647.286,18
Din care C+M 44.513.950,88 8.750.874,98

Pentru un curs de 1 EURO= 5.0868 RON, la data de 18.12.2025. Valoarea TVA
21%.

Scenariul 2 - Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA

LE] EURO
Valoare totala 71.676.693,11 14.090.723,65
Din care C+M 45.960.330,30 9.035.214,73

Pentru un curs de 1 EURO= 5.0868 RON, la data de 18.12.2025. Valoarea TVA
21%.

b. Costurile estimative de operare pe durata normatéa de viatd/ de amortizare a investitiei;

Estimarea acestor costuri se face pe o baza anuala pentru 1-20 ani in lei (preturi
constante). Costurile de operare au fost realizate de catre beneficiar la preturile pietei
pentru aceste servicii si consumul lunar mediu estimate in baza experientei proprii si includ
urmatoarele categorii de costuri:

» Costurile de intretinere
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» Costurile cu personalul Salariile totale (brutul) sunt calculate considerand slariile net
ca reprezentand 70% din salariile brute, restul de 30% reprezentand impozitul pe
venit si contributiile sociale platite de anagajati. Costurile totale cu personalulsunt
obtinute prin adunarea salariilor brute si a contributiilor de securitate social platite de
angajator (acestea reprezinta aproximativ 28% din valoarea bruta a salariilor).

~ Utilitafile ce includ: electricitate, apa si altele;

3

Costurile cu materialele (consumabile IT si de biroru, materiale de curatat)

~ Alte costuri de operare (costuri administrative, telefon si servicii internet)

Valoarea cumulata a acestora se regaseste in tabelele de mai jos:

Pentru Varianta 1 recomandata:

An | Costuri Costuri de intretinere Total
De capial curente periodice Costuri
0| 69.421.015,36 69.421.015,36
1 5.484.260,21 5.484.260,21
2 5.484.260,21 5.484.260,21
3 5.484.260,21 5.484.260,21
4 5.484.260,21 5.484.260,21
5 5.484.260,21 5.484.260,21
(5] 5.484.260,21 5.484.260,21
7 5.484 260,21 5.484.260,21
8 5.484.260,21 | 1.388.420,31 6.872.680,52
9 5.484.260,21 5.484.260,21
10 5.484.260,21 5.484.260,21
11 5.484.260,21 5.484.260,21
12 5.484.260,21 5.484.260,21
13 5.484.260,21 5.484.260,21
14 5.484.260,21 5.484.260,21
15 5.484.260,21 5.484.260,21
16 5.484.260,21 | 1.388.420,31 6.872.680,52
17 5.484.260,21 5.484.260,21
18 5.484.260,21 5.484.260,21
19 5.484.260,21 5.484.260,21
20 5.484.260,21 5.484.260,21
Pentru Varianta 2 nerecomandata:
I An | Costuri ]

Costuri de intretinere | Total
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De capial curente periodice Costuri
0| 71.676.693,11 71.676.693,11
1 7.884.436,24 7.884.436,24
2 7.884.436,24 7.884.436 24
3 7.884,436,24 7.884.436,24
4 7.884.436,24 7.884.436,24
5 7.884.436,24 7.884.436,24
5] 7.884.436,24 7.884.436,24
[ 7.884.436,24 7.884 436,24
8 7.884.436,24 | 1.433.533,86 9.317.970,10
9 7.884.436,24 7.884.436,24
10 7.884.436,24 7.884.436,24
11 7.884.436,24 7.884.436,24
12 7.884.436,24 7.884.436,24
13 7.884.436 24 7.884.436,24
14 7.884.436,24 7.884.436,24
15 7.884.436,24 7.884.436,24
16 7.884.436,24 | 1.433.533,86 9.317.970,10
17 7.884.436,24 7.884.436 24
18 7.884.436,24 7.884.436,24
19 7.884.436,24 7.884.436,24
20 7.884.436,24 7.884.436,24

3.4. Studii de specialitate, in functie de categoria si clasa de importanta a
constructiilor, dupa caz:

- Studiu topografic;

Studiu topografic - intocmit de ing. Neicu Andrei (seria RO-MB-F nr. 0491), anexat la
Studiu de fezabilitate.

- Studiu geotehnic;

Studiu geotehnic - intocmit de SC PANGECOM SRL, Geot. GRADINARIU M.,
Decembrie 2025, anexat la Studiu de fezabilitate:

- Studiu hidrogeologic;

Nu este cazul.

- Studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru

cresterea performantei energetice;

Nu este cazul.

- Studiu de frafic si studiu de circulatie;

Nu este cazul.
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- Raport de diagnostic arheologic preliminar in vederea exproprierii, pentru obiectivele
de Tnvestitii ale caror amplasamente urmeze a fi expropriate pentru cauza de utilitate
publica;

Nu este cazul.

- Studiu peisagistic in cazul obiectelor de Tnvestii care se refera la amenajéri spatii verzi
si peisajere;

Nu este cazul.

- Studiu privind valoarea resursei culturale:

Nu este cazul.

- Studii de specialitate necesare in functie de specificul investitjei.

Nu este cazul.

3.5. Grafice orientative de realizare a investitiei:

Anul |- 11

Nr. | Denumirea Luna

Ctr. | obiectului

AEEERERERERERERE
112/3/a|s/6|7|8folof1]|2|3[a|5|6 78

D -
(=]
-
M

Elaborare
Studiu de
Fezabilitate si
1 Documentatii
pentru
obtinerea de
Avize si
Acarduri,

Elaborare
Proiect
2 Tehnic si X | x| x
Detalii de
Executie.

Organizarea
3 licitatiflor si X[ x| x
adjudecarea.

4 Organizare
de Santier

Executia
5 | Construcliei si XXX ]| X | X | X | X | X | X]|X]| x| x| x
a instalatiilor
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Obiect 1.
REALIZARE
CONSTRUCT
IECU

FUNCTIUNE
A DE XXX X |Xx| ] x| x| x| 2%]x]| =%
CENTRU
MULTIFUNC
TIOMAL

ADMINISTRA
TV

Obiect 2.
RETELE
EXTERIOAR K| %] %|*
E

Obiect 3.
AMENAJARI
EXTERIOAR
E 5l &%
IMPREJMUIR
E

4. Analiza fiecaruilfiecarei scenariu/optiuni tehnico -
economic(e) propus(e)

41. Prezentarea cadrului de analiza, inclusiv specificarea perioadei de
referinta si prezentarea scenariului de referinta

Cadrul de analiza a acestei investitii s-a realizat {inand cont de urmétoarele aspecte:

- Asigurarea si garantarea unui mediu institutional in cadrul caruia, cetatenii urbei
sa poata beneficia de serviciile publice la care au dreptul, in conditii decente si la
standarde actuale.

- Asigurarea unui cadru optim de desfasurare a unor activitati socio-culturale,
precum o biblioteca publica, dar si o sala de conferinte, dotari publice de care
Orasul Popesti-Leordeni si locuitorii acestuia nu beneficiaza in momentul de fata.

Durata de implementare a investitiei va fi de 24 de luni, din care 6 luni dedicate fazelor
de proiectare, 3 luni dedicate procedurilor de achizitie ce trebuie realizate pentru fazele
urmatoare si 15 luni dedicate executiei.

4.2. Analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbéri climatice, ce pot afecta investitia

Factorii de risc care ar putea se afecteze investitia sunt atat interni, cat si externi. Riscurile
interne sunt direct legate de proiect si pot aparea in timpul sifsau ulterior fazei de
implementare. Factorii de risc externi se afla intr-o strdnsa legaturd cu mediul socio-
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economic, cel politic, precum si conditiile de mediu, avand o influenta considerabila asupra

proiectului propus.

Riscuri interne

Riscuri externe

Riscuri tehnice

Executarea necorespunzatoare a
unora dintre lucrarile de constructii

Nerespectarea  graficului de
executie

Nerespectarea clauzelor
contractuale a unor

contractanti/subcontractanti

Deteriorarea infrastructurii cauzata
de intretineri si/sau exploatare
necorespunzatoare.

institutionale

informational intre diferite entitati

Riscuri de | Poluarea factorilor de mediu, pe | Deteriorarea obiectului de investitie
mediu durata lucrérilor de constructii cauzatda de calamitati (ex:
cutremur)
Riscuri Valoarea subdimensionatd a | Scaderea numarului de beneficiari
financiare lucrarilor de executie si de |sub valoarea prognozata
intretinere sifsau aparitia unor
cheltuieli neprevazute
Lipsa capacitati financiare a | Cresterea inflatiei si/fsau
beneficiarului de a suporta | deprecierea monedei nationale
costurile operationale Cresterea preturilor la materiile
prime si energie
Riscuri Organizarea deficitara a fluxului | Nefunctionalitatea aranjamentelor

institutionale pentru exploatarea si

implicate  in  implementarea | intretinerea corespunzitoare a
proiectului investitiei
Riscuri legale | Nu este cazul. Modificari legislative.

In timp ce riscurile interne pot fi atenuate/prevenite prin intermediul masurilor de natura
administrativa, cum ar fi: selectarea adecvata a companiei de constructii, intocmirea unui
contract clar si stric, selectarea unui inginer cu experienta in domeniu si cu o reputatie
excelenta etc, riscurile externe sunt dificil de eliminat cu atat mai mult cu cat ele se produc
independent de actiunile intreprinse de managerul de proiect (beneficiarul) si de celelalte

entitati implicate.
4.3.

» Alimentarea cu energie electrica
Alimentarea cu energie electrica a noii constructii se va realiza printr-un bransament la
reteaua publica existenta in zona.

Situatia utilitatilor si analiza de consum
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Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se realizeaza prin intermediul unui bloc
de masura si protectie trifazat montat aparent in exteriorul cladirii, conform solutiei din
avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea
beneficiarului.

* Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa va fi asigurata prin racordarea la reteaua publica din zona, si se va
realiza conform solutiei din avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie
electrica la solicitarea beneficiarului.

» Asigurarea de energie termica
Centrala termica

Sursa de incalzire a grupurilor sanitare si a holurilor/preparare apa calda in consta in
montarea a doua centrale murale in condensatie avand P=32kW varianta incalzire,
prevazute cu pompa de circulatie, vas de expansiune si kit de evacuare/admisie aer,
functionand cu combustibil gaze.
Cascadarea centralelor se va face printr-un separator hidraulic cu rol de butelie de
egalizare. Din separatorul hidraulic se vor prevedea un circuite de incalzire pentru
radiatoare si un circuit de preparare apa calda menajera.
Noxele rezultate in urma arderii gazelor naturale nu vor depasi urmatoarele valori, impuse
de normativul 113-02:

« monoxid de carbon: 100 mg/m3y;

« oxizi de sulf; 35 mg/m3y;

e Oxizi de azot: 350 mg/m3y

Cazanele se vor monta tinand cont de recomandarile furnizorului si cerintelor specificate in
normativele in vigoare; racordarea la exterior pe partea de aer si gaze de ardere este
realizata cu tubulatura metalica dubla, concentrica din furnitura cazanelor.

Necesarul de apa calda, se va realiza intr-un boiler bivalent V=500 |, racordat la centrala
termica si la o instalatie solara, prevazut pentru un plus de siguranta, pe intrarea de apa
rece cu o supapa de siguranta de 6 bar si un vas de expansiune V=50I

Sistemul solar va contine:

. Colectori solar de tip heat-pipe, S= 2.3mp - 2 buc

B Boiler cu 2 serpentine, capacitate 500 litri

. Grup pompare solar - circulatie fortata

. Vas de expansiune 25 litri, pentru sisteme solare
. Panou de comanda si control cu 3 senzori

. Sisteme de prinderer si kituri hidraulice

Pentru asigurarea apei calde menajere in mod continuu la ultimii utilizatori, aceasta se va
recircula cu ajutorul unei pompe montate pe bolier.
Instalatii de incalzire cu radiatoare
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Incalzirea spatiilor interioare ale grupurilor sanitare si holurilor la temperaturile normate
se realizea cu corpuri statice, radiatoare de otel tip panou, amplasate aparent la fata
peretelui, alimentate din centrala termica.

Numarul si pozitia acestora, ca si traseele adoptate au fost dimensionate, astfel incit sa
se realizeze microclimatul fiecarui spatiu si echilibrarea hidraulica a retelei, conform
Normativului 113/2002.

Se va asigura panta de 0.2% necesara aerisirii si golirii instalatiei de incalzire.

Se vor proteja cu izolatie termica tip Armaflex toate conductele. Se va asigura
continuitatea izolatiilor.

Fiecare corp de incalzire este prevazut cu robinet cu ventil si cap termostatic pentru
regajul cantitativ/calitativ (pe tur), si cu robinet cu reglaj pentru echilibrarea hidraulica (pe
retur).

Pentru functionarea optima a corpurilor de incalzire (aerisirea acestora) se vor prevede
pe fiecare dintre acestea cate un robinet cu ventil dezaerator manual de radiator.

Pentru aerisirea globala a instalatiei se vor prevedea ventile de aerisire amplasate
deasupra punctelor cele mai inalte (coloane)

Pentru golirea instalatiei se vor folosi robinete de golire amplasate in punctele cele mai
joase ale instalatiei

Instalatii de climatizare cu VRF-uri

Incalzirealclimatizarea spatiilor se va face prin intermediul aparatelor de aer conditionat
a aerului tip VRF, functionand in pompa de caldura sistem format din unitati exterioare si
unitati interioare.

Unitétile exterioare se vor monta pe terasa cladii cladirii, unitatile interioare se vor monta
la plafon si vor fi de tip duct. Unitatea interioara poate fi utilizata ca un ventilator care
refuleaza aerul fira a-l incalzi sau raci. Fiecare incapere va fi dotata cu un termostat de
perete.

Unitatile interioare si exterioare ale sistemelor VRF vor fi conectate prin intermediul
conductelor de agent frigorific; conductele frigorifice se vor instala la plafon. Diametrele
conductelor si sectiunile conductorilor electrici vor fi conform specificatiilor producatorului
de VRF-uri.

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor —
debitelor de aer proaspat, se vor calcula tindnd cont de prevederile normativului 15-2022.

Caracteristici principale ale sistemului de tip VRF:

. Varietate mare de unitati interioare, atat ca si capacitati cat si ca pozitii de montaj
(aparent de pardoseala, de perete sau de tavan, incastrat in plafonul fals, etc.)
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« Asigura atat racirea cat si incalzire spatiilor in care sunt dispuse unitatile interioare
consumuri energetice reduse prin reglarea capacitatii unitatii exterioare functie de cerintele
din incaperile dotate cu unitati interioare

« Sistem de comanda si control facil cu posibilitatea contorizarii consumurilor
energetice precum si cu posibilitatea interconectarii la un sistem BMS (buillding
management system)

Scurgerea condendsului se va face prin tevi de PP32 la grupurile/ghenele sanitare
apropiate, prin intermediul unor sifoane de linie, pentru impiedicarea patrunderii mirosurilor.

Instalatii de aport de aer proaspat cu recuperare de caldura

Conform 15-2022, debitul de aer proaspat pentru incaperile civile nerezidentiale, cu
prezenta umanda se determina in functie de categoria de ambianta, de numarul si de
activitatea ocupantilor, precum si de emisiile poluante ale cladirii si sistemelor. Astfel,
pentru o Tncépere rezulta debitul q [I/s]:

Q=Nxqgp+Axqgb

- N — numarul de persoane,

- gp — debitul de aer proaspat pentru o persoana [I/s,pers];

- A — aria suprafetei pardoselii [mp];

- gb — debitul de aer proaspat pentru 1 mp [I/s,mp].

Se propune montarea unor recuperatoare de caldura in contracurent, in detenta directa
(VRF) cu eficienta ridicatd necesaréd numai debitului de aer proaspat raportat la numarul
persoanelor (introducere-evacuare).

Introducerea/Evacuarea aerului se va realiza prin intermediul unor tubulaturi circulare

Distributia aerului la nivelul spatilor tratate se va realiza din tubulatura circulara din tabla
zincata si izolata cu cochilii din vata minerala caserata avand o grosime minima de 50mm si
protejata la socuri mecanice cu tabla galvanizata.

Introducerea aerului in spatiile tratate se va realiza prin intermediul unor grile patrate
amplasate.

Extractia aerului viciat se va face prin grile de aspiratie simple, montate in plafoanele
false.

e Retea de canalizare ape uzate (menajere + pluviale)

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare cat si cele meteorice vor deversa
la reteaua locala de canalizare. Apele meteorice provenite din zona de parcare vor fi trecute
initial printr-un separator de hidrocarburi, iar ulterior deversate la refeaua publica de
canalizare.

Apele uzate incarcate cu scurgeri accidentale, provenite de la zona de parcaj din
subsolul cladirii vor fi si ele trecute printr-un separator de hidrocarburi, si mai departe vor fi
deversate la reteaua locala de canalizare.
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Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe terasele cladirii sunt
preluate prin intermediul unor receptori de terasa si sunt evacuate la reteaua de canalizare
pluviala din incinta, fiind mai apoi deversate la reteaua locala de canalizare.

4.4. Sustenabilitatea realizarii obiectivului de investitii:

a. Impactul social si cultural, egalitatea de sanse,

Realizarea prezentului obiectiv de investitii va conduce la asigurarea conditiilor optime
pentru buna desfasurare a activitatilor specifice administratiei publice locale, cat si la
asigurarea conditiilor optime pentru locuitorii orasului, in vederea asigurarii de servicii
publice de calitate, in medii adecvate.

Prin implementarea prezentului proiect, se va avea in vedere atat un impact social cat si
cultural, la nivel local, asigurandu-se astfel un mediu optim atat pentru oferta de servicii
publice, cat si spatii pentru activitati culturale precum o biblioteca si o sala multifunctionala.

b. Estimari privind forfa de munca ocupata prin realizarea investitiei:

e in faza de realizare: forta de muncéa ocupatd va fi determinatd de societatea
comerciala careia i se va atribui executia lucrarii, corelat cu incadrarea n graficul
de executie;

e In faza de operare: prezenta investitie, dupa finalizarea executiei, va genera
aproximativ 50 locuri de munca.

c. Impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra biodiversitatii si a siturilor
protejate, dupa caz;

Prezenta investitie nu va avea un impact negativ asupra factorilor de mediu (apa, aer,
sol), inclusiv asupra biodiversitatii din zona.

Impactul asupra apelor de suprafata si subterane

in cazul in care se respectd normele legale privind lucrarile in domeniul constructiilor,
lucrarile ce vor fi efectuate pentru realizarea obiectivului de investitii, vor avea un impact
scazut, temporar, asupra apelor subterane si de suprafata, pe perioada etapei de realizare
a lucrarilor.

Emisiile in atmosfera

Vor aparea in ambele etape, cea de construire si cea de operare si mentenanta a
masurilor implementate. Emisiile asteptate pe perioada de operare vor fi sub limitele
acceptate. Calitatea aerului va fi tinuta la un nivel bun, in concordanta cu reglementarile
existente, in conditiile unei utilizari si administrari corecte a materialelor si echipamentelor
pentru realizarea obiectivului de investitii.

Impactul asupra solului

Lucrand in conditile impuse de legislatie, lucrarile preconizate de constructie vor avea
un impact minim si temporar asupra solului.
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Impactul asupra sanatatii umane

In perioada de constructie, sanatatea umana nu va fi afectata negativ deoarece calitatea
aerului si apei va ramane in limitele parametrilor legali. Documentele de contractare ca si
lucrarile de supervizare vor impune constructorului normele legale si reglementarile
aferente in acest sens.

Zgomot si mirosuri

Zgomotul datorat utilajelor si echipamentelor, precum si mirosurile datorate emisiilor vor
fi limitate si se vor situa in parametrii stipulati de lege. Constructorul va trebui sa faca toate
eforturile necesare pentru a reduce zgomotul potential in timpul executiei.

Impactul asupra biodiversitatii si a siturilor protejate

Amplasamentul obiectivului de investitii nu se afla sub incidenta art. 28 din O.U.G. nr
57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei
si a faunei salbatice, aprobata cu modificari si completari prin legea 49/2011, cu modificarile
si completarile ulterioare. Ca atare executia obiectivului de investitii nu va avea un impact
negativ asupra biodiversitatii.

d. Impactul obiectivului de investitie raportat la contextul natural $i antropic in care acesta

se integreaza, dupa caz,

Lucrarile prevazute in prezentul Studiu de Fezabilitate nu vor avea impact negativ

asupra contextului natural si antropic in care va fi amplasat.

4.5. Analiza cererii de bunuri si servicii, care justifica dimensionarea
obiectivului de investitii

Investitia va asigura pe termen lung facilitatile impuse de reglementarile in vigoare
privind confortul in spatiile administrative pe care acestea trebuie sa le indeplineasca
pentru activitatile impuse cu scopul indeplinirii ,,Strategiei de Dezvoltare Durabila o
Orasului Popesti-Leordeni, jud. lifov 2023-2030".

4.6. Analiza financiara, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
financiara: fluxul cumulat, valoarea actualizata neta, rata interna de
rentabilitate; sustenabilitatea financiara

Deoarece activitatea din cadrul viitorului Centru multifunctional nu va avea un caracter
comercial, se apreciaza ca nu vor exista venituri din operarea investitiei. Sustenabilitatea
financiara a proiectului va fi asigurata prin fonduri gestionate de catre UAT Popesti
Leordeni.

Analiza financiara a fost realizata pe baza ghidurilor, normelor si reglementarilor in
vigoare la nivel national, conformandu-se de asemenea, si cu recomandarile Comisiei
Europene privind acest tip de analiza. Analiza financiara are ca scop ilustrarea viabilitatii si
rentabilitatii financiare a scenariilor propuse. Acest capitol este structurat corespunzator
pentru a oferi informatiile necesare asupra costurilor de investitie, veniturilor proiectului,
indicatorilor de rentabilitate financiara, sustenabilitatii si identificarii surselor de finantare.
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Din perspectiva strategiei national din domeniul sanatatii, analiza financiara urmareste cu
precadere identificarea potentialelor surse de finantare, precum si evaluarea necesarului
financiar, care trebuie bugetat pentru sustinerea investitiilor In proiecte de mobilitate
durabild. Totodata, sunt evaluati si indicatorii de rentabilitate financiara, care vor arata
modul in care scenariile depind de finantare si suport bugetar. Analiza financiara este un
instrument care permite administratiei publice sa anticipeze efortul financiar si permite
orientarea catre resurse financiare disponibile pentru implementarea acestuia, diferite de
bugetul propriu local.

Pe de altd parte, permite ilustrarea unei imagini strategice asupra efortului financiar
necesar pentru sustinerea investitiilor in sectorul serviciilor medicale dupa implementare.

Scopul principal al analizei financiare este evaluarea profitabilitatii si sustenabilitatii
financiare a proiectului din punctul de vedere al beneficiarilor/operatorilor proiectului.
Aceasta se face prin analizarea fluxului de numerar al proiectului, care include atét iesirile
de numerar, in termenii investitiilor si costurilor de intretinere si operare cét si intrarile de
numerar, in termenii surselor de finantare si veniturilor. Aceste intrari si iesiri nu trebuie
confundate cu fluxurile de numerar contabile. Fluxurile de numerar din analiza financiara nu
includ amortizarea, rezervele si alte elemente de contabilitate care nu corespund fluxurilor
reale din analiza economica.

Analiza financiara cuprinde urmatorii pasi:

Stabilirea celor doua scenarii si Stabilirea costurilor totale de investitie pentru fiecare
scenariu si repartizarea acestora pe perioada de analiza a costurilor — Estimarea costurilor
totale de operare si a veniturilor din exploatare, pentru perioada de analiza a fiecarui
scenariu

Calcularea indicatorilor de rentabilitate a investitiei: FNPV(C) (Financial Net Present
Value) si FIRR(C) (Financial Internal Rate of Revenue) — Identificarea surselor de finantare
si analiza fondului nerambursabil UE, pentru fiecare scenariu, pe durata de analiza a
acestora.

Indicatorii calculate in cadrul analizei financiare trebuie sa se incadreze in urmatoarele
limite:

Rata interna de rentabilitate (RIR) trebuie sa fie < rata de actualizare (5%)

Fluxul de numerar calculate trebuie sa fie pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta.

Raportul cost/beneficii < 1, unde costurile se refera la costurile de exploatare pe
perioada de referinta, iar beneficiile se refera la veniturile obtinute din exploatarea investitiei
care in cazul prezentului proiect se transpun in economii de costuri realizate, proiectul fiind
negenerator de venituri nete.

Sustenabilitatea financiara a proiectului in conditiile interventiei financiare din partea
fondurilor trebuie evaluate prin verificarea fluxului net de numerar cumulate (neactualizat).
Acesta trebuie sa fie pozitiv in fiecare an al perioadei de analiza. La determinarea fluxului
de numerar net cumulate se vor lua in considerare toate costurile si toate sursele de
finantare (atat pentru investitie cat si pentru operare si functioanare).

Metodologie

Urmare a realizarii investitiei, s-a cautat atat identificarea costurilor economice cat si a
beneficiilor cuntificabile si a factorilor extra monetari. Abordarea s-a facut inventariindu-se
efectele pozitive si negative pe care le genereaza investitia.
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S-au identificat doua Variante / Scenarii constructive tehnice, descrise in detaliu,
inclusiv avantaje si dezavantaje, detaliate la cap. 3.2.
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4.7. Analiza economica, inclusiv calcularea indicatorilor de performanta
economica: valoarea actualizata neta, rata interna de rentabilitate si
raportul cost-beneficiu sau, dupa caz, analiza cost-eficacitate

Analiza economica evalueaza contributia proiectului la bunastarea economica a comunitatii
locale. Aceasta este efectuata in numele intregii comunitati si nu in numele proprietarului
infrastructurii ca si in cazul analizei financiare. Analiza cost-beneficiu defineste evaluarea
costurilor si beneficiior sociale. Baza calcului acestei analize este analiza financiara. Exista
mai multe categorii de costuri si beneficii care vor fi prezentate in cadrul analizei
economice.

Implementarea investitiei creeaza doua tipuri de beneficii:
1. Directe
2. Indirecte
Beneficiile directe sunt acele beneficii de care profita locuitorii comunitatii:
v" Cresterea bunastarii populatiei
v Cresterea nivelului sanatatii populatiei
v Cresterea nivelului de trai al populatiei
v Cresterea nivelului de informare si de integrare in societate

Beneficiile indirecte sunt acelea care nu influenteaza direct locuitorii comunitatii, insa au un
impact mai larg prin oportunitatile de dezvoltarea economica pe care le creeaza asigurarea
conditiilor hidrotermice de desfasurare a activitatii. Avand in vedere faptul ca investia nu
este generatoare de venit, mentionarea beneficiilor de natura sociala este esentiala pentru
descrierea impactului proiectului asupra comunitatii beneficiare.

In urma calculelor efectuate si prezentate au rezultat urmatorii indicatori de analiza
economica:

Varianta 1:
Rata Interna de 3,71% Rata este de 5%, deci proiectul este
rentabilitate economica viabil din punct de vedere economico-
. social
Valoarea Actualizata 104.704.940,63 Valoarea este pozitiva aratand ca
Neta Economica proiectul este fezabil din punct de vedere
~economic. )
Raportul (Beneficiu/Cost) 1,17 Raportul Beneficiu cost este supraunitar

_ aratand ca proiectul trebuie finantat
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deoarece are beneficii mai mari decat

costurile
Varianta 2:
Rata Interna de -1,68% Rata este mai mic de 5%, deci
rentabilitate economica proiectul nu este viabil din punct de
. ' vedere economico-social
Valoarea Actualizata 61.445.561,94 Valoarea este pozitiva aratand ca ,
Neta Economica proiectul este fezabil din punct de vedere
. | ~economic. !
' Raportul ' 0,95 Raportul Beneficiu cost este subunitar
' (Beneficiu/Cost) aratand ca proiectul nu trebuie implementat

' deoarece nu intregistreaza beneficii mai mari
- decat costurile _ |

Analiza cost-beneficiu ilustreaza viabilitatea economica a variantei 1, si sustine si
promoveaza realizarea unui astfel de proiect de investitii bazat pe acest scenariu, tinand
cont de urmatoarele:

Aceasta varianta este sustinuta de indicatori economici mai mari in comparatie cu celelalte
scenarii.

Pe langa efectele pozitive monetizabile scenariul cu proiect are si 0 serie de avantaje
nemonetare, care nu se pot monetiza, precum cele amintite in paragraful anterior.

Acest tip de analiza este obligatorie numai in cazul investitiilor majore, investitii publice al
caror cost total depaseste echivalentul a 25 milioane de euro, in cazul investitiilor
promovate in domeniul mediului sau echivalentul a 50 milioane euro, in cazul investitiilor
promovate in alte domenii.

4.8. Analiza de sensitivitate
Prognozarea incertitudinilor

Analiza riscului consta in studierea probabilitatii ca un proiect sa obtina o performanta
satisfacatoare (sub forma ratei interne a rentabilitatii sau valorii actuale nete) ca si
variabilitatea rezultatului in comparatie cu cea mai buna estimare facuta.

Procedura recomandata pentru evaluarea riscului se bazeaza pe:

- ca un prim pas, o analiza a senzibilitatii, care reprezinta impactul pe care schimbarile
presupuse ale variabilelor care determina costuri si beneficii le au asupra indicilor
economici calculati (rata interna a rentabilitatii si valoarea actuala neta);
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- un al doilea pas va fi studierea distributiilor probabile ale variabilelor selectate si
calcularea valorii asteptate a indicatorilor de performanta a proiectului.

Scopul analizei senzitivitatii este de a selecta variabilele critice ai parametrilor modelului,
ale carui variatii, pozitive sau negative, comparate cu valoarea utilizata ca cea mai buna
estimare in cazul de baza.

Au cel mai mare efect asupra ratei interne a rentabilitatii sau valorii actuale nete.

Criteriile care vor fi adoptate pentru alegerea variabilelor critice difera in functie de proiectul
specific si trebuie sa fie corect evaluate caz cu caz.

Analiza factorilor critici se realizeaza din punct de vedere al variabilelor de baza care au
legatura cu domeniul proiectului si anume:

- modificarea valorii investitiei:

- modificarea valorii veniturilor;

- modificarea valorii costurilor de exploatare:
- combinarea acestora.

In cazul de fata, proiectul nu genereaza venituri, costurile de exploatare sunt acoperite din
alocatii bugetare. Alocatiile bugetare nu pot depasi costurile de exploatare.

In cazul in care alocatiile bugetare sunt mai mici decat costurile de exploatare, este
periclitata sustenabilitatea proiectului.

4.9. Analiza de riscuri, masuri de prevenire/ diminuarea riscurilor

Procesul de management a riscului are sase etape:
- Conceperea unui plan de management a riscurilor:
- ldentificarea riscurilor;
- Analiza calitativa a riscurilor;
- Analiza cantitativa a riscurilor;
- Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri;
- Monitorizarea riscurilor cunoscute si cercetarea posibilitatii de aparitie a unor noi
riscuri,

Conform ultimelor concepte in domeniu, riscul este considerat un eveniment incert care
poate avea impact negative sau pozitiv asupra obiectivelor proiectului.
Riscul este caracterizat de urmatoarele caracteristici:
Probabilitatea de aparitie;
Impactul produs (consecinta aparitiei riscului);
Impactul negativ;
Impactul pozitiv;
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- Momentul de aparitie, frecventa si iminenta de aparitie;

- Elementele esentiale avute in vedere in elaborarea unui plan de management al
riscurilor;

- Dezvoltarea unui plan de management trebuie realizata impreuna cu persoanele
interesate de proiect sau care ar putea fi afectate de implementarea investitiei;

- Dezvoltarea unor elemente de cost al riscului:

- Categorii de risc, nivele si probabilitati, impacturi estimate (avantajul acestei
investigatii reprezinta folosirea modelelor de buna practica dezvoltate in domeniu).

« [dentificarea riscurilor:

Riscurile proiectului au fost identificate folosind analiza cauzelor sursa. Astfel, pornind
de la o matrice cadru logic, care reprezintad oglinda proiectului, au fost identificate
potentialele riscuri ale proiectului pe diferite nivele.

Riscurile care pot sa apara la implementarea activitatilor planificate sunt:

- Nerespectarea termenelor de plata conform calendarului prevazut in contract;

- Neincadrarea efectudrii lucrarilor de catre constructor in graficul de timp aprobat
si In cuantumul financiar stipulate in contractual de lucrari;

- Conditii meteorologice nefavorabile pentru realizarea lucréarilor;

- Interes scazut pentru locurile de munca create prin proiect.

Riscul de intarziere a lucrarilor ca urmare a conditiilor meteorologice nefavorabile este
un risc comun tuturor proiectelor de investitie. Schimbarile climatice din ultimii ani a condus
la o dificultate a constructorilor in aprecierea unui grafic de lucru realist.

Sistemul birocratic prezent si caracterul schimbator al legislatiei au determinat, in
practica, grave decalaje intre momentul planificat al platii si cel al platii efective. Avand Tn
vedere ca noile proceduri de plati prevad sistemul de decontare, se apreciaza ca potentiale
deviatii de la calendarul de plati poate afecta grav solvabilitatea beneficiarului.

Practica implementarii proiectelor de investitii cu finantare din fonduri proprii sau diverse
bugete participative (provenite tot din fondurile proprii apartinand mai multor institutii de
stat) a demonstrat ca motivul principal al intarzierii receptiei lucrarilor de investitie se
datoreaza unei slabe corelari intre conditiile financiare si de timp stipulate in documentele
de licitatie si posibilitatile reale ale investitorului.

Legat de operarea investitiei, un risc este reprezentat de interesul scazut pentru locurile
de munca create prin proiect, cu impact asupra termenului de dare in functiune a investitiei.
Avand Tn vedere ca in prezent pe piata de profil existd o penurie de fortd de munca
calificata, s-a luat in considerare dezinteresul fortei de munca .

Atingerea obiectivelor specifice ale proiectului poate fi afectata si de urmatoarele riscuri:

- Lipsa de implicare a membrilor comunitatii in punerea in practica a proiectului —
acest risc are o probabilitate de aparitie extrem de mica;
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- Dezinteres din partea membrilor comunitati pentru dezvoltarea capacitatii
locale/nationale a acesteia — acest risc are, de asemenea, o probabilitate de
aparitie extrem de mica.

Influentele negative din partea celor care nu sunt beneficiari directi ai proiectului nu au

fost identificate.

* Analiza calitativa a riscurilor:
Aceasta etapa este utila n determinarea prioritatilor in alocarea resurselor pentru
controlul si finantarea riscurilor.
Estimarea riscurilor presupune conceperea unor metode de méasurare a importantei
riscurilor precum si aplicarea lor pentru riscurile identificate.
Pentru aceasta etapa, esentiald este matricea de evaluare a riscurilor, in functie de
probabilitatea de aparitie si impactul produs.
In acest caz, pozitionarea riscurilor in diagrama riscurilor este subiectiva si se bazeaza
doar pe expertiza echipei de proiect.

IMPACT /
PROBABILITATE

SCAZUT

MEDIU

MARE

SCAZUT

Dezinteres din partea
membrilor comunitatii
pentru dezvoltarea
infrastructurii nationale
privind preventia
consumului de substante
ilicite, cat si preventia
dependentelor in special
in réndul minorilor

Interes scazut pentru
locurile de munca create
prin proiect.

Lipsa de implicare a
membrilor
comunitatii in
punerea in practica
a proiectului;

MEDIU

Merespectarea
termenelor de plata
conform calendarului
prevazut in contract

Influente negative din
partea celor care nu
sunt beneficiar directi ai

MARE

roiectului

» Elaborarea unui plan de raspuns la riscuri:
Tehnicile de control al riscului recunoscute in literatura de specialitate se impart in

urméatoarele categorii:

- Evitarea riscului: implica schimbéri ale planului de management cu scopul de a
elimina aparitia riscului;
- Transferul riscului: impértirea impactului negative al riscului cu o terfa parte
(contracte de asigurare, garantii);
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- Reducerea riscului: tehnici care produc probabilitatea si/sau impactul negativ al
riscului;

- Planuri de contingenta: planuri de rezerva care vor fi puse in aplicare in momentul
aparifiei riscului,

Planul de raspuns la riscuri se face pentru acele riscuri clasate in casutele colorate in rosu:

Matricea de management al riscurilor

Nr. Tehnici de _ e .
o Risc Softtol Masuri de management al riscurilor

In vederea reducerii impactului asupra

Conditii meteorologice implementarii cu succes a investitiei, se

1 nefavorabile pentru Re:ducerfaa recomanda o planificare riguroasa a

realizarea lucrarilor Piscai activitatilor proiectului si luarea in calcul a unor

marje de timp.

Pentru ca acest risc sa poata fi prevenit, este

necesar ca din etapa de elaborare a

Evitarea | documentatiei de finantare a proiectului

riscului bugetul estimate de costuri sa fie elaborate

realist si pe baza unor sume certe.

In conditiile in care prevenirea acestui risc nu

Reducerea | constituie o masura oportuna si realista, in
riscului contractual incheiat cu constructorul trebuie

stipulate clauze de penalitate si denuntare

unilaterala.

Neincadrarea efectuarii
lucréarilor de catre

| constructor in graficul de
2 | timp aprobat si in
cuantumul financiar
stipulate in contractual de
lucrari.

5. Scenariul/Optiunea  tehnico-economic(a) optim (a),
recomandat(a)

5.1. Comparatia scenariilor/optiunilor propuse, din punct de vedere tehnic,
economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

6. Scenariul 1 - Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA

LEI EURO
Valoare totala 69.421.015,36 13.647.286,18
Din care C+M 44.513.950,88 8.750.874,98

Pentru un curs de 1 EURO= 5.0868 RON, la data de 18.12.2025. Valoarea TVA
21%.

Scenariul 2 - Valoarea totala a investitiei, inclusiv TVA
LEI EURO
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Valoare totala l 71.676.693,11 14.090.723,65
Din care C+M 45.960.330,30 9.035.214,73
Pentru un curs de 1 EURO= 5.0868 RON, la data de 18.12.2025. Valoarea TVA
21%.

Pentru Scenariul 1 a fost luata in considerare solutia de adoptare a pardoselilor flotante
la nivelul fiecarei placi de B.A. in timp ce pentru Scenariul 2 a fost luata in considerare
solutia de implementare a sapelor armate din beton.

Totodata primul scenariu propune realizarea pavilionului Centru de reabilitare pentru
minorii cu adictii s& aiba o suprastructura formaté din cadre si dala groasa de beton armat,
in timp ce scenariul 2 propunea o suprastructura pe cadre si grinzi metalice.

Diferenta dintre cele doua scenarii (solutii de strat de uzura peste placile de B.A.)
se regaseste in costurile mai mici pentru Scenariul 1, cét si sustenabilitatea mai

ridicata a sistemului propus.

6.1. Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e) recomandat(e)

Pornind de la aceeasi tema de projectare elaborata de cétre beneficiarul proiectului,
solutia functionala si constructiva pentru ambele scenarii este aceeasi, diferenta dintre cele
doua scenarii fiind Tn principal in solutia de tratare a straturilor de uzura la placile de B.A. de
pe fiecare nivel, dar si sistemul structural,

Pentru Scenariul 1 a fost luata in considerare solutia de pardoseala flotanta la nivelul
placilor de B.A., in timp ce pentru Scenariul 2 a fost luata in considerare solutia de sapa
armata din beton.

Totodata primul scenariu propune realizarea pavilionului Centru multifunctional
administrativ sa aiba o suprastructura formata din cadre si dala groasa de beton armat, in
timp ce scenariul 2 propunea o suprastructura pe cadre si grinzi metalice.

In alegerea Scenariului 1 s-au luat in considerare urmétoarele aspecte, in comparatie
cu Scenariul 2:

» Solutia cu pardoseala flotanta este mai eficienta si din punct de vedere al costurilor,
atunci cand ne raportam la costurile intregii constructii, dar si din punct de vedere al
costurilor de intretinere pe termen lung.

» Costul unei structuri metalice este mai mare decat al unei structuri de beton armat
(raport la suprafata incluzand material manopera).

* Otelul necesitd protectie anticoroziva si ignifuga, necesitdnd o intretinere regulata
pentru prelungirea duratei de viata.
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Din motive tehnico-financiare, céat si din rationamente functionale, scenariu 1 este
cel recomandat.

6.2. Descrierea scenariului/optiunii optim(e) recomandate privind:
a) Obtinerea si amenajarea terenului:

Imobilul este intabulat si se afla in proprietatea Statului Roman si in administrarea
Primariei Popesti Leordeni — Consiliul Local Popesti Leordeni, conform extrasului de carte
funciara nr. 117633 Popesti Leordeni din 04.12.2025. Imobilul este compus din teren cu
suprafata de 1.776 mp(1776mp din masuratori, 1654mp din acte) cu folosinta actuala de
curti constructii. Din cei 1776 mp, 6 mp sunt ocupati de constructia C4-Post Trafo, si alti 69
mp sunt ocupati de constructiile C2-Remiza PSI si C3-Punct Termic, constructii ce se afla
in curs de demolare si nu fac obiectul studiului.

b) Asigurarea utilitatilor necesare functionarii obiectivului:

c) Alimentarea cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a noii constructii se va realiza printr-un bransament la
reteaua publica existenta n zona.

Alimentarea cu energie electrica a obiectivului se realizeaza prin intermediul unui bloc
de masura si protectie trifazat montat aparent in exteriorul cladirii, conform solutiei din
avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie electrica la solicitarea
beneficiarului.

d) Alimentarea cu apa potabila

Alimentarea cu apa va fi asigurata prin racordarea la reteaua publica din zona, si se va
realiza conform solutiei din avizul de racordare, ce va fi eliberat de furnizorul de energie
electrica la solicitarea beneficiarului.

e) Asigurarea de energie termica
Centrala termica

Sursa de incalzire a grupurilor sanitare si a holurilor/preparare apa calda in consta in
montarea a doua centrale murale in condensatie avand P=32kW varianta incalzire,
prevazute cu pompa de circulatie, vas de expansiune si kit de evacuare/admisie aer,
functionand cu combustibil gaze.
Cascadarea centralelor se va face printr-un separator hidraulic cu rol de butelie de
egalizare. Din separatorul hidraulic se vor prevedea un circuite de incalzire pentru
radiatoare si un circuit de preparare apa calda menajera.
Noxele rezultate in urma arderii gazelor naturale nu vor depasi urmatoarele valori, impuse
de normativul 113-02:

* monoxid de carbon: 100 mg/m3y;

e oxizi de sulf: 35 mg/m?;

e Oxizi de azot: 350 mg/m3y
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Cazanele se vor monta tinand cont de recomandarile furnizorului si cerintelor specificate in
normativele in vigoare; racordarea la exterior pe partea de aer si gaze de ardere este
realizata cu tubulatura metalica dubla, concentrica din furnitura cazanelor.

Necesarul de apa calda, se va realiza intr-un boiler bivalent V=500 |, racordat la centrala
termica si la o instalatie solara, prevazut pentru un plus de siguranta, pe intrarea de apa
rece cu o supapa de siguranta de 6 bar si un vas de expansiune V=50I

Sistemul solar va contine:

. Colectori solar de tip heat-pipe, S= 2.3mp - 2 buc

Boiler cu 2 serpentine, capacitate 500 litri

Grup pompare solar - circulatie fortata

Vas de expansiune 25 litri, pentru sisteme solare

Panou de comanda si control cu 3 senzori

Sisteme de prinderer si kituri hidraulice

Pentru asigurarea apei calde menajere in mod continuu la ultimii utilizatori, aceasta se va
recircula cu ajutorul unei pompe montate pe bolier.

Instalatii de incalzire cu radiatoare

Incalzirea spatiilor interioare ale grupurilor sanitare si holurilor la temperaturile normate
se realizea cu corpuri statice, radiatoare de otel tip panou, amplasate aparent la fata
peretelui, alimentate din centrala termica.

Numarul si pozitia acestora, ca si traseele adoptate au fost dimensionate, astfel incit sa
se realizeze microclimatul fiecarui spatiu si echilibrarea hidraulica a retelei, conform
Normativului 113/2002.

Se va asigura panta de 0.2% necesara aerisirii si golirii instalatiei de incalzire.

Se vor proteja cu izolatie termica tip Armaflex toate conductele. Se va asigura
continuitatea izolatiilor.

Fiecare corp de incalzire este prevazut cu robinet cu ventil si cap termostatic pentru
regajul cantitativ/calitativ (pe tur), si cu robinet cu reglaj pentru echilibrarea hidraulica (pe
retur).

Pentru functionarea optima a corpurilor de incalzire (aerisirea acestora) se vor prevede
pe fiecare dintre acestea cate un robinet cu ventil dezaerator manual de radiator.

Pentru aerisirea globala a instalatiei se vor prevedea ventile de aerisire amplasate
deasupra punctelor cele mai inalte (coloane)

Pentru golirea instalatiei se vor folosi robinete de golire amplasate in punctele cele mai
joase ale instalatiei
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Instalatii de climatizare cu VRF-uri

Incalzirea/climatizarea spatiilor se va face prin intermediul aparatelor de aer conditionat
a aerului tip VRF, functionand in pompa de caldura sistem format din unitati exterioare Si
unitati interioare.

Unitatile exterioare se vor monta pe terasa cladii cladirii, unitatile interioare se vor monta
la plafon si vor fi de tip duct. Unitatea interioara poate fi utilizata ca un ventilator care
refuleaza aerul fara a-l incalzi sau réci. Fiecare incapere va fi dotata cu un termostat de
perete.

Unitatile interioare si exterioare ale sistemelor VRF vor fi conectate prin intermediul
conductelor de agent frigorific; conductele frigorifice se vor instala la plafon. Diametrele
conductelor si sectiunile conductorilor electrici vor fi conform specificatiilor producatorului
de VRF-uri.

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor —
debitelor de aer proaspét, se vor calcula tinand cont de prevederile normativului 15-2022.

Caracteristici principale ale sistemului de tip VRF:

* Varietate mare de unitati interioare, atat ca si capacitati cat si ca pozitii de montaj
(aparent de pardoseala, de perete sau de tavan, incastrat in plafonul fals, etc.)

* Asigura atat racirea cat si incalzire spatiilor in care sunt dispuse unitatile interioare
consumuri energetice reduse prin reglarea capacitatii unitatii exterioare functie de cerintele
din incaperile dotate cu unitati interioare

= Sistem de comanda si control facil cu posibilitatea contorizarii consumurilor
energetice precum si cu posibilitatea interconectarii la un sistem BMS (buillding
management system)

Scurgerea condendsului se va face prin tevi de PP32 la grupurile/ghenele sanitare
apropiate, prin intermediul unor sifoane de linie, pentru impiedicarea patrunderii mirosurilor.

Instalatii de aport de aer proaspat cu recuperare de caldura

Conform 15-2022, debitul de aer proaspat pentru incaperile civile nerezidentiale, cu
prezenta umana se determina in funclie de categoria de ambianta, de numarul si de
activitatea ocupantilor, precum si de emisiile poluante ale cladirii si sistemelor. Astfel,
pentru o Tncapere rezulta debitul g [I/s]:

Q=Nxgp+Axqgb

- N — numarul de persoane;

- p — debitul de aer proaspat pentru o persoana [I/s,pers];

- A — aria suprafetei pardoselii [mp];
- b — debitul de aer proaspat pentru 1 mp [I/s,mp].
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Se propune montarea unor recuperatoare de caldura in contracurent, in detenta directa
(VRF) cu eficienta ridicatd necesara numai debitului de aer proaspat raportat la numarul
persoanelor (introducere-evacuare).

Introducerea/Evacuarea aerului se va realiza prin intermediul unor tubulaturi circulare

Distributia aerului la nivelul spatilor tratate se va realiza din tubulatura circulara din tabla
zincata si izolata cu cochilii din vata minerala caserata avand o grosime minima de 50mm si
protejata la socuri mecanice cu tabla galvanizata.

Introducerea aerului in spatiile tratate se va realiza prin intermediul unor grile patrate
amplasate.

Extractia aerului viciat se va face prin grile de aspiratie simple, montate in plafoanele
false.

f) Retea de canalizare ape uzate (menajere + pluviale)

Apele uzate menajere provenite de la grupurile sanitare cat si cele meteorice vor deversa
la reteaua locala de canalizare. Apele meteorice provenite din zona de parcare vor fi trecute
initial printr-un separator de hidrocarburi, iar ulterior deversate la reteaua publica de
canalizare.

Apele uzate incarcate cu scurgeri accidentale, provenite de la zona de parcaj din
subsolul cladirii vor fi si ele trecute printr-un separator de hidrocarburi, si mai departe vor fi
deversate la reteaua locala de canalizare.

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe terasele cladirii sunt
preluate prin intermediul unor receptori de terasa si sunt evacuate la reteaua de canalizare
pluviala din incinta, fiind mai apoi deversate |a reteaua locala de canalizare.

g) Solutia tehnica, cuprinzand descrierea din punct de vedere tehnologic, constructiv,
tehnic, functional-arhitectural si economic, a principalelor lucrari pentru investitia de
baza, corelata cu nivelul calitativ, tehnic si de performanta ce rezulta din indicatorii
tehnico-economici propusi:

Obiect 1: REALIZARE CONSTRUCTIE CU FUNCTIUNEA DE CENTRU DE
RECUPERARE PENTRU MINORII CU ADICTH

ARHITECTURA:

Categoria, clasa de importanta si gradul de rezistenta la foc:
Categoria de C — normala Conform H.G.R. 766/1997
importanta
Clasa de importanta 1l Conform P100-1/2013
Grad de rezistenta la Il Conform normativului P118/99.
foc
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Caracteristicile constructiei:

Functiunea: Cladire civil-administrativa
Regim de Tnaltime : Subsol+Parter+4 Etaje
Hmax atic: 18.25m (fata de CTA)
Dimensiuni maxime: 39.90m X 26.30m

Aria construita estimata: 662.41m

Suprafete propuse:

_ Bilant teritorial

1776,00(100%)mp din masuratori'1654 00 mp din acte

Suprafata construita obiectiv de u]_gestitie _ 662,41 mp (37,30%)
Suprafata construita desfasurata obiectiv de investite ) 3236,67 mp
Suprafata utila desfasurata obiectiv de investitie 2771,80 mp
Suprafata construita subsol R 1168,00 mp
Suprafata utila subsol il ~1030,90 mp
Suprafata spatii verzi 566,51 (31,90%)
Suprafata alei carosabile | ) T4 45 mp (4,19%)
Suprafata alei pietonale : | 451,44 mp (2542%)
Suprafata curti de lumina N = 1520 mp (0,85%)
Suprafata constructii aflate pe teren asupra carora nu 6,00 mp (0,34%)
se intervine - - o
POT existent - B 0,34%
CUT existent | o ~0,0034
POT propus = 37,64%
CUT propus || 1,82
Arie Utila
" % : Risc
Nivel Denumire Numar  Arie skl
Subsol

Casa scara S0 251 Mic

Casa scara 2 sio2 14,3 Mic

SasC.8.2 Si03 aa Mic

Parcaj Sio4 5425 Mare

Parcaj ALA SI05 297.5 Mare

Sas ALA SIné 4,6 Mic

Grup sanitar ALA sSIoy 7.4 Mic

Camera lehnica Sios 16,5 Mic

T.EG. 5109 9 Mic
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C.T. sSno 16,6 Mijlociu
Camera pompe s 234 Mic
Sas C.P. shz2 2,6 Mic
E;r?::; II::zeﬂwa de apa si sH3 54.2

Sas C.5.1 Sl14 34 Mic

1.030,9
m!
Parter
Casa scara POIOY 38 Mic
Casa scara 2 POIO2 18,2 Mic
Hol POIO3-a 09 Mic
SasGS. POIO4 a7z Mic
GSF POIOS 10,8 Mic
G.SB. POIOG 158 Mic
G.S.D. POIOT 5.3 Mic
Sas G.S. POI08 3 Mic
GS.B. POIOg 125 Mic
GS.F. PONO 13 Mic
Birou-20 pers. PO 102.4 Mic
Birou-10 pers. POI2 429 Mic
Birou-9 pers. POI3 arse Mic
Birou-10 pers. POI4 44,5 Mic
Birou-4 pers. POI1S 63,6 Mic
Birou relatii cu publicul-5 pers. POIG 88,8 Mic
Depazit Curatenie PON7 17.9 Mic
Birou-2 pers. POI8 215 Mic
ECS. POI1g 08 Mic
5724
ETAJ 1

Casa scara Etion 31,2 Mic
Casa scara 2 Etio2 18 Mic
Hal E1l03-a 53,7 Mic
SasG.5. E1104 3.7 Mic
GS.F E1105 10,9 Mic
GSB E1106 15,8 Mic
G.S.D. E1l07 53 Mic
Sas G.S. E1vi0B 3 Mic
GSEB E1109 18 Mic
GSF E110 13 Mic
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Birou-10 pers. E1l1 42,9 Mic
Birou - 15 pers Einz 102,8 Mic
Birou-12 pers. E1113 96,4 Mic
Sala sedinte Ell14 45,1 Mic
Birou-2 pers. E1l15 46,6 Mic
Birou-4 pers. E116 66,7 Mic
Birou-7 pers. E1n7 398 Mic
Birou-2 pers, E1118 28,4 Mic
635,3
ETAJ 2
Casa scara E2101 278 Mic
Casa scara 2 E2I02 17.7 Mic
Hol E2I03-a 54,3 Mic
Hol E2103-b 101 Mic
Sas G5, E2i04 3.7 Mic
GS.F E2105 10,9 Mic
G.8.B. E2I06 15,7 Mic
G.5.Dis. E2107 53 Mic
Sas G.5. E2i08 31 Mic
G.5.F. E2100 13 Mic
G.5.B. E2110 11,8 Mic
Birou-26 pers. E2111 148,9 Mic
Birou-10 pers, E2lz2 46,6 Mic
Birou-1 pers. E2113 35,9 Mic
Birou-11 pers. E2114 48,4 Mic
Birou-11 pers. E2115 48 Mic
Birou-1 pers. E2l16 28,3 Mic
Birou-1 pers. E2NT 225 Mic
Birou-1 pers. E218 221 Mic
5754
ETAJ 3
Casa de scara E3iD1 28,4 Mic
Scara de evacuare E3i02 17.7 Mic
Hol E3i03 534 Mic
Sas G.5. E3ing a7 Mic
GSB E3I05 15,7 Mic
G.S.F. E3I06 10,8 Mic
G.5.Dis. E3I07 53 Mic
Sas G.5. E3i08 3 Mic
G.5.B. E3l0g 11,9 Mic
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G.S.F. E3110 13 Mic
Biblioteca E3I11 31,8 Mijlociu
Birou-15 pers. E3Nnz2 106,7 Mic
Sala sedinte E3i13 46,6 Mic
Birou-1 pers. E3l14 328 Mic
Birou-1 pers. E3I15 18,5 Mic
Birou-1 pers. E3l16 211 ic
Birou-1 pers. E3117 35,2 Mic
G.S. E3l8 54 Mic
Oficiu E3lg 62 Mic
Secretariat si hol E3i20 21,3 Mic
Arhiva E3l21 283 Mijlociu
Birou-1 pers. E3i22 17,2 Mic
Birou-1 pers. E3123 275 Mic
Depozit Biblioteca E3I24 7.2 Mijlociu

566,9

Etaj 4

Casa scara E4lD1 25,5 Mic
Hol si Foyer E4l02 60,5 Mic
Sas G.S. E4I03 3,7 Mic
G.S.B E4i04 15,8 Mic
G.5.F. E4105 10,9 hic
G.5.Dis, E4l06 53 Mic
Depozit curatenie E4I07 10,6 Mijlociu
Sala sedinte 112 persoane E4i0a 142,89 Mic
Birou-1 pers. E4109 20,8 Mic
Birou-1 pers. E4i10 14 ic
Birou-1 pers. E4i11 14 Mic
Birou-1 pers. E4l12 20,2 Mic
Birou-1 pers, E4l13 17 Mic
Birou-1 pers, E4l14 17,2 Mic
Depozit echipamente electronice E4l15 16,9 Mijlociu
555:.%?.&?2“’“"”‘* Eae 263 Mijlociu

421.,8

27718

m?

Distante fata de clidirile invecinate:
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NORD | Pe aceastd directie existd cladiri invecinate pe teren aflate la o distanta de 6,05m fata de |
Constructie nr. CAD 117633-C4-Post de transmformare — Nivel de stabilitate la incendiu 1. I

Distanta minima intre 2 cladiri cu Nwel de stabilitate la incendiu 1l de 6,00m este indeplinita. |

suD Constructie al1p1l.a la Lalcan {15 cm] Conatmctule se separa prin perete antifoc EI 180, fara
gulurl
EST MNu exista wmm:ctu :nvemnatc pe o raza de 20, {}ﬂm

VEST Distanta de 4 J99m fata de constructie invecinata !ﬂ4??ﬂ LE Lnnhtmclm invecinata este
orientata cu calcanul spre fatada cladirii obiectiv, astfel constituind perete antifoc REI 180, fara
goluri. |

Accese si fluxuri functionale

Fluxul personalului angajat:

Personalul angajat isi desfasoara majoritatea activitatii in spatiile administrative(in
birouri, in salile de sedinte). Accesul personalului se va realiza pe latura Vestica a cladirii prin
usile ce duc la casele de scara si mai departe in zonele de birouri de la nivelele la care
activeaza.

Accesul se poate realiza si carosabil prin intermediul rampei pozitionate la nivelulul
parterului/subsolului, intre axele 2-2 si 3-3, si mai departe catre cele doua case de scara ce
coboara pana in subsol.

Fluxul vizitatorilor:

Vizitatorii au acces prin zona de Birou relatii cu publicul P-16.

Fluxul deseurilor:

Deseurile vor fi zilnic adunate din intreaga unitate si depozitate in incaperea P-17,
de unde se vor evacua direct in exterior.

Sistem constructiv propus:

Sistemul de fundare este de tip radier general din beton armat.

Structura de rezistenta este realizata din cadre si dala groasa din beton armat.
Placile vor fi realizate din beton armat.

Inchideri exterioare si compartimentari interioare:

Peretii exteriori vor avea grosimea de 45cm si vor fi compusi dupa cum urmeaza :
tencuiala decorativa de exterior 2,5cm, 15cm vata minerala si 25cm zidéarie, 2,5 cm-
tencuiala de interior pe baza de ipsos.

Tamplaria exterioara va fi realizata din aluminiu, culoare gri RAL 7016, cu geam
termoizolant tripan, fatada cortina realizata din tamplarie de aluminiu culoarea gri RAL
7016, fatada cortina de tip double skin realizata din tamplarie de aluminiu culoarea alb RAL
9010. Vor exista si o serie de goluri ce se vor inchide cu caramida Nevada matuita.
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Compartimentarile interioare se vor realiza cu pereti din gips-carton, dublu placati, pe
structurd metalica usoara, avand grosimea de 15cm. In spatiile umede (baie, camera tehnica)
se vor utiliza tencuieli si vopsitorii siliconice, rezistente la umiditate.

Finisaje interioare:

In toate incaperile administrative (holuri, birouri, grupuri sanitare) se va monta covor
PVC trafic intens, pe pardoseala flotanta(15 cm cu tot cu finisaj), peretii vor fi tencuiti,
gletuiti si zugraviti cu vopsea lavabila ecologica (cu permeabilitate ridicata la vapori, far
amiros).

In bai si bucatarii se va monta faianta si covor PVC trafic intens, si se va utiliza
vopsea ultra-lavabila, antibacteriana, cu rezistenta la spalare, murdarie si patarea, cu
microsfere ceramice.

Tamplaria interioara va fi realizata din usi cu panouri pline din MDF, mai putin cele
care sunt mentionate pe plan ca fiind metalice sau cu rezistente specifice la foc, ce se vor
realiza din aluminiu.

Finisaje exterioare:
Peretii exteriori vor fi finisati cu tencuiala decorativa de exterior pe unele zone, cat si
placaj din fibrociment pe suport de structura de aluminiu.

Terasele exterioare de la parter vor fi acoperite cu placaj ceramic antiderapant, pe
pardoseala flotanta, special pentru exterior.

Acoperisul si invelitoarea:
Acoperisul va fi tip terasa ocazional circulabild pentru intretinere.
Imprejmuire:

Terenul va fi imprejmuit pe laturile posterioare, acolo existand deja imprejmuiri
existente ale vecinilor (privati).

REZISTENTA:
DATE DE CALCUL CE AU STAT LA BAZA PROIECTARII:

* Structura de rezisten{i a fost aleasd astfel incit si acomodeze organizarea spatiilor
propuse de arhitecturi si sii respecte normele tehnice in vigoare.
¢ Pentru proiectarea structurii de rezistenti au fost considerate urmitoarele incirciri :
3. Incirciri gravitationale de la nivelul curent :
La nivelul planseelor au fost utilizate urmitoarele incirciri ;

. Greutatea proprie a structurii de rezistenti

. Greutatea straturi pardoseali: 0.5 kN/mp

. Greutatea compartimentirilor din gips-carton: 0.5 kN/mp
. Incircarea utili: 3 kN/m
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4. inciircirea seismici (speciali)
Amplasamentul clidirii se situeazi intr-o zona seismici caracterizatd de acceleratia terenului
pentru proiectare ag = 0.30 g si perioada de colt 1.6s.
Conform P100-1/2013 consideriind clasa de ductilitate inaltd (DCH) am considerat un factor de
comportare egal cu valoarea 3 din cauza iregularitatilor atit in clevatie ciit si in plan.
Astfel coeficientul seismic este de 0.22 (22% din masa cladirii in gruparea de lungi durati).

e Terenul de fundare este aleituit dintr-un strat de argili maronie, plastic virtoasi cu
plasticitate mare, Presiunea conventionali de bazi este de 255 kPa.

DESCRIEREA CORPULUI NOU PROPUS :

Sistemul structural de rezistenta este alcatuit din pereti din beton armat dimensionati
pentru preluarea actiunilor laterale si gravitationale, completati de un sistem tip dala cu
stalpi destinat preluarii incarcarilor verticale. Cadrele perimetrale confera ansamblului o
redundanta structurala suplimentard, contribuind la imbunétatirea rigiditatii si sigurantei
globale a constructiei.

Vedere izometrica

INFRASTRUCTURA:

Sistemul structural al infrastructurii (subsolul) este alcatuit din pereti din beton armat
care preiau atat actiunile seismice, cat si pe cele gravitationale, completate de cadre
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destinate preluarii exclusiv a incércérilor verticale. Placa de la cota +0.00 functioneaz ca
element structural de transfer si asigura transmiterea fortelor laterale din suprastructura
catre infrastructura, conferind totodata efectul tip ,menghina” necesar functiondrii corecte a
ansamblului structural.

Sistemul de fundare a constructiei se realizeaza prin intermediul unui radier general cu
grosime constanta de 60 cm, proiectat pentru a distribui uniform catre terenul de fundare
toate incarcarile provenite din suprastructura.

Extrasa din plan de cofraj radier

SUPRASTRUCTURA:

Grinzile au sectiuni de 30x50cm. Placa tip dald va avea grosimea de 20cm. Stalpii au forma
patrata cu sectiune de 50x50cm exceptand cei din axul 1 cu sectiune dreptunghiulara de
167x40cm. Peretii structurali au grosimii de 35cm cei izolati si 40cm nucleul scarii,
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Extrasa din plan de cofraj nivel curent

Pentru a proteja elementele nestructurale, deplasarea relativa de nivel in starea limita de
serviciu (SLS) s-a limitat la 0.5%.

* Materiale folosite

[ | Diametn
L Lo
Egalizare Cians XC0 53 -3 1rmm - -
FRadior gangral CMaT xCa 53 - 16mm CEM HIA 42.5 N-LH 05 PR
Peretl bazin C30/37 | MO2+X02 83 O-16mm | CEM WBM{S-V) 42.5R 05 P
Perel perimetial subsol C3037 XC3 53 0-1&mm | CEM IVBM[S-V) 42.5R 05 P8
Pereti si stalpl intenon subsal | C30/37 XC3 83 0-16mm | CEM IKBM(S-V) 42.5R 05
Plaisty peste Subsol C355 | XCI+XD2 53 0-16mm | GEM IVBM{S-V) 42 50 05
mg:ﬂiﬁz: L3545 ] 5354 0-16mm | CEM IVBM{S-V) 42 5 05
Elemants nestruciurale G025 XC1 S¥5d | 0-16mm | CEM IFBM(S-V) 42.5R 05

Toate materialele utilizate vor avea certificate de calitate/conformitate si vor fi
agrementate.

INSTALATII ELECTRICE:

Alimentarea cu energie electricd a imobilului, din refeaua distribuitorului de
electricitate se va realiza conform avizului tehnic de racordare eliberat de societatea de
distributie locala la cererea beneficiarului si conform studiului de solutie intocmit de respectiva
societate de distributie a energiei electrice la comanda beneficiarului.
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Punctul de delimitare intre instalatia interioara si instalatia de alimentare cu energie
electrica din reteaua furnizorului va fi la grupul de masura de energie electrica BMPT
(proprietate Operator Distributie).

Solutia de alimentare este in concordanta cu solutia de racordare stabilita de
distribuitorul de electricitate din zona si nu va suferi modificari.

Alimentarea cu energie electrica a spatiului amenajat se va face din tabloul general
de distributie TEG proiectat.

Coloanele de alimentare ale tablourilor electrice nou proiectate se propune a se
realiza cu cablu din Cupru, tip CYABY si CYY-F de diferite sectiuni (cabluri de energie
pentru instalatii fixe, de interior sau exterior pentru aplicatii care trebuie sa asigure o
protectie sporitd a oamenilor si echipamentelor in caz de incendiu) sau cablu echivalent.

Tabloul electric consumatori vitali TCV va fi alimentat din TEG (inaintea
intrerupatorului general) si va face distributia catre urmatorii consumatori:

= Grup de pompare hidranti;

= Grup de pompare sprinklere;

= Tabloul electric de desfumare;

= Tablou electric adapost ALA;

S-a prevazut o sursa de rezerva pentru consumatorii vitali dintr-un grup electrogen
185kVA. Trecerea de pe sursa de baza pe sursa de rezerva In cazul unei avarii pe sursa
de baza, se face prin intermediul unui inversor automat de sursa, AAR, reversibil.

Tabloul electric de desfumare T-Desf aferente parcari va fi alimentat din tabloul
electric de consumatori vitali TCV si va face distributia catre urmatorii consumatori:

= Ventilatoare desfumare;

w Ventilatoare compensare;

= Ventilatoare presurizare;

e Voleti evacuare noxe;

- Voleti presurizare.

Coloanele de alimentare ale tablourilor T-Desf se propun a se realiza cu cablu din
Cupru, NHXH E90 (cabluri cu functionalitate in flacara 90 de minute si fara degajare de
halogen).

Grupul electrogen 185kVA pentru consumatorii vitali se va procura cu instalatii
auxiliare pentru:

- comanda, masura si control;

- filtru de aer cu indicator de colmatare;

- sasiu cu sistem de amortizare fata de fundatii;

- amortizoare intre grupul motor-alternator si sasiu:

- sistem de demaraj constituit din demaror electric, alternator si baterie, inclusiv
aparatajul de comanda automata pantru intrarea in functiune la disparitia tensiunii din
sistem;

- disjunctor de protectie instalat la alternator cu comutator pentru 3 pozitii
(automat, manual, test);

- aparataj de masura si comanda automata a umplerii rezervorului cu

-combustibil, inclusiv pompa de umplere;
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- sistem de protectie la evacuare aer combustie si esapamant si de protectie
impotriva zgomotului, in vederea asigurarii unui nivel de 45 dB la exterior.

Grupul electrogen va avea montat incorporat tabloul electric, echipat cu intrerupator
automat, cu protectiile necesare, inclusiv termica si electromagnetica.

La montaj si instalare se vor respecta instructiunile furnizorului si se vor verifica
conditiile de furnizare a parametrilor electrici din cartea tehnica a echipamentului, printre
care:

- sa asigure puterea maxima caracteristica in regim de functionare permanenta;

- autonomie 6 ore.

Selectivitatea protectillor trebuie sa fie respectata cu strictete. Pentru a asigura o
continuitate in distribuirea energiei electrice, orice defect trebuie sa provoace deschiderea
doar a disjunctorului plasat in amonte de acel defect.

Proiectul de instalatii electrice este limitat la bornele de intrare corespunzator
tabloului general TG al cladirii respective, iar in aval satisface toti consumatorii de energie
electrica din incinta. In tabloul TG s-a prevazut o rezerva de aproximativ 25% pentru a

putea satisface si viitorii receptori, deocamdata nespecificati.
Instalatii electrice de iluminat si prize

lluminatul general din parcarea subterana, camerele tehnice, holuri si casa scarilor
se realizeaza cu corpuri de iluminat eficiente cu grad ridicat de protectie IP65, echipate cu
corpuri de iluminat LED.

Corpurile de iluminat din parcarea subterana vor fi comandate prin intermediul
senzorilor de miscare si prezenia, iar in incaperi vor fi comandate local prin intermediul
intrerupatoarelor si comutatoarelor.

Intrerupatoarele si comutatoarele vor fi montate ingropat la h= 0.6 -1.5m fata de
nivelul pardoselii, asigurandu-se astfel o sectorizare uniforma.

Gradul de protectie al corpurilor de iluminat si al aparatelor de conectare va fi in
concordanta cu categoria de influente externe ale incaperilor in care sunt montate.

Se vor utiliza corpuri de iluminat cu LED datorita urmatoarelor avantaje:

- eficientd energetica

- au cel mai scazut consum de energie dintre toate sursele de iluminat

- durata de viata foarte mare

- utilizare in conditii de temperatura scazuta

Pe circuitele de prize este prevazutd o putere instalatd de maxim 2000 W, in
conformitate cu prevederile normativului 17/2011. Toate prizele pentru utilitatile comune vor
fi de 16A, cu contact de protectie. Protectia circuitelor de prize se va face cu Intrerupatoare
diferentiale automate 16A, 30 mA.

In spatiile comune(parcare, holuri etc.) circuitele de iluminat cat si cele de priza si
forta se vor realiza cu conductoare din cupru cu izolatie de PVC, cu intarziere la propagarea
flacarii, U0O/U=600/1000 V, de tip CYY-F. Cablurile pentru circuitele de iluminat, prize si forta
vor fi pozate in tuburi de protectie, plinte din PVC sau jgeaburi metalice care se vor fixa cu
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piese de legatura si sisteme de fixare dedicate. Trecerile de la jgeab la plinta din PVC se
vor face in tuburi de protectie.

In birouri circuitele de iluminat cat si cele de priza si forta se vor realiza cu
conductoare din cupru cu izolatie de PVC, cu intarziere la propagarea flacarii,
U0/U=450/750 V, de tip CYY-F. Cablurile pentru circuitele de iluminat, prize si forta vor fi
pozate in tuburi de protectie, plinte din PVC sau jgeaburi metalice care se vor fixa cu piese
de legatura si sisteme de fixare dedicate. Trecerile de la jgeab la plinta din PVC se vor face
in tuburi de protectie.

In zona in care se impune, tuburile din PVC montate sub pardoseala trebuie protejate
impotriva pericolului de deteriorare mecanica prin acoperirea cu un strat de mortar de ciment
cu grosimea minima de 1cm.

Coloanele de alimentare sunt realizate din conductoare de tip CYY-F de diferite
sectiuni in functie de puterea absorbitd a fiecdrui consumator, dimensionate conform
I7/2011 (Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatilor electrice
aferente cladirilor).

Instalatii electrice de iluminat de siguranta

S-au prevazut urmatoarele tipuri de iluminat de siguranta:
= lluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului
- lluminat de siguranta local (pentru marcarea hidrantilor interiori de incendiu, etc)
- lluminat de securitate pentru evacuare
= lluminat de securitate impotriva panicii

a. lluminatul de siguranta pentru continuarea lucrului

Conform Normativului 17/2011 art. 7.23.6.1. iluminatul pentru continuarea lucrului se
prevede in camera statiei de pompe incendiu, camera hidrofor, Tn camerele unde sunt
amplasate tablourile electrice si a camerelor unde sunt amplasate centralele de detectie si
avertizare incendiu.

Corpurile de iluminat de siguranta pentru continuarea lucrului sunt prevazute cu kit de
emergenta cu autonomie de cel putin 3h, cu durata de comutare de 0.5s conform tabel
7.23.117/2011.

b. lluminat de securitate pentru evacuare:

Conform Normativului 17/2011, Art.7.23.8 se va prevedea iluminat de securitate pentru
evacuare la usile de evacuare, pe caile de evacuare si la inflexiunile acestora, pe palierele
scarilor, la exterior, la iesire din parcaj, in zona de amplasare a butoanelor manuale de
actionare incendiu la maxim 2.0 m distanta orizontala.

Corpurile de iluminat de securitate pentru evacuare sunt prevazute cu kit de emergenta
cu autonomie de 3h, cu durata de comutare de 5s conform tabel 7.23.1/17/2011.

Conform normativului NP127/2009 se va prevedea iluminat pentru evacuare in parcaj,
cu durata de comutare de 5s amplasate la inaltime de cel mult 0.5m deasupra pardoselii Si
la partea superioara si la o distanta de 15 m intre ele.
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Corpurile de iluminat de securitate la evacuare vor functiona in regim permanent
conform articol 7.23.8.5/17-2011.

Corpurile de iluminat vor respecta recomandarile prevazute in normativul 17/2011, SR
EN 60598-2-22 si tipurile de marcaj (sens, schimbari de directie) stabilite prin H.G. nr.
971/2006, SR 1SO 3864-1 (simboluri grafice) si SR EN 1838 privind distantele de
identificare, luminanta si iluminarea panourilor de semnalizare de securitate.

Aparatele de iluminat pentru evacuare vor fi amplasate astfel incat sa se asigure un
nivel de iluminare adecvat, langa fiecare usa de iesire si in locurile unde este necesar sa fie
semnalizat un pericol potential (scari, schimbare de nivel, usa de iesire din cladire, la
schimbarea de directie).

c. lluminat de siguranta local - pentru marcarea hidrantilor:

Conform normativului 17/2011, Art.7.23.9 se va prevedea iluminat de siguranta local
pentru marcare hidranti in locul unde sunt amplasati hidrantii interiori pentru stingerea
incendiului.

Corpurile de iluminat de securitate marcare hidranti sunt prevazute cu kit de emergenta
cu autonomie de 3h, cu durata de comutare de 5s si se vor amplasa deasupra hidrantului la
o Tnaltime de maximum 2 m.

d. lluminat de securitate impotriva panicii:

Conform normativului 17/2011, Art.7.23.10 se va prevedea iluminat de securitate
impotriva panicii (incéperi cu suprafete >60mp si incéperi cu peste 100 de persoane).

Corpurile de iluminat de securitate impotriva panicii sunt prevazute cu kit de emergenta
cu autonomie de 3h cu durata de comutare de 5s conform tabel 7.23.1/17/2011.

Conform normativului 17/2011, articol 7.23.12.1 circuitele de iluminat de siguranta se vor
alimenta pe circuite din tablourile electrice de distributie pentru receptorii normali si vor fi si
de tip autonom.

e. iluminatul local de siguranta: Conform Normativului 17/2011 art.7.23.9.1 iluminatul de
siguranta local trebuie prevazut pentru evidentierea:

» cutiilor posturilor de prim ajutor;

* declansatoarelor manuale de alarma in caz de incendiu;

* mijloacelor de prima interventie in caz de incendiu;

* Echipamentelor de control si semnalizare, panourilor repetoare de semnalizare si/sau
comanda in caz de incendiu;

* Butoanelor de apel pentru asistenta persoanelor cu dizabilitati din grupurile sanitare
dedicate acestora.

lluminatul de siguranta local trebuie sa asigure o iluminare verticala de minimum 5 Ix.
Timpul de

punere in functiune a sistemelor de iluminat de siguranta local, la Tntreruperea iluminatului
normal,va fi in 5s, iar timpul de functionare va fi de cel putin 3 ore, conform prevederilor din

Tabel 7.23.1b. din Normativ | 7-2011.
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Instalatia de forta

Instalatia de forta va cuprinde racordurile electrice la utilajele din statiile de pompare,
alimentarea cu energie electrica a tablourilor electrice secundare, etc.

Pentru circuitele de forta s-au prevazut cabluri de energie in executie nearmata cu
conductoare de cupru tip CYY-F montate aparent pe paturi de cabluri sau ingropat si
protejate in teava contra loviturilor mecanice, acolo unde este cazul.

Pentru receptorii cu rol de securitate la incendiu se vor utiliza cabluri rezistente la foc
tip NXHX E90.

Instalatii electrice pentru alimentarea receptoarelor cu rol de securitate la incendiu

In cladirea exista urmatoarele tipuri de instalatii electrice pentru alimentarea
receptoarelor cu rol de securitate la incendiu:
a) Statii de pompe

S-a prevazut o statie de pompe pentru asigurarea necesarului pentru incendiu
(hidranti) din statiile proprii de pompare

Tabloul electric grup de pompare hidranti TGP-HI va fi alimentat din tabloul electric
consumatori vitali TCV care conform normativului 17/2011 art 7.22.1.b, va avea dubla
alimentare prin intermediul unui inversor de sursa AAR.

Tabloul electric grup pompare hidranti TGP-HI se va amplasa in camera statie
pompare incendiu cu acces usor din exterior.

Toate cablurile aferente consumatorilor cu rol de securitate la incendiu se vor realiza
din cabluri rezistente la foc fara degajari de halogen (halogen free) tip NHXH/ESO0.

b) Instalatia de desfumare

Tablorile electrice de desfumare TE-Desf aferent parcarilor va fi alimentat din tabloul
electric consumatori vitali TCV si va face distibutia catre urmatorii consumatori:

- Ventilatoare desfumare;

- Ventilatoare compensare;

- Ventilatoare presurizare:;

- Voleti evacuare noxe;

- Voleti presurizare.

Toate cablurile aferente consumatorilor cu rol de securitate la incendiu se vor realiza
din cabluri rezistente la foc fara degajari de halogen (halogen free) tip NHXH/E90.

Conform normativului 17/2011 articol 7.22.1.b, tablou electric consumatori vitali TCV
va avea dubla alimentare prin intermediul unui inversor de sursa, AAR astfel:

- din tabloul electric TGD inaintea intrerupatorului general;
- de la grupul electrogen 160kVA amplasat in camera grup electrogen.

Conform normativului 17/2011 art 7.22.1.b prima sursa de alimentare (alimentarea de
baza) este constituita de alimentarea cu energie electrica inainte de intrerupatorul general al
tabloului electric TGD, iar sursa a doua de alimentare (de rezerva) cu energie electrica pentru
consumatorii vitali este asigurata de un grup electrogen 185kVA, care asigura intrarea in
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functiune in 15s, de la disparitia tensiunii sursei de baze si preluarea esalonata a
consumatorilor vitali in maxim 60s.
In conformitate cu art. 7.22.26. din Normativ i7/2011 comanda sistemului de evacuare
a fumului gazelor fierbinti se realizeaza astfel:
- automat, prin detectoare de incendiu si echipamentul de control si semnalizare
(centrala de semnalizare) ;
- manual, prin declansatoare manuale de alarma (butoane de semnalizare manuala)
amplasate pe caile de evacuare;

Instalatia de protectie impotriva socurilor electrice si legare la pamant

Se propune realizarea unei prize de pamant cu urmatoarele caracteristici:

Se propune realizarea unei prize de pamant de fundatje care consta in partile metalice
ale constructiei gi suplimentar pentru a asigura o buna continuitate montarea unei platbenzi
din ofel zincat de sectiune minima 100 mmp (recomandat Ol-Zn 40x4 mm) inglobata in
fundatia cladirii.

Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa fie cel mult 1 Ohm, fiind o priza
de pamant comuna pentru paratrasnet cat si pentru protectia impotriva socurilor electrice.
Daca priza de pamant nu asigura aceasta valoare se vor adauga electrozi.

Se vor realiza centuri interioare de legare la pamant de protectie din platbanda OL Zn
25x4mm montata aparent pe elementele de constructie, la o inaltime de 0.5 m fata de
pardoseala, iar in zona usilor vor fi ingropate in pardoseala. Instalatia de legare la pamant de
protectie se va face in camerele tehnice.

Deasemenea, la centura de legare la pamant se vor lega toate elementele metalice
ale constructiei (tevi de alimentare cu apa, gaze, etc) precum si toate elementele metalice
ale instalatiei electrice care in mod normal nu se afla sub tensiune dar care in mod accidental,
in urma unui defect, pot ajunge sub tensiune. Legaturile la centura de legare la pamant se
vor executa cu platbanda OLZn25x4.

La sudarea platbenzii capetele se vor suprapune cel putin 10cm si vor fi sudate pe
toate laturile. Sudura va avea o grosime de cel putin 3mm. Platbanda se va suda de
armaturile fundatiei.

Toate prizele prevazute vor fi cu contact de protectie. Conductorul de protectie este
montat in acelasi tub de protectie cu conductorii activi pana la tabloul in care se racordeaza
circuitul si se leaga la bara pentru conductoare de protectie (PE). Conductorul de protectie
al tabloului se monteaza in acelasi tub cu conductorii activi ai coloanei, pana in tabloul
general si se leaga la la bara pentru conductoare de protectie (PE) a tabloului general. Barele
pentru conductoare de protectie (PE) se leaga la priza de pamant.

Instalatii de protectie impotriva trasnetului

In conformitatea cu Normativului 17-2011, s-a prevazut pentru obiectivul analizat o
instalatie de paratrasnet, tip PDA.

Aceasta este formata din: instalatia de captare cu dispozitiv de amorsare, amplasat
pe catarg de 4m, care functioneaza pe baza ionizarii locale a atmosferei, si asigura
acoperirea intregii constructii, instalatia de coborare formata din conductoarele de coborare
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montate pe fatade realizate din platbanda de OLZn 25x4 si priza de pamant comuna pentru
instalatia de paratrasnet si pentru instalatia interioara a cladirii.

Pentru dispozitivul de captare se realizeaza 4 coborari cu platbanda OL-Zn 25x4 mm.
Aceste coborari se vor lega la priza de pamant artificiala prin intermediul pieselor de separatie
PS. Conductoarele de coborére se executa, de preferinta, dintr-o singurd bucata, fara
imbinari. Tn cazul in care este necesar s se efectueze totusi imbinari pe traseul
conductoarelor de coborare, numarul lor trebuie redus la minimum, iar imbinarile se
realizeaza prin sudare, lipire, sertizare.

Priza de pamant va fi utilizata in comun de instalatia de paratrasnet si de cea de
protectie impotriva socurilor electrice. Rezistenta de dispersie a prizei de pamant trebuie sa
fie mai mica de 1 Ohm.

INSTALATII DE SECURITATE:
Descrierea Sistemelor

Instalatiile de securitate sunt reprezentate de:

- instalatia de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu:
- instalatia de detectie si alarmare monoxid de carbon

- instalatia de supraveghere CCTYV;

- instalatia de Control Acces:

Instalatia de detectare, semnalizare si alarmare la incendiu

Conform normativului P118-3/2015 cu completarile ulterioare, (cladiri administrative,
cu aria desfasurata mai mare de 600m) cladirea se va echipa cu instalatie de detectie si
alarmare la incendiu.

Centrala de detectie incendiu se va amplasa la parter, in camera P-19, camera avand
acces usor din exterior.

Sistemul va avea in componenta urmatoarele echipamente:

- echipament de comanda si semnalizare incendiu (ECS) adresabil:

- detectoare de fum optice, adresabile, montate in si sub plafon fals;

- detectoare combinat optic de fum si temperatura;

- butoane manuale de alarmare, adresabile:

- acumulatori pentru asigurarea autonomiei in functionare;

- sirene de interior cu flash, montate astfel incat sunetul alarmei de incendiu sa aiba
un nivel cu cel putin 5 db deasupra oricarui alt sunet care ar putea sa dureze pe o perioada
mai mare de 30 de secunde, dar nu mai mic de 65 db.

- sirena exterioara cu flash;

- module de intrari si comanda adresabile, cu relee de actionare monitorizate;

Cablurile electrice ale instalatiei de detectie, semnalizare si alarmare la incendiu se vor
poza pe trasee distincte si separate fata de cele de joasa si/sau medie tensiune. Distanta
fata de circuitele cu frecventa de 50 Hz si tensiune de pana la 1000Vca va fi de minim 30
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cm. Instalatia de avertizare incendiu va fi realizata cu cabluri de cupru de tip JEH-
(ST)E30/FE180 PH30 1x2x1,36mm, pentru buclele de semnalizare si JEH-(ST)E30/FE180
PH30 2x2x0,8mm pentru contactele de monitorizare. Pozarea cablurilor se va face prin
tuburi ignifuge si canale de cabluri protejate la foc.

Cablul de comanda pentru, decuplare ventilatie fara rol la incendiu, inchidere
electrovana gaz, actionare ferestre decompresi, actionari trape si alte comenzi, va fi de tip
NHXH E30/FE180 PH30 3x1.5mmp.

Sistem de detectie si alarmare monoxid de carbon

Conform normativului NP127:2009 "Normativ de securitate la incendiu a
parcajelor subterane pentru autoturisme", trebuie instalat un sistem de detectie si
alarmare monoxid de carbon pentru parcarea subterana de la demisal.

Sistemul de detectie si alarmare monoxid de carbon a fost proiectat intr-o
arhitectura deschisa, in conformitate cu prevederile standardelor romanesti | 18/1 2001
si | 18/2 2002 si a standardelor EN 50291 si 50292, pentru detectia si alarmarea la
monoxid de carbon. Prin intermediul acestui sistem se pot monitoriza si detecta emisiile
monoxidului de carbon de la autovehicolele parcajului subteran.

Sistemul de detectie si alarmare monoxid de carbon se compune din urmatoarele
echipamente:
Centrala de detectie si alarmare monoxid de carbon:
Detectori monoxid de carbon;
Sirene de alarmare cu flash optic ;
B Relee de comanda dispozitive de ventilatie :

Sistemul va realiza urmatoarele functii:

detectie a monoxidului de carbon in concentratie de pina la 300 ppm;

alarmare vizuala si sonora la depasirea pragului emisiei de monoxid de carbon:

autotestare a echipamentului central si a detectorilor;

comanda dispozitive ventilatie(prin Centrala de detectie si semnalizare incendiu
CSl);

Sistemul este proiectat astfel incat fecare detector de monoxid de carbon sa asigure
o detectie rapida a emisiilor autovehiculelor prin montarea la o distanta optima fata de sursa
generatoare.

Instalatia de supraveghere CCTV:

Pentru cresterea nivelului de protectie al cladirii se propune in completare o instalatie
de televiziune cu circuit inchis bazat pe tehnologie IP, care sa supravegheze 24 h pe zi
punctele de maxim interes: intrarea in cladire, spatiile de circulatii, fatada cladirii etc. De
aceea, se propune amplasarea in aceste locuri a camerelor de luat vederi profesionale IP,
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care transmit imagini, la inregistrator-ul video (NVR-ul), montat in Rack-ul Supraveghere de
la Parter.

Sistemul este constituit din:
» Rack TVCI;
* Echipamente de prelucrare, actionare, monitorizare si stocare a informatiilor primite
de la camerele video, (NVR IP cu 64 de canale);
= Camerele video de interior si exterior IP 2MP, cu alimentare PoE:
Switch-uri PoE;
Retea de interconectare intre elementele sistemului:
Statie client dedicata, pentru vizualizare camere video.
UPS rackabil
UPS tower
Monitor LED 32" Full HD

Camerele video sunt alimentate prin intermediul switch-ului PoE.

Cablarea se va realiza cu cablu FTP 4x2x0,5 cat. 6, fara halogen, clasa de reactie la
foc B2ca-s1,d1,a1

Traseul cablurilor video de la camerele video vor fi montate in tub PVC in zonele fara
tavan fals, respectiv pe suporti tip GRIP in zonele cu tavan fals.

Instalatia de control acces:

Functia sistemului de control acces (SCA):

Functia sistemului de control acces este de a limita accesul personalului prin puncte
desemnate, in zile si ore specificate in acord cu politicile cladirilor si dorinta beneficiarului,
implementate prin softul de management al SCA. SCA trebuie sa ofere informatii in timp
real si rapoarte despre starea sistemului, evenimente, pontaj personal etc., care sa poata fi
accesate usor si sa furnizeze informatii utile in luarea unor decizii de catre management
prin care sa contribuie la cresterea eficientei.

Sistemul de control al accesului se compune din urmatoarele echipamente:
= PC cu software control acces, integrat in sistemul de securitate:
* sistem inrolare cartele;
* unitati de comanda a usilor (UCA) pentru o usa simplu sens, conectate pe BUS-ul
sistemului antiefractie;
* cititoare de proximitate 125KHz si 13.56MHz.
dispozitive electromagnetice pentru blocare usa;
amortizoare de usa si contacte magnetice.
butoane pentru cerere de iesire
butoane pentru iesirea de urgenta.

Cablurile utilizate pentru sistemul de control acces sunt urmatoarele :
- JH(St)H 2x2x0.8, pentru comunicatii, clasa de reactie la foc B2ca-s1,d1,a1:
- FTP cat.5e pentru conexiune cititoare, buton deschidere usa, contact monitorizare
usa, clasa de reactie la foc B2ca-s1,d1,a1;
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- SIHF 2x1 pentru conexiune buton deschidere usa in caz de urgenta si electromagnet,
clasa de reactie la foc B2ca-s1,d1,a1.

Instalatia de VOCE/DATE

S-a prevazut un sistem cablat structurat de interconectare a calculatoarelor care
permite un schimb rapid de informatii intre operatori precum si interconectarea activa cu
sistemul de telefonie. Prizele specifice pentru comunicatii sunt de tip RJ 45 Cat.6e

Distributia la prizele de voce date nou proiectate se realizeaza cu cablu ecranat de tip
cat 6e, montat ingropat in tuburi de protectie de tip tip PVC si pe jgheabul de cabluri acolo
unde se impune acest lucru.

Se va urmari pe cat posibil sistematizarea si pozarea noilor cabluri de voce date pe
trasee paralele cu cele electrice

Cele doua tipuri de semnale — analogic (voce) si digital (date) - se pot vehicula in
interiorul spatiului printr-o retea de comunicatii cunoscuta sub numele de cablare structurata.

Prizele RJ45 categoria 6 sunt legate cu cabluri FTP categoria 6. Se utilizeaza prize si
cabluri categoria 6 si pentru telefoane.

Un canal de voce (telefon) este format din : telefon, cablu de legatura cu mufa RJ45,
prize RJ45 cat.6, cablu FTP cat.6, priza RJ45 cat.6 in patch panel, cordon flexibil UTP cat.6
cu mufe RJ45, repartitor cu prize RJ45 de unde se leaga prin cablu telefonic multipereche
cat.3 cu repartitorul general al centralei telefonice.

Un canal de date este format din : calculator cu adaptor de retea Ethernet (sau Fast
Ethernet)TP, cablu de legatura flexibil FTP cat.6 cu mufe RJ45 cu lungimea maxima de 2 m,
priza RJ45 cat.6, cablu FTP cat.6, priza RJ45 cat.6 in patch panel, cordon flexibil ETP cat.6
cu mufe RJ45, echipament activ.

Sistem fotovoltaic 40 kW

Instalatia de producere a energiei electrice(sistemul fotovoltaic), se compune din
doua parti principale:
- panourile fotovoltaice pentru captarea energiei solare si transformarea ei in energie
electrica;
- aparatura electrica, formata din invertoarele DC/AC si tabloul electric de distributie;

Panourile solare se instaleaza pe partea de sud a acoperisului cladirii, iar aparatura
electrica se instaleaza, pe un perete exterior.
Din tabloul electric al instalatiei de panouri, se va face conectarea la reteaua electrica, in
tablourile de parti comune a fiecarui corp.

Reteau fiind trifazata, va lucra un inversor trifazat cu grupul de panouri solare.
Invertorul este componenta sistemului prin care se realizeaza transformarea tensiunii
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electrice continue produsa de sistemul de panouri fotovoltaice in tensiune electrica
alternativa joasa tensiune (0,4kV) de aceeasi frecventa cu cea a retelei electrice de distributie
existente

Conductorii electrici de legatura intre panouri si tabloul instalatiei, vor fi trasi prin tub
flexibil metalic imbréacat in folie de PVC.

Cablurile electrice de conexiune intre aparatele electrice (invertoare, tablou electric)
vor fi protejate in canal de cablu din PVC.

Instalatia este prevazuta cu sigurante automate de protectie, pentru cazul de scurt-
circuit sau suprasarcina.
Instalatia este de tipul ,on-grid”, adica cu conectare la retea, si functioneaza numai in
prezenta retelei electrice a locatiei.

Astfel, o parte din energia necesara consumatorilor, se va acoperii din energia
produsa de instalatia cu panouri fotovoltaice.

Cand consumul propriu este mai mare decét energia produsa, diferenta se va lua din
reteaua electrica de alimentare a constructiei, iar cdnd consumul este mai mic, diferenta de
energie produsa, se va distribui in reteaua electrica, pentru alti consumatori.

INSTALATII SANITARE:
I.LCALCULUL NECESAR DE APA CONFORM NORMATIV 19/2022

a) Necesarul de debite in scopuri igienico - sanitare:
¢ Debite zilnice medii apa rece:

- 225 persoane x 20 |/zi = 4.50 m¥zi
Qmedzi= 4.50 m¥/zi

¢ Debit maxim zilnic

Q maxzi = Q medzi X Kz =4.50 x 1.25 = 5.625 m¥/zi

Kz = 1.25 (conf. SR 1343-1/2006, Tabel 1) — coeficient de variatie zilnica
* Debit maxim orar

Ko= 3 (conf. 19/2022, cap.11.3) - coeficient de variatie orara

T= 8 ore — timp de functionare zilnica
* Q maxor = (Q maxa % Ko)T =5.625x3/8=2.11 mih

Se va configura o statie de hidrofor echipata cu :
*» Doua electropompe cu inverter, avand:
Q =2x2.50 m*h
H =50 mCA
* Recipient de hidrofor cu membrana V = 1001 : Pn = 10 bar
« Rezervor tampon Vym = 2x1000 |

* Debite zilnice medii apa calda:
- 225 persoane x 5 |/zi = 1.125 m’/zi
Qmedzi= 1.125 m3/zi

+ Debit maxim zilnic
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Q max.zi = Q medzi X kai =1.125 x 1.25 =1.41 m3/zi

Kz = 1.25 (conf. SR 1343-1/2006, Tabel 1) — coeficient de variatie zilnica
¢ Debit maxim orar

Ko= 3 (conf. 19/2022, cap.11.3) — coeficient de variatie orara

T= 8 ore — timp de functionare zilnica
- max.or = I:Q max.zi X KG]J’IT =1.41x3/8=0.53 mih

Prepararea apei calde se va face prin intermediul unui boiler bivalent
avand V=500 | racordat la un sistem de panouri solare vidate (2 buc x 20 tuburi)

Instalatia interioara de apa rece pentru consum menajer
Se prevede o instalatie de ridicare a presiunii apei reci de consum ce va deservi cladirea, cu
urmatorii parametri, conform breviar de calcul
* \as tampon cu capacitatea V = 2x1 mc
» Grup de pompare cu convertizor de frecventa pentru reglarea electronica a turatiei
pompelor) 2 x Q = 2.5 mc/h; H = 50 m.col.Hz0
» Recipient de hidrofor (vas de expansiune) V =100 I: Pn =10 bar

Distributia principala pe verticala si orizontala a retelelor de apa rece din cadrul
obiectivului va fi realizata din teava tip PP-R, fiind fixata in bratari metalice si izolata pe tot
traseul cu tuburi din elastomeri cu grosimea de 9mm.

Fiecare grup sanitar/baie va putea fi izolata de restul instalatiei de alimentare cu apa
rece a consumatorilor din cladire prin intermediul robinetilor de trecere.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform Normativului 19-2022.

La trecerea conductelor prin plansee si pereti se vor monta tuburi de protectie. Toate
iesirile din cladire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etansa.
Realizarea acestora se va face cu stricta respectare a specificatiilor furnizorului de
materiale/echipamente.

Tevile se vor imbina intre ele cu fitinguri speciale, specifice tipului de material,
tehnologia de Tmbinare fiind obligatoriu omologaté/agrementata.

Conductele se vor sustine de elementele de rezistenta cu suporti si bride

Instalatia interioara de apa calda pentru consum menajer

Necesarul de apa calda, se va realiza intr-un boiler bivalent V=500 |, racordat la centrala
termica si la o instalatie solara, prevazut pentru un plus de siguranta, pe intrarea de apa
rece cu o supapa de siguranta de 6 bar si un vas de expansiune V=50I

Sistemul solar va contine:

. Colectori solar de tip heat-pipe, S= 2.3mp - 2 buc

. Boiler cu 2 serpentine, capacitate 500 litri

. Grup pompare solar - circulatie fortata

. Vas de expansiune 25 litri, pentru sisteme solare

B Panou de comanda si control cu 3 senzori

. Sisteme de prinderer si kituri hidraulic

pagina| 91



BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2— Municipiul Bucuresti
CIF: RO 5228930, J40/886/1994

Pentru asigurarea apei calde menajere in mod continuu la ultimii utilizatori, aceasta se va
recircula cu ajutorul unei pompe montate pe bolier.

Apa calda menajera, astfel preparata, se va distribui la obiectele sanitare prin
intermediul unor conducte care se vor amplasa in paralel cu cele de apa rece. Traseele
principale de distributie ale apei calde si de recirculare, vor fi montate la plafon.

Distributia pe verticala si orizontala a retelei de apa calda din cadrul obiectivului va fi
realizata din teava tip PP-R, avand si insertie de aluminiu, fiind fixata in bratari metalice si
izolata pe tot traseul cu Armaflex cu grosimea de 30mm.

Fiecare baie si grup sanitar va putea fi izolata de restul instalatiei de alimentare cu
apa calda prin intermediul robinetilor de trecere (montaj mascat sau ingropat). In dreptul
armaturilor mascate sau ingropate vor fi prevazute nise cu usa de vizitare,acestea urmand
a fi prevazute in proiectul de arhitectura.

Dimensionarea instalatiei s-a facut conform STAS 1478/90 si a Normativului 19-2022.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta
coroborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului / producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si functionare.

Conductele se vor sustine de elementele de rezistenta cu suporti si bride

Instalatia interioara de canalizare menajera

Se vor evacua in reteaua de canalizare exterioard din incinta, urmatoarele categorii

de ape uzate menajere:
- Apele uzate menajere provenite din functionarea obiectelor sanitare vor fi evacuate
gravitational in refeaua exterioara de canalizare. Colectarea apelor uzate menajere de la
obiectele sanitare se va realiza prin conducte de canalizare orizontale, executate din tuburi
de scurgere tip PP.

Racordarea obiectelor sanitare la coloanele de canalizare se realizeaza prin tuburi
de scurgere din PP, imbinate prin mufe, cu diametrul 40mm pentru lavoare si pisoare, si
110 mm pentru vasul de closet montate in pardoseala flotanta sau la plafonul etajului
inferior. Toate racordurile obiectelor sanitare la conductele de scurgere se vor face prin
sifon.

Pe conductele orizontale, la schimbarea de directie se vor monta piese de curatire
cu diametrul corespunzator conductei. De asemeni se vor monta piese de curatire si
dilatare pe coloanele de canalizare din doua in doua etaje. Inaltimea de montaj a piesei de
curatire va fi de 0,40 — 0,80 fata de pardoseala, urmand ca in dreptul acesteia sa se
prevada usite in ghenele de mascare ale coloanelor verticale de canalizare.

Pentru ventilarea coloanelor de scurgere ale apelor uzate menajere, acestea se vor
prelungi peste terasa.

- Condensul provenit de la unitatile de climatizare. Evacuarea condensului se va realiza
gravitational prin intermediul unor conducte din PP-R ce se vor racorda la coloane de
canalizare prin sifonare.

- Apele preluate din zonele carosabile exterioare inainte de a fi evacuate in reteaua de
canalizare oraseneasca, vor fi trecute printr-un separatorul de hidrocarburi.
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La trecerea conductelor prin plansee si pereli se vor monta tuburi de protectie. Toate
iesirile din cladire ale conductelor se vor realiza prin intermediul pieselor de trecere etansa.
Realizarea acestora se va face cu stricta respectare a specificatiilor funizorului de
materiale/echipamente.

Pozarea conductelor si montarea tuturor echipamentelor se va face in stricta
colaborare cu instructiunile de montaj ale furnizorului/producatorului.

Mascarea conductelor se va face dupa efectuarea probei de presiune si functionare.

Coloanele de canalizare menajera se vor colecta prin conducte de canalizare pozate
orizontal in radier si de aici vor fi evacuate pe traseul cel mai scurt spre exteriorul cladirii de
unde vor fi preluate de reteaua exterioara de canalizare menajera.

Instalatia interioara de canalizare pluviala

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe terasele cladirii
sunt preluate prin intermediul unor receptori de terasa si sunt evacuate la reteaua de
canalizare pluviala din incinta, fiind mai apol directionate catre reteaua stradala..

Instalatia de stingere a incendiilor
Caracteristicile compartimentelor de incendiu

Destinatia : Cladire civila S+P+4E

Categoria de importanta : C

Compartiment 1 : Parcaj subteran : V =4088 m?

Compartiment 2 : Cladire supraterana : V = 10619 m®

Risc de incendiu : Mic (gi< 420 MJ/m? ) - pentru cladirea supraterana
Risc de incendiu : Mare (qi>840 MJ/m? )- pentru parcajul subteran
Grad de rezistenta la foc/nivel de stabilitate la incendiu « Il »

1.1. Instalatii cu hidranti de incendiu interiori

Corespunzator cerintelor Normativelor P118/2-2013 ,cap 4.1 si NP 127/2009, cap 153 , atat
cladirea supraterana cat si parcajul subteran necesita echipare cu instalatii de stins
incendiul cu hidranti interiori.

Astfel, fiecare compartiment de incendiu se va echipa cu hidranti interiori apa-apa precum
urmeaza:

Compartimentul 1

- numar jeturi in functiune simultana: 2 jeturi

- debit specific al unui jet: 2.5 lisec

- debitul de calcul al instalatiei: 5 llsec

- timp de functionare: 10 min.

- rezerva de incendiu : 3.00 m?
Compartimentul 2

- _numar jeturi n functiune simultana: 1jet

pagina| 93



BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2- Municipiul Bucuresti
CIF: RO 5228930, J40/886/1994

- debit specific al unui jet: 2.11/sec
- debitul de calcul al instalatiei: 2.1 lisec
- timp de functionare: 10 min.

- rezerva de incendiu : 252m?

Instalatia de distributie - plecand din statia de pompare amplasata in subsol - va fi
ramificata si se va realiza din teava neagra din otel grunduita si prevopsita RAL 3000 ,
canelata si imbinata cu piese de tip fast coupling.
Presiunea necesara la ajutajul hidrantului (cu duza de refulare de 13 mm pentru
compartimentul 1, respectiv 12 mm pentru compartimentul 2) va fi de:

- P=4.00 bari pentru hidrantii din compartimentul 1

- P=2.50 bari pentru hidrantii din compartimentul 2 ,
astfel, fiecare hidrant interior va fi prevazut cu reductor de presiune.
Hidrantii de incendiu interiori se vor amplasa in locuri vizibile si usor accesibile in caz de
incendiu, in functie de raza lor de actiune si de necesitati, langa intrarile in cladire ,pe casa
scaril , de-a lungul culoarelor de evacuare, etc
Hidrantii de incendiu interiori se vor marca corespunzator (noaptea, marcarea hidrantilor se
va face prin iluminat de siguranta).
Robinetul hidrantului de incendiu, impreuna cu echipamentul de serviciu format din furtun,
tamburul cu suportul sau si dispozitivele de refulare a apei, se monteaza intr-o cutie
speciala amplasata la inaltimea la inaltimea de 0,80 m....1,50 m de la pardoseala.
Accesoriile de trecere a apei cu care sunt echipati hidrantii de incendiu interior conform
P118/2013 :

« furtun semirigid Dn 33 mm, L = 30m, pentru compartimentul 1

» furtun plat Dn 50 mm, L = 20 m, pentru compartimentul 2

» teava de refulare universala pentru debitarea apei cu duza Dn 13 mm
« cheie de manevra

1.2. Instalatii cu hidranti de incendiu exteriori

Conform NP127/2009 , art. 154, pct. 5, la stabilirea debitului de calcul in cazul inglobarii
parcajelor subterane in cladiri supraterane, se ia in calcul debitul cel mai mare normat,
respectiv pentru cladirea supraterana sau pentru parcajul subteran.

Astfel :
- Conform P118/2-2013, Anexa 7 , pentru cladiri civile cu volum intre 5.001 m? si
10.000 m? si nivel de stabilitate II, neechipate cu sprinklere, debitul pentru stingerea
din exterior este de Qie =10 I/s

- Conform NP127/2009, art. 154, pct 4) pentru parcaje cu volum pana in 5.001 m? si
nivel de stabilitate II, debitul pentru stingerea din exterior este de Qie =5 Il/s

In consecinta,raportat la compartimentele de incendiu, debitul pentru stingerea din exterior
este de Qi =10 I/s., timp de T = 180 minute, stingerea din exterior realizandu-se din
reteaua stradala, folosind min. 2 hidranti amplasati conform P118/2-2013 , cap 6.8, la max

200 m de obiectivul protejat
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1.3. Instalatii de stins incendiul cu sprinklere de tavan

Conform P118/2-2013. , cap 7.1, art. p), parcajele subterane se protejeaza cu instalatii
automate de stingere a incendiilor cu sprinklere, conform reglementarilor specifice.

Astfel, pentru parcajul subteran de tip P1, conform NP127/2009, art.153, pct c),
considerand riscul de incendiu “mare" (HHP1), se va proiecta o instalatie de stins incendiul
cu sprinklere de tavan , in sistemul apa- apa, avand urmatoarele caracteristici:

Parcaj subteran tip P1 - risc de incendiu HHP1 (sistem apal/apa)

- Intensitatea de stingere i =7.5 mm/min

- Tip de cap de sprinkler Spray/Standard « A », upright
- Coeficient de debit K=280

- Temperatura de declansare T=68°C

- Debit sprinkler la P=0.75 bari: Qs=KxP? Qs=69 I/min

- Aria protejata de un cap de sprinkler As=9 m?

- Aria de declansare simultana Ad=260 m?

- Numarul de sprinklere N=260/9=29 buc

- Debitul instalatiei Qspk=29 x 69=2000 I/min

- Intensitatea de stingere realizata i=2000 /260=7.70 mm/min

- Debitul de calcul al instalatiei Qc=1.05 x 2000 I/min=126 m%h
- Timpul de functionare al instalatiei T=90 min

- Volumul rezervei de apa Vsprk=126 m3h x 90 min=190 m?

Alimentarea instalatiei interioare de sprinklere, se va face prin intermediul unui ACS apa-
apa Dn150 amplasat in gospodaria de apa pentru stingerea incendiului , pe distribuitorul
instalatiei, incapere incalzita pe timp friguros si prevazuta cu iluminat de siguranta
corespunzator.

Reteaua de distributie — plecand din statia de pompare amplasata in subsol - va fi de tip
inelar si se va executata din teava neagra din otel grunduita si prevopsita RAL 3000
canelata si imbinata cu piese de tip fast coupling.

Ramificatiile secundare ale retelei se prevad la capete cu dopuri care permit curatarea
periodica.

Capetele de sprinkler se vor amplasa in functie de destinatia spatiului protejat, inaltimea de
montaj si tipul de cap de sprinkler ales, astfel incat dispersia apei pe aria teoretica de
declansare sa fie cat mai uniforma si sa se asigure in zona cea mai defavorizata intensitatea
minima de stropire.

De asemenea, in aval de ACS conform P118/2 , cap 7.24 s-a realizat un racord pentru
pompieri, Dn100, prevazut cu clapeta de sens, si pe care s-au montat 3 racorduri Storz x
Dn 65, scoase in exterior.

Numarul acestora s-a stabilit, in functie de debitul instalatiei, considerand 15 I/s pentru
fiecare racord
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2. GOSPODARIA DE APA PENTRU INCENDIU

Gospodaria de apa este 100 % subterana, din BA , si este compusa din :

- Rezervorul de inmagazinare a rezervei pentru sprinklere V = 190 m?

- Rezervorul de inmagazinare a rezervei pentru hidranti interiori V = 3.00 m®

- Incaparea statiei de pompare echipata cu doua grupuri de pompare, unul pentru

hidranti interiori si unul pentru sprinklere de tavan.

Instalatii de pompare pentru hidrantii interiori
Parametrii de functionare :

e Vy=3.00m?

e Oy =5I/s=18.00 mih

* Pwm=60mcol H:0
Instalatiile de pompare apa pentru hidrantii de incendiu se vor realiza printr-un grup de
pompare format din 1+1 pompe de lucru electrice avand fiecare Q=5 I/s (18 m3/h),
H = 60 m. col. apa, P=11 kW.
Toate pompele au pornire automata — la scaderea presiunii din retea - si oprire manuala din
statia de pompare, iar in cazul lipsei de apa se vor opri automat.
Acest grup de pompare va aspira din rezervorul de apa prin 2 conducte Dn100 calculate
fiecare pentru intreg debitul teoretic in caz de incendiu, si refuleaza printr-o conducta Dn 80
intr-un distribuitor Dn 100 propriu instalatiei
Se va prevedea o conducta de testare Dn65 pentru incercarea periodica a pompelor
Instalatii de pompare apa pentru sprinklere
Parametrii de functionare :

o Vepk =190 m?

e Qspk = 126.00 m*h

* Pspk=40 m col H20
Instalatiile de pompare apa pentru sprinklere de tavan se vor realiza printr-un grup de
pompare format din 1+1 + Pilot pompe de lucru electrice avand fiecare Q =126 mc/h; H
=40 m. col. Apa, P = 30 kW .
Toate pompele au pornire automata - la scaderea presiunii din retea- si oprire manuala din
statia de pompare, iar in cazul lipsei de apa se vor opri automat.
Acest grup de pompare va aspira din rezervorul de apa prin 2 conducte Dn 200 mm,
calculate fiecare pentru intreg debitul teoretic in caz de incendiu , si va refula intr-un
distribuitor Dn200 propriu instalatiei (distribuitor pe care se va monta si ACS-ul ) . prin doua
conducte Dn 150 dimensionate, de asemenea fiecare la debitul de calcul.
Se va prevedea o conducta de testare Dn100 prevazuta cu debitmetru, pentru incercarea
periodica a pompelor
Pe distribuitorul instalatiei de sprinklere va fi racordat si un recipient de hidrofor V=200 litri ;
Pn 6 bar, pentru preluarea loviturilor de berbec din instalatie in momentul plecarii pompelor
la debit minim.
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INSTALATII TERMO VENTILATII:

Instalatiile termo-ventilatie se vor executa la standardele actuale de calitate si vor
cuprinde:
* |nstalatia de incalzire/climatizare

- Instalatia de incalzire/climatizare cu VRF
- Instalatia de incazire cu corpuri statice
* Instalatia de ventilatie

- Instalatii de aport de aer proaspat cu recuperatoare de caldura
- Instalatii de ventilare grupuri sanitare
- Instalatii de filtroventilatie adapost ALA

* Instalatii de desfumare/presurizare

- Instalatii de desfumare parcaj/subsol
- Instalatii de presurizare sas-uri casa de scara subsol
- Instalatii de presurizare holuri supraterane

Sursa de incalzire / Racire
Incalzirea/climatizarea spatiilor se va face prin intermediul aparatelor de aer conditionat

a aerului tip VRF, functionand in pompa de caldura sistem format din unitati exterioare Si
unitati interioare.

Unitatile exterioare se vor monta pe terasa cladii cladirii, unitatile interioare se vor monta
la plafon si vor fi de tip duct. Unitatea interioara poate fi utilizata ca un ventilator care
refuleaza aerul fard a-l incalzi sau raci. Fiecare incapere va fi dotatad cu un termostat de
perete.

Unitatile interioare si exterioare ale sistemelor VRF vor fi conectate prin intermediul
conductelor de agent frigorific; conductele frigorifice se vor instala Ia plafon. Diametrele
conductelor si sectiunile conductorilor electrici vor fi conform specificatiilor producatorului
de VRF-uri.

Pentru realizarea conditiilor de confort interioare din punct de vedere al normelor —
debitelor de aer proaspat, se vor calcula tinand cont de prevederile normativului 15-2022.

Incalzirea grupurilor sanitare si a holurilor
Incalzirea spatiilor interioare ale grupurilor sanitare si holurilor Ia temperaturile normate

se realizea cu corpuri statice, radiatoare de otel tip panou, amplasate aparent la fata
peretelui, alimentate din centrala termica.

Numarul si pozitia acestora, ca si traseele adoptate au fost dimensionate, astfel incit sa
se realizeze microclimatul fiecarui spatiu si echilibrarea hidraulica a retelei, conform
Normativului 113/2002.

Se va asigura panta de 0.2% necesara aerisifii si golirii instalatiei de incalzire.
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Se vor proteja cu izolatie termica tip Armaflex toate conductele. Se va asigura
continuitatea izolatiilor.

Fiecare corp de incalzire este prevazut cu robinet cu ventil si cap termostatic pentru
regajul cantitativ/calitativ (pe tur), si cu robinet cu reglaj pentru echilibrarea hidraulica (pe
retur).

Pentru functionarea optima a corpurilor de incalzire (aerisirea acestora) se vor prevede
pe fiecare dintre acestea cate un robinet cu ventil dezaerator manual de radiator.

Pentru aerisirea globala a instalatiei se vor prevedea ventile de aerisire amplasate
deasupra punctelor cele mai inalte (coloane)

Pentru golirea instalatiei se vor folosi robinete de golire amplasate in punctele cele mai
joase ale instalatiei

Instalatii de aport de aer proaspat cu recuperare de caldura
Conform 15-2022, debitul de aer proaspat pentru incaperile civile nerezidentiale, cu

prezenta umana se determina n functie de categoria de ambianta, de numarul si de
activitatea ocupantilor, precum si de emisiile poluante ale cladirii si sistemelor. Astfel,
pentru o incapere rezulta debitul q [I/s]:

Q=Nxgp+Axqgb

- N — numarul de persoane;

- gp — debitul de aer proaspat pentru o persoana [I/s,pers];

- A — aria suprafetei pardoselii [mp];

- gb — debitul de aer proaspat pentru 1 mp [l/s,mp].

Se propune montarea unor recuperatoare de caldura in contracurent, in detenta directa
(VRF) cu eficienta ridicata necesara numai debitului de aer proaspat raportat la numarul
persoanelor (introducere-evacuare).

Introducerea/Evacuarea aerului se va realiza prin intermediul unor tubulaturi circulare

Distributia aerului la nivelul spatilor tratate se va realiza din tubulatura circulara din tabla
zincata si izolata cu cochilii din vata minerala caserata avand o grosime minima de 50mm si
protejata la socuri mecanice cu tabla galvanizata.

Introducerea aerului in spatiile tratate se va realiza prin intermediul unor grile patrate
amplasate.

Extractia aerului viciat se va face prin grile de aspiratie simple, montate in plafoanele
false.

Ventilare grupuri sanitare
Evacuarea aerului viciat din grupurile sanitare se va realiza prin ventilatoare tip duct

prevazute cu grile gravitationale, respectiv caciuli de ventilatie si racordate la grupurile
sanitare prin tubulaturi de extractie de tip spiro si difuzoare de aspiratie Dn 100 prevazute
cu registre de reglaj.
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Racordarea difuzoarelor la traseele principale se va face prin tubulaturi flexibile de
aluminiu neizolate

Compensarea aerului se va realiza din spatiile comune prin grile de transfer montate la
partea inferioara a usilor.

Instalatii de filtroventilatie subsol ala

Pentru adapostul de apérare civild s-a prevazut un ventilator electro-mecanic tip VS 00
dimensionat pentru asigurarea unui debit de 5-7 m%ora aer de persoana (debitul de aer
necesar pentru o persoana adapostita se considera de 5-7 m%h in regim de ventilare
mecanica normala si de 2 m%h in regim de filtro-ventilare) si o suprapresiune interioara de
10-15 mmCA, considerandu-se N=120 persoane simultan adapost.
Ventilatorul va avea urmatoarele caracteristici :

. Q=750 mc/h,

. H=120 mm H20,

. P=0.6 kW
Aspiratia aerului din exterior se va face printr-o priza de aer protejata cu plasa de sarma, Dn
150 care se ia din tunelul iesirii de salvare, iar refularea aerului printr-o tubulatura galvanizata
Dn250 pe care se prevad grile reglabile 300x200 mm. Viteza de trecere a aerului prin
conducta de aspiratie pana la ventilator, se considera de maximum 12 m/sec
Pe traseul prizei de aer (prevazuta cu maximum 2 coturi), in interiorul adapostului, se
monteaza, in pozitie orizontala, o vana antisuflu cu un debit de cca 1000 mc/h si rezistenta
aerodinamica de 15-20 mmCA.
Pentru purificarea aerului de praf sau alte impuritati se prevede instalatie de filtro-ventilatie
tip IFV2 cuplata la ventilator (4 celule x 75 me/h=300 mc/h).
Evacuarea aerului viciat din interiorul adapostului se face in subsolul cladirii prin supape de
suprapresiune montate in peretele dinspre parcare (evacuare suprapresiune prin SAS-ul de
acces).

Instalatii desfumare /presurizare

Circulatii comune orizontale inchise/coridoare infundate SUPRATERANE

Pentru evitarea inundérii cu fum a circulatiilor comune orizontale inchise/coridoarelor
infundate se poate asigura punerea n suprapresiune a acestora fata de incaperile
adiacente cu care comunica, sau desfumarea lor prin tiraj natural organizat ori mecanic.
Desfumarea mecanica a circulatiilor comune orizontale inchise, se realizeaza conform
P118/1-2025 , in conditiile prevederilor de la Art. A.10.9.16. pana la Art. A.10.9.27., si
potrivit urmatoarelor reguli:

* gurile de introducere a aerului si de evacuare a fumului se dispun alternat, in functie
de localizarile riscurilor de incendiu, la distante orizontale - masurate in axele
circulatiilor de cel mult 15,00 m in linie drepta si 10,00 m in linie franta;

* usile incaperilor accesibile publicului se recomanda sa fie situate la mai mult de 5,00
mde orice gura de introducere sau de evacuare;
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» gurile de introducere se dispun cu partea lor superioara la maximum 1,00 m de
pardoseala, iar gurile de evacuare vor avea partea de jos (parapetul) la minimum
1,80 m de pardoseala (trebuind sa se afle in treimea superioara a circulatiei
comune);
» portiunile de circulatie comuna cuprinse intre o gura de evacuare a fumului si una de
introducere a aerului, trebuie sa aiba asigurat un debit de extragere de cel putin
0,5 m3/s pentru fiecare flux de evacuare asigurat.
In timpul functionérii desfumarii, diferenta de presiune dintre casa scari de evacuare si
circulatia comuna orizontala desfumata, trebuie sa fie mai mica de 80 Pa, la toate usile
inchise ale scarii.
Prin urmare, pe terasa cladirii s-a amplasat un ventilator avand;
e Q=3600 mc/h,
e H=200 Pa
Dimensionarea s-a facut pentru 2 fluxuri de evacuare ( Q=2 fluxuri x 0.5 mc/s =3600 mch)
Intrarea in functiune a sistemului — pentru fiecare nivel - se va face prin intermediul unor
voleti EI 607200 , pozitie , NI , actionati de centrala de semnalizare.
De asemenea se respecta si articolul 8.5.9 (1) unde:
.(2) Viteza aerului trebuie sa fie de cel putin 1 m/s in dreptul usilor de acces la nivelul
incendiat si al celor de acces in scaré din exteriorul cléadirii, considerénd celelalte usi
inchise."

Instalatie de presurizare pentru incaperile-tampon (SAS-uri) in SUBTERAN

S-a ales varianta de punere in suprapresiune fatd de incaperile adiacente cu care
comunica — introducere mecanica a aerului in incapererile-tampon/SAS

Conf. P118/1-2025 , art .8.5.9 , debitul trebuie sa asigure o viteza de cel putin 1 m/s in
dreptul usilor de acces la nivelul incendiat si al celor de acces in scara din exteriorul cladirii,
considerand celelalte ugi inchise, respectiv: Q=1 m/s x 2.1 mp x 3600 = 7560 mc/h
Ventilatorul de introducere este conectat la un presostat diferential care urméareste
mentinerea unei suprapresiuni de 50Pa +25 Pa.

Instalatii desfumare parcaj subteran

Desfumarea se va realiza mecanic, respectiv evacuarea fumului se va asigura prin
intermediul unor tubulaturi protejate la foc, conform NP 127-2009. Ventilatoarele de
desfumare vor evacua un debit de 600 m3/autoturism si vor fi rezistente la foc (F400-120),
astfel:

_ Debit Debit
NE. masil Desfumare Compensare
100% natural organizat prin rampa
30 18000 mc/h & giroas

Tubulaturile de evacuare a fumului din interiorul compartimentului de parcare si care
asigura evacuarea fumului in caz de incendiu trebuie sa fie din materiale din clasa de
reactie la foc minimum A2-s2, d0 si etanse la foc E 30-0-i, v(e) sau h(o).

La trecerea acestor tubulaturi prin alte compartimente ale parcajului sau prin alte destinatii
trebuie sa fie rezistente la foc El 60 v(e) sau h(o)

pagina| 100



BETA CONSTRUCT EXEV. SRL
Str. Mantuleasa, nr. 30, ap. 3, Sector 2— Municipiul Bucuresti
CIF: RO 5228930, J40/886/1994

Ventilatoarele de evacuare a fumului in caz de incendiu vor fi rezistente la foc 2h la
400°C (F_400/2H) si vor fi alimentate atat din sursa de baza (TG) cat si din sursa de
rezerva (grup electrogen)

Evacuarea fumului in exterior din parcaj se realizeaza la nivelul cotei # 0.00 , la

minim 8 m fata de orice fatada a cladirii si fata de orice cladire invecinata.

Obiect 2 - RETELE EXTERIOARE

INSTALATII SANITARE:
Alimentarea cu apa rece

Alimentarea cu apa rece a obiectivului se va asigura de la reteaua stradala de unde
se vor alimenta gospodaria de apa potabila si gospodaria de apa pentru stingerea
incendiilor.

Alimentarea cu apa rece, la parametrii de debit i presiune, se va asigura prin
intermediul unei gospodarii de apa, formata din rezervoare tampon, grup de pompare si
recipient de hidrofor. Aceste echipamente vor fi amplasate intr-o camera special amenajata
la subsolul cladirii.

La pozarea conductelor se vor respecta prevederile SR 4163-95 - Retele de
distributie si STAS 8591/97- Amplasarea in localitati a retelelor subterane.

Instalatia interioara de canalizare menajera

Se vor evacua Tn refeaua de canalizare exterioara din incinta, urméatoarele categorii de ape
uzate menajere:

- Apele uzate menajere provenite din functionarea obiectelor sanitare vor fi evacuate
gravitafional in refeaua de canalizare prin intermediul unor cdmine de racord. Colectarea apelor uzate
menajere de la obiectele sanitare se va realiza prin conducte de canalizare orizontale, executate din
tuburi de scurgere tip PP.

- Condensul provenit de la unitatile de climatizare. Evacuarea condensului se va realiza
gravitational prin intermediul unor conducte din PP-R ce se vor racorda la coloane de canalizare prin
sifonare,

- Apele preluate din zonele carosabile exterioare inainte de a fi evacuate in bazinul de
retentie, vor fi trecute printr-un separatorul de hidrocarburi.

Coloanele de canalizare menajera se vor colecta prin conducte de canalizare pozate

orizontal la plafonul subsolului si de aici vor fi evacuate pe traseul cel mai scurt spre
exteriorul cladirii de unde vor fi preluate de reteaua exterioara de canalizare menajera.

Apele menajere vor fi preluate de caminele de canalizare menajera si vor fi
transportate prin intermediul unei retele de canalizare exterioara realizata din tuburi de
scurgere tip PVC, catre reteaua stradala.

Tuburile din PVC KG SN8 se vor monta pe un pat din material necoeziv (nisip)
avand granulometria intre 1-7 mm si grosimea de 10 cm, sub un unghi de 2%, pe toata
lungimea, iar umplutura pana la 30 cm deasupra generatoarei superioare se va executa din
acelasi material necoeziv (nisip) cu granulometrie intre 1-7 mm bine compactat. In rest
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umplutura se va executa dintr-un strat de pamant rezultat din sapatura, sortat compactat
100%.

Dimensionarea retelei de canalizare s-a facut respectand prescriptiile STAS-urilor in
vigoare.

De-a lungul retelei de canalizare s-au prevazut camine de racord si camine de
schimbare a directiei. In cazul de fata, caminele prevazute sunt de forma circulara, din
beton, prevazute cu gura de acces inchisa cu un capac. Racordarea tubului PVC la caminul
de vizitare din beton se face numai prin intermediul unei piese speciale de trecere care
asigura etansarea corespunzatoare.

Instalatia exterioara de canalizare pluviala

Apele meteorice care provin din ploi sau din topirea zapezilor de pe terasele cladirii
sunt preluate prin intermediul unor receptori de terasa si sunt evacuate la reteaua de
canalizare pluviala din incinta, fiind mai apoi directionate catre reteaua stradala.

Reteaua de canalizare pluviala este separata de reteaua de canalizare a apelor
uzate menajere, deoarece in cazul unor ploi cu intensitate mare, chiar daca sunt de scurta
durata, in conductele de canalizare a apelor meteorice regimul de curgere este sub
presiune si orice legatura intre aceste conducte si reteaua de canalizare a apelor uzate
menajere ar duce la inundarea cladirii, prin obiectele sanitare.

Apele pluviale din zona parcarii subterane sunt colectate cu ajutorul unor rigole/guri
de scurgere si directionate catre separatorul de hidrocarburi.

Apele pluviale utilizate in sistemul de irigatii vor respecta indicatorii de calitate
impusi de NTPA 002/2005.

Gospodaria de apa potabila
Imobilul va avea o gospodarie de apa pentru uz menajer care va fi amplasata intr-o

incapere special amenajata, in exteriorul cladirli.
Gospodaria de apa potabila va fi formata din:

- Rezervoare apa potabila cu capacitatea totala de 2mc (2 bucati x1mc).

- Un grup de pompare apa potabila cu turatie variabila format din 2 pompe (o
pompa activa si una de rezerva).

- Un rezervor de hidrofor cu capacitatea de 1000 |.

Instalatia de stingere a incendiilor
Caracteristicile compartimentelor de incendiu

Destinatia : Cladire civila S+P+4E

Categoria de importanta : C

Compartiment 1 : Parcaj subteran : VV =4088 m?
Compartiment 2 : Cladire supraterana : V = 10619 m?®
Risc de incendiu : Mic (gi< 420 MJ/m? ) - pentru cladirea supraterana
Risc de incendiu : Mare (qi>840 MJ/m? )- pentru parcajul subteran
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* Grad de rezistenta la foc/nivel de stabilitate la incendiu « Il »
2.1. Instalatii cu hidranti de incendiu interiori

Corespunzator cerintelor Normativelor P118/2-2013 ,cap 4.1 si NP 127/2009, cap 153 , atat
cladirea supraterana cat si parcajul subteran necesita echipare cu instalatii de stins
incendiul cu hidranti interiori.

Astfel fiecare compartiment de incendiu se va echipa cu hidranti interiori apa-apa precum
urmeaza:

Compartimentul 1

- numar jeturi in functiune simultana: 2 jeturi

- debit specific al unui jet: 2.5\/sec

- debitul de calcul al instalatiei: 5 I/sec

- timp de functionare: 10 min.

- rezerva de incendiu : 3.00 m?
Compartimentul 2

= numar jeturi Tn functiune simultana: 1 jet

- debit specific al unui jet: 2.1 l/sec

- debitul de calcul al instalatiei: 2.1 l/sec

- timp de functionare: 10 min.

- rezerva de incendiu ; 2,52 m?

Instalatia de distributie - plecand din statia de pompare amplasata in subsol - va fi
ramificata si se va realiza din teava neagra din otel grunduita si prevopsita RAL 3000 ,
canelata si imbinata cu piese de tip fast coupling.
Presiunea necesara la ajutajul hidrantului (cu duza de refulare de 13 mm pentru
compartimentul 1, respectiv 12 mm pentru compartimentul 2) va fi de:

~ P=4.00 bari pentru hidrantii din compartimentul 1

- P=2.50 bari pentru hidrantii din compartimentul 2 ,
astfel, fiecare hidrant interior va fi prevazut cu reductor de presiune.
Hidrantii de incendiu interiori se vor amplasa in locuri vizibile si usor accesibile in caz de
incendiu, in functie de raza lor de actiune si de necesitati, langa intrarile in cladire ,pe casa
scarii , de-a lungul culoarelor de evacuare, etc
Hidrantii de incendiu interiori se vor marca corespunzator (noaptea, marcarea hidrantilor se
va face prin iluminat de siguranta).
Robinetul hidrantului de incendiu, impreuna cu echipamentul de serviciu format din furtun,
tamburul cu suportul sau si dispozitivele de refulare a apei, se monteaza intr-o cutie
speciala amplasata la inaltimea la inaltimea de 0,80 m....1,50 m de la pardoseala.
Accesoriile de trecere a apei cu care sunt echipati hidrantii de incendiu interior conform
P118/2013 :

» furtun semirigid Dn 33 mm, L = 30m, pentru compartimentul 1

« furtun plat Dn 50 mm, L = 20 m, pentru compartimentul 2

« teava de refulare universala pentru debitarea apei cu duza Dn 13 mm

« cheie de manevra
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2.2. Instalatii cu hidranti de incendiu exteriori

Conform NP127/2009 , art. 154, pct. 5, la stabilirea debitului de calcul in cazul inglobarii
parcajelor subterane in cladiri supraterane, se ia in calcul debitul cel mai mare normat,
respectiv pentru cladirea supraterana sau pentru parcajul subteran.
Astfel :
- Conform P118/2-2013, Anexa 7 , pentru cladiri civile cu volum intre 5.001 m? si
10.000 m® si nivel de stabilitate I, neechipate cu sprinklere, debitul pentru stingerea
din exterior este de Qie =10 l/s
- Conform NP127/2009, art. 154, pct 4) pentru parcaje cu volum pana in 5.001 m3 si
nivel de stabilitate II, debitul pentru stingerea din exterior este de Qie=51/s

In consecinta,raportat la compartimentele de incendiu, debitul pentru stingerea din exterior
este de Qie = 10 I/s., timp de T = 180 minute, stingerea din exterior realizandu-se din
reteaua stradala, folosind min. 2 hidranti amplasati conform P118/2-2013 , cap 6.8, la max
200 m de obiectivul protejat

2.3. Instalatii de stins incendiul cu sprinklere de tavan

Conform P118/2-2013. , cap 7.1, art. p), parcajele subterane se protejeaza cu instalatii
automate de stingere a incendiilor cu sprinklere, conform reglementarilor specifice.

Astfel, pentru parcajul subteran de tip P1, conform NP127/2009, art.153, pct c),
considerand riscul de incendiu “mare” (HHP1), se va proiecta o instalatie de stins incendiul
cu sprinklere de tavan , in sistemul apa- apa, avand urmatoarele caracteristici:

Parcaj subteran tip P1 - risc de incendiu HHP1 (sistem apalapa)
- Intensitatea de stingere i=7.5 mm/min

- Tip de cap de sprinkler Spray/Standard « A », upright
- Coeficient de debit K=80

- Temperatura de declansare T =68°C

- Debit sprinkler la P=0.75 bari: Qs=KxP'? Qs=69 |/min

- Avria protejata de un cap de sprinkler As=9 m?

- Aria de declansare simultana Ad=260 m?

- Numarul de sprinklere

- Debitul instalatiei

- Intensitatea de stingere realizata
- Debitul de calcul al instalatiei

- Timpul de functionare al instalatiei
- Volumul rezervei de apa

N=260/9=29 buc

Qspk=29 x 69=2000 I/min
i=2000 /260=7.70 mm/min
Qc=1.05 x 2000 I/min=126 m¥h
T=90 min

Vspi=126 m*h x 90 min=190 m?

Alimentarea instalatiei interioare de sprinklere, se va face prin intermediul unui ACS apa-
apa Dn150 amplasat in gospodaria de apa pentru stingerea incendiului , pe distribuitorul
instalatiel, incapere incalzita pe timp friguros si prevazuta cu iluminat de siguranta
corespunzator.
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Reteaua de distributie — plecand din statia de pompare amplasata in subsol - va fi de tip
inelar si se va executata din teava neagra din otel grunduita si prevopsita RAL 3000
canelata si imbinata cu piese de tip fast coupling.

Ramificatiile secundare ale retelei se prevad la capete cu dopuri care permit curatarea
periodica.

Capetele de sprinkler se vor amplasa in functie de destinatia spatiului protejat, inaltimea de
montaj si tipul de cap de sprinkler ales, astfel incat dispersia apei pe aria teoretica de
declansare sa fie cat mai uniforma si sa se asigure in zona cea mai defavorizata intensitatea
minima de stropire.

De asemenea, in aval de ACS conform P118/2, cap 7.24 s-a realizat un racord pentru
pompieri, Dn100, prevazut cu clapeta de sens, si pe care s-au montat 3 racorduri Storz x
Dn 65, scoase in exterior.

Numarul acestora s-a stabilit, in functie de debitul instalatiei, considerand 15 I/s pentru
fiecare record.

3. GOSPODARIA DE APA PENTRU INCENDIU

Gospodaria de apa este 100 % subterana, din BA , si este compusa din :
- Rezervorul de inmagazinare a rezervei pentru sprinklere V = 190 m?
- Rezervorul de inmagazinare a rezervei pentru hidranti interiori V = 3.00 m?
- Incaparea statiei de pompare echipata cu doua grupuri de pompare, unul pentru
hidranti interiori si unul pentru sprinklere de tavan.
Instalatii de pompare pentru hidrantii interiori
Parametrii de functionare :
o Vi =3.00 m?
o Qu=5I/s=18.00 m*h

¢« Py =60mcol H:0
Instalatiile de pompare apa pentru hidrantii de incendiu se vor realiza printr-un grup de
pompare format din 1+1 pompe de lucru electrice avand fiecare Q=5 l/s (18 m3/h) ,
H =60 m. col. apa, P=11 kW .
Toate pompele au pornire automata — la scaderea presiunii din retea - si oprire manuala din
statia de pompare, iar in cazul lipsei de apa se vor opri automat.
Acest grup de pompare va aspira din rezervorul de apa prin 2 conducte Dn100 ,calculate
fiecare pentru intreg debitul teoretic in caz de incendiu, si refuleaza printr-o conducta Dn 80
intr-un distribuitor Dn 100 propriu instalatiei
Se va prevedea o conducta de testare Dn65 pentru incercarea periodica a pompelor
Instalatii de pompare apa pentru sprinklere
Parametrii de functionare :

e Vspx =190 m?

o Qspx = 126.00 m3h
¢ Pspk=40 m col Hz:0
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Instalatiile de pompare apa pentru sprinklere de tavan se vor realiza printr-un grup de
pompare format din 1+1 + Pilot pompe de lucru electrice avand fiecare Q =126 mc/h: H
=40 m. col. Apa, P = 30 kW .

Toate pompele au pornire automata - la scaderea presiunii din retea- si oprire manuala din
statia de pompare, iar in cazul lipsei de apa se vor opri automat.

Acest grup de pompare va aspira din rezervorul de apa prin 2 conducte Dn 200 mm,
calculate fiecare pentru intreg debitul teoretic in caz de incendiu , si va refula intr-un
distribuitor Dn200 propriu instalatiei (distribuitor pe care se va monta si ACS-ul ), prin doua
conducte Dn 150 dimensionate, de asemenea fiecare la debitul de calcul.

Se va prevedea o conducta de testare Dn100 prevazuta cu debitmetru, pentru incercarea
periodica a pompelor

Pe distribuitorul instalatiei de sprinklere va fi racordat si un recipient de hidrofor V=200 litri ,
Pn 6 bar, pentru preluarea loviturilor de berbec din instalatie in momentul plecarii pompelor Ia
debit minim.

Obiect 3 - AMENAJARI EXTERIOARE S! IMPREJMUIRE

Drumuri si alei pietonale:
Se propune refacerea drumurilor betonate ce fac legétura intre functiunile interioare ale noii
incinte propuse si drumul de acces al Centrului Multifunctional Administrativ, anume str.
Scolii, cu 0 noua structura din beton de ciment C30/37, dimensionat pentru autospeciale
pompieri. Aleile pietonale propuse vor pute fi si ele utilizate in caz de urgenta ca drumuri de
acces pentru autospeciala.

a)destinatie si functiuni:

- drum rutier pentru facilitarea accesului la cladirile aflate in amplasament

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate:

- Suprafata drum carosabil= 74,48 mp

-Suprafata alei pietonale= 451,44 mp

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de
mediu Tn vigoare:

- Drumul va dispune de trotuar — minim 1,00m Iatime utila pe o singura parte. Panta
transversala a troutuarului fiind de 2%:

- Colectare ape pluviale pe o latura, cu guri de scurgere la schimbare de sens si la cote
inferioare ale drumului;

- Drumul betonat va fi prevazut cu rigole betonate pentru colectarea apelor pluviale ambele
parti, prevazute cu guri de scurgere la schimbarea de sens sau la cote inferioare ale
drumului;

- Pantele de scurgere a apelor pluviale pentru drumuri este 2,0% in profil transversal Si
4,0% pentru acostament;

Se propune realizarea drumurilor astfel:
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o 20 cm beton de ciment C30/37
o 15 cm balast stabilizat cu ciment
o 20 cm strat de balast

o 10cm — Strat de forma de nisip

Se propune realizarea trotuarelor astfel:

o 10 cm beton de ciment C16/20
10 cm balast stabilizat cu ciment
15 cm strat de balast
10cm — Strat de forma de nisip

o Q9 o

Amenajari exterioare peisagere:

Se propune realizarea unei zone exterioare, dedicate promenadei, pe laturile dinspre Str.
Scolii cat si pe latura dinspre Sos. Oltenitei. in cadrul acestor amenajari vor fi realizate
structuri spatiale de beton armat, cu fudatii continue, cu rol de zid de sprijin, formand astfel
jardiniere spatiale ce permit plantaje de arbori mici si medii.

Se vor realiza un numar de 10 de plantari de arbori de dimensiuni mici si medii, si un numéar
de 50 de plantari de arbusti.

IMPREJMUIRE
. Categoria de importanta ,C", in conformitate cu H.G. nr. 766/1997
. Clasa de importanta III", in conformitate cu normativul P 100/13

a) Destinatie:

- Imprejmuire perimetrala spre vecini ale pavilionului nou:

- Asigurarea securitatii primare a obiectivului si functionarea in parametri normali a
sistemelor de securitate suplimentare

b) Caracteristici, parametri si date tehnice specifice:
- Lungime gard: 88,93 m
- Hmax Imprejmuire =2,00m

c) Nivel de echipare de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei in
conformitate cu cerinfele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare:

In vederea sporirii gradului de sigurantd, noul pavilion se delimiteaza, spre laturile
Sudice si Vestice, prin garduri imprejmuitoare cu indltimea de 2 metri, realizate din panouri
de grilaj metalic din fier forjat, cu ochiuri maxim 100 x 100 mm montate prin sudura pe stalpi
metalici (teava rectangulara 100x60x4mm), de 2 metri inaltime, cu fundatii independente
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din beton. La partea inferioara, imprejmuirea va avea un soclu de beton armat ingropata
10em Tn pamént si cu o Tnaltime de 60 de cm de la terenul natural, cu scopul impiedicarii
infiltrarii apei meteorice la baza Tmprejmuirii.

Panourile prefabricate din grilaj metalic din fier forjat vor avea dimensiunile de cca.
2,00m x 1,40m, iar stalpii vor avea lungimea de cca. 1,80m (1,40 m suprateran, la interax
de 2,00m).

Fundatiile sistemului de imprejmuire interioara sunt realizate in varianta fundatii
continue din beton de clasa minima C8/10 ( Bc10, B150), cu diametrul de ©40 / ®60.

Accesul Tn incinta va fi asigurat pe doua laturi ale terenului, lasate neimprejmuite
anume, latura de Nord si latura de Est. Pentru facilitarea accesului pe respectivele laturi au
fost propuse si accese pietonale si spatii de promenada.

Imprejmuirile perimetrale ale noii incinte vor fi realizate conform plansei A13-Plan de
situatie- relizare Tmprejmuire.

Solutia tehnica, functionala si economica este descrisa detaliat in capitolul 3.2 si
corespunde Scenariului 1, scenariu ales ca solutie optima recomandata.

h) Probe tehnologice si teste

Verificari, incercari, teste i probe se vor face conform normativelor si standardelor in
vigoare.

6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectului de investitie

a) Indicatori maximali, respective valoarea totala a obiectului de Tnvestitii, exprimata n

lei, cu TVA si respective fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate
cu devizul general.

Valoarea estimata pentru proiectul de investitii este de 57.442.972,34 lei, fara TVA, din
care constructii/montaj sunt in valoare de 36.788.389,16 lei, fara TVA, conform tabelului de
mai jos:

Scenariul 1 - Valoarea totala a investitiei
Valoare (fara TVA) TVA 21% Valoare (inclusiv
TVA)
LE! LEI LEI
Valoare totala 57.442.972 34 11.978.043,01 69.421.015,36
Din care C+M 36.788.389,16 1.725.561,72 44 .513.950,88
Pentru un curs de 1 EURO=5.0868 RON, la data de 18.12.2025
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b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta — elemente fizice/capacitate
fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de investitii — si, dupa caz;
Imobilul studiat nu este Tnscris in listele monumentelor istorice sau ale naturii si nici in
zona de protectie a acestora.

Nu sunt prevazute alte obligatii fiscale privind realizarea investitiilor.

Zona Tn care este situat terenul are ca destinatie, conform R.L.U. aprobat prin H.C.L. nr.
57/19.04.2024 republicat si conform H.C.L. Popesti-Leordeni nr. 64/17.06.2024:

o Zona polilor urbani principali;
* Regim de inaltime: maxim P+6;
* Functiuni predominante: serviciillocuire;
* POT max: 40%;
* CUT max: 2;
Conformitatea materialelor de constructie si a echipamentelor de constructii-montaj cu
standardele roméanesti armonizate.
Conform HG nr. 2139 din 30 noiembrie 2004, duratele normale de functionare ale
obiectivelor care urmeaza a fi realizate prin prezentul proiect imobiliar sunt:
- constructii: 50 ani
- instalatii electrice: 30 ani
- instalatii termice si climatizare: 25 ani
- retele canalizare: 40 ani
- retele electrice: 18 ani

¢) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie
de specificul si tinta fiecarui obiect de investitii;

Principalii indicatori de eficienta financiara sunt prezentati in tabelul de mai jos:

Rata de actualizare 5%
VAN 104.704.940,63
RIR 3.71%

Astfel, in urma actualizarii fluxurilor financiare, rezulta ca implementarea proiectului va
genera, dupa recuperarea investitiei initiale, un surplus financiar (VNAF) de
104.704.940,63. Rata interna de rentabilitate financiara (RIRF) este de 3,71%. Prin
urmare ambii indicatori justifica de deplin adoptarea deciziei de realizare a investitiei.

d) Durata estimata de executie a obiectivului de investitii

Durata estimata de executie a obiectivului va fi conform Graficului de executie de 15
luni.
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6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din puntul de vedere al asigurarii
tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform
gradului de detaliere al propunerilor tehnice

A. Rezistenta mecanica si stabilitate
Structura de rezistentd a pavilioanului respectd prin proiectare cerinta fundamentald de stabilitate si
rezistentd la acfiunile seismice, la incarcarile gravitajionale, din véant si zapada conform Legii nr.
177/2015 pentru modificarea si completarea Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.
Aceasld exigentd de proiectare urmareste §i raspunsul corect al cladirilor la incarcirile utile (din
exploatarea normald), la cele din vant sau zapadi, precum si la stabilitatea si rezistenta unor portiuni
de cladire nestructurale, care insd ar putea provoca prin desprindere, cadere s.a.m.d. rinirea oamenilor.
Structura de rezistentd a fost conceputd astfel incit si satisfacd cerinta de calitate, “rezistenfa si
stabilitate™.

Actiunile susceptibile de a se exercita asupra cladirii in timpul executiei si exploatarii nu vor

avea ca efect producerea vreunuia dintre urmatoarele evenimente :
- Priibusirea totald sau partiald a constructiei;
- Deformatii de marimi inadmisibile;
- Avarierea unor parti ale cladirii sau ale instalaiilor, datoritd deformatiilor mari ale elementelor
portante;
- Avarii disproportionate fati de cauza lor initiala;
Satisfacerea cerinfei “rezistenta si stabilitate™ nu are in vedere cazurile in care intervin solicitari cu
probabilitate deosebit de mica de producere si care nu au fost avute in vedere la proiectare:

B. Securitate la incendiu

Conform HG nr. 571/206 privind aprobarea categoriilor de constructii si amenajari care
se supun avizarii si autorizarii privind securitatea la incendiu, constructia propusa se
supune avizarii si autorizarii privind securitatea la incendiu.

Masurile de protectie impotriva incendiilor sunt stabilite in ,Scenariul de securitate la
incendiu”.
ASIGURAREA LIMITARII PROPAGARII INCENDIILOR LA VECINATATI

NORD | Pe aceasti directie exista cladiri invecinate pe teren aflate la o distanta de 6,05m fata de Constructie |
nr. CAD 117633-C4-Post de transmformare — Nivel de stabilitate la incendiu 11.

Distanta minima intre 2 cladiri cu Nivel de stabilitate la incendiu 11 de 6,00m este indeplinita.

sup Constructie alipita la calcan (15 cm). Constructiile se separa prin perete antifoc EI 180, fara
goluri.
EST Mu exista constructii invecinate pe o raza de 20,00m.

VEST Distanta de 4,99m fata de constructie invecinata 104778-C2. Constructia invecinata este orientata
cu calcanul spre fatada cladirii obiectiv, astfel constituind perete antifoc RE1 180, fara goluri.
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Constructia de faid indeplineste distantele de siguranta fatd de cladirile invecinate, necesare pentru Nivelul

de stabilitate 11 de rezistenti la foc.

Clasa de reactie ln

Rezistenta la foc

Alcdituire constructiva

Sfoc (minimd) {rrtintimmi)
a) | stalpi, coloane, pereti portanti
Al clasa  de | REI 120
- t (30/ -30/12
combustibilitateCO | R 120 Beton armat (30/50 cm — 30/120 cm)
b) | pereti interiori nestructurali
A1-A2s1d0, clasa |
de combustibilitate | EI 45 Pereti gips carton
| co
¢) | pereti interiori nestructurali de sectorizare cu rol de limitare a propagarii focului
Al-A2s1d0, clasa
de combustibilitate | E1 90 Pereti gips carton
Co
d) . pereti exteriori nestructurali
Al, clasa de | EI 15 e v ;
| combustibilitate CO Zidarie caramida (15/20/25 cm)
| ¢) | grinzi, plansee, nervuri, acoperisuri terasa
Al. clasa de|R90 Grinzi din beton armat
combustibilitate CO | ggj 99 Plansee din beton armat
P | acoperisuri autoportante fara pod (inclusiv cunﬂ:ﬂunumirﬂ, sarpanta acoperisurilor fara pod
- r - [ Nu este cazul. Acoperisul este tip terasa.
g | panouri de invelitoare si suportul continuu al invelitorii combustibile
A2, clasa de
|| combustibilitate CO | '
h) | Perefi exteriori neportanfi (cu excepfia panourilor de timplirie, a perefilor cortind, fafadelor
ventilate, fatadelor duble ,,double skin”) (E ,,0+i")
Al-A2sld0, clasa ; g Ay ;
] 2
de- combustibilitate | BT 30 to=s1) Fa::&uia cortina d.ll'l. al.um.lnlu cu benzi de 1,2 m
. rezistente la foc intre etaje.
Cco |
Luand in considerare rezistenta la foc a elementelor constructiei, clasa de reactie la foc si clasa de
combustibilitate a acestora, conform tabelului 2 din Normativul P118/25, constructia se incadreaza in
nivelul 11 de stabilitate la incendiu
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Cladirea are functiunea cladire civil-administrativa, si formeaza doua compartimente de incendiu
diferite cu nivelul de stabilitate la incendiu II, risc mic de incendiu, pentru compartimentul
administrativ, si risc mare pentru compartimentul parcaj.

-Echipamentul de control si semnalizare (ECS) este pozitionat in incapere separata cu acces din P19-
ECS. Incaperea este prevazuta cu perefi din gips-carton EI 60 , plafon REI 60. si usa cu autoinchidere
EI30-C .

Alegerea si conditiile de amplasare ale echipamentului de control si semnalizare se face conform P-
118-3-2015 capitolul 3.

- Coridoarele de evacuare sunt realizate din pereti CO(CA1) minim EI60.

- Rampele scérilor exterioare sunt realizate din beton armat, CO(CA1) REI60.

- Tabloul electric general - TEG este separat fatd de restul incaperilor, S-09. cu pereti CO(CA1) EI180,
planseu CO(CA1) EI 120 si acces direct din exterior.

- Pentru restul spatiilor sunt prevazuti pereti neportanti, din zidarie sau gipscarton C1(CA2a) minim
60 minute.

- La trecerea canalelor, conductelor sau cablurilor prin pereti si plansee antifoc sau rezistente la foc,
se vor lua mésuri corespunzitoare de etangare a golurilor din jurul acestora cu alcatuiri rezistente la
foc

FINISAJE:

Pardoselile sunt din beton gresie si covor PVC trafic intens, materiale care se incadreaza in prevederile
art. 2.3.20 din P118/99. Peretii si tavanele sunt zugravite cu var lavabil. Tamplaria interioara este
realizatd din MDF si aluminiu, acolo unde situatia necesita. Tamplaria exterioard este realizata din
profile metalice laminate cu geam dublu termoizolant.

PLAFOANE SUSPENDATE:

Tavanul parcajului va fi tratat cu vata minerala bazaltica rigida, izoland astfel compartimentul Parcaj
de compartimentul administrativ, placa de beton armat dintre ele avand rezistenta la foc 120 de minute.
COSURI, TUBURI:

S-au prevazut ghene de ventilare si ghene pentru instalatii sanitare la bai din gips-carton CO(CA1)
rezistent la foc minim 15 min.

INCAPERI DE DEPOZITARE:

Cladirea este previzuta cu incaperi de depozitare ce nu depasesc aria de 36 mp, indeplinind conditiile
art. 2.3.45. Acestea au fost protejate fata de restul incaperilor prin pereti din gips-carton CO(CA1) El
180).

C. Igiena, sanatate si mediu inconjurator
lgiena si sanatatea oamenilor

Se vor respecta: Ordinul ministrului sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor
de igiena si sénatate publica privind mediul de viata al populatiei, STAS 6472 privind
microclimatul; NP 008 privind puritatea aerului; STAS 6221 si STAS 6646 privind iluminarea
naturala si artificiala.

La lucrarile de constructii se vor folosi numai materiale de constructie agrementate, care
nu pun in pericol viata oamenilor.
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Refacerea si protectia mediului

Se vor respecta prevederile Legii 137/1995 (republicata) privind protectia mediului,
Legea 107/1996 a apelor, OG 243/2000 privind protectia atmosferei, HGR 188/2002, Ord.
MAPPM 462/1993, Ord. MAPPM 125/1996, Ord. MAPPM 756/1997.

Amenajarea propusa nu va afecta in nici un fel spatiul natural sau cel construit, deja
existent i nu va genera noxe sau alti factori de poluare.

Deseurile vor fi colectate pe tipuri de materiale si depozitate in locuri special amenajate
de unde vor fi ridicate de firme specializate pe baza unui contract cu beneficiarul.

Dupa finalizarea lucrérilor de constructie, terenul ramas liber va fi plantat si amenajat ca
spatiu verde cu rol de ambientare.

D. Siguranta si accesibilitate in exploatare

Se vor respecta prevederile din STAS 2965 privind dimensionarea scarilor si a treptelor
si prevederile din STAS 6131 privind dimensionarea parapetilor si balustradelor, cat si a
normativului NP 051-2012. Normativ privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la
nevoile individuale ale persoanelor cu handicap.

E. Protectia impotriva zgomotului
Se va respecta Normativul C 125-2005 privind proiectarea si executarea méasurilor de
izolare fonica si a tratamentelor acustice in cladiri.

F. Economie de energie si izolare termica
Izolarea termica si economia de energie

Se vor respecta prevederile din OG 29/2000 aprobata prin legea 325/2002 privind
reabilitarea termica a fondului construit si stimularea economisirii energiei termice si din
Normativele tehnice C107/1,2,3,4-1997.

Izolarea hidrofuga

Se asigura izolarea hidrofuga prin aplicarea mai multor straturi impermeabile (bitum,
membrane bituminoase, rasini, etc), asezate orizontal si vertical pe fundatii, invelitoare si
atic.

G. Utilizarea sustenabila a resurselor naturale

Constructia a fost proiectata astfel incat utilizarea resurselor naturale s3 fie sustenabila
si sa asigure Tn special urmatoarele:

* durabilitatea constructiei;

* utilizarea la construire a unor materii prime si secundare compatibile cu mediul
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6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a
analizei financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare,
alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite externe garantate
sau contracte de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse legal
constituite

Obiectivul de investitie va fi finantat din fondurile bugetului de stat (constituite n

conformitate cu legislatia in vigoare) conform listelor cu programele de investiti anuale,
anexe la buget.

Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare

si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local,

credite externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte surse
legal constituite.

7. Urbanism, acorduri si avize conforme

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de
construire

Certificat de urbanism nr. 287 din 19.05.2025.

7.2. Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres
prevazute de lege

Extras de carte funciata nr. 117633 Popesti leordeni.

7.3. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului,
masuri de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea
de integrare a prevederilor acordului de mediu in documentatia
tehnico-economica

7.4. Avize conforme privind asigurarea utilitatilor

7.5. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara

Studiu topografic - intocmit de ing. Neicu Andrei (seria RO-MB-F nr. 0491), anexat la
Studiu de fezabilitate.
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7.6. Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, in functie de specificul
obiectivului de investitii si care pot conditiona solutiile tehnice

Studiu geotehnic - intocmit de SC PANGECOM SRL, Geot. GRADINARIU M.,

Decembrie 2025;
8. Implementarea investitiei

8.1. Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei

Entiatea careia ii revine responsabilitatea implementarii acestui proiect este Primaria
Popesti-Leordeni prin Consiliul Local Popesti-Leordeni, cu sediul in Piata Sf. Maria, Nr. 1,

Popesti-Leordeni, Judetul lifov.

8.2. Strategia de implementare, cuprinzand: durata de implementare a
obiectivului de investitii (in luni calendaristice), durata de executie,
graficul de implementare a investitiei, esalonarea investitiei pe ani,

resurse necesare

Durata de implementare a proiectului va fi de cca. 15 luni. In anul 2026 vor fi efectuate
lucrari de proiectare, autorizare si demararea procedurilor de achizitie, urmand ca in
perioada 2026-2027 sa fie construit Centrul administrativ multifunctional, si pus in

functiune.

Nr.
Ctr.

Denumirea
oblectului

Anul I-11

Luna

—_

111
2 |3|4|5|/6 (7 (8|9

=2 M
-
[
(2]

Elaborare
Studiu de
Fezabilitate si
Documentatii
pentru
oblinerea de
Avize si
Acorduri.

Elaborare
Proiect
Tehnic si
Detalii de
Execulie.

Organizarea
licitatiilor si
adjudecaraa,

Organizare
de Santier
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Execulia
5 Constructiei si X | X[ XXX | X | x| x| x| %x|x]|x]|=]|x
a Instalafiilor

Obiect 1.
REALIZARE
CONSTRUCT
IECU
FUNCTIUNE
B A DE XXX | ]| x| x| 2] x| x]|x|{x] x| X
CENTRU
MULTIFUNC
TIONAL
ADMINISTRA
TIvV

Obiect 2.
RETELE
EXTERIOAR e 8 I (.
E

[ Obiect 3.

AMENAJARI
EXTERIOAR
E 51 x X X
IMPREJMUIR
E

8.3. Strategia de exploatare/operare si intretinere: etape, metode si resurse
necesare

Consiliul Local Popesti-Leordeni va alege un partener specializat pentru operarea si
intretinerea obiectivului de investitii, costurile relevante fiind bugetate in acest sens si
reflectate in cadrul analizei financiare.

8.4. Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si
institutionale
Consiliul Local Popesti-Leordeni va nominaliza o echipa de proiect responsabila pentru

implementarea obiectului de investitii, care sa contina cel putin urmatoarele specialitati:
Manager de Proiect, Responsabil financiar, Responsabil cu achizitii si Responsabil tehnic.
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9. Concluzii si recomandari

- Executia lucrarilor propuse sa fie realizata de unitati specializate in domeniul
lucrarilor de constructii, conform scenariului descris in prezentul studiu, cu respectarea
legislatiei Tn vigoare.

- Achizitionarea lucrarilor simultan prin impartirea lucrérilor pe etape, realizate astfel
incat sa aiba un impact cat mai redus asupra zonei respective.

Decembrie 2025 Intocmit

arhitect cu drept de semnéatura
Sandra-Valentina DAN
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