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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITHI

1.1 Denumirea obiectivului de investitii

"EXTINDERE CLADIRE SCOALA GIMNAZIALA CU UN CORP NOU P+2E S| GRADINITA CU UN CORP NOU P+1E
DIN CADRUL CAMPUSULUI PREUNIVERSITAR — CRESA, GRADINITA, SCOALA GIMNAZIALA IN ORASUL
POPESTI-LEORDENI"

1.2 Ordonator principal de credite / investitor
ORASUL POPESTI-LEORDENI
Piata Sfdnta Maria, nr. 1, Orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov

Telefon: 0311.313.406 | Fax: 0374.408.822 | web: www.ppl.ro

1.3 Ordonator de credite (secundar / tertiar)

Nu este cazul.

1.4 Beneficiarul investitiei

ORASUL POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria, nr. 1, Orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov

1.5 Elaboratorul documentatiei tehnice de avizare a lucrarilor de investitii

Proiectant general

LUNA ENGINEERING GROUP SRL — cu sediul in Str. Cernisoara, nr. 29-39, Sector 6, Bucuresti, CUI: RO
32636945, Reg. Com. J40/119/2014. Coordonarea elabordrii prezentei documentatii a fost realizatd de ing.
Alin PETROI.

Proiectant de specialitate — arhitectura
DOT ARCHITECTURE AND ENGINEERING SRL — cu sediul in Str. Batistei, nr. 11, Sector 2, Bucuresti, CUI: RO
36030177. Documentatia de arhitectura a fost intocmita de arh. Claudia BUGA, sub coordonarea sefului de

proiect, arh. Eugenia Emilia FERSEDI.

Proiectant de specialitate — rezistenta
CONCRETE ENGINEERING AND DESIGN SRL — cu sediul Tn Str. Victoriei, nr. 35A/32, Baia Mare, judetul
Maramures, CUI: RO 35638185. Documentatia de rezistenta a fost intocmita de ing. Mandache Stoican
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2. SITUATIA EXISTENTA $I NECESITATEA REALIZARI! LUCRARILOR DE
INTERVENTII

2.1 Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, structuri institutionale si
financiare

Context regional

Regiunea Bucuresti-llfov, constituita din Municipiul Bucuresti — Capitala Roméaniei — si judetul lifov,
este situata in partea de sud a tarii, in sectorul central al Cdmpiei Romane. Suprafata total3 a regiunii este de
aproximativ 1.821 km?, din care Municipiul Bucuresti reprezint3 circa 13,1 %, iar judetul Iifov aproximativ
86,9 %. Regiunea reprezinta principalul pol de dezvoltare economica si urbana al Romaniei, fiind caracterizats
printr-un proces accelerat de urbanizare, dezvoltare imobiliara si crestere demograficd, in special in
localitatile limitrofe Capitalei. Reteaua de localitati a regiunii este constituitd din 9 orase, 32 de comune si 91

de sate.

Datoritd proximitdtii fata de Municipiul Bucuresti si a accesibilitétii ridicate, localitstile din judetul
lifov au inregistrat in ultimii ani cresteri semnificative ale populatiei rezidente si ale cererii pentru
infrastructura publicd, in special pentru infrastructura educationald, sanitard si de mobilitate urbani. Aceste
tendinte au impus, la nivelul administratiilor publice locale, adoptarea unor strategii proactive de extindere
si modernizare a capacitafilor publice, in acord cu prevederile Strategiei Nationale de Dezvoltare Regionals
2021-2027 si ale Strategiei pentru Educatie Romaneasca 2021-2030.

Context local

Orasul Popesti-Leordeni este amplasat in partea de sud-est a Municipiului Bucuresti, pe axa de
dezvoltare reprezentatd de Soseaua Bucuresti—Oltenita (DN4), beneficiind de o pozitionare strategici in zona
metropolitana Bucuresti~llfov. Localitatea este situata la aproximativ 9 km de centrul Capitalei si se afl4 intr-
un proces accelerat de dezvoltare urband si demografica. Conform datelor statistice oficiale si evolutiei
urbanistice recente, orasul a cunoscut o crestere semnificativd a populatiei, determinati de dezvoltarea

rezidentiald intensa si de atractivitatea localitdtii pentru familiile tinere.

Aceasta dinamica genereaza o presiune constantd asupra infrastructurii publice existente, in special
asupra unitatilor de invdtdmant preuniversitar, prin cresterea continud a numadrului de copii inscrisi in
sistemul educational. Cresterea numarului de familii tinere stabilite in oras are drept efect direct majorarea
necesarului de locuri in unitatile de invatdmant prescolar si scolar, ceea ce impune extinderea capacitatilor
existente si adaptarea infrastructurii educationale la cerintele actuale si viitoare ale comunitatii locale, in
concordantad cu prevederile Legii Tnvitdmantului Preuniversitar nr. 198/2023, modificats si completatd

ulterior.

Amplasamentul Campusului preuniversitar

Campusul preuniversitar care face obiectul prezentei documentatii este amplasat in partea de sud-
vest a orasului Popesti-Leordeni, pe Strada Drumul Fermei nr. 32, intr-o zon3 aflat3 in plind dezvoltare urbana
si rezidentialda. Amplasamentul este situat la aproximativ 1,2 km nord de statia de metrou Berceni, ceea ce ii
confera un grad ridicat de accesibilitate. Terenul are o suprafata totald de 20.000 mp, este proprietate public3
a Orasului Popesti-Leordeni, conform extrasului de carte funciara nr. 130282, si apartine domeniului public
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al unitatii administrativ-teritoriale, conform documentelor de proprietate si prevederilor Certificatului de
Urbanism nr. 215 din 30.04.2026.

Din punct de vedere morfologic, terenul are o forma aproximativ dreptunghiulari si compact, cu
dimensiuni maxime de aproximativ 168 m pe directia Nord—Sud si 120 m pe directia Est-Vest. Accesul
principal in incintd se realizeazd din Strada Drumul Fermei, pe latura esticd a proprietitii. in interiorul
ansamblului se regdsesc patru corpuri de invatdmant preuniversitar existente — cresd, gridinits, scoal3
gimnaziald si sald de sport — receptionate in anii 2024-2025.

Vecinatatile amplasamentului sunt urmatoarele:
o la Nord — teren liber, proprietate privats;
o la Sud — teren proprietate privata;
o la Est — Strada Drumul Fermei (drum de acces public);

o laVest — proprietati private.

incadrarea urbanistici

Conform prevederilor Planului Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni, aprobat prin
Hotararea Consiliului Local nr. 57/19.04.2024 si modificat prin Hotdréarea Consiliului Local nr. 64/17.06.2024,
amplasamentul este incadrat fn zona IS — zona institutiilor si serviciilor, subzona serviciilor publice.
Functiunea educationald este admisa si compatibild cu reglementarile urbanistice aplicabile zonei.

Indicatorii urbanistici maximi admisi conform Certificatului de Urbanism nr. 215/30.04.2026 sunt:

= Procent de ocupare a terenului (POT max): 40 %, cu posibilitatea utiliz3rii unui plus de 9 % pentru clddiri
cu maximum 2 niveluri (9,00 m);
= Coeficient de utilizare a terenului (CUT max): 1,8 mp ADC/mp teren.
Regimul de actualizare a documentatiilor de urbanism si a regulamentelor locale aferente este cel
stabilit prin PUG aprobat prin HCL 57/19.04.2024 modificat prin HCL 64/17.06.2024.

Cadrul institutional si financiar

Beneficiarul investitiei este Orasul Popesti-Leordeni, in calitate de ordonator principal de credite si
investitor. Finantarea investitiei se va asigura din bugetul local si/sau din alte surse legal constituite, conform
celor detaliate in capitolul 6.5 al prezentei documentatii. Implementarea investitiei se realizeazi in
conformitate cu prevederile Legii 50/1991 republicata privind autorizarea executrii lucririlor de constructii,
ale Legii 10/1995 republicata privind calitatea in constructii, precum si ale HG 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, modificata prin HG 1116/2023.

Amplasamentul beneficiazd de infrastructura tehnico-edilitard necesard desfisurarii activititilor
specifice unei unitati de invdtdmant, fiind racordat la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare
menajera, energie electricd si gaze naturale. Constructiile existente sunt deja bransate la utilitatile publice,
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retelele interioare urmand sa fie adaptate si dimensionate corespunzitor pentru noile capacitati rezultate

din extinderea propusa.

Strategii si politici publice de referinta

Investitia se integreazd in cadrul mai larg al strategiilor si politicilor publice nationale si locale privind

dezvoltarea infrastructurii educationale si a comunitatilor urbane:

Strategia Nationald pentru Dezvoltarea Durabild a Romaniei 2030 — obiectivele strategice nr. 4
(Educatie de calitate) si nr. 11 (Orase si comunitéti durabile), care vizeaza asigurarea accesului echitabil
la invatamant public de calitate si dezvoltarea infrastructurii educationale moderne.

Strategia Educatiei si Formarii Profesionale din Roménia pentru perioada 2021-2027 — Pilonul | —
Asigurarea infrastructurii educationale, inclusiv prin construirea, extinderea si modernizarea unititilor
de fnvdtamant preuniversitar.

Strategia de dezvoltare locald a Orasului Popesti-Leordeni 2021-2030 — obiectivul strategic privind
asigurarea infrastructurii publice corespunzétoare pentru deservirea populatiei in crestere, cu accent
pe invatamant si sandtate publica.

Cadrul legislativ si normativ aplicabil

Documentatia tehnico-economicd prezentatd respectd integral prevederile cadrului legislativ si

normativ in vigoare la momentul elaborarii, dintre care principalele acte normative aplicabile sunt:

Legislatie generald in domeniul constructiilor

Legea nr. 50/1991 republicatd — privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificirile
si completdrile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 republicatd — privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completirile
ulterioare;

Legea nr. 350/2001 republicatd — privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

HG nr. 907/2016 modificatd prin HG nr. 1116/2023 — privind etapele de elaborare si continutul-cadru
al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice;

HG nr. 742/2018 — Regulament privind verificarea si expertizarea tehnic3 de calitate a proiectelor, a
executiei lucrdrilor si a constructiilor; ‘

HG nr. 343/2017 — Regulamentul de receptie al lucrdrilor in constructii si instalatii aferente acestora;

Ord. nr. 839/2009 — pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991.

Legislatie in domeniul invatamantului preuniversitar

Legea nr. 198/2023 — privind invdtdmantul preuniversitar, cu modificarile si completérile ulterioare;
Ord. MEN nr. 5447/2020 — privind aprobarea Regulamentului-cadru de organizare si functionare a
unitdtilor de fnvdtamant preuniversitar;

Ord. MS nr. 1456/2020 — pentru aprobarea Normelor de igiend din unitatile pentru ocrotirea,
educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor.
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Legislatie in domeniul protectiei mediului si sdnatatii publice
* OUG nr. 195/2005 — privind protectia mediului, cu modificirile ulterioare;
* HG nr. 445/2009 — privind evaluarea impactului anumitor proiecte publice si private asupra mediului;
* Legea nr.92/2021 — privind regimul deseurilor;
= Legea nr. 372/2005 republicatd — privind performanta energeticd a clddirilor.
Documentatia respectd, de asemenea, normativele tehnice specifice — listate detaliat in subcapitolul 6.4 al
prezentei documentatii pentru fiecare cerintd fundamentald aplicabild constructiilor publice destinate

fnvatdmantului.

Structuri institutionale implicate

Implementarea investitiei implicd urmatoarele entitati institutionale:

Entitate Rol in proiect

Beneficiar al investitiei; ordonator principal de credite; titular al

Orasul Popesti-Leordeni o .
autorizatiei de construire

Emitent al CU si al autorizatiei de construire; gestionar al procesului de

imari lui P ti-Leordeni
Primaria Orasului Popesti-Leordeni achizitii publice

Aprobd bugetul aferent investitiei; aprobd indicatorii tehnico-economici

Consiliul Local Popesti-Leordeni .. e
ai investitiei

Autoritate in domeniul Invdtdmantului preuniversitar; coordoneazs

Inspectoratul Judetean Scolar lifov . .
unitdtile scolare beneficiare

Control la calitatea proiectdrii si executiei; receptie lucréri (pe faze de

Inspectoratul de Stat in Constructii (ISC) .
executie)

Agentia pentru Protectia Mediului llfov Emitere act administrativ pentru protectia mediului

Inspectoratul Judetean pentru Situatii de

N Avizare/autorizare privind securitatea la incendiu
Urgenta llfov

Avize privind alimentarea cu ap3, canalizare, energie electrics, gaze

Operatori de utilitati publice
P He naturale, salubritate

Cadrul financiar al investitiei
Sursele potentiale de finantare a investitiei, detaliate in subcapitolul 6.5 al prezentei documentatii,

includ:

= Bugetul local al Orasului Popesti-Leordeni — finantare integrala sau cofinantare;

* Bugetul de stat — prin programul PNCIPS coordonat de Compania Nationald de Investitii (CNI);

* Fonduri externe nerambursabile — PNRR Componenta C15 Educatie, POR 2021-2027 Axa prioritar3 6,
alte programe relevante;

* Credite bancare interne pentru unitdti administrativ-teritoriale, conform OUG 64/2007.

Combinatia optimd a surselor de finantare se va stabili de citre executivul Orasului Popesti-Leordeni,
cu aprobarea Consiliului Local, in functie de oportunitatile de finantare disponibile la momentul demaririi
investitiei si de capacitatea bugetara a unitatii administrativ-teritoriale.
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2.2 Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor

Caracterizarea situatiei actuale a Campusului preuniversitar

Campusul preuniversitar din Strada Drumul Fermei nr. 32 reprezintd una dintre principalele
infrastructuri educationale ale Orasului Popesti-Leordeni, deservind o zond urbani aflatd intr-un proces de

extindere continua.

Ansamblul existent este compus din patru corpuri de clddire receptionate in perioada 2024-2025,
dispuse pe o parcela de 20.000 mp, avand destinatiile: cresd, gradinita, scoald gimnaziala (clasele 0-VIII) si

sald de sport.

Constructiile au fost realizate in regim de proiectare modern, fiind echipate cu instalatiile aferente
desfasurdrii activitatilor didactice (alimentare cu apd, canalizare menajerd, incilzire centrald pe gaz,

alimentare cu energie electricd, telecomunicatii).

n forma actuald, ansamblul existent dispune de spatiile de baza necesare desfasurdrii activitatilor
de invatamant anteprescolar, prescolar si gimnazial, precum si de spatii-suport corespunzitor dimensionate
(cabinete medicale, cancelarii, secretariate, vestiare, grupuri sanitare samd). Cu toate acestea, capacititile
educationale destinate efectivelor de prescolari si elevi sunt in prezent supuse unei presiuni semnificative,
generate de cresterea continud a populatiei scolare la nivelul orasului.

Identificarea necesitatilor

Analiza situatiei existente, corelatd cu prognozele demografice si cu solicitarile inregistrate la nivelul

comunitatii, evidentiazd urmatoarele necesitati obiective:

* Necesitatea suplimentarii spatiilor destinate activitatilor didactice in invatiméntul prescolar —
cresterea constanta a numarului de cereri de inscriere la gradinita, generatd de stabilirea unui numar
semnificativ de familii tinere in oras, impune extinderea capacitatii functionale a corpului existent al
gradinitei, prin asigurarea unor sali de grupa suplimentare, conforme cerintelor specifice NP 011-2022.

* Necesitatea suplimentarii spatiilor destinate activitatilor didactice in invatimantul gimnazial —
evolutia cohortei scolare la nivelul orasului impune extinderea capacitatii functionale a corpului
existent al scolii gimnaziale, prin asigurarea unor sdli de clasd suplimentare si a unei sili
multifunctionale, conforme cerintelor specifice NP 010-2022 pentru clidirile de invatiamant
preuniversitar.

= Necesitatea credrii unor spatii moderne, sigure si adaptate procesului educational — in concordants
cu prevederile Legii nr. 198/2023 privind invdtdmantul preuniversitar si cu noile cerinte curriculare,
atat pentru ciclul prescolar cat si pentru cel gimnazial, este necesara crearea unor spatii care s§ permit
implementarea eficienta a programelor educationale actuale, inclusiv a activitatilor de tip atelier, sald
multifunctionald, activitati cu format extins.

= Necesitatea conformarii cu standardele sanitare in vigoare — asigurarea indicilor minimi de suprafata
utild pe ocupant (prescolar/elev), conform Ord. MS 1456/2020 privind normele sanitare pentru scoli si
gradinite; conditiile actuale de ocupare a salilor existente, in contextul efectivelor in crestere, impun
crearea unor spatii suplimentare.

» Necesitatea mentinerii functionalitatii ansamblului existent — solutia aleasa (extindere prin alipirea
unor corpuri noi, fara interventie asupra constructiilor existente) permite mentinerea in exploatare a
intregului campus pe durata executiei lucrdrilor, fara afectarea procesului educational curent.
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Identificarea deficientelor

Principalele deficiente identificate in situatia actuald sunt:

= Insuficienta numadrului de sali de grupd la gradinita in raport cu cererea in crestere — ceea ce conduce
la liste de asteptare si la imposibilitatea preludrii unei pdrti a copiilor eligibili pentru nscriere in
program;

* Insuficienta numarului de sdli de clasa la scoala gimnaziald in raport cu efectivele cohortelor scolare,
mai ales pentru clasele cu efective mari rezultate din succesiunea naturald a generatiilor prescolare
anterioare;

= Lipsa unor spatii multifunctionale dedicate activitatilor didactice cu format extins (lucru pe proiecte,
prezentari, activitati extrascolare), necesare implementdrii programei moderne;

* Imposibilitatea preludrii cresterii previzionate a populatiei scolare in urmétorii ani fird masuri de
extindere a capacitatii infrastructurii educationale.

Concluziondnd, situatia existentd justificd din punct de vedere obiectiv necesitatea realizirii unei
investitii publice destinate extinderii capacitatii Campusului preuniversitar, prin construirea unor corpuri noi
alipite, dimensionate conform reglementarilor specifice invatdmantului preuniversitar si conforme cerintelor
fundamentale aplicabile constructiilor publice prevazute de Legea 10/1995 republicata.

2.3 Obiectivele preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

Realizarea obiectivului de investitii urmdreste atingerea unor obiective generale si specifice
corespunzatoare necesitatii identificate si deficientelor enuntate in subcapitolul anterior, in concordants cu
strategiile nationale si locale privind dezvoltarea infrastructurii educationale publice.

Obiectivul general

Adaptarea infrastructurii educationale existente a Campusului preuniversitar din Orasul Popesti-
Leordeni la evolutia demografica si la necesitatile actuale ale comunitétii locale, prin extinderea capacitatii
functionale destinate invatamantului prescolar si gimnazial, in vederea asigurdrii unor conditii moderne,

sigure si conforme normativelor pentru desfasurarea activitatilor instructiv-educative.

Obiective specifice

* Cresterea capacitatii functionale a gradinitei existente cu 176 prescolari — prin realizarea unui corp
nou alipit, cu regim de inaltime P+1E, organizat pe 8 sali de grupa (cite 4 pe fiecare nivel) cu o
capacitate medie de 22 prescolari/grupa, conform Ord. MEN 5447/2020. Suprafata construité
desfasurata a noului corp este de 690,00 mp, iar suprafata utild totald este de 533,17 mp, asigurand
un indice de cca. 3 mp/prescolar (peste pragul minim sanitar).

* Cresterea capacitatii functionale a scolii gimnaziale existente cu 225 elevi — prin realizarea unui corp
nou alipit, cu regim de indl{ime P+2E, organizat pe 9 sdli de clasa (4 |a parter + 4 la etajul 1 + 1 la etajul
2) si o sala multifunctionala la etajul 2 (66,31 mp), cu o capacitate medie de 25 elevi/clasi. Suprafata
construita desfasuratd a noului corp este de 776,50 mp, iar suprafata utild totald este de 633,59 mp,
asigurand un indice de cca. 2,50 mp/elev (peste pragul minim sanitar pentru ciclul gimnazial).

= Asigurarea unor spatii educationale conforme cu cerintele fundamentale aplicabile — rezistent3
mecanica si stabilitate, securitate la incendiu, igiend/sdndtate/mediu, sigurantd si accesibilitate in
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exploatare, protectie la zgomot, economie de energie si izolare termica, utilizare sustenabili a
resurselor naturale, conform Legii 10/1995 republicat3.

* Reducerea presiunii pe infrastructura existentd — preluarea in corpurile noi a unei parti semnificative
a efectivelor curente, eliberand astfel spatiile existente pentru reorganizare optima pe grupe, respectiv
pentru utilizdri complementare procesului educational.

= Asigurarea continuitatii functionale a Campusului pe durata executiei — investitia nu presupune
inchiderea sau dezafectarea constructiilor existente, ci alipirea constructivi a unor corpuri noi prin rost
seismic; activitatea educationald curentd se va desfisura nestingherit pe perioada lucrarilor.

Indicatori cuantificati ai obiectivelor

|
Indicator Corp gradinita (P+1E) Corp scoala (P+2E)

Capacitate addugata 176 prescolari 225 elevi gimnaziu
Sali didactice 8 sdli de grupa iﬁfﬁ;jﬂiﬁi;;
Suprafatd construitd (Sc) 345,00 mp 278,00 mp
Suprafatd desfasurats (Scd) 690,00 mp 776,50 mp
Suprafatd utild 533,17 mp 633,59 mp
Tnaltime maxim3 atic +8,74 m +12,15 m
Categorie / clasd de important3 C/ 1l {yl,e=1,20) C /1l (yl,e=1,20)

Grad rezistenté la foc il Il

Risc de incendiu MIC MIC

Indicatorii prezentati mai sus se concretizeaza prin lucrdrile de constructii si instalatii descrise
integral in capitolul 5 al prezentei documentatii (Solutia tehnici) si se reflectd in devizul general anexat
(capitolul 7.7).

2.4 Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung privind
evolutia cererii

Necesitatea realizarii obiectivului de investitii este determinat3 de evolutia accelerati a cererii
pentru servicii educationale publice la nivelul Orasului Popesti-Leordeni, in contextul dezvoltrii urbane si

demografice sustinute a localitatii.

Evolutia demografica a orasului Popesti-Leordeni

Orasul Popesti-Leordeni reprezinta una dintre localitatile cu cea mai accentuati dinamic3 de crestere
demografica din zona metropolitand Bucuresti—lIfov. Conform datelor oficiale ale Institutului National de
Statistica, populatia rezidenta a orasului a cunoscut o evolutie remarcabild in decursul ultimelor dous decenii.

La recensamantul din anul 2002, populatia stabil3 a orasului era de 15.115 locuitori, valoare care
reflecta profilul de localitate suburband limitrofd Municipiului Bucuresti, cu o componentd rurald inc
semnificativa in structura economici si sociald locald. Tn deceniul urmitor, procesul de urbanizare s-a
accelerat sensibil, astfel incat la recensdmantul din anul 2011 populatia rezidents a ajuns la 21.895 locuitori,

DALI - EXTINDERE CLADIRE SCOALA GIMNAZIALA CU UN CORP NOU P+2E SI GRADINITA CU UN CORP NOU P+1E
DIN CADRUL CAMPUSULUI PREUNIVERSITAR — CRESA, GRADINITA, SCOALA GIMNAZIALA Pag. 13 /68



LUNA ENGINEERING GROUP SRL | Proiect nr. 1095/2026 | D.A.LI

ceea ce reprezintd o crestere de aproximativ 44,9 % fatd de anul 2002 — ritm net superior mediei nationale

si regionale pentru perioada respectiva.

Tendinta de crestere s-a amplificat in deceniul 2011-2021, perioad3 in care populatia rezidents a
orasului a atins 53.434 locuitori la recensdmantul din anul 2021, ceea ce corespunde unei cresteri de circa
144,1 % fata de anul 2011. Practic, populatia orasului s-a dublat si jumétate intr-un singur deceniu, un
fenomen demografic rar intainit in peisajul urban romanesc, comparabil doar cu alte citeva localitdti din
coroana metropolitand a Capitalei aflate sub presiunea expansiunii rezidentiale.

Cumulat, in intervalul 2002-2021, populatia rezident3 a orasului Popesti-Leordeni a crescut de peste
3,5 ori, situand localitatea printre cele mai dinamice unit3ti administrativ-teritoriale din regiunea Bucuresti—
Iffov din punctul de vedere al dinamicii demografice. Aceastd evolutie este asociati in principal cu
dezvoltarea acceleratd a fondului locativ si cu migrarea populatiei tinere dinspre Municipiul Bucuresti catre
localitétile limitrofe, Popesti-Leordeni fiind recunoscut drept una dintre principalele zone rezidentiale de

expansiune urbana din sudul Capitalei.

Profilul demografic al populatiei nou stabilite

Structura populatiei nou stabilite in Orasul Popesti-Leordeni este preponderent formati din
persoane active si familii tinere, cu nivel mediu si superior de pregitire profesionald, avand copii in varstd
prescolard si scolard. Aceastd caracteristicd conduce in mod direct la cresterea numérului de copii nscrisi sau
care urmeaza a fi Tnscrisi in sistemul de educatie anteprescolar, prescolar si scolar din oras, generand o
presiune semnificativa asupra capacitatii unitdtilor publice de invitimant existente.

Impactul asupra cererii de servicii educationale

in acest context, infrastructura educationald existentd a orasului se confrunti cu o presiune
constanta generatd de necesitatea suplimentarii locurilor disponibile in unititile de invitimant. Cererea
pentru servicii educationale publice este influentata atat de cresterea naturald a populatiei scolare, cat side
dezvoltarea continud a zonelor rezidentiale noi din aria de influentd a campusurilor educationale existente.

Campusul preuniversitar din Strada Drumul Fermei nr. 32 deserveste una dintre zonele urbane aflate
in cea mai rapida dezvoltare a orasului, caracterizatd printr-o densitate ridicatd a locuirii si o pondere
importantd a familiilor tinere. Tn lipsa unor masuri de extindere si adaptare a infrastructurii educationale,
exista riscul aparitiei unui deficit de spatii destinate activitatilor didactice, care poate afecta accesul la servicii
educationale publice si desfasurarea procesului instructiv-educativ in conditii optime, cu efecte asupra

calitatii actului educational.

Prognoze pe termen mediu si lung

Prognoza pe termen mediu (5-10 ani) si lung (10-20 ani) indica mentinerea unei tendinte sustinute
de crestere a cererii pentru infrastructura educationald, in corelatie directi cu dezvoltarea urbanistics si
rezidentiald continud a orasului Popesti-Leordeni si cu rolul acestuia de localitate satelit a Municipiului
Bucuresti. Continuarea procesului de urbanizare in zona metropolitand Bucuresti-llfov, sustinuti de investitii
publice si private in infrastructura rutiera si de transport (DN4, Centura Capitalei, magistrala de metrou M2
Berceni), va conduce la o noud etapa de expansiune rezidentiald, cu impact direct asupra cererii pentru

servicii educationale publice.
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Din aceastd perspectivd, investitia propusé are caracter strategic si preventiv, urmarind adaptarea
capacitatii infrastructurii publice educationale la necesitatile actuale si viitoare ale comunitdtii locale.
Capacitatea addugata prin investitie — 176 prescolari + 225 elevi gimnaziu (total 401 utilizatori suplimentari)
— se inscrie intr-un program de extindere proportional3 cu evolutia demografica previzionatd, contribuind
direct la mentinerea raportului echilibrat intre cererea si oferta de servicii educationale publice la nivelul

orasului.

Solutia propusa in raport cu cererea

in vederea satisfacerii necesarului actual si estimat de spatii pentru invatamantul prescolar si gimnazial,
se propune extinderea capacitatii functionale a Campusului preuniversitar prin realizarea unor corpuri noi
alipite constructiilor existente, respectiv:

= extinderea corpului existent al gridinitei prin realizarea unui corp nou cu regim de indltime P+1E, Sc
345 mp / Scd 690 mp, destinat cresterii capacitatii functionale cu 176 prescolari pentru activitatile
specifice invatdmantului prescolar;
= extinderea corpului existent al scolii gimnaziale (clasele 0-VIII) prin realizarea unui COrp nou cu regim
de indltime P+2E, Sc 278 mp / Scd 776,50 mp, destinat suplimentrii spatiilor de tnvdtdmant cu 225
elevi si a activitatilor educationale aferente.
Prin realizarea investitiei se urmdireste reducerea deficitului de spatii educationale, optimizarea
functionarii campusului existent si asigurarea accesului la servicii educationale publice in conditii adecvate
de calitate, siguranta si functionalitate, raportat la evolutia estimats a comunitatii locale.

Prognoze cuantificate privind evolutia populatiei scolare

Pe baza ratei istorice de crestere demografics a orasului Popesti-Leordeni (cca. 9,1 %/an in perioada
2011-2021) si a structurii pe varste a populatiei inregistrate la recensimantul 2021, pot fi estimate

urmdtoarele evolutii ale segmentelor de varsta relevante pentru sistemul de invdtdmant preuniversitar:

Grupi de varsts (r:c'e’:'s;:;t) Estimare 2026 Estimare 2030 Estimare 2040
0-3 ani (cresa) cca. 2.700 cca. 3.200 cca. 3.600 cca. 4.200
3-6 ani (gradinita) cca. 2.900 cca. 3.400 cca. 3.800 cca. 4.400
6-15 ani (gimnaziu) cca. 7.500 cca. 8.800 cca. 9.700 cca. 11.200
Populatie totala oras 53.434 cca. 62.000 cca. 70.000 cca. 80.000

Notd metodologicd: estimdrile au fost realizate prin aplicarea ratei medii anuale de crestere
demograficd observate istoric (cca. 9,1 % p.a.) cu un factor de moderare in timp (rata se tempereazd in
urmdtoarele decade pe mdsurd ce orasul atinge maturitatea urband), pdstrénd structura pe vdrste relativ
stabild. Valorile au caracter orientativ si sunt prezentate pentru fundamentarea oportunitdtii si a

dimensiondrii investitiei.

Impactul investitiei asupra Campusului preuniversitar

Realizarea investitiei genereaza urméatoarele efecte cuantificate la nivelul Campusului preuniversitar
din Strada Drumul Fermei nr. 32:
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Indicator de impact Tnainte de investitie Dupa investitie
Numar corpuri educationale 4 6 (+ 50 %)
Suprafatd construita desfasuratd (Scd) baseline existent +1.466,50 mp
Capacitate prescolari baseline existent + 176 prescolari
Capacitate elevi gimnaziu baseline existent + 225 elevi
Personal didactic suplimentar baseline existent +25-30 cadre

Sub presiune la efective

. Conform Ord. MS 1456/2020
maxime

Indici sanitari {(mp utili/ocupant)
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3. DESCRIEREA CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Precizare preliminara: prezenta investitie vizeazd extinderea functionald a dous corpuri existente
ale Campusului preuniversitar, prin alipirea unor corpuri noi, independente structural, conform
principiului rostului seismic. Constructiile existente NU sunt obiect al lucrarilor de interventie si NU sunt
modificate. Descrierea care urmeazi prezintd particularititile amplasamentului si caracteristicile

relevante ale constructiilor existente, in masura necesar3 fundamentirii solutiei de alipire.

3.1 Particularitati ale amplasamentului

3.1.1 Descrierea amplasamentului

Terenul are o suprafatd de 20.000 mp si se prezintd sub o form3 aproximativ dreptunghiularg,
compactd, avand dimensiunile maxime de aproximativ 168 m pe directia Nord—Sud si 120 m pe directia Est—
Vest. Conform extrasului de carte funciard nr. 130282 din 17.04.2026 si prevederilor Certificatului de
Urbanism nr. 215/30.04.2026 emis de Prim&ria Orasului Popesti-Leordeni, terenul este in proprietatea
Orasului Popesti-Leordeni, apartindnd domeniului public al unitatii administrativ-teritoriale.

Entitatea responsabild cu implementarea proiectului este Prim&ria Orasului Popesti-Leordeni.

3.1.2 Relatia cu zonele invecinate, accesuri existente si/sau cii de acces posibile
Amplasamentul Campusului preuniversitar se afld in zona de dezvoltare urbana a Orasului Popesti-
Leordeni, in zona sud-vesticd, pe terenurile fostelor ferme, transformata progresiv in arie rezidentiala si de

servicii publice.
Vecinatatile imediate ale amplasamentului sunt:

= La Nord: teren liber, proprietate privat3;

= La Sud: teren proprietate privata;

* La Est: Strada Drumul Fermei (drum de acces public);

= La Vest: proprietati private.

Accesul principal in incintd se realizeaza din Strada Drumul Fermei, pe latura estic a proprietatii. Strada
Drumul Fermei face parte din reteaua publica de circulatie a orasului si asigurd legdtura cu arterele principale

ale localitatii.

3.1.3 Datele seismice si climatice

Caracterizare seismica

Din punct de vedere al incadrdrii seismice, amplasamentul Campusului preuniversitar din Orasul
Popesti-Leordeni este situat intr-o zona caracterizatd prin actiune seismici semnificativd, generat3 in
principal de focarele intermediare din zona Vrancea. Conform Codului de proiectare seismica P100-1/2013,
modificat si completat prin Ordinul MDLPA nr. 2956/2019, parametrii de proiectare seismicad aplicabili
amplasamentului sunt:
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Parametru seismic | Valoare

Acceleratia de varf a terenului ag 0,30g

Perioada de control (de colt) a spectrului Te 1,65

Tipul spectrului de rdspuns elastic Tip 1 (zond seismicd intermediar-adancs)
Perioada de control TB (limitd inferioars) 0,325

Pericada de control TD {(decalaj vitezi-deplasare) 2,0s

Factor amplificare dinamicd maxim3 Bo 2,5

Clasa de teren (estimatd) T2 (categoria geotehnicd 2 conform NP 074/2014)

Actiunea seismica de proiectare se determina ca produs intre acceleratia de varf ag si factorul de
importantd yl,e = 1,20 corespunzator clasei |l de importanta si expunere la cutremur asignata constructiilor
de invatdmant preuniversitar conform tabelului 4.1 al P100-1/2013. Rezult3 o actiune seismica de proiectare
cu acceleratie efectiva de 0,36 g, care reprezintd fundamentul calculului seismic al structurii corpurilor noi

atiei terenului

Pentru un cutremur cu perioadd medie de revenire de 225 ani (corespunzitoare clasei 1), structura
se proiecteaza sa ramand cu deformatii moderate (limita starii de service de avarie ALS), fird cedari locale
care sd afecteze siguranta vietii, iar pentru un cutremur cu perioadd medie de revenire de 100 ani, structura
se proiecteaza sd ramana operationald, fard degradéri semnificative ale elementelor structurale.

Harla interacliva de zonare in termeni de pericada de controt (colt). Tc 8 specirului de tdspuns
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Caracterizare climatica

Din punct de vedere al incadrarii climatice, amplasamentul Campusului preuniversitar se afl3 tn zona
climaticd temperat-continentald de campie, specificd regiunii sudice a tarii (CAmpia Romansd — Campia
Vldsiei). Principalele caracteristici climatice ale zonei sunt:

Parametru climatic Valoare specifica zonei
|

Temperatura medie anualad

Temperaturéd medie iulie (lund calda)
Temperaturd medie ianuarie {(luni rece)
Temperaturd de calcul (conventionald) iarni
Temperaturad de calcul {(conventionald) vars
Precipitatii medii anuale

Precipitatii medii iulie

Durata medie a stratului de z3pada
Grosimea medie a stratului de zdpada
Durata perioadei cu inghet

Adancimea maxima de inghet

Valoarea caracteristicd a incdrcarii din zdpada pe
sol

Presiunea de referintd a vantului

Directia dominantd a vanturilor

cca. +12 °C

+22,5°C++24°C

-2°C+-3°C

-15 °C (conform SR 1907-1:2014)
+35 °C (conform SR 6648-2:2014)
550-600 mm

cca, 65 mm

40-42 zile/an

variabild; in zone troienite 50-60 cm
95-100 zile/an

cca. 90 cm (conform STAS 6054-84)

sk =2,0 kN/mp (conform CR 1-1-3/2012)

gb = 0,5 kPa {conform CR 1-1-4/2012)

NE-SV (Crivatul); local cu accente locale
variabile

Actiunile climatice (zdpadd, vant, temperatura) se preiau in calculul structural conform codurilor de

proiectare CR 1-1-3/2012 (zdpadd) si CR 1-1-4/2012 (vant). Pentru calculul instalatiilor termice si de
climatizare se utilizeazd parametrii climatici previzuti de SR 1907-1:2014 (iarnd@), SR 1907-2:2014
{temperaturi interioare conventionale) si SR 6648-1:2014 / SR 6648-2:2014 (var3).
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Harta interactiva de zonare in fermeni de valori de referinta ale presiunii dinamice a véntuiyi

Din punct de vedere al efectelor climatice asupra constructiei, solutia tehnicd adoptats asiguri o
anvelopa termoizolata cu rezistente termice superioare cerintelor minime ale Mc 001/2022, hidroizolatia
perimetrald a infrastructurii, scurgerea controlatd a apelor pluviale prin sistemul de canalizare pluviald
separatd si protectia impotriva inghetului prin adancimi minime de fundare conforme STAS 6054-84.

3.1.4 Studii de teren

Studiu geotehnic

Pentru fundamentarea solutiilor tehnice aferente investitiei se utilizeazd studiul geotehnic de
specialitate elaborat de PAZYGEG PROIECT SRL in anul 2021, valabil pentru amplasamentul Campusului
preuniversitar din Strada Drumul Fermei nr. 32. Concluziile studiului geotehnic rdméan aplicabile pentru
fundamentarea solutiei de fundare a corpurilor noi de extindere, avand in vedere ci nu s-au modificat
conditiile geomorfologice, stratigrafia si nivelul hidrostatic in zona analizata.

Tn conformitate cu prevederile Normativului NP 074/2014 privind documentatiile geotehnice pentru
constructii, amplasamentul a fost incadrat in Categoria geotehnica 2 — risc geotehnic mediu, terenul fiind
apreciat ca teren bun de fundare, fard vecindtati susceptibile sa genereze dificultdti majore in realizarea

fucrarilor de excavatie.
Stratificatia identificatd prin investigatiile geotehnice prezintd urmatoarea succesiune litologics:

» 0,00 -0,40 m: strat de sol vegetal;

* 0,40 -2,00 m: argild prafoasa cafeniu-galbuie, plastic-vartoasa, cu oxizi de mangan si rare concretiuni
calcaroase;

= 2,00 - 6,00 m: argila prafoasd gdlbuie, plastic-vartoasd, cu concretiuni calcaroase si oxizi de fier si

mangan.

Rezultatele analizelor indicad predominanta unor terenuri coezive, cu plasticitate medie spre mare,
aflate in stare plastic-vartoasa, avdnd compresibilitate medie, caracteristici care permit incadrarea terenului
in categoria pdmanturilor bune de fundare. Tn cadrul forajului executat nu au fost interceptate infiltratii de
apa subterand pand la adancimea de 6,00 m, aspect favorabil din punct de vedere al conditiilor de fundare si
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de executie a lucrdrilor. Studiul concluzioneazi cd terenul este stabil din punct de vedere geotehnic, fara

fenomene geologice active care sa afecteze siguranta investitiei propuse.

Recomandarile studiului geotehnic, aplicabile pentru proiectarea solutiei de fundare a corpurilor noi

de extindere, sunt:

* Respectarea adancimii maxime de inghet specifice zonei (cca. 0,90 m, conform STAS 6054-84);

= Adoptarea unei presiuni admisibile de calcul Padm = 180 kPa pentru fundare la adincimea de
aproximativ-1,10 m;

= Adoptarea unei presiuni conventionale de calcul Pconv = 250 kPa pentru fundare la addncimea de
aproximativ -2,00 m, pentru fundatii cu latimea minim3 de 1,00 m;

* Realizarea trotuarelor etanse perimetrale pentru protectia infrastructurii constructiilor impotriva
infiltratiilor pluviale;

= Limitarea excavdrilor nesprijinite la adancimi reduse, conform recomandirilor specialistului
geotehnician.
Pe baza concluziilor studiului geotehnic, amplasamentul prezintd conditii favorabile pentru realizarea

investitiei propuse, solutiile de fundare ale corpurilor noi urmand a fi definite definitiv th memoriul tehnic de

specialitate elaborat de proiectantul de rezistenta.

Ridicare topografica

Pentru fundamentarea documentatiei se utilizeazi ridicarea topografics a amplasamentului, insotité
de procesul-verbal de pichetare a limitelor terenului si de documentatia cadastrali aferenta, conform
Certificatului de Urbanism nr. 215/30.04.2026 pct. d.4.

3.1.5 Situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente
Pe amplasamentul Campusului preuniversitar exista urmatoarele utilitti tehnico-edilitare, racordate la

retelele publice ale Orasului Popesti-Leordeni:

* Retea publica de alimentare cu apa potabild — bransament existent al ansamblului;

* Retea publica de canalizare menajerd — racord existent al ansamblului;

= Retea publica de canalizare pluviala si/sau solutii de drenaj — conform avizului furnizorului de servicii;
= Retea publicd de energie electricd — bransament existent al ansamblului;

* Retea publica de gaze naturale — bransament existent al ansamblului;

* Servicii de salubritate — asigurate de S.C. BLUE PLANET SRL

Pentru consumurile suplimentare introduse de cele doud corpuri noi de extindere, racordarea se va
realiza la retelele interioare existente ale ansamblului, fard necesitatea unor bransamente noi la retelele
publice. Detalierea consumurilor estimate si a modului de asigurare a acestora este prezentatd in

subcapitolul 5.2.
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3.1.6 Analiza vulnerabilititilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice care pot afecta investitia

Pe baza analizei amplasamentului si a contextului local, nu au fost identificate vulnerabilitati
semnificative cauzate de factori antropici sau naturali care s3 afecteze investitia propuss. Amplasamentul nu
se afld in zone cu risc identificat de inundatii, alunecéri de teren sau alte fenomene geologice active. Riscul
seismic este preluat in proiectare prin parametrii ag = 0,30 g, Tc = 1,6 s, conform P100-1/2013 modificat prin
Ordinul MDLPA 2956/2019, si prin asignarea clasei Il de important3 si expunere la cutremur, cu factor vle=
1,20.

Tn ceea ce priveste schimbarile climatice, solutia tehnica adoptatad include masuri de eficienta
energetica (anvelopd termoizolatd conform Mc 001/2022, ventilare mecanicd cu recuperare de caldura,
climatizare cu sistem VRF eco), care contribuie la reducerea consumului de energie si la diminuarea

amprentei de carbon a investitiei.

3.1.7 Informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de arhitecturs sau
situri arheologice

Pe amplasament sau in zona imediat fnvecinatd nu existd monumente istorice, situri arheologice sau
zone construite protejate. Nu sunt necesare proceduri speciale aferente protectiei patrimoniului cultural,
conform CU 215/30.04.2026.

3.2 Regimul juridic

3.2.1 Natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv servituti, drept
de preemptiune

Terenul in suprafatd de 20.000 mp, identificat cu nr. cadastral / CF 130282, este in proprietatea
Orasului Popesti-Leordeni si apartine domeniului public al unitdtii administrativ-teritoriale, conform
extrasului de carte funciard si prevederilor Certificatului de Urbanism nr. 215/30.04.2026.

Nu existd servitufi de trecere, de utilitate publici sau drept de preemptiune inregistrate care s
afecteze realizarea investitiei. Constructiile existente pe amplasament (cress, gridinit3, scoala gimnaziala,
sald de sport) sunt de asemenea in proprietatea publicd a Orasului Popesti-Leordeni.

La pozitia B2 a extrasului de carte funciard nr. 130282 este notat litigiul care face obiectul
Certificatului de Grefd nr. 915/93/2022 din 26.01.2024, emis de Tribunalul llfov, avind ca reclamant
societatea EL DORADO SRL si ca parati Primarul Orasului Popesti-Leordeni, Consiliul Local al Orasului Popesti-
Leordeni si Orasul Popesti-Leordeni, cu obiect contencios administrativ si fiscal — anularea Hotirarilor
Consiliului Local nr. 89/22.10.2021, 98/2021 si 113/2021. Desi litigiul vizeazi exclusiv legalitatea unor acte
administrative emise de autoritatea publica locald, avand in vedere expunerea juridics potentiald rezultata
din cauza aflatd pe rolul instantei, se recomandd autoritatii contractante prudents sporit in programarea si
alocarea fondurilor bugetare aferente investitiei, precum si corelarea calendarului decizional bugetar cu

evolutia procedurii judiciare in curs.
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3.2.2 Destinatia constructiei existente

Destinatia ansamblului existent este de campus preuniversitar — invatdmant anteprescolar (cresa),
prescolar (gradinitd) si gimnazial (scoald gimnaziald, clasele O-VIll), inclusiv sali de sport. Destinatia
functionala a corpurilor noi de extindere este unitate de invitdmant prescolar (gridinits P+1E) si gimnazial

(scoald gimnaziald P+2E), in continuarea functiunii ansamblului existent.

3.2.3 Includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri arheologice,
arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale acestora si in zone construite protejate,
dupa caz

Constructiile existente NU sunt incluse in Lista monumentelor istorice, in siturile arheologice, in ariile
naturale protejate sau in zonele construite protejate. Nu existd conditioniri de patrimoniu cultural sau

natural aplicabile investitiei.

3.2.4 Informatii/obligatii/constrangeri extrase din documentatiile de urbanism

Proiectul respecta integral prevederile Certificatului de Urbanism nr. 215/30.04.2026 si ale Planului
Urbanistic General al Orasului Popesti-Leordeni (PUG aprobat prin HCL 57/19.04.2024, modificat prin HCL
64/17.06.2024). Functiunea propusd (invatdmant preuniversitar) este compatibil3 cu zona IS — institutii si
servicii, subzona serviciilor publice, conform reglementarilor urbanistice aplicabile.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici constructiei existente

3.3.1 Categoria si clasa de importanta

Pentru obiectivul de investitii analizat (corpurile noi de extindere), incadrarea in categoria si clasa de

importanta s-a realizat in conformitate cu legislatia si reglementrile tehnice in vigoare, dupd cum urmeazi:

Parametru Valoare Reglementare

Categoria de importants C — constructii de importanta HG 766/1997 + Ord.
ateg portant normals MLPAT 31/N/1995
Clasa de importanta si expunere la " P100-1/2013 mod. Ord.
cutremur MDLPA 2956/2019
Factor de importanta si expunere 1.20 P100-1/2013 mod. Ord.
vle ' MDLPA 2956/2019
Grad de rezistenta la foc [} P118/1-2025

MIC (qi < 420 Mi/mp, peste 70 %

18/1-
din volum) P118/1-2025

Risc de incendiu

incadrarea in categoria C — constructii de importantd normald — se justificd prin destinatia de
unitate de invatdmant preuniversitar (grddinita si scoald gimnaziala), conform listei exemplificative aplicabile
la nivelul Metodologiei MLPAT 31/N/1995, constructiile sociale-culturale care nu se regdsesc in categoriile A

sau B fiind incadrate la categoria C.
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Tncadrarea in clasa Il de important3 si expunere la cutremur se justifica prin: (a) destinatia de scoald
gimnaziala si gradinitd pentru un numar mai mare de 250 persoane in aria totald expus3, conform tabelului
4.1 al P100-1/2013, litera (b); si (b) destinatia de gradinit3, conform aceluiasi tabel, litera (c). Coeficientul de
importanta si expunere yl,e = 1,20 se va aplica in calculul fortelor seismice de proiectare.

3.3.2 Cod in Lista monumentelor istorice, dupa caz

Nu este cazul.

3.3.3 An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie

Constructiile existente pe amplasamentul Campusului preuniversitar au fost finalizate Si
receptionate in perioada 2024-2025, fiind constructii relativ noi, conforme reglementérilor tehnice in vigoare
la momentul receptiei.

3.3.4 Suprafata construita

Suprafetele construite ale corpurilor noi care fac obiectul investitiei:

= Extindere corp gradinita (P+1E): S construitd = 345,00 mp;

= Extindere corp scoald gimnaziald (P+2E): S construitd = 278,00 mp.

3.3.5 Suprafata desfisuratd
= Extindere corp gradinita (P+1E): S desfasuratd = 690,00 mp;

* Extindere corp scoald gimnaziald (P+2E): S desfasuratd = 776,50 mp.

3.3.6 Valoarea de inventar a constructiilor existente

Valoarea de inventar a constructiilor existente pe amplasament este de 42.262.574,44 lei, conform

datelor comunicate de beneficiar. Valoarea totald va fi actualizata cu valoarea final3 a lucririlor de extindere

?

dupa receptia la terminarea lucrarilor.

3.3.7 Alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente

Nu este cazul.
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3.4 Analiza stdrii constructiei pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale auditului
energetic

Constructiile existente ale Campusului preuniversitar, pentru care se propune alipirea corpurilor noi
de extindere, sunt constructii recente, finalizate si receptionate in perioada 2024-2025, fiind in stare tehnic

foarte buna.

Extinderile propuse NU presupun dezafectarea elementelor structurale, a peretilor de
compartimentare sau de inchidere ale constructiilor existente. Corpurile noi sunt structurate independent
(rost seismic) si se alipesc functional clddirilor existente prin extinderea suprafetei utile a acestora prin

accesele deja existente.

Avéand in vedere ca:

* Constructiile existente sunt structuri noi, in garantie, fdird degraddri sau cerinte de
consolidare/reabilitare;

* Interventia propusd NU este o interventie pe constructiile existente, ci o alipire de corpuri noi prin rost
seismic;

= Auditul energetic NU este aplicabil pentru constructii noi (este aplicabil pentru clddiri existente cu un
anumit grad de uzurd energetica, conform Legii 372/2005 republicate);

Nu se impune Tntocmirea unei expertize tehnice integrale a constructiilor existente sau a unui audit
energetic. Pentru solutia de alipire se va intocmi o expertizd tehnicd minimald, care vizeazi exclusiv
verificarea compatibilitatii alipirii constructive (configurarea rostului seismic, asigurarea independentei
structurale, neperturbarea functiondrii constructiilor existente). Expertiza tehnicd minimald va fi elaborati
de expert tehnic autorizat MDLPA categoria Al si va fi emisd anterior depunerii documentatiei pentru

obtinerea autorizatiei de construire.

Pentru constructiile noi de extindere, dimensionarea structurala este prezentati sintetic in prezenta

documentatie (subcapitolele 3.5 si 5.1).

3.5 Starea tehnica, sistemul structural si analiza diagnostic

Constructiile existente sunt realizate cu sistem structural pe cadre din beton armat pentru ansamblul
existent. Caracterizarea sintetica a sistemului structural al constructiilor existente este urmitoarea:

Infrastructura

Fundatiile constructiilor existente sunt din beton armat, cu grinzi de fundatii si placi din beton armat,
pozitionate pe o pernd de pamant (argild prafoasa brun-cafenie, plastic-vartoasd) compactatd la un grad de
compactare D = 98 %. Adancimea de fundare a constructiilor existente este de cca. -1,50 m de la cota 20,00

m.

Suprastructura
Suprastructura constructiilor existente este realizatd din cadre de beton armat. Stalpii au diverse
dimensiuni ale sectiunii transversale, variind functie de pozitie si nivel de incarcare: L60x70x30, T60x60x40,
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precum si alte sectiuni adaptate. Grinzile au sectiuni de 30x50 cm, 30x55 c¢m si 30x60 cm. Local, exist3
diafragme de beton armat dimensionate sa limiteze deplasarile relative de nivel la valorile admise. Plicile
peste toate nivelurile sunt din beton armat monolit, cu grosimea curenta de 15 cm.

Sistemul structural al corpurilor noi

Corpurile noi de extindere (gradinita P+1E si scoald gimnaziala P+2E) sunt configurate pe acelasi sistem
structural ca si constructiile existente, pentru asigurarea compatibilittii constructive si a unei imagini
arhitecturale unitare. Sistemul structural este detaliat in subcapitolul 5.1 (Solutia tehnica).

Solutia de alipire prin rost seismic

Alipirea corpurilor noi de extindere la constructiile existente se realizeaza prin rost seismic configurat
conform P100-1/2013 modificat prin Ordinul MDLPA 2956/2019, asigurand independenta dinamic3 a
structurilor noi fatd de cele existente si evitdnd cuplajul seismic nedorit. Litimea rostului seismic se
dimensioneazd conform formulei de reglementare, asigurand deformatiile relative maxime ale structurilor
in conditii seismice, cu respectarea expertizei tehnice intocmitd de Expert Tehnic autorizat categoria Al,

anterior depunerii documentatiei pentru obtinerea autorizatiei de construire.

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupa caz

Nu este cazul.
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZE!I TEHNICE SI, DUPA CAZ, ALE AUDITULUI
ENERGETIC

4.1 Clasa de risc seismic si concluziile expertizei tehnice

Aplicabilitatea expertizei tehnice

Tn contextul prezentei investitii, este necesars clarificarea aplicabilitatii expertizei tehnice, avand in
vedere cd obiectivul de investitii constd in realizarea unor corpuri NOI de extindere, alipite constructiilor
existente prin rost seismic, fara interventie asupra structurii sau a anvelopei acestora din urma.

Conform metodologiei aplicabile expertizei tehnice (P100-3/2019 — Metodologie pentru evaluarea
seismica a cladirilor existente), expertiza tehnicd integrald a unei constructii existente se efectueaza:

= Pentru constructii existente la care se intentioneazd interventii cu rol structural (consolidare,
modernizare cu implicatii structurale, schimbdri de destinatie care implicd modificiri semnificative de
fncarcadri);

= Pentru constructii cu vechime semnificativa si/sau cu degradéri vizibile;

= Pentru determinarea clasei de risc seismic (Rsl-RsIV) in contextul programelor de reabilitare seismics.

n cazul de fatd, avand in vedere c3:

* Constructiile existente sunt constructii NOI (finalizate si receptionate in 2024-2025), realizate conform

reglementarilor tehnice in vigoare la momentul receptiei;

= Constructiile existente NU prezinta degradari care sd impuni evaluare structurals;

* Interventia propusa NU vizeazd constructiile existente, ci alipirea unor corpuri NOI prin rost seismic;
expertiza tehnica integrald a constructiilor existente NU este aplicabild in sensul propriu al metodologiei. Cu
toate acestea, conform bunelor practici de proiectare si conform cerintelor specifice ale Legii 10/1995
republicatd pentru cerinta fundamentald A — rezistentd mecanici si stabilitate, pentru solutia de alipire se
va intocmi o EXPERTIZA TEHNICA MINIMALA, avand ca obiect exclusiv:

= Verificarea compatibilitatii alipirii — configurarea corectd a rostului seismic intre corpurile noi si cele
existente, conform P100-1/2013 modificat prin Ordinul MDLPA 2956/2019;

* Asigurarea independentei dinamice — verificarea ci dimensionarea rostului seismic asigura
deplasarile relative maxime ale structurilor in conditii seismice, fir3 contact intre acestea;

* Verificarea neperturbarii constructiilor existente — confirmarea ci executia corpurilor noi (excavatii,
fundatii, structurd) nu genereazd tasari diferentiate sau alte efecte care s3 afecteze constructiile
existente;

= Verificarea conformarii accesurilor — asigurarea continuitétii functionale a accesurilor intre corpurile
existente si cele noi, conform NP 010-2022 (scoli) si NP 011-2022 (gradinite).

Clasa de risc seismic

Avéand in vedere cd nu se aplica o expertizd tehnica integrald a constructiilor existente (acestea fiind
constructii noi, fara degradari), incadrarea intr-o clasa de risc seismic (Rsl-RsIV) NU este aplicabili in contextul
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prezentei documentatii. Constructiile existente sunt presupuse a fi in clasa Rs IV — risc seismic scazut, fiind
realizate conform normativelor seismice actuale (P100-1/2013 modificat prin Ord. 2956/2019), iar corpurile
noi de extindere sunt dimensionate pentru aceleasi standarde de performanta seismicé, cu clasa Il de

importanta si expunere la cutremur (yl,e = 1,20).

Concluziile aplicabile pentru fundamentarea solutiei

Pe baza expertizei tehnice minimale care va fi intocmitd anterior depunerii documentatiei pentru
autorizatia de construire, se vor confirma:

* Compatibilitatea structurald a alipirii corpurilor noi de extindere cu constructiile existente;

* Adecvarea dimensiunii rostului seismic la deplasérile relative ale structurilor;

* Necesitatea unor mdsuri suplimentare de protectie a constructiilor existente pe perioada executiei
lucrdrilor (sprijinire excavatii, monitorizare tasiri, dupd caz);

= Conformarea solutiei tehnice cu cerintele fundamentale previzute de Legea 10/1995 republicata.

4.2 Concluziile auditului energetic

Auditul energetic, reglementat prin Legea 372/2005 republicat3 privind performanta energetica a
cladirilor si prin Mc 001/2022 — Metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor, se aplica in

urmatoarele situatii:

= Pentru clddiri existente, in cazul lucrérilor de reabilitare/modernizare termic3 sau energetica;

* Pentru cladiri existente, in cazul tranzactiilor de vdnzare-cumpérare sau de inchiriere (certificat de
performanta energeticd);

= Pentru cladirile publice cu suprafatd utild mai mare de 250 mp, conform obligatiei de afisare a
certificatului de performanta energetica.

in cazul prezentei investitii, avand in vedere ca:

* Obiectul investitiei il constituie constructii NOI (corpuri de extindere P+1E si P+2E), pentru care auditul
energetic nu este aplicabil;

* Pentru constructii noi, performanta energetica se determind prin calcul, conform Mc 001/2022, in
cadrul proiectului tehnic, si se concretizeazd prin emiterea Certificatului de Performantd Energetics

(CPE) la finalizarea lucrérilor;

* Constructiile existente ale Campusului preuniversitar NU sunt obiect al investitiei si NU se modifics prin
prezenta interventie.

Auditul energetic nu este aplicabil in prezenta documentatie DALI. La faza de proiect tehnic se va
elabora calculul de performantd energeticd pentru fiecare corp nou (gradinits si scoald), conform Mc
001/2022, si se va emite Certificatul de Performanta Energeticd (CPE) anterior receptiei la terminarea
lucrdrilor, conform Legii 372/2005 republicata.

Solutia tehnica adoptatd pentru corpurile noi (descris integral in subcapitolul 5.1) asigurd performante

energetice superioare cerintelor minime reglementare, prin:
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* Anvelopa termoizolatd cu sistem ETICS — vata minerald bazalticd 10 cm la peretii exteriori;

= Termoizolatie de polistiren expandat 20-30 cm la invelitoarea-terass;

= Tampldrie exterioard din aluminiu cu rupere de punte termicd si geam termoizolant low-E, cu Uw
conform Mc 001/2022;

* lluminat artificial cu surse LED (clasa de eficientd inaltd), conform SR EN 12464-1:2021;

* Ventilare mecanica cu recuperare de céldurd (eficienta = 75 %), conform 15-2022 si Mc 005/2015;

= Climatizare cu sistem VRF cu agent frigorific ecologic (R32 sau R410A), conform Regulamentului UE

517/2014.

Pentru Tncadrarea corpurilor noi intr-o clas3 energetic3 de performanta superioars, anterior depunerii
documentatiei pentru autorizatia de construire se va elabora studiul privind posibilitatea utilizrii unor
sisteme alternative de eficienta energetic ridicatd, conform CU 215/30.04.2026 pct. d.1, precum si calculul
coeficientului global de transfer termic G, conform aceluiasi certificat.
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5. IDENTIFICAREA SCENARIILOR/OPTIUNILOR TEHNICO-ECONOMICE SI
ANALIZA DETALIATA A ACESTORA

In cadrul prezentei documentatii de avizare a lucrdrilor de interventii, pentru obiectivul de investitii
+EXTINDERE CLADIRE SCOALA GIMNAZIALA CU UN CORP NOU P+2E SI GRADINITA CU UN CORP NOU P+1E
DIN CADRUL CAMPUSULUI PREUNIVERSITAR — CRESA, GRADINITA, SCOALA GIMNAZIALA IN ORASUL
POPESTI-LEORDENI”, sunt propuse spre analizd doud scenarii tehnico-economice principale:

SCENARIUL I — SCENARIU RECOMANDAT — varianta cu investitie

Scenariul | reprezintd varianta cu investitie in extinderea clddirilor existente de gradinitd si scoald
gimnaziald, prin realizarea unor corpuri noi alipite constructiilor existente. Corpurile noi se dezvoltd pe un
regim de indltime P+1E pentru gradinitd si P+2E pentru scoala gimnazial3, cu capacitatile, solutiile tehnice si
indicatorii prezentati in detaliu in subcapitolele care urmeaz3.

SCENARIUL Il — SCENARIU NERECOMANDAT — alternativa zero (fird investitie)

Scenariul Il reprezintd varianta fara realizarea investitiei — alternativa zero, in care se mentine
situatia actuala a Campusului preuniversitar, fard extinderea capacitétii spatiilor educationale. Acest scenariu
este analizat in mod obligatoriu, conform HG 907/2016 modificat prin HG 1116/2023, ca scenariu de referintd

(baseline) pentru evaluarea oportunitéatii realizirii investitiei.

Comparatia detaliata intre cele doua scenarii din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
sustenabilitatii si riscurilor este prezentatd in subcapitolul 6.1, iar justificarea selectirii Scenariului | ca

scenariu optim este detaliata in subcapitolul 6.2,

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic, functional-
arhitectural si economic

Descrierea solutiei generale

Obiectivul de investitii cuprinde realizarea, in cadrul Campusului preuniversitar existent din orasul
Popesti-Leordeni, a doua corpuri noi de clddire alipite incintei scolare actuale: un corp de extindere pentru
gradinitd (regim de inaltime P+1E) si un corp de extindere pentru scoala gimnazial3 (regim de indl{ime P+2E).

Solutia tehnicd a fost configurata astfel incat sa asigure preluarea capacitatii suplimentare necesare,
sd se integreze morfologic si functional cu clddirile existente si s respecte cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor publice destinate invatdmantului, conform Legii 10/1995 republicats si a reglementérilor

tehnice asociate.

Cele doua corpuri noi sunt amplasate pe terenul cu numarul cadastral CF 130282, in zona urbanistics
IS — servicii publice, avand acces din strada Drumul Fermei, conform prevederilor Certificatului de Urbanism
nr. 215/30.04.2026. Amplasarea a fost stabilitd pe baza temei de proiectare elaborate de beneficiar (Orasul
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Popesti-Leordeni) si a studiilor de teren intocmite la fazele anterioare (studiu geotehnic si ridicare
topograficd), urmarind asigurarea unei distante de gabarit corespunzdtoare fatd de clidirile existente,
accesul facil al copiilor si elevilor cdtre corpurile noi si pastrarea curtilor de joc si recreatie in limitele
suprafetelor stabilite prin normativele specifice invatamantului preuniversitar.

Din punct de vedere al separarii structurale fata de corpurile existente, cele doud extinderi se
realizeaza ca volume independente, separate prin rosturi seismice configurate conform P100-1/2013
modificat prin Ordinul MDLPA 2956/2019. Aceasta solutie evitd cuplajul dinamic intre structurile noi si cele
existente, asigurand raspuns seismic independent si permitand atribuirea distinctd a clasei de importants si

expunere la cutremur.

Corp extindere gradinita (regim de indltime P+1E)

Alcétuire functionald

Corpul de extindere a gradinitei se dezvolta pe un regim de indltime parter + 1 etaj, cu gabarit maxim
in plan de 21,45 x 16,75 m. Suprafata construitd rezultatd este de 345,00 mp, iar suprafata construiti
desfasuratd de 690,00 mp. Indltimea liberd minima in interior este de 3,00 m, iar indltimea maxima a
constructiei masuratd la atic, raportatd la cota terenului amenajat, este de 8,74 m. Cota 0,00 a clidirii se
stabileste la nivelul cotei trotuarului perimetral, identicd cu cota terenului amenajat (CTA), asigurand astfel
accesul facil al prescolarilor si conformarea la accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Suprafata utild totald a corpului de extindere a gradinitei este de 533,17 mp, cu o suprafata utild pe
parter de 266,90 mp si pe etaj de 266,27 mp, distribuirea spatiilor pe niveluri urmarind functionalitatea
unitatii de invatdmant prescolar cu program prelungit si capacitatea proiectatd de 176 prescolari, organizati

pe 8 grupe.
Denumire incdpere | Indicativ camera | Suprafata utila (mp)
PARTER
Coridor P.01 52,70
Sala de grupa P.02 50,63
Sald de grupa P.03 50,84
Sald de grupa P.04 47,51
Sald de grupd P.05 56,38
Grup sanitar P.06 8,84
S utila parter 266,90
ETA}
Coridor E.O1 52,07
Sald de grupa E.02 50,63
Sald de grupa E.03 50,84
Sald de grupa E.04 47,51
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Denumire incdpere Indicativ camera Suprafata utila (mp)
Sald de grupa E.O5 56,38

Grup sanitar E.06 8,84

S utila etaj 266,27

TOTAL S utila gradinita

Cele 8 sdli de grupd, distribuite cate 4 pe fiecare nivel (P.02-P.05 la parter si E.02-E.05 la etaj), asigur3
o capacitate medie de 22 prescolari pe grupd, conform Ord. MEN 5447/2020 privind organizarea activitatilor
din unitdtile de invatdmant prescolar. Suprafata utild a fiecirei sali de grupa variaza intre 47,51 mp si 56,38
mp, asigurand un indice mediu de cca. 2,20-2,55 mp/prescolar, peste pragul minim de 2,00 mp/prescolar
prevazut de normativele sanitare specifice (Ord. MS 1456/2020) si conform cerintelor NP 011-2022. Fiecare
nivel dispune de un coridor de circulatie (suprafata utild peste 52 mp) si de un grup sanitar pentru prescolari,
dimensionat pentru a deservi cele 4 grupe ale nivelului respectiv.

Spatiile-suport cu functiuni administrative si conexe ale gradinitei (cabinet medical, cabinet director,
cancelarie educatoare, oficiu de distributie alimente, izolator, vestiare personal si depozite materiale
didactice) se asigurd din capacitatea spatiilor omoloage din corpurile existente ale Campusului
preuniversitar. Aceste spatii existente sunt suficient dimensionate pentru a prelua si capacitatea
suplimentarad introdusa prin extindere, fard a impune realizarea de noi spatii-suport in corpul nou.

Accesul principal al prescolarilor se realizeaza la nivelul parterului, prin intrarea dedicata dinspre
curtea gradinitei. Circulatia pe verticald intre parter si etaj este asigurata printr-o scard interioari conforma
din punct de vedere al latimii treptelor si al indltimii contratreptelor cu prevederile NP 011-2022 si ale NP
068-2002 privind accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Structura de rezistentad a corpului de extindere a gradinitei este alcituita din cadre de beton armat
monolit, dimensionate la actiunile gravitationale si seismice specifice amplasamentului. Solutia structural3
urmareste conformarea normativului P100-1/2013 modificat prin Ordinul MDLPA 2956/2019 si a STAS
10107/0-90 privind proiectarea elementelor din beton armat si beton precomprimat. Sistemul structural se

compune din:

= Infrastructura: fundatii izolate elastice din beton armat sub stélpi, legate intre ele cu grinzi de
echilibrare, cu rolul de a redistribui solicitdrile si de a limita tasarile diferentiate. Solutia este conform3
cu recomandarile studiului geotehnic PAZYGEO 2021 si asigura transferul in sigurant al incircirilor
verticale si orizontale la terenul de fundare. Addncimea de fundare se stabileste astfel incat s3
depdseascd adancimea maximd de inghet (cca. 90 cm conform STAS 6054-84) si sa asigure rezemarea
pe stratul de teren bun de fundare.

* Suprastructura: cadre din beton armat monolit cu stalpi in sectiune L (60x70x30 cm) la stalpii marginali
si n sectiune T (60x60x40 cm) la stalpii de colt, respectiv stalpi in sectiune dreptunghiulara pentru
pozitii interioare, conform solutiei structurale elaborate de proiectantul de rezistentd Concrete
Engineering and Design SRL. Grinzile principale si secundare au sectiunile 30x50 cm, 30x55 cm si 30x60
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cm, dimensionate n functie de deschideri si de solicitari. Betonul utilizat este de clasa C25/30, iar
armatura este de tip BST500C cu rezistenta caracteristica de curgere fyk = 500 N/mmp.

* Planseele: placi din beton armat monolit cu grosimea de 15 cm, dimensionate ca diafragme orizontale
rigide care asigura distributia fortelor seismice la elementele verticale si conlucrarea spatiald a
structurii.

= Scara interioara: realizatd din beton armat monolit, cu rampe, podeste si trepte turnate integral,
incastratd in structura principala. Latimea utila, indltimea contratreptelor, ldtimea treptelor si mana
curentd respecta prevederile P118/1-2025 pentru evacuare si NP 011-2022 pentru spatii prescolare.

Calculul de dimensionare seismica a structurii s-a realizat cu valorile parametrilor seismici ag = 0,30 g, Tc =
1,65, yl,e = 1,20 (clasa ll).

Peretii exteriori de inchidere sunt realizati din zidarie de blocuri ceramice / BCA de 30 cm grosime
(zidarie permanenta), fara rol structural, dispusa in cdmpul cadrelor de beton armat si legata corespunzitor
de elementele structurale prin armaturi de centura. Termoizolarea peretilor exteriori se realizeaza cu un strat
de vata minerala bazaltica de 10 cm grosime, dispus la exterior in sistem ETICS (External Thermal Insulation
Composite System), urmat de masa de spaclu armatd cu plasa din fibrd de sticla si tencuiala decorativa final3.
Solutia asigura o rezistentd termica R'min a anvelopei opace conforma cu cerintele Mc 001/2022.

Compartimentarile interioare se realizeaza intr-o configuratie hibridd: peretii permanenti (cei care
delimiteaza sali de grupa fata de coridoare, separari intre sdli) sunt realizati din zidarie de BCA, in grosime de
15 cm, asigurand atat rezistenta mecanicd, cat si izolare acusticd superioarad; compartimentérile secundare
(pereti pentru spatii tehnice, depozite, cabinete) sunt realizate cu structurd metalica usoard din profile
zincate si placi de gips-carton cu miez de vatd minerald 5-10 cm. La grupurile sanitare se utilizeazd placi de

gips-carton rezistente la umezeala (tip GKBI) cu finisaj final din placaj ceramic.

Tnvelitoarea corpului de extindere a grédinitei este de tip terasd necirculabild, accesibild ocazional
doar pentru lucrdri de mentenanta si inspectie tehnica. Alcatuirea stratificatd a invelitorii, de la exterior citre

interior, este:

= hidroizolatie bituminoasd aplicata in doua straturi, cu membrana superioara ardezinata autoprotejat;
= sapa de protectie a termoizolatiei, armata cu plasa sudatd, cu grosimea de 4 cm;

= termoizolatie din polistiren expandat ignifugat, cu grosime variabild 20-30 ¢cm (modelatd pentru
asigurarea pantei tehnologice de 2 % spre receptori);

= bariera contra vaporilor, aplicata continuu;
* sapa armata suport, cu grosimea de 12 cm;

= placd de beton armat de 15 cm grosime {planseul peste etaj).
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Alcatuirea asigura o rezistenta termica R'min conformd cu Mc 001/2022. Scurgerea apelor pluviale
se realizeaza prin receptori de terasa cu garda hidraulici, racordati la coloane pluviale interioare descarcate

gravitational la reteaua de canalizare pluviald exterioars din incint3.

Finisajele interioare si exterioare au fost alese astfel incat s rdspunda cerintelor functionale specifice
spatiilor destinate copiilor prescolari, asigurdnd fiabilitate, igiena, intretinere usoard si un aspect estetic
atractiv. Materialele utilizate sunt agrementate tehnic, conforme cu reglementirile sanitare aplicabile (Ord.
MS 1456/2020, NP 008-2022 privind igiena si calitatea aerului interior) si poseda declaratii de performant3
conform Regulamentului UE 305/2011.

Peretii interiori sunt finisati diferentiat in functie de destinatia inciperilor: la silile de grupa si
coridoare se aplicd zugraveli lavabile cu vopsea acrilic3, usor de curétat si rezistente la frecare repetata; la
grupurile sanitare se realizeaza placéri ceramice pe pereti pe indltimea de 1,80 m, restul peretelui fiind finisat
cu vopsea lavabild rezistentd la umezeald; in camerele tehnice se aplics vopsele lavabile rezistente la

abraziune.

Pardoselile sunt diferentiate: in sélile de grupa se utilizeazd covor PVC omogen de uz intensiv, clasa
de uzurd 34/43, antialergen, antistatic, cu suprafata lavabild si proprietsti de absorbtie acusticd; in coridoare
si casa scdrii se foloseste acelasi tip de covor PVC sau pléci ceramice antiderapante (R10); in grupurile sanitare
se aplica gresie ceramica antiderapanta cu indicele antiderapant R11 sau R12 (clasa A+B+C), conform DIN
51130.

Tavanele interioare se realizeazd cu tavan suspendat din plici minerale cu suport metalic vizibil,
asigurand atat absorbtia acusticd (factor important pentru spatiile prescolare), cat si accesul facil la
instalatiile tehnice montate in plenum. n grupurile sanitare se utilizeazi tavane suspendate din placi

rezistente la umezeal3.

Finisajele exterioare cuprind tencuiala decorativa structuratd (granulatie 2,5 mm) aplicatd peste
sistemul ETICS, cu paletd cromatica armonizata cu corpurile existente ale Campusului. Soclurile sunt tratate

cu tencuiald mozaicatd sau placaj ceramic de exterior.

Tampldria exterioara este realizata din profile de aluminiu cu rupere de punte termica, echipate cu
geam termoizolant low-E, cu coeficient global de transfer termic Uw conform Mc 001/2022. Profilele
aluminiu au clasa de etanseitate la apd si aer conform SR EN 12207 si SR EN 12208. Usile exterioare sunt din
profile metalice cu rupere de punte termicd, cu rezistenta termicd minima Rmin = 0,77 mp-K/W. Pentru
ochiurile inferioare ale usilor vitrate si ale ferestrelor se utilizeaz3 sticld securizata tip securit sau triplex,
conform SR EN 14179 si SR EN 1SO 12543.

Tamplaria interioard cuprinde usi celulare cu tocuri reglabile pentru spatiile administrative si salile
de grupd, usi metalice pline (rezistente la foc, EI 30 sau EI 60 conform amplasarii) pentru camerele tehnice si
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usile de pe cdile de evacuare, precum si usi din profile de aluminiu cu ochiuri de geam pentru spatiile de

circulatie.

Corp extindere scoald gimnaziala (regim de inaltime P+2E)

Corpul de extindere a scolii gimnaziale se dezvoltd pe un regim de indltime parter + 2 etaje, cu gabarit
maxim in plan de 24,60 x 14,50 m. Suprafata construita rezultatd este de 278,00 mp, iar suprafata construits
desfasuratd de 776,50 mp. iniltimea liberd minim3 in interior este de 3,00 m, iar Tndltimea maxim3 a
constructiei este de 12,15 m. Cota 0,00 a cladirii se stabileste la nivelul cotei trotuarului perimetral, identica
cu cota terenului amenajat (CTA), asigurand accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati.

Suprafata utild totald a corpului de extindere a scolii este de 633,59 mp, distribuit3 pe trei niveluri:
parter cu 239,94 mp, etaj 1 cu 226,24 mp si etaj 2 cu 167,41 mp. Capacitatea proiectatd a corpului de
extindere este de 225 elevi din ciclul gimnazial, organizati pe 9 clase, completidnd in acest fel oferta

educationald a Campusului preuniversitar.

Denumire incapere Indicativ camera Suprafata utild {(mp)
PARTER

Coridor P.01 54,61
Salad de clasa p.02 33,45
Sald de clasd P.03 34,20
Sald de clasa P.04 43,24
Sala de clasd P.05 56,56
Casa scarii P.06 17,88
S utila parter 239,94
ETAJ 1

Coridor E1.01 53,34
Sald de clasa E1.02 33,48
Sala de clasa E1.03 34,02
Sald de clasa E1.04 43,24
Sald de clasd E1.05 56,56
Casa scarii E1.06 5,60
S utild etaj 1 226,24
ETAJ 2

Coridor E2.01 27,81
Sald multifunctionald E2.02 66,31
Sald de clasa E2.03 56,64
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Casa scarii E2.04 16,65

S utild etaj 2 167,41

Cele 9 sdli de clasd, distribuite céte 4 pe parter si 4 pe etajul 1, iar 1 la etajul 2 (E2.03), au suprafetele
utile cuprinse intre 33,45 mp si 56,64 mp, asigurand o capacitate medie de 25 elevi pe clas3, conform Ord.
MEN 5447/2020. Suprafata medie disponibila pe elev este de cca. 1,75-2,25 mp/elev, peste valoarea minim3
prevazuta de normativele sanitare pentru ciclul gimnazial. La etajul 2 este amenajata o sal multifunctionald
cu suprafata utild de 66,31 mp, destinatd activitdtilor didactice cu format extins (lucru pe proiecte, prezentiri,

activitati extrascolare, ateliere).

Spatiile-suport (cabinet medical, cancelarie, secretariat si cabinet director, biblioteci/CDI, grupuri
sanitare pentru elevi, vestiare) se asigura din capacitatea spatiilor omoloage din corpurile existente ale
Campusului preuniversitar, suficient dimensionate pentru a prelua si capacitatea suplimentars. Orele de
educatie fizica ale celor 225 elevi noi se vor desfdsura in sala de sport existentd a Campusului si in curtea

scolara (capacitate suficient dimensionata pentru efectivele cumulate).

Circulatia pe verticald intre cele trei niveluri se realizeaza prin casa scérii conformi cerintelor P118/1-
2025 privind evacuarea persoanelor si asigurarea sigurantei la incendiu, precum si prevederilor NP 010-2022
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee. Litimea util3 a rampelor si a
podestelor este dimensionatd pentru evacuarea in siguranti a intregului efectiv de elevi (225 persoane) in

timpii prevazuti de normativ.

Structura de rezistentd a corpului de extindere a scolii gimnaziale este alcituitd din cadre de beton
armat monolit, dimensionate la actiunile gravitationale si seismice specifice amplasamentului, conform
P100-1/2013 modificat prin Ordinul MDLPA 2956/2019 si STAS 10107/0-90. Sistemul structural se compune
din:

* Infrastructura: fundatii izolate elastice din beton armat sub stalpi, legate intre ele cu grinzi de
echilibrare. Aceeasi solutie de fundare ca pentru corpul gradinitei este aplicat si aici, fiind validats de
studiul geotehnic PAZYGEO 2021 pentru intregul amplasament. Adancimea de fundare se stabileste
astfel incdt sd depdseascd adancimea de inghet (cca. 90 cm) si sa asigure rezemarea pe stratul de teren
bun pentru fundare, tindnd cont de incarcérile mai mari generate de regimul de fn3ltime suplimentar
(P+2E fatd de P+1E).

* Suprastructura: cadre din beton armat monolit cu stélpi in sectiune L (60x70x30 cm) la stélpii marginali
si T (60x60x40 cm) la stalpii de colt, respectiv stalpi cu sectiune dreptunghiulard pentru pozitii
interioare, conform solutiei elaborate de Concrete Engineering and Design SRL. Grinzile au sectiuni
30x50, 30x55 si 30x60 cm. Betonul utilizat este C25/30, iar armdtura este BST500C cu fyk = 500
N/mmp.
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* Planseele: pldci din beton armat monolit cu grosimea de 15 ¢cm, dimensionate ca diafragme orizontale
rigide. Grosimea acoperirii cu beton a armaturilor respectd cerintele de durabilitate (clasa de expunere
XC1) si de rezistenta la foc corespunzétoare gradului Il.

* Scara interioara: realizatd din beton armat monolit, conformé cu prevederile P118/1-2025 privind
evacuarea in sigurantd si cu cerintele specifice cladirilor de invitdmant pentru ciclul gimnazial
prevazute de NP 010-2022.

Peretii exteriori de inchidere sunt realizati din ziddrie de blocuri ceramice / BCA de 30 cm grosime, fara
rol structural, termoizolati cu vatd minerald bazalticd 10 cm in sistem ETICS, conformi cerintelor Mc
001/2022.

Compartimentdrile interioare se realizeaza intr-o configuratie hibrida: peretii permanenti intre salile
de clasa si coridoare, respectiv intre sdlile de clasd, sunt realizati din zid3rie de BCA 15 cm grosime (asigurand
rezistentd mecanica si izolare acustica superioard necesard pentru spatiile didactice); compartimentarile
secundare (spatii tehnice, depozite, cabinete) sunt cu structura metalicd usoard si plici de gips-carton cu
miez de vatd minerala. La grupurile sanitare se utilizeaza plici de gips-carton rezistente la umezeals cu finisaj

final din placaj ceramic.

Tnvelitoarea corpului de extindere a scolii este de tip terasa necirculabild, accesibild ocazional doar
pentru lucrari de mentenantd, cu aceeasi alcdtuire stratificatd ca la corpul gridinitei: placd BA 15 cm, sapa
armatd suport 12 cm, barierd contra vaporilor, termoizolatie polistiren expandat ignifugat 20-30 cm (cu panta
2 %), sapa protectie 4 cm armatd, hidroizolatie bituminoasd in doud straturi. Colectarea apelor pluviale prin
receptori de terasa cu garda hidraulica, racordati la coloane pluviale interioare descircate la reteaua de

canalizare pluviala exterioara din incinta.

Finisajele raspund specificului spatiilor de invétamant pentru ciclul gimnazial. Peretii interiori sunt
finisati diferentiat: zugraveli lavabile cu vopsea acrilicd in salile de clasa si coridoare; placiri ceramice pe
pereti la grupurile sanitare pe indltimea de 1,80 m. Pardoselile: covor PVC omogen de uz intensiv (clasa de
uzura 34/43) in sélile de clasd si sala multifunctional; pléci ceramice antiderapante (R10) sau covor PVC in
coridoare si casa scarii; gresie ceramicd antiderapanta (R11/R12, clasa A+B+C) in grupurile sanitare. Tavanele
suspendate din placi minerale acustice cu suport metalic vizibil. Finisajele exterioare: tencuiald decorativi
structurata (granulatie 2,5 mm) peste ETICS, paletd cromaticd armonizatd cu Campusul; socluri tratate cu

tencuialda mozaicata.

Tamplaria exterioara din profile de aluminiu cu rupere de punte termicé, geam termoizolant low-E (Uw
conform Mc 001/2022), usi exterioare profile metalice cu rupere de punte termicd (Rmin = 0,77 mp-K/W),
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sticla securizatd la ochiurile inferioare (conform SR EN 14179, SR EN ISO 12543). Tampléria interioara
cuprinde usi celulare, usi metalice pline (EI 30 sau EI 60 conform P118/1-2025) pentru camerele tehnice si

caile de evacuare.

Instalatii aferente corpurilor de extindere

Cele doud corpuri de extindere sunt echipate cu instalatiile aferente desfasurdrii activititilor didactice
si administrative, dimensionate la capacitdtile proiectate (176 prescolari, respectiv 225 elevi) si conforme
normativelor in vigoare. Toate instalatiile se racordeaza la retelele si echipamentele existente ale Campusului
preuniversitar (bransamente apa, canalizare, gaze naturale, energie electrics, telecomunicatii), capacitatile
existente fiind suficient dimensionate pentru a prelua si consumurile suplimentare.

Instalatii sanitare

Alimentarea cu apd rece pentru consum menajer este asiguratd din reteaua publici prin bransamentul
existent al Campusului. Distributia interioara se realizeazd prin conducte din polipropilen3 reticulata (PPR
PN20) izolate antifonic, montate ingropat in pereti sau aparent in spatiile tehnice. Apa cald menajera este
produsa local, prin boilere electrice cu acumulare, dimensionate la cererea instantanee si consumul orar de
varf. Obiectele sanitare (lavoare, WC-uri, pisoare) sunt echipate cu baterii temporizate sau senzori automati
pentru reducerea consumului, conform Legii 372/2005 republicate.

Canalizarea menajera asigura colectarea si evacuarea apelor uzate menajere din corpurile noi.
Coloanele verticale sunt din PP fonoabsorbant, colectoarele orizontale subterane sunt racordate
gravitational la reteaua de canalizare existentd in incintd. Racordul la reteaua exterioari este executat cu
teavd PVC-KG, conform 19-2022, cu respectarea adancimii de inghet conform STAS 6054-84.

Canalizarea pluviald colecteaza apele de pe terase prin receptori cu gardd hidraulics, dimensionati
conform STAS 1846/1-2006 si 19-2022, racordati la coloane pluviale interioare descircate la reteaua de

canalizare pluviald exterioard din incintd, separatd de canalizarea menajers.

Instalatii termice, de climatizare si ventilare (HVAC)

Asigurarea conditiilor termice si de calitate a aerului interior se realizeaza prin trei subsisteme distincte:

incdlzirea spatiilor se realizeaza cu corpuri statice de Tncilzire (radiatoare) din otel sau aluminiu,
alimentate cu agent termic apa fierbinte (90/70 °C sau 80/60 °C) de la centrala termicd existentd a
Campusului, care functioneazd pe gaz natural. Capacitatea termici a centralei existente a fost analizats la
faza CU si este suficientd pentru a prelua si sarcina termica suplimentara. Distributia prin conducte de otel
sudate sau PPR-AL-PPR, izolate termic conform Mc 001/2022 si 113-2015. Pe distribuitoare se monteaz
armadturi de izolare, ventile de echilibrare, ventile termostatice la radiatoare. Radiatoarele sunt pozitionate

sub ferestre si prevdzute cu aparatori pentru protectia copiilor.

Rdcirea si climatizarea spatiilor cu ocupare intensa se realizeaza prin sistem VRF (Variable Refrigerant
Flow) cu agent frigorific ecologic R32 sau R410A, conform Regulamentului UE 517/2014 privind gazele
fluorurate. Unitdtile exterioare se monteaza pe terasa sau pe platforme tehnice; unititile interioare sunt de
tip caseta (montaj incastrat in tavanul fals, 4 sensuri) sau duct ascuns, cu telecomenzi cu fir accesibile
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personalului. Sistemul functioneaza ™n regim heat-pump, putdnd furniza si incilzire suplimentard in
sezoanele de tranzitie. Sarcinile de racire sunt calculate conform SR EN 12831 si SR EN 16798-1.

Ventilarea mecanicd a spatiilor cu ocupare intensa este asiguratd prin centrale de tratare a aerului
(CTA) cu recuperare de cdldurd (recuperatoare in placi, eficientd > 75 %), conform 15-2022, Mc 001/2022 si
Mc 005/2015. Distributia aerului tratat prin canale rectangulare/circulare din tabld galvanizati izolate
antifonic si termic. Debitele de aer proaspét sunt dimensionate conform SR EN 16798-1: 25 mc/h pe ocupant
la salile de clasd, 18-22 mc/h pe ocupant la sdlile de grupd. Comand3 prin programatoare orare si senzori
CO,. Evacuarea aerului viciat prin grile racordate la unitatea CTA, cu recuperare a caldurii inainte de
evacuarea la exterior. Pentru grupurile sanitare se prevede ventilare mecanici separaté cu evacuare direct3

la exterior.

Alimentarea cu energie electricd se asigurd din tabloul electric general al Campusului, prin coloane
subterane dimensionate la consumurile suplimentare. Fiecare corp nou este echipat cu tablou electric
general (TEG) propriu, amplasat intr-o camera tehnicd, din care se distribuie alimentarea citre tablourile
electrice secundare. Aparataj modular de comutatie si protectie conform NTE 007/08/00 si 17-2011 actualizat
2023. Coloanele cu cabluri LSZH sau cu intarziere la propagarea flacarii (SR EN 60332). Sistem TN-S, cu

conductor de protectie separat de neutru.

lluminatul artificial cu surse LED, cu nivelurile mentinute Em = 500 Ix |a silile de clasd (300 Ix la tabl3),
300 Ix la salile de grupad, 200 Ix pe coridoare si grupuri sanitare, conform SR EN 12464-1:2021. Indicele de
redare a culorilor Ra > 80, temperatura de culoare 4000 K. Difuzori microprismatici sau opali, UGR < 19.
Circuitele de iluminat separate de cele de prize, incdrcate la maxim 1,2 kW, protejate cu intrerupatoare

automate. Cabluri CYY-F 1,5 mmp ingropate in pereti de gips-carton si tavan fals.

lluminatul de siguranta cuprinde, conform 17-2011 actualizat 2023, subcap. 7.23: iluminat pentru
evacuare (pe cdile de circulatie, case scari, usile de iesire de urgenta, exterior, grupuri sanitare > 8 mp, art.
7.23.8); iluminat impotriva panicii (art. 7.23.10, prevazut pentru incdperile cu > 100 persoane la nivelurile
supraterane); iluminat pentru continuarea lucrului (camere tehnice esentiale, subcap. 7.23.6); iluminat local
(posturi de prim ajutor, declansatoare manuale, butoane apel, tablouri electrice, marcare hidranti, art.
7.23.9); iluminat pentru interventie (camere tehnice cu echipamente critice, subcap. 7.23.7). Corpurile sunt
echipate cu acumulatori cu autonomie minimd 1 ora (3 ore pentru continuarea lucrului), conform SR EN

50172, monitorizate centralizat.

Instalatiile de prize sunt cu contact de protectie, executate pentru 16 A, separate de circuitele de
iluminat, montate la 0,30 m de pardoseald. Toate protejate cu PACD diferential (Iref 30 mA). Cabluri CYY-F
3x2,5 mmp, distantda minima 15 cm fata de circuitele de curenti slabi. Instalatiile de forta alimenteazi
echipamentele HVAC (VRF, CTA), centrala termicd, boilerele, alte echipamente fixe, cu cabluri dimensionate

la curenti nominali si caderi de tensiune admisibile.

Protectia impotriva tensiunilor accidentale de atingere se realizeazd prin legarea la conductorul de
protectie a partilor metalice, prizad de pamént naturald in fundatie (platband3 OL-Zn 40x4 mm), centuri
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interioare din platbanda OL-Zn 25x4 mm in camerele tehnice. Rezistenta de dispersie < 1 ohm conform STAS
12604/4-89.

Protectia impotriva tensiunilor atmosferice (paratrdsnet) cu dispozitiv de captare cu amorsare (PDA),
raza de protectie 42 m, montat pe tijd suport de 5 m pe terasd, conform [7-2011 actualizat 2023 si SR EN
62305. Prizé de pdmént comund cu cea a cladirii. Sistem completat cu SPD-uri pentru protectia

echipamentelor sensibile.

Instalatii de curenti slabi

Sistem de detectie si semnalizare la incendiu (IDSAI) cu structurd modernd, redundant software,
detectori inteligenti controlati de microprocesor. Centrala adresabild cu 2 bucle, amplasatd intr-un spatiu
administrativ accesibil. Detectori optici de fum (in spatiul vizibil si plafonul fals), detectori de temperatura
(camere tehnice), butoane manuale de alarmare, sirene interioare/exterioare conforme SR EN 54-3 SiSREN
54-23. Alarma transmisa local si la dispecerat, conform P118/3-2015.

Sistem de supraveghere video (CCTV) cu camere IP minim 4 MPx (fixe sau varifocale), montate la
accesul principal, zone de circulatie, curte scolard. NVR amplasat in camers tehnici sigurd, inregistrare
continud/pe detectie de miscare, stocare minim 30 zile conform Legii 333/2003 republicata si HG 301/2012.
Respectare GDPR (Regulamentul UE 2016/679).

Sistem de detectie efractie si control acces cu centrald de alarmare, detectori volumetrici (PIR/PIR-MW
dual-tech), contacte magnetice pe usi/ferestre parter, sirene avertizare, armare/dezarmare prin tastatur3
sau cartele de proximitate. Control acces in spatiile restrictionate (camere tehnice, secretariat) cu cititoare
de cartele. Deblocare automata in caz de alarma incendiu (interfatare IDSALI), conform P118/1-2025.

Cablaj structurat voce-date in topologie stea, cat. 6 / cat. 6A si fibrd optic3, conform SR EN 50173. Rack-
uri standard 19” in camere tehnice, prize duble RJ45 in fiecare sal3 didactica si spatii administrative. Sistem
de sonorizare cu amplificator central, microfon de comands, difuzoare distribuite, interfatat cu IDSAI pentru
mesaje de evacuare (SR EN 54-16, SR EN 54-24).

5.2 Necesarul de utilitati rezultate, inclusiv estimari privind depasirea consumurilor
initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor suplimentare

Investitia propusa presupune extinderea capacitatii functionale a Campusului preuniversitar prin
suplimentarea numdrului de beneficiari ai serviciilor educationale, respectiv prin cresterea capacitatii scolii
gimnaziale cu 225 elevi si a gradinitei cu 176 prescolari, rezultdnd o crestere estimatd a num3rului total de
utilizatori permanenti cu cca. 401 utilizatori noi (la care se adaugé cca. 25-30 cadre didactice si personal
auxiliar suplimentar). Amplasamentul beneficiazd in prezent de toate utilitatile necesare functionarii
ansamblului educational, respectiv alimentare cu ap3, canalizare menajers, energie electrica si gaze naturale,

constructiile existente fiind deja racordate la retelele publice.

Ca urmare, nu sunt necesare bransamente sau racorduri noi la utilittile publice, fiind insi necesars
redimensionarea si adaptarea retelelor interioare si a capacitatilor instalate, astfel incat sj poatd sustine

consumurile suplimentare rezultate din extinderea propusa.
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Alimentare cu apa potabila si canalizare menajerd

Ca urmare a cresterii capacitatii Campusului educational, se estimeazd o majorare a consumului de apd
potabila si implicit a debitului de ape uzate menajere evacuate la reteaua publici. Pe baza consumurilor
specifice uzuale pentru unitati de invdtdmant, conform STAS 1478-90, consumul suplimentar estimat de apa

potabild este de aproximativ:

= Scoala gimnaziald (225 elevi + personal didactic): cca. 8,8-11,0 mc/zi;
* Gradinitd (176 prescolari + personal didactic si auxiliar): cca. 6,8-8,5 mc/zi.
Rezulta un consum suplimentar total estimat de aproximativ 15,5-19,5 mc/zi, respectiv aproximativ
5.500-7.100 mc/an, in functie de gradul de utilizare si programul de functionare (220 zile lucritoare/an
pentru scoala gimnaziald, 240-250 zile/an pentru gradinitd cu program prelungit).

Debitul suplimentar de ape uzate menajere este estimat ca fiind aproximativ egal cu consumul
suplimentar de apd potabila, respectiv 15-19 mc/zi, evacuarea urmand s se realizeze in continuare prin
racordul existent la reteaua publicd de canalizare menajera. Se apreciazi cd infrastructura edilitard existents
poate prelua necesarul suplimentar, cu conditia adaptarii si recalibrérii instalatiilor interioare aferente noilor

corpuri de cladire.

Alimentare cu energie electrica

Cresterea suprafetelor construite si a numarului de utilizatori va conduce la majorarea consumului
de energie electrica aferent iluminatului interior si exterior, echipamentelor IT si didactice, sistemelor de
ventilare si climatizare, precum si echipamentelor auxiliare ale instalatiilor. Se estimeazi o crestere a
necesarului de energie electrica cu aproximativ 35-45 % fatad de consumul actual al Campusului, rezultdnd un
consum suplimentar anual estimat de 60-100 MWh/an, in functie de gradul de ocupare si de solutiile tehnice

adoptate in fazele ulterioare de proiectare.

Alimentarea se va realiza prin infrastructura electricd existentd, urmand a fi verificats la faza PT
necesitatea majorarii puterii instalate aprobate pentru ansamblu si, dup caz, redimensionarea tablourilor

electrice si a coloanelor de alimentare.

Alimentare cu gaze naturale

Avand n vedere extinderea suprafetelor incilzite si suplimentarea spatiilor educationale, se
estimeazd o crestere a consumului de gaze naturale aferent producerii agentului termic pentru incilzire (de
la centrala termicd existentd a Campusului). Consumul suplimentar estimat este de aproximativ 20.000-
35.000 mc/an, valoarea exactd urmand a fi stabilitd prin calculele instalatiilor termice in fazele ulterioare de
proiectare, in functie de solutiile constructive adoptate si de performantele energetice ale anvelopei

cladirilor noi.

Asigurarea consumurilor suplimentare se va realiza prin reteaua public3 existent3 de gaze naturale,
cu verificarea capacitatii bransamentului si a instalatiei interioare existente. Pentru prepararea apeicalde de
consum se utilizeaza boilere electrice cu acumulare montate local in corpurile noi, solutie care nu majoreaza

consumul de gaze naturale al Campusului.
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Servicii de salubritate

Cantitatea de deseuri menajere generatd suplimentar se estimeazi la 0,3-0,5 kg/utilizator/zi,
respectiv cca. 60-100 kg/zi pentru intreaga capacitate suplimentars, ceea ce reprezints cca. 20-25 mc/luna.
Colectarea si transportul deseurilor menajere se asigura prin contractul existent cu operatorul de servicii de
salubritate al orasului — S.C. BLUE PLANET SRL, conform CU 215/30.04.2026, prin platforme de colectare
amplasate in incintd, dimensionate pentru a prelua si cantitatea suplimentars.

n concluzie, realizarea investitiei nu impune extinderea retelelor publice de utilitati sau realizarea
unor bransamente noi, ci presupune adaptarea si redimensionarea instalatiilor interioare existente, astfel
fncat sa fie asiguratd functionarea in conditii optime a capacitatilor suplimentare propuse. Capacitatea
actuald a retelelor publice este suficientd pentru a prelua noile consumuri, dupd cum se va valida prin avizele
specifice care vor fi obtinute anterior depunerii documentatiei pentru autorizatia de construire.

5.3 Durata de realizare si etapele principale; graficul de realizare a investitiei

Durata de executie a obiectivului de investitii (perioada cuprins3 intre data stabiliti de investitor
pentruinceperea lucrarilor de executie, comunicatd executantului, si data incheierii procesului-verbal privind
admiterea receptiei la terminarea lucrérilor) este de 12 luni, fiind inclus3 si 1 lung aferents fazei de proiectare
(DTAC + PT). La aceasta duratd se adaugs perioada de garantie a lucririlor, de minimum 12 funi, conform
Legii 10/1995 republicata.

Graficul orientativ de realizare a investitiei — Scenariul |

Denumirea etapei

Faza de proiectare (DTAC + PT + DDE)
Organizare de santier; trasare; sapéturi
Infrastructura (fundatii + grinzi echilibrare)
Suprastructura (cadre BA, plansee, scri)
Tnchideri perimetrale + compartimentari

Instalatii interioare (sanitare, HVAC,
electrice)

Finisaje interioare si exterioare

Probe, PiF, receptie la terminarea lucr&rilor

Nota: Graficul are caracter orientativ si va fi detaliat de antreprenor in faza de organizare a executiei. Pe
durata lucrdrilor se vor lua mdsuri de continuare a activitdtii educationale in corpurile existente, férd
perturbarea procesului de invdtdmaént, avdnd in vedere cd alipirea corpurilor noi se realizeazd prin rost

seismic, fdrd interventii asupra structurii sau functiondrii corpurilor existente.
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5.4 Costurile estimative ale investitiei

5.4.1 Costurile pentru realizarea investitiei, estimate pe baza preturilor existente pe
piata la momentul elaboréarii

Valoarea totald estimata a investitiei pentru Scenariul | — recomandat (alternativa cu investitie in
extindere) — a fost determinatd pe baza analizei detaliate a solutiei tehnice, a metragelor de lucrri sia
preturilor unitare practicate pe piatad la data elabordrii prezentei documentatii (mai 2026), structurate
conform continutului-cadru al devizului general prevdzut de HG 907/2016 modificat prin HG 1116/2023,

Anexa 7.
. - Valoare fara TVA Valoare cu TVA
Indicator valoric i X
(lei) (lei)
Valoare TOTALA investitie 24.184.495,07 29.231.415,60
din care: Constructii + Montaj (C+M) 13.776.377,85 16.669.417,20

Structura cheltuielilor pe capitole este detaliaté in devizului general anexat (cap. 7.7),
Detalierea completd a devizului general, cu valorile pe fiecare pozitie si calculul taxelor si cotelor
aplicabile, este prezentata in anexa 7.7 a prezentei documentatii. Devizul general a fost intocmit de ing. Alin

PETROI (Luna Engineering Group SRL).

5.4.2 Costurile estimative de operare pe durata normaté de viatd/amortizare a investitiei
Pentru analiza sustenabilitatii financiare a investitiei, costurile de operare au fost estimate pe o
duratd de referintd de 20 de ani, conform metodologiei de analizd cost-beneficiu aplicabile investitiilor

publice. Principalele componente ale costurilor anuale de operare pentru cele doud corpuri noi sunt:

Categorie cost operare Estimare anuala (lei) Pondere
Utilitati (apa, canalizare, energie electric3, gaz, salubritate) cca. 180.000 lei cca. 24 %
Salarii personal didactic si auxiliar suplimentar cca. 450.000 lei cca. 60 %
intretinere curents si reparatii minore cca. 60.000 lei cca. 8%
Materiale didactice consumabile cca. 35.000 lei cca. 5%
Asigurari obligatorii si alte cheltuieli cca. 25.000 lei cca. 3%
cca. 750.000 lei 100 %

TOTAL cost de operare anual estimat

Cheltuielile de operare se vor asigura din bugetul local al Orasului Popesti-Leordeni, prin programele
anuale de finantare a activitatilor educationale publice si prin sume alocate de la bugetul de stat conform
Legii nr. 198/2023 a invdtamantului preuniversitar. Valorile prezentate sunt estimative $i vor fi actualizate

periodic prin programele anuale de cheltuieli ale beneficiarului.
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5.5 Sustenabilitatea realizarii investitiei

Sustenabilitatea realizdrii investitiei a fost analizata din perspectivd multidimensionald, conform
metodologiei aplicabile investitiilor publice, urmarind impactul pe termen mediu si lung asupra comunitatii

locale, mediului si capacitatii administrative.

Sustenabilitatea educationala

Investitia rdspunde unei necesitati obiective demonstrate prin analiza demografici (cresterea
populatiei orasului de 3,5 ori in doud decenii) si prin presiunea crescutd asupra unitdtilor de invatdmant
existente. Capacitatea addugata (176 prescolari + 225 elevi) este dimensionatd proportional cu evolutia
previzionata a populatiei scolare pe termen mediu, asigurand utilizarea efectiva a spatiilor noi pe intreaga

durata de viata a investitiei.

Sustenabilitatea financiara

Beneficiarul investitiei — Orasul Popesti-Leordeni — dispune de capacitatea bugetars de a asigura
atat cofinantarea investitiei (dacd se acceseaza fonduri externe), cat si cheltuielile de operare pe durata
normatd de viata. Bugetul local al unitatii administrativ-teritoriale, sustinut de baza de impozite si taxe locale
aflata in crestere ca urmare a dezvoltdrii rezidentiale si economice, asigurd sustenabilitatea financiari a
operdrii. Detalierea analizei financiare este prezentata in subcapitolul 5.6.

Sustenabilitatea tehnica

Solutia tehnicd adoptatd utilizeaza materiale si echipamente cu duratd de viati lunga (structurd de
beton armat — minimum 50 ani; sistem ETICS — minimum 25 ani; echipamente HVAC — 15-20 ani; instalatii
electrice — 20-25 ani). Mentenanta curentd este facild, fiind asigurata din bugetul de operare. Constructiile

noi se integreaza in programul de mentenanta existent al Campusului.

Sustenabilitatea de mediu

Solutia tehnicd include masuri de eficienta energetica care reduc consumul specific de energie:

= Anvelopd termoizolatd (vatd minerald bazalticd 10 cm + ETICS la pereti; polistiren ignifugat 20-30 cm
la terasd);

= Tamplarie aluminiu cu rupere de punte termica, geam termoizolant low-E;
= Ventilare mecanica cu recuperare caldura (eficientd > 75 %);

» Climatizare cu agent frigorific ecologic (R32 sau R410A);

= Jluminat LED de inalta eficienta (> 100 Im/W) cu control automat;

* Echipamente sanitare cu consum redus de apa (baterii temporizate).

Pentru incadrarea in clase superioare de performanta energeticd, anterior depunerii documentatiei
pentru autorizatia de construire se va elabora studiul privind utilizarea unor sisteme alternative de eficient

ridicata (panouri solare termice, fotovoltaice, pompe de cédldura), conform CU 215/30.04.2026 pct. d.1.
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Sustenabilitatea operationala

Implementarea investitiei nu necesitd schimbarea operatorului public sau a structurii administrative
existente. Operarea celor doud corpuri noi se realizeaza in continuarea operérii Campusului preuniversitar
existent, prin aceeasi unitate de invatamant si aceeasi structura administrativd a Primariei Orasului Popesti-
Leordeni. Personalul didactic suplimentar (cca. 25-30 cadre) se asigura conform mecanismelor de finantare
prevazute de Legea nr. 198/2023 a invdtdmantului preuniversitar.

5.6 Analiza financiara si economica aferenta realizarii lucririlor de interventie

5.6.1 Prezentarea cadrului de analiz, inclusiv specificarea perioadei de referint3 si
prezentarea scenariului de referinta

Analiza financiara si economica a investitiei a fost realizatd in conformitate cu metodologia analizei
cost-beneficiu aplicabild investitiilor publice finantate din fonduri publice, cu adaptirile specifice obiectivelor
de natura sociald (invdtdmant preuniversitar), unde indicatorii financiari sunt in mod obiectiv negativi
(servicii publice non-profit), iar oportunitatea investitiei se justifici prin beneficii socio-economice si prin
necesitatea obiectiva a serviciului furnizat.

Parametrii de baza ai analizei:

= Perioada de referintd: 20 de ani (cumuland perioada de executie si operare);

* Rata de actualizare: 5 % (rata sociala de actualizare aplicabild investitiilor publice in Romania);

= Anul de referinta pentru estimari (pret curent): 2026;

= Scenariu de referinta (baseline): Scenariul Il — alternativa zero (fard investitie);

= Scenariu analizat: Scenariul | — alternativa cu investitie in extinderea Campusului preuniversitar.

Scenariul de referinta (alternativa zero) presupune mentinerea situatiei actuale a Campusului

preuniversitar, fard extinderea capacitatii spatiilor educationale, in conditiile cresterii continue a cererii
pentru servicii educationale publice la nivelul orasului. Implicatiile mentinerii acestui scenariu sunt detaliate
in subcapitolul 6.1 (Comparatia scenariilor).

5.6.2 Analiza cererii de bunuri si servicii care justifici necesitatea si dimensionarea
investitiei

Analiza cererii de servicii educationale la nivelul Orasului Popesti-Leordeni este prezentatd detaliat in
subcapitolul 2.4. Sinteza relevantd pentru fundamentarea analizei financiare este:

* Populatia rezidenta a orasului a crescut de 3,5 ori in perioada 2002-2021 (de la 15.115 la 53.434
locuitori), conform datelor INS;

= Structura populatiei este preponderent formatd din familii tinere cu copii prescolari si scolari;

= Cererea pentru servicii educationale publice (locuri in gradinite si scoli) excede in prezent capacitatea
infrastructurii existente;

= Prognoza pe termen mediu si lung indica mentinerea unei tendinte de crestere a cererii;

= Capacitatea adaugata prin investitie (176 prescolari + 225 elevi) este dimensionata in limita necesarului
identificat la nivelul comunitatii.
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Dimensionarea investitiei este conforma cu reglementarile specifice (NP 011-2022 pentru gradinite, NP 010-
2022 pentru scoli), respecténd atat indicii minimi de suprafati utild pe ocupant, cat si capacitatea raportata
la efectivele de cadre didactice si auxiliare previzute de organigrama unitatii de invatdmant.

5.6.3 Analiza financiara; sustenabilitatea financiari

Analiza financiara a investitiei a fost elaboratd conform metodologiei aplicabile, prin determinarea
indicatorilor financiari de rentabilitate (FRR/C — rata financiard de rentabilitate a investitiei; FNPV/C —
valoarea financiara netd actualizatd a investitiei) pe baza fluxului de numerar net actualizat pe perioada de
referinta de 20 de ani.

Componentele fluxului de numerar sunt:

* Cost de investitie (intrare): 24.184.495,07 lei fara TVA (din care C+M 13.776.377,85 lei) — esalonate
pe primul an;
* Cost de operare anual (intrare): cca. 750.000 lei/an (utilitati, salarii, mentenanta, materiale, asigurari);

= Venituri din exploatare (iesire): NU sunt aplicabile — invatdmantul preuniversitar public este gratuit,
conform Constitutiei Romaniei si Legii nr. 198/2023;

* Valoarea reziduala a investitiei la finalul perioadei de referintd: NU se include (conform metodologiei
pentru cladiri publice cu utilizare continud post-perioada de referinta).

Indicatorii financiari rezultati:

Indicator financiar Valoare

FNPV/C — Valoarea fi iard netd actualizat3
/ area tinanc & -21.450.030,52 lei

a investitiei

FRR/C — Rata financiari de rentabilitate a

) / - -5,84 %
investitiei

Rata de actualizare utilizata 5,00 %
Perioada de referinta 20 ani

Valoarea negativa a FNPV/C si valoarea sub rata de actualizare a FRR/C reflects natura non-profit a
serviciului public de Tnvdtdmant preuniversitar, finantat integral din fonduri publice (buget local si buget de
stat), fara venituri din taxe de scolarizare sau alte surse comerciale. Acest rezultat este caracteristic pentru
toate investitiile publice de natura sociald (educatie, sanatate, culturd) si nu reprezintd un criteriu de

respingere a oportunitatii investitiei.

Sustenabilitatea financiard a investitiei este asiguratd prin angajamentul Orasului Popesti-Leordeni
de a aloca anual, prin bugetul local, sumele necesare operarii celor dou3 corpuri noi, in completarea
finantdrilor de la bugetul de stat conform Legii nr. 198/2023. Capacitatea bugetara a unitatii administrativ-
teritoriale, sustinuta de cresterea bazei de impozite si taxe locale rezultate din dezvoltarea rezidentiala si

economicd, este suficientd pentru asigurarea sustenabilitétii financiare pe termen lung.
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5.6.4 Analiza economicd; analiza cost-eficacitate; analiza de senzitivitate

Avand in vedere natura investitiei (serviciu public de Tnvidtdmant — bun social fir3 echivalent in
piatd), analiza economicd se realizeaza prin metoda analizei cost-eficacitate, comparand costul total al
investitiei (CAPEX + OPEX actualizat) cu capacitatea addugata (utilizatori suplimentari deserviti pe durata de

referinta).
Indicatori cost-eficacitate:

= Cost de investitie per utilizator nou: 24.184.495,07 lei / 401 utilizatori = cca. 60.310 lei/utilizator;

= Cost de operare per utilizator pe an: 750.000 lei / 401 utilizatori = cca. 1.870 lei/utilizator/an;

= Cost total actualizat per utilizator deservit pe 20 ani (CAPEX + OPEX actualizate cu 5 %): cca. 83.500
lei/utilizator;

* Cost mediu per mp construit desfésurat: 24.184.495,07 lei / 1.466,50 mp = cca. 16.500 lei/mp Scd (fara
TVA).

Valorile rezultate se incadreaza fn benchmarkul investitiilor similare pentru constructii de invatamant
preuniversitar realizate in Romania in perioada 2024-2026, validand caracterul rezonabil al estimarilor.

Analiza de senzitivitate a fost realizatd prin variatia unor variabile-cheie ale modelului financiar,

urmarind robustetea concluziilor:

Variabila supusa variatiei Variatie Impact pe FNPV/C

Cost de investitie (CAPEX) +10% +11,3%
Cost de operare anual (OPEX) +10% +4,4%
Inflatie medie anual3 t1pp +6,8%
Rata de actualizare +1pp +72%

Variabila cu cel mai mare impact pe FNPV/C este costul de investitie (CAPEX), urmat de rata de
actualizare. Avand in vedere cd marja de risc si rezerva incluse in devizul general (cap. 7) acoperé variatia
estimata a costurilor, robustetea analizei este consideratd adecvat3 pentru fundamentarea deciziei de

investitie.

5.6.5 Analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor
Identificarea, evaluarea si planificarea misurilor de prevenire/diminuare a riscurilor s-au realizat pe baza
analizei multidimensionale a categoriilor de riscuri relevante pentru o investitie publicd de naturi

educationala:

Categorie risc Probabilitate Impact Masuri de prevenire/diminuare

Riscuri tehnice e . Solutii tehnice mature si agrementate;
i ] Scazutd Mediu e . - . ) .
(proiectare, executie) verificare proiect prin verificatori atestati
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Categorie risc Probabilitate Masuri de prevenire/diminuare

MDLPA; dirigentie de santier; expertizd
tehnicd minimala pentru zona de alipire;
controale ISC.

Dimensionare structurald pentru ag =
0,30g, Tc= 1,65, clasa Il (yl,e = 1,20);

Scdzutd Mare studiu geotehnic PAZYGEO 2021 aplicabil
amplasamentului; rost seismic configurat
conform P100-1/2013.

Riscuri seismice /
geotehnice

Marja de risc 25 % si rezerva 10 % incluse
in deviz; cheltuieli diverse si neprevizute

Medie Mediu 20 %; procedurd de achizitie publicd
conformd Legii 98/2016; monitorizare
bugetara.

Riscuri financiare
(depasire buget)

Selectare antreprenor cu experients prin
i i i . rocedura de achizitie; CCC + agremente;
Rlscurlude e.xecutle Medie Mediu p . t . g
(durata, calitate) receptii pe faze de executie; coordonator
SSM; ISC.

Pregdtire anticipatd documentatie DTAC;
Riscuri legate de avize si . . obtinere avize conform CU
. Scdzutd Mediu .
autorizatii 215/30.04.2026; comunicare
permanentd cu autoritati.

Carti tehnice ale constructiilor predate;
Riscuri operationale . . . rograme de mentenants; instruire
P o Scézutd Scazut prog ) A 1,
(mentenant$, utilizare}) personal; integrare in programul de
operare existent al Campusului.

Cerere obiectivd demonstratd prin

Riscuri privind cererea Foarte Scizut analiza demograficd; presiune crescuts
o zu . . -
(subutilizare) scdzutd asupra infrastructurii existente; tendint3

sustinutd de crestere a populatiei.

Tn concluzie, profilul de risc al investitiei este moderat, cu riscurile principale (tehnice, financiare, de
executie) gestionate prin masuri specifice incluse in devizul general (marji de risc 25 %, rezervi 10 %, diverse
$i neprevdzute 20 %) si prin procedurile contractuale standard ale investitiilor publice. Realizarea investitiei
este recomandata din perspectiva analizei de riscuri.
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6. SCENARIUL/OPTIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A),
RECOMANDAT(A)

sustenabilitat riscurilor

6.1 Comparatia scenariilor propuse, din punct de vedere tehnic, economic, financiar, al
i si

Pentru selectarea scenariului optim, cele doud scenarii prezentate in subcapitolul 5 — Scenariul |
(alternativa cu investitie in extinderea Campusului) si Scenariul Il (alternativa zero, fir3 investitie) — au fost

analizate comparativ din multiple perspective.

Scenariul Il presupune mentinerea situatiei actuale a Campusului preuniversitar, fird extinderea
capacitatii spatiilor educationale. Implicatiile pe termen mediu si lung ale acestui scenariu sunt:

* Impact asupra calitatii serviciului educational — supraaglomerarea sililor de grups (gradinita) si a
sdlilor de clasd (scoald gimnaziald) ar conduce la depdsirea capacititii maxime de ocupare prevazute
de Ord. MS 1456/2020 si ar reduce calitatea actului educational. Numarul de copii pe grup3/class ar
depdsi normele admise (peste 25 prescolari/grupd, peste 30 elevi/clas3), afectand capacitatea cadrelor
didactice de a asigura atentia individualizatd necesara pentru un proces educational eficient.

* Presiune crescutd asupra constructiilor existente — utilizarea mai intensivd a sililor si spatiilor
existente ar conduce la uzurd accelerata a finisajelor, instalatiilor si mobilierului, generand costuri
suplimentare de mentenanta si reparatii curente.

= Risc de nefncadrare in prevederile Legii nr. 198/2023 — noul cadru curricular impus de Legea
fnvdtdmantului preuniversitar din 2023 implicd activitdti didactice cu format extins, ateliere, sl
multifunctionale si o organizare flexibild a spatiilor. Spatiile existente, dimensionate inainte de
adoptarea noii legi, pot sd nu permita implementarea integrald a noului curriculum, afectand calitatea
actului educational.

* Imposibilitatea preludrii cererii viitoare — in conditiile cresterii continue a populatiei scolare a
orasului, lipsa unei extinderi de capacitate ar conduce la aparitia unor liste de asteptare semnificative,
cu impact direct asupra accesului la invdtdmant public gratuit pentru copiii orasului.

* Lipsa beneficiilor financiare — desi Scenariul Il nu genereazi costuri de investitie, nu produce niciun
beneficiu socio-economic si nu rezolvd necesitétile identificate, contrar misiunii administratiei publice
focale.

Comparatia celor doua scenarii

Criteriu de comparatie Scenariul | — cu investitie Scenariul Il — alternativa zero

+ 176 prescolari + 225 elevi = 401

. . 0 utilizatori noi
utilizatori noi

Capacitate educationala adaugata

DA — spatii dimensionate conform
Conformare cu Legea 198/2023 noului curriculum {NP 010-2022, NP 011- RISC ridicat de neincadrare
2022)

Indici sanitari (suprafata RISC depdsire la cresterea populatiei

CONFORMI Ord. MS 1456/2020

utild/ocupant) scolare
Continuitatea functionarii ASIGURATA — alipire fir§ afectarea -
Campusului constructiilor existente €
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Criteriu de comparatie

Investitie de capital (CAPEX, fara
TVA)

Cost de operare anual suplimentar

DA — capacitate dimensionatd
proportional cu evolutia populatiei
scolare

Raspuns la cererea demograficd

POZITIV — asigurarea accesului la
educatie publica gratuitd; sprijinirea
dezvoltarii urbane

Impact socio-economic

Sustenabilitate pe termen lung

Mediu (gestionat prin proiectare

Risc tehnic

Scenariul | — cu investitie

24.184.495 lei

cca. 750.000 lei/an

RIDICATA

Scenariul It — alternativa zero

0 lei

0 lei (dar costuri ascunse: liste de
asteptare, transport elevi la unitati
indepdrtate)

NU — situatie stagnanta in contextul
cererii in crestere

NEGATIV — deficit acces; presiune
migrare scolara cdtre alte localitati

SCAZUTA

Scdzut (nu se intervine)

profesionistd + asigurari)

Analiza SWOT — Scenariul | {cu investitie)

Puncte tari (Strengths)

« Raspuns direct la o necesitate obiectivd demonstratd prin
date demografice;

* Solutie tehnicd matura, agrementata, fard riscuri de
inovatie;

» [ntegrare armonioasd cu Campusul existent;
* Continuitate functionald pe perioada executiei;

¢ Conformare integrald cu normativele educationale (NP
010/011-2022, Ord. MS 1456/2020);

e Durabilitate ridicatd — minim 50 ani durata de viatd a
structurii;

¢ Performante energetice superioare cerintelor minime.
Oportunitati {Opportunities)

 Acces la fonduri externe nerambursabile (PNRR C15, POR);
* Acces la finantare prin PNCIPS (CNI);
e Aliniere la Strategia Nationald pentru Educatie 2021-2027;

¢ Cresterea continud a bazei de impozite locale {sustine
operarea);

* Posibilitate de extindere ulterioard a Campusului in limita
POT/CUT;

* Sprijin politic local si regional pentru proiecte educationale.

|

Puncte slabe (Weaknesses)

* Valoare absolutd a investitiei semnificativd (24,18 milioane
lei farda TVA);

» Costuri de operare anuale suplimentare (cca. 750.000
leifan);

¢ Duratd de executie 12 luni — genereaza disconfort
temporar la nivelul Campusului;

* Risc de depdsire bugetard pe parcursul executiei —
gestionat prin marja de risc 25 %;

* Necesitd avize multiple anterioare AC.

* Inflatia costurilor Tn constructii (mitigatd prin marja de risc);

’

» Intarzieri in procedurile de achizitie public3;

* Modificari legislative pe parcursul executiei (cerinte
energetice, securitate);

¢ Riscul disponibilitatii personalului didactic suplimentar (25-
30 cadre);

» Risc seismic generic al regiunii {preluat prin clasa Il + yl,e =
1,20).

Analiza SWOT — Scenariul Il (alternativa zero, fara investitie)

Puncte tari (Strengths)

e Zero costuri de capital in prezent;
* Zero perturbare a Campusului pe termen scurt;
e Zero riscuri tehnice de executie.

Puncte slabe {Weaknesses)

¢ NU rezolva necesitatea identificats;
* Deteriorare progresiva a calitatii serviciului educational;
* Supraaglomerarea sililor existente;

e Risc de neincadrare in Legea 198/2023;
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Puncte tari {Strengths) Puncte slabe (Weaknesses)

Oportunitati {Opportunities) ‘

e Niciuna identificatd — alocarea capitalului citre alte
obiective publice este teoretic posibild, dar nu reprezints o
oportunitate pentru proiectul de fata.

* Risc de neincadrare in Ord. MS 1456/2020 (indici sanitari);
¢ Imposibilitatea atragerii fondurilor externe.

» Aparitia unor liste de asteptare semnificative;

* Presiune de migrare scolard citre alte localitéti;

* Reclamatii cetdtenesti si impact politic negativ pentru
administratie;

* Costuri ascunse: transport elevi/prescolari cdtre unitati
indepartate;

e Uzurd acceleratd a infrastructurii existente prin
suprasolicitare.

6.2 Selectarea si justificarea scenariului optim recomandat

Pe baza comparatiei sistematice prezentate in subcapitolul 6.1 (inclusiv tabelul comparativ
multidimensional si analizele SWOT pentru ambele scenarii), scenariul recomandat pentru implementare

este Scenariul | — alternativa cu investitie in extinderea Campusului preuniversitar.

Justificarea selectarii Scenariului I:

Réspunde necesitatii obiective identificate la nivelul comunitatii locale, manifestatd prin cererea
crescuta pentru servicii educationale publice;

Asigura conformarea cu cerintele Legii nr. 198/2023 privind invdtdmantul preuniversitar si cu
reglementadrile tehnice specifice (NP 010-2022, NP 011-2022, Ord. MS 1456/2020);

Genereaza beneficii socio-economice pozitive pe termen mediu si lung — acces la educatie publics
gratuita pentru copiii orasului;

Este sustenabil din punct de vedere financiar — bugetul local al Orasului Popesti-Leordeni poate
sustine atat cofinantarea investitiei, cat si operarea pe durata normati de viat3;

Are profil de risc moderat, gestionabil prin masurile standard incluse in proiectele de investitii publice;
Se integreazda armonios cu ansamblul existent al Campusului preuniversitar, fird perturbarea

procesului educational curent.

n contrast, Scenariul Il nu rezolvd niciuna dintre necesitatile identificate si conduce la deteriorarea

progresiva a calitdtii serviciului educational public, fiind astfel respins ca alternativa viabil3.

6.3 Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei

6.3.1 Indicatori maximali — valoarea totala a obiectivului de investitii

Indicator

Valoare fara TVA
(lei)

Valoare cu TVA {lei)

VALOARE TOTALA INVESTITIE

din care Constructii + Montaj (C+M)

24.184.495,07 29.231.415,60

13.776.377,85 16.669.417,20
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Valorile sunt exprimate in lei, la preturi 2026, cota TVA aplicatd: 21 %. Devizul general detaliat,
structurat conform Anexei 7 a HG 907/2016 modificat prin HG 1116/2023, este atasat in Anexa 7.7,

6.3.2 Indicatori minimali — indicatori de performants si capacititi fizice

Capacitate adaugata (gradinita) 176 prescolari (8 grupe x cca. 22 prescolari)
Capacitate adaugati (scoald gimnaziala) 225 elevi (9 clase x cca. 25 elevi)
Capacitate totald adaugata 401 utilizatori {prescolari + elevi)

Grédinitd: 345,00 mp; Scoald: 278,00 mp;

Suprafata construiti (Sc) TOTAL: 623,00 mp

Gradinitd: 630,00 mp; Scoald: 776,50 mp;

« - = 5 (s
Suprafata construitd desfasurati (Scd) TOTAL: 1.466,50 mp

Suorafatd utils totals Grddinitd: 533,17 mp; Scoald: 633,59 mp;
uprata TOTAL: 1.166,76 mp

Regim de fniltime Corp gradinitd: P+1E; Corp scoald: P+2E

Inaltime maxima atic Corp grddinitd: +8,74 m; Corp scoald: +12,15 m

. B . C — constructii de importantd normald (HG
Categorie de importantd ! & ! (

766/1997)
Clasa de importanta si expunere la II, cu factor yl,e = 1,20 (P100-1/2013 mod. Ord.
cutremur 2956/2019)
Grad de rezistent3 la foc Il (P118/1-2025)
Risc de incendiu MIC {qi < 420 MI/mp, peste 70 % din volum)

6.3.3 Indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare

Indicator | Valoare

FNPV/C — Valoarea financiard netd

- -21.450.030,52 lei
actualizata

FRR/C — Rata financiar3 de rentabilitate -5,84 %

Rata de actualizare 5,00 %
Perioada de referintd 20 ani

Cost mediu/utilizator nou (CAPEX) cca. 60.310 lei
Cost mediu/mp Scd (fird TVA) cca. 16.500 lei/mp
Cost operare anual estimat cca. 750.000 lei

Valorile negative ale FNPV/C si FRR/C sunt caracteristice investitiilor publice de naturd socialj
(invatamant public gratuit, fard venituri din taxe de scolarizare) si nu reprezint un criteriu de respingere a
oportunitatii investitiei. Justificarea selectarii Scenariului | se bazeazi pe beneficiile socio-economice si pe

necesitatea obiectiva a serviciului furnizat (vezi subcap. 6.2).
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6.3.4 Durata estimata de executie a obiectivului de investitii

Durata estimata de executie a obiectivului de investitii este de 12 luni, fiind inclus3 si 1 lund aferent
fazei de proiectare (DTAC + PT). La aceasta se adaugd perioada de garantie de minimum 12 luni, conform
Legii 10/1995 republicatd. Graficul detaliat orientativ de realizare a investitiei este prezentat in subcapitolul
5.3.

6.4 Prezentarea moduluiin care se asigura conformarea cu reglementirile specifice
functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale
aplicabile constructiei

Solutia tehnicd propusa asigurd conformarea cu toate cerintele fundamentale aplicabile
constructiilor, prevazute de Legea 10/1995 republicata privind calitatea in constructii. Modul de asigurare a
fiecarei cerinte este prezentat sintetic mai jos, cu referire la reglementdrile tehnice specifice.

Cerinta A — Rezistentad mecanici si stabilitate

Cerinta fundamentald A — rezistentd mecanicd si stabilitate — este asigurata prin proiectarea
structurald bazata pe codurile si standardele tehnice nationale si europene aplicabile, vizand capacitatea
structurii de a rezista la actiunile gravitationale si nepermanente (vant, zipads, seism, variatii termice) pe

toatd durata de viata a constructiei.
Reglementari tehnice de referinta:

* P100-1/2013 modificat prin Ord. MDLPA 2956/2019 — Cod de proiectare seismicd, partea | —
Prevederi de proiectare pentru cladiri;

= STAS 10107/0-90 — Calculul si alcituirea elementelor structurale din beton, beton armat si beton
precomprimat;

= NP 074/2014 — Normativ privind documentatiile geotehnice pentru constructii;

* CR0-2012 — Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii;

* CR 1-1-1/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zdpezii asupra constructiilor;

= CR1-1-3/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zipezii asupra constructiilor;

* CR 1-1-4/2012 — Cod de proiectare. Evaluarea actiunii vantului asupra constructiilor;

* CR2-1-1.1/2013 — Cod de proiectare a constructiilor cu pereti structurali din beton armat;

* CR 6-2013 — Cod de proiectare pentru structuri din zidarie;

= SR EN 1990:2004/A1:2006 — Eurocod. Bazele proiectérii structurilor;

* SREN1991-1-1 +1991-1-7 — Eurocod 1. Actiuni asupra structurilor;

* SREN1992-1-1:2004 — Eurocod 2. Proiectarea structurilor din beton;

= SR EN 1997-1:2004 — Eurocod 7. Proiectarea geotehnici;

= SR EN 1998-1:2004 — Eurocod 8. Proiectarea structurilor pentru rezistents la cutremur.

Parametri principali de proiectare adoptati:

* Categoria de importanta: C — constructii de importantd normal3;
= Clasa de importanta si expunere la cutremur: Il, cu factor yl,e = 1,20;

= Acceleratia de varf a terenului: ag = 0,30 g;
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= Perioada de control (de colt): Tc=1,6s;

* Categoria geotehnica: 2 (risc geotehnic mediu, conform NP 074/2014);
= Beton structural: clasa C25/30 (Rck > 30 N/mmp);

* Armatura: BST500C (fyk = 500 N/mmp, ductilitate Tnalta).

Solutia structurald adoptatd — cadre din beton armat monolit cu stalpi L/T si grinzi rectangulare,
plansee BA de 15 cm — asigura ductilitate adecvatd in cazul solicitérilor seismice, capacitate portants
suficientd pentru clasa Il de importantd si economic-functionalitate corespunzatoare destinatiei de unitate
de invdtamant preuniversitar. Starile limitd verificate prin calcul includ stérile limit3 ultime (SLU — rezistents,
stabilitate, oboseald) si starile limita de exploatare (SLE — deformatii, fisurare, vibratii).

Rostul seismic dintre corpurile noi si constructiile existente se dimensioneazi conform formulei P100-
1/2013 ec. 4.78: As 2 V(ds,1? + ds,22), unde ds reprezintd deplasarea relativd maximi a fiecirei structuri la

cutremurul de calcul, asigurand astfel evitarea contactului intre structuri in conditii seismice.

Cerinta B — Securitate la incendiu

Cerinta fundamentald B — securitate la incendiu — este asiguratd prin conformarea integrald a
proiectului cu normativele de siguranta la foc in vigoare, vizand limitarea aparitiei si propagarii incendiului,
asigurarea evacudrii sigure a persoanelor si permiterea interventiei eficiente a serviciilor specializate.

Reglementdri tehnice de referinté:

* P118/1-2025 — Normativ de sigurant3 la foc a constructiilor;

= P118/2-2013 republicat — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a li-a —
Instalatii de stingere;

* P118/3-2015 — Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor. Partea a Ill-a — Instalatii de

detectare, semnalizare si avertizare;
= Legea nr. 307/2006 republicatd — privind apdrarea impotriva incendiilor;

* HG 571/2016 — pentru aprobarea categoriilor de constructii si amenajiri care se supun avizarii sifsau
autorizdrii privind securitatea la incendiu;

* Ord. MAI nr. 163/2007 — Norme generale de apérare impotriva incendiilor;

* SR EN 13501-1:2019 — Clasificarea performantei la foc a produselor si elementelor de constructie.

Parametri principali adoptati:

= Grad de rezistenta la foc: Il (P118/1-2025);
* Risc de incendiu: MIC (qi < 420 MJ/mp, peste 70 % din volum);
= Categoria constructiei: civild, destinatie invatdmant;

* Capacitate utilizatori (Scenariul 1): 401 utilizatori suplimentari + cca. 25-30 cadre didactice.
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Masuri de sigurantd la foc implementate prin solutia tehnica:

Limitarea aparitiei si propagarii incendiului

* Materiale de constructie sifinisaj cu reactie la foc adecvatad: A1/A2-s1,d0 pentru elementele structurale
si pentru peretii pe cdile de evacuare; B-s1,d0 pentru finisajele de pe peretii si tavanele ciilor de
evacuare;

* Compartimentariinterioare cu rezistentd la foc EI 30 / EI 60 la separarile intre sili si coridoare, conform
amplasarii si a rolului de compartimentare la foc;

= Usi cu rezistenta la foc EI 30 / EI 60 la camerele tehnice, spatiile de depozitare cu sarcind termica
crescuta si pe cdile de evacuare;

* Trecerile de instalatii prin peretii si planseele rezistente la foc se etanseazd cu produse certificate (EI
30/ El 60/ EI 90 conform necesitatii).

Asigurarea evacuarii sigure a persoanelor

= Cai de evacuare dimensionate pentru numarul maxim de persoane prezente la fiecare nivel, conform
P118/1-2025 art. 2.2 si subcap. 4.3-4.5;

* Ldtime utild a coridoarelor: minimum 1,80 m la corpul scoald, minimum 1,80 m la corpul gradinits;

* Latime utila a casei scdrii: minimum 1,20 m, scari cu rampe drepte sau in L, fird rampe in volute;

» Tndltime contratreaptd maxima: 17 cm; litime treaptd minimd: 28 cm (28x17 pentru scoald, 26x16
pentru gradinita conform NP 011-2022);

= Distantele maxime de evacuare conforme P118/1-2025 tabelul 4.4 (max. 25 m pand la prima cale de
evacuare alternativa);

* Usi de evacuare cu sens de deschidere spre exterior, cu mecanisme antipanica (bara orizontald tip
»push”) la grupurile sanitare publice si la iesirile spre exterior;

* Marcaj de evacuare conform SR 1SO 7010:2020 si art. 7.23.8 din 17-2011 actualizat 2023.

Instalatii de detectare, semnalizare si avertizare la incendiu (IDSAI)
= Sistem adresabil de detectie si semnalizare incendiu cu centrald cu 2 bucle, conform P118/3-2015;

* Detectori optici de fum (in spatiile vizibile si in plenum-ul tavanului fals — cu cap dublu acolo unde este
aplicabil) conform SR EN 54-7;

= Detectori de temperatura in camerele tehnice cu sarcini termice ridicate, conform SR EN 54-5;

= Butoane manuale de alarmare amplasate pe cdile de evacuare, conform SR EN 54-11;

* Sirene interioare si exterioare conforme SR EN 54-3 si SR EN 54-23 (cu semnal vizual);

* Conectare la sistemul de sonorizare pentru transmiterea mesajelor de evacuare conform SR EN 54-16,
SR EN 54-24;

= Surse de alimentare neintreruptibild cu autonomie minima conforma reglementirilor;

= Transmiterea alarmei la dispeceratul de securitate al Campusului si, dupd caz, la centrul operativ ISU
[Ifov.
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lluminat de siguranta la incendiu
Conform 17-2011 actualizat prin Ord. MDLPA 959/2023, subcap. 7.23, se previd urmitoarele tipuri de

iluminat de siguranta:

= lluminat pentru evacuare (art. 7.23.8) — pe cdile de circulatie, casa scérii, in dreptul usilor de iesire de
urgenta, in exterior la iesirile evacuative, in grupurile sanitare cu suprafatd > 8 mp;

* lluminat impotriva panicii (art. 7.23.10) — in incdperile cu mai mult de 100 persoane situate la niveluri
supraterane (sala multifunctionald de la etajul 2 corp scoald);

= lluminat pentru continuarea lucrului (art. 7.23.6) — in camerele tehnice esentiale (camer3 central3 IT,
camera tablouri electrice);

* lluminat local (art. 7.23.9) — la posturile de prim ajutor, la declansatoarele manuale de alarmare la
incendiu, la butoanele de apel, la tablourile electrice, la marcarea hidrantilor interiori;

= lluminat pentru interventie (art. 7.23.7) — in camerele tehnice cu echipamente critice.

Corpurile de iluminat de sigurantd sunt echipate cu acumulatori interni sau alimentate centralizat din
surse neintreruptibile (UPS), cu autonomie minima 1 ord (sau 3 ore pentru iluminatul de continuare a

lucrului), monitorizate centralizat conform SR EN 50172.

Acces pentru interventie si echipare incendiu

* Asigurarea accesului autospecialelor de interventie la cel putin o fatada a fiecdrui corp nou (drum
carosabil cu latimea minima de 3,80 m si capacitate portantd 16 t/osie);

* Distanta minima de la marginea constructiei la cea mai apropiata cale de acces auto pentru interventie:
maximum conformitate cu P118/1-2025;

* Asigurarea unei surse de apd pentru interventie conform P118/2-2013 (hidranti exteriori amplasati in
incintd, alimentati din reteaua publicd);

* Hidranti interiori, dupd caz, conform P118/2-2013 (dimensionare la faza PT);

= Stingdtoare portative conforme SR EN 3-7, distribuite in spatiile comune si in camerele tehnice.
Solutia tehnica va fi avizatd de Inspectoratul pentru Situatii de Urgent3 llfov, in cadrul procedurii de

obtinere a avizului de securitate la incendiu, conform HG 571/2016.

Cerinta C — Igienad, sanatate si mediu

Cerinta fundamentala C — igiend, sandtate si mediu — este asiguratd prin solutii care garanteazi
calitatea aerului interior, calitatea apei potabile, evacuarea controlatd a apelor uzate, gestionarea adecvati
a deseurilor, precum si utilizarea materialelor cu impact redus asupra sinatétii utilizatorilor (in special

copiilor prescolari si elevilor).
Reglementdri tehnice de referinta:

= NP 008-2022 — Normativ privind igiena si calitatea aerului interior;

* Ord. MS nr. 1456/2020 — pentru aprobarea Normelor de igiend privind unitétile pentru ocrotirea,
educarea, instruirea, odihna si recreerea copiilor si tinerilor;

= Legea nr. 458/2002 republicatd — privind calitatea apei potabile;

DALI — EXTINDERE CLADIRE SCOALA GIMNAZIALA CU UN CORP NOU P+2E S| GRADINITA CU UN CORP NOU P+1E
DIN CADRUL CAMPUSULUI PREUNIVERSITAR ~ CRESA, GRADINITA, SCOALA GIMNAZIALA Pag. 56/ 68



LUNA ENGINEERING GROUP SRL | Proiect nr. 1095/2026 | D.A.LL

HG nr. 974/2004 — pentru aprobarea Normelor de supraveghere, inspectie sanitara si monitorizare a
calitatii apei potabile;

19-2022 — Normativ pentru proiectarea, executia si exploatarea instalatiilor sanitare aferente
cladirilor;

15-2022 — Normativ pentru proiectarea, executarea si exploatarea instalatiilor de ventilare si
climatizare;

Mc 005/2015 — Metodologie privind eficienta energetica a sistemelor de incélzire, ricire, ventilare,
conditionare a aerului, prepararea apei calde de consum si iluminat;

HG nr. 352/2005 — privind modificarea si completarea HG nr. 188/2002 privind aprobarea unor norme
privind conditiile de descarcare in mediul acvatic a apelor uzate;

Legea nr. 92/2021 — privind regimul deseurilor;

Regulamentul UE 305/2011 — privind comercializarea produselor pentru constructii {(declaratii de
performanta, marcaj CE).

Masuri implementate:

Calitatea aerului interior

Debit minim de aer proaspat: 25 mc/h/ocupant la sdlile de clasa (scoald), 18-22 mc/h/ocupant la silile
de grupa (gradinitd) — conform SR EN 16798-1 si NP 008-2022;

Ventilare mecanica cu recuperare de caldura (eficientd > 75 %) prin centrale CTA cu schimbitoare in
placi;

Distribuirea aerului tratat prin canale rectangulare/circulare din tabld galvanizata izolate termic si
antifonic;

Comandd automatd prin programatoare orare si senzori CO; (control adaptiv al debitului);

Ventilare independentd pentru grupurile sanitare cu evacuare directa la exterior;

Filtrare aer proaspat cu filtre F7 sau M7 conform SR EN 16798-3.

lluminat natural

Suprafata tamplariei exterioare dimensionatd pentru raport minim 1/5 - 1/6 din suprafata utild a
fncaperii (NP 008-2022);

Coeficient de iluminat natural mediu minim 1,5 % la sélile de clasa (cerintd NP 010-2022);

Orientare prioritara a salilor didactice cdtre S, SE, E pentru maximizarea aportului luminos natural pe
parcursul zilei;

Sistem de umbrire la fatadele cu expunere intensa la Tnsorire (jaluzele exterioare, perdele interioare

opace).

lluminat artificial
Nivel mediu mentinut Em = 500 Ix la sdlile de clasa (300 Ix la suprafata tablei), 300 Ix la s&lile de grup3,
200 Ix pe coridoare si grupurile sanitare, conform SR EN 12464-1:2021;

Indice de redare a culorilor: Ra 2 80 (preferat 2 90 pentru salile de educatie);

Temperatura de culoare: 4000 K (alb neutru, recomandat pentru spatiile didactice);
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* Indicele de inghetare a privirii: UGR < 19;
* Surse: LED cu eficienta 2 100 Im/W, durati de viatd > 50.000 ore.

Calitatea apei potabile
* Alimentare cu apd din reteaua publica (ap3 potabild conform Legii 458/2002 republicate);
= Conducte interioare din PPR PN 20, materiale agrementate sanitar conform Ord. MS 119/2014;

* Robineti si baterii cu certificat sanitar si marcaj CE.

Evacuarea apelor uzate
= Canalizare menajerd separata de canalizare pluviali (sistem separativ);
* Racordare la reteaua publicd de canalizare prin racordul existent al Campusului;

= Calitatea apelor uzate evacuate conformd HG 188/2002 modificatd prin HG 352/2005 (NTPA
002/2002);

* Apele uzate menajere nu prezintd concentratii de poluanti specifici (substante periculoase, metale
grele) — sunt ape de naturd strict casnici/sanitars

Gestionarea deseurilor

* Colectare separatd a deseurilor pe fractiuni: hdrtie/carton, plastic, sticl3, metal, deseuri biologice,
deseuri amestec — conform Legii 92/2021;

* Platforme de colectare amplasate in incintd, cu acces facil al operatorului de salubritate;
= Contract de salubritate cu S.C. BLUE PLANET SRL, conform CU 215/30.04.2026.

Materiale cu impact redus asupra sanatatii
= Vopsele lavabile fard solventi (low-VOC), conform Directivei UE 2004/42/CE transpusa prin HG
371/2010;
* Materiale de finisaj cu emisii reduse de formaldehida (E1 conform SR EN 717-1);
* Mochete si covoare PVC cu marcaj CE si emisii reduse de COV;

* Adezivi si etansatori cu certificare GreenGuard sau echivalent.

Cerinta D — Siguranta si accesibilitate n exploatare

Cerinta fundamentald D — siguranta si accesibilitate in exploatare — vizeaza prevenirea accidentelor in
exploatare normala (cadere, alunecare, ciocnire, electrocutare, arsuri etc.) si asigurarea accesibilitatii pentru
toti utilizatorii, inclusiv pentru persoanele cu dizabilitati.

Reglementdri tehnice de referinta:

* NP 068-2002 — Normativ privind proiectarea cladirilor civile din punct de vedere al cerintei de
sigurantd in exploatare;
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NP 051/2012 — Normativ privind adaptarea clddirilor civile si a spatiului urban la nevoile individuale
ale persoanelor cu handicap;

NP 010-2022 — Normativ privind realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee;

NP 011-2022 — Normativ privind realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite;

Ord. MMSS nr. 753/2006 — Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 319/2006 a securitatii si
sanatatii in muncg;

HG nr. 1146/2006 — privind cerintele minime de securitate si sindtate pentru utilizarea in muncs a
echipamentelor.

Masuri implementate:

Accesibilitate pentru persoane cu dizabilitati

Acces principal fara diferente de nivel — cota +0,00 identicé cu cota terenului amenajat (CTA);

Latime utild a coridoarelor: 2 1,80 m (dep&seste minimul de 1,20 m din NP 051/2012);

Latime utild a usilor de circulatie: > 0,90 m;

Grupuri sanitare adaptate persoanelor cu dizabilitéti la nivelul parterului (cabind 1,65 x 1,80 m, bare
de sprijin, lavoar accesibil};

Marcaje tactilo-vizuale pentru ghidare pentru persoane cu deficiente de vedere (conform SR ISO
21542:2014).

Siguranta la cadere

Pardoseli antiderapante R10/R11/R12 conform DIN 51130:2014 (R10 la coridoare, R11 la grupurile
sanitare uscate, R12 la cele umede sau cu risc crescut);

Indice clase A+B+C la pardoselile de cabinet medical, vestiare, bai (conform DIN 51097);
Trepte cu nas antiderapant marcate vizibil prin contrast cromatic;

Balustrade dimensionate conform NP 068-2002 si CR 1-1-4/2012 (h > 90 cm la sciri, h > 100 cm la
balcoane);

Mana curentd continud pe ambele parti ale scirilor;

Distanta dintre balustrele verticale: < 12 cm (impiedicarea patrunderii capului copiilor).

Protectie impotriva electrocutarii

Sistem TN-S cu conductor de protectie separat de neutru;

Protectie diferentiala (PACD) cu Idn = 30 mA pe toate circuitele de prize;
Prizd de pdmant naturald in fundatie (Rp < 1 Q, conform STAS 12604/4-89);
Echipotentializare a tuturor péartilor metalice accesibile;

Distante minime intre circuitele de curenti tari si cele de curenti slabi: > 15 cm.
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Siguranta la utilizare specifica spatiilor prescolare
Pentru corpul de gradinitd, NP 011-2022 impune mdsuri suplimentare de siguranta specifice utilizatorilor

prescolari (3-6 ani):

* Trepte cuinaltime contratreapta < 16 c¢m si latime > 26 cm;

* Mana curentd suplimentara la indltimea de 60 cm (pe langd cea standard de 90 cm);
= Colturi rotunjite la mobilierul fix;

= Acoperire protectoare a radiatoarelor (sub forma de carcasé perforati);

* Ferestre cu sistem de blocare la deschidere (deschidere maxim 12 cm);

* Prize electrice protejate cu obturatoare automate la pitrunderea obiectelor.

Cerinta E — Protectie impotriva zgomotului
Cerinta fundamentala E — protectie impotriva zgomotului — vizeaza asigurarea unui mediu acustic
adecvat pentru desfasurarea activitdtilor educationale, prin limitarea zgomotelor transmise de la exterior,

dintre incaperi adiacente si din instalatii.
Reglementari tehnice de referinti:

= C125/2013 — Normativ privind proiectarea si executarea masurilor de izolare fonica siatratamentelor
acustice in cladiri;

= SRENISO 717-1:2021 — Acustica. Evaluarea izolarii acustice in clidiri si a elementelor de constructie.
Partea 1: Izolarea la zgomot aerian;

= SRENISO 717-2:2021 — Partea 2: Izolarea la zgomot de impact;

* Ord. MS nr. 119/2014 — privind aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd (limite zgomot
interior);

= SREN 12354-1 + SR EN 12354-3 — Acustica cladirilor. Estimarea performantei acustice a cladirilor pe
baza performantei elementelor.

Masuri implementate pentru indeplinirea cerintelor acustice:

* Peretii despdrtitori intre slile didactice si coridoare: zid3rie BCA 15 cm (R'w 2 45 dB);

* Peretii despadrtitori secundari: structurd metalicd cu gips-carton dublu pe ambele parti si miez de vati
minerala 5-10 cm (R'w > 42 dB);

= Plansee BA 15 cm cu sapa armatd 4 cm si pardoseald PVC sau ceramici pe suport antivibratil (L'n,w <
58 dB);

* Tamplarie exterioard cu geam termoizolant cu performante acustice (R'w > 35 dB);

= Tavane suspendate cu placi minerale acustice (NRC 2 0,70);

= lzolarea fonica a instalatiilor (conducte cu izolatie antifonic3, suporti antivibratili la echipamente);

* Detalii constructive de eliminare a puntilor acustice (etanseititi, decupliri).

DALI - EXTINDERE CLADIRE $SCOALA GIMNAZIALA CU UN CORP NOU P+2E S| GRADINITA CU UN CORP NOU P+1E
DIN CADRUL CAMPUSULUI PREUNIVERSITAR — CRESA, GRADINITA, SCOALA GIMNAZIALA Pag. 60/ 68



LUNA ENGINEERING GROUP SRL | Proiect nr. 1095/2026 | D.A.L..

Cerinta F — Economie de energie si izolare termici

Cerinta fundamentald F — economie de energie si izolare termici — vizeaz asigurarea unor performante
energetice superioare prin reducerea pierderilor termice ale anvelopei, prin sisteme eficiente de
incalzire/rdcire/ventilare si prin iluminat artificial cu eficient3 ridicata.

Reglementari tehnice de referinta:

= Legea nr. 372/2005 republicatd — privind performanta energeticé a cladirilor;

= Mc 001/2022 — Metodologia de calcul al performantei energetice a clidirilor;

* Mc005/2015 — Metodologie privind eficienta energeticé a sistemelor;

*» C107/2022 — Calculul termotehnic al elementelor de constructie ale clidirilor;

= Ord. MDLPA nr. 1071/2009 — Norme metodologice de aplicare a Legii nr. 372/2005;

» Directiva UE 2010/31/UE (EPBD) recast — Performanta energeticé a cladirilor;

= Directiva UE 2018/844 — Modificarea Directivei 2010/31/UE si a Directivei 2012/27/UE.

Performante energetice tintite (la nivel de DALI; vor fi confirmate prin calcul detaliat |a PT):

Rezistenta termica R’ (mp-K/W) sau coeficient U

Element de anvelopa

(W/mp-K)
Pereti exteriori (BCA 30 + ETICS vatd minerald 15 cm) R'2 3,0 mp-K/W (depdseste cerinta minim3)
Acoperis terasd (polistiren / vata minerala 20-30 cm) R'2 5,5 mp-K/W (depdseste cerinta minim3)
Planseu peste parter (peste sol) R' 2 4,0 mp-K/W (cu polistiren extrudat sub sap3)
Tamplérie exterioard (aluminiu rupere PT + geam low-E) Uw < 1,3 W/mpK (depéseste cerinta minim3)
Usi exterioare {(metal cu rupere de punte termicé) Ud £ 1,3 W/mp-K (Rmin = 0,77 mp-K/W)

Sisteme energetice eficiente:

* Tncilzire cu radiatoare alimentate de la centrala termici pe gaz existentd a Campusului, eficientd, cu
ventile termostatice pe radiatoare pentru reglare individual3;

= Climatizare cu sistem VRF cu COP 2 4,0 (sezon ncilzire) si EER 2 3,5 (sezon racire);
* Ventilare mecanicd cu recuperare cildura (n > 75 %);

* lluminat LED cu eficientd 2 100 Im/W, control automat prin senzori de prezenta (pe coridoare, grupuri
sanitare) si senzori de iluminat natural (in sali);

= Echipamente sanitare cu consum redus (baterii temporizate / cu senzori, WC-uri cu acumulare dubl3).

Clasa energeticd tintitd a corpurilor noi: clasa A sau A+ (consum specific de energie primard < 100
kWh/mp-an), incadrare care va fi confirmata prin calculul detaliat al performantei energetice la faza PT si prin
emiterea Certificatului de Performanta Energetica (CPE) la receptia lucrérilor.

Anterior depunerii documentatiei pentru autorizatia de construire, se va elabora:

» Studiul privind utilizarea sistemelor alternative de eficientd energetica ridicats (panouri solare termice,
panouri fotovoltaice, pompe de céldurd, recuperare cildurd) — conform CU 215/30.04.2026 pct. d.1;

* Calculul coeficientului global de transfer termic G — conform aceluiasi CU.
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Cerinta G — Utilizare sustenabild a resurselor naturale
Cerinta fundamentald G — utilizare sustenabild a resurselor naturale — vizeazi minimizarea
impactului constructiei asupra mediului pe intregul ciclu de viat4, prin selectia materialelor cu impact redus,
prin posibilitatea de reutilizare/reciclare la sfarsitul ciclului si prin reducerea consumului de apa si energie in

exploatare.
Reglementari tehnice de referinta:

* Regulamentul UE 305/2011 — privind comercializarea produselor pentru constructii (cerinta
fundamentald nr. 7 — Utilizarea sustenabild a resurselor naturale);

* Directiva UE 2008/98/CE (cadrul deseurilor), transpus# prin Legea 92/2021;
* HG nr. 856/2002 — privind evidenta gestiunii deseurilor;
* SREN15978:2011 — Sustenabilitatea in constructii. Evaluarea performantei de mediu a cladirilor;

= SR EN ISO 14025:2010 — Declaratii de mediu pentru produse (EPD).

Madsuri implementate:

* Selectia materialelor cu durata mare de viat3 (beton armat, otel, aluminiu, ceramicd) — minim 50 ani
duratd de viata a structurii;

= Reutilizarea / reciclarea materialelor la sfarsitul ciclului de viata: otel din armturs (100 % reciclabil),
beton (utilizabil ca agregat reciclat), aluminiu (100 % reciclabil), sticld (100 % reciclabild);

* Reducerea consumului de apd: baterii temporizate, dispozitive cu consum redus (cca. 30-40 % reducere
fata de standard);
* Reducerea consumului de energie: anvelopa termoizolatd, iluminat LED, ventilare cu recuperare;

* Reducerea emisiilor pe perioada executiei: gestionarea deseurilor de constructii conform Legii
92/2021, transport optimizat al materialelor, utilizarea materialelor locale acolo unde este posibil;
* Documentarea performantelor de mediu prin declaratii EPD pentru materialele principale, acolo unde
sunt disponibile.
Investitia contribuie astfel la atingerea obiectivelor nationale de dezvoltare sustenabild, fiind aliniatd
cu Strategia Nationald pentru Dezvoltarea Durabild a Roméniei 2030 si cu Pactul Verde European (European

Green Deal).

6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice

Investitia se va finanta din bugetul local al Orasului Popesti-Leordeni si/sau din alte surse legal constituite,
conform legislatiei in vigoare. Sursele de finantare avute in vedere sunt:

* Bugetullocal al Orasului Popesti-Leordeni — alocarea de credite bugetare conform programeloranuale
de investitii publice, in limita capacitatii bugetare a unitatii administrativ-teritoriale;

= Bugetul de stat — prin programe nationale dedicate infrastructurii educationale (Programul National
de Constructii de Interes Public sau Social, programe ale Ministerului Educatiei);

* Fonduri externe nerambursabile — programe operationale finantate din fonduri europene (PNRR, POR
2021-2027, alte programe relevante);
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= Credite bancare interne — 1in conditiile respectdrii legislatiei privind imprumuturile unitatilor
administrativ-teritoriale (OUG 64/2007);

= Alte surse legal constituite.

Combinatia optima a surselor de finantare se va stabili prin decizie a executivul Orasului Popesti-
Leordeni, apropata prin Hotdrdre a Consiliului Local al Orasului Popesti-Leordeni, anterior demararii

procedurilor de achizitie publicd pentru contractarea proiectarii si executarii lucrérilor.
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7. URBANISM, ACORDURI SI AVIZE CONFORME

In prezentul capitol sunt enumerate documentele de urbanism, avizele si acordurile aferente
investitiei, indicand statusul fiecdruia la momentul elaborérii prezentei documentatii DALI. Documentele care
nu sunt incad disponibile vor fi obtinute anterior depunerii documentatiei pentru autorizatia de construire
(DTAC), conform CU 215/30.04.2026.

7.1 Certificatul de urbanism

Certificatul de Urbanism nr. 215 din 30.04.2026, emis de Primiria Orasului Popesti-Leordeni, in
scopul ,elaborarea documentatiei necesare obtinerii autorizatiei de construire in vederea executirii
lucrarilor propuse”, semnat de Primar Petre IACOB, Arhitect Sef Raluca Florina POPESCU si Coordonator
Compartiment Urbanism Paul RACOVITA. Valabilitate: 24 luni de la data emiterii - ANEXAT prezentei

documentatii.

7.2 Studiul topografic

Ridicarea topograficd a amplasamentului, insotitd de procesul-verbal de pichetare a limitelor
terenului, conform Certificatului de Urbanism nr. 215/30.04.2026 pct. d.4. Lucrarea este vizatd de citre
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar, in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

7.3 Extras de carte funciara

Extras de carte funciard pentru informare nr. 130282 (nr. cadastral 130282), emis de Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara lifov, sub nr. de inregistrare ANCP| 87342/17.04.2026. Documentul atestd
proprietatea Orasului Popesti-Leordeni asupra terenului in suprafatd de 20.000 mp, situat in intravilanul
orasului, in domeniul public al unitdtii administrativ-teritoriale - ANEXAT prezentei documentatii.

7.4 Avize privind asigurarea utilitatilor

Tn conformitate cu prevederile CU 215/30.04.2026, pct. d.1, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizatia de construire (DTAC) se vor obtine avizele privind asigurarea utilitatilor publice:

7.5 Actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului

Avand in vedere natura investitiei (constructie publicd de invatimant, firs surse semnificative de
poluare a aerului sau apelor), urmeazi a se obtine punctul de vedere al Agentiei pentru Protectia Mediului
lifov privind necesitatea evaludrii impactului asupra mediului. Tn functie de clasificarea proceduralj, se va
obtine fie clasarea procedurii {(proiectul nu intrd sub incidenta HG 445/2009 privind evaluarea impactului),
fie acordul de mediu, conform Directivei 2011/92/UE si HG 1076/2004.

Masurile de diminuare a impactului asupra mediului avute in vedere sunt:

* Gestionarea deseurilor din constructii conform Legii 92/2021 (deseuri) si HG 856/2002;
= Limitarea zgomotului si a emisiilor pe perioada executiei — orare de lucru conforme;
* Recuperarea/reutilizarea apelor pluviale, dup3 caz, prin reteaua de canalizare pluvials separats;

* Selectarea materialelor cu impact redus asupra mediului — declaratii EPD acolo unde este aplicabil.
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7.6 Avize, acorduri si studii specifice

7.6.1 Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicata
pentru cresterea performantei energetice

Conform CU 215/30.04.2026 pct. d.1 — ,alte avize/acorduri”, se va elabora studiul privind utilizarea
sistemelor alternative de eficienta energeticd ridicatd (panouri solare termice, panouri fotovoltaice, pompe
de caldurd geotermale sau aer-apd, recuperare de cdldurd, sisteme inteligente de management energetic).
Studiul va analiza fezabilitatea tehnico-economica a fiecirei optiuni si va recomanda solutia optima pentru
integrarea in proiectul tehnic, conform Legii 372/2005 republicate. Studiul se va intocmi anterior depunerii

documentatiei pentru autorizatia de construire.

7.6.2 Audit energetic

Avand in vedere cd obiectivul de investitii constd in constructii NOI (corpuri de extindere P+1E si
P+2E), pentru care auditul energetic NU este aplicabil (auditul energetic este reglementat pentru cladiri
existente, conform Legii 372/2005 republicate), aceastd cerintd nu este aplicabild pentru prezenta

documentatie DALI.

Pentru constructiile noi, performanta energetica se va determina prin calcul, conform Mc 001/2022,
in cadrul proiectului tehnic, si se va concretiza prin emiterea Certificatului de Performantd Energetic3 (CPE)

la finalizarea lucrdrilor, anterior receptiei.

7.6.3 Studiul geotehnic

Pentru fundamentarea solutiei tehnice se utilizeaza studiul geotehnic elaborat de PAZYGEO PROIECT
SRL in anul 2021, aplicabil amplasamentului Campusului preuniversitar din Strada Drumul Fermei nr. 32.

Studiul include:

* Investigatii geotehnice in teren (foraj 6,00 m);

= Analize de laborator pe probe de teren;

» Caracterizarea stratigraficd a amplasamentului;

= Recomandari privind conditiile de fundare (Padm, Pconv, adancime de fundare);
= Tncadrarea in categoria geotehnics (Categoria 2 — risc geotehnic mediu);

» Parametrii seismici (ag=0,30g, Tc=1,6s).

Concluziile relevante sunt prezentate in subcapitolul 3.1.4 al prezentei documentatii.

Studiul este anexat prezentei documentatii.

7.6.4 Expertiza tehnica pentru zona de alipire

Conform discutiei din subcapitolul 4.1, avand in vedere ci obiectivul de investitii consta in realizarea
unor corpuri noi de extindere alipite constructiilor existente prin rost seismic, se va intocmi o expertiza

tehnica minimala vizand exclusiv:

* Verificarea compatibilitatii alipirii (configurarea rostului seismic);
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= Asigurarea independentei dinamice a structurilor;
* Verificarea neperturbarii constructiilor existente pe perioada executiei;
* Verificarea conformarii accesurilor intre corpuri.
Expertiza tehnicd minimald va fi elaborata de expert tehnic autorizat MDLPA categoria Al anterior

depunerii documentatiei pentru autorizatia de construire.

7.6.5 Calculul coeficientului global de transfer termic (coeficient G)

Conform CU 215/30.04.2026 pct. d.1, anterior depunerii documentatiei pentru autorizatia de
construire se va elabora calculul coeficientului global de transfer termic G pentru corpurile noi, conform Mc
001/2022 s5i C107/2022 — Calculul termotehnic al elementelor de constructie ale cladirilor. Calculul vizeazi

validarea performantelor energetice ale anvelopei termoizolate proiectate.

7.7 Devizul general

Devizul general detaliat al investitiei, structurat conform Anexei 7 a HG 907/2016 modificat prin HG
1116/2023, este anexat prezentei documentatii. Devizul cuprinde structura completd pe capitolele 1-7, cu
valoarea totald a investitiei de 24.184.495,07 lei firi TVA (29.231.415,60 lei cu TVA), din care
constructii+montaj 13.776.377,85 lei fara TVA. Devizul General este anexat prezentei documentatii.
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8. CONCLUZII S| RECOMANDARI

8.1 Concluzii

Pe baza analizei multidimensionale efectuate in prezenta Documentatie de Avizare a Lucrarilor de Interventii,

se formuleaza urmatoarele concluzii principale:

Necesitatea investitiei este obiectiv demonstratd — evolutia demografici a Orasului Popesti-Leordeni
si presiunea constantd asupra infrastructurii educationale existente impun extinderea capacitatii
Campusului preuniversitar cu cele doud corpuri noi propuse.

Solutia tehnica propusé este maturs, fiabila si conforma reglementirilor — construirea unor corpuri
noi alipite (gradinitd P+1E, scoald P+2E), prin rost seismic, cu sistem structural pe cadre din beton
armat, anvelopa termoizolatd, instalatii moderne; solutia respects integral cerintele fundamentale ale
Legii 10/1995 republicate.

Capacitatile educationale rezultate corespund necesarului — 176 prescolari (8 grupe) si 225 elevi
gimnaziu (9 clase + 1 sald multifunctionald), dimensionate conform NP 011-2022, NP 010-2022 si Ord.
MS 1456/2020.

Continuitatea Campusului existent este asiguratd — alipirea prin rost seismic permite mentinerea in
exploatare a intregului ansamblu existent pe perioada executiei lucrdrilor, fara perturbarea procesului
educational curent.

Valoarea totala a investitiei — 24.184.495,07 lei fird TVA (29.231.415,60 lei cu TVA), din care C+M
13.776.377,85 lei fara TVA, in limite rezonabile pentru categoria si capacitatea de investitie.

Durata de executie de 12 luni (inclusiv proiectare) — realist3, gestionabila, compatibild cu obiectivele
administratiei publice locale.

Indicatorii financiari (FNPV/C, FRR/C) reflect3 natura non-profit a serviciului public de invatdmant —
valorile negative nu reprezintd criterii de respingere a oportunitatii, ci sunt caracteristice tuturor
investitiilor publice de naturd sociald. Justificarea investitiei se bazeazs pe beneficiile socio-economice
si pe necesitatea obiectivd a serviciului public furnizat.

Sustenabilitatea financiara este asiguratd — bugetul local al Orasului Popesti-Leordeni, completat cu
surse externe (PNRR, POR, PNCIPS), poate sustine atat investitia cat si operarea pe durata normati de
viata.

Profilul de risc al investitiei este moderat — principalele riscuri (tehnice, financiare, de executie) sunt
gestionabile prin masurile standard incluse in deviz (marjd de risc 25 %, rezervi 10 %, diverse si
neprevdzute 20 %).

8.2 Recomandari

Pe baza concluziilor enuntate, se formuleazd urmitoarele recomandari:

Recomandare principald: se recomandd aprobarea Scenariului | {alternativa cu investitie in extinderea
Campusului preuniversitar) si demararea procedurilor de implementare a investitiei.
Recomandari pentru faza pre-AC: obtinerea avizelor de utilitati, a actului administrativ pentru

protectia mediului, a expertizei tehnice minimale pentru zona alipirii, a studiului privind sistemele
alternative de eficienta energeticd, a calculului coeficientului global G, conform CU 215/30.04.2026.
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= Recomandari pentru faza PT: elaborarea calculului detaliat al performantei energetice conform Mc
001/2022 (in vederea emiterii CPE la receptie); dimensionarea finald a sistemelor de instalatii;
coordonarea inter-specialitdti prin BIM (acolo unde este aplicabil); elaborarea scenariului de securitate
la incendiu si obtinerea avizului ISU Ilfov.

* Recomandari pentru achizitia publicd: organizarea procedurii de achizitie publica conform Legii
98/2016 privind achizitiile publice, cu criterii de atribuire echilibrate (pret + experientd + calitate);
recomandare pentru utilizarea procedurii cu negociere competitivi pentru contractarea executarii
lucrdrilor, avand in vedere complexitatea relativa a investitiei si natura publicd a beneficiarului.

* Recomandari pentru executie: dirigentie de santier permanentd; coordonator SSM dedicat;
monitorizare a tasarilor diferentiate in zona de alipire prin reperaje topografice; masuri de protectie a
Campusului existent pe perioada executiei (limitarea zgomotului, gestiunea deseurilor, separarea
fluxurilor de circulatie).

* Recomandari pentru exploatare: predare carti tehnice complete ale constructiilor; instruire personal
de mentenantd; integrare in programul de mentenantd existent al Campusului; programare
reparatii/revizii periodice ale instalatiilor; monitorizare consumuri energetice si actualizare periodic a
strategiei de eficienta energetica.

* Recomandari pentru sustenabilitate pe termen lung: evaluarea oportunitatii extinderii ulterioare a
Campusului in functie de evolufia demograficé (in limita POT/CUT admise); explorarea oportunitatilor
de implementare a unor sisteme suplimentare de eficientd energetics (panouri fotovoltaice, pompe
de cdldurd) pe terasele corpurilor noi; integrare in strategiile locale de dezvoltare durabili.

Prezenta Documentatie de Avizare a Lucrdrilor de Interventii constituie fundamentul tehnico-
economic pentru aprobarea indicatorilor investitiei prin Hotdrare a Consiliului Local al Orasului Popesti-
Leordeni si pentru continuarea procedurilor de implementare a obiectivului de investitii, conform legislatiei

aplicabile.

Sef proiect:
arh. Eugenia Emilia FERSEDI
———
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DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii:
+EXTINDERE CLADIRE $COALA GIMNAZIALA CU UN CORP NOU P+2E $I GRADINITA CU UN CORP NOU P+1E DIN CADRUL CAMPUSULUI PREUNIVERSITAR — CRESA,
GRADINITA, SCOALA GIMNAZIALA IN ORASUL POPESTI-LEORDENI”
Drumul Fermei, nr. 32, Oras Popesti-Leordeni, judetul lifov

. Valoare TVA. Valoare
g Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (farad TVA) {cu TVA)
| I lei lei Il
CAPITOLUL 1 — Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenuiui
1.1 Obtinerea terenului
1.2 Amenajarea terenului 1192.617,00 25.119,57 144.736,57
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 44.806,01 9.409,26 54.215,27
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 312.000,00 65.520,00 377.520,00
1. Total CAPITOL 1 476.423,01 100.048,83 576.471,84
CAPITOLUL 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
21 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2. Total CAPITOLUL 2
CAPITOLUL 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnici
3.1 Studii
3.1.1. Studii de teren
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului
3.1.3. Alte studii specifice
3.2 Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1.000,00 210,00 1.210,00
3.3 Expertizare tehnica 11.500,00 2.415,00 13.915,00
34 Certificare a performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.5 Proiectare 256.500,00 53.865,00 310.365,00
3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3. Studiu de fezabilitate/Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie si deviz 65.000,00 13.650,00 78.650,00
general
3.5.4. Docur.ner.nltatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor / acordurilor / 44.000,00 9.240,00 53.240,00
autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 142.500,00 29.925,00 172.425,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie
3.7 Consultanta
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii
3.7.2. Auditul financiar
3.8 Asistenta tehnica 200.069,30 42.014,55 242.083,86H
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 71.250,00 14.962,50 86.212,50
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 54.150,00 11.371,50 65.521,50
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
3812 control al iucrarilor de executie, avizot de catre Inspectoratul de Stat 17.100,00 3.591,00 20.691,00
in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 123.819,30 26.002,05 149.821,36
3.8.3. Coardonator SSM 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3. Total CAPITOLUL 3 474.069,30 99.554,55 573.623,86|
CAPITOLUL 4 — Cheltuieli pentru investitia de bazé
41 Constructii si instalatii 12.881.930,18 2.705.205,34 15.587.135,52
4.1.1 Obiect 01 - EXTINDERE SCOALA 6.655.653,61 1.397.687,26 8.053.340,87
4,1,1,1 CONSTRUCTII 4.946.340,41 1.038.731,49 5.985.071,90
4,1,1,2 INSTALATII HVAC 362.033,96 76.027,13 438.061,09
4,1,1,3 INSTALATII SANITARE 701.304,04 147.273,85 848.577,89
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Nr. Valoare TVA Valoare
- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli {fard TvA) {cu TVA)
lel el lei
4,1,1,4 INSTALATII ELECTRICE 645.975,20 135.654,79 781.629,99
4,1,2 Obiect 02 - EXTINDERE GRADINITA 6.226.276,57 1.307.518,08 7.533.794,65
4,1,2,1 CONSTRUCTII 4.858.608,60 1.020.307,81 5.878.916,41
4,1,2,2 INSTALATII HVAC 313.195,29 65.771,01 378.966,30
4,1,2,3 INSTALATII SANITARE 364.046,98 76.449,87 440.496,85
4,1,2,4 INSTALATII ELECTRICE 650.425,70 144.989,40 835.415,10
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 218.083,86 45.797,61 263.881,47
4.2.1 Obiect 01 - EXTINDERE SCOALA 110.141,31 23.129,68 133.270,99
422 Obiect 02 - EXTINDERE GRADINITA 107.942,55 22.667,94 130.610,49
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 1.235.821,09 259.522,43 1.495.343,52
43.1 Obiect 01 - EXTINDERE SCOALA 624.141,62 131.069,74 755.211,36
43.2 Obiect 02 - EXTINDERE GRADINITA 611.679,47 128.452,69 740.132,16
a4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari
4.6 Active necorporale
4. Total CAPITOLUL 4 14.335.835,13|  3.010.525,38 17.346.360,51
CAPITOLUL 5 — Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 269.418,10 56.577,80 325.995,90
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 199.940,80 41.987,57 241.928,37
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 69.477,30 14.590,23 84.067,53
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 151.540,16 151.540,16i
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlulcalitatii lucrarilor de constructii 68.881,89 68.881,89
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 68.881,89 68.881,89
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire / desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 3.053.765,49 641.290,75 3.695.056,24
5. Total CAPITOLUL 5 3.474.723,74 697.868,55 4.172.592,30
CAPITOLUL 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare
6.2 Probe tehnologice si teste 5.000,00 1.050,00 6.050,00
6. Total CAPITOLUL 6 5.000,00 1.050,00 6.050,00
CAPITOLUL 7 — Cheltuieli aferente marjei de buget §i pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustare de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+445.1.1) 3.870.317,06 812.766,58 4.683.083,64
7.2 Cheituieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 1.548.126,82 325.106,63 1.873.233,46
7. Total CAPITOLUL 7 5.418.443,88| 1.137.873,22 6.556.317,10
TOTAL GENERAL 24.184.495,07|  5.046.920,53 29,231.415,60
Din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4,245,1.1) 13.776.377,85|  2.893.039,35 [16.669.417,20

Beneficiar,
ORASUL POPESTI-LEORDENI
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BENEFICIAR: ORASUL POPESTI-LEORDENI

DEVIZ GENERAL

al obiectivului de investitii:
+EXTINDERE CLADIRE $COALA GIMNAZIALA CU UN CORP NOU P+2E $I GRADINITA CU UN CORP NOU P+1E DIN CADRUL CAMPUSULUI PREUNIVERSITAR — CRESA,
GRADINITA, SCOALA GIMNAZIALA IN ORASUL POPESTI-LEORDENI”
Drumul Fermei, nr. 32, Oras Popesti-Leordeni, judetul lifov

. Valoare TVA. Valoare
g Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli (farad TVA) {cu TVA)
| I lei lei Il
CAPITOLUL 1 — Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenuiui
1.1 Obtinerea terenului
1.2 Amenajarea terenului 1192.617,00 25.119,57 144.736,57
1.3 Amenajari pentru protectia mediului si aducerea terenului la starea initiala 44.806,01 9.409,26 54.215,27
14 Cheltuieli pentru relocarea/protectia utilititilor 312.000,00 65.520,00 377.520,00
1. Total CAPITOL 1 476.423,01 100.048,83 576.471,84
CAPITOLUL 2 — Cheltuieli pentru asigurarea utilitdtilor necesare obiectivului de investitii
21 Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului de investitii
2. Total CAPITOLUL 2
CAPITOLUL 3 — Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnici
3.1 Studii
3.1.1. Studii de teren
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului
3.1.3. Alte studii specifice
3.2 Documentatii suport si cheltuieli pentru obtinerea de avize, acorduri si autorizatii 1.000,00 210,00 1.210,00
3.3 Expertizare tehnica 11.500,00 2.415,00 13.915,00
34 Certificare a performantei energetice si auditul energetic al cladirilor 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.5 Proiectare 256.500,00 53.865,00 310.365,00
3.5.1. Tema de proiectare
3.5.2. Studiu de prefezabilitate
3.5.3. Studiu de fezabilitate/Documentatie de avizare a lucrarilor de interventie si deviz 65.000,00 13.650,00 78.650,00
general
3.5.4. Docur.ner.nltatiile tehnice necesare in vederea obtinerii avizelor / acordurilor / 44.000,00 9.240,00 53.240,00
autorizatiilor
3.5.5. Verificarea tehnica de calitate a proiectului tehnic si a detaliilor de executie 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de executie 142.500,00 29.925,00 172.425,00
3.6 Organizarea procedurilor de achizitie
3.7 Consultanta
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investitii
3.7.2. Auditul financiar
3.8 Asistenta tehnica 200.069,30 42.014,55 242.083,86H
3.8.1. Asistenta tehnica din partea proiectantului 71.250,00 14.962,50 86.212,50
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor 54.150,00 11.371,50 65.521,50
pentru participarea proiectantului la fazele incluse in programul de
3812 control al iucrarilor de executie, avizot de catre Inspectoratul de Stat 17.100,00 3.591,00 20.691,00
in Constructii
3.8.2. Dirigentie de santier 123.819,30 26.002,05 149.821,36
3.8.3. Coardonator SSM 5.000,00 1.050,00 6.050,00
3. Total CAPITOLUL 3 474.069,30 99.554,55 573.623,86|
CAPITOLUL 4 — Cheltuieli pentru investitia de bazé
41 Constructii si instalatii 12.881.930,18 2.705.205,34 15.587.135,52
4.1.1 Obiect 01 - EXTINDERE SCOALA 6.655.653,61 1.397.687,26 8.053.340,87
4,1,1,1 CONSTRUCTII 4.946.340,41 1.038.731,49 5.985.071,90
4,1,1,2 INSTALATII HVAC 362.033,96 76.027,13 438.061,09
4,1,1,3 INSTALATII SANITARE 701.304,04 147.273,85 848.577,89
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Nr. Valoare TVA Valoare
- Denumirea capitolelor si subcapitolelor de cheltuieli {fard TvA) {cu TVA)
lel el lei
4,1,1,4 INSTALATII ELECTRICE 645.975,20 135.654,79 781.629,99
4,1,2 Obiect 02 - EXTINDERE GRADINITA 6.226.276,57 1.307.518,08 7.533.794,65
4,1,2,1 CONSTRUCTII 4.858.608,60 1.020.307,81 5.878.916,41
4,1,2,2 INSTALATII HVAC 313.195,29 65.771,01 378.966,30
4,1,2,3 INSTALATII SANITARE 364.046,98 76.449,87 440.496,85
4,1,2,4 INSTALATII ELECTRICE 650.425,70 144.989,40 835.415,10
4.2 Montaj utilaje, echipamente tehnologice si functionale 218.083,86 45.797,61 263.881,47
4.2.1 Obiect 01 - EXTINDERE SCOALA 110.141,31 23.129,68 133.270,99
422 Obiect 02 - EXTINDERE GRADINITA 107.942,55 22.667,94 130.610,49
4.3 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care necesita montaj 1.235.821,09 259.522,43 1.495.343,52
43.1 Obiect 01 - EXTINDERE SCOALA 624.141,62 131.069,74 755.211,36
43.2 Obiect 02 - EXTINDERE GRADINITA 611.679,47 128.452,69 740.132,16
a4 Utilaje, echipamente tehnologice si functionale care nu necesita montaj si echipamente de
transport
4.5 Dotari
4.6 Active necorporale
4. Total CAPITOLUL 4 14.335.835,13|  3.010.525,38 17.346.360,51
CAPITOLUL 5 — Alte cheltuieli
5.1 Organizare de santier 269.418,10 56.577,80 325.995,90
5.1.1 Lucrari de constructii si instalatii aferente organizarii de santier 199.940,80 41.987,57 241.928,37
5.1.2 Cheltuieli conexe organizarii santierului 69.477,30 14.590,23 84.067,53
5.2 Comisioane, cote, taxe, costul creditului 151.540,16 151.540,16i
5.2.1 Comisioanele si dobanzile aferente creditului bancii finantatoare
5.2.2 Cota aferenta ISC pentru controlulcalitatii lucrarilor de constructii 68.881,89 68.881,89
5.2.4 Cota aferenta Casei Sociale a Constructorilor - CSC 68.881,89 68.881,89
5.2.5 Taxe pentru acorduri, avize conforme si autorizatia de construire / desfiintare
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 3.053.765,49 641.290,75 3.695.056,24
5. Total CAPITOLUL 5 3.474.723,74 697.868,55 4.172.592,30
CAPITOLUL 6 — Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de exploatare
6.2 Probe tehnologice si teste 5.000,00 1.050,00 6.050,00
6. Total CAPITOLUL 6 5.000,00 1.050,00 6.050,00
CAPITOLUL 7 — Cheltuieli aferente marjei de buget §i pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustare de pret
7.1 Cheltuieli aferente marjei de buget 25% din (1.2+1.3+1.4+2+3.1+3.2+3.3+3.5+3.7+3.8+445.1.1) 3.870.317,06 812.766,58 4.683.083,64
7.2 Cheituieli pentru constituirea rezervei de implementare pentru ajustarea de pret 1.548.126,82 325.106,63 1.873.233,46
7. Total CAPITOLUL 7 5.418.443,88| 1.137.873,22 6.556.317,10
TOTAL GENERAL 24.184.495,07|  5.046.920,53 29,231.415,60
Din care: C+M (1.2+1.3+1.4+2+4.1+4,245,1.1) 13.776.377,85|  2.893.039,35 [16.669.417,20

Beneficiar,
ORASUL POPESTI-LEORDENI
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