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JUDETUL ILFOV

Plata Sf. Maria, nr. 1 Popestl-Leordem Judetul Ilfov.
| ' Tel.: 361.40. 23; 361.40.26; 361.40. 27 361.40.29; fax: 361.40.25; web: www.ppl.ro

HOTARARE

prlvmd aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului pentru
» Amenajare / Modernizare / Realizare Trami Stradali, Soseaua Oltemtel, Orasg
: Popesti-Leordeni, jud. Ilfov *

Avand in vedere Expunerea de motive a domnului primar Petre Iacob inregistratd sub nr.
8164 / 18.03.2015, Raportul de specialitate al Serviciului Achizitii Publice si Investitii Locale
fnregistrat sub nr. 8152 / 18.03.2015, precum si comisiei nr.2 (pentru activitdti social-culturale,
culte, invafimant, sanatate si familie, muncé si protectie sociald, protectie copii, tineret si sport-
turism) fnregistrat sub nr. 9956/02.04.2015 , al comisiei nr.3 (juridica, administratie publica
locald, apérarea drepturilor cetafenesti, relatii cu alte autoritditi publice locale din tard si
straindtate) nregistrat sub nr. 9957/02.04.2015 si al comisiei nr.4 (pentru amenajarea teritoriului
si-urbanism, realizarea lucririlor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si péstrarea
monumentelor istorice §i de arhitecturd) inregistrat sub nr. 9958/02.04.2015;

* In baza:

- Prevederilor Hotardrii Guvernului nr. 28/2008 privind aprobarea continutului cadru al

documentatiei tehnico-economice aferente investitiilor publice, precum si a structurii si -

metodologiei de elaborare a devizului general pentru obiectivele de investitii si lucrdri de
interventii;
- Prevederilor Legii nr. 273/2006 — privind finanfele publice locale cu modificérile si
completdrile ulterioare;
~- Prevederilor art.36 alin 2 lit. b, alin. 4 11t d, art.63 alin, 1 lit. ¢ si art. 126 din Legea 215/2001
a administratiei publice locale, mod1ﬁcata si completatd i Legea 273/2006 privind finantele
publice locale, republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare,

{n temeiul art. 45 alin. 1 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicati, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

HOTARASTE:

Art. 1- Se aprobd indicatorii tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ai obiectivului de
investitii pentru ,, Amenajare / Modernizare / Realizare Tramé Stradali, Soseaua Oltenitei, Oras
‘Popesti-Leordeni, jud. IIfov ” conform anexei nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotarire.

Art. 2- Pr1maru1 ora§u1u1 domnul Petre Iacob Secretarul §1 Serv101u1 Achizitii Publice §i Investitii

Popesti-Leordeni, 02.04.2015
Nr.22

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI _
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Obiectiv de investitie: AMENAJARE / MODERNIZARE / REALIZARE
TRAMA STRADALA, SOSEAUA OLTENITEI,
ORAS POPESTI LEORDENI

7 Faza STUDIUDE FEZABILITATE |
ANALIZA COST BENEFICIU

Proiect nr. 10/ 2014

s ENGINEERING DESIGN

Februarie 2015
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Amenajare / Modernizare/ Realizare trama stradala,

S ENGINEERING DESIGN srl soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni

1.

1.1.

1.2,

1.3.

1.4,

2.

Studiu de Fezabilitate

DATE GENERALE

DENUMIREA OBIECTIVULUI

Amenajare / Modernizare/ Realizare tram3 stradald soseaua Oltenitei, oras Popesti Leordeni

TITULARUL INVESTITIEI

Titularul investitiei este Unitatea Administrativ teritoriala Oras Popesti Leordeni, judeful lifov

BENEFICIARUL INVESTITIE

Titularul investitiei este Unitatea Administrativ téritori‘alé Oras Popesti Leordeni, judetul lifov

ELABORATORUL STUDIULUI DE FEZABILITATE

. Elaboratorul Studiului de Fezabilitate este firma:

S ENGINEERING DESIGN srl - cu sediul in Bucuresti, Aleea Calistrat Hogas, nr. 458, sector 3,
"~ telffax 031/4327760, inmatriculatd la Oficiul Registrului si Comertului numarul J40/11276/2005,
cod fiscal RO 17724008, Cod CAEN 7112 - Activitati de inginerie si consultant3 tehnica.

IDENTIFICAREA INVESTITIEI

Titlul proiectului: _
Amenajare / Modernizare/ Realizare tramé stradal3 soseaua Oltenitei, oras Popesti Leordeni

Aria proiectului:

Oragul Popesti Leordeni este amplasat la extremitatea sud-estica a municipiului Bucuresti, in
judetul lifov. Suprafata orasului este de 5.580 ha, din care 970 ha infravilan. Proiectul vizeaza
amenajarea/ modernizarea/ realizarea tramei stradale pe soseaua Oltenitei, de la limita
sectorului 4 al municipiului Bucuresti si pana in Cartierul Danubiana (aproximativ 4,3km).

Conform rezultatelor Recensémantului Populafiei si Locuintelor din anul 2011, populatia oragului
Popesti Leordeni era de 20.215 locuitori, iar dimensiunea medie a unei gospodarii era 3
persoane. In aria de implementare a proiectului, exista aproximativ 1.200 de gospodarii.

Situatia existenta:

Principalele deficiente constatate sunt urmatoarele:
= Trotuarele si aleile pietonale se afla intr-o avansata stare de degradare

= Spatiile de parcare sunt insuficiente, iar cele existente sunt degradate; parcarea
autovehiculelor pe marginea carosabilului si pe trotuare conduce la ingreunarea circulafiei
rutiere si pietonale;

= Zonele verzi suntneamenajate; -
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Amenajare / Modernizare/ Realizare tramé stradala 4

S ENGINEERING DESIGN srl soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni
Stud:u de Fezabrlttate

» [luminatul public este slab si nu acopera intreaga zong;
= Mobilierul urban este insuficient, iar cel existent se afld intr-o stare avansata de degradare.
Obiectivele investitiei;

» |mbun&tairea circulafiei rutiere si pietonale si, implicit, ridicarea nivelului de sigurantd si
confort, prin reabilitarea $i modernizarea trotuarelor, aleilor pietonale i parcérilor existente si
prin amenajarea unor noi locuri de parcare;

= Cresterea gradului de sigurantd si securitate in spatiile publice prin extinderea si
modernizarea sistemului de iluminat public;

= Cresterea gradului de confort pentru locuitorii din zona pnn amenajarea spafiilor verz §i prin
innoirea si suplimentarea mobilierului urban;

= Cregterea gradului de atractivitate a zonei si, implicit, cresterea valorii de piatd a
propriet&tilor. :

Obiectul lucrarilor

* Lucrarile prevézute in cadrul Proiectului vizeaza:
= amenajarea trotuarelor

» amenajarea de spatii verzi ;
= amengjarea iluminatului public stradal si pietonal
» amengjarea locurilor de parcare

Perioada de referinta

Avéand in vedere prevederile legislatiei si ghidurilor in vigoare (cel mai relevant in acest caz fiind
Ghidul Solicitantului pentru Axa prioritaré 2 ,/mbunétéfirea infrastructurii de transport regionale si
locale” a Programului Operational Regional 2007 - 2013), categoria lucrérilor cuprinse in proiect
§i duratele normale de viatd a constructiilor i echipamentelor, perioada de referintd pentru
analiza cost-beneficiu este de 15 de ani (2015 - 2029), defalcata astfel:

» 1 an - proiectarea, contractarea si executia lucrarilor;
» 14 ani - operarea investitiei

. ANALIZA OPTIUNILOR

Din punct de vedere tehnic, a fost identificatd si analizata o singura optiune, luand in considerare
condifiile de teren si situafja infrastructurii existente. Optiunea analizata consta in reamenajarea
urbana prin reabilitarea infrastructurii existente si punerea in valoare a acestora, f&ra a afecta
constructile existente (i.e. pentru amenajarea trotuarelor, pentru constructia unor parcari
supraterane,efc.). Avénd in vedere caracteristicile opfiunii analizate, se consideré a fi o investitie
,medie”.

Pentru structura rutieré a parcérilor au fost analizate 2 solutji tehnice, conducand, prin urmare, la
costuri de investitie diferite. Conform Studiului de Fezabilitate, se recomanda soluia tehnica 1,

care prezintd urmatoarele avantaje:
|3
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Amenajare / Modernizare/ Realizare tram# stradald ,

S ENGINEERING DESIGN srl soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni

Studiu de Fezabilitate

» costul de investitie este mai mic

= aspect vizual uniform si placut impreuna cu trotuarele
= costuri reduse de intretinere

» rezistentd mare la uzurd

Dezavantajul acestei solutji tehnice consta in faptul cd durata de executie a lucrarilor este mai
mare. S

Analiza financiarg si analiza economica se vor realiza pentru ambele solutii tehnice. Se va
recomanda soluja care se dovedeste a fi cea mai rentabild din punct de vedere socio-economic.

. BAZA LEGALA PENTRU ANALIZA COST-BENEFICIU |

Analiza cost-beneficiu s-a realizat in conformitate cu prevederile urmétoarelor documente;

= HG nr. 28/2008 privind aprobarea continutului-cadru al documentatiei tehnico-economice

aferente investitiilor publice, precum si a structurii si metodologiei de elaborare a devizului
general pentru obiective de investitii gi lucréri de interventii.

= Instructiunile din 2 iulie 2008 de aplicare a unor prevederi din Hotérarea Guvernului nr.

28/2008, Anexa nr. 2 referitoare la principiile metodologice privind realizarea analizei cost-
beneficiu.

= In absenta unor ghiduri si proceduri cu aplicabilitate la nivel national, pentru toate investitiile
finantate din fonduri publice, s-au avut in vedere prevederile urmatoarelor ghiduri care -
reglementeaza problematica analizei cost-beneficiu pentru investitiile finantate din fonduri
europene;

o ,Ghidul pentru analiza costuri-beneficii a proiectelor de investitii. Fonduri structurale,
fonduri de coeziune, instrumente de pre-aderare’, al Comisiei Europene (DG Regio,
16/06/2008). o

o Ghidul solicitantului pentru Axa prioritara 2 ,Jmbunététirea infrastructurii de transport
regionale gi locale” a Programului Operational Regional 2007 — 2013.

Pentru evaluarea costurilor si beneficiilor financiare si economice ale Proiectului s-a utilizat
metoda incrementald, respectiv ca diferenta intre scenariul “cu proiect” si cel “féré proiect’.

Fluxurile de numerar vor fi determinate in valoare reala (preturi constante la nivelul anului 2015,
faré a se lua in considerare rata inflatiei nici pentru fluxurile de intrare (venituri) si nici pentru
fluxurile de iesire (cheltuieli). Subliniem faptul c& adoptarea deciziei de utilizare a fluxurilor de
numerar in termeni reali nu influenteazd rezultatele analizei financiare si nici ale analizei
economice, atat timp cat metoda este aplicata consistent pentru toate fluxurile de numerar.

Independent de si concomitent cu decizia de a folosi fluxuri de numerar reale, se utilizeaza, in
schimb, daca se consideré justificat, o ratd de indexare pentru costurile care se preconizeazé ci
vor creste in termeni reali pe durata perioadei de referintd. Nu este cazul prezentului proiect.

LI LN
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5.1

Amenajare / Modernizare/ Realizare trami stradala ,

GINEERING DESIGN srl ‘ soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni
Studiu de Fezabilitate

Prezenta analiza s-a realizat in lei si in euro, la cursul BNR publicat in data de 11 februarie 2015:
1 Euro = 4,4420 lei (curs utilizat la estimarea costurilor si la intocmirea devizelor),

ANALIZA FINANCIARA

OBIECTIVUL ANALIZEI FINANCIARE S| ETAPELE ACESTEIA

Obiectivul analizei financiare este de a calcula performanta si sustenabilitatea financiard a
investitiei propuse pe parcursul perioadei de referintd, cu scopul de a stabili cea mai potrivita
structura de finantare a acesteia.

A fost utilizatd metoda marginal3/ diferentiald/ incrementald, conform normelor comunitare

aplicabile analizei cost-beneficiu, potrivit céreia fluxurile financiare sau economice luate in calcul
pentru variantd ,cu proiect’ exclusiv pe o baza netd fatd de varianta de referinta (varianta
reprezentatd, in cazul de fatd, de varianta fara proiect).

Varianta ,fara proiect’ inseamna, In cazul de fatd, mentinerea situatiei actuale si continuarea
- procesului de degaradare a infrastructurii.

 Indicatorii de performanté financiara care vor fi calculati pentru determinarea performantei si

5.2

sustenabilitdtii financiare: valoarea actualizatd netd financiard (VANF) si rata intern3 de
rentabilitate financiara (RIRF). ‘

Etapele parcurse in cadrul analizei financiare:

= estimarea costurilor de investitie;

= estimarea costurilor de intretinere si operare;

= estimarea veniturilor;

= stabilirea ratei de actualizare financiare (rata de actualizare financiarg, RAF);
= calculul indicatorilor financiari (VANF(C), RIRF(C), B/C)

= definirea structurii de finantare a investitiel.

ESTIMAREA COSTURILOR DE INVESTITIE
Costurile de investitie cuprind:

= costuri de investitie (conform Devizului General si altor cheltuieli care nu sunt de natur3 a fi
cuprinse in Devizul General), fard sumele prevazute pentru ,Cheltuieli diverse si
neprevazute”/ Rezerve (care vor fi necesare pentru reducerea impactului riscului referitor la
cresterea costurilor de investitie, conform Analizei de risc);

* investiii periodice cu caracter extraordinar (fnlocuirea echipamentelor);
*» valoarea reziduala este luatd in calcul ca un “cost pozitiv' la sfarsitul perioadei de referinta;

* nu sunt incluse: transferurile si subventiile, TVA si alte impozite si taxe indirecte (respectiv
. . capitolele 3.2 si 5.2 din Devizul General). .

| &



S ENGINEERING DESIGN srl

Costurile de investitie initiale:

Amenajare / Modernizare/ Realizare tram4 stradal3 ,

soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni
" Studiu de Fezabilitate

heltuieli (lei, preturi constante)

Prolectare (sub-cap. 3.1, 3.3 si 34 din DG)

221366

Obtinerea terenului (sub-cap. 1.1 din DG) 0 0
Constructii (sub-cap. 1.2, 1.3, cap. 2, sub-cap. 4.1, 5.1, cap. 6 din 5.356.632 5.431.030
DG)
Echipamente (sub-cap. 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 si 4.6 din DG) 1.216.366 1.216.366
Consultanta si asistenta tehnica (sub-cap. 3.5 si 3.6 din DG) 195.265 198.695
Taxe si comisioane (sub-cap. 3.2 si 5.2 din DG) 73.347 74.338
Diverse si neprevazute (sub-cap. 5.3 din DG) 476.916 485,244
Total 7.536.252 7.627.038
Costul de investitie utilizat in analiza financiara 6.985.989

1.067.456

Costurile de Inlocuire si valoarea reziduala:

~Luand in considerare prevederile ,Catalogului privind clasificare si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe", duratele normale de viata ale componentelor investifiilor luate Tn
~ considerare la elaborarea analizei cost-beneficiu sunt urmatoarele:

Sisteme de iluminat

Amenajare peisagistica

Aplicand metoda amortizarii liniare, valoarea amortizaté a investitiei in initiale/ de inlocuire si
valoarea reziduala pentru fiecare componenta a investitiei sunt prezentate in tabelul de mai jos.

“Solutia 1

Sistem rutier 2.905.940 0 2.034.158 871.782

Sistem de iluminat 2.115.441 0 1.974.412 141.029

Amenajare peisagistica 534.920 1.069.840 1.497.776 106.984

Total 5.555.595 1.069.840 5.506.346 1.119.795

Solutia 2

Sistem rutier 2.981.449 0 2.087.014 894.435

Sistem de iluminat - 2.115.441 0 1.974.412 141.029

Amenajare peisagistica 534.920 1.069.840 1.497.776 106.984
Total 5.631.806 1.069.840 5.559.202 1.142.448

In situatja existenta (,fara proiect’), costurile initiale de investitie sunt egale cu zero.

5.3 ESTIMAREA COSTURILOR DE OPERARE SIINTRETINERE




Amenajare / Modernizare/ Realizare trama stradala ,
- soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni

Studiu de Fezabilitate

S ENGINEERING DESIGN srl

La stabilirea costurilor de intretinere i operare s-a pornit de la urmatoarele premise:

Situatia existentd (,f4rd proiect”)

» Cheltuielile anuale de intrefinere a fost estimat la 1.000 EUR si includ costurile unor reparatii
pentru mentinerea infrastructurii in starea actuala (stoparea procesului de degradare);

= Nu existd cheltuieli de intrefinere a parcanlor sia spatnlor verzi intrucat acestea practic nu
exista;

»  Cheltuielile anuale pentru iluminatul public au fost estimate la aproximativ 675 EUR si includ
costul reparatjiilor ocazionale in caz de avarii, precum si costul nlocuirii becunfor pentru
mentiinerea situatiei actuale;

» Cheltuielile anuale cu energia electrica pentru iluminatul public in situatia existenta acopera
aproxnmatlv 150 becuri clasice x 250W consumul anual este de aproximativ 136.875 kWh.

Solutia 1 & Solutia 2

» Cheltuielile anuale de intretinere a trotuarelor, aleilor, parcarilor, parcurilor si infrastructurii
~ sistemului de iluminat public au fost estimate la 0,5% din valoarea investitiei initiale;

~® Consumul anual de energie elecrica in situafia proiectata este de 112.566 kWh, iar pentru
_-estimarea costurilor anuale cu energia electrica a fost luat in considerare un pret mediu al
pietei la nivelul anul 2015.

Situatia existenta _
Sistem rutier global 4.442 4.442
Sistem de iluminat
Intretinere curent’ . glqbal 3.000 3.000
Energle electrica kWh 136.875 0,4 54.750

Amenajare peisagisticd

Total

0

Total

Solutia 2

Soluﬁa 1 .
Sistem rutier 0,5% din costul de investitie 14530 14,530
Sistem de fluminat Wwh o |
Intretinere curentd | 0,5% din costul de investitie 10.577 10577
Energieelectrica | kWh | 112566 45026
Amenajare peisagistica 0,5% dir}\pgs{tul de investitie 2675

Sistem rutier

0,5% din-costul de investitie

14.907

14.907

Sistem de iluminat




Amenajare / Modernizare/ Realizare trama stradala ,

S ENGINEERING DESIGN srl 'soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni

5.4

55

5.6

Studiu de Fezabilitate

Intretinere curenta |  0,5% din costul de investitie 10.577 10577
Energieelectrica |  kwh | 112566 0,4 45,026
Amenajare peisagistica 0,5% i Sj“' i_n_\(esut’iktiev 2.675
Total
ESTIMAREA VENITURILOR

Singura componenta care ar putea genera venituri de natura financiara pentru Beneficiarul
investitie este crearea locurilor de parcare intre blocuri, pe care le-ar putea inchiria locuitorilor din
zona cu o taxd de aproximativ 30 lel/ loc. In cadrul proiectului, se estimeazi c3 se vor crea
aproximativ 100 de locuri de parcare. Prin urmare, veniturile anuale generate de proiect ar putea

ajunge la 3.000 lei.

RATA DE ACTUALIZARE FINANCIARA

Conform legislatiei si ghidurilor aplicabile, rata de actualizare financiara aplicata este de 5%.

CALCULUL INDICATORILOR FINANCIARI

Valoarea actualizatd netd financiard (VANF). reprezintd diferenta dintre suma tuturor

beneficilor de naturd financiara  (venituri  marginale/diferentiale/incrementale i
economisiri/reduceri de costuri financiare) si suma costurilor marginale/ diferentiale/ incrementale
de natura financiara. VANF a fost calculatd prin metoda fluxurilor de numerar actualizate prin
aplicarea unui factor de actualizare determinat pe baza ratei de actualizare si a numarului de ani
din perioada de referintd, dupa formula generald de actualizare a fluxurilor de numerar in directa
aplicare a principiului valorii in timp a banilor:

unde Bt = beneficiile financiare din anul t, C; = costurile financiare din anul t, r = rata de
actualizare financiara, t = numdarul de ani (15 de ani).

Rata interni de rentabilitate financiars (RIRF) este rata de actualizare financiara r (in cazul
nostru, reald) pentru care VANF=0.

unde RIR = rata interna de rentabilitate, t = anul de calcul, T = 15 de ani.

- Fluxul de numerar cumulat: suma cumulativa, de fa an la an, a fluxurilor financiare nete

neactualizate generate de proiect. ..
|8



' Amenajare / Modernizare/ Realizare trama stradala,
S ENGINEERING DESIGN srl soseaua Oltenitei,oras Popesti Leordeni
Studiu de Fezabilitate
Solutia 1 Solutia 2
VANF - 7.264.192 lei - 7.337.954 lei
RIRF -15,50% -15,41%

In Anexa 1 este prezentatd matricea de calcul a indicatorilor analizei financiare.

5.7 INTERPRETAREA REZULTATELOR ANALIZE| FINANCIARE

» In cazul ambelor variante, VANF < 0 si RIRF < 5%, de unde rezultd necesitatea finantarii
proiectului din fonduri publice.

» Veniturile directe din operare nu permit nici acoperirea costurilor de operare si intretinere si
nici recuperarea investitiei .

» Pentru realizarea Proiectului $i pentru operarea acestuia, este necesard finantarea de la
bugetul de stat sau din alte surse legal constituite.

6. ANALIZA ECONOMICA

6.1 OBIECTIVUL ANALIZEI ECONOMICE $1 ETAPELE ACESTEIA

Obiectivul analizei economice este de a evalua contributia investitiei propuse la bunastarea
societatji in ansamblu. Principiul metodologic de baza consté in fransformarea preturilor de piatd -
- Tn prefuri contabile.

Indicatorii de performanta economica care sunt calculafi: valoarea actualizatd netd economicé,
rata interna de rentabilitate economica, raportul beneficiu-cost.

Conceptul-cheie la baza analizei economice este reprezentat de ufilizarea preturilor-martor
contabile (“shadow prices”), bazate pe costul de oportunitate social, in locul preturilor de piata
distorsionate; unele piete sunt ineficiente din punct de vedere social, nu iau in calcul deloc sau
doar partial externalitéile, iar pentru unele efecte ale investitiilor, nu exista o deloc o piata.

Fluxul de numerar calculat in cadrul analizei financiare comport doud actiuni suplimentare in
cadrul analizei economice: (i) calcule de corectie si, respectiv, (i) monetizarea externalitatilor.

Etapele parcurse in cadrul analizei economice sunt urmatoarele:
» Efectuarea calculelor de corectie

» Monetarizarea externalitatilor

» Stabilirea ratei de actualizare sociala

» Calculul indicatorilor de performanté economica

» Interpretarea rezultatelor analizei economice

LI
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EFECTUAREA CALCULELOR DE CORECTIE

Preturile factorilor de productie utilizati in cadrul investitiei si ai produselor investitiei (bunuri sau
servicii) trebuie s& reflecte in mod corespunzator costul lor de oportunitate pentru societatea
romaneasca. Transformarea preturilor de piata in preturi contabile se face prin utilizarea unor
factori de conversie (constant aplicate prin Tnmultire la preturile de piatd). Modul de calcul si
valoarea factorilor de conversie utilizati variaza de la un factor de productie Ia altul, in functie de
natura si caracteristicile acestora.

Ghidul pentru analiz& cost-beneficiu a proiectelor de apa si apad uzatd (Decembrie 2008,
Ministerul Economiei si Finantelor & Ministerul Mediului) prevede factorii de conversie prevazuti
in cea de-a doua coloana a tabelului de mai jos. Pentru conversia costurilor de investitie si a
costurilor de operare si intrefinere s-au luat in considerare structura acestora pe categorii de
costuri, conform coloanelor 3 i 4 din tabel.

. , Factor de Costuri Factor de
Articol de cost Fagtor d_e .Cosu."f' conversie Cl | operaresi | conversie
conversie investitie N .
’ intretinere Cl&O
Bunuri comerciale 1 50% 0,50 40% 0,40
Personal calificat 1 5% 0,05 20% 0,20
Personal necalificat SV(\)IF;g - 45% 0,25 40% ‘ 0,22
Total 0,30 0,82

SWRF (Shadow Wage Rate Factor) a fost determinat conform formulei:

7 W

* unde u = rata regionald a somajului = 1,90% (rata somajului in judetul lifov, 2013 - INSSE);
« t = rata contributiilor la asigurari sociale i alte taxe incluse in costul fortei de muncd =
44,42%.

MONETIZAREA EXTERNALITATILOR

Factorii de conversie aplicati fluxurilor de numerar financiare se presupune' ca reflectd cele mai
multe beneficii/costuri nemonetare (externalitati pozitive/negative) pentru elementele de calcul la
care se aplica.

Totusi, pentru efectele investitiei pentru care nu existd / nu se pot aplica factori de conversie,
trebuie aplicatd metoda monetizarii externalitatilor (cuantificarea in termeni monetari a efectelor
pozitive sau negative ale investitiei pentru care nu exista o piatd sau un pret de tranzactie de
piat);

| 10
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Monetizarea externalitatilor neincluse in factorii de conversie se face, in general, prin estimarea
unor prefuri-martor prin metoda “disponibilitatii de platd” (DTP, “willingness-to-pay” — WTP):
estimarea unei valori monetare prin prisma preferintelor explicite — sondaje, chestionare — sau
implicite — situatie statistica observabil3, comparatia cu alte comportamentele observate pe alte
piete similare — ale utilizatorilor. .

Proiectul genereaza multiple beneficii socio-econmice, printre care:
= Cregterea gradului nivelului de sigurantd si confort al utilizatorilor infrastructurii urbane;
* * Cresterea gradului de siguranta si securitate in spatjile publice;

= Cresterea gradului de afractivitate a zonei si, implicit, cresterea valorii de piatd a
proprietatilor;

» Crearea de locuri de munca atat an perioada de realizare a investitiei, cat si in perioada de
intrefinere si operare. ‘

Pentru includerea acestor beneficii in calcul indicatorilor de rentabilitate economic3, s-a apelat la
. 0 serie de indicatori care reflecta valoarea monetara a acestor beneficii:

Indicator Metodologia de monetarizare

Cregterea valorii medii a unei | Numarul locuintelor din zona: 1.200
locuinte cu 3% Valoarea medie a unei locuinte: 30.000 EUR
Cresterea de 3%: 1.080.000 EUR

Acest beneficiu se ia in considerare o singura dat3, la finalizarea
lucrarilor de investiji.

Crearea de locuride munca: | Numarul mediu de locuri de muncd in perioada de
- implementare: 20

Numarul mediu de locuri de munca in perioada de operare: 5

Valoarea locului de munca: castigul mediu salarial net in judetul
lIfov la nivelul anului 2013: 1.960 lei

‘Reducerea pagubelor Valoarea medie a pagubelor/ luna; 5.000 EUR
materiale in zona (reducerea
infractionalitatii, reducerea
numarului de accidente
minore cauzate de lipsa
spatiilor de parcare etc.)

6.4 STABILIREA RATEI DE ACTUALIZARE SOCIALE (RAS)

Conform legislatiei si ghidurilor éplicabile, rata de actualizare sociala aplicata este de 5,5%. i
_ : | 11
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6.5 CALCULUL INDICATORILOR DE PERFORMANTA ECONOMICA

Valoarea actualizata netd economica, rata internd de rentabilitate economics, raportul cost-
beneficiu se calculeaza prin exact aceleasi formule de calcul ca si indicatorii de performanta
financiars, cu exceptia faptului c& se folosesc, evident, fluxurile de numerar economice,
determinate prin metologia prezentata la punctele anterioare.

Solutia 1 Solutia 2
VANE 1.393.404 lei 1.333.826 lei .
RIRE 8,64% 8,08%
B/IC 1,24 1,23

In Anexa 2 este prezentata matricea de calcul a indicatorilor analizei economice.

6.6 INTERPRETAREA REZULTATELOR ANALIZEI ECONOMICE

» VANE > 0, RIRE > 5,5%, B/C > 1 => ambele solutjii sunt benefice din punctul de vedere al
impactului socio-economic gi, prin urmare, finantarea investitiei din fonduri publice este oportuna;
se recomanda implementarea solutiei 1. Pentru aceasta solutie se vor dezvolta in continuare
analiza de senzitivitate si analiza de risc, cu mentjunea ca rezultatele ar fi ugor inferioare.in cazul
solutjei 2.

7. ANALIZA DE SENZITIVITATE

Analiza de senzitivitate are ca obiectiv identificarea variabilelor critice si impactul potential asupra
modificarii indicatorilor de performanta financiara si economica.

Indicatorii de performanta financiara si economic relevantj, care se vor lua in considerare sunt: rata
interna de rentabilitate financiara a investitiei, valoarea actualizati netd financiar3, rata interna de
rentabilitate economica gi valoarea actualizata neta economica.

Pentru realizarea analizei de senzitivitate se vor parcurge pasii urmatori:

» identificarea variabilelor care sunt considerate critice pentru durabilitatea beneficiilor proiectului.
Acest luctu se realizeaz3 prin modificarea procentuala a unui set de variabile ale |nvest|t|e| si apoi
calcularea valorii indicatorilor de performanta ﬁnanCIara si economica;

|12
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Variabila testata VANF (C) RIRF(C) |- VANE RIRE

Costuri de investitie (+/-1%) -71943321ei | -1545% | 1.393.4041lei | 8,16%

+0,96% +0,32% -4,01% -5,56%
Costurile de operare i intretinere | -7.265.985lei | 1547% 1.387.679 8,61%
-0,10% +0,19% -0,41% -0,35%
1.347.932 | 8,28%

NIA NA 1 3e% | 417

Cresterea valorii locuintelor din
zona

= orice variabild a proiectului pentru care variatia cu 1% va produce o modificare cu mai mult de
5% in valoarea de baza a VNAF sau VNAE va fi considerata o variabil critica.

Conform acestei reguli, nu existd variabile critice pentru proiect, nici din punctul de vedere al
rentabilitatii economice si nici din cel al analizei financiare. Totusi, pentru variabilele care determina -
schimbari peste 1% ale rezultatelor analizei financiare/ economice s-au determinat urmatoarele valori
de comutare (swift values):

Variabila VANF (C)>0 | VANE<0
Costuri de investitie N/A +7,1%
Cresterea valorii locuintelor din zona N/A -9,2%

Proiectul nu devine rentabil din punct de vedere financiar indiferent cat de mult ar scadea costurile de
investitie intrucét costurile de operare i intretinere dep&sesc veniturile pe care le-ar putea genera
proiectul. Proiectul nu mai este rentabil din punct de vedere economic, iar finantarea din fonduri
publice nu mai este oportund, atunci cand fie valoarea investitiei initiale creste cu mai mult de 7,1%, -
fie atunci cand cresterea valorii locuintelor din zona creste cu 9,2% mai putin decét cresterea
asumata de 3%. :

8. ANALIZA DE RISC

In principiu, analiza de risc vizeaz3 estimarea distributiei de probabilitate a modificarilor indicatorilor
de performantd financiard si economicd, dacd existd informatie rezonabild pentru stabilirea
distribdtiei probabilitatii variabilelor critice. Rezultatele analizei de risc se pot exprima ca medie
estimata i deviatie standard a acestor indicatori.

Pe de altd parte, daca nu existd informatie rezonabild pentru stabilirea distributiei probabilitatii
variabilelor critice, atunci analiza riscului se va realiza prin definirea scenariul optimist si pesimist
care va include toate variabilele critice si calcularea a doud valori extreme pentru indicatorii de
profitabilitate pe baza celor doua scenarii. '

Scenariul optimist:

» Reducerea costurilor de investitie cu 20%
» Reducerea costurilor de operare si intretinere cu 20%

|13
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= Cresterea veniturilor cu 20%

Scenariul pesimist:

= Cresterea costurilor de investitie cu 5%;
»  Cresterea valorii locuintelor din zona cu doar 2,5%.

\

In cazul scenariului optimist, VANF = -5.716.915 lei, iar RIRF = -13,8%. Prin urmar‘e, chiar si in cel
mai optimist scenariu, investitia nu devine rentabild din punct de vedere financiar astfel incat sa nu
mai necesite finantare din fonduri publice.

in cazul scenariului pesimist, VANE=1.000.283 mii lei > 0 si RIRE=5,57% > 5,50%

= Avand in vedere cd in cadrul analizei cost-benefiu nu au fost luate in considerare sumele
prevazute pentru cheltuieli diverse si neprevazute (aproximativ 7% din valoarea de investifie luata in
calcul analizei), probabilitatea de crestere a costurilor de investitie peste aceasta valoare este
redusa. In plus, complexitatea lucrarilor este redus, iar contractele de lucrari se semneaza in ultimii
ani la un pret cu cel putin 20% mai mic decat bugetul estimat initial (fara rezervele pentru cheltuieli
diverse si neprevazute). In acest caz, probabilitatea ca lucrarile sa se realizeze la un cost mai mare
cu mai mult de 5% din valoarea estimata tinde catre zero.

= In ceea ce priveste cresterea prefului locuintelor din zon3, trebuie avutd in vedere tendina de -
extindere si urbanizare a zonei metropolitane a municipiului Bucuresti. In aceste condiji, este de
agteptat ca valorea medie a unei locuinte in zona Proiectului sa creasc3, in ciuda declinului din
ultimii ani al pietei imobiliare. In contextul cregterii valorii medii a unei locuinte, chiar si in cazul
scaderii -impactului proiectului asupra acestui indicator, in valoare absolutd cresterea valorii
locuintelor va fi superioara celei luate in considerare in cadrul analizei. Prin urmare, probabilitatea ca
acest indicator s& evolueze negativ, afecténd rentabilitatea socio-economica a' proiectului este
redusa. '

Tntocmit, Verificat, /!
/Ec. Simona Georgescu !

=

| 14



Y

Anexa 1 - Matricea de calcul a indicatorilor rentabilitatii financiare

- 2015 2016 2017| 2018 2019(. 2020 2021}
Situatia "fara proiect” ;
Costuri de investiie - - -
Costuri de inlocuire,” : - -
Veloarea reziduala - - - - - - -
Costuri de infrefinere si operare 57.750 - 51750 | 57,750 . 51750 |- 57.750 57.750 571.750
Total costuri 57.750 - 51,750 57.750 57.750 57.750 57.750 .57.750
Venitur din operare - 0 T - - - :
Total venituri - - - - - -
Solutia 1 o -
Costuri de investie - 6.985.989 B
Costuri de infocuire : 534.920
Valoarea réziduala - ‘ - E ‘
Costurf de infrefinere si operare - 34.650 |- 72.808 72.808 72.808 |- 72.808 72.808 72.808
Total costur IR - 7.020.699 72.808 72,808 72808 |- 72808 607.728 |- . 72808
“fur din operare ' o 3.000 3.000 3.000 3.000 - 3000 3.000
\‘rdfélvenituri e - 3.000 3.000 3000 3.000 ©.3.000 3.000 |
Fluxuri financiare incrementale ' '
Costuri deinvestiie . B - 6985989 - - - -
Costuri de infocuire - - - - 534.920 -
Valoarea reziduala s - - - - - - -
Costur de intrefinere i operare ‘ B0 15.058 15.088 - . 15068 |- 15.058 15.058 15,088, |
Total costuri - ' - . 6962889 - 15.058 .15.058 15,058 [- 15.088 - 540:978 15.068 ~ |
Venituri din operare T 3.000 3.000 . 3.000 3.000 3.000 3.000
Total venitiii , Co- 3.000 3000 | - 3000 3.000 +3.000 3.000
Flux. financiar. net 6.962.889 12.058 12.058 o 12088 - 12058 546.978 12,058
|Rela do schialzare 5% - T D e
Factor de actualizare, | o 1,00 0,95 091.. ~ 0,8 0,82 - 0,78 0,75|
: 6,962,660 - 11.484 10.937 C 10416 |- 9920 [ 428572 ' 8.998 |
7.264.192 ’
: -15,50%
Solutia2 ' R o
| Costurl de invesfite , 7.067.456
\__a deinlocuire ' B - - . - 534.920
| Valoarea reziduala - , R S N - N , S ‘
Costiri de intrefinere si operare VL 348801 L 0 73185 -73.185 -713.185 L1318 -73.185) . -73.185f
[ Total costuri -+ T A0zA8 . 73185 -73.185 -73:185) -73.185 608.105) -73.185|
Venituri din operare - 3000 | 3.000 3,000 3,000 3,000 300 |
Total venitir. 0 - 3000 3000 3000 ' 3000{ - 3000 3000}
Fhuxuri financiare incrementale ’ e ' i
Costuri de Investie : - - - = -
Costur de‘inlocuire - - - - 534920 -
Valoarea reziduala - - - - ) - -
Costuri-de intrefifiere si operare 15:435 15.435 15.435 |- 15.435 15.435 |- 15:435
Total Costiri 15,435 15,435 . |- - - 15435 |- 15.435 560.385 15.435
-| Venituri din operare 3.000- . 3000 3.000 | ~3.000 - 3.000. 3.000
Total venituri - 3.000. 300 3.000. . . 3.000 -, 3000 1. 3.000
Flux financiar ret 12.435 12435 12436 - |- 12.435 547.385 12.435
Rata de actalizare * - _ o T ' E S
Factor de actualizare 1,00 .. 0,95(- o * 0,91 0,86 i 0,82 0,78 0,75
Flux. fnancier actualizat 11.843 1279 10.742 |- - "710.231 428.867 9280 |
VANF T ‘ -
RIRF.

15,41%].
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8.016

- 2022 2023 2024| . 2025 2026 2027 2028 2029
57.750 51.750 |- 57.750 57.750 57,750 57.750 |- 57.750 57.750
57.750 5.750 |- 57.750 57.750 -+ 57.750 - 57.750 57.750 57.750

534.920 - o
_ o . 1.119.795
72.808 72808 |- 72.808 . 72808 72.808 72808 |- 72.808 72.808
72.808 72,808 72.808 607.728 72.808 72.808 |- 72.808 1.046.987
3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 -
3.000 3000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000
534.920 -
e - - - - - - 1.119.795
" 15.068 16,058 |- 15,088 - 15.058 15,058 15.068 |- 15.058 15,088
16.068 . 15.088 |- 15.058 549.978 15.058 15058 |- 15.068-- 1.104.737
3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 3.000 © 3.000 3.000
3,000 3.000 - 3.000 3000 3.000 3.000 . 3000 3.000
12.058 12058 |- 12,068 - 546.978 12,088 12,058 . 12,088 1107737, |
- 0,71 0,68 0,64 0,61 0,58 0,56 0,53 0,51
8.569 |- 8161 |- 7.773 335.797 7.050 6.714 6.395 550,483
534,920 - - -
: _ ' , , 1.142:448
" 73185 -73.185 -73.185 73185 . 73185 L 73.185) 73.185. -73.185

-73.185] 73.185 73185 -608.105 73.185 73.185 ©-73.185 1.069.263
3.000 3.000 3.000 3,000 3.000 3.000 3.000 3.000

© 3000 - 3000 3000 3000 3000 3000 3000 3000

- - 534.920 - - - -
.- - - - - - - 1.142.448
© 15435 15435 |- 15.435 15.435 . 15.435 15435 |- 16.435 16.435
15,435 - 1543 |- 15.435 550.355 15,435, 16435 |- 15.435 1.127.013
3.000 3.000 3.000° 3.000 3,000 3000 - 3.000 3.000
3.000, 3.000 3,000 3.000 3.000 3.000, 3.000 3.000
12,435 1243 |- 12.436 547.355 12.435 1243 |- 12.435 1.130.013
071} 0,68 0,64 o1l .. 058 0,56 0,53 0,51
' 8.417 . 336.029 7.21 6.925 6.595

570.733




Anexa 2 ~ Matricea de calcul a indicatorilor rentabilitatii economice

2015 2016 2017 2018 2019 2020
Solutia 1
Costuri de investiie 5.588.791
Costuri de inlocuire - 427.936
Valoarea reziduala : . '
Costuri de intretinere si operare C 18942 |- 12.347 12347 |- 12347 - 12347 |- 1247 |-
Total costuri - 5560.849 |- 12347 | 12,347 |- 12347 |- 12347 |- 440283 |-
Crearea de locuri de munca 39.200 9.800 9.800 . 9.800 9.800 9.800
Cresterea valoril locuintelor din zona . 4797380 - ‘
Reducerea pagubelor materiale rezultate in uma '

“furturilor, acciderttelor din cauza parcarilor ; :
neregulamentare, efc. 266.520 266.520 266.520 . 266520 266.520
Total beneficii 30.200 5,073.680 276.320 276.320 216.320 . - 276,320
“Poneficii economice nete - - 5.530.649 . 5.061.333 263.973 263.973 1263973 |- 163.963
N de actualizare 5,50% - - o - o '

Factor de actualizare ) - 1,007 0,95 0,90 0,85] . 0,81 0,77
Beneficli economice nete actualizate. 5.530.6@ 4,797.472 237.167 224.803 213.083 125.454
VANE N 1.393.404 '

RIRE v 8,64%] . - -

" [Costuri actualizate - 5563849 |- 11.704. |- 1104 - - 10515 |- © 997 |- 336.876 |-
Beneficli actualizate .- 39.200 4,809,175 - 248.260 235.318 - 223.050 - 211422
BIC _ 1,24
Solutia2- _

Costuii de investiie --5.653.965 :

"1 Costuri de inlocuire - - - - |- 4279%
Véloarea reziduaa _ . : ' a
Costuri de intrefinere si operare 18.942] -12.657 -12.657 -12.657 12657} -12.657
Total costuri -5.635.023 -12.657 -12.657 -12.657 -12.657 -440.593
Crearea de locuri de munca - 39.200 9.800 9.800 9.800 9,800 9,800
Cresterea valori locuintelor din zona . 0 4,797.360 0 0 0 0

.~ ~ducerea pagubelor materiale rezultafe in urma

’ wcrr{urilor, acci'dentelor din cauza paréan'lor o D N :
neregulamentare, efc, h ) 0 266.520 266.520 266,520 266.520 266.520
Total beneficii 39.200 5.073.680 276.320 276.320 - 276320 276.320
Beneficii economice nete - 5.595.823 - 5,061.023 + 263,663 263.663 263.663 184273

' |Rata de actualizae 5,50% ' . . :

Faclor de actualizare - el 1,00 095 _ 090§ 0,85 S 08t .om
Beneficii economice nete actualizate - 5.585.823  4797.178 236.889 224,539 212.833 125.691
VANE 1.333.826

RIRE . 8,08%! . .
Costuri actualizate - - 5,636,023 |- 11997 - 1132 |- 10779 |- 10217 - 337413 |-
Beneflcii actualizate 39.200 4.809.175 248.260 235.318 223,050 | 211,422

BIC - 1,23
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2021

2022 2023 2004 205 2026 2027 2028 2029
- 4%

. . 895,836
12347 |- 12347 12347 |- 12347 |- 12347 2347 |- 1234 |- 1247 12.347
207 |- 12347 |- 12347 |- - 12347 |- 40283 |- 12347 TR |- 1234 883,489
7 9.600 9,800 3,800 9,800 9,800 9.800 9.800 9800 9.800
266,520 266,50 266.520 266,520 266,520 266.520 266520 266520 266,520
216.320 276.320. 276.320 276320 | 26320 276.320 276.320 27630 276.320
263,973 263.973 263.973 263973 |- 16393 263.973 263973 23.973 1.159.809

0,73 0,69 0,65 0,62 0,59 0,55 0,53 0,50 0.47

191,445 - 181,464 172.004 163.087 95.969 146.481 138,845 131,606 548.090

8955 |- 8488 |- 8046 |- . 766 |- %ris6 |- 682 |- 64% |- 6166 #7510
200400 180,963 180.060 170.663 161.766 163333 146,339 - 137,762 130.580
- - : - |- 47.9% - - : :

.. , , 913.968

2,667 12,657 12,667 12,657 12,657 12657 2,657 12667 2,657

12,667 12657 12,667 12,657 440,593 12,667 2,657 12667 901.301

9.800 9,800 9.800 9.800 9,800 9.800 79,600 9.800 9.800

0 0 0 0 0 0 0 0 0

266,620 50| 2665 - 2650 © 26650 266,520 266520 266,520 26650

276,320 276,320 276,320 " 276.320 276,320 276.320 276,320 276.320 276.320
263663 263.663 263.663 263663 |- 164273 263.663 263663 23663 1A77.621

073 0,69 0,65 062 059 . 05 0,53 050 0,47

191220 181252 | 171.802 162.846 96.170 145.309 138,682 131.452 556.508
9479 8701, |- 8247 |- 7817 57937 |- 7024 |- 6657 |- 6310 425927
200,400 189,953 180,060 170,663 153333 146339 | 13762 130,580

161,766 _




