ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Iifov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea proiectului de hotérire privind Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
»INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI DE
LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SI UTILITATI ”

Consiliul Local al oragului Popesti — Leordeni,

Avand In vedere avizul favorabil nr.9741/31/5F din 10.11.2021 al comisiei tehnice de amenajare
a teritoriului §i de urbanism a judefului Ilfov, intrunitd in sedinfa din data de 10.08.2021 si avizul
arhitectului sef nr.9741/31/5F din 10.11.2021, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 58749/24.11.2021, referatul de aprobare al Primarului
orasului Popesti-Leordeni nr.60880/24.11.2021, precum si raportul de avizare nefavorabil al comisiei
nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor publice, protectia mediului
inconjurétor, conservarea si pastrarea monumentelor istorice si de arhitecturd), inregistrat sub
nr.64025/10.12.2021;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este previzut la art 139 alin.(3) din OUG
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarlle ulterioare;

in baza voturilor exprimate, respectiv 8 voturi pentru si 11 abtineri, din 19 consilieri locali in
functie, nu s-a intrunit majoritatea absoluta prevazuti la art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinénd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare ;

In conformitate cu prevederile :
- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificatéd prin OUG nr.7/2011 ;
-art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executirii lucrérilor de constructii, republicati,
cu modificérile i completarile ulterioare;
-art.136, alin.(1), alin.(2), alin(3), alin (4) si art. 196, alin (1), lita) din O.U.G. nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1 Se respinge proiectul de hotdrdre privind Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
iIMPREIMUIRE SI UTILITATI * situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Astrelor, f.nr. (T53/3,P
57, P 58) nr.cadastal 117.874 in suprafatd de 976,00 mp este in proprietatea domnuluilm
conform actului de alipire autentificat subnr.2614/14.04.2016 incheiat la SPN CONCO cu sediu
in Bucuresti, sector 3, prin neindeplinirea conditiilor de cvorum prevazute la art. 139 alin. (3) din OUG

nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.
Art.2 Secretarul General-UAT va asigura comunicarea prezentei, potrivit competentelor legale.

Margareta I

Popesti-Leordeni, 16.12.2021
Nr.108



CONSILIUL LOCAL 41, ORASULUL POPESTI LEORDENT
NR. 7024 / 0422021

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. ¢4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturi
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Presedinte: STEFANESCU GEORGE-AD
Secretar: MITRAN CONSTANTIN

Membru: DUMITRESCU BUJOR CRIY
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL /ZZ
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PROIECT DE HOTARARE ~~ -+ ol

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCEREA TERENULUI
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI
UTILITATI ”

Consiliu! Locat al orasulai Popesti — Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr.9741/31/5F din 10.11.2021 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriulut i de urbanism a judetului Hfov, intrunitd in sedinta din data de 10.08.2021 si avizul arhitectuiui
sef nr.9741/31/5F din 10.11.2021, raportul de specialitate al Servicinlui Urbanism si Amenajarea Teritoriului
inregistrat sub nr. 58.749/24.11.2021, referatul de aprobare al Primarului oragului Popesti-Leordeni nr.60.830
din 24.11.2021;

Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicid legislativd pentru

elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completiriie ubteriore ;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin(l) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului,
modificati prin OUG nr.7/2011 ;

- art2, alin(2} din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executiirii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificirile si completarile uiterioare;

- art.136, alin.{l), alin(2), alin(3), atin (4) si art.196, alin (1), Lt a) din O.U.G. nr.57/2019
privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art.I: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,, INTRODUCEREA
TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRN DE LOCUINTE INSIRUITE
P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE $I
UTILITATI » situat tn oragul Popesti ~ Leordeni, strada Astrelor, fnr. { TS3/3, P 57, P 58)
nr.cadastal 117.874 in suprafatd de 976,00 mp este In proprietatea domnului ||| NGzGzGzform
actului de alipire autentificat sub nr.2614/14.04.2016 incheiat la SPN CONCORDIA cu sediul in
Bucuresti, sector 3;

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (¢inci) ani de la data aducerii
la cunostintd publica.

Art. 3: Dacd In perioada de valabilitate sunt demarate lucririle de execufie, aceasta se
prelungeste pani la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

INITIATOR,
PRIMAR,

Petre 1A /ﬁv—"\\\
0'@4’\9’&{{;




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
CABINET PRIMAR

Piata Stanta Maria, nr. 1;1el.0374.408.819/fax.0374,408.822
Web: htip://www.ppl.ro; e-mail : relatii publice@ppl.ro
Nr. 60.880 din 24.11.2021

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANULUI URBANISTIC ZONAL PENTRU
, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE $I UTILITATI”

Avand In vedere raportul de specialitate nr.58.749/24.11.2021 intocmit de
Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Primériei orasului Popesti -
Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE  LOCUINTE  INSIRUITE  P+2E, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI”
situat in orasul Popesti-Leordeni, strada Astrelor, far. ( T 53/3, P57, P 58) identificat
sub nr. cadastral 117.874 tindnd cont de O.U.G. nr.57/2019 privind codul
administrativ, art.136, alin.(8), lit.a.

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de catre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
., INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE  LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE $I UTILITATI”




ROMANIA AVIZAT
JUDETUL ILFOV ;
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI e JACOB

SERVICIUL URBANISM SIAMENAJAREA TERITORIULUI
Nr. 58.749 /24.11.2021

RAPORT DE SPECIALITATE

Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul sitnat in orww
Popesti -Leordeni, strada Astrelor, far., T 33/3, I 57, P 58, nr. cadastral 1

Avand in vedere cererca adresatd de d-nul _cu domiciliul in _
I ot sub . 58.749 din 15.11.2021

prin care soliciti aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii ,INTRODUCEREA
TERENULUI N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E,
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE

o .J_.

SI  UTILITATI » situat in oragul Popesti - Leordeni, strada Astrelor, fnr., ( T 53/3, P 57, P 58)
mentiondm urmitoarele:

- terenul In suprafatd de 976,00 mp este in proprietatea domnului -onfonn

actului de alipire autentificat sub nr.2614 din data de 14.04.2016 incheiat la SPN CONCORDIA Bucuresti,
sector 3.

- terenul se afld in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990, conform P.U.G. revizuit aprobat
prin HCL nr. 08/21.02.2002, prelungit prin Hotarardrile Consiliului Local Popesti-Leordent
nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, ne.04 /31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, H.C.L. nr. 123/19.11.2018,
respectiv HCL nr. 127/20.11.2019 zona respectivd nu are reglementiri, fuctiunea solicitatd se incadreaza in
tendinta de dezvoltare a zonei;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr. 257/17.04.2019 si nr.592/44.812/
04.10.2021, emis de primarul orasului Popegti-Leordeni si avizul favorabil nr.9741/31/5F din 10.11.2021 al
comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului 1lfov, intrunitd in sedinta din data de
10.08.2021 si avizul arhitectului sef nr.9741/31/5F din 10.11.2021;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE P+2E  a fost
intocmitd de BIA Florin Iulian Craiu proiect nr.U03/2020. Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritorivlui, documentatia Intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

BN

ARHITECK SEF,
arh. Raluaca Florina POPESCU

intocphit,
insp. sup.Eyﬁa Dumitrescu

va



ROMANIA
JUDETULILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judetul Hfov
tel.0374408815, 01374408816, fax:0374408822

Nr. 62386/06.12.2021

PROCES VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatii Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN, am procedat la afisarea actului

(felul actului) : Proiect de hotirdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul, INTRODUCEREA TERENULUI IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE SI UTILITATI™.




/

Domnule primar

 subsermnote!
. o opiciar al terenului din Tarlaua55/3,

Parcela 57 si 58,n1.cad.117874,0ras Popesti-Leordeni,jud.lifov,va rog
a supune aprobarii Planul Urbanistic Zonal in sedinta consiliului local

conform documentatiei atasate.

© 15.11.2021




Roménis
Judetui fifov
dudetean

DIRECTIA ARHITECY SEF, URBANISM, PLANTFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA
My 9741/21/5F din 10.11.2021

o _

Subiect; Aviz Arhitect-sef peatry P.UZ.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorivlui si urbanismul,
Comisia Tehnicd de Amepajare 3 Teritoriului gi Urbanism » Judetalui Yifoy,
Intrunitd In sedinta din data de 18.08.2621 propune
AVIZAREA FAVORABILA

Documentaiia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmitd de B.ILA. CRATU FLORIN
TULIAN privind obiectival de investitii {funcfiunile) PUZ - CONSTRUIRE LOCUIN D
INSIRUITE P+2E", amplasat In judetul [Hov, oras Popesti - Leordeni, Str. Astrelor £0., Tarla
5543, Parcela 57 gi Parcela 38, nr. cadastral 117874, suprafaa 976,00mp. conform acielor de
proprictate, inregistrata la Consiliul Judcjean oy cu or. 9741 din 17.06.2021 i cu compleisir
fnregistrate cu nr. 9991 din 23.06.2021, ar. 18387 din 05.11.2021.

Avizul asigurd preluarea informatiel urbanistice in banca de date de specialitate a
Consilinlui Judejean Ifov, In acest scop. dupd aprobares documentalisl prin hotirire de citre
constiiu local, un exemplar original din documentajie insogit de Hotararea Consiliului Local va £
transmis Consiliviui Judetean Hfov.

Taxa pentru avizare in valoars de 17,80 LEI a f{ost achilatd conform chitantel nr.
2100148835152837 din 14.06.2021.

PRESEDINTE,

Jinbert Petru Stefin THUMA




Roménia
Judetul Hfov
Consiliul Judetean

o

DIRECTIA,

Ca urmare a cererii adresate de
cu domiciliul in

n

c-mail: - furegisiratd la Consiliul Judetean Iifov nr. 9741 dir;
t7.06.2021 si cu completdni inregistrate nr. 9991 din 23.06.2021, 18387 din 05,11.2021 st

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriuhui si
urbanismul, cu modificirile si completarile ulterioare, se emite urmitorul

AVIZ

Nr. 9741/31/5F din 10.11,2021
PENTRU

PUZ - ,CONSTRUIRE LOCUINTE iNSIRUITE P+IE", STRADA ASTRELOR FN.,
GRAS POPESTI - LEORDENI, JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 117874, ampiasat in judetul ifov,
orasul Popesti - Leordeni, Str. Astrelor fin., Tarla 5573, Parcela 57 si Parcela 58, n supratais otala
de 976,00 mp conform procesuiui verbal O.C.P 1, proprieiate privati a persoanglor fizice/juridice
conform extrasutui CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 592 din 04.10.2021, eliberat de
Primdria Orasulut Popesti - Leordeni.

miiaror: [

PROIECTANT: B.LA. CRAIU FLORIN FULIAN;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMMATURA RUR: Avh. CRATU FLORDN JULIAN, it BE;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA N PUZ: Zona stdintg
prin PUZ se afld in extravilanul oragului Popesti - Leordeni si este delimitatd astfel: Nord —
proprietate privata; Est — proprietate privati; Sud — Strada Astrelor; Vest - proprictate privati.

{n vederea elabordrii documentaliel PUIZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 13/04.11.2021 de
caire  Primdria  Oragului Popesti - Leordeni s Avizul  Tehnic  Consuliatly  or.
T818/39/2C/22 02,2021 de ciitre Consiliul Judetean tifov.

PREVEDERI P.UG. - RL.U. APROBATE ANTERIOR -~ conform PUG aprobat cu Hotardrea
Consilivlui Local Popesti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, prefungit prin H.C.L. 11/27.02.2012,
HCL on19/27.03.2014, ar. 04/31.01.2017, 54/07.06.2017, rvespectiv nr. 123/19.11.2018,
repectiv. H.CLL. 127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul localitagi, zona fara
reglementan.

PREVEDERILE PUZ R 1.1, PROPUSE:
TR, L~ Zona locuire gt functiuni complementare;
s P.OT. max.: 35%:
& CUT max.: 1,05mp. ADC / mp. teren;
&  Regim de indliime: P+2E
= H. Max.: 10,06m
Retragerea mintm¥ fa¢d de alinfamente si drumari constituite/reglementate:

intocmit consilier Serban Cristing Elena, Pagina 1 din 3

BN
JEEE
o, 3
\fgeffﬁ»*
30




Romania
Judetul Ifov
Consilinl Judetean

¢ 5,00m conform planset de Reglementari Urbanistice;
Retrageri minime fat# de limitele laterale:
> 5,00m la est 5t H/2 dar nu mai putin de 3.00m ta vest conform plangei de Reglementari
Urbanistice:
Retrageri minime fatd de limitele posterioare:
s 5,00m conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de  Reglementari Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfe] definite sunt obligatorii - depésirea lor nu se admite.
CIRCULATI 8T ACCESE: Accesul In zona studiatd se va face din strada Astrelor ce va avea
sectiunea de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,00m pe ambele parti ale drumului si
spatiu verde de 1.00m pe ambele parti ale drumului, amplasati la S-ul proprietdtii analizate.
Parcarea ) gararea autovehiculelor. profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti - Leordeni.
SPATIU VERDE $1 PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U - 30% gt ale avizuhu
Agentier pentru Protectia Mediujul nr. 27/24.05.2021 - suprafejele de teren previizute ca spatii
verzi, nu pot fi strdmutate. diminuate sau supuse schimbéeii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.UL.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apiicanalizare se va asigura conform
solutiei avizate de S.C. VEOLIA S.A.. Se recomandi ca beneficiarul si execute o stagic deo
tidicare a presiunii apel potabile,

Este obligatorie racordarea constructiilor ta rejclele publice de alimentare cu apd. canalizare,
energie ¢lectricl. Cheltuielile generate de investiit se vor face exclusiv pe cheltuiala
benefictarulut  (investitorului}  conform  Aviz de  Principiu Ap¥/Canalizare  nr.
20001680/07.05.2020.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriuiui i urbanism din data de 10.08.2021
se avizeaza [avorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa
de Reglementari Urbanistice anexat si vizaid spre neschimbare.

Suprafala de 60,00mp se propune a § trecutd in domeniul public, In vederca realiziirii
infrastructurii rutiere i a wtilitatilor aferente conform plansei de Reglementari Urbanistice.
Elaboratorul $i beneficiarul P.ULZ. rispund pentru éxactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.ULZ, care face obiectul prezentului aviz, In conformitate cu art. 63 alin. (2} Hit. g) din
Legea nr. 350/200] privind amenajarea teritoriutui st urbanismuld, cu modificirile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehuie i poate i folosit numai in scopul aprobarii P.1LZ,

In vederea respectirii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarca Metodologici de
informare st consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarc
a teritoriului §i de wbanism, iniiatorut documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordri propuncrii finale. procesul de informare §i consultare finalizindu-se cu
raportul intormdrii publiculw. raport ce se supune atenfiei administrafiei publice responsabild cu
aprobarea planulut Impreuna cu documentatia completi.

LLAT. pe raza cruia este amplasat terenul va transmite Constliului ludetean oy, si Oficiyl de
Cadastra si Publicitate Imobiliard [Hov, Hotardres Consiliuiui Local de aprobare a documentatici
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001,

Documentaia tehnicd pentru autorizarea executdirit lucriinitor de construire {DTAC) se poate
intocmi numai dupd aprobarea P.ULZ. si cu obligativitatea respectiirii Tntoemai a prevederilor
acestuia. Nerespectares planubui, determind anularea prezentulul aviz conform ari. 62, alin. 1) si

Intoctit: consilier Serban Cristiua Elena, Pagina 2 din 3
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Romadnia
Judefnl Hfov
Consitiu! Judetean

23 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, struciura de specialiiate
este obligatd s3 aplice masurile ce se impun.

Prezentul avie este valabil de la data emiterii sale pe toas durata de valabilitate 2 certificanlui de
urbanism nir. 592/44,812/04.10.2021 cliberat de Primaria Crasului Popesti - Leordeni,

Porivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr, 55/2020 privind unele masuri peniru prevenirea
si combaterea efectelor pandemisi de COVID-19, cu medificanile st completarile ulterioare
~valabilitatea documentelor eliberate de institutiile i autoritiile publice, precum i de entititile
private autorizate conform legii se mentine pe toata perioada stirii de alertd, precum si peatru o
perioadd de 90 de zile de la incetarsa acestei stari™, asa cum 3 fost comunicar prin adresa
M.DLPA. nr. 113219 din 13.10.2021, inregistrata la registratura Judetuiui ifov - Consitiul
Judetean flfov co nr. 154999 din 22.10.20721.

Odata cu receptia la finalizarea fuctlirilor, se va prezenta 51 dovada rransferului in domeniu public
al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata,

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Asiz CHO
R

. r,«{ '

Intormit: consilier Serban Cristing Eiena, Pagina 2 din3
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Roméuis
Judetul Tifov
Consiilei Judetean
Serviciud de Urbanpism si Amepaisres Teviforinjui
Nr. 7818/39/3C/22.82.2021

Spre gtileta:  BIROU INDIVIDUAL DE ARBITECTURA CRATU FLORIN IULIAN
Musicipiul Bucuresti, Str. Avrig, Nr. 28, Sector 2

Subiect: Avizare consultgtivi documentatie de srbanism

Data: 22.02.2821

Urmare solicitlirii dumneavoasird de emifere a Avizulul consalistiv o} al Comdsiei Tehnice de
Axsensjare 3 Teritorinlni i Urbanism privind obiectivid de investitit (functivnile) JPUZ-
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRH DE LOCUINTE
INSIRUITE P42E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA,
IMPREIMUIRE $1 UXTILITATY”, amplasat in judetul Bfov, orasul/comuna Popesti Leordens,
strada Astrelor, larla 38/3, parcelele &7, 58, nr. cadastral 117874, cu suprefata de 976 mp.,
inregistrati la Consilinl Judetean fifov cu nr. 7818 din 12.06.3820, vi comunicim faptul c3
documentaiia a fost analizatd tehnic in data de $2.02.2021, &n sedinfa 2C a Comisiei Tehnice de
Amenajarea Teritoriului si Urbanism rezolufia fiind ,,5¢ poare continua procedura de avizare™,

Pentru continuarea procedurii de gvizare este necesarsi completarea lucrdrii cu urmiioarele:

- pespectares novmelor in vigoare privind dramurile publice;

- respectaren Ghidudui privind metodolegin de elnbovare §i contiuntnl ~ cadru al
Pignulsd Urbanistic Zoual G - 018 - 2604;

- respecteres Ghidului privind elaborarea st aprobarea regulamentelor lecsie de
Urbsnism GM - 007 - 1568

- respectzven Ordinelul 119/28034 penirn aprobareas normelor de igiend g safiiaie
publied priving medinl de viaid al populsgiel;

Y& agteptdm la sedin! Consiliviui Judetean Hfov, Direstia Urbanism 8 Amenajares Teritoriulul In
Bucuresii, strads Emest Juvars, nr. 3.5, sector 6, pentru ridicarea’compleiarea documentatisi in
vederea continuarti procesului de avizare,

PRESEDINTE,

HW%‘&R THUMA

e 3 j’f )
,f// é ,L:\¥ ”“




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAN FLORIN FULIAN

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
aferent PUZ — Trecere teren in infravilan pentrn
construire locuinte max.P+2F sl functiuni complementare
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874,
str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov

L DISPOZITI GENERALE

LROGLUL RLU

Prezentul regulament de urbanism are ca scop swabilirea rveglementarilor
urbgnistice in vederca construinii de locuinte max . P+2E,

ZBOMENHIL DE APLICARE

Prezentul regulament se mstituic pentru teremal i suprafata  de 976 mp, cu nr. cad
PET874, situat in 135/3, parcelele 537,38, sir. Asirelor, f., oras Popesti-Leordent | jud lifov.
In studiu au fost inclus drumul Do 892 fst.r.%hm(}r} situal la sud | propus spre
modersizare prin PUG.

Prezentul reguisment s¢ aplica  pe terenul stabilit conform documentatiei
cadasirale prezentate .

5 e ’Emami@xﬂn m ‘gn ilan pontm
1 _dt Joknintd $42F o tunctivn cdnplementare,
: riﬁ, *'553::2?8 ;Juadihﬂ"?.
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| ILZONIFICARE FUNCTIONALA

ZONA DE LOCUIRE - 1,

LUTILIZART ADMISE

&

I - R

@

Locuinte cu partiu obisnuit, individuale sau colective mici, avand inaltime de
pana la P+215;

se pot realiza si locuinte semicolective cu loi blosit in COmun;

echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor:

ancxe gospodaresti | garaje, magazii, piscine, bucatarii de vara, chioscuri. clc.
Locuintele pot aves subsol;

La parferul orientat spre strada se admit functiuni complementare locuirii
(functiuni comerciale, servicii profesionale { mestesuguri |, bivouri - proieciare.
consultanta, cabinete medicale, etc ) cu conditia ¢a suprafata acestora sa oy
depaseasca 200 mp ADC si sa au genereze fransportun grele,

2UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARIE

]

se admitc mansardarea clidinilor, cu luarea in caleulul cocficientulul de
atilizare a terenului 2 unei suprafeje desfisurae pentrn nivehd mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent;

SUTILIZAR] INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizar -

&

fanctiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200
mp ADC  si genereaza up trafic important de marfuri si materiale, produc
poluare si au program prelungit dupa orele 22.00

anexe pentru cresterea unul numar mai mare de animale peste 4 UV |
activitali productive poluante, cu rise tebnofogic san care sunt incomode min
traficul generat (vehicole de transport greu sau pesic 5 sutovehicule mici pe
21}, prin utihizarea  incintei pentru depozitare si prodactic, prin degeurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupd orele 22 .00:

depozitare en gros;

depozitdr de materiale refolosibile;

depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
ioxice;

activititi productive care utilizeazd pentru depozitare §i productie tereml

Trecors torer 10 wnimavilan peniny
: focuinge P28 s functinni complomentare,
i THRES giateclcle 5758, aread 11787,
ix. Poposti-Leordony, Ufoy
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vizibil din cwrculatiile publice;
* lucran de terasament de naturdl si afecieze amenajarile din spainie publice gi
construciile de pe parcelele adiacente;

® orice facrdrd de terasament care pot sk provoace scurgerea apelor pe parcelels
vecine sau care impiedici evacuarca si colectarea rapida a apelor meteorice.

HLCONDITH DY AMPLASARE. ECHIPARE SI CONFIGLRARE A
LELADIRILOR

LCARACTERISTICI ALE PARCELEOR
Parcelele se considera construibile daca
¢ fiecare parcela trebuic sa aiba asigurat acces dintr-un drum public direct sau
prin servitute de trecere legal obiinuta
¢ adancimes parcelei este mal mare sau egala cu latimea .

ZAMPLASAREA CLADIRILOR FATA DF ALINIAMENT

s cladirile, indiferent de regimul de construire, se vor relr age iatd de aliniament
la 0 distania de minim 5.0 metri pentrn a permite in viitor parcarca celes de a
doua masini in faja garajulai si pentru a se permite plantarea corectd a anor
arbori W gradina de fafadd {#rd riscul de deteriorae a garduriior s a
trotuarsior de protectie;

e in cazul clidirilor insiruite pe parcelele de coly nu se admit decdt cladiri cu
fatade pe ambele strizi (semi-cuplate sau izolate):

SAMPLASAREA CLADIRILOR FATA BE LIMITELE LATERALE %1
POSTERIQARE
= Cladirtle se vor retrage fata de limita laterala de vest cu jumatate din inaltimea
fa comnisa, dar nu mai putin de 3,0 m. respectiv cu min.5.0 m fata de limita de
¢St
= Vata de limita posterioara cladirile se vor retrage cu min. 5,00 m .

LAMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACKEAS!
PARCELA
@ daca se realizeaza mas mulie constructil pe aceeasi parcela acesten s2 vor amplasa
unete fata de altele {a o distanta de cu minjumataie din inaltimea de ia cornisa
masuraia i punctual cel mai inalt fata de teren , dar nu mai putin de 4,80 m

Trodero toron i Intrgvidan pentru
delocyinte Pa ’F st fum mm; COMm p!c. nusidr»?
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SCIRCULATH 81 ACCESE

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale -

= 5¢ mentine propuncrea de moedernizare a drumului De 892 {str. Astrelor), care
va avea sectiunea de 11,00 m - carosabil de 7,00 m, marginit de iroware si
apatil verzi de cate 1,00 m ;

o Stationarea autovehicolelor — se va realiza nurmai in incinta proprie . Fiecare
locuinta va avea asigurat minimum v loc do parcare .

s Se¢ va asigura un acces pe lot de minim 3.50 m.

SETATIORAREA AUTOVEHICOLELOR
Parcarea si gararea se vor realiza numal incinta proprie .

TASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= cladiriie noi se vor integra In caracterul general al zonei si se vor amoniza cu
cladirile invecinate ca arhitecturd si finisaje;

2 toate fatadele wvizibile din circulatiile publice vor A watale ca fatade
importante;

» Pe fatade se pot gasi balcoane deschise, care pot depasi retragerea minima fata
de {imite | cu conditia respectarii codului civil

» garajeie §i anexele vizibile din circulatiile publice s¢ vor armoniza ca finisaje
si arpitecturd cu cladirea principali;

¢ se interzice folosirea azbocimentuivi si a tablei strilucitonre de aluminiy
pentra acoperirea clddinlor, garajelor i anexelor;

SEANMALTIMEA MAXNIMA ADMISIBILA
¢ Inaliimes masima la comisa a cladiritor va fi P+2 (10 mewi):
s s¢ admite mansardares cladivilor, cu luares in calculyl cocficientului de
utilizare a terenului a unel suprafeie destasurate pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria uni nivel curent;

Inaitimea maxima 1a cornisa

= S00m{P),

o 700 m{ PHiE st PIE+MD .
o 10,00 m (P+2E st P+2E+M)

5. CONDITH DY ECHIPARE EDILITARA
s Asigurarea cu apa potabila se va realiza prin bransare la  retava publica

Timeed s Hrgoere forent i intravilen pentro
Fee'lodhtnte I’--f-?.s';' st funeiiunt complementare,

SIIMG pemelsle 5733, orcud 117374,
striAstedor, fr, Popesu-Leosdeni. Hfov
P
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existenta. Evacuarea apelor uzate se va realiza la reteaua publica existenta .

= Apele pluviale | preluate de pe suprafaia acoperisurilor prin burlane se scurg
liber pe suprafata terenurilor prin rigole .

¢ Alimentarea cu energie electrica si gare naturale se realizcaza prin racordare
la retelele existente.

e Toaie lucrarile se vor {ace pe cheltuiala beneficiarului,

18.8PATII LiBERE SIPLANTATE
Toate spatiiie libere viabile din circulatiile publice vor fi tratate ¢a gradint de
fatada .

* Spatiile neconstruite si neocupate de accese | trotuare de garda |, gradin
cultvaie , vor i inierbate si plantate cu 1 athore / 100 mp . Fiecare parcela va
avea spatii verzi m proporiie de min. 30 %,

® s¢ rocomandd ca pentru Imbun®iirea microclimatulut si pentru protectia
construciiel 5§ se evite impermeabilizarea terenulod peste minimum necesar
penira accese.

TLIMPREIJMUIRE + ANEXE

Imprejmuirea va avea inaltimea de min. 1.80 m . max 2,20 m | transparenta spre
strada { poate fi dublata cu gard viu ) s opaca spre vecinatati |

Anexele se pot realiza st in afara edificabilului admis cu conditia sa nu
depaseasca maltimea improjmuirii |

Bﬂ;‘g’ﬂ?@%ﬁ'ﬁigﬁ'{&'i‘i MAXIME DE OCUPARE S UTILIZARE A TERENIE UL

INDICATORE URBANISTICH

PROCENT MAXIM DE QCUPARE A TERENMULUL - POT
POV maxim =35 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI - CUT

e CUT maxim pentru inglimi PHiE =0,7 mp ADC/mp. feven

e CUT maxim pentrn in8lfimi PHIE = LS mp ADC/mp. teren

o in cazul mansardan cifidivilor, In calculul cocficiemutwr de otilizare a
terenuiui se va lua in culoul suprafeta desiBisorats pentru nivelul mansardei de
maxim 60% din aria unui nivel curent

gt i,r‘,r? m intravilun pordry
+31 si functinni complemantare,
ataled 738, nrcad L1,
. Pogesti-Yeosdent, Hiov

1
H
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CUY maxim pentre in8limi PA2E+RM = 126 ADO/mp. teren

= Indicatort urbanistie! se calculeazii dupi cum urmeari:

- coeficient de wtilizare a terenolui (CUT) - raportul dintre suprafaia construitd
desfaguratd (suprafaa desfasurata a toturor planseelor) si suprafata parcelei inclusi in
unitaten feritoriald de reterintd. No se iau In caleulul suprafeiel construite desfasurate:
suprafaia subsolurilor cu indlfimea liberd de pnd la {80 m, suprafata subsolurilor cu
destinatie stricid pentru gararea autovehiculelor, spagiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite,
teraselor si copertinelor necirculabile, precum st a podurilor neamenajabile. aleile de
acces pietonal/carosabyl din incinta, scirile exterioare, tromarele de proiectie;

- procent de ocupare a terenulut (POT) - raportal dintre suprafata construiti (amprenta
la sof a cladirii sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafaia
parcelel. Suprafaja construitd este suprafata construiti fa nivelul solului, cu exceptia
teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadet, a platfornmelor, scariior
de acces. Proiectia la sol 2 balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3.060 m de la
nivelul solului amenajat $i a fogiilor fnchise ale etajelor se include in suprafata
consiruith,

Exceptii de caleuw! al indicatorilor urbanistici POT st CUT:

- daca o construciic noud este edificatd pe un terer care contine o clidire care nu este
destinatd demoldrii, indicatori{ wrbanisiicl (POT gi CUT) se calonleazd adiugindu-se
suprafata planseclor existente ia cele ale coustructitlor noi;

- daci o constructic este edificatd pe o parte de teren dezmembraid dinir-un teren deja
construit, mdicatorii urbanistici se calculeazd v raport cu ansamblul terenuvlui initial,
agdugandu-se suprafata plangeclor existente ia cele ale noif constructii { conform anexa
2 din Legea nr. 350/2001 privind amengjarea teritorfului si urbanismul )

Lﬁf’.@ﬁiﬁﬂ?i?éﬂ DEUTHITATE PUBLICA

Se mentine propunerea de modernizare a drumurilor de exploatare De 892
{str.Asirelor) siastrazii Sf Agnes, siteat la sud, respectiv 1a nord de terenuld studiat si
recerea cu titla gratuit, din proprietate privata a perscanclor fizice | m pro rietate publica
a suprafetei de feren corespunzatoare acestel raodernizari .

T PGLETC toren éirs miravilan pentm
s fnctiuni complanentare.
?‘\M’"_ i fmﬂ'f:;la. FRAR. mrond 11T7RTS,

2 3 P@f};;-ﬁt:-? cardeny, lifov
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PLANUL DE ACTIUNE PENTRU IMPLEMENTAREA
INVESTITHLOR PROPUSE PRIN PUZ:

Dupa aprobarea fazei PUZ, investitorul va demara procedurile de realizare a
investitiel. Inir-o prima etapa vor fi elaborate proiectele de executie, respectiv
proiectul tehnic, faza DTAC si detaliile de executie.

Acestea vor fi elaborate in conformitate cu normele tehnice si cu respectarea
fazei PUZ aprobate.

Lucrarile de constructii si instalatii, vor {1 executate in bazasutorizatiei de
construire, de catre un anireprenor.

La finalizarea lucrarilor, acestes vor fl1 receptionate, in conformitate cu
reglementarile tehnice.

in cadrul etapel de executie a lucrarilor, sub supravegherea dirigintelui de
santier, se vor intocmi actele privind calitatea lucrarilor de constructii.

Pentru punerea in functiune, vor fi obtinute de catre investitor toate
autorizatiile necesare. -

Toate costurile legate de realizarea investitiel vor fi suportate de investitor.

Mu sunt necesare tucrari care sa fie realizate din fonduri publice.

——

rs e st e b e g8

Jrecerg toren tn intravilan peniry
B T 2T i functiumi complementare,
! TA53. parcelete 5758, nrcad 117874,
Y / str. Astrelor, I, Popesti-Leardeni, [ty
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OBIECTIV : Trecere teren in intravilan pentm
construirga de locuinte P+2E si functiuni complementare,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. [ 17874,
str, Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, Iifov

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

LL.DATE DE RECUNOASTERE A DOCUMENTATIE!

- Plan urbanistic zonal - T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874,
str. Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, ilfov .

- Beneficiar : - MUUNTEANU ION

- Elaborator : - B. L. A. ath. CRAIU FLORIN IULIAN

- Data : - aprilie 2020

12.0OBIECTUL STUDIULUE

Prezenta documentatic in faza de PUZ este intocmita in urma intentiei
proprietarului Munteanu lon de a elabora baza urbanistica pentru introducerea in
intravilan, in vederea construirii de locuinte maxim P+2E si fimctiuni complementare,
pe terenul cu nr. Cad. 117874, situat in T55/3, parcelele 57,58, sir. Astrelor, fh., oras
Popesti-Leordeni , jud.lifov.

OBIECTIVUL STUBDIULUI

Pormnind de la respectarea prevederilor legislatiei in vigoare obiectivul
prezentului studiu de urbanism este trecerea terenului in intravilan in vederea realizarii
de locuinte cu functiuni complementare, prin utilizarea eficienta a terenului, o trama
stradala coerenta cat si asigurarea unei imagini pozitive.

1.3.5URSE DOCUMENTARE

Trecera toren m infraviian pentru

constraires de locuimie PA2E si functivm complomentare,
T53/3, parcelele 57,58, nr.cad 117874,

sir. Astrelor, fin, Popesti-Leordem, flov
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Pentru realizarea documentatiei prezentate au fost consultate urmatoarele fucrari
si studii de specialitate:
1 Planse O.C.O.T.A.
2 Planuri sc.1:2000 si 1:10.000
3 Plan parcelar
4 PUG Popesti-Leordeni  aprobat cu HCL nr. 08 din 21.02.2002, cu
valabilitatea  prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respectiv  nr.
19./27.03.2014
5 Regulamentul local de Urbanism afferent PUG
6 Planuri topografice
7 Ordonanta guvernului nr.43/1997 privind regimul juridic al drumurilor (cu
modificarile ulterioare)
8 Ordinul ministrului transporturilor nr.50/1998
9 HGR nr.525/1995.

2. STUDIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII - ANALIZA
SITUATIEI EXISTENTE

TIFUL DE FROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR

Terenul in suprafata totala de 976 mp , este proprietate privata a domnului
Munteany Ion conform Actului de alipire autentificat cu nr. 2614/14.04.2016, anexat
in copie.

2.1. INCADRAREA IN ZONA

Terenul studiat in cadrul documentatici de fata este situat in partea de nord, a
strazii Apusului, la 4100 m fata de groapa de gunoi. Terenurile situate la nord de
strada Sf.Agnes fac parte din intravilanul stabilit prin PUG iar cele situate 12 snd,
inclusiv parcela studiata sunt agricole, in extravilan.

Terenul ce face obiectul studivlui are yrmatoarele vecinatati:

-la nord pe 17,27 m proprietati particulare;
-la sud pe 17,27 m strada Astrelor;

-1a vest pe 56,56 m proprietatii particulare;
-la est pe 56,56 m proprictati particulare.

CONCLUZII ALE STUDIULUI GEOTEHNIC

Trecere teren in intravilan pentos

construirea de locuinte P4+2E si functiuni complementare,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874,

str. Astrelor, fh, Popesti-Leordem, Itfov
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In conformitate cu avizul geotehnic , stratificatia solului se prezinta astfel :
- intre 0,00 — 0,80 m , sol vegetal argilos
- intre 0,80 — 1,70 m, argila prafoasa cafenie cu oxizi de fier si mangan,
- intre 1,50 — 2,20 m, argila prafoasa cafenie cu concretiuni calcaroase,
- intre 2,20 — 6,00 m, praf argilos galben cafeniu cu concretiuni calcaroase.
Apa subterana este situata la adancimi de — 8,00 m de la suprafata terenului .
Presiunea conventionala de calcul = 300 KPa.
Conform STAS 6054/1997 , adancimea de inghet Hing, =-0,90m .

PARAMETRII SEISMICI Al ZONEI
Lucrarile de amenajare se afla  conform Normativului P100 / 1992 in zona
seismica de calcul “B” , caracterizeata prin coeficientul Ks = 0,24 si perioada de colt
Tc=1,6s.
Conform SR11.10 0/1 - 1993 lucrarile se incadreaza in zona de seismicitate 8.

ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL
Relieful terenului ce a generat PUZ-ul este in general plat , denivelarea fiind
nesemnificativa in raport cu lungimea terenului.

Vanturile dominante sunt pe directia NE — SV.
In ceea ce priveste vegetatia, aceasta este spontana.

2.3 CIRCULATIA

Terenul studiat are deschidere 1a str.Astrelor, propusa spre modernizare prin
PUG-ul localitatii.

Pe strazile Sf.Agnes si str. Astrelor, in infravilanul aprobat prin PUG sau prin
documentatii de urbanusm PUZ aprobate, se gasesc mai multe constructii noi cu
destinatia de locuire (locuinte individuale, semicolective si colective cu inaltime
mica).

Terenul studiat este in prezent agricol.

2.5.ECHIPAREA EDILITARA

Pe strada Astrelor s¢ gasesc retele de apa, canalizare, energie electrica si gaze
naturale .

Trecere teren in intravilan pentru

consiruirea de locuinte P+2E si functioni complementare,
13373, parcelele 57,58, nr.cad 117874,

siz. Astrelor, fir, Popesti-Leondeni, IHov




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRATU FLORIN YULIAN

2.6.PROBLEME DE MEDIU

Calitatea mediului — aer , apa , sol , este buna , heexistand in zona nocivitate
peste limita admisa.

3.PROPUNER]I DE DEZVOLTARE URBANISTICA

Se propune trecerea teremului in intravilanul orasului Popesti-Leordeni in
vederea realizarii de locuinte cu functiuni individuale. Parcela are acces din drumul
existent De 892 respectiv str, Astrelor.

Potrivit reglementarilor din Planul Urbanistic General aprobat cu HCL nr. 08
din 21.02.2002, cu vaiabilitatea prelungita cu HCL nr.11/27/02.2012 respectiv nr.
19./27.03.2014, terenul se afla in extravilan.

Terenul fiind agricol este sarac in altfel de vegetatie, astfel incat se impune ca
pe fiecare lot sa se planteze arbori si arbusti in proportie de min.30% .

3.3. MODERNIZARKA CIRCULATIEI

Organizarea circulatiei carosabile si pietonale ;

. modemizarea drumului existent a fost propusa prin PUG si va avea
sectiunea de 11,00 m — carosabil de 7,00 m, marginit de spatii verzi de cate 1,00
m si trotuare de cate 1,00 m

Stationarea autovehicolelor se va realiza numai in incinta proprie. Fiecare
locuinta va avea asigurat acces carosabil si pistonal si loc de parcare .

3.4 ZONIFICARE FUNCTIONAIA - re
urbanistici

o Functiunea propusa :

° Locuinte cu partin obisnuit, in individuale sau colective mici avand inaltime
de pana la P+2E;

Trecere teven in intravilan peatru

construirea de locuinte P42E si functivni complementase,
T5513, parcelele 57,58, nrcad 117974,

sir. Astrelor, fn, Popesti-Leorden, Dfov
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¢ se pot realiza si locuinte semicolective cu lot folosit in comun,;

¢ Se admite mansarda inscrisa in volumul acoperisului cu panta de 450, in
propottie de 60% din suprafata nivelului curent,

s La parterul orientat spre strada se admit functiuni complementare locuirii
(functiuni comerciale, servicii profesionale ( mestesuguri , birouri - proiectare,
consuitanta, cabinete medicale, etc ) cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depaseasca 200 mp ADC si sa nu genereze transporturi grele

o echipamente tehnico edilitare aferente locuintelor,

e anexe gospodarest: : garaje , magazii, piscine , bucatarii de vara, chioscuri,
ete.

¢ Locuintele pot avea subsol.

- parcela are suprafata de 976 mp. cu deschidere la drum de min 17,08 m

Aplasares faga de limitele parcelei:

- min. 5,00 m fata de alintamentul nou , propus conform PUG,

- jumatate din inaltimea la cornisa fata de limita laterala a parcelei dar nu mai
putin de 3,00 mfata de limita de vest, iar fata de limita de est de min.5,00 m,

- 5,00 m fata de limita postierioara a parcelei studiate,

s Locuinte cu inaltimea maxima la cornisa— 5,00 m (P ), 7,00 m {( P+1E ),
10,00 m { P+2E ) ;

Se admite mansarda inscrisa in volumul acoperisului cu panta de 450, in
proportie de 60% din suprafata nivelului curent.

Impreimuire si apexe

- imprejmuirea va avea inaltimea de min.1,80 m , max.2,20 m , transparenta
spre strada ( poate fi dublata cu gard viu ) si opaca spre vecinatati . Anexele se pot
realiza si in afara edificabilului admis cu conditia sa nu depaseasca inaltimea
imprejmuirii.

indicator! erbanistici:

Pentru locuinte : POT max = 35% , CUT max = 1,08
In cazul mansardarii se admite depasirea CUT-lui, corespunzator suprafetei

Trecera teren in intravitan pentru

construirea de locuinte PA+2E st fanctium complementare,
T3573, parcelele 57,58, arcad 117874,

str. Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, THov




BIROGU INDIVIDUAL BE ARHITECTURA CRAIL FLORIN IULIAN

4. CONCLUZI

4.1, Integrare in Zona a functinnii propuse

Avand in vedere ca in vecinatatea terenulut studiat avem cladini existente cu
functiunea de locuire colectiva autorizate in baza unor documentatii de urbanism
anterivar aprobate (PUG Popesti-Leordeni, respectiv PUZ-uri), putem considers ¢a
Ametiunea propusa se integreaza in zona studiata;

4.2, Conseeinie economics - sociale 1a nivelul unitatié feritoriale de referinta

Zona in care s¢ gaseste teremud studiat are o dezvoltare dinamica in ultimii and
prin realizarea de investitii private. pe o infrasiructura bine dezvoltata de drumuri si
retele edilitare. Aceasta dezvoltare asigura noi locuri de munca creand un potential
2conomic si social favorabil .

4.3, Costuri pentry investitii private si publice

Pe domeninl privat | in fiecare incinta privata, s-a provasui pe langa constructii
si o echipare edilitara conforma cu normativele si cerintele detinatorilor de retele, cu
costuri suportate de fiecare propictar

Pe domenul public infrastructura va {1 finantata de Consilin] Local Popesti-
Leordent, pentru drumuwuri si retele odilitare |

Pornind de la respectarca prevedertlor legislatiel in vigoare obiectivul
prezentulut studin de wrbanism este trecerea parcelei studiate in intravilan in vederea
realizanii de locuinte collective on functiuni complementare 1z parter, prin  utilizarea
cficienta a terenulyi, o trama stradala cocrenta cat si asigurarea unel imagini pozitive.

Trovere woren in intraviisn pentrn

vonstmuirea de tocuinte P2E s fusoctiuni complomeniare,
553, parcelels 3738 arcad 1174874,

s Astrelor, fo. Popesti-Leordent, Hioyv
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TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU |
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TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
~ CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordenti, "f,‘?it
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
= PLAN URBANISTIC ZONAL
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00
circulatii in zona locuintelor 320,60 35%
suprafata destinata constructiilor 320,60 | 35% TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
o sl ol ol i s 7480 | O% CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Teren propus sa treaca in domeniul public . .
DM e St palillc) 60,00 T55/3, parcelele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
i PLAN URBANISTIC ZONAL
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00
circulatii in zona locuintelor 274,80 30%
suprafata destinata constructiilor 320,60 | 35% TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
SPELY R enamn ey 42000 1 A5t CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
Teren propus sa treaca in domeniul public = -
T 60,00 T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
FUNCTIUNEA suprafata %
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00

circulatii in zona locuintelor 274,80 30%

suprafata destinata constructiilor 320,60 35%

spatii verzi in zona locuintelor 320,60 35%
Teren propus sa treaca in domeniul public

cu titlu gratuit 60,00
( pentru modernizare drum public)

LIMITA LOTURI CE AU GENERAT PUZ
ALINIERE LA STRADA

CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

PLAN URBANISTIC ZONAL

TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
T55/3, parcelele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov

NC 117874
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
FUNCTIUNEA suprafata %
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00
circulatii in zona locuintelor 274,80 30%
suprafata destinata constructiilor 320,60 35%
spatii verzi in zona locuintelor 320,60 35%

Teren propus sa treaca in domeniul public

(_pentru modernizare drum public)

cu titlu gratuit 60,00

05008 00 021

LIMITA LOTURI CE AU GENERAT PUZ

ALINIERE LA STRADA

PROPRIETATE PRIVATA PERS.FIZICE
SI JURIDICE

DOMENIUL PUBLIC POPESTI LEORDENI

TEREN PROPUS SA TREACA IN
DOMENIUL PUBLIC

TEREN REZERVAT pentru modernizare drum
RETEA ELECTRICA existenta cu zona de protectie aferenta

RETEA ELECTRICA dupa modernizarea drumului public

EDIFICABIL MAXIM PE PARCELA
ACCES CAROSABIL’

ACCES PIETONAL

PLAN URBANISTIC ZONAL

:_ TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
T55/3, parcélele 57,58, nr.cad.117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov
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Suprafata totala teren ce a generat PUZ 976,0
FUNCTIUNEA suprafata %
Zona locuinte individuale max.P+2E 916,00

circulatii in zona locuintelor 274,80 30%

suprafata destinata constructiilor 320,60 35%

spatii verzi in zona locuintelor 320,60 35%
Teren propus sa treaca in domeniul public

cu titlu gratuit 60,00
( pentru modernizare drum public)

PLAN URBANISTIC ZONAL

_ TRECERE TEREN IN INTRAVILAN PENTRU
CONSTRUIREA DE LOCUINTE P+2E si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,

T55/3, parcelele 57,58, nr.cad. 117874, str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, lifov
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NUMAR PROIECT: U 03 /2020

DENUMIRE PROIECT: PUZ — Trecere teren in intravilan

pentru construirea de locuinte P+2E si
functiuni complementare, T55/3,
parcelele 57,58, nr.cad. 117874,
str.Astrelor, fn, Popesti-Leordeni, Ilfov

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

BENEFICIAR: .

PROIECTANT: B.1.A. ARH. CRAIU FLORIN IULIAN




BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRATY FLORIN IULIAN

OBIECTIV : Trecere teren in intravilan pentra
construirea de locuinte P+2E si functiuni complementare,
T55/3, parcelele 57,38, nr.cad. 117874,
str.Astrelor, i, Popesti-Leordeni, Hfov

FAZA : PLAN URBANISTIC ZONAL

BORDEROU GENERAL

PIESE SCRISE

1. MEMORIU DE PREZENTARE
2. REGULAMENT DE URBANISM aferent PUZ

PIESE DESENATE

1. INCADRAREA IN PUG
2. INCADRAREA IN ZONA
3. ANALIZA SITUATIEL EXISTENTE — zonificare functionalasc 1: 1000

4. REGLEMENTARI ~ zonificare functionala s¢ 1t 1000
4.1. MOBILARE URBANISTICA — varianta se.l: 1000
5. REGLEMENTARI ~ CIRCULATH sc 1: 10600
6. REGIMUL JURIDIC AL TERENURILOR sc 1: 1060
7. RETELE EDILITARE sc 10 1600
ANEX A

1. Certificat de mostenitor + rectificare

2. Act de alipire + cadastry

3. Copie CI

4. Intabulare

5. Declaratie

6. Imputernicire

7. Certificat de urbanism nr.592 din 04.10.2021 insotit de planuri anexa

Treecere teren in intravilan penira

construirea de locuinte P+2E si functhni complementare,
T35/3, parcelele 57,58, nr.cad, 117874,

ste.Asirefor, i, Popesti-Leordent, 1Hov



BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLORIN JULIAN

8. Certificat de urbanism nr.257 din 17.04.2019 insotit de planmuri anexa

9. Aviz de oportunitate nr.13 din 04.11.2021

10.Aviz de oportunitate nr.07 din 17.07.2018

11.Aviz favorabil CJifov nr.9741/31/5F din 10.11.2021

12.Aviz consultativ CJlifov ny.7818/39/2C din 22.02.2021

13.Adresa incadrare in strategia de dezvoltare nr. 21628/29.05.2020

14.Decizia etapei de incadrare nr.27/24.05.2021 — APM lifov

15.Aviz— Administratia Nationala « Apele Romane « -m.93-1F din
06.05.2021

16.Aviz— Enel Distributie Muntenia —n1.313574132/24.06.2020

17.Aviz— Distrigaz nr.315226109/11.66.2020

18.Aviz Veolia nr. 20001680/07.05.2020

18.Aviz SRInr. 132.258/22.05.2020

20.Aviz M nr. 613.135/26.05.2020

21 Aviz MApN nr. DT-3238/3472/21.05.2020

Z2.xodicare topo stereo 70 vizata de QJCPI — PV de receptie
nr.3198/2018

23.5tudiu pedologic nr. 173/23.06.2021

24 studiu geotehnic

Trecere teren in intravilan pentm

construirea de locuinte PH2E si functivm complementare.
T55/3, parcelele 37.58, nread. 11787,

sir.Aslrelor, tn, Popesti-Leordeni, oy
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_--A&M_E @f“ f:m% de Caciastm §i Pubita:ﬁ'ace 1mobsizas‘a ILFOV
_Szmui de Qadastm s Pubi:catai:e Emabzi;am Buftea

i}esamf nr._zzzsszfzs O’:’% 5015
Eﬁ@ﬁﬁi&%ﬁ ?a&rn 223@%&

REGISTRATGR Staﬁcm km
ASiST“NT REGISTRATQR Tapaia Leitana

prwmqi mtabuiare sau msmere_ :
pravizorie in cartea funciara , in baza® ' -
- act notarial nr, cartificat ﬁe mastenitw nr 81}&4«08*2015 emis de DINU C&MELZA ELENA .
filnd zndephmte condititie pres;azute la art. 29 dinv Legea cadastrudud si a publicitatii imabliiare nr. ?;’ 1995 '
republicata, ey raodificarie si completarfie uireriaare, tanfui achitat in suma d& G 1ei ' o
pentru serviciul avand codut 232,
‘-Jazand referatu% aszstentutui regtstratcr in sensui £a nu &xssta zmped;mente ] mscriere

ﬁﬁgpiﬁéﬁ

Admzterea cererh Cu pr’nnra ia

- imobllut ey nr, cadastral 2889, inscris in cartea funciars 116898 (provemta din cartes ﬁmc ara ds
pe harlie cu pumaryl 2643} UAT Popegti Leorﬁen! avand propnetam Munteanu Cmstanhn m cota de
tdesyb B.1;

- se intabuleaza dr R{)?RIETAT;: mad dobandire Suc'“esmne in cota de 1;1 a*supra Ai in
favoarea :W sub B.3 din cortea funciara 116898 {provemta diri cartes funciare de

pe hartie cy numarui 264::} UAT Pop&gti Leardeni

Prezents se va comunica paﬂ:iior

Directia Taxe s meo.df*e Locale— Pop&sti - Leomf&m,

sv

) Cui drept de regxaminare in terman de 1521?& deta comumcare, care se depune ta Bsmui de Cadastru
sl Pum%sc:t;ste Imghiliard Buftes, se ihserie in aart&a ﬂm,zara sise solutaoneaza de catra regas,.ratorui ~gaf,

Data slutionsei, _ : _,-*f

. "teﬁﬁﬂm«gtstratm,
03-10-2015 i

: ?apalg:},,kﬁ"am

: 'ﬁse?;r;a_}

Qo exc;ema SiuaiHlor pmuazufae« Iz A, 62 { J ::wﬁegufarremw 9% awzafe récepfm & Inscriers in ewdenfe:ﬂ de catlastiy sicarts
fzmc:am aprodet pri DOG A, 700420 ;4 ) . .

Docirnent care conting date ¢ caracter perspnal, protejate de prevederile Legli Hr, 67772001, Pagine 1 din 1.



ANCPL Oficiut de Cadastru §i Publicitate Imobiliars 1LFOV
s Biroul de Cadastru st Publicitate Imobiliard Buftes

ﬁasami i 182?0%’16 O8-201%
EN&ZH%@%%& @é&‘; 3,@2?@%

REGfSTRﬁ.TOR Cneiaru L{}recfaﬁa _ _
ASIS‘T“NT REGASTRATGR i’:'um;trascu Lumimta

priving intabuiare say inscriere
provizorie in cartead Rifidiarg , in baza: : :

~ act notarial nn Certificat de mcs‘centiaé‘ n% B1/04- BSQG:‘.S armis deé DING meuA ELENA;

fiind Indeplinite conditiils prevazute a ark. 29 din Legea cadasirulul si a publicitatli imobiliare nr FFie9e,
rapublicata, cu medaﬁcanie s compietaﬁle uitemare tar!fui achitat in suma de 60 fai, cu dﬁcumenwt :
de plata’ :

- chitanta . ANCPi &065%11{04 gea- 2615 in suma de 60 %ei
pentru serviclul avend codut 232,
Vazand referatul asmtentulw reaiszratcr in sensul ca nu exista impedimente 15 snscr!em

@E%?%ﬁ@%

Admiterea cereril cu pﬁmre fa:

- imobiul cu nr cadastral 2883 inscrss in cartea ftmcsara 116955 {provenita din cartea fmci‘ara de
pe hartie o numary 2631} UAT ?opegtf Leordeni avand proprietant: Mursteanu Camtantm itt cota de
1/1 de sub B.1:

- s intebuleaza : RGPPZE‘A’!‘F mod dobandire Succesiune in cota cia 111 asupra Al in
favoaresn : sub B.2 din cartes funciara 116905 (pmvemta din caftea funcsaz‘a de
pe hartls cu numarul 2631} UAT Popesgtt Leordeni:

Prezenta se va cornunica partior:

Diractia de Impez;te si Taxe Locale F‘epesti Lv:—:-grdem

*} Cu drapt de reexaminare in termen da 15 z;ie,de is. camumcara, care se ciepune iz Birout de Cadastry
5i Publicitate Imobilferd Buftes, se inscrie in 3 unaara 51 se solutioneaze da catre reg;si:ratomé -gef.

Date solutiondel,
13-09-2015

- % Cu sxeapli situatiits premzy:a fa At 62 alin. {?} cdm Re&w’amantul e aﬁz‘a}e mca,afre = msz:rfera In syitlentsis de cadas?tu & ce'ma
funclara, sprobat prin QDG Nr. 70042074, i %

Documerst care conting date cu caracter personal, protejate de prevaderlle Lagii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 1
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Nr. Cadasial Suprafata masurata Adresa imahdulu ;
e ;_  Extravilan: i
SRR T 878 my : Taria 55/3. Parcela 57, 58
3 2 [Oras Psn—“‘swhn—ordem‘ ‘.ud Vo

U‘:

AT C 33 Popesti-leorden

-; H
i i'
! i
i
|
: 319830,
i
|
: F ;
=
fd
F 14 i
? i
/ g
i s
i =
i .
= ;
2 5
el .
= t
z
aoﬂre ia teran
Traniin]
‘ Tenen R ERN AET AT
& \oarp g consaruct o _
" Cod | Calegoiz oe | busratma 1 va -
loonsir. i foosinia | 5"%5 : r Fantiun {
; ! { i
e i -
e S R —
Supratata iniala masarsls = 876 mp
e e Supra ?a ta din af*ie = 4388 mo- t-1‘558 mp" 376 mp
Exstutant &G LOGSTIC GEODEZ 8 /L o
§ ; - Y “E . . oo o i
s S eagrate 5 stibared |
L Confinz. &!%@ﬂ&p mEsUrorior pe lgren, : i se 611_,\, :
: d‘ma".&\# zemit] documaniatiel cadasirate 51 Semnatura 3 parp,w_ : A%, !
Jﬂﬁﬁ"ﬂ&ﬁaﬁfxbnﬂﬁ cu reaifstes din feren, : R R {




_ \\.?@1';‘%;3&‘.;;- =4 gt -

B H




[EL AR IELE: SN2 L PRI DA
cfd e wh Frah

AR R

! 2t frup R

a5 Fody
iy Boafie s

ol ele § el SREETEN

$r3a. mode @rer doe Frorsay
i odya 3RO




ROMANIA

Piata Sfania Maria, e
TelN373/46.84. 9, §374/40.88. 20, GITLH.88. 21 Wax 4374/49.88.22, web:“«'ww.y':iif (1]
SERVICIUL, URBANINAM &3 AMENAJAREA TE RITORIVEUT st CADASTRU

OFERATOR BATE €U CARACTER PERSONAL — 15033

PRIMAR,
Nr. 44.812 din 03.69.20721

CERTIFICAT DE URBANISM
Ne S0l 144812 din o0 o 2821

. Inscoput: INTRODUCEREA TERENULUS In INTRAVILAN
INVEDEREA CONSTRUIRY DE LOCUINTE INSIRUITE P+2E,
FUNCTIUNT COMPLEMENTARE, AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE
ST UTILITATY

Ca urmare a cererii adresate de'd-nul ou demici!iu}z-

telefon/fax  e-mail

Hregisirata

anr 44.812 din 03.09.2021

pentru nmobilul - teren si/sau constructiy -, situat in judetul Hiov. orasul Popesti-Leordeni,
satul . cod postal |, strada Astrelor. fur. { De 892, 7333, P57, P 38) s-au identificat prin® sr.cadastral
H7874, act de proprietate, plunt de amplasament, plan de situalie
in temeiul reglementarilor Documentatiei de wbanism nr P O8/2000, faza PUG, aprobata prin
Hotararea Consiliulii Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prefungit prin Hotarirea Consiliului
Local Popesti-Leordeni nr | F2T7.02.2012, nrl9/27.03.2014, ar04 /31.01.2007 1. 54/07.06.2017 respectiv
2w A23/19.11.2018, respectiv H.C.L. nr127/20.11.2019,
in conformitate cu prevederile Legti po S0 039 1 privind antorizarea execitiri lucrdrilor de

constructi, eepublicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare,

SE CERTIFICA:

L REGIMUL JURIDIC:

Lerenul este sttuat in extravilanul Jocaditiifii existent Ju 01.01.1950,

Tercnul in suprafaig de 976.00 mp esic in proprictatea domnalui, Munteanu Jon conforn:
actelui de alipire awentificat sub nr.2614 din data de 14.04.2016 incheiat fa SPN CONCORDIA Bucuresti,
sector 3. in extrasul de carte tunciard nr.395954/02.09.2021 1a partea 1] sunt Inscrise sarcini.

Nosds fn cantfien arl. 7§ ufin ¢9) din Legea S0/1991¢r) Primdria LPapesti-Leordeni ny este FASPNZaiOare
peatra eventualele prequdicii wlterioare canzae de Cxistenfa wunor Hrisii privind goesi terei,

2. REGIMUL ECONOMIC
Categoria de folosinid a terenubui:
@ actuald: teren extravilan, arabil
® S¢ propune iniroduceres terenului in intravilan in vederea constrirt unor locuinte ingiruite
P+2E, functiun complementare, amenajare ncintd, imprefmuire i utilitati,
Amplasamentul figureazd in extravilanul localitatii - r’{iﬂﬁﬁfé reglemenii.

py Y A




3. REGIMULTEHNIC

in Planul Urbanistic General revizuit prin H.C L. nr. 08/21.02.2002 prelungit prin Hotardrea
Consiliului Local Popesti - Leordeni nr.11/27.02.2012, respectiv nr.19/27.03.2014, nr.04/31.01.2017 nr.
54/07.06.2017, nr.123/19.11.2018 respectiv H.C.L. nr.127/20.11.2019, zona respectivd este situatd in
extravilanul localitdtii. Categoria de folosin{d, regimul juridic si tehnic al terepului, funciunea pot fi
modificate numai in conditiile legii, prin Intocmnirea unui Plan Urbanistic de Zond pentru functiunea
“INTRODUCEREA 'ILERENULUI IN INTRAVILANIN VEDEREA CONSTRUIRII
DE LOCUINTE IN$ERE.HTE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE,
AMENAJARE INCINTA, IMPREJMUIRE SI UTILITATI »

In cazul aprobirii P.U.Z-lui se va solicita un ali certificat de urbanism necesar emiterii
Autorizatiei de Construire,

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat® pentru/intrucit: elaborarea documentatiei pentru intocmire P.U.Z.

Certificatul de urbapism nu tine loc de autorizatie de construive si pu confera drepiul de 2 executa

lucrari de constructii

4. GBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elabordrii documentafiel pentru autorizarea executlirii luerfirilor de constructii - de
construire/de desflintare - solicitantul se va adresa autoritasii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIA MEDIULUI str.Lacul Morii, nr.1, sector §, Bucuresti.

in aplicarea Directivei Consifiului 85/337/CEE (Directiva EIA} privind evaluarea efectelor anumitor proiecte

publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliutui 97/11/CE i prin Directiva Consiliufui i Partamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in legdturd cu mediui si
modificarea, cu privire la participarea publicului §i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de wrbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritates teritorials de medin pentru ca aceasia si
analizeze §i s decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private In Ksta proiectelor supuse
evaludrii impactulu asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfigoar
dupi erniterea certificatului de urbanism, anterior depunerti documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrérilor de constructii
ia autoritatea administragiei publice competente.

fn vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenty pentru
protectia mediului stabileste mecanismul asigurarii consultdrii publice, centralizérii optiunilor publicului si formullirii unui
punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultirii publice.

In aceste condigii:

Dupz primirea prezentului certificat de urbanism, titularui are obligatia de  a se prezenta la autoritatea competenta pentru
protectia mediutui in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare 2 impactului
asupra mediubui sifsan a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluarii initiale & notificarii privind intentia de realizare a  profectului se va emite punctul de vedere al autoritatii
compelente pentru  protectiaz mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediutui  stabileste efectuarea evaluarii impactului asupra
mediului sifsae a evaluarii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentry  aujorizarea exccutarii lucrarilor de constructii.

In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derularii procedurii de evaluare a impactelui
asupra mediului, solicitantul  renunta ia intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt
auforitatii adiinistratiei publice competente,




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIHNTARE va fi insotitd de urmitoarele documente
a) certificatul de urbanism (copie)

-
b}y dovada titlulut asupra imobilului (cople legalizatd), extrasul de carte funciard de informare
actualizat ia zi, certificat fiscal(Primarie) proces-verbal de pichetare
[ID.TAL [1 D.TO.E.

i . F) 4
¢} documentatia tehnicd - D1, dupd caz (2 exemplare originale)

HD.T.AD.
d} avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificarul de urbanism
d t avize si georduri privind ufilit@rile urbane si infrastructury (copie)

Ix] Oficiul de Cadustru si Publicitute Fimobitiard oy
It Oficiul de Seadil Pedologice si Agrockimice

[ se mentin avizele obtinute conform certificatuluf de urbanism nr257/87.04.2619  avizul
consuliativ efiberat de C.J. flfov, avicnd 4APM Iifov, aviz Gospodirirea Apelor, aviz informare Veolia
i

d. 2} avize si georduri privind

aviz Distrigaz Sad Retele, Aviy e-distribugie Muntenia, avig M AN, aviz M AL aviz SR.1
x} Ofici

Ix} Avie Onortunitete ( Printirie)

Popesti-Leordeni

¥ S

[xi Comisia Tehnicd din Consilinl Judetean Hfov 5i aprobat de Consilial Local al orusului
d.3) avize/acorduri specilice ale administratiel publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora {(copie)

Il
d.4 j studii de specialitate (1 exemplar original)
1 studiu geotehnic

...
(

e} punciul de vedere/actul administrativ al autoritaiii competente pentra proteciia mediultui (copie)
Taxa autorizatie de consiruire

|
) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezents certificat de urbanism are valabilitate de 12 uni de ld d'ita LinlEL!il
PRIMAR,
Petre JACOB

SECRETAR GENERA

UAT,
; Ma roarem\ ?G?f }
! i
H 3
' < *
1 /_,_/ \\.\-' i “:‘
1 e i ]
1\ o i i ~ %
., e ™
e e /

ARHETE}C‘T SEF,
arh.Raluca Fgmma POPESCU
%)

N ?,()L’\«!IT
insp.sap. E!e}id DUMITRESCY

4«"‘"" I/\

Achitat taxa de: 16,06 lei conform chitaniei nrQG22606/03,09.2021

Prezentul cortificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin pgsia la data de




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind auiorizarea exceutiirii lucrdrilor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completirile ulterioare,
se prelungeste valabilitatea

Certificatului de urbanism
de la data de pana la data de

Dupa aceasta datd, o noud prelungire a valabilitfii nu este posibila, solicitantul urmand s& obtini,
in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAIL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitdfii: ....................
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin postd

*) Se completeazi, dupil caz:

- Consiliutui judetean;

- Priméria Municipinlui Bucuresti;

- Priméria Sectorului .... al Municipiului Bucuresti;

~ Primiiria Municipivlui «...ovevecerennnnn. ;

- Priméria oragului .o icecrnvennnn)

- Priméria Comunet .ouvomnininn ;

**} Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulati in
cerere -

443 Se completeaza, dupi caz:

- presedintele Consilivlui judetean

- primarul general al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuresti

- primar.

*#¥%) Se va semna, dupa caz, de ¢it re arhitectul-yef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana
cu responsabilitate in domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului precizindu-se functia §i titlul
profesional
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5 CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIED DE  CONSTRUIRY/
BN § %i{i’ va bneseditd de unmBtoarale dosumente:
ul de urbanism {vopd

BLSE

.,-tf;_;!a.a} : ;.;:';_ H smm,a_ m

¢ di;ér:nmvs;f 4 t‘hi”ii\_d i d;api’z car il a::.»;a:;}'ag}:':4.11‘.-{;5';};_1_%51:_1’;;_' :

HLEA PHIMTT.O0 intachs,
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Homéania
Judeful Iifov

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA
MNr.9741/31/5F din 16.11.282Y

Calire:

Subieet; Aviz Arhitect-sef pentry PUZ.

in baza prevederilor Legit nr.350/2001 privind amenajarea teritoriuhui si urbanismul,
Comisin Tehnicd de Amensjare 2 Teritoriului si Urbanism 3 Judetuliui iHov,
Intrunitd in sedinga din data de 19.08.2621 propune
AVIZARFA FAYORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intoctiita de B A. CRAIL FLORIN
IULIAN privind obiectivul de investitii (functivnile} PUZ - _CONSTRUIRE LOCUINTE
INSIRUITE P+2E”, amplasat in judetul Tifov, oras Popesii - Leordeni, Str. Astrelor fa.. Tarla
55/3, Parcela 57 i Parcela 58, ni. cadastral 117874, suprafata 976.00mp. conform actelor de
proprictate, invegistratd la Consiliul Judetean Hfov cu nr. 9741 din 17.06.2021 $i cu completari
jnregistrate cu nr. 9991 din 23.06.202), nr. 18387 din 05.11.2001,

Avizul asigurd preluares informatiei urbanistice In banca de date de speciatitaie a
Consilivlui Judelean 1ifov. In acest scop, dupd aprobarea documentagiei prin hotérire de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotii de Hotararea Consiliului Local va 6
transmis Consilivdui Judetean 1ifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 17,80 LEl a fost achitatd conform chitanter nr.
2106148855152837 din 14.06.2021.

PRESEDINTE,

Hubert QW THUMA
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Roménia
Judetul Hfov
Consilivi Judetean

A S e T

TiA. CT SEF, URBANISM, PLANIFICARE 57 4

-, Tnregistratil fa Consilinl Judetean lifov nr. 9741 din
17.06.2021 si cu completirni inregistrate nr. 9991 din 23.06.2021, 18387 din 05.11.2021 s

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile i cempletdrile ulterioare, se emite upmatorul

AViZ

Nr. 9741/31/5F din 10.11.2021
PENTRU

PUZ -, CONSTRUIRE LOCUINTE INSIRUITE FH2E”, STRADA ASTRELOR 7N,
ORAS POPESTI - LEORDEML JUBETUL ILFOV

GERERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 117874, amplasat in judetul lfov,
orasul Popesti - Leordeni, Str. Astrelor f.n,, Tarla 55/3, Parcela 57 si Parcela 58, 1n suprafaid iotali
de 976,00 mp conform procesului verbal O.C.P.L, proprieiate privatd a persoanelor fizice/juridice
conform extrasului CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 592 din (4.10.2021, cliberat de
Primaria Oragulyl Popesti - Leordeni.

INETIATOR: MUNTEANU ION;

PROIECTANT: B.LA. CRAIU FLORIN IULIAN;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Ark. CRATU FLORIN TULIAN, kit B E;
AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUDIATA IN PUZ: Zona studiata
prin PUZ sc afla in extravilanul oragului Popesti - Leordeni st este delimitatd astfel: Nord -
proprietate privath; Est — proprictaie privata; Sud - Strada Astrelor; Vest - proprietate privaia.

in vederea elaboriri; documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 13/04.11.2021 de
catre  Primania  Orasului Popesti - Leordeni s Avizul  Tehnic Consuliaiv  nr
7818/39/2C/22.02.2021 de clire Consiliul Judetean Uiov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR -~ couform PUG aprobat co Hotarrea
Consilivlei Local Popesti - Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin H.C.L. 11/27.02.2012,
HOL nn19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, 54/07.06.2017, respectiv nr. 123/19.11.2018.
repectiv. HC.L. 127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanui localitathi, zoni fird
reglementiri.

PREVEDERILE PUZ. - R.L.U. PROPUSE:
U.T.R. L~ Zoni locuire §i funepiuni complementare:
s P.OT. max.: 35%;
e T max.: 1.05mp. ADC/ mp. teren;
¢  Regim de indliime: P+2E
e H Max; 10.00m
Retrageres minimé fa¢3 de aliniamenie ¢ dromaert constituite/reglementaie:

intocmit: consilier Serban Cristins Elenu, Pagina 1din 3




Roménia
Judetut fifov
Consiliul Judetean

e 5.00m conform plangei de Reglementari Urbanistice;
Retrageri minime fati de limitele laterale:
o 5.00m la est si H/2 dar nu mai putin de 3,00m la vest conform plansei de Reglementir
Urbanistice;
Retrageri minime 2t} de limitele postericare:
= 5,00m conform plansei de Reglementiri Urbanistice.

Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiilor plansei de  Reglementari Urbanistice
vizath spre neschimbare. Retragerile astfel definite sunt obligatorii ~ depisivea lor nu se admite.
CIRCULATIE 81 ACCESE: Accesul in zona studiati se va face din strada Astrelor ce va avea
secliunea de 11,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1.00m pe ambele pérti ale drumudui si
spatiu verde de 1.00m pe ambele parti ale dromului, amplasata ta S-ul proprietdii analizate.
Parcarea si wararea autovehiculelor, profitul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederile PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti - Leordeni,
SPATIU VERDE SI PLANTAT: In conformitate cu prevederile R.L.U - 30% si ale avizulus
Agentiet pentru Protectia Mediului nr. 27/24.05.2021 — supratetele de teren previizuie ca spatii
verzi. nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de destinafie, In conformitate cu
prevedenile O.U.G. nr. 114/2007;

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiet avizate de 8.C. VEOLIA S.A.. Se recomandd ca beneficiarul si execute o statie de
ridicare a presiunii apei potabile,

Este obligatorie racordarea constructiilor la rejelele publice de alimentare cu apd. canalizare.
energie electricd. Cheltuielile generate de investitii se vor face exciusiv pe cheltuiala
beneficiaruli  (investitorului)  conform  Aviz  de Principiv. Ap#/Canalizare  nr.
20001680/07.05,2020.

In urma sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritortului i urbanisim din data de 10.08.2021
se avizeaz favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga
de Reglementiri Urbanistice anexatid si vizatd spre neschimbare.

Suprafaia de 60,00mp se propune a fi trecurd in domeniul public. in vederea realizérii
infrastructurii rutiere $i a utilivitilor alevente conform plansei de Reglementari Urbanistice.
Elaboratorul si beneficiarul P.ULZ. raspund pentru exactitatea datelor st veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse Tn P.U.Z. care face obiectul prezentulsi aviz. In conformitate cu art, 63 alin. {2} 1it. g} din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completariie
ultericare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate i folosit numai in scopul aprobérii P.UZ,

In vederea respectdrii prevederilor ordinului 27012010 pentru aprobarea Metodologici de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de smenajare
a teritoriului §i de urbanism, inf{iatorul documentatiei de urbanism va informa 51 consulia publicul
§i la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se ou
raportul informirii publiculul, raport ce se supune atengiei administatiel publice responsabila cu
aprobarea planufui impreuna cu documentatia complets.

LL.AT. pe raza ciruia este amplasat terenu! va transmite Consiliului Judetean Hiov. si Oficiul de
Cadastru 1 Publicitate Imobiliara lifov. Hotardrea Consiliului Local de aprobare a documentatici
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentafia tehnicd peniry auvtorizarea executdrii lucrarilor de eonstruire (IYTACY se poate
intocmi numai dupd aprobarea PULZ. si cu obligativitatea respectiril intocmat a prevederilor
acestuia, Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform an, 62, alin. 1) si

Intocruie: consitier Serban Cristina Elena, Pagina 2 din 3
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Roménia
Judetul ffov
Consiliul Judetean

2} din Legea vr. 350/2001, priviad amenafarea tesitoriului st urbanism, structura de specialitate
este obligata sa aplice misurile ce se impun,

Prezentul aviz este valabil de la data emiierii sale pe toatd durata de valabilitate a certificansiui de
urbanisim nr. 592/44,812/04.10.2021 <liberat de Primaria Orasului Popesti - Leordeny,

Portvit prevederilor ar. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele misun penivu prevenirea
$i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificirile $t completdrile uliericare
- Yalabilitatea documentelor eliberate de institugitle §i autorititile publice, precum §i de entitatile
privaie autorizate conform legii s¢ mentine pe toaid pericada sidrii de alertd, precum si pentru o
perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei SEIF1, asa cum a fost comunicat prin adresa
M.DL.PA. ar. 113219 din 13.10.202], inregistratd la registratura Judetului Iifov - Consiliul
Judetean fov cu nr. 154999 din 22.10.2021.

Odata cu receptia la finatizarea lucririlor, se va prezenta $i dovada transferului In domeniu public
al supraivtel de teren/infrastructurii edilitare sau a altor obiective de interes pubiic stabilite piin
documentatia de urbanism aprobata,

ARHITECY SEF,

fntocmit: consilier Serban Cristina Elena, Pagina 3 din3
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Judetui {ifov
Consifiul Judetean
Serviciul de Urbanism si Amenaisrea Teritorinlui
Nr. 7818/39/20/22.02.3623

Ciifre:

Sprestiinil:  BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA CRAIU FLOIRIN JULIAN
Municipiul Bucuresti, Str. Avrig, Nr. 28, Secior 2

Subiect: Avizare consultativi documentsatic de srbanism

Data: 22.82.2621

Urmare soliciifirii dumneavoastrd de emitere 3 Avizulnl consultativ al Comisiet Tehnice de
Ametnjare a TerHorimdui gl Urbanism privind obiectivul de investitii (funcfiunile) FPUZ-
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRY DB LOCUINTE

-

Ei‘@mm’i’?ﬁ P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, AMEMAJARE INCINTA,
IMPREJMUIRE SY UFTILITATI®, amplasat in judein] Biov, orasul/comuna Popesti Leordent,
strada Astrelor, tarla 558/3, parcelele 7, 58, nr. cadastral 117874, cu suprafata de ¥78% mp.,
nregistratd la Consilin Judetean Ifov cu nr. 7818 din 12.66.2628, vA comunicim faptul ci
documentatia a fost analizath tehnic in data de 62.02.2021, sedin{a 2C a Comisiel Tehnice de

Amenajarea Teritoriutui 5t Urbanism rezolutia fiind .52 poate continua procedura de avigare™ .

Pentru comtinuarea procedurii de avizare este necesara completaren Jueriirii cu urmitearele:

- respectares mormelor In vigoare privind deumurile publice; '

- respeciarea Ghidwlui privind metodologla de elaborave si comiinutal — cadry sl
Planului Urbanistic Zonel GM - 618 - 2044;

- respectarea Ghidulni privisd elaborares ¢l aprobares regulamentelor Ineale de
Urbanism GM ~ 697 — 2008;

- respectarea Ovdinulul 119/20014 pentru aprobarea normeler de tgiond i sEndiate
publicd priviad medinl de viagl o! popualagiel;

Va agteptam la sediui Consiliului Judetean {Hfov, Directia Urbanism sl Amenajarea Teritoriului in
Bucuresti, sirada Ernest luvara, nr. 3-5, sector 6. pentry ridicarca/completarsa documentatiel in
vederea continufirii procesului de avizare.

PRESEDINTE,

Hghers E’,@‘;&gefaa THIMA
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ROMANIA
_ JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEQRDEN]

o= B e ]

Piste Sfinia Maria, ne
el 0374/40.88,19, 0374/4688.20, 6374/40.88.21:Fax 8374/40.88.22, weliwww.ppLro
SERVICIUL URBAMISM AMENAJAREA TERITORIUL $1 CADASTRU

OFERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Ca armare 2 cererii adresate

i, inregistratd {a nr, 33.722 din 19.10.2021, i
conformitate cu prevedertle Legit nr. 33072001 privind amenajarea teritoriulut §i urbanismul, cu modificérile si
comnpictdrile ulterioare, se ermite

AVIZLUL DE UPORTUNJTATE
Me A5 @ o S am

pentrs elaboraren Planului urbanistic zonal pentsu™ INTRODUCERE IN  INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE fNSlRUITE P+ZE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE | AMENAJARE
INCINTA, BMPREIMUIRE ST UTILITATI, generat de imobilul¥ situat fo judeful lfov, oragul Popesti-Leordeni,
strada Astrelor, for. (T 33/3, P 57, P 38). identificat cu nr. cadastial 117.874 cu respectarea urmditoarclor conditi:

i, Teritorinl care vrmenzd g8 fie reglementat prin PU.Z. Conform anexei” la prezentul aviz, teritoriul este
dehimitat Jo nord  de ne cadstrale 103046, 103051 §i 103047, la sud  de sirada Astrelor { De 892} la est de
nrcadastral 104976, la vest de propictarul terenulni Maven Marcel.

2. Categoriile functionale ale dezvelticii gi eventusle servituti: Planu] Urbanistic Zonal va studia corelaren
carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z. 53 a le modifica. Dotarile
propuse vor i1 in concordanid cu necesititile zonei In ansambiu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3._Bate referitoare la dotdri( relaiin terenului cu infrastructura esistenth prepusd) accesul principal la
parcela studiata se face din strada Astrelor ( De 892), urménd ca aceasta si fie modernizati si va avea o sectiune de
11,00 m( carosabil 7,00 m, mérginit de spatii verzi de cdte 1.00 m i trotuare de cite 1.00 m).

4. Indicotori urbanistic obligatorii { limite, valari minkme si waxime) tendinia de dezvoltare a zonei ( propusd
prin noul PU.G. aflat In curs de avizare) va i de locuinfe. servicii, functiuni complementare, regim maxim de
mdliime PA2E - PQT.35%, CUT 110 - Hmax comisa 10,00m. Reginnd de constridre afiniument: Ia'sud fatd de
strada Astrelor se propune o refrageres alinfamentului fa 5,50 m fatd de axul drumulni. Regimd de aliniere: a sud
faid de sirada Astrelor { De 892} se propune amplasarca fa 5,00 m fad de aliniamentul nou propus, fag de limitele
faterale ale proprietdtit ( est si vest) se propune retragerea la jummdtate din indlfimea la cornisy, fatd de limima
posterioard a proprietagi { nord) se propune o refragere de 5,00 m, Existd posibilitatea de cuplare pe una din limite
cu condifia ca il de latura opusd, consiruciis s se retragd la jumitate din inditimea la comisd §i obtincrea
acordului cxprimat in formi autentica af proprictarului/proprietarilor fondului invecinat,

3. Dotdri de interes public, necesure, asipurares scgeselor parcaielor wtilieitilor Asigurarca accesultise face
din strada Astrelor { De 892) loeuri de parcare vor i asigurate In incintd.

6. Capacitdtile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

7. Acgrduri/Avize specifice ale organismelor centrale sifsau teritoriaie pentru P.{LZ. conform cenificatului de
urbanism nr.592/44.812/ 04.10.2021. '

8. Obligatiile initiatorului PALT. ce devivd din procedurile specifice de informare si consultare 2 publicului:
In vederea aplicarii prevederilor Metodologie de informare $i consultare 4 publiculni cu privire la claborarca sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului 3i de nrbanism aprobati cu Ordinul Ministrului dezvoltdrit regionale
st turismului or. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Ofieial, Partea |, nr. 47 din 19.01.2011, Mainte de transmiterea pe
circuitul tehnic de avizare, iniliatorul si elaboratorul documentatiet de urbanism au urmitcarele obligatii: » S




amplaseze in zona ce urmeaz3 a fi reglementatd panourile de informare a publicului, i loc vizibil, la parcela care a
generat Inteniia elabordrii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizati conform modelelor
previizute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. = Sk wansmitd structurii investit cu responsabifitatea privind
consuitarea publicului pentre planurile de urbanism si de amenajare a teritoriului anunjul intentiei de elaborare a
PUZ §i documentatia in format electronic pentru a putea fi afigatd pe site-ul instifutiel, inclusiv certificatnl de
urbanism, modelul panoului de informare i dovada amplasirii panourilor de informare i zona ce unneazid a fi
reglementail, respectiv fotografii cu datd certd ale panourilor montate in amplasamentele alese conform
prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei de informare i consuitare a publicului co privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritorinfui §i de urbanism, aprobara prin Ordinuel Ministrolei dezvoltrii
regionale §i turismului nr. 2701/ 2810,

Cunclugil si_recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate mu_obligd autoritatea publici locald la
aprobdrile ulterioare ale documentatiei de urbanism. Considersim astfel ca {iind oportuni si avizim favorabil
initierea intocmirii documentatiel PUZ ~INTRODUCERE IN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRII DE
LOCUINTE INSIRUITE P+2E, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE AMENAJARE INCINTA, IMPREIMUIRE
ST UTILITAT! in orasul Popesti Leordeni in condiiile respectirii prevederilor prezentului §i a legislatiei in vigoare.
Inifiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime fispunderea privind toate conseciniele nerespectirii de citre elaboratorti
de documentaiii & conditiilor impuse prin prezentul Aviz de oporunitate, a celor impuse prin certificatul de
urbanism si prin avizels de specialitale ce se vor obtine. Pentru terenu] situat in str.Astrefor T55/3, parcelele 57,58,
arcud. 117874, | Popesti-Leordeni, lfov primarul orasului Popesti Leordeni a emis certificatul de urbanism nr,
894/14.12,2017, CU nr. 257/17.04.2019 5i CU nr. 592/44.812/04.10.202} toate avand acelasi scop st anume:
Intocmire Plan Urbanistic Zonal peniru introducere in intravilan in vederea construirii de locuinte insinuite P+2E si
functiuni complementare, amenajare incinta, imprejmuire si wtilitati. Prin_prezenta reconfirniim avizul de
oportunitate w0707 (07,2018, emis_pentru elaborarea Plamulni Urbanistic Zongl pewiry. introducere in intrevilan
in_vederea_conspruirii de locuinte insiruite P+2E si funciiuni_complementare,_amenajare icinta, imoreimuire si
uriiiati, pe ferenul situat in strdstrelor T35/3,_parcelele 57,38, nrcad 117874, Popesii-Leordeni. Iiov aveand in
vedere ca scopul pentrit care a fost emis gste niu o fost modificar.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritorinlui 5i urbanismul cu
modificarile si completdrile ulterioare, Ordinului nr3494/2020 Normele metodologice de aplicare a Legii or.
35072001 privind amenajarea teritoriudui i urbanismul §i de elaborare si actualizare a documentatiifor de urbanism
§1 reprezinid punctul de vedere al structurii de specislitate din cadrul aparatului propria al primarndul orasubu
Popesti Leordeni. Prezentul aviz este valabil de fa data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr.592/44.812 din 04.10.2021, emis de priméria orvasului Popesti Leordent. Prezentul aviz a fost transmis
solicitantului direct/prin postil la data de
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BOMANIA
) SUDRTUL SL.FOY
PRIMARIA ORASULUL FOPESTI-

R

LEORDEN

e ’

Pisia SfBntn Mariaar 1
Tel 0374440 88 190370000, 85 20,03 7440, 88,2 1. Fax 6374/40.88. 22, wohwww.oploo
SERVICIUL URBANISM S AMENAJAREA TERITORULUE
CPERATOR DATE O CARACTER PERSONAL-13923

NrnZ1.629 din 29.05.202¢

CATRE.
dopud CRAIU FLORIN IULIAN
sepezentant al B.LA. Craiu Florin fufian

municipiul Bw&um.iti, strada Avn’sl_r, m.ESI bl.’?'lgi ap.4. sector -

Urmare adresei dumneavoastra, inregistrats sub nowmérul de mai sus, prin
care solicitafl 58 v comunicam dack amplasamenta] situat in orasul Popest:
Leordeni, strada Astrelor, for, T55/3 ~ P57 si P58, pentru care afi inifiat
documentatia de urbanism, respectiv, Plan Urbanstic Zonal, va face parte din
strategia de dezvoltare a orasulul Popesti Leordeni. va facem cunoscut ci:

- in zona amplasameniului ja care facen referire exista infrastructuri
siragald g reiele tehnico-edilitare.

Propunerile inamntate de dumneavoastrd prin Planul Urbanistic Zonal se
inscriu in strategia de dezvoltare a Jocalitatii privind functionalitatea 51 aceesud s
retelele tehnico-edilitare (alimeniare cu api potabili/canalizare menajerd,
alimentare cu energie electrich si gaze naturale) st de infrastucturd rutierd,
precum g1 in solutitle date de studiile de fundameniare elaborate Ia nivelyl
Plapului Urbanistic Genezal al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL o,
08/21.02.2002 5 prelungit prin HCL nx. 11/27.02.2012, HCL nr. 19427632014,
HOL or 04731012017, HCL or. 54/07.06.2017, HCL nr123/19.11.2018 s
nr. 127/20.11 2019,

PRIMAR,
Petee IACOR. TR
ARBITEQT 8EF,
arh, Kaluca E?‘isji/é:iﬁa Popescn
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Mationalad pentru Protectia Mediului

BRI

Agentia pentru Protectia Mediului Hfov

Nr. iegire 6T0724.05.2021 .
DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE
Nr. 27 din 24.05.2021

Ca urmara a nofificérii adresate de

|
N iving PUZ - introducere in intravilan in
vederea construirii de Jocuinte insiruite P<2E, functiuni complementare, amenajare
incinta, imprejmuire si utilitati in oras Popesti - Leordeni, sir. Astrelor, T 5§5/3, P 57 si P 58,
nr. cadastral 117874, judetui lifov inregistratd la APM lifov cu nr. 67015.01.2021 si
completarilor uiterioare in baza:
= HG nr 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Ageniiei Nafionale peniru
Proteclia Mediuiui si a institutiifor publice aflate in subordinea acestela;
e QUG nr. 195/2005 privind-protectia medivlul, aprobaltd cu modificar prn Legea
nr. 285/2008, cu modificarile si completarite ulterioare;
= HG v, 1076/2004 privind stabilirea procedurit de realizare a evaluan de mediu
pentru planuri §i programe;

e KR BT

Agen{ia pentiru Protectia Mediului Hfov
= ca urmare a consultarii autoritéfilor publice participante in cadrul sediniei
; Comitetului Special Constituit din data de 07.04.2021, a completérilor depuse la
i documentaiie,

' » in conformitate cu prevederile arl. 5 alin. 3 pct. a §i a anexef nr. 1 ~ Griterii pentru
determinarea efectelor semnificative potenjiale asupra mediului din H.G.
1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluari de mediu pentru
planuri i programe;

#  in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide: :

PUZ.wil Introducere in initravilan in vederea consiruirii de tocuinte insirulle P+2E,
functiuni complementare, amenajare incinta, imprejmuire si utllitall, propus in
oras Popesti -Wtreior, T 8513, ¥ 57 si P 58, or. cadastral 117874,
judetul Hiov, nu necesitd evaluare de mediu si nu necesitd
evaiuare adecvatd i se va supune adoptarii 8ra aviz de mediu.

1. Garacteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

: Planul Urbanistic Zonal prevede introducerea in intravitan si reglementarea din

“- punct de vedere urbanistic a terenului In suprafaia de 976 mp din acte in baza actelor
de proprietate si a Certificatului de Urbanism nr. 2567 din 17.04.2019, emis de Primaria
orasului Popesti-Lecordeni.

Obiectivut PUZ-ufui i constituie introducerea in intravilan si reglementarea zonei
din localitatea Popesti-Leordeni, In vederea construiri de locuinte insiruite P+2E,
functiuni complementare, amenajare incinta, imprejmuire si utilitali, care se vor reahiza
cu respectarea tufuror conditifor impuse prin avizels tehnice de specialitate emise de
institutiile competents, conform legi.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV e
Aleea Lacul Morii, nr. 1. Bucuresti, Sector &, Cod 060841
E-mail: office@apmitanpm.ro: Tel, 0749 59.88.65: 021.430.14.07
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{ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE; 20165679 |
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Bitantul teritorial:

| TEREN | 876 mp (100%)

... ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE P+2E | 318

| Circulatii 320,60
Constructi . 320,60
SPATH VERZI ' 274.80 (30%)
Teren propus 3 fi trecut in domeniul 66

. public pentru modernizare drum public 1

‘ |

P.O.T. propus 35%

CuUT. 1,05

RH = P+2E

Procent spatii verzi = 30%

Suprafata totala de spalii verzi prevazutd prin PUZ in procent de 30%, va fi

amenajata sl intretinutd. Suprafeiele de teren previzute ca spatii verzi nu pot fi
stramutate, diminuate sau supuse schimbérii de destinatie conform QUG nr. 114/2007.

Distanta fata de depozitul de deseuri Giina este de 4100 m.

ECHIPARE EDILITARA:
Conform Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 93 ~IF din 06.05.2021 emis de Administratia
Bazinala de Apa Arges-Vedea si adresei nr. 20001680 din 07.05.2020 emisa de SC
VITAL BLUEAQUA SRL, privind bransarea si racordarea ansambiuiui de locuinte la
retelele publice de alimentare cu apa si canalizare:
- Altimentarea cu apd - se va face din reteaua publica de alimentare cu apa a2 localitatii,
prin reaiizarea acesteia in zona studiata prin PUZ.
- Canalizarea menajera: apele uzate menajere vor fi evacuate in refeaua de canalizare
a focalitatii, prin realizarea acestefa in zona studiata prin PUZ.
- Canalizarea pluviala: apele pluviale vor fi dirfjate prin sistematizare verticala pe
spatiile verzi.
2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special,
fa

Suprafatd de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul
locatitatii Popesti-Leordeni, folosinta — arabil,

Functiunea propusa prin PUZ: locuinte insiruite P+2E, functiuni complementare,
amenajare incinta, imprejmuire si utilitati

Pilanul determind wlilizarea unei suprafeie mici la nivel local.

Planul nu se va dezvolta Tn nicio arie naturald protejata.

Obligatitie dtularutui:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare.
» Se va respecta Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 93/06.05.2021 emis de
Adminisiratia Bazinala de Apa Arges ~ Vedea, Sistemul de Gospodarire

informarea $i participarea publicului la procedura de evaluare de meadiv/procedura
de evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 2 anunturi publice priving initierea procesului de elaborare a
P.U.Z.-ului, prin anuntul public privind decizia luata in cadrul sedintel Comitetuiui Speciat
. Constituit. precum si prin afisarea deciziel de incadrare pe site-ul AP.M. iifov.

i
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AGENTEIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV ~Z~
Aleea lacul Morii. nr.1. Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
_E-mail: officedfapmilanpmuro; Tel, 0749.39.88.65; 021 430.14.02
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Elaboratoru! si beneficiarul documentatiel de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea detelor si inscrisuriior cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatilor puse la dispozifia auloritatilor
competente  peniru  proteclia  medivlui  $i a  publiculd  revine  titularutui
planuluifprogramudui, conform O.U.G. nr195/2005 aprobatd prin Legea nr.288/2006
privind protectia mediului cu modificarile i completariie ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind proteciia
mediulul in planu! sau programul supus adoptari. Alte condifli vor fi impuse de
institutile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legil
contencioswlut administrativ ny. 58472004 cu madificarile si completarile ulterioare.

o "
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DIRECTOR EXEGUTIV,
Genica E&Dﬁ Ot

Sef Serviciu AAA,,

Mircea DUMITRESCU.
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intocmi,
Gonsilier superior Valeria Victoria 3TEFAN
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AGERTIA PENTRU PROTECYIA MEIMULUL ILFOV ~3 e~
Alcea Lacul Morit, ar 1, Bucurest, Sector 6, Cod 06084
E-mail: officedgapmifanpimuro; Tel. D749.59.88.65. (021.430.14.02

___ Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentulul (UE) 2016679
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ADMINISTRATIA NATIONALA
SAPELE ROMANEY
ADMINISTRATIA BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR HPGY-BUCURESTT

F-AA-1
AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

Hr. 93 - IF din 08.05.2021

privind: “PUZ ~ infroducers teren in intravilan in vederea construirii de locuinfe ingiruite
P+2E, funcjiuni complementare, amenajare incintd, impreimuire s witlitagi”, oras Popest
~ Leardeni, sir. Astrelor, f. v, T 55/3, P 57, 58, nr. cadastiral 117874, jud. lifov

1.DATE GENERALE

Bazin hidrografic - Arges,

Réaufcod cadastral . Dambovital X - 1.025.00;

Judiet ifov;

Comunalflocalitates : Berceni;

Clasa de importanta 1V, conform STAS 4273/83;

Bensficiar - CONSILIUL LOCAL AL ORASULI POPEST! - LEORDERN! si
Elaborator documentatie  ©5.C. ENVIROCONSULT S.RL. — C.UL 28372720
tehricd Certificat de atestare nr. 140 din 30.05.2018 valabil néna lz data

de 30.05.2021, emis de Ministerul Apelor gl Padurilor.

elabioratorul réspund pentru corectitudines datelor inscrise in dogumentatia tehnicd, precum
§i de respeciarea pravederilor Normagivului de continui.

Conform Ordinului M.AP. nr. B28/2018. Anexa 2, capd, art. 1, alin (4), titularyl de proiect Si

2. MECESITATEA Bl OPORTUMITATEA IRVESTITIR!

Seopul lucrévll introduceres In intravilan & unei suprafete de teren de 978 mp si Intocmirea
Regulamentului Local de Urbanism,

Pe aceastd suprafald urmeazéd a se consiryi iocuinie, prevazute cu functiuni complemeantare
si utilitas.

ncad_re?ea in Schema cadru de amenajare a bazinului hidrografic §i a prevederilor PUG orag
Popesti - Leordeni: lucrarea nu se inscrie In prevederile PUG orag Popesti ~ Leordeni, PUZ-
ul mientionat Tn titlu completand propunerite PUG.

Situalia existeniad:
in prezent suprafata de teran de 976 mp peniru care 2 fost elaborati documentatia PUZ, este
situatd Tn extravilanul orasului Popesti — Leardeni, avand folosinta de teren agricol.

3. ELENENTE DE COORDONARE S DE COOPERARE
a} Amplasament e
Terenul studiat prin PUZ este situat in orasul Popesti - Leordent, 1n bazinul hidrografic Arges.

Incadrarea lucriritor in clasa de importantd conform standardelor in vigoare: sof
Co . 74 e
" . fj?yv R
SISTEMUL DE (30GPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTH . Cod Fiscal: RO 24427093 / 05.08 20608, in scop TVA
Splaiul Independerdei Hr. 294, ¢.p. 080 031 Cod IBAN: RODSTREZT08501701X012931, deschic
Sacior 6, Bucuragh pe CF 18318194, Trezoreria Sector & Bucurest)

Centralz tel. +60 293 182 220, Fax +40 213 182 220
Dispecerat el +40 213 184 440, Fax +40 7213 182 228

PO . Pagina 1 gin 3
E-mail dispecersgafb@deay. rowatermn



Ansamblut de lucrdr se va incadra In clasa de importanta — v, conform STAS 4273/83.

b} Acte de reglementare smise
Nu au fost emise acte de reglementare anterivare referitoare la aceastd lucrare.

Documentatia completeaza propuneriie PUG oras Popesti ~ Leorden si propunerile de
dezvoltare.

Acte anexate la documentatia tehnich:

- Certificat de Urbanism nr. 257 din 17.04.2019 {cu prelungirea termenuiui de valabilitate p3nd
la data de 17.04.2021), emis de Primaria orasului Popest! ~ Leordeni;

- Aviz Prealabit de Oportunitate nr. 67 din 17.07.2018, emis de Primaria orasului Popesti -
Leordani:

- Aviz Consultativ nr. 7818/39/2C din 22.02.2021, emis de Consiliul Judetean Hfov;

- Aviz de infarmare nr. 20001680 din 07.05.2020, emis de VITAL BLUEAQUA S A

Ca urmare 2 coererii d-fu*inregistraié la S.G.A. lifov - Buourasti cu nr. 4963
din 14.04.2021, prin care se solicha emiterea avizului de gospodarire a apelor pentru; “PUZ ~
introducere teren n intravilan in vederea construirii de locuinle Insiniite P+2E, functiuni

complementare, amenajare incintd, Imprejmuire si Uliliiatl”, oras Popesti — Leordeni, str.
Agtrelor, 1. nr., T 55/3, P 57, 88, nr. cadastral 117874, jud. Hifov,

in temeiu Legii Apglor nr. 107/1988, cu modificérile si completarile ulterioare, a3 O.U.G. ar.
107/2002 privind infiintarea  Administratiel Nafionale Apele Roméne, cu modificsrile si
completériie ulterioare. si a Ordinului Ministeruiui Apelor gi Padurifor nr. 828/2019 privind
procedura si competeniele de emitere, modificare i refragere a avizului de gospodarire a
apelor, inclusiv procedura de evaluare a impactului asupra corpurior de ap, se emile:

AVIZ DE GOSPODARIRE A APELOR

privind: “PUZ ~ Introducers teren in intravilan in vedersa construlrii de locuinge
ingiruite P+2E, functiuni complementare, amenajare incints, Imprejmuire s utilitag”,
oras Popesti — Leordeni, sir. Asirslor, £ nr., T 55/3, P 57, 58, nr. cadastral 117874, jud. lifov

In documentatia tahnicy prezentatd se prevBd urmaioarels:

4. ORGANIZAREA ARAHITECTURAL URBAMNISTICA

Organizarea arhitectural urbanistica a unei suprafele de teren de 976 mp si accesul rutier din
sir. Astrelor, suprafald pe care urmeazd a se construi focuinte, prevézute cu functiuni
complementare si utifitéli, conform Certificatului de Lirbanism nr. 257 din 17.04.2018 Hwl
prelungirea termenului ds valabilitate pané la data de 17.04.2021), emis de Primaria orasului
Popesti — Leordeni, P

5. BOTARI HIDROEDILITARE o

5.1. Sistem de alimentare cu apa: -

Alimentare cu ap potabild: sursa de apa - reteaua publica existents pe str. Asiralor, in zona
amplasamentului studiat, cu respectarea prevedsrilor Avizului de Informare nr. 20001680 din
07.05.2020, emis de VITAL BLUEAQUA SA.

Pagina 2din 3



Alimentarea cu apd pentru stingerea incenditlor se va face din sursa propusi.
Deficitul de apa potabild: se considerd ¢ necesarul de ap3 poate fi asigurat integral din sursa
mentionatad pentru toale aclivitaiile propuse prin PUZ.

5.2. Sistern de canalizare ape uzate:

Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteauz publicd de canalizare existentd pe sir.
Astrelor, In zona amplasamentului studiat prin PUZ, cu respectarea prevederilor Avizului de
Informare nr. 20001880 din 07.05.2020, amis de VITAL BLUEAQUA S.A.

Apele pluviale vor fi dirfjate prin sistematizare verticald pe spaliite verzi din zona PUZ-hil.

§. AVIZUL DE GOSPODARIRE A APELOR SE EMITE CU URMATOARELE CONDITH

6.1. Corelarea lucrérilor de alimentare cu apd si canalizare cu cele ale Primiriel oraguiui
Fopest — Leordeni.

6.2. Pentru toate lucriirile de investitii ce vor avea legéturd cu apele, se vor solicita In mod

obligatoriu avize de gespodérire a apelor be baza unor documentatii tehnice Intocmite conform
normativelar In vigoare.

Prezentul act de reglementare nu exclude obligativitatea beneficiarului de 2 obtine alte
avize, acorduri, autorizatii, etc. emise de alte institutii

8.G.A, Hifov-Bucuresti, prin prezeniul aviz nu Isi asuma r3spunderea pentru
amplasarea lucrarilor propuse §i peniru regimul juridic al terenuriior ocupate de acestea.

Avizul de gospodarive a apelor este valabil de la data emiterii pand la finalizares tuturor
demersurifor necesare aprobérii PUZ-ulul, dacd nu intervin modificar ale acestuia, dar nu mai
mutt de 2 ani.

Conform prevecgerilor Legil nr. 350/2001, art 47, cu modificdrile si complstarnis
ulterioare Planul Urbanistic Zona! are caracter de reglementare specifica st trebuie s3 asigure
corelarea dezvoitdnii urbanistica complexe cu prevederiie Planului Urbanistic Ganeral.

In conformitate cu prevederite Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, Anexa 1, art. 32 alin. 1)
avizul de gospodarire a apelor este aviz conform gi trebuie respectat ca atare de cdtre fitularul
de protect, proiectant gi construcior, a contraciarea si executia lucrarilor aferente proiactuiui.

Nerespectarea prevederilor prezentulul aviz de gospodérire a apelor va fi sanclionata
conform Legii Apelor nr. 107/1898, cu modificérile si completirile ulterioare, avizul putnd §i
retras In conformitate cu prevederiie Ordinuiul MA P, nr. 828/2018, Anexa 1, at.28.

Avizul este emis in 2 examplare In ¢riginal, & cate 3 paqg., din care unul a rémas iz
emitent si unul s-a transmis beneficiarulul Impreuna cu un exemplar din documentatia tehnics,
stampilatd spre neschimbare,

Aiexané'm PQ%”—’::SCU -

,...—__,_.*
e

i

Sef Sarvichs szeg%m@ﬁzagn
*Maﬂjana CAZAN 7}#

), intoomit
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AVIZ DE INFORMART,
pentru bramsare/racordarea ia sistemele publice de alimentare cu apa si de cavalizare
sy 20001680 din dats §7.05.2020

_

Urmare a cererit nr. 20001680 din data de 07.05.2020, cu privire la certificatu] de urbanism nr. 257 din
data 17.04.2019 - * Intocmive PUZ - Introducere in intravian in vederea construiri locuinte tnsirvite
P42E, {funciiuni complementare, amenajare incints, inprejinuire si wilitati “ emis de Primaris
Qrasutui Popesti — Leordeni, jud Iifov, v& comunicam ummatoarele:

L Disponibilitatea retelelor de:

Al ALIMENTARE CU APA

1. Pe Str, Astrelor, in zona amplasamentuluf studiat, existi amplesatd o conducty de
alimentare cu apd @110mm;
La limita dintre domentut public si privat, pe Str. Astrelor, se poate asigura un bransament
de alimetare cu apa executat din conducta tip PEID-SDR17, PN10, £32mm;

3. Datorita faptului ca reteaua de alimentare cu apa a Orasului Popesti-Leordeni este de joasa
presiune, se recomanda ¢a bensficiarul sa proiecteze si sa execute o statie de ddicare &
presiunii apei poisbile.

B. CANALIZARE

1. Pe Stir. Astrelor, in zona amplasamentului studiat, exist? rejea de canalizars @250mm;

2. Lalimita dintre domeninl public si privat, pe Str. Astrelor, se poate asigura un racord de
canalizare executat din conducta tip PVC-KG, 8N8, &1 &{min;

3. Conductele de canalizare amplasate pe domeninl public al Orasului Popesti-Leordeni nu
pot prelua apele pluviale colectate din interiorul proprietatii dect in conditille deversarii
controlate a acestora prin amplasarea unui rezervor de reteniie dimensionat functie de
suprafata de pe care se colecteaza apele pluviale din incinta. Acestz va fi prevazut cu
separator de grasimi si hidrocarburi, Debitul maxim de apa pluviala ce poate & deversat la
canglizarea menajera existenta sste de 10ls, in sistem controlat dupa finalizarca
evenimentelor pluviometrice;

4. Apele uzate menajere/ploviale vor iadeplini conditiile impuse de HGR nr, 358212605,
HGR er. 370/2016 si BGR nr. 190/2002-NTPA ¢13/2006 (categoria AZ) Restul
indicaterilor nenominalizati se vor incadra in Hmitele maxime admise impuse de H.G. nr.
S70/2016 st de H.G. nr, 188/2002 — Anexa 2 — Normatind NTPA-002/2005 modificata si
completate de H.G. nr. 352/2003 Indicatorii de calitote ai apelor uzate evacuate in
refeana de cannlizare aflata in administrarea Vital Blueagua S.A. se vor incadra in
limitele maxime admise impuse de H.G. nr. 570/2016 si de H.G. nr. 188/2007 — Anexa 2 —
Normatival NTPA-002/2003 modificata si completate de H.G. nr. 352/2005.

€. Drept urmare imobilui ce urmeaza 2 fi edificat poate fi bransat/racordat la sistemele publics de
alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus.

i

Ddewifen; noval, gmil o

PALBLUESQUA B AL contine & Vsaraciar peeonel S - 5 nu s JFUZa neaiorea o aviam

WVITAL BLUEAQUA 8.4
Sediu social: Oras Popesti-Leordeni, Str, Garian Alaxandry, nr. 8, Jud. iffov,
Mr ONFRCo J23/3048/22.11.2010, C.U: RO11185524
identificator Unic la Nivel European (EUID): RODNRC.J23/3048/22.11,2010
Tel+4021-361.43.91 , websile; www.vitalblusaqua.ro :



D. Mentionam ca la aceasta data capacitates de furnizare a debitelor de alimentare cu apa a
retelelor existenie de alimentare cu apa si de preluare a debitelor de apa menajera a retelelor
de canalizare mengjera cste limitata. Bventualele solicitari de crestere a debitelor anterior
amintite se vor realiza pe cheltuials beneficiarului in baza unui proiect avizat de catrep
Operatorul Viial Blueaqua SA.

E. Dureta de valabililate  prezentolud aviz de bransarefracordare de principiu este de 12 luni de
la data emiterii, cu posibilitatea prelungirii, la cererea solicitantului, cu ino# 12 funiy

Riménem la dispozifia dvs, Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare Ia;
- Sediul Vital Blueaqua 5.A din jud. Tifov, Oras Popesti-Leordend, str. Garian Alexandmi o, §
- Relatii cu clentii, program de luni péng vineri tntre orele 08:00 - 16:00

- telefon: 021.361.43.91

- e-meil: offeediviniblimaguam
e
r 1
iop
. i la
Tntocmis, P E {rector,
. i
ing. Fiberiz DANI L;,?,r Ing. Bontel BAIATY
‘_.,,.(..-w—' et i {
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L
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Ed i Revi
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Directiaz Operationsla

Departament Mentenanta Speocializata
B-tul, Marasesti, nr. 4-6

Sact. 4, Bucuresti

Cod postaly 040254

Contact online: www.districazsud-reizis o
interlocutor: Berss Tikor

Mrrdata: 3152258100/ 11.08 2020 RG

Referitor 1a solicitarea dumneavoasira inregistrata cu nr. 315228108 din 05.66.2020. prving eliberarea
avizutut de principiu penire intocmire elaborare plan urbanistic zonal PUZ - construire loouinte insiruite
P+2E, functiuni complementare, amenajari incinta, imprejmuire In oras Popesti-Leordeni, str. Astrelor,
nr. PN, identificat prin nv. Cad. 117874, jud. iifov, in urma anaiizel documentelor, va restiluim planu! de
situatie scara 1:500 vizal de socistatea noastia, proiect nr. nespecificat, siaborat de BLA. Craiu Florin lullan
complietat cy datele solictaie si va comunicam urmatoarela;

Pe planui de situstie s-au trasat orientativ componentele sistemulul de dislributie gaze naturale aflate
gxploatarea societati noastre.

Distngaz Sud Retele arz in derulare un program amplu de modificare a regimuiul de presiune in toate
sistemele de distributie gaze naturate, drept pentry care, constructille sifsau insiaiatile sublerane propuse, s2
vor amplasa/ poza ia o distanta de siguranta minima admisa pentru regimul de presiune medie.

in vedersa asiourarii funclionarii normale a sistemuivi de distrinubie gaze naturate si evildarea punsrs in
pericol o persoanelor, bunurlor i mediulul, In zona de proteciie se impun terfilor restricti si inlerdictit
orevazule de legislafia in vigoare.

Zongle dz proteclie si de sigurania respectz prevederiie Normelor tehnice peniru preieciares,
executarea si exploataresa sistemelor de alimentare cu gaze naturaie NTPEE aprobate prin Oedinul ANRE
BB/2018, Legii energiei elecirice si 2 gazelor naturale nr. 123/2012. cu modificarile si complatarile ullerioare si
Ordingiui 47/2003 emds d& Ministery Economiei st Comeriulu,

Lucrarile viitoare propuse prin PUZ pot afecta structura sistemulu de distributie gaze naturale aleatud
dint conducte recordun, statii‘postur de regiare, rasufiatori, casete protectie GN si caming vana precum si din
elemente subterane/ supraterane o2 compun inslalatiie de protactie catodica aferante conductelor de olal {in
furctie de situatia din teren).

in urma analizérs documanialie! depuse s2 emite:
AVIZ DE PRINCIPIU PUZ

Cu mentiuniie:

1. Avizul ny este valabil pentru oblinerea Autorizailei de Construire s reprezinta o informare asypra
retelelor de gaze naturale existente in zona studiata n vederea elaborarnil documeniatiel PUZ.

2 Dezvoligrea retelsl de distributle gaze paturaie se va face in regim de medie prasiune, in funcie de
soliciterile din zona respecliva, in conformitate cu prevederite Regulamentulyl privind racordarsa ia
sisternil de distributie 2 gazelor naturaie aprobat prin Ording 32/2017 pubiical m M.G.344/2018, ¢y
modificarila ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publical n MO 447/25.05.2018. Ordinul ANRE nr
185/2018, publicat in M.O. 765/6.10.2018.

3. Amplasarez de obiective noi construchi noi sifsau lucrdr de orice natwd in proximitatea conductelior de
distributie a gazelor naturale, a2 statiior, 2 racorduriior sau a instalatiior de ulilizare gaze naturale se
razlizeazd numai cu respaciarea MNormelor Tebnice pentru proiectarea, execulares o exploatares
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sistemelor de alimentare cu gaze naturals NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 85/2018 (distante minime
admise peniru regimul de medie prasiune, conform tabel 1 si 2). prevedsrilor Legll ensrgiei electrice si a
gazelor naturale nr. 1232012, cu modificarite st complatarile ulierivare si Oedinuiui 47/2002 emis do
Ministerul Economiei si Comertului.

4. Conform prevederior NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018, constructile si'sau_instalatile
sublerane propuse care se realizegaza ulterior retelelor de distributic sau instalatilor de ulilizare a garzelor
natura*e montaz& subteren si cale mfersec*eaza kraseul acestora 5¢ VeI meontal amplasa Ia o aistaria gde

qaze gaze naturale st dnfeﬁte consﬁucm sau instalatii’. Gastanta the sigurania, axpnmaia in mefr], se
mascard in projectie orizontald infre Bmitele extericare ale generatoareler conductelor gi
construciiile sau instalaiife sublerane proiectate. In cazul in care lucrarile se desfasoara in_zgna
staliilor de reglare | reglare-masurare sy Masurare, se vor respecta distantele minime admise conform
Iabel 2 "Distante de siguranta intre stati de reglare. reglare - masurare, masurare 2 gazelor naturale si
diferite constructit sau instalati”.

5. ln.zona de protectie se inerzice exsculares lcrarior de orice natura fara aprobares prealabiid s
eperatorulyl de distributie paze naturale.

Avand in vedere ca sistemul de distibutie gaze naturale ssle un sistem dinamic, inr-o continua

modificare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construini si amenajani terenului, veti solicita

si avizyi societatii noastre.

o

7. Prezentul aviz este valabil 12 lund de ia data emiterii, numai pentru elaborare PUZ.
8 Avized este emis in conformitate cu prevederile Ordinuiut 47/ 2003 al Ministerului Economial si Comertului

numai pantru amplazamentul oblectivulul propus, conform planulul anexat si Cedificaiulyi de Urbanism ny.
287 din 14.04.2019 eliberat de Primaria Orasuiui Popast-Leorden

Adrian Dobrez

\ Sef Departament, . SR Beras,i‘z}‘or
aﬁ%RECTEA OPERATIONALA . &SE ﬁﬁ)g
SR o _ S
\ \ ,{k y \ \\ ] . L .
N P f

Prezentuz aviz e::étﬂ mnsotit de urmatoarele documenie: plan de situatie sc. 7 ECO;
Tabelu! 1 i 2 din NTPEE

Acnitat cu chitanta/ordin da plata nr 115211 din data 04.08.2020, factura nr. 1804313955
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ROMANIA Exemplaral ne. o<
MINISTERUL APARARI NATIONALE
Statul Major al A‘Jaram
N, DT- 5054
SE0R2620
Bucuresti

Caire,

AVIZ ar, DT-3238

La Certificatu] de Urbanism nr. 257 din 17.04.2019;

In baza prevederilor art. 56 alin. 1 din Leg;.a e, 350/06.07.2001 privind
amendfarea feritorinlui i urbanismil cu modificdrile i completarile ulterioare
st a Ordinului Comun al MLPAT, ML, SRIL s MApN 1r
M.30/A2. 11,1995, Statwd Major al Apirdril avizeszd favorsbil PLANUL
URBANISTIC ZONAL, peatru terenul In suprafaid totald de 976.00 mp, sHuat
i extravilanul oragului Popesti Leordeni, str. Astrelor, FN, T85/3, P57 51 P38,
wentificat prin nr. cad. 117874, judeiul Nfov, in vederea realizisii obicctivului
wintroducere in intravilan In vederes conseruirii de fecuinie ingiruite P+2E,
functiuni complementare, amenajare incintd, Tmprefruire si wtilgn”,
conform documentaiiei de urbanisim trimise.

Avizul este condigionat de;

- respeciarea cu strictete 2 limitelor amplasameniulul st a zonelor
funciionale prevazute in documentalie;

- neafectarea, sub nicio formd, a acuvithjilor militare, terenurilor,
construciitior sau instalatiilor, de orice fel, aflate in administrarea Ministerului
Apdrdni Natonale.

My poate 1 folosit pentry eliberarea suiorizatiet de construire.

Encalcaren oricired condifti de mal sus atrage de la sine anulares
avirnlui, <&t si rispunderca juridicd 2 beneficiarului,

Pentrt eliberares avizului specific Statului Major al Aparani, in vederea
objinerti aytovizagiel de construire, este necesar si trimiteti documentatia tehnica
(DALY peniry oblectivul de investiti ce umaeazd a se realiza in zona
studiatd, conform prevederitor Legii nr. 30/29.67.1991 privind awiorizarea
executdrii fucrarilor de constructii, republicat, cu modificdrife si completirilz
wherioare st a O, nr. 02/07.02.1996 privind aprobarea Lister obicctivelor de
tnvestifii 5i de dezvoltare, precum i a criseriiior de realizare a acestora, peatru
care este obligatoriv avizul Statitui Major General, v modificirile si
compledrile z.ziierfc.:u,f'ef.

SEFUL i}\iﬁ" _iﬁi “‘e«ﬁi&ﬁ ARE 01515, D" BUCUREST!
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ROMANIA

MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. ari

Nr. 613.133
26.05.2020

Cdire

Ca urmare a adresel dumneavoastrd forepistratd la Direcia Generald Logisticd cu nr.

613.155/22.88.2028 prin care solicitaji eliberarea avizului Ministerului Afacerifor Iniemne

ntru documentatia ,,Plan Urbanistic Zenal ~ Intreducers In intravilan o vederes
e t

constraivii de locuinte Ingirgite P42E, functioni complementars, amenajare inclnts,

imprejmuire i ntlliedf”, cu amplasament In extravilanu! Oragului Popesti — Leordeni, sir.

Astrelor N, T 3573, P37, 58, judeiu! Iifov, bcnci“zciar_ vi aducem la

wonostintd urmitoarsle;

Avizal Ministerului Afaceriior Interne este sollcitat prin certificatele de urbanism sifsau
prin Avizele de Oportunitate, dupi caz, emise de autoritatea publici competentd
{Primariile unitBtilor administrativ teritoniale san Consiliul Judetean) st se elibersaza
numai in baza acestora, pentru obiectivele de invesiifi ce ummeaza s¥ se realizeze in
zonele sisbilite de arr. 2 it a) 5i b) din Ordimd comun ol Ministeruhi Lucrisilor
Publice §i Amenqidrii Teritorivhi, Ministerulni Apdrarii Nojionale, Serviciului Romdrn
de Informayii §i Ministeruini Afucerilor Interne ny. 3422/1995.

Ceritficatul de srbanism wi. 257 din 17.04.2019 i Avizul Prealabil de Oportunitare nr.
07/17.67.2018, emise de Primiria Oraguli Popesti-Leordeni nu__conditionsazs
aprobarea documentatiel de wbanism de objinerea avizuhd Ministerului Afacesilor

Interne.

Prin urmare, v& retuiném aldtural documentatia depusi la Directia Generald Logistica.

Prezenta adresd nureprezimd avizul MLAL
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UNITATEA MILTARA G2 BUGUREST T seche
Nr._ £ A din_ghd . W5 PPeder Ex.ne. 1

Domnulit

La solicitarea dumneavoastid, inregistrat® Iz Servicid Romén de informatil cu nr.
123.547 din 11.056.2020, privind "Planul Urbaniztic Zenal" in vederea realizdrii investiis
"Introducere teran In intravilan In vederea construirit de locuinte Tngiruitle P+2E, funchuni
complementare, amenajare incintd, Imprejmuire s WliEE", In amplasamentsl din
extravilanul oragului POPESTI - LEORDENI,  str. Astrelor F.N. | tarlaus 553, parcelole
57, 58, nv. cad. 117874, judeful iLFCV | va comunicém ¢4, In baza prevederiior Ordinului
comun al ministrului Lucrariior Publice si Amenajérii Teritoriulul, ministrulul de interns,
directorulul Serviciuli Romén de Informalii ¢i ministrului Apfrarii Nationale nr.
4221/1995 st ale art. 55 alin. (1) din Legea nr, 350/2001 privind amenajarea tedtoriuiui
st wbaniemul, cu modificdrile i completdrile ultericare, s-a avizat favorabil
documeniafia depusa de dumneavoastia,

COrice modificars ullericari a continutulul documentatiel tehnice prezentate
spre avizare atrags de la sine anulares avizulul

Termenul de valabilliate al avizulul este de 12 luni de la dota emiteri
asestuia,

Prezeniul aviz a fost eliberat pe baza Cenificatelor de urbanism nr. 2587 din
17.04.2018, emis de Priméria Oragulut Popesti - Leordeni .

Cu =lima,

SERVICIUL ROBAM DE RFORMBATE
8-dul. Libertdfi nr. 14, Sector §, 050708 - Bugurasti - Romania; waww.sn.ro
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Anexs 1.47
OFICIUL DE CADSTRU 31 PUBILICITATE BOSILIARA IRV

Birout Avize $i Receptii

PROCES-VERRAL DE RECEPTIE Nr, 3198/ 2018
fitoomit astdzl 14422018,
privind lWerarea nr. 327071 din 08.11.2013
avand aviz de incepers & lucrdrtor nr. 2849/3078060 din 03, 11.2048

2. Expcuiant SC KOKMORA ERGINEERING SRL prin PFA HOLELED IONMELA-
SIMAONA - persoand fizica autorizatd Seria PH Nr. 187,

2. Denumirea lucrdrit: , Suport topografic in vederea intocmirit documentaiiei de
P.LLZ." pentrus imobitul ou numarul cadastral 117874 situat in oras Popesti
Leordent, judet lifov, in suprafatd de (6,0978 ha.

4. Mominalizarea dosumentelor st a documentatiilor

a} borderoul,

bl dovada achiténi tarifalor legale,

¢} cararea de receplia;

4} eopia avizului de Tncepera a lucrdril;

&) cerlificatul de urbanism pentri aprobarea mvestmnz

i inventarul de coordonate ale puncielor de inflexiune care definesc mila puz- uld,
in farmat digital;

g) calculul analitic ai suprafefel delimitate prin puz,

M memoniul tehnic. care cuprinda; metodele de lucry, instrumenie ulifizate,
prefuctarea si modul fde siocare, organizare §i reprezentare a dalelor pregiziile
obtinute, sunrafala pe care se executd ucrarea {in hay

i} planut topografic {(in format analegic si digitat - dxf}, scara 1:500, pe care &-au
svidentiat limitele puz- vlu gi himitele imabileter din interiorul vz chrora te-au fost
acordate rumere cadastrale;

i} planul de Tncadrare In zend, scara 15008, pe cars s-a avidentiai limita puz fafé

de limita intravilanului existent, in cazul nez- un!of axacutate In exirgvilan,

predate la OCPL

5. Concluziife Comisiel de receptie:
Supaitul tapografic peniny fntoemire dogumeniafie PUZ., pentru imobilil cu o
cadastral 117874 situal n oras Popesti Leordeni, judet lifov, in suprafata de 0.0976 ha,
raspectd evidentele G.C.PL Hiov si prevederile Ordinule 700/201%4, o medificarile si
compietarile uliaroare, referitor ia Thtoemirea documentadfitor de spasiall

Raspunderaa  pentru w:‘estitudinea mlocmirh  gocumeniaiel sb corespandanta
acesteia cu reatiiatea din teren, seving porscane! aulonzate.

i o B
el o ie




tﬁ,’?@?

s . o St - T

QO Hiov uste operator de date ey caraster personal nr, 874, 875, 876, 383449,

6. Erori topologice fatd de alte entitdli spafiale:
Imobilut ¢e are alocat numdrul cadasiral 117874 situat in ores Popesti Leardeni, judet
Hfov nu prezintd ercri topologice fatd de aile sntital spatiate.
lLucrarea esie deciaratd ADMISA,

Sef Serviciu Cadastru Consilier
Ing. Anca MUSCELEANY IGPAS - - Florin-Miarian FLOREA
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Mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
pentru intocmire P.ULZ.

DIRECTOR,

IACOB MARIUS NICUSOR

Executant,

ing. Aleen Gheorghe

=202l =



COLECTIV ELABORARE

- Ing. Alecu Gheorghe — resp. lucrare
- ing.chimist Ghe. Nicoleta - gnalize laborator

- Gabriela Enciu - cartografie



MEMOREIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru suprafata de 976
m.p., situata pe teritoriu} orasului Popesti Leordeni , jud. Iifov, tarla nr.
55/3 , parcelele 57,58, numar cadastral 117874 . a fost elaborat urmare
cererii inaintate de Munteanu Ion si inregistrata la Q.8.P.A. Giurgiu sub
numarul 173/18.06.2021.

Obiectul prezentului studiv il constituie atat caracterizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Cartarea pedologica s-a  executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:500, pusa la dispozitie de beneficiar.

studiul a fost intoemit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrulut  agriculturii - si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiel Intecmirii  studiilor pedologice si  agrochimice, a
sistemuluai  national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricuitura” coroborat cu ,,Metodologia intocmini studiilor pedologice
vol. 1, 11 si 1117, elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucurestj in anul 1987,

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»Sisternul Roman de Taxonomie a Solurilor” ($.R.T.8.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
1.Munteanu.,

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus ~ oxidare umeda, metoda Watkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB —metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K

- LaCoO; - metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber):;
- P - metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K — metoda Egner-Riehm-Dominge;

- Granulometrie — metoda Kacinski.



CONDITII FIZICO-GEQOGRAFICE

RELIEFUL

Din acest punct de vedere, terenul in studiu face parte din
marea unitate geomorfologica Campia Romana si anume din extremitatea
sud- estica a Campiei Bucurestilor.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de o
succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
solificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine |
material parental care a dus la formarea unor tipuri de sol cu un volum
edafic foarte mare , avand caracteristici {izico-chimice bine proportionate
, care dau soluri avand in general o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA ST HIDROGEOLOGIA

Din acest punct de vedere, teritoriul administrativ in studiu
apartine bazinutui hidrografic al raului Arges .

CLIMA

Climatic, zona studiata face parte din ACO (Areal Climatic
Omogen) nr.}, areal ce face parte din districtul {microzona) pedo-
geoclimatica 19/2 IS-CI, clima calduroasa-secetoasa (13, relief tabular de
ses (5) in zona de dominanta a preluvosolurilor. Acest ACO evolueaza
sub influenta unui relief de joasa altitudine si a principalilor centri bayici
caracteristici Campiei Romane. Activitatea acestora are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre cenirele
de maxima presiune (arii anticiclonale), catre cenirele de minima presiune
(arii ciclonale).

Caracterizarea climatica s-a facut pa baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statia meteorologica Bucuresti-Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11°C (ind. 3
s13C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°11,0°C). Din repariitia anuala
e remarca o femperatura medie Junara maxima in luna fulie (23°C) si o
medie lunara minima in luna janvarie (-2,4°C),

In ce priveste temperatura maxima absoluta, aceasta a fost de
41,1°C si s-a inregistrata in luna iulie, iar temperatura minima absoluta a
fost de -30,0°C, inregistrata fiind in luna ianuarie. Rezulta deci o



amplitudine termica de 71,1°C, caracteristica tipuhii de continentalism
gxcesiv al climei.

Durata medie a intervalulul fara inghet este de 213 zile,
incadrand zona in clasa ,foarte mare”, astfel incat suma gradelor de
temperatura din pericada de vegetatie, acopera pe deplin cerintele termice
ale tnturor plantetor de cultura.

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de
557.8 mm/m (ind.4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 351-600
mm/m®). In repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvzai mn
luna iunie {66,2 mm/mk), si un deficit in {una februarie (28,3 mm/m° ).

Cu toate ca vara se inregistreaza cele mai mari cantitati de
precipitatii, acestea pot fi caracterizate drept insuficiente atat timp cat,
evapotranspiratia este, la randul ei, mai mare, generand in felul acesta, un
pronuntat deficit de apa in sol.

Regimul eclian este influentat de ariile anticiclonale care isi
fac simtita prezenta in aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominauta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica si estica, sub influenta
anticiclonului Siberian. larna, activitatea acestui camp baric, coroborata
cu cea a eiclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza
o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est catre
sud-vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de Lorivat”,
Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia vestica si sud-vestica.

VEGETATIA

Geobotanic, teritoriul cartai face parte din zona de
silvostepa,

Vegetatia lemnoasa se intalneste in padurile din teritoriu,
fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm {Ulmus foliacea), artar
(Acer campesire). frasin (Fraxinus excelsior) s.a.

Vegetatia de parter este reprezentata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa arvensis }, palamida
(Cirsium arvensis), volbura (Convolvulus arvensis} traista ciobanului
{(capsela bursa pastoris), urda vacii (Draba verna)s.

Pe terenurile agricole neluate in Lultum istazuri si dealulgul
drumurilor de exploatare se afla o bogata si variata vegetatie ruderala.
Aicl se pot intalni specii de troscot (Poligonum aviculare), coada

soriceiuiul {Achil Iea setaceea), stirul (Amarantus retroflexus), obsiga
{Bromus mollis) s.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unet game variate de tipuri de sol,

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal,
precum si factorul antropic, prin influentele modificatoare asupra
factorilor anterior citati.

Astfel, pe teritoriu} administrativ in studiv, a fost identificat si
analizat un singur tip de sol, acesta apartinand clasei ,,LUVISOGLUR] ™.

BONITAREA TERENURILOR

Operatiuvnea complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si de rodire a plantelor si de determinare a gradului
de favorabilitate a acestor conditii, pentru fiecare cultura si folosinia in
paite, denumeste notiunea de | bonitares terenurilor”.

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurilor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice™ — vol.Il si 11T, LC.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartot, soia si mazare-fasole.

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitaiii se face printr-un sistem parametric (0-100
puncte in condifii naturale) in care , alituri de Insusirife intrinseci ale
solului se cuantifica si factorii de mediu (clima, relief, apd freaticd sifsau
stagnantd) si influenta antropica.



Incadrares terenurilor agricole in clase de calitaie

;

Clasa de calitate

| Nota de bonitare Aprecierc
! 81100 I Foarte buna
j 61 - 80 _ 1 Buni
41 - 60 " iH Mijlocie
21-40 v Slaba
0 - 20 vV Foarte slabi i

Determinarea parametrica pe culturi si folosinte

Nr.er Culiura - folosinia Usi
{.
L | G 63
2 Orz 58
3. Porumb L
4, Floarea Soaretui 58
3, _ Cartof 42
6. Stecla zahar 47 ‘
7. Sola 58
8. Mazare Fasole 58
g, ARABIL 36
Calitatea perimetrului
I Nr. Denumirea unitdtii de sol Supraf:i&a Punctgj | Clasa de Apreciere
i_U% tlormula) m.p. %o medin | caliwate
{1 | ELtemo-Ks-5/5-Tet/NB-ANT | 976 | 100 36 Il | mijiocie




CONCLUZI¥

Suprafata de 976 m.p. arabil apartinand lui Munteanu lon,
este situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,.Sistemujui Roman de Taxonomie a Solurilor”™ — S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o singura unitate de sol.

Din punct de vedere al reactiei solului in orizontul superior,
predomina solurile din clasa de reactie ,.slab acida” (pH = 5,9-6,8).

Textural, suprafata teritorivlui in studiu se incadreaza in
grupa de clasa ,,mijlocie-fina’ (lut-argilos).

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 56, incadrandu-se in clasa o FH-a de calitare.

Analiza proprietdtifor fizice, chimice si de troficitate ale
invelisului de soluri este favorabila cererii d-voastrd si in consecinia
eliberam prezenta documentatie pedologicd, pentru intocmive wEian
Urbanistic Zongl”



UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.8.) Nr. 1

DENUMIRE: Preluvosol roscat molic , baticalearic , Jui argilos ,
dezvoltat pe depozite locssoide , mijlociu — fine arabil tasat .

Formula; EL rs-mo ~Ks-5/5 ~Tet/NB-ANT;

Suprafata: 976 mp, 100 %,

Judetul: ffov, Localitatea: Popesti Leordeni

Réaspandirea: campie

Conditii naturale in care apare: suprafota cvasiorizontale (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 19-20 cwt; adancimen gpei
Jreatice 7,00-8,00 m

CARACTERISTICILE SOLULYI

Morfologice si fizice:

Orizontsd Ap (0-20 cm ) textura lut argilos , brun inchis ( 10YR 3/3 ),
structura grauntoasa mica , partial distrusa de lucrarile agricole , fin
poros , moderat tasat, frecvente radacini subtiri , trecere neta.

Orizontul Am (20-40 ¢m) | textura lut argilos , brun inchis (10 YR3/3
Jstructura grauntoasa mica , bine dezvoltata , fin poros, tasat , frecvente
radacini subtiri, dese cervotocine si coprolite , trecere treptata.

Orizontal A/B (40-58 em) , textura Jut argilos ., brun galbui inchis (10 YR
4/4 ) siructura glomerulara medie . bine dezvoltata , fin poros | tasat,
resturi radiculare semidescompuse , trecere treptata,

Crizontul Bt ( 58-135 cm ) textura lut argilos , brun (7,5 YR 5/2
structura poliedrica angulara , bine dezvoltat, fin poros, tasat , trecere
{reptata.

Orizented Cr (135-155 em ) textura lut argtlos , galben roscat (7.5 YR
6/6 ), fara structura, fin poros, tasat. In baza efervescenta puternica.
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IN CONDITIE NATURALE
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Nuniele si prenumele ve
ir‘sg ALREL H}\SEE.&S{ L.-
A gy
stec 2RNENL e 20 Bloe 166
Seaor 2, Mun BL'CI RESTI
Teloton: 744-973507

HEFERAT

ARUOVND VERIFICAREA DE CAVITATE LA CERINTA: A -~ Horinewa gl ~tebliaaey wrendun oo
fendare §al masivelor de pdmdn
a profecidul: AMPLASAMENT IMOBILE. TARLAUA 35373, FPARCTELA 37-38, NRUCADASTRAL
PET873. LO4, POPESTLLEGRUGUNL LD ILFOY
fasa: 7 T.A.C

1 Bate de idenutioarc:

- PIOCCnt de ipeciaiilurc: DANLERCL COSTEL-AARIAN -~ PF.AL

- imyvestiter {(beneticlar; o

- ampimsament LOC, PORE bif TEORDENL JUD, ILFOY. TARLALA 3873, PARCTLA 2
FEONRLCADASTRAL [17ET

- dawa pregenmdrii proiectulul pentru veritteare: 02 SEPTEMBRIE 2018
~ Caraeteristici principale ale protectulul §i ale consirciien

Congtrocuiile pn‘:?irté un reghn de inglthne P24 fundaid pe argite prifoase

Studiu! pecichnic are ke bagl

- CSrinoasters amplasament

S un o) geaichnic oo addneimen do b me

- prode prelovate din forajui geoteimic (nfburaie 5 aciuiburdle)

- Jetermmindn de laborawy geotehnic si vin s’

Documentcle oo se prezind la veriticare:

studiind geotchaie aleati du

-t semndtugl

- porderow:

- TRV - b prag.:

~ urt 138 fora] - 1 pag.:

- harta geologicd - 1 paa.:

- horte weomuortolegicd - | pag.;

- plan situatie cu lueririle de progpectium 1 opau.:

- calcute capacitate poOvIanta poa - | paz.
4. Lopcluril asupra senificdrii prodectolon
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DANZSCU CONTEL-MARLAN ARTPT ASARNENT IAMOBIE
Fers ':{E?Es’?j_ﬁi’l'(.‘{l grtoriiaic Torfonua 35/3. P rretg 5w
GROTEHNICA-FIDROGEQLOGIE Mo vadasived i
Lovolitateq Popegti-i
STURITGE

20718

RAPORY GEOTEHANIC

i, IKTROGUCERYE

In bazz comenzii emisd de citre beneficiar si profectantud general, prezentul
; 5

studin geotehnic, elaborat la faza DUF.AC. urmeazd o stabili conditile geotchnice din

amplasamenty unui vilteare jmobile, situat pe tarlaua 55/3. parcem 5758, nr. endagteal

o F AN TR

117874, localitates Popesti-Leordeni, ind. 1oy,

1.2. Ceniorm temet de prolectarve. in perimetrul cercetut, urmesza a f construite

imehiie cu destinatia de locuingh (P+al). In prezent zona este Hberd de orice constoioge,

3. Prograrau! de investigatil o cuprins laerdrl speaitics o teeen gt borawn STT,

Cupf cun Urmeazas
- observapil vizuale asupra terenoiud,

ivvestioafll geotenmice prin executarea unusi foraj geotchnic oo adineimey de

6,00 m. din care au fost prelevate probe periru analizaren 1n lboratoru: GIT

- determinarea in laboratory]l GTF a parametrior fizied sl mecanici 2 pmantordos oo
se deziolia In amplasament;

- documentarea §i anallvares condifiilor geologo-stracturaie si geotehniee specifive

araplaspnentsiu,
w4 Investigatiilo de teren au woul drept scop urmdtvarcie ouiectn e
- stabilivea stratificatiel pimanturilor ce se dezvolii in amaplasament;

~ determinarea nivelului de aparijic ¢l stabitizare a apel subtavane:



AN 5
TR T B T T A e e

B e T L T R

,<, ,e \pne\-x I
AELLEAEN

sreq caractansticior te

- calotiut revenuiul de fundare.
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1.5. Datele rezuliate av stad la baza elaboriicll prezentulil studiuv geotelinic, svdudu-se

wevederile di

- "NORMATIV  PRIVING DOCUMENTATIILE GEOTEHNICE  PENTRU

TTi17 eu indicativul NP ovg/201g, aprobat de MLDEAD,

133 ::_;:wm. Conform avestul m‘;‘rmativ, higrares se neadreazdt in “rategoria geotelinied “2°

pons
4 FROTUHT

ameitgy {ven ia

P rened | :

Conditli de teren el . 0
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1.6, Lo mtceryres prezentudud studiy geotehnic s-au vt in

ordip MLILR AP

op plaborate p

g~ reahzat coniurm e
CIF TR 4 ATV A TR LT g T
HISTEMATIZARRA, N e

Tt
3

INFORMATIHLOR PRIVIND PARAMETII] GEOQTEHNICI, elaborat

arsitates

geomarfolegic
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Iz 225 anl a valorll acceleratied tavenulul pentru prolectare ag=0, %30y

teren daie de o valosre a pericadel de contrel {colt) Tr=4,6 see.

2.7, Conform STAS éo54/77: "Teren de fundare - ADANCIMI MAXIME DR IK
- Zemaren feritorindui Rominde!”, in zona cercetatd adAncimea minimi de inghet este de
Hex or, er cea maxims de g0 o

1

2.8, Pentru incircirile date de vint (Normativ eu indicstivel O8 13-5/2012 -

‘Eualuarea acthand vantrulul asugra constructitlor™, se va fua ¥o caleal {pentru TMR =50 ani)

ovaloare a pregiunil de dinamice avnulal gu=0.5 &Pn.
2.0, Inciredrile date de zipadi (Cod de projectare o indicativil OR 1-1-3/2012 -

valuared actiunil zipezil asuprs constractiilor™), se va tus in caleu! o valoare caracter}stit:é_
D _ ;

vy

% probahilitate de depisive intrum

2%}

a incircdrii din zépa&é oe sol avand ¢ n, respectiv

intervaiul mediu de recurent® IMR=50 ani, de se5=2,0 &N/m2.

3, CONSIDERATU GEQYERNICE 31 HIDROGECGLOGIOR IN Z0NA
PERIMETRULUI CERTCETATY

%1 Prospectiunile geatehuice de teren au avut in vedere preseriptiile din normativel

MNIPG74/2044, Acesiea s-au concretizat prin executia unui forg] geotehnie cu adiveimen de
6.00 1, g edrwl ampiasament s-a fout In fauctle de posibilititile oferite deteren s st <in seoDi
urmndrit, Mentiondim ed au fost loate W et !ﬂ"ﬂde‘&ii“ $i date din arhiva propeie, precum

consuiiarea doctmentafiilor tehnice de specialitate, elaboraie anterior in zoni
2. Metodologia de execntie a sondajulni geatehnic, amplssamentul arestuia (vert
fanga 3], precwin g modul de prelevare 2 probelor z-au efectuat contorm prevederilor din
SEEN 1uu7-2/2008: "Burseod 7 - PROIECTAREA GEOTEHNICA — partea 2 -
INVESTICARFEA ST INCERCAREA TERENULUI. Au fost recoliuic probe geotshnice
wilburate {a borean) i netulburate (stug), care au fost analizate I cadml! lahoratoruiui

S, HP

AOUENTEL.

(5t

3.3. Forgjul gectehnic, precum gi revultatele anslizeior de laboraton, au pus in

i

eviden{d urmatoarea siratificatie a ievenulul in addncime (vesi fisa forajulul Ful

raportal fa cota terentdul in data de 28 august 2038
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wractile, pAméanturt Hebefiabile, e} addncimen de fundare este indieatd i

pedinice ¢

t

& Fecomandir! privind tipul lundaticl va avea 1o vedere urmdoarsie:

e — R T o S L
[ YU amn ye o RTTE ;
©osrar | {ip Htologie ;g«,--,a.-‘.-\- ol !
L, foasd o eonaretingg .
i 2 i . H Ty H
! i arOnss i b %

vormatival NP pimeeord4. Inoanexs 3 sunt

460,53, Penira coefictentu! de frecare v I n-teren de fundare) se vor

o .

aves 1 vedere prmiamarels valond {anexa G
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Vot ale ool
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5. BECOMANDAR]

~ e i5

riprnvind adédncimes g

1

sistemnd e fundare

. 5
QUEANWe  aig

s A .
[ r-_‘..i_!.f-.i't:-u [

fuyndat

3,030 3w

— adfdneines minlnd cocornangad de
pormativitl NP 522014 — apess O - normativdl, e sivalid 2 — ARGILS
PRAYOASA, prin  intermediid unor  fundwiil CTALPA CONLINUA” sau
SOMRTINUE CU DESCARCARE PY REAPEME [ZGLATE?, reangiis

o b Lo [N 33 4
5.0.2, Dimensionaren Hithuil &

[ A S P
190 NGOAen N9

recomandare.
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2.8. Rezuitatele cercethrilor efectuate de cdire prolectant in timpul cxecutie
tuerrilor, modificrile stabilite, precum st concluzitle asupra acoratetel privind modul do

executare a solugilor de tundare praconizate se vor atasa la cartea constructiel si ia studiyl

gentahuic peniry completaren acestula

5.5.9, Sépfrurile cu perefl verticall nesprifiniil se pot executy pind lo adincimen de
1,25 m, Excavatiile cu adéneimi mal mari e vor executa fie cu taluzuyl inclinate lp vanie
caleulate functie de tologia s proprietitile (inlco-pecanive ale pémé'f.rturiiszxr ee e dezvolid
in cadrul perimetrulal gi profejmc contra intemperifior, {e eu sprilinin dbmensionate

coTeEpunEaicn

5210, In camid sapdturilor cu perefi verticali ne sprifinitl se vor lug urmitcacele

midsurt penirn mentineres stabilitAit malurilor si constructiflor alipite:

= tereoni din juril sdpaturil 55 nu e Inefireat sisd nu sifere vibratii
5 by

= dacd din cnuze weprevizute turnarea fundatiflor nu se efectuesazd imedist dups
i

sapare §t se ghservd fenomene care ndicd 13@1’%{303 de surpars, s¢ vov lua mdsur de sprifinive
a persiulid in zong respecthvd sun de transformare a ol in taluz,
52,18 Executarea séiphturilor cu perell vertieal] spritiniil se ve wiliza in cazul cand

adéncimen sfipdturdl deplseste 1,25 m si nu este posibild desfisurarea mluzulyl,

o3 5

.22, Umnplotueile intre perelil sapituri] ¢ exterions] clidiviior se vor sxerula dis

1

piranturile rezultate din huerdvile de s¥pituri, Compactarea umpluiuiilor se va tealiza

,.J!

semimecanizal In strate de 15+20 om. pénd la reslizores now gza{f de compaciare D=gi+g;

%, Umiditates plmanbidui pus owr& 4 1 cdt mal apioape de ¢

L

sptimd, admitindu-se

vartafii de =5 %. Verificarea compactiril wimpluturilor se va face conform prevederilor din

STAS 9850/85: "Lucrrl de imbundtiin funclare - VERITICARFA COMPACT!
TERASAMENTELOR".

5.5 Conforin: NORME ORIENTATIVE DE CONSUMURL DE BESURSE PE ARTICOLE

LE DEVIZ PENTRU LUCRARI DE TERASAMENTE - "1 ~ eciifia 199, elaborat de LS PO

i colaborare cu LNCE R - Bac s anrobate de MULPAT, v oodingl N din D208 1092,

pimanturife in vare se vor executa sipdturt se incadreazs in wrmdtoarele categorii
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