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ROMANTIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.
Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
cu privire la respingerea Proiectului de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII
UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRII - SERVICII §I COMERT S+P+5ERetras+6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATIL, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE
SIUTILITATI”

Consiliul local al orasului Popesti — Leordeni;

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de Serviciul Juridic Monitorizare
Proceduri Administrative si Arhivd inregistrat sub nr.8570/09.02.2022, referatul de aprobare al
Primarului oragului Popesti-Leordeni inregistrat sub nr.8572/09.02.2022, precum si rapoartele
de avizare nefavorabile ale: comisiei nr.3 (juridicd, administratie publicd locald, apararea
drepturilor cetdtenesti, relatii cu alte autoritati publice locale din tara si striinatate) inregistrat
sub nr.9748/15.02.2022 si al comisiei nr.4 (comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism,
realizarea lucrdrilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitecturd), inregistrat sub nr.9396/14.02.2022;

Cvorumul necesar pentru adoptarea acestui proiect este prevazut la art. 139 alin. (3) din
OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completrile ulterioare;

In baza voturilor exprimate, respectiv 18 voturi ,,impotrivd” din 19 consilieri locali in
functie, nu s-a intrunit majoritatea absolutd prevazuti la art. 5 lit. cc) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinind seama de Decizia civild nr.2712/09.12.2021 pronuntatd de Curtea de Apel
Bucuresti Sectia IX Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.2883/93/2019;

Tinédnd cont de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile
-art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;
-art.2, alin.(2) din Legea nr.50/1991, privind autorizarea executrii lucririlor de constructii,
republicatd, cu modificarile i completérile ulterioare;
-art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019,

privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;




HOTARASTE:

Art.1 Se ia act de dispozitivul Deciziei civile nr.2712/09.12.2021 pronuntatd de Curtea
de Apel Bucuresti Sectia IX Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.2883/93/2019.

Art.2 Se respinge Proiectul de hotdrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVESI FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICII SI COMERT S+P+5ERetrast6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE
SI UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Leordeni, nr.100A, 100B, 100C,
100D, 102A, 102B, 102C, 104, 104A, 104B, 106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si
lot 2, 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3 si 269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 — 3195/8, 3197,
115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 — 3199/3, 3201, situat pe terenul in suprafati de

65.553,00 mp aflat in proprietatea
conform contractelor de

vanzare cumpdrare autentificat sub nr.1.186/18.12.2005, nr.1.048/19.04.2006,nr.1.190 si
1.191/08.12.2005, nr.2.862/09.07.2009, nr.2.858/09.07.2009, nr.1.187/08.12.2005, a actului de
dezmembrare autentificat sub nr.982/13.04.2006 si conform contractelor de partaj cu
dezmembrare autentificate sub nr.5.638/16.09.2011, respectiv, nr.2.855/09.07.2009, prin
neindeplinirea conditiilor de cvorum prevézute la art. 139 alin. (3) din OUG nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.3 Incepand cu data prezentei se revoci Hotardrea Consiliului Local al orasului
Popesti — Leordeni nr.42/24.04.2018 si Hotararea Consiliului Local al orasului Popesti —
Leordeni nr.7/12.01.2022.

Art.4 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei conform competentelor

legale.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Silviu CAZACU

Popesti-Leordeni, 24.02.2022
Nr.24



CONSILIUL LOCAL ﬁi zRASULUI POPESTI LEORDENI
NR. 3 / »/2\ ‘ QQE 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 3
COMISIA JURIDICA, ADMINISTRATIE PUBLICA LOCALA, APARAREA
DREPTURILOR CETATENESTI, RELATII CUALTE AUTORITATI
PUBLICE LOCALE DIN TARA SI STRAINATATE
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Presedinte: CAZACU SILVIU ( f/ 7
Secretar: STAN FLORIN RADU VIRgXi
Membru: PAUN ANA CYNTHIA IOANA
Membru: HOREANU ALEXANDRU . )‘QL
Membru: ION ALEXANDRU<—=4t




CONSILIUL LOCAL AL QRASULUI POPESTI LEORDENI
NR. &%0)‘5 / % g 2022

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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Presedinte: STEFANESCU GEORGE-A? N ﬁ L
Secretar: MITRAN CONSTANTIN R@/

Membru: DUMITRESCU BUJOR C S
Membru: CIOTOIANU MARIAN
Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL ;/gggéj’




CONSILIUL LOCAL Al Q/RASULUI POPE?TI/LEORDEN[
NR. 2021

RAPORT DE AVIZARE
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrdrilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pastrarea
monumentelor istorice si de arhitectura
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Destinatar:

SECTIA CIVILA !
ORASUL POPESTI LEORDENI PRIN
PRIMAR
ORAS POPESTI LEORDENI, PIATA
SFANTA MARIA, nr. 1, judetul ILFOV

DOSARUL NR. 2883/93/2019

Materia; Contencios administrativ si fiscal
Stadiul procesual al dosarului: Fond
Obiectul dosarului: anulare act emis de autorkéti publice
locale Hotérare nr. 42/2018.
Complet: 27

o JUDETUL ILEGY
FARIA ORASULUL PGP 4
L aalD
REGISTRATURA GEiERALZ “DENT

TR ol S

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 1123/2021 DIN DATA DE 31 Martie 2021

Stimatd doamna/Stimate domn,

v comunicam, alturat, copia hotérarii civile nr. 1123/2021, pronuntat la data de 31 Martie 2021, de cétr
e TRIBUNALUL ILFOV SECTIA CIVILA.

PARAFA SEFULUI INSTANTEI
{stampila)
,:vw".'_.’:‘*\' .




) ‘ FUDETUL [LFGY

ROMANIA PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENT
JUDETUL ILFOV | REGISTRA UR&GENER{‘L

CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI PO ESHRQFEORQENI f ﬁffwf

PROIECT DE HOTARARJ:,:HH . Lo s
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
AINTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE
LOCUIRII - SERVICII S COMERT S+P+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE
CIRCULATIL, SPATIH VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE $I UTILITATI”

Consiliul local al oragului Popesti — Leordent,

Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de Servieiul Juridic Monitorizare
Proceduri Admimstrative §i Arhiva nregistrat sub nr.8570/09.02.2022 si referatul de aprobare
al Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 8572/09.02.2022;

Tin&nd seama de Decizia civild nr.2712/09.12,2021 pronuntatd de Curtea de Apel
Bucuresti Sectia 1X Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.2883/93/2019;

Tindnd cont de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificarile §i completarile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

. art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr,350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificatd prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin.(2) din FLegii nr.50/1991, privind autorizarca cxccutdrii lucririlor de
constructii, republicats, cu modificirile si completarile ulterioarc;

- art. 136, alin.(1)}, alin.(2), alin.(3), alin.(4} si art.196, alin.(1), lit.a) din OUG nr.57/2019,
privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:
Art.1 Se ia act de dispozitivul Deciziei civile nr.2712/09.12.2021 pronuntati dc Curtea
de Apcl Bucuresti Sectia IX Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr.2883/93/2019.
Art.2 Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE
COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTEE COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICII I
COMERT S+P+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI,
ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE S§I UTILITATI” situat in orasul Popesti —
Leordeni, strada Leordeni, nr,100A, 100B, 100C, 100D, 102A, 102B, 102C, 104, 104A, 104B,
106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si lot 2, 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 §i lot 3 si
269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 — 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 —
3199/3, 3201, situat pe terenul in supratatd de 65.553.00 mp atlat in proprietatea

conform contractelor de vinzare cumpdrare autentificat sub nr.1.186/18.12,2005,
nr.1,048/19.04.2006,nr.1.190 si 1.191/08.12.2005, nr.2.862/09.07.2009, nr.2.858/09.07.2009,
nr.1.187/08.12.2005, a actului d¢ dezmembrare autentificat sub nr.982/13.04.2006 si conform
contractelor de partej cu dezmembrare autentificate sub nr.5.638/16.09.2011, respectiv,
nr.2.855/09.07.2009.

Art.3 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii
la cunostin{i publica.

Art4 Dacdl In perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, aceasta se
prelungeste pand la finalizarea lucriirilor propuse prin documentatie.

Art.5 Incepand cu data prczentel serevocd Hotirirea Consiliului Local al oragului Popesti
— Leordeni nr.42/24.04.2018 si Hotédrorea Consiliutui Local al orasului Popesti -~ Leordeni
n.7/12.01.2022,

Art.6 Secretarul General UAT va asigura comunicarea prezentei conform competenteior

legale. J—
INITIATOR, VIZAT. PENTRU LEGALIATATE
PRIMAR SECRE G ’
PETRE JACOR,.4 MARGA
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Stanta Mnria, ..
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 1;FFax 0374/40.88,22, web,www,ppl.ro

Nr, 8572/09.02.2022

REFERAT DE APROBARE
cu privire la documentatia de P.U.Z, pentru terenul situat in orasul Popesti-Leordeni, strada
Leordeni, nr.100A, 100B, 100C, 100D, 102A, 102B, 102C, 104, 104A, 104B, 106, T17 — P269/1,
269/2, 269/3, 269/4 —lot | i lot 2, 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 i lot 3 gi 269/8, nr. cadastrale 3200,
3195/1 —3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 ~3199/3, 3201

Prin  HCL  nrd42/24.042018 a fost respinsd documentatia PUZ  pentru
obiectivul "INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU
IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE SI FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII -
SERVICH §T COMERT S+P+5ERctrast+6ERctras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATIT VERZI,
ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE S1 UTILITATI” datoritd neindeplinirii conditiitor
legale de cvorum previzute de Legea nr.215/2001;

Conform Sentinfei civile nr.1{23/31.03.2021 pronuntatd de Tribunalul Ilifov in dosarul
nr.2883/93/2019 s-a admis cererea d-nei si s-a anulat HCL nr.42/24.04,2018.

[mpotriva acesteia Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni a formulat recurs.Curtea de
Apel Bucuregti Sectia IX Contencios Administrativ si Fiscal s-a pronuntat la data de 09,12,2021 prin
Decizia nr.2712 obligdnd Consiliul T.ocal s& adopte o hotdrdre motivatd de admitere sau de respingere
asupra cererii de aprobare PUZ, Decizia civild mentionat a fost comunicatd la data de 28.01.2022.

Urmare a solicitarii Tnregistrate la Primiria orasului Popesti ~ Leordeni cu
nr.66643/21.12.2021 si in baza certificatului de grefd emis de Curtea de Apel Bucuresti la data de

In baza solicitsrii s-a intocmit documentatia privind punerea in aplicare a dispozitivului
Deciziei civile nr.2712/2021 si a fost adoptatd HCL nr, 7/12.01.2022 privind “respingerea Planuluj
Urbanistic  Zonal penfru  obiectival INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE §1 FUNCTIUNI
MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICII §1 COMERT S+P+5ERetras+6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATII, SPATIT VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE St
UTILITATI™, in baza voturilor exprimate, respectiv 18 abtineri din 19 consilieri locali in functie nu
s-a Infrunit majoritatea absolutd prevdzutd la art.5 lit.cc) din QUG nr,57/2019 privind Codul
adminisirativ,

Prin urmare, se impune revocarea HCL nr.7/12.01.2022 si adoptarea unei hotdrdri prin care si
s¢ anuleze expres hotérdrea nr.42/24.04.2018 si sd se admitd sau s se respingd motivat documentagia
PUZ in cauza.

in temeiul art.129 alin,(1), alin,(2) lit,c) si alin.(6) lit.c) din OUG nr.57/2019 privind Co-dul
Administrativ cu modificarile gi completirile ulterioare;

Luénd in considerare cele prezentate initiez proiectul de hotarare privind ,,Aprobarea Planuluj
Urbanistic Zonal pentru obiectivul INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA
CONSTRUIRII UNUT ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE §I FUNCTIUNI
MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICIT $1 COMERT S+P+5ERetras+6ERetras,
AMENAJARE CIRCULATIH, SPATII VERZ], ASIGURARE PARCAR], BRANSAMENTE SI UT

Primar, |
PETRE IAC!
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI — LEORDENI

SERVICIUL JURIDIC MONITORIZARE PROCEDURI ADMINISTRATIVE

ST ARHIVA
Nr.B570/09.02.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la documentatia de P,U,Z, pentru terenul situat in oragul Popesti-
Leordeni, strada Leordeni, nr.100A, 100B, 100C, 100D, 1024, 102B, 102C, 104, 104A,
104B, 106, T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 —lot 1 si lot 2, 269/5,269/7 —lot 1, let 2 silot 3
5i 269/8, nr. cadastrale 3200, 3195/1 — 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 —
319973, 3201

Prin HCL nr42/24.042018 a flost respinsd documentatia PUZ pentru obiectivul
"INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRIT UNUI ANSAMBLU
IMOBILE ILOCUINTE COLECTIVE SIFUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARLE LOCUIRIT
— SERVICII SI COMERT S+P+5ERetrast6ERetras, AMENAJARE CIRCULATIL, SPATII
VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI UTILITATI” datoriti neindeplinirii
conditiilor legale de cvorum prevazute de Legea nr.215/2001;

Conform Sentintei civile nr.1123/31.03.2021 pronungfatd de Tribunalul Ilfov in dosarul
nr.2883/93/2019 s-a admis cererca d-nei || G s-2 anvlat HCL nr.42/24.04,2018,

Impotriva acesteia Consiliul Local al orasului Popesti — Leordeni a formulat recurs,Curtea
de Apel Bucuresti Sectia [X Contencios Administrativ §i Fiscal s-a pronuntat la data de 09.12.2021
prin Decizia nr.2712 obligdnd Consiliul Local sd adopte o hotirdrc motivatd de admitere sau de
respingere asupra cererii de aprobare PUZ. Decizia civild mentionatd a fost comunicala la data de
28.01.2022,

Urmare a solicitarii Inrcgistrate la Primiria orasului Popesti — Leordeni cu
nr.66643/21.12.2021 si in baza certificatului de grefd emis de Curtea de Apel Bucuresti la data de
17.12.2021 | ;o |icit puncrea in executare 4 Deciziei civile nr.2712/2021,

in baza solicitarii s-a intocmit documentatia privind punerea in aplicare a dispozitivului
Deciziei civile nr.2712/2021 si a fost adoptatd HCL nr. 7/12.01.2022 privind “respingcrea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE §1
FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII - SERVICII SI COMERT
S+P+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZI, ASIGURARE
PARCARI, BRANSAMENTE SI UTILITATI”, in baza voturilor expriniate, respectiv 18
abtineri din 19 consilieri locali in functie nu s-a inlrunit majoritatea absolutd prevazuti la art.5
lit.cc) din QUG nr,57/2019 privind Codul admimnistrativ.

Vizand motivarea Deciziei civile nr.2712/09.12.2021, pronuntatd de Curtea de Apel
Bucuresti Sectia a4 IX a de Contencios Administrativ §i I'iscal Tn dosarul nr.2883/93/2019, care
retine cé:

“ Abtinerea este prevdzutd ca modalitate de exprimare a votului, exercitarea votului in
aceastd modalitate trebuie sd aibd caracter de excepfie, si 34 aibd o justificare obiectivd sau
subiectivd, legald. In condifiile in care pdrdtul nu a depus regulamentul de organizare si
functionare a Consiliului Local, in vigoare la data emiterii hotdrdrii, aceste situafii de excepfie
erau reglementate de dispozitiile Legii nr.215/2001 §i 393/2004, potrivit cdrora:

Art.46 din Legea nr215 Nu poate lua parte la deliberare si la adoptarea hotdrdrilor
consilierul local care, fie personal, fie prin sof, sofie, afini sau rude pdnd la gradul al pairulea
inclusiv, are un interes patrimonial in problema supusd dezbaterilor consiliului local, cu excepfia
siiuatiilor previzute la art, 57 alin. (41) si art. 101 alin. (31).

Art. 77 din Legea 39372004 (1) Consilierii judeteni si consilierii locali nu pot lua parte
la deliberarea si adoptarea de hotdrdri dacd au un interes personul in problema supusd dezbateril.




(2) In situatiile prevdzute la alin. (1), consilierii locali §i consilierii judeteni sunt obligati sd
anunte, la inceputul dezbateriloy, interesu! personal pe care 1l au in problema respectivd.(3)
Anunfarea interesului personal §i abtinerea de la vot se consemneazd in mod obligatoriu in
procesul-verbal al sedintel,

Or, in condifiile in care nu s-a anunjat prezenfa unei astfel de situatii, modalitatea de
neexprimare a votului, prin abfinere, desi in exercitarea mandatylui consilierii locali se afld in
serviciul colectivitdtii locale, nu poate avea decdt semnificajia neindeplinirii obligagiilor legale.

In prezent, sunt incidente dispozitiile Codului administrativ care previd, in mod expres,
cu modificdrile si completdrile ulterioare, §i cd = Alesul local aflat in conflict de interese in
conditiile prevdzute de cariea I titlul IV din Legea nr. nv. 16172003 cu modificarile si completdrile
ulterioare, are obligatia si& se abind de la emiterca sau participarea lu emiterea ori adoptarea
actului administrativ, de la incheierea sau participarea la incheicrea actului juridic respectiv, care
ar putea produce un folos material pentru sine sau pentru: aj sof, sofie sau rude ori afini pand la
gradul al II-lea inclusiv; b) orice persoand fizicd sau juridicd fajd de care alesul local are calitatea
de debitor al unei obligatii; ¢} o societate la care define calitatea de asociat unic ori functia de
administrator sau de la care obfine venituri:d) o altd autoritate din care fuce partee) orice
persoanda fizicd sau juridicd, alta decdt autoritatea din care face parte, care o fdcut o platd cdtve
acesta squ q efectual orice fel de cheltuieli ale acestuia; f) asociatie sau fundatic din care face
parie,

(2) In exercitarea functici, consilierul local sau consilierul judetean aflat in una dintre
situatiile previazute la dalin. (1) are obligatia sd anunte la inceputul gedinfei consilivlui local,
respectiv a conyilinlui judefean interesul personal pe care il are la adoptarea holdrdrii respective,
anunf care ye consemneazd in mod obligatoriy in procesul-verbal al yedingei,

(3) Ulterior anuntdrii interesului personal, consilierul local sau judetean nu mai este luat in
calewl pentru cvorumul necesar adoptdvii hotdrdrii consiliului cu privire la care acesia gi-a
anunfal interesul §i nu are drept de vot la adoptarea acestei hotdrdri, »

Asadar, modalitatea de conformare a awtorititii locale, ia obigatia impusi , va line seama
de necesitatea motivarii solutiei adoptate, si in plus, de caracterul de exceptie al abtinerii de la
vot, care trebuie sd aibd o justificare legald, anuntatld la inceputul sedintei consiliului local §i
consemnatii in mod obligatoriu in procesul verbal al sedintel.

Numai in acest mod se poate asigura respectarea principiilor care guverneazd administrafia
publicd si indeplinirea obligatiei alesilor locali, expres previzute de lege, de a participa, pe durata
mandatului, la exercitarea functiilor autorititilor administratici publice locale din care fac parie
sau pe care le reprezintd, cu bund-credind §i fidelitate fapd de fard §i de colectivitatea care i-a
ales ( art.45 din Legea 393/2004). Participarea nu inseamnd doar prezenid, ci exprimarea unei
opinti fatd de problema supusd dezbaterii, in considerarea faptului cd alesul local este in serviciul
colectivitdii locale, deci a cetdteanului.”

Prin urmare, se impune revocarea HCL nr.7/12.01.2022 si adoptarea unei hotdrdri prin care
sd se anuleze expres hotdrdrea nr.42/24.04.2018 si si se admitd sau sd se respingd motivat
documentatia PUZ in cauza,

[n conformitate cu prevederile art.136 alin.(1),alin.(2) si alin.(3) propunem revocarea HCL
nr. 42/24.04,2018 respectiv HCL nr,7/12.01.2022 si adoptarea unei hotéréri privind “Aprobarea
Planului Urbanistic Zonal pentru obiectival INTRODUCERE iN INTRAVILAN {N
VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE $I
FUNCTIUNlI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII — SERVICIT $I COMERT
S+P+5ERetras+6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPATII VERZL, ASIGURARE
PARCARI, BRANSAMENTE SI UTTLITATI”.
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Cod RCLI ECLLRO:CABUC:2021:1 78.002712

Dosar nr. 2883/93/2019 )
ROMANIA

CURTEA DE APEL BUCURES$T!
SECTIA AIX-A DE CONTENCIOS ADMINISTRATIV §1 FISCAL
DECIZIA CIVILA NR.: 2712
' Sedinga publici de la data de 09.12.2021
Curtea constituitd din;
PRESEDINTE: CARMEN ELENA TLIESCU
JUDECATOR: CRISTINA MARIA IRIMIA
JUDECATOR: LAVINIA MAGDALENA BULGARU
GREFIER: PETRONELA MARCU-COTICI

Pe 1ol se afli solujionarea cereglor de recufs formulate de citte recurenia = reclamantd || IR
q si recurentul — périt Consiliul Local al Oragului Popesti — Leordens, impotriva
sentinger civie nr. 1123 dela data de 31.03.2021 prorungatd de Tribunalul Tlfov — Sectia Civili, in dosarul
nr, 2883/93/2019, in contradictoriu cu intimatul - pardt Oragul Popegtl Leordent prin Primar, avind
ca obicct "anulare act adnminisirativ’”.

Procedura de citare este legal indeplinitd.

La apelul nominal ficut in sedingi public, se prezinti recurenta _reclamanti, prin apdtitor ales Av.
Toan Piduteanu, care depune imputernicire avocatialila dosar, recutentul-parit, prin apiritor ales Av.
Radu Valentin, care depune imputesnicire avocagiald la dosat, §i intimatul —pArtAt , prin apirator laes, cate
depune imputernicite avocatialil a dosat.

S.a facut referatul de grefierul de sedinfi, cate tnvedereazi ci recutenta — reclamantd a depus la data
de 25.11.2021, preciziti la dosar, dupi care:

Curtea procedeazd la verificatea competented, in temeiul art. 131CPr.Clv., constatind cd este
competentd matetial, teritorial si functional de solufionazea prezentei cauze.

Apiritorul ales al recatentei-reclamante, solicitd instangei de judecatd, referitor la excepfia lipsel
calitifii de reprezentant pe cate a invocat-o prin inrimpinatea de 1a dosat, 54 i act ci ou o mai susfine.

Curtea ia act de precizatea recurentei reclamante, prin apdrdtor alcs.

Ulterior, la interpelarea instantei, pdrtile prezente arati ci nu mai au alte cereri de formualat, cxcepiii
de invocar sau alte probe de administrat.

Nemaifiind alte cererd de formulat, exceptii de invocat sau alte probe de administrat, Curtea acordd
pitfilor prezente cuvantul in cadrul dezbaterilor asupra fondului cererilor de recurs.

Recurenta- teclamanti, prin apirdtot ales, asupta cereril de recuts propri, formuleazi concluzii de
adnitere a acesteia.

Referitor Ia primul capit de cerere, aratd ci, in mod corect, a fost solutionat acesta, ptima instan{d
anulind hotirarea autoritdti locale pentru viciu de formd, respectiv ca nefiind motivati. Totodati, refedtot
Ia cel de-al doflea capit de cerere, prima instanfd l-a respins deoarece se opune principiului separafiel
puterilor in stat, solutie apreciatd ca incorectd de redamanta | ca:c 2 declarat recurs.

Nu 2 solicitat niciodati instangei si adopte o hotirare de aptobate a puz-ulul, ci 2 solicitat ca, in
ntemeiul art. 18 din Legea nr. 554,/2004, si oblige autoritatate publick si emitd o asemened hotérjre.

fn conditiile in care aptecia prima instan{d ci cercrea coclamantei nu era fundamentatd prima instanga
trebuia s4 oblige autoritatea si emitd o hotirire motivati.

Arati ci se opune motivarca instantel prevederdlor art. 18 din Legea nt. 554/2004 far prin aceastd
ncilcare se distruge Intreaga athitecturd normei legale.

in ccea ce priveste cererea de recurs a Consiliului Local al QOagului Popesti Leordent, formuleazd
aceeasi parte concluzii de respingere, cu motivarca ci in spefa de fatd cste contestat unt act administrativ cu

N

caractel NOMALY.
Lo interpelarea instanei de judecats, apititorul ales al recutentei-reclamante menfioneazd ¢ nu

solicitd acordarea cheltuielilor de judecati,
Recurentul — parat, prin apiritor ales, referitor la critica pirfii adverse privind solutia dati de prima
instanti cererii de obligare a consiliului si adopte puz-ul in spetd, apreciazl ci solugia adoptatid de tribunsal

este temeinici si legald.



In taport de cea de-a doua critich, concluziile recurentului — pardt sunt de respingere, ca nefondati, a
acesteia, in speta de fagd pirtile neaflindu-se in Ipoteza previzatd la art. 55 din Lepea nr. 393/2004 privind
raspunderea aslesilor locali coroboratd cu art. 357C.Civ..

Asupra cereril de recurs propri, apdritorul ales al Consiliului Local formuleazi concluzii de
admitere a acesteia.

Criticile  formulate pe calea recursului vizeazd modalitatea de soluffonare 2 exceptiei
inadmisibilitatii actiunii motivatd de tardivitatea plingerit ptealabile si de tardivitatea ceresii introductive,

Sustine ci instanta de fond 2 apreciat ci nu i-a fost comunicat actul administrate contestat
reclamantei, in conditiile in care HCL este un act normativ care Ig produce efectele de la adoptarea sa,
nefind necesard comunicarea.

Criticd sentinfa de la fondul cauzei solicitind instantei si observe ci HCL respecti partea de
legalitate in ceea ce privegte adoptarea sa cit §i procedura previzuti de legislatia in vigoare referitoare la
organizarea si funcfionarea consiliuiui local, '

Astfel, concluzionind, soliciti admiterea recursului declarat de Consiliul Local Al Oragului Popesti
Leordeni, iar pe fondul cauzel, solicitd respingerea, in totalitate 2 corerii de chemare in judecats.

fa teplicd, apiritorul ales, al recurentei — reclamante, arati ci nu este vorba in cauza pendinte de
obligarea autorititii Jocale la adoptates unui act administrativ intr-o anumitd formg o Ja adoptarea unui act
administrativ motivat,

Cuttea, in temeiul art. 394 alin. 1 C.Pr.Civ,, declatd dezbaterile incheiate §i refine cauza spr :
solufonare. e

CURTEA,

Deliberind asupra cauzei de fatd, constatd urmdtoarele:

Prin sentinga civild nt. 1123de la data de 31.03.2021 promuntatd de Tribunalul lifoy — Sectia Civil4, In
dosarul nr. 2883/93/2019, s-au dispus urmitoarele: Regpinge excepfia tardipitdfii imvecatd de parit, oa
Heluleniciatd, Adwite exuplia lpsei calitiii procesual pasive a prdtului Oragul Lapesti Leordend, prin primar. Respinge
cererea formulatd de reclumanta . e —————— - o in
contradicorszr ou pdidinl Orayul Popesti Leorders, prin primar, e sedin i Popesti Leordens, Piata 5§ Maria wr 1, jud
Iou, ca fiind introdusa lnipolriva unel persoane fird calitate proceswald pasivd, Adwmite fn parte cerersa Jormulatd de
veclamigania I . dov in confradictorin cu
paritul Consilinl Local al orasuivi Papesti Leordeni. Anuisazi Hotdrdrea Consilisi Local al orasnini Popesti ILeordeni
nr 42/ 2078. Respinge i rest cervrea de chemare in Jndecatd, ea neintemeiatd. Oblig pardinl la plata sumei de 50 de Jei ou
titly de cheltuieli de_judecatis citre reclamant, constind i tang Judiciard de timbr. Cut recnrs 7 fermen de 15 ke de la
commnicare. In caz de exercitars 2 e de avae cerereq ¢ va deprne la Tribunall [fov. Pronunfata a3 31.03.20271 prin
pHnerea solufier la disporafia parfilor prin mljlocirea grefed tnustanter. —

Pentru a pronunta aceastx solutie, Tribunalul Iifov a re tinut urmitoarcle:

Analiza cxcepyiilor invocate de cdtre DpArit,

2). In ceea ce priveste exceptia tardivitdtii formulivii Pplingedi prealabile, exceptie ce a fost
calificatd de instaotd ca fiind o apdrare de fond, iustanta retine vrmdtoarcle:

Conform art 7 alin 1 din Legea nr 554/2004 tnainte de a se adresa instanfei de contencios
administrativ competente, persoana care se considerd vitimati intr-un drept al siu od intr-un interes
legitim printr-un act administrativ individual care 1 sc adreseazdl trebuic si solicite autoritifii publice
emitente sau autoritifii ierarhic superioare, daci aceasta exis td, in termen de 30 de zile de la data
comunicitii actulu, revocates, in tot sau in patte, a acestuia. Pentru motive temeinice, petsoana vAtimats,
destinatar al actului, poate introduce plingerea prealabilk, in cazul actelor administrative unilaterale, si peste
termenul previzut la alin, (1), dat nu mai thrzia de 6 luni de la data emiterii actului.

Procedura prealabild administrativd estc o procedurd administrativi prin care o persoanid lezatd
intr-un drept sau interes legitim al siu printr-un act administrativ unilateral solicitd autoritdfii emitente sau
autoritdlii ferarhic superioare, dack aceasta existd, tevocarea in tot say in patte a acelui act administrativ.

fn principiu, procedura prealabils teprezintd o condifie de admisibilitate a acfiunii in contencios
administrativ, ceea ce inseamni ci nefndeplinirea acesteia atrage respingetea acliunii ca inadmisibils,

In cauza de fatd, avind in vedere ci actul adiministrativ care se atacd este HCL nr 42/2018, instanta
refine incidenfa prevedeslor art 49 alin 1 din Legea nr 215/2001(¢n vigoare la data emiterii actului)




P an

conform cirora hotiririle cu catacter normativ devin obligatorii §i produc efecte de la data aducerii lot la
cunogtingi publici, iar cele individuale, de la data comunicirii.

Agadar, din analizarea textelor legale expuse mal sus, reiese ci persoana care s¢ considerd vitimatd
tntr-un drept al s¥u ori intr-un interes legitim printr-un act administrativ individual care i se adreseazd
trebuie si formuleze plingere prealabil# in termen de 30 de zle de la data comunicirii.

tn cauza de fafd, pirta nu a ficut dovada comunicrit citre reclamant a FICL nt 42/2018 ce face
obicctul prezentei spefe desi acesta a fost cel care a invocat excepfia §i care avea obligatia de a face dovada
comunicirii actului in calitatea sa de organ emitent.

Oti, in lipsa unor dovezi certe din care sd reiasi ¢i phrita i-a adus la cunogtingd reclamantului
solufia adoptatd, instanfa nu poate refine cd 2 tnceput si curgd termenul previzut de lege in care partea
putea formula plangere prealabild.

Tnstanfa nu poate tefine alegatia pardtului conform ciruia termemul de 30 de zile a Inceput s& curgd
de 1a data de 24.04.2018, respectiv de la data otniterti avand tn vedere ci nu s-a ficut dovada ¢ din acest
moment reclamantul a luat cunogtingi de actul administrativ emis,

2).fn ceea ce priveytc exceptia tardivitalii actiunii instanta retine urmdtoarele:

Conform art 11 alin 1 din Legea nr 554/2004, cererile prin cate se solicitd anularea 1unui act
administrativ individual, 2 unui contract administrativ, tecunoagterea dreprolui pretins si reparatea pagubci
cauzate se pot introduce in termen de 6 uni de la:

a) data comunicirii rispunsului la plangerea prealabili;

b) data comunicirii refuzulud nejustificat de solufionarc a cerert;

¢) data cxpirrii termenului de solufionate 2 plangerii prealabile, respectiv data expirdrii termenului legal
de solutionare 2 ceretil;

d) data expirdrii termenului previzut la art2 alin. (1) Jit. h), calcular de la comunicagea actulul
administrativ emis in solufionarea favorabild a cererti sau, dupi caz, 4 plangerdi prealabile,

(2) Pentru motive temeinice, in cazul actului administratv individual, cererea poate fi introdusd si peste
termenul previzut la alin. (1), dar nu mai tarziv de un an de la data comunicirii actului, data Infidi la
cunostingd, data introducerii cererii sau data inchelerii procesului-vetbal de conciliere, dupi caz.

in cauza de fatf, reclamantul a formulat plingere prealabil cc a fost sespinsd de cdtre parati ptin
adresa nr 40122/16.09.2019, comunicatd pirtii la data de 26.09.2019, prin scrisoare recomandati cu
confirmmare de primire.

Calcalind agadar termenul de 6 luni previzut de att 11 alin 1 din Legea nr 554/2004 de la dara de
26.09.2019, instanfa constati ci ceterea de chemare In judecatd a fost depusi in termenul legal.

Fu consecintd, instanta urmeaz s3 respingil excepiia tardivitifii formulirii actiunii.

3).In ceea ce priveste exceptia fipsei calitatii procesual pasive a Otayului Popes t Leordent,
prin primar se refin grmdtoarele:

Potrivit art 32 Cpe otice cerere poate fi formulati §i sustinutd numai dacd autorol acestela are
capacitatea procesuald, calitatea procesuali, formulatea unei pretentii gi interesul.

Calitatea procesualil este una dintre conditiile ce se cer a fi intrunite cumnulativ penitru exercitarea
actiunii civile. Continutul acestei nofiuni este precizat in cuprinsul art. 36 din Codul de procedurd civild,
potrivit ciruia "Calitatea procesuald rezultd din identitatea dintre parfi si subiectele raportului juridic
litigios, astfcl cum acesta este dedus judeciil. Existenta sau inexistenta dreptusilot $i a obligaitlor afirmate

constituic o chestiune de fond".

fn consecingd, calitatea procesuald este determinatd de transpunectea I plan procesual 2 subicctelor
raportului juridic de drept substangial dedus judecitii.

Actiunea In contencios administrativ este supusd insi unor reguli specifice, adoptate in
considerarea caracterului de drept public al raportului jutidic administrativ.

Potrivit art 28 din Legea nr 554/2004, dispovigiile prezentei Jegi se completeazd cu prevederile
Codului civil si cu ccle ale Codului de procedurd civils, in misura in care nu sunt incompatibile cu
specificul raporturilor de putere dintre autoritijile publice, pe de o patte, §i persoancle vdtamate in
dreptutile sau interesele lor legitime, pe de altd parte.

In cauza de fafi, instanfa de contencios administeativ a fost investiti cu o cerere In anularea
Hotiriri Consiliului Local nr 42/2018 ce a fost adoptatd de citre Consilinl Local al Oragului Popesti
Leordeni, aceasti institufie avind calitate procesuald pasivi prin raportare la faptul ci este emitentul
acestela.



Oz, avand in vedere cd Oragul Popesti Teordeni, ptin primar nu este organul emitent al actului
administrativ ce face obiectul cenzurii instanfei, instanfa urmeazi si admitd exceplia lipsel calititit
procesual pasive,

I1in ceea ce priveste capdrul de cerere privind anularea Hotdrici Consiliulut Local nr
42/2018, instanta retine urmdtoarele:

In ceea ce priveste motivul de nelegalitate privind emiterea HCL nr 42/2018 cu nerespectatea
tigorilor. privind motivarea actulul administrativ, mstanga a refinut ci acesta a fost emis avindu-se In vedere
o serie de documente, respectiv

- avizul favorabil nt 15.308/16/1F din 16.01.2018 al comisici tehnice de amnenajare a teritorfulud §i
de urbanism a judetului,

- avizul athitectului gef al judejului Ifov nr 15.308/16/1K din 16.01.2018,

- rapottul de specialitate al Serviciului de Urbanisim §i Amenajace a tetitoriului integistrat sub ne
2.827/26.02.2018, '

- expunerea de motive a primatulud oragului Popesti Leordeni nr 2.828/26.02.2018,

- raportul de avizare al comisiel nr 4 inregistrat sub nr 5876/24.04.2018,

Astfel, se constatd ci In pofida documentelor mentionate in HCL nr 42/2018 care constatan
intrunite cetinfele necesare aprobirii PUZ si propuneau aprobarea acestuia, Consiliul Local 1a data de
24.08.2018 a respins Planul Utbanistic Zonal, firs insd a ardta in fapt §i in drept motivele carc au stat Ir
baza deciziei sale. —

In consecinfi, instanfa apreciazi ci nu poate proceda la analizarea controlului de legalitate pe care
este chematil si il fack In baza art 45 din Legea nr 215/2001.

Intr-adeviy, adoptarea unei hotdriri de Consiliu Local presupune o specificitate In sensul ci
proiectele de hotdtire se pun pe ordinea de 7 a sedinfelor §i au loc dezbateri cate Incep ptin prezentarca
situafiei pe scurt 2 proiectului sau a problemel inscrise pe ordinea de zi, Ulterior, se di cuvintul
pregedintelui comisic de specialitate §i daci este cazul gefului de compartiment care a intocmit proiectul,
procedura finalizindu-se cu exprimarea votului de cftre consilierii locali.

Cu toate acestea, hotirdtea Consiliului Local fiind un act administrativ trebuje si fie motivat,
tespectiv s cuptindi in mod obligatoriu motivele de fapt 5i de drept care au determinat cliberatea din
functie Inainte de expirarea duratel nommale a mandatului Infrucdt numai in acest fol este posibild
exercitarea controlului judictat asupra legalitigii misurii de elibetate din functie, motivarea actului
reprezentind o conditie de legalitate a acestuia, insuficienja motivirii sau nemotivatea acestuia atrigind
nulitatea actului administeaty de eliberare din funciie.

Vetificarca vizeaz, agadat, temeiurile §i efectele decizici administrative prin prisma unui echilibru
rezonabil Intre interesul public $i cel privat, pentru ci taportul de dtept administrativ este caracterizat de
pteeminenta interesului public, definit de art 2 alin 1 Lt ¢ din Legea nr 554/2004 ca fiind interesul ce_
vizeazd ordinea de drept §i democratia constitufionald, garantarea drepturilor, libettitlor gi indatoririlos:
fundamentale ale cetitenilor, satisfaceres nevoilor comunitare §i realizarea competenielor publice.

Tocmei de aceea amploarea §i detalieres unui act administrativ trebuie si se analizeze in
dependentd cu natura acestuia §i cu citcumstantele cauzei.

Curtea Europeani de Jusdgie In jurisprudenta constanti a refinut ¢ motivarea teebuie si fe
adecvatd actului emis si trebuic si prezinte de o manierd clarg algoritrnul urmat de institugia care a adoptat
midsura atacatd, astfel incit si i se permiti persoanclor vizate motivarea misurilor si de asemecnea, si
petmitd instantelor efectuarea revizuirii actului, insuficienta motivirii sau nemotivarea atrdgand nulitatea.

Mai mult, instanta retine ci motivarca actului administrativ constituie o garanfie Impotriva
arbiteariului §i se impune cu deosebire in cazul actelot prin cate se modific ori sc suprimé drepturi sau
situatil juridice individuale §i subiective.

fn consecints, se apreciazd cf motivarea actulai administrativ trebuie si i permiti att
destinatarului actului cit §i instanei de judecats si infeleagd motivele de fapt si de drept care au stat la baza
¢miferit acestuia,

in spefa de fatd, instanfa apreciazd ci motivarea HCL nr 42/2018 era indispensabild avind In
vederc ci toate actele care au stat cegerii de cliberarea a planului urbanistic zonal etau favorabile §i
propuneau emiterea actului administrativ.



Pt

Tntr-adevir, instanta refine ci pottivit art 45 alin 1 din Legea nx 215/2001 in exercitarea atribugiilor
ce fi revin consiliul local adoptd hotdrir, cu votul majoritifii membrilor prezenti, in afard de cazurile in
cate legea sau repulamentul de organizare si functionare a consiliului cere o altd majotitate, insi odatd
trecutd pe ordinea dc zi ceterea aceasta trebuie solufionati motivat, indiferent dacd in urma votutilot,
solufia a fost de admis sau de respins.

in consecinid, iustana apieciazi intemeiat motivul de nelegalitate privind nemotivarea actului
administrativ, motiv pentru care va dispune anularea Hotdrarii Consiliului Local e oragului Popest
Leordeni nr 42/2018.

IV, In ceea ce priveste capdtul de cerere privind obligarea Consiliului Local sd adopte
PUZ-ul care a constituit obiectid HCL nr 42/2018, instanfa refine urmdtoarele:

Tnstanfa tefine ci documentafiile de urbanism, in sensul Legii nt. 350/2001 sunt rezultatul unuf
proces de planificare urbani referitoate la un teritoriu determinat, prin care se analizeazd situafia existentd
si se stabilesc obiectivele, acliunile, procesele si misurile de amenajare §i de dexzvoltare durabili a
localititilor. Documentatiile de urhanism se elaboreazd de citre colective interdisciplinate formate din
specialistl atestafi in condifiile legii.

In acelasi act normativ se prevede ci documentafille de urbauism (Planul urbanistic general i
regulamentul local aferent acestuia; Planul urbanistic zonal §i regulamentul local aferent acestuia; Plann!
urbanistic de detaliv)au caracter de reglementare specificit §i stabilesc reguli ce se aplicd direct asupta
localitsfilor §i pirfilor din acestea pini la mnivelul patcelelor cadastrale, constituind elemente de
fundamentare obligatorii pentru eliberarea certificatelor de urbanism.,

Legiuitorul a previzut ci planul urbanistic zonal este instrumentul de planificare urband de
reglementare specifici, prin care se coordoneazi dezvoltatea urbanistici integratd a unor zone din
localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau printr-o dinamicd urbani accentuatd si
care asiguri corelarea programelor de dezvoltare utband inregratd a zonei cu Planul urbanistic general,

Totodats, pottivit art 47 din Legea nc 350/2001 se prevede ci planul urbanistic zonal este
instrumentul de planificare urband de reglementare specifici, prin care sc coordoneazd dezvoltarea
urbanisticil integratd a unor zone din localitate, caracterizate printr-un grad ridicat de complexitate sau

printr-o dinamic} urbani accentuari. Planul utbanistic zonal asiguti corelatea programelor de dezvoltare

urbani integratd a zonei cu Planul urbanistic genetal.

Potrivit art 45 alin 1 din Legea nr 215/2001, in exercitarea atribugilor ce ii revin consiliul loecal
adopti hotitid, cu votul majoritifii membiilor prezen(, In afard de cazurile in care legea sau regulamentul
de organizate si functionare a consiliului cere o altd majoritate.

(2).Se adoptd cu votul majoritifii consilierilor locali in functie urmitoatele hotrdri ale consiliului
local: €) hotirarile privind organizarea si dezvoltarea utbanistics a localitifilot si amenajarea teritosiuiui;

Agadar, din dispozitia legald expusd mai sus reiese cd autotitatea publicd are un drept de opfiune
intre mai multe solufii legale posibile, cum ar fi, in spefd, aprobatea sau lipsa aprobirii unui PUZ, aceastd
atributie neputind fi preluati de instanta de contencios administrativ, Justificarea acestei solutii rezidd in
principiul separafiei puterilor in stat, caze Impiedici autoritatez judecitoreascd s “faci administratie”, adicd
si Intervind in domeniul tezervat prin Constitutie gi legl, puterii executive.

Prin usmare, desi se refine, pe baza opiniei legal exprimate §i argumentate a unui specialist, ci la
data formulisii ceretii adresate autoritifii locale, existau premisele emiterii unui PUZ in sensul solicitat de
reclamant, instanfa nu poate obliga autoritatea si aprobe un asemenea PUZ Intruciit reprezintd o
chestiune de oportunitate, solufia finald putind fi influentatd de o multitudine dc alfi factor.

Actul administrativ poate fi atacat doar pentru motive de nelegalitate, iar oportunitatea adoptirii
wnui act administrativ excede cenzurit instantel de contencios administrafiv.

T consecintds, instanta urmeazd si respingd acest capét de cerere ca nelntemeiat.

V. In ceea ce priveste capitul de cerere avand ca obiect acordarea de despdgubiri materiale,
ingtanta refine urmdtoarele:

Conform att, 1349 C.civ., orice persoani are indatorirea si respecte regulile de conduitd pe care
legea sau obiceiul locului le impune §i s nu aducd atingere, ptin acjiunile ori inactiunile sale, dreprurilo
sau intereselor legitime ale altor persoanc, fat in cazul in care incalci aceastd obligatie rispunde de toate
prejudiciile cauzate, fiind obligat s4 le repare integral.

De asemenca, potrivit arct, 1357 C.civ., cel ce cauzeazd altuia un prejudiciu printi-o faptd ilicitd,
sivarsitd cu vinovi(ie, este obligat s4 1l repare. Prin urmare, pentru 2 antrena raspunderea civild delictuald a




unei persoane, trebuie indeplinite cumulativ urmitoarele condifii: sd existe o faptd ilicitd, sd existe un
prejudiciu, si existe un raport de cauzalitate Intre fapta dicitd §i prejudiciu, si existe vinoviga autorului
faptes ilicite §i prejudiciabile.

Fapta ilfcitd, ca element al rispunderi civile delictuale este otice faptd prin care, incilcandu-se
normele dreptului obiectiv, sunt cauzate prejudici dreptului sublectiv aparginind altei petsoane.

Instan{a constatd ci pdrdta a sivarsit o fapt ilicitd prin refuzul de comunicare citre reclamant a
informatiilor publice care rezultd din activitatea sa fn termenul legal.

Cu privire la prefudicio tribunalul retine ¢i acesta constd in consecinta negativi suferiti de o
persoand ca urmarc a faptei ilicite sivargite de o altf persoans.

Confonm art.252 C.civ. orice persound fizicd are dreptnd la ocrotivea valorilor intrinsed! filntei smane, cum snnt
viafa, sdndiatea, infegritatea Jizicd gi psibicd, depnitatea, intimitarea viefil private, kberiatea de congtiingd, creatia stiinfificd,
arlisized, lterard sau tebnicd.

Potrivit art.253 aling C.clv. de asenienca, periana prejudiciatd poats cere despdgubiri sau, dupd cazy o reparafis
patrigponiald pentrnn prejudicint, chiar wepatrimonial, ce i-a fost canzat, dacd vitimarea este imputabild antorutut faptei
prejudiciabile. In aceste cazuri, dreptul la acinne este supus prescripfied etindive,

Pentru a {1 reparat prejudiciu trebuie si indeplineascd urmitoarele conditii cumulativ: prejudiciu sf
fic cert §i s2 nu fic reparat in prealabil de o tetfd petsoand fizici sau juridicd.

Prin prejudiciu cert se infelege acel prejudiciu sigur atit sub aspectul existentei cit §i al intinderii.

In ceea ce privegte acest capit de cerere, instanfa refine ci accsta ate caracter subsidiar astfel ca_ .
soarta sa depinde de soarta capitulul principal de cerere,

In spefa de fafd, instanfa a dispus anularea Hoti{ririi Consiliului Local nr 42/2018 avind in vedete
existetifa unui motiv de nulitate a actului administrativ, tespectiv nemotivarea acestuia, insi nu a procedat
la analizarea temeinicicl cetesii formulate de reclamant privind eliberarea PUZ-ului.

Numai in conditifle in care instanfa ar [ constatat ci autoritatea publici cu nerespectarea
prevederilor legale a respins cererea reclamantului de emitere a actului administrativ solicitat, acesta ar £
fost indrituit la acordarea de despigubid materiale ca urmare a respingerii cererii sale.

In consecints, instanta urmeaz3 s respingi acest capit de cerete ca nelntemeiat.

Vapd de considerentele de fupt §i de drept expuse mai sws, instanfa urmeazi si admiti in parte cererea de
chemate in judecatd formulatd de reclamanta ||| [ | - contadictorin cu pirdtul Consiliul
Local al oragului Popegti Leordeni si va dispune anularea Hotiririi Consiliului Local al oragului Popesti
Leotdeni nr 42/2018. Va respinge In rest cererea de chemare in judecats, a neintemeiati.

fn ceea ce ptiveste capdtul de cerere prvind cheltuielile de judecatd raportat la prevederile art
453 alin 2 Cpc instanfa va dispune obligarca péritului la plata sumei de 50 de lei reprezentind taxa de
timbru aferentd capdtului de cerere privind anularca HCL.

Referitor Ja onoratiu expertului instanfa nu va dispune obligatea pardtului la suportarea acestuia
avand in vedere ci nu s-a finut cont de raportul de expertizd §i s-a respins acest capit de cerere.

M.._J/'

Impotriva acestei solugii, a declatat tecurs reclamantul teclamanta NN ;i
pardtul Consiliul Local al Oragului Popegti — Leordeni.

Recutenta ~ reclamanti a solicitat casarea in parte a sentingei recurate, mai exact in ceeea ce
priveste soluionarea capfitului doi si trei din cererea introductiva de instanga (obligarea Consiliului local sa
adopte o hotarare privind aprobarea PUZ care a constituit obiect al Hotdrdrii nr. 42/2018 si respectiy
obligatea parafilor la plata de despigubiti materiale), care au fost respinse ca neintemeiate, mentinind
celelaite dispozifi.

Motivele recursului sunt urmitoarele:

-A solicitat prin. cipitul al doilea al ceretii de chemare in judecata, ca instanta de judecata sa oblige
consiliv] local sa adopte un PUZ.

Aceasta cerere a fost respinsa ca neintemeiata, motivat de faptul ca ,autoritatea publica are un
drept de opfiune intre mai multe solufii”, iar ,, accasta atdbutie nu poatc fi preluata de instanta de
contencios administrativ, context in care justificarea acestei solufii rezida in principiul separafiei putedlor in
stat, care impiedica autoritatea judeciitoreasca sa faca administrafic, adica sa interving in domentul rezervat
pin Constitufie si legl, puterii executive” (este dup4 cat cuncagtem, o soluie unica in practica judiciara,
sperind sa ramana una izolata). -Inca de la {nceput, solujia la care s-a oprit instanta de judecata este una
csenial gresita, in total demacord cu reglementarea legala care diriguieste materia, dar si cu practica
judiciara, inclusiv a instantei supseme, care este una constanta, neechivoca si rectilinie.



Mai intal, se impune sa nNe referim la o problema de drept procesual, mal precis la imprejuragea
conform cateia, daca am impartasi, prin absurd, punctul de vedere al instanfel, ne-am afla in situatia
previzutd de punctul 4 al alin. 1 a1 art, 487 din Codul de proceduta civila, cind instanta a depigit atributiile
puteril judecitoresti sau plastic spus, cind in loc sa judece o pricina autoritatea judecitoreasca, canzi
tespectiva au judecat-o de pilda, pompieril.

Agadar, daca acceptam opinia instanfel, respectivul capat de cetere trebuia respins ca inadmisibil,
iar nu ca neintemeiat.

_ Revenind la critica solutiel pe care 2 adoptat-o prima instan(a, pOtrivit dispozifiilor art. 18 din
Tegea contenciosului administrativ nr.554/2004, nstania, solutiondnd cererea, poate, dupd caz -printre
altele- sa oblige autorifatea publica sa ernith un act administrativ.

'rebuie fematrcat cu necesitate, ca mu A solicitat niciodati ca instanfa de judecata sa adopte
hotararea (ipoteza in cate sustinerile instanfel erau uncle intemeiate), ci a solicitat, ca instanga sa oblige
autoritatea publica sa emitd actul respectiv, in sensal textalul normativ mai sus precizat, pe cate dealtfel, 1-a
of snvocat ca temei legal al ceteril. '

In sprijinul celor infatisate, invoci st practica instantel supreme, ingaduindu- ne cu tithy de exemplu
sa mentionam Decizia nr. 677/2020, Sectia de contencios administrativ (ancxata) precun si practica acolo
mentlonata,

In mod cotect, instanta suptema statueaza ca act. 18 din Legea nr. 554/2004, instituie un
contencios de plina jutisdictie, in cadral carnia controlul exercitat de ciitre instanta de contencios
administrativ nu se limiteazi la aspectele formale ale rapostutui juridic dedus judecatil.

Instanta poate ordona masuti pentru restabilirea dreptubu si intercsului legitim vatamat, s in acest
scop poate sa oblige autoritatea parata sa emitd un act cu conflautul solicitat de reclamant, o atare méisurd
incadrandu-se in solutiile pe care mstanfa de contencios administrativ este indtituita sa le propunte potIvit
art.18 din Legea nr. 554/2004 si nu poate i calificata drept o ingetinfa in atribugiile administragiel publice,
interpretarea cofftrasa fiind de natura sa lipscasci de cfectivitate mecanismul contenciosului administrativ.

Mai mult, nu se poate accepta teza con form cateia, legiujtorul a adoptat un text notmativ gol de
continut, fara aplicabilitate.

“Pe de alta patte, nu poate fi de acord cu motivatia instantei, conform cu cate, instanta nu poate
obliga auroritatea sa adopte actul respectiv, intru-cat aceasta reprezintd o chestiune de opottunitate, iar
oportunitatea adoptirii i act administrativ excede cenzuril instantei de contencios administrativ,

Fiara a:mai relua cele statuate de instania suprema in considetentele deciziel mal sus evocate, in
sensul in care controlul exercitat de instanta de contencios adiministrativ este unul de plina jurisdictie, aratd
urmitoarele:

Opottunitatea este €a insasi o conditie de legalitate, motiv pentru care judecﬁtorul de contencios
administratiy ate deeptul sa verifice daca administratia publica nu 4 actionat abuziv, ceea ce semnifica un
control de plina jurisdictic asa cum a statuat si instatja suprena.

Pe de alta patte, dispozitiile att. 2 lit. nn din legea ofganica 2 contenciosului administrativ, dispune ca
prin exces de putete se intelege exercitarea dreptului de aprecierc al autoritarilor publice ptin incalcarea
limitelor competentei prevazute de lege sau prin incalcarea drepturilor st lib ertdtilor cetitentor.

Agadag, prin oportunitate legiuitorul intelege drept de aprecierc, lat norma permisiva din dreptul
administrativ ce exprima puterea discrefionara a autoritarii nu echivaleazd cu faptul ca aceasta putere poate
fi utilizata abuziv, fara nicio justificare legala 2 optiunii sale, in sens contrat ar insemna sa acceptaln excesul
de putere fara nici un control, ceea ce cste de nepermis intr-un stat de drept (LC.C.J. Secqia de contencios
administrativ, Decizia nt. 3359/2005, citate de Gabriela Bogasin, Legea contenciosului administratv,
comentata si adnotata, Iid. Univessal jutidic, Bucuresti, 2305, pag. 110).

Asadar, ptin solufia la care s-2 opit, instanga a lasat deschis, nesolutionat, conflictul dintre parti
perpetaindu-l astfel in mod nepermis, indep artandu-se de la obligatia de a spune dreptul.

Drept urmare, reclamanta se afia intt-o stare de incertitudine antrenata de actiunes ori inacjiunea
autoritatii publice, cate Hsca sa devind fara limita in timp si astfel se ajunge la diluarea si apoi la golirea de
conginut a sub stantei dreptulul sau de proprietate.

Nu mal putin, se afata in practica judiciara, excesul de putere, petmite instantei de contencios
administrativ sa examineze conduita autoritatilor publice din perspectiva modului de exercitare a puteril
discretionare st incadrarii ei in limitele legale ale matjei de apreciere (LC.CJ., Sectia de contencios
administrativ, Decizia nr, 2852 /2013, anexata).

- Nici cipétul de cerete privind acotdarea de despigubiri nu a fost legal solufionat.



Susfinerile instantei se contrazic si se anihileazi teciproc, neputand constitui o motivare care sa
corespunda exigentelor legale.

Astfel, desi se recuncaste ca actul tespectiv a fost anulat pentru existenta unui motiv de nulitare,
respectiv nemotivarea acestuia, ifisa cu toate acestea, instanta nu a constatat ca autoritatea locala a respins
cererea cu nerespectarea prevederilor legale,

Lrebuie atatat, ca nemotivarea unui act administeativ teprezintd o obligagie generala si obligatorie
penttu ofice act administrativ, lar nerespectarea acestei obligaii echivaleazi cu nelegalitatea actalui
tespectiv,

Deasemenea, repararea pagubel suferite de persoana vatamata estc o latura intrinseca a litigiului
administrativ, cicl odata constatata nelegalitatea actului ey consecinta fireasca a anulatii, se naste dreptului
reclamantului de a solicita despdgubiti (in acest sens 1.C.CJ. Sectia de contencios adminmistrativ, Decizia
nr, 580/2017, anexata).

Consiliul local al oragulai Popesti-Leordeni a solicitat admiterea recursului, casarea
hotdrarii atacate, iar pe fondul canzei in principal, admiterea excepfiei inadmisibilitdtii actiunii gi
respingcrea acesteia ca inadmisibild $1 i subsidiat respingerca acfiunii ca neintemeiati.

Hotidrirea atacati este nelegald din urmitoatele motive:

LCuticile de nelegalitate vizeazd in primul rind modalitate gresitd in carc Instana de judecatd a
solugionat exceptia inadmisibilititii acpiunii, raportat la tardivitatea formulirii plingerii prealabile, fn baza
art. 7, alin. 1 din legea nr. 554/ 2004, cridi ce se circumscriu motivului de tecurs previzut de art. 488, pet F\ ‘
din Codul de Proceduri Civild, conform ciria hotirdrea a fost dati cu aplicarea gresitd a legil. -

Ca un prim aspect instanga de judecati a procedat gregit unind exceptia inadmisibilirdtii actiunii cu
fondul, incdlcand astfel prevederile art. 248, alin. 1 51 4 din Codul de Procedurd Civili conform cirora:
Dinstanta s¢ va pronunta mai intai asupra exceptiilor de procedurd, precum gi asupra celor de fond care
fac inutil, in tot sau in parte, administrares de probe ot, dupi caz, cercetarea fn fond a cauzei, _

(HExceptifle vor putea fi unite cu administrarea probelot, respectiv cu fondul cauzei numai daci
pentru judecarca lor este necesar si se administreze aceleast dovezi ca si pentru finalizarea etapei cercetirii
procesului sau, dupd caz, pentru solugionarea fonduluiDin textul legal citat, rezults cx nstanta de fond
trebuia s4 se pronunte asupra excepfiei la termenul din 17.06.2020. -

In motivarea tespingetii exceptiei inadmisibilitigi acjiunii, instana, in mod eronat, subliniazi ca nu
poate refine susfinetile subscrisei conform cinra termenul de 30 de zile incepe 5% curgi de la data de
24.08.2018, fatrucit nu s-a ficut dovada ¢ reclamantol a Iuat cunogtingi de actul administrady in cauzs de
la acea dati. Motivarea ins (angei este total eronaty, instanta ignorand faptul ci hotiririe emise de Consiliu]
Local prin cage sc aprobi/se resping PUZ-uri sunt acte acte administrative cu caracter normatv, ele
devenind publice din momentul publiciitii pe pagina de jnternet a instituiei, instanfa de fond nedand
chicientd dispozigilor art. 49 din legea ar. 215,/2001.

Textul legal incident in materie este foarte clar in aceast priviagd. Astfel, disp ozititle att 7, alin, 1 ri'm\
legea nr, 554/2004 previd ci inainte de a se adresa instantei de contencios administratiy competente,
persoana care se considerid vitimati intr-un drept al siu ofi intr-un interes legitim printr-un act
administrativ individual care i se adreseazd, trebuie s34 solicite autotitdtii publice emitentc sau autoritifii
ietarhic supcrioare, daci accasta existd, in termen de 30 de zile de Ia data comunicirii actului, tevocarea, in
tot sau in patte, a accstuia. Pentru motive temeinice, persoana vitimati, desHnatar al actului, poate
introduce plingerea prealabild, in cazul actelos administrative unilaterale, si peste tetmenul previzut la alin,
(1), dar nu mai thrziu de 6 luni de la data cmiteti actului.” '

Or, In cauzd actul administiativ atacat a fost emis in data de 24.04,2018, far plingerea prealabili a
fost inregistrati la primiria orasului Popesti-Leordeni in data de 23.08.2019, cu mult peste termenul special
previzut de textul legal anterior citat, Este pufint probabil ca reclamanta, beneficiat al PU7, sx nu fi luat la
cunogtintd de adoptarea hotirrii, chiar din momentu] emiterij acesteta, Dar chiat dacd am exclude aceasti
ipotezd, plecand de la premisa ci, astfe] cum am ardtat, actele administrative cu caracter normaliv emise de
antoritdtile administratied publice au un caracter public, data de la care incepe s34 curgd termenul previzut
de art. 7, alin. 1 este data aducetii lor la cunogtingd publics, astfel cum prevede art. 49 din legea ne.
215/2001 ( lege aplicabilx spefel de fatd) conform carwiar, (1) Hotdrdrile cu caracter normativ devin
obligatorii §i produc efecte de Ia data aducetii lor la cunostingd publici, iar cele individuale, de la data
comuniciiii,

(2)Aducerea la conogting publicd a hotiririlor cu caracter normativ se face in termen de 5 zile de
la data comunicirii oficiale citre prefect.”



fn ceea ce priveste natura juridicd HCL nt. 42/2018 acesta este un act administrativ cu caracter
normativ, caracterul de act 2dministrativ normativ find stabilit in mod expres in art. 32 alin. (5) lit. a) sl
art.47 alin. (5) din Legea nt. 350/2001, PUZ fiind un instrament de planificare urbani de teglementate
specific, prin care se coordoneazi dezvoltarea urbanistcd a unor zone detetminate si asigurd cotelarea
programcior de dezvoltare urbani a zonei cu Planul utbanistic general, actul cuprinzind astfel reguli
genetale de conduitd, impersonale. Chiar dacd un plan de urbanism zonal este aprobat in contextul unei
solicitiri adresate in conformitate cu prevederile art. 32 din Jege, conditionat de elabosarea documentafiel
necesate de citre persoana care solicitd emiterea certificatului de urbamisin, planul fu va £ dedicat exclusiv
edificiri obiectivului unmirit, ci va respecta ptevedetile att. 47 din lege Intrucdt priveste interesul general
de dezvoltare urbanistics reglementat potrivit legit, In limitcle Planului de utbanism genetal, interes ciruia 1
<o va circumsctic orice eventuali derogate prin planul de urbanism zonal, indifcrent de natura propictitii
sau de potengialil subjecti de drept public sau privat 31 indiferent c# planul respectiv este finanfat de o
persoand privatd,

Cu toatc acestea, instanga de fond a ficut o gresitd aplicare a legii, astfel incht, solicitd admiterea
recursului, casarea hotirdrii atacate, admiterea cxceptic inadmisibilita{ii raportat la rardivitatea formulii
plangerii prezlabile, in baza att. 7, alin. 1 din legea nr. 554 /2004 si respingetes actiunil ca inadmisibild.

11, Aceleasi ctitici, cu aceeasi motivare si in circumsctierca aceluiagi motiv de recurs le aducem $i
solutiei instantel de judecatd in ceea ce priveste tespingerea €xcep el tardivitdfi acfiunii raportat 1a
prevedetile art. 11, alin, 1 ¢l 2 din legea nr. 554/2004, termenul de 6 luni incepind s3 curgi de la data la
care HCTul in caunzi a devenit publicd, si nu de la data comunicisii raspuasului la plangerea prealabild,
cumn in mod gresit refine instanta de jadecatd, sub acest aspect impunindu-se admiterca recursulild, casarea
hotirArii atacate, admiterea excep flei tardivitdfii gt respingetea actiunii ca tardivid.

II. Referitor la solufia prmei instanfe cu privire la fondul cauzel, deasemenea sunt incidente
prevederile att. 488, alin. 1, pet. 8 din Codul de Proceduri Civild, instanfa ficAnd o aplicare gresitd a
dispozifitlor att. 36, art. 45 din legea nr. 215/2001, in vigoare la data emiterii HCL, nr. 42/2019, ale art. 25
alin, 1 din legea nr. 350/2001, cht si ale art, 35-63 din Regulament-cadra de organizare si funcgionare al
consiliilor locale aprobat prin OG nt. 35/2002.

Instanta de fond, printt-0 motuvare sumard, tefine in esenfd cd se impune anulared HCL nr
472/2018, pe moliv ci nu este motivati respingerea PUZ-ului propus spre aprobare.

Instanja de fond ignotd cu desivarsire normele legale incidente in materic la data emiterii HCL ar.
42/2018, respectiv art. 36 §i art. 45 din Jegea nr. 215/2001, art. o5 alin 1 din din legea nr. 350/2001,
precam i art. 35-63 din Regulament-cadru de otganizare si functionare a consiliilor locale aprobat prin
OG nt. 35/2002.

in conformitate cu prevedetile art, 45, alin (1) din legea nt. 21 5/2001: ,in exercitarea atributiilor ce
i revin consilivl Jocal adoptd hotiriri, cu votul majoritdfi membdlor prezent, in afard de cazurile in care
legea sau regulamentul de organizate §i funcfionare a onsilinlui cere o alti majoritate.” in continuate
dispozitiile art. 36, alin. 1 din legea nr, 215/2001 ptevdd ci ,,Consiliul local are inifiativi g hotirdste, in
conditiile legii, in toate problemele de interes Jocal, cu excepfia cclor care sunt date prin lege in competenta
altor autoritifi ale administraiei publice locale sau centrale.”

Totodats in conformitate cu art.25 alin.1 din din legea nr. 350/ 2001:"Consiliul Iocal coordoneazi si
rispunde de Intreaga activitate de urbanism desfiguratd pe teritoriul unitafii administrativ-tesitoriale si
asiguri respectarea prevederilor cuptinse in documentatiile de amenajare 2 teritotiului si de urbanism
aprobate, pentru realizarez programului de dezvoltare urbanistici a Jocalitifilor componente ale comunet
sau oragului”. Din analiza textclor legal anterior citat, resultd ci autotitatea deliberativil a Consiliului Local,
poate aproba sau respige, in baza atribugiilor ce fi revin, conform legii nr. 215/2001 a administrafiei
publice locale, un. proiect de hotirire aflat pe ordinea de zi, instanga de fond nedind eficientd acestor texte
legale.

Prin hotirirea nr. 42/2018, Consiliul Local Popesti-Leordent 2 hotirdt respingerea Planului
Utbanistic Zonal pentru obicctivul “Tntroducerea i intravilan in vederca construirii unui ansambla de
locuinte colective §i fancgiuni mixte complementate locuiti-servicit si comest S+P+5 Lretrast6liretras,
amenajare circulati, spafii vetzi, asigurare parciti, brangamente st utlitap”.

Or, in conformitate cu prevederile art. 45, alin (1) din legea nr. 215/2001: ,jin exercitarca
attibutiilor ce 4 revin consiliul local adoptd hotirir, cu votul majoritdfil membtilor prezenti, in afard de
cazurile in care legea sau regulamentul de organizare §i funcfionare a consiliului cete o altd majoritate.”
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Din 2naliza textului legal anterior citat, rezultd ci autoritates deliberativi a Consiliului Local, poate
aproba szu respinge, n baza atributiilor ce fi revin, conform legii nr. 215/2001 a administrafici publice
locale, un proicct de hotirire aflat pe ordinea de 7.

Mai mult, din interpretatea are. 38-54 din legea nr. 215/2001, precum si a art. 35-63 din
Regulament-cadru de otganizare si funcfionase a consiliflor locale aprobat prin OG nr. 35/2002, rezulty
urmdtoare situafic de fapt privind modul de adoptarea al hotirarilot:

Proiectele de hotdriti pot f propuse de consilieti, de primar, vice-primar sau de cetdteni, iar
redactarea lot se face de cei care le propun, cu sprijinul sccretarului si al servicilor de specialitate din
aparatul de specialitate al primatului, Ele se inscriu pe ordinea de zi a gedintelor prin menfionarea tithalui i
a inifiatoruhud §i se aduc la cunostingi consilierilor de indati prin gtja secretarului unititii administrativ-
tedtoriale cu indicarea comisiflor cirora le-au fost trimise sptc avizate §i cu invitagia de a formula si depune
amendamentele, '

Proiectele de hotitir §i celelalte materiale se transmit spre dezbatere §i avizare comisiilor de
specialitate ale consiliuhii local, precum si compartimentelor de resort ale aparatului de specialitate al
primarului, in vederea intocmirii taportulul, Nominalizarea comisiilor gt compartimentelor cirora I se
trimit materiale spre analizi se face de citre priraar Impreuns cu secretarul,

Odatd cu transmiterea profectelor se precizeazd §i data de depunere a raportulul i a avizuluj,
avandu-se grij ca raportul si poatd fi trimis si comisiel de specialitate fnainte de intocmirea de citre
aceasta a avizului Inifiatora] prolectului sau al altor propuneti le poate setrage sau poate renunta, in oric;
tnoment, la susgnerea lor,

Dupi examinarea projectului, comisia de specialitate a consiliului local intocmeste un aviz cu
piivire la adoptarea sau, dupd caz, respingerea projectului cxaminat. Daci sc propune adoptarea
profectulu, se pot formula amendamente.

Avizul se transmite secretarului unitifii administrativ-teritoriale, care va dispune misurile
corespunzitoare difuziirii ui citre primar §i citre consilier, cel mai thtziu o datd cu invitatia pentru sedingi,
Proiectele de hotiriri si celelalte propuncsi, insotite de avizul comisiei de specialitate i de raportul
compartimentulud de tesost din apatatul de specialitate al primaralui, se inscriu pe ordinea de i si se supun
dezbaterii 3i vorului consilierilor in prima sedingi ordinari a acestuia.

Dezbaterca problemelor se face de reguli in ordinea in care acestea sunt inscrise pe ordinea de zi
aprobatd. Dezbaterea incepe prin prezentatea pe scutt a proiectulul de hotdrdre sau a problemei inscrise pe
ordinea de zi, pe cate o face inifiatorul. Apoi se df cuvantal presedintelui comisied de specialitate g1, daci
este cazul, sefului compartimentului care a intocmit raportul,

Dupd cfectuatea acestei prezentiti se trece la dezbater, Consilieii vor patticipa la dezbateri in
ordinea inscrierii la cuvint. Presedintele de sedingd are dreptul si limiteze durata ludrilor de cuvant, in
functie de obiectul dezbaterii. in acest scop el poate propune consiliului spte aprobare timpul ce va fi
afectat fiecirul vorbitor, precum si timpul total de dezbatete a proiectului, Consilicrul este obligat ca In _
cuvintul siu sd sc refere exclusiv la problema care formeazs obiectul dezbateri, Pregedintele de gedinti va
urmdrl ca prezenta la dezbateri s3 se fack din pattea taturor gruputilor de consilietd. in :

Cazul unor probleme deosebite se va alocs un anumit dmp fecirui grup de consilier, in funcgie de
mirimea acestuia.

Presedintele de sedingd va petmite oficind unui consilier s3 rdspund?d int-o problemd de ordin
petsonal sau atunci cind a fost nominalizat de un alt votbitor, precum si fn cazul fn care se cere cuviarul
in probleme privitoate I regulament. Pregedintele de scdintd sau reprezentantul oticirui grtup de consilieri
poate propune Inchelerea dezbaterii unei probleme puse in discufia consilivlui, Propunetea de inchefere 2
dezbaterii se supune votului, Discutille vor fi sistate dacg propunerea a fost acceptati de majoritatea
consilietilor, fiind interzisi proferarea de insulte sau calomnii de ciitre consilierii prezenti la gedings,
precum si dialogul dintre vorbitor] si persoanele aflate In sals,

Asupra proicctelor de hotirid au loc dezbateg genetale i pe articole, consilierii putand formula
amendamente de fond sau de redactare vrmand ca dupi aceastd si voteze proiectele de hotirati inscrise ia
ordinea de zi. Votul poate £ de adoptare sau de tespingete al proiectelor de hotarir,

Rezultd astfel ci Hotirirea nr. 42/2018 a fost rezultatul votului consilierilor locali care au apreciat
cd nu se impune aprebarea PUZ-lui.

In concluzie, fapi de toate aspecte invederate, vi rugim si admitefl recursul, si casaft hotirirea
recuratd, iar pe fondul cauzei in principal si admitefi excepfia inadmisibilitatea acfiunii §i s¥ respingef
acfiunea ca inadmisibili, iar in subsidiar s¥ res pingefi actiunea ca nefntemeiats,
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Recutenta ~ reclamanti_ a formulat fntAmpinate la recutsul promovata
de citre Consiliul local al oragulul Popesti- Leordeni, cu rugimintea adresata instangei de control judiciat
de o o respinge ca nefondata.

1 Invoci exceptia de procedura, pentru inceput dilatorie, a lipsei dovezil calitatii de reprezentant a
apiritorulu conventional al recarentului, fiind necesara o hotarate a autoritatii deliberative prifi care
apiritorului sa i se delege expres aceasta calitate.

2.In ceea ce ptiveste crifica cecurentului cu privite la solufia instantel intal sesizate, aceasta 0e
indreptateste inca de la inceput sa relevam ca, aceasta 0u reprezintd decat sezultatul totalel necunoagtert a
textelor normative cate reglementeazd matetia.

Intr-adevar, desi susgine cu indreptatite, ca actul administratiy dedus judecafii are caractet
normativ, acesta omite sa constate ca potevit art.7 alin. (1) din Legea organica a contenciosalui
adiministrativ nr. 554/2004, in cazul actelor adimimistrative cu caracter normativ, plangerea prealabila poate
fi formulata oricand.

Deasemenea, recurcatul refuza sa menioneze ca in conformitate cu dispozigiile art. 11 alin, (4) din
Legea nt, 554/2004 actele administrative normative pot fi atacate oticind, legiuitorul nestabiland o limita
in timp.

2.Cele mal sus mentionare sunt i deplina concordanta si cu Decizia nr.12/2021 a LC.CJ.
Completul pentra solutionarca recursurilor in interesul legii, care a statuat ca hotirirle autoritatilot
deliberative ale administraiel publice locale ptivind PUZ-urdle, reprezintd acte administrative normative
(punandu-se astfel capat unei practici judiciare ncunitare}.

3 Chiar daca prin absurd am stahili ca PUZ-ul nu este uil act administrativ cu caracter normatiy,
critica recurentului estc una esentlal gregita cici in cazul actulul administrativ individual plingetea
prealabila se formuleazd i termen de 30 de zile de la data comunicirii actuloi.

Dat, in spefa actul nua fost niciodatd comunicat, astfel ca solutia instanfei estc una COLCCIA (trebuie
in mod necesar sa constatam ca recurenitul confunda actul administrativ unilateral cu caractes individual si
actul adrainistrativ cu caractet normativ si care conduce la seglementard legale difetite).

A Criticile recutentului referitoare ta fondul cauzei, nu au absolut nici o legiturd cu botaratea ohlect
al recursului, instanta facand referite la necesitatea motivirii unut act administrativ, fiind oblipatoriu ca
rootivele de recurs sa se circumschie la’ aceasta situafie, iar mu sa reprezinte pute considerafii teoretice
refcritoare la funcfionarea autoritifii locale, ceea ce atrage nulitatea recursulul.

Analizand cauza de fafd prin ptisma motivelor de recuts invocate de recutentul pardt
Curtea constati caracterul nefondat al acestora.

Cyitica referitoare la incilcarea dispozifillor att. 248, alin. 1 g1 4 din Codul de Procedur Civild pu sc
confirmi, in condifile in care alin4 petmite instantei unirez exceptilor cu administrarca probelos,
respectiv cu fondul cauzel nuroai dacd pentru judecarca lor este necesar <% s¢ administreze aceleasi dovesi
ca §i pentru finalizarea etap ¢l cercetitii procesului sau, dupi caz, pentra solufionatea fo ndului,

Aprecierea instanfei, permisi de lege, a fost gi justificati, pe de o patte prin calificarea exceptiel
inadmisibilitifi actiunii ca fiind o apirare de fond; pe de altd parte, prin necesitatea administeAti acclotag
probe ca gi pentru fond in ceea ce priveste cxcepfia lipsei calitiii procesuale pasive.

Solutia datd exccp tiilor este, de asernenea, cotectd,

Argumentul paratului, in sensul cil plangerea prealabild a fost formulati tardiv, imprejurate ce
conduce la inadmisibilitatea cererii, nu poate fi primit, fagd de dispozifille art.7 alin1! din Legea 554/2004
potrivit cdrora vl cazul actului administrativ normativ, plingerea prealabild poate fi formulati oricind”.

Or, asa cum chiar paratal recunoaste, hotirarile emise de Consilinl Local ptin care se aprobid/se
resping PUZ-uti sunt acte administrative cu caracter normativy chiat dacd devin publice din momentul
publicdrii pe pagina de intetnet 2 institajiei, plingerea prealabild poate fi formulati oricind, astfcl ci
excepjia invocatd este Jipsitd de obiect.

Fxceptia tardivititii, raportat la prevederile att. 11, alin. 1 gi 2 din Jegea nt. 55472004, a fost corect
respinsi, textul de lege find foarte clax in sensul c4 termenul de introducere 2 acfiunil incepe si curgd dela
data comunicisil tispunsului la plangerea prealabils, filnd astfel contrazisi sustinerea piritului, in sersul @
acest termen ar cutge de la data la care HCL-ul in cauzi a devenit publici.

Cum reclamantul a formulat plingere prealabild ce a fost respinsd de citre paratd ptin adresa ar
40122/16.09.2019, comunicatd pirti Ia data de 26.09.2019, ptin scrisoate recomandati cu confirmare de
primire, termenul de 6 luni previzut de art 11 alin din Tegea nr 554/2004 de la data de 26.09.2019 nu s-a
epuizat la data introducesii acfiunil.



Referitor la soluia prime instante cu privire Ia fondul cauzei, pdratul a criticat solutia de admitere a
cererii in anularca HCI, ar. 42/2019.

Dupd enunfarea dispozitiilor legale, a sustinut, in conctet, ci autoritatea deliberativs a Consiliului
Local, poate aproba sau respinge, in baza atributiilor ce 1i revin, conform legii nr, 215/2001 a administrafiei
publice locale, un proiect de hotdrite aflat pe ordinea de zi, si ci Hotirarea nr. 42/2018 fiind rezultatal
votului consilietilor locali nu putea f anulats,

Criticile sunt strdine de argumentele pentru care instanga de fond a admis acest petit.

Astfel, nu sc neagd atribufiile auroritifii si nici posibilitatea de a aproba sau respinge un proiect de
hotirire aflat pe ordinea de 2i; ceea ce a refinut instanta de fond ca moty determinat al solufiei a fost lipsa
oriciror motive, de diept sau de fapt, care au condus la adoptarea hotiririi, Imprejurare ce face imposibil
controlul dc legalitate.

Corect s-a refinut ¢ hotirirea Consiliului Local fiind un act administraty trelyuie si fie motivat, cf
motivarea actului administrativ constituie o garantie impottva arbitrariulu §i se impune cu deosebire in
cazul actelor prin care se modifici ot se suprimi drepruri sau situafii juridice individuale si subiective; tn
plus motivarea actului administrativ trebuie s3 3 permitd atit destinatarului actuhui cAt s1 instangei de
judecatd si inteleagi motivele de fapt si de drept care au stat la baza emiterii acestuia, cu atit mai mult cu
cat, In spets, toate actele care au stat cererii de cliberarea a planului urbanistic zonal crau favorabile 51
propuneau aprobatea PUZ-ului.

[n cons ecingd, recursul declarat de parat utmenrd a § res pins, ca nefondat. o

Examindnd criticile fotmulare de recurenta teclamantd, Cuttea constatd ci sunt pargial™”
fondate,

Astfel, considerentele mstantei de fond, in sensul cf autoritatea publici are un dtept de optiune
fntre maj multe solugii legale posibile, aceasti atdbugie neputind fi preluati de instanfa de contencios
administrativ. Justificarea acestei solufii rezidd fn principiul separafiei puterilor in stat, care Impiedicd
autoritatea judecitoreascs sd "facd administrafic”, adici s# intervin in domeniul rezervat prin Constitutie si
legi, puterii executive” sunt cotecte si vor fi mentinute.

Daca legalitatea evocd faptul cf actul corespunde literei legii, oportunitatea reprezinta
conformitatea actului administrativ, in mod prioritar, cu spiritul legii. :

Agadat, oportunitatea desemneazs "posibilitatea cmitentului de a alege, In mod subiectiv g
conjunctutal, momentul si amploatea interventiei, solutia sa cotespunzand intercsului concret pe care st
propunc s il asigure”, Apreciind oportunitatea fatd de anumite citcumstange, cmitentul trebuic si respecte
limnitele legale si constitugionale™,

fn Jiteratura de specialitate, "prin oportunitate intelegem realizares sarcinilor si atributiilor Jegale n
tetmen optim, cu cheltuiell minime de resurse materiale §i spirituaie, dar cu eficientd cat mai mare, precum
§i alegerea celor mai potrivite mijloace pentru realizarea scopului legii".

Oportunitatea sau necesitaten este acea ins titutie juridici ce desemneazi abilitacea legald a organuly’
autoritifii administragiei publice de a aprecia, ludnd in considerare momentul, locul, impactul structural, -
fezabilitatea economici si evolutia sociald, adoptarca misurii celei mai eficiente, din puact de vedere
material §i uman, dintte optiunile posibile, in vederea realizirii in mod optini a interesului public, a cirui
tealizare constituic insugi scopul activits fif administratiei publice.

Desi controlul judiciar asupra oportunititii emiterii unui act administrativ continui sf constirze o
chestiune dezbitutd, atit in doctring cit si in practica judiciard, Curtea apreciazi ci in prezenta cauzi, dar
fiind specificul raportului juridic litigios, instanta nu se poate substitui autoritdtii publice in sensul de a
dispune, ea Insisi, aprobatea PUZ-ului. '

Un argument in acest sens, este bogata jusrisprudenti a instangelor in care se refine faptul ci
"Verificarca actului administrativ contestat sc realizeazd din perspectiva legalititii acestuia, si nu
a oportunititii ui, doar din aceastd petspectivi litigiul fiind unul de contencios de plind jurisdicfie. Ca idee
generald, realizarea interesului public este totdeauna un clement de legalitate, in timp ce mijloacele pentiu
atingerea acestui scop sunt aspecte cc {in de oportunitate” (C. Ap. Clyj, S. com. §i de cont. adm. §i fisc,
Dec. nr. 3012/2008).

Acest punct de vedere, pottivit ciruia analiza instanfel de judecatd se limiteazd exclusiv la
vetificarea legalitifii actului administrativ, iar nu §i la cenzurarea elementelor de apreciere, care se
circumscriu notinaii de opostunitate, avute in vedere de citre organul emitent, este Impirtdsit si de citre o
patte a docttinel, care a relevat faptul ¢ acest "control judecitoresc de contencios vizeazi verificares
legalititit  actelor i faptelor administrative, nefiind un  control de oportunitate, Problemele
de oportunitate apar cu totul exceptional fn activitatea instantelor, cAnd devine un aspect al legalitdtii prin



intermediul unci dispozitii Jegale exprese sau implicite. Acestz nu este un control de plini jurisdictie, in
sensul ci instanta de judecatd, desi poate suspenda sau anula actul administrativ, od, dupd caz, poate
dispune inbituratea vitimdirii sau fepararea prejudiciului, ea nu va putea totusi emite actul sau misura
necesaty, neputindu-se subsdtii in atributiile organului administrativ. Cu alte cuvinte, hotdrirea
judecitoreasci nu constituic temeiul direct al realizirii dreptului sublectiv, trebuind ca, In baza i, si se
emitd totusi actul administrativ necesat”,

Un alt argument este dat de jurisprudenja CEDO care, cu privire la rolol instantei de judecati in
controlul exercitat asupra activititii administratiel publice, a trasat o serie de ctiterii de aprecicre a tolului
instantei de judecati in materia analizati, statvdnd art. 6 parag.l impune instanjelor judecitoresti un
control judiciar efectiv (Cauza Obermeier impotriva Austriei, pet. 70). Art. 6 parag.l impunc In principiu
un recurs in cadrul ciruia instanta si aibd competenfa de a analiza toate problemele de fapt si de drept
pertinente pentiu litighil asupra ciruia este sesioat Cauzele Terra Woningen B.V. impottva Tirilor de Jos,
pet. 52 si Sigma Radio Television Ltd fmpoteiva Ciprulu, pet. 151-157. :

Cu toate acestes, in sistemele juridice ale statelor membre, existd domenii juridice specializate (de
exemply, in domeniu! dezvoltdrii urbane si rurale) in care judecitorul are o competentd limitati in privinga
faptelor - dar poate anula decizia administrafici pe motiv de deducetc athitrard sau irationald a faptelot.
Art, 6 nu impune s se ofere acces la un nivel de jurisdictie care si substituie opinia autoritdfii
administrative cu opinia sa (Zumtobel impotriva Austriei, pet. 31-32, ¢ al utbanismulni, Bryan
impotriva Regatulud Unit, pet. 44-47; al protectiei mediului). '

In acecagi directie, sunt gi considerentele de la punctul 81 din Decizia Curtii Constitufionale nt.
757/201745, in care sa tefinut ci, 'in principiu, competenfa cercetiri legalititii actelor
administrative apartine instantei de contencios administrativ i numai cu tithy incidental acestea pot fi
cercetate de instanta carc judecd fn matetie penald in nifsura fn care in cauzi este adusi o acuzafie in
materie penali cu privite la acte/fapte sdvargite in legiturd cu emniterea actulvi respectiv'. Tar cit
priveste aprecierea oportunitifi, Cuttea a statvat faptul ci "dac legea permite realizarea unei apumite
opetatiuni administrative in seasul in care o lasd in marja de apreciere a organului administrativ, nu poate fi
pusi in discutie cenzurarea oportunitifil aprecierii acestuia din urma".

Nu in ultimul tAnd, Codul administratv, intrat relativ tecent in ordinea juridici (Insi anterior
inttoducerii cererii de chemare in judecatd) stabileste In mod expres, la agt. 240: Rispunderea aferentd
actelor administrative,

"("y Aprecierea necesititii gi oportunitatea adoptdrii gi emitetii actelor administrative
aparfine exclusiv autoritdfilor deliberative, fespectiv executive, Intocmirea rapoattelor sau a altor
documente de fundamentare previzute de lege, contrasemnatea sau avizatea pentru legalitate §i semnarea
documentelor de fundamentare angajeazi rispunderea administrativd, civild sau penald, dupd caz, a
semnatagilor, in cazul incileArii legi, in raport cu atribugiile specifice.

(6)Prevedetile alin. (1) -(5) sc aplici §i in cazul altor administrative sau asimilate acestora in
conditiile legii emisc, respectiv adoptate de antoritdfile administratiei publice locale".

Ca atare, noile dispozitii aplicabile susine aceastd tez, a imposibilitdfii cenzuririi de citre instantd,
a opoftunititii actelor administrative §i cate, chiar daci nu au fost in vigoate la data emitetii Hotdradi, erau
in vigoate la data introducerii cererdi de chemare in judecati, astfel incat impiedicd instanta s# realizeze un
astfel de control.

fn plus, un control al oportunititii nici nu este posibil in lipsa indicirii motivelor avute in vedere de
autotitate la adoptatea solutiei criticate.

Agadar, criticile reclamantei asupra acestui aspect sunt nefondate.

Cu toate acestea, Curtea refine caracterul fondat al sustinerilor in scnsul nesolufionirii conflictului
dintre pirgi; degi, reclamanta a avut parfial cagtig de cauzd, fiind in mod corect anulati hotdrirea, se
giseste totusi 1n situafia anteroard solutionfri cereri sale, ia cate a solicitat aprobarea unci documentaii
de urbanism, firi ca ceretea sa si He soluffonatd,

in lipsa obligirii autorititit la soluffonarea cererii depuse, in termenul prescds de lege, utilitatea
prezentului demers este iluzorie.

Asa incat, observind ci prin ceferea introductivid reclamanta a solicitat obligatea Consiliului
Local s4 adopte o hotirire privind aprobarea PUZ, si cum hotirirea adoptatd In soluflonarea cererii a
fost anulati, pentru nemotivate, ca necesar ca instanta si oblige, pc cale de consecingi, la solutionarea
cererii depuse, prin adoptatea unei hotirAri motivate asupra ceretii de aprobare PUZ.

Numai in acest fel demersul reclamantei, admis 1o parte, este de naturd si-si dovedeascd utilitatea $i
sd asigure un cagtig efectiv.



In ccea ce priveste modalitatea de conformare a autoritifii locale, se impune precizarea cif
atgumentul recurentului Consiliul Local, care a justificat solugia aritind ci "Hotdrdrea nr. 42/2018 a fost
rezultatul votului consilierilor locali care au apreciat ci nu se impune aprobarea PUZ-ui" nu poate fi
primit.

In ptimul rind, dispoziiile legale in vigoate, cuprinse in Codul administratv, previd:

Art. 10 - Principiul satisfacerii intetesului public

Autoritifile si institufile administrafici publice, precum i personalul din cadrul acestora au
obligagia de a urmiri satisfacetea interesului public fnaintea celui individual sau de grup. Interesul public
nafional este prioritar fagf de interesul public Jocal.

Art. 11 - Principiul impargialitii

Personalul din administrafia publici ate obligatia de a-si exercita atribugiile legale, Fird subiectivism,
indiferent de propriile convingeri sau interesc,

Apoi, )

Are. 139 - Adoptarea hotdrarilor consiliului local; In exercitarca atribugiilor ce Ii revin, Consilliul
Tocal adopti hotirid, cu nmajoritate absolutd sau simpl, dupi caz.

Art. 129 - Atidbutiile consiltului local (1} Consiliul Local are iniglativi si hotirdgte, in conditiile legii,
in toate problemele de interes local, cu excepfia celor care sunt date prin lege in comipcetenta altor autoritil
ale administragiei publice locale sau centrale.

Din starea de fapt retinutd reiese ci reclamanta a intocmit o documentafie PUZ, poteivi_ -

-

Certificatului de wrbanism nr. 257/2017, in care s-au menfionat avizcle, acordurile si studiile necesare
pentru aprobarea Planului Utbanistic Zonak a depus proiectul spre aprobare la Consiliul Local ciruia §i
revine competenga de hotidd, potrivit L 350/2001, Art. 56 - (1) Avizarea g aprobarea documentatiilor de
amenajate a tegitoriulud §i de urbanism se fac de citre autoritifile si organismele centrale si teritotiale
interesate, potrivit prevedetilor anexei nr. 1 la prezenta lege. (.)(5) Documentatiile de amenajare a
tetitoriului sau de urbanism, elaborate conform legislatiei in vigoare, care au avizele §i acordurile previzute
de lege si solicitate prin certificatul de urbanism, precum si tarifele de excrcitate a dreptului de semniturd
achitate pentru specialigtii care au elaborat documentatiile, se promoveart de citte primar, in vederea
aprobirii prin botirire a consiliului local/Consiliului General al Municipiubui Bucure$ti, pe baza referataiul
de specialitate al athitectalui -gef, In termen de maximum 30 de zile de la data inregistrdrii documentagiei
complete la registratura primiriel.

Dest proiectul reclamantei a fost inaintat citre Consilivl Local, fiind insotit de avizul favorabil nr
15.308/16/1F din 16.01.2018 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de wrbanism 2 judefulu;
avizul athitectului sef al judepului Tifov nr 15.308/16/1F din 16.01.2018, raportul de specialitate al
Serviciului de Utbanism si Amenajare a teritoriului Inregistrat sub nr 2.827/26.02.2018, expunerea de
motive a primarului nr 2.828/26.02.2018, raportul de avizare al comisiel nr 4 inregistrat- sub nx
5876/24.04.2018,documente care constatau intrunite cerinfele nccesare aprobdri PUZ si propuneat.
aprobatca acestuia, Consiliul Local la data de 24.08.2018 a respins Planul Usbanistic Zonal, motivat de
faptul ci rezultatului votului a consentnat 7 voturd pentru, 5 impotrivd i 3 abtineri. S-a mai mengionat
abfinerea, de la inceput, a domnului pregedinte.

Se constatd, agadar, consemnarea a 12 votur si 4 abiineri, in condifile in care Ja sedingd au fost
prezenfi 18 consilierd, fiind omisi consemnarea vomrilor a doi dintte consilieri.

Apol, cele 7 votut pentru au fost anihilate de doar 5 Impotrivd, ca urmate a celor 4 abtinet,

Chiar dacifabgincrea cste previzuti ca modalitate de exprimare a votului, exetcitarea vorului in
aceastd modalitate trebuic si aibi un caracter de exceptie, 3i 84 aibi o justificare obicctivi sau subiectivi,
legald. In condigiile in care piritul nu a depus regulamentul de organizare si fancfionare a Consiliuloi
Local, in vigoare la data emiterii hotiririi, aceste situalii de exceptie erau reglementate de dispozitiile legit
215/2001 ¢ 393/2004, potrivit cirora:

Art. 46 din Legea 215 (1)Nu poate lua parte la deliberare gi la adoptarca hotdrisilor constlierul local
care, fie personal, fie prin sot, sofle, afini sau rude pand la gradul al patrulea inclusiv, are ug interes
pittimonial in problema supusi dezbaterilor consilivlui local, cu excepfia situafiilor previzute la art. 57
alin. (41) si act. 101 alin. (31).

Art. 77 din legea 393/2004 (1)Consilierii judegeni si consilierii locali nu pot lua patte la deliberarea
si adoptarea de hotiirdrd dacd au un intercs personal in problema supusi dezbaterii. (2In situagiile
‘previizute la alin. (1), consilietii locali si consilierii judeteni sunt obligati sd anunte, la Inceputul dezbaterilor,

o

'



interesul personal pe care il au In problema respectivi. (3)Anungarea interesului personal ¢i abtinerea de la
vot se consetrneazi in mod obligatoriu In procesul-verbal al gedingei.

Or, in conditiile in care nu s-a anungat prezenfa unei astfel de situatii, modalitatea de neexprimaze a
votului, prin abtinere, desi in cxercitarca mandatulud consilierii locali se afli In serviciul colectivitifii locale,
nu poate avea decét semnificatia neindeplinirii obligatiflor legale.

in prezent, sunt incidente dispozifile codului administrativ care previd, in mod expres, regimul
incompatbilititilor aplicabil alegilor locali ca fiind cel reglementat de Legea nr. 161/2003, cu modificirile st
completirile ulterioare, si ci "Alesul local aflat in conflict de intetese, in conditille previzute de cattea I
tithul TV din Legea nur. 161/2003, cu modificitile §i completdrile ulterioate, ate obligafia sd se abjind dela
emiterea sau patticiparea la emiterea ori adoptarea actului administrativ, de la incheferea sau participarea la
tncheicrea actului juridic respectiv, care ar putea produce un folos material pentru sine sau peatru: 2)sof,
sotie sau rude ori afini pdnd la gradul al Il-lea inclusiv; bjorice perscuni fizici sau juridici fafi de care
alesul local ate calitatea de debitor al unei obligatii; c)o societate la care dejine calitatea de asociat unic ori
funcfia de administrator sau de la care obfine venituti; d)o altd autoritate din care face patte; cjorice
persoand fizicd sau juridick, alta decit autoritatea din care face parte, cate a ficut o platd citre acesta sau 2
efcctuat orice fel de cheltuicli ale acestuia; f)asociaie sau fundatie din care face parte.

(2)in exercitarea funcfici, consilierul local sau consilieral judetean aflat In una dintre situafide
previzute la alin. (1) are obligatia si anunte la inceputul sedintei consiliului local, respectiv a consiliubui
judetean interesul personal pe care il are la adoptarea hotiririi respective, anung cate se consemneazi in
mad obligatoriu In procesul-verbal al sedinget.

(3)Ulterior anuntirii interesului personal, consilierul local sau judefean nu mai este luat in caleul
pentru cvorumul necesar adoptiril hotdrri consiliulul cu privite la care acesta si-a anunfat interesul i nu
are drept de vot la adoptarea acestel hotdrdti",

Asadar, modalitatea de confortnare 2 autorititii locale, la obligatia impusi prin prezenta, va fine
seama dc nccesitatea motivirii solutiel adoptate §i, in plus, de catacterul de cxceptie al abtinerii de la vot,
care trebuie s¥ aibi o justificarc legal, anungatd la inceputul gedingel consiliului local §i consemnatd in mod
obligatoriu in procesul-verbal al sedingei.

Numai in acest mod se poate asigura respectarea principiilor care guverneazi administragia publicd

‘si indeplinirea obligatici alesilor locali, expres previizute de lege, de a participa, pe durata mandatului, la

exercitarea functiilor autoritdfilor administragiei publice locale din care fac parte sau pe care le
reprezint, cu buni-credingi si fidelitate faji de fard si de colectivitatea care i-a ales (art.45 din legea
393/2004). Participarca nu inseamni doar prezentd, ci exprimarea unei opinii fati de problema supusi
dezbatetii, In considerarea faptului c4 alesul local este in serviciul colectivititil locale, deci §i a cetifeanulul.

In consecingd, wuneazi a fi admis recursul reclamantei si modificatd sentinta, in sensul ci va fi
admis si cel dea-1 doilea petit i obligat paratul Consiliul Local s adopte o hotirdre motivati asupra cererii
de aprobare PUZ, confonn considerentelor expuse cu ptivire la modalitatea de exprimare 4 vo tubui.

Celelalte critici, referitoare la cercrea in pretentii, sunt fns4, nefondate.

Cotect s-a refinut ci degi instanta a dispus anularea Hotdratii Con siliului Local nx 42/2018 avind in
vedere existenta unui motiv de nulitate a actului admioistrativ, respectiv nemotivarea acestiia, mu s-a
procedat la analizarea temeiniciel ceresii formulate de reclamant prvind eliberarea PUZ-ului,

Prin urmare, anularea actului pentru nemotivare nu conduce, in mod automat la solutia aprobirii
documentaiei depuse, in acest sens urméndu-se a sc propun{a motivat autoritatea p arad,

Or, cum pretentille au fost solicitate, plecand de Ia premiza c& documcntatia a fost gregit respinsd,
aspect ce nu a fost analizat gi trangat de instanga, pe cale de consecing, cererea In pretengil este
neintemeiaty, fiind corect respinsi, solutie ce va fi menfinutd.

In raport de considerentele cxpuse, Curtea,

IN NUMELE LEGII,
DECIDE:

Respinge recursul declarat de recurentul -pdrdt Consiliul Local al Orag uiui Popegti-Leordeni, cu
sedind in Qragul Poperts T sordens, Piata SY. Maria wr. 1, jud, 1for.

Admite recursul reclamantef mm domicifin tn Oragul Popeti-Leordent, str. Sf.
Ghoorphe nr. 33, jud. Iifor, Impotriva sentinfel civile nr. 3 de la data de 31.03,2021 pronuntate de

Tribunalul Ilifov — Secpla Civild, in dosarul nt. 2883/93/2019, in contradictoriv cu fntimatul — pdrit



Orasul Popegti Leordeni prin Peimat, o sedinl In Orvajul papejli Leordend, str. Piaga Sfinta Maria s 1, jud.
Hfow, s1 modifici sentinta in seosul ¢ admite si cel de-al doilea petit In sensul ci obligd Consiliul Local s4
adopte o hotirire motivati asupra ceretdi de aprobare PUZ, f_oi:krgulati de reclamanti.
T IMEENETE Teskat-dispozitiilor seatiaer———""" e

Definitivi. lossens .

Pronuniati es=5:43.2021, prin punerea solugiei la dispozifia pirfilor de citre grefa instantel.

JUDECATOR, JUDECATOR,
tina Maria Irimia Lavinia Magdalena Bulgatu

GREFIER,
Petronela Marcu — Cotict

Red, C.E1/ 5es.
Judectton fond: Lacisa Andeeca 19k
Tribunalud Hluv « Seqyia Civild

[ata red 14,01, 2021
Com, listates3 ex,




ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
str. Piata Sf. Maria, nr.1, judegul Ilfov
tel.0374408815, 0374408816, fax:0374408822

Nr. 8730/10.02.2022

PROCES — VERBAL
DE AFISARE

Subsemnafii Margarcta ICHIM si Iulia CIIRILA, am procedat la afisarea actului: Proiect
de hotidrdre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,.IN TRODUCERE
IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU IMOBILE LOCUIN TE
COLECTIVE $1 FUNCTIUNI MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRIT — SERVICII ST
COMERT S+P+5ERetrast6ERetras, AMENAJARE CIRCULATII, SPA TII  VERZI,
ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE SI UTILITATI”, a avizierul Consiliului local din

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti — F.eordeni, jud. Iifov,

L.S.
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Domnului %{r' daral orasului Popesf’i;-'ig&&gﬁ"{, judetul Tifov

! X

In atentia: Consiliului local Popesti-Leordeni

Subsemnate T (omiciliata in orasul N
I i prezcnta va aduc
la cunostinta urmatoarele:

Prin Decizia nr. 2712 din 09.12.2020, Curtea de Apel Bucuresti,
Sectia a 1X-a contencios administrativ, a respins recursul declarat de
Consiliul local Popesti —Leordeni si a admis recursul declarat de mine
in sensul ca a obligat Consiliul local sa adopte o hotarare motivata in
ceea ce priveste cererea mea de aprobare a PUZ care a constituit
obiect al Hotararii Consiliului local nr. 42/2018 ( anexez certificatul
de grefa).

Mentionez ca decizia Curtii de Apel Bucuresti este definitiva si
constituie titlu executoriu.

Relev totodata ca, prin aceiasi decizie, Curtea de Apel Bucuresti a
mentinut Sentinta nr. 1123/2021 a Tribunalului Iifov, Sectia civila
prin care Hotararea Consiliului local Popesti-Leordeni nr. 42/2018 a
fost anulata.

Precizez ca terenul aflat in proprietatea mea este in suprafata de
11.078 m.p..

In situatia refuzului de punere in aplicate a hotararii judecatoresti (care
se poate face pana la data de 09.01.2022, mai exact 30 de zile de la
data ramanerii definitive a hotararii) ma vad obligata sa actionez in
fata instantei de judecata pentru executarea celor stabilite de catre
Curtea de Apel Bucuresti, solicitand inclusiv penalitati, conform art.
24 din Legea nr. 554/2004 coroborat cu art. 906 din Codul de

procedura civila.
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ROMANIA

CURTEA DE APEL BUCURESTI

Splaiu! Independentei nr. 5, sectorul 4
E-mall: pegistraturaSScomtenciosCAB@ust.ro
Web: hitp://iwww,.cab1864.eu;
http:ffinoulportal just.rof
Tel; (+4-021) 319.51.80;

Fax: {(+4-021) 319.51.76
Operalor de date cu caracter personal nr. 2933

SECTIA A IX-A
CONTENCIOS ADMINISTRATIV SI FISCAL

DOSAR NR. 2883/93/2019

CERTIFICAT
Emisla 17.12.2021

Se certificd de grefa acestei instante, ¢ pe rolul Sectiel a IX- a de Contencios Administrativ
sl Fiscal, a fost inregistrat, la data de 18.03.2020, dosarul nr. 2883/93/2019 privind cererile de

recurs formulate de recurenta-reciamanti | NNGKGKGTNGNGNGEGEGE: (< recurentul-pirit
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI, impotriva Sentinfei civile nr.
1123/2021, pronuntate de Tribunalul Ilifov-Sectia Civild, in coniradictoriu cu intimata-reclamantl
ORASUL POPESTI LEORDENI PRIN PRIMAR .

1.a data de 9 decembrie 2021, Sectia a IX-a de Contencios Administrativ $i Fiscal a Curtii
de Apel Bucuresti a pronuntat Decizia civild nr. 2712/2021 a cérei minutd are urmétorul conginut:

,,Respinge recursul declarat de Consiliul Local.

Admite recursul reclamantului si modifici sentinfa in sensul ci admite si cel de-al doilea
petit in sensul ca obligd Consiliul Local si adopte o hotdrére motivatd asupra cererii de aprobare
PUZ, formulatd de reclamant.

Mentine restul dispozifiilor sentinfei.

Definitiva.

Pronun{atd azi, 9.12.2021, prin punerea solufiei la dispozifia parfilor de citre grefa

instantel.”
S-a eliberat prezentul certificat, in 3 exemplare, la cererea recm‘entei-reclamante-

Lucr. PMC./2 ex /17122021




ROMANIA

TRIBUNALUL ILFOV

STR. STIRBE! VODA, NR.24
BUFTEA

SECTIA CIVILA

et~

1 7?)0) el |

F

Destinatar:

ORASUL POPEST!I LEORDENI PRIN

PRIMAR

ORAS POPEST! LEORDEN!, PIATA
. SFANTA MARIA, nr. 1, judeful ILFOV

DOSARUL NR. 2883/93/2018

Materia; Contencios administrativ $i fiscal
Stadiul procesual al dosarului; Fond .
Obiectul dosaruiui: anulare act emis de autorigdt pubhce ol

JUDBTUL 1150
ARIA ORASULUIL PGPy, s
DFGI‘HRATURA (,;m L, A

“i,ff N 5"/57
ol O.Li Ao,

S DENT

locale Hotérare nr, 42/2018.
Complet: f27

COMUNICARE

HOTARARE CIVILA
NR. 1123/2021 DIN DATA DE 31 Martie 2021

Stimata doamnéa/Stimate domn,

vA comunicam, aldturat, copia hotararii civile nr, 1123/2021, pronuntat? la data de 31 Martie 2021, de catr
e TRIBUNALUL [LFOV SECTIA CIVILA.

PARAFA SEFULUI INSTANTEI
gtampiia)




ROMANIA
Cansiliui Judegean ﬁfmf

Popesti Leordeni, str. Soseaua Oltenitel, nr. 14E, judetul iifov

» CONSILIUL LOCAL POPEST! LECRDENE

Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului $i de Urbanism a Judetuiui itfov,
intrunitd in sedinta din data de 168.04.20418

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenaijarea teritoriului si urbanismui,
AVIZEAZA FAVORABIL

Documentalia de wurbanism: PLAN URBANISTIC ZONAL, intocmitd de
S.C. ATTICO BARTER CLUB S.RL. privind obiectivul de investiti {(functiunile)
ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Si FUNCTIUNI MIXTE
COMPLEMENTARE LOCUIRH - SERVICH S$i COMERT S+P+5E Reiras+6E Retras,

;I.'ELET!LI-TK'[L ampiasat fn Judetui {Ifov, orasul/comuna POPESTI LEQRDEN:; sat -,
trada Leordenl nr..44;,7nr. cadastral 3200, 3195/1, 3195/2, 3195/3, 3195/4, 3195/5,
31 '5@;‘3195.’?’ 3195)‘8 3197, 3196, 115039, 102562, 102563, 3195/1, 3199/2, 3199/3,
_1‘3261 tarla 17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4 lot 1,2, 269/5, 269/7 iot 1,2,3, 269/8,
°--SUprafata 85.522 mp., conform actelor de proprietate.

Avizul asigura preluarea informatiet urbanistice in banca de date de specialitate &
Consilivlui Judetean Hfov. In acest scop, dupd aprobarea documentatiei prin hot3rare de
catre consiliul focal, un exemplar original din documentatie Insotit de Hotararea consiliuiui
local va fi transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de _17,8 lei a fost achitatd conform chitaniei nr.
002619 _din_13.11.2017 .

PRESEDINTE, -

.<‘ -

ARHITECT SEF,

,

(/"—"Ma*ri’an‘?etra?gg‘ , §

— - Marian Boangdr Burda -
e H g ‘J: )_,f'/

Bucuresti, Str. Gh. Manu nr. 18, sector | _

Tel: +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99 _ N

E-mail; giilfovigiciiliov.rg D S

Pagina web; www.cjilfov.ro i



detean Ilfov
Arhitect Sef

Ca urmare a cererii adresate de

reprezentati de Arh. Mircea Lupan, cu domiciliui/sediul in orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov,
cod posgtal-, str Sos. Oltenitei, nr. 14E, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, telefon/fax - , e-mail - , Inregistrata la
nr. 15308 din 23.11.2047 .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriciui si
urbanismul, cu modificirile $i completirile ulterioare, se emite urmatorui:

AVIZ

Nr. 15308/16/1F din 16.01.2018

pentru Planul urbanistic zonal pentru ANSAMBLU IMOBILE LOCUINTE COLECTIVE Si
FUNCTIUN! MIXTE COMPLEMENTARE LOCUIRII ~ SERVICIi SI COMERT S+P+5E Retras +6E
Retras, AMENAJARE CIRCULATIH, SPAT!l VERZI, ASIGURARE PARCARI, BRANSAMENTE
$t UTILITAT! generat de imobilul |dent|f|cat prin nr. cadastral 3200, 3195!1 3195/2, 3195/3,
3195/4, 3195/5, 3195/6, 3195/7, 3195/8, 3197, 3196, 115039, 102562 102563, 3189/1, 3199/2,
3199.\'3 3201

Proiectant: 5.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.

Specialist cu drept de semnaturd RUR: Mircea Adrian M. LUPAN

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: amplasat in judetul lifov, orasui
POPESTI LEORDENI, sat -, str. Leordeni, nr. -, taria 17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4, lot 1
2, 269/5, 269/7 lot 1,2,3, 269/8, sicu o suprafata de: 65.522 mp., conform actelor de proprietate.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior cu HCL. nr. 11/2012 :
-UTR : TEREN SITUAT IN EXTRAVILAN

Prevederi P.U.Z. —~ R.L.U. propuse:
UTR1:
- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,;
~ H max = 8+P+4E (16,00 m) ;
- POT max = 19% ;
- CUT max = 0,96 ACD/mp. ;
SUTR 2
- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT;
- H max = S+P+4E+5,6 ER (23,00 m) ;
- POT max = 37,3% ;
- CUT max = 2,04 ACD/mp. ;
-UTR 3:
~ regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT;
- H max = S+P+4E+5,6 ER (23,00 m);
- POT max = 34.8% ;
- CUT max = 1,97 ACD/mp. :
-UTR 4 :



- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,
- H max = S+P+4E (16,00 m} ;
- POT max = 20% ;
- CUT max = 1,18 ACD/mp. ;
TR S5
- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,
- H max = 8+P+4E+5,6 ER {23,00 mj};
- POT max = 34,92% ;
- CUT max = 1,26 ACD/mp. ;
UTR 6
- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,
- H max = S+P+4E+5,6 ER (23,00 m);
- POT max = 38,42% ;
- CUT max = 1,87 ACD/mp. ;
-UTR7:
- regim de construire: IZOLAT/ CUPLAT,
- H max = §+P+4E {16,080 m) ;
- POT max =19% ;
- CUT max = 0,96 ACD/mp. ;

- retragerea minima fata de aliniament = conform planga Reglementari functionale propus

- retragerea rminima fatd de limitele laterale = conform plangad Reglementari function
propuse;

- retragerea minima fata de limita postericard = conform planga Reglementari function
propuse;

- circulatii si accese: conform accesului si circulatiilor propuse prin documentatie ;
- echipare tehnico-edilitard; conform avizelor Administratia Nationala ,,Apele Romane”
Agentia pentru Protectia Mediului ilfov;

in urma sediniei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriutui si urbanism din data
16.01.2018 se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanispy
aferent P.U.Z. .

Prezentul aviz este valabil rumai impreund cu plangsa de reglementdri anexata i vizaig
spre neschimbare. |

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rdspund pentru exactitatea datelor si veridicitaiea
inscrisurilor cuprinse In P.U.Z care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2}
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
compiletdriie ultericare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic $i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (DTAC) se poaté
intocmi numai dupd aprobarea P.UL.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederiior
acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate
certificatului de urbanism nr. 257 din 10.05.2017 emis de PRIMARIA ORASULUI POPEST

LEORDERNL.
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1. Date generale:

MEMORIU JUSTIFICATIV

Denumire obiectiv: PUZ — LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI UTILITATI

2. Beneficiari:

& XXXXXXXXX.

3. Proiectant: S.C. Attico Barter Club S.R.L., reprezentata prin arhitect Mircea
Adrian Lupan, in calitate administrator.

4. Amplasament: Ansamblul de proprietati imobil teren analizat in PUZ este situat in
extravilanul Orasului POPESTILEORDENI- Judetul lifov, pe tarlaua 17, parcela
269, cuprinzand nr. cad. 3200, 119789, 3195/1, 3195/8, 119617, 115039, 3196,
102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/2. 3199/3 si 3201. Terenul studiat este riveran
pe latura sudica a strazii Leordeni. Terenul este limitat la nord de Str. Leordeni din
care se face accesul carosabil prin trei drumuri de exploatare, la est si sud de teren
apartinand S.C. Danubiana SA si la vest de incinta S.C. Baduc SA.
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Datele metrice luate in considerare sunt cele preluate din documentatiile
topometrice intocmite de ing. Catalin Militaru (Stereo 70).

5.SCOPUL DOCUMENTATIEI SI BAZA DE DATE

5.1. Proprietarii au initiat PLANUL URBANISTIC ZONAL - P.U.Z. pentru reglementarea
terenului de amplasament necesar construirii unor LOCUINTE COLECTIVE CU
FUNCTIUNI COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI UTILITATI.

Documentatia are ca scop reglementarea terenurilor in ce priveste:

- regimul_juridic: introducerea terenului in intravilanul localitatii stabilindu-se
suprafata de teren necesar a fi cedata domeniului public pentru
modernizarea cailor de comunicatie rutiera existente (De 266/1, De 266/2 si
De 266/3);

- regimul _economic: modificarea folosintei terenului agricol extravilan in
teren intravilan categoria “curti constructii” cu functiunea predominanta de
locuinte colective;

- regimul tehnic: in speta regimul de construire, prin aplicarea Codului Civil,
Regulamentului Local de Urbanism al P.U.G., prevederilor Regulamentului
General de Urbanism si normativelor conexe in vigoare.

Planul urbanistic zonal analizeaza numai proprietatea initiatorilor, totalizand o
suprafata de 65516 mp (la care se adauga suprafata celor 3 drumuri de exploatare De
266/1, De 266/2 si De 266/3 - 4449 mp), situata pe tarlaua 17, parcela 269, nr. cad.
3200, 119789, 3195/1, 3195/8, 119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2,
3199/2. 3199/3 si 3201 (extravilan).

Desi practica impunea includerea in P.U.Z. si a unor terenuri limitrofe, acest lucru
nu a fost posibil din cauza vointei proprietarilor terenurilor de la est, vest si sud, care nu
au dorit sa coopereze la realizarea in comun a sistemului de edilitar si de utilitati.

5.2. Baza de date pentru elaborarea P.U.Z. este constituita din:
o documentatia topometrica (sistem de sprijin planimetric Stereo 70)
intocmita de ing. Catalin Militaru pentru care s-a obtinut avizul de incepere
a lucrarii emis de OCPI Iifov cu nr. 716/10.05.2017;
o Cadastrul orasului Popesti - Leordeni;
o Legislatia si normele in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului;
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o Certificatul de urbanism nr. 257 din 10.05.2017;

o Avizul de oportunitate privind elaborarea P.U.Z nr. 06 din 13.07.2017 emis
de Primaria orasului Popesti-Leordeni;

o Avizul de principiu pentru racordare/bransare la retelele de apa si
canalizare din str. Leordeni, emis de Vital Blueaqua S.A. nr. 1598 din

19.07.2017;

o Studiul OSPA;

o Referat geotehnic intocmit de S.C. GEOPROIECTFORAJE 2012 S.R.L,;

o Avizul SRI nr. 47860 din 13.07.2017;

o Avizul M.A.l. - Directia Generala Logistica nr. 4286507 din 23.08.2017;

o Avizul Tehnic Consultativ emis de D.UA.T. - C.J. Iifov nr. 10228 din
29.09.2017;

o Avizul Serviciului Rutier din Inspectoratul de Politie al judetului lifov nr.

680162/23.10.2017
o Decizia etapei de incadrare nr. 106 din 17.11.2017 emisa de A.P.M. lifov;
o P.U.G. Popesti-Leordeni

6. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE

6.1 RELATIIIN TERITORIU

La nivelul teritoriului Orasului Popesti - Leordeni, terenul studiat in P.U.Z. este
situat intr-o enclava de extravilan, in zona nord-estica a localitatii. Pe latura vestica,
terenul se invecineaza cu intravilanul localitatii, unde zona limitrofa este ocupata de
functiuni industriale nepoluante, depozitare si prestari servicii. La est si la sud, terenul de
amplasament se invecineaza cu terenuri agricole situate in extravilan.

Zona limitrofa de intravilan, situata la vestul amplasamentului, pe latura sudica a
strazii Leordeni, este ocupata de incinte cu caracter industrial si de prestari servicii (foste
sau inca actuale baze de productie secundara ale intreprinderilor de constructii-montaj),
cu acces din strada Leordeni si din strada Taberei. In general, constructiile respective -
de tip hala, sunt parter si au anexe social-administrative cu regim de inaltime P sau P+1E
pana la P+3E. Pe latura nordica a strazii Leordeni, sunt terenuri libere de constructii
(situate in intravilan), reglementate pentru functiunea mixta de locuinte si prestari servicii.

Forma perimetrului P.U.Z. este dreptunghiulara, avand latura lunga pe directia NE
- SV.

Accesul carosabil la terenul analizat se face din Strada Leordeni si din cele trei
drumuri de exploatare (De 266/1, De 266/2, De 266/3) care traverseaza pe directia NE —
SV perimetrul analizat, paralel cu limitele sale laterale.
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Pe strada Leordeni sunt existente retele electrice de medie tensiune (20kV),
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze. Reteaua electrica de medie tensiune
este situata de-a lungul strazii, vizavi de amplasament. Din analiza situatiei energetice,
rezulta ca aceasta retea nu are capabilitatea de a alimenta ansamblul propus,
analizandu-se realizarea unui racord prin cablu subteran de la statia de transformare
Popesti-Leordeni (aflata langa platforma industriala Danubiana).

Retelele de apa sunt existente pe ambele laturi ale strazii Leordeni. Dupa cum s-a
mentionat anterior, reteaua de canalizare in sistem unitar este dispusa pe axul strazii, dar
are un diametru insuficient (Dn300). Apele pluviale de pe strada sunt colectate prin
gaigare la aceasta retea.

La cca 313 m spre vest, exista un canal colector ovoid 70/105 cm care trece prin
strada Taberei. Un al doilea canal colector (Dn600 mm) se afla la o distanta de cca 400
m, spre est - langa incinta ANRSPS - UM 350, dar este dezafectat.

Se precizeaza ca in zona studiata nu exista lucrari de irigatii.

6.2 CONDITII NATURALE (conform studiu OSPA)

o Geografie —perimetrul studiat se afla in partea de nord - est a orasului Popesti-
Leordeni, in apropierea intravilanului Municipiului Bucuresti

e Relieful — face parte din marea unitate a Campiei Romane si anume din Campia
Bucurestilor, subdiviziunea Campul Cotroceni.

e Litologia depozitelor de suprafata — Stratigrafia fundamentului teritoriului in

studiu este data de o succesiune de complexe sedimentare.
Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de solificare, este dat de
depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest material parental a permis
formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un volum edafic util foarte mare, avand
caracteristici fizico-chimice bine proportionate care le confera, in general, o
fertilitate buna.

e Hidrografia si hidrogeologia — Hidrografic teritoriul apartine bazinului Arges prin
afluentul sau, raul Dimbovita, care reprezinta un curs regularizat ce se revarsa in
Arges, in dreptul localitatii Budesti.

e Clima — Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal Climatic Omogen)
nr.1, areal ce face parte din districtul (microzona) pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu
clima calduroasa secetoasa (l), relief tabular de ses (S) in zona de domianta a
cernoziomurilor si faeoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui
relief de joasa altitudine si a precipitatiilor centri barici, ca de altfel intreg cuprinsul
Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte important in influentarea
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maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele de maxima presiune(arii
anticiclonale), catre centrele de minima presiune (arii ciclomale). Deci, acest
teritoriu se afla in zona de influenta a patru sisteme barice: anticiclonii Azoric si
Siberian si ariile ciclonale Islandeza si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora
a acestor sisteme barice asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari
diferite de la vara la iarna, un rol important il au si factorii radiativi care, impreuna
cu suprafata subiacenta constitue elemente demne de luat in seama in evolutia
diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte climatice (regimul
temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea climatica s-a facut pe baza inregistrarilor si prelucrarilor oferite de
statiile meteorologice Buceresti Baneasa.

Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3 si 3C, simbol FR, cod
10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala se remarca o temperatura
medie lunara maxima in luna iulie (23°C) si 0 medie lunara minima in luna ianuarie
(-2,4°C).

Cantitatea medie anuala multianuala de precipitatii este de 510 mm/m? (ind.4 si
4C, simbol SM, cod 0525, cu limite 501-550 mm/m?), realitate care, are efect
negativ asupra valorii notelor de bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent pluvial la sfarsitul
primaverii si inceputul verii, iar iarna deficit.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi manifesta prezenta in
aceasta parte a Europei. De aici si caracteristica principala a acestui tip de regim:
dominanta, atat ca intensitate cat si ca frecventa a vanturilor din directia nord-
estica sub influenta anticiclonului Siberian. larna activitatea acestui camp baric,
coroborat cu activitatea ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee,
creaza o puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat ia nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat’.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o frecventa mai
scazuta, vanturile din directia sud-vestica.

Vegetatia — Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se izolat, fiind
reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea), artar (Acer
campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria viridis), zarna (Solanum
nigrum), costrei (Echinocloa crus galli), palamida (Cirsium avensis), rapita
(Sinapsis arvensis), volbura (Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela
bursa pastoris), urda vacii (Draba verna) s.a.
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Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de suprafata nu lipseste
musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost (Matricaria inodora), piperul
baltii (Poligonum hidropiper), piciorul cocosului (Poligonum acer) etc.
Solurile — REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR
Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si evolutia unei game
variate de tipuri de soluri.
Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia invelisului de sol au
fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate pedologica, roca de solificare,
clima, apa freatica, covorul vegetal precum si factorul antropic, prin influentele
modificatoare ale factorilor anterior citati.
Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat un singur tip de sol
apartinand clasei ,,LUVISOLURY.
Bonitarea terenurilor Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetici, convertiti in indicatori de caracterizare ecologica a
solurilor sau indicatori ecopedologici.
Indicatorii ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare, sunt cei specificati in
lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor pedologice” — vol.ll si lll, 1.C.P.A. 1987.
Pentru categoria de folosinta ,,arabil’, nota de bonitare in regim natural, este data
de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8 culturi importante: grau, orz,
porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar, cartof, soia si mazare-fasole.
Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 56 puncte de bonitare (in regim
natural), pe categoria de folosinta arabil.
Estimarea calitatii printr-un sistem parametric (0-100 puncte in conditii naturale) in
care alaturi de insusirile intrinseci ale solului se cuantifica factorii de mediu (clima,
relief, apa freatica si/sau stagnanta) si influenta antropica.
UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. 1
DENUMIRE: Preluvosol roscat molic, baticalcaric, luto argilos, extrem de profund,
dezvoltat pe depozite loessoide, arabil tasat
Formula: EL rs-mo- Ks-5/5-Tet/NB-AN,
Judetul: llfov, Localitatea: Popesti Leordeni
Raspandirea: campie
Conditii naturale in care apare: suprafatd cvasiorizontalda plana (cu inclinare
predominant intre 1-2%) cu denivelari intre 10-20 cm; adédncimea apei freatice
7,00 m
- CARACTERISTICILE SOLULUI

Morfologice si fizice:




Attico Barter Club PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr.
1 40/9280/1994 Str. Leordeni, De 266/1, De 266/2, De 266/3 P U304/2017
Bucuresti, Sector 4, str. Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8,

Gh.Danielopol nr.3 -5ap.1, | 119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3,
tel. 0213371373 3201 Popesti-Leordeni, judetul Ifov,
Mobil: 0722223961 PUZ - LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
e-mail: COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI
mlattico@gmail.com UTILITATI
MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SI REGULAMENT
DE URBANISM
BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL Rev. Data: Page 7 of 24
POPESTI LEORDENI 3 10.11.2017
INITIATORI: XXXXXXXXXXX.

Orizontul Am (0-35 cm) culoare brun inchis in stare umeda textura lut argilos,
brun umed (7.5 YR 3/4) structura glomerulara medie, bine dezvoltata, tasat, dese
fragmente radiculare, trecere treptata.
Orizontul A/Bt (35-55 cm) culoare brun in stare umeda(7,5 YR 4/4) textura lut
argilos, structura poliedrica angulara, medie bine dezvoltata, tasat, trecere
treptata.
Orizontul Bt (565-160 cm) textura Iut argilos, brun intens umed (7,6 YR 5/8),
structura poliedrica angulara, medie bine dezvoltata, tasat, trecere treptata.
Orizontul Ck (sub 160 cm) textura lut argilos, galben roscat umed (7,5 YR 6/8),
astructurat, fin poros, tasat, efervescenta slaba.
Chimice:

- reactia solului — slab acida: pH = 6,3;

-continut de humus — mic: 2,1%;

- asigurarea solului cu azot — mijlocie: IN = 2,59;

- continut de fosfor mobil — foarte mare: >72 ppm;

- continut de potasiu mobil — mare: 290 ppm

e Concluzii asupra bonitatii terenului

Suprafata de 65 516 mp arabil apartinand Iui XXXXXXXX, este situata in
marea unitate geomorfologic a Campiei Romane si anume in subdiviziunea Campia
Bucurestiului, subdiviziunea Campul Cotroceni.
Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut conform ,,Sistemului
Roman de Taxonomie a Solurilor’ — S.R.T.S. elaborat de I.C.P.A. in anul 2012.
A fost delimitat si descrisa o singura unitate de sol.
Dupa ce s-a executat bonitarea terenului a rezultat ca, nota medie de bonitare
este 56, incadrandu-se in clasa a lll-a de calitate.

e Date topometrice si geotehnice ale terenului

Terenul studiat prezinta deponii de moloz provenite din santierele de constructii din
localitate. Pentru nivelarea terenului, aceste materiale - anorganice, pot fi folosite in
zonele depresionare ca material de umplutura cu conditia concasarii resturilor de
betoane de dimensiuni mari. Volumul de terasamente este de cca. 12000 mc cu
compensare locala.
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Conform referatului geotehnic, terenul este alcatuit din pamant vegetal (30 cm) si
straturi de argile prafoase cafenie-galbuie cu concretiuni calcaroase pana la
adancimea de foraj de 10 m.

Nu s-a intalnit apa subterana pana la aceasta adancime.

Conform analizelor de laborator corelate cu STAS 1243-88 si cu prevederile NP 074-
2014, stratele de argila si argila prafoasa au plasticitate mare, consistenta in
domeniul plastic vartos, porozitate moderata, compresibilitate medie si se incadreaza
in categoria terenurilor bune de fundare.

Presiunea conventionala de calcul pe stratele de fundare la adancimea de 4 m de la
nivelul terenului, pentru fundatiile cu radier general de beton armat (la cladirile cu
subsol general) se va considera p.conv.= 250 kPa, in gruparea fundamentala.

In conformitate cu prevederile Codul de proiectare seismica — Partea | -
Prevederi de proiectare pentru cladiri - indicativ P100-1/2013, amplasamentului
investigat ii corespund valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru proiectare
(ag), pentru cutremure avand intervalul de recurenta IMR = 225 ani, ag = 0.30 g Si
perioada de control (colt) Tc =1.6 secunde.

Adancimea maxima de inghet in zona amplasamentului este de 80-90 cm de la
suprafata terenului, conform STAS 6054-85.

6.3 SITUATIA JURIDICA SI FOLOSINTA TERENURILOR

Situatia dreptului la proprietate a initiatorilor P.U.Z. este prezentata in tabelul 7.1

Tabel 7.1
PROPRIETARI SUPRAFATA LOCALIZARE IN PLANUL | MENTIUNI PRIVIND
TOTALA DE LOTIZARE FOLOSINTA
(mp) ACTUALA
1 2 3 4
XXXXXXXXXXXXXXX T 17, P269,
65516 Nr. Cad. 3200,119789, AGRICOL
3195/1,3195/8, 119617, EXTRAVILAN
115039,3196,102562,
102563,3199/1,3199/2,
3199/3,3201
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI 4449 De 266/1,
POPESTI - LEORDENI De 266/2,
De 266/3

Vecinatatile amplasamentului sunt:
e la nord: Str. Leordeni;
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e la estsila sud: S.C. Danubiana S.A;
e la vest: S.C. Baduc SA.

6.4 CONCLUZII PRIVIND SITUATIA EXISTENTA

Suprafata perimetrului studiat in prezentul P.U.Z., propusa a fi introdusa in
intravilan, este de 69965 mp, conform extraselor de carte funciara si documentatiei
topografice supusa avizarii la OCPI lifov.

Reglementarile necesare pentru schimbarea destinatiei terenurilor se refera la
trecerea din circuitul agricol a intregii suprafete de teren in categoria de folosinta “curti-
constructii”.

Drumurile de acces in interiorul amplasamentului - De 266/1, De 266/2 si De 266/3
sunt practic inexistente pe amplasament, fiind figurate doar in documentatiile cadastrale
cu latimea in profil transversal de 4.29 m si lungimea pana la latura sudica a terenului
studiat. Actiunea de modernizare a acestor drumuri, precum si a intersectiilor cu strada
Leordeni trebuie rezolvate cu ocazia construirii ansamblului de locuinte preconizat, in
paralel cu extinderea retelelor edilitare in zona. Pentru modernizarea in profil transversal
a celor trei drumuri de exploatare si transformarea lor in strazi, sunt necesare cedari de
suprafete cu trecerea acestora din proprietatea privata in domemeniul public, fara
pretentia de a primi dezpagubiri.

Pe strada Leordeni sunt existente retele electrice de medie tensiune (20kV),
alimentare cu apa, canalizare, alimentare cu gaze. Reteaua electrica de medie tensiune
este situata de-a lungul strazii, vizavi de amplasament dar nu va putea fi folosita decat
cel mult in faza de organizare de santier. Racordul definitiv pentru alimentarea cu energie
electrica se va face din statia de transformare Popesti-Leordeni printr-un LES 20 kV.

Conform avizului de principiu emis de Vital Blueaqua, solutia de evacuare a apelor
uzate menajere si pluviale consta in deversarea controlata dupa o stocare prealabila a
acestora in bazine de retentie intrucat reteaua existenta nu poate prelua debitele induse
de ansamblul propus.

Vecinatatea imediata cu incinta BADUC implica distantarea constructiilor de
locuinte la minim 15 m fata de hala existenta si crearea unei perdele de protectie din
arbori plantati.

O problema care a determinat conceptia ansamblului de locuinte colective o
constituie imuabilitatea celor 3 drumuri de exploatare care traverseaza amplasamentul
coroborata cu dorinta proprietarilor de terenuri de a construi in mod individual cladiri pe
fiecare proprietate, fara a exista comasari de proprietati si constructii de locuinte in
indiviziune.
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REGULAMENT

7. PROPUNERI S| REGLEMENTARI

In abordarea sistemica a analizei perimetrului studiat s-a avut in vedere corelarea
reglementarilor propuse - privind regimul juridic, economic si tehnic, cu reglementarile de
principiu continute in proiectul de actualizare al P.U.G., aplicandu-se normele in vigoare
din domeniul urbanismului si constructiilor.

Autorizarea lucrarilor de construire in perimetrul studiat se va face de catre Primaria
Orasului Popesti-Leordeni in conditiile legii, cu respectarea reglementarilor instituite prin
P.U.Z, putand exista esalonari pentru realizarea locuintelor colective, exceptand lucrarile
edilitare si utilitare, care vor trebui realizate unitar, in prima etapa.

7.1. Zonificarea functionala

Zonificarea functionala este corelata cu amplasarea si forma proprietatilor
situate intre drumurile de exploatare prevazute a se transforma in straz. In functie de
latimea proprietatilor - care directioneaza si regimul de inaltime, terenul studiat a fost
impartit in 7 unitati teritoriale de referinta (UTR).

Din cauza formei si orientarii proprietatilor pe directia NNE-SSV, coroborat cu dorinta
proprietarilor de a construi numai pe loturile ce le apartin, cladirile situate in UTR 1, UTR 2, UTR
3, UTR 5 si UTR 7 sunt dispuse pe aceeasi directie. Exceptie fac constructiile situate in UTR 4 -
care sunt propuse paralel cu latura sudica a terenului (in fapt pe directia VNV - ESE) si UTR 6,
unde se propune o cladire in forma de U.

Functiunea predominanta este de locuinte colective. Functiunile complementare
(comert, prestari servicii, dotari social-culturale etc.) sunt distribuite la parterul locuintelor
colective spre strada Leordeni, dar si pe strazile perpendiculare. In UTR 4, la parter si la subsol
pot fi organizate spatii pentru cabinete medicale (policlinica, dispensar).

Se considera in mod conventional ca vor fi realizate in total 1670 de apartamente de 2
camere, adapostind cca. 3300 de locuitori.

Caile de comunicatie rutiera in interiorul terenului studiat provin din modernizarea
drumurilor de exploatare prin asigurarea unor carosabile cu sens unic de circulatie, avand latimea
in profil transversal de 6,50 m, pastrand axul drumurilor initiale. Pe latura sudica a terenului de
amplasament se prevede o legatura intre cele trei strazi, avand latimea de 3,50 m (sens unic),

10
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care in viitor poate fi dublata daca se vor realiza extinderi de zone de locuit cand terenurile
limitrofe la sud vor fi introduse in intravilan.

De asemenea, sunt prevazute alei carosabile cu latimea de 3,50 m (in sens unic). intre
cele 3 strazi modernizate, care au rolul de comunicare dar si de afluire la parcajele amenajate
intre blocuri.

Parcajele la nivelul terenului sunt dispuse perimetral blocurilor, dar si la subsolul si la
parterul celor situate in UTR 2, UTR 3, UTR 5 si UTR 6. In situatii de forta majora, parcarile
subterane pot fi amenajate in adaposturi de protectie civila.

Numarul total al locurilor de parcare este de 1897, din care pentru utilitati publice sunt
rezervate 22 locuri.

Spatiile verzi sunt dispuse disipat de-a lungul strazilor si aleilor carosabile si grupat in
doua scuaruri unde vor fi amenajate locuri de joaca pentru copii (UTR2 si UTRS5). Pe laturile de la
vest si de la est ale terenului studiat (UTR1 si UTR7) vor fi plantati arbori, creind perdele de
protectie. Loturile rezultate dupa cedarea catre domeniul public a suprafetelor necesare
sistematizarii carosabilelor strazilor, raman in proprietate privata pentru realizarea parcajelor la
teren, a aleilor de legatura, a dalajelor pietonale si a parcurilor si nu vor putea fi imprejmuite
decat cu garduri metalice de mica inaltime si/sau cu garduri vii, fiind puse la dispozitia
comunitatii.

Colectarea deseurilor menajere (fractii umede) si a celor reciclabile (fractii uscate) se va
face in contaiere hidraulice subterane.

In cadrul terenului studiat, strazile si aleile nou create nu vor avea santuri pentru
colectarea apelor pluviale, aceste fiind preluate prin retelele de canalizare prevazute.

7.2 Forma_si_dimensiunile zonelor propuse a fost stabilita la cererea
initiatorilor care au dorit realizarea amplasarii locuintelor colective cu functiuni
complementare in limitele fiecarei proprietati. Fata de limitele de proprietate initiale, se
propun retrageri pentru crearea de aliniamente noi in favoarea modernizarii drumurilor
existente. (v. regim de construire)

Reglementarile din prezentul P.U.Z. exemplifica cererile initiatorilor si

instituie obligativitatea respectarii formei si dimensiunilor rezultate
dupa cedarea suprafetelor catre domeniul public.

7.3 Regimul de construire prevede urmatoarele reglementari:

° Aliniamente:

11
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- Aliniamentele la strazile interioare provenite din modernizarea drumurilor de
exploatare vor delimita marginea carosabilului largit la 6,50 m (3.25 m de-o
parte si de alta axului De).

- Pe latura sudica a terenului, fata de limita de proprietate, se retrage
aliniamentul la 3,50 m pentru crearea unei noi strazi, avand sens unic, si
care leaga cele trei strazi, avand latimea de 3,50m, care intr-o prima etapa
va fi cu sens unic, dar se poate extinde la 7 m intr-o etapa viitoare, cand
terenurile limitrofe la sud vor fi introduse in intravilan.

o Regim de aliniere:
Retragerile edificabilului fata de aliniamente si fata de limitele de proprietate
- La vest, fata de hala din incinta BADUC SA, se propune o retragere minima
de 15.00m;
- La est, fata de limita de proprietate existenta se propune o retragere de
minim 7.50 m (H/2);
- La nord, fata de limita de proprietate existenta (aliniamentul la strada
Leordeni) se propune o retragere de minim 9.00 m;
- La sud, fata de aliniamentul drumului nou creat se propune o retragere de
minim 8.50 m.
- pe laturile de vest si est ale terenului, se vor crea perdele de protectie verde
in cadrul retragerilor.

e Regim de inaltime:
Ansamblul este impartit in 7 UTR, potrivit formei terenurilor si regimului de inaltime
propus in functie de gabaritul acestora. Vor fi cladiri cu subsol partial, parter si 4 etaje
pentru UTR 1 si UTR 7, cu subsol total, parter si 4 etaje pentru UTR4.. In centrul
ansamblului - in UTR 2, 3, 5 si 6 vor fi prevazute cladiri cu subsol total, parter si 4E + 5,6
ER.

Inaltimea admisibila la atic a cladirilor destinate locuintelor colective - in raport cu
nivelul terenului sistematizat variaza in functie de regimul de inaltime stabilit
pentru UTR - uri:

-UTR1,UTR 4, UTR 7 - Hmaxim atic = 16 m;

-UTR 2, UTR 3, UTR 5 - Hmaxim atic = 23 m;

- UTR 6 - pentru aripile laterale S+P+4E+5,6 ER - H maxim atic = 23 m iar pentru
tronsonul de legatura S+P+4E - H maxim =17 m

12
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Aspectul exterior al cladirilor va fi tipic zonelor rezidentiale, prevazandu-se acoperisuri
de tip terasa sau cu invelitori in panta, dar fara posibilitati de mansardare a podurilor. Se
interzice folosirea tablei stralucitoare din aluminiu la invelitori. Nu se admit
constructii anexa improvizate (magazii, cotete).

e Conditii de amplasare si conformare a constructiilor. Locuinte
colective cu servicii publice compatibile (reprezentate in Plansa

nr. 5 — Reglementari):
Conditii specifice de amplasare pe tipuri de dotari
Principii, reguli si norme referitoare la:
o Cerere potentiala
o Zona deservita
o Raza de servire
o Suprafata minima de teren/locuitor

o Utilizari permise
Locuinte colective totalizand maxim de 1670 apartamente, adapostind maxim 3340
persoane, rezultand o densitate de maxim 477 persoane/ha

o Utilizari___permise cu__conditii__pentru__servicii__publice si__functiuni
complementare la nivel parter si etaj 1, in spatii specializate:
= Spatii pentru activitati liberale - spatii pentru birouri/cabinete
(ex.avocatura, arhitectura, sanatate)
- Suprafata < 100mp
- Orar: max 21.00
- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
= Spatii pentru birouri/cabinete (ex.avocatura, arhitectura,
sanatate)
- Suprafata > 100mp
- In situatiile in care vor functiona cabinete medicale de radiologie, se
vor lua masurile specifice de protectie cerute pentru obtinerea
autorizatiei de functionare emisa de CNCAN.
= Spatii comerciale — comert alimentar/nealimentar
- Suprafata < 100mp
- Orar: max 20.00
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- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: in interiorul loturilor, cu auto-utilitare 1-3 tone

Spatii pentru alimentatie publica, comert nealimentar tip
agreement.

- Suprafata sala <100mp (max. 50pers.)

- Orar: max 21.00

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

Spatii pentru prestari servicii de solicitare periodica

- Suprafata < 100mp

- Orar: max 21.00

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

Spatii pentru educatie — cresa / gradinita

- Suprafata — conform interesului privat

- Capacitate: max 30 copii

- Parcare auto supraterana: conform HG 525, anexa 5
- Aprovizionare: cu auto-utilitare 1-3 tone

o Utilizari nepermise:

Spatii pentru depozitare tip “angro”

Spatii pentru productie, productie alimentara

discoteci

Spatii pentru depozitare deseuri manufacturiere, industriale sau
cu risc pentru sanatatea oamenilor etc.

Se interzice amplasarea de locuinte (apartamente) in spatiile
destinate parcajelor de la demisol si parter la blocurile de
locuinte colective din UTR 2, UTR 3, UTR 5si UTR 6.

Reglementarile din prezentul regulament exemplifica cererea initiatorilor.

7.4 Indici de control privind modul de utilizare a terenului:

Indici de control privind modul de utilizare al terenului se refera la suprafata terenului

initial.

o Procent de ocupare a terenului — P.O.T.propus <30.81%;
o Coeficient de utilizare a terenului — C.U.T. propus < 1.68;
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o Grad de ocupare a terenului — Go = 79.56%
o Pe toata lungimea laturilor de la est si de la vest a terenului reglementat — se vor
crea PERDELE DE PROTECTIE VERDE adiacente limitelor de proprietate.
o SE VA PLANTA UN ARBORE LA MINIM 200 mp DE INCINTA
o IN CADRUL SPATILOR VERZI SE VA CREA CEL PUTIN UN SCUAR CU LOCURI
DE JOACA PENTRU COPII

8. Conditii de echipare edilitara:

Zona Locuinte Colective + Functiuni Complementare si anexe utilitare
Alimentarea cu apa: - Alimentarea cu apa potabila a ansamblului de blocuri se
va face conform aviz 1598/19.07.2017 emis de catre S.C. BLUEAQUA S.R.L.
printr-un racord la reteaua publica de apa potabila a orasului Popesti Leordeni.
Debitul de apa furnizat de catre reteaua publica in punctual de racord este de 65
mc/h. Acest debit va fi contorizat intr-un camin de apometru amplasat in imediata
apropiere a limitei incintei, pe conducta de bransament.

Debit mediu Zzilnic al cerintei de apa — Qmed. Zilnic = 648 mc.zi

Debit maxim Zilnic al cerintei de apa — Qmax. zilnic = 772 mc/zi

Debit maxim orar al cerintei de apa — Qmax. orar = 96 mc/h

Constatandu-se ca debitul asigurat nu este similar cu cel solicitat, se propune
realizarea a cinci ramuri de alimentare individuala a fiecarui imobil al ansamlului,
urmand ca in spatiul tehnic amplasat la parter sau subsol sa se monteze un
rezervor tampon cu capacitate variabila, functie de numarul de consumatori
alimentati, cuplat cu o statie de hidrofor ce va asigura presiunea de utilizare.

In acest mod se va asigura consumul maxim orar necesar functionarii ansamblului
de locuinte.

Reteaua de apa potabila din incinta este de tip arborescent, va fi montata ingropat
la adancimea de minim 0,8m fata de cota incintei si va fi realizata din PEHD.

Pe bransamentele individuale ale fiecarui imobil de locuinte se va amplasa un
camin apometru pentru individualizarea si departajarea consumului de apa.
Canalizarea si evacuarea apelor uzate menajere: Apele uzate cu caracter
menajer aferente fiecarui imobil in parte vor fi colectate de o retea de canalizare
menajera generala a incintei. In conformitate cu acelasi aviz mai sus prezentat
debitul maxim orar de ape uzate ce poate fi preluat de canalizarea stradala a
orasului Popesti Leordeni este de 65 mc/h.
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Constatandu-se ca si in acest caz exista diferente intre debitul maxim solicitat si
cel ce poate a fi preluat, se propune amplasarea in incinta a unei statii de pompare
ape uzate cu capacitatea de inmagazinare de 200 mc, ce va prelua varfurile orare
de ape uzate evacuate, urmand a le evacua in totalitate in inervalele orare in care
consumul este catre minim orar.

Statia de pompare ape uzate va fi echipata cu o pompa submersibila cu tocator
cuplata cu o a doua ce va fi de rezerva. Periodic beneficiarul va constata starea de
functionare a pompei submersibile si in cazul in care constata defectarea acesteia
va lua masura de porni rezerva. Debitul pompei nu va depasi debitul avizat a fi
preluat la reteaua publica de canalizare menajera.

Debitele de ape uzate evacuate sunt dupa cum urmeaza:

Debit mediu zilnic evacuat — Qmed. Zilnic = 648 mc.z

Debit maxim zilnic evacuat — Qmax. Zilnic = 772 mc/z

Debit maxim orar evacuat — Qmax. orar =96 mc/h

Reteaua de canalizare se va monta ingropat, pe pat de nisip, cu panta de
evacuare de 5%o, sub adancimea de inghet, respectiv 0,8m si va fi prevazuta cu
camine de racord si camine de schimbare de directie a curgerii.

Caminele de vizitare vor fi prevazute cu rama si capac carosabil si scara de acces.
Reteaua de canalizare menajera va fi realizata din conducta de polipropilena cu
sectiune variabila, in functie de debitul evauat.

Evacuare ape meteorice: Apele meteorice ce se colecteaza de pe diversele tipuri
de suprafete prevazute in bilantul teritorial al incintei, vor fi preluate de catre o
retea de canalizare pluviala, ce va evacua apa intr-un bazin de retentie cu
capacitatea de 500 mc. S-a adoptat acesta solutie intrucat canalizarea orasenesca
nu poate prelua si apele meteorice ce se colecteaza din incinta. Inainte de a fi
evacuate in bazinul de retentie apele meteorice colectate vor fi trecute printr-un
sistem de camine cu gratare si site prevazut pentru a preintampina depuneri
masive de materiale vegetale si praf in bazinul de retentie. Periodic personalul de
intretinere al incintei va spala si evacua depunerile de namol din bazinul de
retentie, precum si din caminele cu gratare si site.

Debitul de ape meteorice colectat de pe intreaga suprafata a incintei este:

Qpluv. = 354 I/s

Reteaua de canalizare ape meteorice va fi realizata din conducta de polipropilena
montata ingropat la adancimea de minim 0,8m fata de cota incintei, cu panta se
curgere de 3 - 5%o si va avea sectiune variabila in functie de debitul colectat.

Pe reteaua de canalizare pluviala se vor amplasa guri de scurgere cu gratar ce se
vor pozitiona in functie de amenajarea pantelor drumurilor din incinta.
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Periodic, personalul de intretinere al incintei va verifica starea de colmatare a
gurilor de scurgere si va mentine starea functionala si in parametri a canalizarii
apelor meteorice.

Apele meteorice colectate in bazinul de retentie vor fi evacuate printr-un sistem de
conducte echipate cu aspersoare asigurandu-se in acest mod intretinerea spatiilor
verzi. Asigurarea presiunii de utilizare a tuturor aspersoarelor se va realiza cu
doua electropompe, una in functiune si una de rezerva, ce vor fi amplasate in
statia de pompare, constructie adiacenta bazinului de retentie. Se va prevedea si
un racord pompat de evacuare la canalizarea incintei si implicit la cea
oraseneasca, incat sa nu fie dependenta evacuarea apelor pluviale doar de
sistemul de aspersoare.

Prealabil evacuarii apelor meteorice colectate in bazinul de retentie, acestea vor fi
trecute printr-un separator de produse petroliere cu capacitatea de 40I/s,
preintampinandu-se astfel posibila poluare a terenului vegetal.

Separatorul de produse petroliere va fi amplasat in statia de pompare ape
meteorice.

Retele combatere incendiu:

Conform NP 127/2009 si P 118/2 — 2015 necesarul de apa pentru combatere incendiu
interior si exterior la parcaje inchise, subterane incadrate in categoria P1 este dupa cum
urmeaza:

- Combatere incendiu interior cu hidranti timp de 10 min— 5l/sec

- Combatere incendiu exterior cu hidranti subterani timpde —3 h — 10 I/sec

Aceste debite vor fi asigurate de reteaua exterioara de apa combatere incendiu ce va fi
prevazuta cu hidranti subterani astfel amplasati incat sa poata asigura simultan doua
jeturi de apa la un eventual punct incendiat.

Toate cladirile ce adapostesc garaje inchise vor fi prevazute cu hidranti interiori ce vor
asigura debitul de stingere a incendiului in timpul normat. Aceste cladiri vor fi prevazute
cu bransament individual la reteaua exterioara de combatere a incendiului.

Presiunea necesara combaterii incendiului interior si exterior va fi asigurata de un grup de
pompare aferent combarii incendiului interior, format dintr-o pompa activa si una de
rezerva si o pompa pentru combatere incendiu exterior.

Rezerva intangibila de apa necesara combaterii incendiului interior si exterior in
volum de 111 mc va fi constituita din apa potabila inmagazinata intr-un rezervor
din beton cu capacitatea de 120 mc, util 111 mc, amplasat pe traseul racordului

de apa potabila a orasului.

= Alimentarea cu energie electrica
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Alimentarea cu energie electrica se va face prin LES 20kV din statia de
transformare Popesti-Leordeni.

= Energie termica:

Incalzirea si prepararea apei calde menajere pentru locuintele colective ce se vor
construi in zona studiata se vor asigura cu centrale termice de bloc. Nu se vor prevedea
centrale termice de apartament. Centralele termice vor asigura agentul termic 90/70° C
pentru incalzire si prepararea apei calde menajere. Echipamentele cu care vor fi dotate
centralele termice vor fi complet automatizate, cu randamente minime de 92%, vor avea
agremente tehnice si/sau omologari la zi. Combustibilul utilizat va fi: gazul natural.
Arzatoarele din dotatrea cazanelor vor fi complet automatizate, fiind inglobate in sistemul
general de automatizare al centralei termice. Centralele vor putea avea tiraj natural,
respectand prescriptiile constructive impuse prin normativele termice de specialitate.
Racordul de gaze se va face la reteaua de alimentare cu gaze naturale, de asemenea
existenta pe strada Leordeni, prin intermediul unei SRMG. Lucrarile se vor realiza in
conformitate cu: NORMELE TEHNICE PENTRU PROIECTAREA S| EXECUTAREA
SISTEMELOR DE ALIMENTARE CU GAZE NATURALE - Norme tehnice - ANRE (ord.
7/2012)

= Racordul de telefonie

e se va face din retelele stradale. In interiorul perimetrului studiat nu se admit trasee
aeriene si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV.

9. Imprejmuiri: Incinta generala poate fi imprejmuita cu gard din grilaje metalice pe
soclu din beton. Inaltimea imprejmuirii nu va depasi 2,0 m, din care soclurile de
beton vor avea inaltimea de 60 cm. Se recomanda sa se dubleze imprejmuirea spre
interior cu un gard viu.

10. Spatii libere si spatii plantate:

Spatiile libere ramase dupa ocuparea terenului cu cladiri, alei de acces, parcaje
supraterane si constructii utilitare (retele, constructii speciale) vor fi amenajate in spatii
verzi. Se va planta un arbore la 200 mp de incinta. — Se vor crea perdele de protectie
perimetrale cu arbori plantati, avand 3 m latime pe laturile estica si vestica. Suprafata
totala a spatiilor verzi va fi de minim 12809 mp, reprezentand 20,44% din suprafata
terenului ramas in proprietate privata.
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11. Protectie civila

In conformitate cu prevederile HG nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de
constructii la care este obligatorie realizarea adaposturilor de protectie civila, se va avea
in vedere posibilitatea utilizarii parcajelor subterane in acest scop, considerandu-se 1
mp/persoana adapostita.

12. Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL

0 | Specificatia UTR 1 | UTR 2 | UTR3 UTR 4 | UTR5 | UTR 6 | UTR 7 | TOTA | Observatii
L
1 Suprafata teren - 8906 12300 8300 2157 20000 | 4901 8952 65516 | exclusiv drumuri de
St (mp) Nr. Nr. Cad. | Nr.Cad. | Nr.Cad. | Nr. Cad. | Nr. Cad. | Nr. Cad. exploatare
Cad. 115039 3196 102562, | 3199/1, 3199/3 3201
3200, 102563 319972
119789,
3195/1,
3195/8,
119617
2 | Suprafata drumuri 4449
de exploatare
(mp)
3 | Suprafata 69965 | Inclusiv drumuri de
analizata in exploatare
P.U.Z. (mp)
4 | Suprafata 1711 4584 2888 428 6984 1883 1711 20189
construita Sc
(mp)
5 | P.OT. (%) 19 373 34,8 20 34.92 38.42 19 30,81 rand 4/rand 1x100
6 Suprafata 8555 25380 16356 2568 39283 9671 8555 110368 | *Exclusiv parcajele
desfasurata Sd P+4E 4E+(SE | 4EH(SE | S+P+ 4E+(SE | 4E* P+4E de la subsolulside
(mp) ,6E)R* L6E)R* 4E LE)R* | 4E+(SE la parterul
L0E)R blocurilor
inclusiv functiuni
publice construite
7 | C.UT. 0,96 2,04 1,97 1,19 1,96 1,97 0.96 1,68 rand 6/rand 1
8 | Suprafete cedate 384 412 280 297 616 397 467 2853
pentru strazi
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colectoare (mp)
Suprafete alei si 3426 3252 2904 554 5683 1051 2799 19669 | Inclusiv parcaje
platforme exterioare
carosabile (mp)
Suprafete 1141 1983 1006 360 3347 873 1286 9996
pictonale si
trotuare (mp)
Suprafete spatii 2244 2069 1222 518 3370 697 2689 12809 | 20,44% din total
verzi (mp) rand 1 - total rand 8
Strazi Total rand 2+rand 8
(modernizare De) =7302 mp
mp
Numar 159 348 264 40 544 156 159 1670 media populatiei:
apartamente 3300
Numar locuri de | 133+1* [ 391+9* | 314 37 667+10 | 182 151+42* | 1897 *) din care pentru
parcare * utilitati publice 22

134 37 153 locuri
la teren 71+9% 89 151+10 | 42

*

la subsol 182 120 290 74
la parter 138 105 226 66

Reglementarile din prezentul P.U.Z. exemplifica cererile initiatorilor si
instituie obligativitatea respectarii formei si dimensiunilor incintei

Scoaterile terenurilor din circuitul agricol pot fi facute intr-o singura etapa
(recomandat) sau mai multe, dupa vointa dezvoltatorilor imobiliari.

e Suprafata totala preconizata a fi scoasa din circuitul agricol este de
69965 mp.

13. Reglementari juridice — Circulatia terenurilor

Conform celor mentionate in capitolul 4 — Concluzii privind situatia existenta, se
preconizeaza cedari de teren obligatorii pentru caile de comunicatie De 266/1, De 266/2

si De 266/3 modernizate si pentru strada de legatura nou creata pe latura sudica a
terenului.
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BILANT SUPRAFETE TEREN CEDATE DOMENIULUI PUBLIC PENTRU CAI DE COMUNICATIE
RUTIERA (CAROSABILE STRAZI)
NR. | PROPRIETAR SUPRAFATA SUPRAFATA
CRT. NR. TOTALA TEREN RAMASA | SUPRAFATA
CADASTRAL TEREN IN CEDATA
TEREN DETINUTA PROPRIETATE TEREN (mp)
(mp) (mp)

1 XXXXXXXXXX 3200 1100 1053 47
2 115039 12300 11888 412
3| XXXXXXX 119789 3000 2872 128
4| XXXXXXXX. 3195/1 500
5 3195/8 549 1003 46
6 | XXXXXXXXX 3197 3763 3600 163
7 3201 8952 8486 467
8| XXXXXXXXX 3196 8300 8020 280
9 102562 1079 931 148

10 3199/1 10000 9692 308

11 3199/3 4901 4504 397

12 | XXXXXXX 102563 1078 929 149

13 3199/2 10000 9692 308

14| TOTAL SUPRAFATARAMASA IN PROPRIETATE PRIVATA 62663

15 TOTAL SUPRAFATA CEDATA 2853

16 TOTAL SUPRAFATA DOMENIU PUBLIC 7302

14. PRESCRIPTII TEHNICE — CAIET DE SARCINI

REGIM TEHNIC

Dupa aprobarea P.U.Z. in Consiliul Local al Orasului Popesti-Leordeni, Primaria poate

autoriza direct construirea

locuintelor colective prevazute

ansamblu coerent care poate fi pus in opera etapizat.

in baza constituirii

unui
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Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8,
119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3,
3201 Popesti-Leordeni, judetul Ilfov,
PUZ - LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI
UTILITATI

MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SIREGULAMENT
DE URBANISM

Proiect nr.
P U304/2017

BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL
POPESTI LEORDENI
INITIATORIL: XXXXXXXXXXXXXX.

Rev.

Data:
10.11.2017

Page 22 of 24

Alcatuiri constructive

e Sistem constructiv: cadre/diafragme din b.a,;

e Fundatii: radier general b.a. — parcaje subterane;
e Pereti exteriori: zidarie din blocuri ceramice in grosime minima de 30 cm +

termosistem sau panouri

exterior;.

prefabricate din beton tip sandwich cu termosistem

o Pereti interiori intre apartamente si case de scari: zidarie din blocuri ceramice in
grosime de 25 cm/disfrsgme dinb.a.;

e Plansee din beton armat minim 12 cm.grosime/predale sau fasii cu goluri cu

suprabetonare;

e Acoperis si invelitoare: sarpanta lemn/metalice cu invelitoare tip tigla metalica sau
acoperisuri tip terasa necirculabila la ultimul nivel;

Finisaje interioare: medii sau superioare (optional);
Finisaje exterioare: tencuieli siliconate tip Baumit/Duraziv, placaje;
Tamplarie: lemn stratificat/aluminiu/PVC.
Planseul peste parcajele subterane va fi dimensionat potrivit cerintelor pentru

adaposturile de protectie civila
Pentru alimentarea cu energie electrica a zonei este necesara comandarea unui studiu
de solutie catre o firma abilitata de ENEL.
Categoria de importanta: ,C“ conform HG nr. 566/1997 si clasa lll de importanta normala

conf. P100/2013.

Valoarea unitara de investitie lei / mp Ad locuinte colective: 700-1000 EUR.

Intocmit,

Urb. Anca Panait

Verificat si aprobat,

Sef proiect Arh. Mircea Lupan
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Attico Barter Club PLAN URBANISTIC ZONAL Proiect nr.
1 40/9280/1994 Str. Leordeni, De 266/1, De 266/2, De 266/3 P U304/2017
Bucuresti, Sector 4, str. Tarla 17, P 269 NR. CAD. 3200, 119789,3195/1, 3195/8,

Gh.Danielopol nr.3 -5ap.1, | 119617, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1, 3199/2, 3199/3,
tel. 0213371373 3201 Popesti-Leordeni, judetul Ifov,
Mobil: 0722223961 PUZ - LOCUINTE COLECTIVE CU FUNCTIUNI
e-mail: COMPLEMENTARE (S+P+4E+5,6ER), ANEXE SI
mlattico@gmail.com UTILITATI
MEMORIU TEHNIC JUSTIFICATIV SI REGULAMENT
DE URBANISM
BENEFICIAR: CONSILIUL LOCAL AL ORASULUIL Rev. Data: Page 23 of 24
POPESTI LEORDENI 3 10.11.2017
INITIATORI: XXXXXXXXXXX.

15. Referinte normative si baza de date avute in vedere la elaborarea
documentatiei

A Referinte normative avute in vedere la intocmirea documentatiei:

Codul civil

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, cu modificarile si completarile
ulterioare

Legea fondului funciar (nr. 18/1991, republicata)

Legea administratiei publice locale (nr. 215/2001

Legea privind circulatia juridica a terenurilor (nr. 54/1998)

Legea privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica (nr. 33/1994, republicata 2011)

Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare (nr. 7/1996, republicata 2013)

Legea privind calitatea in constructii (nr. 10/1995)

OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobata cu modificari prin Legea 265/2006, cu modificarile si
completarile ulterioare

Legea nr. 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor (pentru aprobarea OG nr. 43/1997)

Legea nr. 213/ 1998 actualizata 2013, privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia.

OUG nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publica

Legeaapelornr. 107/25.09.1996 (M.Of. nr. 244/08.10.1996) (modificata de Legea nr. 192/19.04.2001 si de
Ordonanta de Urgenta a Guvernuluinr. 107/05.09.2002)

Legea nr. 350/ 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Ordinul MDRAP nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism

Legile de aprobare a Planului de Amenajare a Teritoriului National (PATN):
- Sectiunea |- Cai de comunicatie:Legeanr.71/ 1996 (actualizare Proiect lege / 2004).
- Sectiunealll - Apa: Legeanr.171/1997.
- Sectiuneallll - Zone protejate: Legea nr.5/2000.
- Sectiunea IV- Reteaua de localitati: Legea nr. 351/2001.
- Sectiunea V- Zone de riscnatural:Legeanr. 575/ 2001.

Legeanr. 24 din 15 ianuarie 2007 republicata 2009 privind reglementarea si administrarea spatjilor verz din
zonele urbane

Hotararea nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu modificarile si completarile
ulterioare

Ordinul ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena si sanatate publica privind
mediul de viata al populatiei

HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

Ordinul Ministrului mediului si gospodaririi apelor nr. 662/2006 privind procedura si competentele de emitere a
avizelor si autorizatiilor de gospodarire a apelor

ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-
cadru al planului urbanistic zonal”

HG nr. 862/2016 pentru aprobarea categoriilor de construciii la care este obligatorie realizarea adaposturilor
de protectiie civila.

P 100 - 2013 Normativpentru proiectarea antiseismica a constructiilor
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. P 118 - 99 Normativde securitate la incendiu a constructiilor

P118/2 -

2013 Normativ Instalatii de stingere a incendiilor

. P118/3 Normativ privind securitatea la incendiu a constructiilor, Partea a lll-a - “Instalatii de detectare,

semnalizare
NORME

si avertizare”
GENERALE din 28 februarie 2007 de aparare impotriva incendiilor

Norma tehnica din 27/01/1998 privind proiectarea, construirea si modernizarea drumurilor
Normative NP24-97 si NP25-97 pentru proiectarea, executia si exploatarea constructiilor destinate parcarii
autoturismelor in parcari supraterane si subterane

NormativNP 127-2009 de securitate la incendiu a parcajelor subterane pentru autoturisme

SR 8591 - 97 Retele edilitare subterane. Amplasament
. I 22 - 99 Normativ pentru proiectarea si executarea conductelor de aductiune si a retelelor de alimentare cu
apa si canalizare ale localitatilor
. STAS 1468-90 Instalatii sanitare. Alimentare cu apa la constructii civile si industriale. Prescriptii de calcul

SR 1343/1 - 95 Alimentari cu apa. Determinarea cantitatilor de apa potabila pentru localitati

STAS 1846 - 90 Canalizari exterioare. Determinarea debitelor de apa de canalizare. Prescriptii de proiectare
. NTPA 002 - 97 Normativ privind conditiile de evacuare a apelor uzate in reteaua de canalizare a localitatilor

I 6 - 98 Normativ pentru proiectarea si executarea instalatiilor de alimentare cu gaze naturale

PUG Popesti - Leordeni, jud.llfov, aprobat cu HCL nr. 08 din 21.02.2002

B. Baza
o

(e]

de date in faza preliminara este constituita din:

lotizarea zonei efectuata in sistem planimetric STEREO 1970 (pusa la dispoztie de Primaria Popesti-
Leordeni);

documentatia topografica care a servit la obtinerea numarului cadastral pentru terenul generator
coroborata cu documentatia topografica receptionata de OCPI lifov, elaborata de ing. Catalin Militaru
PUZ LOCUINTE COLECTIVE S+P+3Er+4Er+5Er aprobat cu HCL nr. 41/18.05.2016

PUZ LOCUINTE P+2E aprobat cu HCL nr. 17/21.01.2011
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siliul Judetean Ilfov

rbanisim gi Amenajare a Teritoriulu;
Arhitect Sef

Nr. 10228 din 1% s oppe

Citre :

", m. ny
LAY 1K

Popesti Leordeni, sos. Oltenitei, nr. 14E, judetul Iifov
Spre stiinta : S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.

prin arh. Mircea Lupan

Bucuresti, str. Ghe. Danielopol, nr. 3-3, sector 4

Urmare a solicitdrii dumneavoastri de avizare a documentatjei de urbanism faza « PUZ, —
Aviz Tehnic Consultativ », avind tunctiunea de << ANSAMBLU IMOBILE
LOCUINTE COLECTIVE si FUNCTIUNI COMPLEMENTARE S+P+4E-+SE

RETRAS + sE RETRAS, AMENAJARE CIRCULATII, PARCARI, UTILITATY,
MPREJMUIRE>> beneficiari ' "

» pentru terenul situat in orasul Popesti Leordeni,
trada Leordeni, nr. -, tarla 17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4 lot 1, 2, 269/5, 269/7
lot1,2,3, 269/8, nr. cad. 3200, 3195/1 -3195/8, 119789, 119617, 115039, 3196, 102362,
192563, 3199/1, 3199/2, 3199/33201, suprafata 65.522 mp. conform PV Receptie nr.

1296 emis de OCPI Iifov, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 10228 din
25.08.2017, va comunicim urmatoarele :

Documentatia a fost analizat tehnic in data de 19.09.2017, in sedinta 12C a
Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriuiui si Urbanism, fiind avizatd consultativ
cu rezolutia: « Se poate continua elaborarea lucririi potrivit observatiilor
tehnice ale comisiei si compartimentului de specialitate si se pot solicita avizele

hecesare avizarii favorabile ». Pentru continuarea procedurii de avizare este
necesara completarea lucrarii cu:

se vor obtine avizele conform Certificatuluj de Urbanism ;
- se va obtine avizui Politiei Rutiere;

- procedura de informare a publicului cu privire la2 documentatia mai sus
mentionata este in desfasurare si se va incheia Ia data de 04.10.2017.

Vi asteptdm la sediul Consiliului Judetean Tlfov, Directia Urbanism Si.
Amenajarea Teritoriulai in Bucuresti, strada Gral. Ghe. Manu, nr.18, sector !..

pentru ridicarea documentatiei n vederea continuarii procesulni de avizare
Cu stima, -

ARHI TECTSEF, .
Bucuresti, Str. Gh. Manu ari8, sector 1 .
Tel; +40-21-212.56.93, Fax.: +40-21-212.56.99 P : AT by
el a. 3093, - Marian BOANGAR.BURDA..
E-mail: cjitfov@ciliovro M 0 R ST __}

Pagina web: www.cjilfov.ro
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ROMANIA SLMANIN
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI fre A
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923\ &7
" PRIMAR, N Dmetey
Nr.14.639 din 24.04.2017 NEn i m et
CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. 5% din 70.220 2017

In scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA

CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE, ANEXE o
1)

Ca urmare a cererii a

cihul®/sediul in judetul IIfov, oragul Popesti

cordeni, comuna _, satul _, sectorul _, cod postal , Soseaua Oltenitei, nr. 14E, bl._, sc. , et. ,
ap._, telefon/fax , e-mail , inregistrati la nr.14.639 din 24.04.2017,pentru imobilul - teren
si/sau. constructii -, situat in Judetul Iifov, oragul Popesti Leordeni, cod postal , strada
Leordeni, f.nr., T17 — P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 - lot 1 si lot 2, 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 si
lot 3 §1269/8, s-au identificat prin® nr. cadastrale 3200, 3195/1-3195/8, 3197, 115039, 3196,
102562, 102563, 3199/1 — 3199/3, 3201, plan de incadrare in zoni, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobaté prin hotérdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21 .02.2002, prelungita cu
hotérérea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/2 7.02.2012, hotdrarea Consiliului Local
Popesti-Leordeni nr.19/27.03.2014, respectiv hotirirea Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr.04/31.01.2017, .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,
SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
Terenul este situat in extravilanul loca

contractelor de vanzare cumpirare autentificat sub nr.1.186/18. 122005, nr.1.048/19.04.2006,
nr.1.190 si 1.191/08.12.2005, nr.2.862/09.07.2009, nr.2.858/09.07.2009,
nr.1.187/08.12.2005, a actului de dezmembrare autentificat sub nr.982/13.04.2006 si conform

contractelor de partaj cu dezmembrare autentificate sub nr.5.638/ 16.09.2011, respective,
nr.2.855/09.07.2009. ‘ :

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosinti a terenului:
e actuald: éxtravilan;
* propusa: mtocmire PUZ — . introducere in intravilan in vederea construirii unui
ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare, anexe si utilititi.
Destinatie: teren extravilan, zona fird reglementan.

 Numele i prenumele solicitantului.
? Adresa solicitantului.
¥ Date de identificare a imobilului - teren $i/sau constructii - conform Cererii pentru emiterea Certificatubui de urbanism



3. REGIMUL TEHNIC:

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
HCL nr.11/27.02:2012," nr.19/27.03.2014, respectiv, HCL nr.04/31.01.2017, zona
respectiva este reglementati ca teren arabil in extravilan, functiuni predominante in
imediata vecindtate industrie, depozitare, servicii i utilitdti. Categoria de folosinta,
regimul juridic, tehnic al terenului si functiunea pot fi ' modificate numai in conditiile
legii, prin intocmirea unuiPlan Urbanistic Zonal cu conditia respectarii prevederilor
Legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului. In cazul aprobarii
P.U.Z. - ului se va putea solicita un alt certificat de urbanism care si serveasca emiterii
autorizatiei de construire.

Prezentul certificat de urbanism_poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul
declarat® pentru/intrucét: elaborarea documentatiei necesari intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confer
dreptul de a executa lucriri de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executirii lucrdrilor de constructii - de

construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

« In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificati prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consiliului si' Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
Justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin. certificatul de urbanism se comunici
solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze si sd decida,
dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului. . o,

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura ds emitere a acordului de
mediu se desfisoard dupd emiterea, certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultarii publice, centralizirii
optiunilor publicului i formulirii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu
rezultatele consultirii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia dc a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea. evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demararii procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului gi/saua procedurii de evaluare adecvat.

fn urma evaludrii initiale a notificarii privind intenfia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autoritéfii competente pentru _protectia mediului. :

In situafia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabilegte cfectuarea evaludrii impactului
asupra mediului si/sau a evaluirii  adecvate, sclicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru. , autorizarea executirii lucririlor de
constructii. :

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursal derularii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunti la intentia de realizare a investitiei, acesta are obli gafia de a
|_notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente.

¥ Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii soiicitantului, formulatd in cerere



5. CEREREA DE ‘EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie); ;

'b) dovada titlului asupra imobilului (copie legalizati), extrasul de carte funciara de

informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;

¢) Proiectul de autorizare a executirii lucririlor de constructii, dupa caz (2 exemplare
originale): in planul de situatie vor fi amplasate si cotate cladirile invecinate.

[1PA.C. _ [1PO.E. [1PAD.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

detindtorii de retele din zond

[] alimentare cu apa [1 gaze naturale Alte avize/acorduri
[] canalizare [] telefonizare [
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate " 0
[] alimentare cu energietermica  [] transport urban (1
d.2 ) avize si acorduri privind;:
[x] Serviciul Roman de Informatii [x] Ministerul de Interne

[x] Administratia Nationald a Rezervelor de Stat si Probleme Speciale
[x] Administratorul drumului public
[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice

[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
[x] Aviz de initiere (Primdrie)
¢ [x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean lifov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie) g
[] [] (]
. d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic [1 A% B
¢) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectia
mediului (copie);
f) Documentele de plati ale urmdtoarelor, taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

ARHITECT SEF,
arh. Raluca Flaorina POPESCU

INTOC

. T
insp. sup. Daniel %I?}}LAE

Achitat taxa de: 704,00 lei, conform chitantei nr.0020812 din 24.04.2017
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis sohcltantulm direct/prin postd la data

de //Of




in conformitate ¢y prevederile Legii nr. 50/199; privind autorizareq eXecutir
lucrdrilor de constructij, republicats, ¢y modificirile i completarile ulterioare,

S¢ prelungeste valabilitateq
Certificatuluj de urbanism

de la data de pand la data de

Dupi aceasty datd, o nouj prelungire 5 valabilititii ny egte posibils, solicitantyj
urmand s3 obtina, in conditiile legii, un ) certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitii;: ‘

Achitat taxa de; lei, conform Chitantej nr. din

Transmis solicitantuluj I5 data de direct/prin posta
——

*) Se completeazs, dupi caz:
Consiliu!ui_jude;ean;
Primiria Municipiului Bucures[i;
Primaria Sectorufui al Municipiufy; Bucuregt;;
Primiria Municipiului_ ;
Primaria oragufy; _— o
Primiria Comuneij ) :
**) Scopul emiters; certificatului de urbanism conform Precizirii solicit
*EE) Se Completeazy, dupi cag:
- presedintele Consﬂiuiuijudetean
= primarul genera) al municipiutuj Bucuregti

- primarul sectorului __al municipiv lui Bucuregti
= primar.

— 1
———
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI—- LEORDENI

P-ta Sf. Maria, nr.1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822

Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. 16.994 din data de 08.06.2017 -

APROBAT, |°
Primar |, f :
Petre IACOB |

A
|

% \ \
- BT

a urmare a cererii adresate de')

_ e de proprietari cu sediul/domiciliul in®
in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, Soseaua Oltenitel. nr.14E, inregistratd la nr.16.994
din 15.05.2017,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. €& din A2 .0 2017

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® INTRODUCERE iN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII UNUI ANSAMBLU DE LOCUINTE
COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ANEXE §I UTILITATI, generat de
imobilul® situat in orasul Popesti Leordeni, strada Leordeni, fnr., T17 — P269/1. 269/2,
269/3. 269/4 — lot 1 si lot 2. 26975, 269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3 i 269/8, identificat'cu nr.
cadastrale 3200, 3195/1 — 3195/8. 3197. 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 — 3199/3,
3201, cu respectarea urmatoarelor condifii:

1. Teritoriul care urmeazd si fie reglementat prin P.U.Z.: Conform anexei” la prezentul
aviz. teritoriul este delimitat la nord de strada Leordeni, la sud de S.C. DANUBIANA S.A.,
la est de S.C. DANUBIANA S.A.. la vest de S.C. SOMCIFS S.A. Pe laturile de Vest, Est si
Sud ale terenului studiat vor fi plantati arbori, astfel se vor crea perdele de protectie fata de
functiunea invecinata.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventuale servituti: Planul urbanistic zonai va
studia corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse
prin P.U.Z. fara a le modifica. Dotrile propuse vor fi in concordanta cu necesitatile zonei in
ansamblu. in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 prelungit prin
HCL nr.11/27.02.2012, nr.19/27.03.2014, respectiv, HCL nr.04/31.01.2017. zona respectiva
este reglementaté ca teren arabil in extravilan, functiuni predominante in imediata vecinatate
industrie, depozitare, servicii $i utilitati.

3. Date referitoare la dotdri (relatia terenului cu infrastructura existentd si propusi):
accesul principal la parceld se face la nord din strada Leordeni, urménd ca drumurile de
explaotare 266/1, 266/2 si 266/3 sa fie modernizate la un profil de 11,00 m.

4. Indicatori urbanistici oblioutorii (limite valori minime si maxime): P.O.T. propus =
30.81%: C.U.T. propus = 1,68 — Regimul maxim de inaltime propus este de S+P+5,6ER.

5. Dotiirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor:

Asigurarea acceselor se face din strada Leordeni. locurile de parcare vor fi asigurate
subteran si suprateran.




6. Capacititile de transport admise: - Conform studiilor de specialitate.
7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.:

conform certificatului de urbanism nr.257/10.05.2017.

8. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si
consultare a_publicului: In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism aprobati cu Ordinul Ministrului dezvoltérii regionale si
turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial, Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011.
inainte de transmitcrea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul si elaboratorul
documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: » Sa amplaseze in zona ce urmeazi a fi
reglementatd panourile de informare a publicului, in loc vizibil. la parcela care a generat
intentia elaboririi PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizati
conform modelelor previizute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. = Si transmita structurii
investitd cu responsabilitatea privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism si
de amenajare a teritoriului anuntul intentiei de elaborare a PUZ §1 documentatia in format
electronic pentru a putea fi afisata pe site-ul institutiei, inclusiv certificatul de urbanism,
modelul panoului de informare si dovada amplasarii panourilor de informare in zona ce
urmeaza a fi reglementatd, respectiv fotografii cu datd certd ale panourilor montate in
amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, aprobati prin Ordinul Ministrului dezvoltirii regionale §i
turismului nr. 2701/ 2010.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completarile ulterioare si reprezinti punctul de
vedere al structurii de specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului
Popesti Leordeni, este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 257 din 10.05.2017, emis de priméria orasului Popesti eordéni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

arh. Raluca POPESCU

ARH?s@ T SEF,
Ir
.]"' N

" Numele §i prenumele solicitantului

= persoand fizich; sau

- reprerentant al firmei (persoand juridicl), cu precizarea denamisii acesteia, precum ¢ a calidhii solicimriuu in cadng firme

¥ Adresa solichantula A

- pentru persoand firich se completears cu date privird domicifiul scestein,

~ penira p Juridicd se compl A cu date privind sedinl social 2l firmed

N1 P i propuse

¥) Date de identificare ale imobshului - teren §'sau it - confbrem cenificatului de urbanism emas in care esie solicitaia i wzului de of i

#) Una saa mai mulie prese desenate ce coniin plan 10pografic'cadastral acruahzat, famicat de oficiile de cadastna §i publicitate imobiliard, cu delisnitares zonei desufinaPUZ

*) Se completeazi, dupi car

- Primiwia Municipivlui Bucuresti;

- Primiria Munscipiudi %

- Primdria Oragubsi

- Primina Comune:

**) S completeazi, cup cax

=~ Primarul gemeral al municipmidui Bucuresti,

= Primar

%%} Se va semna de arhitecoul-sef say, “pentru arhitectul-gel”, de ctre p on respansahilitate in d ? jhrii teritoriulu 5 srbenismuhei, specificind se funciia §i tilu profiesional,
duph caz.

Red./Dact. D.N.
2 ex.
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OFICIUL DE CADASTRL
51 PUBLIGITATE
IMOBRILYARA

ILFOV

AVIZ DE INCEPERE LUCRAR]
Nr. 716 / 10.05.2017

Catre Militaru Silviu Catalin, Tn calitate de executant

Analizand cererea dumneavoastrs anegistrafé‘la noi cu nr. 112899 din 05.05.201 7,
avizam inceperea lucririi “Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de
P.U.Z.” pentru imobilele cu numerele cadastrale 3200, 3195/1, 3195/2, 3195/3, 3195/4,
3195/5, 3195/6, 3195/7, 3195/8, 3197, 102562, 102563, 3196, 3198, 3199/1, 3199/2, 3199/3,
3201 situate in oragul Popesti Leordeni, T 17, P 269/1, 269/2, 269/3, 269/4, 269/5, 269/7,
269/8, judetul lifov.

1. Datele principale ale lucririlor prevazute a se executa:

Obiectivul lucrarii: Aviz de incepere a lucrarii necesar studiului topografic in
vederea efectuarii documentatiei de P.U.Z, pentru imobilele ce au atribuite numerele
cadastrale 3200, 3195/1, 3195/2, 3195/3, 3195/4, 3195/5, 3195/6, 3195/7, 3195/8, 3197,
102562, 102563, 3196, 3198, 3199/1, 3199/2, 3199/3, 3201 situate in orasul Popesti
Leordeni, T 17, P 269/1, 269/2, 269/3, 269/4, 269/5, 269/7, 269/8, judetul lIfov.

Amplasamentele pentru care se solicitd avizul sunt:

- suprafata totala: 6,5 ha

- termenul de executie: 28.07.2017

2. Documentare:

- cerere de aviz conform anexei 1.45 |a Ordiny| 700/2014;

- plan de incadrare in zona:

- memoriu tehnic precizand beneficiarul, executantul, scopul lucrarii si termenul de
executie, amplasamentul, scara corespunzatoare produselor cartografice ce se doresc a fi
executate, suprafata pe care se executa lucrarea, metode si aparatura folosite;

Documentatia finala trebuie intocmita conform art. 264 din Ordinul nr. 700/2014, si va
cuprinde:

a) borderoul:

Document care contine date cu caracter personal protejate de prevederile Legii nr. 677/2001 1

OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2008

Talafan: (440711994 A0 o5 FHAMIN D24 A1 ST (AN AL SR Fav- 440714 792 AN RA- Wl 7091 nam



'f
»s
o

_OCPI_

OFICIL DE CADASTRU
$1 PUBLICITATE
IMOBILLEARDA

ILFOV

b) dovada achitarii tarifelor legale;

g

)
) cererea de recepfie;
)

Q.

copia avizului de incepere a lucrarii;

e) certificatul de urbanism pentru aprobarea investitiei;

f) inventarul de coordonate ale punctelor de inflexiune care definesc limita P.U.Z.-
ului, in format digital; i

g) calculul analitic al suprafetei delimitate prin P.U.Z.;

h) memoriul tehnic, care va cuprinde: metodele de lucru, instrumente utilizate,
prelucrarea si modul de stocare, organizare si reprezentare a datelor, preciziile obtinute,
suprafata pe care se executa lucrarea (in ha);

i) planul topografic (in format analogic si digital - dxf), scara 1:5.000 - 1:500, pe care
se vor evidentia limitele P.U.Z.-ului si limitele imobilelor din interiorul P.U.Z. carora le-au fost
acordate numere cadastrale;

) planul de incadrare in zona, la o scara convenabild, pe care se va evidentia limita
P.U.Z. fata de limita intravilanului existent, in cazul P.U.Z.-urilor executate in extravilan;

k) fisierul .cpxml.

3. Conditii tehnice pentru efectuarea lucrarilor:

- Ordinul 700/2014 - Regulamentul de avizare receptie si inscriere in evidentele de
cadastru si carte funciara.

- Legea 7/1996 - Legea cadastrului si a Publicitatii Imobiliare

- Ordinul 39/2009 privind aprobarea tarifelor pentru serviciile furnizate de Agentia
Nationala de Cadasru si Publicitate Imobiliara si unitatile sale subordonate

- Ordinul 534/2001 privind aprobarea Normelor Tehnice pentru introducerea
cadastrului general

4. Receptia lucrarii

FENTI N
Se va solicita O.C.B:_;ul.---llfov 'cibnf&nﬁ-- nexei 1.47 la Ordinul 700/2014

fi e

Inginer Sef - - Inspector OCPI
ing. Anca ISPAS MUSCELEANU Ot g Daniela SAFTA . o,
Document care contine date cu caracter personal protejate de pf yederile Legii nr. 628260]er 2
R e il
OCPI ILFOV/Sos. Pavel D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1, Cod postal 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN ISO 9001:2008
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ROMANIA Ex. nr. L
SERVICIUL ROMAN DE INFORMATII
U.M. 0362 BUCURESTI
Nr. 47.860 din 13.07.2017

Catre
S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.
- Bucuresti, str. Gh. Danielopolu nr. 3 - 5, ap. 1, sector 4 -

La solicitarea dumneavoastra, inregistratd la Serviciul Roman de Informatii cu nr.
47.860 din 04.07.2017, privind "Planul Urbanistic Zonal" in vederea realizarii investitiei
"Ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare, anexe si utilitat" fin
amplasamentul din orasul POPESTI LEORDENI, str. Leordeni, tarlaua 17, parcelele 269/1,
269/2, 269/3, 269/4, lot 1 si lot 2, parcelele 269/5, 269/7, lot 1, lot 2 si lot 3 si parcela 269/8,
nr. cad. 3200, 3195/1 - 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 - 3199/3,

3201, judetul ILFOV, beneficiari

vd comunicam ca, potrivit prevederilor Ordinului comun al ministrului Lucrarilor Publice si
Amenajarii Teritoriului, ministrului de Interne, directorului Serviciului Romén de Informatii si
ministrului Aparérii Nationale nr. 4221/1995 si ale art. 56 alin. (1) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, s-a
avizat favorabil documentatia depusa de dumneavoastra.

Orice modificare ulterioard a continutului documentatiei tehnice prezentate
spre avizare atrage de la sine anularea avizului.

Termenul de valabilitate al avizului este de 12 luni de la data emiterii acestuia.

Prezentul aviz a fost eliberat pe baza Certificatului de urbanism nr. 257 din
10.05.2017, emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni.

Va restituim alaturat documentatia.

Cu stima,

/sEFUL UNITATII

b




pes Sediu social: Loc. Varteju. Oras Magurele. str. Chirca nr. 78,
[ HE jud. lifov, Nr. ON.R.C./an: J23/304872010. C.LF. RO11185524
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S.C. VITAL BLUEAQUA S.R.L.
1SO 9001:2008
1SO14001:2004
Tel:+4021-361.43.91 | website: www, vitalblucagua.ro OHSAS 18001:2007
Punct de lucru: Oras Popesti Leordeni. Str. Garian Alexandru nr.6

Jud, Hifov Tel:+4021-361.4391 . e-mail: officei@vitalblueaqua.ro

AVIZ DE PRINCIPIU

pentru bransare/racordarea la sistemele publice de alimentare cu apa si de canalizare

ar. 1598 din data 19.07.2017

Catre: S.C. ATTICO BARTER CLUB SRL cu domiciliul/sediul in Mun. Bucuresti, sector 4. str. Gheorghe
Danielopol, nr. 3-5, parter. ap.1

Urmare a

cererii nr. 1211 din data de 07.13.2017 . cu privire la certificatul de urbanism nr. 257 din data

10.05.2017 - *~ Intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de
locuinte colective, functiuni complementare, anexe si.utilitati = emis de Primaria Orasului Popesti —
Leordeni, jud Ilfov, vA comunicam urmatoarele:

I.  Disponibilitatea retelelor de:
A. ALIMENTARE CU APA

1.

b}

Pe str. Leordeni existd amplasati o conducti de alimentare cu apd Dn225

Presiunea maxima in reteaua de distributie apa este de 2.3 atm. la limita cu domneniul public str.
Leordeni; )

Pentru locatia in cauza se poate furniza un debit maxim de 60 me/h pe un bransament PEHD@90.
contorizat printr-un apometru Dn63

Avand in vedere presiune furnizata de operator, se va lua in calcul amplasarea unei statii de
ridicare a presiunii cu rezervor tampon care sa asigure debitul si presiunea necesara alimentarii
consumatorului ccl mai dezavantajat (calculul se va efectuat de la limita cu domeniul public pana
la consumatorul cel mai dezavantajat din punct de vedere hidraulic)

B. CANALIZARE

)

Pe str. Leordeni existi retea de canalizare Dn300 la circa 180 metri distanta fata de locatia in
cauza, directie de mers spre Sos. de Centura :

Conducta de canalizare amplasati pe str. Leordeni nu poate prelua apele pluviale colectate din
interiorul proprietatii decat in conditiile deversdrii controlate a acesteia prin amplasarea unui
rezervor de retentie in interiorul proprietatii. dimensionat astfel incat sa nu se deverseze la reteaua
publica de canalizare mai mult de debitul maxim de preluare aprobal prin prezentul aviz

Pentru locatia in cauza se poate prelua un debit maxim de 60 me/h. printr-un racord DN250

Pentru a fi deversate (direct sau indirect) la reteaua publica de canalizare. apele uzate
menajere/pluvialetrebuie sa indeplineasca conditiile impuse de HGR nr. 352/2005, HGR nr.
1038/2010 si HGR nr. 100/2002-NTPA 013/2006 (categoria A2) Restul indicarorilor
nenominalizati se vor incadra in fimitele maxime admise impuse de H.G. nr. 351/2005 si de H.G.
nr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativul NTPA-002/2005 modificata si completata de H.G. nr.
35272005 Indicatorii de calitate ai apelor uzate evacuate in reteaua de canalizare aflata in
administrarea S.C. Vital Blueagua S.R.L. se vor incadra in limitele maxime admise impuse de
HG. nr. 351/2005 si de H.G. nr. 188/2002 — Anexa 2 — Normativid N TPA-002/2005 modificata si
completata de H.G. nr. 352/2005.Se va prevede prin existenta unui sistem de canalizare
separativ (retea canalizare menajera distincta de cea de canalizare pluviala). Apele pluviale
colectate de pe suprafetele parcarilor (spalatorii auto, etc) se vor colecta intr-un separator
de hidocarburi. In functie de spatiile ce urmeaza a fi amenajate se vor prevede si alte
echipamente de epurare astfel incat apele deversate la canalizare publica sa se incadreze in
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indicatorii mentionati mai sus. In functie de adancimea de pozare a conductei stradale si de
debitul maxim deversat prevazut prin prezentul aviz, se va prevedea o statie de repompare
ape uzate menajere.

C. Drept urmare imobilul ce urmeaza a fi edificat poate i bransat/racordat la sitemele publice de
alimentare cu apa si de canalizare in conditiile specificate mai sus. Extinderile de retele pe domeniul
public necesare se vor face prin grija operatorului pe cheltuiala beneficiarului (solicitantului)

II. Dupa intocmirea proiectului tehnic aferent instalatiilor interioare. solicitantul are obligatia de a se prezenta
la sediul S.C. Vital Blueaqua S.R.L. in vederea obtinerii avizului tehnic de bransare definitiv si/sau de
racordare definitiv.

1L in functie de breviarul de calcul aferent instalatiilor sanitare ale imobilului intocmit de un proiectant
autorizat si verificat conform normelor legale. poate apare necesitatea montdrii si a altor echipamente .

IV. Toate echipamentele si retelele de pe domeniul privat vor intra in intretinerea unui administrator
de retea delegat prin contract de catre proprietarul/proprietariii imobilelor care fac obiectul
prezentului aviz.

V. Proiectarea $1 executarea bransamentului si/sau a racordului se face numai dupd obtinerea autorizatiei de
construire aferentd ce are la bazd avizul definitiv de bransare/racordare de catre agenti economici
autorizati, conform prevederilor legale in vigoare:

VI. Durata de valabilitate a prezentului aviz de bransare/racordare de principiu este de 12 luni de la data
emiterii, cu posibilitatea prelungirii. la cererea solicitantului. cu incé 12 luni:

VIL.  In cazul reorganizarii judiciare 4 operatorului licentiat. avizul de bransare/racordare de principiu emis
de acesta riméne valabil cu respectarea prevederilor acestuia.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructiilor si instalatiilor se sanctioneazd
contraventional sau penal, dupa caz, de catre persoanele abilitate i duce la desfiintarea lucrdarilor
executate ilegal.

Ridmanem la dispozitia dvs. Pentru orice alte detalii suplimentare pe care le considerati necesare la:

= sediul S.C. Vital Bluecaqua S.R.L din jud. llfov, Oras Popesti-Leordeni, str. Garian Alexandru nr.6-
Relatii cu clientii. program de luni pana vineri intre orele 08:00 — 16:00

- telefon: 021.361.43.91

- e-mail: office@vitalblueaqua.ro

Popesti- chrdem Jqd Ilfov,

QolF

Intocmir,

ing. Cristina Dl'nga,
z—C \]Tfh_ BLUEAZ U QEL
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Director Ge
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MANIA
BETUL ILFOV
IMARIS ORASULLE POPESTI - LEORDEN]

IRECTIA DE ADMINISTRARE A DOMENIULUI PUBLIC S PRIVAT
R. 38920/15.12.2047

CATRE: D-nul

Addresa:

are cererti dumneavoastra inregistrata sub nr. de mai sus, prin care solicitati cliberarea unui AVIZ ADMINISTRATOR
UM si a documentatiel depuse. Primaria orasului Popesti-Leordent smite:

AVIZ ADMINISTRATOR DRUM

in scoput :(ENTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRM UMUY
NSAMBLYU DE LOCUINTE COLECTIVE, FUNCTIUNI COMPLEMENTARE, ANEXE 57 UTILITATHs, in
grasul Popesti-Leordeni, teren in suprafatd de 65553 mp pe St Leordeni T17- P269/1. 269/2.269/3,269/4- ot} gt for 2.
269/2.269/7- lot], lol 2 si lot 3 si 26978, judetul Iifov. conform Certiticatuhid de Urbanism i ISWIBO5 2017, ¢
yspecmrea prevederitor Ordonantel ne. 43/1997 privind regimul dramurilor. versiune consolidata in 17.97.201 1. Ordinul
192014 al Ministerului Sandtatii, H.G. 525/1996 republicata si O.U.G.195/2005 completala si modificata.
Pentri decongestionarea traficulul, protectia medinjui si sporirea gigurantel cireulatiei se vor respecta prevederile
jicbanistice, P.U.G, regimul tehnic, stationarea/parcarea autovehicuielor ftind permisa numai in interiorul propristatii ; s¢
ecomanda asigurared unul numar de locwri de parcate corespunzator activitatilor prestate cu respectarez dimensiunilor
ndardizate pentru a nu produce ambuteiaje in parcare si se vor respecta distantele de minumom S m fata de ferestrele
Jecuintelor vecine (prevederi reglementate de O.G. 119/2014) ;
2 Se interzice degradarea totala sau partiala a platforinel drumuhai si efementelor care fac parte integramts dis dium ;
3.Pe deumurile publice sunt interzise intrarea vehicalelor cu noroi pe rofi, precum i pierderea, prin sureere din vehicule,in
gmpul transportului, de materiale de constructie/demolare sau de alie materii (deseuri}. scurgeren lubrefiantiior sau a
roduselor inflamabile, toxive sau de ala natura, ocuparea sub orice forma a partii carosabile, a santurilor, trotuarelor si a
onclor de sigorania ale drumalui precum si afectarca siarii de curatenis a acestors, circulatia suiovehiculelor pe
scostamente, saniusi, trofuare, pe spatifle de siguranta ate dnymuriior |
Pentra eliberarea Autorizatiei de acces in rona drumului public tindarul Autorizatiei de acces in drumnul pubic. incheie
ONTRACT cu administratorul deumului penire sstorizarea si accesului in zona drumului public. Aworizatia de acees in
gona drumadai public nu se elibereaza  pana la incheierea contractului cu administratoru! drumului. in caz contrar,
dminisiratorul dremului este abilitat sa procedeze fa blocatea accesului fa drum pana la intrarea in legalitate, precuni st la
estiintares accesului la drum, detinatovul fitnd obligat neconditionat |a plata chehuielilor aferente |
Deseurile provenite din activitatile de consiructit si demolari se colecieaza prin grija detingforuini si sunt transportate de
tre operator. i haza unui confract de prestari servicil, in depozite specializate pentra primivea acesior tipuri de deseuri
pentrn incheierea contectiui de salubritate recomandam S.C. Rosal Grup S.R.L., unic opersior autorizat la nivelul
rasulul Popesti-Leorden:, in conlormitate cu Regulamentii-Cadiu de organizave si functionare a serviciuini public de
tubrizare -
Autorizarea execinasii constructiilor esie permisa numai daca exist posibilitatea racordarii de noi consumatori la retelele
Existente de apa-canal ; executarea consiructiifor este permisa doar in cazul i care beneficiarul se obliga in temeinl H.G.
25/1996 republicata, art. 27 alin (3) sa prefungeasca refeaua existenta, atunci cand aceasta arca capacitatea necesara, Sau
ohliga sa mareasca capacitatea reteleor publive existente, fie sa construiasea noi retele, prinire celelalie obligatii revine si
ducerea sirazii la forma initiala pe cheliala investitorylui ;
BSERVA’{H i~ nerespectaren condiiitlor impuse, atrage aplicare masurilor regtementate prin O.U.G. ar, 195/ 2005 si
H.C.L. in viggare privind stabilirea si sanctionarea contraventiilor;
s-a efiberat |

VIGE / SECRETAR-+" |

Cangﬁaﬁ&g%ﬁ‘__ i Margareta {CHIM

DIRECTORIDADPR, i/ R
ing. Bogdal CERNATESCU -/ SEF SERVICIU LIPSV,

ing. Eozefin CRACIUNESCU

u

eneE

Achitat taxa 15 lei, cf. ch.seria 1795332017, nr.0036615/13.12.2047




ROMANIA

MINISTERUL AFAC ERILOR INTERNE NESECRET
DIRECTIA GENERALA LOGISTICA Ex. nr.1
Nr. 4.286.507
23.08.2017

Catre

S.C. ATTICO BARTER CLUB S.R.L.
Bucuresti, str. Gh. Danielopol nr. 3-5, ap. 1, sector 4

Ca urmare a adresei dumneavoastri referitoare la documentatia tehnica ,,Plan Urbanistic Zonal —
Introducere teren in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective,
functiuni complementare, anexe si utilititi”, in oragul Popesti - Leordeni, str. Leordeni FN, tarlaua
17, parcela 269/1, 269/2, 269/3, 269/4 - lot 1 si lot 2, 269/5, 269/7 — lot 1, lot 2 si lot 3 si 269/8, nr.
cad. 3200, 3195/1 - 3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1 — 3199/3. 3201, judetul
Iifov, beneficiari:

vda comunicam avizu in conformitate cu
prevederile Legii nr.350/2001 si precizarile aprobate prin Ordinul comun al Ministerului Lucrérilor
Publice si Amenajarii Teritoriului, Ministerului Aparérii Nationale, Serviciului Romén de Informatii
s1 Ministerului Administratiei si Internelor nr.3422/1995.
Prezentul aviz a fost eliberat in baza Certificatului de Urbanism nr. 257 din 10.05.2017 emis de
Priméria Orasului Popesti - Leordeni si este valabil numai insotit de Planul de situatie, vizat de noi
spre neschimbare.
Se vor respecta cu strictete limitele amplasamentului si solutiile tehnice de realizare previzute in
documentatie.
in cazul producerii unor perturbatii sau prejudicii de orice natura la adresa sistemelor si instalatiilor
aflate in administrarea M.A.L, avizul se considerd automat suspendat pani cind se vor lua masurile
necesare care sa asigure incetarea si nerepetarea acestora, contravaloarea lucrdrilor de remediere a
instalatiilor avariate, precum si daunele cauzate de intreruperea comunicatiilor, vor fi suportate de cel
care a produs avaria.
Prezenta adresd nu se substituie celorlalte avize impuse, dupi caz, de legislatia privind regimul zonei
de frontierd, regimul armelor, munitiilor, substantelor toxice periculoase, prevenirea si stingerea
incendiilor sau alte prevederi legale in vigoare.
Nerespectarea documentatiei conduce la anularea de drept a avizului dat de unitatea noastra, cat si
raspunderea juridicd a beneficiarului investitiei.

/ DIRECTOR GF

RS IR ]
s - Telefon 021/264.86.12 Fax:021/312.44.21, — o
e-mail:patrimoniu.dgl@mai.gov.ro
RO-Bucuresti, str. Eforie nr. 3 sector 5
Pagina 1 din 1
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SC Attico Barter Club srl
PLANSA 1
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ESENAT Urb. A. PANAIT 1:1000
ERIFICAT | Arh.V.LUPAN Data
PROBAT Arh. M. LUPAN 04.2017

PLAN DE SITUATIE
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- In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin SC ENEL Distributie Muntania SA,
salicitantul va abtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinalori de instalatii, dupa caz).

- Tariful de emitere a avizului de amplasament, in valoare de 113,05 lei, s-a achitat cu chitanta nr. 3909 / 04.10.2017
- Prezentul aviz este valabil pana la data de 10.05.2018

- Prezentul aviz isi pierde valabilitatea in cazul nerespectarii planului de amplasament al obiectivului,

- Se anexeaza ...1... planuri de situatie vizate de UO MTJT ILFOV EST

Redaclat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant,

Verificat

F03/P-01-11 rev 1

N0 AT

2210000019757324204101700000000028







ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEl ROMANE NESECRET

Bucuresti

Nr. ex. redactate

g Ex. nr
INSPECTORATUL DE POLITIE AL JUDETULUI ILFOV

‘- 2/2 2017
Operator Date cu Caracter Personal nr. 675/2006 I 0800223 10200

In urma analizarii documentatiei tehnice, prin care solicitati acordul nostru
pentru obiectivul “PUZ-introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu
de locuinte colective, functiuni complementare, anexe si utilitati”, pentru imobil situat
str. Leordeni, pe raza Oragului Popesti-Leordeni, judetul Ilfov, conform Certificatului
de Urbanism nr. 257/10.05.2017, va comunicidm urmatoarele:

Avizam favorabil documentatia tehnica, in urméatoarele conditii:

- se vor respecta Regulamentul General de Urbanism si P.U.G.-ului localitatii;

- acest acord prealabil nu da dreptul beneficiarului sa ocupe abuziv terenuri ce
nu-i apartin si care 11 sunt necesare pentru realizarea ansamblului;

- proiectantul, verificatorul de proiect si beneficiarul obiectivului de investitie
sunt direct radspunzatori, dupa caz, de producerea oricarui accident datorat
nerespectirii prevederilor/conditiilor prezentului aviz sau a eventualelor erori de
proiectare, verificare sau executie, in conformitate cu legislatia in vigoare;

- pentru eventualele necoreldri intre planul de situatie si teren, raspunde
proiectantul lucrarii;

- In cazul in care beneficiarul nu realizeaza accesul la obiectiv conform solutiei
tehnice aprobate, prezentul aviz devine nul;

Conform O.G. nr. 128/2000 s-a achitat taxa de 200 lei in contul M.A.I.. Dovada
se face cu Chitantd seria TS421, nr. 10000232082/09.10.2017.

Acordul emis pentru obiectivul “PUZ-introducere in intravilan in vederea
construirii unui ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare, anexe si
utilitdti”, pentru imobil situat str. Leordeni, pe raza Orasului Popesti-Leordeni,
judetul Ilfov, conform Certificatului de Urbanism nr. 257/10.05.2017, este valabil 12
luni de la data emiterii.

=,

/I/“\eful Inspcctommhll ]udctean dePolitie Jifov
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SEFUL SERVICIULUI RUTIER
Subcomisar de politie
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Ministerul Mediului
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului lIfov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE| e
Nr.106 din 17.11.2017 wak:

Ca urmare a notificarii adresate de
judetul lifov, privind PUZ ,Introducere in

intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective, functiuni complementare,
anexe, utilitati” in Popesti Leordeni, str.Leordeni, T17, P269/1, 269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si
2, 269/5, 269/7-lot 1,2 si 3, 269/8, NC 3200, 3195/1-3195/8, 3197, 115039, 3196, 102562,
102563, 3199/1-3199/3, 3201, judetul lifov Tnregistrata la APM lifov cu nr. 16637/16.10.2017,
in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
* OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu maodificérile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru
planuri si programe;

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

» ca urmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 01.11.2017;

» in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluérii de mediu pentru planuri si programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,
" decide:

PUZ ,Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de locuinte colective,
functiuni complementare, anexe, utilitati” in Popesti Leordeni, str.Leordeni, T17, P269/1,
269/2, 269/3, 269/4 — lot 1 si 2, 269/5, 269/7-lot 1,2 si 3, 269/8, NC 3200, 3195/1-3195/8,
3197, 115039, 3196, 102562, 102563, 3199/1-3199/3, 3201, | titulari

mediu gi nu necesita evaluare adecvata giise va supune adoptarii fara aviz de mediu.
1. Caracteristicile planurilor i programelor.cu privire, in special, Ia:

Planul Urbanistic Zonal prevede reglementarea din punct de vedere urbanistic a

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021.430.15.23; 021.430.14.02



terenului Tn supr

Urbanism nr.257 din 10.05.2017
Obiectivul PUZ-ului 1l cons

Leordeni, in vederea construirii unui ansam
respectarea tuturor conditiilor impuse prin avize

competente, conform legii.
Bilantul teritorial:

afata de 65553mp conform actelor de proprietate si a Certificatul
emis de Primaria Orasului Popesti Leordeni.

tituie reglementarea zonei di
blu locuinte colective, care sé vor
le tehnice de specialitate emise de institutiile

ui de

n extravilanul localitatii Popesti
realiza cu

specificatie UTR1 UTR 2 UTR3 UTR4 | UTRS | UTR6 | UTR7 [TOTAL
Suprafata teren | 8906mp 12300mp 8300mp | 2157mp RO00OMp 4901mp | 8952mp | 65516mp
Drumuri de 4448mp
exploatare
Suprafata analizata 69965 mp
In PUZ
Suprafata construita 1711mp | 4584mp 2888mp 428mp | 6984mp | 1883mp 1711mp | 20189mp
POT 19 37,3 34,8 20 34,92 38,42 19 30,81
CUT 0,96 2,04 1,97 1,19 1,96 1,97 0,96 1,68
Regim de inaltime P+4E P+4E+ P+4E+ | S+P+4E | P+4E+ P+4E+ P+4E
5ER+ 5ER+ 5ER+ 5ER+
6ER 6ER 6ER 6ER sl
Suprafata cedata 384mp 412mp 280mp 297mp | 616mp 397mp | 467mp 2853mp
pt.strazi
platforme carosabile 3426mp | 3252mp 2904mp 554mp | 5683mp | 1051mp 2799mp 19669mp |
Suprafete pietonale 1141mp | 1983mp 1006mp 360mp | 3347mp 873mp | 1286mp 9996mp |
Spatii verzi | 2244mp 2069mp 1222mp 518mp | 3370mp 697mp | 2689mp 12809mp
r - (20,44%) |

Ansamblul este impartit in 7 UTR-uri,

propus.

potrivit formei terenurilor si regimului de inaltime

Se vor amenaja aproximativ 1670 apartamente si 1897 locuri de parcare dispuse |a subsolul,
parterul cladirilor si la sol.

Se vor amenaja locuri de joaca pentru copii.

Pe laturile de est si vest ale terenului studiat se vor amenaja perdele verzi de protectie.
Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ respectiv un procent de 20,44% din
suprafata totala a terenului proprietate privata, va fi amenajata si Intretinuta. Suprafetele de
teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse schimbarii de
destinatie conform OUG nr. 114/2007. :
Parcurile, aleile, parcajele si caile de comunicatie pietonala ramase in proprietate privata sunt
puse la dispozitia locuitorilor ansamblului.

Se interzice schimbarea spatiilor de parcare de la parterul blocurilor din UTR 2, UTR 3, UTRS
si UTR 6 prin transformarea acestora in spatii locuibile.

ECHIPARE EDILITARA:

_ Alimentarea cu apa - se va face din reteaua publica de alimentare cu apa a localitatii
conform Avizului nr. 1598/19.07.2017 emis de S.C. VITAL BLUEAQUA S.R.L.

- Canalizarea menajera: apele uzate menaijere vor fi evacuate in reteaua de canalizare a
localitatii conform Avizului nr. 1598/19.07.2017 emis de S.C. VITAL BLUEAQUA S.R.L.

. Canalizarea pluviala: apele pluviale vor ﬁ*"-fr@cu’@\ prin separator de produse petroliere,
colectate intr-un bazin de retentive cu capacitatea de\500mc de unde vor fi folosite pentru
udat spatiile verzi 55 (@) 22
: > S/
/.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Mortii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
- mail: office@apmif anpm.ro; Tel/Fax. 021.430,15.23; 021.430.14.02




2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata n extravilanul localitatii
Popesti Leordeni, folosinta —arabil.
Functiunea propusa prin PUZ: locuinte colective si functiuni complementare
Planul determina utilizarea unei suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta in nicio arie naturalé protejata.

Obligatiile titularului:
» Respectarea legislatiei de mediu n vigoare.

Informarea si participarea publicului la procedura-de evaluare de mediu/procedura de
evaluare adecvata:

S-a realizat prin cele 2 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a P.U.Z.-ului,
prin anuntul public privind decizia luata in cadrul sedintei Comitetului Special Constituit,
precum si prin afisarea deciziei de incadrare pe site-ul A.P.M. lifov.
Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea si
veridicitatea detelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism ce a stat la baza
emiterii prezentei

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform 0.U.G. nr.195/2005 aprobata prin Legea nr.265/2006 privind protectia mediului cu
modificarile si completarile ulterioare

Prezentul act de reglementare confirmé integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditi vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii Tn domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
Gabriela DOROJAN

DEY

SEF SERVICIU Avize, Acorduri, Autorizatii,

Inginﬁ\izr:a/CRETU

INTOORAIT, % Yoy %S
Ecolog Alind/POSTEIU

>

’

i'._/-/

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Motii, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel/Fax. 021 430.15.23; 021.430.14.02
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