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ROMANTIA

JUDETULILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nr. 1, Popesti-Leordeni, Judetul Ilfov.

Tel.: 0374.40.88.18; 0374.40.88.19; 0374.40.88.20; 0374.40.88.21; fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro
HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~MIODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU
CLADIRI DE SERVICI], COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA
PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari, de tip hala, cu activititi

complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de

functia de bazi, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P - P+4E, reconfigurare trama
stradald, amenajari exterioare)”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni;

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 2293/19/2F din 21.06.2022 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 01.03.2022 si avizul arhitectului
sef al judetului Iifov nr. 2293/19/2F din 21.06.2022, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 42.176/03.08.2022, referatul de aprobare al Primarului orasului
Popesti Leordeni nr. 42.180/03.08.2022, precum si raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru
amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea
si pstrarea monumentelor istorice si de arhitecturd), inregistrat sub nr.43423/11.08.2022;

- Tinand seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea
actelor normative, republicati, cu modificarile si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

-art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, modificata
prin OUG nr.7/2011;

-art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrérilor de constructii, republicati, cu
modificérile si completarile ulterioare;

-art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din O.U.G.nr.57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.l Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI DE SERVICH, COMERT, BIROURI,
P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJIMUIRE)
iN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete
mari, de tip hald, cu activitidti complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, micd productie,
ateliere direct legate de functia de bazi, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P ~ P+4E,

reconfigurare tramd stradald, amenajéri exterioare)” situat in orasul Popesti - Leordeni, Splaiul UniFii

3/2 - P 67/3, identificat cu nr. cadastral 118.083, pe terenul in suprafatd 65.000 mp aflat in pr
ROMAFOND S.R.L. conform contractului de vinzare-cumparare autentificat sub nr.15/16.

la UNNP SPN Tatomir Gheorghe si Lancranjan Mihai-Marius. / }



Art.2 Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la cunostinta
publici.

Art.3 Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lucrarile de executie, aceasta se prelungeste pini la
finalizarea lucrérilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotarére va fi dusd la indeplinire de catre Primarul orasului Popesti - Leordeni, prin

aparatul de specialitate al acestuia.

/
PRESEDINTE DEéEDINTA

Silviu CAZ/(\/.\/ o

Sef ser ciu
(cf. Dispozitiei nr.360/09.98.2022)

Popesti-Leordeni, 12.08.2022
Nr.103



CONSILIUL LOCAEAL ORQSULUI POP/@ST EORDENI
NR. LOK- 2022

RAPORT DE AVIZARE v
COMISIA NR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotdrére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul

»MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBL.U

CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI

PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) iN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA

PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari, de tip hals, cu activitati

complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de

functia de baz, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E, reconfigurare trama

stradald, amenajari exterioare)”

Comisia nr 4 acorda aviz quom abl/
7

'“M.Q.,)

/

/

Secretar: MITRAN CONSTANTIN
Membru: DUMITRESCU BUJOR CRI TIAN §
Membru: CIOTOIANU MARIAN ﬁif N

Membru: BARBU CONSTANTIN VIRGIL

Presedinte: STEFANESCU GEORGE- Aniuzjw ,,,,,
é/



ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI
Popesti — Leordeni, Piata Sfinta Maria nr. 1, Judetul Iifov
Tel :0374.408.817, fax : 0374.408.822

Nr.42716/08.08.2022

PROCES-VERBAL
DE AFISARE

Subsemnatele Margareta ICHIM si Greti PAVEL am procedat la afisarea actului: Proiect de
hotérare privind privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
~MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021
(ANSAMBLU CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE
CIRCULATII AUTO S$I PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE) IN
VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logisticd in cladiri cu
suprafete mari, de tip hald, cu activititi complementare — administrative, sociale, comerciale,
servicii, micd productie, ateliere direct legate de functia de bazi, drumuri de acces, parcaje,
platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E, reconfigurare trama stradald, amenajari exterioare)”

la avizierul Consiliului Local din Piata Sf. Maria nr.1, oras Popesti-Leordeni, judetul Iifov.

LS \/ ’ ? ,
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CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU
CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATIIAUTO $I
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN VEDEREA CONSTITUIRII ZON A
PARC LOGISTIC (dep021tare si logisticd 1n cladiri cu suprafete mari, de tip hala, cu activititi
complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de
functia de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E, reconfigurare trama
stradala, amenajéri exterioare)”

Consiliul Local al oragului Popesti-Leordeni:

Avénd in vedere avizul favorabil nr. 2293/19/2F din 21.06.2022 al comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului $i de urbanism a judefului Ilfov, intrunitd in sedinfa din data de 01.03.2022 si avizul arhitectului
sef al judetului Ilfov nr. 2293/19/2F din 21.06.2022, raportul de specialitate al Serviciului Urbanism si
Amenajarea Teritoriului inregistrat sub nr. 42.176/03.08.2022, referatul de aprobare a Primarului oragului
Popesti Leordeni nr. 42.180/03.08.2022;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea
actelor normative, republicats, cu modificérile si completérile ulterioare;

in conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin{2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificdrile si completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aprobd Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,,MODIFICARE REGLEMENT ARI
APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURI,
P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE)
iN VEDEREA CONSTITUIRIF ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete
mari, de tip hald, cu activitdfi complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie,
ateliere direct legate de functia de bazi, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E,
reconfigurare trama stradala, amenajéri exterioare)” situat in oragul Popesti - Leordeni, Splaiul Unirii, fnr., T
3/2 - P 67/3, identificat cu nr. cadastral 118.083, pe terenul in suprafatd 65.000 mp aflat in proprietatea S.C.
ROMAFOND S.R.L. conform contractului de vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr,15/16.01.2019 incheiat
la UNNP SPN Tatomir Gheorghe §i Lancranjan Mihai-Marius.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la cunostinta
publica.
Art. 3: Dacd in perioada de valabilitate sunt demarate lucrérile de executie, aceasta se prelungeste pani
la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
p.PRIMAR,
Constantin Alin TODIREANU

Administrator public,
(cf. Dispozitiei nr.317/08.07.2022)




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfinta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.pplro; e-mail : relatiipublice@npl.ro
Nr.42.180/03.08.2022

REFERAT APROBARE

PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,MODIFICARE

REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI
DE SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN VEDEREA

CONSTITUIRII ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete
mari, de tip hald, cu activitati complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii,

mica productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de acces, parcaje,

platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E, reconfigurare trama stradala, amenajari

exterioare)”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.42.176/03.08.2022 intocmit de Serviciul Urbanism,
Amenajarea Teritoriului §i Cadastru din cadrul Primariei orasului Popesti - Leordeni prin care se
solicita aprobarea  Planului  Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI DE
SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE) IN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC
LOGISTIC (depozitare si logisticd in cladiri cu suprafete mari, de tip hald, cu activititi
complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate
de functia de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P—P+4E, reconfigurare
trama stradala, amenajari exterioare)” situat in orasul Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii, f.nr., T 3/2 -
P 67/3, identificat cu nr. cadastral 118.083, si {indnd cont de prevederile O.U.G.nr.57/2019 privind
Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea si aprobarea de citre Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni a
proiectului de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal: ,, MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI DE
SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO $I PIETONALE,
PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) iN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC
LOGISTIC (depozitare si logisticd in cladiri cu suprafete mari, de tip hald, cu activititi
complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate
de functia de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E, reconfigurare
trama stradala, amenajéri exterioare)”.

p.PRIMAR,
Constantin Alin TODIREANU

Administrator pu W%ﬂa’;&ﬂ RNIA ™
(cf. Dispozitiei nr.317/08.0 “




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr.42.176/03.08.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, Splaiul Unirii, far., T 3/2 - P 67/3,
identificat cu nr. cadastral 118.083

Avand in vedere cererea Inregistrata sub nr.34.686 din 24.06.2022, adresatd de S.C. ROMAFOND
S.R.L. avand calitate de proprietar, prin care solicita aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv
de investitii pentru ,,MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021
(ANSAMBLU CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII
AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN VEDEREA CONSTITUIRI
ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari, de tip hala, cu activitati
complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de
functia de bazi, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E, reconfigurare tramia
stradald, amenajdri exterioare)” situat in oragul Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii, for., T 3/2 - P 67/3,
identificat cu nr. cadastral 118.083, mentiondm urmitoarele:

- terenul in suprafatd de 65.000 mp este in proprietatea S.C. ROMAFOND S.R.L. conform
contractului de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr.15/16.01.2019 incheiat la UNNP SPN Tatomir
Gheorghe si Lancranjan Mihai-Marius;

- terenul este situat in extravilanul localitdtii existent la 01.01.1990;

- au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.493/40895 din 23.08.2021, emis de
primarul orasului Popesti-Leordeni, avizul favorabil nr.2293/19/2F din 21.06.2022 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si de urbanism a judetului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 01.03.2022 si avizul
arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 2293/19/2F din 21.06.2022;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,, MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE
PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E,
AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREIMUIRE) IN
VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistic in cladiri cu suprafete
mari, de tip hala, cu activitati complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie,
ateliere direct legate de functia de bazi, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, clidiri P — P+4E,
reconfigurare trama stradald, amenajari exterioare), proiect nr.81/2021.

Din punct de vedere al Serviciului Urbanism si Amenajarea Teritoriului, documentatia Intruneste
criteriile necesare aprobarii P.U.Z.

p-ARHITECT SEF,
Elena DUMITRESCU

Inspectgr superior,
(cf. Dispozitieg nt.341/27.07.2022)
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solicit intocmirea Proiectului de Hotdrare si inaintarea spre aprobare in Consiliul Locat al Comunei

E}ercem a documentat;:el de urbamsm p.U.D./ PU.Z:
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Documentatia (proiect nr. ..« »/\.\\h\) este Tnsotitd de dovada achitarii taxei RUR privind

executarea dreptului de semnaturd si de urmatoarele documente si avize :

1 Certificat de urbanism Nr.:

2 Aviz de oportunitate (pentru PUZ) N
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Romainia
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 2293/19/2F din 4 / .cf . 2022

Citre S.C. ROMAFOND S.R.L.
prin reprezentant Moruzi Diana
Judetul Dolj, strada Lt. Becherescu 14, bl. 27, sc. 1, ap. 1, municipiul Bailesti.

Subiect: Aviz Arhitect-Sef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intrunita in sedinta din data de 01.03.2022 propune

AVIZAREA FAVORABILA

a documentatiei de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmita de S.C. PRO ARHITECTURA
URBANA S.R.L., privind obiectivul de investitii (functiunile) , PUZ-MODIFICARE
REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL NR. 23/25.03.2021 (ansamblu de clidiri cu
destinatia de servicii, comert, birouri P+10E, amenajare circulatii auto si pietonale, parciiri,
spatii verzi, imprejmuire teren) IN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC LOGISTIC
( depozitare si logistica In cladiri cu suprafete mari, de tip hali, cu activitifi complementare -
administrative, sociale comerciale, servicii, mici productie, ateliere direct legate de functia de
bazi, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P-P+4E, reconfigurare
tramai stradali, amenajiri exterioare ), amplasat in judetul Ilfov, orasul Popesti Leordeni, satul -
strada Splaiul Unirii, tarla 3/2, parcela 67/3, nr. cadastral 118083, suprafata de 65.000 mp conform
actelor de proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilfov nr. 2293 din 08.02.2022 (cu
completare inregistratd cu nr. 9568 din 24.05.2022).

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a Consiliului
Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotarare de catre consiliul local, un
exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi transmis Consiliului
Judetean Ilfov.

Taxa pentru avizare in valoare de a fost achitata conform chitantei nr. din

PRESEDINTE;> .
et efan THUMA

/

22 | I - 4021 212 856 93 httpeAwww ciilfoviroe
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Scetor 6. 60104 Bucuresti L ALY fop AIROMEERIENID
9001 Romania S 440 71 212 56 99 &0 Consiliul Judetean Hfov
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de S.C. ROMAFOND S.R.L., prin reprezentant Moruzi Diana, cu
sediul in Judetul Dolj, strada Lt. Becherescu 14, bl. 27, sc. 1, ap. 1, municipiul Baiilesti,
telefon/fax 0724.272.561, e-mail -, inregistratd la nr. 2293 din 08.02.2021 (cu completare
inregistratd cu nr. 9568 din 24.05.2022).

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completérile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ
Nr. 2293/192F din o/ /. ©G . 1022 .

PENTRU

,,PUZ-MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL NR. 23/25.03.2021
(ansamblu de cladiri cu destinatia de servicii, comert, birouri P+10E, amenajare circulatii
auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire teren) IN VEDEREA CONSTITUIRII
ZONA PARC LOGISTIC ( depozitare si logistici in clidiri cu suprafete mari, de tip hali,

cu activititi complementare - administrative, sociale comerciale, servicii, mica productie,
ateliere direct legate de functia de bazia, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri
auto, cladiri P-P+4E, reconfigurare trama stradala, amenajari exterioare )”

JUDETUL ILFOV, STRADA SPLAIUL UNIRIJ, TARLA 3/2, PARCELA 67/3,
ORASUL POPESTI LEORDENI

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 118083, amplasat in judetul Ilfov, orasul
Popesti Leordeni, sat -, strada Splaiul Unirii, tarla 3/2, parcela 67/3 in suprafafa totald de 65.000
mp conform procesului verbal O.C.P.I., proprietate privatd a persoanei juridice conform
extrasului CF anexat si a Certificatului de urbanism nr. 493/40895 din 23.08.2021 emis de
Priméria Orasului Popesti Leordeni.

Initiator/i: S.C. ROMAFOND S.R.L. 5
Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L.
Specialist cu drept de semnatura RUR: arh. Radu Tanasescu, lit. D, E.

Amplasare, delimitare, suprafatid zona studiata in P.U.Z.: Zona studiatd prin PUZ se afld In
intravilanul orasului Popesti Leordeni si este delimitatad astfel: Nord - strada DE 30/2, Est —
proprietate privata ; Vest- proprietate privatd, Sud — DE 77;
in vederea elaboririi documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 15 din 16.11.2021
de cdtre Primaria Orasului Popesti Leordeni si  Avizul Tehnic Consultativ nr.
14571/44/7C/06.12.2021, emis de Consiliul Judetean Ilfov.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: conform H.C.L. nr. 08/2002, H.C.L. nr.
11/2012, H.C.L. nr. 19/2014, H.C.L. nr. 04/2017, H.C.L. nr. 54/2017, H.C.L. nr. 123/2018,
H.C.L. nr. 127/2019, H.C.L. nr. 23/2021, terenul este situat in intravilanul localitatii.
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UTR: Is — Zona institutii publice si servicii de interes general;

- Functiuni predominante: institutii publice, servicii, comert;

-POT max = 50%;

-CUT max = 3 mp/ADC mp.;

-H max. (masurata in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 33,00 m;
-Rhmax. =P+10;

UTR: V — Zona de spatiu verde;

- Functiuni predominante: spatiu public;

-POT max = 10%;

-CUT max = 0,1 mp/ADC mp.;

-H max. (masuratd in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 5,00 m;

-Rhmax. =P; :

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament, fatd de limitele laterale si posterioare a parcelelor,
unele fatd de altele pe aceeasi parceld si regimul de inaltime, se va face conform regulamentului
si plansei de reglementri aferente PUZ aprobat prin HCL 23 din 25.03.2021

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:

UTR: Id — Zona mixta de industrie usoara, depozitare si logistica;
- Regim de construire: izolat;

- Functiuni predominante: depozitare, productie, servicii, logistica;
-POT max = 60%;

- CUT max = 1,4 mp/ADC mp.;

- H max. (mésuraté in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 18,00 m;
-Rhmax. =P+4E;

- Spatii verzi = min. 20%

UTR: V —~ Zona de spatiu verde;

- Functiuni predominante: spatiu public;

-POT max = 10%;

- CUT max = 0,1 mp/ADC mp.;

- H max. (masurata in planul fatadei de la CTN la cornisd) = 5,00 m;
-Rhmax. =P;

- Retrageri minime fatd de aliniamente = 25,50 m (DE 30/2) si 40,00 m (DE 77), conform
plansei de Reglementéri Urbanistice vizata spre neschimbare.

- Retrageri minime fatd de limitele laterale = 9,00 m si 18,00 m (pentru lot 1) si 9,00 m si 32,00
m (pentru lot 2), conform plansei de Reglementdri Urbanistice vizata spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE: accesele In zona studiatd se vor face din strada DE 77 ce are
sectiunea de 11,00 m, cu un carosabil de 7,00 m cu rigola inclusi, spatiu verde 1,00 m pe ambele
parti ale drumului si trotuare de 1,00 m pe ambele parti ale drumului, respectiv din strada DE
30/2 ce are sectiunea de 11,00 m, cu un carosabil de 7,00 m cu rigold inclusa, spatiu verde 1,00
m pe ambele parti ale drumului si trotuare de 1,00 m pe ambele parti ale drumului si din drumuri
de pe laturile de est si vest
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ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu api/canalizare se va asigura conform
solutiei avizate de Agentia pentru Protectia Mediului, Administratia Nationald Apele Roméne.
Este obligatorie racordarea constructiilor la retelele publice de alimentare cu apa, canalizare,
energie electricd. Deseurile menajere se vor colecta in pubele acoperite, asezate pe o platforma
din beton. Alimentarea cu energie electricd a noilor constructii se va face din reteaua de medie de
tensiune ce alimenteaza orasul Popesti Leordeni.

SPATIU VERDE SI PLANTAT: - in conformitate cu prevederile R.L.U - 20% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 50/23.05.2022.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
01.03.2022 se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu regulamentul local de urbanism si plansele
de reglementéri anexate si vizate spre neschimbare.

Suprafata de 816 mp aferentd circulatiei propuse va fi trecutd in domeniul public al
comunei cu titlu gratuit conform planurilor de reglementri si a planului de actiune.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63
alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificdrile si completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z. si
este valabil doar cu respectarea prevederilor/conditiondrilor impuse prin avizele tehnice de
specialitate emise de institutiile competente conform legii.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului §i de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa si
consulta publicul si la etapa elaborérii propunerii finale, procesul de informare §i consultare
finalizdndu-se cu raportul informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei
publice responsabild cu aprobarea planului impreund cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza cruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov, si
Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Ilfov, Hotardrea Consiliului Local de aprobare a
documentatiei de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001,

Documentatia tehnicé pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se
poate intocmi numai dupd aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectirii intocmai a
prevederilor acestuia. Nerespectarea planului, determind anularea prezentului aviz, conform art.
62, alin. 1) si 2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, structura
de specialitate fiind obligati si aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz a fost intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 493/40895 din
23.08.2021 emis de Priméria Orasului Popesti Leordeni.

Totodata, potrivit prevederilor art. 4, alin. (5) din Legea nr. 55/2020 privind unele m#suri
pentru prevenirea i combaterea efectelor pandemiei de COVID-19, cu modificarile si
completdrile ulterioare ,,Valabilitatea documentelor eliberate de institutiile si autoritétile publice,
precum si de entitdtile private autorizate conform legii se mentine pe toatd perioada starii de
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alertd, precum si pentru o perioadd de 90 de zile de la incetarea acestei stari” asa cum a fost
comunicat prin adresa M.D.L.P.A. nr. 113219 din 13.10.2021, inregistratd la registratura
Judetului IIfov - Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 15499 din 22.10.2021.

Odatd cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul
public al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public
stabilite prin documentatia de urbanism aprobata.

Arhitect-gef,
Arh. Urb. Olivia Ang CI NU OPRESCU
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

PlataS dnta Maria,nr. ¢
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.21;Fax 0374/40.88.22, web: \W(w ‘
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI ™ ‘;:f;_j <,

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL ~ 15923

PRIMAR,
Nr.40.895 din 12.08.2021
CERTIFICAT DE URBANISM
. Nr._473/40895 din o22, 05, 2021
In scopul: INTOCMIRE PUZ - MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN
HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURI, P+10E, A
AMENAJARE CIRCULATII AUTO STPIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN
VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete
mari, de tip hald, cu activitati complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica
productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto,
cladiri P — P+4E, reconfigurare trama stradald, amenajari exterioare)™

Ca urmare a cererii adresate de!) S.C. ROMAFOND S.R.L. cu domiciliul®/sediul in judetul
Dolj, municipiul Bailesti, comuna _, satul_, sectorul , cod postal , strada Lt. Becherescu, nr.14,
bl.27, sc.1, et._, ap.1, telefon/fax_, e-mail_, inregistrati la nr.40.895 din 12.08.2021,

pentru imobilul - teren gi/sau constructii -, situat in judetul Iifov, orasul Popesti-Leordeni,
satul , cod postal , Splaiul Unirii, f.nr., T 3/2 - P 67/3, s-au identificat prin® nr.cadastral 118.083,
act de proprietate, extras de carte funciara, anexate,

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr.P68/2000, faza PUG,
aprobatd prin hotirdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, hotirarea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotdrdrea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.19/27.03.2014, hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 04/31.01.2017,
hotérarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotirdrea Consiliului Local
Popesti-Leordeni  nr.123/19.11.2018, hotardrea  Consiliului Local Popesti-Leordeni
nr.127/20.11.2019.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in intravilanul localitatii conform HCL nr.23/25.03.2021. Terenul in
suprafatd de 65.000 mp este in proprietatea S.C. ROMAFOND S.R.L. conform contractului de
vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.15/16.01.2019 incheiat la UNNP SPN Tatomir Gheorghe si
Lancranjan Mihai-Marius

ST fos conforpmraty. o art, 7. sahind 94 slin Legege e S0 49910 prromdizia oroshu. Popsans Leordas i este rdsgmiioans pomrs evearalele prowficn slierire cosste:de eostem imor gt
privind acest weren.

2. REGIMUL ECONOMIC:
Categoria de folosintd a terenului:
e actuali: arabil;

e propusd: intocmire PUZ — constituire zona parc logistic - depozitare si logistica in cladiri cu
suprafete mari, de tip hal4, cu activitati complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica
productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri
P — P+4E, reconfigurare trama stradala, amenajari exterioare.

Destinatie: ansamblu cladiri de servicii, u)mu;twb_zmum P+10E, amenajare circulatie auto, si
pxetona!e parcan spatii verzi, imprejmuire conform P J/ N /E/ \




3. REGIMUL TEHNIC:
Datorita derogarii de la Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL nr. 23/25.03.2021
peniru modificarea reglementdrilor aprobate in vederea constituirii zona parc logistic -
depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari, de tip hald, cu activititi complementare
— administrative, sociale, comerciale, servicii, micd productie, ateliere direct legate de
functia de bazid, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E,
reconfigurare tramd stradald, amenajari exterioare, conform solutiei prezentate, este
necesard intocmirea unei documentatii de urbanism (PUZ) modificatoare in conditiile
prevazute de Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, art.32.
Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat In scopul declarat?
penttru/intrucét: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ,
Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucriri de constructii

|

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autorititii competente pentru protectia mediului: ‘

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUIL, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor
anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin
Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri $i programe in legaturd cu mediul $i modificarea, cu privire la participarea publicului si
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se
comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta si analizeze
si sd decida, dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor
supuse evaludrii impactului asupra mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de
mediu se desfigoard dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru
autorizarea executérii lucrérilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurérii consultarii publice, centralizirii
optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

In aceste conditii:
Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului In vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii demarérii
procedurii de evaluare  a impactului asupra mediului si/sau a procedurii de evaluare adecvata.
In urma evaluirii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de
vedere al autorititii competente pentru protectia mediului.
In situatia in care autoritatea competentd pentru protecfia mediului  stabileste efectuarea evaluarii
impactului asupra mediului si/sau a evaludrii adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt
autoritafii administrafiei publice competente cu privire la menfinerea cererii pentru  autorizarea
executarii lucrarilor de constructii.
In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a impactului asupra mediului, solicitantul renunta la intentia de realizare a investitiei, acesta
are obligatia de a notifica acest fapt autoritd{ii administratiei publice competente,

# Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantului, formulata in cerere




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi Insotitd de urmitoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie conformai cu originalul), extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;

c¢) documentatia tehnicd - D.T., dupé caz (2 exemplare originale):

[1D.T.A.C. [1D.T.O.E. []D.T.A.D.

d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1 ) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):

[] alimentare cu apa/ canalizare

[] gaze naturale [x] Apa Nova
[x] alimentare cu energie electrica [JPolitia rutiera Ilfov
[] alimentare cu energie termica  [] transport urban (]

[] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz de oportunitate
[x] Comisia Tehnicd din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

{1 1 [
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic 0 1

e) punctul de vedere/actul administrativ al autorititii competente pentru protectin
mediului (copie);

f) Documentele de platd ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de

12 luni de la data emiterii.

PRIMAR,

ARHITECT SEF,
arh. Raluca F lorggla POPESCU
s{ “‘:

S T

/{\.
INTOCMIT,
insp. sup. Daniela ICUL%E/

Achitat taxa de: 656,00 lei, conform chitantei fiscale nr.00 11499 din 12.08.2021.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantul@ dil‘é&?@l’iﬂ posta la data
de O\ o® 202} —




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii, republicat3, cu modificarile si completarile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatulut de urbanism
de la data de péna la data de

Dupa aceastd datd, o noud prelungire a valabilitdtii nu este posibild, sohc1tantul .
urmand si obtind, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism. \

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posta

*) Se completeaza, dupa caz:

. Consiliuhui judetean,
Priméria Municipiului Bucuregti;
Primiria Sectorului al Municipiului Bucuresti;

Primaria Municipiului ;
Primdria oragului v
Primaria Comunei 3
**) Scopul emiterii certificatului de urbamsm conform precizarii solicitantului, formulata in cerere
*¥*) Se completeazi, dupi caz:
- pregedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului _ al municipiului Bucuresti
~  primar.
**%%) Se va semna, dupa caz, de citre arhitectul-gef sau "pentru arhitectul gef” de catre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajarii teritoriului §i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.




Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ILFOV
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Buftea
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0O.C.P.l. lifov este operator de date cu caracter personal nr. 874, 875, 876, 38349

PROCES-VERBAL DE RECEPTIE Nr. 1406/2019
Intocmit astézi 19.06.2019
privind lucrarea 170226 din 12.06.2019
avand aviz de Incepere a lucrarilor cu nir. 1235/2019

1. Beneficiar; SC ROMAFQOD SRL

2. Executant: Dumitru Cezar Romulus

3.Denumirea lucrarii: ,,Suport topografic in vederea intocmirii documentatiei de
P.U.Z., UAT Popesgi Leordeni, judetul lifov, tarlaua 3/2, parcela 67/3, pentru imobiiul cu
numarul cadastral 118083, in suprafata de 6.58 ha”.

4. Nominalizarea documentelor si a documentatilor care se predau la Oficiul de
Cadastru si Publicitate imobiliara ILFOV conform avizului de Incepere a lucrérilor:

a) borderoul;

b) cererea de recepiie;

¢) inventarui de coordonate al imobilului;

d) calcuiul analitic al suprafetelor;

e) memoriul tehnic, care cuprinde: metodele de lucru, precizile obtinute, date
referitoare la imobil, suprafata pe care se executa lucrarea, date referitoare la situatia existenta
si la cea propusd, specificarea modului de materializare a limitelor;

f) planul topografic (in format analogic si digital - format .dxf) la scara 1:500, care
cuprinde reprezentarea reliefului pentru zona supusa investitiei;

g) fisierul in format electronic, pentru zona supusa investitiei.

h) Certificatul de Urbanism nr. 312 din 13.05.2019

5. Concluziile Comisiei de receptie: Documentatia ,Suport topografic in vederea
intocmirii documentatiei de P.U.Z., UAT Popesi Leordeni, judetul lifov, tarlaua 3/2, parcela
67/3, pentru imobilul cu numarul cadastral 118083, in suprafata de 6.58 ha”a fost verificat
cu evidentele Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliarda lifov, identificAndu-se limita
amplasamentului studiat pentru o suprafata de 6.5 ha in cadrul U.A.T. Popesti Leordeni.

Planul topografic cotat supus recepfiei urmdreste conformitatea reprezentéarii
cartografice a terenului la scara 1:500, fiind masurate detalii fixe identificate in teren: limite de
proprietate, trama stradala. Planul realizeaza reprezentarea realitatii din teren de la aceasta
data. Pe plan au fost mentionate vecinatatile identificate prin numdr cadastral, asa cum se
regasesc in baza de date a O.C.P.L. iifov la data efectuarii rece ’ei

Executantul ramane raspunzator pentru calitatea intregi

- e p‘gé;
Lucrarea este declaratda ADMISA.
Congys Flroy
Sef serviciu Consmerllnspecto de \ahitate
Anca MUSCELEAMZSJPA Roxana PAUN

Sef birou
Claudla Midilina BREBEUTA

S-a introdus n baza de date graﬁcé solicitdres receptiei P.U.Z.
S-a notat in baza de date textuala solicitarea receptiei P.U.Z.

Prezentul document contine date cu caracter personal protejate de prevederife Regulamentului UE 2016/679 privind protectia
persoanelor fizice In ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal gi privind libera circulajie a acestor date (GDPR —
General Data Protection Reguiation).

OCP! ILFOV/Sos. Pave!l D. Kiseleff, Nr. 34, Sector 1 Cod postai 11347, Bucuresti, ROMANIA Certificat SR EN 1SO 9001:2015
Telefon: (+0421) 224 60 85, {(+4021) 224 61 57 ; (+4021) 224 61 58, Fax: (+4021) 224 60 84; Nr. 27921/00/R
e-mall rf@ancpv ro; ____a_j_ggL_rg

Evpnse de ool maniy lonrars ool ePay.ancplan
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ANEXANr. 1
la normele metodologic

ROMANIAY
JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

tafa Slanta Maranr.

¥/ Petre IACOB

Ca urmare a cererii adresate de” S.C. ROMAFOND S.R.L., cu domiciliul/sediul® in
judetul Dolj, municipiul Bailesti, strada Lt. Becherescu, nr.14, bl.27, sc.l, et. , ap.1,
telefon/fax _, e-mail _, avand calitate de proprietar, inregistratd la nr. 46.449 din 13.09.2021,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarca teritoriului si urbanismul, cu

modificdrile si completérile ulterioare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNJTATE
NL 7D din /67, 2021
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® MODIFICARE REGLEMENTARI
APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIR] DE SERVICII, COMERT,
BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO Sl PIETONALE, PARCARI, SPATII
VERZI, IMPREJMUIRE) IN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si
logisticd in cladiri cu suprafete mari, de tip hald, cu activitati complementare — administrative, sociale,
comerciale, servicii, mici productie, ateliere direct legate de functia de bazi, drumuri de acces,
parcaje, platforme, parcuri auto, clidiri P— P+4E, reconfigurare trama stradald, amenajari extcrioare),
generat de imobilul® situat in judetul 1ifov, orasul Popesti-l.eordeni, Splaiul Unirii, f.nr.,
T '3/2 - P 67/3, identificat prin nr. cadastral 118.083,
cu respectarea urmatoarelor conditii:

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei* la prezentul aviz, teritoriul este delimitat /a nord De 30/2, la sud strada Cheiul
Ddmbovitei, la est Dumitrache Paul, lavest T 3/2 - P 67/3.

2. Categoriile functionale ale dezvoltdrii i eventuale servituti: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin PU.Z.,
contorm conditiile impuse de Regulamentul aferent P.U.Z.. Dotérile propuse vor fi in concordanta cu
necesitagile zonei in ansamblu si al prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime): la realizarea lucrdrilor de
construire indicatorii urbanistici maxim propusi prin P.U.Z. conform Legii nr.350/2001 privind
amenajarea teritoriului i urbanismului, art.32, sunt; P.O.T" maxim 60%; C.U.T. maxim 1,4; RHmax.
= 18,00 m la cornisd (P+4E).

4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor: Asigurarea
acceselor se face din De 30/2 si strada Cheiul Dambovitei. In zona studiati nu exista retele de
alimentare cu apa potabild si canalizare menajerd, beneficiarul va trebui sa isi prevada in incintd o
gospoddrie de apa pentru alimentarea cu api potabila si o statie de pompare a apelor uzate menajere.

5. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z. conform
certificatului de urbanism nr.493/40895/23.08.2021.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului i de urbanism aprobata cu
Ordinul Ministrutui dezvoltarii regionale si turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,




Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, inainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare, initiatorul i
elaboratorul documentatiei de urbanism au urméatoarele obligatii: « S4 amplaseze in zona ce urmeaza
a fi reglementatd panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intengia
elaborarii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va {1 realizatd conform modelelor
previzute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. » S& transmita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarca publicului pentru planurile de urbanism si de amcnajare a teritoriului anuntul
intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afisata pe site-ul
institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasarii
panourilor de informare in zona ce urmeaza a fi reglementatd, respectiv fotografii cu datd certa ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
dc informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului $i de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale i turismului nr.
2701/ 2010.

Concluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate ny obligd autoritatea publici
locala la aprobarile ulterioare ale documentatici de urbanism. Considerdm astfel ca fiind oportuna si
aviziim favorabil initierea intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL pentru
« MODIFICARE REGLEMENTAR! APROBATE PRIN HCL.nr.23/25.03.2021 (ANSAMBLU
CLADIRI DE SERVICII, COMERT, BIROURL, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO $i
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN VEDEREA CONSTITUIRII ZONA
PARC LOGISTIC (depozitare si logisticd in cladiri cu suprafete mari, de tip hala, cu activitati
complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate
de functia de bazi, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P — P+4E, reconfigurare
trami stradald, amenajari exterioare)», n orasul Popesti Leordeni in conditiile respectirii prevederilor
prezentului si a legislatiei in vigoare. Inifiatorii P.U.Z. isi vor asuma in intregime raspunderea privind
toate consecinfele nerespectarii de citre elaboratorii de documentatii a conditiilor impuse prin
prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele
de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz cste eliberat in temciul Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificdrile i completérile ulterioare, Ordinului nr.3494/2020 Normele metodologice
de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism si reprezinta punctui de vedere al structurii de specialitate
din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 493/40895/23.08.2021, emis de primaria orasului Popesti Leordenj.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantuluidi t/prin/p'o$té la data de /6 N QOZ’/ -
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COMPANIA MATIONALA DE CA! FERATE ,,CFR” -8.A.
BUCURESTL ROMANIA

SUCURSALA REGIONALA CF BUCURESTI  CEMACMAAFER
Tel/Fax : (021)253.29.00 , Centrala CFR (021)3199565 iﬂ;ﬁ?&ﬁf@&
int. 186300, 186136, 186134, 186171, 186133 SREN :sgwiin:zbas
Registrul Comertului J/40/8813/27.06.2003, C.U.1 15548207 Cmf(’j‘;g’g?“ 1

DIVIZIA LNt
Secti® | 3 Bucuresti
Nr.4 167/02.06. 2022

CATRE:

- Divizia Tehnica — Serviciul Tehnic Evidenta Cadastru
- Diivizia Instalatii — Sectia CT 1 Bucuresti

~ Divizia Trafic -

- Sucursaia Regionala de Telecomunicatii CFR Bucuresti

- 8.C. Electrificare CFR SA

« Beneficiar —- ROMAPRFOND SRL

Pentru obtinere Aviz /Acord / Autorizatie de Construire de la - CN. C.F.,,CFR "S.A. - C.T.E. al
Regionalei CF Bucuresti , obiectiv — ,PUZ ROMAFOND -In scopul:ansambluciadiri de servicii,comert
birowiP+10FE.amenaijare circulatii auto si pietonale,parcari.spatii verzi.impreimuire in vederea constituirii
zona park logistic-depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari fip hala » , pe teren situat in intravilanul
Orasului Popesti-Leordeni str. Splaiul Unirii nr. T3/2-P67/3,118083.Jud. Itfov,teren amplasat in zona liniei de cale
ferata 301 D Pantelimon — Jilava., in data de 03.06.2022, cra 10.00, se convoaca comisie mixta ce se va intruni Ia
Gara de Est, pentru deplasare pe teren si intocmire proces verbal .

Mentionam ca terenul se afla amplasat in zona de siguranta si protectie a caii ferate Linia 301 D
Pantelimon - Jilava.

Va solicitam sa indrumati reprezentant ce va comunica punctul de vedere al ramurii reprezentate , conform
Ordinului M.T. nr.158/1996 , Dispozitia Directorului General al CFR-SA nar.1/3397/2005 si 1/7800/2006 —
Ordinului M. T.C.T. nr.880/3 —2005 si Act Directia Tehnica nr. 5/10/106/11.02.2015 .

Relatii la tel.:0745.088.426

Bucuresti , §2.06.2022
SEF SECTIA L 3 BUCEJRES’H




Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediuluij

Agentia pentru Protectia Mediului [lfov

DECIZIA ETAPE! DE INCADRARE .
Nr. 50 din 23.05.2022

Ca urmare a notificarii adresate de S.C. ROMAFOND S.R.L., cu domiciliul/sediul in
judstul Dolj, Municipiul Bailesti, str. Lt. Becherescu nr. 14, bl. 27, sc. 1, ap. 1, privind
planul:”PUZ -~ MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN H.C.L. nr
23/25.03.2021 {Ansamblu cladiri de servicii, comert, birouri P+10E, amenajare
circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire) IN VEDEREA
C ONSTRUIRH ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari,
detip hala, cu activitati complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica
productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme,
parcuri auto, cladiri P-P+4E, reconfigurare trama stradala, amenajari exterioare)” — judet
{Ifov, oras Popesti Leordeni, Splaiul Unirii (T3/2, P 67/3), nr. cadastral 118083, inregistrata
la APM lifov cu nr. 20896/06.12.2021 si a completarilor ulterioare, in baza:

= HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

= QUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completérile ulterioare,

= HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri si programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

ca urmare a consultarii autoritafilor publice participante in cadrul sedintei Comitetuiui
Special Constituit din data de 12.01.2022, a completarilor depuse la documentatie;

v

> In conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. a) si 2 anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediuiui din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si
programe;

in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

A4

decide:

Planul: ,PUZ - MODIFICARE REGLEMENTAR!I APROBATE PRIN H.C.L. nr.
23/25.03.2021 (Ansamblu cladiri de servicii, comert, birouri P+10E, amenajare
circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire) IN VEDEREA
CONSTRUIRH ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari,
de tip hala, cu activitati complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica
productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de acces, parcajé' ‘platforme,
parcuri auto, cladiri P-P+4E, reconfigurare trama stradala amenajari exterioare)” — judet
lifov, oras Popesti Leordeni, Splaiul Unirii (T3/2, P 67/3), nr. cadastral 118083 t;tular S C.

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841 = . =~

E-mail: office( Udpmlfanpm ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598. 863 o

L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/6 79“Mj




FRUMAFOND S.R.L., nu necesita evaluare de mediu si nu necesita evaluare adecvati
& Ise va supune adoptarii fara aviz de mediu.
g P b

¢ -Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din punct de vedere
U hanistic a arealului in suprafata de 65.000,00mp, situat in intravilanul orasului Popesti
L-€ordeni, conform Certificatului de Urbanism nr. 483/40895 din 23.08.2021 emis de
P limaria orasului Popesti Leordeni.

Obiectivul  PUZ-ului iI  constituie modificarea reglementarilor urbanistice
APROBATE PRIN H.C.L. nr. 23/25.03.2021 (Ansamblu cladiri de servicii, comert, birouri
FP+10E, amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spati verzi, imprejmuire) |
VEDEREA CONSTRUIRII ZONA PARC LOGISTIC (depozitare si logistica in cladiri cu
siirafete mari, de tip hala, cu activitati complementare — administrative, sociale,
cOmerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de
actes, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P-P+4E, reconfigurare trama stradala,
aMenajari exterioare, care se va realiza cu respectarea tuturor conditiilor impuse prin
aVizele tehnice de specialitate emise de institutiile competente, conform legii.

Bilant teritorial — functionat:

FUNCTIUNI SUPRAFETE
mp Y% mp %
Existent £85.000,00
ZONA IS 49.764,00 - -
ZONAV 3.632,00
| CIRCULATII TOTAL (ce s-au 11.604,00
propus spre cedarea domeniului
public)
Propus
ZONA DEPOZITARE Sl - - 59387,00 91,33
LOGISTICA - 1D
CONSTRUCTH - - 35620,20 60.00
CIRCULATH - - 11873,40 20.00
SPATH VERZI - - 11873,40 20.00
ZONA VERDE -V — aferenta 4.817,00 7,41
zonei LEA
CONSTRUCTH 481,70 10.00
CIRCULATH
SPATH VERZI 4335,30 90.00
CIRCULATIH - - 816,00 1,26
(ce se vor ceda domeniului public)
CAROSABIL - - 571,20 70,00
TROTUAR - - 163,20 20,00
SPATIHI VERZI - - 81,60 10,00
TOTAL SUPRAFATA 65.000,00 | 100.00 65.000,00 100.00

indicatori urbanistici:
Subzona ID - Subzona activitati industrie usoara, depozitare si logistica
= P 0. T.= 60%

AGF‘\J"UA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILFOV

 Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841

FE-mail: OHlC&/(LdeTdehpIﬂ ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
Operator de date cu caracier per swm[ conform Regulamentului (UE) 70](’/(/9




g tbzona V — Subzona spatii verzi
" P.O.T =10%
s CUT =01
s R.h = P (maxim 5,00 m la cornise/streasina)
s procent spatiu verde = 80%

s whzona Cr - Cai de comunicatie rutiera
»POT. =0%
= CUT. =0
* R.h = nu e cazul
* H max =nu e cazullL
> procent spatiu verde = 10%

Suprafata totala de spatii verzi prevazuta prin PUZ va fi amenajata si intretinuta.
s uprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform CUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:
Referifor la reglementarea utilitatiior apa — canal conform Avizului de Gospodarire a
Apelor nr. 128 — IF din 22.07.2020 emis de A.N. “APELE ROMANE"
Sistem de alimentare cu apa:
Sistem de alimentare cu apa:
P roiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana - un foraj ce va fi executat in
incinta amplasamentului.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa propusa.
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Sistem de canalizare ape uzate:

Proiectantul propune racordarea ansamblului de cladiri la reteaua publica de canalizare,
existenta pe amplasament.

Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare
de hidrocarburi, apoi vor fi evacuate in bazine de retentie ce vor fi utilizate pentru stocarea
rezervei de apa PSI, surplusul fiind folosit pentru intretinerea spatiilor verzi sau evacuat in
reteaua publica de canalizare.

Initierea documentatiei PUZ a fost conditionatd de asumarea obligativitatii beneficiarilor
de a ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor actuale si infiintarii celor noi,
precum si responsabilitatea asigurarii pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:

Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in intravilanul
orasului Popesti Leordeni, cu folosinta “arabil — destinatie: ansambiu cladiri de servicii,
comert, birouri P+10E, amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi,
imprejmuire”.

Functiunile propuse prin PUZ:
Subzona iD — Subzona activitati industrie usoara, depozitare si logistica
Sybzona V — Subzona spatii verzi
Subzona Cr - Cai de comunicatie rutiera

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ILFOV

Aleea Lacul Morit, nr. 1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841 T
E-mail: olhcef(?ipmlfan)m ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598. 865
f Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679
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Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

¢>hiigatiile titularului:

w Respectarea legisiatiei de mediu Tn vigoare.

w Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire 1a utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari  interzise, In  conformitate cu
documentatia care a s‘[aL la baza emiterii prezentulul act de ragiementar Corelarea
lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului Popesti —
Leordeni.

w Distanta fata de depozitul de deseuri Glina este de 1,3 km.

informarea si participarea publiculul la procedura de evaluare de mediu/procedura
cle evaluare adecvata:

» S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
PUZ ului si prin aﬁsarea dacizie' etapei de ’ncadrare pe site ul APM lifov.

si veridicitatea datelor Si nsunsumor cuprinse in documentaha de urbamsm, ce a stat la
Haza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 285/2006 privind protectia mediului
cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind profectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare.

RECT@R EXECUTIV,
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUIL ILFOV
Aleea Lacul Moril, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841
/ E-mail: office(@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
i Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 }




Coordonate pet.de contur | Lungimi
pet - {atuni
X [m] ¥ [m} Dii+1)
11322349240 |596370.110
2 [321509.609 |596407.624
3 1321896.870 {596259.981
4 [322331.297 {596222.909 | 148.291

Suprafata = §50G0 mp

LEGENDA

7

LIMBITE

Cadastre existente

Limita de proprietats
Limita teren ce a facut ot
Propunere orientativa de

cu caracter orientativ ce
docurnantatie de urbanis

RESTRICTH
'M Zona protectie LEA
w Zona protectie retea apa

Zona protectie retea canall
Limita UTR
Limita edificabil

rwwww} Retragere fata de aliniame

ZONE FUNCTIONALE

Reglementari propuse prin PUZ

UTR io v

Hmax PHIE 13.00m P

5.00m

ouT 60% 1.4 10%

0.3

Zona teren extravilan agric
ID - Industrie depozitare si
Zona mixta - servicii/depo;

Zona comert si servicii

Spatiu varde aferent zonei

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI SUPRAFETE
45 o %
Existent
ZONAIS -
ZONAY
CIRCULATII TOTAL {gg -1z Drapus sprg
sedares doenenindu nublic)
Zropus
ZONA DEPOZITARE SILOGISTICA —ID - 59,367,600 91,33
CONSTRUCTH - 35.820.20 50.00
CIRCULATIZ - 11.873,40 20.00
SPATI - 11.373,40 20.00
ZONAVERDE -V — g 4.817,80 741
CONSTRUCT 481,70 10.00
SPAT 433330 29000
CIRCULATI - 815,08 1,28
CARQSARE - 378,208 70,60
TROTUAR 163,20 26,00
81,50 10,60
§3.000,00 106.00
Bénaﬁciar: f
CONSILIUL LOCAL POPEST! LEQRDENI Proiect
irdtistor: SC ROMAFCND SRL Nr. 81
N -] Tillu protect:
SPRECIFICATIE e mbae i HOLIH5.03.28 Faza:
12 P oo piton; ud Pod PUZ.
COORDONAT b, RAGU TANASESTY Tarlaua 22 Parvela 87/3 NC. 118083
SRCIECTAT wth. DRANA MORUZ Tilu plansa: Slansa at.:
- - : REGLEMENTARI URBANISTICE
0 AN MM UL d ZORIFICARE FUNGTIONALA 8




ADMINISTRATIA NATIONALA
APELE ROMANE
ADMINIS nagx;m BAZINALA DE APA

ARGES-VEDEA
SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI

PO

Catre,

D-na MORUZI DIANA

urbanpro_construct@yahoo.com

IV “

Ca urmare a e-mail-ului dvs. inregistrat la Administratia Nationalad “Apele Romaéane”,
Administratia Bazinald de Apa Arges — Vedea, Sistemul de Gospodarire a Apelor lifov—
Bucuresti cu adresa nr. 5236 din 02.05.2022, prin care solicitati informatii privind necesitatea
obtinerii unui nou aviz de gospodarire a apelor pentru: “PUZ — Modificare reglementari
aprobate prin HCL. nr. 23/25.03.2021 (Ansambilu cladiri de servicii, comert, birouri, P+10E,
amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire) in vederea construirii
zona parc logistic (depozitare si logistica n cladiri cu suprafete mari, de tip hala, cu activitati
complementare — administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct
legate de functia de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P-P+4E,
reconfigurare trama stradald, amenajari exterioare)”, oras Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii,

f.nr., T 3/2, P 67/3, nr. cad. 118083, jud. lifov, vd comunicam urmatoarele:

1. Pentru: “PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii unui ansamblu de cladiri
cu destinatie comert, servicii, birouri P+10E”, oras Popesti — Leordeni, Splaiul Unirii, T 3/2,
P 67/3, N.C. 118083, jud. lifov, S.G.A. llfov — Bucuresti a emis Avizul de gospodarire a apelor
nr. 128 — [F din 22.07.2020.

2. In solicitarea dvs. precizati ca pentru “PUZ — Modificare reglementari aprobate prin

1

HCL. nr. 23/25.03.2021.... in vederea construirii zona parc logistic......", se pastreaza

solutiile de alimentare cu apa si canalizare si se modifica zona edificabila si functiunea.

3. Avand in vedere cele de mai sus, precum si prevederilor art. 48 si art. 54 din Legea
Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, prin prezenta va aducem la

cunostin{a ca solicitarea dvs. nu face obiectul emiterii unui nou Aviz de gospodérire a apelor.

4. Beneficiarul are obligatia sa respecte in totalitate prevederile A"xzulu; de gospodanre

a apelor nr. 128 — IF din 22.07.2020, emis de S.G.A. lifov — Bucuresti.
I/LM

SISTEMUL DE GOSPODARIRE A APELOR ILFOV-BUCURESTI Cad Fiscal: RO 24427093 / 05.09.2008, in scop TVA
Splaiul Independentei Nr. 294, c.p. 060 031 Cod IBAN: ROQ9TREZ706501701X012981, deschis
Sector 6, Bucuresti pe CF 18319194, Trezoreria Sector 6 Bucuresti
Centrala tel. +40 213 182 229, Fax +40 213 182 220

Dispecerat & | +40 213 184 449, Fax +40 213 182 228 Pagina 1 din 2

E-mail: dispe cer.sgaifb@daav.rowater.ro



5. Dupa finalizarea PUZ-ului, beneficiarul este obligat sa solicite si s obtind Avizul de
Gospodarire a apelor pentru realizarea investitiei, in baza unei documentatii tehnice intocmita
tonform prevederilor Ordinului M.A.P. nr. 828/2019, de catre o unitate publica sau privata

dtestata de autoritatea publica centrala in domeniul apelor.
Cu respect,

DRECTOR

Alexandry-PORESCY ~

Sef Serviciu Avize, Autorizatii
Marijana CAZAN

Intocmit

Oana NENU
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NI,

P-DISTRIBUTIE MUNTENIA S.A.
Bd, Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTY
Telefon/fax: 0219291 / 6372875235

Nr. 09402197 din 14/04/2022

Catre

ROMAFOND SRL. domiciliul/sediul in judetu! DOLJ, municipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul
BAILESTL Strada LT BECHERESCU, nr. 14, - ,sc. - ,el. ~ .ap -

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr, 09462197 / 13/01/2822, pentru obiectivul
PUZ-CONSTRUIRE ZONA PARC LOGISTIC,CLADIRI P-P+4E,RECONFIGURARE TRAMA
STRADALA,REAMENAJARE cu  destinatia PUZ-CONSTRUIRE ZONA PARC
LOGISTIC,CLADIRI P-PHE,RECONFIGURARE TRAMA STRADALA REAMENAJARE situal
in judetul ILFOV, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector POPESTI-LEORDENI, SPLAIUL Unirii,
or. 00, bl T3/2,et. -~ ,ap. - ,CF 118083, nr. cad. 118083

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite;

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
N, 09402197 / 14/04/2022

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra. se poate face cu respectarea Legil

energiel electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016. a
prescriptitlor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
Din analiza certificatului de urbanism nr. 493/40895 din 23.08.2021, a planului de situatie
prezentat, cat si a verificarilor in teren, rezulta ca amplasamentul propus prezinta puncte comune
(paralelisme si intersectii) cu retelele noastre energetice, respectiv linia electvica subterana LES
0.4 kV si LES 20 kY si linia electrica aeriana apartinand SC TRANSELECTRICA.

» Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Tifev Est asigura asistenta tehnica suplimentara Mentionam ca in
zona amplasamentului exista instalatii electrice aeriene ce apartin alior operatori de retea. Este
necesar sa va adresati detinatorilor acestor instalatii , respectiv TRANSELECTRICA SA,, in
vederea obtinerii avizului de amplasament. Prezentul este un aviz de principia, nu constituie aviz
de amplasament si nu poate fi utilizat pentru obtinerea autorizatiei de construire.Prezentul s-a
eliberat pentru Comisia de coordonare vetele in vederea obtinerii PUZ ; Pentru LES 0.4 kV si
LES 20 kV conform Ordinului ANRE nr, 239/2019 , privind delimitarea zonelor de protectie si de
siguranta afervente capacitatilor energetice , art, 21, anexa nr. 5b, este interzis a se realiza orice fel
de constructii la distante mai mici in plan orizontal (paralelism) de 0,6 m fata de cablurile
electrice. SE VOR RESPECTA DISTANTELE DE VECINATATE FATA DE LINIILE
FLECTRICE AFLATE IN ZONA CONFORM NORMATIVELOR IN VIGOARE: ORDINUL
ANRE ov. 49/2007, PE 106/2003, MTE003/04/00, NTE00G7/08/00, SR8591/97 81 LEGEA
ENERGIE! ELECTRICE nr.123/2012 ; Prezentul aviz de amplasament este valabil numai
impreuna cu avizul obtinut de la TRANSELECTRICA SA.**



*Bxecutarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numEEfanual, cu ast
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Hifev Est cu respectarea normelor de protectia muncii
specifice. In caz conirar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura Inceperen, vespectiv desfasnravea lucrarilor de constructii, sapaturi se va face cu
instiintavea si colaborarea permanenta cu personalul autorizat U0 MT JT Est si numai dupa
obtinerea de avize punctuale pentru viitoarele obiective propuse ; Pentru vealizarea unor trasee
exacte a LES 20 k¥, respectiv LES 0,4 kV,este necesara deplasarea in feren a echipei PRAM
impreuna cu un reprezentant din partea constructorului cu intocmire de PVR pentru executare si
predare traseu. In zonele de apropiere sau in punctele de intersectie cu instalatiile elecirice
sapaturile se vor executa numai manual ( la casma ) si cu asistenta tehnica de la Zona MT/JT
1ifov Est telefon 021/240.73.50 ;**

% Distantele minime 51 masurile de protectie vor {i respectate pe tot parcursul executier lucrarilor.

® In zonele de protectie ale LEA nu se vor deporita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipaimente,
etc. care ar pulea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus i aceste zone.

& Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinia executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poaie
avea deteriorarea acesiora. Pagubele provocate instalatilor elecirice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezeniul aviz. Execufantii sunt direct raspunzatort de producerea oricaror
accidente (ehnice si de munca.

% Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
slectrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu crestersa pulerii fala de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie E-DISTRIBUTIE MUNTENIA 5.A. aviz
tehnic de racordare®*

% In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DAY NU[
#** Noul obiecliv poate [T racordat la reteaua existenta DA NUO

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: -,
aceasta solulie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;

# stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr, 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinulw
ANRE nr. 11/2014, Ordinulut ANRE nr. 87/2014 si Ordinulut ANRE nr. 141/2014,

® incheierea contraciului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheterea contractului de execulie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiet de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de raeordare.

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;
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Iy vederea racordarii la reteaua electrica de distributie. solicitantul trebuie sa previnte dosarul instalatiei de
uilizare

% In cazul in care in zona mai sunt si alte instalail electrice care nu apartin E-DISTRIBUTIE
MUNTENIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti
detinatori de instalatii, dupa caz).

Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbamism nr.
493/40895 / 23/08/2021, respectiv pana la data de 23/08/20272.

Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.

2 Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT lifev Esi,

® Redactat in 2 {doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

&

Responsabil E-DISTRIBUTIE MUNTENIA §. A
Manager UT lifov
Guinea Mihai-Andrei

Verifical Intocmit
ing, Preda lonel Micolae Tuliana

Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de
amplasament panala ...

Responsabil

* pentra aviz favorabil fara conditii se va inscrie ""Nu este cazal" / pentru aviz Lavorabil cu conditii se vor imscrie distaniele minime
\ de apropiere si inerucisare intre obiectivul propus si retelele clectrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu

prescriptitle energetice in vigoare.

¥ daea nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul”

##% ge bifeaza casula corespunzatoars situatiel, se specifica tipul de bransament propus si intarisile de retea (daca este cazub)
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S.C. ROMAFOND S.R.L.
reprezentant Moruzi Diana

Adresa de corespondenta:
bd. Gheorghe Sincai nr. 2, bl. 4, sc. 2, et. 3, ap. 43,
sector 4, Bucuresti

Bucuresti, 14 martie 2022

Ref: RG 92203755, S4-22510827 din 28.02.2022
Obiect: £WiZ Plan Urbanistic Zonal

Conform cererii dumneavoastrd inregistratd la Registratura Apa Nova Bucuresti S.A. cu
numarul S4-22510827 din 28.02.2022, prin care solicitati traseul retelelor publice de apa
potabild si canalizare existente in zona Splaiul Unirii f.n., T3/2-P67/3, privind intocmirea
Planului Urbanistic Zonal pentru modificare reglementari aprobate prin HCL nr.
23/25.03.2021 (ansamblu cladiri de serviciu, comenr, birouri, P+10 E, amenajare circulatii
auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire) in vederea constituirii zona Parc Logistic
(depozitare si logistica in cladiri cu suprafete mari, de tip hala, cu activitdti complementare-
administrative, sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de functia
de baza, drumuri de acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P-P+4E, reconfigurare
trama stradald, amenajari exterioare), conform certificatului de urbanism nr. 493/40895 din
23.08.2021, emis de Primé&ria orasului Popesti-Leordeni, judetul lifov, va informam ca:

Aplicabilitatea documentului se refera strict la terenul cu suprafata de 65000,00 mp de la
adresa Splaiul Unirii f.n., T3/2-P67/3, |E 118083, orasul Popesti-Leordeni, judetul lifov.

Rezolutie:

Apa Nova Bucuresti S.A. avizeaza prezentul aviz pentru Intoomirea PUZ, conditionat de:

- respectarea distantei prevdzuta in SR-8591/1997 si anume min. 3,0 m fata de retelele
publice de apa industriala;

- drumul de acces catre proprietate va fi restrictionat obligatoriu din punct de vedere al
gabaritului vehiculelor care-l folosesc < 3,5 tone deoarece acesta traverseazad retelele
publice de ap3 industriald 2xDn 600 mm si zonele de protectie ale acestora. In caz contrar
este necesard construirea unei protectii, peste retelele publice de apa industriald, care va
disipa sarcina vehiculelor;

- proiectul tehnic pentru protectia retelelor de apa industriala intocmit de un proiectant de
specialitate se va prezenta spre avizare in CS- Apa Nova Bucuresti S.A.

Precizari:

Terenul de la adresa mai sus mentionata este traversat de:

- refelele publice de apa industriald 2xDn 600 mm gi de zonele de protectie aferente
acestora;

- reteaua publici de api industriald Dn 1000 mm OL scoasa din functiune.

Pe planul anexat s-au trasat retelele publice de apé industriala existente in zona, cu eroarea
rezultata din lipsa fondului de plan cadastru reactualizat, aflate in exploatarea Apa Nova
Bucuresti S.A., prin concesionare §i s-au-pozitionat in coordonate Stereo 1970 zonele de
protectie aferenta retelelor publice de apa industriala, ce traverseaza proprietatea studiata.

&pa MOV A BUCURESTIBA

Rev.0/lulie 2020/cod FM-04-04-5-05-S-02/ Pag.1/3



Retelele publice de apa industriald apartin Patrimoniufui Public al Municipiului Bucuresti. Apa
Nova Bucuregti S.A. a concesionat serviciul la retelele publice de apa-canal.

Pentru exercitarea serviciului la retelele publice de apa industriala este necesara asigurarea
accesului la refele.

Deoarece in zona proprietdti dvs. ce se afla pe teritoriul orasului Popesti-Leordeni,
Apa Nova Bucuresti S.A. nu are in exploatare (prin concesionare) refele publice de
alimentare cu apa potabild si canalizare, pentru utilitili apa-canal v& recomanddm sa va
adresati Primariei Orasului Popesti-Leordeni si furnizorului VEOLIA ROMANIA SOLUTH
INTEGRATE S.A.

Apa Nova Bucuresti S.A. atrage atentia asupra posibilelor instalaii interioare de apa
industriald existente pe terenul supus studiului. instalatiile interioare de apa industriald nu
sunt in exploatarea prin concesionare la Apa Nova Bucuresti S.A. si nu va fi responsabil3, in
niciun fel, de daunele produse tertilor ca urmare a afectarii instalatiilor interioare de apj
industriala prin lucrarile propuse pe amplasamentul studiat.

Mentionam ca distrugerea, avarierea sau degradarea, din culpd, a unor pari din reteaua
publica de apa industriala sau a oricaror obiecte tehnologice (camine, vane, etc.), provocata
cu ocazia executiei lucrarilor mentionate mai sus va fi remediatd prin grija $i pe cheltuiala
dumneavoastrd, fird a fi exonerati de plata daunelor sau eventualelor pagube produse cu
aceastd ocazie, atat Apa Nova Bucuresti S.A., cat si terfilor care utilizeaza reteaua publica
de apa industriala.

in cazul in care se intainesc retele de apa industriala nefigurate de societatea noastra pe
plan sau se constatd o neconcordantd intre planurile cadastrale trasate de Apa Nova
Bucuresti S.A. si situatia reald de pe teren, aveti obligatia sa respectaii distaniele previzute
de normativele in vigoare si s2 solicitail prezenia la fala loculul a reprezeniantiior Apa Mova
Bucurestl S.A. Iz telefon 021.207.77.77 pentru modificare pe planuri sub semnatura si
incheierea unui proces verbal intre pari care sa reflecte situatia din teren.

Responsabilitati beneficiar:
Orice lucrare trebuie sa respecte legislatia in vigoare, respectiv prevederile:

- Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Standard Romén (SR) nr. 8591/1997 aprobat de Directorul General al Institutul
Roman de Standardizare la 20.11.1986;

- Legii serviciului de alimentare cu apa si canalizare nr. 241/2006;

- Regulamentului cadru al serviciului de alimentare cu apa si canalizare, aprobat prin
Ordinul 88/2007 al Autoritafii Nationale de Reglementare pentru Serviciile Publice de
Gospodéarie Comunala;

- Regulamentului serviciului de alimentare cu apa si canalizare al Municipiului Bucuresti
aprobat prin H.C.G.M.B nr. 820/21.11.2018;

- Hotararii Consiliului General al Municipiului Bucuresti nr. 275/15.07.2020 - privind
aprobarea "Normelor pentru avizarea, autorizarea, coordonarea $i executia lucrarilor
de infrastructura (tehnico-edilitare si stradale) de pe teritoriul Municipiului Bucuresti”;

- Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii.

Valabilitate:

Prezentul aviz a fost redactat pe 3 (trei) pagini §i este valabil pe o perioada de 12 luni de la
data emiterii, in concordanta cu datele si cerintele specificului investitiei, cuprinse in cererea
si actele depuse de catre client, coroborate cu conditiile de asigurare a serviciului la refelele
publice de apa potabild si canalizare in zona studiata.

Apa Nova Bucuresti S.A. atentioneaza asupra obligatiilor investitorilor prevézute in cuprinsul
art. 22 din Legea 10/1995:

- lit. b) impune obligatia de obtinere a acordurilor i a avizelor prevazute de lege,

precum si a autorizatiei de construire si acordului/autorizatiei administratorului
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drumului pentru realizarea bransamentelor la retelele de utilitdti ale infrastructurii
edilitare, cu plata taxelor de racordare aferente bransamentelor,

- lit. f) impune obligatia ca efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor de construire
pentru lucrérile prevazute in autorizatia de construire, numai impreuna cu receptia la
terminarea lucrarilor bransamentelor la infrastructura tehnico-edilitara aferente
ansamblurilor de locuinte individuale si colective, constructiilor de utilitate publica si
cailor de acces.

Prezentul aviz pentru intocmirea Planuiui Urbanistic Zonal a fost emis in conformitate cu
Dispozitia Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 812/2014; nu se va utiliza la
solicitarea autorizatiei de construire.

Nerespectarea procedurii legale de autorizare a constructilor si instalatilor se
sanciioneaza de catre organele abilitate in conformitate cu prevederile legislative in vigoare
si conduce la desfiintarea lucrarilor executate ilegai.

in cazul nerespectarii intocmai si in totalitate a conditiilor aritate anterior, Apa Nova
Bucuresti S.A. nu-si asuma nicio responsabilitate, benseficiarul si executantul lucrariior fiind
cei in masura sa raspunda pentru incalcarea acestora si pentru toate prejudiciile ce decurg
dintr-o astfel de nerespectare.

Prezentul aviz nu inlocuieste Autorizatia de Construire si nici Ordinul de incepere a
lucrarilor.Obligativitatea obtinerii acestor documente revine in sarcina beneficiarului lucrarilor.

S-a aplicat holograma numarul 0047 150.

Ramanem bineinteles la dispozitia dvs. pentru detaliile suplimentare pe care le considerati
necesare la:

# Serviciul Relatii Clienti din str. Dinu Vintila nr. 11, sector 2, cladirea Euro Tower, parter ,
program de luni pana vineri intre orele 08:00 — 17:00

{ telefon 021.207.77.77 sau *7777

@ online relatii clienti@apancvabucuresti.zo sau pe formularul de contact relatii clienti de
pe site-ul www.apanovabucuresti.ro

Apa Nova Bucuresti S.A. prin imputernicit

Dragos Bogdan STAFIESCU
Director Direstia Retele Apa
R

§ H

Document privat, emis de Aps Nova Bucuregt S.A. (denumité mai jos “ANB"). Documentul se adreseazd excluslv destinatarului 5l peate contine informatii
confidenliale si date cu caracter personal. Dacd ali primit sau accesal acest document din gregeald, vé rugam sa ne anunjali de urgentd la numérul “7777 (tanf
normal), apoi s& 1l distrugeti sau s& 9 stergeti. Aveli responsabilitatea protejZrii confinutului acestui  document, iar distribuirea, modificares sau divulgarea sa
neautorizatd este interzisd ANB implementeaz3 mdsuri tehnice si organizatorice penfru protejarea datelor durneavoastrd cu caracter parsonal. Detalii despre |
prejucrarile de date se glisesc pe www.apanovabucuresti.ro, sectiunea “Termani si Condilii *. 3
e
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Studliv geutehnic

o L o stn Blgldd Yoirdt, orss Popesdl Leordend, jug. lifoy
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CINTOCKMIRE PUZ — INTRODDUCERE IN INTRAVILAN X

VEDEREA CONSTRUIRF UNUI ANSA ~§§ é’, :’Z—’? CEADIRI ¥
DEST mcfg TIE L ’s{ﬁ%":&“ T.SERVICH, | P+FuE”
$fr. Spiniud Usivid, oras Pﬁg}%é’z Leor :

Capn, 1~ INTRODUCERE, OBIECTUL LUCR

(.1, Obiectul giudivlul constd i prozentaren

geologice si geotchnice {analizate in mod spe*

pleistocens + holocene), hidrogeologice. clim

evidenperes condifillor geoconsuuctive i :31 Q(‘LIKC, a}e

amplasamentulul  swdiat, zﬂizf ce vor 5 E”oi@siie: ?a real zareg proteciului
FX 4 ERESL

F OCHMIRE PUZ — INTEODUCERE IN INTR .A VILAN N VED
T, ”TEUI Ril UNUF 4&'&4;’&&;’. I DE CLADIRI U DESTINATIE
COMERT, SERVICH, BIROURI P+IgGE™,
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1.2 Conform  cenificaivhu de wrbamgm nre 312 din 13.05.2619,

15 $ Sre i1 FO [ 3 =
amplasamentul ndicat spre cercelare se ofld situal in judetnt Hfov, oras Ponesti-
Leorgent, sir. Splaiwt Unwrin (T 3720 ¥ 67723, sau identilicat prin nr. cadasiral

onform observatilor din teren, amplasamentul este delimita la Nord de Sir
Splainl Ui, Iz Sud de un dram local {Oc 777 - continvares sw, Conlort), iar in
rest de proprieidi particulare {vezi fot).

ntre aceswe limite suprafaia terenulul, de aproximativ 63000m°, este relativ
pland si orizontala, nefiind identificate fenomene morfologiee ce-ar puiea atecia
amplasuren unor vittoare constyuctit protectate.
La dauta executdni | a:ran‘o»z de cercetare, In amplasament nu au fost
o £

identificate constructii supraierane, cu exceptia reteie: acriene de inalia tensiune, ce
iraverssaza transversal ampiasamv:-nmi.

S se cunose daie Gespre evepluale construcii subterane po amprenta
anplasamentuiul
F3. Programul de investipatii a cuprins lucrdri speciiice de teren i [zborator

geotehric, dupd cum urmeazd:

2 observayli de teren;

® investigatii gectebnice de teren, prin axecuiazrﬁa 3 cinei sondgje
geotehnice pentry identificarss [tologiet 51 prelevare de probe de toren
in vederea analizinit acestord intr-un laborator geotehnic atostat;

= det 1Zic

terminavea in laborator 2 Jare‘-zm-etrimr 1z§c% zie stare;
Doumeniare st oanalizi de s

structirale g geotehnice Spt’:c
afnnia%m»nmi pracu si cond
investigate.

@
(&%

Cercetarea peotehnicd a terenului s-a executar in conformitaie cu "MNovmativ
privind documentatitle geotehnice pentru construcin”  mdicativ. NP 201
,‘{,u >tari geoiehnice pnn loraje executaie in piménturt” STAS 1242/4-85 gt 2
cuprins lucrdii de teren specifice acesiet faze de proiect (observatii de teren, sondaje
geotehnice, documentare st analizd de specialitaie nrwmc‘ cendititle geologn-
‘ geotehnice st ;e;snmhcuce specifice zong :‘*‘J";Sﬁ%&i‘h precum  §i
consultarea de ipformatit preexisiente, obtinute din hw ura si doowmentsii de
intgemite anterior In zond, puse la disp@:&me de beneficiar sau din
etdfi Gensondofor). identificarea $1 clasificarea pEmdnturilor s-a et
EAS i’hb 88 pe baza determuinfrilor de laboraior efeciuate pe probe
n foraje. Calculul preliminar al terenulur de fundare s-a efectuat conform
W2-85, NP 1122014,
{.a cmnp‘:%{&raa daraior obiinuie .‘_n situ” au fost consuliate i partial huate in
caicui date g informain preexistente. obiinute din documematii de specialitate,
intocimite antertor in zona.

2019 2
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subynitates Campul a,utrocrsm Berceni, e

ﬁré demve:iaﬂ wnporiante, cu energie ';% panis rf:.duse. ce nw favorizeszi
ssfisurares unor process geomortoiogics rapide.

Foios Hurta Bucuresid sb )
iud. Hfos Linireid e roleed o -
cu lecalirarca
amplasamentaiil

dupa Encrclopedis
Cieografica sz Romaier -
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sy

Procesele geomorfologice actuzle gt degradarez tes
regiumi din care face parte st zona amplasameniulu {:;i::sms“rm in Campia
Bucurestiulul) sunt relativ pesemmificative {(ca nuwmir, variajie gi intensitate),
intrueat relieful — destul de sters”. cu energie. i‘raamemdre st pante reduse - nu
laverizeazd desfisurarea acestova, lar mare parfe din feriworiy prezintd un grad de
sistematizare crescut.,

%)

La nivelul amplasameniulul nu s-ae observat fencmens morfologice
rvutea afecia amplasarea consiructicl protectate.

2.2, Din punct de vedere geologie (conform Harta Geslogica a Rominist
itate de vorland denumyi

1:200000%, zona investipatd face parte din marea unitat
Plattorma Moesicd g este caracterizath prin:
o

¥

- dezvoltarea in profunzitme a deporitelor de varsth (Pleisiocen mediu
reprezeniat privir-un cemplex argile — marnos §i cu nurseroase  intercalayi
lenticulare, preponderent nisipoase si deporite de virstd (Pleistocen  inferior)
constiiuit din argile sau marne in alternani® cu strate nisipur: cu sau {&rd

- dezvoltaren la suprafiatd o depozitelor cuatemare de luncd (Hologen
supgrior) si de terasd (Pleisiocen superior - Holocen inferior) reprezentate prin

5

204w 3




trcfiey g%ﬁ’f‘:"!’

Pl t } r
5fr. Slak Ul o, jud oy

lunt grosiers si rospectiv printr-un compiex argilos prafos loessoid, in bazi cu

=ste fundamentu! pleistocen s-au depus 1 "'ziazez'mr gdepozite prafoase~
argtoase, n componenia cirora mtrd ;‘i orizontait o macropart, sensibile {a
umezire, cu grosime foarte micd (P81 de grupa A mﬂfo ¥ \’91 Z23-2010Y. care

.

Comnt Tyl | sy ba T | .L.’. PO N SRR

nu au {ost insé mmrcepaf..& n a‘r.mp.:u,&m ntul studiat, ar suprafete relaily resteds
3

Foto: Harta Breuresti st jud. oy um{n;u: »u tocatizaren amplasamentuing
{dupa Enciclopedin GuogeaBics o Romanier - 1982)

%
Friem i a

. e
s Resr Toaate

I‘)% %meses pentive jucrarea de fata sunt depozitele holocen superiot,
cargcteristice wonel de lunca, alcatuite predominant i j
uinede-sat

(0

Ura ie.

1.3, Bin gmm:‘* de vedere seismie, contorm Mormativuhn PIGO-1/2013

pen ru cutremure avind intervalul mediu de recurentd IMR = 225 ani
robabilitate de depasire la 50 de ani), ampias&menmi 3¢ 51iueazd i zona cu

(aimrva de virf a accelerajiel terenulit pentru proiecisre a, = 0,30 st pevioada de

conired (coltd a spectrului de ritspuns Te = 1.6 sec.

2048 4
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cercetat este de 8 f,;rade MBEK) cu o perioad3
de rovenire de S0ani {).

2.4, Adfpeimea maxims  de
inghe? caracterisiicd  zonei.  conform ‘
STAS 6034/77 este de 5,80- 0.90m,

2.5, {fs'zi’m'm STAS {70%/1-%0 cu harta privind re pmxua tipurilor

|
chmatice, dupa indic da umezeala Thortwaite, zona ia care ng referim se
incadreaza la tipu! clim at' > |- moderat pscat, cu indicels de umezs —ﬁz’air‘zz=='~—2i 4}, cu
regim midrofogic defav bii de tip 2b {In conditiile in care, la momentul actual
scurgerea apelor ’ne‘zeorécc U este asiguratd),
016 g




Studiv gectehnic
. & Staivt .’J;’?ff&?ﬁ?‘ii%??ﬁ.i&%“’.i‘??’iﬂ:l&'f‘:’s:e,.—;.’{

2.5.1. Prima ninsoare cade aproximatiy in ulftine decadd a funii nolembrie, far
ultima, catre stirsitel funil martie. Véntul dominant sufla in roate anotimpurife din
nord-est

Ti..‘» 7. Incirearcs de 23pacti, conform normatly CR-1-1-3-2012) esie de 2.0
kiNAn©.

255 Conform pormativ CR-E-1-4-2012 (hig. 2010 twabel ALT), presiunea
dinamica a vanwlui, avind Intervabid raediu de recurenia MR == 50 ani, esie de g, =

2.6, Din punct de vedere al zonelor de rise

2.6.5. de inundabilitate st instabiltate, conform fegnt 575 (oct. 2001
privind aprobares planulul de amenajare al teritorbuol national — Sectiunes a V-a
Zone de rnisc natursl an‘néuwmr::rui st 1dia"€ se s.imea}:.é: LON. haﬁii r\.ﬂﬂ,\’u -‘f -

Anexa da respectiv iabel Anexa 5, 1
de nundatl,
Avand In vedere morfotogia zongt cat si smenajarea s sitematizarea albist R
covita, pe amplasamentu]  studiat, iemrmc;wua de inundabililale se pot
acolo unde tucrBirile de drepare 2 apelor pluviale sunt deficitare

(2]
14
E:r-.

o~ ka3 O
v
W]
:,3 )
o]
oty
o
o0
1.y
)

Ty
aqiexa & - Anexa 02 e S-pr.é‘.,th tabet Anexa 7 (legea 575 -
i
Ll

got. 2001) esie stiuat o unidpg administrativ teritoriale frd
rotential de gsfmw.‘ars &’ sran).

Z2.6.3. Din g‘sssmt de %’eﬁere af zogelor cu rise de sroriune, acestea nu a
{ost identificaie in cadrul perimetruiul, ta dats actuala albia B, Dambovits *smu
regularizata

2.7, Gin punct de vedere hidrol
tributara R. Uamboviia,

La data exccutdnd fucrarilor de cercetare {decembric 28193, apa subterana
fost intdlnitd In sondajele rmiimta g uadanchmea (-3.3
stabiiizandu-se in jurul adancin {

pgic, reteaus subterana st de suprarata este

=
g
o
¢

'
a2
ot
[
P
pod]
-
-y

el

2.8, Din punct de vedere al Ingadedrii s categoria gootehnied, n unma
informatilor geotehnice disponibile {a aceasta dara st in conformdiate cu Noraativud
privivd documient wraiitle  gectehnice pentru construcif mdicativ. NE - (074/2014,
ampiasamentuf se incadreazd astizh

e Conditit de teren ~ terenuri bune + difivile ~ 6 ~ 2 puncte:

¢ Apa subterand - fara epuismente — | puncy;

s  Clasth construciiel dupi categ de importanid — nonmald - 3 puneta:
s Yecinitiy - ‘ra a riscuri — | punct;

& Zong seismicd - a,~0.380 - 3 puncle,

2019 a




Studiuy geatehai
e e e e e e e, 20, Bt Uil Oras Popest Leorden, jud, oy
Risoud geotehnic con s:} m punctajulul m“x,m cumulal - 14 puncia, este de
tip L rise geoehnic maoderat” {conform -;ﬁfsse 414 din NP G?‘«”r.fzmiif}, ar
calegoria geotehnicd  oste 27 (conform tabelulut A 1.3 - NP 07420

"~

CTERIZAREA GEOTEHNICA
LASAMENTULUE

v scopul identificiei mo% sgiel, 2 stratificatiel cdt si a determinérn
caractovisticilor geotehnice ale terenuiut din amplasamentul studiag, a fost stabilit un
progranm de terence a s:uprms aldt observatii de teven din arealul cercetat, execuiia a
cine: foraje © geo oighnice, cu adancimesa maximf de -6.00m. cu prefevare de probe de
pimdnt (conform reglementdrilor tehnice}, pentru testare in laboratorul geotehnie,
precum 1 consultarea de informatii preexisiente, obiinute din leraturs sl
documentatit de specialitate, Intocmite anferior In zond. din arbiva societiyi
Geosondofor.

3.3, Terenul aarwrgl, indercentat sub nrimnmi de umpiuturt este alcdtuit din

formatiuni coezive si semicoezive, de varstd cuaternard (Pleistocen superior) si
anume argile + argile prafosse = nisipoase piaszic vartose, ccazional cu vine ¢
diserviingrt calearoase, respecilv, sub nivelul freatic, argile nisipoase + argile
prifoase ni%‘ap{;ﬁs:, pisipuri ar giim% r'ias‘zic consistenie + plastic mot, cantonate
deasupra unul orizont groster din aisipurt # pietris.

3.2. Din punct de vedere granulomeuic, pdmanturile coezive ce aleftuiese
wrenul de {undare se incadreazd In grupa argileler prafosse + prafurifer

areiloase & nisipoase

3.3, Dpa indicele de n% sticitate (Ip}, se incadrenzd In greps pdmantariler
9

mare + foarte murs.

3.4. Dupd indieele de consistentd (fcj. se Incadreazd in  eategoris
pamanterior plastic vartoase + plastic consistente.

¥

3.5, Dupi modulul edometric (M }. terentl de fundare se Tncadreszd in
categoria pimdniurilor cu compresibilitate mare + medie,

3.6, In cadrul camp%e'vcul i nresie.r p‘)t fi inferceptate oriz-:mmz'i decimetrice-
mewice, cu g anuigmetrie uniforme, ce in condity de saruratie sunt incadrate ca
pamaniuri ichefiabile,
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€ ikfa} - Copzunea
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£ ki — Moduivd de getommale imard
vie} Ccaf‘cmnm) Poigaon - cosficientyl Ce deformals (aesid
L —~— Conkclentyl 28 kalters pe raipa fundatel
peans (fag - Presmnea canvantionaia de baza

Param&irié ge i_’f-lh“li‘” de paloul s-au determinat o confommitate cu MNP 122
veifaoriior  caraoteristice &i de calonl  ale

n‘f)r 'rﬂmag pici, i baza valorilor caracteristice ohlinuie din luerir
£

zond. Dupd caz, acestea au fost comupieciate cu valori obtinute {

prm inif:rpc are hneard) dip tabele existente in literatura de specialiate {STAS
3300/1-B5, WP 112-201 43

eitiry cddncimi de fundare mai mici de -2.50m (haiad in calew! §i posibila
variaiie ¢ piveliului f"}‘aat'z}:’:}, Fundatiiie eonstriciiifor proiectare ny ivd sub

incidenic nivelului freatic.

anterioare, apa subterana din orwms

carbonicd fatd de betoane conf. 5T XS ‘_,343’«83 s% agfes;zvz,tate putem cq Fath
metale (I 14-76). Conform mdu::' ii NE 012~1 7/ 2007 apa se incadreazit in clasa
XA tagresivitate chimich siabd).

Conform buletinelor de analizi a’p&, re’?utt_ pe nro‘a? prﬁiev“ze din tuerarile
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3.2, Copform aowmmativilal TS - 981, in mciw: de modu! de
comportare ig szdp"f terenot este Incadrat dupd curm urmeazd
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923
Nr.46.986 din data de 15.11.2021

Raport preliminar privind informarea publicului conform Ordinului
Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului
nr.2701/30.12.2010

Prin prezenta se adevereste cd S.C. ROMAFOND S.R.L. avind calitate de
proprietar, a depus spre afisare la sediul primadriet orasului Popesti-Leordeni, documentatia
PUZ pentru terenul in suprafata de 65.000,00 mp, situat in orasul Popesti-Leordeni, Splaiul
Unirii, far., T 3/2 - P 67/3, identificat cu nr. cadastral 118.083.

Documentatia depusa cuprinde:

- plansa reglementari;

- plansa exemplificativ;

- memoriu tehnic;

- fotografii panouri de afisare pe teren.

Mentiondm cd documentatia a fost afisatd pe teren si pe site-ul primariei orasului
Popesti-Leordeni din data de 05.10.2021 pentru o perioada de 25 zile, iar in decursul a 15
zile ulterioare, nu au fost inregistrate notificari cu privire la solutia propusa prin PUZ.

Eliberam prezenta pentru a servi la Consiliul Judetean I[1fov.

ARHITE SEF,
arh. Raluca Flovipa POPESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Danielig}NICg%AE




ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Stama Marianr
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88 .21 .Fax 0374/40.88.22, web: www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI ST CADASTRU
OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL-13923

Nr.46.928 din 15.11.2021
CATRE,
S.C. ROMAFOND S.R.L.
judetul Dolj, municipiul Béilesti, strada Lt. Becherescu,
nr.14, bl.27, sc.1, et._, ap.1

Urmare adresei dumneavoastra, inregistratd sub numarul de mai sus, prin
care solicitati sd vd comunicidm dacd amplasamentul situat in orasul Popesti
Leordeni, Splaiul Unirii, f.nr., T 3/2 - P 67/3, pentru care ati initiat documentatia
de urbanism, respectiv, Plan Urbanstic Zonal, va face parte din strategia de
dezvoltare a orasului Popesti Leordeni, va facem cunoscut ca:

- in zona amplasamentului la care faceti referire nu exista
infrastructurd stradala si retele tehnico-edilitare (nu exista retele de alimentare cu
apa potabila si canalizare menajera, beneficiarul va trebui sd isi prevada in incinta
o gospoddrie de apa pentru alimentarea cu apa potabild si o statie de pompare a
apelor uzate menajere).

Propunerile inaintate de dumneavoastra prin Planul Urbanistic Zonal se
Inscriu in strategia de dezvoltare a localitatii privind functionalitatea si accesul la
retelele tehnico-edilitare (alimentare cu apd potabild/canalizare menajera,
alimentare cu energie electricd si gaze naturale) si de infrastructurd rutiera,
precum si In solutiile date de studiile de fundamentare elaborate la nivelul
Planului Urbanistic General al orasului Popesti-Leordeni aprobat prin HCL nr.
08/21.02.2002 si prelungit prin HCL nr. 11/27.02.2012, HCL nr. 19/27.03.2014,
HCL nr. 04/31.01.2017, HCL nr. 54/07.06.2017, HCL nr.123/19.11.2018 si
nr.127/20.11.2019.

insp. sup. Danigla NICUEAE

i



FACTURA Seriz RUR Nr. 1029993
Furnizor ; REGISTRUL URBANISTILOR Cumparator : PRO ARHITECTURA URBANA
Nr. Reg. (Con_: Nr.ord.reg.com./an:  J4(/6884/2016
Cod fiscal = 17244352 Codul fiscal : RO36080493
Sediul : BUCURESTI Sediul : BUCURESTI
Judetul : Bd.N.Balcescu nr.t7A STR.GH.SINCAI NR.2 SECTOR 4
Contul : RO12TREZ70020F305000X XXX Judetul : BUCURESTY
Banca : TREZORERIE MUN.BUCURESTI Contul :

Banca :

Nr. facturii : 1029993
Data(ziua,luna ,anul): 03.05.2022

Nr. aviz insotire a marfu

Cota T.V. A
Nr. Denumirea produselor U ) Pretul unitar Valoarea Valoarea
crt. sau a serviciilor M. Cantitatea (fara T.V.A) T.V.A.
- lei - - lei - - lei -
0 1 2 3 4 5 6
1 |TARIF EXERCITARE PT.PUZ LEI 1484.1300 1484.13
ARH.TANASESCU RADU
Mod de plata Ord.Pit: 1484.13 Document: 1029993/95.05.2022
Intocmit de: CUCITUREANU SORINA Serie/Nr.act: ¥ CNP: Eliberat:
Date privind expeditia Total
Semnatura 51 Numele delegatului . 1484.13
: din care :
stampila C.N.P. .
furnizorutul Buletinul/cartea de identitate acerze
seria nr. eliberat Total de plata: 1484.13
Mijlocul de transport Semnatura {col.3+col.6)
Expedierea s-a efectuat in prezenta noastra la de primire
datade 05.05.2022 ora 17:22:07
Semnaturile




Initiatori: S.C. ROMAFOND S.R.L

P.U.Z. 812021

Amplasament: comuna Popesti- Leordeni
Modificare reglementari aprobate prin HCL nr. 23/25.03.2021
in vederea constituirii zona parc logistic

Denumirea lucrarii:

MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL NR.
23/25.03.2021 (ANSAMBLU CLADIRI DE SERVICII, COMERT,
BIROURI, P+10E, AMENAJARE CIRCULATII AUTO SI
PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN
VEDEREA CONSTITURII ZONA PARC LOGISTIC

Faza de proiectare:

Plan Urbanistic Zonal - P.U.Z.

Beneficiar:

CONSILIUL LOCAL POPESTI- LEORDENI
Initiat: S.C. ROMAFOND S.R.L.

Proiectant:

PRO ARHITECTURA URBANA S.R.L. - Bucuresti




[nitiatori: $.C. ROMAFOND S.R.L
PU.Z. 8172021 Amplasament: comuna Popesti- Leordeni
Moadificare reglementari aprobate prin HCL nr. 23/25.03.2021
i vederea constituirii zona parc logistic

1. OBIECTUL PROIECTULUI

Prezentul studiu este intocmit pentru faza P.U.Z. si analizeaza terenurile situate in
intravilanul orasului Popesti- Leordeni, identificat prin Tarla 3/2, Parcela 67/3, NC 118083,
Suprafata totala analizata este de 65.000,00 mp (din masuratori si acte), proprietar: S.C.
ROMAFOND S.R.L., conform constractului de vanzare- cumparare autentificat sub nr. 15/
16.01.2019.

Documentatia este intocmita cu scopul modificarii reglemetarilor aprobate prin HCL
nr. 23/25.03.2021. Se propune constituire zona parc logistic - depozitare in cladiri cu
suprafete mari, de tip hala, cu activtati complementare - administrative, sociale, comerciale,
servicii, mica productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de acces, parcaje,
platforme, parcuri auto, cladiri P - P+4E, reconfigurare trama stradala, amenajari exterioare,
aspect ce presupune necesitatea intocmirii unei documentatii de urbanism ( PUZ )
modificatoare in conditiile prevazute de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, art. 32.

Documentatia serveste la stabilirea regulilor de ocupare a terenului, de amplasare a
constructiifor si amenajarilor aferente acestora.

Oportunitatea sistematizarii terenului, in vederea construirii unei zone de parc logistic,
este justificata din urmatoarele puncte de vedere:

- Orasul Popesti-Leordeni este in plin proces de dezvoltare, iar o zona de parc
logistic ar putea asigura un numar mare de locuri de munca,

- Terenul va avea acces din cele 2 drumuri existente, propuse spre modernizare -
De30/2, respectiv De 77, iar prin documentatia PUZ actuala se propune un drum
circular de incinta, facand posibila circulatia in interiorul parcelei si accesul pe
ambele limite , de nord si de sud.

- intocmirea unui P.U.Z. pentru acest teren asigura dezvoltarea coerenta a zonei,
prin propunerea unui parc logistic- depozitare si logistica. De asemenea, prin
documentatia actuala se modifica circulatia din interiorul parcelei avizata conform
PUZ anterior.

In aceastd documentatie sunt tratate toate elementele caracteristice investitiei, dotérile
si utilitdtile necesare functiondrii normale, in concordantd cu prevederile normativelor
actuale. De asemenea s-a acordat o atentie deosebitd rezolvarii fluxurilor de circulatie auto si
pietonale, respectarea normelor P.S.I. si de Protectia Mediului etc., cerute de normativele si
reglementarilor specifice, in conformitate cu cerintele investitorilor.

2. INCADRAREA IN LOCALITATE, CADRU NATURAL

Terenul este situat in judetul [lfov, in orasul Popesti-Leordeni, aflat in zona
periurbana a Municipiului Bucuresti, in partea de sud-est .

Zona studiatd are acces din cele 2 drumuri existente, propuse spre modernizare- De
30/2, respectiv De 77, iar prin documentatia PUZ actuala se propun doua drumuri de incinta
pe limitele de este si vest. Drumul de pe limita de est va conecta cele doua drumuri existente.

Teritoriul se incadreaza in climatul temperat-continental excesiv al macrozonei (iemi
friguroase si veri fierbinti), caracterizata prin temperaturi medii anuale de cca. 10°C, cu
temperatura minima pana la — 30°C in intervalul decembrie-februarie si o medie minima
pentru luna ianuarie de — 3%-4° iar maximele pot ajunge la valori de pana la + 35°C in
intervalul iulie — august.

Relieful dominant este de tip campie inalta, usor ondulata, cu altitudini cuprinse intre
60-70m.

(5%
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3. ANALIZA SITUATIEKI EXISTENTE
3.1. Utilizarea actuald a terenului

Terenul studiat in cadrul documentatiei de fata este situat in partea de nord a
orasului Popesti-Leordeni cu deschidere la De 30/2, respectiv De 77. Zona in care se atla
situat terenul studiat este o zona de interes economic, avand in vedere accesibilitatea la
Splaiul Unirii, la Centura municipiului Bucuresti si la Autostrada A2.

Categoria de folosinta actuala a terenului este arabil, pentru acesta tiind aprobata
HCL nr. 23/ 25.03.2021 - Ansamblu cladiri de servicii, comert, birouri, P+10E,
amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire.

Constructiile in imadiata vecinatate ( vest si est ) au functiunea comerciala.

Terenul ce face obiectul studiului are urmatoarele vecinatati:
la vest - proprietate privata
laest - proprietate privata
la sud- DE 77
la nord - DE 30/2

3.2. Regimul juridic al terenului

Conform certificatului de Urbanism 493/ 40895 din 23.08.2021 emis de catre
Primaria Orasului Popesti-Leordeni, terenul este situat in intravilanul localitatii conform HCL
nr. 23/25.03.2021. Terenul in suprafata de 65.000,00 mp este in proprietatea S.C.
ROMAFOND S.R.L. conform contractului de vanzare-cumparare autentificat sub nr. 15/
16.01.2019 incheiat la UNNP SPN Tatomir Gheorghe si Lancranjan Mihai- Marius.

3.3. Cai de comunicatie

Terenul este amplasat in partea de nord-est a comunei, cu deschidere la strada DE
30/2 in partea de nord si cu deschidere la DE 77 in sud, putand beneficia astfel de accese
directe rutiere si pietonale. Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a
acceselor si a lucrarilor de modernizare a drumurilor existente. — Se propune conexiunea
drumului De30/2 cu Splaiul Unirii printr-o artera perpendiculara avand o banda pe sens. La
nivelul intersectiei cu Spaliul Unirii se propun benzi de decelerare si accelerare. In prezent
terenul pe care se propune aceasta conexiune este propietatea ADS-ului si se va concesiona
de catre beneficiar.

3.4. Echiparea tehnico-edilitari a zonei
Retelele publice de canalizare si energie electrica strabat terenul, astfel ca se pot
realiza bransamente pentru viitoarea dezvoltare, reteaua de gaze naturale este situata pe
strada De 77, iar alimentarea cu apa se va realiza prin extinderea retelei in zona studiata.

3.5. Analiza geotehnica

Datele geomorfologice sunt prezentate intr-un studiu separat, ce a fost comandat de
beneficiar si care contine elementele specifice amplasamentului.
se considerd ci viitoarele constructii pot fi fundate la addncime Dfmin =-1,10m in stratul de
argila prafosa cafenie, si presiune conventionald de 180 KPa (1,80daN/cm?);
adéncimea de Inghet In zona este de 90-100cm - conform STAS 6054-77;
din punct de vedere seismic, terenul este situat in macrozona de grad 8, conform
STASI11.100/1-93, iar potrivit normativului P100-92 apartine zonet de calcul “C”.
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Conform prezentelor date, se poate aprecia cd obiectivul propus, se poate realiza din
punct de vedere al conditiilor geotehnice oferite de structura terenului.

3.6. Tabel disfunctionalitati si prioritati

DOMENI DISFUNCTIONALITATI PRIORITATI
Drumuri de exploatare in stare degradata si | Modernizarea drumurilor de exploatare
TEHNICO- lipsa continuitatii drumurilor
EDILITARE
Zona predominant virana Planificare coerenta si durabila.
Protectie ape, sol, subsol Deseurile vor fi colectate selectiv, pe
MEDIU categorii, in containere, amplasate pe o

platforma betonata si care vor fi preluate
de o firma specializata.

Activitatea de logistica si depozitare nu
evacueaza noxe in atmosfera si nu
necesita instalatii de epurare speciale.

In perspectiva dezvoltarii armoniase si
controlate a zonei, disfunctionalitatile
regasite in proximitate vor fi planificate
si amenajate conform zonei.

4. PROPUNERI

BILANT TERITORIAL
FUNCTIUNI SUPRAFETE
mp % mp %
Existent 65.000,00
ZONAIS 49.764,00 - -
ZONAYV 3.632,00
CIRCULATII TOTAL (ce s-au propus spre 11.604.,00
cedarea domeniului public)
Propus
ZONA DEPOZITARE SI LOGISTICA ~1D - - 59.367,00 91,33
CONSTRUCTU - - 35.620,20 60.00
CIRCULATII - - 11.873,40 20.00
SPATII VERZI - - 11.873 40 20.00
ZONA VERDE -V — aferenta zonei LEA 4.817,00 7,41
CONSTRUCTII SI CIRCULATII 481,70 10.00
SPATII VERZI 4.335,30 90.00
CIRCULATI - - 816,00 1,26
CAROSABIL - - 571,208 70,00
TROTUAR - - 163,20 20,00
SPATII VERZ1 - - 81,60 10,00
TOTAL SUPRAFATA 65.000,00 100.00 65.000,00 100.00
Din care 8§16,00mp se vor ceda cu titlu
atuit domeniului public
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Prezenta documentatie serveste in vederea modificarii reglementarilor aprobate prin
HCL nr. 23/25.03.2021 (Ansamblu cladirt de servicii, comert, birouri, P+{0E, amenajare
circulatii auto si pietonale, parcari, spatii verzi, imprejmuire) cu scopul constituirii zona parc
logistic cu urmatoarele functiui:
l. depozite si logisticd in cladirt de suprafete mari, tip hala, inclusiv drumuri de
acces, parcaje, platforme;
. depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, materii prime;
. transferul, receptia si expeditia marfurilor;
operatiuni specifice - prelucrarea, asamblarea, sortarea, ambalarea marfurilor;
activititi complementare - administrative, de transport, parcuri auto, sociale,
comerciale, servicii, micd productie, ateliere - direct legate de functia de bazi;
De asemenea se vor realiza circulatii de incinta, zona de parcaje, spatii plantate amenajate.
Se propun doua zone, UTR — ID ce va permite totalitatea functiunilor aferente unei zone de
logistica si depozitare si o zona Verde, UTR — V zona verde de protectie sub zona de
protectie LEA.
Echipare edilitara
»  Se propune ca sursa de alimentare cu apa cea subterana printr-un foraj ce va fi
executat in incinta amplasamentului; Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se

)
-y
>

ook

va face din sursa propusa.

se propune racordarea ansamblului la reteaua publica de canalizare existenta in zona
studiata prin PUZ;

= Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute prin separatoare de
hidrocarburi, apoi vor fi evacuate in bazine de retentie ce vor fi utilizate pentru stocarea
rezervei de apa PSI, surplusul fiind folosit pentru intretinerea spatiilor verzi sau evacuat
la reteaua publica de canalizare.

alimentarea cu gaze naturale se va face prin extinderea conductelor la zona studiata;

= reteaua telefonica — functie de necesarul de posturi se va solicita realizarea legaturii la
reteaua telefonica existenta.

Initierea documentatiei PUZ a fost condifionata de asumarea obligativitatii beneficiarilor
de a ceda suprafetele necesare modernizarii dramurilor actuale si Infiintarii celor noi, precum
si responsabilitatea asigurdrii pe proprie cheltuiald a utilitatilor.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiilor de
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de detindtorii retelelor si proiecte
de specialitate
Indicatori urbanistici propusi :

Subzona ID - Subzona activitati industrie usoara, depozitare si logistica
= P.O.T.=60%

s CUT.=14
= R.h =P+4E punctual (maxim 18,00 m la cornise/streasina)

Subzona V — Subzona spatii verzi

= P.OT.=10%
= CUT.=0.1
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s R.h =P (maxim 5,00 m la cornise/streasina)

Subzona Cr - Cai de comunicatie rutiera

*» P.O.T.=0%

» CUT.=0

» R.h=nu e cazul

» H max = nu e cazul

5. PROTECTIA MEDIULUI

Constructiile si dotarile ce vor fi realizate pe amplasamentul studiat, nu vor produce
poluari ale aerului si apei si nu vor produce zgomote.

Activitatea de depozitare nu evacueaza noxe in atmosfera si nu necesita instalatii de
epurare speciale. Noxele evacuate dupa arderea gazului metan se incadreaza in limitele
impuse de normele in vigoare. Evacuarea gazelor arse de la centralele termice se va face
conform normativelor in vigoare.

Activitatea de depozitare si logistica nu induce in mediu inconjurator zgomote peste
limita impusa de STAS 10009/2017, respectiv 50dB (a) si nici vibratii statice sau dinamice.

Distanta aproximativa de la zona de studiu pana la groapa de gunoi Glina este de
1,3km.

6. CONCLUZII

Prezenta propunere pentru modificare reglementari aprobate prin HCL nr. 23/
25.03.2021 in vederea constiturii zona parc logictic a fost facuta la initiativa proprietarului
terenului analizat care isi va asuma obligativitatea de a ceda suprafetele necesare
modemizarii drumurilor actuale si infiintarii celor noi, precum si responsabilitate aasigurérii
pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Zona studiata este incadrata in intravilanul orasului Popesti-Leordeni conform
Certificatului de Urbanism 493/ 40895 din 23.08.2021, HCL nr. 23/ 25.03.2021 in suparafata
de 65.000,00 mp, aflat in proprietatea S.C. ROMAFOND S.R.L. identificat prin Tarla 3/2,
Parcela 67/3, NC 118083.

Terenul este liber si neamenajat, fiind inscris in categoria de folosinta arabil. Pentru
acesta a fost aprobat prin HCL nr, 23/ 25.03.2021 functiunea de Ansamblu de cladiri de
servicii, comert, birouri, P+10E, amenajare circulatii auto si pietonale, parcari, spatil verzi,
imprejmuire. Prin documentatia de fata se urmareste modificarea reglementarilor din
hotararea anterioara, in vederea constituitii zona parc logistic (depozitare si logistica in cladiri
cu suprafete mari, de tip hala, cu activitati complementare- administrative, sociale,
comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri acces,
parcaje, platforme, parcuri auto, cladiri P- P+ 4E, reconfigurare trama stradala, amenajari
exterioare).

Lucrarile de modernizare a strazilor se vor executa dupa terminarea lucrarilor tehnico-
edilitare subterane, pentru a evita desfacerile ulterioare pentru pozarea lucrarilor subterane si
pe baza unui program corelat cu programul de constructii si instalatii, respectandu-se
prevederile tehnice de executie din normativele si standardele in vigoare.

Solutia propusa are in vedere restrangerea la strictul necesar a suprafetelor construite,
pentru a nu duce la costuri de investitii exagerate si nefundamentate functional, precum si
pentru a se realiza Incadrarea in coeficientii urbanistici, de ocupare si utilizarf/ aterenulu,

propusi_prin: prezentul P.U.Z. pentru aceastd zond. G "*i‘é;e :
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

aferent Planului Urbanistic Zonal

CAPITOLUL 1 : DISPOZITI GENERALE

1.1 Rolul requlamentului local de urbanism
Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata pentru o zona
din localitate si asigura corelarea dezvoltarii urbanistice a zonei cu prevederile PLANULUI
URBANISTIC GENERAL al localitatii din care face parte.

Prezentul regulament se instituie pentru terenul in suprafata de 65.000 mp, situat in
partea de nord a orasului Popesti-Leordeni, in tarlaua T 3/2, parcela 67/3, nr.cad.118083 si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale Planului Urbanistic Zonal pentru
MODIFICARE REGLEMENTARI APROBATE PRIN HCL NR. 23/25.03.2021 (ANSAMBLU
CLADIRI DE SERVICH, COMERT, BIROURI!, P+10E, AMENAJARE CIRCULATIl AUTO SI

PIETONALE, PARCARI, SPATII VERZI, IMPREJMUIRE) IN VEDEREA CONSTITURII ZONA

PARC LOGISTIC (depozitare si logistica cladiri cu suprafege”mqgif tip"hala, cu. activitati
complementare - administrative, sociale, comerciale, servicii, imica prOductle ‘ai{eh_erew%w@ﬁ%
legate de functia de baza, drumuri acces, parcaje, platforme, ;%af@i‘iﬁ ‘aate: cl‘adlff YSMIE’ ‘\

.. . ~ 3 73
reconfigurare trama stradala, amenajari exterioare. Anert in nisied e hnico e

sud, propuse spre modernizare prin PUG si prin documentatia

ﬁmgm T fk ol
In studiu au fost incluse drumurile de exploatare din nord, Lﬁjﬁ%g;ﬁg?{ . De/724]
Preck

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei It
aproba impreuna cu Planul Urbanistic Zonal, in conformitate cu prevederile Legii nr. 3
legea amenaijarii teritoriului si urbanismului si a legislatiei in vigoare.

Modificarea Regulamentului local de urbanism se va face numai in cazul aprobarii unor
modificari ale PUZ-ului, cu respectarea filierei de avizare pe care a urmat-o si documentatia
initiala. Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditile de construire:
aliniere, P.O.T, C.U.T, regim de inaltime. Modificarea mai muiltor conditii de construire constituie
modificarea regulamentului si poate avea loc numai pe baza unei documentatii de urbanism
elaborate si aprobate conform legii astfel:

Prin Planul urbanistic zonal se stabilesc, in baza analizei contextuiui social, cultural,
istoric, urbanistic si arhitectural, reglementari cu privire la regimul de construire, functiunea
zonei, inaltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de
ocupare a terenului (P.O.T.), retragerea cladirilor fata de aliniamentul si distantele fata de
limitele laterale si posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise.,

e Destinatia terenurilor si constructiilor

Conform articolului 37 din Regulamentul de Urbanism, prin destinatia unui teren sau a
unei constructii se intelege modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in
reglementarile cuprinse in Regulamentele locale aferente planurilor de urbanism.

in vederea respectarii legislatiei Tn vigoare s-a Intocmit un Studiu de Oportunitate avand
ca obiectiv prezentarea argumentelor privind maodificarea reglementarilor aprobate prin HCL
nr.23/25.03.2021 cu functiunea de 1S. Se doreste modificarea functiunii IS si reparcelarea in

1
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scopul constituirii unei zone logistice cu functiune 1D. Se propune constituire zona parc logistic -
depozitare in cladiri cu suprafete mari, de tip hala, cu activtati complementare - administrative,
sociale, comerciale, servicii, mica productie, ateliere direct legate de functia de baza, drumuri de
acces, parcaje, platforme, parcuri auto, cladii P - P+4E, reconfigurare trama stradala,
amenajari exterioare, aspect ce presupune necesitatea intocmirii unei documentatii de urbanism
( PUZ ) modificatoare in conditile prevazute de Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriutui si urbanismului, art. 32.
Terenul se afla in intravilanul orasului Popesti Leordeni conf. HCL.nr.23/25.03.2021, este in
suprafata de 64.000,00mp si este in propietatea persoanei juridice SC ROMAFOND SRL.

In cadrul intravilanului reglementat pentru amplasamentul studiat se identifica
urmatoarele UNITAT!I TERITORIALE DE REFERINTA :

3.1 Utilizare functionaia

Subzona ID — Subzona activitati industrie usoara, depozitare si logistica

e Utilizari admise:

- activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale mari si
mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse, cercetarea industriala care
necesitd suprafete mari de teren. servicii pentru zona industrialda, transporturi, depozitare
comerciala,

- servicii comerciale legate de transporturi si depozitare

- depozite si logistica in cladiri de suprafete mari, tip hala, inclusiv drumuri de acces,
parcaje, platforme;

. depozitare de produse finite, materiale, semifabricate, matefil.prime; . s-zssmi= -M
- transferul, receptia si expeditia marfurilor; o
- operatiuni specifice - prelucrarea, asamblarea, sortarea, am
- activitati complementare - administrative, de transport, parc
servicii, mica productie, ateliere - direct legate de functia de baza; )
- accese pietonale, carosabile, spatii de stationare auto, parcari;. d&‘ 4
- constructii si amenajari pentru functiuni compatibile; -
- spatii verzi amenajate.

2 Utilizari admise cu conditionari:

- birouri incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) birouri profesionale sau de afaceri,

a) servicii pentru afaceri;

b) institutii financiare

- activitati productive si servicii incluzand oricare din urmatoarele utilizari:

a) productie manufacturiera;

b) birouri profesionale sau de afaceri fie ca utilizare principala, fie ca utilizare secundara;

d) depozite si complexe vanzari en-gros cu exceptia celor care utilizeaza substante explozive
sau toxice conform prevederilor legale;

e) depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse care nu pot fi transportate la
domiciliu cu autoturismul propriu sau cu taxi.

e Utilizari interzise

- se interzice localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic.
- se interzice amplasarea unitatilor de invatamant prescolar, scolar si gimnazial, a

2
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serviciilor publice sau de interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care
poluarea depaseste CMA.

- se interzice amplasarea locuinielor, cu exceptia locuintelor de serviciu - statii de betoane
- autobaze, statii de intretinere auto

- spalatorii chimice

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Subzona V — Zona spatii verzi — aferenta zonei de protectia LEA

° Utilizari admise :

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele carosabile pentru intretinerea spatiilor plantate si
accesul la activitatile permise;

- accesul direct din drumuri publice pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de tonaj ridicat

- constructii usoare

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere;

® Utilizari admise cu conditionari :

- se admit circulatii carosabile in scopul bunei accesibilitati din cadrul terenulitizz ooy

® Utilizari interzise

N o K e
- se interzic orice alt tip de activitati si amenajari fata de cgié ent merate max sus
i :
{

e e

!
PAre w
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Subzona Cr - Cai de comunicatie

i

f
o Utilizari admise : %
- platforma cailor de circulatie rutiera si pietonala si fasiile de’*pmtectxe aacéstora”
- acces spre parcele
- iluminatul public
- semnalizarea si orientarea rutiera
- lucrarile de sistematizare verticala
- lucrarile tehnico-edilitare
® Utilizari admise cu conditionari
- Se admit alte tipuri de activitati adiacente circulatiilor de tip plantatii de aliniament, rigole de

colectare a apelor meteorice etc.

e Utilizari interzise :

se interzic orice utilizari care afecteaza buna functionare si diminueaza posibilitatile
ulterioare de modernizare sau extindere;

— se interzic orice activitati care prezinta risc tehnologic si produc poluare prin natura activitatii
mai mari decat fondul construit, depozitarea necorespunzatoare de materiale, deseuri

J Caracteristici ale parcelelor

- se considera construibila parcela cu suprafata minima de 30.000,00mp si cu acces la o
circulatie publica
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- adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egala cu latimea acesteia;

- unghiul format de frontul la strada cu minim una din limitele laterale ale parcelei va fi de
90°, iar cu celaita 759+105°,

Terenul va fi amenajat, conform Plansei — Reglementari Urbanistice :
-numar loturi : 1 lot — cu doua UTR uri ID si V

® Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Cladirile vor respecta retragerea de la aliniament care este caracteristica strazii
respective/aleii carosabile:

- alinierea cladirilor se va face la 40,00m retragere fata de limita de sud — strada De 77
si la 25,50m fata de limita de propietate din nord - strada De30/2.

- distantele se pot majora in cazul protejarii unor arbori

- in fasia non aedificandi dintre aliniament si linia de retragere a alinierii cladirilor nu se
permite nici o constructie cu exceptia : scarilor de acces in locuinta, a imprejmuirilor, a aleilor de
acces, a platformelor de maxim 0,40 m inaltime fata de cota terenulu1 anterioara lucrarilor de
terasament si a garajelor parter. '

® Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si (posterioare) ale parcelelor

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari: CON -

- ciadirile izolate se vor retrage fata de limitele lateralg d@g@@y@ Urmeaza i e ”‘1

Pentru limita de EST : Anexa la auinil Comisiel iehnice o4
‘*W’é@,"if n’t: ako 111?25 § AL
e retragere de 32,00m pentru lotul 2 b L
2 ,p , w .............. /9’/02"7: Sl
s retragere de 9,00m si respectiv 29,00m pentru lotul 1} b
Pentru limitade VEST: e ,,,.jw s
e retragere de minim 9,00m pentru lotul 2

s retragere de 18,00m pentru lotul 1

Amplasarea cladirilor se va face conform amprentei de edificabil ilustrata in plansa de
reglementari urbanistice.

- distanta intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatatea inaltimii la
cornise dar nu mai putin de 6,00m si conform O.M.S. 119/2016

e Circulatii si accese

- Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil dintr-o circulatie
publica in mod direct.

- Accesul se va realiza prin cele doua circulatii publice De 77 in sud si De 30/2 in nord.

- Accesibilitatea in interiorul parcelei se va realiza prin drumul circular propus in cadrul
amplasamentului

- Se propune conexiunea drumului De30/2 cu Splaiul Unirii printr-o artera
perpendiculara avand o banda pe sens. La nivelul intersectiei cu Spaliul Unirii se propun
benzi de decelerare si accelerare. In prezent terenul pe care se propune aceasta
conexiune este propietatea ADS-ului si se va concesiona de catre beneficiar.
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- De 77 - modernizarea drumului existent la un profil de 11,00m, carosabil de 7,00m cu
rigola inclusa (o banda pe sens), spatiu verde 1,00m (pe ambele parti ale drumului), si trotuare
echipate cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri de 1,00m. Modernizarea drumului
se realizeaza cu pastrarea axului existent.

- BE 30/2 — modernizarea drumului existent 1a un profit de 11,00m, carosabil de 7,00m cu
rigola inclusa (o banda pe sens), spatiu verde 1,00m (pe ambele parti ale drumului), si trotuare
echipate cu casete pentru retele edilitare pe ambele sensuri de 1,00m. Modermizarea drumului
se realizeaza cu pastrarea axului existent.

- Drum propus circular — infintarea unui drum cu un profil de 9,00m, carosabil de 7,00m
cu rigola inclusa (sens unic) si trotuar echipat cu casete pentru retele edilitare de 1,00m.

Beneficiarul isi asuma solutionarea pe proprie cheltuiala a acceselor si a
lucrarilor de modernizare a drumurilor existente. Cedarea terenurilor afectate de
modernizare/infiintare de noi drumuri se va face cu titlu gratuit.

Cs
° Stationarea autovehiculelor A U

- pentru zona ID, stationarea autovehiculelor se admite numai in mterlorut
afara circulatiilor publice; spatiile de manevra auto si parcare se §/ ‘E‘W it

Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme- P132%
- se asigura parcarea aferenta numai in interiorul parcelei. { tow- - -
- pentru zona de servicii si de depozitare numarul de parca%e se va dmensnonaA
corespunzator - -

® Inaltimea maxima admisibila a cladirilor

- subzona ID - Industrie usoara depozitare si logistica - inaltimea de 18,00 m la cornisa,
- subzona V — Zona verde publica — inaltimea maxima 5,00m (doar pentru amenajari)

- subzona Cr — Cai de comunicatie rutiera — Nu este cazul

® Aspectul exterior al cladirilor

- cladirile noi se vor integra in caracterul general al zonei;

- garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor.

- se vor folosi materiale de constructie durabile si finisaje de calitate adecvate functiunii si
amplasamentuiui.

- se impune amplasarea instalatiilor de aer conditionat si a antenelor de satelit pe fatadele
secundare si mascarea acestora prin solutii estetice arhitecturale.

° Conditii de echipare edilitara

Initierea documentatiei PUZ a fost conditionatd de asumarea obligativitatii beneficiariior
de a ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor actuale si infiintarii celor noi, precum si
responsabilitatea asigurarii pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Bransamentele se vor realiza in baza avizelor de racordare si a Autorizatiilor de
construire, care vor cuprinde planuri coordonatoare avizate de detinatorii retelelor si proiecte de
specialitate.
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Alimentarea cu apa potabila si evacuarea apelor uzate se va rezolva respectand
normele de protectie a mediului cu obligativitatea racordarii la retelele ce se vor realiza in zona.
Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viatd al populatiei
aprobate cu OMS nr.119/2016 (distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone protectie
antre functiuni, nivel zgomot, dotari igienico-sanitare).

Asigurarea cu apa potabila se va realiza printr-un foraj ce va fi executat in incinta
amplasamentului.

Evacuarea apelor uzate se va realiza prin racordarea la reteaua publica de canalizare existenta
din conducta tip PVC-KG, SN8, 160mm, conform avizului de informare Veolia nr. 1648 din
17.07.2019.

Alimentarea cu energie electrica necesara constructiilor propuse si iluminatului public
se va face din reteaua stradala existenta printr-o retea executata cu cablu de energie montat

subteran si prevazut cu banda de protectie la socuri mecanice, bransata la reteaua stradala. ...

Alimentarea cu gaze naturale se va face prin bransare 14 Condlicta de gaze naturale de
presiune redusd existenta din reteaua stradala. Conductele se vor
teava multistrat PeAlPe montata subteran, pe aceeasi parte cu ic nducta de’ apa

executa de societati autorizate de ANRE. ozﬂf 2 //g /Z T/, 22
Apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi t Qyte priii separatoate de K
hidrocarburi, apoi vor fi evacuate in bazine de retentie ce vor fi utilizate pentru stocarea fezen '
de apa PSI, surplusul fiind folosit pentru intretinerea spatiilor verzi sau.evacuat.la-r AL
publica de canalizare. :
Colectarea deseurilor se va realiza in mod corect fara afectarea panzei freatice din

zona. Prin amplasarea unor platforme din beton, deseurile vor fi colectate in europubele ulterior
fiind transportate catre platforme de gunoi special amenajate.
® Spatii libere si spatii plantate
spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata parcelei ;
- terenul care nu este acoperit cu constructii, alei, platforme va fi plantat la fiecare 100 mp
Cu un arbore.
° Imprejmuiri
- imprejmurile se vor amplasa in interiorul proprietatilor astfel incat sa se asigure profilul
drumurilor de acces conform PUZ — 11,0m
- gardurile spre strada vor fi transparente si dublate de gard viu, vor avea inaitimea
maxima de 2,00m, din care un soclu opac de cca 0.60m; imprejmuirile pe laturile separative ale
parcelelor vor fi opace si vor avea inaltimea maxima de 2,00m;
- se vor respecta imprejmuirile existente la strada, dar si cele separative ale parcelelor
rezultand o volumetrei asemanatoare in zona si 0 imagine unitara continua.
3.3 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
® P.O.T. - Procent maxim de ocupare a terenului

e subzona ID - Industrie usoara depozitare si logistica — 60%.

e Subzona V - Spatii verzi aferente zonei de protectie— 10%

e subzona Cr — Cai de comunicatie rutiera — 0%

)

° C.U.T .- Coeficient maxim de utilizare a terenului
s subzona ID - Industrie usoara depozitare si logistica — 1.4
s Subzona V - Spatii verzi aferente zonei de protectie — 0.1
e subzona Cr — Cai de comunicatie rutiera — 0%

a@uia ey, geava din;otetgaa
E“ ?P’”ﬂ!(’da’l}tfz

opusa cablului electric. Proiectele pentru reteaua de distributie ;lﬁgp@& br::l%&lfﬂ@hw | SE MO8 **L
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 CAPITOLUL 4: DiSPGZlTu FINALE .

Prezenta propunere pentru modmcare reglementar\ aprobate prm HCL nr. 23/25 03 2021
(ansamblu cladiri de servicii, comert, birouri, P+10E, amenajare circulatii auto si pietonale,
parcari, spatii verzi, imprejmuire) in vederea constituirii zona parc logistic a fost facuta la
initiativa beneficiarului SC ROMAFOND SRL, in proprietatea caruia se afla zona analizata care
isi va asuma obligativitatea de a ceda suprafetele necesare modernizarii drumurilor actuale si
infiintarii celor noi, precum si responsabilitatea asigurarii pe proprie cheltuiala a utilitatilor.

Planul de actiune privind implementarea proiectului va fi derulat de catre beneficiari
tinand cont de urmatoarele etape:

- efectuarea de operatiuni notariale si cadastrale dupgdﬂplobarea PUZ {dezlipire
parcele, intabulare, trecerea in domeniul public a terenurilor prievazute prm PUZ; .

- asigurarea de utilitati tehnico-edilitare conform ¢dnditiibr impuse: de“'o”e"{matorn
retele din zona Anexa 17 - siel | o

- lucrari de modernizare a drumului ameREats & &F/ 3 uesanisn

- obtinerea de autorizatii de construire si executare Mrfgéﬁmblér propus 0'4

Pentru construire se vor respecta cumulativ conditiile} iImpUse prin PUZ; srefer 7
functiuni admise, alianiament, retrageri, regim de inaltime indicatori urbant :
dimensiunile parcelelor, accese pietonale, spatii de parcare si manevre auto, infiing
trame stradale in concordanta cu strategia locala de dezvoltare, modernizarea actuale
drumuri comform PUZ.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei
aprobate cu O M S nr.119/2016 (distanta intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone protectie
intre functiuni, nivel zgomot, dotari igienico-sanitare).

La eliberarea autorizatiei de construire urmeaza sa se verifice:

dreptul de proprietate al solicitantului asupra terenului ;

inscrierea functiunii solicitate in functiunea dominanta a zonei in care urmeaza sa se
amplaseze cladirile.

respectarea conditiilor impuse prin certificatul de urbanism

existenta tuturor pieselor scrise si desenate, prevazute de Ordinul nr.1943/2001 al
M.L.P.A.T. de aplicare a Legii nr.50/1991 modificata si completata

respectarea aliniamentelor, distantelor, regimului de inaltime, POT- ul si CUT- ul,
prevazute in prezenta documentatie.

respectarea executarii cladirilor si amenajarilor din materiale durabile;

asigurarea bransarii cladirilor la retelele edilitare;

asigurarea parcajelor necesare conform P132-93;

asigurarea platformelor de intoarcere;

Cladirile pot avea subsol, cota + 0,00 fiind situata la min. +0,30 m peste cota terenului
sistematizat.

Toate cladirile vor fi prevazute cu fundatii la min.1.00 m adancime, cu respectarea stricta

,,.M.«.-m.,

a recomandarilor avizului geotehnic. /x’"\\hm {,,i}\\
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