ROMANTIA

JUPETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI - LEORDENI

Piata Sf. Maria, nir. 1, Popesti-Leordent, Judetul tfov.
Tel.: 0311.31.34.00; 0311.31.34.04; 0311.31.34.10: fax: 0374.40.88.22; web: www.ppl.ro

HOTARARE
privind aprobareca Planuiui Urbanistic Zonal pentru obiectivul
Lintroducere In intravilan in vederea construtrii: biserica 8/D+P, corp administrativ S/D+P+2E, anexd
provizorie cu functiunea de biserica P, amenajare incintd, brangamente utilitati”

Avand in vedere:
- Raportul de specialitate al Serviciulut Urbanism s1 Amenajarea Teritoriulul Inregistrat sub
n1.23821/03.05.2023;
- Referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni inregistrat nr.23822/03.05.2023;
- Avizul favorabil nr. 238/29/1F din 20.03.2023 al comisiel fehnice de amenajare a teritoriulul si de
urbanism a judefului [lfov, Intrunitd in sedinja din data de 02.03.2023 s1 avizul arhitectului sef al judetului
Ilfov nr. 238/29/1F din 20.03.2023;
- Raportul de avizare al comisiei nr.4 (comisia pentru amcnajarea teritoriului si urbanism, realizarea
lucrarilor publice, protectia mediului Inconjurator, conservarea si pastrarea monumenteior istorice si de
arhitecturd) nregistrat sub nr.25787/10.05.2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnicd legisiativd pentru
elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile st completirile ultericare;

in conformitate cu prevederile:
- Art.25, alin(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriulul si urbanismului,
modificata prin QUG nr.7/2011;
- Art.2, alin.(2) din Legii nr.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul art. 136, alin.{1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, atin.(1), lit.a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Consiliul local al orasului Popesti-Leordent adoptd prezenta hotirare:

Art.l Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul . Intreducere In intravilan in vederea
construiril: bisericd S/D+P, corp adminmistrativ S/D+P+2E, anexd provizorie cu functiunea de biserici P,
amenajare Incintd, bransamente ufilitati” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Viilor, nr.68 (T52/8 —
P2/1), identificat cu nr. cadastral 121956 pe terenul in suprafaid de 2.358 mp aflat in proprietatea Parohia
Popesli conform contractului de donatie autentificat sub nr.4.540/11.11.2019 incheiat la UNNP-SPN
Apostol Alina Roxana §i [onescu Ovidia Janina.

Art.2 Prezenta documentatic de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ant de la data aducerti la
cunogtintid publicé.

Art.3 Dacd in pericada de valabilitate sunt demarate lucririle de executie, accasta se
prelungeste pand la finalizarea lucrdrilor propuse prin documentatie.

Art.4 Prezenta hotérare va {i dusi la indeplinire de cétre Primarul orasului Popesti-Leordent
prin aparatul de specialitate al acestuia.
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Art.5 Secretaruf General al orasului Popesti-Leordeni va asigura comunicarea prezenlei,
polrivit competentelor legale.
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CONSILIUL LOCAL SULUIL POPESTI LEORDENI
NR. —— %‘%’ / rfr\.@\(- -=2023

RAPORT DE AVIZARE
COMISTANR. 4

Comisia pentru amenajarea teritoriului si urbanism, realizarea lucririlor
publice, protectia mediului Inconjuritor, conservarea si pistrarea
monumentelor istorice si de arhitectura

Proiect de hotardre privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,Introducere in
intravilan It vederea construirii: Biserica S/D+P, Corp Admiinistrativ S/D+P+2E, Ancxd Provizorie
cu Functiunea de Bisericd P, Amenajare Incintd, Bransamente Utilitati™ — initiator Primarul
orasului Petre lacob.
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Comisia nr 4 acordi aviz _7(2 gore A

Presedinte: STEFANESCU GEORG
Seeretar: MITRAN CONSTANTIN

Membru: DUMITRESCU BUJOR C
Membru: CIOTOTANII MARIAN O
Membru: BARBU CONSTANTIN Vi




ROMANIA — JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCALAL OARASULIJI POPESTI - LEORDENI
PIATASFANTA MARIA, NR.1
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PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii,Margareta ICHIM si Laurentit BOSTAN am procedat fa afisarea actuiui privind
aprobarea Planuiui Urbanistic Zonal pentru obiectivul . Introducere in intravilan in vederea
construirii: Bisericad S/D+P, Corp Administrativ S/DH+P+2E, Anexid Provizorie cu Functiunea de
Biscricd P, Amenajare Incintd, Bransamente Utilitag”™ - initiator primarui orasului, a avizierul

Constliului Local din Piata Sf.Maria,nr.} ,oras Popesti” - Leardeni, jud.Ilfov.
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ROMANIA
JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI-LEORDENI

ML 265745 08 3
PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul
LINTRODUCERE iN INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P, CORP
ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P,
AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI”

Consiliul Local al orasului Popesti-Leordeni:

Avand in vedere avizul favorabil nr. 238/29/1F din 20.03.2023 al comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului i de urbanism a judefului Ilfov, intrunita in sedinta din data de 02.03.2023 si
avizul arhitectului sef al judetului Ilfov nr. 238/29/1F din 20.03.2023, raportul de specialitate al
Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru inregistrat sub nr.23.821/03.05.2023,
referatul de aprobare a Primarului orasului Popesti Leordeni nr. 23.822/03.05.2023;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.24/2000 privind normele de tehnica legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile §i completdrile ulterioare;

In conformitate cu prevederile :

- art.25, alin.(1) si art.47 din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului, modificata prin OUG nr.7/2011;

- art.2, alin(2) din Legii n1.50/1991, privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile 51 completarile ulterioare;

- art.136, alin.(1), alin.(2), alin.(3), alin.(4) si art.196, alin.(1), lit.a) din
0.U.G.nr.57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE:

Art. 1: Se aproba Planul Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,INTRODUCERE iIN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P, CORP ADMINISTRATIV
S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE
INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI” situat in orasul Popesti - Leordeni, strada Viilor, nr.68
(T52/8 — P2/1), identificat cu nr. cadastral 121956, pe terenul in suprafatd de 2.358 mp aflat in
proprietatea Parohia Popesti conform contractului de donatie autentificat sub nr.4.540/11.11.2019
incheiat la UNNP-SPN Apostol Alina Roxana si Ionescu Ovidia Janina.

Art. 2: Prezenta documentatie de urbanism are valabilitate 5 (cinci) ani de la data aducerii la
cunostinta publica.

Art. 3: Daca in perioada de valabilitate sunt demarate lucrdrile de executie, aceasta se
prelungeste pana la finalizarea lucrarilor propuse prin documentatie.

INITIATOR
PRIMARUL ORASUULUI,
Petre IACOB
%’ovﬁ AVIZAT PENTRU LEGALITATE
% »\SECRETAR GENERALAL ORASULUI,
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ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

CABINET PRIMAR

Piata Sfanta Maria, nr. 1; tel. 0374.408.819 / fax.0374.408.822
Web: http://www.ppl.ro; e-mail : relatiipublice@ppl.ro
Nr.23.822/03.05.2023

REFERAT APROBARE
PRIVIND PLANUL URBANISTIC ZONAL PENTRU ,INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P, CORP
ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE
BISERICA P, AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI”

Avand in vedere raportul de specialitate nr.23.821/03.05.2023 intocmit de
Serviciul Urbanism, Amenaja1 ea Teritoriului $i Cadastru din cadrul Primariei orasului
Popesti - Leordeni prin care se solicitd aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru
obiectivul ,INTRODUCERE N INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII:
BISERICA S/D+P, CORP ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE
CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P. AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE
UTILITATI” situat in orasul Popesti — Leordeni, strada Viilor, nr.68 (T52/8 — P2/1),
identificat cu nr. cadastral 121956, si tindnd cont de prevederile O.U.G.nr.57/2019
privind Codul administrativ, art.136, alin.(8), lit.a).

PROPUN:

Analizarea §i aprobarea de cétre Consiliul Local al orasului Popesti-
Leordeni a proiectului de hotérare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal:
INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA
S/D+P,  CORP ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU
FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE
UTILITATI”




ROMANIA

JUDETUL ILFOV

PRIMARIA ORASULUI POPESTI - LEORDENI

SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI SI CADASTRU
Nr.23821/03.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
Cu privire la documentatia de P.U.Z. pentru terenul situat in orasul Popesti-
Leordeni, strada Viilor, nr.68 (T52/8 — P2/1), identificat cu nr. cadastral 121956

Aviand in vedere cererea nregistrata sub nr.19.171 din 05.04.2023, adresati de RADUCEA
MIHAELA imputernicit de PAROHIA POPESTI avénd calitate de proprietar, prin care solicita
aprobarea P.U.Z-ului pentru autorizarea unui obiectiv de investitii pentru . INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P, CORP ADMINISTRATIV
S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE
INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI” situat in oragul Popesti — Leordeni, strada Viilor, nr.68
(T52/8 — P2/1), identificat cu nr. cadastral 121956, mentiondm urmitoarele:

- terenul in suprafata de 2.358 mp se afla in proprietatea Parohia Popesti conform
contractului de donatie autentificat sub nr.4.540/11.11.2019 incheiat la UNNP-SPN Apostol Alina
Roxana si lonescu Ovidia Janina;

- terenul se afla in extravilanul localitatii existent la 01.01.1990;

- au fost obfinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism nr.257/19979/23173 din
02.06.2020, respectiv, nr.379/32424 din 24.06.2022, emis de primarul orasului Popesti-Leordeni,
avizul favorabil nr.238/29/1F din 20.03.2023 al comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de
urbanism a judetului Ilfov, intrunitd in sedinta din data de 02.03.2023 si avizul arhitectului sef al
judetului lifov nr. 238/29/1F din 20.03.2023;

- documentatia pentru obiectivul de investitii ,INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN
VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P, CORP ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA
PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE INCINTA,
BRANSAMENTE UTILITATI” a fost intocmitdi de S.C. ROZUA Asociati SRL, proiect
nr.P5/2020.

Din  punct de vedere al Serviciului Urbanism, Amenajarea Teritoriului si Cadastru,
documentatia intruneste criteriile necesare aprobarii P.U.Z.




ROMANIA - JUDETUL ILFOV
CONSILIUL LOCAL AL ORASULUI POPESTI — LEORDENI
PIATA SFANTA MARIA, NR.1
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PROCES — VERBAL DE AFISARE

Subsemnatii,Margareta ICHIM si Laurentiu BOSTAN am procedat la afisarea actului privind
aprobarea Planului Urbanistic Zonal pentru obiectivul ,Introducere in intravilan in vederea
construirii: Biserica S/D+P, Corp Administrativ S/D+P+2E, Anexd Provizorie cu Functiunea de
Biserica P, Amenajare Incintd, Bransamente Utilitati” - initiator primarul orasului, la avizierul

Consiliului Local din Piata Sf.Maria,nr.1,oras Popesti” — Leordeni, jud.[Ifov.
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Romaénia
Judetul Iifov

Consiliul Judetean
M

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 238/29/1F din .AQ: ©3, 2023

Citre: PAROHIA POPESTI reprezentat de OLTEANU CRISTIAN-DUMITRU, prin
reprezentant lulia-Simona Smérandoiu
Jud. Ilfov, oras Popesti-Leordeni, Str. Laurentiu Raiciu, nr. 42, et. 2. ap. 14

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

In baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnicid de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judefului Iifov,
intruniti in gedinta din data de 02.03.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmiti de S.C. ROZUA Asociati
S.R.L. privind obiectivul de investi{ii (functiunile) PUZ - » INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P,  CORP
ADMINISTRATIV  S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE
BISERICA P, AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI”, amplasat in
judetul Iifov, orasul Popesti- Leordeni, Str. Viilor, nr. 68, Tarla 52/8, Parcela 2/1, nr. cadastral
121956, in suprafa{ totald de 2.358,00mp conform procesului verbal O.C.P.I. si actelor de
proprietate, inregistrata la Consiliul Judetean Ilfov cu nr. 238 din 05.01.2023(cu completari
inregistrate cu nr. 473/11.01.2023) .

Avizul asigurd preluarea informatiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean 1lfov. in acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotardre de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean Iifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1500 LEI a fost achitata conform chitantei nr. FN din
10.01.2023.

PRESEDINTE,

" Hubert Petru St THUMA

0 Hednavaly



Rominia
Judetui [ifov
Consiliui Judefean
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" DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIAL

Ca urmare a cererii adresate de PAROHIA POPESTI, prin reprezentant Riducea Mihaela, cu
sediul in jud. Hfov, orag Popesti-Leordeni, Str. Laurentiu Raiciu, ar. 42, et. 2, ap. 14, telefon/fax: -,
e-mail: arhitect.inlia@gmail.com , inregistratd la Consiliul Judetean lifov nr. 238 din 05.01.2023
(cu completdsi inregistrate cu nr. 473/11.01.2023).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismui, cu
madificrile si completdrile ulterioare, se emite urmiatorul

AVIZ
Nr. 238/29/1F din ..e06)n 0,262 D

PENTRU

PUZ ~ ,INTRODUCERE iN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRI}: BISERICA
S/D+P, CORP ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA
DE BISERICA P, AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI”,

STR. VIILOR, NR. 68, ORAS POPESTI - LEORDENI,

JUDETUL ILFOV

GENERAT DE IMOBILUL: identificat prin nr. cadastral 121956 amplasat in Jjudetul Hiov,
oragul Popesti- Leordeni, Str, Viilor, nr. 68, Tarla 52/8, Parcela 2/1, in suprafatd totald de
2.358,00mp conform procesuiui verbal O.C.P.L, proprietate privati a persoanelor fizice/uridice
conform extrasuiui CF anexat gi a Certificatului de urbanism nr. 379732424 din 24.06.2022
eliberat de Primiria Orasului Popesti - Leordeni.

INITIATOR: PAROHIA POPESTI reprezentat prin OLTEANU CRISTIAN-DUMITRU

PROIECTANT: S.C. ROZUA Asociati S.R.L.;

SPECIALIST CU DREPT DE SEMNATURA RUR: Arh. Iulia-Simena Smirindoiu, [it.D;,
Dz, E, Gy;

AMPLASARE, DELIMITARE, SUPRAFATA ZONA STUBIATA IN PUZ: Zons studiati
prin PUZ se afia in extravilanul orasutui Popesti Leordent si este delimitata astfel: Nord — DE 860,
Est - Str. Viilor (DE 859), Sud — proprietate privatd, Vest — proprietate privata,

In vederea elaborarii documentajiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 11/04.09.2020 de
citre  Primaria  Orasului  Popesti-Leordeni  si  Avizul  Tehnic  Consultativ  nr,
V7778/37/3C/03.11.2021 de catre Consiliul Judetean 1iov.

PREVEDERI P.U.G. - R.L.U. APROBATE ANTERIOR - conform PUG Popesti - Leordeni
aprobat cu H.C.L. nr. 08/21.02.2002, H.C.L. nr. 11/27.02.2012, H.C.L. nr. 19/27.03.2014, H.C.L.

intocmit; Ref, Ing. Elena Marghioala, Pagina I din 3
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Komania
Judetul fifov
Censilinl Judetean

nr. 04/31.01.2017, H.CL. nr. 54/07.06.2017, H.CL. nr 123/19.11.2018 si H.CL. ar
127/20.11.2019, terenul este situat in extravilanul tocalitétii.

PREVEDERILE P.U.Z. - R.L.U, PROPUSE:

UJER. 1 - Subzoni licas de cult:

] P.O.T. max.: 60%;

. C.U.T. max.: 1,30 mp. ADC / mp. teren;

. Regim de indljime: S+P + 2E;

s H max. (méasuratd in planul fatadei de la CTN Iz atic): 12,00m cu accent de 27,00m

pentru biserica §i clopotnita. '

Retragerea minima fat# de aliniamentele propuse:

» 2,50m, conform plansei de Reglementiri Urbanistice;
Refrageri minime fati de limitele posterioare:

. 2,00m, conform plansei de Reglementari Urbanistice;
Retragen minime fatd de limitele laterale:

. 2,00m ia Est, respectiv 2,50m, conform plangei de Reglementdri Urbanistice;
Constructiile se vor amplasa cu respectarea specificatiifor plansei de  Reglementdri Urbanistice
vizatd spre neschimbare. Retragerile astfe] definite sunt obligatorii - depasirea lor nu se admite.

CIRCULATH SI ACCESE: Accesul in zona studiata sc va face din Strada Viilor (DE 859) ce va
avea un profil de 14,00 m cu un carosabil de 7,00 m si din DE 860 ce va avea un profil de 10,00
m cu un carosabil de 7,00m.

Parcarea §i gararea autovehiculelor , profilul transversal al circulatiilor propuse vor respecta
prevederite PUG si ale Regulamentului Local de Urbanism al Orasului Popesti - Leordeni.

SPATIU VERDE ST PLANTAT: in conformitate cu prevederile R.L.U ~ 30% si ale avizului
Agentiei pentru Protectia Mediului nr. 135/04.11.2022 - suprafetele de teren previizute ca spatii
verzi, nu pot fi stramutate. diminuate sau supuse schimbarii de destinatie, in conformitate cu
prevederile O.U.G. or. 114/2007,

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu apifcanalizare se va asigura conform
solujiei avizate de S.C. VEOLIA S.A. nr. 92214003/09.08.2022 si a avizului emis de
Administratia Nationala "Apele Roméne” nr. 50-1F din 14,03.2022. Este obligatorie racordarea
construciiilor la retelele publice de alimentare cu apd, canalizare, energie electrici. Cheltutelile
generate de investitii se vor face exclusiv pe cheltuiala bepeficiarului, conform planului de
actiune,

fn urma sedin{ei Comisiei tehnice de amenajare a teritorivtui §i urbanism din data de 02.03.2023
se avizeazd favorabil Planul urbanistic zonal. Prezentul aviz este valabil numai Impreund cu planga
de Reglementari Urbanistice anexai’ si vizatd spre neschimbare.

intocmit; Ref. Ing, Elena Marghioala, Pagina 2 din 3
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

W

Suprafata de 297,00 mp se propune a fi trecutd in domeniul public cu titlu gratuit in vederea
realizarii infrastructurii rutiere si a utilitatilor aferente, conform plansei de Reglementiri
Urbanistice.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completirile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

in vederea respectdrii prevederilor ordinului 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului gi de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul
si la etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizdndu-se cu
raportul informarii publicului, raport ce se supune atenfiei administratiei publice responsabila cu
aprobarea planului impreuna cu documentatia completa,

U.A.T. pe raza céruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov. si Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliara 1ifov. Hotérdrea Consiliului Local de aprobare a documentatiei
de urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor
acestuia. Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz conform art. 62, alin. 1) si
2) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanism, structura de specialitate
este obligata sd aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 379/32424 din 24.06.2022, eliberat de Primaria Orasului Popesti - Leordeni.

Odata cu receptia la finalizarea lucririlor, se va prezenta si dovada transferului in domeniul public
al suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

ARHITECT SEF,

Arh. Urb. Olivia Ana OPRESCU

intocmit: Ref. Ing. Elena Marghioala, Pagina 3 din 3

Ao Bad all TS} imn VL ef g

PN A TE I R B Crtblies i g

212 50000 [T SRSHIN ST S B 28



ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Piata Sfanta Maria,nr.1 gu !
Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20.0374/40.88.2 1 :Fax 0374/40.88.22. web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM, AMENAJAREA TERITORIULUI S1 CADASTRU

OFERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

PRIMAR,
Nr.32.424 din 09.06.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
) Nr. &4 /32424 din QM OC .2022 X
In scopul: INTOCMIRE PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA
CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P, CORP ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA
PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE [NCINTA,
BRANSAMENTE UTILITATI"'
Ca urmare a cererii adresate de"” d-nul OLTEANU CRISTIAN DUMITRU cu

ctorul _. cod postal . strada
, inregistratd la nr.32.424 din
06. , reprezentant al PAROHIA POPESTI,

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judequl Ilfov, orasul Popesti Leordeni,
cod postal _, strada Viilor, nr.68 (T52/8 — P2/1) s-au identificat prin® nr. cadastral 121956, plan
de incadrare in zona, plan de situatie anexat,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000, faza PUG,

aprobatd prin Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin
Hotérdrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotdrirea Consiliului Local
Popesti-Leordeni  nr.19/27.03.2014, hotadrarea Consiliului  Local Popesti-Leordeni  nr.
04/31.01.2017, hotardrea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017, hotirarea
Consiliului Local Popesti-Leordeni nr.123/19.11.2018, hotirarea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.127/20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitifii existent la 01.01.1990. Terenul in suprafa{a de
2.358 mp se afla in proprietatea Parohia Popesti conform contractului de donatie autentificat sub
nr.4.540/11.11.2019 incheiat la UNNP-SPN Apostol Alina Roxana si lonescu Ovidia Janina.

.2.. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosinta a terenului:
e actuala: extravilan;

e propusd: intocmire PUZ — introducere in intravilan in vederea construirii: biserici S/D+P,
corp administrativ S/D+P+2E, anexa provizorie cu functiunea de biserica P, amenajare incinta,
brangsamente utilitati.

Destinatie: teren extravilan, zona fara reglementiri.
"Numele 31 prenumele solicitantalui
* Adresa solicitantului.
¥ Date de identificare a imobilului - teren s1/sau construety - conform Cererii pentru emiterea Centificatul




3. REGIMUL TEHNIC:

in Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este
reglementati ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosin{i, regimul juridic, tehnic al
terenului gt functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan

Urbanistic Zonal cu conditia respectdirii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriuiui s1 urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
pentrufintrucat: elaborarea documentatiei necesard intocmire PUZ,

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nn conferi
dreptul de a executa lucrdri de constructii

4. 0OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborarii documentatiei pentru autorizavea executarii Jucrariior de constructii - de construire/de
desftin{are - solicitantul se va adresa autorita{ii competente pentru protectia mediutui:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUL stradg Lacul Morii, nr. 1, sector 6, Bucureyii

fn aplicarea Directivei Consilinkui 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Divectiva Cansiliului 97/11/CE i prin Directiva Consiljului si
Pariamentului European 2003/33/CE privind participarea publicului }a elaborarea anumitor planuri §i programe in
legaturd cu mediul §i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul 1a justitie, a Disectivei 85/337/CEE
si a Directivei %6/61/CE, prin cetificatul de urbanism se comunicd solicitantulii obligatia de a contacta autoritatea
teritoriald de mediu peatru ca aceasta sd analizeze §i s decidd, dupd caz, Incadrarea/neincadrarea proiectului
investifiei publice/private in lisla proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului R5/337/CEE, procedura de emitere a acordului de medin se
desfagoara dupd emiteres certificatuiui de urbanism, anterior depunerii docementatiei pentru autorizarea execatarii
lucrarilor de constructii fa autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordulei de mediv, autorilatea
competentd pentru protectia medinlei stabileste mecanismul asigurarii consultirii publice, centralizdrit op{ivnilor

publicwlui si formularii unui puact de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezulitatele
consullarii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titwlarul ave obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru proteciia mediului in vederea evaludrii inifiale a investitiei §i stabilirii demardrii procedurii de evaluare
a impactatui asupra mediului gi/sau 2 pracedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificarii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
antoritiijii competente pentru  protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediufui  stabileste efectuarea evaludrii impactubui
asupra medinjui si/sav a evaludrii  adecvate, solicitantu! are obligatia de a notifica acest fapt avtoriti

administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru  autorizarea executirii lucriirilor de
construgtii,

In situatia in care, dupa emiterea certificatuini de urbanism ori pe parcursul deraissii procedurii de evaluare a
impactutui asupra mediului, solicitantul renuntd la intengia de realizare a investifiei, acesta are obligajia de a
notifica aces! fapt autorithtii administraizei publice compefente.

4 Qeopul emiterii certificatului de urbanism confonn precizirii solicitantului, formulat in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/
DESFIINTARE va fi insotitd de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului (copie conformi cu originalul), extrasul de carte
funciard de informare actualizat la zi. certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;

¢) documentaia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):

[ID.T.A.C. [1D.T.O.E. [1D.T.A.D.

d) avizgele si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:

d.l) avize si acorduri privind utilitagile urbane si infrastructura (copie):

Se vor mentine avizele obtinute prin certificatul  de urbanism
nr.257/19979/23173/02.06.2020, respectiv: Apele Roméne, Oficiul de Studii Pedologice si

Agrochimice.
[] alimentare cu apa/ canalizare [ TRANSGAZ Alte avize/acorduri
[] Apa Nova []C.N.A.D.N.R. 0
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate (
[] alimentare cu energie termica  [] transport urban [

(] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
[x] Aviz oportunitate
[x] Comisia Tehnica din Consiliul Judetean Ilfov si aprobat de Consiliul Local al
orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor
descentralizate ale acestora (copie)

] (] (]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)
[] studiu geotehnic (] (1

e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdfii competente pentru protectia

mediului (copie);
f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)
Taxa autorizatie de construire. _
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate-de 12 luni

la data emiterii.

PRIMAR,
Petre JACOB

ARHITEGT SEF,
arh. Raluc

insp. sup. Daniiii NlCﬁn AE

Achitat taxa de: 30,00 lei, conform chitaniei fiscale nr.0017746 din 09.06.2022.

Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ryr}r( postd la data
de_ o2 0L Ze02-




in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea

Certificatului de arbanisim
de la data de pani la data de

Dupé aceastd dati, o noud prelungire a valabilitd{ii nu este posibild, solicitantul
urménd si ob{ind, in condifiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL UAT,

ARHBITECT SEF,

Data prelungirii valabilitétii:
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/prin posié

*}Se cmnplelcaﬁ, dupl cax:

s Consilivlui judejean;

e Primiria Municipialui Bucuresti;

s Primiria Sectorului ___ al Municipiului Bucuresti:
v Primdria Municipivlui :

%

Primaria oragului
Primiria Comunei i

*+) Scopul emiterii certificatuini de arbanism conforny precizirii solicitantului, formulatd in cerere

%4} Qe contpleicard, dupl cax

- presedintele Consitinlui jude{ean

~  primasul general al municipiviui Bucuregli

- primasul sectorului __ al municipiului Bucuregti

- primar.

**4¥) Se va semna, dupd caz, de chire ashitectul-gef sau "pentru arhitectul sef” de ciitre persoana cu responsabilitate In

domeniui amenajarii teritoriulul §i urbanismului precizanduo-se functia $i tithul profestonal.

o
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ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

S e R T e R AR
Piata Sfanta Maria.nr 1
Tel.0374/40.88.19.0374/40.88.20,0374/40.88.2 1 :Fax 0374/30.88.22. web:w
SERVICIUL URBANISM ST AMENAJAREA TERITORIULUI

CPERATOR DATE CUCARACTER PERSONAL - 15923

S

PRIMAR,
Nr.19.97% din 15.04.2020
Nr.23.173 din 18.05.2020

)521 TIFICAT DE URBANISM

Nr. <507 119979123173 din &6 . 2020

In scopul: INTOCMIRE PUZ — INTRODUCERE IN INTRAVILAN iN VEDEREA

CONSTRUIRII: BISERICA S+P, CORP ADMINISTRATIV S+P+2E, ANEXA

PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE INCINTA,
BRANSAMENTE UTILITATI™

Ca uwrmare a cererii adresate de” d-nul OLTEANU CRISTIAN DUMITRU cu

|, Inregistratad la nr.19.979 din
15.04.2020, respectiv, 23.173 din 18.05.2020, reprezentant al ARHIEPISCOPIA
BUCURESTILOR,
pentru imobilul - teren §i/sau constructii -, situat in judetul Iifov. orasul Popesti Leordeni.
cod postal _. strada Viilor. nr.68 (T52/8 -~ P2/1) s-au identificat prin® nr. cadastral 121956, plan
de incadrare in zond, plan de situatie anexat,
in temeinl reglementarilor Documentatiei de urbanism nr. P68/2000. faza PUG,
aprobata prin Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 08/21.02.2002, prelungit prin
Hotararea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012, hotararea Consiliului Local
Popesti-Leordem  nr.19/27.03.2014, hotararca Consiliului  Local Popesti-Leordeni  nr.
04/31.01.2017, hotararea Consiliulul Local Popesti-Leordeni nr. 54/07.06.2017. hotarirea
Consiliului Local Popesti-Leordent n1.123/19.11.2018. hotararea Consiliului Local Popesti-
Leordeni nr.127/20.11.2019.
in conformitate cu prevederile Legii nr._30/1991. privind autorizarea executirii lucrarilor de
constructis, republicatd, cu modificarile §1 completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

I. REGEMUL JURIDIC:

Terenul este situat in extravilanul localitatin existent la 01.01.1990. Terenul in suprafata de
2.358 mp se afld in proprietatea Parohia Popesti conform contractului de donatie autentificat sub
ne.4.540/11.11.2019 incheiat la UNNP-SPN Apostol Alina Roxana st lonescu Qvidia Janina,

2.. REGIMUL ECONOMIC:

Categoria de folosinta a terenului:

e actuald: extravilan;

e propusd: intocmire PLIZ — introducere in intravilan in vederea construirii: biserici S+P.
corp admunistrativ S+P+2E, anexa provizorie cu functiunea de biserica P. amenajare ncinta.
bransamente utilitati.

Destinatie: teren extravilan, zona fara reglementari.

ruticatula) de wshag



3. REGIMUL TEHNIC:

In Planul Urbanistic General revizuit prin HCL nr.08/21.02.2002 zona respectivi este
reglementatd ca teren arabil in extravilan. Categoria de folosinta, regimul juridic, tehnic al
terenului si functiunea pot fi modificate numai in conditiile legii, prin intocmirea unui Plan
Urbanistic Zonal cu conditia respectédrii prevederilor Legii 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismului.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/nu poate fi utilizat in scopul declarat®
pentrulintrucat: elaborarea documentatiei necesara intocmire PUZ.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire si nu confera
dreptul de a executa lucrari de constructii

4.0BLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaboririi documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritd{ii competente pentru protectia mediului:

AGENTIA DE PROTECTIE A MEDIULUI, strada Lacul Morii, nr.1, sector 6, Bucuresti

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice §i private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legitura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE
si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea
teritoriala de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i sd decida, dupd caz, incadrarea/neincadrarea proiectului
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfasoard dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii
lucrdrilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asiguririi consultérii publice, centralizarii optiunilor
publicului §i formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele
consultarii publice.
in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenti
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei §i stabilirii demaririi procedurii de evaluare
a impactului asupra mediului gi/sau a procedurii de evaluare adecvata.

in urma evaludrii initiale a notificirii privind intentia de realizare a proiectului se va emite punctul de vedere al
autorititii competente pentru protecfia mediului.

In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste efectuarea evaluirii impactului
asupra mediului gi/sau a evaludrii  adecvate, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autorititii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucririlor de
constructii.

In situatia in care, dupi emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul derulrii procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului, solicitantul renunté la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulaté in cerere



5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/

DESFIINTARE va fi insotiti de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului (copie conforma cu originalul), extrasul de carte

funciard de informare actualizat la zi, certificat fiscal(Primarie), proces-verbal de pichetare;
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]D.T.A.C. [1 D.T.O.E. []D.T.A.D.
d) avizele si acordurile de amplasament stabilite prin certi icatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilititile urbane si infrastructura (copie):
detindtorii de retele din zondi
[] alimentare cu apa/ canalizare [ TRANSGAZ Alte avize/acorduri

[] Apa Nova [] CN.A.D.N.R. (]
[] alimentare cu energie electrica [] salubritate (]
[] alimentare cu energie termica  [] transport urban []

[x] Oficiul de Studii Pedologice si Agrochimice
[x] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
d.2 ) avize si acorduri privind:
. [x] Aviz prealabil de oportunitate
' [x] Comisia Tehnica din Consiliul Judetean Ilfoy si aprobat de Consiliul Local al

orasului Popesti-Leordeni.
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor

descentralizate ale acestora (copie)
(] (] ]
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

[] studiu geotehnic (] (]
e) punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente pentru protectia

mediului (copie);

f) Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie)

Taxa autorizatie de construire.
Prezentul certificat de urbanism are valabilitate %

luni de la data emiterii.

Achitat taxa de: 28,58 lei, conform chitantei fiscale nr. OORIE din #<. ok 12020,

Prezezm%eé;iﬁcat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin ,{fosté la data

de &L o




In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii
lucrarilor de constructii, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare,

se.prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 22.06. &&¢éna la data de 2. J6. 2412 .

Dupéa aceastd dati, o noui prelungire a valabilititii nu este posibild, solicitantul
urménd sa obtina, in conditiile legii, un alt certificat de urbanism.

PRIMAR,

/JD%EQ

lei, confo
Transmis solicitantului la data de

din
direct/prin posta

*) Se completeaza, dupa caz:
Consiliului judetean;
Primaria Municipiului Bucuresti;
Primdria Sectorului ___ al Municipiului Bucuresti;
. Primaria Municipiului :
Primaria orasului
Priméria Comunei :
**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere
***) Se completeaza. dupi caz:
- presedintele Consiliului judetean
- primarul general al municipiului Bucuresti
- primarul sectorului al municipiului Bucuresti
- primar.
****) Se va semna, dupi caz, de citre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul sef" de citre persoana cu responsabilitate in
domeniul amenajdrii teritoriului i urbanismului precizandu-se functia si titlul profesional.
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O{iCiU‘ de Stuo'li DGAOIOQICE g Agroclﬂmlce
OFICIUL DE STUDN PEDQLOGlC[

SIAGROCHIMICE

INTRARE [ ESRE

R, O.f/ oATA e} -6} 0

Mun. Bucuresti, sector 2
Str. Lanternei, nr.131 Tel./Fax. 021-2403540
e-mail: ospa.giurgiu@yahoo.com

DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
(pentru intocmire P.U.Z.)

Beneficiar :
PAROHIA POPESTI

DIRECTOR,

Intocmit,

ing. Alecu Gheprghe




COLECTIV ELABORARE

Ing. Alecu Gheorghe —~resp. lucrare
ing.chimist N. Gheorghe - analize laboraior
Gabriela Enciu - cartografie

Georgeta Gogoasa - edilie



MEMORIU PEDOLOGIC

INTRODUCERE

Studiul pedologic si de bonitare pentru terenul agricol in
suprafata de 2358 mp , situat pe teritoriul orasului Popesti Leordent, jud.
Hfov, tarla nr 52/8, parcela 2/1 nr cadastral 121956, s-a elaborat urmare
cererii inaintate de PAROHIA POPESTI, inregistrati la O.S.P.A.
Giurgiu sub numarul 07 din 12.01.2021.

Obiectul prezentului studiu il constituie atat caraclerizarea
morfologica, cat si evidentierea proprietatilor fizico-chimice, hidrofizice
si de aeratie ale unitatilor de sol, elemente care, coroborate, determina
potentialul productiv al invelisului pedologic din zona.

Carlarea pedologica s-a executat folosindu-se harta
cadastrala, scara 1:1000.

Studiul a fost intocmit conform Ordinului nr.278/2011 al
ministrului  agriculturii  si  dezvoltarii rurale, privind aprobarea
»Metodologiei intocmirii studiilor pedologice si agrochimice, a
sistemului national si judetean de monitorizare sol-teren pentru
agricultura” coroborat c¢u ,,Metodologia intocmirii studiilor pedologice
vol. 1, II si 1", elaborata de Institutul de Cercetari pentru Pedologie si
Agrochimie Bucuresti in anuf 1987,

Incadrarea solurilor in unitati taxonomice s-a facut dupa
»»oistemul Roman de Taxonomie a Solurilor” (S.R.T.S.), elaborat in anul
2012, de acelasi institut mentionat anterior, sub coordonarea N.Florea si
[.Munteanu.

Probele de sol au fost analizate in laboratorul O.S.P.A.
Giurgiu, dupa urmatoarele metode:

- pH - metoda potentiometrica;

- Humus — oxidare umeda, metoda Walkley Black,

modificata Gogoasa;

- SB - metoda Kappen;

- Ah  —percolare cu acetat de K;

- CaCOs — metoda gazovolumetrica (metoda Scheiber);
- P - metoda Egner-Riehm-Domingo;

- K - metoda Egner-Riehm-Domingo;

- Granulometrie — metoda Kacinski,



CONDITH FIZICO-GEOGRAFICE

RELIEFUL
Din acest punct de vedere, suprafata teritoriului orasenesc
face parte din marea unitate a Campici Romane si anume din Campia
Bucurestilor, subdiviziunea Campul Cotroceni.

LITOLOGIA DEPOZITELOR DE SUPRAFATA

Stratigrafia fundamentului teritoriului in studiu este data de,
o succesiune de complexe sedimentare.

Complexul litologic de suprafata, care reprezinta si roca de
sohificare, este dat de depozite loessoide carbonatice mijlociu fine. Acest
material parental a permis formarea si evolutia unor tipuri de sol cu un
volum edafic util foarte mare, avand caracteristici fizico-chimice bine
proportionate care le confera, in general, o fertilitate buna.

HIDROGRAFIA ST HHDROGEOLOGIA

Hidrografic  teritoriul apartine bazinulusi Arges prin
afluentul sau , raul Dimbovita , care reprezinta un curs regularizat ce se
revarsa in Arges, in dreptul localitatii Budesti.

CLIMA

Climatic, teritoriul in studiu face parte din ACO (Areal
Climatic Omogen) nr.l, areal ce face parte din districtul {microzona)
pedo-geoclimatica 19/2 IS-CI, cu clima calduroasa secetoasa (1), relief
tabular de ses (8) in zona de domianta a cernoziomurilor si
facoziomurilor argice. Acest aco evolueaza sub influenta unui relief de
joasa altitudine si a precipitatiillor centri barici, ca de altfel intreg
cuprinsul Campiei Romane. Activitatea acestoa are un rol foarte
important in influentarea maselor de aer in a se deplasa dinspre centrele
de maxima presiune{arii anticiclonale), catre centrele de minima presiune
(arii ciclomale). Deci, acest teritoriu se afla in zona de influenta a patru
sisteme barice: anticiclonii Azoric si Siberian si ariile ciclonale Islandeza
si Mediteraneeana. Pe langa influenta majora a acestor sisteme barice
asupra deplasarilor maselor de aer, cu manifestari diferite de la vara la
iarna, un rol important il an s1 factorii radiativi care, impreuna cu
suprafata subiacenta constitue clemente demne de luat in seama in
evolutia diurna, lunara, anotimpuala s-au anuala a principalelor aspecte
climatice (regimul temperaturilor, precipitatiilor si eolian).

Caracterizarea clunatica s-a facut pe baza inregistrarilor si
prelucrarilor oferite de statiile meteorologice Buceresti Baneasa.



Temperatura medie anuala multianuala este de 11,0° (ind. 3
si 3C, simbol FR, cod 10,5, cu limite 10,1°-11,0°C). Din repartitia anuala
se remarca 0 temperatura medie Junara maxima in funa iutie (23°C) si o
medie lunara minima in luna tanuaric (-2,4°C).

Cantitalea medie anuala multianuala de precipitatii este de
510 mm/m? (ind4 si 4C, simbol SM, cod 0575, cu limite 551-600
mm/m?), realitate care, are efect negativ asupra valorii notelor de
bonitare.

Din repartitia anuala a acesteia se remarca un excedent
pluvial la sfarsitul primaverii si incepuiul verii, iar iarna deficit.

Regimul eolian este influentat de ariile anticiclonale care isi
manifesta prezenta in aceasta parte a Furopei. De aici si caracteristica
principala a acestui tip de regim: dominanta, atat ca intensitate cat si ca
frecventa a vanturilor din directia nord-estica sub influenta anticiclonuliui
Siberian. farna activitatea acestui camp baric, coroborat cu activitatea
ciclonului Mediteraneean pozitionat deasupra marii Egee, creaza o
puternica circulatie la nivelul troposferei, din directia nord-est spre sud-
vest, astfel incat 1a nastere vantul cunoscut sub numele de ,,Crivat”.

Dealungul anului in anumite perioade se manifesta, dar cu o
frecventa mai scazuta, vanturile din directia sud-vestica,

VEGETATIA

Geobotanic, terenul cartat face parte din zona de silvostepa.

In teritoriu nu sunt paduri, vegetatia lemnoasa intalnindu-se
izolat, fiind reprezentata de: stejar (Quercus sp.), ulm (Ulmus foliacea),
artar (Acer campestre), frasin (Fraxinus excesior) si paducel (Crataegus
monogina).

Vegetatia de parter este reprezerntata de mohor (Setaria
viridis), zarna (Solanum nigrum), costrei (Echinocloa crus galli),
palamida (Cirsium avensis), rapita (Sinapsis arvensis), volbura
(Convolvulus arvensis), traista ciobanului (Capsela bursa pastoris), urda
vacii (Draba verna) s.a.

Pe ariile depresionmare cu exces temporar de umiditate de
suprafata nu lipseste musetelul (Matricaria chamomilla), museteleul prost
(Matricaria inodora), piperul baltii (Poligonum hidropiper), piciorul
cocosului (Poligonum acer) etc.



SOLURILE

REPARTITIA TERITORIALA A SOLURILOR

Interactiunea factorilor pedoclimatici a condus la formarea si
evolutia unei game variate de tipuri de soluri.

Factorii pedogenetici care au concurat la formarea si evolutia
invelisului de sol au fost si sunt: relieful — factor major de variabilitate
pedologica, roca de solificare, clima, apa freatica, covorul vegetal precum
si factorul antropic, prin influentele modificatoare ale factorilor anterior
citati.

Astfel pe teritoriul studiat a fost identificat si analizat doua
tipuri de sol apartinand clasei ,, CERNISOLURI”,

Clasa ,, CERNISOLURI” are ca orizont diagnostic, orizontul B
argic (Bt), avand culori cu valori si crome peste 3,5 in stare umeda,
incepand din partea superioara a orizontului si gradul de saturatie in baze
(V %) peste 53 %.

Resturile vegetale, lemnoase si ilerboase (litiera), au fost
supuse, proceselor de transformare, sub actiunea bacteriilor humificatoare
dar si a ciupercilor. De aici si culoarea bruna data de, acizil humici ce
alcatuiesc humusul si reactia slab-moderat acida.

BONITAREA TERENURILOR

Bonitarea terenurilor in regim natural, s-a efectuat pe baza
unor parametrii biofizici sintetict, convertiti in indicatori de caracterizare
ecologica a solurtlor sau indicatori ecopedologici.

Indicatorit ecopedologici care au fost folositi pentru bonitare,
sunt cei specificati in lucrarea ,,Metodologia elaborarii studiilor
pedologice” — vol.1l si 1L, I.C.P.A. 1987.

Pentru categoria de folosinta ,,arabil”, nota de bonitare in
regim natural, este data de media aritmetica a notelor de bonitare pentru 8
culturi importante: grau, orz, porumb, floarea soarelui, sfecla de zahar,
cartof, soia si mazare-fasole,

Incadrarea medie a teritoriului in studiu, este de 55 puncte de
bonitare (in regim natural), pe categoria de folosinta arabil.

Estimarea calitéiii printr-un sistem parametric (0-100 puncte
in conditil naturale) In care aldturi de Insusirile intrinseci ale solului se
cuantificd factorii de mediu (climé, relief, apa freatica si/sau stagnanta) si
influen{a antropici.



Inicadrarea lerenurilor agricole in clase de calitale

Nota de bonitare Clasa de calitate Apreciere
81100 i Foarte buna
61 - 80 11 Bund
41 ~ 66 i Mijlocie
21 -40 v Slabd
0-20 v Foarte slabi {

Determinarea parametrica pe cubturi si folosinte

Nr.crt, Culturi — folosinta US|

L. Grau 58
2. Orz 58
3. Porumb 58
4, Floarea Scarelui 58
3. Cartof 42
6. Sfecla zahar 52
7. Soia 58
8. Mazare Fasole 58

ARABIL 55

Calitalea perimetralui

Nr.

Denumirea unitatii de sol Suprafata Punctaj | Clasa | Apreciere
uUs {formula) m.p. Y% mediu de
calitate
| FZ ar K4 5/5 TeT Ay 2358 100% 55 I Mijlocie
2358 |100% | 55 IN__| Mijlocie |




UNITATEA TERITORIALA DE SOL (U.S.) Nr. |

Faeoziom argic baticalcaric, lut argilos mediu / lut arpilos
mediu, dezvoltat pe depozitre loessoide mijlociu fine, arabil tasat —

FZ ar K4 5/5 TeT A cuprinde suprafata de 2358 m.p.

Orizontul Ap (0-20 ecm) brun inchis (10 YR 2/3), grauntos cu
structura partial distrusa prafoasa din cauza lucrarilor executate mechanic,
umed, crusta subtire friabila, fin poros, moderat compact, moderat adeziv
st plastic, radacini subtiri frecvente, trecere neta.

Ortzontul Am (21-35 cm) brun inchis (10 YR 3/3) lut argilos
mediv, structura grauntoasa, glomerulara mica si medie, moderat
dezvoltat, umed, fin poros, moderat compact, moderat adeziv si plastic,
trecere treptata.

Orizontul ABt (36-55 cm) diferit de Am prin culoare putin
galbuie structura catre poliedrica.

Orizontul Bt (56-75 cm) divizat in Bty {82-100 cm) brun
inchis galbui si Bty (100-120) brun galbui (10 YR 5/4). Orizontul
lutargilos mediu, structurat prismatic mic, friabil umed, moderat plastic si
adeziv catre plastic si adeziv, {recere treptata.

Orizontul C — nu a fost analizat
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FISA DE CALCUL A NOTELOR DE BONITARE IN CONDITII NATURALE
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CONCLUZII

Suprafata de 2358 mp arabil arartinand PAROHIA POPESTI te
situata in marea unitate geomorfologic a Campiei Romane si anume in
subdiviziunea Campia Bucurestiului , subdiviziunea Campul Cotroceni.

Identificarea, descrierea si clasificarea solurilor, s-a facut
conform ,,Sistemului Roman de Taxonomie a Solurilor” — S.R.T.S.
elaborat de I.C.P.A. in anul 2012.

A fost delimitata si descrisa o unitate de sol.

Dupa ce s-a executat bonitarea terenurilor a rezultat ca, nota
medie de bonitare este 55, incadrandu-se in clasa a Ill-a de calitate.

Analiza proprietdtilor fizice, chimice si de troficitate ale
inveligului de soluri este favorabila cererii d-voastrid si in consecinta
eliberaim prezenta documentatie pedologicd pentru intocmire ,,Plan
Urbanistic Zonal”.

Intocmit,
ing. Alecu Gheprghe




- Legenda -
USY Nruniatn de <of
@' profil pedotogic analizat

Ll categornia_ de_caliigle
. 95 nota medie/ US
 CARTOGRAMA  SOLULUI
OFICIUL DE STUDI PEDCLOGICE - ,
SEAGROCHIMICE S DOCUMENTATIE PEDOLOGICA
GIURGIU 9.
_ACTHUNEA 1 _E_K_EC__U___TAFﬂ_ 1SEMNATURA
fa20 teren  |ing. Alecu Gh. | 147 - Beneficiar
lmze oborotor {lhgsheocghe ‘ Anut . .
|fozg tiraw _”i_ﬂgf-f‘\l&cu Gh. ‘é—‘b’ 120 PAROHIA POPEST!




ROMANIA
) JUDETUL ILFOV
PRIMARIA ORASULUI POPESTI-LEORDENI

Tel.0374/40.88.19,0374/40.88.20,0374/40.88.2 1 :Fax 0374/40.88.22, web:www.ppl.ro
SERVICIUL URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI

OPERATOR DATE CU CARACTER PERSONAL - 15923

Nr. 26.684 din data de 28.08.2020

Ca urmare
sediul/domiciliul in®
B <prezentant al PAROHIEI POPESTI avand calitate de proprietar, nregistrata la nr.26.
04.06.2020, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite,

AVIZ PREALABIL DE OPORTUNITATE

Ne. /] din %09 202

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru® introducere in intravilan in vederea
construirii - Biserica S+P, corp administrativ S+P+2E, anexd provizorie cu functiunea de bisericd
P, amenajare incinid, bransamente utilitdfi, generat de imobilul® situat in orasul Popesti Leordeni,
strada Viilor, nr.68 (T52/8 — P2/1), identificat cu nr. cadastral 121956, cu respectarea urmatoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeaza sd fie reglementat prin PU.Z.: Conform anexei® la prezentul aviz,
teritoriul este delimitat la nord de De 860, la sud de T52/8 — P3, la est de strada Viilor, la vest de
T52/8 - P2.

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti: Planul urbanistic zonal va studia
corelarea carosabilelor din zona cu investitiile aprobate si circulatiile majore propuse prin P.U.Z. fara
a le modifica. Dotérile propuse vor fi in concordan{d cu necesitafile zonei in ansamblu si al
prevederilor P.U.Z.-urilor.

3. Date referitoare la_dotiri (relatia terenului cu infrastructura existentd si propusd): accesul
principal la parcela se face la est din strada Viilor.

4. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si_maxime): tendinia de dezvoltare a
zonei (propusa prin noul P.U.G. aflat in curs de avizare) va fi de locuinte si functiuni complementare
locuirii. Regim de indltime propus de beneficiari este de S+P+2E — P.O.T. max. 60%:; C.U.T. max.
1.30. Regimul de construire - aliniament. 1a nord faja de De 860 se propune retragerea aliniamentului
la 5,00m fata de ax iar la est fata de strada Viilor se propune retragerea aliniamentului la 7,00m fata
de ax. Regim de aliniere: alinierea constructiilor la la nord fata de De 860 va fi de 2,50 m faja de
aliniamentul drumului modemizat iar la est fatd de strada Viilor va fi de 2,50 m fata de aliniamentul
drumului modernizat, fatd de limita sud va fi de minim 2,00 m si fati de limita de vest va fi de minim
2,00 m.

3. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor: Asigurarea
accesului se face din strada Viilor si De 860, locurile de parcare vor fi asigurate suprateran in incinta.
In zona studiatdi nu existd retele de alimentare cu apa potabila si canalizare menajera,
beneficiarul va trebui sa isi prevada in incinta o gospodarie de apa pentru alimentarea cu apé
potabila si o statie de pompare a apelor uzate menajere.

6. Capacititile de transport admise: Conform studiilor de specialitate.




7. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z.: conform
certificatului de urbanism nr.257/19979/02.06.2020.

8. Obligatiile initiatorului PU.Z. ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului: In vederea aplicirii prevederilor Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului §i de urbanism aprobati cu
Ordinul Ministrului dezvoltarii regionale i turismului nr. 2701/ 2010 publicat in Monitorul Oficial,
Partea 1, nr. 47 din 19.01.2011, nainte de transmiterea pe circuitul tehnic de avizare. initiatorul si
elaboratorul documentatiei de urbanism au urmatoarele obligatii: « Sa amplaseze in zona ce urmeazi
a fi reglementata panourile de informare a publicului, in loc vizibil, la parcela care a generat intentia
elaborarii PUZ. Panourile vor fi rezistente la intemperii, grafica va fi realizatd conform modelelor
prevazute in anexa Ordinului nr. 2701/2010. « Sa transmita structurii investitd cu responsabilitatea
privind consultarea publicului pentru planurile de urbanism §i de amenajare a teritoriului anuntul
intentiei de elaborare a PUZ si documentatia in format electronic pentru a putea fi afigati pe site-ul
institutiei, inclusiv certificatul de urbanism, modelul panoului de informare si dovada amplasirii
panourilor de informare in zona ce urmeazi a fi reglementata, respectiv fotografii cu data certi ale
panourilor montate in amplasamentele alese conform prevederilor Art. 34. - alin. (4) al Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului i de urbanism, aprobata prin Ordinul Ministrului dezvoltérii regionale si turismului nr.
2701/ 2010.

9. Concluzii si recomanddri: Aprobarea avizului de oportunitate nu obligd autoritatea publici locald
la aprobarile ulterioare ale documentatici de urbanism. Consideram astfel ca fiind oportuna si avizim
favorabil inifierea intocmirii documentatiei PLAN URBANISTIC ZONAL « INTRODUCERE IN
INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S+P, CORP ADMINISTRATIV
S+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE INCINTA,
BRANSAMENTE UTILITATI », in orasul Popesti Leordeni in conditiile respectarii prevederilor
prezentului $i a legislatiei in vigoare. Initiatorii P.U.Z. i§i vor asuma in intregime rispunderea privind
toate consecinfele nerespectarii de catre elaboratorii de documentatii a condifiilor impuse prin
prezentul Aviz prealabil de oportunitate, a celor impuse prin certificatul de urbanism si prin avizele
de specialitate ce se vor obtine.

Prezentul aviz este eliberat in temeiul Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul cu modificérile si completarile ulterioare i reprezintd punctul de vedere al structurii de
specialitate din cadrul aparatului propriu al primarului orasului Popesti Leordeni, este valabil de la
data emiterii sale pe toata durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 257/19979/02.06.2020,
emis de primaria orasului Popesti Leordeni.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de

ARHITECT SEF,
arh. R ina POPESCU

INTOCMIT,
insp. sup. Daniela NIC

P Nunwie ek solicamidin
- perstand firich, sau
- ep al finnci (p JndicA), cu & acestent precnen  a calitdn sohcsntiiog (ncadnat lionct
) Adesa solitantnki
< pemn persoant finchk so <u date privind & ol acosten
- pentm peason jundicd se compioieasd o date povind sodind social ol finnsi
') Derimires im esilicVoperagiuni propese
) Date & id alke Tatun - feren U'ssu = corform cenificadue d¢ prbanisi ciny il Gire csie whotats ebpucrca avizulu de oponmuye
"h U se msai Mk PSS desemte 6 condin plan iopogralisieadssint actalizat furdzat de aficiike de cadsstns 31 publicitate imobilark. cn delimitires sonci & wadiva P UZ
“1 Se comphatcasd, dopd cas
- Pandia Munipiulat Bocurest,
- Prmdng Mumcipratr
~ Pousina Ogatan
« Prusdasy Comunst
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Romania
Judetul Ilfov

‘o’ Consiliul Judetean
M

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE ST AMENAJARE TERITORIALA

Ca urmare a cererii adresate de OLTEANU
Urb. Peis. [ULIA FLOROIU, cu domiciliul

Jude
arhitect.ulia@gmail.com, inregistrata la nr.

cunr. 2406/18.02.2021, 17349/20.10.2021 si

» Cu completart Inregistrate

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completirile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ TEHNIC CONSULTATIV

Nr. 17778/37/3C din 3.11.2021
PENTRU

PUZ — ,,CONSTRUIRE BISERICA $+P, CORP ADMINISTRATIV S+P+2E, ANEXA
PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P, AMENAJARE INCINTA,
BRANSAMENTE UTILITATI” - STR. VIILOR NR. 68, ORAS POPESTT -
LEORDENI

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 121956 amplasat in judetul Iifov, orasul
Popesti — Leordeni, Strada Viilor, nr. 68, T52/8, P2/1, cu suprafata de 2.358,00mp conform
extras carte funciard, proprietate a Parohiei Popesti conform actelor de proprietate si a
Certificatului de Urbanism nr. 257 din 02.06.2020, eliberat de Primaria Orasului Popesti —
Leordeni.

Initiator/i: OLTEANU CRISTIAN DUMITRU, reprezentant al PAROHIEI POPESTI
Proiectant: 8.C. ROZUA Asociati S.R.L.

Specialist cu drept de semniturd RUR: arh. urb. peis. IULIA FLOROIU, lit. Dzo EG;
Amplasare, delimitare, suprafati zona studiatd in P.U.Z.: Zona studiata prin PUZ se afl3
in extravilanul orasului Popesti — Leordeni si este delimitati astfel: Nord — DE 860, Est -
strada Viilor, Sud- proprietate privata, Vest — proprietate privata.

in vederea elaborarii documentatiei PUZ s-a emis Avizul de Oportunitate nr. 11/04.09.2020
de citre Primaria Orasului Popesti — Leordeni.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: conform P.U.G. revizuit prin HC.L. nqr.
8/21.02.2002, prelungit prin hotdrarea Consiliului Local Popesti-Leordeni nr. 11/27.02.2012,

nr. 19/27.03.2014, nr. 04/31.01.2017, nr. 54/07.06.2017, 123/19.11.2018, respectiv
127/20.11.2019 terenul este situat in extravilanul localitatii, zona fara reglementri.

Prevederi P.U.Z. — R.L.U. propuse:
e UTR: UTRI - Subzona licas de cult;

Regim de construire: P, S+P+2, S+P;
Functiuni predominante: licas de cult;
H max = 12,00m cu accent de 27,00m pentru biserica si clopotnita;

Pagina 1 din 3




FARI I TiNENY:

Judetul 1fov

POT max = 60%:

CUT max. propus = 1,3mp ADC/mp. teren;

Retragerca minima fatd de aliniament = 2,5m;

Retrageri minime fatd de limiteie laterale = min. 2,00m;
Retrageri minime faté de limitele posterioare = 2,00m;

« o 2 o @€

Circulatit $i accese: accesul in zona studiatd se va face din DE 860 propusd spre
modernizare cu o sectiune de 10,00m, cu un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,5m pe ambele
parti ale drumului §i din Strada Viilor propusa spre modernizare cu o sectiune de 10,00m, cu
un carosabil de 7,00m, trotuare de 1,5m pe ambele parti ale drumului;

Echipare tehnico-edilitard: este obligatorie racordarca constructiilor la reteiele publice de
alimentare cu apé, canalizare, energie electrici.

fn urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare 2 teritoriufui §i urbanism din data de
16.03.202] se emite avizul tehnic consultativ pentra Planul Urbanistic Zonal cu urmétoarele
conditii:

e Documentatia de urbanism se va realiza in format digital g1 format analogic, la scard
1/500, pe suport topografic realizat fn coordonate in sistemul national de referintd
Stereo 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe baza unor misuritori la teren,
cu respectarea §i integrarea limitelor imobilelor inregistrate in evidentele de cadastru si
publicitate imobiliard, puse la dispozitie de Oficiul de Cadastru §i Publicitate
Imobiliara 1lfov, in care vor fi reprezentate distinel toate parcelele si servitutile
aferente lor. Plansa suport se va anexa ia documentatie in original;

o Se va asigura procentul de spatiu verde amenajal conform Aviz Agentia pentru
Protectia Mediutui llfov;

o Bilantul teritorial (existent — propus) se va trece obligatoriu pe Planul de reglementén
urbanistice, si va cuprinde date pe functiuni si categorii de folosingd a terenurilor i se
vor mentiona in UM i procent;

o Repulamentul local de urbanism aferent documentatiei PUZ va cuprinde §i detalia
prevederile referitoare la modul concret de utilizare a terenusilor, precum §i de
amplasare, dimensionare §i realizare a volumelor construite, amenajirilor §i
plantatitfor, materiale §i culori, indl{imea minimé §i maximé admisd, in conformitate
cu caracteristicile arhitectural-urbanistice ale acestora;

o Se va preciza accesibilitatea la mijloacele de transport in comun;

Racordarea spatiului vegetal cu cel mineral propus, precum si relatia cu spatiul public;

o Respectares Ghidului privind metodologia de elaborare §i continutu! — cadru al
Planului Urbanistic Zonal GM — 010 ~ 2000; ‘

o Respectarea Ghidului privind elaborarea 5i aprobarea regulamentelor locale de
Urbanism GM - 007 — 2000,

e Respectarea Ordinutui 119/2014 pentru aprobarea normelor de igiend si sdnatate publicd
privind mediul de viata al populaties;

» Realizarea retelelor va fi previizutd in planul de actiune ca indatorise a beneficiarului;
Se va obtine Aviz Apele Roméne.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementdri anexatd §i vizata.
Biaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor sl veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care fac obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 ahin.
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Judetul Ilifov
Consiliul Judetean

(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificirile g
completarile ulterioare.

Prezentul aviz reprezintd un instrument de lucru, care poate suferi modific&rj pe parcursul
procedurii de avizare a documentatiei de urbanism.

Respectarea prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiej de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism; initiatorul documentatiei de urbanism va informa $i consulta publicul §i
la etapa elaboririi propunerii finale, procesul de informare §i consultare finalizandu-ge ¢y raportul
informdrii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabila cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

ARHITECT SE
Arh. Urb. Olivia Ana CIOBAN

PRESEDINTE, F,L ___——

Hubert.

SEF SERVICIU URBANIS M SI
AMENAJAREA TERITOR] ULUI,
Hothiti

fntocmit,

Cons. principal Cristi SERBAN
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 135 din 04.11.2022

Ca urmare a notificarii adresate de OLTEANU CRISTIAN DUMITRU reprezentant
al PAROHIA POPESTI, cu domiciliul/sediul in
] privind pl ” - Introducere in intravilan in
vederea construirii: biserica S/D+P, corp administrativ S/D+P+2E, anexa provizorie
cu functiunea de biserica P, amenajare incinta, bransamente utilitati” - situat in oras
Popesti Leordeni, str. Viilor nr. 68, T 52/8, P 2/1, nr. cadastral 121956, judet lifov,
inregistraté la APM lifov cu nr. 21605/15.12.2021 si a completarilor ulterioare, in baza:
* HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea §i functionarea Agentiei Nationale pentru
Protecfia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;
= OUG nr. 195/2005 privind protecfia mediului, aprobatd cu modificari prin Legea nr.
265/2006, cu modificarile si completarile ulterioare;
* HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu
pentru planuri gi programe

Agentia pentru Protectia Mediului lifov

»  caurmare a consultarii autoritatilor publice participante in cadrul sedintei Comitetului
Special Constituit din data de 08.06.2022, a completérilor depuse la documentatje;

»  in conformitate cu prevederile art. 5 alin. 3 pct. A) si a anexei nr. 1 — Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din H.G. 1076/2004
privind stabilirea procedurii de realizare a evaluirii de mediu pentru planuri si
programe;

» in lipsa comentariilor din partea publicului interesat,

decide:
Planul: ,PUZ - Introducere in intravilan in vederea construirii: biserica S/D+P, corp
administrativ S/D+P+2E, anexa provizorie cu functiunea de biserica P, amenajare
incinta, bransamente utilitati” — situat in oras Popesti Leordeni, str. Viilor nr. 68, T 52/8,
P 211, nr. cadastral 121956, judet lifov, titular OLTEANU CRISTIAN DUMITRU
reprezentant al PAROHIA POPESTI, nu necesita evaluare de mediu si nu necesita
evaluare adecvata si se va supune adoptarii fara aviz de mediu.

Caracteristicile planurilor si programelor cu privire, in special, la:

Planul Urbanistic Zonal prevede solutionarea si reglementarea din/punct-de vedere
urbanistic a arealului in suprafata totala de 2358 mp, situat in extravilanul orasului Pgi{)\ sti
Leordeni, conform Certificatelor de urbanism nr. 257/1 9979/23173 din 02.06:2020 emis/de

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ILF OV\\.,_.. OV o/
Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 060841 s

: E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
| Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
l




Consiliul Judetean lifov si nr. 379/32424 din 24.06.2022 emis de Primaria orasulul Popesti
l.ecrdeni.

Obiectivul P.U.Z.-ului il constituie introducerea in intravilan si reglementarea zonei in
vederea construirii de biserica S/D+P, corp administrativ S/D+P+2E, anexa provizorie cu
functiunea de biserica P, amenajare incinta, bransamente ufilifati, care se va realiza cu
respectarea tuturor conditilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente, conform legil.

Bilant reglementari:
Suprafaia totald teren =2358 mp
Surpafata construita = 1061 mp
Suprafata circulatii, accese, parcaje =283 mp
Suprafata propusa spre transfer = 287 mp
Suprafata spatii verzi = 707 mp (30%)

indicatori urbanistici propusi :

POTmaxim = 60%

CUTmaxim= 1,3

RHmaxim = S+P+2E (max 12 m) pentru corpul administrativ

RH maxim S+P — 12 m pentru biserica, accent max. 27 m pentru turla
RH maxim P — 12 m pentru anexa temporara, cu functiunea de biserica

Suprafetele totale de spatii verzi prevazute prin PUZ, vor fi amenajate si intretinute.
Suprafetele de teren prevazute ca spatii verzi nu pot fi stramutate, diminuate sau supuse
schimbarii de destinatie conform OUG nr. 114/2007.

Echiparea edilitara:
Referitor fa regiementarea utilitatilor apa —canal conform Avizului de Gospodarire a Apelor
nr. 50 - IF din 14.03.2022, emis de A.N. “APELE ROMANE"

Sistem de alimentare cu apa:
Proiectantul propune sursa de alimentare cu apa subterana — prin intermediul unui foraj ca
va fi amplasat in incinta zonei studiata prin PUZ.
Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiitor se va face din sursa propusa.
Deficitul de apa potabila: se considera ca necesarul de apa poate fi asigurat integral din
sursa mentionata pentru toate activitatile propuse prin PUZ.

Sistem de canalizare ape uzate:
Apele uzate menajere vor fi evacuate prin vidanjare. Vidanjarea se face in sistem public
inteligent alternativ.

Apele pluviale vor fi evacuate liber, la teren.

2. Caracteristicile efectelor gi ale zonei posibil a fi afectate cu privire, in special, la:
Suprafata de teren care face obiectul planului este amplasata in extravilanul
orasului Popesti Leordeni, cu folosinta “arabi’— zona fara reglementari urbanistice,
conform PUG aprobat cu H.C.L. Popesti Leordeni nr. 08/21.02.2002 prelungit cu H.C.L. nr.
11/27.02.2012, H.CL. nr. 19/27.03.2014, H.C.L. nr. 04/31.01.2017, HCL. nr

2097 44,C.L. nr. 123/19.11.2018 si H.C.L. nr. 127/20.11.2019
St N

Flij ctiunile p ;}J]use prin PUZ: Zona UTR 1 — subzona lacas de cult

Fan AT
YO AT W) >

. HEV A GENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL ILFOV
LT Aleea Lacul Motii, nr.1, Bucuresti, Seclor 6, Cod 060841
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
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Planul determina utilizarea unor suprafete mici la nivel local.
Planul nu se va dezvolta intr-o arie naturala protejata.

Obligatiile titularului:

» Respectarea legislatiei de mediu in vigoare;

» Se vor respecta prevederile capitolului ,Utilizare functionala” cu privire la utilizari
admise/utilizari admise cu conditionari/utilizari interzise, in conformitate cu
documentatia care a stat la baza emiterii prezentului act de reglementare

» Corelarea lucrarilor de alimentare cu apa si canalizare cu cele ale Primariei orasului
Popesti Leordeni. Dupa realizarea retelelor de alimentare cu apa si canalizare,
obiectivele propuse se vor racorda la acestea

» Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere prin vidanjare, beneficiarul se va
adresa Primariei orasului Popesti Leordeni avand in vedere faptul ca, competenta
infiintarii, organizarii si gestionarii serviciilor inteligente alternative este a autoritatii
publice locale, aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei
propuse de dvs revenind in exclusivitate acesteia.

» Se vor respecta conditiile impuse prin Avizul de Gospodarire a Apelor nr. 50 - IF din
14.03.2022 emis de A.N. "APELE ROMANE"

» Distanta fata de Depozitul de deseuri Glina este de aproximativ 6.3 km.

Informarea si participarea publicului la procedura de evaluare de mediu/procedura
de evaluare adecvata:

» S-a realizat prin cele 3 anunturi publice privind initierea procesului de elaborare a
PUZ-ului si prin afisarea deciziei etapei de incadrare pe site-ul APM lifov.

» Elaboratorul si beneficiarul documentatiei de urbanism raspund pentru exactitatea
si veridicitatea datelor si inscrisurilor cuprinse in documentatia de urbanism, ce a stat la
baza emiterii prezentei.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatilor
competente pentru protectia mediului si a publicului revine titularului planului/programului,
conform O.U.G. nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind protectia mediului
cu madificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare confirma integrarea aspectelor privind protectia
mediului in planul sau programul supus adoptarii. Alte conditii vor fi impuse de
institutiile/autoritatile cu atributii in domeniu inainte de adoptarea planului.

Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004 cu modificarile s$i completarile ulterioare.

DIRECTOR EXECUTIV,
AI('th‘a"u'r_ POSTEIU

SEF SERVICIU AVIZE, ACORDURI,
AUTORIZATII,
Corina Ecaterina|\NECULA CIOCHINA

consilier superior Mirela - Raluca BALICA

Aleea Lacul Morii, nr.1, Bucuresti, Sector 6, Cod 06084 |
E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02; 0749.598.865
L Operator de date cu caracter personal, conform Regulamentului (UE) 2016/679 j
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Ministerul Mediului, Apelor si Padurilor
Agentia Nationala pentru Protectia Mediului

Agentia pentru Protectia Mediului Ilfov

Nr. iesire: 21605/08.06.2022

Catre : OLTEANU CRISTIAN DUMITRU reprezentant al ARHIEPISCOPIA
BUCURESTILOR

Referitor: Emitere aviz de mediu pentru P.U.Z. - ,Introducere in intravilan in vederea
construirii: biserica S+P, corp administrativ S+P+2E, anexa provizorie cu
functiunea de biserica P, amenajare incinta, bransamente utilitati” — situat in
oras Popesti Leordeni, str. Viilor nr. 68, T 52/8, P 2/1, nr. cadastral 121956,
judet Ilfov

In urma analizarii documentatiei Inregistrate la APM. Ilfov cu nr.
21605/15.12.2021 si a prezentarii primei versiuni a P.U.Z. - ,Introducere in intravilan in
vederea construirii: biserica S+P, corp administrativ S+P+2E, anexa provizorie cu
functiunea de biserica P, amenajare incinta, bransamente utilitati” — situat in oras Popesti
Leordeni, str. Viilor nr. 68, T 52/8, P 2/1, nr. cadastral 121956, judet Iifov, judetul Ilfov,
in cadrul Comitetului Special Constituit intrunit in data de 08.06.2022, s-a stabilit:

1. Completarea documentatiei cu:

- refacerea primei versiuni a planului cu premzarea distantei pana la depozitul de deseuri
de pe teritoriul orasului Popesti Leordeni si prezentarea functiunii propuse prin PUZ in
corelare cu Avizul tehnic consultativ nr. 17778/37/3C din 3.11.2021, emis de Consiliul
Judetean Ilfov

- copie certificat de urbanism valabil, emis de Primaria orasului Popesti Leordeni $au CJ
I1fov. dupa caz;

- aviz amplasament emis de APA NOVA BUCURESTI S.A.

2. In conformitate cu H.G. 1076/2004 P.U.Z. — _Introducere in intravilan in vederea
construirii: biserica S+P, corp administrativ S+P+2E, anexa provizorie cu functiunea de
biserica P, amenajare incinta, bransamente utilitati” — situat in oras Popesti Leordeni, str.
Viilor nr. 68, T 52/8, P 2/1, nr. cadastral 121956, Judet Ilfov, urmeaza a fi supus procedurii

de adoptare fara aviz de mediu, in conditiile in care punctul de vedere solicitat este
favorabil.

DIRECTOR EXECUTIV,
Alina faiira POSTEIU

Corina Ecateri

i

consilier su luca BALICA

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MED
Aleea Lacul Morii. nr.1. Bucuresti, Sector 6. Cod 060841

E-mail: office@apmif.anpm.ro; Tel. 021.430.14.02: 0749.598.865

[ Operator de dale cu caracter personal. conform Regulamentului (UE) 2016/679 ]
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Judetul Iifov

Consiliul Judetean
%

DIRECTIA ARHITECT SEF, URBANISM, PLANIFICARE SI AMENAJARE TERITORIALA
Nr. 238/29/1F din .AQ- ©3,2023

Citre: PAROHIA POPESTI reprezentat de OLTEANU CRISTIAN-DUMITRU, prin

reprezentant Iulia-Si A

Subiect: Aviz Arhitect-gef pentru P.U.Z.

in baza prevederilor Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
Comisia Tehnici de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ilfov,
intruniti in sedinta din data de 02.03.2023 propune

AVIZAREA FAVORABILA

Documentatia de urbanism: Plan Urbanistic Zonal, intocmita de S.C. ROZUA Asociati
S.R.L. privind obiectivul de investiii (functiunile) PUZ - ,, INTRODUCERE iN
INTRAVILAN iN VEDEREA CONSTRUIRII: BISERICA S/D+P, CORP
ADMINISTRATIV S/D+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE
BISERICA P, AMENAJARE INCINTA, BRANSAMENTE UTILITATI?, amplasat in
Judetul [lfov, orasul Popesti- Leordeni, Str. Viilor, nr. 68, Tarla 52/8, Parcela 2/ 1, nr. cadastral
121956, in suprafafd totald de 2.358,00mp conform procesului verbal O.C.P.I. si actelor de
proprietate, inregistratd la Consiliul Judetean Ilifov cu nr. 238 din 05.01.2023(cu completari
inregistrate cu nr. 473/11.01.2023) .

Avizul asiguri preluarea informafiei urbanistice in banca de date de specialitate a
Consiliului Judetean Ilfov. In acest scop, dupa aprobarea documentatiei prin hotdrare de citre
consiliul local, un exemplar original din documentatie insotit de Hotararea Consiliului Local va fi
transmis Consiliului Judetean lifov.

Taxa pentru avizare in valoare de 1500 LEI a fost achitata conform chitantei nr. FN din
10.01.2023.

PRESEDINTE,

9001 ——— B9 i) Sk il
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Denumirea lucrarii: PLAN URBANISTIC ZONAL — STRADA VIILOR 68, TARLA 52/8 - P2 /1,
POPEST] LEORDENI, ILFOV.

INTRODUCERE IN INTRAVILAN TN VEDEREA CONSTRUIRH BISERICA S+P,

CORP ADMINISTRATIV $+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE
BISERICA P, AMENAJARE INCINTA SI UTIUTATI

Amgplasament; STRADA VIILOR 68, TARLA 52/8 - P2 /1, POPESTI LEORDENI, ILFOV.
Beneficiar: PAROHIA POPESTI
Proiectant urbanism: 5.C. ROZUA ASOCIATI S.R.E

1. DESCRIEREA OBIECTIVULUS DE INVESTITIE

a. DELIMITAREA SITULUI

Terenu! destinat studiului, Tn suprafatd de 2358 mp —NC 121956 - este amplasat Tn extravilanul orasului
Popesti Leordeni, In vecindtatea imediatd a Municipiului Bucuresti, Tn proximitatea limitei administrative ce
separd cele doud orase. Situl este cuprins in insula delimitatd de Soseaua Berceni, Strada Scolii, Strada Viilor

si DE 860. Amplasamentul este pozitionat ih zona de vest a orasului, In extravilanul localititii existent la
01.01.1990.

Terenul are acces in prezent din Strada Viilor si prin DE 860, la o distantd de aproximativ 4 km de Soseaua
Berceni si de Depoul IMGB. Sistemul de circulatii urmireste structura vechilor drumuri de exploatare, intr-o
tramé rectangulara ce corespunde vechiului parcelar agricol,

Datoritd amplasarii Tn apropierea intrdrii in Municipist Bucuresti, a infrastructurii de circulatie carosabila si
de transport in comun, zona a devenit un pol de atractivitate ia nivel investitional Th sectorul rezidential,
Terenu] este amplsat la aproximativ 6,3 kilometri fati de Depozitul de deseuri GLINA,

Vecinatati, dimensiuni, accesibilitate:

Amplasamentul se invecineaza la Vest si Sud cu loturi proprietate privatd, ia Nord cu DE 860, iar la Fst cu
Strada Viilor {DE 859),

Terenul are in prezent acces din Strada Vitlor si din DE 860.

Elemente ale cadrului natural
Orasul Popesti-Leordeni se afia situat In sud-estul Municipiului Bucuresti, la o distantd de aproximativ 9 km

de centrul capitalei, pe malul sudic al Ddmbovitei. Pe teritoriul localitdtii se mai gdsesc urme ale vechiutui
Codru al Vldsiei, in zonele periferice.

Zona de relief dominantd este cea de cdmpie, facdnd parte din Cdmpia Célndului ~ rdu ce stribate
localitatea in partea sudica.

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VIILOR 68, POPESTI LEORDENI
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Nu existd elemente majore ale cadrului natural pe teritoriul localitatii, caracteristicile filnd cele generale ale
Cimpiei Birdganului.

Istoric

Vatra istorica a localitdfii se afld pe malul drept ai Dambovitel. Vestigiile arheologice atestd o locuire
neintrrupti a teritoriulyi timp de doud milenii,

Prima atestare documentard dateazad din anul 1532. La finalul secolului XiX, pe teritoriul actual al orasului
erau organizate comunele Popesti-Conduratu si Leurdeni. In anul, 1873 acestea sunt unite sub numele
Popesti-Leurdeni. Din 1968 devine comund suburband a municipiului Bucuresti, iar din 1881 trece in
Sectorul Agricol Hfov, devenit ulterior, Tn 1997, Judetul ilfov.

b. CARACTERISTIC!, UTILIZARE, DESTINATIE
Incadrare funcgionali:

Prin P.U.G. Qrasul Popesti Leordeni - terenul P,U.Z. este situat Tn extravilanul comunei, in zond cu
destinatie agricold ~ foste terenuri arabile.

Y WU N A
IPUPESTE - LEOHDEM

'J\;DE}'U
it e i

; (HICAT YERITORANLE
HLAT IEMTONR

Disfunctionalitati

Principatele disfunctionalitdti existente in zona studiatd sunt legate in primul rand de starea precard a
circulatiilor carosabile, precum si de neactualizarea limitei intravilanului localitdtii intr-o zond cu tendinte si
oportunititi de dezvoltare.

La acestea se adaugé o slab3 corelare si dimensionare a serviciilor socio-culturale disponibile populatiei
zonei.

Studii 5i proiecte existente aprobate

Tn zond au fost dezvoltate mai multe proiecte rezidentiale, aria prezentand o atractivitate pentru aceastd
destinatie.

Conform tendinielor zonei, terenul care face obiectul studiului este considerat a fi propice dezvoltérii
functiunilor complementare celor de tip rezidential — fiind o rezervad de teren conectata la infrastructura
majord de circulaiie si transport public a Bucurestiului, care oferd posibilitatea constituirii unei arii de
interes la nivel zonal.

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VIILOR 68, POPESTI LEOGRDEN!
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Potentialul de dezvoitare

Lucrarea «PUZ — STRADA VIILOR 68, TARLA 52/8 - P2 /1, POPEST! LEORDENI, ILFOV” se referd la terenul in
suprafata de 2358 mp, conform actelor de proprietate anexate prezentei documentatii. Lucrarea se
intocmeste in vederea reglementérii functionale, morfologice si stabilirii modului viitor de construire a
terenului, in vederea introducerii n intravilan si realizérii unui asezdmant hisericesc, compus din corp
administrativ, bisericd si construciie provizorie cu funciiunea de bisericd, {indnd cont de opertunitatile de
dezvoltare si de necesitdtile locale si zonale ale ariet studiate, precum si In vederea remedierii unor
disfunctionalitati spatial — urbane, de circulatii 5i accesibilitate.

Se vor supune acelorasi reglementari si se vor incadra Tn parametrit stabiliti prin prezenta documentatie
instalatii ori constructii de mici dimensiuni, specifice programului de arhitecturéd de asezamant bisericesc ~
clopotnitd, iumandrar, cismea etc, Q necesitate emergentd pentru buna desfisurare a ritualubui bisericesc o
reprezintd posibilitatea amenajirii unui altar de vard, in aer liber. Toate aceste instalatii/constructii
secundare se vor detalia Th urma studiului de solutie de arhitectura.

Studiul se elaboreaza raportdndu-se la prevederile ,,P.U.G. ~ Orasul Popesti Leordeni”.

OBIECTIVE PRINCIPALE
Au fost urmarite cu precidere urmitoarele obiective:

. stabilirea unui mod de organizare coerentd a terenulul studiat, precizdnd toate elementeie
necesare {functiuni, circulatii, accese, regim de alintere, regim de Inéltime, mod de ocupare, necesitdti
functionale identificate Tn uitimii ani, etc), precum si de Tncadrarea in contextul strategiilor locale si
metropolitane — prin prevederea dezvoltarii circulatiilor din zong, si de raportarea la contextul
vecinatatilor — din punct de vedere functional, spatial, morfologic.

. configurarea unui cadru spatial-volumetric, ambiental si de imagine al noului ansamblu
propus

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVO!.TARII - ANAL!ZA EXISTENTU!.UI

OCUPAREA TERENULUI

in prezent terenul este liber de constructu
 REGIM FUNCTIONAL - :

Terenul studiat se constituie ca fost teren agricol, in prezent neutilizat. Conform strategiilor de
dezvoltare locale, situl are valente de dezvoltare in sectorul de dotdri complementare locuirii.

Propunerea prezentei documentatii este propice si oportund in momentul de fatd, continudnd
dinamica zonei de expansiune a intravilanului In zona periurband a capiialei, dar totodatd poartd de intrare
Tn Bucuresti.

REGIM JURIDIC

Terenul cu NC 121956 in suprafaid de 2358 mp este proprietate privatd a Parchiei Popesti —
conform contractului de donatie autentificat sub nr 4540/11.11.2019,
Accesul pe situl studiat se realizeazd din Strada Viilor (DE 859} si din DE 860.

ECHIPARE TEHNICO - EDILITARA
Orasul Popesti Leordeni detine toate tipurile de retele tehnico — edilitare — alimentare n sistem

centralizat de alimentare cu apa, canalizare, retea de distributie a gazelor naturale, retea locala de
distributie a energiei electrice aerian si subterand |

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VIILOR 68, POPEST! LEORDEM
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Noul ansamblu se va bransa la utilit3tile existente in aria studiatd, conform acorduriior emise pe
parcursul avizdrii documentatiei. Be asemenea, se vor realiza studii de specialitate privind modui de
bransare, consum si evacuare pentru utilitdtile necesare.

3. CONCLUZII $1 RECOMANDARI |

Ca urmare a elementelor analizate si expuse in cadrul prezentului studiu, putem extrage urmatoarele
concluzii:

- starea sistemului de circulatii afecteaza terenul analizat
- terenul analizat se afid intr-o zond cu un ridicat potential de construire, principalele puncte tari
fiind:
o amplasarea in cadrul orasuiui {vecinitatea limitei cu municipiul Bucuresti, Tn apropierea
intrarii Tn capitald, dar si in vecindtatea soselei de centura)
accesibilitatea
disponibilitatea terenului — liber de constructii
extinderea infrastructurii edilitare in zona studiata
viitcarea incadrare functionala ca zona de tip rezidential

o o 00

Implementarea investitiei

Investitia propusd va fi realizatd in baza regulamentului de urbanism ce va fi aprobat in urma reafizarii
Planului Urbanistic Zonal, Costurile de edificare a viitoaretor constructii, amenajérile si circulatiile din
interiorul incintei vor fi suportate de catre investitorii privati. Costurile suporiate de cdtre administratia

publicd vor fi legate de cheltuielile de despagubire in cazui exproprierii terenului pentru extinderea
circulatiei,

4. PROPUNERI §| REGLEMENTARI URBANISTIiCE

Strategie de dezvoltare urbanisticd

Fiind ¢ arie cu o importantd rezervd de teren, cu o accesibilitate ridicatd, in apropierea unor obiective
de interes si bine relationatd cu capitala si cu infrastructura de transport public, zona studiatd prezintd un
real potentiaf de dezvoltare si o semnificativd atractivitate imobiliard si comunitard. Continuarea procesuiui
de structurare urbana atrage dupa sine o dinamica locala si zonala foarte importanta si necesara.

Tindnd cont de amplasare -terenul avénd o foarte bund accesibilitate, de tendintele de evolutie ale zonei
— amplasamentul studiat este propice dezvolitdrii unui pol socio-cultural, precum asezdméntul bisericesc.
Astfel, pe terenul studiat, se propune introduceren in intravilan si realizarea unui ansamblu format din
corp administrativ, biserica si o anexd provizorie cu functiunea de bisericd, amenajarea incintei si utilitéti
- care va avea rolul de deservire a necesititii socio-culturale a populatiei zonei,

Se vor supune acelorasi reglementdri st se vor incadra In parametrii stabiliti prin prezenta documentatie
instalatii ori constructii de mici dimensiuni, specifice programului de arhitecturd de asezdmant bisericesc -
clopotnitd, lumanarar, cismea etc. O necesitate emergentd pentru buna desfasurare a ritualului bisericesc o
reprezintd posibilitatea amenaidrii unui altar de vard, Th aer liber. Toate aceste instalatii/constructii
secundare se vor detalia Tn urma studiului de solutie de arhitectura.

Corpul 1 - ciadire administrativa si Corpul 2 ~ bisericd reprezintd cele doua constructii permanente ce se
vor incadra in edificabilul propus ce va respecta urmétoarea configuratie:

- Retragere obligatorie de 5,60 m din axul drumului DE 860 si retragere de 7,00 m din axul drumului
Str Viilor, retrageri ce vor permite extinderea cdilor de circulatie Ia profile de 10 m si respectiv 14 m,

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VIILOR 63, POPESTI LEORDENI
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- Fata de aliniamentul stabilit prin paragraful anterior, edificabilul propus se va retrage 2,5 m, pe

ambele laturi si 2 m fata de limitele de proprietate a terenului de sud si vest (fatd de limita NC
121957).

Corpul 3 va avea caracter temporar (max 2 ani). Conform cutumelor religioase, pe locul viitoarei biserici se
ridicd o micd bisericd de lemn, in care se va sluji timp de 2 ani. Dupa acestd datd, biserica de lemn va fi
desfiintata si intreaga activitate a ldcasului de cult va fi mutata in corpul cel nou, permanent (Corp 2).
Pentru o bund oranizare de santier, in conditii de sigurantd si facilitarea etapelor de lucru (s3paturi,
terasamente, fundatii etc) s-a ales aceastd formuld ce presupune pastrarea unei distante suficient de mari
intre amprentele propuse pentru Corpul 2 si Corpul 3 (min 5m), permitand, totodatd, desfisurarea
temporara a activitatii bisericesti in Corpul 3 in conditii agreabile si deplind siguranta.

Se propun astfel urmatorii parametri maximi:

POT maxim = 60%

CUTmaxim=1,3

Tn3ltimea maxim3a propusa:

RH maxim S+P+2 niveluri (maxim 12 m) pentru corpul administrativ

RH maxim S+P - 12 m pentru biserica, accent max 27 m pentru turld

RH maxim P — 12 m pentru anexa temporara, cu functiune de biserica

indltimea maxima va constitui rezultatul analizei zonei, contextului, tendintelor de dezvoltare si
necesitatilor constrangerilor ariei studiate, precum si a avizelor necesare elaborarii studiului.

BILANT SUPRAFETE

SUPRAFATA TEREN CE A GENRAT P.U.Z. = 2358 MP

Criteriu EXISTENT PROPUNERE P.U.Z.

MP % MP %

Suprafata teren 2358 100% 2358 100%
Suprafata construita la sol (max) 0 1415 60%
Suprafata desfasurata (max) 0 3065
P.O.T. max 60%
C.U.T.max 1.3
Suprafata SPATII VERZI (pe sol natural) 707 min. 30 %
H maxim S+P+2E
Suprafata Construita la sol (ilustrata) 1061 45%
Suprafatd SPATII VERZI (pe sol natural) 707 30%
Suprafata circulatii, accese, parcaje 293 12.40%
Suprafatd propusa spre transfer 297 12.60%
IRCULATH

AN
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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VIILOR 68, TARLA 52/8 - P2 /1
ORAS POPESTI LEORDENI, JUDET ILFOV

INTRODUCERE IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII BISERICA S+P, CORP
ADMINISTRATIV S+P+2E, ANEXA PROVIZORIE CU FUNCTIUNEA DE BISERICA P,
AMENAJARE INCINTA SI UTILITATI

CONTINUT:
1. PRESCRIPTII GENERALE
2. PRESCRIPTII SPECIFICE PE ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE
3. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

PRESCRIPTII GENERALE

Reglementarile au caracter obligatoriu pentru parcela care a generat studiul - lotul de pe Strada
Viilor 68, Tarla 52/8-P2/1.

a.CORELARI CU ALTE DOCUMENTATII
Prezentul Regulament Local de Urbanism se coreleazd cu documentatiile de urbanism aprobate in zona
studiata si care reglementeaza terenurile invecinate, situate in extravilanul localitatii.

b.CONDITII DE APLICARE.
Regulamentul Local de Urbanism se aplica terenului studiat — in suprafatd de 2358 mp, pentru care a fost
emis Certificatul de Urbanism nr.379/32424 din 24.06.2022, conform documentatiilor cadastrale atasate.

d. DIVIZIUNEA TERENULUI IN ZONE, SUBZONE $1 UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de cativa parametri:
(1) functiunile si activitatile dominante admise
[ nee_(2)_modul de ocupare al terenului

C( "!.52': ') ; Sy 5
— s ':-‘C‘],{’L/’fmﬁ)gfﬁéltlma maxima admis3

Lol TS DL T LY
L] ¥

2 { P.B.E

“r Wrrum sy
4

W NESUIH R RS
SCRIPTII SPECIFICE

dLacimitsien fahy

b Y iug;é;é prc;qdufé pe terenul studiat const3 in subzoni licas de cult - UTR 1, H max=12 m cu
Vol 7 R ;quﬁ_lé_'i’7,oo.}n pentru turla bisericii si clopotnita.

— et

aza concluziilgr si recomandadrilor reiesite din analiza situatiei existente prezentat in capitolele
anterioare, pentru terenul cuprins in prezentul P.U.Z, in suprafatd de 2358 mp, se propune
urmatorul regulament:

1. SUBZONA LACAS DE CULT~UTR 1

1.1 Utilizari admise:
PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VIILOR 68, POPESTI LEORDENI



ROZUA asociati | CUl 40664814 | J38/310/2018 | tel 0741646503 | architect iulia@amail. com

- functiuni socio-culturale, de natura religioasa

- functiuni conexe lacaselor de cult

- spatii comerciale specifice amplasate in imobilul administrativ

- echipamente tehnico — edilitare

- parcaje la sol

- amenajarea spatiilor verzi in conformitate cu functiunea deservita

1.2. Conditii de amplasare, echipare si configurare a cladirilor
o Regim de construire :
_alinierea cladirilor — retragere obligatorie de minim 2,5 m de la limita de proprietate dinspre
strazile Viilor si din DE 860 (aliniament)

_aliniament propus: retragere 5 m fata de axul drumui DE 860 si respectiv 7 m retragere fata axul
Str Viilor.

_edificabilul propus — va respecta o retragere de minim 2 m fatd de limitele vest si sud de
proprietate, respectiv de 2,5 m fata de aliniamentul descris in paragraful anterior

_amplasarea cladirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld - cladirile de caracter permanent
reglementate prin prezenta documentatie (Corp 1 — administrativ si Corp 2- Biserica) vor respecta

intre ele distante egale cu cel putin o treime din indltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 5
m.

Se vor supune acelorasi reglementari si se vor incadra in parametrii stabiliti prin prezenta
documentatie instalatii ori constructii de mici dimensiuni, specifice programului de arhitecturd de
asezamant bisericesc — clopotnita, lumanarar, cismea etc. O necesitate emergenta pentru buna desfasurare
a ritualului bisericesc o reprezinta posibilitatea amenajarii unui altar de vard, in aer liber. Toate aceste
instalatii/constructii secundare se vor detalia in urma studiului de solutie de arhitectura.

o Circulatii, accese si parcare:
_ accesul pe teren se va realiza din Strada Viilor si din DE 860 —~ prevdzute a avea profile de
13 m (7 m carosabil, trotuare de 3,5m) si respectiv 10 m (7 m carosabil, trotuare de 1,5 m)
_ accesul si parcarea autovehiculelor se vor asigura in incintd
o Tnéltimea cladirilor:
_noile constructii vor avea un regim de indltime de S+P+2E (12 m, Corp 1) si respectiv S+P
(maxim 12 m cu accent de 27 m pentru biserica si clopotnita, Corp 2);
_clopotnita va fi prezentd ca obiect arhitectural singular sau integrat unuia dintre corpurile
permanente (Corp 1 sau Corp 2), avand Tnaltimea maxima a celei mai inalte turle a bisericii
(maxim 27 m)
o Aspectul exterior : ;
_toate fatadele cladirilor vor fi tratate cu maxima atentie si cu matenale de flmsaj de
calitate superioara
_este interzisa folosirea materialelor de constructie precare si a tablei stralucitoare din
aluminiu pentru invelitoare. COMSIL 1L ‘vr_ JUDETEAN
o Spatii plantate OV
_se va asigura un procent de minim 30% din sup! ‘

1.3. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
o Procent maxim de ocupare a terenului ( POT) :
_POT maxim = 60%
o Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT) :
CUT maxim=1,3

PLAN URBANISTIC ZONAL STRADA VIILOR 68, POPESTI LEORDENI
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1.4. BILANT TERITORIAL PE INTREAGA SUPRAFATA A TERENULUI

SUPRAFATA TEREN CE A GENRAT P.U.Z. = 2358 MP

Criteriu EXISTENT PROPUNERE P.U.Z.
MP % MP %

Suprafata teren 2358 100% 2358 100%
Suprafaté construita la sol (max) 0 1415 60%
Suprafata desfasurata (max) 0 3065

P.O.T. max 60%
C.U.T.max 1.3
Suprafata SPATII VERZI (pe sol natural) 707 min. 30 %
H maxim S+P+2E

Suprafata Construita la sol (ilustratd) 1061 45%
Suprafata SPATII VERZI (pe sol natural) 707 30%
Suprafata circulatii, accese, parcaje 293 12.40%
Suprafata propusa spre transfer 297 12.60%

2. RETELE TEHNICO - EDILITARE

Pentru alimentarea cladirii cu energie electrica (pana la momentul realizarii racordului electric), s-a
prevazut un grup electrogen de 100 kVA, tip etans cu carcasa insonorizanta cu pornire automata si inversor
de sursd, montat in exterior.

Alimentarea cu apa rece a instalatiilor sanitare se realizeaza de la putul forat care se va realiza in
vecinatatea bisericii. Putul forat va fi echipat cu o pomp3 submersibild cu debitul G=1 |/s, H=Hput+35mCA si
un vas de expansiune pentru hidrofor V=200I.

Prepararea apei calde menajere se va realiza local prin intermediul unor boilere electrice
amplasate sub lavoare.

Tncalzirea bisericii se realizeaza cu un sistem de incélzire prin pardoseal3. cu cabluri electrice

___Incdlzitoare. sii.suplimentar cu incilzitoare electrice cu infrarosu. Combustibilul utilizat este energia
r-()u’helq%iﬂ%of:-r‘-/\f\ eY

{VOR ECHIPA CU INSTALATII PENTRU :

RE TN PARDOSEALA

TIl PENTRU CANALIZAREA APELOR UZATE MENAJERE

Til PENTRU ILUMINAT INTERIOR $I EXTERIOR SI DE PRIZE

intreaga dezvoltare se va baza pe conceptul de dezvoltare durabila in care componenta de mediu va sta
la baza strategiei de dezvoltare arhitectural-urbanistica.

La realizarea lucrarilor se vor avea in vedere normele de tehnica securitatii i protectiei muncii pentru
asigurarea conditiilor normale de lucru si evitarea accidentelor de mu_n_QN(NRPM regulamentul privind
protectia muncii si igiena in constructii).
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